CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Péc Igp - Twr do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 12 théng 03 ndm 2016

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
tai Dai hal ddng c¢d déng thwdng nién ndm 2016

Kinh gtvi: DAI HO! PONG CO BONG
Céan ctr: ;
¢ Luét Doanh nghiép nwéc Cong Hoa Xa hdi Chl nghia Viégt Nam;

¢  Cht¥c néng, nhiém vy clia Ban Kiém soat quy dinh tai Didu 18 td chirc va hoat déng Cong ty cb
phan xay dwng sb 1;

o Béo c4o tai chinh ndm 2015 da dwoc kidm toan bdi Céng ty TNHH KPMG Viét Nam.
e  Két qua hoat djng kidm tra, giam s4t clia Ban Kidm soat trong ndm 2015;

Ban Kim soat Cong ty bao cdo Dai hdi ddng cb déng két qua kidm tra, gidm sat cac mét hoat
ddng ctia Cong ty trong ndm 2015 nhw sau:

l- HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2015

Ban Kidm soét d4 t& chirc hop dinh ky 4 1&n trong ndm, céc thanh vién tham dw hop thdo luan,
phan cdng nhiém vy va dua ra cac y kién déng gop véi Cong ty.

Ban kiém soat da tién hanh 01 dot kidm tra, gidm sét viéc tuan thil c&c quy dinh clia Luat doanh
nghiép, Didu I8 t& chirc va hoat ddng cila Cong ty trong viéc quan ly, didu hanh toan b hoat ddng
kinh doanh ndm 2015. Thai gian thyrc hién viéc kiém tra va lam viée tryc tiép tai don vi vao thang
3 nam 2016. Noi dung kiém tra, giam sat clia Ban kiém soat trong ném 2015 cy thé nhu sau:

> Xem xét tinh phit hgp cac Quyét dinh clia HoI ddng quén tri, Ban Tdng Gidm déc trong cong
tac quan ly; Kiém soét trinh ty, thi tyc ban hanh céac van ban clia Céng ty, phit hop véi quy
dinh ciia Phap luat va Bidu 1& Cong ty.

> Kiém tra giam sat Hoi ddng quan trj, Ban Diéu hanh trong viéc trién khai cac Nghj quyét clia
Dai hoi ddng cb dong thwedng nién ndm 2015,

» Kidm so4t hoat ddng san xuét kinh doanh, finh hinh tai chinh va viéc chép hanh cac quy dinh
vé& Tai chinh - Ké toan clia Céng ty.

» Kiém soét cong tac trién khai thyc hign céc dy 4n dAu tw theo ké hoach da dwoc Pai Hoi ddng
cb déng va Hoi ddng quan tri pha duyét.

» Tham tra Béo céo tai chinh ndm 2015 clia Cong ty da dwgc Cong ty TNHH KPMG Viét Nam
kiém to&n nhdm danh gia tinh trung thic clia cac s6 liéu vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh
doanh va Iwu chuyén tign té trong n&m 2015

> Dai dién Ban kiém so&t tham dy va tham gia y kién tai cac cudc hop clia H8i ddng quan tri.
IIl- KET QUA GIAM SAT HOAT DONG CUA HOI BONG QUAN TR|

Hoi 8dng quén tr] Cong ty da thirc hién nhiém vy va thé hién chirc néng, quyén han trong céng tac
chi dao, quan ly Céng ty thé hién & nhitng diém sau:

» HOl ddng quan trj Cong ty da td chirc 0B (s4u) cudc hop dinh ky theo ding quy dinh, v kién
clia c4c thanh vién tham gia tai cudc hop ddu dwoc ghi chép day dl trong bién ban hop.
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Cac Nghj quyét va Quyét dinh cia Héi ddng quan trj dwgc ban hanh theo dang trinh ty, 5?‘}
du thi fyc va dang véi thAdm quyén va quy dinh cla phap luat, dap &ng kip thoi véi yéu céu
hoat ddng san xuét kinh doanh clia Coéng ty.

Trong na&m 2015, Hoi déng quan trj da thao luan va quyét dinh mot s véan dé quan trong lién
quan dén hoat déng ctia cong ty nhwr sau:

- Phé duyét Quyét toan céac goi thdu thudc dy an Khu van phong va nha & cao cép
VINACONEX 1.

- Chii trrong dau tw dy an Toa nha hdn hep Vinaconex 1 tai D9 Khuét Duy Tién, phé duyét
don vj tw van va k& hoach d4u thdu mot sé goi giai doan chuén bj DTXD du an.
- Phé duyét cac quyét dinh bd nhiém, kién toan can b lanh dao Cong ty.

- Phé duyét don gia tidn lvong ké hoach ndm 2015; Phwong 4n vay vén, bao lanh tai td chirc
tin dyng nam 2015;

- Ban hanh cac quy ché quan trj n6i bd clia Cong ty: Quy ché td chirc va hoat dong clia Hoi
ddng quan trj; sta d6i bd sung Quy ché quan ly can bd; Stra dbi Quy ché quan Iy Kinh té - tai
chinh (lan 2)

- Phé duyét thoai vén tai Cang ty VINASINCO va Cong ty cd phén tai chinh Vinaconex - Viettel

Chi dao Céng ty ph&n d&u hoan thanh cac chi tiéu SXKD nam 2015 da dwgc DHDCD théng
qua. :

Lwa chon don vj kiém todn ddc lap thwe hién kiém toan bao céo tai chinh ndm 2015 ciia Cong
ty theo ding Nghj quyét DPHDCP thwdng nién ndm 2015.

Giam sat Ban Téng Giam déc trong didu hanh hoat dong clia Cong ty theo Didu 18 tb chirc va
hoat ddng, Nghj quyét clia Dai hoi dong cb dong thwong nién va Hoi ddng quan trj Cong ty.

- KET QUA GIAM SAT HOAT BONG CUA BAN TONG GIAM BOC VA CONG TY

>

Ban Téng Giam dbc da ban hanh cac quy ché quan trj ngi bd dé dam bao hoat d6ng clia Céng
ty dwgc minh bach, higu qua. Phan dinh r6 trach nhiém, quyén han cla tirng ¢ nhan phy
trach cling nhw cta tieng phong, ban, don vi.

Quyét dinh bd nhiém can bo 1&nh dao chl chét thudc thdm quyén cla Téng Giam dbc Cong
ty.

Ban Téng Giam déc da didu hanh hoat déng kinh doanh cia Cong ty hoan thanh chi tiéu Loi
nhuén ndm 2015 theo k& hoach da dwoc dai hi ddng ¢ dong théng qua.

Thye hién cong bd thong tin kip thei va tuan thi cac quy dinh clia cac co quan Nha nueoc dbi
v&i Cong ty dai ching va Céng ty niém yét.

Thire hién ché dd bao cdo thwdng xuyén, dinh ky vé thec té hoat ddng san xuét kinh doanh va
bao cao klp thoi cac vén dé phat sinh @& Hoi ddng quan trj ném r6 tinh hinh cla Cﬁng ty. Trén

co s& y kién chi dao clia Héi dong quan tri, Ban Téng Giam dbc da t chirc tridn khai thyc
hién dang yéu clu dé ra.

Thire hién x& Iy cac khodn ng phai thu khé doi tir cac chl d&u tw cong trinh, no ndi bd theo
ding thAm quyén va phwong an da dwec Hoi ddng quan trj phé duyét,

IV- THAM BJNH BAO CAO TAI CHINH NAM 2015 VA DANH GIA:
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Bdo cao fai chinh ndm 2015 ctia Cong ty dwoc kidm toan b&i Céng ty TNHH KPMG Vigt Nam.
Y kién clia kim toan vién trong bao céo la chdp nhéan toan bg (khéng co ¥ kién ngoai triv).

Céc chi tidu thé hién trong béo céo tai chinh da kiém toan nhu sau:
1. Két qua san xuat kinh doanh ndm 2016

- Doanh thu . 367.519.701.135 ddng
- Loi nhuén treéc thué . 15,278.093.406 ddng
- Loi nhuén sau thué - 11.945.008.865 dong

2. Tinh hinh tai chinh cfia Céng ty tai ngay 31/12/2015
2.1. Bang can dbi ké toan:

Pon vj tinh: triéu ddn

Chi tiéu Tal ngay Tal ngay
311212014 | 31/12/2016
Téng tai san 629.350 578.886
Tal sén ngén han: 483.317 495.217
+ Tidn va cac khodn twong duong tién 75.851 41.574
+ Céc khoan dAu tu tai chinh ngén han 1
+ C4c khodn phai thu ngén han 205.288 266.150
+ Hang tbn kho 201.450 187.161
+ Tai sdn ngén han khéc 727 332
Tai sdn dai han 146.033 83.669
+ Phal thu dai han khéc 1.064 213
+ Tai san ¢b dinh hteu hinh 15.335 10.908
+ BAt dong san dau tu 114.060 57.592
+DAu tir tai chinh vao Cty con, Cty lién két 7.732 7.083
+ Tal san dai han khac 7.842 7.875
Téng ngudn vén 629.350 578.886
No phéi tra 387.126 338.821
- Ne» ngéin han 343.523 295.218
Trong d6: '
+Vay ngén han 7.401
+ Phai tré ngwdi ban 102.139 105.175
+ Ngwdi mua tra tién trwdc 124.891 67.596
+Thué va cac khodn phai ndp Nha nwéc 8.635 9.286
+ Chi phi phéi trd 7.979 33.190
+ Céac khoan phai trd, phal ndp khac 70.093 62.635
- Nor dai han 43.603 43.603
+ Phai tra dai han khéc 240 240
+ Dy phong phéi tré dail han 43.363 43.363
Vén chi s& hivu 242,223 240.065
+ V6n diu tw ciia chll s& hitu 74.000 74.000
+ Théing du vén cb phén 32.364 32.364
+ C6 phiéu quy -3.634 -3.634
+ Quy dAu tw phat trién 83.656 83.656
+ Lol nhuan sau thué chira phén phoi 55.837 53.679

* Nhan xét, danh gia vé finh hinh tai chinh:




Chisb Nim 2014 | Nim 2015
I. Cor cAu tai san
1. Tai sén ngén han/Tong tai san 76,78% 85,54%
2. Tai san dai han/Tong tai san 23,22% 14,46%
l. Co cdu ngudn vén
1. N phai tr&/Téng ngudn von 61,47% 58,53%
2. Ngudn vén chd s& hiru/Téng ngudn vén 38,53% 41,47%
lil. Kha néng thanh toan
1. Khd néng thanh toan hién thoi 1,24 1,67
2. Kha néng thanh toan nhanh 0,22 0,14
IV. Ty suét sinh l&i
1. Ty suét loi nhuén sau thué / doanh thu 2,57% 3,25%
2. Ty suét lgi nhuan sau thué / von chli s& hivu
(Vén chii SH khong bao gbm LNSTCPP) v ik

Céc sb lidu trén Bang can ddi ké toan va Bao cao lwu chuyén tién t¢ cla Cong ty tal ngay
31/12/2015 cho thay, so v&i ndm 2014 khad nang thanh todn hign thoi tdng nhuwng kha néng
thanh toan nhanh clia Céng ty gidm. Co cAu tai san, co cAu ngudn vén dugc cai thién, higu
qua st dyng vén clia doanh nghiép 1a én dinh.

3. Danh gi4 cong tac tai chinh ké toan, Iap va kiém toan bao céo tal chinh ndm 2015

>

Theo ¥ kién clia Ban kidm sodt, sé liu tai Béo cao tai chinh nam 2015 da dugc kiém toan d&
phan anh trung thwc va hgp Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty CP xay dwng s6 1 tai thoi diém
ngay 31/12/2015. Bao cao dugc 18p va kiém toén trén co s& tuan thli céc chuéin muyc, ché do
ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh khac ¢6 lién quan,

Cong ty da trich 1ap dw phong ne' phai thu kho doi theo tudi ne’ va v&n ban hwéng dan trich
lap di phong clia BO Tai chinh véi tong sb tign 34.667 trigu ddng, trong do hoan nhép dy
phong véo chi phi ciia ném 2015 1a 5.114 trigu dong.

V- DANH GIA KET QUA THUC HIEN NGH| QUYET CUA BAI HOI PONG CO BONG NAWM 2015
1. Phan phéi lgi nhuan sau thué va trich céac quy:

Cong ty da thyc hién phan phéi lgi nhuan sau thué nam 2014 theo duing sé ligu da dwoc Dal hoi
ddng cb dong thwérng nién nam 2015 clia Cong ty thong qua. Cy thé:

» Tra cb tirc nam 2014 cho cac ¢b déng theo ty & 16% tng véi 11.526.720.000 ddng, tong s6

tidn da tra dén 31/12/2015 la 11.526.720.000 ddng.

»  Tra thi lao cho cac thanh vién Hai ddng quan tri, Ban Kiém soat s tién 176.000.000 dong.
» Trich 1ap quy theo dung nghj quyét PHDPCD n3m 2015 thdng qua.
2. Tinh hinh thyc hién céc chi tidu ké hoach SXKD ndm 2015

Bon vj tinh: trigu dbn

TT Chi tidu Ké hoach Thic hién % THIKH
1 | Gia tr sén lugng 750.000 570.200 76%
2 | Téng doanh thu 530.000 367.519 69%
3 | Loi nhuan trudc thué 14.000 15.278 109%
4 | Lginhuén sau thué 10.920 11.945 109%
5 | Ty 18 cb tirc (dw kién) 16% 16% 100%

N&m 2015 méc du ¢dng ty khong hoan thanh ké hoach san lwgng, doanh thu nhung chi tidu lgi
nhuan va ty 18 cb tirc dy kién chi trd cho cac ¢ déng da hoan thanh ké hoach. Nguyé&n nhan
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khéng hoan thanh sén lwgng va doanh thu 1a do hoat dong xay 1&p ndm 2015 g&p khé khan vé tim
kiém viéc 1am, s0 Iwgng hop ddng xay 1&p ky hop ddng khéng dat ké hoach hosc thai gian ky hop
dbng thi cdng cham so véi di kién ban dAu nén tién @6 trién khai thi céng bj cham dan dén san
lveng tap trung vao cudi ndm 2015 va chuyén tiép sang n&m 2016. Dién hinh nhv mét sé cong
trinh: Trung t&m thwrong mai DABACO, Khu nha & Tinh Gia — Thanh Héa ... Hoat déng kinh doanh
BAt dong san cling khéng dat ké hoach do Dy an phén 16 tai Ha Khanh — Quéng Ninh khéng ban
dwoc hang so véi ké hoach dé ra.

Tuy hai hoat dong chinh 13 xay dieng va bét déng san khéng dat nhwng loi nhuén clia Céng ty van
vugt k& hoach 1a do cb sy déng gop cla hoat ddng thoal vén va do n&m 2015 Céng ty dwoc ghi
nhén doanh thu, lpi nhuén clia hgp ddng cho thué mat béng tai TAng 1 tda nha 19 Khuét Duy Tién
vao két qua kinh doanh ndm 2015 theo huéng d&n méi clia Bo Tai chinh.

3. Tinh hinh thyc hién diu tw vén ra ngoal Céng ty

Trong thang 11 n&m 2015, Céng ty & ban toan bd ¢ phin tai VINASINCO gém 51.300 cp déu b
va 51.300 cp thudng cho CBCNV Cong ty VINASINCO véi gia tri 16.500 dfcp va thu v sb tidn 13
1.692.900.000 ¢y ddng. -

Théang 12 ndm 2015, Céng ty da ky hop ddng dat coc thoal toan bd vén tal Cong ty tai chinh cb
phan Vinaconex — Viettel, du kién hoan tét giao dich trong nam 2016.

» Tal thdi didm 31/12/2015 tdng s6 vén du tw ra ngoai clia Cong ty nhwr sau:

TT Céng ty tham gia ddu tw vén S6 tidn ddu tw | Ty 18 s& hivu
1 | Céng ty tai chinh cd phn Vinaconex — Viettel 5.000.000.000 0,5%
2 | Cong ty cb phan xi m&ng Yén binh 6.148.000.000 2,4%
3 | Céng ty cd phan siéu thj va XNKTM Viét nam 200.000.000 3,33%
4 | Céng ty c¢d phan khach san Subi mo 500.000.000 1,67%

Céng 12.361.000.000

4. Tinh hinh thyc hién céc di an diu tw

» Dy 4n d4u tw x8y ding khu van phong va nha & cao cip VINACONEX 1 tai Trung Hoa, Cu
Giéy, Ha Noi clia Cong ty da hoan thanh viéc ddu tw va ban giao san phdm cén ho, vin phong
cho khach hang mua theo hgp ddng mua ban. Hién gidr, cac bd phén lién quan clia di an
dang hoan t4t thii tuc kidm toan va quyét toan dy an dau tw.

Khu nha C1 thudc qu dat 20% da dwec chip thuan chi treong 1dm quy nha tai dinh cw cho
thanh phé, tao didu kién cho Céng ty thu hdi sb tién da (eng xay.

» Dy an Cao xanh — Ha Khanh, Quéng Ninh: N&m 2015, Céng ty da ky hop ddng ban dwec 20
trén tbng s6 70 16 nha th4p tang.

» D 4n diu tw Toa nha hdn hop Vinaconex 1: dang trién khai cac thi tuc dau tw ban dAu theo
dung trinh ty, tuy nhién tién do thirc hién chuwra dat ké hoach dé ra tai Dai hdi 2015..

5. Lira chon don vi Kiém toan ddc lap thye hién kiém toan Bao céo tai chinh ndm 20156

Ho6i ddng quan trj Cong ty da lwa chon Cong ty TNHH KPMG 1a mét trong céc don vi kiém toan

trong danh sach cac don vj kidm toan duwgc DHDCD n&m 2015 théng qua dé thyc hién viéc
kiém toan BCTC nam 2015 clia Céng ty.

VI - KIEN NGH] CUA BAN KIEM SOAT

Trong bbi canh khoé kh&n cGa nén kinh té trong nwéc néi chung va clia hoat ddng kinh doanh bét
dong san, xay l&p noi riéng, ném 2015, Cong ty cd phin xay dyng s6 1 cling g&p nhidu kho khin
nhur d4& néu trén. Ban Kiém soét kién nghi:

v D& nghj Pai hoi ddng cd déng Cong ty théng qua Béo céo tai chinh d& dwec kiém toan va céc
chi tiéu tai chinh thyc hién nam 2015 clia Cong ty.




v D& nghj Cong ty tang cudng céng tac tim kiem cong viéc xay l&p va chudn bj cho cdng tac
dAu tw cac die an bat dong san tiép theo, tao da cho sy phat trién lau dai, bén ving .

v Giai phéng hang tdn kho 6 cén ho tai Khu VP va nha & cao cép Vinaconex 1 Khuét Duy Tién -
Ha Noi & thu hdi von.

v Cong tac san xut VLXD chua dat higu qua cao, cong tac tiép thj tim kiém thj truong chwa 16t
nén chl hoat déng trong tinh trang duy trl cAm chirng.

v Cbng ng ddi: Cong ng doi thi cdng cao, ng' phai thu cac d§i lau ngay gdm doi 2,3,4,10 da
dwgc cong ty da trich lap dy phong phai thu khé ddi, Cong ty c&n chi y hoan thién gy ai cac
hd so, thii tuc theo hwéng dén clia BTC vé viéc trich 18p dw phong khoan phai thu kho doi.
Ban canh do d& nghj Coéng ty tiép tuc don déc thu hdi cac khoan cong ng dji.

v Cong ty cAn tang cwdng kidm soat dbi voi cac khodn vay déc bigt sau khi bd sung siva dbi quy
ché quan Iy kinh té - tai chinh (1&n 2) theo d6 nang mirc gia trj dwoc vay 16i da tir 70% 1&n 75%
gia trj cong trinh da hoan thanh dwgc A xac nhén va nang mirc 50% 1én 60% gia frj hoan
thanh chwa dwgce A xac nhan.

Trén day la Béo céo clia Ban kiém soat trinh Dai hoi ddng cb dong thwong nién ndm 2016. Ban
kidm soét xin tran thanh cdm on céc quy vj ¢b déng, cac Ong, Ba trong Hoi ddng quan trj, Ban
didu hanh va can bd céng nhan vién Cong ty cd phan xay dyng sé 1 da cong tac va gitip d& Ban
kiém soét hoan thanh nhiém vy trong ndm vira qua.

TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhén:
T
- DHBCP thudng nién ndm 2016; reéng Ban

- Céc thanh vién Ban KS; :
- Luu TCHC. \_/K}/

Nguyén Thj Thiy Héng
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