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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN . Bio cdo tai chinh
40 Hoang Viét, P.4, Q.Tan Binh, Tp. H6 Chi Minh Cho nim tai chinh két thic vao ngay 31/12/2015

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phin Piu tw Xay dung Thanh Nién (sau day goi tit lé“‘Céng ty”) trinh bay Béo céo
ctia minh va Béo cdo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015.
1. Hinh thic s& hitu vén

Cong ty C6 phin Piu tw Xy dung Thanh Nién 1a doanh nghiép dugc cb phan héa tir doanh nghiép nha nudc - Cong
ty Xay dung Thanh Nién theo Quyét dinh s6 5758/QD-UBND ngay 11/11/2005 ctia Chu tich Uy ban Nhéan dan Thanh
phb Hd Chi Minh. Cong ty hoat dong theo Giy ching dang ky doanh nghiép cong ty cb phan 1an dau s 0301465263
ngay 06 thang 04 nam 2009, thay ddi 14n thir tw ngay 22 thang 06 nim 2012 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd HO
Chi Minh cap.

Vén didu 1¢ ctia Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép la: 18.000.000.000 VND
Vén gbp ciia Cong ty tai ngay 31/12/2015: 30.000.000.000 VND
Tru s& chinh ctia Cong ty tai 40 Hoang Viét, Phudng 4, Quan Tan Binh, Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam.

2. Linh vue kinh doanh

San xuét, thuong mai, dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

Xay dung va sira chita cac cong trinh cong nghiép, dan dung, thily loi va giao théng. Trang tri ndi thit. Thiét ké con
trinh dan dung cép 2,3 va nha dan. Xy dung nha dé ban. Kinh doanh vét liéu x4y dung va vat liéu trang tri ndi thit. Sam
Xuét, mua bén, lap dat cac loai dd ding noi thit gia dung, trang thiét bi van phong, truong hoc, trang thiét bi y té, thiét b1 X
phong chéy chira chdy (khong gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru so) San 1ap mit bang. Thi cong ha tang
k¥ thuat cac cong trinh glao thong (ciu, dudong, bén cang, san bay). Xay dung, ldp dat cac cong trinh dién, cap thoé;tOA
nude, cong trinh lién quan dén moéi truong (hé théng xur Iy nudce thai). Dau tu xdy dung, kinh doanh kha1 thac céc dy 4nN ;
ha ting k¥ thuat do thi, cac khu cong nghlep bap pha thao d& céc cong trinh cii. San xuét, mua ban ciu kién kim loai §
(khong san xudt tai try s&). Xay dung va lap dat két cAu thép nha xudng cong nghiép. Thiét ké xay dung cong trinh déﬁ“"\
dung va cong nghié¢p. Gidm sét thi cong xdy dung cong trinh dan dung va cong nghiép: xdy dung va hoan thién. Tu van
dau tu, 18p dy 4n ddu tu. Quan 1y du 4n céc cong trinh dan dung, cong nghiép, cong trinh k¥ thut ha tAng khu d6 thi, khu
cong nghiép. Tu van d4u thiu. PAu tu x4y dung, kinh doanh khu du lich, cao 8¢ vin phong, nha ¢. Kinh doanh luu tra du
lich: khach san, nha nghi dudng (khong kinh doanh tai tru s&). Kinh doanh bt dong san. San xudt, lip dat, cho thué, mua
bén thiét bi - may méc nganh x4y dung, céng nghiép, thiét bi dung cu thé duc thé thao, coc, ddm, bé tong; thi cong xay
lép, sira chita, bao tri thiét bj cong trinh buu dién, dudng dién va tram bién thé dién, hé théng diéu hoa nhiét do, thang
mdy (trlr gia cong co khi, tai ché phé thai va xi ma dién). Ché bién, mua ban san phim gd (trir ché bién gd). Khai thac
khoéng san (khong khai théc tai tru sd).

4. Két qua hoat dong

Két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty va tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2015 dugc thé hién trong Béo céo tai
chinh dinh kém.

5. Cic sy ki¢n sau ngay kho sd ké toan 1ap Bdo cdo tai chinh

Khéng cé su kién trong yeéu nao xay ra sau ngay lap Béo céo tai chinh doi héi dugc diéu chinh hay cong bd trén Béo céo
tai chinh.

6. Hoi ddng Quin tri, Ban Téng Gidm déc, Ban Kiém soat

Hoi dong Quan tri
Ong Nguyén Xuan Dién Chi tich
Ong Nguyén Tén Thuéng Phé Chu tich
Ong Lé Thanh Nhon Thanh vién
Ong Nguyén Tién Hiép Thanh vién
Ong Lé Pinh Loc Thanh vién
Ong Pham Tuén Thirc Thanh vién
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Ong Nguyén Tén Thanh vién
Ban Téng Giiam dbc
Ong Lé Thanh Nhon Téng Giam dbc
Ong Nguyén Tin Phé Téng Giam déc
Ong Pham Tu4n Thuc Phé Téng Giam déc
Ban Kiém soat
Ong Nguyén Vin Tao Truéng ban
Ba Tran Thi Huynh Yén Thanh vién
Ong Ho Vin Thoai Thanh vién

7. Kiém toan vién

Céng ty TNHH Dich vu Tu vé&n Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) d4 thuc hién kidm todn cdc bdo cdo
tai chinh ndm 2015 cho Cong ty.

8. Cong bd trich nhiém cia Ban Téng Gism dbc dbi véi Bio cdo tai chinh

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo céo tai chinh phan 4nh trung thuc, hop Iy tinh hinh hoat
dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién te cua Cong ty trong ky. Trong qua trinh 14p Bdo cdo tai
chinh, Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két d4 tuan thu cac yéu ciu sau:

. Xdy dung va duy tri kiém sodt ndi bd ma Hoi ddng Quén tri va Ban Téng Giam déc xéc dinh Ia can thiét dé
dam bao cho vi€c 1ép va trinh bay béo céo tai chinh khong con chira dung sai s6t trong yéu do gian 1an hosc
do nham 14n;

- Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sdch nay mot cach nhit quén;
- Dua ra cac danh gia va du doan hop ly va than trong;

Céc chuan muyc ké toan dang 4 ap dung dugc Cong ty tuan tha, khéng c6 nhitng 4p dung sai 1éch trong yéu dén
miic can phai céng bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh nay.

- Lap céc béo céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam ddc Cong ty dam bao rang cac sb ké toan dugc lu'u gitt @& phan anh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, véi
mtirc do trung thyc, hop 1y tai bat cir thoi diém nao va dam bao rang B4o cdo tai chinh tuan thi céc quy dinh hién hanh
cua Nha nuéc. Pdng thoi ¢é trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién céc bién phap thich
hop dé ngan chin, phét hién c4c hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két rang Bdo c4o tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cta
Cong ty tai thoi diém 31 thang 12 ndm 2015, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai
chinh 2015, pht hop véi chudn muc, ché do ké toan doanh nghi€p Viét Nam va tuén thii cac quy dinh hién hanh cé lién
quan.

Phé duyét bdo cdo tai chinh
Chung t6i, Hoi dong Quan trj Céng ty C3 phin PAu trr Xay dyng Thanh
Nién phé duyét Béo cdo tai chinh nim 2015.

Ldp, ngay 21 thdang 03 nam 2016
Thay mit Hyi dong Quén tri
Chii tich HPQT

Nguyén Xuin Dién




1 CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH Kf TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
s SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

Sé : 240 /BCKT/TC/2016/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP

Kinh giti:  Cb dong Cong ty, Hji déng quan tri, Ban Téng Giam dbe
ciia Cong ty C6 phén Piu tuw Xay dung Thanh Nién

Chiing t6i da kiém todn Bdo céo tai chinh kém theo cua Cong ty C6 phin Piu tw Xay dung Thanh Nién duoc lap
ngay 24/02/2016 tir trang 07 dén trang 33, bao gom Béng cén dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2015, Béo cédo két
qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té va Ban thuyét minh béo céo tai chinh cho nam tai chinh 2015.

- oA - 4 oz A
Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty chiu tréch nhiém vé& viéc l4p va trinh bay trung thuc va hop 1y béo cdo tai chinh cia
Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan den
viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém so4t ndi bd rna Téng Giam dbc xac dinh 1a can
thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trmh bay bdo céo tai chinh khdng c6 sai st trong yéu do gian l4an hoic nham 12n.
//'Q\
Trich nhiém ciia Kiém todn vién “ConG TY
{CH NHIEW HUfU |
HVUTU Y
Trach nhiém cia ching t6i 1a duara y kién v& bao céo tai chinh dua trén két qua cia cuoc kiém toan. Ching 101N KE'T
tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu ching t6i tuan thu chﬂ‘éﬁim TOA
muyc va céc quy dinh v& dao dtc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao ANAM

Iy vé viéc lidu béo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong. v.‘TP.H(DC,

Cong viée kiém toan bao gbm thuc hién céc tha tuc nham thu thap céc bing chimg kiém toén v& cac sb lidu va thuyét
minh trén bdo céo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dugc lua chon dya trén xét doan clia kidm toan vién, bao gdm dénh
gia rii ro co sai sot trong yéu trong bédo céo tai chinh do gian 1&n hodc nham 1an. Khi thuc hién danh gi4 céc rui ro
ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo ctia Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh
trung thuc, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phii hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich
dua ra y kién vé hidu qua cua kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong v1ec kiém toén ciing bao gdm danh gi4 tinh thich
hop clia céc chinh séch ké toan duoc 4p dung va tinh hop ly cia cac uoc tinh ké toan cta Ban Téng Giam déc ciing
nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé bao c4o tai chinh.

Chung t6i tin tudng rang céc bing chung kiém todn ma chung tdi da thu thap dugc la dAy du va thich hop lam co s&
cho ¥ kién kiém todn ngoai trir clia chung toi.

Co s& ciia y kién kiém toan ngoai trir

Lién quan dén Dy 4n khu nha & Thanh nién thuc Xa Phuéc Loc, Huyén Nha Be, TP.HCM, Cong ty da tam ghi nhan
doanh thu va két chuyen vao loi nhuan tir ndm 2009 mot phan tién nhan trude tir nha dau tu lién két (tuong Gng véi sb
loi nhuan sau thué dén ngay 31/12/2014 1a 4.469.610.686 dong) tuy nhién dén thoi diém phat hanh béo cdo nay
chiing t6i chua thu thap dugc tai liéu xac dang theo qui dinh dé ghi nhan khoan tién trén vao doanh thu.

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
Tel: (08) 3820 5944 - (08) 3820 5947 - Fax: (08) 3820 5942
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Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién ctia chiing t6i, ngoai trir anh huéng ciia vén d& néu tai doan “Cor s& cia ¥ kién kiém todn ngoai trir”, bao
céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phin
Diu tr Xiy dung Thanh Nién tai ngdy 31/12/2015, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phtt hop vé6i chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh.

Ngay 21 thang 93 ném 016
Cong ty TNHH chh vu Tu' véan Tai chinh
rg i A

Kiém toan vién

hic Tha Nguyén Vii
Gidy CN PKHN kiém toan sé: 0064-2013-142-1 Gidy CN PKHN kiém toan s6: 0699-2013-142-1
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN

40 Hoang Viét, P.4, Q.Tan Binh, Tp. H5 Chi Minh

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2015

BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015

DPon vi tinh: VND

Chi tiéu M,? Thflyet S6 cudi nim S6 dau nim
i) minh

A . TAI SAN NGAN HAN 100 470.155.742.227 518.871.935.652
L Tién va cic khoan twong dwong tién 110 V.01 64.261.531.104 24.795.530.467
1. Tién 111 64.261.531.104 24.795.530.467
2. Céc khoan tuong duong tién 112
IL PAu tu tai chinh ngin han 120
II1. Céc khoan phii thu ngin han 130 189.152.765.603 213.042.622.570
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.02 147.076.885.294 122.267.041.551
2. Tra truée cho ngudi ban ngdn han 132
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135
6. Phai thu ngén han khac 136 V.03a 43.235.741.384 92.296.363.134
7. Dy phong céc khoan phai thu ngén han khé dodi 137 (1.159.861.075) (1.520.782.115)
8. Tai san thiéu cho xir Iy 139
IV. Hang ton kho 140 V.04 213.613.524.866 280.955.702.615
1. Hang tdn kho 141 213.613.524.866 280.955.702.615
2. Dy phong giam gi4 hang ton kho 149
V. Tai sin ngén han khéc 150 3.127.920.654 78.080.000
1. Chi phi tra truéc ngén han 151  V.06a 113.510.000 78.080.000
2. Thué GTGT duoc khau trir 152
3. Thué va céc khoan phai thu nha nudce 153 V.08b 3.014.410.654
5. Tai san ngén han khéc 155
B. TAI SAN DAI HAN 200 2.313.414.015 2.445.518.613
L. Céc khoan phii thu dai han 210 233.938.000 223.938.000
6. Phai thu dai han khac 216  V.03b 233.938.000 223.938.000
7. Dy phong phai thu dai han khé doi 219
IL Tai san ¢6 dinh 220 479.476.015 616.426.483
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V.05 479.476.015 616.426.483

- Nguyén gid 222 1.785.014.278 1.827.004.754

- Gid tri hao mon lup ké 223 (1.305.538.263) (1.210.578.271)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224
3. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227
IIL Bit djng sin dau tw 230
IV. Tai sdn dé dang dai han 240
V. Diu tu tai chinh dai han 250 V.07 1.600.000.000 1.600.000.000
1. Pdu tu vao cdng ty con 251
2. Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 1.600.000.000 1.600.000.000
VI Tai sin dai han khéc 260 5.154.130
1. Chi phi tra tru6c dai han 261  V.06b 5.154.130
4. Tai san dai han khéc 268
TONG CONG TAI SAN 270 472.469.156.242 521.317.454.265
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
40 Hoang Viét, P.4, Q.Tan Binh, Tp. Hb Chi Minh

Bao cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2015

BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu M‘a Th?yet S6 cudi nim Sé ddu nim

SO minh
C.NQ PHAI TRA 300 417.001.742.179 477.985.555.760
L. No ngéin han 310 417.001.742.179 465.985.555.760
1. Phai tra ngudi ban ngdn han 311
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 45.114.117.348 40.305.294.991
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.08a 98.193.282 1.085.932.252
4. Phai trd nguoi lao dong 314 474.765.000
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.09 393.037.414 1.938.855.734
9. Phai tra ngan han khéac 319 V.10a 323.520.603.845 344.316.659.272
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.lla 47.849.316.863 77.802.997.671
11. Dy phong phai tra ngén han 321
12. Quy khen thudng, phuc loi 322 26.473.427 61.050.840
IL Ng dai han 330 12.000.000.000
3. Chi phi phai tra dai han 333 V.09
7. Phai tra dai han khac 337  V.10b
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.11b 12.000.000.000
9. Trai phiéu chuyén déi 339
D. VON CHU SO HUU 400 55.467.414.063 43.331.898.505
L Vén chii s& hiru 410 V.12 55.467.414.063 43.331.898.505
1. Vén dau tu ciia chi s& hitu 411 30.000.000.000 18.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 30.000.000.000 18.000.000.000
- C6 phiéu wu ddi 411b
2. Thang du vdn cb phan 412 1.200.000.000 1.200.000.000
8. Quy dau tu phat trién 418 14.417.736.692 13.915.085.680
10. Quy khéc thude vén chit s& hitu 420
11. Loi nhuén chua phan phéi 421 9.849.677.371 10.216.812.825
- Loi nhudn chuea phdn phoi lity ké dén cudi kp truée  421a 7.951.510.801 6.990.302.703
- Loi nhudn chiea phdn phéi ky nay 421b 1.898.166.570 3.226.510.122
12. Ngudn vén ddu tu XDCB 422
IL. Ngudn kinh phi, quy khéc 430
TONG CONG NGUON VON 440 472.469.156.242 521.317.454.265
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
40 Hoang Viét, P.4, Q.T4n Binh, Tp. H6 Chi Minh

B4o cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2015

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2015
Don vi tinh: VND
~ A
Chi tiéu M,{a Thflyet Nam nay Niam truéc
i) minh

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VI1.01 451.272.362.605 481.079.045.584
2. Céc khoan giam trtr doanh thu 02
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip dichvg 10 451.272.362.605 481.079.045.584
4. Gia vbn hang ban 11 V1.02 437.688.902.410 466.794.327.325
5. Loinhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20 13.583.460.195 14.284.718.259
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI1.03 4.766.732.558 7.402.846.513
7. Chi phi tai chinh 22 VL4 4.335.571.046 6.936.041.099

+ Trong dé: chi phi ldi vay 23 4.335.571.046 6.936.041.099
8. Chi phi ban hang 25  VIL05.a
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26  VLOS.b 8.125.781.929 8.213.543.490
10. Loi nhuén thuin tir hoat djng kinh doanh 30 5.888.839.778 6.537.980.183
11. Thu nhép khac 31 © 362.534.582 116.079.075
12. Chi phi khéc 32
13. Loi nhuin khéc 40 362.534.582 116.079.075
14. Téng lgi nhudn ké todn truée thué 50 6.251.374.360
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.07 1.498.207.790
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52
17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 4.753.166.570
18. Lai co bén trén cb phiéu 70 VLOS 2.181

Ngudi lap biéu

Ké toan truéng
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Ha Thi Lién Hoa Nguyén Thi Hién
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
40 Hoang Viét, P.4, Q.Tan Binh, Tp. Hd Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp gian tiép)
Nam 2015

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2015

Don vi tinh: VND

Ma Thuyét

Chi tiéu £ . Nim nay Nim trude
SO minh
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhuén truéc thué 01 6.251.374.360 6.654.059.258
2. Piéu chinh cho cac khoan
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 136.950.468 145.348.564
- Céc khoan dy phong 03 (360.921.040) (32.821.500)
- (Lai)/13 tir hoat dong dAu tu 05 (4.766.732.558) (7.402.846.513)
- Chi phi 1ai vay 06 4.335.571.046 6.936.041.099
- C4c khoan diéu chinh khac 07
3. Lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh truégc thay d6i von luu

dong 08 5.596.242.276 6.299.780.908
- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 21.703.617.706 2.914.872.558
- (Tang)/giam hang ton kho 10 67.342.177.749 (51.605.994.347)
- (Tang)/giam céc khoan phai tra (khong k& 1ai vay phai tra, thué

thu nhdp doanh nghiép phai ndp) 11 (18.139.986.522) 46.068.757.455
- (Tang)/giam chi phi tra trudc 12 (30.275.870) 9.122.360
- Tién 14i vay da tra 14 (8.317.724.655) (6.936.041.099
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 2.353.776.628 (2.048.124.728)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 J

- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (692.228.425) (543.11 (ﬁ) Al Ct
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20 69.815.598.887 (5.840.740.893)
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu \&
1. Tién chi ¢ mua sém, xay dung TSCD va céc tai san dai han khdc 21

5. Tién chi du tu gép vbn vao don vi khac 25 (1.600.000.000)
6. Tién thu hdi dau tw gép vn vao don vi khéc 26

7. Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va loi nhuan dugc chia 27 4.766.732.558 7.402.846.513
Luu chuyén tién thuin tir hoat dyng diu tu 30 4.766.732.558 5.802.846.513
ML Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vbn g6p cta chu sé hiru 31

3. Tién thu tir di vay 33 71.773.203.091 155.588.172.934
4. Tién tra no gbc vay 34 (101.726.883.899)  (159.742.148.316)
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35

6. Cb e, loi nhuan da tra cho chi s& hitu 36 (5.162.650.000) (2.451.429.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dng tai chinh 40 (35.116.330.808) (6.605.404.382)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 39.466.000.637 (6.643.298.762)
Tién va twong duwong tién dau ky 60 24.795.530.467 31.438.829.229
Anh hudng cua thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61

Tién va twong duong tién cudi ky 70 64.261.531.104 24.795.530.467

Ngudi 1ap biéu

Ké toin truéng

Yo

Ha Thi Lién Hoa Nguyén Thi Hién
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Bio cdo tai chinh

40 Hoang Viét, P.4, Q.Tan Binh, Tp. Hb Chi Minh

Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31/12/2015

IL

III.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2015

Dic diém hoat djng ciia Cong ty
1. Hinh thirc sé hitu vén

Cong ty Cb phan Dau tu Xay dLrng Thanh Nxen 1a doanh nghiép dugc cb phan hoéa tir doanh nghlep nha nudc - Cong
ty Xay dung Thanh Nién theo Quyét dinh s6 5758/QD UBND ngay 11/11/2005 cua Chu tich Uy ban Nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh. Cong ty hoat dong theo Gidy ching ding ky doanh nghiép cong ty cb phan 14n du s6 0301465263
ngay 06 thang 04 nam 2009, thay dbi lan thir tu ngay 22 thang 06 ndm 2012 do S& Ké hoach va PAu tu Thanh phd Hb
Chi Minh cap.

Von diéu ¢ ciia Cang ty theo Gidly chimg nhan dang ky doanh nghiép 1a: 18.000.000.000 VND
Vén gép cuia Cong ty tai ngay 31/12/2015: 30.000.000.000 VND

Tru s¢ chinh cua Cong ty tai 40 Hoang Viét, Phudng 4, Quan Tan Binh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam.
2. Linh vue kinh doanh

San xut, thuong mai, dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

X4y dung va sua chira céc cong trinh cong nghiép, dan dung, thiy lgi va giao thong. Trang tri ndi that. Thiét ké cong
trinh dén dung cép 2,3 va nha dan. Xay dung nha d ban. Kinh doanh vat lidu xdy dung va vat liéu trang tri ndi that.
San xuét, mua bén, 1ap dit cac loai dd ding ndi thit gia dung, trang thiét bi van phong, truong hoc, trang thiét bi y té,
thiét bj phong chéy chira chdy (khong gia cong co khi, tai ché phe thai, xi ma dién tai tru s&). San 14p mit bang. Thi
cong ha tAng k¥ thuat céc cong trinh giao thong (cau, dudng, bén cang, san bay). Xay dng, lap dat cac cong trinh
dién, cép thoat nudc, cong trinh lién quan dén moi truong (hé thdng xir Iy nude thai). Pau tu xay dung, kinh doanh
khai thac céc dy 4n ha ting k¥ thudt dé thi, cac khu cong nghlep Dap pha thao d& cac cong trinh cii. San xuit, mua
ban c4u kién kim loai (khong san xuét tai tru so). Xay dung va lap dat két cAu thép nha xudng cong nghiép. Thiét ké
X8y dung cong trinh dan dung va cong nghiép. Gidm st thi cong x4y dung céng trinh dan dung va cdng nghiép: xay
dung va hoan thién. Tu van dau tu, 1ap dv 4n dau tu. Quan ly dy an céc cong trinh dan dyng, cdng nghiép, cong trinh
ky thuat ha ting khu dé thi, khu cdng nghiép. Tu vin ddu thiu. Pau tu xdy dung, kinh doanh khu du lich, cao éc van
phong, nha ¢. Kinh doanh luu trii du lich: khéch san, nha nghi dudng (khong kinh doanh tai tru s&). Kinh doanh bat
dong san. San xudt, lap dat, cho thué, mua bén thiét bi - may méc nganh xdy dung, cong nghiép, thiét bi dung cu thé
duc thé thao, coc, dAm, bé tong; thi cong xay lap, sira chita, bao tri thiét bi cong trinh buu dién, dudng dién va tram
bién thé dién, hé thong diéu hoa nhiét do, thang may (trlr gia cong co khi, tai ché phé thai va xi ma dién). Ché bién,
mua ban san pham gd (trir ché bién g6). Khai théc khoang san (khong khai théc tai tru so).

4. Chu ky san xuit kinh doanh thong thwong: 12 thang

5. Pic diém hoat djng ciia Cong ty trong niim tai chinh c6 znh hwéng dén Béo cdo tai chinh
Ky ké toan, don vi tién t¢ sir dung trong ké tosn

1. Ky ké toan

Nién d ké toan cia Cong ty bt dau tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

2. Pon vi tién té

Pon vj tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).

Chuin myc va Ché d¢ ké tosn

1. Ché d¢ ké toan

Cong ty dp dung Ché do ké toan doanh nghlep ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua
B0 Tai chinh va cac Thong tu huéng dan, bd sung, sira déi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN ‘ Bio cdo tai chinh
40 Hoang Viét, P.4, Q.Tan Binh, Tp. Hd Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2015

2. Tuyén b6 vé viéc tuin thii Chuin muc ké todn va Ché d6 ké toan

Cong ty dé 4p dung cdc Chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan Chuin muc do Nha nuéc d3 ban

hénl}. Céc bdo cég tai c},n’nh duoc 1ap va trinh bay theo dung quy dinh ctia chudn muyc, thong tu huéng dan thuc hién
chuén muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.
IV. Cic chinh séch ké ton 4p dung
1. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cic khoan twong duong tién
a. Nguyén tic ghi nhén cic khoan tién
Céc khoan tién 1a toan bd sb tiél:l hi¢n ¢4 cua Cong ty tai thoi diém béo céo, gdm: tién mit tai quy, tién giri ngan hang
khong ky han va tién dang chuyén.
b. Nguyén tic ghi nhin cic khoin twong dwong tién
Cdc khoan twong duong tién 14 cdc khoan dAu tu ¢6 thoi gian thu hdi con lai khong qua 3 thang ké tir ngay béo cdo c6

kha nang chuyén ddi d& dang thanh mot luong tidn xéc dinh va khdng c6 rui ro trong chuyén déi thanh tidn ké tir ngay
mua khoan dau tur d6 tai thoi diém I4p B4o cdo tai chinh.

c. Nguyén tic, phwong phép chuyén ddi cic ddng tién khic

Céc nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai t& phai theo d&i chi tiét theo nguyén ¢ va phai dugc quy dbi ra ddng Viét
Nam theo nguyén tic:

- Bén No cdc tai khoan tién ép dung ty gid ty gia giao dich thyc té:

- Bén C6 céc tai khoan tién 4p dung ty gia ghi sb binh quan gia quyén.

Khoan thiu chi ngan hang dugc phan anh tuong tu nhu khoan vay ngan hang. =

Tai thoi diém 13p B4o cdo tai chinh theo quy dinh ctia phdp luft, Cong ty danh gi4 lai sé du ngoai té va vang tier'ts
theo nguyén tic: S VAN

- S6 du ngoai t¢: theo ty gia mua ngoai té thyc t& cua ngén hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén cé giaq,ﬁé
tai thoi diém 14p B4o cdo tai chinh;

- Vang tién té: theo gid mua trén thj trudng trong nudc tai thoi diém 18p Bdo céo tai chinh. Gia mua trén thi t
trong nude 1a gid mua duogc cong bd bai Ngéan hang Nha nuéc. Truong hop Ngéan hang Nha nuéc khéng cong
mua vang thi tinh theo gia mua cong bd béi cac don Vi dugc phép kinh doanh vang theo ludt dinh.

2. Nguyén tic ghi nhan cdc khoan ddu tw tai chinh

La céc khoan dau tu nhu: Piu tu g6p vén vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, dau tu ching khoén va cac
khoan d4u tur tai chinh khac. ..

Phén loai c4c khoan dau tu khi 14p Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Cac khoan diu tu c6 ky han thu hdi con lai khoéng qué 12 thang hoic trong 1 chu ky san xuit kinh doanh dugc phan
loai 1a ngén han.

- Céc khoan dau tu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tré 1én hogc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh duoc phan
loai 1a dai han.

a. Ching khoén kinh doanh

La khoan d4u tw mua chiing khodn va cong cu tai chinh khac vi muc dich kinh doanh (nim gir véi muc dich cho tang
gid dé ban ra kiém 15i). Chimg khoan kinh doanh bao gbm:

- Cd phiéu, tréi phiéu niém yét trén th trudng ching khoén;

- Cac loai chimg khoan va céng cu tai chinh khac nhu thuong phiéu, hop déng ky han, hop déng hoan déi ...

Chimg khodn kinh doanh dugc ghi s theo gi4 géc. Thoi didm ghi nhén céc khoan chimg khoan kinh doanh 1 thoi

di€ém nha dau tu ¢ quyén s hitu.

Khoan ¢6 tirc duge chia cho giai doan trude ngay dau tu duogc ghi giam gid tri khoan dau tu. Khi nha dau tu duogc
nhdn thém co phiéu ma khong phai tra tién do Céng ty cb phén phat hanh thém ¢ phiu tir thang du vén ¢d phén, quy

2

khéc thudc von chii sé hiru hodc chia ¢ tuc bang cd phiéu, nha ddu tu chi theo dai sé luong cb phiéu tang thém.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN , Béo cio tai chinh
40 Hoang Viét, P.4, Q.Tan Binh, Tp. H5 Chi Minh Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2015

Trudng hop hoan ddi ¢b phiéu phai xac dinh gia tri cb phiéu theo gié tri hop Iy tai ngay trao doi.
Khi thanh 1y, nhuong ban chimg khoan kinh doanh, gia vbn dugc xé4c dinh theo phuorng phép binh quéan gia quyén di
ddng cho ting loai chung khoan.

Dw phong giam gid chirng khodn kinh doanh: phén gié tri ton that c6 thé xay ra khi ¢ bang ching chéc chén cho
thay gla tri thi trudng ctia cac loai chimg khoan Cong ty dang ndm gitr vi muc dich kinh doanh bi giam so véi gia tri
ghi s. Viéc trich 14p hodc hoan nhép khoan du phong nay dugc thuc hién ¢ thoi diém 1ap B4o cdo tai chinh va dugc
ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

b. PAu tw nim giir dén ngay do han

Khoan dau tu nay khong phan anh céc loai tral phiéu va cong cu no nim giir vi muc dich mua ban dé kiém 10i. Cac
khoan dau tu nim gitr dén ngly déo han bao gom céc khoan tién giri ngan hang ¢ ky han (thoi gian thu hdi con lai tir
3 thang tr& 18n), tin phiéu, ky phiéu, trai phiéu, co phiéu vu dai bén phat hanh bét budc phai mua lai tai mot thoi diém
nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay ném gitr dén ngay ddo han véi muyc dich thu 1ai hang ky va céc khoan
dAu tw ndm giir dén ngay d4o han khéc.

Dy phong ddu tw tai chinh: cac khoan dau tu ndm giir dén ngy ddo han c6 ban chét tuong tu cac khoan phai thu
khé c6 kha nang thu hdi can duogc trich 1ap du phong phai thu khoé doi khi 1ap Béo céo tai chinh. Vige trich lap hodc
hoan nhap khoan du phong nay dugc thuc hién & thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh va dugc ghi nhén vao chi phi quan
ly doanh nghiép trong ky.

Déi vé6i cac khoan dAu tu nim gitr dén ngay do han néu chua dugc lap du phong pha1 thu kho doi theo quy dinh cua
phép luat, Cong ty pha1 danh gia kha nang thu h01 Tru’orng hop c6 bang chiing chic chin cho thdy mot phan hay toan
b6 khoan dAu tu ¢6 thé khong thu hdi duge, s6 ton that phai ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky. Truong hop s

~7
t6n that khong thé x4c dinh dugc mot cach dang tin cdy thi khong ghi giam khoan dAu tu va dugc thuyét minh vé k 9 H
nang thu hdi ctia khoan dAu tu trén Thuyét minh Béo céo tai chinh. = ( . f"%:
x\
\o VA )

¢. Cac khoan dau tw vao cong ty con, lién doanh, lién két
Khoan dau tu vao cong ty con, cdng ty lién két dugc ké toan theo phuong phép gia gbc. Loi nhuan thuan dugc chia tir
cong ty con, cong ty lién két phét sinh sau ngay dau tu dugc gh1 nhéan vao doanh thu tai chinh trong ky. Céc khoan
dugc chla khéc (ngoai lgi nhuan thuan) dugc coi 1a phén thu hdi cac khoan du tu va dugc ghi nhan 1a khoan giam trir
gia gbc dau tu.

Céc khoan chi phi lién quan tryc tiép dén hoat dong dAu tu vao cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan 1a chi phi
tai chinh trong ky.

Dy phong ton thit dau tw vao don vi khdc : khoan ton thit do cong ty con, lién doanh, lién két bi 15 dan dén nha dau
tu 6 kha nang méit von hoac khoan dy phong do suy giam gié tri cac khoan déu tu nay.Viéc trich 1ap hodc hoan nhép
khoan dy phong nay dugc thuc hién & thoi diém 1ap Béo céo tai chinh cho tumg khoan dau tu va dugc ghi nhan vao
chi phi tai chinh trong ky.

d. Cic khoan dAu trr vao cong cu von ciia don vi khéc

La céc khoan diu tu vao cong cu vbn cia don vi khac nhung khong c6 quyén kiém soat hodc ddng kiém soat, khong
¢6 anh huong dang ké d6i véi bén duge dau tu.

3. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phii thu

Céc khoan phai thu duoc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén t¢ phai thu va cac yéu
t0 khac theo nhu cau quan ly ciia Cong ty.

Phan loai cac khoan phai thu khi 14p Béo cdo tai chinh theo nguyén téc nhu sau:

- Céc khoan phai thu c6 ky han thu hdi con lai khong qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc
phan loai 14 ngén han.

- Cac khoan phai thu c6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang trd 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phan
loai 1a dai han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN , Bio cdo tai chinh
40 Hoang Viét, P.4, Q.T4n Binh, Tp. H5 Chi Minh

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2015

Tai thcn diém 1ap B4o céo tai chinh theo quy dinh cua phap luat, Cong ty danh gia lai s6 du cta cac khoan ng pha1 thu
¢6 gbe ngoai & (trlr céc khoan tra trudc cho nguoi bén; néu tai thoi diém 14p bao céo c6 bing chu’ng chic chan vé viéc
ngudi ban khong thé cung cép hang héa, dich vu va Cong ty s& phai nhan lai cac khoan tra trudc bang ngoai té thi céc
khoan nay dugc coi 1a cadc khoan muc tién t& c6 gdc ngoai t€) theo ty gid mua ngoai té cuia ngan hang thuong mai noi
Cong ty thuong xuyén c6 giao dich tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh.

Du phong ng phdi thu khé doi: céc khoan ng phai thu khé doi dugc trich 18p dy phong phéi thu khé doi khi 1ap Béo
c4o tai chinh. Viéc trich 1ap hodc hoan nhap khoan du phong nay duge thuc hién ¢ thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh va
dugc ghi nhén vao ch1 ph1 quan ly doanh nghiép trong ky. Déi véi nhung khoan phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu
nam ma Cong ty da cb ging ding moi bién phéap dé thu no nhung van khong thu dugc ng va xac dinh khach ng thuc
su khong cé kha nang thanh toédn thi Cong ty ¢ thé phai l1am céc tht tuc ban ng cho Céng ty mua, ban ng hodc x6a
nhiing khoan ng¢ phai thu khé doi trén sb ké toan (thuc hién theo quy dinh ctia Phép luét va Diéu 1 Cong ty).

4. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
a. Nguyén tic ghi nhan
Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia gbe. Truong hop gid tri thuln c6 the thuc hién duogc thip hon gla gbc thi phai

tinh theo gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi
phi lién quan truc tlep khac phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Céc tai san dugc Cong ty mua vé dé san xudt, sir dung hoic dé ban khong dugc trinh bay 1a hang ton kho trén Bang
can déi ké todn ma dugc trinh bay 14 tai san dai han, bao gdm:

- San pham dé dang c6 thoi gian san xudt, ludn chuyén vuot qua mot chu ky kinh doanh thong thuong;

- Vit tu, thiét bi, phu ting thay thé ¢6 thoi gian du trir trén 12 thang hogc hon mt chu ky san xuét, kinh doanh thong
thuong.

b. Phwong php tinh gi4 tri hang ton kho

Gié trj hang tdn kho cubi ky dugc xé4c dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

¢. Phuwong phap hach todn hang ton kho

Hang ton kho dugc hach todn theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

d. Phwong phap 1ap dy phong giam gia hang ton kho

Cubi nién do ké toan, néu gia tri hang tdn kho khong thu hdi dt do bi hu hong, 15i thoi, gia ban bi giam hoac chi phi
hoan thién, chi phi ban hang tang 1én thi Cong ty l1ap du phong giam gia hang tdn kho. S6 du phong giam gia hang ton
kho dugc 14p 1a chénh léch giiia gia géc cua hang tdn kho 16n hon gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc cia ching.

5. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao TSCD, TSCPD thué tai chinh, bit dgng san diu tu

Tai san c¢b dinh duoc ghi nhan theo nguyén gia. Trong qua trinh sir dung, tai san c¢b dinh dugc theo dai chi tiét nguyén

gid, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Nguyén gia TSCD thué tai chinh dugc ghi nhan bing gia tri hop ly ciia tai san thué hodc gié tri hién tai cuia khoan
thanh toan tién thué ti thiéu (truong hop gié tri horp ly cao hon gla tri hién tai cuia khoan thanh toan tién thué tdi
thiéu) cong véi céc chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh. Néu thué GTGT dau
vao dugc khau trir, gié tri hién tai ctia khoan thanh toan tién thué t5i thidu khong bao gdm thué GTGT déu vao.

Trong qua trinh st dung, Cong ty trich khau hao TSCP vao chi phi san xuét kinh doanh d6i voi TSCP ¢6 lién quan
dén san xuét kinh doanh. Riéng TSCD v6 hinh 1a quyén sir dung dét thi chi tinh khéu hao d6i véi nhitng TSCD v
hinh 12 quyén str dung dét c6 thoi han.

Bt dong san du tu cho tang gia khong trich khiu hao ma chi x4c dinh t6n that do giam gié tri.

Khéu hao dugc trich theo phuong phéap dudng thang. Thoi gian khiu hao duoc udc tinh phu hop véi huéng dan tai
Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngiy 25 thang 04 nam 2013 ctia B Tai chinh.
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40 Hoang Viét, P.4, Q.Tan Binh, Tp. Hd Chi Minh Cho ndm tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2015

6. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra trwée

Viéc tinh va phan bb chi phi tra truéc vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky ké toan cin c vao tinh chat, mirc
do ting loai chi phi dé Iya chon phuong phép va tiéu thire hop ly, nhat quéan.

Céc khoan chi phi tra trudc duge theo dai theo tng ky han tra truge da phat sinh, da phéan bd vao cac déi tuong
chiu chi phi cua tirng ky ké toan va sb con lai chua phan bo vao chi phi.

Phén loai c4c chi phi tra trude khi 1ap Bo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- S tién tra trude dé dugc cung cip hang héa, dich vu trong khoang thoi gian khong qua 12 thang hodc mét chu
ky san xuét kinh doanh thong thuong ké tir thoi diém tra trude duoc phan loai 12 ngan han.

- 86 tién tra trude dé duoc cung cap hang héa, dich vu trong khoang thoi gian trén 12 thang hoic hon mot chu
ky san xuit kinh doanh thong thuong ké tir thoi diém tra trude duoc phan loai la dai han.

7. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai tra

Céc khoan phai tra duoc theo ddi chi tiét theo thoi han thanh toan con lai cua cac khoan phai tra, dbi tuong phai
thu, loai nguyén té phai tra va cac yéu t4 khac theo nhu ciu quan ly cia Cong ty.

Phén loai cac khoan phai tra khi 1ap Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Céc khodn phai tra c6 thoi gian thanh toan con lai khong qué 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuit kinh doanh
duoc phan loai 14 ngén han.

- Cac khoan phai tra c¢6 thoi gian thanh toan con lai tir 12 thang tré 1én hodc trén 1 chu ky san xut kinh doanh
duoc phan loai 1a dai han.

2
N
Tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh theo quy dinh ctia phap luét, Cong ty dénh gia lai s§ du cta cic khoan How” 2
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phai tra c6 gbc ngoai té (trr cdc khoan ngudi mua tra tién trude; néu tai thoi diém lap bao cdo cé bang ch i fc

chéc chin vé viéc Cong ty khong thé cung c4p hang héa, dich vu va Cong ty s& phai tra lai cac khoan nhan truGeiy | = ||

b?mg ngoai t¢ thi cac khoan nay dugc coi l1a cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai t¢) theo ty gia ban ngoai té 4
ngan hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén ¢ giao dich tai thdi diém lap Béo c4o tai chinh. M,

8. Nguyén tic ghi nhin vay va von héa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén céc khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky, trir truong
hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc diu tu xdy dung hodc san xuat tai san do dang dugc tinh vao gia
tri cia tai san d6 (duoc von ho4) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuin muc ké toan “Chi phi di vay”.

9. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir ngudi ban hodc da cung cép cho ngudi mua trong ky
nhung thuc té chwa chi tra do chua ¢ héa don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho
nguoi lao dong dugc ghi nhan vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té
khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic phu hop gitra doanh thu va
chi phi. Vigc trich trude chi phi phai tra phai duoc tinh toan mot cach chit ché va phai c6 bang ching hop ly, tin
cdy. Khi cdc chi phi d6 pht sinh, néu c6 chénh léch véi sé da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam
chi phi tuong tmg vé&i phan chénh léch.

10. Nguyén tic ghi nhan vén chii sé hiru

a. Nguyén tic ghi nhin vén gop ciia chi s¢ hitu, thing dw von cb phén, quyén chon trai phiéu chuyén dbi,
von khic ciia chii s& hiru

Vén déu tu cta chii s& hitu dugc ghi nhan theo sb vén thue gop cta chu s¢ hitu va duoc theo ddi chi tiét cho
ting t6 chirc, ting c4 nhan tham gia gép vén.

Vén gép bing tai san dugc ghi nhén tang vdn chu s hitu theo gia danh gié lai cla tai san dugc cdc bén gép vdn
chap nhan. D4i voi tai san v hinh nhu thuong hiéu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai thac, phét trién dy
an ... chi dugc tang von g6p néu phép luat c6 lién quan cho phép.
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D4i voi cong ty cd phan, von gop cb phan cia cac ¢b dong duge ghi theo gia thuc té phat hanh ¢ phiéu, nhung
dugc phan 4nh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gép ctia chii s hitu dugc ghi nhan theo ménh gia ctia ¢b phiéu;

- Thang du vbn ¢b phan dugc ghi nhan theo sé chénh léch 16n hon hodc nho hon giita gia thuc té phat hanh ¢
phiéu va ménh gia.

Ngoai ra, thing du vén ¢ phan ciing duoc ghi nhan theo sb chénh léch 16n hon hodc nhé hon giita gia thuc té
phat hanh va ménh gia cb phiéu khi tai phat hanh c6 phiéu quy.

Vén khéc phan nh vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh hoac do dugc
tang, biéu, tai trg, danh gia lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tic ghi nhin chénh léch ty gia

Chénh léch ty gia hdi doai 1a chénh 1éch phat sinh tir viéc trao ddi thuc té hoac quy dbi ciing mét sb lugng ngoai
té sang don vi tién té ké toan theo ty gia hbi doai khac nhau.

Céc khoan chénh léch ty gia dugc phan anh vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu 1ai) hoic chi phi tai chinh
(néu 13) tai thoi diém phét sinh. Riéng chénh léch ty gia trong giai doan truéc hoat dong ciia cac doanh nghiép
do Nha nuéc ndm gitr 100% vbn diéu 18 c6 thuc hién du én, cong trinh trong diém quéc gia thi phan anh trén
Bang can dbi ké toan va phéan bd dan vao doanh thu / chi phi tai chinh.

¢. Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chwa phan phéi

Loi nhuan sau thué chua phan phéi 1a b lgi nhuan tir cac hoat dong cua cong ty sau khi cdng (+) hodc trir (-) ca
khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay dbi chinh sach ké toan va didu chinh hdi té sai s6t trong yéu ciia cag
nam trudc.

hanh.

Khi phan phoi lgi nhuan can can nhac dén cac khoan muc phi tién t€ nam trong lgi nhuén sau thué chua phan
phoi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra co tirc, 1gi nhuan ctia cong ty.

11. Nguyén tic ghi nhin doanh thu

a. Nguyén tic ghi nhin doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thdi théa man cac diéu kién sau:

- Phan 16n riii ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hitu san phadm hodc hang hoa da duoc chuyén giao cho nguoi
mua;

- Cong ty khong con nam giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang
hoéa;

- Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén;

- Cong ty da thu duoc hoic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi déng thoi théa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chén;

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Béo céo;

- X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé.
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c. Nguyén tic ghi nhan doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao g?)m doanh thu tién 14i, tién ban quyén, ¢b tire, loi nhuan duoc chia va cac
khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac. D4i véi tién 1ai thu tir cac khoan cho vay, ban hang tra cham, tra gép:
doanh thu dugc ghi nhan khi chic chin thu duoc va khoan géc cho vay, ng géc phai thu khong bi phan loai 1a
qua han cin phai 1ap du phong. Doanh thu tir ¢b tirc dugc ghi nhan khi quyén nhén cb tire dugce xac lap.

d. Nguyén tic ghi nhan thu nhip khac

Thu nhap khac bao gdm céc khoan thu nhap khac ngoai hoat dong san xuat, kinh doanh ctia cong ty: nhuong
ban, thanh Iy TSCD; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién bdi thudng clia bén thir ba dé bu dap cho
tai san bi tén that; khoan thu tir ng khé doi da xur ly x6a sb; no phai tra khong xac dinh dugc chu; thu nhép tir
qua biéu, tang béng tién, hién vat ...

12. Nguyén téic ghi nhin gia vén hang ban

Gia vbn hang ban bao gém tri gia von cta san ph?lm, hang héa, dich vu, bét dong san dau tu; gia thanh san xuét
cua san phim x4y l4p ban trong ky va cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san dau tu ...

Gia trj hang ton kho hao hut, mit mat dugc ghi nhén vao gia vén hang ban sau khi trir di cac khoan bdi thudng
(néu co).

Déi v6i chi phi nguyén vat lidu truc tiép tiéu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi san Xuét
chung cb dinh khong phan bd vao gia tri san pham nhap kho ma dugc tinh vao gid von hang béan sau khi trir di

cac khoan bdi thuong (néu c6) ké ca khi san phém, hang hoéa chua dugc xé4c dinh 1a tiéu thu. 0117,
5 ONG 1

13. Nguyén tac ghi nhan chi phi tai chinh RHIEW H
YU Tl

Chi phi tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hoat dong tai chinh: chi phi hoac cac khoan 15 lién quan dén céc NH K
hoat dong dau tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép von lién doanh, lién két; 16 chuyén <IEM 1
nhuong chimg khoan; du phong giam gia chimg khoan kinh doanh; dw phong tén that dau tw vao don vi khac; AN
khoan 15 phat sinh khi ban ngoai &, 18 ty gia hdi doai... TP. 1

14. Nguyén tic ghi nhén chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan 4nh céc chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh ban san pham, hang héa, cung cép dich
vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan 4nh cac chi phi chung ciia cong ty gdm cac chi phi vé luong, bao hiém xa
hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan ciia nhan vién quan ly; chi phi vét liéu vin phong,
cong cu lao dong, khau hao TSCP dung cho quan ly cong ty; tién thué dét, thué mon bai; du phong no phai thu
kh6 doi; dich vu mua ngoai; chi phi bang tién khac ...

15. Nguyén tic ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoén lai

Chi phi thué TNDN hién hanh 1 s6 thué TNDN phai nép dugc x4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué
suat thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai 12 s6 thué TNDN s& phai ndp trong twong lai phat sinh trong tuong lai tir viéc:

- Ghi nhén thué thu nhép hoan lai phai tra trong nam;

- Hoan nhap tai san thué thu nhap hoén lai da dugc ghi nhén tir cac nam trudec.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
40 Hoang Viét, P.4, Q.Tan Binh, Tp. H6 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2015

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
Don vi tinh: VND
1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

- Tién mat

S6 cuoi nam

Sé dau nam

9.882.715
64.251.648.389

491.908.983
24.303.621.484

ey S= - -

| ks

- Tién giri ngan hang
- Céc khoan tuong duong tién

Tong cong 64.261.531.104 24.795.530.467
2. CAC KHOAN PHAI THU KHACH HANG
S6 cudi ndm S6 dau nam

a. Phai thu khdch hang ngin han 147.076.885.294 122.267.041.551
- Ban QLDA Quan Go Vap 23.562.701.400 623.846.900
- Ban QLDA Quén 2 7.830.910.464 11.191.845.928
- Ban QLDA Quaén 3 9.551.516.200
- Ban QLDA Quan Thu Dirc 4.639.852.000 15.258.508.000
- TT cong nghé sinh hoc 4.951.365.262 6.370.169.258
- Trudng PTTH Nam Sai Gon 18.312.243.000 34.356.312.936
- Ban QLDA Huyén Nha Bé 21.560.997.676
- Lién hiép HTX Thuong mai TP.HCM 22.068.775.621 ¥
- Céc d6i tugng khac 44.150039.871  44.5259

b. Phai thu khdch hang dai han -
¢. Phai thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan

3. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

S6 cudi nam S6 dau ndm
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a. Phdi thu ngin han khdc 43.235.741.384 1.159.861.075 92.296.363.134 1.520.782.115
- Tam Ung 188.500.000 188.573.000
- Ky cuoc ky quy ngén han 10.000.000
- Phai thu khac 43.047.241.384 1.159.861.075 92.097.790.134 1.520.782.115

1.916.851.104
3.190.396.807
839.399.798
84.704.901.928

1.938.781.983
1.870.396.807
1.478.786.185
37.186.296.244

+ Phi ddu tw phai thu cdc DJi

+ Ung tién vat tw nhdan cong CT

+ Thué TNDN tam ndp

+ Ung kinh phi cho Dgi xdy dung cong trinh

1.159.861.075 1.520.782.115

+ Cdc khoan phdi thu khdc 572.980.165 1.446.240.497
b. Phai thu dai han khdc 233.938.000 . 223.938.000
- Ky cuoc, ky quy 233.938.000 223.938.000
Téng cong 43.469.679.384  1.159.861.075 92.520.301.134 1.520.782.115

4. HANG TON KHO

S6 cudi nam S6 dau nam

Gid goc Du phong Gid goc Du phong

153.096.349.578 123.842.341.162
60.481.945.336 157.094.361.453
35.229.952 19.000.000

- Chi phi d4u tu dy 4n Phuéc Loc, Nha Be
- Chi phi c4c cong trinh xdy dung d¢ dang
- Chi phi d4u tu dy &n Binh Thanh

Téng cong 213.613.524.866 - 280.955.702.615 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
40 Hoang Viét, P.4, Q.Tan Binh, Tp. Hd Chi Minh

5. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Phuong tién Thiétbi Tong cong

Chi tiéu vén tai vin phong

L. Nguyén gid TSCD hiru hinh

1. S6 dw ddu nim
2.86 tang trong nam
- Mua trong ndm

- Tang khéc

3. S6 giam trong nim
- Thanh ly, nhugng ban
4. S6 du cubi nim

1.785.014.278

1.785.014.278

41.990.476

(41.990.476)
(41.990.476)

1.827.004.754

(41.990.476)
(41.990.476)
1.785.014.278

IL. Gia tri hao mén luy ké

1. S6 dw diu nim 1.168.587.795 41.990.476 1.210.578.271

2. Khiu hao trong nim 136.950.468 - 136.950.468
- Khau hao ting trong nam 136.950.468 136.950.468
- Tang khéac

3. Giam trong nim S (41.990.476) (41.990.476)

- Thanh 1y nhugng béan (41.990.476) (41.990.476)

- Giam khéac

4. S6 du cudi nim 1.305.538.263 g 1.305.538.263

IIL Gi tri con lai cia TSCP hivu hinh

1. Tai ngay diu nim 616.426.483 -

2. Tai ngay cudi nim 479.476.015 -

- Nguyén gid TSCD hitu hinh cuéi ndm da khdu hao hét nhung van con sir dung: 415.509.600 VND.

6. CHIPHI TRA TRUOC

S6 cudi ndm S6 déau nim
a. Ngz’in han
- Chi phi tra truge thué hoat dong TSCH
- Chi phi may dong phuc 113.510.000 78.080.000
- Chi phi phdn mém ké toan, hai quan
- Chi phi stra chita van phong, nha xudng
Cong 113.510.000 78.080.000
b. Dai han
- CCDC xuét ding 5.154.130
- Chi phi phan mém ké toan, hai quan
- Chi phi stra chira van phong, nha xudng
Cong - 5.154.130
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
40 Hoang Viét, P.4, Q.Tan Binh, Tp. Hd Chi Minh

Bao cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2015

8.

0

THUE VA CAC KHOAN NQP CHO NHA NUGC

S6 ddu ndm Phai ngp trong ky  Da nop trong ky S6 cudi nim
a. Phai ngp 1.085.932.252 28.779.682.699 29.767.421.669 98.193.282
Thué gi4 tri gia tang 223.538.165 26.013.071.501 26.236.609.666 -
Thué gié tri gia tang hang nhap khiu
Thué xut nhap khéu
Thué thu nhdp doanh nghiép 855.568.838 1.498.207.790 2.353.776.628 -
Thué thu nhap doanh nghiép ndp
theo tién do thu tién 5.984.136 639.386.387 645.370.523 -
Thué thu nhap c4 nhéan 841.113 608.662.242 511.310.073 98.193.282
Thué khéc 20.354.779 20.354.779 -
b. Phdi thu - - 3.014.410.654 (3.014.410.654)
Thué gia tri gia tang 2.940.432.167 (2.940.432.167)
Thué nhép khéu
Thué xuét khiu

Thué thu nhap doanh nghiép 49.705.372 (49.705.372)

Thué thu nhap doanh nghiép nop

theo tién do thu tién 5.654.200 (5.654.200)

Thué thu nhap c4 nhan

Thué khac 18.618.915 (18.618.915)
Téng cong 1.085.932.252  28.779.682.699 32.781.832.323 (2.916.217.

Quyet todn thué ciia Céng ty sé chiu sw kiém tra cia co quan thué. Do viéc dp dung luat va cdc qui dinh vé thué doi ﬁ%n &
nhiéu logi giao dich khdc nhau cé thé duwoc gidi thich theo nhiéu cdch khdc nhau, sé thué dwoc trinh bay trén Bdo

tai chinh 6 thé bi thay doi theo quyét dinh ciia co quan thué.

CHI PHI PHAI TRA

a. Ngin han
- Tam trich chi phi gia von hang héa, thanh phim
- Chi phi phai tra khac
- Lai vay, trai phiéu
b. Dai han
Téng cong

10. CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

a. Ngin han

- Tai san thira cho xir ly

-KPCD, BHXH, BHYT, BHTN

- Om dau thai san

- Nhan ky cugc ky quy ngén han

- C6 tirc lgi nhuan phai tra

- Phai tra tién vat tu nhan cong cho cac doi xdy dung

- Phai tra tién vét tu nhan cdng cho céc ddi thi cong du an

- Phai tra vén g6p thyc hién du 4n Phude Loc, Nha Be
- Céc khoan phai tra, phai nop khac

b. Dai han

c. 86 ng qud han chwa thanh todn

21

So cudi nam

:.\Q

WN::

393.037.414 1.938.855. 734
393.037.414 258.198.200

- 1.680.657.534
393.037.414 1.938.855.734

So cudi nam

So dau nam

323.520.603.845

57.255.473

650.355.000
200.490.578.829
3.868.187.198
118.123.048.879
331.178.466

344.316.659.272

48.509.803

1.853.005.000
283.505.530.468
3.868.187.198
54.184.400.219
857.026.584
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN
40 Hoang Viét, P.4, Q.T4n Binh, Tp. H5 Chi Minh

. Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2015

b. Chi tiét vén diu tw ciia chii sé hitu

- Vén gép ctia Nha nuéc
- Vén gép ctia cac déi tuong khac
Cong

So6 cudi nam

So6 dau nam

’ . . A_A e 5 2 ~ hy ~ Ae R o,» . . ~
c. Cdc giao dich vé von vdi cdc chi s6 hitu va phan phoi co tiee, chia lgi nhudn

- Vén d@du tw ciia chii sé¢ hitu
+ Vén gop dau nam
+ Vén gop tang trong ky
+ Vén gbp giam trong ky
+ Vén gop cudi ky

- Cb tiec lpi nhudn da chia

d. Cb phiéu

- 86 luong cb phiéu dang ky phat hanh

- 86 lugng ¢b phiéu da bén ra cong ching
+ C6 phiéu phé théng

-8 luong cd phiéu duogc mua lai

+ C6 phiéu phé thong

- 86 lugng ¢ phiéu dang luu hanh

+ C6 phiéu phé thong

* Me¢nh gid c6 phiéu dang heu hanh: 10.00036ng/cé phiéu

e. Co tikc
- C6 tirc dd cong bé sau ngay két thic ky ké todn ném:
+ C6 tirc dd cong bé trén cd phiéu phé thong:
+ C6 tirc da cong bé trén cé phiéu wu dai:
- C6 tike cia ¢d phiéu wu dai lity ké chwa dwoc ghi nhan:
f. Cdc quy ciia doanh nghiép
- Quy déu tu phat trién
- Quy hd trg sip xép doanh nghiép
- Quy khac thudc von chu s& hitu

25

9.000.000.000 5.400.000.000
21.000.000.000 12.600.000.000
30.000.000.000 18.000.000.000
Nam nay Nam trucce
18.000.000.000 18.000.000.000
12.000.000.000 -
30.000.000.000 18.000.000.000

3.960.000.000

S6 cudi nam

3.960.000.000

So dau nam

3.000.000 1.800.000
3.000.000 1.800.000
3.000.000 1.800.000
3.000.000 1.800.000

Nam nay Nam truecc
3.960.000.000 3.960.000.000
14.417.736.692 13.915.085.680




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN

Bao cao tai chinh

Cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2015

[40 Hoang Viét, P.4, Q.T4n Binh, Tp. HO Chi Minh

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

a. Doanh thu
- Doanh thu hoat dong xay dung

GIA VON HANG BAN
- Gia vbn hoat dong xay dung
Cong
DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién g, tién cho vay
Cong

CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi lai vay
Cong

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

a. Cdc khodn chi phi bdn hang phdt sinh trong ky

b. Cdc khoan chi phi quan Iy doanh nghiép phdt sinh trong ky
- Chi phi nhan vién quan ly

- Chi phi khau hao TSCP

- Thué, phi va 1& phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

Nam nay

Don vi tinh: VND

Nam trudc

451.272.362.605
451.272.362.605

481.079.045.584
481.079.045.584

Nam nay Nam trudc
437.688.902.410  466.794.327.325
437.688.902.410  466.794.327.325

Nam nay Nam truce

4.766.732.558 7.402.846.513

4.766.732.558 7.402.846.513

Nam nay Nam truce —

4.335.571.046 6.936.041.099 150117

4.335.571.046 6.936.041.099 1!

tvu Tl

‘H‘.Nﬁ_ K

1 KIEM

Nam nay Nam trucce SHIAN

= - Seaei s

8.125.781.929 8.213.543.490 =t
4.154.408.263 4.174.846.891
136.950.468 145.348.564
3.000.000 3.000.000

2.189.358.524
1.642.064.674

¢. Cdc khoan ghi giam chi phi bdan hang va chi phi quan Iy doanh nghiép -

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén li¢u, vat liéu

- Chi phi nhan cong

- Chi phi khiu hao TSCD

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac
Cong

26

2.046.830.378
1.843.517.657

Nam nay Nam trucce
238.219.532.573 303.359.107.640
110.467.737.409 167.610.066.576

136.950.468 145.348.564

2.189.358.524
1.645.064.674

2.046.830.378
1.846.517.657

352.658.643.648

475.007.870.815




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2015

F40 Hoang Viét, P.4, Q.Tan Binh, Tp. Hd Chi Minh

s

—

eaisd

o

F

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Tng l¢i nhuin ké toin truéc thué
- Céc khoan didu chinh tang hodc giam loi nhuan ké toan dé xéc dinh loi
nhuan chiu thué TNDN
+ Cdc khodn diéu chinh ting
+ Cdc khoan diéu chinh giam
- Téng thu nhap chiu thué
+ Thu nhap dwoc mién thué
- Téng thu nhép tinh thué
- Thué thu nhip doanh nghi¢p phii ndp
+ Thué thu nhdp doanh nghiép phdi nép
+ Khodn thué truy thu, nép bé sung
- Thué thu nhap doanh nghiép hoin lai

LAI CO BAN TREN CO PHIEU/LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Loi nhuén hodc 18 phan bd cho ¢b déng s hitu cb phiéu phd thong
S trich quy khen thuéng, phuc loi

Cb phiéu phd thong dang Iuu hanh binh quén trong ky

Lii co ban trén ¢b phiéu

il ol el N S S ) . R e S Sy T
Ghi chii: Ldi co ban trén cé phiéu ndm trudc trén bdo cdo tai chinh nay so véi bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2044
phadt hanh giam do tinh b6 sung quy khen thuong phiic loi. Va quy khen thuéng phiic loi nam nay dugc udc tinh theo:s8

Nam nay Nam trucc
6.251.374.360 6.654.059.258
315.561.050 389.081.912
315.561.050 496.161.468
(107.079.556)
6.566.935.410 7.043.141.170
6.566.935.410 7.043.141.170

1.498.207.790
1.444.725.790

1.627.549.136
1.549.491.057

53.482.000 78.058.079
Nam nay Nam truce
4.753.166.570 5.026.510.122
448.114.466 502.651.012
1.974.247 1.800.096x.
2.181 2,510 A
YHAN \>
AN

liéu néim trude, 1di co ban trén cé phiéu ndm nay cé thé bi thay doi khi cé quyét dinh chinh thikc.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cic giao dich phi tién té anh hudng t6i Bio cdo luu chuyén tién t¢

- Chuyén ng thanh vén chi sé hiru
- Céc giao dich phi tién t& khac

Cic khoan tién do doanh nghiép nim gii nhung khong sir dung
S tién di vay thuc thu trong ky

- Tién thu tir di vay theo khé udc thong thudng
- Tién thu tir di vay dudi hinh thirc khac

S tién da tra thye g vay trong ky

- Tién tra ng gbc vay theo khé udc thong thudng
- Tién tra ng vay dudi hinh thirc khac

27

’

Nam nay Nam trudc
12.000.000.000

Nam nay Nam trucc
71.773.203.091 133.588.172.934
22.000.000.000

Nam nay Nam trucce
101.726.883.899 146.242.148.346
13.500.000.000

AN|T




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG THANH NIEN Bio cdo tai chinh
40 Hoang Viét, P.4, Q.Tan Binh, Tp. Hb Chi Minh Cho nim tai chinh két thic vao ngay 31/12/2015

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Céc thanh vién quan 1y chii chét va cac ca nhan ¢6 lién quan gdm: Ban Tong Gidm dbc va HPQT.

Trong ky, Cong ty c6 phét sinh nghiép vu chu yéu voi cac bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé Noi dung nghié¢p vu Gia tri

Thanh Doan TP.HCM Cb dong Vay dai han 2.000.000.000
Cb trc dugce chia 1.728.000.000
Lai trai phiéu duge nhén 864.400.000

Céc thanh vién quan 1y chii chét Ban didu hanh  C6 tirc dugc chia 661.146.000
Lai trai phiéu dugc nhan 357.936.000
Thu nhap 1.652.450.000
Gop vén dAu tu lién doanh lién két Dy 4n 2.043.417.005

Tai ngay 31/12/2015, Cong ty ¢6 sb du phai thu/(phai tra) v6i cac bén lién quan:

T Ma sb trinh bay ) e
Bén lién quan trén BKDKT Noi dung Phai thu/(Phai tra)
Thanh Poan TP.HCM 31 Vay ngin han 2.000.000.000 /4
A oL . . N //‘\0/
2 THONG TIN VE BAO CAO BO PHAN L?/ [’:(
(2 o
Théng tin bd phan dugc trinh bay theo b phan theo khu vy dia 1y va linh vue kinh doanh ciia Cong ty. Béo cdo bd pha \
theo khu vuc dia ly va linh vuc kinh doanh, dugc dua vao co cAu bao cao ndi bd va quan ly cua Cong ty. \“\\]
T4,

Két qua béo céo bd phén bao gf‘)m cac khoan muc phan bd truc tiép cho mot by phén cung nhu cho cac bd phan duoc
phan chia theo mdt co sd hop ly. Cac khoan muc khong dugc phén bd bao gE‘)m tai san, ng phai tra, doanh thu tir hoat
dong tai chinh, chi phi tai chinh, chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép, 1ai hodc 13 khac va thué thu nhap doanh
nghiép.

Cong ty trinh bay bao c4o bd phan cta minh theo loai hinh kinh doanh

Chi tiéu: Doanh thu bt djng sin Doanh thu xy lip Téng cong

Doanh thu thuén - 451.272.362.605 451.272.362.605
Gi von - 437.688.902.410 437.688.902.410
Loi nhuin thuin - 13.583.460.195 13.583.460.195

N



>~ TP.HO'

K 361 Yo3] YUy 00 FuQup| YuIyd 1e) e} 1eyd OU BA YUIYD 8} UES T8} BNO YIS 0S i1} BIS BA
A1 doy i g1 yup oon £ U0 "S10Z/10/10 BA S107/Z1/1€ Ae3U 0gA onYy Yupyo quip ovx eA ©1S yuep 26np Suguy yuiyo ey ex reqd Ou ea Uiy 1) ugs 1e) opo end A doy in gin

"yoip oe13 ugnur uow gA 391q g1y np Agp

92 71139 980 B3 12} UgIy Yoip OBr3 39ur Buou 10p ugknyo Uy 0 YuIyo 1e) fio Bugo v iy piS 0oy Yug upyd 90NP Yupyo 171 v 1eyd OU A YUIYD Te) S 121 o8> BNo A7 doy 1 Biny

LLY'LLTE€ES 9EF TI'8S6'TILILE - LLY'LLTEES'9EY - TTI'8S6 TILILE suoy,

VEL'SS'8E6°1 YI¥'LEO €6E VEL'SS8'8E6 VI LEO S6E en reyd yd iy

TLTYTV 6L YYE SY8'€09°0TS €T LTV 6L bhE H8°€09°07S €€ opyy g1 reyd ea ugq ron3u ey reyq

1L9°L66'T08°68 €98'91€'6v8 LY 1L9°L66°208°68 €O8'91E6HS" L Ou A KR
quiyd 1) en reyd ON

LEOEST'8EY 6€T LOL'96T'HI0°SST (SYT'T8L°0TS'T) TST'SE6'8S6'0vT  (SLO'T98'6ST'T)  T8L'LST'HLI'9ST Sugp,

000000009 000°000"009" 000°000°009° 000°000°009" YuIYo 17} M) NEQ

0LS'TTYTYOEIT €09°S9L'TS1'681 (SI1'Z8L'0TS'T)  S89VOV'E9SHIT  (SLO'T9S6SI'T)  8L9°9Z9°TIE 061 opypy nyy reyd e Suey yoeyy nyy _@f

LIV 0ES S6L YT

YOI TE€S 19T Y9

L9V 0ES S6L¥T

YOI TEST9T+9 ugn Suonp 3uon) ugoyy 989 gA UL,

quIyo 1) ues rg,

uynyy i4y pro uypny} iy pro Suoyd nq in p1o Suoyd nq in pio
ST0Z/10/10 Aeu ey,  S10Z/TI/I€ AeSu g, STOT/10/10 Agdu ey, ST0T/TI/IE Agu e,

A1 doy iy w1

HNJHD IVL VY.L IVHd ON YA HNJHD IVLNVS IVL '€

S102/21/1€ A&3u oA o014 39 YuIYo 18} Weu oy

quIyo 1¢) 0gd ogg

YUIAL IYD QH “dlL ‘yuig ug 'O ‘b'd 98IA SueoH of
NFIN HNVHL ONAd AVX 1L 0VE NVHd 0D AL DNOD




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG THANH NIEN Bio cdo tai chinh
40 Hoang Viét, P.4, Q.Tan Binh, Tp. Hd Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2015

4. QUANLY RUI RO TAI CHINH

No phai tré tai chinh ch yéu ciia Cong ty bao gdm cac khoén ng vay, céc khoan phai tra ngudi ban va cic khoan phai
trd khac. Muc dich chinh ctia nhitng khoan ng phai tra tai chinh nay la nhim huy dong nguén tai chinh phuc vu cac hoat
dong ctia Cong ty. Cong ty c6 cac tai san tai chinh nhu cdc khoan phai thu khach hang va céc khoan phai thu khéc, tién
mat v tién giri ngén han, du tu chiimg khoan niém yét va chua niém yét phat sinh truc tiép tir hoat dong cua Cong ty.

Rui ro trong yéu phaét sinh tir cac cong cuy tai chinh ctia Cong ty 1a rdi ro thi truong, rui ro tin dung va rui ro thanh
khoan.

Nghi€p vu quan 1y rti ro 12 nghiép vu khéng thé thiéu cho toan b0 hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Cong ty da thiét
18p h¢ thong kiém sodt nhim dam bao sy can bing & mic hop ly giita chi phi khi rui ro phét sinh va chi phi quan 1y rai
ro. Ban Téng Gidm déc lién tuc theo doi quy trinh quan ly rui ro ciia Cong ty nhdm dam bao sy can bang hop ly gitta rui
ro va kiém sodt rui ro.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty xem xét va thong nht 4p dung céc chinh sich quan ly cho nhiing rui ro trén nhu sau:

a - Ruii ro thi truong

Rui ro thi trudng 1a rai ro ma gi4 tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai cia mdt cong cu tai chinh sé& bién dong
theo su bién dong cua gi4 thi truong. Rui ro thi truong bao gdm 3 loai rui ro: rii ro ngoai t&, rhi ro 1ai suat va rui ro vé
.z A N , Y 5 98 o . Y A - 2 \ s s A A Q)
gia. Cong cy tai chinh bi anh huéng bai rii ro thi truong bao gom cac khoan vay va no, trai phiéu doanh nghiép, traf 2}
phieu chuyén doi, cac khoan dit coc va cac khoan dau tu tai chinh. ;f\\.‘;?l
N \ T
“0AN|T

3 A . R : o T : ; /X
Céc phan tich vé d6 nhay trinh bay dudi day duoc 1ap trén co s gid trj cac khoan ng thuan, ty 18 gitra cac khoan ng cd £
1i suat c6 dinh va cac khoan no c6 13i suét tha ndi 1a khong thay doi. A

e P A
Ridi ro lai suat

Rui ro 14i suat 13 rii ro ma gid tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia cdng cu tai chinh s& bién dong theo
nhig thay di cta 13i suét thj truong.

Rui ro 1ai suat ctia Cong ty chii yéu lién quan dén tién, cac khoan tidn gui ngédn han va cac khoan vay.

Cong ty quéan ly rii ro 1i suit bang cach phan tich tinh hinh thj truong dé ¢6 dugc cde 1ai sudt ¢ loi nhét va van nim
trong gi6i han quan ly Rui ro ciia minh.

Cong ty khong thuc hién phan tich do nhay déi véi 1ai suit vi rui ro do thay dbi 1ai suat tai ngay 1ap béo cdo 1a khong
dang ké.

Riii ro ngoai té
Rui ro ngoai t¢ 14 rui ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai clia cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay doi cua ty gid hdi doai. Rui ro vé thay déi ty gia ngoai té cla cdng ty chi yéu lién quan dén céc hoat dong

ctia cong ty (khi doanh thu hogc chi phi c6 gbc ngoai té khac so véi tién té chirc ndng cua cong ty).

Do cong ty dugc thanh 14p va hoat dong tai Viét Nam véi déng tién béo cdo la d?mg Viét Nam, d@)ng tién giao dich
chinh ctia Céng ty ciing 12 déng Viét Nam. Do dé, rti ro vé ngoai t¢ clia Cong ty la khong trong yéu.
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Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2015

9 A s A <A
Riii ro ve gia co phiéu

Céc cb phleu da mem yét va chua niém yét do cong ty nam gitt bi anh hudng boi cac Rui ro thi truong phat sinh tur tinh
khong chic chin vé gi4 tri tuong 1a1 cua cb phleu du tu din dén gid tri khoan du phong giam gia dau tu c6 thé
tang/giam. Cong ty quan ly rii ro vé gia cb phxeu bang cach thiét 1ap han muc dau tu. Ban Tdng Gidm dbc ctia cong ty
cling xem xét va phé duyét cac quyét dinh dAu tu vao cb phiéu.

Cong ty s& tién hanh viéc phan tich va trinh bay do nhay do tic dong ciia bién dong gid ¢ phiéu dén két qua kinh doanh
ctia Cong ty khi ¢6 cac huéng dan chi tiét boi cac co quan quan ly.

b - Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a ri ro ma mdt bén tham gia trong mot cdng cu tai chinh hodc hop ddng giao dich khong thyuc hién cac
nghla vu ctia minh, dan dén tén thit vé tai chinh. Cong ty c6 rui ro tin dung tir cac hoat dong kinh doanh ctia minh chu
yéu d6i voi céc khoan phai thu khach hang va tir hoat dong tai chinh bao gbm tién gtri ngan hang, ngoai héi va céc cong
cu tai chinh khéc.

Phai thu khach hang

Rui ro tin dung tir cac khoan phai thu khach hang dugc quan ly bang cach 4p dung han mirc thanh todn do Ban Téng
giam dbc Cong ty phé duyét. Qua trinh thanh todn cta khach hang va muc do rui ro tin dung dugc Trudng phong Kinh
doanh va K& toan truéng theo dai lién tuc va bao cdo cho Ban Téng gidm dbe.

Tién giri ngin hang

s6 du tién g tai cdc ngan hang dugc quan ly béi bo phan ngan quy cua Cong ty theo chinh sach ctia Cong ty. Cong ty

VA
Cong ty chu yéu duy tri s6 du tién giri tai cac ngan hang dugc nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam. Rui ro tin dung adi vo%,\p
v
7
nhan thdy muc d6 tap trung rui ro tin dung d6i vai tién giri ngan hang la thap.

¢ - Rii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 1a ru1 ro Cong ty s& gap kho khan khi thyc hién cdc nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rai ro thanh
khoan ciia Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 cac thoi diém déo han 1&ch
nhau.

Bang dudi day tdng hop thoi han thanh toan ciia cic khoan ng phai tra tai chinh cia Cong ty dua trén céac khoan thanh
toan du kién theo hop dong trén co s& chua dugc chiét khau:

Duwéi 1 nam Trén 1 nim Téng cong
S6 diu nim
Vay va ng 77.802.997.671 12.000.000.000 89.802.997.671
Phai tra ngudi ban va phai tra khéac 344.791.424.272 344.791.424.272
Chi phi phai tra 1.938.855.734 1.938.855.734
Tong 424.533.277.677 12.000.000.000 436.533.277.677
S6 cudi ky
Vay va ng 47.849.316.863 - 47.849.316.863
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 323.520.603.845 323.520.603.845
Chi phi phai tra 393.037.414 393.037.414
Tong 371.762.958.122 - 371.762.958.122
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Cong ty cho rang mirc do tip trung rui ro d6i véi viée tra no 1a thdp. Cong ty c6 du kha nang tiép can cac nguon von va
céc khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang c6 the dugc tai tuc véi cac bén cho vay.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc 18p trén co s¢ mic déo han
theo hop ddng chua chiét khAu ciia tai san tai chinh gdm Ii tir cac tai san d6, néu 6. Viée trinh bay thong tin tai san tai
chinh phi phai sinh 1a cin thiét d& hiéu dugc viée quan 1y rii ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khoan duoc

quan ly trén co s6 cong ng va tai san thuan.

S6 diu nim
Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tu tai chinh

Cong
S6 cudi ky
Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tu tai chinh

Duwéi 1 nam

Trén 1 nim

Tong cong

24.795.530.467
213.042.622.570

1.600.000.000

24.795.530.467
213.042.622.570
1.600.000.000

237.838.153.037

1.600.000.000

239.438.153.037

64.261.531.104
189.152.765.603

1.600.000.000

64.261.531.104
189.152.765.603
1.600.000.000

Cong 253.414.296.707 1.600.000.000  255.014.296.707
5. MOT SO CHi TIEU PANH GIA KHAI QUAT TiNH HINH KINH DOANH TR
CONG TY
Chi tiéu Pon vi tinh 31/12/2015 01/01/2015 HiEw it
Co ciu tai san ‘YUY
Tai san ngén han/ Téng s tai san % 99,5% 99,5% s+
Tai san dai han/Tong tai san % 0,5% 0,5%;1x NAI
Co céu ngu(‘“)rql von o TP D
No phai tra/Téng ngudn von % 88,3% 91,7% ——
Ngudn von chi s& hitu/Téng ngudn vén % 11,7% 8,3%
Kha niang thanh toin
Kha nang thanh toén tirc thoi lan 0,15 0,05
Kha ning thanh todn nhanh lan 0,62 0,51
Kha ning thanh toan hién hanh lan 1,13 1,11
Nim nay Nim truéc
Ty suét sinh 1o
Ty suét lgi nhuin trén doanh thu
Ty suét loi nhuén trudc thué trén doanh thu % 1,4% 1,4%
Ty sut loi nhuan sau thué trén doanh thu % 1,1% 1,0%
Ty suit lgi nhuin trén tong tai san
Ty suét lgi nhuén trude thué trén tong tai san % 1,3% 1,3%
Ty sut loi nhuan sau thué trén téng tai san % 1,0% 1,0%
T¥ suét lgi nhuin sau thué trén von chii s& hiru % 8,6% 11,6%

6. THONG TIN SO SANH

a. Ap dung ché d@s ké todn méoi

K& tr ngdy 01/01/2015, Cong ty 4p dung chinh sach k& toan méi theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
clia BO Tai chinh huéng din Ché do ké toan doanh nghiép thay thé cho Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay
20/03/2006 va Thong tu sb 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ctia B9 Tai chinh. Cong ty da trinh bay lai sd lidu cing
ky nam trude da duge Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& toan va Kiém to4n Phia Nam kiém toan dé c6 thé

so sanh theo huéng dan ciia Ché do ké toan doanh nghiép mai nay.
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b. Anh huwomg cua viéc dp dung chinh sdach ké todn méi

Anh hudng cua viéc 4p dung ché do ké toan doanh nghiép m&i 1én s6 lidu so sanh trén Bdo cdo tai chinh nay nhu sau:

- Ma so Theo Thong tu Theo Quyét dinh N
i TT200/QD15 200/2014/TT%BTC 15/2009/éD-BTC Cheah.lch
A. Bang cin ddi ké toan
Céc khoan phai thu khac 136/138 92.296.363.134 7.392.888.206 84.903.474.928
Tai san ngén han khac 155/158 84.903.474.928  (84.903.474.928)
Tai san dai han khéc 268/268 223.938.000 (223.938.000)
Phai thu dai han khac 216/218 223.938.000 223.938.000
Quy du phong tai chinh -/418 4.242.901.652 (4.242.901.652)
Quy dAu tu phat trién 418/417 13.915.085.680 9.672.184.028 4.242.901.652
B. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh
Lai co ban trén ¢b phiéu 2.513 2.793 (280)

C. Bao cio luu chuyén tién té

Ngudi lap biéu K& toan truéng
/ /
Ha Thi Lién Hoa Nguyén Thi Hién

33




