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Puoc ky boi NGUYEN G THAI
Ngay ky: 12.04.2016 15665
CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
XAY DUNG SONG HONG Pic lap - Tw do - Hanh phiic
sé: 59 /BC-CT Ha Ngi, ngay (6 thang 04 nim 2016
BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2015

I. Thong tin chung

~

N

. Thong tin khdi qudt

Tén giao dich: Cong ty C6 phin Xay dung Séng Hong

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6: 0100107042 do S& ké hoach va Dau tu thanh phd
Ha Noi cdp ding ky thay ddi 1dn 8 ngay 17/9/2010.

Vén diéu 18: 200 ty dong

Vén chi sé hitu: 267,506 ty ddng

Dia chi: sb 164 Lo Puc, quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi
S dién thoai: 0439727296 — Fax: 0439727295

Website: http://incomex.com.vn

M ¢6 phiéu: ICG .

. Qud trinh hinh thanh va phit trién

Cong ty Cb phin X4y dung Song Hong tién than 1a Chi nhanh tai Ha Noi ctia Tong Cong ty Xay
dung Song Hong dugc thanh 1ap ngay 14 thang 06 nim 1997 theo Quyét dinh sb 354/BXD-TCLD.

Ngay 15/12/2004, @& phi hop véi dinh hudng va chién luge phat trién 1au dai ciia Tong Cong ty,
Chu tich Hoi déng Quan tri Téng Cong ty Song Hong da ra Quyét dinh s6 958/QD-HDQT-TCT vé

viéc sap nhdp Chi nhanh Tdng Cong ty tai Ha Noi vao Cong ty Piu tu Xdy dung va Xuét nhép

kh&u Ha Noi va liy tén 1a Cong ty Pau tu X4y dung va Xuét nhap khau Ha Noi.
Ngay 21/02/2006, B truong Bo Xay dung c6 Quyét dinh s§ 257/QD-BXD vé viée chuyén Cong

ty Pau tu Xay dung va Xuét nhip khiu Ha Noi thanh Cong ty C phan véi tén goi Cong ty ¢b

phin PAu tu xdy dung va Xuét nhap khiu Ha Noi; Vén diéu 1§ cia Cong ty 1a 10.000.000.000

ddng (mudi ty dong).



Ngay 9/5/2006, theo Quyét dinh s6 747/QD-BXD cua Bo truong B Xay dung vé viéc stra ddi noi
dung Quyét dinh s6 257/QD-BXD ngay 21/02/2006. Theo d6 Cong c6 phan s& co tén 1a Cong ty
¢ phan Xay dung Song Hong, tén viét tat 1d INCOMEX. Cong ty chinh thirc hoat dong theo mo
hinh c6ng ty c6 phan theo Gidy Chimg nhan Pang ky kinh doanh s 0103011599 do S6 KH&PT
Ha Noi cap ngay 17/04/2006.

Gan 20 nim hoat dong trong linh vuc dau tu xay dung, Incomex 1a doanh nghiép c6 ning luc va
kinh nghiém hoat dong trong céc linh vuc dau tu, kinh doanh bat dong san, moi gioi dau gia bat
dong san, quan 1y dy an, tu van thiét ké cac hang muc cong trinh dan dung, cong nghiép... Vi doi
ngl k¥ su, can by ky thuat cé nang luc, giau kinh nghiém, doi ngii cong nhan chuyén nganh co tay
nghé va thiét bi thi cong da dang, .... Incomex dugc cac chu dau tw, ddi tac tin cdy giao cho thi
cong nhiéu loai hinh cong trinh c6 quy mé 16n va phtc tap. Cac cong trinh do Cong ty thyc hién
déu dam bao chit luong, ban giao dung tién do.

V6i dinh hudng phat trién tap trung vao cac linh vyc: Dau tu, kinh doanh bt dong san; Moi gidi
dau gia bat dong san; Quan 1y du an; Tu van thiét ké cac hang muc cong trinh; Thi cong xay dung
cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy lgi...; Kinh doanh thiét bi dan dung, cong
nghiép, vat lidu xay dung;... Ngay 19/5/2007, Pai hoi dong c6 dong ctua Cong ty da thong qua ndi
dung tang von diéu 1& cia Cong ty tir 10 ty dong 1én 150 ty dong, v6i su tham gia gop von clia cac
) dong chién lugce 1a Tap doan Dau khi Quéc gia Viét Nam, Tép doan Hansin (Han Quéc), Ngan
hang Thuong mai c6 phan Pai Duong.....

Ngay 22/4/2010, Dai hoi dong ¢ dong ciia Cong ty dd thong qua ndi dung ting von diéu 1é cua
Cong ty tir 150 ty dong 1én 200 ty dong.

Vi myc tiéu “ Ton trong, léng nghe xem lgi ich ctia khach hang, ddi tac, cd dong 1a 1gi ich cta
chinh minh” va” Ty d6i méi, don dau co hoi, git hai thanh cong”, Incomex dang timg budc hoan
thién cdu trac bo may t6 chirc dé dap img yéu cau phat trién trong giai doan téi. Cung véi cac cong
ty thanh vién va cic cong ty lién két, Incomex ngay cang khang dinh thuong hiéu va vi thé cua

minh trén thi trudng trong va ngoai nudc.

w

. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh

v Dau tu, kinh doanh bat dong san véi quyén sé hitu hodc di thué. Moi gici, ddu gid bat dong san (khong
bao gom dich vu tw van gia dat);

v Hoat déng dich vy tai chinh: cdc dich vu iy thac, gidm sdt trén co s phi va hop dong

v Pau tu, kinh doanh dich vu khdach san, nha hang. Kinh doanh dich vu an uo"ng. Kinh doanh du lich lir

hanh va cac dich vu phuc vu khdch du lich (khéng bao gom kinh doanh vii truong, quan bar, phong hdt
karaoke);



- Dia ban kinh doanh.
Cong ty hoat dong kinh doanh trén dia ban Thanh phd Ha Noi.
4. Théong tin vé mé hinh qudn tri, t6 chivc kinh doanh va bé mdy qudn ly
- M0 hinh quén tri;
Mo hinh quan tri ctia cong ty nhu sau: Pai hoi dong cd dong, Hoi dong quan tri, Ban kiém
soat, Ban giam ddc; Cac Cong ty thanh vién, lién két, cac phong ban chirc nang.

- Té chirc bd may quan ly;

Cong ty dugc to chirc hoat dong dudi mo hinh Cong ty ¢d phan theo quy dinh ciia Luat doanh

nghié¢p.
[ PAI HOI PONG CO PONG J
[ BAN KIEM SOAT ]
[ HOI PONG QUAN TRI J‘
[ BAN TONG GIAM POC J‘
A
Phong Phong Phong Phong Ban Ban
Ké toan To chire Dau tr & Quan Iy QLDA QLDA
tai chinh Hanh Phit trién dw 4n khu B Xuén La

chinh du an Kim Lién

- Cac Cong ty con: Cong ty c6 01 cong ty con.
Cong ty TNHH Phit trién Dich vu va Thwong mai Song Hong
+ Gidy ching nhan ma s6 Doanh nghiép 1a 0106568226 do S Ké hoach Pau tu Tp. Ha Noi cap
lan dau ngay 11 thang 06 nam 2014.
+ Dia chi: Tﬁng G1, Toa nha 24T, Chung cu B4 Kim Lién, Quan Béng Pa, Ha Noi.
+ Nganh nghé kinh doanh chinh: Dich vu quan 1 van hanh nha chung cur...
+ Vén diéu 18: 10 ty dong, ty 1& gop von ciia INCOMEX theo PKKD 1a 100%



Cong ty lién két: Tinh dén 31/12/2015 Céng ty ¢6 von gop tai 4 cong ty sau:

Cong ty Cé phan Pau tw IT Vit Nam
Gidy chtng nhan mé s6 Doanh nghiép 12 0102809061 do S& Ké hoach Pau tu Tp. Ha Noi cap
thay doi lan 5 ngay 17/09/2012.
Dia chi: Chg Khuong Dinh, 365 phd Khuong Trung, phuong Khwong Dinh, quan Thanh
Xuan, Ha Noi.
Dién thoai: 84-4-35635122
Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh Trung tim thwong mai va siéu thi, Mua ban, gia
cong, che tac vang bac, da quy, d6 trang stic, my ngh¢...
Vén diéu 18: 100 ty dong, ty 16 gop von cua INCOMEX la 30%, tinh dén thoi diém
31/12/2015, von thuc gop cua INCOMEX la 3,181 ty dong

Cong ty Co phﬁn Piu tu va Tw vin Incomex
Gidy chimg nhan dang ky ma sé doanh nghiép s6 0102355731 do S¢ Ké hoach Pau tu Tp. Ha
Noi cap thay doi lan thtr 5 ngay 18 thang 7 nam 2014
Dia chi: S6 11 ngd 318 Pé La Thanh, Phuong O chg Dira, quan Pong Pa, Ha Noi
Dién thoai: 04 35690102
Nganh nghé kinh doanh chinh: Tu véan lap du 4n, 1ap tong du toan, 1ap hd so moi thau, quan
ly du an; Quy hoach, thiét ké kién triic cong trinh; Thiét ké tong mat bang, kién tric, ndi ngoai
that doi voi cong trinh x8y dung dan dung, cong nghiép, cong trinh k¥ thuat ha tang do thi...
Vén diéu 18: 6,425 ty dong, tinh dén thoi diém 31/12/2015, vén thuc gop cia INCOMEX la
0,9 ty dong

Cong ty Co phan Piu tw va Thwong mai Dau khi Song Hong
Gidy ching nhan ma s6 doanh nghiép s6 0102380512 do S¢ Ké hoach Pau tu Tp. Ha Noi cap
thay do6i 1an thir 3 ngay 13 thang 10 nam 2010
bia chi: 70 An Duong, phuong Yén Phy, quan Tay Hb, Ha Noi
Nganh nghé kinh doanh chinh: Dau tu va kinh doanh bat dong san, thi cong xay lip, san xuét
va kinh doanh VLXD
Vén diu 16: 446,972 ty dong, tinh dén thoi diém 31/12/2015, von thuc gop cua INCOMEX 1a 3 ty
dong.

Cong ty C6 phan Dié¢n lye Diu khi Bic Kan
Gidy chimg nhan ma s6 doanh nghiép s6 4700191357 do S¢ Ké hoach va Pau tu Tinh Béc
Kan cap thay doi lan thi 2 ngay 09 thang 08 nim 2011.
Dia chi: Thon Thac Giéng, X4 Xuit Hoa, Thi x3 Bic Kan, Tinh Bic Kan, Viét Nam

Nganh nghé kinh doanh chinh: San xuat, kinh doanh dién nang; Pau tu xay dung cac dy an
thay dién...



+ Vbn diéu 18: 85,236 ty dong, tinh dén thoi diém 31/12/2015, von thue gbp cia INCOMEX 14 2,8 ty

dong.

5. Dinh huéng phit trién

+

Cic muc tiéu chi yéu :

Duy tri 6n dinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty va phat trién vimng chic.

Tham gia tich cyc vao chuong trinh phat trién xay dung nha & ctia Thanh phd.

Khong ngimg ning cao doi séng cia CBCNV, dam bao loi ich chinh dang cia ¢6 dong va ndp
ngan sach dy di ding qui dinh.

Chién lwgc phiat trién trung va dai han:

Tham gia ddu gia, diu thau quyén sir dung dat cac du an phat trién xay dung nha ¢ cia Thanh phd.
Tiép tuc mé rong hop tac, lién doanh lién két véi cac ddi tac trong va ngoai nude dé phat trién
cac du an trén toan qudc.

Té chirc, sap xép bo mdy, lao dong ctia Cong ty cho phii hop voi yéu cau san xuat kinh doanh
ctia cong ty. Tiép tuc dio tao va phat trién ngudn nhan lyc dé dap tmg nhu ciu phat trién cia
Cong ty.

Tap trung xdy dung thuong hiéu INCOMEX, quang ba san pham va hinh nh cta cong ty.

Cic muc tiéu ddi voi moi truwong, xa hdi va cong dong cia Cong ty

Cong ty dam bao rang van dé trach nhi€ém véi méi truong, xa hoi va cong dong l1a phan gan

lién v6i hé théng quan 1y va vin hoa ciia doanh nghiép.

6. Cdc riui ro.

Tinh hinh kinh t& Viét Nam van trong giai doan kh6 khin va bién dong bat thuong, Thi trudng

Bat dong san van tiép tuc tram lang, chua c6 dau hiéu phuc hoi rd nét dieu nay s€ anh hudng truc

tiép dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat dgng sin xudt kinh doanh

Két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Stt N¢i dung bvt Thue hién 2015
1 | Tong doanh thu Ty dong 130,881
2 | Loi nhuan trudc thué Ty dong 18,905
3 | Thué TNDN Ty dong 0,958




4 | Loi nhuan sau thué Ty dong 17,947
5 | Ty 1& chia cb tic % 6%
6 Lao dong binh quan Nguoi 36
7 Thu nhap binh quan / thang Tr.dong 7,5
- Tinh hinh thuc hién so v6i ké hoach
Stt Noi dung Pvt Kézg‘l’g‘ch Th;"gll;ié“ TV 18 %
1 | Téng doanh thu Ty dong 117,638 130,881 | 111,26%
2 | Loi nhuén trudc thué Ty dong 17,258 18,905 | 109,54%
3 | Thué TNDN Ty dong 1,230 0,958 |  77,89%
4 | Loi nhuan sau thué Ty dong 16,028 17,947 |  111,97%
5 | Ty Ié chia cb tirc % 6% 6% | 100,00%
6 Lao dong binh quan Nguoi 42 36 85,71%
7 Eg‘;ghap binh quan / Tr.ddng 6,5 75| 115,38%

2. To chirc va nhén sw

2.1. Danh sach Ban diéu hanh:

2.1.1 Hji dong qudn tri:

- Hoi dong quan tri Cong ty gdbm 05 thanh vién do Pai hoi dong c6 dong bau, nhiém ky II
(2011-2015). Cac thanh vién Hoi déng quan tri da thyc hién nhiém vu cua minh véi tinh than trach
nhiém cao, c6 tim nhin chién lugc, dua ra cac quyét dinh kip thoi vi lgi ich cao nhét cua Cong ty.

- Thanh phan Hoi dong quan tri:

TT Ho tén Chirc vu
1. | Pham Hung Chu tich
2. | Nguyén Thanh Tung Uy vién
3. | Nguyén Tuin Anh Uy vién




4. | Nguyén Hong Thai Uy vién
5. | Nguyén Minh Quan Uy vién
- Tém tit ly lich Hoi ddng quan tri:

(1)  Ong Pham Hung - Chi tich Hoi dong quan tri
- Ngay thang ndm sinh : 06/11/1972
- S6 CMND: 012109537 ngay cap: 09/09/2009 noi cap Ha Noi
— bia chi thuong tra : D9b Giang Vo, Ha Noi
- Trinh d6 van hoa : Pai hoc
- Trinh d¢ chuyén mon : Thac sy - Kién tric su
- Tom tit qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
1994 — 1998 B¢ xay dung Can bd
1998 — 2004 Cong an Thanh phd Ha Nbi Can bd

312005 — 412006 | ~one Y Pau tu xay dyng va XNK Ha

Ph6 Giam dbc

Noi
. s \ Uy vién HPQT
5/2006 — 7/2006 | Cong ty co phan xay dung Song Hong . .
Phé Giam doc
Uy vién HDQT

8/2006 — 9/2009 | Cong ty cb phan xay dung Séng Hong

Tong Giam doc

9/2009 — nay Cong ty co phan xdy dung Song Hong

Chu tich HPQT chuyén trach

- Chirc vu hién tai
- S6 lwong cd phan dang nim gitr

— Nhiing nguoi lién quan

: Chu tich HDQT
: 1.220.849 c6 phan

TT Quan hé Ho va tén S6 lwgng CP nim giir Ghi chi
1 Cha Pham Chuyén 0
2 Me Ha Thi Chinh 0
3 Vo Trit Hong Nhung 0
4 Con Pham Minh Quang 0 Con nhd
5 Con Pham Quang Anh 0 Con nhd




6 Chi Pham Thu Hién 0
~ Quyén loi mau thuin véi Cong ty : Khong
- Hanh vi vi pham phép luat : Khong
?2) Ong Nguyén Thanh Tung — Thanh vién Hpi dong quan tri, Tong giam doc
- Ngay thang nam sinh : 29/8/1975
- S6 CMND: 011857714 Cép ngay 8/1/2003  tai: Ha Noi
- Dia chi thudng tra : 1A1 Tap thé Tran Hung Pao- Hai Ba Trung- Ha Noi.
- Trinh d¢ chuyén mén : Ctr nhan kinh té
- Tom tit qué trinh cong tac:
Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

11/1998- 1/2001

Cong ty phat trién kinh t& ky thuat Viét
Nam- Trung wvong Doan

Phu trach Phong kinh
doanh phat trién nha

2/2001- 9/2005

AC

Cong ty cb phan tu van du tu xiy dung

Giam doc

Truong phong dy an- Pho

10/2005- 02/2007

H6ng

TT KD BBS — Cong ty c6 phan xdy dung Séng

Phé Giam dbc

03/2007 —05/2007

Cong ty c¢6 phan xdy dung Song Hong

QLDA

Pho phong Pau tr &

06/2007 —03/2009

Cong ty co phan xay dung Song Hong

QLDA

Truéng phong Pau tu &

04/2009 — 9/2009

Cong ty co phan xay dung Song Hong

QLDA

Pho Tong giam dbc kiém
Truéng phong Pau tu &

9/2009 —4/2010

Cong ty co phan xay dung Song Hong

Tong gidm doc

4/2010 — nay

Cong ty cb phan xay dyng Séng Hong

Tong giam doc

Uy vién HDQT

Chirc vu hién tai

SO lugng c6 phan dang nam git cd nhan

Nhiing nguoi lién quan:

: Uy vién HDQT, Tong giam dbc

: 250.526 ¢6 phan

TT Quan hé Ho va tén S6 luong CP nim Ghi chu
gilt
1 B6 Nguyén Vin Chuong 0




2 Me Nguyén Thi Bich Thuan 0
3 Em gai Nguyén Thi Thu Trang 0
4 Vo Lé Thi Ha Phuong 0
5 Con Nguyén Lé Ha Anh 0
6 Con Nguyén Nam Khanh 0
- Quyén loi mau thuin véi Cong ty : Khong
- Hanh vi vi pham phép luat : Khong

A3 Ong Nguyén Tuén Anh - Thanh vién Hdi ddng quan tri

- Ngay thang ndm sinh : 06/9/1972

- S6 CMND: 012274936

- bia chi

- Trinh d¢ chuyén mén

Cép ngay 28/8/1999  tai: Ha Noi

: 404 B15 Quynh Lo6i — Ha Noi

— Tom tit qué trinh cong tac:

: Thac sy - Kién tric su

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
1994 - 2000 Vién nghién ctru thiét ké truong hoc Cén bd
2001 - 2006 Véil pl}(‘)ng‘thié't ké 1 - Vién nghién ciru Gidm déc
thiét ke truong hoc
12/2006 - 4/2009 | Cong ty cb phan xay dung Séng Hong Ph6 Tong Giam ddc

4/2009 - 8/2009

Cong ty 6 phan xdy dung Song Hong

Uy vién HPQT, Phé TGD

Cong ty c6 phan xdy dung Song Hong Uy vién HPQT
8/2009 —4/2010 | Ccone tv Cd phin Kinh doanh Dich .
ongA’y ;)p a’n inh doanh Dich vu Gidm dbe
cao cap Dau khi
Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich .
4/2010 — 12/2010 | — 1Y =0 PRAN IR COAm HACH V1 Giam dée

cao cap Dau khi

12/2010 - 5/2011

Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vu
cao cap Dau khi

Chu tich HDQT, Giam ddc

5/2011 —12/2011

Céng ty ¢b phan xay dung Séng Hong

Uy vién HPQT

Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vu
cao cap Dau khi

Chu tich HDQT, Giam ddc

12/2011 — nay

Cong ty c¢b phan xay dung Séng Hong Uy vién HPQT
Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vu Giam ddc




cao cap Dau khi

- Chirc vu hién tai
— Chtre vy dang nam gir tai don vi khac

- SO lugng c6 phan dang nam gitr cd nhan

— Nhiing nguoi lién quan:

: Uy vién HDQT
: Giam dbc Cty CP KD DV cao cap Dau khi
: 45.054 ¢ phan,

TT Quan h¢ Ho va tén S6 lwong CP nim Ghi chu
gitt

1 B6 Nguyén Gia Tap 0
2 Me biang Thi Than 0
3 Em gai Nguyén Thi Ngoc Anh 0
4 Vo Tran Ngoc Hoa 0
5 Con Nguyén Ngoc Anh Thu 0
6 Con Nguyén Ngoc Quynh Huong 0
7 Con Nguyén Gia Huyén 0

- Quyén lgi mau thuin véi Cong ty : Khéng

- Hanh vi vi pham phéap luat : Khéng

(4)  Ong Nguyén Hong Thai - Thanh vién Hdi dong quan tri, Phé Tong Giam doc

- Ngay thang nam sinh :30/5/1966

- S6 CMND: 011259087
- bia chi thuong tra

- Trinh d¢ chuyén mén

- Tom tit qua trinh cong tac:

Cép ngay 31/8/2007  tai: Ha Noi
: P203 — C4 — Giang V3 — Ha Noi

: K¥ su nhiét dién — Ctr nhan ngoai nglr

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
Chi nhanh Ha N¢i — TCT Xay d .
2001 - 2005 R H a? amel ay g Trudng phong Tong hop
Song Hong
Trung tim kinh doanh XNK — C6 8 .
2005 — 2006 FUNg tam ki doan MY O | Gism dée TT

phan xay dyng Séng Hong

3/2006 — 9/2009

Ban chuén bi dau tu Dy 4n Thai Ha —
Cong ty c6 phan xdy dung Song Hong

Giam doc ban

10




9/2006 — 1/2007 | Tong cong ty Xay dung Song Hong Ph6 chanh vin phong
1/2007 — 4/2010 | Cong ty cb phan xay dung Séng Hong Ph6 Tong giam ddc
/2010 o At v dung Sone H Pho Téng gidm dbc
—na on; cOo an xay dun. on; on )
y gtycop y dung Song Hong Uy vién HPQT
- S6 luong c6 phan dang nam gitr : 0 ¢6 phan

— Nhiing nguoi lién quan

TT | Quanh¢ Ho va tén S6 lwgng CP nim | Ghi chi
giir
1 Anh Nguyén Hong Thanh 0
2 Con Nguyén Thai Khanh 0
- Quyén lgi mau thuin véi Cong ty : Khéng
- Hanh vi vi pham phéap luat : Khéng
Q) Ong Nguyén Minh Quan - Thanh vién HPQT
- Ngay thang nam sinh : 3/8/1969
- S6 CMND: 012220188 Cép ngay 12/6/2002  tai: Ha Noi
- Dia chi : S6 22 ngd 555 phd Kim M4, quan Ba Dinh, Ha Noi
- Trinh d¢ chuyén mon : Thac sy kién tric
- Tom tit qua trinh cong tac:
Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu
1993 — 5/1998 Cong ty Tu véan kién trac D6 Thi Can bo
Trung tdm tu van xay dung dan dung va | Can bo

6/1998 - 6/2003

d6 thi - Cong ty Tu van xay dung D6 thi
va Cong nghiép Viét Nam

7/2003 - 6/2004

Xi nghiép Xay dung va chuyén giao
cong nghé thudc - Cong ty Tu van xdy
dung DO thi va Cong nghi¢p Viét Nam

Pho giam dbc

7/2004 - 4/2008

TT nghién ciru thiét ké Cong trinh k¥
thuat d6 thi thuoc Cong ty Tu vén xdy
dung DO thi va Cong nghi¢p Viét Nam

Giam doc

5/2008 - 7/2009

Phong Pau tu & QLDA - Cong ty cd
phan xay dung Song Hong diéu dong lam
Giam dc Cong ty Co phan Dau tu IP
Viét Nam

Giam doc Cong ty CO phan

Dau tu [P Vigt Nam
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Diéu dong tir Cong ty C6 phan Pau tw IP | Truéng phong Dau tu va
10/8/2009- 13/9/2009 V‘iét Nqam ,Vé lér’n Trué;ng ph(‘)nég Bezu tuA Quan ly Dy an
va Quan ly Du an — Cong ty Co phan Xay

dung Song Hong

Phé Téng giam dbc kiém
14/9/2009 — 4/2010: | Céng ty c6 phan xdy dung Song Hong Truéng phong Pau tu &
Phat trién DA

Phé Téng giam dbc kiém
L . Truéng phong Pau tu &
4/2010 — 8/2013: Cong ty o phan xay dung Song Hong

Phat trién DA
Uy vién HDQT
8/2013 —nay: Cong ty co phan xay dung Séng Hong Uy vién HDQT
- S6 lwong c6 phan dang nam gitr : 40.000 c6 phan
- Nhiing nguoi lién quan
TT | Quan hé Ho va tén S6 lwogng CP nim Ghi chu
giir
1 B6 Nguyén Thanh Long D3 mit
2 Me Lé Thi Minh 0
3 Em Nguyén Hai Quan 0
4 Vo Pham Thi Thao 0
5 Con Nguyén Thao Phuong Phuong 0
6 Con Nguyén Thao Phuong Linh 0
~ Quyén loi mau thuin véi Cong ty : Khong
- Hanh vi vi pham phép luat : Khong

2.1.2 Ban Téng gidm doc diéu hanh:

Ban Tong giam dbc diéu hanh c6 04 thanh vién, dimg dau 1a Tong gidm doc. Trong pham
vi quyén han va trach nhiém, Ban Téng giam dbc da thuc hién hoan thanh cac quyét dinh cua Hoi
dong quan tri, Nghi quyét ctia Dai hoi dong cd dong. Cac thanh vién Ban diéu hanh da sir dung va
phat huy tét cac ngudn luc vé von, tai san va lao dong ciia Cong ty.
- Thanh vién Ban Téng Giam ddc:
0} Ong Nguyén Thanh Tung — Uy vién HDQT, Téng Giam dbc
(Nhu ¢ trén)

(2)  Ong Nguyén Hong Thai — Uy vién HPQT, Phé Tong Giam doc
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(©))

(Nhu ¢ trén)

Ba Tran Lan Anh — Phé Tong Giam doc

Ngay thang nam sinh
S6 CMND: 011382649

Ngay cap: 14/7/2000  Noi cdp: CA Ha Noi

Dia chi : S6 32 ngd 28 Xuan La, Tay Ho, Ha Noi

Trinh d¢ chuyén mén

Tom tit qué trinh cong tac:

: Cr nhan Luat

Thoi gian

Pon vi cong tac Chire vu

4/1987 — 12/1993

Khéch san Khan quang do

Phu trach bo phan 1 tan

6/1998-8/2004

Uy ban nhan dan quan Ba Dinh Can bo

9/2004-1/2007

Cong ty tu van dau tu xay dung phat | C4an bo phong Ké hoach téng
trién d6 thi Ha ndi

hop

2/2007- 6/2010

Cong ty co phan xay dung Song Hong | Trugng phong TCHC

6/2010 — nay

Cong ty c6 phan xay dung Song Hong | Pho tong gidam doc

Chirc vu hién tai

SO lugng c6 phan dang nam giilt ca nhan

: Phé Téng Giam ddc
: 16.800 c6 phan

Nhirng nguoi lién quan:

TT | Quan hé Ho va tén S6 lwong CP nim Ghi chu
giir
1 Bé Tran Chiéu 0 Pa mét
2 Me Nguyén Thi Chinh 0
3 Anh Tran Giang Quéan 0
4 Anh Tran Anh Tuin 0
5 Em Tran Anh Duong 0
6 Em Tran Lan Huong 0
7 Chong | p3 Manh Hai 0
8 Con D6 Manh Hung 0
9 Con D4 Manh Théng 0
~ Quyén loi mau thuin véi Cong ty : Khong
- Hanh vi vi pham phép luat : Khong




“) Ba Nong Thi Thu Trang — Phé Tong Giam doc, Ké toan truéng
- Ngay thang ndm sinh : 22/04/1979
- S6 CMND: 012974623 cap ngay 6/6/2007  tai: Ha Noi
- bia chi : CTS Bn2 Khu d6 thi méi Pinh Cong — Hoang Mai — Ha Noi
- Trinh d¢ chuyén mén : Ctr nhan kinh té
- Tom tat qué trinh cong tac:
Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu
03/2001 — 8/2002 | Buu dién tinh Cao Béng Kiém toan vién ndi bd

8/2002 —3/2003

Cong ty Dién bao — Di¢n thoai Buu

. K& toan téng h
dién tinh g hop

3/2003 - 9/2004

Chi nhanh Ha N¢i — Tong Cong ty

R R \ Ké toan vién
Xay dung Song Hong

10/2004 — 4/2006 | Cong ty cb phan xay dung Song Hong Ph6 phong ké toan
. PO O Pho phong ké toan
4/2006 — 9/2007 | Cong ty c6 phan xay dung Séng Hong P .g
Thanh vién BKS
10/2007- 9/2009 | Cong ty c phan xy dung Song Hong K¢é toan truéng Cong ty
9/2009 — nay Céng ty ¢b phan xay dung Séng Hong ?ho Tong gidm doc
Ké toan trudng Cong ty
- Chirc vu hién tai : Pho Téng Giam déc, Ké toan truéng
- S6 luong c6 phan dang nam giir c4 nhan : 74.545 ¢6 phan

Nhiing nguoi lién quan:

TT | Quan hé Ho va tén S6 lwgng CP nim Ghi chu
giir
1 Cha Nong Van Tran 0
2 Me Nguyén Thi Vinh 0
3 Chéng Nguyén Hitu Thing 222
4 Con Nguyén Trang Nhung 0
5 Con Nguyén Phuwong Nhung 0
6 Em Noéng Trung Kién 0
~ Quyén loi mau thuin véi Cong ty : Khong
- Hanh vi vi pham phéap luat : Khéng
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2.1.3 Ban Kiém sodt:

Ban kiém soat gém 03 thanh vién, thyc hién nhiém vu thay mat cho co dong kiém soat moi
hoat dong kinh doanh, hoat ddng quén tri va diéu hanh cta cong ty. Ban kiém soét hop thuong ky

mdi quy dé xem xét va danh gia két qua hoat dong cua cong ty.
- Thanh vién Ban kiém soat:
0} Ong Pham Tién Thanh— Truéng ban Kiém soat
- Ngay thang ndm sinh : 05/04/1982
- S6 CMND: 013168937 ngay cap 02/04/2009 noi cap Ha Noi
- Pja chi thuong tra :S6 15, Ngb 54, Ngoc Hdi — Thanh Tri — Ha Noi
- Trinh d¢ chuyén mén : Thac sy Thuong mai

- Tom tit quéa trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
6/2006 —4/2010 | Cong ty ¢ phan Xay dung Song Hong | Chuyén vién

. s \ Chuyén vién
4/2010 — 5/2011 Cong ty co phan Xay dung Song Hong . y
Thanh vién Ban kiém soat

. T . N Chuyén vién
5/2011 — nay Cong ty co phan Xay dung Song Hong

Truéng Ban kiém soat

- Chtic vu hién tai : Trudng BKS Cong ty INCOMEX
- S6 luong c6 phan dang nam gitr : 57 ¢6 phan
- Nhiing nguoi lién quan
TT Quan hé Ho va tén S6 lwong CP niam giir | Ghi cha
1 Cha Pham Dinh Thi 0
2 Me Pham Thi Véc 0
3 Chi Pham Thi Hué 0
4 Chi Pham Thi Ha 0
5 Chi Pham Thi Hién 0
6 Chi Pham Thi Héng Hanh 0
7 Vo Bui Thi Phuong 0
8 Con Pham Minh Truong 0 Con nhd
- Quyén loi mau thuin véi Cong ty : Khong
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- Hanh vi vi pham phép luat : Khong

?2) Ong Nguyén Hong Pirc — Thanh vién Ban kiém soat

- Ngay thang nam sinh : 01/02/1983

-~ S6 CMND: 012314419 ngdy cap: 24/12/1999 noi cip: Ha Noi

- Dia chi thuong tra : 23 ngd 521 Truong Dinh — quén Hoang Mai — Ha Noi
- Trinh d¢ chuyén mén : Ctr nhan kinh té

- Tom tit qué trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
1/2007 — 5/2011 | Céng ty Co phan Xay dung Song Hong | Céan bd
5/2011 — nay Cong ty C6 phan Xay dung Song Hong Canbg i
Thanh vién BKS
- Chuc vu hién tai : Thanh vién BKS
- S6 lwong c6 phan dang nam gitr : 0 c6 phan
— Nhirng nguoi lién quan
TT | Quan hé Ho va tén S6 lwong CP niam | Ghi chi
giir
1 Cha Nguyén Kim Diép 0
2 Me Poan Kim Thu 0
3 Anh Nguyén Hong Truong 0
4 Chi Nguyén Khanh Nga 0
5 Vo Nguyén Thu Trang 0
6 Con Nguyén Hoang Khanh Lam 0 Con nho
7 Con Nguyén Tué Linh 0 Con nhéd
- Quyén lgi mau thuin véi Cong ty : Khéng
- Hanh vi vi pham phéap luat : Khong

(3) Ba Pao Thanh Hién — Thanh vién Ban kiém so4t
- Ngay thang ndm sinh : 10/7/1981
- S6 CMND: 013008439 ngay cap: 27/9/2007 Noi cap: Cong an Ha Noi

- Dia chi thuong tra : S6 39 ngach 13 ngd 515 Hoang Hoa Tham — Ba Pinh — Ha
Noi
- Trinh d¢ chuyén mén : Ctr nhan Kinh té chuyén nganh Kiém toan ké toan
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- Tom tat qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

Cong ty C6 phan thi co i6i Xa ,
2005 — 2/2008 /Ong 1y -0 Phanl Tl cOng cO BIOL 24Y | 1 ¢ toan
lap
2/2008 — 11/2010 | Cong ty c6 phan Thuong mai Hang Da | Ké toan

11/2010 —5/2011 | Céng ty c6 phan Thuong mai Hang Da | Pho phong ké toan

Cong ty ¢ phan Thuong mai Hang Da | Pho phong ké toan

5/2011 — nay Cong ty c6 phan xay dung Song Hong Thanh vién BKS
- Chtic vu hién tai : Thanh vién BKS Céng ty C6 phan Xay dung
Séng Hong
- Chte vy dang nam giir tai don vi khac : Pho phong K¢é toan cong ty C6 phan Thuong
mai Hang Da
- S6 lwong c6 phan dang nam gitr : 0 cb phan
— Nhitng nguoi lién quan
TT | Quan hé Ho va tén S6 lwong CP nam giir | Ghi chu
1 Cha bao Trung Hoa 0
2 Me Pham Thi Chién 0
3 Anh bao Thanh Binh 0
4 Chéng | Trinh Xuan Ha 0
5 Con Trinh Ta Tran 0
- Quyén loi mau thuin véi Cong ty : Khong
- Hanh vi vi pham phéap luat : Khéng

2.2. 86 lwong cdn bg, nhén vién va chinh sach déi véi ngwoi lao dpng:
2.2.1 86 lwong cdn b, nhin vién trong Cong ty:

Tinh dén thoi diém 31/12/2015, téng s6 lao dong cta Cong ty 1a 36 nguoi.
2.2.2 Chinh sdch déi véi ngwoi lao dpng:

* Chinh sach tuyén dung, dao tao:

Tuyén dung: muc tiéu tuyén dung ctia Cong ty 1a thu hiit ngudi lao dong c6 nang luc vao lam
viéc cho Cong ty, dap ung nhu cau mo rong san xuat kinh doanh. Tuy thudc vao timg vi tri dam

nhan ma c6 nhiing tiéu chuan quy dinh phi hop.
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Dao tao: Cong ty chu trong viéc déy manh cac hoat dong dao tao, boi dudng, dac biét 1a nam
bét cac yéu ciu vé ky ning tac nghiép dam bao phu hop véi tiéu chuan ISO 9001-2008, k¥ ning vé
nghiép vu chuyén mén. Viéc dao tao tai dugc Cong ty thuc hién theo hudng sau:

4+ Dao tao nhan vién méi: sau khi duge tuyén dung, nhan vién méi s& dugc Cong ty t6 chic
dao tao dé nam rd vé ndi quy lao dong, trach nhiém quyén han dugc giao, phuong phap va ky ning
thuc hién cong viéc.

& Dao tao thuong xuyén: Can cit vao nhu cau phat trién cuia Cong ty, nang luc, trinh do can
b6, mic 6 gin bo v4i Cong ty, Cong ty dinh ra ké hoach dao tao duéi nhiéu hinh thirc: cir di hoc
cac 16p chuyén moén dé nang cao nghiép vu, sir dung chimg chi dé tic nghiép, dao tao tai chd bang
cac khoa huan luyén.v.v... Két qua sau mdi khoa hoc dwoc bio cido day du dé Cong ty danh gia

hi€u qua cta cac phuong phap va hinh thuc dao tao.
* Chinh sach tién lwong, thwéng, phic loi:

Chinh sach luong, thudng: Tién luong ciia can bd cong nhan vién trong don vi duge tra trén

nguyén tic khdi lugng, chit lwong va hiéu qua cong viéc ciia timg c4 nhan, dam bao tuan thu theo
quy dinh ctia Nha nudc.

Nhiam khuyén khich dong vién can bo cong nhan vién trong Cong ty gia ting hiéu qua dong
gop, ting nang suat chat lugng hoan thanh cong viéc. Cong ty dua ra chinh sach thuong ngay 18
tét, thuong dot xuat cho c nhan va tap thé. Viéc xét thuong cin ctr vao thanh tich cua ca nhan
hodc tép thé trong viéc thuc hién tiét kiém, sang kién cai tién vé ky thuét, vé phuong phap to chirc
kinh doanh, tim kiém dugc khach hang mai, thi truong maoi, hoan thanh xuét sic nhiém vu dugc
giao, dat dugc hi€u qua cao trong kinh doanh, c6 thanh tich chéng tiéu cuc, lang phi.

Bio hiém va phic loi: Viéc trich ndp bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép

dugc Cong ty trich ndp ding theo quy dinh cua phap luét.
* Cac ché d chinh siach khac dbi véi nguoi lao dong:

Cong ty thuc hién dﬁy du cac ché do cho nguoi lao dong theo B luat Lao ddng, ndi quy lao
dong va thoa udc lao dong tap thé. Ché do bao hiém cua cong ty bao gdm: Bao hiém xa hoi, bao
hiém y té va bao hiém that nghiép. Cong ty dic biét quan tim dén viéc hiéu hy cho CBCNV lao
dong trong Cong ty.

Cong ty luén quan tdm dén doi séng va cai thién diéu kién cho can bd cong nhan vién cuy thé:

+ T6 chirc kham sirc khoe hang nam;

+ Tiang qua cho cic can bo cong nhan vién vao cac dip ngay qudc té phu nit 8/3; ngay phu
nir Viét Nam 20/10; cudi hoi; ngay 18 tét (tét Duong lich, tét Nguyén dan, 30/4, ngay Qudc té lao
dong 1/5, Qudc khanh 2/9);

4 T4 chirc cho cac can bd cong nhan vién di nghi mét, du lich hang nam;

4 Tb chirc vui choi va ting qua cho cac chau 1a con cua can bo cong nhéan vién trong Cong
ty nhan ngay Qudc té thiéu nhi 1/6, ram trung thu;

+ Tang qua cho cac chau dat thanh tich cao trong hoc téap...

3. Tinh hinh ddu tw, tinh hinh thyc hién cdac dy an
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v’ Dw dn dau tw xdy dung t6 hop Trung tam Thwong mai, Vin phong va Cin h$ 6 cau Vinh

Tuy.
bia diém xay dung: Khu tai dinh cu cau Vinh Tuy tai phudng Long Bién, quan Long
Bién, Ha Noi.
Quy mo du an: - Dién tich khu dat : 9.166 m’
- Dién tich xdy dung: 3.784 m’
- Mat d6 xay dung: 43,2%
- Chiéu cao cong trinh: 18 ting ndi + 02 tang ham.
- Téng dién tich san bao gom (02 ting ham): 74,050 m2 trong do:
Tong dién tich san khéi Trung tAm thuong mai, vin phong:
35.453 m’ : Dién tich san khdi nha Chung cu: 27.971 m?
Téng mirc dau tu: 960 ty dong (Dy kién)

Tinh trang du 4n: Cong ty dd hoan thanh cac cong tac chudn bi dau tu va dang lam thi tyc xin
phép xay dung, phan dau trong quy 3/2016 sé tién hanh khoi cong xay dung cong trinh.

v Dw dan Trung tim Thwong mai, Chg, Siéu thi va Vin phong cho thué Xudn La.

Dia diém xay dung: Phuong Xuan La - quan Tay HO - Thanh pho Ha Noi
Chu dau tu: Cong ty C) phan Xay dung Séng Hong
Quy mo du an: - Dién tich khu dat: 2.065m>.

- Dién tich xay dyng : 1.213m’

- Mat d6 xay dung khéi dé: 58,75%

- Mat do xay dung khdi thap: 35,13%

- Téng dién tich san bao gdm (03 tAng him):22.688 m’

- Cong trinh cao 20 tang (khong ké tang k¥ thuat), cao 79,90 m.
Téng mirc dau tu: 380 ty dong (Du kién)

Tinh trang du an: Cong ty di c6 quyét dinh thu hdi va giao dat nhung chwa thuc hién nghia vu
ndp tién sir dung dat. Trong nam 2016, cin cir vao nhu cau cta thi truong bat dong san s& tiép

tuc trién khai hodc chuyén nhugng toan bo du an.

v D dn toa nha hon hop vin phong va chung cw cao ting 1283 Gidi phong.

Dia diém xay dung: 1283 duong Giai Phong, phuong Hoang Li¢t, quén Hoang Mai,
TP Ha Noi.
Chu dau tu: Hop tac gitra Cong ty co phan Bao Bi Viét Nam (gop 50% von)

va Cong ty CP Xay dung Séng Hong (g6p 50% von)

Quy md dy an: - Dién tich khu dat: 3.647m”

- Dién tich xay dyung : 1980m’

- Mat d6 xay dung: 54,3%

- Chiéu cao tang du kién: 17 tang (15 tang chung cu + 2 ting
TTTM-VP)

- Téng dién tich san xay dung: 31.268 m” (ké ca dién tich ting
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ham).

Tong muc dau tu: 398 ty dong (Dy kién)

Tinh trang dy an: Cong ty di duwoc UBND Thanh phd Ha Noi chap thuan dé xuit dau tu va
dang cho S& Quy hoach Kién triic Ha Noi phé duyét Quy hoach tong mit bang va phuong an
kién trac, trong thoi gian téi Cong ty s& tiép tucnghién ctru trién khai cac bude tiép theo.

v' D dn cdi tao xdy dung lai khu B tip thé Kim Lién giai doan 2.

bia diém xay dung: Khu tép thé Kim Lién, Pong Da, Ha N§i
Chu dau tu: Cong ty CP Xay dung Song Hong
Quy mo dy an: - Dién tich khu dat: 5,2 ha

- Mat d6 xay dung: 35%

- Chiéu cao (du kién): 9 tang

- Téng dién tich san xay dung khoang: 73.944 m’
- Téng dién tich xdy dung ting him 8.216 m”.

Tong muc dau tu: 1940 ty dong (Dy kién)

Tinh trang du an: Coéng ty dang 1ap nhi€ém vu Quy hoach 1/500 va thuc hién dd an Quy hoach
1/500 trinh S& QHKT va UBND Thanh ph phé duyét.

V' Dw dan Trung tim Thuwong mai — Dich vu Khwong Dinh.

Pia diém xay dung: Cho Khuong Pinh - quén Thanh Xuan - TP. Ha Néi

Chu dau tu: Cong ty CP dau tu IT Viét Nam, Cong ty CP Xay dung Song
Hong gop von 30%

Quy mo6 dy an: - Dién tich dat xay dung : 5 A467m”

- Dién tich xay dung: 2.522 m’

- Mat do xay dung (du kién): 46,1%

- Chiéu cao tang duy kién: 18 ting (khong ké ting ham + ap
mai).

- Téng dién tich san xay dung: 54.067 m’ (chua ké dién tich

tang ham)

Tong muc dau tu: 600 ty dong (Dy kién)

Tinh trang dy an: Cong ty C6 phan Xay dung Song Hong dang phdi hop véi Cong ty Co phan
Pau tu IT Viét Nam trinh S& Quy hoach Kién triic phé duyét Quy hoach téng mit bang va
phwong an kién trac. Trong thoi gian téi, can cir vao nhu cdu cua thi trudng co thé tiép tuc trién
khai dau tu hodc chuyén nhuong du an.

v' Dw dn Vin phong cho thué va Chung cw cao ting, phwongThuwong Thanh, Q.Long Bién,
TP.Ha Ngi.

Dia diém xay dung: Tai s6 157 duong Puc Giang, phuong Thuong Thanh, quan
Long Bién, TP Ha Noi

Chu dau tu: Hop téc gitta Cong ty c6 phan Xay lap 1 — Petrolimex va Cong
ty CP Xay dung Song Hong (gép 40% von)
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Quy mo dy an: - Dién tich khu dat: 9.700 m?

- Dién tich xay dyng: 3.880 m?
- Mat d6 xay dung: 40%
- S6 tang: 17 tang

75.960 m?

- Téng dién tich san xay dung (khong bao gdm ting mai):

Téng mirc dau tu: 814 ty dong (Du kién)

Tinh trang dy 4n: Cong ty dang lam viéc v6i S Quy hoach Kién trac Ha Noi dé xin cung cép

thong tin quy hoach 1am co sé lap dy an dau tu .
4. Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh

e Nam Nam 1A o
Stt Noi dung bvt 2014 2015 Ty 1€ %
1. | Tong tai san Ty dong 412,927 341,578 82,72%
2. | Téng doanh thu Ty dong 143,021 130,881 91,51%
3. | Loi nhuan truée thué Ty dong 15,891 18,905 118,97%
4. | Thué TNDN Ty dong 1,446 0,958 66,25%
5. | Loi nhuén sau thué Ty dong 14,445 17,947 124,24%
6. | Ty 1é chia co tic % 5% 6% 120,00%
4.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu
Stt Chi tiéu Nim 2014 Nim 2015
1 | Chi tiéu vé kha ning thanh toan
- Hé sb thanh toan ngén han (TSLD/Ng ngin 2,194 4,018
han
- Hé sb thanh toan nhanh =(TSLD-Hang ton
kho)/N¢ ngan han 0,773 1,650
2 | Chi tiéu vé co ciu von
- Hé s6 no/Tong tai san 0,368 0,217
- Hé s6 ng/Vén chu s hitu 0,583 0,277
3 | Chi tiéu vé ning lrc hoat dong
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- Vong quay hang ton kho=gia von hang

ban/hang t6n kho binh quan 0,563 0,585

- Doanh thu thudn/Tong tai san 0,344 0,383
4 | Chi tiéu vé kha ning sinh 10i

- Hé s loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 0,102 0,137

- Hé s lgi nhuan sau thué/Vén chii s hiru 0,055 0,067

- Hé s loi nhuén sau thué/Tong tai san 0,035 0,053

5. Co cdu co dong, thay doi von dau tw ciia chi s hitu

5.1. Co céu von cé phan ciia Céong ty

Bing 1: Co ciu vén co phin ciia Cong ty tai ngay 24/3/2016

TT Co cdu co dong S6 lwong CPsé | Ty18 /VPL | So lwong cd
hiru (%) dong
1 | Trong nuéc 16.283.960 81,41 2.754
_Ch nhén 14.393.617 71,96 2.714
76 chuie 1.890.343 9,45 40
2 | Nwdc ngoai 3.716.040 18,59 11
Cinhin 238.640 12 3
6 chire 3.477.400 17,39 8
Téng cong 20.000.000 100 2.765

5.2. Danh sdich cé dong sing Idp ciia Cong ty

Danh sach c6 dong sang lap cua Cong ty Co phan Xay dung Séng Hong (theo Gidy chirng
nhdn PKDN 56 0100107042 do So KH & BT thanh phé Ha Néi cap thay déi lan 8 ngay 17 thang

9 nam 2010)
TT Tén co dong Pia chi So Co phan Ty 1é/
CNPKKD | niam giir VDL
| | Tong Cong ty Song Hong 70 An Duong, | 0106000796 805.691 04,03

Tay Ho, Ha Noi

Theo quy dinh tai khoan 5, Diéu 84, Luat doanh nghiép nam 2005, ¢4 dong sang lap cua

Cong ty Co phan Xay dung Séng Hong 1a Tong Cong ty Song Hong bi han ché chuyén nhuong cb
phiéu trong thdi han tir ngdy 17/4/2006 dén hét ngay 17/4/2009. Tinh dén thoi diém chét danh
sach c6 dong ngay 23/3/2015, Tong Cong ty Song Hong con 91 ¢b phan.
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5.3. Danh sich cé dong nim giiv trén 5% von cé phan ciia Cong ty tai thoi diém 24/3/2016

oz - So 200 1 19 trong
TT Tén co dong Dia chi phan nam
CNPKKD . (%)
giir
1 | ASEAN DEEP OSIRIS CA5503 1.276.800 6,38
VALUE FUND INTERNATIONAL
CAYMAN
LIMITED,SUITE #4-
210, GOVERNORS
SQUARE,23 LIME
TREE BAY
AVENUE, PO BOX
32311, GRAND
CAYMAN KY1-
1209, CAYMAN
ISLANDS
2 | Pham Hung 14T6 Ciputra -Tix 012109537 | 1.220.849 6,10
Liém -Ha Noi
3 | HANSHIN #15-1, Backam-ri, CS5995 1.197.000 5,99
Engineering & Baekam-myeon,
Construction Co., Ltd Cheoin-gu, Yongi-
city, Gyeonggi-do,
Korea
4 | Cong ty TNHH mot S6 B15, BT05, KDT | 0106843289 | 1.000.000 5
thanh vién Pau Tu moéi Viét Hung, P
Thanh Long Thép Méi, P Giang
Bién, Q Long Bién,
Ha No6i
Téng cong 4.694.649 23.47

III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

1. DPdnh gid két qua hoat dong sin xudt kinh doanh

Phén tich tong quan vé hoat dpng ciia Céng ty

Niam 2015, nén kinh té thé gidi co nhiéu bién dong song nén kinh té Viét Nam van tiép tuc

phuc hdi va phat trién véi tong san pham qudc ndi (GDP) dat 6.68% cao nhat trong vong 5 niam

qua.

Riéng d6i voi thi truong Bat dong san di co nhitng chuyén bién tich cyc va phat trién trén tat ca

cac phan khic, bat dau tir phan khiic san pham trung binh va thap, lan dan sang khu viyc san phim

trung va cao cap, lugng giao dich thanh cong ting lién tuc. Theo thong ké cua Bo Xay dung, trong

23




nam 2015, Ha Noi co khoang 19.350 giao dich thanh cong, ting 1,7 1an so v6i cung nim trudc;
Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 khoang 18.700 giao dich thanh cong, ting 1,8 lan; ton kho Bat dong
san dén ngay 20/12/2015 da giam manh, con 51.000 ty dong , giam 42% so voi cudi ndm trudc do.
Maic du thi trudong co budce hoi phuc manh xong nhin toan cuc van chua thuc su phat trién on dinh
va viing chic nguyén nhan cha yéu la do ngudn cung thi trudng van con rat 16n, tin dung cho vay
bat dong san tiém an nhiéu nguy co d6i voi kha ning thanh khoan ciia hé théng boi cho vay Bat
dong san chil yéu 1a dai han, trong khi vén huy dong phan 16n 1a ngin han, 13i sudt cho vay vén
van con kha cao phd bién tir 10-11%/ nam.
V6i nhitng dién bién ciia nén kinh té noi chung va thi truong Bat dong san noéi riéng, Cong ty da
tap trung thanh quyét toan dut diém du 4n nha B4 Kim Lién va ddy manh tién do trién khai thuc
hién cac du 4n dau tu va hoan thanh cac chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2015 duoc Dai
hoi déng cd dong dé ra, cu thé két qua dat dugc nhu sau:

+ Téng doanh thu ciia Cong ty 1a 130,881 ty dong dat 111,26% so voi ké hoach dé ra nim

2015.

+ Loi nhuan sau thué cua Cong ty 1a 17,947 ty dong dat 111,97% so v6i ké hoach dé ra nam

2015.
- Nhiing tién bp Cong ty di dat dwoc

Niam 2015, Cong ty da phan dau va hoan thanh ké hoach cac chi tiéu tai chinh dé ra. Thuong
hiéu ctia Cong ty ngay cang dugc cac td chiic trong nudc va nude ngoai biét dén.
2. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai sdn

Tong tai san dau ky 412,927 ty dong, trong d6, tai san ngin han 1a 332,804 ty dong; tai san dai
han 13 80,123 ty dong.

Tong tai san cudi ky 1a 341,578 ty dong, trong do, tai san ngin han 1a 297,604 ty dong; tai san
dai han 14 43,973 ty dong.
b. Tinh hinh ng phdi trd
- No phai tra dau ky 1a 151,539 ty dong, no phai tra cudi ky 1a 74,072 ty dong.

Hién tai Cong ty khong c6 ng xau phai tra

3. Nhiing cdi tién vé co ciu té chirc, chinh sdch quén Iy

- Ban Linh dao da tiép tuc tién hanh ra soat, kién toan bo may t6 chirc quan 1y tai cac phong ban
cho phut hop véi tinh hinh thyc té dong thoi tinh giam bd may quan 1y va chi phi hoat dong cia
doanh nghiép;

- Khong nglmg ting cudong cong tic quan 1y von tai cac Cong ty thanh vién, Cong ty lién két

thong qua viéc cir, bd tri ngudi dai dién cua minh tham gia vao Hoi dong quan tri, Ban diéu

hanh tai cac don vi;
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Tham muu, gitip viéc Hoi ddng quan tri trong viéc thoai vn hodc tiép tuc dau tu vén vao cac
Cong ty thanh vién, cong ty lién két mot cach co hidu qua.Chi trong va duy tri tot cong tac lap
ké hoach tai chinh ngén, trung va dai han dé dam bao nhu ciu vén cho moi hoat dong san XUAt
kinh doanh.

Phéi hop vé6i cac phong ban, cac Cong ty thanh vién, Cong ty lién két trong cong téc tai chinh
ké toan, kiém tra dinh ky, dot xuét dam bao hoat dong va thanh quyét toan cac du an dau tu
dung trinh ty tha tuc va cac quy dinh vé ké toan.

Tang cudng cong tic quan tri rii ro tai chinh va thyc hanh tiét kiém trong moi hoat dong san
xuat kinh doanh, nham giam t6i da céc chi phi ting loi nhuan cho Cong ty.

Ké hoach phdt trién trong twong lai

Tap trung toan bd cac ngudn luc dé thi cong xdy dung du an T hop Trung tim Thuong mai,
Vin phong va cin ho & cau Vinh Tuy, sém dua san pham chao ban ra thi trudng trong nam

2016.

Hoan tat cong tac chuan bi dau tu d6i v6i cac du 4n tai 1283 duong Giai Phong; du an 157
duong Puc Giang, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién trong nam 2017 va dy kién niam

2018 s& trién khai thuc hién;

Tién hanh co cau lai danh myc cac dy an dau tu, can cit vao nhu cau cua thi truong c6 thé tiép
tuc trién khai dau tu hoac chuyén nhuong dy an Trung tdm Thuong mai, Chg, Siéu thi va Van

phong cho thué Xuan La; Dy an trung tdm Thuong mai — Dich vu Khuong DPinh;

Tiép tuc nghién ctru dy an cai tao xay dung lai khu B Kim Lién giai doan 2 déng thoi tim quy

dat d6i tng dam bao hiéu qua kinh té cho dy an;

Bén canh cac dy an trong diém vé nha ¢, trung tdm thuong mai va van phong, Cong ty s& trién
khai thém mo hinh Bat dong san vé du lich - vin hoa - vui choi - nghi dudng nhu dy an dau tu
xay dyng Trung tdm Du lich Vin hoa Song Hong v&i quy mé du kién 200ha; nghién ctru dau
tu du 4n cho diu mdi trén dja ban Ha Noi vai quy md 40ha;

Tang cuong quan ly giam sat hoat dong ctia Cong ty TNHH phét trién Dich vu va Thuong mai
Séng Hong dong thoi khong ngimg nang cao chit luong dich vu quan 1y sau dau tu voi cac
cong trinh do Cong ty dang quan 1y va chuan bi dua vao van hanh su dyung;

Thuc hién dao tao bdi dudng nham nang cao trinh dd chuyén mén cho cac cac bd cong ty, dé
c6 thé dap tng yéu cau ngdy cang cao trong cong viée ciing nhu ¢ thé 1am chu duoc cong
nghé, don dau cac thoi co trong tuong lai;

Phan d4u hoan thanh va hoan thanh vugt muc cac chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh cta

Hoi dong quan tri dé ra trong giai doan nam 2016-2020.
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5. Gidi trinh ciia Ban giam doc doi voi y kien kiém toan: Khong co

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

DN

Ddnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé cdc mdt hoat dong ciia Cong ty

Trén co sé dinh hudng phat trién giai doan 2011 - 2016 duoc thong qua tai Pai hoi déng cd
dong 2011 va tai cac Pai hoi dong c6 dong thuong nién, Hoi dong quan tri tiép tuc diéu hanh
Cong ty tap trung linh vuc mili nhon 1a du tu va kinh doanh bat dong san. Tuy nhién, trudc sy
bat 6n cua thi trudng va cac yéu td khach quan khiac, HDQT di ban bac thong nhit va dua ra
cac quyét dinh, chi dao kip thoi nham dam bao sy ton tai bén viing cua Cong ty, tranh dugc cac
rii ro do tac dong xau ctia nén kinh té.

Mot sb quyét dinh quan trong ctia HPQT trong giai doan nay la:

Tép trung hoan thanh xay dung va ban giao dua vao su dung Cong trinh B4 Kim Lién;

Thanh 1ap Cong ty TNHH Phat trién Dich vu va Thuong mai Incomex (do Cong ty 1a cha s
htru 100% Vén), hoat dong chu yéu trong linh vuc kinh doanh dich vu quan ly sau dau tu;
Nghién ctru dau tu bat dong san du lich van hoa két hop nghi dudng; nghién ctru dau tu cho
dau mbi;

Tam thoi chua dua vao kinh doanh Dy an T hop Trung tim thuong mai, vin phong va can hd
¢ Vinh Tuy;

Tam dung thi cong Dy an Trung tdm thuong mai, si€u thi, chg va van phong cho thué Xuan La
va xin chu truong Thanh phd cho chuyén dbi cong ning hodc diéu chinh quy mé phu hop véi
nhu cau thi trudng;

Chuyén nhuong von gop Du an 187 Giang V5 dé thu hoi von;

Thuc hién cong tac chuén bi dau tw mot sé dw an nhu 157 P Giang, 1283 Giai Phong;

Ban bt mot phan von tai mot s6 cong ty thanh vién dé dam bao sy an toan ctia dong tién mit.
Céc quyét dinh néu trén ciia HDQT da tao sy phat trién 6n dinh va bén vimg cua Cong ty trong
giai doan kho khan cua nén kinh té. Mot sb két qué dat duogc trong nhiém ky II (2011 - 2016)
nhu sau:

bVT: 1.000.000.000 d

Chi tiéu Niim 2011 | Nam 2012 | Niam 2013 | Nim 2014 | Nam 2015
Voén diéu 1& 200 200 200 200 200
Doanh thu 154,997 35,640 37,645 143,021 130,881
Loi nhuan sau thué
: Ml 82 34,231 1,941 17,947
chura phan b 2,429 14,445
Co tire (%) 10% 0% 0% 5% 6%
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- Trong nhiém ky II (2011 - 2016), HDQT d tién hanh hop va ban hanh cac quyét dinh theo quy
dinh phap luat, Piéu 1é va Quy ché quan tri Cong ty, trong d6 ndi dung chu yéu va trong tim la
céc cong tac lién quan truc tiép dén cac dy 4n dau tu va mot sb van dé dau tu tai chinh khac.
S6 lugng cudc hop va sé luong quyét dinh ctia Hoi dong quan tri nhiém ky IT (2011 - 2016)

nhu sau:

N¢i dung Nam 2011 | Nam 2012 | Nam 2013 | Nam 2014 Nam 2015

S6 lugng cudc

12 12 7 6 8
hop
SO luwong quyet 20 19 13 8 8
dinh

- Bén canh d6, trong hoat dong quan 1y, diéu hanh va thuc thi cac nhiém vu cua PHPCD, Hoi
ddng quan tri ludn tuan thi quy dinh cta phap luat, Diéu 1é va Quy ché quan tri Cong ty; ton

trong va dam bdo quyén ctia c6 dong; dam bao quyén 1gi va nghia vu cta Cong ty.

2. Ddnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé hoat dpng ciia Ban gidim déc

Nham dam bao hoat dong ctia Cong ty dugc an toan, tuan thu theo quy dinh phap luat, trién
khai thyc hién theo ding cac Nghi quyét cia PHPCD va HPQT, nhiém ky II (2011 - 2016)
Hoi dong quén tri i ddy manh cong tac gidm sat hoat dong ciia Ban Giam ddc va cac can bo
quén 1y khac théng qua mot s6 hinh thic cy thé nhu sau:

+ TGP thuong xuyén bao cdo cho HDQT vé tinh hinh tai chinh, tinh hinh kinh doanh cia
Cong ty.

+ Tham gia hop voi Ban TGP va céc ddi tac c6 lién quan khi cé cac van dé& quan trong cia
Cong ty.

+ Tham gia ¥ kién hodc chi dao truc tiép ddi voi cac van dé phat sinh quan trong hodc dot xuat.
Ngoai ra, HPQT con chi trong cong tac quan tri rui ro, trién khai dong thoi viée chuan hoa cac
quy trinh, quy ché quan tri, ting cuong kiém tra, giam sat viéc thyuc thi cac quy trinh, quy ché
nay trong moi mit hoat dong ctia Cong ty. Hoat dong ciia Ban kiém soat, HDQT cta Cong ty
trong nhiém ky II (2011 - 2016) ciing duoc ting cudng nham phat huy vai tro quan trong trong
viéc giam sat hoat dong ciia Cong ty, kip thoi phat hién va khéc phuc cac diém yéu, tao da cho
viéc phat trién bén vitng, dam bao can d6i hai hoa loi ich ciia Cong ty, Nha nudc, cac cd dong,
dbi tac va ban hang ciing nhu quyén loi nguoi lao dong.

Ban lanh dao, can bd phu trach cac phong ban, bd phén tryc thuc da tién hanh nghiém tic
viéc kiém tra dinh ky, dot xuét nén da khong dé Xéy ra thiét hai vé mat vat chat, sai pham trong
cong tac, han ché dén muc thap nhat viéc lang phi ciing nhu cac rui ro tic nghiép.

Viéc kiém tra, giam sat ctia Hoi dong quan tri dang tham quyén, c¢6 hiéu luc cao, khong gay
can tro, chéng chéo dén viéc diéu hanh ctia Ban Giam déc.

3. Cdc ké hoach, dinh hwong ciia Hpi dong quan tri
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Trong giai doan 2016 - 2021, Cong ty tiép tuc phat trién theo hudng ldy kinh doanh bt dong
san la trong tam chién luge. Trude tinh hinh chung cua nén kinh té, dic biét la trong linh vuc
kinh doanh bat dong san, HPQT dinh huéng nhu sau:

- Khoi cong Dy éan Trung tam thuong mai, van phong va can hd ¢ Vinh Tuy vao Quy 1I/2016 va
hoan thanh vao ndm 2018.

- Hoan thanh cong tac chuan bi ddu tu va khéi cong Dy an Toa nha hdn hop vin phong va chung
cur cao tang 1283 Giai Phong, Dy 4n Vian phong cho thué va chung cu cao ting 157 Diic Giang
trong ndm 2017 - 2018.

- Can ct tinh hinh thi truong, HDQT chu dong quyét dinh viéc tiép tuc trién khai dau tu hodc
chuyén nhugng Dy an Trung tdm thuong mai, si€u thi, chg va van phong cho thué Xuan La;
Du an Trung tdm thuong mai, dich vu Khuong Pinh.

- Bén canh cac Du an trong diém vé nha &, van phong hién co, Cong ty s€ khai thac thém cac
dich vu va trién khai thém mo hinh bat dong san du lich van hoa, nghi dudng, cu thé 1a nghién
ctru dau tu xay dyng Trung tdm du lich vin hoa Séng Hong véi quy mo khoang 200 ha;

- Nghién ctru dau tu xay dung Cho dau mdi trén dia ban Ha Noi véi quy mo trén 40 ha;

- Nghién ctu dau tu bat dong san tai cac khu d6 thi ¢ dia ban cac tinh lan can.

- Pé dam bao kha ning canh tranh va ngudn luc tai chinh phat trién Cong ty trong dai han thi
viéc ting quy mo von 1a rat can thiét. Do 6, HDQT dy kién trong giai doan 2016 - 2021 s&
tang von diéu 1é cua Cong ty tir 200 ty dong 1én khoang 500 ty dong. Viéc tang von s& dugc
thuc hién vao thoi diém thich hop nhét trén co so tudn tha cac quy dinh phap luat hién hanh.

- Tang cudng quan ly, giam sat hoat dong ctia Cong ty TNHH Phat trién Dich vy va Thuong mai
S6ng Hong, dong thoi dinh huéng mé rong kinh doanh cac dich vu khac nham dam bao ngudn
thu thuong xuyén cho Cong ty.

- Tiép tuc tim kiém co hoi dau tu tdt, tién hanh hop tac, lién doanh lién két véi cac ddi tac trong
va ngoai nudc dé phat trién cac dy an trén toan qudc.

- Chu trong dio tao va duy tri nguon nhan lyc dé ddp ung nhu cau hoat dong san xuét kinh
doanh cua Cong ty.

- Tap trung xdy dung thuong hiéu INCOMEX, quang b4 san phim va hinh anh cta cong ty.

- Thuc hién gidm sat chat ché va kip thoi chi dao cac hoat dong cua Ban TGP va cac can bo

quan ly khac.

V. QUAN TRI CONG TY

1.1. Hoat dong cua Hpi dﬁng qudn tri:
1.1.1. Cac cugc hop cia HDQT:

S6 budi hop
tham dw

Ly do khong

STT Thanh vien HDQT Chire vu tham du
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1 | Ong Pham Hing Chu tich 08 100%
2 | Ong Nguyén Thanh Tung | Uy vién 08 100%
3 | Ong Nguyén Hong Thai Uy vién 08 100%
4 | Ong Nguyén Minh Quan | Uy vién 08 100%
5 | Ong Nguyén Tudn Anh Uy vién 08 100%

1.1.2. Hoat djng gidm sdt ciia HPQT doi véi Ban Gidm doc: HDQT giam sat chit ché

hoat dong cua Ban giam dde trong cong tac chi dao, diéu hanh hoat dong kinh doanh cua

Cong ty.

1.1.3. Cdc quyét dinh ciia Hpi déng qudn tri:

STT

S6 quyét dinh

Ngay

Noi dung

01/QD-HDQT

06/01/2015

Chuyén nhugng c6 phan tai Cong ty Co
phén Pau tu IP Viét Nam;

02/QD-HDQT

09/03/2015

Mua xe 0 t0

03/QD-HDPQT

16/03/2015

Thay do6i nguoi dai dién quéan 1y phan von
gop tai Cong ty TNHH Phat trién Dich vu
va Thuong mai Song Hong

04/QD-HPQT

06/04/2015

Phé duyét diéu chinh Dy 4n Vinh Tuy

05/QD-HDQT

06/04/2015

Uy quyén vay von Du an Vinh Tuy

06/QD-HPQT

06/07/2015

Phé duyét dé xuat lya chon don vi Tu van
diéu chinh thiét ké co s& va thiét ké ban v&
thi cong phan kién tric khbi chung cu Cong
trinh T6 hop Trung tim

thuong mai, van phong va can hd 6 Vinh
Tuy

09/QD-HDQT

06/07/2015

Phé duyét dé xuat lya chon don vi Tu van
diéu chinh thiét ké noi thit can ho dién hinh
khdi chung cur Cong trinh T hop Trung tim
thuong mai, van phong va can hy ¢& Vinh
Tuy

11/QD-HPQT

15/09/2015

Phé duyét dé xuat lya chon don vi Tu van
diéu chinh thiét ké co so va thiét ké thi cong
khdi chung cur Cong trinh T hop Trung tim
thuong mai, van phong va can hy ¢& Vinh
Tuy

12/QD-HPQT

02/12/2015

Phé duyé¢t quyét toan Dy an hoan thanh
cong trinh B14 Kim Lién.
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1.2. Hoat dong ciia Ban kiém sodt

Ban kiém so4t gém 03 thanh vién, thyc hién nhiém vu thay mat cho ) dong kiém soat moi
hoat dong kinh doanh, hoat dong quan tri va diéu hanh cua cong ty. Ban kiém soat hop thuong ky
mdi quy dé xem xét va danh gia két qua hoat dong cua cong ty.

- Thanh vién Ban kiém soat:

o Ong Pham Tién Thanh— Truwéng ban Kiém soat
o Ong Nguyén Hong Pirc — Thanh vién Ban kiém soat

o Ba Dao Thanh Hién — Thanh vién Ban kiém so4t

Trong nim qua Ban kiém so4t da trién khai hoat dong theo duing quyén han, nhiém vy dugc quy
dinh tai Luat Doanh nghiép, Piéu 18 va quy ché t6 chuc cua Cong ty. Ban kiém soat da lap ké
hoach, xdy dung chuong trinh céng tic va phan cong nhiém vu cu thé cho timg thanh vién, trién
khai kiém tra giam sat thuong xuyén moi hoat dong ctia Cong ty. Dinh ky tién hanh kiém tra truc
tiép cu thé:

— Kiém tra ra soat lai cac quy ché, quy dinh quan 1y ndi bo di ban hanh;

— Kiém tra qua trinh thuc hién cdc Nghi quyét ciia Pai hoi dong c6 déng nam 2015.

— Hang quy tham tra béo cdo két qua san xuat kinh doanh, bao cdo tai chinh, bdo cdo quan tri ciia

Cong ty.

VL. BAO CAO TAI CHINH

1. Y kién kiém todn:

Theo ¥ kién ciia chung t6i, Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phan Xay dung Séng Hong tai ngay 31/12/2015,
cling nhu két qua kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cung ngay,
phtt hop voi chuian muyc va ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién

quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

(P ky) (baky)
Nguyén Viét Long Tran Tri Diing
Phé Giam déc Kiém toan vién
Gidy CNPKHN S6: 0692-2014-126-1 Gidy CNPKHN S6: 0895-2014-126-1

Thay mdt va dai dién cho
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2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn
Xem tai liéu dinh kem.

Todm van bdo cdo tai chinh hop nhat nam 2015 va Bdo cdo tai chinh cong ty me ndm 2015 duwoc

deng tai trén website Cong ty hitp://incomex.com.va muc Quan hé ¢é déng>Bdo cdo tai chz’nh/{g,,/

Noi nhin:
- UBCKNN

- SGDCK TP.HN

Nguyén Thanh Tung
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