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Là nhà phát triển bất động sản chuyên nghiệp, Sacomreal không chỉ đơn thuần xây 
dựng những ngôi nhà mà chúng tôi còn muốn KIẾN TẠO ra những không gian và môi 
trường sống tốt nhất để mọi người kết nối lại với nhau thành một CỘNG ĐỒNG văn minh, 
hiện đại và nhân văn.
Trong suốt chặng đường phát triển của mình, chúng tôi luôn hướng tới cộng đồng bằng 
những họat động cụ thể và đặc biệt tại mỗi dự án mang thương hiệu Sacomreal, mỗi ý 
tưởng được phác thảo, mỗi một công trình được xây dựng đều vì cộng đồng với tôn chỉ 
“Sacomreal không chỉ xây dựng một công trình chất lượng mà còn sáng tạo một không 
gian sống đích thực với tiện nghi hiện đại, dịch vụ cao cấp, chăm sóc tận tình, chan hòa 
thiên nhiên.” Đây chính là kim chỉ nam để Sacomreal tuân theo trong chặng đường phát 
triển của mình.
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CHúNG TôI LuôN TâM NIệM Sứ MệNH Của MỘT dOaNH NGHIệP Là ĐEM 
ĐẾN MỘT CuỘC SốNG SuNG TúC CHO CHíNH CbNv Của MìNH và PHẢI 
MaNG ĐẾN CHO XÃ HỘI NHỮNG SẢN PHẨM - dỊCH vỤ MaNG GIÁ TRỊ 
NHâN vĂN CaO.

HuN ĐúC CHO MìNH MỘT bầu NHIệT HuyẾT Đầy MÁu Lửa vớI NHỮNG 
KHÁT KHaO, HOàI bÃO vươN CaO, vươN Xa,... CHúNG TôI HOẠT ĐỘNG 
HIệu QuẢ, PHÁT TRIểN bềN vỮNG vớI Sứ MệNH Của CuỘC ĐờI Là  Xây 
dựNG MỘT CuỘC SốNG bìNH yêN HẠNH PHúC,...

Kinh Doanh Là Sứ Mệnh
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THôNG ĐIệP CHủ TỊCH  HĐQT

Quý Cổ đông, Quý Đối tác chiến lược và Quý 
Khách hàng thân mến,

Năm	2015	tiếp	tục	là	một	năm	thành	công	của	
Sacomreal	khi	đã	hoàn	thành	xuất	sắc	kế	hoạch	
đề	ra	và	khẳng	định	lần	nữa	sự	phát	triển	bền	
vững	của	công	 ty,	 là	cơ	sở	 là	 tiền	đề	cho	sự	
phát	triển	mạnh	mẽ	của	giai	đoạn	2015	-	2020	
“Củng	cố	an	toàn	-	Phát	triển	bền	vững”	khi	nền	
kinh	tế	và	thị	trường	bất	động	sản	phục	hồi	trở	
lại,	đúng	như	hoạch	định	từ	đầu	năm	của	Hội	
đồng	quản	trị	Sacomreal.

Thưa	Quý	vị,
Năm	vừa	qua	mới	chỉ	là	một	năm	đầu	của	chu	
kỳ	phát	triển	mới	trong	thị	trường	bất	động	sản.	
Có	thể	nói,	những	nhóm	giải	pháp	đồng	bộ	để	
tháo	gỡ	khó	khăn	cho	thị	trường	bất	động	sản	
được	Chính	Phủ	đưa	ra	như	gắn	với	thực	hiện	
Chiến	 lược	 nhà	ở	 quốc	 gia,	 đặc	 biệt	 là	 phát	
triển	nhà	ở	xã	hội,	 rà	 soát,	 phân	 loại	 các	dự	
án	bất	động	sản,	chuyển	đổi	nhiều	dự	án	nhà	
ở	thương	mại	sang	dự	án	nhà	ở	xã	hội,	điều	
chỉnh	cơ	cấu	căn	hộ	các	dự	án	nhà	ở	cho	phù	
hợp	hơn	với	nhu	cầu	của	thị	trường,	miễn	giảm	
tiền	sử	dụng	đất,	thuế	thu	nhập	doanh	nghiệp,	
thuế	VAT	đối	với	các	doanh	nghiệp	phát	 triển	
nhà	ở	xã	hội;	đặc	biệt	là	có	gói	hỗ	trợ	tín	dụng	
30.000	 tỷ	 đồng	 với	 lãi	 suất	 ưu	 đãi	 dành	 cho	
doanh	nghiệp	phát	triển	nhà	ở	xã	hội	và	người	
dân	vay	để	mua,	thuê,	thuê	mua	nhà	ở	xã	hội,	
nhà	ở	thương	mại	giá	bán	thấp	đã	đem	lại	cho	
ngành	bất	động	sản	những	bước	chuyển	mình	
tích	 cực.	 Tuy	 nhiên,	 các	 doanh	 nghiệp	 phát	
triển	dự	án	hiện	nay	vẫn	còn	gặp	rất	nhiều	khó	
khăn	do	nguồn	cung	quá	nhiều	so	với	cầu.	Tồn	
kho	bất	động	sản	giảm	nhưng	vẫn	còn	rất	lớn	
so	với	nhu	cầu	thị	trường.	Lãi	suất	vẫn	còn	khá	
cao	 (9	 -	 10%/	năm)	 chưa	 tạo	được	 sự	quan	
tâm	của	người	dân.

Tuy	còn	nhiều	khó	khăn,	nhưng	với	sự	quyết	tâm	
và	nỗ	lực	hết	mình	của	Hội	đồng	Quản	trị,	Ban	điều	
hành	cùng	toàn	thể	cán	bộ	nhân	viên;	Sacomreal	
đã	và	đang	đạt	được	những	 thành	 tựu	đáng	 tự	
hào.	Tổng	doanh	thu	và	tổng	lợi	nhuận	trước	thuế	
lần	lượt	đạt	780,6	tỷ	đồng	và	79,3	tỷ,	vượt	tương	
đương	103.4%	và	111.8%	so	với	kế	hoạch.	Chúng	
tôi	 rất	 lấy	 làm	vui	mừng	và	xem	đây	 là	 lời	 tri	ân	
sâu	sắc	gửi	tới	Quý	Cổ	đông,	Quý	Khách	hàng	

đã	luôn	tín	nhiệm	và	đồng	hành	cùng	Sacomreal	trong	suốt	
thời	gian	qua.

Trong	thời	điểm	nhiều	doanh	nghiệp	vẫn	chưa	theo	kịp	nhịp	
phục	hồi	của	thị	trường	bất	động	sản,	Công	ty	đã	tiên	phong	
và	định	vị	 thế	thương	hiệu	với	03	dòng	sản	phẩm	trên	thị	
trường:

•	 Dòng	sản	phẩm	căn	hộ	tiêu	chuẩn	khá	Carillon	với	chuỗi	
sản	phẩm	Carillon	1,	2,	3	đã	bán	100%	sản	phẩm	trong	
vòng	01	tháng	mở	bán.

•	 Dòng	sản	phẩm	phức	hợp	đất	nền	-	căn	hộ	Jamona	với	
chuỗi	sản	phẩm	Jamona	Home	Resort,	Jamona	City.

•	 Dòng	sản	phẩm	căn	hộ	cao	cấp	Charmington	với	chuỗi	
sản	 phẩm	 Charmington	 La	 Pointe	 (bán	 200/508	 sản	
phẩm	trong	tuần	đầu	mở	bán).	

Ngoài	việc	định	vị	các	dòng	sản	phẩm	phù	hợp	với	thị	trường	
và	làm	hài	lòng	nhu	cầu	khách	hàng,	Công	ty	cũng	đã	nâng	
tầm	 thương	hiệu	và	định	hướng	sứ	mệnh	hoạt	động	của	
mình	bằng	việc	công	bố	Slogan	“Sacomreal	-	Vì	cộng	động	
-	Kiến	tạo	an	cư”	

Để	hỗ	trợ	nguồn	vốn	cho	công	tác	kinh	doanh,	Công	ty	cũng	
hoàn	tất	việc	nâng	vốn	điều	lệ	lên	2,170	tỷ	đồng	từ	1,576	tỷ	
và	tự	hào	là	một	trong	những	Công	ty	Bất	động	sản	có	chỉ	số	
an	toàn	về	nợ	trên	tổng	tài	sản	tốt	nhất	trong	ngành.

Tất	cả	những	 thành	 tựu	 trên	một	 lần	nữa	đã	chứng	minh	
năng	lực,	khả	năng	tài	chính	của	công	ty,	tầm	nhìn	đúng	đắn	
của	Hội	đồng	quản	trị,	khả	năng	điều	hành	hiệu	quả	của	Ban	
lãnh	đạo	cùng	nỗ	lực	không	mệt	mỏi	của	toàn	thể	Cán	bộ	
nhân	viên	Sacomreal.

Kính	thưa	Quý	vị,
Bước	 sang	 năm	2016,	 thị	 trường	 bất	 động	 sản	 được	 dự	
đoán	sẽ	tiếp	tục	đà	phục	hồi,	nền	kinh	tế	vĩ	mô	đi	vào	ổn	
định.	Tuy	 nhiên,	 khả	 năng	 thông	 tư	 36	 được	Ngân	Hàng	
Nhà	Nước	thông	qua	cùng	với	lãi	suất	tiết	kiệm	dự	đoán	sẽ	
tăng	từ	1-	2%,	làm	ảnh	hưởng	đến	nguồn	vốn	cho	vay	và	
lãi	suất	cho	vay	sẽ	tăng	cao,	Hội	đồng	quản	trị	chúng	tôi	xác	
định	con	đường	phía	trước	vẫn	còn	rất	khó	khăn,	thách	thức	
với	ngành	bất	động	sản	nói	chung	và	các	doanh	nghiệp	phát	
triển	dự	án	nói	riêng.

Bằng	định	hướng	“An	toàn,	ổn	định	và	hiệu	quả”,	chúng	tôi	
đã	có	những	kế	hoạch	cụ	thể	và	rõ	ràng	để	sẵn	sàng	đối	
mặt	 và	vượt	qua	 thách	 thức	 trong	năm	sắp	 tới,	 tập	 trung	
ưu	tiên	công	tác	mở	rộng	hoạt	động	kinh	doanh,	đa	dạng	
hóa	 nguồn	 doanh	 thu.	Về	 lĩnh	 vực	 kinh	 doanh,	 chúng	 tôi	

tiếp	tục	đẩy	mạnh	phát	triển	03	dòng	sản	phẩm	với	
hàng	loạt	dự	án	như	Carillon	4,	5,	6,	Jamona	Golden	
Silk,	Charmington	Plaza,	Charmington	The	Louver,	
Charmington	Tân	Sơn	Nhất,	triển	khai	một	dòng	sản	
phẩm	mới	“bất	động	sản	nghĩ	dưỡng”	và	nghiên	cứu	
những	giải	pháp	đột	phá	để	tiếp	cận	và	làm	hài	lòng	
nhu	cầu	của	khách	hàng.	Về	mặt	đa	dạng	hóa	nguồn	
doanh	 thu,	chúng	 tôi	 tập	 trung	phát	 triển	dòng	sản	
phẩm	cho	thuê	thương	mại	để	tạo	nguồn	thu	ổn	định;	
ngoài	 ra	chúng	 tôi	định	hướng	mở	rộng	hoạt	động	
kinh	doanh	sang	các	 lĩnh	vực	như	môi	giới	dự	án,	
phát	triển	khu	công	nghiệp	…

Với	những	chủ	trương	trên,	cùng	quyết	tâm	của	Ban	
lãnh	đạo,	cán	bộ	nhân	viên	công	ty	cùng	nguồn	lực	
nội	tại	vững	mạnh,	Hội	đồng	Quản	trị	công	ty	chúng	
tôi	tự	tin	rằng	Sacomreal	sẽ	hoàn	thành	tốt	mục	tiêu,	
chiến	lược	đề	ra	trong	năm	2016	để	đem	đến	những	
giá	 trị	 tốt	đẹp	nhất	cho	Quý	Cổ	đông,	Quý	Đối	 tác	
chiến	 lược	 và	Quý	Khách	hàng.	Đó	 cũng	 chính	 là	
nền	tảng	cho	sự	phát	triển	bền	vững	của	Sacomreal,	
khẳng	định	vững	chắc	thương	hiệu	Sacomreal	trong	
ngành	Bất	động	sản.

Một	lần	nữa,	chúng	tôi	rất	mong	được	Quý	Cổ	đông,	
các	Đối	tác	chiến	lược	và	Quý	Khách	hàng	tiếp	tục	
tin	tưởng,	hợp	tác	và	đồng	hành	cùng	Sacomreal.	Sự	
ủng	hộ	của	Quý	vị	chính	là	nguồn	lực	có	sức	động	
viên,	cổ	vũ	lớn	lao	đối	với	chúng	tôi	để	công	ty	có	thể	
vươn	lên	một	tầm	cao	mới.

Thay	mặt	Hội	đồng	Quản	trị	Sacomreal,	Tôi	xin	được	
kính	chúc	Quý	vị	thật	nhiều	sức	khỏe,	thành	công	và	
hạnh	phúc.

Trân	trọng

thÔng ĐiỆP chỦ tỊch hĐQt

CHỦ TỊCH HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

PHẠM NHẬT VINH
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TổNG QuaN

tẦM nhÌn - SỨ MỆnh - giá tRỊ cỐt LÕi

TầM NHìN
Trở	 thành	 công	 ty	
đầu	 tư,	 phát	 triển,	
kinh	 doanh	 và	 cung	
cấp	dịch	vụ	Bất	động	
sản	top	10	Việt	Nam.

Sứ MệNH
Đối	với	khách	hàng:
Sacomreal	mang	 lại	 chất	 lượng,	
giá	trị	từng	sản	phẩm,	dịch	vụ;
Đối	với	nhân	viên:
Mang	lại	sự	thịnh	vượng
Đối	với	cổ	đông:
Tối	đa	hóa	giá	trị	đầu	tư.
Đối	với	xã	hội:
Sacomreal	nâng	cao	giá	trị	sống	
qua	từng	sản	phẩm;	dự	án;	kiến	
tạo	 những	 cộng	 đồng	 dân	 cư	
mang	tính	nhân	văn.

GIÁ TRỊ CốT LõI
Cam	kết	về	chất	lượng
Tinh	thần	trách	nhiệm
Tinh	thần	lãnh	đạo
Kỷ	 luật,	 trung	 thực	 và	
tin	cậy
Môi	 trường	 làm	 việc	
chuyên	nghiệp.
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TổNG QuaN

THôNG TIN LIêN Hệ

Tên	giao	dịch	 :		 CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC SÀI GÒN THƯƠNG TÍN
Tên	tiếng	Anh	 :		 SAIGON THUONG TIN REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY
Tên	viết	tắt	 :		 SACOMREAL
Vốn	điều	lệ	 :	 2.170 tỷ đồng
Địa	chỉ	1	 :	 278 Nam Kỳ Khởi Nghĩa - Phường 8 - Quận 3 - Tp. Hồ Chí Minh
Địa	chỉ	2 : 97 Nguyễn Văn Trỗi - Phường 12 - Quận Phú Nhuận - Tp. Hồ Chí Minh
Biểu	tượng	 :	

Điện	thoại	 :	 (08) 3824 9988
Fax	 :	 (08) 3824 9977
Website	 :	 www.sacomreal.com.vn
Mã	cổ	phiếu	 :		 SCR
Giấy	chứng	nhận	đăng	ký	doanh	nghiệp	số: 0303315400 do Sở KHĐT cấp ngày 29/03/2004

Đầu tư kinh doanh 
bất động sản 

Đầu tư xây dựng,
kinh doanh kết cấu 

hạ tầng khu công nghiệp, 
khu dân cư

Quản lý bất động sản 
và dự án đầu tưDịch vụ chính: Quảng 

cáo bất động sản, 
pháp lý nhà đất,  

        tư vấn thiết kế

Cho thuê kho bãi, 
nhà xưởng, văn phòng Xây dựng dân dụng 

và công nghiệp

Mô	HìNH	QuảN	Trị

Xây	dựng	mô	hình	quản	trị	khoa	học	với	sự	đồng	thuận	
của	Đại	hội	đồng	cổ	đông	và	phân	định	rõ	các	cơ	quan:	
Quản	trị	-	Kiểm	soát	-	Điều	hành.	Trên	cơ	sở	tham	chiếu	
Luật	doanh	nghiệp	và	bản	Điều	lệ	mẫu	do	Bộ	tài	chính	
quy	định	để	xây	dựng	Điều	lệ	và	Quy	chế	quản	trị	công	
ty.	Sacomreal	đã	vận	dụng	triệt	để	những	quy	tắc	cơ	bản	
về	quản	trị	để	bảo	vệ	quyền	và	lợi	ích	hợp	pháp	của	cổ	
đông,	 thiết	 lập	những	 chuẩn	mực	đạo	đức	 về	hành	 vi,	
đạo	đức	nghề	nghiệp	của	các	thành	viên	Hội	đồng	quản	
trị,	Ban	Tổng	giám	đốc,	Ban	kiểm	soát	và	cán	bộ	quản	
lý	của	công	ty	song	song	với	tuân	thủ	các	quy	định	của	
pháp	luật	nhưng	đồng	thời	phát	huy	tính	sáng	tạo	và	linh	
hoạt	 trong	 hoạt	 động	 tham	mưu	 và	 triển	 khai	 của	Ban	
Điều	hành	công	ty.

Cơ	Cấu	Bộ	Máy	QuảN	Lý

Gồm	công	ty	mẹ	và	công	ty	con,	bộ	máy	quản	lý	là	một	thể	
thống	nhất	trên	nguyên	tắc	phân	quyền	giúp	Sacomreal	
đạt	được	hiệu	quả	hoạt	động	cao	nhất.

ngÀnh nghề vÀ ĐỊA bÀn hoạt ĐộngthÔng tin Khái QUát

CôNG	Ty	LiêN	KếT	

•	 Công	ty	Cổ	phần	Địa	ốc	Dũng	Anh
•	 Công	ty	Cổ	phần	May	Tiến	Phát
•	 Công	 ty	 Cổ	 phần	 Đầu	 tư	 Xây	 dựng	 idico-	
Long	An

CôNG	Ty	CoN

•	 Công	 ty	TNHH	MTV	KDDV	Địa	ốc	Sài	Gòn	
Thương	Tín

•	 Công	ty	TNHH	MTV	Tư	vấn	Sài	Gòn	Thương	
Tín

•	 Công	ty	TNHH	Thương	Tín	Tàu	Cuốc
•	 Công	ty	CP	Đầu	tư	&	Phát	triển	BĐS	Đông	
Sài	Gòn

•	 Công	ty	CP	Bao	Bì	Kho	Bãi	Bình	Tây
•	 Công	ty	CP	Năng	Lượng	Thương	Tín
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2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

29/03	 Thành	 lập	
Công	 ty	 với	 Vốn	
điều	lệ	11	tỷ	đồng	và	
19	nhân	sự.	Dịch	vụ	
chính:	 Quảng	 cáo	
BĐS,	 Pháp	 lý	 nhà	
đất,	tư	vấn	thiết	kế.

Đa	 dạng	 hóa	 các	
lĩnh	vực	họat	động,	
trong	 đó	 chú	 trọng	
phát	triển	dịch	vụ	tư	
vấn	tiếp	thị	và	phân	
phối	 độc	 quyền	
BĐS

Công	bố	sản	phẩm	
“Xây	 nhà	 trả	 góp	
trọn	gói”.	Triển	khai	
mô	 hình	 Sàn	 giao	
dịch	 BĐS	 điện	 tử	
24h

Thành	 công	 trong	
việc	tư	vấn	tiếp	thị	và	
phân	phối	độc	quyền	
các	 dự	 án:	 An	 Phú	
An	Khánh,	SeaLinks,	
NewSaiGon...
Triển	 khai	 chương	
trình	 liên	 kết	 các	
công	 ty	 BĐS,	 nhà	
môi	giới	nhằm	“	Phát	
triển	kinh	doanh	môi	
giới	BĐS”.

Phát	 hành	 100	 tỷ	
đồng	 trái	 phiếu	 cho	
dự	án	Phú	Lợi.	Phát	
hành	 750	 tỷ	 đồng	
trái	phiếu	cho	dự	án	
Belleza.	 Thành	 lập	
Công	ty	TNHH	MTV	
kinh	 doanh	 Dịch	
vụ	 BĐS	 Thương	
Tín.	 Chính	 thức	 trở	
thành	 chủ	 đầu	 tư	
nhiều	dự	án:	Cao	ốc	
Sacomreal	Hoà	Bình	
-	quận	Tân	Phú.	Dự	
án	Phú	 Lợi	 1,	 quận	
8,	Dự	án	cao	ốc	văn	
phòng	 Sacomreal	 -	
Generalimex,	quận	1

Chính	 thức	 đầu	
tư	 Dự	 án	 Belleza,	
quận	 7.	 Đẩy	 mạnh	
hợp	 tác	 với	 các	
đối	 tác	 chiến	 lược:	
Ngân	 hàng	 Liên	
Việt,	 unesco	 Việt	
Nam,	 Liên	 hiệp	
HTX	 Thương	 mại	
TP.HCM

Bàn	giao	dự	án	căn	
hộ	Sacomreal	Hòa	
Bình,	 quận	 Tân	
Phú.	Khởi	công	dự	
án	 Celadon	 City,	
82	ha.	Ký	kết	hợp	
tác	 với	 Dragon	
Capital.	 Chính	
thức	 niêm	 yết	 cổ	
phiếu	 SCr	 trên	
HNX

Khai	 trương	 trụ	 sở	
làm	 việc	 mới	 của	
Sacomreal-S.	 Ký	
kết	 hợp	 tác	 chiến	
lược	 với	 8	 đối	 tác.	
Thành	 lập	 Hội	 đồng	
cố	 vấn	 kỹ	 thuật.	 Tổ	
chức	 cuộc	 thi	 thiết	
kế	ý	 tưởng	kiến	 trúc	
Dự	 án	 Cống	 Quỳnh	
Plaza.	 Khởi	 công	
biệt	 thự	 mẫu	 dự	 án	
Jamona	 City.	 Phát	
hành	 thành	 công	 99	
tỷ	 đồng	 trái	 phiếu.	
Tiếp	 tục	 triển	 khai	
giải	 pháp	 Microsoft	
Dynamics.

Công	bố	Khu	đô	thị	
Celadon	City	-	quận	
Tân	Phú.	Phân	phối	
thành	 công	 dự	 án	
căn	 hộ	 Carillon	 1,	
quận	 Tân	 Bình.	
Triển	 khai	 áp	 dụng	
phần	 mềm	 Quản	
lý	 dự	 án	 KPoiNT.	
Triển	 khai	 và	 áp	
dụng	 giải	 pháp	
Microsoft	 Dynamics	
CrM	vào	họat	động	
kinh	 doanh.	 Bàn	
giao	Căn	hộ	Belleza	
Apartment	 -	quận	7	
đúng	tiến	độ.

Công	bố	mở	bán	dự	
án	đất	nền	Jamona	
City

Công	 bố	 dự	 án	
Jamona	 Home	
resort	-	quận	Thủ	
Đức	ra	thị	trường.	

Bàn	 giao	 căn	 hộ	
Carillon	 1	 -	 quận	
Tân	Bình.

Bàn	 giao	 khu	
rubby	 dự	 án	
Celadon	 City	 -	
quận	Tân	Phú

Giới	 thiệu	 dự	 án	
và	 khai	 trương	
nhà	 mẫu	 Jamona	
Apartment

Mở	 bán	 khu	
phố	 thương	 mại	
Jamona	City

Công	 bố	 mở	 bán	
dự	án	chung	cư	cao	
cấp	Charminton	La	
Pointe.

12 năM hÌnh thÀnh & Phát tRiển

2020
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VĂN PHÒNG CÔNG TY

BAN KIỂM SOÁT

P. KIỂM SOÁT NỘI BỘ

P. QUẢN TRỊ 
NGUỒN NHÂN LỰC

P. PHÁP LÝ

ĐẠI HỘI ĐỒNG
CỔ ĐÔNG

HỘI ĐỒNG
QUẢN TRỊ

BAN TỔNG
GIÁM ĐỐC

CÁC CÔNG TY
CÓ VỐN ĐẦU TƯ KHỐI

KINH DOANH

KHỐI
PHÁT TRIỂN

DỰ ÁN

P. DỊCH VỤ
KHÁCH HÀNG

P. PHÁT TRIỂN
ĐẠI LÝ

P. MARKETING

CÁC ĐƠN VỊ
KINH DOANH

P. NGHIÊN CỨU
VÀ PHÁT TRIỂN

P. ĐẦU TƯ

P. QUẢN LÝ
KỸ THUẬT

P. ĐẤU THẦU

CÁC BAN
QUẢN LÝ DỰ ÁN

KHỐI
QUẢN LÝ

DỰ ÁN

P. TÀI CHÍNH
KẾ HOẠCH

P. KẾ TOÁN

KHỐI
TÀI CHÍNH

P. QUẢN LÝ
THƯƠNG HIỆU

P. CÔNG NGHỆ
THÔNG TIN

P. HÀNH CHÍNH
QUẢN TRỊ

KHỐI
HỖ TRỢ

SƠ ĐỒ tỔ chỨc
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Tiên phong trong chất lượng
TẠI SaCOMREaL, yẾu Tố CHấT LượNG LuôN ĐượC ĐẶT LêN HàNG 
Đầu. ĐÓ KHôNG CHỈ Là CaM KẾT về CHấT LượNG CôNG TRìNH, 
Mà ĐÓ CÒN Là CHấT LượNG CuỘC SốNG - MỘT CuỘC SốNG 
vuI, SốNG HẠNH PHúC bêN Tổ ấM yêu THươNG. 

ĐúC KẾT Từ QuÁ TRìNH, LớN MẠNH Từ KINH NGHIệM, MỗI CôNG 
TRìNH MớI Là MỘT bướC ĐI MớI vỮNG CHắC HơN. 

NHỮNG Gì CHúNG TôI ĐÃ và ĐaNG Xây dựNG Sẽ TRở THàNH dI 
SẢN Của CHúNG TôI TRONG TươNG LaI.
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hội ĐỒng QUản tRỊ
GIớI THIệu THàNH vIêN HỘI ĐỒNG QuẢN TRỊ

ôNG	PHẠM	ĐiỀN	TruNG
Thành	Viên	Hội	Đồng	Quản	Trị

2001 - 2009
Trưởng	 phòng	 Kế	 hoạch	 Dự	
án	 Trung	 tâm	 Viễn	 thông	 iP	
Công	ty	CP	DV	BCVT	Sài	Gòn

2009 - 2011
Trưởng	 phòng	 Kế	 hoạch	 và	
tham	 gia	 Ban	 Điều	 hành,	
HĐQT	các	Công	ty	thành	viên	
Công	 ty	 CP	 SXTM	 Thành	
Thành	Công

2012 - 2015
Chánh	 Văn	 phòng	 Hội	 đồng	
Quản	trị	Công	ty	CP	Địa	ốc	Sài	
Gòn	Thương	Tín

Từ 2015 đến nay
Thành	viên	Hội	đồng	Quản	trị	
Công	 ty	 CP	 Địa	 ốc	 Sài	 Gòn	
Thương	Tín

Từ tháng 3/2016 đến nay
Tổng	 Giám	 đốc	 Công	 ty	 CP	
Địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	Tín

Bà	HuỳNH	BíCH	NGọC
Phó	 Chủ	 Tịch	 Thường	 Trực	
Hội	Đồng	Quản	Trị

2009 - 2012
Chủ	 tịch	 HĐQT	 Công	 ty	 CP	
SX-TM	Thành	Thành	Công

4/2012 - 7/2012 
Chủ	 tịch	 HĐQT	 Công	 ty	 CP	
Đường	Biên	Hòa

2010 - 2012
Chủ	 tịch	 HĐQT	 Công	 ty	 CP		
mía	đường	Bourbon	Tây	Ninh.	
Chủ	tịch	Công	ty	CP	ĐT	ĐBS	
Sài	 Gòn	 Thương	 Tín	 Tân	
Thắng

Từ 2010 đến nay
Phó	 Chủ	 tịch	 Thường	 trực	
HĐQT	Công	ty	CP	Địa	Ốc	Sài	
Gòn	Thương	Tín

Từ 7/2015 đến nay
Chủ	 Tịch	 HĐQT	 Công	 ty	 Cổ	
phần	Toàn	Hải	Vân

ôNG	PHẠM	NHậT	ViNH	
Chủ	Tịch	Hội	Đồng	Quản	Trị
Kiêm	Tổng	Giám	Đốc

2010 - 2013
Thành	 viên	 HĐQT	 Công	 ty	
CP	Chứng	 khoán	Ngân	 hàng	
Sacombank	
Phó	Tổng	Giám	đốc	-	VP	Cấp	
cao	 -	 Ban	 Điều	 hành	 Ngân	
hàng	Sacombank

29/1/2015
Tổng	giám	đốc	Sacomreal

Tháng 5/2015 - 3/2016
Chủ	 tịch	 HĐQT	 kiêm	 Tổng	
giám	 đốc	Công	 ty	CP	Địa	 ốc	
Sài	Gòn	Thương	Tín

Từ tháng 3/2016 đến nay 
Chủ	 tịch	 HĐQT	 Công	 ty	 CP	
Địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	Tín

ôNG	HuỳNH	PHú	KiệT	
Phó	CT	Hội	Đồng	Quản	Trị

1994 - 2002
Quản	 lý	xưởng	 thiết	kế	 thuộc	
Hội	kiến	trúc	sư	TP.HCM

2002 - 2011
Chủ	 tịch	 Công	 ty	 CP	 Đầu	 tư	
kiến	trúc	xây	dựng	Toàn	Thịnh	
Phát,	 Công	 ty	 CP	 Toàn	 Hải	
Vân,	 Công	 ty	 CP	 tư	 vấn	 xây	
dựng	Đồng	Nai

Từ 2012 - 2013
Tổng	 Giám	 đốc	 Công	 ty	 CP	
Địa	Ốc	Sài	Gòn	Thương	Tín,	
Chủ	tịch	Công	ty	Cổ	Phần	Đầu	
Tư	 -	 Kiến	 Trúc	 -	 Xây	 Dựng	
Toàn	Thịnh	Phát,	Công	 ty	CP	
Toàn	Hải	Vân,	Công	ty	CP	Đầu	
tư	BĐS	Sài	Gòn	Thương	Tín	
Tân	Thắng

Từ 2013 đến nay
Chủ	 tịch	Công	 ty	CP	Đầu	Tư	
-	Kiến	Trúc	 -	Xây	Dựng	Toàn	
Thịnh	Phát
Phó	Chủ	tịch	HĐQT	CP	Địa	ốc	
Sài	Gòn	Thương	Tín

ôNG	NGuyễN	THế	ViNH
Thành	Viên	Hội	Đồng	Quản	Trị

1997 - 2006
Trưởng	 phòng	 Sở	 giao	 dịch	
Ngân	 hàng	 TMCP	 Sài	 Gòn	
Thương	Tín

2006 - 2009
TGĐ	Công	 ty	 Quản	 lý	 nợ	 và	
Khai	 thác	 tài	 sản	 NH	 TMCP	
Sài	Gòn	Thương	Tín

Từ 2009 - 2012
Chủ	 tịch	 HĐQT	 Công	 ty	 CP	
Kho	 vận	 Thiên	 Sơn,	 Công	 ty	
giao	nhận	hàng	hóa	Sơn	Tín,	
Thành	viên	HĐQT	CP	Địa	ốc	
Sài	Gòn	Thương	Tín

Từ 2012 đến nay
Chủ	tịch	Công	ty	CP	Khai	Thác	
và	quản	lý	KCN	Đặng	Huỳnh
Phó	 CT	 Công	 ty	 CP	 KCN	
Thành	Thành	Công
Thành	viên	HĐQT	Công	ty	CP	
Địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	Tín
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bAn KiểM Soát
GIớI THIệu THàNH vIêN baN KIểM SOÁT

ôNG	LÂM	MiNH	CHÂu
Trưởng	Ban	Kiểm	Soát

1992 - 2005
Kế	toán	trưởng	Công	ty	TNHH	
Thành	Công	

2005 - 2009
Trưởng	Ban	Kiểm	soát	Công	ty	
TNHH	Thành	Thành	Công	

Từ 2009 đến nay 
Trưởng	Ban	Kiểm	soát	Công	ty	
CP	Địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	Tín

Từ 2015 đến nay
Trưởng	Ban	Kiểm	soát	Công	ty	
CP	KCN	Thành	Thành	Công
Trưởng	Ban	Kiểm	soát	Công	ty	
CP	Toàn	Hải	Vân	

Bà	TrẦN	MỸ	PHÂN
Thành	Viên	Ban	Kiểm	Soát

 2002 - 2006
Chuyên	 viên	 đầu	 tư	 NHTM	
CP	Sài	Gòn	Thương	Tín

2006 - 2011 
Trưởng	phòng	môi	giới	công	
ty	CP	CKNH	Sài	Gòn	Thương	
Tín

2012 - 2013
Phó	 TGĐ	 Công	 ty	 CP	 Kho	
Vận	Thiên	Sơn;	Chủ	tịch	kiêm	
TGĐ	Công	ty	CP	Đầu	tư	Tín	
Việt

Từ 2012 đến nay
Chủ	 tịch	 kiêm	 TGĐ	 Công	 ty	
CP	 Đầu	 tư	 Tín	 Việt;	 Thành	
viên	BKS	Công	ty	CP	Địa	ốc	
Sài	Gòn	Thương	Tín

ôNG	ĐoàN	THANH	ViệT
Thành	Viên	Ban	Kiểm	Soát

2002 - 2008 
Phó	TGĐ	Công	 ty	CP	Đầu	 tư	
Kiến	Trúc	XD	Toàn	Thịnh	Phát

2008 - 2010 
TGĐ	Công	ty	CP	Đầu	tư	Kiến	
Trúc	XD	Toàn	Thịnh	Phát

Từ 2010 đến nay 
Trưởng	 Ban	 kiểm	 soát	 Công	
ty	CP	Đầu	Tư	 -	Kiến	Trúc	 -	 Xây	
Dựng	 Toàn	 Thịnh	 Phát,	 Thành	
viên	Ban	kiểm	soát	Công	ty	CP	
Địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	Tín

Từ 5/2015 đến nay
Thành	viên	HĐQT	Công	 ty	CP	
Đầu	Tư	 -	 Kiến	Trúc	 -	 Xây	Dựng	
Toàn	Thịnh	Phát

Chiến lược phát triển 2016 - 2020
Sacomreal tập trung phát triển bất động sản với mục tiêu tạo ra sản phẩm phù hợp với nhu cầu khách hàng. 

Cụ thể hóa cho chiến lược này Sacomreal đã, đang và sẽ tập trung phát triển 3 dòng sản phẩm 
đáp ứng đa dạng phân khúc khách hàng là: Carillon, Jamona và Charmington.
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TổNG QuaN

bAn tỔng giáM ĐỐc
GIớI THIệu THàNH vIêN baN TổNG GIÁM ĐốC

ôNG	Bùi	TiếN	THắNG
Phó	TGĐ	Thường	Trực

2001 - 2005 
Giám	 đốc	 chi	 nhánh	 Hưng	
Đạo,	Ngân	hàng	Sacombank

2005 - 2011
Phó	 Tổng	 giám	 đốc,	 Phó	
Tổng	 giám	 đốc	 điều	 hành	
Công	 ty	CP	Địa	ốc	Sài	Gòn	
Thương	Tín
 
Từ 2012 - 2014
Phó	Tổng	Giám	đốc	Thường	
trực	Công	 ty	CP	Địa	 ốc	Sài	
Gòn	Thương	Tín

Từ 2014 đến nay
Phó	 Tổng	 Giám	 đốc	 phụ	
trách	 Khối	 Tài	 chính	 kiêm	
PTGĐ	phụ	trách	Khối	Hỗ	trợ;	
Phó	 tổng	Giám	Đốc	 thường	
trực	kiêm	phụ	trách	Khối	Tài	
chính	Công	ty	CP	Địa	ốc	Sài	
Gòn	Thương	Tín

NGuyễN	THị	ĐÃ
Phó	TGĐ	Khối	Hỗ	Trợ

1980 - 1993
Công	 ty	 phát	 hành	 sách	Hà	
Nội

1993 - 01/3/2011
Ngân	hàng	Nhà	nước	VN

01/3/2011 đến 3/2015
Trợ	lý	TGĐ	phụ	trách	khu	vực	
phía	Bắc
Trưởng	 Bộ	 phận	 tuân	
thủ	 Ngân	 hàng	 Bank	 of	
Communications	 CN	 TP.Hồ	
Chí	Minh

Từ 2015 đến nay
Phó	Tổng	Giám	đốc	khối	Hỗ	
trợ	 Công	 ty	 CP	 Địa	 ốc	 Sài	
Gòn	Thương	Tín

Bà	NGuyễN	NGọC	THụC
Phó	Tổng	Giám	Đốc

1993 - 1999  
Trợ	lý	giám	đốc	công	ty	May	
mặc	Xuất	khẩu	Kiến	Thành	

1999 - 2003 
Điều	 phối	 kinh	 doanh	 công	
ty	Newtoyo	Tissue	Paper	Mill	
Việt	Nam

2003 - 2005 
Trợ	 lý	 giám	 đốc	 Công	 ty	
TNHH	Thành	Thành	Công

2005 - 2009 
Giám	 Đốc	 sản	 xuất	 kinh	
doanh	và	tiếp	thị	VPĐD	Công	
ty	Terumo	tại	VN

2009 - 4/2016
Trợ	lý	chủ	tịch	HĐQT,	Chánh	
Văn	phòng	HĐQT,	Giám	đốc	
Quan	 hệ	 Đầu	 tư,	 Phó	 Tổng	
giám	đốc	khối	Phát	triển	dự	
án	 Công	 ty	 CP	 Địa	 ốc	 Sài	
Gòn	Thương	Tín

Bà	HuỳNH	THị	NGA
Giám	Đốc	Khối	Tài	Chính

2005 - 2009 
Phó	phòng	Kế	 toán	Công	 ty	
CP	Thành	Thành	Công

2009 - 2014
Quyền	Kế	 toán	 trưởng	kiêm	
Trưởng	phòng	Kế	toán	Công	
ty	CP	Địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	
Tín

Từ 4/2014 đến nay
Giám	 đốc	 Tài	 chính;	 Giám	
đốc	 Khối	 Tài	 chính	 Công	 ty	
CP	Địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	
Tín

HỒ	HỮu	NHÂN
Phó	Tổng	Giám	Đốc	

2003 - 2007 
GĐXN	-	Công	ty	CP	Kỹ	thuật	
XD	Cotec

2007- 2009
Phó	giám	đốc	XD	-	Công	ty	
CP	Phú	Mỹ	Thuận	

2009 - 2011 
Tổng	Giám	đốc	-	Công	ty	CP	
XD	Thuận	Hưng

2011 - 2015
Giám	Đốc	xây	dựng	-	Công	ty	
BĐS	Đất	Xanh

Từ 5/2015 đến nay
Phó	Tổng	Giám	đốc	Công	ty	
CP	Địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	
Tín

Bà	LỮ	THị	THANH	TrúC
Kế	Toán	Trưởng	

2000 - 2007 
Kế	 toán	 Tổng	 hợp	 Công	 ty	
CP	 vàng	 bạc	 đá	 quý	 Phú	
Nhuận,	Công	ty	CP	nước	giải	
khát	 Sài	 Gòn,	 Công	 ty	 CP	
Bảo	hiểm	Viễn	Đông.

2007 - 2010
Kế	 toán	 Trưởng	 Công	 ty	
TNHH	MTV	Tư	 vấn	 thiết	 kế	
Sài	Gòn	Thương	Tín.

2010 - 2014 
Phó	phòng	Kế	 toán	Công	 ty	
CP	Địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	
Tín

Từ 2014 đến nay 
Quyền	 Kế	 toán	 Trưởng;	 Kế	
toán	Trưởng	Công	ty	CP	Địa	
ốc	Sài	Gòn	Thương	Tín
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Kiến Tạo vì Cộng Đồng
CHúNG TôI LuôN TâM NIệM KHôNG CHỈ Xây dựNG MỘT 
CôNG TRìNH CHấT LượNG Mà CÒN KIẾN TẠO MỘT KHôNG 
GIaN SốNG ĐíCH THựC vớI TIệN NGHI HIệN ĐẠI, dỊCH vỤ CaO 
CấP, CHĂM SÓC TậN TìNH, CHaN HÒa THIêN NHIêN. 

MỘT CuỘC SốNG HOàN Mỹ CHO MÁI ấM GIa ĐìNH bẠN 
TRONG MỘT CỘNG ĐỒNG vĂN MINH, HIệN ĐẠI và NHâN vĂN.
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Báo cáo riêng
Tổng	doanh	thu	đạt	781	tỷ	đồng,	bằng	113%	so	2014	và	bằng	103%	so	KH	năm
Lợi	nhuận	trước	thuế	đạt	79,3	tỷ	đồng,	bằng	130%	so	2014	và	bằng	112%	so	KH	năm

 Đvt:	triệu	đồng

Stt Chỉ tiêu Kế hoạch 2015 Thực hiện 2015 % so sánh
1 Doanh	thu	hàng	bán	và	CCDV 541.677 154.156 28%

2 Các	khoản	giảm	trừ    

3 Doanh	thu	thuần 541.677 154.156 28%

4 Giá	vốn	 429.996 166.472 39%

5 Lợi	nhuận	gộp 111.681 									(12.316)  

6 Doanh	thu	tài	chính 60.011 180.351 301%

7 Chi	phí	tài	chính 167.123 299.192 179%

8 Chi	phí	bán	hàng 11.878 11.569 97%

9 Chi	phí	quản	lý	DN 74.792 71.411 95%

10 Lợi	nhuận	từ	HĐKD 									(82.101) 							(214.137) 261%

11 Thu	nhập	khác 153.000 446.098 292%

12 Chi	phí	khác  152.641  

13 Lợi	nhuận	khác 153.000 293.458 192%

14 Lợi	nhuận	trước	thuế 70.899 79.320 112%

Kế	hoạch	2015 Thực	hiện	2015

	754,69	 	683,79 	70,90		780,61	 	701,29 	79,32	

Tổng	doanh	thu
(bằng	103%	so	với	KH	2015) (bằng	103%		so	với	KH	2015) (bằng	112%		so	với	KH	2015)

Tổng	chi	phí Tổng	lợi	nhuận

Về dOANH THU

Doanh	 thu	 bán	 hàng	 đạt	 154	
tỷ	đồng	bằng	28%	so	KH	năm,	
doanh	thu	chủ	yếu	đến	từ	việc	
ghi	 nhận	 50	 căn	 Belleza	 bàn	
giao	 và	 một	 số	 sản	 phẩm	 từ	
dự	 án	 Phú	 Lợi,	Mỹ	 Phước	 3,	
Celadon	 City.	 Doanh	 thu	 tài	
chính	 đạt	 180	 tỷ	 đồng,	 bằng	
301%	 so	KH	năm.	Doanh	 thu	
tài	 chính	 trong	 năm	 chủ	 yếu	
đến	từ	tái	cấu	trúc	tài	chính	&	
thu	lãi	cho	vay.	Thu	nhập	khác	
đạt	 446	 tỷ	 đồng,	 bằng	 292%	
so	KH	năm,	khoản	thu	này	chủ	
yếu	đến	từ	thu	chiết	khấu	24,8	
triệu	uSD	khoản	phải	trả	về	đất	
của	dự	án	Tân	Thắng.

Về CHI PHÍ 

Chi	 phí	 tài	 chính	 khoảng	 299	
tỷ	đồng.	Chi	phí	tài	chính	trong	
năm	chủ	 yếu	do	 thực	hiện	 tái	
cấu	 trúc	 tài	 chính,	 chi	 phí	 lãi	
vay	 chiếm	 tỷ	 trọng	 nhỏ	 bằng	
31%	so	với	cùng	kỳ	2014.	Chi	
phí	quản	lý	và	chi	phí	bán	hàng	
được	kiểm	soát	tốt	không	vượt	
KH	đề	ra,	theo	đó	chi	phí	quản	
lý	bằng	95%	KH	và	chi	phí	bán	
hàng	bằng	97%	KH.

57%23%

20%

Cơ cấu doanh thu 2015

Doanh	thu	tài	chính	

Thu	nhập	khác

Doanh	thu	hàng	bán	và	CCDV

Cơ cấu chi phí 2015

Giá	vốn	
24%

Chi	phí	tài	chính	
42%

Chi	phí	quản	lý	DN
10%

Chi	phí	khác
22%

Chi	phí	bán	hàng	
2%

Về LợI NHUẬN

Lợi	nhuận	trước	thuế	trong	năm	vượt	KH	đề	ra	&	tăng	trưởng	cao	so	với	cùng	kỳ,	theo	đó:

Lợi	nhuận	trước	thuế	đạt	79,3	tỷ	đồng,	bằng	112%	KH	năm	và	bằng	130%	so	cùng	kỳ.	

tÌnh hÌnh hoạt Động Kinh DoAnh 2015
KẾT QuẢ THựC HIệN KẾ HOẠCH KINH dOaNH 2015

Đvt:	Tỷ	đồng
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tÌnh hÌnh hoạt Động Kinh DoAnh 2015
TìNH HìNH TàI CHíNH

CáC Hệ SỐ TÀI CHÍNH CƠ BẢN 
 

Các chỉ tiêu  Năm 2014   Năm 2015 Đvt
I. Hệ số khả năng thanh toán    
	Hệ	số	thanh	toán	ngắn	hạn 																							2,58	 																							2,60	 Lần

	Hệ	số	thanh	toán	nhanh 																							0,86	 																							0,80	 Lần

II. Cơ cấu tài sản    
Tài	sản	NH/Tổng	TS 74% 79% %

Tài	sản	DH/Tổng	TS 26% 21% %

III. Cơ cấu nguồn vốn    
				Nợ	phải	trả	/Tổng	NV 57,13% 39,22% %
				Vốn	CSH	/Tổng	NV 42,27% 60,78% 	%
IV. Hệ số năng lực hoạt động    
				Hệ	số	khả	năng	sinh	lời    
				roS	 4,34% 124,70% %
				roE 1,27% 6,51% %
				roA 0,54% 3,96% %

CáC CHỉ TIêU TÀI CHÍNH

   Đvt:	triệu	đồng

Chỉ tiêu  Năm 2014  Năm 2015 % tăng giảm
Tổng	tài	sản 						5.404.229	 						5.006.752	 93%

Doanh	thu	thuần          668.460 									158.898	 24%

Lợi	nhuận	thuần	từ	HĐKD 									(74.941) 									(99.185) 132%

Lợi	nhuận	khác	 									131.350	 									294.562	 224%

Lợi	nhuận	trước	thuế 											56.409	 									195.376	 346%

Lợi	nhuận	sau	thuế            29.032          198.149 683%

KHẢ NăNG THANH TOáN

Chỉ	số	thanh	toán	ngắn	hạn	của	công	
ty	tăng	so	với	năm	trước	từ	2,58	lên	
đến	2,6	lần.	Trong	năm	công	ty	cũng	
đã	tập	trung	vào	việc	thanh	hoán	danh	
mục	 đầu	 tư	 tài	 chính	 ngắn	 hạn,	 đã	
thu	được	 tiền	 của	những	sản	phẩm	
bán	hàng,	với	các	khoản	nợ	dài	hạn	
công	 ty	 tiếp	 tục	cơ	cấu	để	đảm	bảo	
dòng	tiền	tự	cân	đối	theo	từng	dự	án	
&	đúng	mục	đích	sử	dụng	vốn.

CƠ CấU VỐN

Trong	 năm	 2015,	 trước	 những	 khó	
khăn	thách	thức	của	thị	trường	BĐS,	
công	 ty	đã	mạnh	dạn	cơ	cấu	nguồn	
vốn	theo	hướng	tăng	khả	năng	tự	chủ	
tài	chính,	giảm	dần	vốn	vay,	cơ	cấu	
nguồn	vốn	sang	dài	hạn	theo	từng	dự	
án.	Tỷ	lệ	nợ	phải	trả	/	tổng	nguồn	vốn	
của	Công	ty	tiếp	tục	giảm	từ	57,13%	
năm	 2014	 xuống	 còn	 39,22%	 năm	
2015,	trong	khi	đó	tỷ	trọng	vốn	chủ	sở	
hữu	/	tổng	nguồn	vốn	tăng	từ	42,27%	
năm	2014	lên	đến	60,78%	năm	2015.	
Trước	tình	hình	kinh	tế	vẫn	chưa	hết	
khó	khăn,	ngành	BĐS	chưa	 thật	 sự	

phục	hồi,	việc	cơ	cấu	lại	nợ	trong	thời	gian	qua	đã	giảm	thiểu	
rủi	ro	trong	hoạt	động,	góp	phần	làm	tăng	hiệu	quả	và	ổn	
định	tình	hình	kinh	doanh	của	công	ty.

CƠ CấU TÀI SẢN  

Trong	năm	2015,	công	ty	đã	chủ	động	cơ	cấu	lại	tài	sản	theo	
hướng	tăng	dần	tài	sản	ngắn	hạn	từ	74%	năm	2014	lên	đến	
79%	năm	2015	và	giảm	dần	tài	sản	dài	hạn	từ	26%	xuống	
còn	21%,	đây	là	kết	quả	của	việc	công	ty	đã	cơ	cấu	lại	tài	
sản	không	sinh	lợi	nhằm	thu	hồi	vốn,	tập	trung	thanh	hoán	
danh	mục	đầu	tư	tài	chính.	Đối	với	tài	sản	dài	hạn,	tiếp	tục	
lộ	trình	thanh	hoán	các	khoản	đầu	tư	vào	công	ty	liên	doanh	
liên	kết,	giải	thể	các	công	ty	hoạt	động	không	hiệu	quả,	cũng	
như	thanh	lý	các	BĐS	tồn.

KHẢ NăNG SINH LợI

Tỷ	suất	sinh	lời	của	công	ty	trong	năm	2015	tăng	nhiều	so	
với	năm	trước,	cụ	thể	chỉ	số	roS,	roE,	roA	lần	lượt	từ	
4,34%;	1,27%;	0,54%	năm	2014	tăng	đến	124,70%	;	6,51%,	
3,96%	năm	2015,	qua	đó	cho	thấy	hiệu	quả	hoạt	động	kinh	
doanh	của	công	ty	được	tăng	cao.	

Để	đạt	được	kết	quả	này,	trong	năm	công	ty	đã	mạnh	dạn	
thực	hiện	tái	cấu	trúc	tài	chính,	trong	đó	đã	cơ	cấu	tình	hình	
nợ	vay,	kết	quả	chi	phí	tài	chính	trong	năm	giảm	xuống	đáng	
kể.	Bên	cạnh	đó,	việc	tái	cấu	trúc	cũng	góp	phần	mang	lại	
hiệu	quả	hoạt	động	cho	SCr	&	các	công	ty	con.	

Báo cáo hợp nhất
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tÌnh hÌnh hoạt Động Kinh DoAnh 2015
TìNH HìNH THựC HIệN CÁC dự ÁN

Về CƠ CấU TỔ CHứC

Công	 ty	 đã	 xây	 dựng	 và	 ban	
hành	sơ	đồ	 tổ	 chức	mới,	 phù	
hợp	 với	 điều	 kiện	 phát	 triển	
của	công	ty	trong	giai	đoạn	mới	
2016	-	2020.

Về NHâN Sự

Đến	 thời	 điểm	 31/12/2015	
nhân	sự	toàn	hệ	 thống	 là	376	
người,	tăng	100	người	so	đầu	
năm,	 nhân	 sự	 tăng	 chủ	 yếu	
tập	 trung	 vào	 bộ	 phận	 kinh	
doanh	nhằm	phục	vụ	công	tác	
bán	hàng	và	bổ	sung	nhân	sự	
cho	các	dự	án	mới,	đối	với	các	
phòng	nghiệp	vụ	nhân	sự	tăng	
không	đáng	kể.

Trong	năm	2015,	công	ty	đã	triển	khai	7	dự	án,	đang	tiến	
hành	ra	sổ,	quyết	toán	2	dự	án	và	phát	triển	thêm	dự	án	
mới,	cụ	thể:

Dự	án	Belleza	

Đang	triển	khai	công	tác	ra	sổ	cho	khách	hàng	&	tiến	
hành	công	tác	quyết	toán.

Dự	án	Carllon	1 

Đang	thực	hiện	công	tác	quyết	toán.

Dự	án	Carillon	3

Đã	hoàn	tất	bán	hàng.	Đang	thi	công	phần	thân	công	
trình.

Dự	án	Carillon	4

Đã	có	công	nhận	chủ	đầu	tư,	đang	tiếp	tục	thực	hiện	
các	công	tác	pháp	lý	và	thiết	kế.

Dự	án	Jamona	Home	resort

Hoàn	tất	việc	bán	hàng,	công	tác	thi	công	hạ	tầng	kỹ	
thuật	và	cảnh	quan.

Dự	án	Jamona	City

Hoàn	 thành	 bán	 hàng	 khu	 thấp	 tầng	 và	 hoàn	 thành	
móng	khu	cao	tầng.

Dự	án	Jamona	Golden	Silk

DA	đã	 có	 quyết	 định	 giao	 đất	 và	 đang	 chuẩn	 bị	 bán	
hàng.	Về	thi	công	xây	dựng,	đã	hoàn	thiện	văn	phòng	
bán	hàng,	đang	triển	khai	thi	công	HTKT	toàn	khu	và	
công	viên	cây	xanh.	Đang	thực	hiện	công	tác	thiết	kế	
khu	cao	tầng.

Dự	án	Charmington	La	Pointe

Đã	 bán	 đạt	 hơn	 80%	 sản	 phẩm.	 Đang	 hoàn	 thành	
móng.

Dự	án	Charmington	Plaza

Đang	thực	hiện	các	công	tác	bồi	thường	các	hộ	còn	lại	
và	triển	khai	công	tác	thiết	kế.

Ngoài	ra	đã	và	đang	xúc	tiến	các	dự	án	mới	gồm	Carillon	
5,6,	ung	Văn	Khiêm...	để	chuẩn	bị	cho	KH	giai	đoạn	2016	
-	2020

 “NHâN Sự Là yẾu 
Tố CốT LõI Của 
Sự CẠNH TRaNH” 
SaCOMREaL  
KHôNG NGừNG 
Xây dựNG  MỘT 
MôI TRườNG LàM 
vIệC HIệN ĐẠI & 
CHuyêN NGHIệP, 
NơI THậT Sự TôN 
vINH NHỮNG  TàI  
NĂNG  và  GIÁ  
TRỊ  CON  NGườI.

376người
NĂM 2015

tÌnh hÌnh hoạt Động Kinh DoAnh 2015
Tổ CHứC và NHâN Sự
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TìNH HìNH HOẠT ĐỘNG NĂM 2015

tÌnh hÌnh hoạt Động Kinh DoAnh 2015
CÁC CôNG Ty CON, CôNG Ty LIêN KẾT

CôNG	Ty	TNHH	MTV	KiNH	DoANH	DịCH	Vụ	ĐịA	ỐC	Sài	GòN	THươNG	TíN

Trụ	sở:	278	Nam	Kỳ	Khởi	Nghĩa,	Phường	8,	Quận	3,	Thành	phố	Hồ	Chí	Minh

Hoạt	động	kinh	doanh	chính:	Thực	hiện	các	dịch	vụ	liên	quan	đến	bất	động	sản	như:	Môi	giới,	Quảng	
cáo,	Đấu	giá,	Quản	lý,	định	giá,	tư	vấn,	Sàn	giao	dịch	bất	động	sản.

CôNG	Ty	TNHH	MTV	Tư	VấN	Sài	GòN	THươNG	TíN

Trụ	sở:	278	Nam	Kỳ	Khởi	Nghĩa,	Phường	8,	Quận	3,	Thành	phố	Hồ	Chí	Minh

Hoạt	động	kinh	doanh	chính:	Thiết	kế	kiến	trúc	công	trình	dân	dụng,	công	nghiệp.	Lập	báo	cáo	nghiên	
cứu	tiền	khả	thi,	khả	thi,	dự	án	đầu	tư.	Quản	lý	dự	án.	Tư	vấn	đầu	tư	(trừ	tư	vấn	tài	chính,	kế	toán).	
Thẩm	tra	thiết	kế.	Tư	vấn	đấu	thầu.	Thi	công	xây	dựng	công	trình	dân	dụng	và	công	nghiệp.	Thiết	kế	
xây	dựng	công	trình	hạ	tầng	kỹ	thuật	đô	thị.	Mua	bán	vật	liệu	xây	dựng.	Quảng	cáo	thương	mại.	Thiết	
kế	quy	hoạch	xây	dựng.

CôNG	Ty	TNHH	THươNG	TíN	Tàu	CuỐC

Trụ	sở:	16/9	Bùi	Văn	Ba,	Khu	phố	2,	Phường	Tân	Thuận	Đông,	Quận	7,	Thành	phố	Hồ	Chí	Minh

Hoạt	động	kinh	doanh	chính:	Kinh	doanh	Bất	động	sản,	Xây	dựng	công	trình	kỹ	thuật	dân	dụng	khác;	
Hoàn	thiện	công	trình	xây	dựng.

CôNG	Ty	CP	ĐẦu	Tư	&	PHáT	TriểN	BĐS	ĐôNG	Sài	GòN 

Trụ	sở:	278	Nam	Kỳ	Khởi	Nghĩa,	Phường	8,	Quận	3,	Thành	phố	Hồ	Chí	Minh

Hoạt	động	kinh	doanh	chính:	Xây	dựng	công	trình	kỹ	thuật	dân	dụng.	Kinh	doanh	Bất	động	sản

CôNG	Ty	Cổ	PHẦN		BAo	Bì	KHo	BÃi	BìNH	TÂy

Trụ	sở:	621	Phạm	Văn	Chí,	Phường	7,	Quận	6,	Thành	phố	Hồ	Chí	Minh

Hoạt	động	kinh	doanh	chính:	Sản	xuất	các	loại	bao	bì;	Kinh	doanh	kho	bãi	và	dịch	vụ	giao	nhận,	vận	
chuyển	hàng	hóa	đường	bộ;	Kinh	doanh	Bất	động	sản.

tÌnh hÌnh hoạt Động Kinh DoAnh 2015
Cơ Cấu Cổ ĐôNG, THay ĐổI vốN Đầu Tư Của CHủ Sở HỮu

CỔ PHẦN 

Tổng số cổ phần đến 31/12/2015 là 217.069.134 cổ phần (tương ứng với vốn điều lệ công ty là 
2.170.691.340.000 đồng)

Cơ cấu cổ đông 

Stt Cơ	Cấu	cổ	đông
Số	lượng	cổ	phiếu	

31/12/2015 
Tỷ	lệ	(%)	so	với	Vốn	CP	

31/12/2015
1 Cổ	phiếu	quỹ 	1,189	  0.00 
2 Tổ	chức 	48,633,569	  22.40 
3 Cá	nhân 	168,434,376	 	77.59	

Tổng  217,069,134  100 

danh sách cổ đông lớn 

Stt Cơ	Cấu	cổ	đông
Số	lượng	cổ	phiếu	

31/12/2015 
Tỷ	lệ		(%)	so	với	Vốn	CP	

31/12/2015
1 								Đặng	Hồng	Anh 	23,775,456	 	10.95	

2 								Cty	TNHH	Thuận	Thiên 	18,791,561	  8.66 

3 								Cty	CPĐT	TTC 	13,650,383	  6.29 

TìNH HìNH THAY ĐỔI VỐN ĐẦU TƯ CỦA  CHỦ Sở HữU

Tình hình thay đổi vốn đầu tư của chủ sở hữu

Các	đợt	tăng	Vốn	điều	lệ	trong	năm:	Năm	2015,	theo	kế	hoạch	được	Đại	hội	đồng	cổ	đông	đã	nhất	trí	thông	
qua	ngày	27/04/2015,	Sacomreal	sẽ	phát	hành	cổ	phiếu	tăng	vốn	điều	lệ	thông	qua	việc	phát	hành	cổ	phiếu	
tăng	vốn	từ	nguồn	vốn	chủ	sở	hữu	(phát	hành	cổ	phiếu	thưởng	cho	cổ	đông	hiện	hữu)	và	phát	hành	cổ	phiếu	
chào	bán	cho	cổ	đông	hiện	hữu.	

Cụ thể

Căn	cứ	theo	QĐ	số	48/GCN-uBCK	của	uBCKNN	ngày	21/07/2015	về	việc	chấp	thuận	cho	Sacomreal	phát	
hành	cổ	phiếu	cho	cổ	đông	hiện	hữu	của	Công	ty	với	tỷ	lệ	31,7%	(tính	trên	mức	Vốn	điều	lệ	1.876.860.450.000	
đồng)	-	Trong	đó	5%	(tương	ứng	9.384.243	cổ	phần	phát	hành	thêm)		là	cổ	phiếu	thưởng	và	26,7%	(tương	
ứng	50.111.857	243	cổ	phần	phát	hành	thêm)	là	cổ	phiếu	chào	bán	cho	cổ	đông	hiện	hữu.	HĐQT	đã	thực	
hiện	các	thủ	tục	và	phát	hành,	phân	phối	theo	danh	sách	cổ	đông	chốt	ngày	07/08/2015.	Việc	phát	hành	đã	
hoàn	tất	với	số	lượng	phát	hành	thành	công	là	29.383.089	cổ	phần	và	cổ	phiếu	mới	đã	được	niêm	yết	và	lưu	
ký	bổ	sung	để	lưu	hành	trên	thị	trường	vào	ngày	07/12/2015.	

Cổ	phiếu	quỹ

Cá	nhân

Tổ	chức
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Đắp xây giá trị sống
HẠNH PHúC Là Sau NHỮNG bỘN bề CuỘC SốNG - bẠN TRở về 
bêN GIa ĐìNH TậN HưởNG KHôNG GIaN SốNG MÁT LàNH vớI 
RỘN RÃ TIẾNG CườI TRẻ THơ và THưởNG THứC NHỮNG MÓN 
ĂN yêu THíCH Từ CHíNH bàN Tay KHéO LéO Của “NGườI bẠN 
ĐờI”. 

Là ĐơN vỊ PHÁT TRIểN bấT ĐỘNG SẢN - SaCOMREaL KHôNG 
CHỈ MONG MuốN MaNG ĐẾN CHO KHÁCH HàNG MỘT MÁI 
ấM CHấT LượNG, MỘT MôI TRườNG SốNG HOàN HẢO,…Mà 
SaCOMREaL CÒN MONG MuốN ĐỒNG HàNH CùNG Quý 
KHÁCH HàNG ĐắP Xây NHỮNG GIÁ TRỊ SốNG:

MỗI baN MaI NHâM NHI TÁCH TRà, bêN Ly Cà PHê ấM NỒNG, 
NGắM NHỮNG GIọT SươNG CÒN ĐọNG TRêN TÁN LÁ, HưởNG 
THỤ CuỘC ĐờI THEO CÁCH RấT RIêNG…

36 báo cáo thường niên 2015 
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 bÁO CÁO Của baN ĐIều HàNH

báo cáo cỦA bAn ĐiềU hÀnh 
KẾT QuẢ & ĐÁNH GIÁ TìNH HìNH THựC HIệN CÁC NHIệM vỤ TRọNG yẾu 2015

I.KẾT QUẢ THựC HIệN MỘT SỐ CHỉ TIêU TỔNG THỂ 2015

1. Báo cáo Riêng

Tổng	tài	sản	đạt	4.604	tỷ	đồng,	bằng	94%	so	2014.

Vốn	chủ	sở	hữu	đạt	3.090	tỷ	đồng,	bằng	122%	so	2014.

Vốn	điều	lệ	đạt	2.171	tỷ	đồng,	bằng	138%	so	2014.

Tổng	doanh	 thu	đạt	781	 tỷ	đồng,	bằng	113%	so	2014	và	bằng	
103%	so	KH.

Lợi	nhuận	trước	thuế	đạt	79,3	tỷ	đồng,	bằng	130%	so	2014	và	
bằng	112%	so	KH.

2. Báo cáo Hợp nhất

Tổng	tài	sản	đạt	5.007	tỷ	đồng,	bằng	93%	so	2014.

Vốn	chủ	sở	hữu	đạt	3.043	tỷ	đồng,	bằng	131%	so	2014.

Vốn	điều	lệ	đạt	2.171	tỷ	đồng,	bằng	138%	so	2014.

Tổng	doanh	thu	đạt	854	tỷ	đồng,	bằng	80%	so	2014.

Lợi	nhuận	trước	thuế	đạt	195	tỷ	đồng,	bằng	348%	so	2014

II. ĐáNH GIá TìNH HìNH THựC HIệN CáC NHIệM VỤ TRỌNG YẾU

1. Công tác bán hàng

Trong	năm	2015	đã	bán	được	1.402	sản	phẩm	bằng	342%	so	
cùng	kỳ	2014,	điểm	nổi	bật	trong	công	tác	bán	hàng	trong	năm	
2015	 là	đã	bán	gần	100%	sản	phẩm	Jamona	Home	resort	 và	
khu	thấp	tầng	Jamona	City,	đạt	tỷ	lệ	giữ	chỗ	trên	90%	Nhà	ở	Xã	
hội	của	dự	án	Jamona	City,	 triển	khai	 thành	công	chương	trình	
bán	hàng	sớm	theo	hình	thức	huy	động	vốn	cho	Carillon	3	và	ấn	
tượng	nhất	là	đã	bán	gần	300/508	căn	hộ	Dự	án	Charmington	La	
Pointe	trong	3	ngày	làm	việc	trung	tuần	tháng	11,	chỉ	sau	gần	2	
tháng	chuẩn	bị.	

2. Công tác tài chính

Hoàn	tất	công	tác	tái	cấu	trúc	tài	chính,	việc	tái	cấu	trúc	giúp	dư	
nợ	của	công	ty	giảm	đi	đáng	kể,	chỉ	số	Tổng	nợ	/	VCSH	từ	93%	
năm	2014	giảm	xuống	còn	49%	năm	2015,	bên	cạnh	đó	việc	tái	
cấu	trúc	cũng	làm	cho	kết	quả	kinh	doanh	các	công	ty	con	đã	tốt	
hơn	rất	nhiều.

Hoàn	tất	tăng	vốn	gần	600	tỷ	đồng	từ	1.576	tỷ	lên	thành	2.170	tỷ. 

Thực	 hiện	 liên	 kết	 với	 Ngân	
hàng	Tiên	Phong	(TPB),	Ngân	
hàng	 Phương	 Đông	 (oCB)	
và	 Ngân	 hàng	 Nông	 Nghiệp	
và	 Phát	 Triển	 Nông	 Thôn	 để	
hỗ	 trợ	 khách	 hàng	 vay	 mua	
NoXH	Jamona	City.

Hoàn	tất	xây	dựng	chiến	lược	
tài	chính	5	năm	giai	đoạn	2016-
2020.

Chuẩn	bị	kịp	thời	nguồn	vốn	để	
triển	khai	các	dự	án,	trong	đó	đã	
có	thông	báo	cấp	tín	dụng	của	
dự	 án	 Jamona	 City	 (NoXH),	
Carillon	3,	Carillon	4,	 Jamona	
Golden	 Silk,	 Charmington	
Plaza,	Charmington	La	Pointe.	

3. Công tác kiểm tra kiểm soát

Trong	 năm,	 Ban	 kiểm	 soát/
KSNB	đã	 triển	 khai	 thực	 hiện	
tất	cả	54	cuộc	kiểm	tra	và	phúc	
tra.	Trong	đó	có	24	cuộc	kiểm	
tra	về	tính	tuân	thủ,	hoạt	động	
và	báo	cáo	tài	chính;	30	cuộc	
kiểm	tra	chuyên	ngành	về	quản	
lý	đầu	 tư	xây	dựng.	Ngoài	 ra,	
còn	 thực	 hiện	 14	 báo	 cáo	 về	
các	vấn	đề	trọng	tâm	phát	sinh	
tại	hiện	trường	trong	quá	trình	
kiểm	tra,	kiểm	soát.

4. Công tác quản lý nhân sự và 
đào tạo

Về nhân sự: Đến	 thời	 điểm	
31/12/2015	 nhân	 sự	 toàn	 hệ	
thống	 là	 376	 người,	 tăng	 100	
người	 so	 đầu	 năm,	 nhân	 sự	
tăng	chủ	yếu	tập	trung	vào	bộ	
phận	 kinh	 doanh	 nhằm	 phục	
vụ	 công	 tác	 bán	 hàng	 và	 bổ	
sung	 nhân	 sự	 cho	 các	 dự	án	
mới;	đối	với	các	phòng	nghiệp	
vụ	 nhân	 sự	 tăng	 không	 đáng	
kể.

Về đào tạo: trong	năm	công	
ty	đã	tổ	chức	22	khóa	đạo	tạo	
bao	gồm	14	khóa	bên	ngoài	và	
8	khóa	trong	nội	bộ.	Ngoài	ra,	
các	đơn	vị	luôn	duy	trì	tốt	công	
tác	đạo	tạo	nội	bộ	định	kỳ	hàng	
quý.

5. Công tác xúc tiến đầu tư, công 
tác quản lý và phát triển dự án 

Ban	hành	bộ	đơn	giá	xây	dựng	
nhằm	 phục	 vụ	 tốt	 hơn	 cho	
công	 tác	 thẩm	 định	 dự	 toán,	
giúp	việc	kiểm	soát	chi	phí	xây	
dựng	được	hiệu	quả.

Hoàn	 thiện	quy	 trình	hợp	 tác,	
xúc	tiến	đầu	tư	và	ban	hành	bộ	
tiêu	chí	đầu	tư	nhằm	giúp	lãnh	
đạo	 trong	 công	 tác	 ra	 quyết	
định	đầu	tư.

Ban	hành	Quy	trình	bán	hàng	
nhanh	 nhằm	 linh	 hoạt	 trong	
hoạt	 động	 triển	 khai	 dự	 án,	
theo	đó	tận	dụng	năng	lực	của	
đối	tác	chiến	lược	để	rút	ngắn	
giai	 đoạn	 từ	 thiết	 kế	 ý	 tưởng	
cho	 đến	 tài	 liệu	 bán	 hàng	 để	
có	thể	xúc	tiến	công	đoạn	bán	
hàng	dự	án.

Triển	khai	thành	công	chương	
trình	Giám	đốc	lưu	động	tại	dự	
án	Jamona	City	được	lãnh	đạo	
đánh	giá	cao.

6. Công tác kiểm soát chi phí 

Trong	năm,	chi	phí	điều	hành	
của	toàn	hệ	thống	được	kiểm	

soát	tốt,	không	vượt	kế	hoạch	đề	ra	bằng	96%	so	KH.	Cùng	với	
sự	phát	triển	của	ngành	BĐS,	nguồn	nhân	lực	trong	năm	qua	của	
công	ty	có	sự	gia	tăng	nhằm	đáp	ứng	nhu	cầu	phát	triển	của	dự	
án	mới,	tuy	nhiên	chi	phí	của	công	ty	vẫn	đảm	bảo	được	kiểm	soát	
tốt.	Bên	cạnh	đó,	công	ty	luôn	có	những	báo	cáo,	phân	tích	cho	
từng	khoản	mục	chi	phí	để	xác	định	chi	phí	đầu	tư,	chi	phí	mất	đi	
nhằm	tham	mưu	sử	dụng	chi	phí	cho	phù	hợp	và	hiệu	quả.

7. Công tác lập quy

Trong	năm,	công	ty	đã	ban	hành	70	văn	bản	lập	quy	được	áp	dụng	
trong	nội	bộ	công	ty	gồm	44	quy	trình,	10	quy	chế,	5	quy	định,	7	sổ	
tay	và	4	văn	bản	khác.	Việc	ban	hành	văn	bản	lập	quy	góp	phần	
tạo	hành	lang	pháp	lý	cho	hoạt	động	bền	vững	của	công	ty.	Ngoài	
ra,	theo	định	kỳ	công	ty	có	kế	hoạch	rà	soát	thay	thế	các	văn	bản	
lỗi	thời,	không	còn	phù	hợp,	thẩm	định	và	ban	hành	các	văn	bản	
mới	nhằm	đáp	ứng	với	tình	hình	thực	tế	của	công	việc.Bên	cạnh	
đó,	công	ty	luôn	cập	nhật	các	văn	bản	mới	phát	sinh	cũng	như	cập	
nhật	và	soạn	thảo	bản	phân	công	ủy	quyền,	góp	phần	tạo	sự	minh	
bạch	trách	nhiệm	và	quyền	hạn	cho	các	cấp	lãnh	đạo	trong	quá	
trình	tác	nghiệp.

8. Chuẩn hoá công nghệ thông tin

Công	tác	công	nghệ	thông	tin	luôn	được	quan	tâm	và	chú	trọng	
nhằm	chuẩn	hoá	trong	toàn	hệ	thống.	Bên	cạnh	việc	bảo	trì,	nâng	
cấp,	cập	nhật	các	phần	mềm	ứng	dụng	để	phục	vụ	tốt	nhất	công	
việc	hiện	 tại,	đối	với	hoạt	động	quản	 lý	DA,	để	hỗ	 trợ	công	 tác	
giám	sát	chủ	đầu	tư,	Công	ty	đã	lắp	đặt	hệ	thống	Camera	quan	
sát	tại	công	trình	các	dự	án	đang	triển	khai	thi	công	như	Carillon	3,	
Jamona	City,	Jamona	Golden	Silk	và	văn	phòng	làm	việc	của	các	
Ban	QLDA	nhằm	tăng	cường	khả	năng	giám	sát	từ	xa,	giúp	cho	
người	quản	lý	điều	hành	kiểm	soát	hiệu	quả	công	việc.	

Đối	với	công	tác	quản	lý	bán	hàng,	để	đảm	bảo	các	hoạt	động	có	
liên	quan	được	xử	lý	hoàn	toàn	trên	hệ	thống	nhằm	hỗ	trợ	công	
tác	quản	trị	được	hiệu	quả,	BTGĐ	đã	cho	triển	khai	lại	và	cải	tiến	
phần	mềm	CrM	phục	vụ	công	tác	bán	hàng	DA.	Đối	với	công	tác	
chăm	sóc	khách	hàng,	công	ty	thử	nghiệm	triển	khai	thành	công	
hệ	thống	tổng	đài	cho	SCr-S	để	nâng	cao	chất	lượng	phục	vụ	và	
chăm	sóc	khách	hàng	một	cách	tốt	nhất.
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 bÁO CÁO Của baN ĐIều HàNH

báo cáo cỦA bAn ĐiềU hÀnh 
MỤC TIêu và KẾ HOẠCH KINH dOaNH NĂM 2016 - GIẢI PHÁP THựC HIệN

I. MỤC TIêU CHUNG 2016

Trong	năm	2016	công	ty	đặt	mục	tiêu	“	Hoạt	động	hiệu	quả	và	Phát	
triển	bền	vững”	trong	đó	trọng	tâm	là	đẩy	mạnh	công	tác	kinh	doanh,	
nâng	cao	năng	lực	tài	chính,	đảm	bảo	triển	khai	đúng	tiến	độ	các	dự	
án	và	hoàn	thiện	bộ	máy	hoạt	động	của	toàn	hệ	thống.

II. MỤC TIêU CỤ THỂ 2016

Doanh	thu	thuần	(Hợp	nhất)	 	 :	 1.448	tỷ	đồng
Lợi	nhuận	trước	thuế	(Hợp	nhất)		 :	 	206	tỷ	đồng

III. CáC NHÓM GIẢI PHáP THựC HIệN

1. Giải pháp về kinh doanh

Tập	trung	đẩy	mạnh	công	tác	bán	hàng	với	hơn	2.000	sản	phẩm	
cho	10	dự	án	trong	năm	2016.

Triển	khai	các	dòng	sản	phẩm	diện	tích	từ	45	-	80	m2	với	giá	phù	
hợp	nhu	cầu	từ	1,2	tỷ	-	2,5	tỷ	đồng.

Kiểm	soát	tốt	nguồn	ngân	sách	Marketing,	tối	ưu	hóa	nguồn	ngân	
sách	sử	dụng.

Xây	 dựng	 chính	 sách	 chăm	 sóc	 khách	 hàng;	 chính	 sách	 cho	
khách	hàng	giới	thiệu;	chính	sách	chăm	sóc	cho	các	khách	hàng	
cũ.

Đào	tạo	nhân	sự	chất	 lượng	và	chuyên	nghiệp;	chính	sách	đãi	
ngộ	tốt	để	thu	hút	nhân	tài.

Phát	triển	mạnh	hệ	thống	mạng	Sàn	và	thị	trường	các	khu	vực	lân	
cận	nhằm	nâng	cao	hiệu	của	kinh	doanh.

2. Giải pháp về tài chính

Ban	hành	các	sản	phẩm	tài	chính	để	hỗ	trợ	bán	hàng,	đảm	bảo	
tất	cả	khách	hàng	điều	tiếp	cận	được	nguồn	vốn	Ngân	hàng	khi	
mua	sản	phẩm	công	ty.

Xây	dựng	mối	quan	hệ	tốt	với	các	tổ	chức	tín	dụng,	quỹ	đầu	tư	
đảm	bảo	tối	thiểu	có	3	Ngân	hàng	thân	thiết	phục	vụ	cho	việc	tài	
trợ	dự	án.

Quản	lý	hiệu	quả	tài	chính	các	công	ty	con,	công	ty	có	vốn	đầu	tư.

Bổ	sung	nguồn	vốn	với	lãi	suất	thấp	thông	qua	các	định	chế	tài	
chính	quốc	tế,	các	quỹ	đầu	tư	nhằm	tạo	dòng	tiền	ổn	định	cho	
hoạt	động	đầu	tư,	phát	triển	trong	dài	hạn.

Chuẩn	bị	nguồn	vốn	kịp	thời	để	triển	khai	các	dự	án.

Chuẩn	hóa	các	báo	cáo	phân	tích,	báo	cáo	quản	trị,	báo	cáo	so	
sánh	với	các	công	ty	cùng	ngành	để	phục	vụ	tốt	hơn	cho	công	tác	
điều	hành.

3. Giải pháp về quản lý và 
phát triển dự án:

Tiếp	 tục	 định	 vị	 phát	 triển	
dự	 án	 theo	 3	 phân	 khúc	
trung	 cấp	 (Carillon),	 cao	 cấp	
(Charmington)	 và	 phức	 hợp	
(Jamona).

Tận	 dụng	 nguồn	 kiến	 thức,	
kinh	 nghiệm	 chuyên	 môn	 	 từ	
ban	cố	vấn,	nguồn	lực,	lợi	thế	
từ	 các	 đối	 tác	 chiến	 lược	 để	
triển	khai	dự	án	có	hiệu	quả.

Đánh	 giá	 và	 cập	 nhật	 danh	
sách	 đối	 tác	 chiến	 lược	 nhà	
cung	cấp,	nhà	thầu	tư	vấn,	xây	
dựng.	Tìm	kiếm	các	nhà	 thầu	
có	đủ	năng	lực	thi	công	có	giá	
cạnh	tranh.

Phối	hợp	chặt	chẽ		để	thẩm	tra,	
đánh	giá	 trong	việc	kiểm	soát	
chất	 lượng,	 tiến	độ	và	chi	phí	
dự	án	theo	kế	hoạch.

Tập	 trung	 triển	 khai	 7	 dự	 án	
hiện	 tại	đảm	bảo	 theo	 tiến	độ	
đề	ra.

TRONG NĂM 
2016 CôNG Ty 
ĐẶT MỤC TIêu 
“ HOẠT ĐỘNG 
HIệu QuẢ và 
PHÁT TRIểN bềN 
vỮNG” TRONG 
ĐÓ TRọNG TâM 
Là ĐẨy MẠNH 
CôNG TÁC KINH 
dOaNH, NâNG 
CaO NĂNG LựC 
TàI CHíNH, ĐẢM 
bẢO TRIểN KHaI 
ĐúNG TIẾN ĐỘ 
CÁC dự ÁN và 
HOàN THIệN bỘ 
MÁy HOẠT ĐỘNG 
Của TOàN 
Hệ THốNG.

2.000sản phẩm
NĂM 2016

hơn
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•	 Dự	án	Jamona	Home	resort	diện	 tích	91.966	m2,	 tổng	MĐT	
là	598	tỷ	đồng:	Hoàn	tất	công	tác	thi	công	gói	hạ	tầng	kỹ	thuật	
phần	còn	lại.

•	 Dự	án	Jamona	City	diện	tích	105.953	m2,	tổng	MĐT	là	3.755	tỷ	
đồng:	Hoàn	thành	50%	xây	dựng	nhà	thấp	tầng;	Hoàn	thành	thi	
công	phần	khung	tháp	Nam	và	30%	phần	khung	tháp	Bắc.

•	 Dự	án	Jamona	Golden	Silk	-	Thấp	tầng	diện	tích	29.622,5	m2,	
tổng	MĐT	là	641	tỷ	đồng:	Hoàn	tất	tính	TSDĐ;	Hoàn	tất	thi	công	
hạ	tầng,	cảnh	quan.

•	 Dự	án	Carillon	3	diện	tích	1.283	m2,	tổng	MĐT	là	132	tỷ	đồng:	
Hoàn	tất	tính	TSDĐ	và	triển	khai	thi	công.

•	 Dự	 án	Carillon	 4	 diện	 tích	 2.923,75	m2,	 tổng	MĐT	 là	 276	 tỷ	
đồng:	Hoàn	tất	tính	TSDĐ	và	giấy	phép	xây	dựng;	Hoàn	tất	thi	
công	móng.

•	 Dự	 án	 Charmington	 Plaza	 diện	 tích	 5.077	 m2,	 tổng	 MĐT	 là	
1.418	tỷ	đồng:	Hoàn	tất	công	tác	đền	bù;	Hoàn	tất	TKCS.

•	 Dự	án	Charmington	La	Pointe	diện	tích	4.997,8	m2,	tổng	MĐT	
là	429	tỷ	đồng:	hoàn	tất	phần	móng	và	phần	khung	công	trình.

Triển	khai	và	xúc	tiến	7	dự	án	mới	phục	vụ	chiến	lược	2016	-	2020	
theo	thứ	tự	ưu	tiên:

•	 Dự	án	Đào	Duy	Anh	diện	tích	16.474,9	m2,	tổng	MĐT	là	2014	tỷ	
đồng.

•	 Dự	án	Jamona	Golden	Silk	 -	Cao	 tầng	diện	 tích	5.767,1	m2,	
tổng	MĐT	là	509	tỷ	đồng.

•	 Dự	án	Carillon	5	diện	tích		2.453,7m2,	tổng	MĐT	là	259	tỷ	đồng.

•	 Dự	án	Carillon	6	diện	tích	3.236	m2,	tổng	MĐT	là	263	tỷ	đồng.

•	 Dự	án	129	Âu	Cơ	diện	tích	8.777	m2,	tổng	MĐT	là	223	tỷ	đồng.

•	 Dự	án	ung	Văn	Khiêm	diện	tích	5.648	m2,	tổng	MĐT	là	100	tỷ	
đồng.

•	 Dự	án	Gò	ô	Môi	diện	tích	9.702	m2,	tổng	MĐT	là	1.585	tỷ	đồng.

4. Giải pháp về công tác nhân sự 
và đào tạo 

Triển	khai	KPis.

Hoàn	 thiện	 chính	 sách	 phát	
triển	 nguồn	 nhân	 lực,	 các	
chính	sách	lương,	đánh	giá	thi	
đua	khen	thưởng.

Đẩy	mạnh	công	tác	đào	tạo	nội	
bộ,	 xây	 dựng	 đội	 ngũ	 cán	 bộ	
quản	lý	giỏi,	có	phẩm	chất	đạo	
đức	nghề	nghiệp.	

5. Giải pháp về kiểm soát chi phí

Kiểm	 soát	 chặt	 chẽ	 chi	 phí	
điều	hành	theo	kế	hoạch	được	
duyệt,	 theo	 đó	 sẽ	 kiểm	 soát	
ngay	 từ	 lúc	 đăng	 ký,	 đề	 xuất	
chi	phí	của		từng	đơn	vị	và	định	
kỳ	hàng	tháng	có	báo	cáo	theo	

dõi,	đánh	giá.	

Đẩy	mạnh	công	tác	thực	hành	
tiết	kiệm,	chống	lãng	phí,	quản	
lý	chặt	chẽ	từng	khoản	mục	chi	
phí	và	đánh	giá	năng	suất	lao	
động	của	từng	cá	nhân,	đơn	vị.

Đối	với	chi	phí	dự	án	sẽ	được	
kiểm	soát	 theo	 tổng	mức	đầu	
tư,	 FS	 được	 duyệt	 và	 được	
báo	cáo	định	kỳ	để	đánh	giá	lại	
hiệu	quả	của	dự	án.

6. Giải pháp về nâng cao hiệu 
quả hoạt động 

Đẩy	mạnh	công	 tác	xây	dựng	
thương	hiệu,	gắn	thương	hiệu	
Sacomreal	 với	 các	 hoạt	 động	
mang	tính	xã	hội.	Qua	đó,	vừa	
thể	hiện	trách	nhiệm	với	cộng	
đồng	vừa	nâng	cao	uy	tín	của	

công	ty,	tạo	dấu	ấn	với	khách	hàng.

rà	soát	lại	các	quy	trình,	quy	chế	hiện	nay	tại	từng	đơn	vị	để	bổ	
sung,	điều	chỉnh	cho	phù	hợp.

Nâng	cao	chất	lượng	kiểm	tra	-	kiểm	soát	nội	bộ,	tổ	chức	nhiều	đợt	
kiểm	tra	đột	xuất	nhằm	ngăn	ngừa,	phát	hiện	những	sai	phạm	và	
xử	lý,	khắc	phục	kịp	thời.	

Phát	huy	chương	trình	Giám	đốc	lưu	động,	tăng	cường	công	tác	
đối	thoại,	công	tác	phối	hợp	giữa	các	đơn	vị	trong	toàn	hệ	thống	
đảm	bảo	các	nội	dung	chỉ	đạo	điều	hành	phải	được	thực	thi	xuyên	
suốt.

Tăng	cường	hoạt	động	các	Công	ty	trực	thuộc,	hỗ	trợ	các	Công	ty	
mới	thành	lập	SCr-M	về	công	tác	tổ	chức,	quy	chế	quy	trình	nhằm	
giúp	đơn	vị	ổn	định	và	hoạt	động	hiệu	quả.	

Phát	huy	vai	trò	của	Công	ty	SCr-M	trong	công	tác	QLTN	&	dịch	
vụ	hậu	mãi	nhằm	nâng	cao	chất	lượng	sản	phẩm	dịch	vụ	&	thương	
hiệu	của	SCr.
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Mở cửa đón tương lai
CHúNG TôI KHôNG CHỈ TRaO bẠN MỘT NGôI NHà, Mà 
CHúNG TôI TRaO bẠN CHìa KHÓa Để Mở Ra MọI CÁNH 
Cửa Của CuỘC SốNG aN NHIêN và HẠNH PHúC.

RỒI Đây, KHI NHỮNG vùNG ĐấT ĐượC TìM THấy, NHỮNG 
Đô THỊ HIệN ĐẠI ĐượC SINH Ra, HuyềN THOẠI và NHỮNG 
ĐIều Kì dIệu CũNG Sẽ ĐượC KHơI Mở. SaCOMREaL CHíNH 
Là bIểu TượNG Của Sự CHIa Sẻ, Của aN vuI, HẠNH PHúC 
và May MắN... 
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bÁO CÁO Của HỘI ĐỒNG QuẢN TRỊ

báo cáo cỦA hĐQt 2015 vÀ KẾ hoạch 2016
bÁO CÁO về TìNH HìNH HOẠT ĐỘNG TRONG NĂM 2015

I. CáC HOẠT ĐỘNG CHÍNH CỦA HĐQT TRONG NăM 2015

Năm	2015,	HĐQT	đã	tổ	chức	các	phiên	họp	định	kỳ	hàng	Quý	để	
đưa	ra	các	chủ	trương,	định	hướng	kịp	thời	để	giúp	Công	ty	hoạt	
động	hiệu	quả.	Quá	trình	thực	hiện	mục	tiêu	năm	2015,	HĐQT	luôn	
tập	trung	chỉ	đạo	xuyên	suốt	theo	kế	hoạch	đã	đề	ra,	đây	được	xem	
như	nhiệm	vụ	hàng	đầu,	mang	tính	sống	còn	của	Công	ty.

Hoạch	 định	 chiến	 lược	 và	 kế	 hoạch	 triển	 khai	 để	 đảm	bảo	 hoàn	
thành	tốt	Nghị	Quyết	đã	được	Đại	hội	đồng	cổ	đông	thông	qua:

•	Hoàn	 thành	 việc	 tăng	 vốn	 điều	 lệ	 theo	 lộ	 trình	 từ	
1.501.488.910.000	đồng	lên	2.170.691.340.000	đồng.

•	Tái	 cơ	 cấu	 sơ	 đồ	 tổ	 chức	Công	 ty:	 sắp	 xếp	 tinh	 gọn	 bộ	
máy	quản	lý	phù	hợp,	xây	dựng	lại	hệ	thống	phân	công,	phân	
nhiệm	của	từng	Khối/Phòng	ban	để	phục	vụ	tốt	cho	công	tác	
quản	lý.	Đề	ra	định	hướng	đào	tạo	phát	triển	nguồn	nhân	sự	
kế	thừa,	để	đảm	bảo	được	nguồn	nhân	lực	cho	giai	đoạn	dài	
hạn	2016	-	2020.

•	Tái	cơ	cấu	tài	chính	thông	qua	việc	thanh	hoán	danh	mục	
đầu	tư,	điều	chỉnh	cơ	cấu	nợ	vay,	thúc	đẩy	bán	hàng,	…	để	
luôn	tạo	tính	thanh	khoản	cho	các	dự	án	của	Công	ty.

•	rà	soát	và	kiện	toàn	hệ	thống	Quy	trình,	Quy	chế	Công	ty	
phù	hợp	với	tình	hình	thực	tế.

Định	hướng	đầu	tư	phát	triển	và	hỗ	trợ	cho	Ban	điều	hành	tiếp	
cận	với	các	định	chế	tài	chính,	nguồn	quỹ	đất	tiềm	năng;	đồng	
thời,	đưa	ra	các	quyết	định	về	kế	hoạch	đầu	tư	nhằm	tăng	diện	
tích	Quỹ	đất	cho	Công	ty.	Tập	trung	triển	khai	7	dự	án	2015	-	
2016	hiện	tại	đảm	bảo	theo	tiến	độ	đề	ra,	Triển	khai	và	xúc	tiến	7	
dự	án	mới	phục	vụ	chiến	lược	2016	-	2020,	nâng	tổng	số	dự	án	
chuẩn	bị	đầu	tư	lên	khoảng	14	dự	án.	Trong	đó,	dự	kiến	đưa	ra	
thị	trường	khoảng	hơn	2000	sản	phẩm

Giám	sát	hoạt	động	của	Ban	Tổng	Giám	đốc	về	hoạt	động	kinh	
doanh	và	điều	hành	tuân	thủ	theo	quy	định	pháp	luật.

Đồng	thời	HĐQT	luôn	chú	trọng	việc	xây	dựng	và	thực	thi	chính	
sách	kiểm	tra,	kiểm	soát,	tiếp	tục	hoàn	thiện	hệ	thống	kiểm	soát	
nội	bô	-	chính	sách	và	công	cụ	quản	trị	rủi	ro	trong	hoạt	động	
kinh	doanh	và	đầu	tư.	

riêng		việc	di	dời	trụ	sở	Công	ty	về	địa	chỉ:	66	Phó	Đức	Chính,	
P.	Nguyễn	Thái	Bình,	Quận	1	vẫn	chưa	hoàn	tất,	còn	đang	trong	
quá	trình	hoàn	thiện	thủ	tục	pháp	lý.	Công	ty	sẽ	thông	báo	đến	

NĂM 2015 HĐQT 
ĐÃ CHỈ ĐẠO 
THựC HIệN HOàN 
THàNH TốT và 
TOàN dIệN CÁC 
MỤC TIêu KẾ 
HOẠCH THEO 
NGHỊ QuyẾT Của 
ĐẠI HỘI ĐỒNG 
Cổ ĐôNG, TẠO 
NêN THàNH QuẢ 
HOẠT ĐỘNG 
KINH dOaNH 
CÓ NHIều KHởI 
SắC SO vớI NĂM 
TRướC. 

toàn	 bộ	 Quý	 Cổ	 đông	 sau	 khi	
hoàn	thành	việc	di	dời.

Nhìn	 chung,	 năm	 2015	 HĐQT	
đã	chỉ	đạo	thực	hiện	hoàn	thành	
tốt	và	 toàn	diện	các	muc	 tiêu	kế	
hoạch	 theo	 Nghị	 Quyết	 của	 Đại	
hội	đồng	cổ	đông,	 tạo	nên	thành	
quả	 hoạt	 động	 kinh	 doanh	 có	
nhiều	 khởi	 sắc	 so	 với	 cùng	 kỳ	
năm	 trước.	 Tuy	 nhiên,	 HĐQT	
nhận	thấy	vẫn	chưa	khai	thác	hết	
các	 tiềm	năng,	 thế	mạnh,	 lợi	 thế	
của	SCr.	Do	vậy,	trong	thời	gian	
tới,	đây	là	nhiệm	vụ	trọng	tâm	của	
Sacomreal	 để	 đáp	 ứng	 nhu	 cầu	
phát	triển	và	hội	nhập.

II. ĐáNH GIá KẾT QUẢ CáC MặT 
HOẠT ĐỘNG CÔNG TY VÀ CỦA 
BAN ĐIềU HÀNH NăM  2015 

Năm	2015,	dưới	sự	chỉ	đạo	và	giám	
sát	thường	xuyên	của	Ban	kiểm	soát	
và	Hội	đồng	quản	trị,	Ban	điều	hành	
đã	 hoàn	 thành	 tốt	 nhiệm	 vụ	Đại	 hội	
đồng	 cổ	 đông	 và	 Hội	 đồng	 quản	 trị	
giao	 phó,	 thường	 xuyên	 đưa	 ra	 các	
giải	pháp	tối	ưu	để	nâng	cao	hiệu	quả	
hoạt	động	của	Công	ty,	cụ	thể:

•	Doanh	thu	thuần	và	thu	nhập	
khác	đạt	780,605	tỷ	đồng		(đạt	
103%	so	với	KH)

•	 Lợi	nhuận	sau	thuế		61,524	tỷ	
đồng	(đạt	112%	so	với	KH)	

Có	thể	nói	năm	2015,	hoạt	động	kinh	
doanh	 đã	 có	 những	 bước	 đột	 phá	
bằng	hình	thức	“	bán	hàng	nhanh”,	thí	
điểm	đầu	 tiên	 là	dự	án	Charmington	
La	Pointe,	từ	thời	điểm	phê	duyệt	chủ	
trương	 đầu	 tư	 dự	 án	 đến	 thời	 điểm	
triển	khai	công	tác	bán	hàng	chỉ	mất	
khoảng	02	 tháng,	 rút	 ngắn	 thời	gian	
phát	triển	dự	án	rất	nhiều.	Đó	là	một	
thành	quả	không	nhỏ,	HĐQT	đánh	giá	
cao	sự	nỗ	lực	của	Ban	điều	hành.	Tuy	
nhiên	chúng	tôi	tin	rằng,	Sacomreal	sẽ	
làm	tốt	hơn	nữa	nếu	 tân	dụng	được	
tối	đa	nguồn	lực	và	cơ	hội	sắp	tới.

Song	song	đó,	Ban	điều	hành	cũng	nỗ	
lực	 tìm	 kiếm	 các	 nguồn	Quỹ	đầu	 từ	
nước	ngoài,	để	nâng	tầm	giá	trị	dự	án	
của	Sacomreal.

III. TìNH HìNH CHI TRẢ THù LAO 
NăM 2015

Theo	sự	thống	nhất	của	Đại	hội	Đồng	
cổ	đông	thường	niên	năm	2014	ngày	
27/4/2015,	 mức	 thù	 lao	 và	 kinh	 phí	
hoạt	động	HĐQT,	BKS	là	600.000.000	
đồng/tháng	trong	năm	2015.	

61,524tỷ đồng
LợI NHuậN NĂM 2015
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bÁO CÁO Của HỘI ĐỒNG QuẢN TRỊ

báo cáo cỦA hĐQt 2015 vÀ KẾ hoạch 2016
ĐỊNH HướNG - KẾ HOẠCH HàNH ĐỘNG NĂM 2016

I. ĐỊNH HƯớNG PHáT TRIỂN

Trong	năm	2016,	HĐQT	đẩy	mạnh	
công	tác	kinh	doanh,	đặc	biệt	chú	
trọng	vào	hoạt	động	kinh	doanh	lõi;	
nâng	cao	năng	 lực	 tài	chính	bằng	
cách	mở	rộng	hợp	tác	với	các	định	
chế	 tài	 chính;	 đảm	 bảo	 triển	 khai	
đúng	 tiến	 độ	 các	 dự	 án	 và	 kiện	
toàn	 bộ	máy	 hoạt	 động	 của	 toàn	
hệ	thống	để	luôn	đảm	bảo	hiệu	quả	
đầu	tư	tối	đa	của	toàn	thể	cổ	đông	
Công	ty,	tiếp	tục	tạo	dựng	thương	
hiệu	bằng	uy	tín	và	chất	lượng	sản	
phẩm	-	dịch	vụ	của	Sacomreal.

Góp	phần	vào	sự	phát	triển	chung	
của	cộng	đồng	xã	hội	bằng	nghĩa	
vụ	của	công	ty	với	Nhà	nước,	tham	
gia	hỗ	trợ	cộng	đồng,	góp	phần	an	
sinh	xã	hội.

II. KẾ HOẠCH HÀNH ĐỘNG NăM 2016 

Trong	năm	2016,	HĐQT	xây	dựng	mục	tiêu	hoạt	động	như	sau:

Về phát triển dự án

•	 Định	 vị	 phát	 triển	 dự	 án	 theo	 03	 phân	 khúc:	 	 Trung	 cao	 cấp	
(Carillon),	Phức	hợp	(Jamona);	Cao	cấp	(Charmington).

•	 Thường	xuyên	tìm	kiếm	các	đối	tác	chiến	lược	(nhà	cung	cấp,	nhà	
thầu	tư	vấn,	xây	dựng)	nhằm	tối	ưu	hóa	chi	phí	xây	dựng,	chi	phí	
quản	lý	dự	án…;

•	 Tập	trung	triển	khai	các	dự	án	hiện	tại	đảm	bảo	đúng	tiến	độ	đã	đề	
ra	và	tiến	hành	xúc	tiến	triển	khai	các	dự	án	tiềm	năng;

•	 Khai	thác	các	tích	sản	hiện	có	của	Công	ty,	đồng	thời	tìm	kiếm	cơ	
hội	đầu	tư	mới	góp	phần	nâng	cao	hiệu	quả	sử	dụng	vốn	và	gia	
tăng	lợi	nhuận.

Về công tác kinh doanh

•	 Chủ	động	 trong	công	 tác	 tìm	kiếm,	phát	 triển	 khách	hàng	mới;	
nghiên	cứu	và	nắm	bắt	nhanh	và	kịp	thời	thông	tin	thị	trường	để	
có	những	định	hướng	chiến	lược	kinh	doanh	mang	tính	chiến	lược	
và	phù	hợp.

•	 Trên	cơ	sở	những	thành	quả	đạt	được	trong	năm	2015,	HĐQT	
chỉ	đạo	tập	trung	đẩy	mạnh	phát	triển	thương	hiệu,	chú	trọng	đến	
công	tác	chăm	sóc	khách	hàng,	nâng	cao	uy	tín	thương	hiệu	nhằm	
xây	 dựng	 hình	 ảnh	 Sacomreal	 với	 hình	 ảnh	mới	 theo	 phương	
châm:	Vì	cộng	đồng	-	kiến	tạo	an	cư.

•	 Nghiên	cứu	ứng	dụng	Công	nghệ	thông	tin	hiện	đại	hơn	nữa	vào	
công	tác	bán	hàng	và	quản	bá	sản	phẩm,	nhằm	nâng	tiện	ích	phục	
vụ	khách	hàng.	

Về tài chính tín dụng

•	 Chuẩn	bị	tốt	nguồn	tài	chính	tín	dụng	là	một	trong	những	yếu	tố	
chính	đảm	bảo	tiến	độ	của	dự	án	và	tạo	tính	thanh	khoản	tốt	cho	
Công	ty.	Thành	quả	đạt	được	trong	năm	2015	tạo	tiền	đề	rất	tốt	
cho	công	tác	huy	động	vốn	năm	2016	nói	riêng	và	kế	hoạch	5	năm	
2016	-	2020	nói	chung.	Vì	vậy,	cần	phát	huy	hơn	nữa	Công	tác	ổn	
định	và	duy	trì	nguồn	tài	chính	vững	mạnh	cho	Công	ty.

•	 Tìm	kiếm	nguồn	tài	trợ	cho	các	dự	án	xúc	tiến	đầu	tư	mới	với	quy	
mô	lớn	hơn	và	có	chọn	lọc.

Về Pháp lý

•	 Đẩy	mạnh	và	phát	huy	phương	pháp	làm	việc	mới	đối	với	Công	

TRONG NĂM 2016, HĐQT ĐẨy MẠNH 
CôNG TÁC KINH dOaNH, ĐẶC bIệT 
CHú TRọNG vàO HOẠT ĐỘNG KINH 
dOaNH LõI; NâNG CaO NĂNG LựC 
TàI CHíNH bằNG CÁCH Mở RỘNG 
HợP TÁC vớI CÁC ĐỊNH CHẾ TàI 
CHíNH.

tác	 Pháp	 lý	 dự	 án	 nhằm	 đạt	
mục	tiêu	nhanh	chóng	-	an	toàn	
-	hiệu	quả.	

•	 Luôn	 đảm	 bảo	 tính	 tuân	 thủ	
đối	với	các	quy	định	của	pháp	
luật	đồng	thời	với	việc	tập	trung	
nghiên	 cứu,	 cập	 nhật	 những	
thay	đổi	trong	chủ	trương	chính	
sách	của	Nhà	nước	không	chỉ	
đối	với	BĐS	và	các	lĩnh	vực	có	
liên	quan	như	tài	chính,	chứng	
khoán,	Ngân	hàng,....	để	từ	đó	
phân	tích	thật	kỹ	lưỡng	mức	độ	
ảnh	hưởng	với	điều	kiện	nội	tại	
của	doanh	nghiệp	mình	nhằm	
tạo	 nên	 những	 định	 hướng	
đúng	 đắn,	 những	 tham	 mưu	
kịp	 thời	nhằm	đưa	đến	những	
quyết	định	linh	hoạt	và	phù	hợp	
nhất.

Về nhân sự

•	 Tập	trung	tăng	cường	nguồn	lực	
nhân	sự,	bổ	sung	chính	sách.	

•	 Chú	trọng	đào	tạo	và	phát	triển	
đội	ngũ	nhân	sự	kế	thừa.

•	 Tiếp	tục	kiện	toàn	hệ	thống,	cải	
tiến	 cơ	 chế,	 hoàn	 thiện	 công	
tác	quản	trị	và	điều	hành.

Về Công tác kiểm tra kiểm soát

•	 Phối	 hợp	 với	 Ban	 kiểm	 soát	
rà	soát	quy	trình	kiểm	tra	kiểm	
soát	 phù	 hợp,	 từ	 khâu	 tiền	
kiểm	 tới	 hậu	 kiểm	 nhằm	 giúp	
lãnh	đạo	được	kịp	thời	và	sâu	
sát	với	hoạt	động	công	ty,	cũng	
như	 hỗ	 trợ	 tích	 cực	 từ	 phía	
HĐQT.	 Đảm	 bảo	 triển	 khai	
đúng	tiến	độ	các	dự	án.

Với	mục	 tiêu,	giải	pháp	 trọng	 tâm	
trên,	 HĐQT	 tin	 rằng	 Sacomreal	
hoàn	toàn	có	khả	năng	hoàn	thành	
tốt	 kế	 hoạch	 năm	 2016,	 và	 tiến	
đến	hoàn	thành	chiến	lược	5	năm	
2016-2020.
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bÁO CÁO Của HỘI ĐỒNG QuẢN TRỊ

San sẻ những yêu thương
CHúNG TôI CùNG CHuNG NHau MỘT NIềM TIN, ướC MuốN Sẻ CHIa và 
dựNG Xây CuỘC SốNG MớI TốT ĐẸP HơN, TẠI NHỮNG NơI Mà CHúNG 
TôI ĐaNG và Sẽ ĐẾN. 

TRONG CHẶNG ĐườNG PHÁT TRIểN Của MìNH, CHúNG TôI LuôN HướNG 
TớI CỘNG ĐỒNG bằNG NHỮNG HOẠT ĐỘNG CỤ THể và ĐẶC bIệT TẠI MỗI 
dự ÁN MaNG THươNG HIệu SaCOMREaL, MỗI MỘT ý TưởNG ĐượC PHÁC 
THẢO, MỗI MỘT CôNG TRìNH ĐượC Xây dựNG Đều HướNG TớI CỘNG 
ĐỒNG bằNG Sự THấu HIểu, Sẻ CHIa GIÁ TRỊ SốNG TốT ĐẸP NHấT.  
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 bÁO CÁO Của baN KIIểM SOÁT

I. KẾT QUẢ HOẠT ĐỘNG CHUNG CỦA BAN KIỂM SOáT

•	 Giám	sát	hoạt	động	của	Hội	đồng	quản	trị,	Ban	Tổng	Giám	
đốc	trong	việc	triển	khai	Nghị	quyết	của	Đại	hội	đồng	cổ	
đông;	Xem	xét	tính	phù	hợp	của	các	Quyết	định	của	Hội	
đồng	quản	trị,	Ban	Tổng	Giám	đốc.

•	 Kiểm	tra	tính	hợp	lý,	hợp	pháp,	tính	trung	thực	trong	quản	
lý,	điều	hành	nhằm	phát	hiện	rủi	ro	tiềm	tàng	hoặc	thiếu	
sót,	từ	đó	góp	ý	cho	công	tác	quản	trị	trong	việc	áp	dụng	
các	biện	pháp	hạn	chế	rủi	ro	trong	hoạt	động	kinh	doanh,	
kiểm	tra	tính	hiệu	quả	của	công	tác	điều	hành	kinh	doanh	
của	công	ty.

•	 Kiểm	tra	các	chứng	từ	kế	toán	về	tính	hợp	pháp,	hợp	lý	và	
hợp	lệ;	Kiểm	soát	sự	tuân	thủ	các	chế	độ	chính	sách	hiện	
hành;	Thẩm	định	báo	cáo	 tài	 chính	hàng	quý,	6	 tháng,	
báo	cáo	tài	chính	năm	2015	trước	và	sau	kiểm	toán.

•	 Kiểm	 tra,	 giám	sát	 đối	 với	 các	Công	 ty	 trực	 thuộc,	 các	
Ban	Quản	lý	dự	án	về	tính	tuân	thủ	các	quy	phạm	pháp	
luật,	quy	chế-quy	trình	trong	các	hoạt	động	nghiệp	vụ	của	
công	ty;

•	 Kiểm	tra,	giám	sát	 tình	hình	thực	hiện	dự	án	đầu	tư	và	
quyết	toán	đầu	tư.	Đối	chiếu	với	các	văn	bản	pháp	luật	về	
xây	dựng	cơ	bản	trong	việc	mời	thầu,	chọn	thầu	và	thực	
hiện	quyết	toán	từ	giai	đoạn	chuẩn	bị	đầu	tư	đến	giai	đoạn	
đầu	tư	và	đưa	vào	khai	thác.

•	 Trong	năm	2015,	Ban	Kiểm	soát	đã	triển	khai	thực	hiện	
tổng	cộng	54	cuộc	kiểm	tra	và	phúc	tra.	Trong	đó	có	24	
cuộc	kiểm	tra	về	tính	tuân	thủ,	hoạt	động	và	báo	cáo	tài	
chính;	30	cuộc	kiểm	tra	chuyên	ngành	về	quản	lý	đầu	tư	
xây	dựng;	Ngoài	ra,	còn	thực	hiện	14	Báo	cáo	về	các	sự	
vụ	sự	việc	phát	sinh	tại	hiện	trường	trong	quá	trình	kiểm	
tra,	kiểm	soát;

Chỉ	tiêu ĐVT Kế	hoạch	 Thực	hiện %
Tổng	doanh	thu	và	thu	nhập	khác Tỷ 754,688 780,605 103,43	%

Tổng	chi	phí	xác	định	KQKD Tỷ 683,789 701,285 102,56	%

Lợi	nhuận	kế	toán	trước	thuế Tỷ 70,899 79,320 111,88	%

Lợi	nhuận	sau	thuế	thu	nhập	DN Tỷ 55,301 61,524 111,25	%

II. KẾT QUẢ GIáM SáT HOẠT ĐỘNG SXKd VÀ TÀI CHÍNH CÔNG TY NăM 2015

Ban	kiểm	soát	thống	nhất	các	nội	dung	của	Báo	cáo	tài	chính	Công	ty	và	Báo	cáo	hợp	nhất	năm	2015	do	Ban	
Tổng	Giám	đốc	và	Phòng	tài	chính-kế	toán	công	ty	lập,	đã	được	Công	ty	TNHH	KPMG	kiểm	toán.

Báo	cáo	tài	chính	đã	phản	ánh	trung	thực	và	hợp	lý	trên	các	khía	cạnh	trọng	yếu	tình	hình	tài	chính	của	Công	
ty	tại	ngày	31	tháng	12	năm	2015,	kết	quả	kinh	doanh	và	lưu	chuyển	tiền	tệ	cho	năm	kết	thúc	cùng	ngày,	phù	
hợp	với	các	Chuẩn	mực	kế	toán	Việt	Nam,	Hệ	thống	kế	toán	Việt	Nam	và	các	quy	định	pháp	lý	có	liên	quan.

1. Về kết quả sản xuất kinh doanh Công ty năm 2015

2. Về Kết quả phát hành cổ phiếu tăng Vốn Điều lệ của Công ty

Đại	hội	đồng	cổ	đông	của	Cty	ngày	27/04/2014	đã	phê	duyệt	cho	việc	tăng	Vốn	Điều	lệ	với	02	phương	án:	(i)	
Phát	hành	cổ	phiếu	thưởng	&	(ii)	Chào	bán	cho	Cổ	đông	hiện	hữu.	Kết	quả	thực	hiện	việc	phát	hành	cổ	phiếu	
tăng	Vốn	Điều	lệ	trong	năm	2015	như	sau:

+	Tăng	từ	việc	phát	hành	cổ	phiếu	thưởng:	93.822.220.000đ	(tương	ứng	9.382.222	cổ	phiếu)
+	Tăng	từ	việc	góp	vốn	của	Cổ	đông:	500.306.450.000đ	(tương	ứng	50.030.645	cổ	phiếu)

Vốn	Điều	lệ	hiện	hữu:	2.170.691.340đồng	(từ	1.576.563.360đ	tăng	thêm	594.127.980.000đ)

TRONG NĂM 
2015, baN KIểM 
SOÁT ĐÃ TRIểN 
KHaI THựC HIệN 
TổNG CỘNG 
54 CuỘC KIểM 
TRa và PHúC 
TRa. TRONG 
ĐÓ CÓ 24 
CuỘC KIểM 
TRa về TíNH 
TuâN THủ, 
HOẠT ĐỘNG 
và bÁO CÁO 
TàI CHíNH; 30 
CuỘC KIểM 
TRa CHuyêN 
NGàNH về 
QuẢN Lý Đầu 
Tư Xây dựNG; 

báo cáo hoạt Động cỦA bAn KiểM Soát
về TìNH HìNH HOẠT ĐỘNG 2015 và PHươNG HướNG NHIệM vỤ 2016

CăN	Cứ	Vào:

-		Luật	Doanh	Nghiệp	nước	Cộng	Hòa	Xã	Hội	Chủ	Nghĩa	Việt	Nam
-	Điều	lệ	tổ	chức	và	hoạt	động		của	Công	ty	cổ	phần	địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	Tín
-		Quy	chế	tổ	chức	và	hoạt	động	của	Ban	Kiểm	soát.

Ban	Kiểm	soát	Công	ty	Cổ	phần	Địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	Tín	xin	báo	cáo	trước	Đại	hội	đồng	cổ	đông	kết	quả	
kiểm	tra,	giám	sát	các	mặt	hoạt	động	của	Công	ty	trong	năm	2015	trên	các	nội	dung	chính	như	sau:	
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 bÁO CÁO Của baN KIIểM SOÁT

báo cáo hoạt Động cỦA bAn KiểM Soát
về TìNH HìNH HOẠT ĐỘNG 2015 và PHươNG HướNG NHIệM vỤ 2016
 (tiếp theo)

báo cáo hoạt Động cỦA bAn KiểM Soát
về TìNH HìNH HOẠT ĐỘNG 2015 và PHươNG HướNG NHIệM vỤ 2016
 (tiếp theo)

Năm	2015	cũng	 là	năm	Công	 ty	khởi	động	đồng	 loạt	 các	dự	
án	tại	các	Quận	1,5,7,10,	Tân	Bình	và	Tân	Phú	để	đón	đầu	thị	
trường	hồi	phục	với	3	phân	khúc.	Phân	khúc	phức	hợp	có	dòng	
sản	 phẩm	 Jamona	 (như:	 Jamona	 City,	 Jamona	 Golden	 Silk,	
Jamona	Home	resort);	Phân	khúc	cao	cấp	có	dòng	sản	phẩm	
Charmington	 (Charmington	La	Pointe,	Charmington	Plaza)	 và	
Phân	khúc	tầm	trung	có	chuỗi	dự	án	Carillon	(Carillon	3,4,5,6).	
Với	quyết	tâm	“1	tháng	ra	sản	phẩm”	của	Ban	lãnh	đạo	Công	ty	
Sacomreal	đã	bước	đầu	mang	đến	những	kết	quả	thành	công	
và	đã	bán	được	1.402	sản	phẩm/1.662	SP	đạt	84%	kế	hoạch.	

1. Đối với hoạt động của Hội đồng quản trị

•	Các	Nghị	quyết	của	HĐQT	đã	ban	hành	đúng	chức	năng,	
quyền	 hạn	 và	 phù	 hợp	 với	 chủ	 trương,	 Nghị	 quyết	 của	
ĐHĐCĐ	và	hoàn	toàn	tuân	thủ	Điều	lệ	của	Cty,	Luật	Doanh	
nghiệp	và	các	quy	định	của	pháp	luật	hiện	hành;

•	Hội	đồng	quản	 trị	đã	đưa	 ra	những	định	hướng	phát	 triển	
chiến	 lược	 sản	 xuất	 kinh	 doanh,	 đầu	 tư	 phát	 triển	 trung	 -	
dài	hạn	mang	tính	chiến	lược,	được	hoạch	định	hoàn	chỉnh,	
có	cơ	sở	thuyết	phục	và	tính	khả	thi	cao.	Đồng	thời	có	sự	
kiên	quyết	trong	công	tác	quản	lý	&	điều	hành	với	khẩu	hiệu	
“QuyếT	LiệT	&	TriệT	Để”	đã	nâng	cao	tính	chuyên	môn	và	
tinh	thần	trách	nhiệm	của	tất	cả	cán	bộ	nhân	viên	trong	toàn	
hệ	thống	Sacomreal.

2. Đối với hoạt động của Ban Tổng Giám đốc

•	Cùng	với	Hội	đồng	quản	trị,	Ban	Tổng	Giám	đốc	Cty	đã	có	
những	chỉ	đạo	rất	sát	sao	và	quyết	liệt	trong	việc	thực	hiện	
nhiệm	vụ	của	mình.	Ban	Kiểm	soát	đánh	giá	cao	những	cố	
gắng	của	Ban	Tổng	Giám	đốc	trong	việc	tổ	chức	triển	khai	
hoạt	động	kinh	doanh,	cũng	như	ứng	phó	nhanh	chóng,	kịp	
thời	với	những	biến	động	của	thị	trường	trong	bối	cảnh	vô	
cùng	khó	khăn;

•	Ban	Tổng	Gáim	đốc	thường	xuyên	chỉ	đạo	cán	bộ	nhân	viên	
tiết	kiệm	chi	phí,	ổn	định	và	phát	triển	hoạt	động	sản	xuất	kinh	
doanh.	Tích	cực	thực	hiện	công	tác	tái	cấu	trúc	Cty,	cơ	cấu	
tuổi	nợ,	cơ	cấu	nguồn	vốn	nhằm	cải	thiện	và	tiết	giảm	chi	phí	
tài	chính	một	cách	tốt	nhất.

•		Ban	Tổng	Giám	đốc	đã	sửa	đổi	và	ban	hành	bổ	sung	các	
chính	sách,	quy	định	quản	trị	nội	bộ	giúp	cho	hoạt	động	của	
Công	ty	được	chuyên	nghiệp,	thuận	lợi	và	hiệu	quả	hơn.

V.  KIẾN  NGHỊ CỦA BAN KIỂM SOáT

Với	tốc	độ	phát	triển	về	quy	mô	hoạt	động	
của	Công	cổ	phần	địa	ốc	Sài	gòn	Thương	
Tín	ngày	càng	lớn	mạnh,	đồng	thời	phát	
huy	những	kết	quả	đạt	được	 trong	năm	
2015	và	để	có	thể	hoàn	thành	kế	hoạch	
kinh	 doanh	 một	 cách	 tốt	 nhất	 cho	 năm	
2016,	Ban	Kiểm	soát	có	một	số	kiến	nghị	
như	sau:

1.	 Xây	 dựng	 chính	 sách	 bán	 hàng	
hợp	 lý,	 mở	 rộng	 đối	 tượng	 khách	
hàng	 theo	 nhu	 cầu	 thị	 trường;	Tăng	
cường	đội	ngũ	bán	hàng	theo	cơ	cấu	
sản	phẩm	phù	hợp	với	từng	thời	điểm	
tương	ứng;	Đẩy	mạnh	công	tác	quảng	
bá	 thương	hiệu,	xây	dựng	kế	hoạch	
kinh	 doanh,	 chiến	 lược	 Marketting	
phù	hợp;	

Trong	công	 tác	kiểm	 tra	kiểm	soát,	Ban	
Kiểm	soát	luôn	được	sự	ủng	hộ	và	phối	
hợp	thật	tốt	từ	Hội	đồng	quản	trị	và	Ban	
Tổng	Giám	đốc.	Để	 đảm	bảo	 cho	 công	
tác	kiểm	 tra,	kiểm	soát	ngày	càng	hoàn	
thiện	 hơn	 theo	 đúng	 quy	 định	 của	 Luật	
Doanh	Nghiệp	 và	Điều	 lệ	Công	 ty,	 Ban	
Kiểm	soát	đã	lên	kế	hoạch	làm	việc	năm	
2016	như	sau:

•	Kiểm	soát	chi	phí,	 và	ghi	nhận	doanh	
thu	để	hoạt	động	kinh	doanh	của	Công	
ty	đạt	được	hiệu	quả;	Kiểm	tra	tính	hiệu	
quả	và	an	toàn	trong	việc	sử	dụng	vốn	
của	 các	 khoản	 mục	 đầu	 tư,	 tính	 khả	
thi	 của	 các	 dự	 án;	 Soát	 xét	 nội	 dung	
và	việc	thực	hiện	hợp	đồng,	tiến	độ	thi	
công,	hồ	sơ	quyết	toán	các	hạng	mục	
hoàn	 thành;	 Giám	 sát	 hoạt	 động	 bán	
hàng	và	bàn	giao	sản	phẩm	…;

•	Đẩy	 mạnh	 công	 tác	 kiểm	 tra,	 giám	
sát	 thực	 địa	 tại	 các	 dự	 án.	Tập	 trung	
kiểm	 tra	 tính	 tuân	 thủ	 quy	 trình,	 chú	
trọng	 công	 tác	 thực	 hiện	 pháp	 lý	 dự	
án.Thường	xuyên	theo	dõi,	kiểm	tra	và	
giám	sát	quá	trình	chuẩn	bị,	 triển	khai	
và	quyết	toán	các	dự	án	đầu	tư	đã	đuợc	
phê	duyệt;

•	Tiếp	tục	đẩy	mạnh	mô	hình	kiểm	soát	
viên	chuyên	trách	tại	các	Công	ty	trực	
thuộc;	Giám	sát	tình	hình	sử	dụng	vốn	
đầu	tư	tại	các	Cty	con,	Cty	liên	kết;

•	Tăng	cường	công	tác	tham	mưu,	đánh	
giá	rủi	ro	trong	việc	thực	hiện	các	văn	
bản	 pháp	 lý	 Nhà	 nước	 về	 hoạt	 động	
đầu	tư	KD	trong	xây	dựng,	BĐS.	Tiếp	
tục	 kiện	 toàn	Quy	 chế	 hoạt	 động	 của	
Ban	Kiểm	soát;	 thường	xuyên	 và	đẩy	
mạnh	 công	 tác	 kiểm	 tra	 giám	 sát	 các	
hoạt	động	điều	hành,	quản	 lý	của	Hội	
đồng	 quản	 trị,	 Ban	 Tổng	 Giám	 đốc	
trong	 việc	 quản	 lý	 và	 điều	 hành	 hoạt	
động	sản	xuất	kinh	doanh,	quản	lý	vốn,	
vật	tư,	tài	sản	của	Cty.

III. KẾT QUẢ GIáM SáT HOẠT ĐỘNG CỦA HĐQT & BAN 
TỔNG GIáM ĐỐC CÔNG TY

IV. KẾ HOẠCH HOẠT ĐỘNG CỦA BAN 
KIỂM SOáT TRONG NăM 2016

2.	Cần	theo	dõi	và	giám	sát	chặt	tiến	độ	thi	công	của	Nhà	thầu,	
đảm	bảo	công	tác	thi	công	hoàn	thành	theo	đúng	kế	hoạch.	
Tập	trung	đẩy	nhanh	tiến	độ	pháp	lý	của	các	dự	án;	Xây	dựng,	
đào	tạo,	tuyển	dụng	đội	ngũ	nhân	viên	có	trình	độ	chuyên	môn	
cao,	góp	phần	nâng	cao	chất	lượng	và	hiệu	quả	kinh	tế	đặc	
biệt	nhân	sự	triển	khai	thực	hiện	dự	án;

3.	Tiếp	tục	tăng	cường	hơn	nữa	trong	công	tác	kiểm	tra	giám	
sát,	kiểm	soát	nội	bộ,	rà	soát	sửa	đổi,	bổ	sung	kịp	thời	quy	chế	
quản	lý	tại	các	phòng	ban,	tại	các	ban	quản	lý	dự	án,	các	Công	
ty	thành	viên,	Công	ty	liên	doanh-liên	kết	nhằm	nâng	cao	hiệu	
quả	hoạt	động	kinh	doanh	và	quy	chế	quản	trị	và	điều	hành	của	
Công	ty,	đảm	bảo	quy	chế	quản	trị	và	điều	hành	xuyên	suốt	
toàn	hệ	thống	…
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Vì cộng đồng      Kiến tạo an cư
TRêN HàNH TRìNH THựC HIệN Sứ MệNH KINH dOaNH Của MìNH - 
SaCOMREaL LuôN HướNG MọI HOẠT ĐỘNG vì MỤC ĐíCH PHỤC 
vỤ CỘNG ĐỒNG, CHIa Sẽ và KIẾN TẠO CuỘC SốNG CHấT LượNG, 
PHỒN vINH.

TRẢI dàI TRêN MọI MIềN ĐấT NướC NơI IN dấu NHỮNG bướC CHâN 
CHúNG TôI ĐI Qua Là NHỮNG CôNG TRìNH CHấT LượNG, NHỮNG 
CôNG vIêN XaNH MÁT, NHỮNG Cây Cầu, vIệN dưỡNG LÃO, TRườNG 
HọC... LẠI MọC LêN. NHư MỘT LờI TuyêN Hứa TấT CẢ MỤC ĐíCH KINH 
dOaNH Đều MaNG Sứ MệNH PHỤC vỤ CỘNG ĐỒNG.
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dự ÁN SaCOMREaL

Mật	độ	xây	dựng	 55%
Diện	tích	sàn	xây	dựng		 34.972m2

Tổng	số	sản	phẩm	 508	căn

4.998m2

429tỷ đồng

Tổng	diện	tích	khu	đất	

Tổng	mức	đầu	tư

CHARMINGTON 
LA POINTE
181	Cao	Thắng,	

P.5,	Q.10,	Tp.	Hồ	Chí	Minh
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dự ÁN SaCOMREaL

Mật	độ	xây	dựng	 52.8%
Diện	tích	sàn		 55.379m2  
Tiến	độc	dự	án	 Đang	hoàn	thiện	pháp	lý

5.077m2

1.368tỷ đồng

Tổng	diện	tích	khu	đất	

Tổng	mức	đầu	tư

CHARMINGTON
PLAZA

Giao	lộ	Tản	Đà	-	Võ	Văn	Kiệt
Hải	Thượng	Lãn	Ông,	

P.	10,	Q.	5,	
Tp.	Hồ	Chí	Minh	

P L a Z a
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dự ÁN SaCOMREaL

Mật	độ	xây	dựng	 32.38%
Diện	tích	sàn		 100.904m2  
Tiến	độ	của	dự	án		 Đã	bán	hết

91.966m2

410tỷ đồng

Tổng	diện	tích	khu	đất	

Tổng	mức	đầu	tư

JAMONA 
HOME RESORT

Đường	số	12,	P.	Hiệp	Bình	Phước,	
Quận	Thủ	Đức,	Tp.	Hồ	Chí	Minh
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dự ÁN SaCOMREaL

Mật	độ	xây	dựng	 35.0%
Diện	tích	sàn	
	 -	Khu	chung	cư	112.996	m2

	 -	Khu	Sky	Villas	18.212	m2

	 -	Khu	đất	nền	21.078	m2     
Tiến	độ	dự	án
	 -	Xây	dựng	HTKT	toàn	khu	(80%)
	 -	Đang	triển	khai	xây	dựng	khu	cao	tầng

105.593m2

3.456tỷ đồng

Tổng	diện	tích	khu	đất	

Tổng	mức	đầu	tư

JAMONA CITy
Đường	Đào	Trí,	P.	Phú	Thuận,	

Q.7,	Tp.	Hồ	Chí	Minh
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dự ÁN SaCOMREaL

Mật	độ	xây	dựng	
	 -	Khu	cao	tầng	46.6%
	 -	Khu	thấp	tầng	38.6%

Diện	tích	sàn		
	 -	Khu	cao	tầng	37.382	m2

	 -	Khu	thấp	tầng	29.623	m2

 
Tiến	độ	của	dự	án		 Đang	thi	công	hạ	tầng	kỹ	thuật

76.820,8m2

1150tỷ đồng

Tổng	diện	tích	khu	đất	

Tổng	mức	đầu	tư

JAMONA 
GOLdEN SILk
28	Bùi	Văn	Ba,

	P.	Tân	Thuận	Đông,	Quận	7,	
Tp.	Hồ	Chí	Minh	
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dự ÁN SaCOMREaL

Mật	độ	xây	dựng	 44.4%
Diện	tích	sàn	 49.702m2       
Tiến	độ	của	dự	án		 Đã	hoàn	thành	việc	giao	nhà

7.834m2

630tỷ đồng

Tổng	diện	tích	khu	đất	

Tổng	mức	đầu	tư

CARILLON 1
APARTMENT

171A	Hoàng	Hoa	Thám,	P.	13,	
Quận	Tân	Bình,	Tp.	Hồ	Chí	Minh
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dự ÁN SaCOMREaL

Mật	độ	xây	dựng	 45%
Diện	tích	sàn	 10.944m2       
Tiến	độ	của	dự	án		 Đang	xây	dựng

1.283m2

135tỷ đồng

Tổng	diện	tích	khu	đất	

Tổng	mức	đầu	tư

CARILLON 3
APARTMENT

171C	Hoàng	Hoa	Thám,	P.	13,	
Quận	Tân	Bình,	Tp.	Hồ	Chí	Minh
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dự ÁN SaCOMREaL

Mật	độ	xây	dựng	 39.5%
Diện	tích	sàn	 25.392m2       
Tiến	độ	của	dự	án		 Trong	giai	đoạn	thiết	kế

3.029m2

276tỷ đồng

Tổng	diện	tích	khu	đất	

Tổng	mức	đầu	tư

CARILLON4 
APARTMENT

291/2	Lũy	Bán	Bích,	P.	Hòa	Thạnh,	
Q.	Tân	Phú,	Tp.	Hồ	Chí	Minh
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dự ÁN SaCOMREaL

Mật	độ	xây	dựng	 42.5%
Diện	tích	sàn	 278.642	m2       
Tiến	độ	của	dự	án		 Đã	hoàn	thành	việc	giao	nhà

49.640m2

1.320tỷ đồng

Tổng	diện	tích	khu	đất	

Tổng	mức	đầu	tư

BELLEZA APARTMENT
Phạm	Hữu	Lầu,	P.	Phú	Mỹ,	

Q.7,	Tp.	Hồ	Chí	Minh
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dự ÁN SaCOMREaL

Tiến	độ	dự	án	 Đang	xúc	tiến	công	tác	pháp	lý

30.000m2

227.800m2 

5.820tỷ đồng

Tổng	diện	tích	khu	đất	

Tổng	mức	đầu	tư

BÌNH TÂy
621	Phạm	Văn	chí,	P.7,	Q.	6,

	Tp.	Hồ	Chí	Minh

Dự	kiến	mở	rộng	
theo	quy	hoạch	của	Thành	phố

76 báo cáo thường niên 2015 
CôNG Ty CP ĐỊa ốC SàI GÒN THươNG TíN 77báo cáo thường niên 2015 

www.sacomreal.com.vn



Đồng hành cùng phát triển
TRONG CHẶNG ĐườNG PHÁT TRIểN, SaCOMREaL Đề CaO yẾu Tố 
“CỘNG HưởNG” CùNG PHÁT TRIểN. ở NHỮNG CôNG TRìNH CHúNG 
TôI Xây dựNG, Đều MaNG ĐậM dấu ấN NHâN vĂN: NâNG TầM CHấT 
LượNG CuỘC SốNG.

CHúNG TôI HOẠT ĐỘNG HIệu QuẢ, PHÁT TRIểN bềN vỮNG vớI Sứ MệNH 
Của CuỘC ĐờI Là  Xây dựNG MỘT CuỘC SốNG bìNH yêN HẠNH PHúC,... 
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bÁO CÁO KIểM TOÁN RIêNG

BáO CáO KIỂM TOáN ĐỘC LẬP

Kính gửi các Cổ đông
Công ty Cổ phần Địa ốc Sài Gòn Thương Tín

Chúng	tôi	đã	kiểm	toán	báo	cáo	tài	chính	riêng	đính	kèm	của	Công	ty	Cổ	phần	Địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	Tín	
(“Công	ty”),	bao	gồm	bảng	cân	đối	kế	toán	riêng	tại	ngày	31	tháng	12	năm	2015,	báo	cáo	kết	quả	hoạt	động	
kinh	doanh	riêng	và	báo	cáo	lưu	chuyển	tiền	tệ	riêng	liên	quan	cho	năm	kết	thúc	cùng	ngày	và	các	thuyết	
minh	kèm	theo	được	Hội	đồng	Quản	trị	và		Ban	Tổng	Giám	đốc	Công	ty	phê	duyệt	phát	hành	ngày		tháng		
năm	2016,	được	trình	bày	từ	trang	5	đến	trang	57.

Trách nhiệm của Hội đồng Quản trị và Ban Tổng Giám đốc 

Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	Giám	đốc	Công	ty	chịu	trách	nhiệm	lập	và	trình	bày	trung	thực	và	hợp	lý	báo	
cáo	tài	chính	riêng	này	theo	các	Chuẩn	mực	Kế	toán	Việt	Nam,	Chế	độ	Kế	toán	doanh	nghiệp	Việt	Nam	và	các	
quy	định	pháp	lý	có	liên	quan	đến	việc	lập	và	trình	bày	báo	cáo	tài	chính,	và	chịu	trách	nhiệm	về	kiểm	soát	nội	
bộ	mà	Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	Giám	đốc	Công	ty	xác	định	là	cần	thiết	để	đảm	bảo	việc	lập	báo	cáo	tài	
chính	riêng	không	có	sai	sót	trọng	yếu	do	gian	lận	hay	nhầm	lẫn.	

Trách nhiệm của kiểm toán viên 

Trách	nhiệm	của	chúng	tôi	là	đưa	ra	ý	kiến	về	báo	cáo	tài	chính	riêng	này	dựa	trên	kết	quả	kiểm	toán	của	
chúng	tôi.		Chúng	tôi	đã	thực	hiện	công	việc	kiểm	toán	theo	các	Chuẩn	mực	Kiểm	toán	Việt	Nam.		Các	chuẩn	
mực	này	yêu	cầu	chúng	tôi	tuân	thủ	chuẩn	mực	và	các	quy	định	về	đạo	đức	nghề	nghiệp	và	lập	kế	hoạch	và	
thực	hiện	cuộc	kiểm	toán	để	đạt	được	sự	đảm	bảo	hợp	lý	về	việc	liệu	báo	cáo	tài	chính	có	còn	sai	sót	trọng	
yếu	hay	không.

Công	việc	kiểm	toán	bao	gồm	việc	thực	hiện	các	thủ	tục	nhằm	thu	thập	các	bằng	chứng	kiểm	toán	về	các	số	
liệu	và	các	thuyết	minh	trong	báo	cáo	tài	chính.		Các	thủ	tục	được	lựa	chọn	dựa	trên	xét	đoán	của	kiểm	toán	
viên,	bao	gồm	đánh	giá	rủi	ro	có	sai	sót	trọng	yếu	trong	báo	cáo	tài	chính	do	gian	lận	hoặc	nhầm	lẫn.		Khi	thực	
hiện	các	đánh	giá	rủi	ro	này,	kiểm	toán	viên	xem	xét	kiểm	soát	nội	bộ	của	công	ty	liên	quan	tới	việc	lập	và	trình	
bày	báo	cáo	tài	chính	trung	thực	và	hợp	lý	nhằm	thiết	kế	các	thủ	tục	kiểm	toán	phù	hợp	với	tình	hình	thực	tế,	
tuy	nhiên	không	nhằm	mục	đích	đưa	ra	ý	kiến	về	hiệu	quả	của	kiểm	soát	nội	bộ	của	công	ty.		Công	việc	kiểm	
toán	cũng	bao	gồm	việc	đánh	giá	tính	thích	hợp	của	các	chính	sách	kế	toán	được	áp	dụng	và	tính	hợp	lý	của	
các	ước	tính	kế	toán	của	Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	Giám	đốc	Công	ty,	cũng	như	đánh	giá	việc	trình	bày	
tổng	thể	báo	cáo	tài	chính.

Chúng	tôi	tin	rằng	các	bằng	chứng	kiểm	toán	mà	chúng	tôi	thu	được	là	đầy	đủ	và	thích	hợp	làm	cơ	sở	cho	ý	
kiến	kiểm	toán	của	chúng	tôi.	

KPMG Limited, a Vietnamese limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG 
International Cooperative (“KPMG International“), a Swiss entity.
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Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	Giám	đốc	của	Công	ty	Cổ	phần	Địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	Tín	(“Công	ty”)	trình	
bày	báo	cáo	này	và	báo	cáo	tài	chính	riêng	của	Công	ty	cho	năm	kết	thúc	ngày	31	tháng	12	năm	2015.	
 
Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	Giám	đốc	Công	ty	chịu	trách	nhiệm	lập	và	trình	bày	báo	cáo	tài	chính	riêng	theo	
các	Chuẩn	mực	Kế	toán	Việt	Nam,	Chế	độ	Kế	toán	doanh	nghiệp	Việt	Nam	và	các	quy	định	pháp	lý	có	liên	quan	
đến	việc	lập	và	trình	bày	báo	cáo	tài	chính.		Theo	ý	kiến	của	Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	Giám	đốc	Công	ty:

(a)	Báo	cáo	tài	chính	riêng	được	trình	bày	từ	trang	5	đến	trang	57	đã	phản	ánh	trung	thực	và	hợp	lý	tình	
hình	tài	chính	chưa	hợp	nhất	của	Công	ty	tại	ngày	31	tháng	12	năm	2015,	kết	quả	hoạt	động	kinh	doanh	và	
lưu	chuyển	tiền	tệ	chưa	hợp	nhất	của	Công	ty	cho	năm	kết	thúc	cùng	ngày,	phù	hợp	với	các	Chuẩn	mực	
Kế	toán	Việt	Nam,	Chế	độ	Kế	toán	doanh	nghiệp	Việt	Nam	và	các	quy	định	pháp	lý	có	liên	quan	đến	việc	
lập	và	trình	bày	báo	cáo	tài	chính;	và

(b)	Tại	ngày	lập	báo	cáo	này,	không	có	lý	do	gì	để	Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	Giám	đốc	Công	ty	cho	
rằng	Công	ty	sẽ	không	thể	thanh	toán	các	khoản	nợ	phải	trả	khi	đến	hạn.

Tại	ngày	lập	báo	cáo	này,	Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	Giám	đốc	Công	ty	đã	phê	duyệt	phát	hành	báo	cáo	
tài	chính	riêng	này.	

Thay	mặt	Hội	đồng	Quản	trị

_______________________________  

Ông Phạm Nhật Vinh
Chủ	tịch

Thành	phố	Hồ	Chí	Minh,	ngày	25	tháng	3	năm	2016

báo cáo cỦA hội ĐỒng QUản tRỊ vÀ bAn tỔng giáM ĐỐc

KPMG Limited Branch
10th	Floor,	Sun	Wah	Tower
115	Nguyen	Hue	Street,	District	1,	Ho	Chi	Minh	City,	The	Socialist	republic	of	Vietnam
Telephone	 :	+84(8)	3821	9266
Fax	 :	+84(8)	3821	9267
internet	 :	www.kpmg.com.vn
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Ý kiến của kiểm toán viên 

Theo	ý	kiến	của	chúng	tôi,	báo	cáo	tài	chính	riêng	đã	phản	ánh	trung	thực	và	hợp	lý,	trên	các	khía	cạnh	trọng	yếu,	tình	
hình	tài	chính	chưa	hợp	nhất	của	Công	ty	Cổ	phần	Địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	Tín	tại	ngày	31	tháng	12	năm	2014,	kết	quả	
hoạt	động	kinh	doanh	chưa	hợp	nhất	và	lưu	chuyển	tiền	tệ	chưa	hợp	nhất	trong	năm	kết	thúc	cùng	ngày,	phù	hợp	với	các	
Chuẩn	mực	Kế	toán	Việt	Nam,	Chế	độ	Kế	toán	doanh	nghiệp	Việt	Nam	và	các	quy	định	pháp	lý	có	liên	quan	đến	việc	lập	
và	trình	bày	báo	cáo	tài	chính.

Chi nhánh Công ty TNHH KPMG tại Thành phố Hồ Chí Minh 
Việt Nam

Báo	cáo	kiểm	toán	số:	15-01-374/01

Lâm Thị Ngọc Hảo
Giấy	chứng	nhận	Đăng	ký	Hành	nghề	
Kiểm	toán	số	0866-2013-007-1
Phó	Tổng	Giám	đốc

TP.	Hồ	Chí	Minh,	ngày	25	tháng	3	năm	2016

Nguyễn Thanh Nghị
Giấy	chứng	nhận	Đăng	ký	Hành	nghề	
Kiểm	toán	số	0304-2013-007-1

 Mã số Thuyết 
minh

31/12/2015 
VNĐ

1/1/2015 
VNĐ

Tài	SảN

Tài	sản	ngắn	hạn	
(100	=	110	+	120	+	130	+	140	+	150) 100 3.293.744.990.809 3.213.455.162.067

Tiền	và	các	khoản	tương	đương	tiền 110 5 122.761.009.012 32.605.302.356

Tiền 111 15.453.534.920 27.605.302.356

Các	khoản	tương	đương	tiền 112 107.307.474.092 5.000.000.000

Các	khoản	đầu	tư	tài	chính	ngắn	hạn 120 6(a) 53.129.213.049 40.678.750.000

Các	khoản	phải	thu	ngắn	hạn 130 1.105.831.453.793 1.058.775.548.924

Phải	thu	ngắn	hạn	của	khách	hang 131 7 	158.896.671.037	 166.725.749.464

Trả	trước	cho	người	bán	ngắn	hạn 132 	211.449.188.087	 108.502.036.381

Phải	thu	về	cho	vay	ngắn	hạn 135 8(a) 	545.576.145.000	 488.242.644.476

Phải	thu	ngắn	hạn	khác 136 9(a) 	276.129.039.669	 366.524.708.603

Dự	phòng	các	khoản	phải	thu	ngắn	hạn	khó	đòi 137 10 	(86.219.590.000) (71.219.590.000)

Hàng	tồn	kho 140 11 2.000.523.074.013 2.070.102.551.340

Hàng	tồn	kho 141 	2.003.823.667.763	 2.073.605.645.090

Dự	phòng	giảm	giá	hàng	tồn	kho 149 	(3.300.593.750) (3.503.093.750)

Tài	sản	ngắn	hạn	khác 150 11.500.240.942 11.293.009.447

Chi	phí	trả	trước	ngắn	hạn	 151 	1.228.813.307	 1.542.959.241

Thuế	giá	trị	gia	tăng	được	khấu	trừ 152 	-		 174.652.231

Thuế	và	các	khoản	khác	phải	thu	Nhà	nước 153 18(b) 	10.271.427.635	 9.575.397.975

Tài	sản	dài	hạn	
(200	=	210	+	220	+	230	+	250	+	260) 200 1.310.384.785.823 1.678.757.658.327

Các	khoản	phải	thu	dài	hạn 210 230.949.146.290 178.999.820.714

Phải	thu	về	cho	vay	dài	hạn 215 8(b) 	11.212.097.032	 189.163.736

Phải	thu	dài	hạn	khác 216 9(b) 	219.737.049.258	 178.810.656.978

bảng cân ĐỐi KẾ toán Riêng 
Tại	ngày	31	tháng	12	năm	2015 Mẫu	B	01	–	DN

Các	thuyết	minh	đính	kèm	là	bộ	phận	hợp	thành	của	báo	cáo	tài	chính	riêng	này
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Các	thuyết	minh	đính	kèm	là	bộ	phận	hợp	thành	của	báo	cáo	tài	chính	riêng	này Các	thuyết	minh	đính	kèm	là	bộ	phận	hợp	thành	của	báo	cáo	tài	chính	riêng	này

bảng cân ĐỐi KẾ toán Riêng 
Tại	ngày	31	tháng	12	năm	2015	(Tiếp	theo) Mẫu	B	01	–	DN

bảng cân ĐỐi KẾ toán Riêng 
Tại	ngày	31	tháng	12	năm	2015	(Tiếp	theo) Mẫu	B	01	–	DN

 Mã số Thuyết 
minh

31/12/2015 
VNĐ

1/1/2015 
VNĐ

Tài	sản	cố	định 220 5.219.353.611 6.370.977.695

Tài	sản	cố	định	hữu	hình 221 12 	1.562.761.621	 2.090.135.091

Nguyên	giá 222 	12.946.754.635	 13.279.060.963

Giá	trị	hao	mòn	lũy	kế 223 	(11.383.993.014) (11.188.925.872)

Tài	sản	cố	định	hữu	hình	thuê	tài	chính 224 13  1.019.684.809 1.180.687.669

Nguyên	giá 225  1.288.022.909 1.288.022.909

Giá	trị	hao	mòn	lũy	kế 226 	(268.338.100) (107.335.240)

Tài	sản	cố	định	vô	hình 227 14 	2.636.907.181	 3.100.154.935

Nguyên	giá 228  6.062.838.880 6.062.838.880

Giá	trị	hao	mòn	lũy	kế 229 	(3.425.931.699) (2.962.683.945)

Bất	động	sản	đầu	tư 230 15 97.598.256.096 105.058.926.862

Nguyên	giá 231 	107.476.157.117	 112.649.766.776

Giá	trị	hao	mòn	lũy	kế 232 	(9.877.901.021) (7.590.839.914)

Đầu	tư	tài	chính	dài	hạn 250 6(b) 911.109.434.745 1.378.523.353.653

Đầu	tư	vào	công	ty	con 251  619.806.481.114 1.165.668.926.130

Đầu	tư	vào	các	công	ty	liên	doanh,	liên	kết 252 	24.761.500.000	 97.567.857.143

Đầu	tư	góp	vốn	vào	đơn	vị	khác 253 	364.149.003.156	 258.102.280.715

Dự	phòng	đầu	tư	tài	chính	dài	hạn 254 	(97.607.549.525) (142.815.710.335)

Tài	sản	dài	hạn	khác 260 65.508.595.081 9.804.579.403

Chi	phí	trả	trước	dài	hạn 261 16 1.980.213.912 7.326.798.150

Tài	sản	dài	hạn	khác 268 63.528.381.169 2.477.781.253

TổNG	Tài	SảN	(270	=	100	+	200) 270 4.604.129.776.632 4.892.212.820.394

 Mã số Thuyết 
minh

31/12/2015 
VNĐ

1/1/2015 
VNĐ

NGuỒN	VỐN

NỢ	PHải	Trả	(300	=	310	+	330) 300 1.514.217.130.039 2.358.444.530.807

Nợ	ngắn	hạn 310 1.182.615.460.374 994.572.072.519

Phải	trả	người	bán	ngắn	hạn 311 17 	147.915.358.910	 105.957.608.208

Người	mua	trả	tiền	trước	ngắn	hạn 312 	665.997.803.477	 402.625.543.833

Thuế	và	các	khoản	phải	nộp	Nhà	nước 313 18(a) 	10.596.378.611	 6.420.271.672

Phải	trả	người	lao	động 314 	991.728.615	 4.891.859.740

Chi	phí	phải	trả 315 19  80.969.184.309 125.909.947.752

Phải	trả	ngắn	hạn	khác 319 20 132.984.898.994 43.511.262.453

Vay	ngắn	hạn	và	nợ	thuê	tài	chính	 320 21(a) 128.428.144.316 291.382.289.689

Quỹ	khen	thưởng,	phúc	lợi 322 22 14.731.963.142 13.873.289.172

Nợ	dài	hạn 330 331.601.669.665 1.363.872.458.288

Doanh	thu	chưa	thực	hiện	dài	hạn 336 -			 1.042.657.580

Vay	dài	hạn	và	nợ	thuê	tài	chính 338 21(b) 331.601.669.665 1.362.829.800.708

VỐN	CHỦ	SỞ	HỮu	(400	=	410) 400 3.089.912.646.593 2.533.768.289.587

Vốn	chủ	sở	hữu 410 23 3.089.912.646.593 2.533.768.289.587

Vốn	cổ	phần 411 24 2.170.691.340.000 1.576.563.360.000

Thặng	dư	vốn	cổ	phần 412 442.006.044.101 535.964.998.323

Cổ	phiếu	quỹ 415 (11.890.000) -			

Quỹ	đầu	tư	và	phát	triển 418 25 91.016.324.402 85.478.951.214

Quỹ	khác	thuộc	vốn	chủ	sở	hữu 420 25 17.334.915.900 14.566.229.306

Lợi	nhuận	sau	thuế	chưa	phân	phối 421 368.875.912.190 321.194.750.744

Lợi	nhuận	sau	thuế	chưa	phân	phối	cuối	kỳ	
trước 421a 	307.351.317.774	 265.821.018.866

Lợi	nhuận	sau	thuế	chưa	phân	phối	kỳ	kỳ	này	 421b 	61.524.594.416	 55.373.731.878

TổNG	NGuỒN	VỐN	(440	=	300	+	400) 440 4.604.129.776.632 4.892.212.820.394
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 Mã số Thuyết 
minh

2015 
VNĐ

2014
VNĐ

LƯU CHUYỂN TIềN TỪ HOẠT ĐỘNG KINH dOANH

Lợi	nhuận	kế	toán	trước	thuế	 01 79.320.316.982 61.050.170.808

Điều	chỉnh	cho	các	khoản

Khấu	hao	và	phân	bổ 02 	3.808.115.285	 4.242.224.273

Các	khoản	dự	phòng 03 	18.252.352.922	 12.787.133.655

Lỗ	từ	thanh	lý	tài	sản	cố	định	và	BĐS	đầu	tư 05 1.175.882.803			 609.560.358

Lỗ/(lãi)	từ	thanh	lý	các	khoản	đầu	tư	 05 120.513.806.601 (23.472.621.000)

Thu	nhập	lãi	cho	vay 05 	(48.097.533.404) (54.467.119.785)

Cổ	tức 05 	(269.193.000) (33.108.144.571)

Chi	phí	lãi	vay 06 27.938.171.434 89.949.947.169

Lãi	từ	hoạt	động	KD	trước	những	thay	đổi	vốn	lưu	động 08 202.641.919.623 57.591.150.907

Biến	động	các	khoản	phải	thu	 09 (63.804.248.333) (114.588.573.563)

Biến	động	hàng	tồn	kho	 10 	124.962.985.755	 364.193.765.862

Biến	động	các	khoản	phải	trả	và	nợ	phải	trả	khác 11 	293.477.534.084	 (223.487.394.913)

Biến	động	chi	phí	trả	trước 12 	5.660.730.172	 (3.003.761.919)

562.938.921.301 80.705.186.374

Tiền	lãi	vay	đã	trả 14 	(94.202.010.385) (64.582.725.027)

Thuế	thu	nhập	doanh	nghiệp	đã	nộp 15 	(16.185.510.226) (12.583.523.491)

Tiền	chi	khác	cho	hoạt	động	kinh	doanh 17 (4.678.699.218) (3.340.565.803)

Lưu	chuyển	tiền	thuần	từ	các	hoạt	động	kinh	doanh 20 447.872.701.472 198.372.053

LƯU CHUYỂN TIềN TỪ HOẠT ĐỘNG ĐẦU TƯ

Tiền	chi	mua	tài	sản	cố	định	và	tài	sản	dài	hạn	
khác 21 (338.790.909) (1.868.373.006)

Tiền	thu	từ	thanh	lý	tài	sản	cố	định	và	bất	động	sản	
đầu	tư	 22 3.967.087.671 5.137.923.801

Tiền	chi	cho	tiền	gửi	có	kỳ	hạn 23 (12.450.463.049) (40.678.750.000)

Tiền	chi	cho	vay 23 (1.172.899.590.000) (235.582.000.000)

Tiền	thu	hồi	các	khoản	cho	vay 24 1.104.543.156.180 195.959.928.292

Tiền	chi	đầu	tư	vào	các	đơn	vị	khác 25 (370.677.639.630) (154.329.967.521)

 Mã số Thuyết 
minh Năm 2015 Năm 2014

Doanh	thu	thuần	về	bán	hàng	và	cung	cấp	dịch	vụ 01 27 154.156.014.590 327.892.776.647

Các	khoản	giảm	trừ	doanh	thu 02 27 -			 23.014.358.140

Doanh	thu	thuần	về	bán	hàng	và	cung	cấp	dịch	vụ	(10	
=	01	–	02) 10 27 154.156.014.590 304.878.418.507

Giá	vốn	hàng	bán 11 28 166.472.085.441 310.481.354.775

Lỗ	gộp	(20	=	10	-	11) 20 (12.316.070.851) (5.602.936.268)

Doanh	thu	hoạt	động	tài	chính 21 29 	180.350.670.006	 111.047.885.356

Chi	phí	tài	chính 22 30  299.191.883.006 109.174.070.172

Trong	đó:	Chi	phí	lãi	vay 23 27.938.171.434 89.949.947.169

Chi	phí	bán	hàng 25 	11.569.356.182	 8.529.688.696

Chi	phí	quản	lý	doanh	nghiệp 26 31 	71.410.772.711	 59.575.280.301

Lỗ	thuần	từ	hoạt	động	kinh	doanh	
{30	=	20	+	(21	-	22)	-	(25	+	26)} 30 (214.137.412.744) (71.834.090.081)

Thu	nhập	khác 31 32 	446.098.924.285	 274.591.451.912

Chi	phí	khác 32 33 	152.641.194.559	 141.707.191.023

Lợi	nhuận	khác(40	=	31	-	32) 293.457.729.726 132.884.260.889

Lợi	nhuận	kế	toán	trước	thuế	(50	=	30	+	40) 50 79.320.316.982 61.050.170.808

Chi	phí	thuế	TNDN	hiện	hành 51 34 17.795.722.566 5.676.438.930

Chi	phí	thuế	TNDN	hoãn	lại 52 34 -			 -

Lợi	nhuận	sau	thuế	TNDN	(60	=	50	-	51	-	52) 60 61.524.594.416 55.373.731.878

báo cáo KẾt QUả hoạt Động Kinh DoAnh Riêng 
tại	ngày	31	tháng	12	năm	2015

Mẫu	B	02	-	DN/HN

báo cáo LưU chUYển tiền tỆ Riêng
Cho	năm	kết	thúc	ngày	31	tháng	12	năm	2015	(phương	pháp	gián	tiếp) Mẫu	B	03	-	DN/HN

Các	thuyết	minh	đính	kèm	là	bộ	phận	hợp	thành	của	báo	cáo	tài	chính	riêng	này Các	thuyết	minh	đính	kèm	là	bộ	phận	hợp	thành	của	báo	cáo	tài	chính	riêng	này
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Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	Giám	đốc	của	Công	ty	Cổ	phần	Địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	Tín	(“Công	ty”)	trình	
bày	báo	cáo	này	và	báo	cáo	tài	chính	hợp	nhất	của	Công	ty	và	các	công	ty	con	(gọi	chung	là	“Tập	đoàn”)	
cho	năm	kết	thúc	ngày	31	tháng	12	năm	2015.	

Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	Giám	đốc	Công	ty	chịu	trách	nhiệm	lập	và	trình	bày	báo	cáo	tài	chính	hợp	
nhất	theo	các	Chuẩn	mực	Kế	toán	Việt	Nam,	Chế	độ	Kế	toán	doanh	nghiệp	Việt	Nam	và	các	quy	định	pháp	
lý	có	liên	quan	đến	việc	lập	và	trình	bày	báo	cáo	tài	chính.		Theo	ý	kiến	của	Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	
Giám	đốc	Công	ty:

(a) báo	cáo	tài	chính	hợp	nhất	được	trình	bày	từ	trang	5	đến	trang	72	đã	phản	ánh	trung	thực	và	hợp	
lý	tình	hình	tài	chính	hợp	nhất	của	Tập	đoàn	tại	ngày	31	tháng	12	năm	2015,	kết	quả	hoạt	động	kinh	
doanh	và	lưu	chuyển	tiền	tệ	hợp	nhất	của	Tập	đoàn	cho	năm	kết	thúc	cùng	ngày,	phù	hợp	với	các	
Chuẩn	mực	Kế	toán	Việt	Nam,	Chế	độ	Kế	toán	doanh	nghiệp	Việt	Nam	và	các	quy	định	pháp	lý	có	
liên	quan	đến	việc	lập	và	trình	bày	báo	cáo	tài	chính;	và

(b) tại	ngày	lập	báo	cáo	này,	không	có	lý	do	gì	để	Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	Giám	đốc	Công	ty	cho	
rằng	Tập	đoàn	sẽ	không	thể	thanh	toán	các	khoản	nợ	phải	trả	khi	đến	hạn.

Tại	ngày	lập	báo	cáo	này,	Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	Giám	đốc	Công	ty	đã	phê	duyệt	phát	hành	báo	
cáo	tài	chính	hợp	nhất	này.

Thay	mặt	Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	Giám	đốc

ông	Phạm Nhật Vinh
Chủ	tịch

Thành	phố	Hồ	Chí	Minh,	ngày	25	tháng	3	năm	2016

Các	thuyết	minh	đính	kèm	là	bộ	phận	hợp	thành	của	báo	cáo	tài	chính	riêng	này

báo cáo cỦA hội ĐỒng QUản tRỊ 
vÀ bAn tỔng giáM ĐỐc

báo cáo LưU chUYển tiền tỆ Riêng
Cho	năm	kết	thúc	ngày	31	tháng	12	năm	2015	(Phương	pháp	gián	tiếp	-	tiếp	theo) Mẫu	B	03	-	DN/HN

 Mã số Thuyết 
minh

2015 
VNĐ

2014
VNĐ

Tiền	thu	từ	thanh	lý	các	khoản	đầu	tư	vốn	vào	các	
đơn	vị	khác

26 770.405.999.815 212.894.451.369

Tiền	thu	lãi	cho	vay	và	cổ	tức 27 48.020.039.507 74.607.762.948

Lưu	chuyển	tiền	thuần	từ	các	hoạt	động	đầu	tư 30 370.569.799.585 56.140.975.883

Lưu	CHuyểN	TiỀN	TỪ	CáC	HoẠT	ĐộNG	Tài	CHíNH

Thu	từ	phát	hành	cổ	phiếu 31 500.169.025.778 -			

Thu	từ	vay	ngắn	hạn	và	dài	hạn 33 1.450.116.582.656 745.386.195.280

Tiền	trả	nợ	gốc	vay 34 (2.678.310.313.163) (830.332.463.410)

Tiền	trả	nợ	gốc	thuê	tài	chính 35 (262.089.672) (152.885.642)

Lưu	chuyển	tiền	thuần	từ	các	hoạt	động	tài	chính 40 (728.286.794.401) (85.099.153.772)

Lưu	chuyển	tiền	thuần	trong	năm	(50	=	20	+	30	+	40) 05 90.155.706.656 (28.759.805.836)

Tiền	và	các	khoản	tương	đương	tiền	đầu	năm 60 32.605.302.356 61.365.108.192

Tiền	và	các	khoản	tương	đương	tiền	cuối	năm	
(70	=	50	+	60) 70 5 122.761.009.012 32.605.302.356

CáC	GiAo	DịCH	ĐẦu	Tư	Và	Tài	CHíNH	PHi	TiỀN	Tệ

Mua	các	khoản	đầu	tư	tài	chính	trong	các	đơn	vị	
khác	chưa	thanh	toán	 57.528.017.600

Chi	phí	lãi	vay	vốn	hóa	vào	hàng	tồn	kho 55.383.508.428 115.651.684.876

Chuyển	lãi	vay	phải	trả	sang	khoản	vay	gốc 34.273.543.763 103.734.592.744

Bán	các	khoản	đầu	tư	tài	chính	trong	các	đơn	vị	
khác	chưa	thu	tiền 20.847.416.800 -

Chuyển	từ	các	khoản	phải	thu	khác	sang	đầu	tư	tài	
chính	dài	hạn 19.400.000.000 -

Mua	lại	cổ	phiếu	đã	phát	hành 11.890.000 -

Cấn	trừ	khoản	vay	với	khoản	phải	thu	từ	bán	các	
khoản	đầu	tư	vốn	chủ	sở	hữu	 - 15.107.134.631

Chuyển	từ	hàng	tồn	kho	sang	bất	động	sản	đầu	tư - 6.453.000.515

Chuyển	từ	đầu	tư	dài	hạn	khác	sang	hàng	tồn	kho - 5.532.155.500

Cấn	trừ	các	khoản	vay	với	cổ	tức - 1.600.000.000
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BáO CáO KIỂM TOáN ĐỘC LẬP

Kính gửi các Cổ đông
Công ty Cổ phần Địa ốc Sài Gòn Thương Tín và các công ty con

Chúng	tôi	đã	kiểm	toán	báo	cáo	tài	chính	hợp	nhất	đính	kèm	của	Công	ty	Cổ	phần	Địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	Tín	
(“Công	ty”)	và	các	công	ty	con	(gọi	chung	là	“Tập	đoàn”),	bao	gồm	bảng	cân	đối	kế	toán	hợp	nhất	tại	ngày	31	
tháng	12	năm	2015,	báo	cáo	kết	quả	hoạt	động	kinh	doanh	hợp	nhất	và	báo	cáo	lưu	chuyển	tiền	tệ	hợp	nhất	
liên	quan	cho	năm	kết	thúc	cùng	ngày	và	các	thuyết	minh	kèm	theo	được	Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	Giám	
đốc	Công	ty	phê	duyệt	phát	hành	ngày		tháng		năm	2016,	được	trình	bày	từ	trang	5	đến	trang	72

Trách nhiệm của Hội đồng Quản trị và Ban Tổng Giám đốc 

Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	Giám	đốc	Công	ty	chịu	trách	nhiệm	lập	và	trình	bày	trung	thực	và	hợp	lý	báo	
cáo	tài	chính	này	theo	các	Chuẩn	mực	Kế	toán	Việt	Nam,	Chế	độ	Kế	toán	doanh	nghiệp	Việt	Nam	và	các	quy	
định	pháp	lý	có	liên	quan	đến	việc	lập	và	trình	bày	báo	cáo	tài	chính,	và	chịu	trách	nhiệm	về	kiểm	soát	nội	bộ	
mà	Hội	đồng	Quản	trị	và	Ban	Tổng	Giám	đốc	Công	ty	xác	định	là	cần	thiết	để	đảm	bảo	việc	lập	báo	cáo	tài	
chính	hợp	nhất	không	có	sai	sót	trọng	yếu	do	gian	lận	hay	nhầm	lẫn.

Trách nhiệm của kiểm toán viên 

Trách	nhiệm	của	chúng	tôi	là	đưa	ra	ý	kiến	về	báo	cáo	tài	chính	hợp	nhất	này	dựa	trên	kết	quả	kiểm	toán	của	
chúng	tôi.	Chúng	tôi	đã	thực	hiện	công	việc	kiểm	toán	theo	các	Chuẩn	mực	Kiểm	toán	Việt	Nam.		Các	chuẩn	
mực	này	yêu	cầu	chúng	tôi	tuân	thủ	chuẩn	mực	và	các	quy	định	về	đạo	đức	nghề	nghiệp	và	lập	kế	hoạch	và	
thực	hiện	cuộc	kiểm	toán	để	đạt	được	sự	đảm	bảo	hợp	lý	về	việc	liệu	báo	cáo	tài	chính	hợp	nhất	có	còn	sai	
sót	trọng	yếu	hay	không.		

Công	việc	kiểm	toán	bao	gồm	việc	thực	hiện	các	thủ	tục	nhằm	thu	thập	các	bằng	chứng	kiểm	toán	về	các	số	
liệu	và	các	thuyết	minh	trong	báo	cáo	tài	chính.		Các	thủ	tục	được	lựa	chọn	dựa	trên	xét	đoán	của	kiểm	toán	
viên,	bao	gồm	đánh	giá	rủi	ro	có	sai	sót	trọng	yếu	trong	báo	cáo	tài	chính	do	gian	lận	hoặc	nhầm	lẫn.		Khi	thực	
hiện	các	đánh	giá	rủi	ro	này,	kiểm	toán	viên	xem	xét	kiểm	soát	nội	bộ	của	đơn	vị	liên	quan	tới	việc	lập	và	trình	
bày	báo	cáo	tài	chính	trung	thực	và	hợp	lý	nhằm	thiết	kế	các	thủ	tục	kiểm	toán	phù	hợp	với	tình	hình	thực	tế,	
tuy	nhiên	không	nhằm	mục	đích	đưa	ra	ý	kiến	về	hiệu	quả	của	kiểm	soát	nội	bộ	của	đơn	vị.		Công	việc	kiểm	
toán	cũng	bao	gồm	việc	đánh	giá	tính	thích	hợp	của	các	chính	sách	kế	toán	được	áp	dụng	và	tính	hợp	lý	của	
các	ước	tính	kế	toán	của	Ban	Tổng	Giám	đốc	Công	ty,	cũng	như	đánh	giá	việc	trình	bày	tổng	thể	báo	cáo	tài	
chính.

Chúng	tôi	tin	rằng	các	bằng	chứng	kiểm	toán	mà	chúng	tôi	thu	được	là	đầy	đủ	và	thích	hợp	làm	cơ	sở	cho	ý	
kiến	kiểm	toán	của	chúng	tôi.

KPMG Limited Branch
10th	Floor,	Sun	Wah	Tower
115	Nguyen	Hue	Street,	District	1,	Ho	Chi	Minh	City,	The	Socialist	republic	of	Vietnam
Telephone	 :	+84(8)	3821	9266
Fax	 :	+84(8)	3821	9267
internet	 :	www.kpmg.com.vn

KPMG	Limited,	a	Vietnamese	limited	liability	company	and	a	member	firm	of	the	KPMG	network	of	independent	member	firms	affiliated	
with	KPMG	international	Cooperative	(“KPMG	international“),	a	Swiss	entity.

Ý kiến của kiểm toán viên 

Theo	ý	kiến	của	chúng	tôi,	báo	cáo	tài	chính	hợp	nhất	đã	phản	ánh	trung	thực	và	hợp	lý,	trên	các	khía	cạnh	
trọng	yếu,	tình	hình	tài	chính	hợp	nhất	của	Công	ty	Cổ	phần	Địa	ốc	Sài	Gòn	Thương	Tín	và	các	công	ty	con	
tại	ngày	31	tháng	12	năm	2015,	kết	quả	hoạt	động	kinh	doanh	hợp	nhất	và	lưu	chuyển	tiền	tệ	hợp	nhất	trong	
năm	kết	thúc	cùng	ngày,	phù	hợp	với	các	Chuẩn	mực	Kế	toán	Việt	Nam,	Chế	độ	Kế	toán	doanh	nghiệp	Việt	
Nam	và	các	quy	định	pháp	lý	có	liên	quan	đến	việc	lập	và	trình	bày	báo	cáo	tài	chính.

Chi nhánh Công ty TNHH KPMG tại Thành phố Hồ Chí Minh 
Việt Nam

Báo	cáo	kiểm	toán	số:	15-01-374/01

Lâm Thị Ngọc Hảo
Giấy	chứng	nhận	Đăng	ký	Hành	nghề	
Kiểm	toán	số	0866-2013-007-1
Phó	Tổng	Giám	đốc

Thành	phố	Hồ	Chí	Minh,	ngày	25	tháng	3	năm	2016

Nguyễn Thanh Nghị
Giấy	chứng	nhận	Đăng	ký	Hành	nghề	
Kiểm	toán	số	0304-2013-007-1
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bảng cân ĐỐi KẾ toán hợP nhất
Tại	ngày	31	tháng	12	năm	2015 Mẫu	B	01	-	DN/HN

bảng cân ĐỐi KẾ toán hợP nhất
Tại	ngày	31	tháng	12	năm	2015	(Tiếp	theo) Mẫu	B	01	-	DN/HN

 Mã số Thuyết 
minh

31/12/2015 
VNĐ

1/1/2015 
VNĐ

Tài	SảN

Tài	sản	ngắn	hạn
(100	=	110	+	120	+	130	+	140	+	150) 100 3.961.764.496.200 4.014.917.283.604

Tiền	và	các	khoản	tương	đương	tiền 110 8 147.068.884.493 38.366.513.488

Tiền 111 27.761.410.401 33.366.513.488

Các	khoản	tương	đương	tiền 112 119.307.474.092 5.000.000.000

Các	khoản	đầu	tư	tài	chính	ngắn	hạn 120 9(a) 53.129.213.049 40.678.750.000

Các	khoản	phải	thu	ngắn	hạn 130 1.003.599.183.993 1.235.442.001.830

Phải	thu	ngắn	hạn	của	khách	hàng 131 10 131.096.421.443 194.198.312.793

Trả	trước	cho	người	bán	ngắn	hạn 132 220.488.460.478 111.241.962.969

Phải	thu	về	cho	vay	ngắn	hạn 135 11(a) 452.950.000.000 513.120.644.476

Phải	thu	ngắn	hạn	khác 136 12(a) 285.416.098.630 488.232.878.150

Dự	phòng	các	khoản	phải	thu	ngắn	hạn	khó	đòi 137 13 (86.351.796.558) (71.351.796.558)

Hàng	tồn	kho 140 14 2.735.175.881.690 2.679.161.416.680

Hàng	tồn	kho 141 2.738.476.475.440 2.682.664.510.430

Dự	phòng	giảm	giá	hàng	tồn	kho 149 (3.300.593.750) (3.503.093.750)

Tài	sản	ngắn	hạn	khác 150 22.791.332.975 21.268.601.606

Chi	phí	trả	trước	ngắn	hạn	 151 1.462.870.105 1.614.166.268

Thuế	giá	trị	gia	tăng	được	khấu	trừ 152 9.591.954.249 8.044.044.321

Thuế	và	các	khoản	khác	phải	thu	Nhà	nước 153 23(b) 11.736.508.621 11.610.391.017

Tài	sản	dài	hạn	
(200	=	210	+	220	+	230	+	240	+	250	+	260) 200 1.044.987.539.907 1.389.311.932.836

Các	khoản	phải	thu	dài	hạn 210 230.950.146.290 178.999.820.714

Phải	thu	về	cho	vay	dài	hạn 215 11(b) 11.212.097.032 189.163.736

Phải	thu	dài	hạn	khác 216 12(b) 219.738.049.258 178.810.656.978

 Mã số Thuyết 
minh

31/12/2015 
VNĐ

1/1/2015 
VNĐ

Tài	sản	cố	định 220 6.382.121.901 7.651.070.443

Tài	sản	cố	định	hữu	hình 221 15 2.558.198.245 3.236.327.839

Nguyên	giá 222 26.841.539.043 27.220.020.198

Giá	trị	hao	mòn	lũy	kế 223 (24.283.340.798) (23.983.692.359)

Tài	sản	cố	định	hữu	hình	thuê	tài	chính 224 16 1.019.684.809 1.180.687.669

Nguyên	giá 225 1.288.022.909 1.288.022.909

Giá	trị	hao	mòn	lũy	kế 226 (268.338.100) (107.335.240)

Tài	sản	cố	định	vô	hình 227 17 2.804.238.847 3.234.054.935

Nguyên	giá 228 6.461.585.080 6.419.051.280

Giá	trị	hao	mòn	lũy	kế 229 (3.657.346.233) (3.184.996.345)

Bất	động	sản	đầu	tư 230 18 113.742.145.981 146.108.394.307

Nguyên	giá 231 125.194.567.118 155.247.127.963

Giá	trị	hao	mòn	lũy	kế 232 (11.452.421.137) (9.138.733.656)

Tài	sản	dở	dang	dài	hạn 240 - 2.223.289.355

Xây	dựng	cơ	bản	dở	dang 242 19 - 2.223.289.355

Đầu	tư	tài	chính	dài	hạn 250 9(b) 611.466.439.253 797.883.515.168

Đầu	tư	vào	các	công	ty	liên	kết 252 184.046.101.459 157.868.649.745

Đầu	tư	góp	vốn	vào	các	đơn	vị	khác	 		253 427.420.337.794 640.307.180.009

Dự	phòng	đầu	tư	tài	chính	dài	hạn 254 - (292.314.586)

Tài	sản	dài	hạn	khác 260 82.446.686.482 256.445.842.849

Chi	phí	trả	trước	dài	hạn 261 20 1.632.538.695 6.975.680.199

Tài	sản	dài	hạn	khác 268 66.459.696.050 2.213.082.909

Lợi	thế	thương	mại 269 21 14.354.451.737 247.257.079.741

TổNG	Tài	SảN	(270	=	100	+	200) 270 5.006.752.036.107 5.404.229.216.440
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bảng cân ĐỐi KẾ toán hợP nhất
Tại	ngày	31	tháng	12	năm	2015	(Tiếp	theo)

Mẫu	B	01	-	DN/HN

báo cáo KẾt QUả hoạt Động Kinh DoAnh hợP nhất 
Tại	ngày	31	tháng	12	năm	2015

Mẫu	B	02	-	DN/HN

 Mã số Thuyết 
minh Năm 2015 Năm 2014

NGuỒN	VỐN

NỢ	PHải	Trả	(300	=	310	+	330) 300 1.963.566.311.215 3.087.475.978.111

Nợ	ngắn	hạn 310 1.524.915.601.259 1.554.052.314.115

Phải	trả	người	bán	ngắn	hạn 311 22 123.814.380.742 84.220.157.840

Người	mua	trả	tiền	trước	ngắn	hạn 312 1.007.968.018.460 506.166.640.059

Thuế	và	các	khoản	phải	nộp	Nhà	nước 313 23(a) 31.795.687.310 104.788.118.453

Phải	trả	người	lao	động 314 5.329.954.823 7.247.180.376

Chi	phí	phải	trả	ngắn	hạn 315 24 87.915.295.919 135.231.280.019

Phải	trả	khác	ngắn	hạn 319 25 134.290.282.843 83.678.038.799

Vay	và	nợ	thuê	tài	chính	ngắn	hạn 320 26(a) 120.889.046.287 619.442.610.050

Quỹ	khen	thưởng,	phúc	lợi 322 27 12.912.934.875 13.278.288.519

Nợ	dài	hạn 330 438.650.709.956 1.533.423.663.996

Doanh	thu	chưa	thực	hiện	dài	hạn 336 - 1.042.657.580

Phải	trả	dài	hạn	khác 337 1.027.325.000 620.459.797

Vay	và	nợ	thuê	tài	chính	dài	hạn 338 26(b) 435.519.150.257 1.506.157.994.277

Thuế	thu	nhập	hoãn	lại	phải	trả 341 28 2.104.234.699 25.602.552.342

VỐN	CHỦ	SỞ	HỮu	(400	=	410) 400 3.043.185.724.892 2.316.753.238.329

Vốn	chủ	sở	hữu 410 29 3.043.185.724.892 2.316.753.238.329

Vốn	cổ	phần 411 30 2.170.691.340.000 1.576.563.360.000

Thặng	dư	vốn	cổ	phần 412 442.006.044.101 535.964.998.323

Cổ	phiếu	quỹ 415 (11.890.000) -

Quỹ	đầu	tư	và	phát	triển 418 31 92.031.159.126 86.555.933.748

Quỹ	khác	thuộc	vốn	chủ	sở	hữu 420 31 17.334.915.900 14.566.229.306

Lợi	nhuận	sau	thuế	chưa	phân	phối 421 285.263.381.517 70.477.118.331

Lợi	nhuận	sau	thuế	chưa	phân	phối	đến	cuối	kỳ	
trước 421a 86.276.289.148 	43.936.451.873

Lợi	nhuận	sau	thuế	chưa	phân	phối	kỳ	này 421b 198.987.092.369 26.540.666.458

Lợi	ích	cổ	đông	không	kiểm	soát 429 35.870.774.248 32.625.598.621

TổNG	NGuỒN	VỐN	(440	=	300	+	400) 440 5.006.752.036.107 5.404.229.216.440

 Mã số Thuyết 
minh Năm 2015 Năm 2014

Doanh	thu	bán	hàng	và	cung	cấp	dịch	vụ 01 33 158.897.688.971 711.474.706.510

Các	khoản	giảm	trừ	doanh	thu 02 33 - 23.014.358.140

Doanh	thu	thuần	về	bán	hàng	và	cung	cấp	dịch	vụ	
(10	=	01	–	02) 10 33 158.897.688.971 688.460.348.370

Giá	vốn	hàng	bán 11 34 140.559.273.003 553.474.204.425

Lợi	nhuận	gộp	(20	=	10	-	11) 20 18.338.415.968 134.986.143.945

Doanh	thu	hoạt	động	tài	chính 21 35 246.520.461.368 101.037.272.260

Chi	phí	tài	chính 22 36 263.310.304.506 131.561.530.061

Trong	đó:	Chi	phí	lãi	vay 23 36.272.150.681 116.882.756.388

Phần	lãi/(lỗ)	trong	công	ty	liên	kết 24 25.582.043.694 (24.107.716.849)

Chi	phí	bán	hàng 25 28.720.576.168 43.382.541.036

Chi	phí	quản	lý	doanh	nghiệp	 26 37 97.595.422.962 111.912.338.304

Lỗ	thuần	từ	hoạt	động	kinh	doanh
	{30	=	20	+	(21	-	22)	+	24	-	(25	+	26)} 30 (99.185.382.606) (74.940.710.045)

Thu	nhập	khác 31 38 448.186.512.443 275.607.965.576

Chi	phí	khác 32 39 153.624.666.966 144.258.061.071

Lợi	nhuận	khác	(40	=	31	-	32) 40 294.561.845.477 131.349.904.505

Lợi	nhuận	kế	toán	trước	thuế	(50	=	30	+	40) 50 195.376.462.871 56.409.194.460

Chi	phí	thuế	TNDN	hiện	hành 51 40 20.725.700.753 20.697.935.053

(Lợi	ích)/chi	phí	thuế	TNDN	hoãn	lại 52 40 (23.498.317.643) 6.679.047.732

Lợi	nhuận	sau	thuế	TNDN	(60	=	50	-	51	-	52) 60 198.149.079.761 29.032.211.675

Lợi	nhuận	sau	thuế	TNDN	(60	=	50	-	51	-	52) 60 198.149.079.761 29.032.211.675

Phân	bổ	cho:

Lợi	nhuận	sau	thuế	của	cổ	đông	công	ty	mẹ 61 198.987.092.369 26.540.666.458

Lợi	nhuận	sau	thuế	của	cổ	đông	không	kiểm	soát 62 (838.012.608) 2.491.545.217

Lãi	trên	cổ	phiếu

Lãi	cơ	bản	trên	cổ	phiếu 70 41 986 110
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báo cáo LưU chUYển tiền tỆ hợP nhất
cho	năm	kết	thúc	ngày	31	tháng	12	năm	2015	(phương	pháp	gián	tiếp) Mẫu	B	03	–	DN/HN

báo cáo LưU chUYển tiền tỆ hợP nhất
cho	năm	kết	thúc	ngày	31	tháng	12	năm	2015	(phương	pháp	gián	tiếp	-	tiếp	theo) Mẫu	B	03	–	DN/HN

 Mã số Thuyết 
minh Năm 2015 Năm 2014

Lưu	CHuyểN	TiỀN	TỪ	HoẠT	ĐộNG	KiNH	DoANH

Lợi	nhuận	kế	toán	trước	thuế 01 195.376.462.871 56.409.194.460

Điều	chỉnh	cho	các	khoản

Khấu	hao	và	phân	bổ 02 19.126.505.239 48.305.236.198

Các	khoản	dự	phòng 03 14.707.685.414 8.283.332.906

(Lãi)/lỗ	từ	thanh	lý	tài	sản	cố	định	và	BĐS	đầu	tư 05 (1.416.151.717) 605.606.556

Lỗ	từ	xóa	sổ	tài	sản	cố	định 05 - 4.805.859

Lỗ	từ	thanh	lý	công	ty	con	(Thuyết	minh	7(a))= 05 211.567.792.816 -

Lãi	từ	thanh	lý	các	công	ty	liên	kết	
(Thuyết	minh	9(b)(*)) 05 (115.781.292.125) -

Lãi	từ	thanh	lý	các	khoản	đầu	tư 05 (85.007.578.565) (36.693.505.995)

Chia	(lãi)/lỗ	trong	công	ty	liên	kết 05 (25.582.043.694) 24.107.716.849

Thu	nhập	lãi	tiền	gửi 05 (45.462.086.578) (56.645.484.912)

Cổ	tức 05 (269.193.000) (7.692.676.000)

Chi	phí	lãi	vay 06 36.272.150.681 116.882.756.388

Lãi	từ	hoạt	động	kinh	doanh	trước	những	thay	đổi	
vốn	lưu	động 08 203.532.251.342 153.566.982.309

Biến	động	các	khoản	phải	thu 09 17.291.531.279 (124.693.911.368)

Biến	động	hàng	tồn	kho 10 23.551.493.229 419.884.865.682

Biến	động	các	khoản	phải	trả	và	nợ	phải	trả	
khác 11 568.664.850.423 (211.077.755.505)

Biến	động	chi	phí	trả	trước 12 5.451.900.423 (3.152.111.212)

818.492.026.696 234.528.069.906

Tiền	lãi	vay	đã	trả 13 (193.667.086.440) (107.942.413.483)

Thuế	thu	nhập	doanh	nghiệp	đã	nộp 14 (29.850.542.842) (25.468.795.159)

Tiền	chi	khác	cho	hoạt	động	kinh	doanh 17 (6.132.108.246) (4.225.807.533)

Lưu	chuyển	tiền	thuần	từ	các	hoạt	động	kinh	doanh 20 588.842.289.168 96.891.053.731

 Mã số Thuyết 
minh Năm 2015 Năm 2014

Lưu	CHuyểN	TiỀN	TỪ	HoẠT	ĐộNG	ĐẦu	Tư

Tiền	chi	mua	tài	sản	cố	định	 21 (443.068.182) (6.572.978.782)

Tiền	thu	từ	thanh	lý	tài	sản	cố	định	và	BĐS	đầu	tư 22 6.559.122.191 5.274.287.437

Tiền	chi	cho	tiền	gửi	có	kỳ	hạn 23 (12.450.463.049) (40.678.750.000)

Tiền	chi	cho	vay 23 (1.092.091.128.000) (264.310.000.000)

Tiền	thu	hồi	các	khoản	cho	vay 24 1.114.672.570.180 199.809.928.292

Tiền	chi	đầu	tư	thêm	vào	các	công	ty	con	
(Thuyết	minh	6) 25 (60.540.000.000) (9.930.942.521)

Tiền	chi	đầu	tư	vào	các	công	ty	liên	kết	(Thuyết	
minh	9(b)) 25 (50.118.000.000) -

Tiền	chi	đầu	tư	vào	các	đơn	vị	khác 25 (63.072.171.039) (41.959.263.195)

Tiền	thu	từ	thanh	lý	khoản	đầu	tư	vào	công	ty	
con	(Thuyết	minh	7(a)) 26 278.581.237.814 -			

Tiền	thu	từ	thanh	lý	một	phần	các	công	ty	con	
(Thuyết	minh	7(b)) 26 61.242.620.000 53.040.000.000

Tiền	thu	từ	thanh	lý	các	công	ty	liên	kết	(Thuyết	
minh	9(b)(*)) 26 273.601.000.000 -			

Tiền	thu	từ	đầu	tư	góp	vốn	vào	các	đơn	vị	khác 26 110.382.714.554 55.127.451.369

Tiền	thu	lãi	cho	vay	và	cổ	tức 27 49.363.154.930 51.370.659.504

Lưu	chuyển	tiền	thuần	từ	hoạt	động	đầu	tư 30 615.687.589.399 1.170.392.104

Lưu	CHuyểN	TiỀN	TỪ	HoẠT	ĐộNG	Tài	CHíNH

Tiền	thu	từ	phát	hành	cổ	phiếu 31 500.169.025.778 -			

Vốn	góp	bởi	cổ	đông	không	kiểm	soát 32 (474.103.221) -

Tiền	vay	ngắn	hạn	và	dài	hạn	nhận	được 33 1.543.821.959.351 770.205.940.118

Tiền	chi	trả	nợ	gốc	vay 34 (3.139.082.299.798) (942.844.797.676)

Tiền	chi	trả	nợ	thuê	tài	chính 35 (262.089.672) -
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báo cáo LưU chUYển tiền tỆ hợP nhất
cho	năm	kết	thúc	ngày	31	tháng	12	năm	2015	(phương	pháp	gián	tiếp	-	tiếp	theo) Mẫu	B	03	–	DN/HN

 Mã số Thuyết 
minh Năm 2015 Năm 2014

Lưu	chuyển	tiền	thuần	từ	hoạt	động	tài	chính 40 (1.095.827.507.562) (172.638.857.558)

Lưu	chuyển	tiền	thuần	trong	năm	(50	=	20	+	30	+	40) 50 108.702.371.005 (74.577.411.723)

Tiền	và	các	khoản	tương	đương	tiền	đầu	năm 60 38.366.513.488 112.943.925.211

Tiền	và	các	khoản	tương	đương	tiền	cuối	năm	(70	
=	50	+	60) 70 8 147.068.884.493 38.366.513.488

CáC	GiAo	DịCH	ĐẦu	Tư	Và	Tài	CHíNH	PHi	TiỀN	Tệ

Mua	các	khoản	đầu	tư	tài	chính	trong	các	đơn	vị	
khác	chưa	thanh	toán 57.528.017.600 -

Chi	phí	lãi	vay	vốn	hóa	vào	hàng	tồn	kho 80.395.994.930 159.859.558.261

Chuyển	lãi	vay	phải	trả	sang	khoản	vay	gốc 37.330.022.336 118.238.568.610

Thanh	lý	công	ty	con	chưa	thu	tiền	(Thuyết	minh	
7(a)) 16.347.700.800 -

Thanh	lý	một	phần	công	ty	con	chưa	thu	tiền	
(Thuyết	minh	7(b)) 4.499.716.000 -

Chuyển	từ	các	khoản	phải	thu	khác	sang	đầu	tư	
tài	chính	dài	hạn 19.400.000.000 -

Chuyển	từ	xây	dựng	cơ	bản	dở	dang	sang	hàng	
tồn	kho 2.223.289.355 -

Mua	lại	cổ	phiếu	đã	phát	hành 11.890.000 -

Cấn	trừ	khoản	vay	với	khoản	phải	thu	từ	bán	
các	khoản	đầu	tư	vốn	chủ	sở	hữu	 - 15.107.134.631

Chuyển	từ	hàng	tồn	kho	sang	bất	động	sản	đầu	
tư - 31.331.951.701

Chuyển	từ	đầu	tư	dài	hạn	khác	sang	hàng	tồn	
kho - 5.532.155.500

Cấn	trừ	các	khoản	vay	với	cổ	tức - 1.600.000.000



Trải rộng 
khắp Năm Châu
ướC Mơ về MỘT CuỘC SốNG TốT ĐẸP HơN - CHúNG 
TôI KHÁT KHaO vươN Xa và TRẢI RỘNG KHắP NĂM 
CHâu. MaNG NHỮNG HOàI bÃO CHINH PHỤC THẾ 
GIớI, Sẽ CHIa ý NGHĨa SốNG về CuỘC ĐờI.

“vẪN RẠNG NGờI NỤ CườI CHIẾN THắNG
vẪN TIN vàO TươNG LaI SÁNG TươI
bàN Tay Ta Xây NHỮNG TầM CaO
NốI ĐấT TRờI NốI NHỮNG GIấC Mơ”.
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