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Cong ty Co phAn Phet trien Do thi Nam Ha NQi

rnOruc lN cHUNG

c6ruc rv

C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 th! Nam Ha Ngi ("C6ng ty") ld mOt c6ng ty c6 phin dugc thirnh l?p theo LuOt

Doanh nghiep coa Viet Nam theo Gi6y Chong nhdn Ddng kf Kinh doanh s6 0103022741, do Sd KO hoach

vd DAu tu thdnh pn6 na NQi c6p vdo ngdy 6 th6ng 3 ndm 2008 vir dugc cAp lai GiSy Chrlng nhQn Ddng kf
Kinh doanh C6ng ty C6 phAn s6 OtOZOZ1gTT vdo ngdy 5 thdng 8 ndm 2010. C6ng ty sau d6 cfing nhfn dugc
cac GiAy Ch0ng nhin Ddng kf Kinh doanh sira e6i vOi lAn s&a e6i gAn nn6t ta lAn th0 17, dugc cAp ngdy 13

th6ng 5 nim 2013.

Hoat dOng chinh trong k! hiQn tai c0a C6ng ty ld xAy dqrng vd cho thu6 vdn phdng, xAy dqrng c6c cdn hO ct6

b6n thuOc Dr.r 6n Times City c6 dia chi tai s6 458, pn6 Uinn Khai, phuong Wnh Tuy, qu?n Hai Bd Trung,
thdnh ph6 Ha NOi, ViQt Nam vd tai s6 25, ng6 13 LTnh Nam, phudng Mai DQng, quf n Hodng Mai, thdnh ph6

Ha NQi ("Du 6n Vinhomes Times City").

C6ng ty c6 trqr sd chinh ddt tai s6 458, pn6 Uinn Khai, phuong VInh Tuy, quin Hai Bdr Trung, thanh ph6 Ha

Ngi, ViCt Nam. Dla di6m kinh doanh cia C6ng ty dat tai s6 7, duong Bing Ldng 1, khu d6 thi sinh th6i
Vinhomes Riverside, phuong ViQt Hung, qufn Long Bi6n, thdrnh pn6 na NQi, Viet Nam.

Hot DoNG QUAN TRI

C6c thdnh vi6n Hgi d6ng Quin tri trong k!'vd vdo ngdy lfp b6o c6o nAy nhu sau:

C6c thdnh vi€n Ban ki6m so6t trong k! vir vdro ngdy lQp b6o c6o ndy nhu sau:

BA Mai Huong NQi

Ong Pham Thi6u Hoa

Bd Nguy6n Mai Hoa

BAN KEM SOAT

Ba Le Thi Kim Thanh

Bd Dodn Thi Bich Ngqc

Ong Bni Thdnh Viet

BAN GIAM D6C

Ong Nguy6n Viet Quang
Ba Phi Thi Thqc Nga

Ong Pham Thi6u Hoa

Bd MaiThu Thrly

NGUOIDAT DIFN THEO PHAP LUAT

Chi tich

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

Trudng ban

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng GiAm d6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng Girim d6c

i.
s

\

C6c thdnh vi6n Ban Gi6m d6c trong k!'vd vdo ngdry lQp b6o c6o ndy nhu sau:

Nguoi dai di€n theo phSp lu?t cria COng ty trong k!'vd viro ngdy lip b6o c6o ndy ld Ong Nguy6n Viet Quang.



Cong ty Co phAn Phat trien D6 thi Nam Ha NQi

BAo cAo cUn enN erAvr oOc

Ban Gi6m tt6c C6ng ty C6 pnAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha Ngi ('C6ng ty") trinh bdy b6o c6o ndy vd b5o c5o
tAichinh ri6ng crla C6ng ty cho vdo ngdy 31 th5ng 3 ndm 2016 vd cho giai doqn tdichinh ba thdng kCt thfc
ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016.

TRAcH NHIFM cOA BAN GIAM DOc DOr vor BAo cAo rArcHiNH nlENG

Ban Gidm d6c C6ng ty chiu tr6ch nhi€m dim bio b6o c6o tdi chinh ri6ng cho trlng giai doan tdi chinh phAn

6nh trung thqc vA hEp lV tinh hinh tdi chinh ri6ng, k6t qud hoat dQng kinh doanh ri6ng vd tinh hinh luu
chuy6n tiAn tQ ri6ng cta C6ng ty. Trong qu6 trinh lip b6o c6o tdi chinh ri6ng niry, Ban Gi6m d6c cAn phii:

) h,ra chgn c6c chinh s5ch kB toiin thich hqp vd 6p dqng c6c chinh s5ch niry mQt c6ch nh6t qu6n;

) thqrc hign c6c d6nh gid vd udc tinh m6t cach hqp lf vd thfn trgng;

) n6u 16 c6c chuAn muc k6 to6n 6p dqng cho C6ng ty c6 dugc tuAn thrl hay kh6ng vd tAt cd nhii,ng sai lech

trgng y6u so vdi nh0ng chu6n mr.r,c ndy dE duqc trinh bdy vA gidi thich trong b6o c6o tiri chinh ri6ng; vd

> l?p b6o c6o tdi chinh ri6ng tr6n co sd nguy€n tic hoat dQng li6n tr,rc tr& trudng hqp kh6ng th6 cho rdng

C6ng ty s6 ti5p tuc hoat dOng.

Ban Gi6m cl6c C6ng ty chiu tr6ch nhiQm diim bdo vi€c c6c s6 s6ch t6 to6n thich hqp duEc luu giir d6 phdn

6nh tinh hinh tdi chinh ri6ng ctia C6ng ty, vdi mr?c d0 chinh xac hgp ly, tai b6t ki'thdi di6m ndo vd dim bdo

rdng c5c s6 sdch fe todn tu6n thrl v6i ch6 d0 k6 to6n dd duEc dp dung. Ban Gi6m d6c c0ng chiu tr6ch
nhiem v6 vi€c qudn lf c6c tdi sin cria COng ty vd do d6 phdi thqrc hien c6c bign ph6p thich hgp d6 ngin ch{n
vd phdt hien cac hdnh vi gian lfn vd nh0ng vi pham kh6c ndo vd ddm bio ring c6c s6 s6ch k6 to6n tuAn thi
vdi hQ th6ng k6 toAn di duEc 6p dung. Ban Gi6m d6c c0ng chiu tr6ch nhi€m vd viec quin lf c6c tdi sdn cia
C6ng ty vA do d6 phdi thrtc hi€n c6c bign ph6p thich hqp d6 ngdn chdn vd ph6t hien c6c hdnh vi gian lQn vit
nh0ng vi phqm kh6c.

Ban Giiim d6c cam t<5t ea tuan thrl nh0ng y6u cAu n6u tr6n trong viQc lqp b6o c6o tdi chinh ri6ng vdo ngdy

31 thdng 3 nim 2016 vi cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t thric ngdy 31 thdng 3 ndm 2016.

GONG BO GOA BAN GIAM D6C

Theo f ki6n crla Ban Gi6m d6c, b6o c6o tdi chinh ri6ng kdm theo phin 6nh trung thr.rc vd hgp lf tinh hinh tdi

chinh ri6ng c0a C6ng ty vdo vdro ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vd cho giai doan tdi chinh ba th5ng kCt th(c
ngiry 31 th6ng 3 ndm 2016, k6t qud hoat dQng kinh doanh ri6ng vd tinh hinh luu chuy6n ti6n t9 ri6ng cho giai

ttoan tdi chinh k6t th0c cirng ngdy, phir hgp vdi c6c ChuAn mUc kO to6n Viet Nam, Ch6 dO k6 to5n doanh

nghiQp Vi€t Nam vd c6c quy dinh ph6p lf c6 li6n quan d6n viQc lip vir trinh bdy b6o c6o tAi chinh ri6ng.

86o c6o tAi chinh ri6ng ndy cAn dugc dgc cirng v6i b6o c6o tAi chinh hgp nndt ndy c0a COng ty vd c6c c6ng

ty con cho k! k6 to5n kCt thfc ngdy 31 th6ng 3 nim 201 6 d6 ngudi dgc c6 dugc th6ng tin d6y dir vd tinn ninh
tdi chinh hqp nh6t cria C6ng ty vd c6c c6ng ty con vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016, k6t quA hoat dQng kinh

nn6t vd tinh hinh lyu chuy6n ti6n t0 hqp nhdt cho k!' k6 to6n k6t thric cirng ngdy.
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Nguy6n Vigt Quang
T6ng Gi6m d6c

Ha NOi, Vi€t Nam
Ngdy 25 thdng 4 ndm 2016
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Cong ty CO phAn Phet tri6n Do thi Nam Ha NQi B01a-DN

eANre cANr o6r xE roAru RrENc

Ngdy 31 th6ng 3 nim 2016
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Don vitinh: VND
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2016
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A. TAI SAN NGAN HAN

Ti6n vi cdc khoirn ttwng dtmrg tidn
1. Ti6n

DAu tutii chinh ngin hqn
1. DAu tu nim gi0 d6n ngdy d6o han

Cdc khoAn phii thu ngin hqn
1. Phai thu ngin hqn cria kh6ch hJrng

2. TrAtrudc cho ngudi b6n ngin han
3. Phai thu v6 cho vay ngin han
4. Phai thu ngin han kh6c
5. Du phdng phdi thu ngin han kh6 ddi

Hdng tdn kho
1. Hdng t6n kho

Tii sdn ngin hVn khdc
1. Chi phi tri trudc ngin hqn
2. Thu6 GTGT duEc khAu tru
3. Thu6 vA c6c khoin kh6c phAi thu

Nhd nudc
4. Tai sin ngSn han kh6c

il.

til.

tv.

v.

4

5

6.1
6.2
7
8

9

10

11

{4.336.963.533.671

832.149.668.931
832.149.668.931

664.700.267.493
664.700.267.493

6.109.759.351.557
74.204.182.444

678.239.165.628
5.116.904.136.160

244.540.773.980
(4.128.906.655)

6.151.705.253.822
6.151.705.253.822

578.648.991.868
469.412.902.134

41.731.071

174.672.448

109.019.686.215

13.527.330.928.719

485.029.197.909
485.029.197.909

418.092.189.939

418.092.189.939

6.110.457.138.029
64.986.769.078

769.468.703.631
4.793.139.790.100

486.990.781.875
(4.128.906.6551

5.969.800.851.071
5.969.800.851 .071

543.951.551.771
434.639.344.285

41.731.071

250.790.200

109.019.686.215



C6ng ty C6 phAn Phet trien D6 thi Nam He NQi Bo1a-DN

eANrc cAN o0r rE roRru RtEruc g6p theo)
Ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

MA
t
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I huyct
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Ngay 31 thang 3 ndm
2016

Ngdy 31 thang 12
ndm 2015

200

210
215
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250

251

252

253

260

262

B. TAr SAN DAr HAN

CAc khoin phdi thu ddi hqn
1. Phai thu v6 cho vay ddi hqn
2. Phai thu ddi han kh6c

Titi sdn c6 ainn
1. Tiri sdn c6 dinn hou hinh

Nguy6n gi6

Gi5 tri hao mdn lu! k6
2. Titi sAn c6 dinh v6 hinh

Nguy€n gi6
Gi6 tri hao mdn lu! k6

edt @ng sin diu tu
1. Nguy6n gi6
2. Gietri hao mdn lu! k€

Tdi sin d& dang ddi hgn
1. Chi phixAy dr,rng co bdn dd dang

Diu tutdi chinh dii hVn

1. DAu tu vdo c6ng ty con

2. DAU tu vdo c6ng ty li6n doanh, li6n
k6t

3. DAu tu g6p v6n viro don vi kh6c

Tii sdn ddi hqn khdc

1. Tai sdn thu6 thu nhAp hodn lai

tv.

V;

vt.

15

16

16.1

16.2

16.3

7
8

12

13

14

7.978.310.192.451

9.238.781.388
7.559.839.165
1.678.942.223

365.212.793.043
365.1 51 .1 35.303
388.888.822.556
(23.737 .687.253)

61.657.740
591.785.952

(530.128.212)

221.816.653.386
244.727.738.583
(22.911.085.197)

699.869.133.985
699.869.133.985

6.676.6/U.360.200

2.746.377.400.O00

2.236.080.000.000

1 .694.186.960.200

5.528.470./Ug

5.528.470.449

7.194.803.475.070

9.211.531.943
7.559.839.165
1.651.692.778

368.518.341.418
368.414.405.683
388.958.1 21 .646
(20.543.715.9631

103.935.735
588.785.9s2

(484.850.217"

224.400.932.228
244.727.738.582
(20.326.806.354,

194.067.238.832
194.067.238.832

6.393.076.960.200

2.466.500.000.000

2.236.080.000.000

1 .690.496.960.200

5.528.470./Ug

5.528.470.449

270 ToNG CQNG TAr sAN 22.315.273.726.122 20.722.134.403.789



Cong ty C6 phAn Phet trien Do thi Nam Ha NOi

eANIO CANI OOt XE rOAru RtEtrO (tiep theo)

Ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

B01a-DN

Don vitinh: VND

MA
t

so
NGUON VON

I nuyet
minh

Ngdy 31 thdng 3 ndm
2016

Ngay 31 theng 12

ndm 2015

300

310
311
312
313

314
315

319

320

330
337
338
342

400

410
411

41 1a

421

421a

421b

Ng PHAI rRA
Nq ngin hVn
1. Phai tri nguoi b6n ngin han
2. Nguoi mua tri ti6n trudc ngin han
3. ThuB vd c6c khodn phii nOp Nhdr

nudc
4. Phai tri ngucri lao dOng

5. Chi phi phii trd ngin hqn
- Chi phi ldivay trich tnt6c
- Chi phl xdy dmg trich tru6c
- Pheitit kh6c
6. Phai tri ngSn han khAc
- Ti6n hng v6n tu kh6ch hdng mua

cdn hQ

- Cac khodn phititrd, phdi nQp ngdn
han khdc

7. Yay ngin han

Nq dii hEn
1. Phai tri ddi han kh6c
2. Yay ddi han
3. Dq phdng phdi tri ddi hqn

V6N cHO sO HOU

V6n chi s& h&u
1. V6n c6 phin d5 ph6thdnh
- C6 phi6u pn6 tn6ng c6 quydn bi6u

quy6t

2. Lqi nhuQn sau thu6 chua phdn ph6i

- LEi nhu6n sau thu6 lay k6 d6n cu6i
ndm tru6c

- Lo.i nhuiln sauthu6 kl ndy

il.

D.

17.1
17,2

18

19

20

21

21

22

23

{8.855.086.291.538

18.566.289.762.119
656.389.456.017

9.492.290.126.983

44.643.900.569

148.033.922
376.549.810.645
103.525.062.920
136.015.963.077
137.008.784.648

4.315.313.840.167

3.211.947.761.113

1.103.366.079.054

3.680.954.593.816

288.796.529.419
4.053.419.961

257.886.656.505
26.856.452.953

3.460.187.434.584

3.460.187.434.584
2.000.000.000.000

2.000.000.000.000

1.460.187.434.584

1.s56.399.968.578

103.787.466.006

17.365.734.435.211

16.343.068.588.214
513.265.692.568

7.927.693.636.198

73.232.052.452

158.972.340
826.272.684.330
48.607.501.290

713.707.244.270
63.957.938.770

3.115.081 .746.607

2.686.477.256"630

428.604.489.977

3.887.363.803.719

1.022.66s.846.997
3.873.287.640

991.439.065.769
27.353.493.588

3.356.399.968.578

3.356.399.968.578
2.000.000.000.000

2.000.000.000.000

1 .356.399.968.578

720.689.957.200

635.710.011.378

440 roNG CQNG NGUoN vON 22.31s.273.7.9ffin #Q..722.134.403.78e
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Trin Thanh Tim B0i Thi Ha
Ngudi lQp K6 toen tru6ng

Ngdy 25 th6ng 4 ndm 2016

Nguy6n ViQt Quang
T6ng Girim d6c



Cho giaidoan tdi
chinh ba th6ng kdt

thuc ngdy 31 thdng 3
ndm 2015

Cho giaidoan tdi
chinh ba thdng k6t

th0c ngdy 31 thang 3
ndm 2016

2.749.742.174.993

2.749.742.174.993

({.78{.256.067

968.486.107.721

15.733.544.038

(48.063.856.5s9)

(61.108.5{

705.956.622.840

6.525.220.684

(1.071.503.41

5.453.717.274

711.410.340.114

(156.523.295.815)

554.887.044.299

42.641.135.001

42.641.135.001

(43.245.818.8711

(604.683.870)

234.296.856.072

(87.608.420.052)
(87.608.420.052)

(17.281 .069.662)

(27.241.342.8721

101.551.339.616

2.226.173.608

(47.2181

2.226.126.390

103.787.466.006

103.787.466.006

{. Doanh thu b6n hing vd cung cip dich vt1

2. CAc khoin giim trD doanh thu

3. Doanh thu thuin vd Uan hirng vi cung
cAp dich vtt

4. cia v6n hing bin vi cung c6p dlch vg

5. (L6)flqi nhufn sgp vai b6n hdng vi cung
cdp dlch vg

6. Doanh thu ho4t dQng tii chinh

7. Chi phi tii chinh
- Trong d6: Chi phi l6ivay

8. Chi phi bin hing

9. Chi phi quin lf doanh nghiQp

10. Lqi nhuin thuAn tD ho4t ttQng kinh
doanh

12. Chi phi khic

13. LEi nhufn khAc

14. T6ng lgi nhufn trw6c thu6

5. Ghi phi thu6 TNDN hign hinh

6. Lgi nhufn sau thu6 TNDN

24.1

24.1

24.1

25

21

22

23

25

26

30

31

32

40

50

51

60

M

Don vitinh: VND
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Cong ty C6 phAn Phet tri6n Do thi Nam Ha NOi

BAo cAO K6T OUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GII/A NIEN DO

Cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t thrlc ngdy 31 th6ng 3 nim 2016

B02a-DN

j

11

I
,.|

t

!t-

TrAn Thanh Tdm
Ngudil?p

Ngdy 25 thSng 4 ndm 2016

BriiThiHa
K6 to6n trudng

Nguy6n Viet Quang
T6ng Gidm d6c



Gong ty C6 phAn Phat tri6n Do thi Nam Ha NOi B03a-DN

eAo cAo luu cHuvEru rrEru rE nrEruc cr0n rurEN o0
Cho giai doan tdi chinh ba thdng k6t thric ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

Don vitinh: VND

ME
so

CHiTIEU
Thuy6t
minh

uno gtat aoqn w
chinh ba thdng k6t

th0c ngdy 31 th6ng 3
ndm 2O16

L;no gtat doan nt
chinh ba thdng k6t

thfic ngdy 31 thang 3
ndm 2015

1

I
10

11

12

14

15

20

24

25

26

27

30

2

3

4

5

6

8

21

23

I. LUU CHUYEN TIEN Tt.P HOAT DONG
KINH DOANH

Lqi nhufn tru6c thu5
Ei6u chinh cho cdc khoAn:

KhAu hao tdi sin c6 oinn vdr b6t ttQng sdn
clAu tu
C6c khodn dq phdng

L6i do ch6nh l€ch ti gi6 chua thqc hiQn

Ldi tir hoat d6ng ddu tu
Chi phi l6ivay

Lqi nhufn tr) hogt tlQng kinh doanh tru6c
thay d6i v5n luu dQng

Giim cAc khodn phdi thu

Gi6m hdng t6n kho

Tang/(gidm) c6c khoin phdi tri (kh6ng k6
l6i vay phrii tri, thu6 thu nhip doanh nghigp
phii nOp)

(Ting)/giim chi phitri trudc
Ti6n l5ivay d6 tri
Thu6 thu nh?p doanh nghiQp dd nQp

Luu chuydn tidn thuin t& hoqt dgng kinh
doanh

II. LUU CHUYEN TIEN Tt' HOAT DONG
DAU TU

TiAn chi d6 mua s6m, xdy dqng tdi sdn c6
dinh vd c5c tdi sin ddi han kh6c
Ti6n chi cho vay, mua c6c c6ng cq ng crla
don vi kh6c
Ti6n thu n6i cno vay, bAn lqi c6ng cr,r nq cia
don vi kh6c
Ti6n chi dAu tu g6p v6n vdo dcvn vi kh6c

Ti6n thu ndi eAu tu g6p v6n vdro don vi kh6c

Tidn thu l6i cho vay, c6 tOc vir lEi nhuQn

duqc chia
Luu chuy6n tiiin thuin srl dgng vio hoqt
dQng ttiu tu

12,13,
14

24,2

26

30,2

103.787.466.006

5.892.827.219

(9.365.430)

(234.287.490.642)

87.608.420.052

(37.008.142.795)

114.560.361.307
18.458.569.284

2.379.117.380.817

(34.773.557 .849)

(28.347.352.928)

(57.661 .290.425)

2.354.345.967.411

(654.273.641.942)

(478.100.000.000)

336.833.932.446

(417 .38'1.356.060)

3.800.000.000

145.145.730.001

(1.063.975.335.555)

711.410.340.114

5.372.551.345

(3.000.000.0001

(12.083.544.0381

48.063.856.539

749.763.203.960

71 .693.401j92
1.449.324.639.592

(1 .287 .848.233.2081

47.806.962.149

(76.814.469.788"

(84.642.343.542:,

859.283.160.355

(143.829.624.153

9.258.396.608
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C6ng ty C6 phAn Phat trien Do thi Nam He Ngi B09a-DN

rnuyEr MINH BAO CAO TAICHINH RIEruC
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 201 6 vd cho giai doan tdi chlnh ba th6ng k6t thfc ngdy 31 th6ng 3 ndm 201 6

THoNG TrN DOANH NGHTFP

C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n D6 thi Nam Ha Ngi ("C6ng ty") ld mQt c6ng ty c6 phAn dugc thdrnh l?p theo
Lu?t Doanh Nghi€p cia ViOt Nam theo GiSy Ch0ng nhin Ddng kf Kinh doanh s6 0103022741, do Sd
KB hoqch vir DAu tu thdnh pn6 Ha NQi cAp viro ngdy 6 th6ng 3 ndm 2008 vd duqc c6p lai GiSy Chrlng
nh?n Ddng kf Kinh doanh COng ty C6 phAn s6 OtOZOZ1gTT vdo ngdy 5 th6ng 8 nim 2010. C6ng ty sau

d6 c0ng nhin duEc c6c GiSy Chrlng nhfn Ding kf Kinh doanh s&a O6i vOi lAn stira e6i gAn nn6t ta tAn

thv 17, dugc c6p ngdy 1 3 th5ng 5 ndm 201 3.

Hoat dQng chinh trong k!'c0a C6ng ty ld x6y dung vd cho thu6 vin phdng, x6y dr,rng c6c cin h0 d6 ban

thuQc Dq 6n Vinhomes Times City co dia chi tai s6 +SA, ph6 Minh Khai, phuong Wnh Tuy, qu?n Hai Bir

Trung, thdnh ph6 Ha Noi, Vi6t Nam vd tqi s6 25, ng6 13 LInh Nam, phudng MaiDQng, qu?n Hodng

Mai, thdnh pn5 na Noi("Du 6n Vinhomes Times City").

Chu k!, sdn xuSt kinh doanh binh qu6n crla hoat dOng chuy6n nhuEng Odt eQng sdn cia C6ng ty bit
dAu tir thdi di6m xin giSy ph6p dAu tu, thr,rc hiQn gidi ph6ng mqt bing, xAy dr,rng co bin cho d6n thoi
tti6m hodrn thien, do vfly, chu k! sin xu6t t<inn doanh crla hoat dOng chuy6n nhuEng O5t eOng sdn crla
C6ng ty ld trong vong tir 12 th6ng d6n 36 th6ng. Chu kj'sdn xuAt, kinh doanh c0a c5c hoat dQng kh6c
cria Cdng ty th6ng thuong ld trong vdng 12 th6ng.

Tqi ngdy 31 th6ng 3 nim 2016, C6ng ty c6 3 c6ng ty con. Th6ng tin chi ti6t v6 c6c c6ng ty con vd tf lQ

bi6u quy6t, ti l0 lqi ich crla C6ng ty trong c6c cong ty con ndy duEc trinh bdy tai Thuy6t minh s6 t 0.1 .

Tqi ngdy 31 thdng 3 ndm 2016, C6ng ty c0ng sd h0u mQt s6 t<hoin dAu tu vdo c6c c6ng ty li6n k6t nhu
dugc trinh bdy tai Thuy6t minh s6 16.2.

CO SO TR|NH BAY

chuin mr,rc vi ch6 dO rii toan 6p dr,rng

86o c6o tAi chinh ri6ng c0a C6ng ty dugc trinh bdy bing ddng ViQt Nam ("VND") phir hqp v6i Ch6 d0

t6 toan doanh nghigp Vi€t Nam vir c6c ChuAn muc K6 to6n Viet Nam do B0 Tai chinh ban hdnh theo:

> Quy6t dinh s6 14}12OO11QD-BTC ngdy 31 thdng 12 ndm 2001 v6 vipc ban hdnh b6n Chu5n mqc K6

to6n ViOt Nam (Dgt 1);

> Quy6t dinh s6 165/2002/QD-BTC ngdy 31 th5ng 12 ndm 2002vd viec ban hdnh s6u ChuAn muc K6

to6n ViOt Nam (Dqt 2);

> Quy6t dinh s6 23412OO31QD-BTC ngdy 30 th6ng 12 ndm 2003 v6 viQc ban hdnh s6u ChuAn mqc K6

to6n Vi0t Nam (DEt 3);

> Quy6t dinh s6 1212OOI!QD-BTC ngiry 15 th6ng 2 ndm 2005 v6 viQc ban hdnh s6u ChuAn muc K6

to6n Vi€t Nam (Dgt 4); vd

) Quy6t dinh s6 100/2005/QD-BTC ngdy 28 th6ng 12 ndm 2005 vA viec ban hdnh b6n Chuan mr,rc K6

to6n Viet Nam (Dqt 5).

Theo d6, b6o c5o tiri chinh ri6ng dugc trinh bAy kdm theo vd vi€c srir dr-rng b6o c6o ndy kh6ng ddnh cho
c5c tt6i tuqng kh6ng dugc cung cdp c6c th6ng tin vA cac th0 tuc vd nguyOn tic vd th6ng lC ke toen t?i
Vi0t Nam vd hon n0a kh6ng dugc chri dinh trinh bdy tinh hinh tdi chinh, k6t qud hoat dQng kinh doanh
vd luu chuy6n ti6n te theo c5c nguy6n tic vd th6ng l€ k6 to6n dugc ch6p nhin rOng rdi d c6c nudc vd
lSnh th6 khiic nqo,riVi6t Nam.

2.

2.1



Cong ty C6 phAn Phet tri6n Do thi Nam He NQi B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH R|ENG (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vA cho giai doqn tdi chinh ba th6ng k6t th0c ngAy 31 thSng 3 ndm 2016

2. co sO TRINH BAY (ti€p theo)

2.2 Hinh thtrc sd *6 toen 6p dqtng

Hinh thrlc s6 t<C toan 5p dung duqc ding kf cria C6ng ty la Nhat kf chung.

2.3 Ki' k6 todn ndm

K!' k6 to6n ndm 5p dqrng cho viQc l?p b6o c6o tdi chinh ri€ng bit dAu tir ngdy 1 th6ng 1 vd k6t thric ngiry

31 th6ng 12.

2.4 Den v!ti6n te ghi s6 k6 todn

86o cao tiri chinh ri6ng duoc lqp bing don vi tidn tQ cria C6ng ty la VND.

3 ToM TAT cAc cHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

9,7 Ti6n vd citc khodn ttwng dtreng tiin
Ti6n vd c6c khoAn tuong duong ti€n bao g6m ti6n mat tai qu!, tiAn gOi ngin hdng, ciic khodn ddu tu
ngin hqn c6 thoi han g6c kh6ng qu6 ba th6ng, c6 tinh thanh khoin cao, c6 khd ndng chuy6n d6i d6

ddng thdnh c6c luqng ti6n xdc dinh vir kh6ng c6 nhi6u nli ro trong chuy6n e6i tnann ti6n.

9,2 Hdng tdn kho

Hdng t6n kho duqc ghi nhfn theo gi5 thSp hon gi0a gi6 thdnh d6 dua m6i sdn phAm d6n vitrlvd di6u

kign hiQn tai vd gi6 tri thuAn c6 th6 thrrc hien duqc.

Gi6 tri thu6n c6 th6 thyc hi€n dugc ld gi6 b6n udc tinh c0a hdng t6n kho trong di6u kien kinh doanh

binh thucrng trir chi phi udc tinh d6 hodn thinh vd chi phi b6n hdng udc tinh.

Hdng hoa bdt dQng sAn

AAt eEng sdn, quy6n srl dr;ng eAt duqc mua hoic duqc xdy drfng tt6 b6n hodc tt6 cho thu6 ddi han d6p
ung duEc di6u kien ghi nh?n doanh thu mQt l6n trong qu6 trinh hoat dQng binh thuong cria C6ng ty,

kh6ng phdi d6 cho thud hoac cho tdng gid, duqc ghi nhQn ld hdrng ho6 b6t dQng sAn theo gi5 thSp hon
gioa gi6 thdnh d6 dua m5i sAn phAm d6n vi trivd cti6u kien hiQn tai vd gi6 trithudn c6 th6 thLrc hi6n 

i

Gi6 thdnh cria hdng t6n kho bao g6m:

thu6 chuy6n nhuEng e6t, cni phi quin lf x6y dqng chung, vd c6c chi phi li6n quan khiic.

Gi5trithuAnc6th6thqchiendugc|dgi6b6nu6ctinhcriahdngt6nkhotrongdi6ukienkinhdoanh
binh thuong, dqa tr6n gi6 th! truong vdo ngdry biio cdo vd chi6t tinh gi6 tr! thoi gian c0a ddng ti6n, n6u :'

d6ng k6, vA trtr chi phi udc tinh d6 hodn thdnh vA chi phi b6n hAng u6c tinh.

Gi6 v6n crla b6t dQng sAn dd b6n duEc ghi nhfn tr6n b5o c6o k6t qui hoat dOng kinh doanh ri6ng dqta

tr6n c5c chi phi trqc ti6p tao thdnh O6t eQng sdn d6 vd chi phi chung duEc phAn b6 trdn co sd di€n tich
tuong r?ng crla bAt d0ng sin d6.

Dv phdng gidm gid hirng tdn kho

Dr.r, phdng giim gi6 hdng t6n kho clugc trich lfp cho phAn gi5 tri dr,r ki6n b! t6n thet do c6c khodn suy
gidm t6ng gi5 tri (do giAm gi6, hu h6ng, k6m phAm cn6t, t6i thoi v.v.) c6 th6 xdy ra tl6i vdi nguy6n vit
li€u, thdnh phim, hdng ho6 tdn kho kh5c thuOc quy€n sd h0u cria COng ty dr,ra tr6n bing chrlng hqp lf
v6 sqr suy giAm gi6 tri tai ngdy k6t thfc k!' kO toSn ndm.

56 ting hoic gidm kho6n dr,r phdng gi6m gi6 hdng t6n kho duoc hach to5n vdo gi6 v6n hdng b6n trong
ky.

10



Cong ty C6 phAn Phat trien Do thi Nam Ha NOi B09a-DN

rnuvEr MINH BAo cAo rru cHlruH nlEruc (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 201 6 vd cho giai doqn tdi chinh ba th6ng k6t thric ngdy 31 thdng 3 ndm 201 6

3 ToM rAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHo YEU (ti6p theo)

3,3 Cdc khodn phiri thu

C6c khoin phii thu dugc trinh bdy tr6n b5o c6o tdi chinh ri6ng theo gi6 tri ghi s6 c5c khodn phdi thu tu
kh6ch hdng vd phii thu kh6c cirng vdi dW phong ttuqc lip cho c6c khodn phii thu kh6 ddi.

Dr.r, phdng nE phdi thu kh6 ddi th6 hiQn phAn gi6 tri cria cdrc khodn phiithu md COng ty dLr ki6n kh6ng

c6 khA ndng thu n6i tai ngdy ket th[c k] k6 to6n. Tdng hoic giAm s6 du tiri khodn dqr phdng duEc hach

to6n vdo chi phi quin lf doanh nghiQp tr€n b6o c6o tdti chinh ri6ng.

3,4 Tdi sdn c6 Ainn hil,u hinh

Tdi sdn c5 einn hOu hinh ttuqc th6 hien theo nguy6n gi6 trir cli gi6 tri hao mdn lOy k6.

Nguy6n gid tdi sdn c6 einn h0u hinh bao g6m gi6 mua vd nhCrng chi phi c6 li6n quan trqrc ti6p d6n viQc

dua tdi sin s5n sdng vdo hoat dQng nhu dr.r ki6n.

C6c chi phi mua sim, nAng c6p vd e6i mdi tdi sin c6 einn dugc ghi ting nguy6n gi6 c0a tdi sdn vd chi

phi bio tri, srla ch0a duEc hqch toSn vdo k6t quA hoat dQng kinh doanh khi ph6t sinh.

Khitdi siin c6 einn h0u hinh duEc bAn hay thanh ly, cAc khoAn l6i hoac 16 ph6t sinh do thanh lf tdi sAn

(td phAn ch6nh lQch gi0a ti6n thu thuAn tir vigc bdn tdi sdn vdi giil tri cdn lai crla tdi sin) duEc hach

todn viro k6t quA hoat d0ng kinh doanh ri6ng.

3,5 ThuG tii sitn
Vi€c x6c dinh mQt th6a thu?n c6 phii ld th6a thuin thu6 tdi sdn hay kh6ng dva tr6n bin ch6t c0a th6a

thu?n d6 tai thoi di6m khdi ddu: li€u vi€c thuc hien th6a thufn ndy c6 phU thuOc vdo viec sir dUng mOt

tAi sin nn5t einn vA th6a thuin c6 bao gdm di6u khoin ve quydn srl dqng tdri sAn hay kh6ng.

Thda thu?n thu6 tAi sin dugc phAn loqi ldr thu6 tdi chinh n6u theo hgp d6ng thu6 tdi sdn b6n cho thu6

chuydn giao phAn l6n rOi ro vd lEi ich gin li6n vdi quy6n s& h0u tdri sin cho b6n di thu6. t6t ci c6c

th6a thuin thu6 tAi sin khSc duEc phAn loai ld thu6 hoat dQng.

Trong trudng hqp C6ng ty ld b6n di thu€

C5c khoin ti6n thu€ theo hqp dOng thu6 hoat clQng duqc hqch to6n vdo k6t qud hoat dQng kinh doanh

theo phuong ph6p dudng thdng trong su6t tnOi hqn cOa hgp cl6ng thu6.

Trong trudng hgp C6ng ty ld b6n cho thu6

Tdi sin theo hqp d6ng cho thu6 hoat dQng ctugc ghi nhQn ld b5t tlQng sdn dAu tu tr6n bing cAn e6i kB

to6n ri6ng. Chi phi trqrc ti6p ban dAu d6 thuong thio th6a thu€n cho thu6 hoat dQng duqc ghi nhQn vdo

k6t qud hoat d0ng kinh doanh khi ph6t sinh.

Thu nh?p tdr ti6n cho thu6 hoat dQng duEc hach to6n viro b6o c6o k6t qui hoat dQng kinh doanh ri6ng

theo phuong ph6p duong thing trong su6t thoi gian cho thu6.

9,6 Tdi sdn c6 ainn v6 hinh

Tdi sAn c6 einn v6 hinh duqc ghi nhfn theo nguyen gi6 tri di gi6 tri hao mdn loy k6.

Nguy6n gj6 tii sdn c6 einn v6 hinh bao gdm gi5 mua vd nhirng chi phi c6 li6n quan trqrc ti6p ddn viec

dua tdi sin viro hoat dOng nhu dqr ki6n.

C6c chi phi n6ng c5p vd O6i mOi tdri sin c6 einn v6 hinh duqc ghi tdng nguy6n gi6 c0a tdi sdn vA cdc
chi phi kh6c duEc hqch to6n vAo k6t qui hoat dQng kinh doanh khi ph6t sinh.

Khi tdi sAn c6 Oinn v6 hinh dugc b6n hay thanh li1, cAc khoin l6i hoic 15 ph6t sinh do thanh lf tdi s6n (ldr

phAn ch6nh lQch gi0a gi0a tidn thu thuAn tir vi€c b6n tdi sin v6i gi6 tri cdn lai crja tdi sdn) duEc hach

to6n vAo k6t qui hoat dOng kinh doanh ri6ng.
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Cong ty CO phAn Phet tri6n D6 thi Nam Ha NQi BOea-DN

rHuyEr MrNtH gAo cno rA cHltlH ntEruc (ticp theo)
vdo ngdry 31 th6ng 3 ndm 2016 vd cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t thtic ngdy 31 thdng 3 ndm 2016

3. ToM TAr cAc cniNH sAcH KE roAN cHo YEU (ti6p theo)

3,7 Khdu hao vi hao mdn

KhAu hao tdi sin c6 einn hou hinh vd hao mdn tdi sin c6 dinh v6 hinh duEc trich theo phuong phdp

khAu hao dudng thing trong su5t tndi gian hiru dung udc tinh c0a c6c tdi sdn nhu sau:

3,8 Bit ding sAn diu tu
g{t Oqng sin dAu tu duEc th6 hiQn theo nguy6n gi6 bao gdm ci c6c chi phi giao dich li6n quan trir di

gi6 tri hao mdn l0y k6.

C6c khoin chi phi li6n quan e6n OAt dQng sdn ttAu tu ph6t sinh sau ghi nhQn ban dAu duEc hqch to6n

vdo gi6 tri cdn lqi c0a UAt OOng sin ttiu tu khi C6ng ty c6 khi ndng thu duqc c6c lqi ich kinh t6 trong

tuong lai nhi6u hon m0c hoqt dQng dugc ddnh gi6 ban dAu c0a bit ctOng sdn dAu tu d6.

KhAu hao OAt eEng sin dAu tu duqc trich theo phuong ph6p dudng thing trong su6t tfroi gian hou

dq"rng udc tinh crla c6c bAt d6ng sAn nhu sau:

NhA cfra vit ki6n tr0c
M6y m6c va thi6t bi

Thi6t bi quin lf
PhAn mdm m6y tinh
T2risin khdc

NhA ct}a
Tirisin kh6c

47 ndtm

9-10ndm
3 ndm
3 nim
4 nim

47 ndm
9-10ndm

C6ng ty kh6ng trich kh6u hao O6i vOi quyAn sir dung d6t kh6ng co thoi han.

BAt ctQng sin dAu tu kh6ng cdn duEc trinh bdy trong bing c6n d6i k6 to6n ri6ng sau khi cI6 b6n hoic
sau khi U6t eQng sdn <tAu iu da khOng cdn duqc s0 dUng vd x6t th6y kh6ng thu dugc lqi ich kinh t6

trong tuong lai tu vi€c thanh lf O6t eEng sdn dAu tu d6. Ch6nh lQch gi0a ti6n thu thuAn tir viec b6n tdri

sin vdi gi6 tri cdn lqi c0a O5t OEng sin dAu tu duqc ghi nhqn vdo k6t qui hoqt dQng kinh doanh trong

kV thanh lf.
ViQc chuy6n tir b6t dQng sin chrl sd h0u srl dqng ho{c hdng t6n kho thdnh bAt dQng sin diu tu chi khi

c6 sV thiy e6i vA mUc eicn 
".? 

drlng nhu trudng hqp ch0 s0 hivu chAm dr?t srl dqng tdi sdn tt6 vd bit
dAu cho b6n kh6c thu6 hoqt ddng hofc khi k6t th0c giai doan xAy dqng. Viec chuy6n tir b6t ttOng sdn

eAu tu sang bat dOng sdn chi s0 h0u sr? dUng hay hdng t6n kho chi khi c6 sU thay tt6i vC muc dich sr?

dqrng nhu c5c trudng hqp chrl sd h0u Uat eAu srl dVng tdi sin ndy hoic Oit 0Au tri6n khai cho muc
dich b6n. Viec chuy6n tir b6t ttQng sin dAu tu sang UAt eEng sin chi sd h0u s& dUng ho{c hdng t6n

kho kh6ng ldm thay d6i nguy6n giii hay gi6 tri cdn lai crla nat eOng sAn tai ngdy chuy6n tt6i.

3,9 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lii tiAn vay vd c6c chi phi kh6c ph6t sinh li6n quan tr\rc ti6p dCn cdrc khoin vay

c0a C6ng ty.

Chi phi di vay dugc hAch to5n nhu chi phi ph6t sinh trong kV ngoai trir c6c khodn duqc v6n h6a dugc
m6 ti trong doan ti6p theo.

Chi phi di vay li6n quan trqrc ti6p tt6n viQc mua sim, xAy dr,rng hoic hinh thdnh mQt tdi sdn crJ th6 cAn

c6 mOt thoi gian d0 dai d6 c6 th6 dua vdo srl dung theo mqc dich dinh trudc hoic O6 Oan dugc v6n
h6a viro nguy6n gi6 c0a tdi sdn d6.

i
4
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COng ty C6 ph6n Phat tri6n Do thi Nam Ha NOi B09a-DN

rnuyEt MINH BAo cAo rAt cult'tH ntENc (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vdr cho giai doqn tdi chinh ba th6ng kCtthric ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

3. TOM TAr CAC CHir,rH SACH KE rOAN CHo YEU (ti6p theo)

3.1O Chi phi trd trttu

Chi phitr6 tru6c bao gdm c6c chi phitri tru6c ng6n han hoic chi phi tr6 tru6c dAi han tr6n bdng cAn

e6i fe toan ri6ng vd duqc phdn b6 trong khoing thdi gian trd trudc crla chi phituong Ong v6i ciic lqi

ich kinh t6 duqc tqo ra tir c6c chi phi ndy.

3.11 C1c khoin diu tu
DAu tu vdo c6ng ty con

Khoin dAu tu vdo c6ng ty con md trong d6 C6ng ty nem quyen ki6m so6t duqc trinh bdry theo phuong

ph6p gi6 g5c.

C6c khodn phdn ph6i lgi nhuin md C6ng ty nhQn duqc tir s6 tgi nnuan luy k6 c0a c6ng ty con sau ngdy

COng ty n5m quydn ki6m so6t dugc ghi nhfn vdo biio cao k6t qui hoat dQng kinh doanh ri6ng cOa

C6ng ty. C6c khodn phdn ph6i kh5c duEc xem nhu phAn thu n6i crla c6c khoin dAu tu vd duoc trir viro
gid tr! dAu tu.

DAu tuvdo c1ng ty li6n k6t

C6c khoin dAu tu vdo c6c cdng ty liCn k6t md trong d6 C6ng ty c6 dnh hudng d6ng k6 duqc trinh bdy

theo phuong ph6p gi6 g6c.

C6c khoin phAn ph6i lqi nhuQn tir s6 lqi nhu?n thuAn l0y k6 cria c6c c6ng ty li6n k6t sau ngdy C6ng ty

c6 6nh hudng d6ng k6 duqc ghi nhin vAo b6o c6o k6t qud hoqt dgng kinh doanh ri6ng cria C6ng ty.

C6c khoin pn-an pn6i kh6c duEc xem nhu phin thu n6i cac khodn dAu tu vir duqc tr} vdo gi6 tri ctAu tu.

Chhng kho6n kinh doanh vd dAu tu g6p v6n vdo don v! kh\c

Ch0ng kho6n kinh doanh vir dAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c dugc ghi nh?n theo gi6 g6c.

DV phdng gidm gi6 tr! c6c khodn dAu tu

Dr.r phdng dugc lqp cho viQc giAm gi6 tri cia c6c khoin chr?ng kho6n kinh doanh vd c6c khodn dAu tu
g6p v6n vdo ngdy k6t thric k!' k6 to6n theo hudng dan c0a Th6ng w s6 228t2009/TT-BTc do BQ TAi

chinh ban hdnh ngdy 7 thiing 12 ndm 2009 vd Th6ng tu s6 aglzot 3/TT-BTC do B0 Tdi chinh ban hanh

ngdy 26 th6ng 6 ndm 2013. Ting hoic gidm s6 du dqr phdng duqc hach to6n viro chi phi tdi chinh

trong b6o cao f6t quA hoqt ttQng kinh doanh ri6ng.

DAu tw ndm giT d6n ngdy d6o han

C6c khoin ddu tu nim gi0 d€n ngdy d6o han duqc ghi nh?n theo gi6 g6c. Sau khi nhQn ban diu, c6c

khodn dAu tu ndry dugc ghi nh?n theo gi6 tri c6 the thu hdi. Cac khodn suy giim gi6 tri crla khodn dAu

tu n6u ph6t sinh duqc hqch to6n vdo chi phitrong k'! vd gidm trir trr.rc ti6p gi6 tri dAu tu.

3.12 Cdtc khoAn phii trA vd chi phi trich tntu

Cdc khodn phrii tri vd chi phi trich trudc duqc ghi nhQn cho s6 tien phii tri trong tuong lai li6n quan

d6n hdng h6a vdr dich vU dd nhin duqc kh6ng phU thuQc vdo viQc C6ng ty dd nhfln duqc h6a don cia
nhd cung cAp hay chua. Cdc khoin phdi tri nhd thAu xAy dr.rng cho dq 6n b6t dQng sdn dugc ghi nhQn

theo bi€n bin nghiQm thu kh6i luqng gi0a hai b6n, kh6ng phgr thuQc viro viec C6ng ty d5 nh?n dugc
h6a don cia nhd cung c6p hay chua.
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C6ng ty CO phAn Phat tri6n D6 thi Nam Ha NQi B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAr ct-tlttH RTENG (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vd cho giai doqn tdi chinh ba th6ng kCt thfc ngAy 31 th6ng 3 ndm 2016

3. ToM TAr cAc cHins sAcH KE roAN cHo YEU (ti6p theo)

3.13 C6c nghiQp vg bdng ngogi t9

C6c nghiOp vq ph6t sinh bing c6c dcyn vi tiAn t€ kh6c vdi d<vn vi ti6n t€ t<C to6n cria C6ng ty (VND)

duEc hqch to6n theo t! gi5 giao dich thqc t6 vdo ngdy phdt sinh nghiOp vq theo nguy6n tic sau:

- NghiQp vu lirm ph6t sinh c5c khoin phii thu dugc hach to6n theo tf gi6 mua cia ng6n hdng

thuong mqi noi COng ty chi dinh khdch hdng thanh to6n;

- 
NghiQp vU ldm ph6t sinh ciic khodn phii trd duEc hach to6n theo tl gi6 b6n crla ngdn hAng

thuong mqi noi C6ng ty dU ki6n giao dich;

- Giao dlch mua sim tdi sAn hoic c6c khoin chi phi duEc thanh to6n ngay bdng ngoai te
(kh6ng qua cdc tdi khorin phii trd) duqc hach to6n theo $ gi6 mua cria ngdn hdng thuong mqi

noi C6ng ty thgc hi€n thanh to6n.

Tqi ngdy k6t thfc ki kC toAn, c6c khodn muc tidn tO c6 g6c ngoai t0 duqc d6nh gi6 lai theo t! gi6 giao

dich thuc t6 tqi ngdy cria bing cAn d6i k6 to6n ri6ng theo nguy6n tic sau:

- C6c khoin mrlc ti6n tQ duEc phAn loai ld tdri sdn duEc hach to6n theo ti gi6 mua cria ngAn

hdng thuong mqi noi C6ng ty thuong xuy€n c6 giao dich.

- C6c khoin mUc ti6n te dugc phAn loai ld n9 phdi tri duqc hach toAn theo tf gi6 b6n cia ngAn

hdng thuong mqi noi C6ng ty thudng xuy6n c6 giao dich.

Tdt'cA cric khoin ch6nh l€ch ti gid thlrc t6 ph6t sinh trong k!'vd ch6nh lgch do d6nh gi6 lai s5 du ti6n te

c6 g6c ngoai tQ cu6i fy duEc hach to6n vdo k6t quA hoat clOng kinh doanh ri6ng.

3.14 Cdtc khoirn dg Phdng

C6ng ty ghi nhfn dq phdng khi c6 nghTa vU ng hien tqi (nghTa vU ph6p lf hoqc nghTa v-r; li6n 
-ddi) 

la kCt

qui Lfia mOt su kiQn d6 xiy ra trong qu6 khr?. ViQc thanh to6n nghia vqr ng ndy c6 th6 s6 d6n d6n'sV
gidm s0t v6 nhirng lqi ich kinh t6 vd C6ng ty c6 th6 dua ra dugc mQt udc tinh d6ng tin cay v6 gi6 tri crla \
nghTa vr,r ng d6. i

\
Khi C6ng ty cho rdng mOt phAn hodc todn b0 chi phi Ct6 thanh toiin mQt khodn dU phdng s6 dugc hoAn 

I

tai, vi dU nhu th6ng qua hqp d6ng bAo hi6m, khoin O6i noan ndy chi duqc ghi nhin ld mQt tdi sdn ri6ng I'
biCt khi viQc nh?n ttuqc b6i hodn ld gin nhu chic chdn. Chi phi li6n quan tl6n c6c khoin dU phdng

duEc hach to6n vdro k6t qui hoat dOng kinh doanh sau khi di trir di cdc khodn UOi noan. I

N6u dnh hudng v6 gi6 tri thdi gian crla tidn ld trgng y6u thi gi6 tri crla mQt khoin dr.r phdng cAn duqc
chi6t rhAu v6 gi6 tri hiQn tai st} dr,rng t| lQ chi6t kh6u ld ti lQ trudc thu6 vdr phin dnh 16 nh0ng rii ro cu

th6 crla khodn nq d6. Khi gi6 tri cria khoin dV phdng duEc chi6t ffr5u, phAn tdng l6n theo thdi gian cOa

khoin dqr.phdng duqc ghi nhin ld chi phi tdti chinh.
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Cong ty Co phAn Ph6t tri6n Do th! Nam Ha NOi B09a-DN

rnuyEr M|NH BAo cAo rA cnlrun RtEttc (ti6p theo)
vdo ngiry 31 th6ng 3 ndm 2016 vd cho giai doan tdi chinh ba th6ng tet tnric ngAy 31 th6ng 3 nim 2016

3. ToM TAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHU yEu (ti6p theo)

3.15 PhAn chia IEi nhuQn

Lgi nhuin thuAn sau thu6 thu nhip doanh nghi€p (kh6ng bao g6m ldi ch6nh lQch tl gi6 do d6nh gi6 lqi

cac s6 du tEi ngdy k6t th0c ki' k6 toen nim) c6 th6 dugc chia cho c5c nhd dAu tu/c6 d6ng sau khi dugc
Dai hQi tt6ng c6 d6ng ph6 duyet, vir sau khi d5 trich lQp cac quy dtp phdng theo DiBu l€ c0a C6ng ty vd
cAc quy dinh cia ph6p luQt ViQt Nam.

3.16 Khdch hdng thng tnwc

C6c khoin ti6n kh6ch hdng Ong truoc d6 mua nhd &, cin h0 trong tuong lai md chua drl di6u kiQn d6

duqc ghi nhan ld doanh thu trong ndm duqc phdn 5nh trong tAi khoAn "Ngudi mua tri tiAn trudc" trong
phAn no phdi trd tr€n bing cdn d5i t<6 toan.

C6c khoin ti6n nh?n tir kh6ch hdrng theo hgp tt6ng vay v6n duqc phdn 6nh trong tdi khoin "Phii tri
kh6c" trong ph3n ng phrii trd tr6n bing cAn tt6i k6 toAn.

3.17 Ghi nhQn doanh thu

Doanh thu duEc ghi nhqn khi C6ng ty c6 khi ning nhin dugc c5c lgi ich kinh tC c6 th6 x5c dinh duEc
mQt cdch chic chin. Doanh thu duEc x6c dinh theo gi6 tri hgp l9 crla cac khoin dd thu hoic s6 thu

duqc sau khi trir di c6c khoin cni6t kh6u thuong mqi, gidm gi6 hdng b5n vh hdng b6n bi tri lai. C6c

diAu kiOn ghi nh?n cq th6 sau ddy c0ng phdi dugc d6p Ong khi ghi nhfn doanh thu:

Doanh thu chuydn nhuqng bilt dQng sin

Doanh thu chuy6n nhugng OAt eQng sin duEc ghi nhfn khi phAn ldn c6c rrli ro vir lqi ich gin li6n vdi
quy6n sd h0u b5t dQng sdn dugc chuy6n giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thuC bilt d1ng sdn dAu tu

Doanh thu tir cho thu6 tdi sin theo hqp ddng thu6 hoat dOng duqc hach to6n viro k6t qui hoat dOng i
kinh doanh theo phuong ph6p duong th8ng trong su6t tndi gian cho thu6. 

il

Doanh thu tu hoat dOng hEp tdc dilu tu 1

Thu nh?p tir hoat dQng hqp- t6c dAu tu duEc x6c dinh ld phAn doanh thu duqc chia s6 vd x6c dinh mQt \
c6ch chic chin theo hqp d6ng hqp t6c dAu tu. 

2

Doanh thu cung cdp dich vtt 
:

Doanh thu cung c6p dich vu duEc ghi nhfn khi c6c dich vu dugc cung c5p cho kh6ch hdng. s

_.r 4
I ten tat

Doanh thu duqc ghi nhfn khi ti6n l5i ph6t sinh tr6n co sd d6n tlch (c6 t(nh d6n lgi tOc md tdi sdn dem
lai) tru khi kha ndng thu ndi ti6n l6i kh6ng chdc chin.

c6,tut

C6 trlc dugc ghi nhin ld doanh thu khi quy6n lEi duEc nhin c6 trlc crla COng ty vdi tu cach ld nhA dAu

tu duEc x6c dinh.

Thu nhdp tb hoat dQng chuydn nhtryng vdn

Thu nhip tir hoat dQng kinh doanh ch0ng kho6n vd chuyBn nhugng v6n duqc x6c dinh ld phAn ch6nh
lQch gi0a gi6 b6n vd gi6 v6n chrlng kho5n. Thu nhip niry dugc ghi nhfn vdo ngdy ph5t sinh giao dich,
t0c ld khi hqp d6ng chuy6n nhuqng duqc thr,rc hi€n.

15



C6ng ty CO phAn Phat tri6n D6 thi Nam He NQi B09a-DN

THUyeT M|NH BAo cAo rAt cnirun RIeNG (ti6p theo)
vAo ngdy 31 thdng 3 ndm 2016 vd cho giai doqn tdi chinh ba th6ng kCtthtic ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

3. ToM TAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHo YEU (ti6p theo)

3.18 Thu6

Thu6 thu nhap hi6n hdnh

Tdi sdn thu@ thu nhflp vdr thu6 thu nh?p phdi nOp cho k9 hi€n hdnh vd cac k! trudc duqc x6c dinh bdng

s6 tiAn dq ki6n phAi nQp cho (hoic dugc thu h6i tir) co quan thu5, dqa tr6n c6c m0c thu6 suAt va cdrc

luat thu6 c6 hieu lqc d6n ngdy k6t thtic k! 16 to6n.

Tnu6 thu nh?p hien hdnh duEc ghi nh?n vdo k6t qud hoqt dQng kinh doanh ngoqi tri trudng hEp thu6

thu nhip ph6t sinh li6n quan d6n mgt khodn mqc duEc ghi thing vdo v5n chrl sd h0u, trong trudng
hqp ndy, thu6 thu nhap hien hdnh c0ng dugc ghi nh?n trqrc ti6p viro v6n ch0 sd hiru.

C6ng ty chi dugc bir trir c5c tiri s6n thu6 thu nh?p hi€n hAnh vir thu6 thu nh?p hien hdnh phii nsp khi

doanh nghiQp c6 quy6n hqp ph6p dugc bri trir gi0a tdi sin thu6 thu nh?p hi€n hdnh vdi thu6 thu nhAp

hi€n hdnh phdi nOp vd doanh nghiQp dV dinh thanh to6n thu6 thu nhip hiQn hdnh phii nQp vd tdi sin
thu6 thu nhfp hiQn hdnh tr6n co sd thuAn.

Tnu6 thu nhap hodn lai

Thu6 thu nh?p hodn lai dugc xdc dinh cho c6c khodn chdnh l€ch tam thdi tai ngdy k6t th0c k!' t<C to6n
gipa co sd tinh thu6 thu nhflp c0a c6c tdi sdn vd nq phdi tri vd gi6 tri ghi s6 crla c6c khodn mqrc ndy

trong b6o c6o tdi chinh rieng.

Thu6 thu nhip ho6n lqi phdi nOp duEc ghi nhin cho t5t cA cAc khodn ch6nh l€ch tam thdi chiu thu6,

ngoqi trir:

> Thu6 thu nh?p hodn lai phii tri ph6t sinh tu ghi nhQn ban d5u crla mQt tdri sin hay ng phdi tri tir
mgt giao dich mdr giao dich ndy khdng c6 dnh hu&ng d6n lqi nhuan k6 to5n hoic lgi nhuan tinh thuC thu

nh?p (hoac 15 tinh thu6) tai thdi tti6m ph6t sinh giao dich;

vA c6c khodn v6n g6p li6n doanh khi c6 khd ning ki6m so6t thdi gian hoirn nh?p khodn ch6nh lenh tam
thoi vd chic chin khoin ch6nh l6ch tam thoi s6 kh6ng dugc hodn nh?p trong tucrng lai c6 th6 dr,r do6n.

Tdi sin thu6 thu nhfp hodn lai cAn dugc ghi nhin cho t6t ca cac ch6nh lgch tam thdi duqc kh6u tru,
gi6 tri dugc kh6u trir chuy6n sang c5c k!'sau cia c6c khodn 16 tinh thu6 vir c6c khoin uu dii thu6

chua s& dUng, khi chic chin trong tuong lai s6 c6 lqi nhuin tinh thu6 d6 srl dqng nh0ng ch6nh lQch

tam thoi duqc kh6u trir, c6c khodn 16 tinh thu6 vA c5c uu d6i thu6 chua srl dung ndy, ngoqi trir:

dich md giao dich ndy kh6ng c6 dnh hudng d6n lqi nhuin kd to6n hoic lgi nhu?n tinh thu6 thu nhQp

(hoac 16 tinh thu6) tai thdi tli6m phAt sinh giao dich;

c6ng ty li6n k6t vdr cdc khoin v6n g6p li6n doanh, tdi sin thu€ thu nh?p hodn lai dugc ghi nhfln khi chic
chin ld ch6nh lenh tam thoi s6 dugc hodn nh?p trong tuong lai c6 th6 dr,r do6n dugc vA c6 lEi nhuan

chlu thu6 d6 s0 dung duEc khodn ch6nh lQch tam thdi d6.

Gi6 tri ghi s6 crja tdi sin thu6 thu nhip doanh nghiep hodn lai phdi duqc xem x6t lai vdo ngAy f6t thric
k! k6 to6n vd phii giim gi6 tri ghi s6 crla tAi sin thu6 thu nhdp hoin lai d6n m0c bio dim chdc chin
c6 d0 lgi nhu?n tinh thu6 cho ph6p lqi ich crla mOt phAn hoic todrn b0 tdi sin tnu6 thu nhip hodn lai

duEc s& dung. C6c tdi sdn thu6 thu nh?p doanh nghiQp ho6n lai chua ghi nhqn tru6c d6y duEc xem
xet lqi vdo ngAy k6t thrlc kj' k6 to6n vd duqc ghi nhin khi chic chin c6 drl lgi nhu?n tinh thu6 d6 c6 th6
s& dUng cac tdi sdn thu6 thu nhfp ho6n lai chua ghi nhfn niry.
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C6ng ty CO phAn Phet tri6n Do thi Nam Ha NOi B09a-DN

rnuyEr MINH aAo cno rA cHltrtH ntEruo (ticp theo)
vAo ngdry 31 th5ng 3 ndm 2016 vd cho giai do4n tdi chinh ba th6ng t<6t tnric ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

3. ToM TAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHo YEU (ti6p theo)

3.18 Thu6 (ti6p theo)

Thu6 thu nhQp hodn lai (ti6p theo)

Tdri sin thu6 thu nh?p hoin lai vd thu6 thu nh?p hoin lAi phii trA duEc x6c dlnh theo thu6 su6t dq tinh

sE 5p dqrng cho k! f6 to6n khi tdi sin dugc thu h6i nay n9 phii tri dugc thanh to6n, dgra tr6n c6c mfc
thu6 sudt vd lu?t thu6 c6 hieu lLrc vdro ngdy ket th0c ky ke toan.

Tnu6 thu nh?p hoin lai dugc ghi nhQn vdo k6t qui hoat dOng kinh doanh ngoqi trir trudng hgp thu6 thu

nhap ph5t sinh li6n quan d6n mOt khoin mqc duqc ghi thing vdo v6n chrl sd hii'u, trong trudng hEp

ndy, thu6 thu nhQp ho6n lai c0ng duEc ghi nh0n trr,rc ti6p vdo v6n chtj sd h0u.

C6ng ty chi duEc bir trir c6c tdi sin thu6 thu nhip hodn lai vd thu6 thu nh?p ho6n lai phii trd khi doanh

nghiQp c6 quy6n hEp ph6p dugc bi trir gi0a tdi sdn thu6 thu nhap hien hdnh vdi thu6 tnu nhQp hiQn

hdnh phAi nQp vd cAc tAi sin thu6 thu nh?p hoin lai vd thu6 thu nhip hodn lai phii trd li6n quan t6i thu6

thu nh?p doanh nghiQp duEc quin lf bdi cing mQt co quan thu6:

> e6i vOi cing mQt don vi chiu thu6; hoic

) COng ty drr dlnh thanh toAn thu6 thu nhqp hiQn hdnh phAi tri vd tii sdn thu6 thu nhfp hiQn hdnh tr6n

co sd thuAn hoic thu ndi tai sdn d6ng thdi vdi viec thanh to6n ng phdi tri trong tirng k!'tucrng lai khi

c6c khoin trgng y6u c0a thu6 thu nhfp hodn lai phdi tri hoac tdi sin thu6 thu nh?p hodn lai dugc thanh

to6n hoic thu hdi.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

ilen mat
Ti6n grli ng6n hdng

r6NG CQNG

Don vitinh: VND
Ngdy 31 thdng 3 NgaY 31 thdng 12 

r

ndm 2016 ndm 2015 /'l

{
36.957.951 75.618.952 ;

832.112.710.s80 484.953.578.957 )

832.149.668.931 485.029.197.909 \

Chi ti6t s6 luqng tirng loqi ngoai t€ tinh theo nguyBn tQ: i
Ngdy 31 thdns 3 NgdY 31 thdng 12 

Jj

NgoaitQ c6c loai ndm 2016 ndm 2015 
"'

- D6 la My (USD) 6.640 6.640
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C6ng ty C6 phAn PhAt tri6n Do thi Nam Ha NOi B09a-DN

rnuyEt M|NH BAo cAo rAr cHlttH ntEruc (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vd cho giai doqn tdi chinh ba th6ng k6tthric ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

6. PHA THU KHACH HANG VA TRA TRUOC CHO NGI/OI BAN NGAN HAN

6.1 Pheithu khich hdng

Phii thu tir d6i tac doanh nghiQp
- Ngdn hdng Thttong mai C6 phAn Ngoqithuong
ViQt Nam
- Cac khodn phdi thu ti| d6iffic doanh nghiep khdc
Phai thu khec

r6NG CQNG

6.2 TrA trufu cho ngud hdn
Diy lA s6 du Ong trudc cho c6c nhd cung c6p, nhd thiu thi c6ng vd c6c don vitu v6n tham gia viro Dr,r

6n Vinhomes Times City.

7. PHATHUVECHOVAY
Don vitinh: VND

Ngay 31 thang 12

ndm 2015

22.139.790.100

4.771 .000.000.000

5.116.904.136.{ 60 4.793.139.790.100

Ngdy 31 th6ng 3
ndm 2016

56.616.164.526

36.712.658.040
19.903.506.486
17.588.017.918

Don v!tinh:VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

58.51 1 .179.390

36.712.658.040
21.798.521.350

6.475.589.688

74.204.182.444 64.986.759.078

Ngin hqn:
C6c khoin cho vay d6n han thu h6i

C6c khodn cho vay c5c b6n li6n quan

roNG GQNG

Dqr phdng phdi thu vb cho vay kh6 ddi

Ddi hqn:
C6c khoin cho vay c6c it6i t6c doanh nghiQp

roNG CQNG

8. PHAITHU KHAC

Ngin hqn:
PhAi thu ldi vay vd lai ti6n gOi

KI quV, ddt cqc ngin hqn kh6c
Phdi thu tir tii khodn quin lf ddng ti6n tfp trung (i)

Phdi thu ngin hqn kh6c

rONG GQNG

Dii h4n:
KV qu9, dit csc dAi han kh6c
Phdi thu ddi han kh6c

roNG GQNG

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

22.139.790.100

5.094.764.346.060

(4.128.906.655)

7.559.839.165

(4.128.e06.655)

7.559.839.165

7.559.839.165 7.559.839.165

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

116.444.531.400
32.030.000.000
93.210.977.899

2.855.264.681

Don vitinh: VND
Ngdy 31 thang 12

ndm 2015

38.015.368.188

446.499.275.228
2.476.138.459

244.540.773.980 486.990.781.875

1.540.000.000
138.942.223

1.540.000.000
111.692.778

1.678.942.223 1.651.692.778

(i) Theo Th6a thu?n Qu6n lf ddng ti6n tfp trung s6 totzoutoTTTMNGRouP-NHN kli ngdy 15 th6ng 9

ndm 2014, Tip dodn Vingoup - Cdng ty CP, c6ng ty me sd thqc hi€n quAn l1i ti6n tqp trung cho todn b0
Tip dodrn tqi NgAn hdng TMCP DAu tu vd Ph6t tri6n Viet Nam. Theo d6, {lAy lir khoin phdi thu Tip dodn
Vingroup - C6ng ty CP theo h€ th6ng tAi khoin quin lf ti6n tfp trung tqi NgAn hirng TMCP DAu tu vd
PhSt tri6n Vi€t Nam.
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Cong ty C6 ph6n Phet tri6n Do thi Nam Ha NOi

rnuyEr MINH BAo cAo rru cnirun ntEruc fi6p theo)
vdo ngiry 31 th6ng 3 ndm 2016 vA cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t thfc ngAy 31 th6ng 3 ndm 2016

9. HANG TON KHO

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

6.126.248.058.316
25.457.195.506

B09a-DN

Don vitinh: VND
Ngdy 31 th6ng 12

ndm 2015

5.925.886.077.510
43.914.773.561

(i) Day ldr chi phi xAy dqrng b6t eEng sin d6 b6n, ch0 y6u bao g6m cdc cAc chi phi trr,rc ti6p li6n quan

d6n viQc x6y dLrng h4ng mr;c cdn hO Od Oan thuQc DU 6n Vinhomes Times City vd c6c chi phi chung

dugc phAn O6 fnac nhu ti6n sr? dr,rng O6t, cni phidAn bir vd giii ph6ng m{t bdng, chi phi divay dugc
v6n h6a, chi phi quy hoqch vd thi6t k6, chi phi qudn lf xdy d\rng vd c6c chi phi li6n quan kh6c.

10. cHr PHi TRA TRUOC NGAN HAN
Don vitinh: VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2015

87.778.670.575

339.189.167.134

7 .671.506.576

469.412.902.134 434.639.344.285

BAt dQng sdn tI6 b6n dang xAy d\rng (i)
g6t eOng sin d6 b6n di xAy dr,rng

roNG coNG
Dr,r phdng gidm gi6 hdng t6n kho

Gii tri thuin c0a hing tiin kho

Tnu6 thu nhQp doanh nghiQp tam nQp

Chi phi hoa h6ng li6n quan d6n c6c cin hQ chua bdn
giao

Chi phitrd trudc ngin hqn kh6c

TONG GQNG

11. TAI SAN NGAN HAN KHAC

He th6ns thi6t bi dien (i)

TONG GQNG

6.151.705.253.822 5.969.800.851.071

6.151.705.253.822 5.969.800.851.071

Ngdy 31 thdng 3
ndm 2016

105.574.533.221

353.732.366.397

10.106.002.516

Ngdy 31 thang 3
ndm 2016

109.019.686.215

Don vjtinh: VND
Ngdy 31 th6ng 12

ndm 2015

109.019.686.215

109.0{ 9.686.2't 5 109.019.686.215

(i) Day ld he th6ng thiet bi di€n s6 duEc COng ty chuy6n giao lai cho T6ng C6ng ty Dien h,rc ThAnh ph6

Ha N6i.
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THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ti6p theo)
vAo ngdy 31 thang 3 ndm 2016 vd cho giai doqn tdi chinh ba th6ng k6tthtic ngdy 31 th6ng 3 nim 2016

{3. TAt SAN G6 DINH VO HiNH

Don v!tinh:VND
PhAn mdm maY tinh

Cong ty C6 phAn Phet trien Do thi Nam Ha NQi

Nguy6n gii:
56 du dau r!
T6ng trong k!'

s6 ou cu6i ry'

Gi6 tr! hao mdn l0y kii:

56 du dAu ki
Tdng trong k!'

so Ou cu6i tY'

Gi6 tri cdn l4i:

56 du diu r!'
s6 ou cu6i r9'

B09a-DN

588.785.952

3.000.000

591.785.952

484.850.217

45.277.995

530j28.212

103.935.735

61.657.740
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Cong ty C6 phAn Phet trien Do thi Nam Ha NQi B0ea-DN

rnuycr M|NH eAo cno rAt culrun ntEruc (ti6p theo)
viro ngdry 31 th6ng 3 ndm 2016 vd cho giai doqn tdi chinh ba th6ng t<6t tnric ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

15. CHr PHiXAV OrJr,tC COBAN Od Ome

Chi phi xAy dqrng co bdn dd dang bao gdm c6c chi phi trqrc ti6p li6n quan d6n vi€c xAy dqrng hqng mqc

trung tAm thuong m4i vir c6c h4ng muc kh6c thuQc giai doAn 2 c0a Dqr 6n Vinhomes Times City vd ciic
cni pni chung duqc phdn b6 kh6c nhu ti6n sir dung ctAt, chi phi d6n bn vd gidi ph6ng mft bdng, chi phi

di vay duEc v6n h6a, chi phi quy hoqch vd thi6t k6, chi ph( qudn lf x6y dqrng vir c6c chi phi li6n quan

kh5c.
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C6ng ty C6 phAn Phet tri6n D6 thi Nam Ha NOi B09a-DN

THUYET M|NH BAO CAO TAI CHINH ntEruC (ti6p theo)
vdo ngiy 31 th6ng 3 ndm 2016 vd cho giai doqn tdi chinh ba th6ng k6tthdc ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

16. DAU Tt/ TAr CHINH DAI HAN (ti6p theo)

16'1 Diu tuvio c^c c6ng ty con 
Don vltinh: vND

sTT T6n c6ng ty Ti t€ bi6u Ti Ie to. i ich (%) Tru sd chinh Hoat d1ng chinh
quy6t (u)

1 C6ng ty C6 phAn 99,59 99,59 S6 +SA, pn5 Cung c5p c6c dich

B€nh vien Da khoa Minh Khai, vu benh vign

Qu6c t6 Vinmec Phudng VInh
Tuy, Quin hai
Bd Trung, TP

2 C6ng ty CP D6ng 90,00 SO,OO 
"du$iO. SS, Dau tu, x6v dung

ph6 Hung - Binh th6n Thing Hdi, vir kinh doanh b6t

Thu?n x6 ThSng Hii' dQng sin
huygn Hdm TAn,
tinh Binh Thuin

3 C6ng ty TNHH Kinh 70,00 70,00 56 7 Duong B6n 16 tqi g;ic trung

doanh Thucyng mqi BSng Ldng 1, t6m thucrng mqi

vd Dich vu VinDS Khu D6 thi Sinh hoic crla hdng tiOn

th6iVinhomes ich
Riverside,
phuong ViQt
Hung, quQn

Long Bi6n, TP
Ha Noi

T6n don vi S6 tupng cO Ngdy 31 thdng 3 56 tusng c6 Ngdv 31 th6ng 12 :
phi6u ndm 2016 Phi6u ndm 2015 I

COng ty C6 phAn BQnh 147.167740 1.471.677.400.000 1 18.800.000 1.188.000.000.000

vien Da khoa Qu6c tO i

Vinmec (i) ',

C6ng ty CP D6ng Ph0 34.200.000 784.700.000.000 34.580.000 788.500.000'000 i

Hung - Binh Thuqn (ii)

C6ng ty TNHH Kinh doanh C) 490.000.000.000 C) 490.000.000.000 ;
Thuong mqivA Dich vtt
VinDS
r6NG coNG

(i) Vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016, C6ng ty dd hodn thdnh viec nhQn chuy6n nhuqng 19,03% C6

pnAn COng ty Vinmec v6i t6ng gi6 phi ZAll ttl VND tir C6ng ty TNHH Vincom Retail Mi6n Bic vd

C6ng ty TNHH MTV Vinpearl Ph0 Qu6c. Theo d6, khoAn dAu tu cria C6ng ty vdo C6ng ty Vinmec

d5 tdng thdm 283,7 ti VND.

(ii) Vio ngdy 8 th6ng 01 ndm 2016, C6ng ty di hodn thdnh viQc chuy6n nhugng 1o/o C6 phAn C6ng

ty D6ng Ph( Hung Binh ThuQn vdi gi6 tri chuy6n nhugng la 3,8 ti VND cho mQt c6 nhAn vd qua

d6, khoin dAu tu c0a Cdng g vdo C6ng ty D6ng Phri Hung Binh Thuin di gidm di 3,8 ti VND.

C) Diy li c6ng ty Tr6ch nhiQm h0u hqn

2.746.377.400.000 2.466.500.000.000
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THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ti6p theo)
vdo ngiry 31 th6ng 3 ndm 2016 vd cho giai doqn tdi chinh ba th6ng k6t thric ngdy 31 th6ng 3 nim 2016

16. CAC KHOAN DAU TU TAr CHiNH DAr HAN (ti6p theo)

16.3 Diu tu g6p v6n vdo den v! khdc

Cong ty C6 phAn Phet tri6n DO thi Nam Ha NOi

C6ng ty C6 phAn Vinpearl

C6ng ty TNHH TM&DV Vinpro

COng ty CP Dich vqr Logistics Si6u T6c

C6ng ty CP DVTM T6ng hqp Vincommerce

C6ng TyTNHH Kinh Doanh gStDQng Sin
Vinhomes 2

C6ng ty TNHH X6y dqrng Vincom 3

C6ng ty CP Diu tu Kinh doanh vir Phdt tri6n D6 thi
Ngdi Sao Phuong Nam
C6ng ty CP DAu tu v?r Ph6t tri6n Hoa Hudng
Duong
C6ng ty CP N6ng sin Thqrc phAm Hoa H6ng Vdng

C6ng ty CP SX-TM-DV Hodng Ldn

C6ng ty CP DAu tu C6ng dodn NgAn hdng COng

thuong
r6NG CQNG

Phai tra ngSn han cho ngudi b6n

C6ng ty CP DAu tuvir Thuong mqiThdi Hoa
D6i ftc doanh nghiQp cung cdp thi6t bi l1p ddt cho
dqr 6n Vinhomes Times City
C6ng ty TNHH Thuong mAi Thu|n Ph6t

Phei tre cdc d6i tupng khdc

TONG GQNG

Ngdy 31 thdng 3 ndm
2016

1 .555.106.960.200

64.725.000.000

360.000.000

9.300.000.000

6.000.000.000

55.005.000.000

210.000.000

280.000.000

3.200.000.000

B09a-DN

Don vitinh: VND
Ngay 31 thdng 12

ndm 2015

1 .555.106.960.200

60.000.000.000

4.725.000.000

360.000.000

9.300.000.000

6.000.000.000

55.005.000.000

1.694.186.960.200 1.690.496.960.200

17. PHA TRA NGUOI BAN VA NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

17.1 Phii trd ngrtui bdn

Ngay 31 thdng 3 ndm
2016

656.389.456.017

160.842.989.848

211.903.113.704

74.317.687.756

209.325.664.709

Don vitinh: VND
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2015

513.265.692.568

202115146.454

151.183.233.858

159.967.312.256

n

,

I

:
,

i

656.389.456.017 513.265.592.568
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vao ngay 31 th5ng 3 ndm 2016 vd cho giai doqn tdi chinh ba th5ng k6tth0c ngdy 31 th6ng 3 nim 2016

17. pHAr rRA Ncuol BAN vA Ncuol MUA TRA rlEN TRuoc NGAN HAN

17.2 Ngrli mua trA tidn tnfu

Cong ty CO phAn Phat tri6n Do thi Nam Ha NQi

THUYET MINH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ti6p theo)

Thanh todn theo hqp d6ng chuy6n nhuong
b6t dong san (i)

T6NG GQNG

Thu6 thu nh0p doanh nghiQP

Thu6 gi6 tri gia ting
Tnu6 thu nh?p c6 nhAn

ToNG CQNG

19. CHI PHi PHA TRA NGAN HAN

Ldi tr6i phi6u vd l6i vay phrii tri
Trich trudc gi6 v6n cria bAt itOng s6n dd chuy6n
nhuqng
Trich trudc chi phi xAy dqng
Trich trudc chi phi li€n quan d6n c6c cdn hg chua
bdn giao
C6c khoin chi phi phdi trd kh6c

T6NG C9NG

9.492.290.{26.983 7.927.693.636.198

Ngdy 31 thdng 3 ndm
2016

9.492.290.126.983

B09a-DN

Don vitinh: VND
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2015

7.927.693.636.198

D6y lA s6 du cac khodn thanh to6n theo ti6n d0 cia ciic ho. p d6ng mua cdn h0 tAi DV 5n Vinhomes

Times City d6i v6i c6c kh6ch hdng ca nhAn theo c6c hgp d6ng mua b6n ttd kf v6i C6ng ty.

18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thdng 3 ndm NgdY 31 thAng 12

2016

't7.795.862.646
26.842.501.440

5.536.483

ndm 2015

57.661 .290.426
15.566.327.317

4.434.709

44.643.900.569 73.232.052.452

Ngdy 31 thdng 3 ndm
2016

92.294.643.949

136.223.892.698
136.015.963.077

11.230.418.971
784.891.950

Don v!tinh: VND
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2015

48.470.555.1.17

1 36.348.1 98.783
577.359.045.487

53.320.225.222
10.774.659.721

376.549.810.645 826.272.684.330
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COng ty C6 phAn Phat tri6n D6 thi Nam Ha NOi

rnuvEr M|NH eAo cAo rA cniruH ntEruc (ti6p theo)

vdo ngdy 31 th6ng 3 nim 201 6 vir cho giai do?n tdi chinh ba thAng k6t th0c ngAy 3'l

20. pxATnANGANHANKHAc

Ngdy 31 th6ng 3 ndm
2016

3.211.947.761.113

172.277.476.834

160.061.283.952
762.402.400.000

8.624.918.268

4.315.31 3.840.1 67

B09a-DN

th6ng 3 ndm 2016

Don vi tinh: VND
Ngdy 31 th6ng 12

ndm 2015

2.686.477.256.630

201.656.614.301

219.087.788.847

7.860.0S6.82;

3.1 15.08{ .746.607

Tidn tlng v6n tt kh6ch hdng mua cin hQ

Dit cqc tir kh6ch hdng mua cdn h0 vd
kh6ch thud mqt bing
Kinh phi bdo tri c0a c6c cdn h0 dd bin
giao
Phai tra cho hoat dong dAu tu
C5c khoin phii tri khSc

ToNG GQNG

21. VAY

Vay ngin h4n

Vay ngin hgn
Nq ddi hqn d6n han tri
ToNG GQNG

Vay dii hqn

Vay ngAn hdng
Trong d6: Nq diti han d6n hAn trFt

Tr6i phi6u ph6t hdnh (i)

T6NG C9NG

Ngdy 31 thdng 3 ndm
2016

3.533.590.790.097
147.363.803.719

Don v! tinh: VND
Ngdy 31 th6ng 12

ndm 2015
3.740.000.000.000

147.363.803.719

3.680.954.593.816 3.887.363.803.719

Ngdy 31 th6ng 3 ndm
201 6

405.250.460.224
(147.363.803.719)

Don vi tinh: VND

Ngdy 31 thdng 12
ndm 2015

442.091.411.155
(147.363.803.719)

696.711.458.333

257.886.656.505 991.439.065.769

(i) COng ty cli hoin t6t viQc mua lai trudc han tr6i phi6u Vietinbank vdo ngiy 22 thang 2 n6m 2016,.

DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

OAy li khoin du phdng chi phi s&a ch0a c6c cin h0 tai d1r 6n Vinhomes Times City theo diAu khoin
bio hinh trong hEp dbng mua b6n cdn h0. 55 du cia khoin dg phdng niy tqi ngiy 31 th6ng 3 ndm

2016 la 26.856.452.953 VND (tai ngdy 31 thdng 12 nim 20't5: 27.353.493.588 VND).
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Cong ty CO phAn Phet trien Do thi Nam Ha NQi

rHuyEr M|NH BAo cAo rAt cniNn ntEruc (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016 vd cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6tth(c ngiry 31

23. v6ru cuO sO H[.PU

23,1 finh hinh ting gidm ngudn v6n cht sA h&u

V6n c6 phdn dd phdt
hdnh

2.000.000.000.000

LEi nhuln sau thu6
chua phdn phdi

720.689.957.200

635.710.01 1 .378

B09a-DN

th6ng 3 ndm 2016

Don v! tinh: VND
T6ng cQng

2.720.689.957.200

635.710.01 1 .378

K!'tru6c
S6 dau kY

- LEi nhu?n thuin trong k!'

s6 cu6i ry

K! niy
36 dAu t<Y

- LEi nhuin thuin trong k!

s6 cu6i t<y

2.000.000.000.000 1 .356.399.968.578 3.356.399.968.578

2.000.000.000.000 1 .356.399.968.578

103.787.466.006

3.356.399.968.578

103.787.466.006

2.000.000.000.000 1.460.187.434.584 3.460.187.434.584

23,2 C6c giao dich v6 vdn vOi cdc ch0 s& hiht

V6n ttAu tu tli g6p cria chrl sd hii'u

56 diu kY

V6n g6p tdng trong k!'

V6n g6p tdng gidm k!
s6 cu6i t<Y 2.000.000.000.000 2.000.000.000.000

Kl ndy

2.000.000.000.000_

Don vi tlnh: VND

Kit tue

2.000.000.000.000

I
:l
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Cong ty C6 phAn Phet trien Do thi Nam He NQi

rHuvEr NITNH aAo cAo rru cnirun ntEruo (ti6p theo)

viro ngdy 31 thdng 3 ndm 2016 vd cho giai doan tdi chinh ba th6ng k6t thrlc ngdy 31 thSng 3 ndm 2016

24. DOANH THU

24.1 Doanh thu bdn hdng vit cung cdp dlch vg

Cho giaidoqn tdi
chinh ba thdng kdt

thhc ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

42.641.135.001

4.480.823.350

29.163.728.131

8.996.583.520

B09a-DN

Don vitinh: VND
Cho giaidoan tdi

chfnh ba thang k6t
th0c ngdy 31 th6ng

3 ndm 2015

2.749.742.174.993

2.705.096.763.890

44.645.411.103

T6ng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu chuyin nhuqng bdt dQng sAn

Doanh thu cho thue bilt dlng sAn ddu tuvd cung cdp
cdc dich vu li6n quan
Doanh thu ttr hEp ddng hgp tdc kinh doanh

C6c khoin giim trt) doanh thu

Doanh thu thuin
Trong d6:
Doanh thu chuy4n nhtryng b*t dQng sdn
Doanh thu cho thu6 b*t dQng sin ddu tuvit cung cip
cdc dich vqt li6n quan
Doanh thu tir hqp ddng hEp t6c kinh doanh

24.2 Doanh thu ho4t dQng tdri chinh

Ldi tidn grli vir cho vay
Lii chdnh lQch ti giA

Thu nh?p t* nhin c6 tr?c (i) /hoqt dOng dAu tu
roNG CQNG

Gi6 v6n O6t OOng sdn chuy6n nhugng
Di6u chinh tdng gi6 v6n OAt dQng sdn chuy6n nhuqng
c6c k!'trudc
Chi phi cho thu6 b6t dOng sdn d6u tu vd cung c5p c5c
dich vU li6n quan
Gi6 v6n li6n quan d6n hEp ddng hqp t6c kinh doanh

r6NG GQNG

42.641.135.001 2.749.742.174.993

4.480.823.350

29.163.728.131

8.996.583.520

Cho giaidoan tdi
chinh ba thdng k6t
th0c ngdy 31 thang

3 ndm 2016

90.287.490.642
9.365.430

144.000.000.000

234.296.856.072

2.705.096.763.890

44.645.41 1 .103

Don v!tinh: VNE
Cho giaidoqn tdi

chinh ba thdng k6t
th[tc ngity 31 thdtng

3 ndm 2015

12.083.544.038

3.650.000.000

15.733.544.038 tj

(i) c6 toc nh?n dugc tu c6ng ty c6 phAn Vinpearl theo QD s6 otlzotGloD-DHDcD-vINPEARL JSC

ngiry 22 th5ng 3 nim 2016.

25. GIA V6N HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Cho giai doan tdi
chinh ba th6ng k6t

th0c ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

4.099.934.698

12.344."100.352

23.598.288.874

3.203.494.947

Don v!tinh: VND
Cho giaidoan tdi

chinh ba thdng k6t
thhc ngdy 31 thang

3 ndm 2015

1 .735.359.775.980

45.896.291.292
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C6ng ty C6 phAn Phet tri6n DO th! Nam Ha Nqi

rnUyEr N/lrr{H AAO CnO rA CHltrH nlEruO (ti6p theo)
vdo ngiry 31 thAng 3 nim 2016 vd cho giai doqn tdi chinh ba th6ng k6t thric ngiry 31 thdng 3 ndm 2016

26. CHI PHi TAI CHINH

Cho giaidoqn titi
chinh ba thdng k6t

thhc ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

87.608.420.052

B09a-DN

Don vitinh: VND

Cho giaidoan tdi
chinh ba thdng k6t

th0c ngdy 31 thang
3 ndm 2015

48.063.875.354ChiphilSivay
roNG CQNG

27. CHI PHi BAN HANG

Chi phidich vU mua ngodi

rONG GQNG

28. CHI PHiAUAN LfDOANH NGHIEP

Chi phi nhdn c6ng
Chi phi khAu hao tdi sdn c6 einn
Chi phi nguydn vit li€u
Chi phidich vu mua ngodi

rONG CQNG

THU NHaP VA CHt PHi KHAC

Thu nhfp.kh6c
Thu nhip tir phqt hqp ct6ng
Thu nh?p kh6c

Chi phi khic
Chi phi phat hqp ddng vd phqt kh6c
Chi phi kh5c
Lq| NHUAN KHAC THUAN

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng k6t
thfic ngAy 31 thang

3 ndm 2016

667.419.135
105.053.430
28.742.658

26.440.127.649
27.241.342.872

87.608.420.052 48.063.875.354

Cho giai doan tdi
chinh ba thdng k6t

th0c ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

17.281.069.662

Don vitinh: VND

Cho giaidoqn tAi

chfnh ba th6ng k6t
th0c ngdy 31 thdng

3 ndm 2015

169.090.636.708

17.281.069.662 169.090.636.708

Don v!tinh: VND
Cho giaidoqn tdi

chinh ba thdng k6t
th0c ngity 31 thdng

3 ndm 2015

7'57.124.420
99.803.440

3.868.900
60.247.720.097
61.108.516.857

:i

\

)

4
Cho giai doqn tdi

chinh ba th6ng k6t
th0c ngdy 31 thdng

3 ndm 2016

2.226.173.608
2.208.066.640

18.106.968

47.218

47.218

Don vitinh: VND
Cho giaidoqn tdi

chinh ba thang k6t
thhc ngdy 31 thdng

3 ndm 2015

6.525.220.684
4.073.427.564
2.451.793.120

1.071.503.410
1.063.658.870

7.844.540
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Cong ty CO phAn Phat tri6n Do thi Nam Ha NQi

Cho giai doqn tdi
chinh ba thdng k6t

th(tc ngdy 31 thdng
3 ndm 2016

B09a-DN

Don vitinh: VND
Cho giaidoan titi

chinh ba thdng k6t
th0c ngdy 31 thdng

3 ndm 2015

156.523.295.815

THUYET M|NH BAO CAO TATCHINH RIENG (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doqn tdi chinh ba th6ng kCtthrlc ngdy 31 th5ng 3 ndm 2016

30. THUETHU NHAP DOANH NGHIEP

30j Chi phi thu6 TNDN

chi phithu6 TNDN hi€n hirnh

roNG CQNG

Lqi nhufn thuin tru6c thu6
Gic didu chinh ting/(giim) lqi nhufn theo k6 toin

Chi phl kh6ng hsp lf, hqp l€
Thu nhip tir c6 t0c
Chi phi ldi vay Ong vdi phAn v6n chua g6p dri

(L6)ffhu nhfp chiu thuii wdc tinh trong k!'
chi phi thui6 TNDN phii nQp u6c tinh trong kj'

ThuC TNDN phAi tri dau k!'
Thu6 TNDN tam tinh cho khodn thanh toSn theo

ti6n d0 crla kh6ch hdrng

Thu6 TNDN tam nQp trong ndm trudc cho khoin
thanh to6n theo ti6n d0 c0a kh6ch hdrng dugc b0

hu trong k!'
Thu6 TNDN dd n6p trong k!'

ThuC TNDN phii tri cuiSi ry
fhuy6t minh s6 18)

3 ndm 2015
711.410.340.114

20.000.000

- 39.186.316
711.469.526.430

156.523.295.815

Thud TNDN hiQn hinh

ThuC TNDN hi€n hdnh phdi trd dugc x6c dinh dua tr6n thu nh?p chiu thu6 crla ndm hi€n tai. Thu nhip
chiu thu6 cria C6ng ty kh6c v6i thu nh?p dugc b6o cao trong b6o c5o k6t qui hoat dQng kinh doanh

ri€ng vi thu nh?p chiu thu6 kh6ng bao gdm c6c khoin mr;c thu nhip chiu thu6 hay chi phi duqc khau

trtr cho mVc dich tinh thu6 trong c6c k!' kh6c vA c0ng kh6ng bao g6m c6c khodn mqc kh6ng phdi chiu

thue hay kh6ng duEc kh6u trir cho mqc ttich tinh thuC. Thu6 TNDN hi€n hdnh phii trd crla C6ng ty

duqc tinh theo thu6 suAt ea ban hdnh d6n ngdy k6t thric k! kB to6n.

Dudi d6y ta a6i cnieu lgi nhuin thuAn trudc thu6 vd thu nhip chiu thu6 tinh thu6:
Don vitinh: VND

Cho giaidoan tdi Cho giaidoqn tdi
chinh ba thdng k6t chinh ba thang k6t

th(tc ngdy 31 thdng thhc ngdy 31 thang
3 ndm 2016

103.787.465.006

(144.000.000.000)

ry
57.661.290.426

17.795.862.645

(57.661 .290.425)

17.795.862.646

156.523.295.815
63.635.393.421

3.304.181.802

(10.395.903.140)

(84.642..343.542\

128.424.624.356

\
.i

l,

s
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Cong ty C5 phAn Phet tri6n Do thi Nam Ha Nqi

srr B6n nhNn diu tu u61t3^:^1i.T'
nnan oau Iu

rnuyEr MINH aAo cno rAt cHIruH RtEttc (ti6p theo)
vAo ngdy 31 th6ng 3 nim 2016 vd cho giai doan tdi chinh ba th6ng t<6t tnr:c ngdy 31 th6ng 3 ndm 2016

31. CAC CAM KEr VA CAC KHOAN Nq fleM TANG

C6c cam fi6t tl6n quan d6n c6c khoin diu tw
Cam k6t v6n g6p c0a c6ng

ty
S6 ti6n o/o

56 v5n thuc g6p

s5 ti6n
VND

B09a-DN

56 v6n chua g6p

S5 ti6n

VND

1

2

4

C6ng ty Vinacademy

C6ng ty X6y dsng
Vincom 7

C6ng ty xay d(rng
Vinmm 3

COng ty Vinhomes 2

VND

50.000.000.000

50.000.000.000

400.000.000.000

1 00.000.000.000

VND

3.000.000.000

3.000.000.000

24.000.000.000

6.000.000.000

6%

60/o

6%

60/o

- 3.000.000.000

- 3.000.000.000

9.300.000.000 14.700.000.000

360.000.000 5.640.000.000

Nguy6n Viet Quang
T6ng Gi6m tt6c

600.000.000.000 36.000.000.000 9.660.000.000 26.340.000.000

Gic cam kiit khac

Cam k6t theo hEp d6ng h6 trE tdi sudt cho kh6ch mua cdn h0 tai Dv 6n Vinhomes Times City

C6ng ty da kli k6t mot s6 th6a thuan ba (3) b6n vdi c6c kh6ch hdng mua cdn h0 tai Dr,r 6n Vinhomes
Times City vir mgt s6 ngAn hdng cho c6c khSch mua cin h0 ndy vay d6 thanh todn ti6n mua cdn h0.

Theo th6a thuQn ndry:

) NgAn hdng sE cho kh6ch hirng mua cdn hO vay d6 thanh to6n ti6n mua cdn h0 tai Du 6n Vinhomes
Times City;
> C6ng ty se h6 trg kh6ch hdng th6ng qua viQc thanh to5n mOt phAn l6i vay tucrng rlng vdi l5i su6t tu
0,5%/ndm d6n 4olo/n6m trong thdi han khOng quA 12 dln 24 th6ng k6 tir ngdy kf k6t hEp d6ng tin dqng.

cAc sU KrFN pHAr srNH sAU NGAv xEr ru0c xV rE roAN

Vdo ngiry 28 th6ng 4 nim 2016, C6ng ty dd hodn thdnh viec chuy6n nhuqng toirn bO c6 phAn C6ng ty
sd hou tai COng ty C6 phAn DAu tu Sen ViOt C6ng Thuong cho c6c d6i tec doanh nghiQp.

Kh6ng c6 c6c su kiQn ndo khAc ph5t sinh sau ngAy k6t thUc ky k6 to6n c6 inh hoic
c6 th6 gAy dnh hudng trqng y6u d6n hoat ttQng cria C6ng ty vir k6t qui hoat cua
C6ng ty.

TrAn Thanh Tdm
Nguoilfp

Ngdy 25 th6ng 4 ndm 2016

1tg-
Br)iThiHa
X6 torin trudng

tu#
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