

PHẦN I

BÁO CÁO TỔNG KẾT 

TÌNH HÌNH SẢN XUẤT KINH DOANH NĂM 2015
I. ĐẶC ĐIỂM TÌNH HÌNH:

Năm 2015 dự báo được những khó khăn đã xảy ra, Hội đồng quản trị, Ban điều hành Công ty linh hoạt điều hành hoạt động sản xuất kinh doanh; khai thác, tận dụng các cơ hội cũng như nội lực sẵn có, từng bước tháo gỡ khó khăn. Đặc biệt, trong năm 2015, thực hiện Nghị quyết Đại hội đồng cổ đông và Hội đồng quản trị, Công ty đã nhận chuyển nhượng thành công toàn bộ dự án chung cư cao cấp 381 Bến Chương Dương, Quận 1, TP.Hồ Chí Minh từ Tập đoàn Công nghiệp Cao su Việt Nam đồng thời tiếp tục đầu tư thực hiện dự án và tìm kiếm đàm phán thành công với đối tác giải quyết đầu ra cho dự án.
II. KẾT QUẢ SẢN XUẤT KINH DOANH NĂM 2015: 
1. Kết quả một số chỉ tiêu sản xuất kinh doanh:
	Stt
	Chỉ tiêu
	ĐVT
	Kế hoạch

2015 
	Thực hiện
2015
	Tỷ lệ HT (%)

	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6=5/4

	1
	Tổng Doanh thu thuần
	tr đồng
	291.200
	107.273
	36,8%

	
	Doanh thu Xây lắp 
	tr đồng
	80.000
	75.017
	93,8%

	
	Doanh thu khảo sát, thiết kế
	tr đồng
	3.500
	460
	13,1%

	
	Doanh thu bán hàng & cung cấp dịch vụ
	tr đồng
	700
	10.466
	1495%

	
	Doanh thu kinh doanh địa ốc
	tr đồng
	200.000
	
	0,0%

	
	Doanh thu hoạt động tài chính
	tr đồng
	7.000
	21.317
	304%

	
	Thu nhập khác
	tr đồng
	
	13
	

	2
	Tổng chi phí
	tr đồng
	283.091
	97.591
	34,5%

	
	Hoạt động Xây lắp 
	tr đồng
	75.152
	71.832
	96%

	
	Hoạt động khảo sát, thiết kế
	tr đồng
	3.273
	428
	13%

	
	Hoạt động dịch vụ, thương mại
	tr đồng
	
	9.888
	

	
	Hoạt động kinh doanh địa ốc
	tr đồng
	180.400
	
	

	
	Hoạt động tài chính
	tr đồng
	18.166
	5.754
	32%


	
	Hoạt động khác
	tr đồng
	
	1.422
	

	
	Chi phí quản lý doanh nghiệp
	tr đồng
	6.100
	8.267
	136%

	3
	Lợi nhuận trước thuế
	tr đồng
	8.110
	9.682
	119%

	Stt
	Chỉ tiêu
	ĐVT
	Kế hoạch

2015 
	Thực hiện
2015
	Tỷ lệ HT (%)

	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6=5/4

	4
	Thuế TNDN
	tr đồng
	1.721
	2.553
	148%

	5
	Lợi nhuận sau thuế
	tr đồng
	6.382
	7.129
	112%

	6
	Lợi nhuận năm trước để lại
	tr đồng
	279
	279
	100%

	7
	Phân phối lợi nhuận
	tr đồng
	
	
	

	
	-Quỹ dự phòng tài chính (5% LNST)
	tr đồng
	319
	356
	112%

	
	-Quỹ khen thưởng, phúc lợi (15% LNST)
	tr đồng
	957
	1.069
	112%

	
	-Chia cổ tức
	tr đồng
	4.240
	4.770
	112%

	
	 +Tỷ lệ chia cổ tức /năm
	%
	8
	9
	112%

	8
	Lợi nhuận còn lại chuyển sang năm sau
	tr đồng
	756
	1.212
	160%

	9
	Vốn điều lệ
	tr đồng
	53.000,62
	53.000,62
	100%

	
	- Tập đoàn CN Cao su VN
	tr đồng
	13.515
	13.515
	

	
	- Vốn góp của cổ đông
	tr đồng
	39.485,62
	39.485,62
	

	10
	Tỷ suất lợi nhuận trước thuế /Doanh thu
	%
	2,8
	9
	321%

	11
	Tỷ suất lợi nhuận trước thuế /Vốn điều lệ cuối kỳ báo cáo
	%
	15,3
	18
	118%

	12
	Nộp ngân sách
	tr đồng
	1.993
	3.220
	162%

	13
	Tổng số lao động bình quân thực hiện
	Người
	550
	261
	47%

	14
	Lương bình quân 
	tr đồng/ người/
tháng
	4,5
	4,5
	100%

	
	+ Trực tiếp
	“
	4,0
	4,0
	

	
	+ Gián tiếp
	“
	7,9
	7,9
	

	15
	Thu nhập bình quân
	tr đồng/ người/
tháng
	4,8
	4,8
	100%

	
	+ Trực tiếp
	
	4,1
	4,1
	

	
	+ Gián tiếp
	
	8,6
	8,6
	


2. Những nét chính về kết quả sản xuất kinh doanh năm 2015:

2.1 Nhận thầu xây lắp và tư vấn khảo sát thiết kế: 
Năm 2015 lĩnh vực nhận thầu xây lắp và khảo sát thiết kế gặp nhiều khó khăn ngoài dự kiến, sản lượng, doanh thu, lợi nhuận đều giảm nhiều so với các năm trước do chủ trương giảm đầu tư công của Chính phủ, đặc biệt là thị trường truyền thống trong Tập đoàn Cao su giảm mạnh doTập đoàn cắt giảm chi phí để giảm giá thành sản phẩm. Thị trường ngày càng cạnh tranh gay gắt, trong năm Công ty có nhiều cố gắng trong công tác tìm kiếm việc làm, đã tham gia đấu thầu rất nhiều công trình nhưng tỷ lệ trúng thầu không cao do giá trúng thầu quá thấp. Ngoài ra, do quy định trong Luật đấu thầu thỉ Công ty không được tham gia đấu thầu những công trình có giá gói thầu nhỏ hơn 5 tỷ đồng vì vậy nguồn việc làm càng bị hạn chế.
2.2  Đầu tư, kinh doanh địa ốc: 
Năm 2015 tình hình thị trường bất động sản nói chung đã có khởi sắc nên việc nhận chuyển nhượng thành công  Dự án: Chung cư cao tầng 381 Bến Chương Dương, Phường Cầu Kho, Quận 1, TP.Hồ Chí Minh cũng đem lại hiệu quả nhất định, giải quyết được một số khó khăn vướng mắc trong kế hoạch kinh doanh của Công ty.
2.3. Đầu tư góp vốn:

Cổ tức thu từ các đơn vị là 1,4 tỷ đồng 

Trong năm tiến hành thoái vốn tại Công ty CP Sao Mai. Công ty cũng xem xét thoái vốn đầu tư ở một số nơi chưa hiệu quả.
2.4 Chi trả cổ tức năm 2015: 

Cổ tức năm 2015 dự kiến chia 9%VĐL/năm và chi trả sau khi được Đại hội đồng cổ đông thông qua. 

3. Đánh giá chung:
Trong tình hình thị trường cạnh tranh gay gắt về lĩnh vực hoạt động chính của Công ty là nhận thầu xây lắp, kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2015 giảm về sản lượng và doanh thu so với kế hoạch đề ra tuy nhiên lợi nhuận đạt vượt mức kế hoạch do Ban điều hành đã điều chỉnh phương án kinh doanh, mở rộng thêm nhiều loại hình kinh doanh khác như kinh doanh thương mại, đầu tư tài chính…..từ đó vừa bảo toàn được nguồn vốn, vừa bảo đảm ổn định đời sống CBNV và người lao động mà lại tăng lợi nhuận.
III. VỐN VÀ TÌNH HÌNH SỬ DỤNG VỐN:

1. Vốn:

Tính đến 31/12/2015, vốn chủ sở hữu là: 66.862.612.013 đồng (Sáu mươi sáu tỷ tám trăm sáu mươi hai triệu sáu trăm mười hai ngàn không trăm mười ba đồng), trong đó: 

- Vốn điều lệ Công ty là 53.000.620.000 đồng (Năm mươi ba tỷ, sáu trăm hai mươi ngàn đồng), cụ thể:

+ Vốn nhà nước (Tập đoàn Công nghiệp Cao su Việt nam): 13.515.000.000 đồng (25,5%).

+ Các cổ đông khác
:  39.485.620.000 đồng (74,5%).  
Thực hiện kế hoạch thoái vốn của Tập đoàn Công nghiệp Cao su Việt Nam thì đầu quý II năm 2016 phần vốn góp của Tập đoàn tại Công ty CP Xây dựng – Địa ốc Cao su đã thoái 20,5% vốn điều lệ Công ty do Công ty tư vấn của Tập đoàn thực hiện khớp lệnh trên sàn giao dịch chứng khoán.
- Thặng dư vốn phát hành cổ phiếu đợt 2 năm 2010: 7.313.274.170 đồng, đã tham gia đầu tư theo Nghị quyết ĐHCĐ năm 2010.

- Các quỹ và lợi nhuận chưa phân phối: 6.548.717.843 đồng 
2. Tình hình sử dụng vốn: 
- Tính đến 31/12/2015 tổng số tiền Công ty đã góp vốn đầu tư là 39,6 tỷ đồng, trong đó: Vốn điều lệ là 32,3 tỷ đồng; Thặng dư vốn là 7,3 tỷ đồng
Bảng danh mục đầu tư góp vốn của Công ty tại các đơn vị:
ĐVT: triệu đồng

	STT
	Danh mục các dự án đầu tư
	Số tiền đã góp
	Ghi chú

	1
	Chung cư cao cấp 381 Bến Chương Dương
	9.117
	

	2
	Công ty Cổ phần KCN Nam Tân Uyên
	1.080
	

	3
	Công ty TNHH B.O.T CSHT Đồng Tháp
	613,6
	

	4
	Công ty CP Đầu tư và XD Phú Thịnh.
	2.210
	

	5
	Công ty DVDL Quốc tế tỉnh Bà Rịa Vũng Tàu
	625,7
	

	6
	Công ty CP Cao su Bình Long-Tà Thiết
	13.300
	Xin thoái vốn năm 2016

	7
	Công ty CP CS Chư Sê –KampongThom
	1.022
	

	8
	Công ty CP Cao su Chư Prông -Stungtreng
	885
	

	9
	Công ty CP Kho vận – Dịch vụ hàng hóa Cao su
	1.600
	

	10
	Nhà và đất số 785, QL 13, KP 3 phường Hiệp Bình Phước, Quận Thủ Đức
	9.145
	

	
	Tổng cộng
	39.598,3
	


PHẦN II

KẾ HOẠCH SẢN XUẤT KINH DOANH NĂM 2016
I. NHẬN ĐỊNH TÌNH HÌNH:

Dự báo thị trường bất động sản trong năm 2016 sẽ tiếp tục phát triển, thanh khoản tốt, giá bất động sản sẽ tăng nhẹ so với năm 2015, vì vậy hoạt động kinh doanh của Công ty trong năm 2016 sẽ triển vọng tốt.
Năm 2016 Công ty tiếp tục tập trung chủ yếu vào 2 lĩnh vực là:

1. Chuyển nhượng thành công toàn bộ Dự án Chung cư cao cấp 381 Bến Chương Dương, Phường Cầu Kho, Quận 1, TP.Hồ Chí Minh cho đối tác khác.
2. Nhận thầu thi công xây lắp và tư vấn khảo sát thiết kế (Trong nước và tại Vương quốc Campuchia).

II. KẾ HOẠCH SẢN XUẤT KINH DOANH NĂM 2016:
1. Nhiệm vụ trọng tâm: 
Tập trung lãnh đạo, điều hành hiệu quả kết quả sản xuất kinh doanh năm 2016, bảo toàn và phát triển nguồn vốn của Công ty, đảm bảo quyền và lợi ích của cổ đông và người lao động. 
Hoàn tất các thủ tục pháp lý để chuyển nhượng thành công toàn bộ dự án Chung cu Cao tầng 381 Bến Chương Dương, Quận 1, TP.Hồ Chí Minh dự kiến sẽ mang lại hiệu quả tốt cho Công ty để tạo đà phát triển cho năm 2016 và các năm tiếp theo.
Đẩy mạnh hoạt động của Công ty con tại Vương quốc Campuchia, tích cực khảo sát thị trường, tìm kiếm việc làm trong công tác nhận thầu thi công và khảo sát thiết kế tại Vương quốc Campuchia. 
2. Các chỉ tiêu kế hoạch SXKD năm 2016:
	STT
	CHỈ TIÊU
	ĐVT
	Thực hiện năm 2015
	Kế hoạch năm 2016

	I
	Tổng Doanh thu & Thu nhập khác
	tr đ
	107.273
	     447.700 

	1
	Doanh thu Xây lắp 
	"
	75.017
	60.000

	2
	Doanh thu khảo sát, thiết kế
	"
	460
	1.500

	3
	Doanh thu bán hàng & cung cấp dịch vụ
	"
	10.466
	600

	4
	Doanh thu kinh doanh địa ốc
	"
	
	380.000

	5
	Doanh thu hoạt động tài chính
	"
	21.317
	5.600

	6
	Thu nhập khác
	“
	13
	

	II
	Tổng chi phí
	tr đ
	97.591
	     432.452 

	1
	Hoạt động xây lắp
	"
	71.832
	58.080

	2
	Hoạt động khảo sát, thiết kế
	"
	428
	1.403

	3
	Hoạt động bán hàng & cung cấp dịch vụ
	"
	9.888
	

	4
	Hoạt động kinh doanh địa ốc
	"
	
	     364.496 

	5
	Hoạt động tài chính
	"
	5.754
	3.000

	6
	Chi phí quản lý doanh nghiệp
	"
	8.267
	5.473

	III
	Tổng lợi nhuận trước thuế
	tr đ
	9.682
	       15.248 

	IV
	Thuế TNDN 
	tr đ
	2.553
	         3.003 

	V
	Tổng lợi nhuận sau thuế
	tr đ
	7.129
	       12.246 

	VI
	Lợi nhuận năm trước để lại 
	tr đ
	279
	1.212

	VII
	Phân phối lợi nhuận
	tr đ
	         6.196 
	         7.749 

	1
	Quỹ đầu tư phát triển (5% LNST)
	"
	356
	            612 

	2
	Quỹ khen thưởng, phúc lợi (15% LNST)
	"
	1.069
	         1.837 

	3
	Chia Cổ tức 
	"
	4.770
	5.300

	 
	+ Tỷ lệ chia cổ tức/năm
	%
	9
	10

	VIII
	Lợi nhuận còn lại chuyển sang năm sau
 (=V+VI-VII)
	tr đ
	1.212
	         5.709 

	 IX
	Vốn điều lệ
	tr đ
	53.000,62 
	  53.000,62 

	 
	- Vốn Nhà nước
	"
	     13.515 
	2.660      

	 
	- Cổ đông góp vốn
	"
	39.486 
	50.340,62

	X
	Tỷ suất lợi nhuận trước thuế /Doanh thu
	%
	9
	3

	XI
	Tỷ suất lợi nhuận trước thuế /Vốn điều lệ cuối kỳ báo cáo
	%
	18
	29

	XII
	Nộp ngân sách
	tr đ 
	3.220 
	3.300 

	XIII
	Lao động-tiền lương
	 
	
	

	
	Quỹ lương
	tr đ
	14.107
	12.000

	
	Mức lương tối thiểu
	tr đ
	3.100
	3.500

	
	Lao động bình quân thực hiện
	Người
	261
	200

	 
	Tiền lương bình quân
	tr đ
	4,5
	5,0

	
	+ Trực tiếp
	tr đ
	4,0
	4,6

	
	+ Gián tiếp
	tr đ
	7,9
	8,0

	
	Thu nhập bình quân
	tr đ
	4,8
	5,5

	
	+ Trực tiếp
	tr đ
	4,1
	5,0

	 
	+ Gián tiếp
	tr đ
	8,6
	10


3.  Một số giải pháp triển khai kế hoạch sản xuất kinh doanh năm 2016:
3.1 Công tác quản lý:

Bám sát các chỉ tiêu kế hoạch sản xuất kinh doanh, các giải pháp đã đề ra và có những chỉ đạo điều chỉnh kịp thời phù hợp với từng giai đoạn phù hợp thị trường

Tăng cường kiểm tra, giám sát thông qua việc thực hiện chức năng của Hội đồng quản trị, Ban kiểm soát.
3.2 Công tác đầu thầu và nhận thầu thi công:

Mở rộng tìm kiếm thị trường, chú trọng các dự án hạ tầng khu công nghiệp, dự án xây dựng dân dụng, công nghiệp...

Tiếp tục đẩy mạnh công tác quản lý dự án, nâng cao năng lực quản lý và điều hành, giám sát trong quá trình xây lắp, kiểm soát tốt cơ chế trong khoán Đội thi công để hạn chế các rủi ro tiềm ẩn khi thực hiện thi công dự án. 

Nắm chắc kế hoạch đầu tư xây dựng của các đơn vị trong ngành để khai thác triệt để việc làm.

3.3 Công tác đầu tư, kinh doanh bất động sản:

Hoàn thành các thủ tục pháp lý để chuyển nhượng toàn bộ Dự án chung cư cao cấp 381 Bến Chương Dương, Quận 1, dự kiến dự án này sẽ mang lại hiệu quả tốt cho Công ty.

3.4 Công tác sản xuất kinh doanh:
Công ty sẽ mở rộng kinh doanh địa ốc để phù hợp với thời kỳ mới, có nhiều triển vọng tốt cho sự phát triển của Công ty trong giai đoạn hiện tại cũng như trong tương lai. 
3.5 Công tác tài chính kế toán và quản lý vốn:

Công ty đã niêm yết toàn bộ cổ phiếu trên sàn giao dịch chứng khoán        Upcom năm 2015, vốn nhà nước (Tập đoàn Công nghiệp Cao su Việt Nam) chiếm 25,5% trên Vốn điều lệ Công ty.

Đầu Quý II năm 2016 Tập đoàn Công nghiệp Cao su Việt Nam đã thoái vốn khoảng 20,5% trên Vốn điều lệ tại Công ty.  
Thực hiện công tác quản lý tài chính chặt chẽ, tuân thủ và thường xuyên cập nhật các quy định hiện hành về chuẩn mực kế toán tài chính.
 Tăng cường công tác quản lý sử dụng vốn nâng cao hiệu quả sử dụng vốn. Tăng cường quản lý, giám sát chặt chẽ các chi phí sản xuất kinh doanh và chi phí quản lý doanh nghiệp, đảm bảo sản xuất kinh doanh đạt hiệu quả cao nhất, chủ động nguồn vốn đảm bảo đủ, kịp thời cho đầu tư và sản xuất kinh doanh.
3.6 Công tác tổ chức, lao động và các công tác khác:
Bộ máy hoạt động của Công ty gồm các bộ phận chức năng: Phòng Tổ chức – Hành chính;  Phòng Kế toán – Tài vụ; Phòng Kế hoạch - Kỹ thuật; 01 Xí nghiệp Tư vấn Thiết kế; 10 Đội thi công xây dựng. 
Ủy quyền cho HĐQT xem xét phương án giải thể Công ty CP Chế biến gỗ - Địa ốc Cao su do chưa giải quyết xong mặt bằng xây dựng Nhà máy chế biến gỗ nên hoạt động chưa mang lại hiệu quả.

Tổ chức sắp xếp lại mô hình quản lý tổ chức điều hành của Công ty theo hướng chuyên môn hóa tinh gọn trong từng lĩnh vực hoạt động.

Xem xét quyết định đầu tư, góp vốn, thoái vốn, cho vay, vay, mua bán tài sản, bất động sản phát sinh trong kỳ cho đến kỳ Đại hội tiếp theo.
Xây dựng môi trường làm việc chuyên nghiệp, thân thiện, điều kiện làm việc đầy đủ, động viên và khuyến khích, tạo điều kiện cho người lao động được làm việc đúng chuyên môn trình độ, xây dựng niềm tin và sự phát triển bền vững của Công ty.

Thực hiện tốt các chế độ chính sách đối với người lao động, đảm bảo việc làm, tiền lương, thu nhập ổn định cho người lao động.

Trên đây là báo cáo tổng kết tình hình sản xuất kinh doanh năm 2015 và kế hoạch, giải pháp thực hiện sản xuất kinh doanh năm 2016 của Công ty, kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét phê duyệt./. 

TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

     CHỦ TỊCH   

        Trần Xuân Chương


TẬP ĐOÀN CÔNG NGHIỆP CAO SU VN           CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

   CÔNG TY CP XÂY DỰNG - ĐỊA ỐC CAO SU
     Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

            
     ––––––––––––––––––––––––      


Số :  01/TTr - XDĐOCS-HĐQT
       TP. Hồ Chí Minh, ngày 15  tháng 6 năm 2016
TỜ TRÌNH

Về việc phân phối lợi nhuận, chi trả cổ tức năm 2015 và 
phương án phân phối lợi nhuận, chi trả cổ tức năm 2016
I. PHÂN PHỐI LỢI NHUẬN, CHI TRẢ CỔ TỨC NĂM 2015 

Căn cứ Điều lệ tổ chức họat động của Công ty.

Căn cứ qui chế quản lý tài chính của Công ty và kết quả lợi nhuận đã được kiểm toán độc lập, Hội Đồng Quản Trị xin báo cáo về việc phân phối lợi nhuận năm 2015 như sau:

     - Lợi nhuận chưa phân phối năm 2014
còn lại chuyển sang:         279 triệu đồng
     - Tổng lợi nhuận trước thuế năm 2015


       :        9.682 triệu đồng
     - Tổng lợi nhuận sau  thuế năm 2015


       :         7.129 triệu đồng
- Thuế Thu nhập doanh nghiệp  



       :         2.553 triệu đồng

+ Hoạt động SXKD:




       2.338 triệu đồng

+ Truy thu thuế của cơ quan thuế: 



215 triệu đồng

- Trích Quỹ đầu tư phát triển (5% lợi nhuận sau thuế):                356 triệu đồng

- Trích Quỹ khen thưởng phúc lợi (15% lợi nhuận sau thuế):        1.069  triệu đồng
- Cổ tức năm 2015 (9% Vốn điều lệ)
              
        :         4.770 triệu đồng

- Lợi nhuận còn lại chuyển sang năm sau

                  :         1.212 triệu đồng

II. PHƯƠNG ÁN PHÂN PHỐI LỢI NHUẬN, CHI TRẢ CỔ TỨC NĂM 2016
Căn cứ Điều lệ tổ chức và hoạt động Công ty Cổ phần Xây dựng - Địa ốc Cao su.

Căn cứ vào kế họach họat động sản xuất kinh doanh năm 2016 :

+  Lợi nhuận trước thuế 




:  15.248 triệu đồng.

+  Thuế TNDN





:    3.003 triệu đồng.
+  Lợi nhuận sau thuế




:  12.246 triệu đồng.
Hội đồng Quản trị Công ty Cổ phần Xây dựng - Địa ốc Cao su kính trình Đại hội đồng Cổ đông phương án phân phối lợi nhuận năm 2016 như sau: 

ĐVT : triệu đồng

	STT
	KHOẢN MỤC
	SỐ TIỀN

	1
	Lợi nhuận còn lại năm 2015
	1.212

	2
	Lợi nhuận sau thuế năm 2016
	12.246

	3
	Trích Quỹ đầu tư phát triển (= LNSTx5%)
	612

	4
	Trích Quỹ khen thưởng phúc lợi (= LNSTx15%)
	1.837

	5
	Chia cổ tức năm 2016 (10% /Vốn điều lệ )
	5.300

	6
	Lợi nhuận còn lại năm 2016 chuyển sang năm sau (=1+2-3-4-5)
	5.709


Trân trọng kính trình./. 
TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

CHỦ TỊCH

    Trần Xuân Chương

TẬP ĐOÀN CÔNG NGHIỆP CAO SU VN           CỘNG HÒA XÃ  HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

   CÔNG TY CP XÂY DỰNG - ĐỊA ỐC CAO SU
     Độc lập - Tự do - Hạnh phc

     


Số :  02/TTr - XDĐOCS-HĐQT
        TP. Hồ Chí Minh, ngày 15 tháng 6 năm 2016
TỜ TRÌNH

Về việc phương án Chi trả thù lao HĐQT, Ban kiểm soát 

và thưởng cho Ban điều hành năm 2016
Căn cứ vào số liệu trên báo cáo tài chính, kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh năm 2015;

Căn cứ kế hoạch thực hiện năm 2016;

Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Xây dựng - Địa ốc Cao su kính trình Đại hội cổ đông phương án chi trả thù lao HĐQT, Ban kiểm soát năm 2016 như sau:

      * Hội đồng quản trị:

- Chủ tịch Hội đồng quản trị: 
2.000.000 đồng/tháng

- Thành viên Hội đồng quản trị: 
1.500.000 đồng/tháng

      * Ban kiểm soát:

- Trưởng ban:



1.500.000 đồng/tháng

- Thành viên Ban kiểm soát:

1.000.000 đồng/tháng

* Thư ký HĐQT:


1.000.000 đồng/tháng

Mức thưởng mà Hội đồng quản trị và Ban Kiểm soát được hưởng phụ thuộc vào kết quả sản xuất kinh doanh của Công ty nhưng tối đa không vượt quá 5% lợi nhuận sau thuế hàng năm.

Mức thưởng khi hoàn thành vượt mức kế hoạch cho Ban điều hành không quá 30% giá trị phần vượt lợi nhuận sau thuế so với kế hoạch năm.

Kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét thông qua./.
     TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

  CHỦ TỊCH

      Trần Xuân Chương

TẬP ĐOÀN CÔNG NGHIỆP CAO SU VN           CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

   CÔNG TY CP XÂY DỰNG - ĐỊA ỐC CAO SU
     Độc lập - Tự do - Hạnh phc

     


Số :  03/TTr - XDĐOCS-HĐQT
        TP. Hồ Chí Minh, ngày 15 tháng 6  năm 2016
TỜ TRÌNH

Về việc Ủy quyền cho HĐQT chọn Công ty Kiểm toán 

báo cáo tài chính năm 2016
Căn cứ điều lệ Công ty Cổ phần Xây dựng - Địa Ốc Cao Su;

Căn cứ quyết định số 76/2004/QĐ-BTC ngày 22/9/2004 ban hành qui chế lựa chọn Công ty Kiểm toán được chấp thuận cho tổ chức phát hành, Tổ chức niêm yết  hoặc tổ chức kinh doanh chứng khoán.


Được sự ủy quyền của Đại hội đồng cổ đông tại nghị quyết đại hội đồng cổ đông năm 2015 ngày 05 tháng 5 năm 2015. Hội đồng quản trị đã tiến hành chọn và ký kết hợp đồng kiểm toán báo cáo tài chính năm 2015 với Công ty TNHH Hãng Kiểm toán AASC và đã hoàn tất công tác kiểm toán năm 2015.

Để thuận tiện cho công tác quản trị và kiểm soát Công ty, kính trình Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2016 biểu quyết ủy quyền cho Hội đồng quản trị, lựa chọn Công ty kiểm toán trong danh sách được Bộ Tài Chính cho phép kiểm toán các công ty niêm yết phát hành để kiểm toán báo cáo tài chính năm 2016.


Kính trình Đại hội đồng cổ đông xem xét thông qua./.

    TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

  CHỦ TỊCH

       Trần Xuân Chương

TẬP ĐOÀN CÔNG NGHIỆP CAO SU VN           CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

   CÔNG TY CP XÂY DỰNG - ĐỊA ỐC CAO SU
     Độc lập - Tự do - Hạnh phc

     


Số :   04/ TTr/ HĐQT
        TP. Hồ Chí Minh, ngày 15 tháng 6  năm 2016
TỜ TRÌNH

V/v: sửa đổi bổ sung Điều lệ công ty Cổ phần Xây dựng-Địa ốc Cao su
Căn cứ Luật Doanh nghiệp số 68/2014/QH ngày 08 tháng 12 năm 2014.

Căn cứ Điều lệ Công ty cổ phần Xây dựng-Địa ốc Cao su.

Căn cứ Nghị quyết 10/ NQ-HĐQT  ngày 18/5/2016 của Hội đồng quản trị Công ty cổ phần Xây dựng-Địa ốc cao su.

Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Xây dựng - Địa Ốc Cao Su, kính trình Đại hội cổ đông thường niên xem xét thông qua; Nội dung sửa đổi điều lệ theo các qui định của pháp luật hiện hành. 

(đính kèm phụ lục Nội dung sửa đổi Điều lệ Công ty).

Kính trình Đại hội./.
   TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

  CHỦ TỊCH

       Trần Xuân Chương


	TẬP ĐOÀN CÔNG NGHIỆP CAO SU VN

CÔNG TY CP XÂY DỰNG - ĐỊA ỐC CAO SU


	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc



	Số :  .........../BC-XDĐOCS

	TP.Hồ Chí Minh, ngày 18 tháng 4 năm 2016




BÁO CÁO THẨM ĐỊNH

· Tình hình kinh doanh công tác điều hành Công ty Cổ phần – Địa ốc Cao su năm 2015

· Căn cứ nhiệm vụ và quyền hạn của ban kiểm soát Công ty được quy định trong bản điều lệ của Công ty

· Căn cứ báo cáo tình hình hoạt động, báo cáo tài chính của Công ty, báo cáo kết quả kiểm toán, báo cáo tài chính năm 2015 của công ty AASC

· Ban kiểm soát xin báo cáo trước Đại hội cổ đông thường niên của Công ty các nội dung sau:

I. TÌNH HÌNH HOẠT ĐỘNG CỦA CÔNG TY NĂM  2015

1) Đặc điểm tình hình:

· Trong năm 2015 công ty đã nhận chuyển nhượng thành công dự án bất động sản 381 Bến chương dương từ tập đoàn Công nghiệp Cao su việt Nam và thực hiện ký hợp đồng hợp tác liên doanh dự án

· Công ty thực hiện phân loại lại khoản hợp tác đầu tư vào Làng biệt thự sinh thái ven sông tại quận 9 sang khoản phải thu lại công ty cổ phần tân đại Thắng do dự án này đã bị thu hồi.

· Một hoạt động của công ty trong năm là nuôi trồng thủy sản(nuôi cá tra) trong năm đã tạm ngưng do ảnh hưởng của thị trường thủy sản nói chung và hoạt động nuôi cá của công ty nói riêng.

· Thay đổi trong các chính sách kế toán và thuyết minh. Ngày 22/12/2014, Bộ tài chính  ban hành Thông tư số 200/2014/TT/BTC hướng dẫn chế độ kế toán doanh nghiệp thay thế cho Quyết định số 15/2006/QĐ/BTC ngày 20/3/2006 có hiệu lực cho năm tài chính nắt đầu từ hoặc sau ngày 01/01/2015.
2) Tình hình sản xuất kinh doanh chính:

Hoạt động trong năm 2015 chủ yếu tập trung vào lĩnh vực  nhận thầu thi công xây lắp, khảo sát, thiết kế công trình.

- Doanh thu xây lắp, khảo sát thiết kế, dịch vụ: 

85.893.352.214 đồng

- Doanh thu tài chính: 




21.316.869.566 đồng

- Lợi nhuận trước thuế: 




  9.682.315.709 đồng

3) Các khoản đầu tư tài chính:

a) Chứng khoán kinh doanh
	HẠNG MỤC
	31/12/2015
	01/01/2015

	
	Giá gốc (VNĐ)
	Giá hợp lý (VNĐ)
	Dự phòng (VNĐ)
	Giá gốc (VNĐ)
	Giá hợp lý (VNĐ)
	Dự phòng (VNĐ)

	Công ty CP du lịch Quốc yế Bà rịa – Vũng tàu (VIR
	625.700.000
	600.000.000
	25.700.000
	625.700.000
	470.000.000
	155.700.000


Giá trị hợp lý được xác định theo giá đóng cửa tại ngày 31/12/2015 của cổ phiếu VTR trên sàn UPCOM.

b) Đầu tư góp vốn vào đơn vị khác
	HẠNG MỤC
	31/12/2015


	01/01/2015



	
	Giá gốc (VNĐ)
	Dự phòng (VNĐ
	Giá gốc 

(VNĐ)
	Dự phòng (VNĐ)

	Công ty CP cao su Bình Long  - Tà Thiết 
	14.600.000.000
	-
	14.600.000.000
	-

	Công ty CP Sao Mai 
	-
	
	600.000.000
	-

	Công ty CP xây dựng Công trình Giao thông Đồng Tháp 
	613.660.000
	
	613.660.000
	-

	Công ty CP Đầu tư Xây dựng cao su Phú Thịnh
	6.725.000.000
	
	6.725.000.000
	-

	Công ty CP cao su Chư sê - Kompongthom
	1.022.000.000
	
	1.022.000.000
	-

	Công ty CP cao su Chư Prông – Strungtren 
	885.000.000
	
	885.000.000
	-

	Công ty CP Kho vận và DV hàng hóa cao su
	1.600.000.000
	
	1.600.000.000
	

	Công ty CP KCN Nam Tân Uyên
	1.080.000.000
	
	1.080.000.000
	

	Khu Du lịch làng biệt thự Sinh Thái ven sông quận 9 

- Trong đó giá trị công ty đầu tư hộ cổ đông
	-
	-
	33.035.000.000

33.035.000.000
	

	Khu Chung cư  381 Bến Chương Dương

Giá trị đầu tư của công ty

Giá trị đầu tư hộ cổ đông
	
	
	96.669.024.310

1.885.968.959

94.783.055.351
	


Cổ tức được chia của các dự án trên là 1.405.273.675 đồng

Công ty chưa xác định giá trị hợp lý của các khoản đầu tư tài chính này cho chuẩn mực kế toán Việt nam. Chế độ kế toán Việt nam chưa có hướng dẫn cụ thể về việc xác định giá trị hợp lý.

- Công ty thoái vốn toàn bộ 100% giá trị khoản đầu tư vào công ty cổ phần Sao Mai
- Chi tiết khoản công ty đầu tư hộ cổ đông vào Dự án Làng biệt thự sinh thái ven sông tại quận 9:
- Khu Công nghiệp Nam Tân Uyên:


11.250.000.000 đ

- Ông Nguyễn Phi Hùng:




  6.750.000.000 đ

- Bà Hồ Thị Sương:





  3.375.000.000 đ

- Các đối tượng khác:




11.660.000.000 đ







Cộng

33.035.000.000 đ

Ngày 10/12/2007 Công ty CP Xây dựng – Địa ốc Cao su có ký hợp đồng hợp tác đầu tư số 39/HD/HTDT/2007 với Công ty CP Tân Đại Thắng, tổng vốn đầu tư của dự án là 781,9 tỷ đồng. Theo thỏa thuận của các hợp đồng và các phụ lục bổ sung. Công ty CP Xây dựng – Địa ốc Cao su góp vào dự án số tiền 88,14 tỷ đồng, tương đương tỷ lệ 30%. Công ty CP Tân Đại Thắng góp vào dự án số tiền 293,8 tỷ đồng, tương đương tỷ lệ 70% và là chủ đầu tư dự án.
Sau khi ký hợp đồng, công ty CP Xây dựng – Địa ốc Cao su đã chuyển khoản và góp vốn nhiều lần cho công ty CP Tân Đại Thắng, tính đến tháng 7/2010 tổng số vốn mà công ty CP Xây dựng – Địa ốc Cao su góp vào Dự án là 33.035.000.000 đ. Tuy nhiên Công ty CP Tân Đại Thắng mặc dù cam kết góp 70% vốn nhưng kể từ khi có văn bản chấp thuận vị trí dự kiến đầu tư Dự án của UBND quận 9 cho đến nay không góp tiền để thực hiện dự án như đã cam kết, cũng như không thực hiện các thủ tục pháp lý tiếp theo của dự án theo quy định của pháp luật và thỏa thuận trong hợp đồng, vi phạm nghiêm trọng các thỏa thuận trong hợp đồng, vi phạm các nội dung cam kết với cơ quan quản lý nhà nước về đầu tư. Hiện dự án đã bị thu hồi theo Quyết định số 132/QĐ-UBND Q. 9 ngày 26/3/2013 của UBND quận 9, do đó Công ty CP Xây dựng – Địa ốc Cao su đã tiến hành thủ tục khởi kiện tại Tòa án ND Quận 10 để yêu cầu chấm dứt Hợp đồng hợp tác đầu tư số 39/HĐ-HTĐT/2007 ngày 10/12/2007 và thu hồi số vốn đầu tư cộng với khoản lãi phát sinh theo thỏa thuận hợp đồng.
Ngày 03/7/2015 TAND Quận 10 đã ban hành bản án số 04/2015/KDTM-ST tuyên bố chấm dứt hợp đồng hợp tác đầu tư số 39/HĐ-HTĐT/2007 ngày 10/12/2007 giữa công ty CP Tân Đại Thắng và Công ty CP Xây dựng – Địa ốc Cao su về việc góp vốn vào Dự án Làng biệt thự sinh thái ven sông tại quận 9. công ty CP Tân Đại Thắng phải trả cho công ty CP Xây dựng – Địa ốc Cao su tổng số tiền là 48.173.288.750 đ, trong đó tiền vốn gốc 33.035.000.000 đ và tiền lãi là 15.138.288.750 đ. Công ty CP Tân Đại Thắng đã kháng cáo lên TAND TP. Hồ Chí Minh  theo bản án số 1386/2015/KDTM ngày 22/10/2015. TAND TP. Hồ Chí Minh đã tuyên y án sơ thẩm.

- Dự án Khu Chung cư  cao cấp 381 Bến Chương Dương
Chi tiết các cá nhân đã góp vốn vào Dự án 381 Bến Chương Dương đến ngày 31/12/2015

Ông trần Xuân Chương: 

22.790.000.000 đ

Ông Tống Văn Thái:

11.270.000.000 đ

Ông Nguyễn Quốc Việt:

10.750.000.000 đ

Ông Nguyễn Mai Hoàng: 
   9.897.500.000 đ


Ông Nguyễn văn cao:

 10.395.105.351 đ

Các đối tượng khác:

 29.525.400.000 đ

Cộng: 
94.628.605.351 đ

Theo hợp đồng góp vốn đầu tư, nội dung hợp tác đầu tư giữa các cổ đông như sau: 

Phương thức góp vốn: Các cổ đông góp vốn từng đợt theo tiến độ góp vốn mà công ty CP Xây dựng – Địa ốc Cao su đã ký thỏa thuận với Ban quản lý Dự án Chung cư cao tầng 381  Bến Chương Dương Quận 1 TP. HCM.

Hiệu quả đầu tư phụ thuộc vào kết quả kinh doanh của Dự án Chung cư cao tầng 381 Bến Chương Dương

Rủi ro trong đầu tư: Các bên chấp nhận mọi rủi ro(nếu có) trong quá trình đầu tư cũng như trong hoạt động sản xuất kinh doanh.

Phân chia lợi nhuận: Các cổ đông được chia cổ tức và các khoản lợi nhuận khác (nếu có) theo tỷ lệ góp vốn từ hiệu quả sản xuất kinh doanh của Dự án mang lại và phải nộp cho Công ty CP Xây dựng – Địa ốc Cao su một phần lợi nhuận từ cổ tức (hoặc nguồn lợi khác) từ dự án nhưng không quá 10% lợi nhuận của mình.

Thông tin chung về tình hình thực hiện của Dự án 381 Bến Chương Dương:

Trong năm 2015, Công ty đã hoàn thành việc nhận chuyển nhượng Dự án 381 Bến Chương Dương  Quận 1 TP. HCM từ Tập đoàn Công ngiệp cao su VN với giá chuyển nhượng: 518.380.989.908 đ ( chưa bao gồm thuế GTGT). Các thủ tục pháp lý liên quan đến việc chuyển nhượng Dự án đã được thực hiện đầy đủ. Để tiếp tục khai thác dự án này, Công ty đã ký kết hợp đồng liên doanh giữa Công ty và Công ty TNHH Đầu tư và Phát triển Vinacom về việc thành lập một pháp nhân để đầu tư Dự án 381 Bến Chương Dương - Dự án mà Công ty CP Xây dựng – Địa ốc Cao su là chủ đầu tư. Trong đó giá trị của dự án được định giá là 820 tỷ đồng, bao gồm:

· Quyền sử dụng đất và các quyền khác quan đến khu đất thuộc dự án.

· Toàn bộ chi phí cho khu đất, tòa nhà cho việc đầu tư xây dựng khu đất, tòa nhà và các công trình có liên quan tính đến ngày ký hợp đồng liên doanh.

· Tất cả các chi phí khác đã phát sinh hoặc đã chi cho Dự án, ngoại trừ chi phí cho các công việc chưa thực hiện đến ngày ký hợp đồng liên doanh

· Căn cứ hợp đồng liên doanh trên , Công ty cùng Công ty TNHH Đầu tư và Phát triển Vinacom thành lập Công ty TNHH Cảnh Sông với vốn điều lệ 334.700.000.000 đ (Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp số 031329323 ngày 09/06/2015. Trong đó:

Công ty CP Xây dựng – Địa ốc Cao su góp 170.697 tỷ đồng, tương đương 51% vốn điều lệ bằng cách bàn giao và chuyển giao cho công ty tất cả các quyền hợp pháp đối với tài sản thuộc Dự án 381 Bến Chương Dương, bao gồm cả quyền sử dụng đất của Dự án (phần chênh lệch giữa giá trị dự án với phần vốn góp của Công ty là 649.303 tỷ VNĐ, được coi là khoản đền bù và sẽ được Công ty TNHH Cảnh Sông thanh roán cho Công ty thành 6 đợt trong vòng 12 tháng kể từ khi Công ty được thành lập

Công ty TNHH Đầu tư và Phát triển Vinacom góp 164 tỷ đồng tương đương 49% vốn điều lệ

Theo phụ lục hợp đồng số 01-15/PLHĐ/XDĐOCS ngày 07/12/2015 giữa Công ty CP Xây dựng – Địa ốc Cao su và Công ty TNHH Đầu tư và Phát triển Vinacom, hai bên sẽ tiến hành ngay thủ tục chuyển chủ đầu tư từ Công ty CP Xây dựng – Địa ốc Cao su sang Công ty TNHH Cảnh Sông khi đủ điều kiện theo quy định của pháp luật Việt nam. Cũng theo phụ lục hợp đồng, ngay sau khi chuyển đổi chủ đầu tư, các bên sẽ lập biên bản bàn giao dự án, bàn giao tài sản góp vốn cho Công ty TNHH Cảnh Sông. Đến thời điểm 31/12/2015, thủ tục chuyển đổi chủ đầu tư sang cho Công ty TNHH Cảnh Sông chưa hoàn tất và dự án chưa bàn giao cho cho Công ty TNHH Cảnh Sông.

Tính đến 31/12/2015 Công ty TNHH Cảnh Sông đã tạm ứng cho Công ty là 164 tỷ đồng theo điều khoản của hợp đồng liên doanh, liên quan đến khoản tiền tạm ứng này công ty đã bàn giao quyền sử dụng đất của Dự án cho ngân hàng để bảo lãnh cho Công ty TNHH Cảnh Sông vay vốn thanh toán cho Công ty.

Như vậy tính đến thời điểm 31/12/2015 Công ty TNHH Cảnh Sông chưa thực hiện tiến độ thanh toán đã cam kết và chấp nhận  một khoản lãi chậm trả được tính lũy kế đến 31/12/2015 là 14.030.601.500 đồng. Công ty TNHH Cảnh Sông đã chuyển khoản thanh toán lãi chậm trả là 20 tỷ đồng, số dư ứng trước tiền lãi chậm trả của Công ty TNHH Cảnh Sông là 5.969.398.500 đồng

Công ty CP Xây dựng – Địa ốc Cao su hoạt động trong lĩnh vực xây dựng, kinh doanh bất động sản. Tuy nhiên tại hợp đồng  hợp tác liên doanh nêu trên đã xác định khoản chênh giữa giá trị của  dự án và phần vốn góp của công ty là giá trị đền bù. Đến thời điểm 31/12/2015 hình thức góp vốn của công ty  thủ tục thay đổi chủ đầu tư của dự án vẫn đang được UNND Thành phố, Sở tài nguyên môi trường, Sở xây dựng xem xét...Do vậy các nghĩa vụ tài chính và các thủ tục có liên quan đến hợp đồng trên sẽ được công ty ghi nhận khi có văn bản chính thức từ các cơ quan chức năng.

- Các dự án kém hiệu quả Công ty đang xem xét đàm phán giản tiến độ và thoái vốn.

II. TÌNH HÌNH TÀI CHÍNH CỦA CÔNG TY NĂM  2015

 - Trên cơ sở báo cáo tài chính công ty năm 2015 đã được kiểm toán bởi công ty TNHH kiểm toán AASC, thì báo cáo tài chính của công ty năm 2015 đã phản ánh các khía cạnh trọng yếu của tình hình tài chính công ty đến hết ngày 31/12/2015 cũng như kết quả hoạt động kinh doanh và tình hình luân chuyển tiền tệ cho năm tài chính kết thúc cùng ngày là phù hợp với các chuẩn mực chế độ kế toán Việt nam và các quy định pháp lý có liên quan.

· Doanh thu bán hàng và dịch vụ:
85.893.352.214 đ

· Giá vốn bán hàng: 


82.146.568.210 đ

· Doanh thu hoạt động tài chính:  
21.316.869.566 đ

· Chi phí tài chính:

              5.754.010.223 đ  

· Chi phí quản lý doanh nghiệp:
   8.267.170.723 đ

· Chi phí khác: 


   1.422.790.915 đ

· Lợi nhuận trước thuế: 

   9.682.315.709 đ




· Thuế thu nhập doanh nghiệp: 
   2.553.478.436 đ

· Lợi nhuận sau thuế:

              7.128.837.273 đ

- Trên cơ sở lợi nhuận sau thuế, đại diện HĐQT công ty sẽ có phương án phân phối trình đại hội cổ đông. Các báo cáo tài chính của công ty sẽ chịu sự kiểm tra của cơ quan thuế, nên sau khi có kết quả kiểm tra của cơ quan thuế, sẽ dẫn đến các số liệu về các loại thuế trình bày trên báo cáo tài chính có thể thay đổi theo quyết định cuối cùng của cơ quan thuế.

III. NHẬN XÉT

Kính thưa Đại hội cổ đông. Bên cạnh những kết quả đạt được, lợi nhuận đạt và vượt so với kế hoạch 2015, công ty cũng còn những khó khăn trong kế hoạch năm 2016, đặc biệt trong lĩnh vực xây dựng do thị trường ngày càng có sự cạnh tranh gay gắt giữa các doanh ngiệp xây lắp và do chủ trương cắt giảm đầu tư xây dựng cơ bản nói chung trong cả nước và sự cắt giảm đầu tư xây dựng cơ bản của Tập đoàn cao su VN sẽ ảnh hưởng rất lớn đến sản lượng và doanh thu xây lắp của Công ty năm 2016. Bên cạnh đó, năm 2016 đặc biệt là trong lĩnh vực kinh doanh bất động sản thị trường đang có dấu hiệu ấm dần lên, đó là điều kiện tốt để Công ty đưa vào kinh doanh Chung cư cao cấp 381 Bến Chương Dương.

Trong năm 2015 HĐQT Công ty và ban điều hành Công ty đã lãnh đạo công ty vượt qua khó khăn: chỉ tiêu lợi nhuận và chia cổ tức đạt và vượt kế hoạch, ổn định lâu dài cho sự phát triển của Công ty, bảo đảm quyền lợi của cổ đông và ổn định đời sống của cán bộ công nhân viên Công ty.

Trên đây là một số nội dung báo cáo của Ban kiểm soát.

Rất mong nhận đưiợc sự đóng góp chân thành của quý vị cổ đông


Kính chúc đại hội thành công tốt đẹp.
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