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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3
249 Hoang Québc Viét, Cau Gidy
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gi4m d6c Céng ty CA phan Xay dyng s6 3 - VINACONEX 3 (goi tit I “Céng ty™) dé trinh bdo cdo niy cing
vai bao cédo tai chinh riéng giita nién d§ cia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nim
2016.

HOQI PONG QUAN TRI] VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan trj va Ban Giam déc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong ky va dén ngay lap
béo céo nay gbm:

Hbi ddng Quin tri

Ong Pham Vian Thanh Chu tich

Nguyén Hing Phuong Uy vién (mi&n nhiém ngay 18 thang 01 nm 2016)

Ong Dinh Tién Nhirgng Uy vién

Ong Nguyén Ngoc Quynh Uy vién

Ong L& Quang Pirc Uy vién

Ban Gigm dbc

Ong Dinh Tién Nhugng Téng Giam dbc

Ong Pham Thé Diing Phé Téng Giam déc

Ong L& Viét Biing Phé Téng Giam déc

Ong Bui Viét Anh Ph6 Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 25 théang 02 nim 2016)
Ong Nguyén Dirc Diing Ph6 Tong Gidm déc (b nhigm ngay 25 thang 02 nim 2016)
Ong Nguyén Viét Ha Phé Téng Giam dbc (bb nhiém ngy 08 théng 3 nam 2016)
Ba Nguyén Truong Huyén Phé Téng Giam dbc (b6 nhiém ngay 17 thang 3 nim 2016)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giém dc Céng ty c6 trich nhiém lap bdo cdo tai chinh riéng giira nién dé phan 4nh mdt cach trung thye va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciling nhir két qua hogt déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cia Cong ty
trong ky, phit hop véi chuén myrc ké toan, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc ldp va trinh bay bso céo tai chinh gifta nién . Trong vi¢c 1ap bao cdo tai chinh riéng giira nién 46
ndy, Ban Giam déc duge yéu ciu phai:

e Lura chon cic chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sdch d6 mét cach nhét quan;

® Dua ra cic xét dodn va udc tinh mét céch hop 1y va thén trong;

e Néu rd céc nguyén tic ké toan thich hop c6 duoc tuin thu hay khong, c6 nhing ap dung sai 1éch trong yéu
cén dugc cong bd va giai thich trong béo cdo tai chinh riéng gira nién dj hay khéng;

* Lap bdo cdo tai chinh riéng giita nién dj trén co s& hoat dong lién tuc trir truéng hop khong thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat djng kinh doanh; va

*  Thiét ké va thyuc hién hé théng kiém soat noi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich 1p va trinh bay béo cdo tai
chinh riéng giita nién d¢ hop ly nhidm han ché rui ro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3
249 Hoang Qudc Viét, Ciu Gidy
Ha N§i, CHXHCN Viét Nam
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tich Hyi ddng Quan trj

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (Tiép theo)

Ban Gi4m déc Céng ty chiju trach nhiém dam bao ring sb ké toan dugce ghi chép mt cach phit hop dé phan 4nh
mét cach hgp Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bét ky thai diém nao va dim béo riing bao cdo tai chinh riéng
gifta nién d¢ tuan thi chuin myc ké toan, ché dj ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc ldp v trinh bay béo cdo tai chinh gitta nién d. Ban Giam dbc ciing chiu trdch nhiém dam bao an
toan cho tai san ciia Céng ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cic hanh vi gian lan
va sai pham khic.

Ban Gidm dbc xdc nhin ring Cong ty d4 tuan thi céc yéu cu néu trén trong viée 1ap bio cdo tai chinh riéng gitra
nién dg.

Thay mit va dai dién cho Ban Giam déc, ﬁ
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Téang 124, Tda nha Vinaconex
34 Lang Ha, Quan Béng Pa,
Ha Noi, Viét Nam

Bién thoai: +844 6288 3568
Fax: +844 6288 5678
www.deloitte.com/vn

Deloitte 5

DELOITTE VIET NAM

sé: M wnia-N-BC
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Kinh giri: Cic Cd dong
Hii ddng Quan trj va Ban Giam dbc
Cong ty C6 phin Xay dung sé 3 - VINACONEX 3

Ching t6i d3 sodt xét bao céo tai chinh riéng gitra nién d¢ kém theo cua Cong ty C6 phan Xay dyung s6 3 -
VINACONEX 3 (goi tat la “Céng ty™), dugc lp ngay 11 thang 8 nam 2016, tir trang 06 dén trang 31, bao gém
Bang can dbi ké toan gitra nién dé tai ngay 30 thang 6 nim 2016, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh giira nién
d6, Bdo cdo luru chuyén tién té giira nién d¢ cho ky hoat déng tir ngdy 01 thang 01 nim 2016 dén ngay 30 thang 6
nam 2016 va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh giira nién dg.

Trach nhiém cia Ban Giam dbc

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém 13p va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cao tai chinh riéng giira nién do
theo chudn myc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay bdo céo tai chinh giira nién do va chju trach nhiém vé kiém soat ngi bd ma Ban Giam déc xac dinh la
can thiét dé dam bao viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh riéng gitra nién d khong c6 sai s6t trong yéu do gian
1an hodic nham ldn.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cua ching t6i Ia dua ra két lugn vé béo céo tai chinh riéng giira nién d¢ kém theo dua trén két qua
soat xét cua chung t6i. Ching toi da thyc hién cong viéc sodt xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop déng dich vy
soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gifta nién dd do kiém toan vién doc lap cua don vi thye hién.

Céng viée sodt xét bao cdo tai chinh riéngegiira nién d6 bao gém vigc thuc hién cic cude phong vin, chi yéu la
phong van nhimg ngudi chiu trach nhiém vé cac vAn dé tai chinh ké toan, va thyc hién thi tuc phan tich va cac tha
tuc soat xét khac. Mt cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém toan dugc thyre hién theo cac
chuén myc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chiing t6i dat duoc sy dam bao ring chiing t6i s& nhin
biét dugc tit ca cac van dé trong yéu c6 thé duge phat hién trong mét cude kiém toan. Theo dé, ching toi khong
dua ra y kién kiém toan.

Két ludn cia Kiém toan vién

Ciin cir trén két qua sodt xét clia chung t5i, chiing t6i khong thdy c6 van dé gi khién ching téi cho ring bao céo ti
chinh riéng gitra nién dé kém theo khéng phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2016, va két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién 1é cia Cong
ty cho ky hoat déng tir ngay 01 thang 01 nam 2016 dén ngay 30 thang 6 nam 2016, phi hgp véi chuan myc ké
todn, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo
céo tai chinh gitra nién d¢.

Tén Deloitte duee diung dé chi mdt hode nhidu thanh vién cia Deloiite Touche Tohmatsu Limited, mét cdng ty TNHH co try s& tai Anh,

va mang lwdi cac hang thanh vién - mdi thanh vién 13 mét th chirc déc lap v& mal phap ly. Deloitte Touche Tohmatsu Limited
(hay "Deloitte Toan cau”) khéng cung cap dich vu cho cac khdch hang. Vui 1ong xem tai website www.deloitte.com/about
dé biét them théng tin chi tiét vé co céu phap Iy cla Deloitte Touche Tohmatsu Limited va cac hang thanh vién.
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Deloitte

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (Tiép theo)

Vin @é ciin nhin manh

Chiing t6i muén lwu y dén Thuyét minh s6 32 phin Thuyét minh béo céo tai chinh riéng giira nién d¢. Cong ty da
tam xé4c dinh lgi nhudn tir Dy 4n 310 Minh Khai - Ha N§i dé chia cho cac bén tham gia lién danh theo Hop ddng
lién danh s6 135LD/CT3 ngay 20 thang 9 nam 2008 ky giira Céng ty Cb phin Xay dung sb 3 véi Céng ty TNHH
M6t thanh vién Mai Dong va Cong ty Cd phan Tap doan Déu tir - Xay dyng HIC. Viéc xac dinh Igi nhuéin dugc
chia c6 thé s thay ddi theo phé duyét quyét todn cudi cung ciia cac bén tham gia lién danh. Két ludn cia ching i

Vii Dirc Nguyén

Pho Téng Giam dbc

Gidy chimg nhén ding ky hanh nghé kiém toan
s6 0764-2013-001-1

Thay mit va dai di¢n cho
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 11 thang 8 nim 2016
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3
249 Hoang Qubc Viét, Ciu Gidy
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién d§
Cho ky hoat dong 6 théng két thic ngay 30 thing 6 nim 2016

BANG CAN DPOI KE TOAN GIUA BIEN PO
Tai ngay 30 thdang 6 nam 2016

MAU SO B 01a-DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B§ Tai chinh)

B A BB B E BN EREEREREBREREEERE BB RS REREREEEREEENEBN,

Pon vi: VND
rs
TAI SAN Mish | huyet 30/6/2016 31/12/2015
minh
A. TAISAN NGAN HAN 100 992.254.571.908  820.201.552.519
. Tién va cic khodn twong dwong tién 110 5 381.656.240.287  157.990.377.957
1. Tién 111 188.106.240.287 8.096.377.957
2. Céc khoan twong duong tién 112 193.550.000.000  149.894.000.000
IL. Cic khodn phii thu ngin han 130 199.704.951.280  237.277.310.885
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 120.098.505.221  151.630.221.613
2. Tré trudre cho ngudi bén ngén han 132 46.919.655.449  44.277.120.325
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 6 13.000.000.000 13.000.000.000
4. Phai thu ngiin han khac 136 7 69.899.537.851  78.018.175.997
5. Dy phong phai thu ngin han khé doi 137 (50.212.747.241)  (49.648.207.050)
IIl. Hang tdn kho 140 404.557.426.886  417.637.741.106
1. Hang ton kho 141 8 408.421.960.233  421.502.274.453
2. Dy phong giam gia hang ton kho 149 8 (3.864.533.347)  (3.864.533.347)
IV. Tiisin ngin han khic 150 6.335.953.455 . 7.296.122.571
1. Chi phi tré trudc ngin han 151 96.492.291 161.667.274
2. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 153 17 5.909.934.164 6.600.371.097
3. Tai san ngdin han khéc 155 329.527.000 534.084.200
B. TAI SAN DAI HAN 200 274.314.512.438  411.391.664.739
I.  Cic khoin phii thu dai han 210 91.741.024  75.083.722.640
1. Phai thu dai han khac 216 91.741.024  75.083.722.640
Il Taisin c§ djnh 220 41.565.395.586  28.997.844.071
1. Tai san cb dinh hitu hinh 221 9 38.113.797.269  25.502.486.810
- Nguyén gid . 222 86.703.084.229  76.849.343.692
- Gid tri hao man lity ké 223 (48.589.286.960)  (51.346.856.882)
2. Tai san b dinh vo hinh 227 10 3.451.598.317 3.495.357.261
- Nguyén gid 228 4.690.894.383 4.690.894.383
- Gid tri hao mon lity ké 229 (1.239.296.066)  (1.195.537.122)
IIl. Bit djng sin ddu tw 230 1 51.659.991.724  60.589.202.724
- Nguyén gid 231 86.631.994.392  93.874.132.392
- Gia tri hao mon lity ké 232 (34.972.002.668)  (33.284.929.668)
IV. Taisin dé dang dii han 240 153.210.686.906  219.943.609.221
1. Chi phi sén xuét kinh, doanh d& dang dai han 241 12 151.645.288.770  218.378.211.085
2. Chi phi xély dyng co ban d& dang 242 1.565.398.136 1.565.398.136
V. Cickhoin diu tw tai chinh dai han 250 22.325.569.714  22.325.569.714
1. DAu tr vao cdng ty con 251 13 300.000.000 300.000.000
2. Diu tu g6p vén vao don vi khéc 253 14 32.269.176.000  32.269.176.000
3. Dy phong déu tir tai chinh dai han 254 14 (10.243.606.286)  (10.243.606.286)
VL. Tai sin dai han khic 260 5.461.127.484 4.451.716.369
1. Chi phi tra truéc dai han 261 5.461.127.484 4.451.716.369
TONG CQNG TAI SAN (270=100+200) 270 1.266.569.084.346 1.231.593.217.258

6

Cac thuyét minh kém theo li mét bg phén hgp thanh cua bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg nay




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3
249 Hoang Québc Viét, Cau Gidy
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdio tai chinh riéng giira nién 49
Cho ky hoat ddng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2016

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN DQ (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2016

MAU SO B 01a-DN
(Ban hanh theo Théng tw so 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cua Bé Tai chinh)

EE BN BB NEEREERERE R EEREREE RN EEREERERNERDENRNELN,

Pon vi: VND
NGUON VON Mi sb T:?:f‘ 30/6/2016 311272015
A. NQ PHAITRA 300 1.021.957.145.410  989.387.493.976
I. Ng ngin han 310 767.396.432.601  708.364.889.445
1. Phai trd ngudi ban ngéin han 311 21.092.617.846  22.849.738.057
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 16 589.049.765.694  554.392.255.131
3. Thué va cac khoan phai np Nha nude 313 17 10.873.504.408 8.330.943.277
4. Phai tra ngudn lao dong 314 1.820.610.923 5.454.199.823
5. Chi phi phai tra ngén han 315 18 37.650.425275  39.365.205.707
6. Doanh thu chura thuc hién ngén han 318 21 3.183.090.000 3.183.090.000
7. Phai tra ngén han khac 319 19 51.088.448.470  40.719.304.741
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 15 49.540.674.911 31.477.457.635
9. Quy khen thudng, phiic lgi 322 3.097.295.074 2.592.695.074
Ng dai han 330 254.560.712.809  281.022.604.531
1. Phai tra ngudi bén dai han 331 55.808.473.494  77.294.532.050
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 20 142.912.085.769  142.912.085.769
3. Doanh thu chua thyc hién di han 336 21 44.966.699.546  46.558.244.546
4. Phai tra dai han khac 337 210.000.000 14.034.047.691
5. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 22 10.634.172.000 -
6. Dy phong phai trd dai han 342 29.282.000 223.694.475
VON CHU SO HU'U 400 244.611.938.936  242.205.723.282
Vén chil si hifu 410 23 244.611.938.936  242.205.723.282
1. Vén gop ciia chil s& hitu 411 219.997.420.000  199.998.940.000
2. Quy dau tr phat trién 418 2.100.000.000 -
3. Quy khac thude vén chit sé hiru 420 56.608.219 56.608.219
4. Lgi nhugin sau thué chua phén phéi 421 22.457.910.717  42.150.175.063
+ Lgi nhudn sau thué chua phan phoi liy ké kp ~ 421a 2.336.779.863 .
trude
+ Loi nhugn sau thué chiea phén phéi ky nay 421b 20.121.130.854 42.150.175.063
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 1.266.569.084.346 1.231.593.217.258

Phan Ta Thanh Huyén Nguyén Vin Hiéu
Ngudi ldp biéu K¢ todn trudmg

Cdc thuyét minh kém theo lad mét bg phdn hop thanh cia béo cdo tai chinh riéng giita nién d¢ nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3
249 Hoang Quéc Viét, Ciu Gidy
Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bio céo tai chinh riéng giira nién d§
Cho ky hoat déng 6 thang két thiic ngay 30 théng 6 nim 2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN DQ
Cho ky hogt dong 6 thing két thic ngay 30 thang 6 nam 2016

(Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nam 2014 cia B¢ Tai chinh)

MAU SO B 02-DN

Ngay 11 thing 8 nam 2016

Nguoi ldp biéu

KEé todn truomg

Don vi: VND
Mi Thuyét Tirngay 01/01/2016  Tir ngay 01/01/2015
CHI TIEU s6 minh __ dén ngiy 30/6/2016 __ dén ngay 30/6/2015
1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 24 208.491.744.155 206.132.505.683
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé bin hang va cung cip 10 208.491.744.155 206.132.505.683
dich vu (10=01-02)
4. Gid vbn hang ban 1125 170.247.714.359 191.346.890.940
5. Lginhudn gdp vé bin hang va cung clip 20 38.244.029.796 14.785.614.743
djch vy (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 26 1.094.501.689 3.800.609.528
7. Chi phi tai chinh 22 178.172.218 -
Trong do: Chi phi ldi vay 23 178.172.218 -
8. Chi phi ban hing 25 443.524.863 922.796.440
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 14.551.178.474 8.413.520.253
10. Lgi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 24.165.655.930 9.249.907.578
(30 = 20+21-22)(25+26))
11. Thu nhip khac 31 1.251.308.615 1.052.600.056
12. Chi phi khic 32 265.550.978 5.941.516
13. Lgi nhujn khic (40=31-32) 40 985.757.637 1.046.658.540
14. Téng lgi nhujn ké todn trwdc thué (50=30+40) 50 25.151.413.567 10.296.566.118
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 27 5.030.282.713 2.265.244.546
16. Lgi nhun sau thué thu nhip doanh nghiép 60 20.121.130.854 8.031.321.572
(60=50-51)
18,7 v,
s ¢k d ’
N xAy OUN
W\ SO 3
N g Phan Ta Thanh Huyén Nguyén Vin Hiéu

Caec thuyét minh kém theo la mgt bg phdn hop thanh cua bédo cdo tai chinh riéng giira nién d¢ nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

249 Hoang Quéc Viét, Ciu Gidy
Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng giira nién dj

Cho ky hoat ddng 6 théng két thic ngay 30 thang 6 nim 2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
Cho kp hoat dng 6 thing két thic ngay 30 thdng 6 nam 2016

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhugn truée thué
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- Khau hao tai san cé dinh
- Cac khoan dy phong
- (L&) tir hoat dong déu tr
- Chi phi 13i vay
3. Lgi nhudin tic hogt djng kinh doanh trwéc thay dbi von
lieu djng
- Thay di cac khoan phai thu
- Thay dbi hang ton kho
- Thay dbi cac khoan phai tra (khong bao gbm I4i vay
phai tré va thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)
- Thay déi chi phi tra truée
- Tién 1di vay d3 tra
- Thué thu nhip doanh nghiép d4 np
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
Liru chuyéu tién thuén tir hoat dpng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san cd dinh va céc tai
san dai han khic
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san cb dinh va cac
tai san dai han khac
3. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cu ng cia cic don
vi khic
4. Tién thu ldi cho vay, cb tirc va loi nhudn dugc chia
Licu chuyén tién thuén tic hoat djng diu tw
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay
2. Tién tra ng gbc vay
3. Cb tirc da trd cho cac cb dong
Luu chuyéu tién thudn tic hogt dpng tai chinh
Laru chuyén tién thuin trong ky (50 =20 + 30 + 40)

‘_ o gdmghendiuky

01

02
03
05
06
08

09
10
11

12
14

17
20

21

22

24

27
30

33
34
36
40
50
60
70

e~

isg T ngiy 01/01/2016

30/6/2016

25.151.413.567

3.645.989.834
788.234.666
976.136.234
178.172.218
30.739.946.519

37.764.775.719
79.813.236.535
9.452.540.638

(944.236.132)
(2.272.449.064)
(8.326.118.664)
(1.665.000.000)

144.562.695.551

(14.751.036.363)

80.396.068.091

65.645.031.728

43.673.211.376
(14.975.822.100)
(15.239.254.225)

13.458.135.051
223.665.862.330
157.990.377.957
381.656.240.287

MAU SO B 03a-DN
(Ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thdng 12 ndm 2014 cua B¢ Tai chinh)

Pon vi: VND

Tir ngay 01/01/2015
dén ngay 30/6/2015

10.296.566.118

3.927.420.744
4.270.453.599
(4.120.477.710)

14.373.962.751

46.513.295.338
19.596.314.363
(24.142.549.266)

504.604.425

(46.887.289)
(4.878.500.784)
(3.583.961.980)
48.336.277.558

(845.594.545)
319.868.182

(85.000.000.000)

2.740.694.640
(82.785.031.723)

(34.448.754.165)
178.611.379.217

» 144.162.625.052

Ngudi ldp biéu

Ngay H Ihﬁng 8 ndm 2016

Phan Ta Thanh Huyén

Nguyén Vin Hiéu
Ké todn trirdmg

Cdc thuyét minh kém theo la mét bg phdn hgp thanh cia bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg nay
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

249 Hoang Quéc Vigt, Ciu Gidy
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng giira nién d
Cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO MAU SO B 09a-DN

(Ban hanh theo Théng tir 56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh)

Cdc thuyét minh ndy la mét b phan hop thanh va cdn dwge dpe déng thoi véi bdo cdo 1ai chinh riéng giiza nién dé kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty C6 phin Xéy dung sb 3 - VINACONEX 3 (goi tit 1a “Cong ty™) 1a Céng ty C5 phan duogc thanh
14p tai Viét Nam theo Quyét dinh s6 1049/QD-BXD ngiy 07 thang 8 nim 2002 cia Bo truéng Bo Xay
dimng vé viéc chuyén Céng ty Xay dung sb 3 - doanh nghiép Nha nuéc, thanh vién Tong Cong ty Xuét nhép
khdu va Xéy dung Viét Nam (nay la Téng Cong ty C4 phin Xuét nhap khiu va X4y dung Viét Nam) thanh
Cong ty Cb phan X4y dung s6 3. Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ma sé
doanh nghiép 0101311837 déing ky lan dau ngay 17 thang 9 nim 2002, thay ddi 1an thir 11 ngay 09 théng
12 niim 2015 cia S& Ké hoach va Déu tr thanh phé Ha Noi.

Vén diéu I¢ trong Gidy chimg nhan déing ky chimg khoén s6 19/2007/GCNCP-VSD-2 ngay 28 théng 6 nim
2016 do Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam cép la 219.997.420.000 VND.

Tru s& chinh ciia Céng ty dit tai s6 249 Hoang Quéc Viét - Cau Gidy - Thanh phd Ha Néi.

S6 cén b cong nhén vién ciia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nim 2016 1a 525 (tai ngay 31 thang 12 nam 2015
la 897).

Dén thoi diém 30 thang 6 niim 2016, Céng ty c6 01 cdng ty con la Cong ty C4 phin Dau tr va Khai thac
chg B.O.T (Céng ty s& hiru 100% vén diéu 18).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh
Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty la:

- Nhén thiu xAy lip cac cong trinh dan dung, cdng nghiép, buu dién, cic cong trinh thily lgi, giao théng
dudmg b céc cip, san bay, bén cang, cu, cong, cac cong trinh k¥ thudt ha tAng d6 thi va khu cng nghiép,
céc cong trinh duomg diy va tram bién thé 110K V;

- Thi cdng san I4p nén méng, xir 1y nén dit yéu, cic cong trinh xay dung cép thoat nuéc, 1p dat dudmg bng
cong nghé va 4p lyc, dién lanh, trang tri ndi ngoai that, gia cong, lip dit khung nhém kinh cac loai;

- Xéy ding va kinh doanh nha, cho thué van phong, kinh doanh bét dong san, khach san, du lich;

- Lap dat céc loai két cdu bé tong, ciu kién thép, cic hé théng ky thudt cong trinh, cac loai may méc, thiét
bi (thang may, diéu hoa, théng gi6, phong chay, chita chay, cip thoat nudc);

- San xuit kinh doanh v4t liéu xdy dyung: gach, ngéi, d4, cét, soi, xi ming, tAm lop, gb dung trong xdy dyng,
sin xuét d6 g6 hang tiéu dung; tr van dAu t xdy dyng, thyc hién cac dy 4n diu tu;

- Dich vu cho thué, sira chita bao dudmg xe may, kinh doanh thiét bj xdy dung va kinh doanh xuét nhap
khéu thi céng my nghé, hang ndng 14m, thity san, hang tiéu dimg.

Hoat d6ng chinh ciia Cong ty 12 xdy lip, san xuit va kinh doanh bt déng san.

Chu k§ sin xuit, kinh doanh thong thwong

Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thurdmg clia Cong ty duge thire hién trong thori gian khong qua 12 thang,
Thuyét minh v& kha nfing so sanh thong tin trén bio co tai chinh riéng giira nién d

S6 liéu so sanh trén bang can dbi ké toan riéng giita nién do va céc thuyét minh tuong img 12 sb liéu cia
bdo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2015 da dugc kiém toan va s6 ligu
so sanh trén béo céo ket qua hoat dong kinh doanh riéng giira nién do va bao céo hru chuyén tién t§ riéng
gifta nién d va céc thuyét minh twong (mg 1a sb lidu cia bdo cdo tai chinh riéng gitra nién do cho ky hoat
dong 6 thang két thic ngay 30 théang 6 nam 2015 da dugc soat xét.

10



S E NSO E RSN ERAENE NN N RO NN NN

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

249 Hoang Qubc Viét, Ciu Gidy
Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bdo cio tai chinh riéng giira nién d§
Cho ky hoat dong 6 théng két thiic ngay 30 thang 6 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chink)

Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh riéng giita nién do kém theo

2.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO VA KY KE TOAN
Co sé lip bdo cdo tai chinh riéng giira nién d¢

Béo cdo tai chinh riéng gita nién d§ kém theo dugc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), theo nguyén
thc gid gbc va phi hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén vigc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh gifra nién d§.

Béo cdo tai chinh kém theo la béo céo tai chinh riéng giita nién d§ ctia Céng ty va khéng bao gbm béo céo
tai chinh gifra nién d ciia cong ty con. Dé c6 cdi nhin tong thé vé tinh hinh tai chinh ciia toan Céng ty, bio
cdo tai chinh riéng gilra nién d§ nay cdn dugc doc déng thdi vdi béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do
ciia Cong ty dugc 1ap va phét hanh riéng.

Bdo cdo tai chinh riéng gilra nién do kém theo khong nhiam phén énh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dng
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién ¢ theo cac nguyén téc va thong 1é ké toan duge chip nhan chung
tai c4c nurde khac ngoai Viét Nam.

K¥ ké todn
Ky ké todn ciia Céng ty bét diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MO

Ngay 21 thang 3 nim 2016, B Tai chinh da ban hanh Théng tu sb 53/2016/TT-BTC (“Théng tu 53”) sira
dbi, bd sung mot sé diéu cia Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 cia Bd Tai chinh
hudng din ché d§ ké toan cho doanh nghiép. Théng tur 53 c6 hiéu luc cho nim tai chinh bit diu vao hosc
sau ngay 01 thang 01 nim 2016. Cong ty da ap dung Théng tu 53 trong viéc 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh riéng gitra nién d6 cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 ndm 2016 t&i ngay 30 thang 6 nim 2016
cia Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 1a céc chinh sach ké toan chu yéu duge Céng ty 4p dung trong viéc 13p bao cdo tai chinh riéng gira
nién do:

Uéc tinh ké toin

Viéc 1ap béo céo tai chinh riéng gilta nién d§ tudn thi theo chufin muc ké toan, ché d¢ ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay béo cdo tai chinh giira nién
d6 yéu chu Ban Gidm dbc phai c6 nhitng uéc tinh va gia dinh anh huong dén sb liéu bdo céo vé cong ng,
tai sdn va viéc trinh bay cic khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngdy ldp bao cdo tai chinh riéng gitra
nién df ciing nhu céc s6 liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong subt ky ké toan. Mic dil cic uéc tinh ké
todn dugc 1p bing tét ci sy hiéu biét ciia Ban Giam ddc, sé thyuc té phat sinh c6 thé khac voi cac ude tinh,
gia dinh dit ra.

Cong cy tii chinh
Ghi nhin ban déu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gc cng cac chi phi
giao dich ¢ lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Cdng ty bao
gdm tién va cac khoan twong duong tién, céc khoan phai thu khach hang va phai thu khac, céc khoan diu tr
dai han.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban diu, céng ng tai chinh duge ghi nhén theo gia gbe cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Céng ng tai chinh ciia Céng ty
bao gom céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, chi phi phéi tra va cac khoan vay.

Ddnh gid lgi sau ldn ghi nhin ban diu

Hién tai, chura c6 quy dinh vé danh gia lai cng cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.
11

leall

—o &AE



E BB EEEEE R R R E RS REEREREEREERRERERENNENLN,

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

249 Hoang Qubc Viét, Ciu Gidy
Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bido cdo tai chinh riéng gitra nién d§
Cho ky hoat dgng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN PO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

(Ban hanh theo Thong i s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B¢ Tai chinh)

Cdc thuyét minh nay la mét b phin hop thanh va cdn duge doc dong théi véi bdo cdo 1ai chinh riéng giiza nién d¢ kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cc khodn
ddu tr ngin han, cé kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it riii ro lién quan dén viée
bién dong gié tri.

Diu tr vao céng cy vin ciia don vi khéc

Déu tur vao cong cy vin ciia don vi khac phan 4nh cac khoan diu tir cong cu vén nhung Cong ty khong cé
quyén kiém soat, dong kiém so4t hodic c6 anh hudmg dang ké dbi véi bén dugc diu tu.

Khoan dﬁl{ tw vao cong cy vén cic don vi khac duge phan énh theo nguyén gia trir cac khoan dy phong
giam gia dau tu.
No¢ phai thu

Ng phai thu 12 s8 tién c6 thé thu hdi ciia khach hang hodc cac dbi tuong khéc. Ng phai thu dugc trinh bay
theo gié trj ghi s6 trir i céc khoan dy phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé doi dugc trich 1dp cho nhilmg khoan phai thu d3 qua han thanh toan tir sau thang tré
Ién, hofic cac khoan phai thu ma ngudi ng kho co kha ning thanh toan do bj thanh ly, pha san hay céc khé
khén tuong fur.

Hang tdn kho

Hang tén kho dugc xac dinh trén co s gia thip hon gifra gid gdc va gia tri thufn c6 thé thyc hién dugc. Gid
gbc hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vit liéu truc tiép, chi phi lao ddng truc tiép va chi phi sin xudt
chung, néu cé, dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gdc cia hang ton kho dugc
xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén. Gié tri thudn c6 thé thyc hién dugc dwgc xac dinh bing
gia ban udc tinh trir cac chi phi wéc tinh 42 hoan thanh san phim cing chi phi tiép thi, ban hang va phén
phéi phit sinh,

Dy phong gidm gia hang tn kho ciia Céng ty duge trich 14p theo céc quy dinh ké toan hign hanh. Theo dé,
Cong ty dugc phép trich 1ap dy phong giam gid hang ton kho 15i thi, hong, kém phdm chét va trong
truomg hop gid gbe cia hang tdn kho cao hon gié trj thufin ¢6 thé thyc hién dugc tai ngay két thic ky k
todn.

Tai sin c6 dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san cb dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gia trj hao mon liiy ké.

Nguyén gid tai san cd dinh hinh thanh do mua sdm bao gom gid mua va toan b§ cac chi phi khac lién quan
tryc tiép dén viéc dura tai san vao trang thai sin sang sir dung. DSi véi tai san ¢ dinh hinh thanh do déu tu
xdy dyng co ban theo phuong thirc giao thiu hodc ty xay dyng va san xuft, nguyén gid 12 gid quyét toan
cong trinh xdy dyng theo Quy ché quan 1y déu tw va xiy dung hién hanh, céc chi phi khic c6 lién quan truc
tiép va 1é phi truéc ba (néu c6). Trudmg hop dy 4n di hoan thanh va dua vao sir dung nhung quyét todn
chira dugc phé duyét, nguyén gi tai san cé dinh dugc ghi nhén theo gia tam tinh trén co s chi phi thuc té
da bo ra dé 6 dugc tai san cb dinh. Nguyén gis tam tinh s& dugc diéu chinh theo gid quyét toan duge cic
co quan c6 thAm quyén phé duyét.

Tai san ¢ djnh hitu hinh duge khéiu hao theo phuong phap dudmg théng dya trén thoi gian hiru dung udc
tinh, cu thé nhu sau:

Tir ngay 01/01/2016

dén ngay 30/6/2016

(S6 niim)

Nha cira, vit kién tric 5-25
May méc, thiét bi 6-10
Phuong tién vén tai 6-10
Thiét bj van phong 3-10
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

249 Hoang Québc Viét, Ciu Gidy Bio cfio tai chinh riéng gitra nién 4§
Ha N§i, CHXHCN Viét Nam Cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

(Ban hanh theo Thing ti s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nam 2014 ciia B6 Tai chinh)

Cic thuyét minh nay la mot bg phén hgp thanh vé cdn duge doc déng thai vai bdo cdo 1di chinh riéng giita nién dé kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai sin cd dinh v6 hinh va khiiu hao

Tai san cb dinh v6 hinh thé hién gi4 tri quyén sir dung dft va gia trj thwong hiéu Vinaconex dugc trinh bay
theo nguyén gid trir gia trj hao mon lily ké.

Quyén sir dung dét duoc phén bd theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian sir dung 16 dét. Quyén

sir dung dét 1 toan b cac chi phi thyc té Cong ty da chi ra c6 lién quan tryc tiép t6i d4t sir dung, bao gom:

tién chi ra dé c6 quyén sir dung dét, chi phi cho dén bu, giai phéng mit bing, san I4p miit bing, 1¢ phi truéc

gzz Quyén sir dung dét c6 thoi han tai huyén Phé Yén, tinh Thai Nguyén dugc khu hao theo théri han thu@
14 50 nam.

Thuwong hiéu Vinaconex dugc phén b theo phwong phép dudmg thing trén thoi gian hitu ich wéc tinh 12 10
nam.

Chi phi xdy dymg co bin di dang

Céc tai san dang trong qua trinh xfy dung phuc vu muc dich san xuit, cho thué, quén trj hoiic cho bét ky
muyc dich ndo khéc duge ghi nhén theo gia gbc. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu va chi phi 13i vay c6
lién quan phi hop véi chinh séch ké ton ciia Cong ty. Viéc tinh khiu hao cia cac tai san nay dugc 4p dung
giéng nhu vdi céc tai san khac, bit dAu tir khi tai san & vao trang thai siin sang sir dung.

Theo quy dinh vé quan 1y ddu tu va xdy dyng cila Nha nudc, tity theo phén cip quan Iy, gia trj quyét toan
céc cong trinh xdy dyng co ban hoan thanh can dugc cic co quan c6 thdm quyén phé duyét. Do do, gia tri
cudi ciing v& gid tri céc cong trinh x4y dyng co ban cé thé thay dbi va phy thudc vao quyét toén durge phé
duyét béi cic co quan c6 thim quyén.

Bét djng sin diu tu

Bit dong san dAu tw bao gdm quyén sir dung dit va co so ha ting do Céng ty ndm giit nhim muc dich thu
Igi tir viéc cho thué hofic ch ting gid dugc trinh bay theo nguyén gid tnir gi4 tri hao mon liy ké. Nguyén
gid clia bat dong san dAu tu duge mua bao gbm gia mua va céc chi phi lién quan truc tiép nhur phi dich vu
tur vén vé luat phap lién quan, thué truée ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gid bdt dong san
déu tu tir x4y 1a gia trj quyét toan céng trinh hodic c4c chi phi lién quan tryc tiép ciia bt dong san déu tu.

Bit dong san ddu tu dugc khiu hao theo phuong phéap dudng thing trén thoi gian hitu dung udc tinh trong
vong 20-30 nim.
Cic khodn tri trudc

Céc khoan chi phi tra truée dai han bao gdm gi trj cong cy, dung cu dd xuit ding va dugc coi la co kha
ning dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty v&i thoi han tir mét nam trg 1én. Céc chi phi nay
duge von héa dudi hinh thirc cic khoan tra truée dai han va duge phéin bd vao béo céo két qua hoat djng
kinh doanh, sir dung phuong phap duéng thing trong vong ba nim theo cic quy dinh ké ton hién hanh.

Ghi nhfin doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhin khi déng théi théa man tit ca nam (5) didu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan Iém rii ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hiru san phim hoic hang héa
cho ngudi mua;

(b) Céng ty khéng con ndm giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi sé hiru hang héa hodic quyén kiém soat
hang hda;

(c) Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chén;
(d) Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(¢) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

13
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

249 Hoang Quéc Viét, Ciu Gidy B#o cdo tai chinh riéng gifra nién d9
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho ky hoat dfng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

(Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cia Bj Tai chinh)

Céc thuyét minh néy la mét bé phin hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ghi nhin doanh thu (Tiép theo)

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qué ciia giao dich d6 dugc xéc dinh
mét cdch dang tin cdy. Truomg hop giao dich v& cung cip dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu
dugc ghi nhan trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan thanh tai ngdy cia bang can dbi ké toén ciia ky
d6. Két qua ciia giao dich cung cAp dich vy dugc xéc djnh khi thoa man tit ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong déi chiic chiin;

(b) C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(c) Xac dinh dugc phén céng viéc da hoan thanh tai ngay clia bang cin ddi ké todn; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Doanh thu tir hop ddng xdy dung ciia Céng ty duge ghi nhin theo chinh sach ké ton ciia Cong ty vé hop
ddng xay dumg (xem chi tiét dudi day).

Li tién giri dwgc ghi nhén trén co s ddn tich, dirge xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va 14i sudt ap
dung.

Li tir cac khoan déu tr duge ghi nhan khi Cong ty ¢6 quyén nhéin khoén 14i.

Hop ddng xay dyng

Khi két qua thyc hién hop dong xfy dumg c6 thé duge udc tinh mét cach déng tin cdy, doanh thu va chi phi
lién quan dén hop dong dugc ghi nhén twong (mg voi phin cong viée da hoan thanh tai ngay két thic ky ké
todn dugc tinh bing ty 1¢ phin trim giira chi phi phat sinh cia phén cong viéc di hoan thanh tai ngay két
thic ky ké toén so véi tong chi phi dy toan ciia hop ddng, ngoai trir truong hop chi phi nay khéng trong
duong vai phén khéi lirgng xdy Iip da hoan thanh. Khoan chi phi nay c6 thé bao gdm céc chi phi phu thém,
céc khoan bdi thudmg va chi thudng thuc hién hop ddng theo théa thuéin véi khach hang.

Khi két qua thyc hién hop ddng xdy dumg khong thé duoc wdc tinh mdt céch dang tin cdy, doanh thu chi
duge ghi nhén twong duong véi chi phi ciia hop déng da phét sinh ma viéc dugc hoan tra 1a twong dbi chic
chén.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi dugc von
hoé theo quy dinh ciia Chudn myc ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc mua, dAu tu xdy dung hogc san xuét nhimg tai sin cin mét thori gian twong déi dai
@é hoan thanh dira vao sir dung hoc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6
duge dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoéan thu nhip phét sinh tir viée déu tur tam théi cac khoan
vay dugc ghi gidm nguyén gid tai san c6 lién quan. D6i véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san
c6 dinh, bét dong san dAu tw, 14i vay dugc vén hoa ké ca khi thiri gian xay dyng dudi 12 thang.

Céc khodn dy phong phai tra

Céac khoan du phong phai tra dugc ghi nhén khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mdt sy kién
da xay ra, va Cong ty c6 kha ning phai thanh to4n nghia vu ndy. Céc khoan dy phong dugc xéc dinh trén
co s& udc tinh cia Ban Gidm ddc vé cac khoan chi phi cin thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai ngay két
thic ky hoat dong.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3
249 Hoang Qudc Viét, Ciu Gidy
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng giira nién dj
Cho ky hoat dong 6 théng két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2016

S A A A NS A EEHEESSE NS S E E SN NN N NP A E DU NN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (Tiép theo)
(Ban hanh theo Thong te s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia Bé Tai chink)

Céc thuyét minh néy la mot b phén hop thanh va cdn dwge doc ding théri véi bdo cdo tai chinh riéng gifta nién dg kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Thué

MAU SO B 09a-DN

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri ciia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai duge tinh dya trén thu nhdp chiju thué trong ky. Thu nhip chju thué khéc véi lgi
nhuén thuin dugc trinh bay trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhip chiu thué khong bao
g6m céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hoZic dugc khiu trir trong cac nm khéc va ngoai ra khong

bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoiic khéng dugc khiu trir.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén céc khoan chénh éch gitra gié tri ghi s6 va co s& tinh thué thu nhép
cia cac khoan muc tai sin hofic cong ng trén béo cdo tai chinh va duge ghi nhin theo phuong phép bang
cin dbi ké todn. Thué thu nhip hodn lai phai trd phai dugc ghi nhan cho tit ca cic khoan chénh léch tam
thori con 1ai san thué thu nhip hoan lai chi dugc ghi nhin khi chic chin cé di lgi nhudn tinh thué trong
twong lai dé khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi. Tai thoi diém 30 thang 6 nim 2016, khong c6 khoan
chénh Igch tam th&i trong yéu nao phét sinh, theo d6 Cong ty khéng ghi nhén thué thu nhap hodn lai.

Thué thu nhip hodn lai dwgc xéc dinh theo thué suft dy tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay
ng phai tra duge thanh toan. Thué thu nhdp hoan lai dugc ghi nhin vao bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao von chii s¢ hiru khi khoan thué dé co lién quan dén cac khoan myc dugc ghi thing

vao von chi s& hiru.

Tai san thué thu nhip hoan lai va ng thué thu nhap hofn lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty ¢6 quyén hop
phép dé bi trir giira tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac tai san
thué thu nhép hoén lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan téi thué thu nhip doanh nghiép dugc
quén Iy béi ciing mdt co quan thué va Céng ty c6 dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s

thudn.

Viéc xac dinh thué thu nhdp ciia Céng ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy

dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép thy thude vao

két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac duge ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/6/2016
VND

31/12/2015
VYND

Tién mit
Tién giri ngén hang
Céc khodan tong duong tién (i)

1.919.398.282
186.186.842.005
193.550.000.000

1.016.047.116
7.080.330.841
149.894.000.000

381.656.240.287

157.990.377.957

(i) Cac khoan twong dwong tién phan énh cac khoédn tién giri c6 ky han dudi 3 thang tai cac Ngin hang.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

249 Hoang Quéc Viét, Ciu Gidy
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bao cdo tai chinh riéng gifra nién dj
Cho ky hoat dong 6 thang ket thic ngay 30 thang 6 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)

MAU SO B 09a-DN
(Ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chink)

Céc thuyét minh néy li mt b phén hop thanh va cdn duge doc déng thévi vii bdo cdo tai chinh riéng gitea nién dé kém theo

6.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Phai thu vé cho vay ngfin han 1 khoan cho Céng ty TNHH M4t thanh vién Mai Pong vay theo 04 hop
déng vay von ky ngay 19 thang 5 nam 2009, ngay 10 thang 7 nam 2009, ngay 12 thang 8 nim 2009 va
ngay 18 thang 8 niim 2009. Lai suft cho vay 1 1,06%/thang. Thoi han hoan tra la khi Céng ty TNHH Mt

thanh vién Mai Dong nhén dugc tién hiéu qua tir Dy 4n 310 Minh Khai - Ha Néi.

PHAI THU NGAN HAN KHAC
30/6/2016 31/1212015
VND VND
Tam img cho cac d§i thi cong 50.953.024.115 59.457.387.186
Céng ty TNHH Mt thanh vién Mai Dong (i) 11.198.454.622 11.198.454.622
- Tam img lgi nhudn tir hoat dong lién danh 24.550.000.000 24.550.000.000
- Di ddi co 56 san xudt, gidgi phéng mdt bang Dy dn 19.379.905.000 19.379.905.000

310 Minh Khai - Ha Noi

- Lai cho vay 4.561.658.000 4.561.658.000
- Phai thu khdc 11.272.561.000 11.272.561.000
- Bit trir Igi nhugdn phai tra tir Téa nha 21 tdng - (29.484.420.264) (29.484.420.264)
D an 310 Minh Khai

- Bit trir lgii nhugdn phai tra tic Toa nha 15T1 va 1572 - (19.081.249.114) (19.081.249.114)
Dy dn 310 Minh Khai (ii)

Céng ty C6 phin Tap doan Déu tu - Xay dung HIC (i) 2.930.472.638 2.930.472.638
- Tam tmg lgri nhugn tir hoat dong lién danh 10.000.000.000 10.000.000.000
- Bi trir lgi nhudn phai tré tir Toa nha 15T1 va 1572 - (7.069.527.362) (7.069.527.362)

D dn 310 Minh Khai (ii)
Tai san thiéu ché xir 1y (iii)

4.161.487.196

4.161.487.196

Lai tién giri 163.950.000 117.132.778
Phai thu khac 492.149.280 153.241.577
69.899.537.851 78.018.175.997

(i) Cong ty TNHH Mot thanh vién Mai Pong va Céng ty C6 phin Tép doan Déu tir - X4y dung HIC 1a céc
bén lién danh véi Cong ty dé thyc hién Dy 4n 310 Minh Khai - Ha Noi. Cin cit Hop dong lién danh sé
135LD/CT3 ngdy 20 thang 9 nim 2008 gita Cong ty TNHH Mot thanh vién Mai Dong va Cong ty C4 phin
Tép doan Diu tr - X4y dung HIC véi Cong ty, cac bén tham gia gép vbn dé cing thyuc hién “Dy 4n 310
Minh Khai - Ha N§i”. Ba bén thoa thufin viéc phén chia lgi nhuén hodc rii ro théng qua viéc thire hién hop
dbng nhur sau: Céng ty TNHH Mot thanh vién Mai Dong: 40%; Cong ty CO phin Xiy dung sb 3: 45% va
Cong ty C6 phén Tap doan Dau tr - Xy dung HIC: 15%.

(ii) Bu trir véi phin lgi nhuén phai tra cho Céng ty TNHH Mot thanh vién Mai Dong va Cong ty Cb phin
Tép doan Piu tr - Xy dyng HIC sau khi ban céc cin hd ciia Toa nha 15T2 va ciia Toa nha 15T1 thuge Dy
an 310 Minh Khai - Ha N¢i (xem tai Thuyét minh s6 32 - Théng tin Hop dbng lién danh).

(iiii) Tai san thiéu chd xir Iy 1a gia tr khéi lvgng cat kiém ké thiéu tai Tram bé tong Thai Binh theo Bién ban
kiém keé thyc té ngay 24 thang 12 nim 2015, hién Céng ty chura xac dinh rd nguyén nhén va dang ch quyét
dinh xir Iy ciia Ban Giam déc.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

249 Hoang Quéc Viét, Ciu Gidy
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng giira nién d§
Cho ky hoat dng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN PQ (Tiép theo)

8.

MAU SO B 09a-DN

(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh)
Cdc thuyét minh ndy lad mét b6 phdn hop thanh vé cdn duge doe déng théi véi bdo cdo tai chinh riéng giira nién dé kém theo

HANG TON KHO

Nguyén liéu, vt lidu

Cong cy, dung cu

Chi phi sén xuét, kinh doanh dé dang
- Trong do:

Dyt dn khu DG thi Thai Binh
Dur dn khu DG thi Trung Viin
Dur dn 310 Minh Khai - Ha Noi
Céc cdng trinh xdy lip

Cdc cdng trinh khac

Thénh phém

Cing

Dy phong giam gi4 hang ton kho
Gid trj thudn cé thé thye hién dwge
ciia hing tdn kho

30/6/2016 3171212015
VND VND

Gii goc Dy phong Gid goc Dy phéng
2.409.840.443 (42.992.969) 3.742.652.303 (42.992.969)
160.113.770 - 160.113.770 -
403.616.848.306  (3.821.540.378)  415.534.566.127  (3.821.540.378)
24.591.238.124 - 24.289.631.843 -
327.056.425.504 - 333.374.217.959 -
2.025.390.307 - 2.020.556.032 -
48.814.190.926  (3.821.540.378) 55.760.956.738  (3.821.540.378)
1.129.603.445 - 89.203.555 -
2235.157.714 - 2.064.942.253 -
408.421.960.233  (3.864.533.347)  421.502.274.453  (3.864.533.347)

(3.864.533.347) (3.864.533.347)

404.557.426.886 417.637.741.106

Chi phi lai vay tryrc tiép ciia céc khoan vay phuc vu cho céc cong trinh Céng ty lam chii ddu tr va truc tiép
thi céng duge vén héa theo Chudn myc Ké to4n Viét Nam sb 16 - Chi phi di vay. Chi phi 1ai vay da vén
héa trong ky ciia cac cong trinh trén 1a 2.113.328.193 VND (chi phi I4i vay da von héa liiy ké dén ngay 31
thang 12 nim 2015 la 117.895.722.976 VND).
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

249 Hoang Quéc Viét, Ciu Gidy Bio cdo tai chinh riéng gifra nién d
Ha N¢i, CHXHCN Viét Nam Cho ky hoat dong 6 théng ket thiic ngay 30 thang 6 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

(Ban hanh theo Thing tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cia Bg Tai chinh)
Cc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh vé cén duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chink riéng gitra nién dp kém theo

9.  TANG/GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nhi cira, Miy mie, Phiromng tién Thiét bj
vit kién tric thiét bj vin tai viin phong Téng
VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngdy 01/01/2016 19.741.773.923  27.662.708.031  28.715.633.121 729.228.617 76.849.343.692
Mua trong ky - 52.000.000  14.699.036.363 . 14.751.036.363
Ting khic - 10.272.727 < s 10.272.727
Thanh 1y, nhuong bén - (3.217.795.821)  (1.679.500.005) - (4.897.295.826)
Giam khéc " « - (10272.727) (10272.727)
Tai ngay 30/6/2016 19.741.773.923  24.507.184.937  41.735.169.479  718.955.890 86.703.084.229
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2016 8.759.133.760  20.614.325.888  21.277.168.504  696.228.730 51.346.856.882
Khiu hao trong ky 390.752.084 324.321.088  1.197.885.557 2.199.161 1.915.157.890
Thanh Iy, nhugng bén - (3.068.811.535) (1.603.916.277) - (4.672.727.812)
Tai ngy 30/6/2016 9.149.885.844  17.869.835.441  20.871.137.784  698.427.891 48.589.286.960
GIA TR] CON LAI
Tai ngiy 30/6/2016 10.591.888.079  6.637.349.496  20.864.031.695 20.527.999 38.113.797.269
Tai ngay 31/12/2015 10.982.640.163  7.048.382.143  7.438.464.617 32.999.887 25.502.486.810

Nguyén gié ciia c4c tai san cd dinh hiru hinh bao gdm cic thiét bj da khéu hao hét nhung vin con sir dung
tai thoi diém 30 thang 6 nAm 2016 véi gia trj 1a 21.198.716.430 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2015

23.812.618.397 VND).

Nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 15 va Thuyét minh sé 22, Cong ty da thé chip Van phong Céng ty va céc
tai san tai Vin phong Cong ty va mét s6 phwong tién vén tai véi tong gia tri con lai tai ngay 30 thing 6
nam 2016 1a 20.822.371.406 VND (ngay 31 théng 12 nam 2015: 6.340.407.838 VND) dé dam bao cho céc

khodn tién vay ngan hang.

18




‘E R EEREEEEREEEEEREEEREBEEREEEEREEREEEREEREEEREREENNEN,:

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3
249 Hoang Quéc Viét, Ciu Gidy
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bido cdo tai chinh riéng giira nién 4§
Cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thing 6 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)
(Ban hanh theo Thing tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B¢ Tai chink)

Cédc thuyét minh ndy la mét bg phén hop thanh va can dwgc doc ding théi voi bédo cdo tai chinh riéng giita nién dé kém theo

10.

11.

TANG/GIAM TAI SAN CO PINH vO HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2016

Tai ngay 30/6/2016

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2016

Khiu hao trong ky

Tai ngay 30/6/2016

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 30/6/2016

Tai ngay 31/12/2015

BAT DQNG SAN PAU TU

NGUYEN GIA

Taingay 01/01/2016

Thanh Iy

Tai ngay 30/6/2016

GIA TR] HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2016

Trich khéu hao trong ky

Tai ngay 30/6/2016

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 30/6/2016

Tai ngay 31/12/2015

MAU SO B 09a-DN

Thuong hiéu

Quyén sir dung dit Vinaconex Téng cong
VND VND YND
4.375.894.383 315.000.000 4.690.894.383
4.375.894.383 315.000.000 4.690.894 383
880.537.122 315.000.000 1.195.537.122
43.758.944 - 43.758.944
924.296.066 315.000.000 1.239.296.066
3.451.598.317 - 3.451.598.317
3.495.357.261 - 3.495.357.261
Diit va Co s ha ting

VYND

93.874.132.392
(7.242.138.000)

86.631.994.392

33.284.929.668

1.687.073.000

34.972.002.668

51.659.991.724

60.589.202.724

Bét dong san diu tu thé hién co s& ha ting nhim muc dich cho thué tai chg Thuong (Bic Giang), chg
Phurong Lim (Hoa Binh) va chg Bo (Théi Binh). Theo quy dinh tai Chuin muc Ké todn Viét Nam s6 05 -
Bt dong san dAu tu, gi4 tri hop Iy ciia bdt dong san diu tur tai ngay 30 thang 6 nam 2016 cin dugc trinh
bay. Tuy nhién, Céng ty hién chwa x4c dinh dugc gia tri hop Iy nay nén gi tri hop ly cia bit dong san diu
tur tai ngay 30 théang 6 nim 2016 chuwa dugc trinh bay trén Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng gitra nién
d6. Dé xéc dinh dugc gid tri hgp 1y ndy, Cong ty s& phai thué mt cong ty tw van doc lap danh gid gid tri
hop Iy ciia bit dong san diu tr. Hién tai, Cong ty chua tim dirgc cong ty tr van phi hgp dé thyc hién cong

viéc nay.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3
249 Hoang Qubc Viét, Ciu Gidy
Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng giira nién dj
Cho ky hoat déng 6 thang két thiic ngay 30 théng 6 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)

MAU SO B 09a-DN

(Ban hanh theo Théng ti s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B¢ Tai chinh)
Cdc thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thank va cdn dge doc déng théi véi béo cdo tai chinh riéng gitia nién dg kém theo

12. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH DG DANG DAI HAN

30/6/2016 31/1272015
VND VND
Gid gbc Gid trj 6 thé Gidghe  Gid trj co thé

thu hdi

Dy én Minh Céu - Thai Nguyén 151.645.288.770  151.645.288.770
Burdmg vao khu nha ¢ Trung Viin - -

thu hoi

151.691.122.848  151.691.122.848
66.687.088.237  66.687.088.237

151.645.288.770  151.645.288.770

218.378.211.085 218.378.211.085

13. PAUTU VAO CONG TY CON

Thong tin chi tiét vé cong ty con ciia Cong ty tai ngay 30 thang 6 niim 2016 nhur sau:

Noi thanh Ty &
Iap (hodc quyén biéu
ding ky) Tyéphidn quyétnim
va hoat s¢ hiru giir
Tén cong ty con dfng Yo Yo Hoat dgng chinh
Céng ty C6 phan Diu tu va Khai Ha Noi, Diu tr xdy dyng va
théac chg B.O.T Viét Nam 100 100 kinh doanh cho
14. PAU TU DAI HAN KHAC
30/6/2016 31/12/2015
VYND VYND
Céng ty Tai chinh C4 phén Vinaconex - Viettel 20.000.000.000 20.000.000.000
Céng ty C6 phin Xay dyng s6 11 9.775.000.000 9.775.000.000
Céng ty Cb phén Xi méng Yén Binh 2.494.176.000 2.494.176.000
Cong 32.269.176.000 32.269.176.000
Dy phong giam gi4 dAu tu dai han khac (i) (10.243.606.286) (10.243.606.286)
22.025.569.714 22.025.569.714

(i)  Du phong giam gid dAu tr dai han khac duge xdc dinh cin cir vao b4o cdo tai chinh trudc soat xét cia céc
cdng ty trén va theo huémg dén tai Théng tr s6 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nim 2009 va Théng tur
s6 89/2013/TT-BTC ngay 28 thang 6 nim 2013 ciia B Tai chinh vé viéc “Huéng din ché d§ trich l4p va
sir dung cac khoan dyr phong giam gia hang tdn kho, tdn thét cac khoan dAu tir tai chinh, ng kho doi va bao
hanh san phém, hang hoé, céng trinh x4y 1ip tai doanh nghiép”. Ban Giam dbc Cong ty danh gia ring bién
dong du phong giam gid ddu tu (néu c6) ma Cong ty phai ganh chiu do bao céo tai chinh sau soat xét c6
thay dbi so véi bdo cdo trude soat xét ciia cac cong ty ndy s& khong anh hudmg trong yéu dén béo cdo tai

chinh riéng giira nién d§ cua Cong ty.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

249 Hoang Quéc Viét, Ciu Gidy
Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

Bio céo tai chinh riéng giira nién d§
Cho ky hoat ddng 6 thang két thiic ngay 30 théng 6 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (Tiép theo)
(Ban hanh thea Thang tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thdang 12 nam 2014 cia B¢ Tai chinh)

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn dwge doc déng théi voi bdo cdo tai chinh riéng giira nién dg kém theo

15.

16.

17.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH NGAN HAN

MAU SO B 09a-DN

30/6/2016 31/1272015

VND VND

Vay ngén han ngén hang 49.045.674.911 31.477.457.635

Ngdn hang TMCP Ddu tw va Phat trién Viét Nam - 44.476.792.411 31.477.457.635

So giao dich 1 (*)

Ngdn hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét 4.568.882.500 -
Nam - Chi nhdnh Gia Ldm (**)

Vay ca nhin 495.000.000 -

49.540.674.911 31.477.457.635

(*) Khoan vay ngén han Ngan hang TMCP Diu tir va Phat trién Viét Nam - S& Giao djch 1 theo Hop dong
tin dung han mirc s6 01/2015/161859/HDTD ngay 16 thang 7 nim 2015 va vin bén sira dbi bd sung ngay
24 thang 3 nam 2016 vai han mirc cho vay Ia 65.000.000.000 VND, téng han mirc cho vay va han mirc bao
lanh 14 80.000.000.000 VND, cic quy dinh vé thoi han vay, 14i sut, ky han tra chi tiét theo timg khé udr.
Cong ty da sir dung tai san |a vin phong Cong ty va céc tai san thudc vin phong Cong ty va 01 hgp déng

tién guri ¢6 ky han vai gid trj 3.800.000.000 VND dé thé chip cho khoan vay nay.

(**) Khoan vay ngiin han Ngin hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam - chi nhanh Gia Lam
theo Hop ddng tin dyng han mirc v&i han mirc tin dung bao gbm ca bao lanh 13 116.000.000.000 VND, céc

quy dinh v& thoi han vay, 13 suat, ky han tra chi tiét theo timg khé uéc.

NGUOI1 MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

30/6/2016 31/12/2015
VND VND
Céc ca nhin mua nha Dy an Trung Viin 485.556.801.649 446.444.476.030

Céc cd nhdn mua nha Dy 4n dé thj Thai Binh
Céc khoan ngudi mua tr tién trudce khac

7.621.373.137
95.871.590.908

7.621.373.137
100.326.405.964

589.049.765.694

554.392.255.131

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI TRA NHA NUOC

a. Cac khodn phai thu
Thué thu nhdp doanh nghiép
Cong

b. Cic khoan phii trd
Thué gi4 trj gia ting

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhdp cd nhan
Thué tai nguyén

Cic loai thué khéc

Cong

01/01/2016 So phai no? sb aa thue nw‘:
trong ky trong ky
YND VYND VYND
6.600.371.097 2.189.468.256 1.499.031.323
6.600.371.097 2.189.468.256 1.499.031.323
3.058.650.285 16.606.490.226 12.695.617.008
4.749.317.280 5.030.282.713 6.827.087.341
43.482.919 1.172.410.050 365.909.600
66.395.700 - -
413.097.093 89.442.726 467.450.635
8.330.943.277  22.898.625.715 20.356.064.584
21

30/6/2016

VYND

5.909.934.164

5.909.934.164

6.969.523.503
2.952.512.652
849.983.369
66.395.700
35.089.184

10.873.504.408



AR RN RENRNERNRERENREEREEREREERERERRNNRN.

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3
249 Hoang Quéc Viét, Ciu Gidy
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Béo céo tai chinh riéng gilra nién 49

Cho ky hoat dgng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2016

A AO TA i U EN PO (Tiép theo)
0 CAO TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN DO (Tiep t : 09a-1
THUYET MINK B?Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B¢ Tai chinh)

Céc thuyét minh nay la mgt b phan hop thanh va can duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh rigng

18. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Trich truéce chi phi cong trinh Dy 4n 310 Minh Khai - Ha
Ngi (*)

Trich trurde chi phi Dy an CT2 Trung Vin

Trich trrée chi phi cong trinh Ngén hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh Pha Tai

Chi phi phai tra khac

Trich trude chi phi 13i vay

MAU SO B 09a-DN

giita nién dj kém theo

30/6/2016 31/12/2015
VND VND
17.144.243.835 17.921.709.966
17.564.653.969 19.279.901.512
1.135.109.000 1.135.109.000
1.766.328.221 970.379.418
40.090.250 58.105.811
37.650.425.275 39.365.205.707

(*) Bao gdm khoan dy phong bao hanh cho cac Céng trinh - Dy 4n 310 Minh Khai - Ha Ngi, Céng ty trich
1ap dur phong theo danh gia cia Ban Giam dbc vé nghfa vy bao hanh c6 thé phét sinh cho cac Dy 4n da

hoan thanh.

19. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi bao tri toa nha CT2 - Dy 4n 304 Trung Vin
Phai tra khac

Phai tra cac ddi thi cong

Kinh phi bao tri toa nha 15T1 va 15T2 - Dy 4n 310 Minh
Khai - Ha N§i

Kinh phi béo tri tba nha CT1 - Dy 4n 304 Trung Vin
Bao hiém xa héi

Bio hiém y té

Kinh phi cong doan

Bao hiém thét nghiép

Cé tirc phai tra

20. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC DAI HAN

Céc cd nhin mua nha Dy 4n Minh Ciu - Thai Nguyén

22

30/6/2016 31/12/2015
VND VYND
13.553.652.485 13.491.763.348
12.182.233.072 10.637.139.634
8.587.443.924 5.725.210.578
8.295.765.570 10.382.243.835
8.062.875.000 -
23.193.677 37.175.881
13.170.739 36.333.940
343.098.643 344.529.643
25.915.330 26.368.827
1.100.030 38.539.055
51.088.448.470 40.719.304.741
30/6/2016 31/12/2015

VND VND
142.912.085.769 143.425.044.769
142.912.085.769 143.425.044.769
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

249 Hoang Qubc Viét, Ciu Gidy
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bdo céo tai chinh riéng giira nién dg
Cho ky hoat déng 6 thang ket thiic ngay 30 thang 6 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)
(Ban hanh theo Théng tue s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia B¢ Tai chinh)

Cdc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va cin duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh riéng giita nién dé kém theo

21. DOANH THU CHUA THYC HIEN

a) Doanh thu chua thyc hién ngén han

- D 4n chg Phuong Lam (Héa Binh)

- Dy 4n chg Thuong (Béc Giang)

- Dur 4n chg Bo (Théi Binh)

Tong doanh thu chwra thye hién ngin han
b) Doanh thu chwra thyrc hién dai han

- Du 4n chg Phuong Lam (Hoa Binh)

- Dy 4n chg Thuong (Béc Giang)

- Dy an chg Bo (Thai Binh)

Téng doanh thu chwra thyc hién dai han

22. VAY VA NQ THUE TAI CHINH DAI HAN

Ngan hang TMCP Quén ddi - chi nhanh Tay Hé (*)

Ngan hang TMCP Déng Nam A (**)

MAU SO B 09a-DN

30/6/2016 31/1272015
VND VND
1.062.839.000 1.062.839.000
1.126.305.000 1.126.305.000
993.946.000 993.946.000
3.183.090.000 3.183.090.000
19.825.834.913 20.357.254.413
17.122.425.069 17.685.577.569
8.018.439.564 8.515.412.564
44.966.699.546 46.558.244.546
48.149.789.546 49.741.334.546
30/6/2016 31/12/2015
YND VND
4.845.000.000 -

5.789.172.000

10.634.172.000

(*) Khoan vay dai han Ngén hang TMCP Quén d9i - chi nhanh Tay Hb v6i muc dich mua sim tai san, thai
han vay dén nim 2021, 1i sudt khoan vay 12 8,2%/nam, dugc dam bao bing tai san hinh thanh tir vén vay.

(**) Khoén vay dai han Ngén hang TMCP Déng Nam A v&i muc dich mua sim tii san, thoi han vay dén
nim 2022, 1ai suét khoan vay la 7,5%/nim, dugc dam bao bing tai san hinh thanh tir von vay.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

249 Hoang Quéc Viét, Cau Gidy

Béo cdo tai chinh riéng giira nién dj

Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho ky hoat déng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

(Ban hanh theo Thing tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B Tai chink)

Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cin duge doc déng thei véi bdo cdo tai chink riéng gitea nién dg kém theo

23.

VON CHU SO HU'U (Tiép theo)

Vin didu 18

Theo Gifly chimg nhén ding ky kinh doanh mé s& doanh nghiép 0101311837 thay déi I4n thit 11 ngay 09
thang 12 nam 2015 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Néi cip va Gidy chimg nhan dang ky chimg
khoan ngay 28 thang 6 niim 2016 do Trung tAm Luu ky Chimg khoan Viét Nam cép, vdn diéu 1é ciia Cong
ty tai ngdy 30 thang 6 nam 2016 1a 219.997.420.000 VND va di dugc cic cb déng g6p di nhu sau:

Vibn diéu I§ Vén thye gop dén ngay 30/6/2016

TS I§ Thanh tién Ty I Thanh tién

Socophin % VND S cd phin % VND

- Ba Nguyén Vii Phuong Thao 1216.600 5,5% 12.166.000.000 1216600  55% 12.166.000.000
- Ba Nguyén Anh L& 2.640.000 12% 26.400.000.000 2640000  12% 26.400.000.000
- Ba L& Thi Hop 962.500 4.4% 9.625.000.000 962.500  4.4% 9.625.000.000
- Bit Luu Thyc Anh 1.003.750  4,6% 10.037.500.000 1.003.750  4.6% 10.037.500.000
- Ba Nguyén Bich Phugng 957.880 4.4% 9.578.800.000 957.880  4.4% 9.578.800.000
- Ba Nguyén Hoan Hio 964.867 4.4% 9.648.672.000 964.867  4.4% 9.648.672.000
- Ba Nguyén L Hoa 962.500 4,4% 9.625.000.000 962500  4.4% 9.625.000.000
- Céc cb dong khac 13.291.645 603% 132916448000  13291.645 603%  132.916.448.000

21.999.742 100% 219.997.420.000 21.999.742  100% 219.997.420.000

Cb tire

Theo Nghj quyét Pai hoi dong cb dong thuong nién nim 2016 ngay 22 thang 4 nim 2016, Céng ty chia cb
tirc nm 2015 cho céc cb dong bang cb phiéu 10% va bing tién mat 8%. Hau hét sb cb tirc nay da duogc chi
tra cho cac c6 déng trong nim.

Cd phiéu

30/6/2016 31/12/2015
- S6 lugng cb phiéu d bén ra cong ching 21.999.742 19.999.894
+ Cd phiéu phé théng 21.999.742 19.999.894
+ Cd phiéu wu ddi = =
- S lugng cb phiéu quy - -
+ Cé phiéu phé théng - -
+ C4 phiéu wu dai & s
Sb hrong cb phiéu dang hru hanh 21.999.742 19.999.894
+ Cd phiéu phé thong 21.999.742 19.999.894

+ C6 phiéu wu dai - -
Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh 13 10.000 VND/cb phiéu. Mbi cb phiéu phd théng tuong img véi mot
phiéu biéu quyét tai cac cude hop cb dbng cia Cong ty. Cic cb déng dugc nhén cd tirc ma Cong ty cong bd
tai timg thoi diém. T4t ca cb phiéu phd thong déu c6 thir tr i tién nhu nhau dbi véi tai san con lai cia
Céng ty. Cac quyén lgi ciia cic cb phiéu di duge Cong ty mua lai déu bi tam ngimg cho téi khi chiing duge
phét hanh lai.

Cic quy

Theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2016 ngay 22 thang 4 nam 2016, Cong ty di trich
lap Quy khen thudng, phiic loi va Quy Diu tir Phat trién vdi sb tién lan Tuot 1a 1.500.000.000 VND va
2.100.000.000 VND tir lgi nhuén sau thué nam 2015,
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

249 Hoang Qubc Viét, Ciu Giéy Bido cido tai chinh riéng giira nién dj

Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam Cho ky hoat d6ng 6 thang két thiic ngay 30 théng 6 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN
(Ban hanh theo Thiong tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thdng 12 ndm 2014 cia B¢ Tai chinh)

Cdc thuyét minh ny la mét b phan hap thanh va can dugc doe dong théi vii bdo cdo 1ai chinh riéng gitra nién dg kém theo

24. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/6/2016 dén 30/6/2015
VND VND
Doanh thu kinh doanh bét dong san 174.908.402.132 115.497.581.199
Doanh thu hgp déng xy dyng 10.048.004.409 62.336.446.028
Doanh thu ban hing héa 23.535.337.614 22.143.035.556
Doanh thu cung cép dich vy - 6.155.442.900
208.491.744.155 ~ 206.132.505.683
25. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/6/2016 dén 30/6/2015
VND VND
Gi4 vén kinh doanh bét dong san 138.896.791.073 99.190.075.993
Gi v6n hop dbng xdy dyng 9.707.903.662 64.195.183.370
Gia vbn ciia hang héa d3 ban 21.643.019.624 21.255.446.621
Gié von ctia dich vy d cung cip - 6.706.184.956
170.247.714.359 191.346.890.940
26. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/6/2016 dén 30/6/2015
VND VND
Lai tién gir, tién cho vay 1.094.501.689 3.800.609.528
1.094.501.689 3.800.609.528
27. CHIPHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/6/2016 dén 30/6/2015
VND VND
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu 5.030.282.713 2.265.244.546
thué nam hién hanh
Tbng chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh 5.030.282.713 2.265.244.546
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh trong ky dugc tinh nhir sau:
Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/6/2016 dén 30/6/2015
VND VND
Loi nhun truwde thué 25.151.413.567 10.296.566.118
Thu nhép chju thué 25.151.413.567 10.296.566.118
Thué suit théng thudmg 20% 22%
Thué thu nhip doanh nghi¢p 5.030.282.713 2.265.244.546
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

249 Hoang Qubc Viét, Ciu Gidy Bio cdo tai chinh riéng gifra nién 4§
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho ky hoat déng 6 thanf két thiic ngay 30 thang 6 nim 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia Bj Tai chinh)
Cdc thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va cén duge doc déng thoi véri bdo cdo tai chinh riéng giita nién dé kém theo

28. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/6/2016 dén 30/6/2015

VND VND

Chi phi nguyén vat ligu 114.381.366.099 99.259.153.441
Chi phi nhén cong 13.836.140.031 37.339.489.501
Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh 3.645.989.834 3.927.420.744
Chi phi dich vy mua ngoai 10.707.338.621 4.513.679.206
Chi phi khéc béng tién 7.810.723.970 25.030.720.345

29. CONG CU TAI CHINH
Quin Iy rii ro vin

Céng ty quan ly ngudn von nhim dam bao ring Céng ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira ti da héa lgi ich
ciia cac cd dong thong qua t6i wu héa sb du ngudn vén va cong ng.

Céu triic von ciia Cong ty gdm c6 céc khoin ng thuln (bao gdm cac khoan vay nhur da trinh bay tai Thuyét
minh s6 15 va Thuyét minh s6 22, trir di tién va cac khoan twong duong tién) va phin vén ciia cic ¢ déng
(bao gbm vén gép, cic quy dy trir va lgi nhuén sau thué chira phin phdi).

H¢ 56 don bdy tai chinh

Hé sb don by tai chinh cia Cong ty tai thiri diém két thic ky ké toan nhwr sau:

30/6/2016 31/1212015

VND VND

Cac khoan vay 60.174.846.911 31.477.457.635
Trir: Tién va cac khoén tuong duong tién (381.656.240.287) (157.990.377.957)
Ng thuén - -
Vén chi sé hitu 244.611.938.936 242.205.723.282

Ty 1é ng thuin trén v6n chi sé hir - 3

Ciic chinh sich ké todn chii yéu
Chi tiét cac chinh sach ké toan chil yéu va céc phirong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé

ghi nhan, co s& xac dinh gié trj va co s& ghi nhin cdc khoan thu nhép va chi phi) dbi vdi timg loai tai san
tai chinh, c6ng ng tai chinh va céng cu von duge trinh bay tai Thuyét minh s 4.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3
249 Hoang Quoc Viét, Cau Gidy Bi#o cdo tai chinh riéng giira nién d§

Ha Noi,‘CH}(HCN Viét Nam Cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (Tiép theo) MAU s%)’ B 09a-DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thdng 12 ndm 2014 cia By Tai chink)

Céc thuyét minh néy la mét bg phan hop thanh va cdn duec doc déng théi véi béo cdo tai chinh riéng giita nién dé kém theo

29. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Cic loai cong cy tai chinh

Gi4 tri ghi sb

30/6/2016 31/12/2015

VND VND
Tai sin tai chinh
Tién va cac khoan trong duong tién 381.656.240.287 157.990.377.957
Phai thu khach hang va phai thu khac 101.832.271.716 133.542.803.374
Diu tr dai han 22.025.569.714 22.025.569.714
Téng cong 505.514.081.717 313.558.751.045
Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 60.174.846.911 31.477.457.635

Phii trd ngudi ban va phai tra khac

Chi phi phai tra
Téng chng

128.199.539.810
37.650.425.275

154.897.622.539
39.365.205.707

226.024.811.996

225.740.285.881

Cong ty chua danh gia gi tri hgp 1y cia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic ky ké toan
do Théng tur s6 210/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Théng tr 2107)
ciing nhur céc quy dinh hién hanh chua c6 hudng din cu thé v& viéc xac dinh gié tri hop Iy cla céc tai sin
tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tu 210 yéu céu 4p dung Chuén myc béo céo tai chinh Quéc té vé viéc
trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi voi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng
dén tuong duong cho viéc danh gid va ghi nhén cdng cy tai chinh bao gbm cé 4p dung gia trj hop 1y, nhim
phit hop véi Chudn myc béo cdo tai chinh Qudc té.

Muc tién quan ly rii ro tai chinh

Cong ty d4 xiy dyng hé théng quan Iy rii ro nhim phat hién va danh gi4 cac rii ro ma Céng ty phai chiju,
thiét 14p cdc chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro & mirc chip nhin dugc. Hé théng quan 1y rui ro dwge
xem xét lai dinh ky nhim phan 4nh nhimg thay dbi ciia diéu kién thj truomg va hoat dong ciia Cong ty.

Rii ro tai chinh bao gdm rii ro thj truémg (bao gbm i ro 14i suft va rii ro vé gid), rii ro tin dung va nii ro
thanh khoan.

Riii ro thi truong

Hoat dgng kinh doanh ciia Céng ty s& chii yéu chiu riii ro khi c6 sy thay dbi vé I4i sudt va gid. Céng ty
khong thyc hién cac bién phap phong ngira niii ro nay do Ban Giam doc d4 xem xét va dénh gid céc chi phi
phat sinh dé thirc hién cic bién phéap phong ngira niii ro ¢6 thé cao hon rii ro tiém tang khi c6 céc bién dong
vé I3 suft va gi clia cac cong cy tai chinh nay.

Quan Iy riii ro lai sudt

Céng ty chiju riii ro 13i suét trong yéu phat sinh tir cac khodn vay chiju lai sut da dugc ky két. Rui ro ndy s&
dugc Céng ty quan 1y bing cach duy tri & mirc d§ hgp Iy cac khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh
trén thj truomg dé cé dugc 13i sudt ¢6 lgi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hgp.

Qudn I rii ro vé gid cé phiéu

Céng ty chju rii ro vé gia ciia cong cy von phat sinh tir cac khoan déu tir vao céng cu vén. Cong ty cb cac
khoan du tu dai han véi tong gid tri ddu tr 12 32.269.176.000 VND nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 14.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

249 Hoang Québc Viét, Ciu Gidy
Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng giira nién 4§
Cho ky hoat dong 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (Tiép theo)

MAU SO B 09a-DN
(Ban hanh theo Thong twe s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia Bé Tai chink)

Cdc thuyét minh nay 1& mét b6 phan hgp thanh va cén dwge doe déng thai véri béo cdo tai chinh riéng giiza nién dé kém theo

29.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Riii ro tin dung

Ruii ro tin dung xéy ra khi mét khach hang hodc dbi tac khong ddp img duge cic nghia vy trong hop ddng
dén dén céc ton thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phu hop va thuémg xuyén theo
dai tinh hinh dé danh gi4 xem Céng ty ¢6 chju rii ro tin dung hay khéng. Tai ngay 30 thang 6 nam 2016,
Cbng ty c6 rili ro tin dung phat sinh tir mét s6 khoan phai thu khéch hang va da trich 1ap dy phong cho céc
khoan phai thu nay véi so tién la 50.212,747.241 VND.

Qudn Iy ridi ro thanh khodn
Muc dich quén Iy riii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dap img céc nghia vy tai chinh hién

tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Céng ty quéan Iy nhim dam biao mirc phy trfi giira cong
ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kiém soat ddi vai s vén ma Céng ty tin ring c6

thé tao ra trong ky d6. Chinh sich ciia Cong ty la theo dbi thuong xuyén céc yéu cAu vé thanh khoan hién

tai va dy kién trong twong lai nhim dam bao Céng ty duy tri dii mirc dir phong tién mat va dii vén ma cac
cb déng da gop nhim dap img cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Cac bang duéi ddy trinh bay chi tiét cdc mirc ddo han theo hop dbng con lai dbi vdi cong ng tai chinh phi
phai sinh va thoi han thanh todn nhu da duoc thoa thuin. Céc bang nay dugc trinh bay dya trén dong tién
chua chiét khdu ciia ti san tai chinh va dong tién chua chiét khiu cia cong ng tai chinh tinh theo ngy sém
nhét ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 1a cin thiét dé hiéu dugc
viéc quan ly rii ro thanh khoan clia Cong ty khi tinh thanh khoan duge quén ly trén co sé cong ng va tai
san thuén.

Dudi 1 nim Tir 1-5 nim Téng cing
VND VND VND

30/6/2016

Tién va céc khodn twong duong tién 381.656.240.287 - 381.656.240.287

Phai thu khach hang va phai thu khéc

101.832.271.716 -

101.832.271.716

Péu tur dai han - 22.025.569.714 22.025.569.714
Téng cong 483.488.512.003  22.025.569.714 505.514.081.717
30/6/2016

Cac khoan vay 49.540.674.911 10.634.172.000 60.174.846.911
Phai trd ngudri ban va phai tra khac 72.181.066.316  56.018.473.494 128.199.539.810
Chi phi phai tra 37.650.425.275 - 37.650.425.275
Tong cing 159.372.166.502  66.652.645.494 226.024.811.996
Chénh léch thanh khoén thuin 324.116.345.501  (44.627.075.780) 279.489.269.721
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

249 Hoang Québc Viét, Ciu Gidy
Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Biéo cdo tai chinh riéng gifra nién d¢
Cho ky hoat dong 6 than két thic ngdy 30 thdng 6 nim 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (Tiép theo)

29,

30.

3L

MAU SO B 09a-DN

(Ban hanh theo Thing tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua Bé Tai chinh)
Cac thuyét minh néy la mét bg phan hop thanh va can duge doc dong thai véi bdo cdo tai chinh riéng giiva nién dg kém theo

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Quin Iy riii ro thanh khoin (Tiép theo)

Duéi 1 niim Tir 1-5 nim Téng cong
VND VND VND

3171212015
Tién va cac khoan twong duong tién 157.990.377.957 - 157.990.377.957
Phai thu khach hang va phai thu khac 133.542.803.374 - 133.542.803.374
Péu tu dai han - 22.025.569.714 22.025.569.714
Téng cong 291.533.181.331  22.025.569.714 313.558.751.045

31/1212015
Cac khoan vay 31.477.457.635 = 31.477.457.635
Phai tra ngudni ban va phai tra khic 63.569.042.798  91.328.579.741 154.897.622.539
Chi phi phai trd 39.365.205.707 . 39.365.205.707
Tong cing 134.411.706.140  91.328.579.741 225.740.285.881
Chénh lgch thanh khoin thuin 157.121.475.191  (69.303.010.027) 87.818.465.164

Ban Gidm déc dénh gid risi ro thanh khoan & mirc thip. Do d6, Ban Gi4m déc tin tuémg riing Céng ty ¢ thé
tao ra di ngudn tién dé dép img céc nghia vu tai chinh khi dén han.

BQ PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VU'C DA LY

Trong ky, Cong ty chii yéu cung cAp dich vu thi cong x4y l3p cac cong trinh dén dung va cong nghiép, kinh
doanh bét dong san, cac loai hinh kinh doanh khéc chiém ty trong nhé. Do d6, Céng ty khéng trinh bay bio
cdo by phén theo cac bd phin kinh doanh. Doanh thu, gia von theo timg loai hinh kinh doanh duge trinh
bay tai Thuyét minh sb 24 va sb 25.

Céc cong trinh cia Cong ty chii yéu duge thi cong trén dia ban thanh phé Ha N¢i va cac tinh phia Bic.

CAM KET THUE HOAT PONG
Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015
dén 30/6/2016 dén 30/6/2015
VND VND
Chi phi thué hoat djng t6i thiéu da ghi nhin vao Bdo céo 87.025.295 87.025.295

két qua hoat dong kinh doanh trong ky

Tai ngay két thic ky ké todn, Cong ty c6 cac khoan cam két thué hoat dong khong hity ngang véi lich thanh
todn nhur sau:

30/6/2016 31/12/2015

VND YND

Trong vong mét nam 174.050.590 174.050.590
Tir ndm thir hai dén nim thir nam 696.202.360 696.202.360
Sau nim nam 2.474.233.565 2.561.258.860
3.344.486.515 3.431.511.810
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 3 - VINACONEX 3

Bdo cdo tai chinh riéng giira nién d§

249 Hoang Qubc Viét, Ciu Gidy
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Cho ky hoat dong 6 théng két thic ngay 30 théng 6 nim 2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 ndm 2014 ciia B Tai chinh)

Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duge doc dong thai véi bdo cdo tai chinh riéng giiza nién dg kém theo

31.

32.

33.

CAM KET THUE HOAT DPONG (Tiép theo)
Céc khoan thanh toan thué hoat dfng thé hién:

- Téng sb tién thué 486 m? tai 249 Hoang Qudc Viét, quan Ciu Gidy, thanh phé Ha Nji voi don gia thay
dbi theo thoi diém. Hop ddng thué dit s6 06-99/DCND-HDPTDTN ngay 29 thang 4 nam 1999 duge ky véi
S& Tai nguyén va Méi truomg thanh phd Ha N§i ¢ thoi han thué 1a 20 nam.

- Téng sb tién thué 9.035 m? tai tinh Thai Binh véi don gia 2.500 VND/m%nam. Hop ddng thué dit sb
30/HDKT ngay 06 thédng 6 nam 2006 ky vdi Céng ty Phat trién Ha tng khu Cong nghiép tinh Thai Binh c6
thési han thué 12 50 nam.

- Tng sb tién thué 84.622 m® tai xa Hong Tién, huyén Phd Yén, tinh Thai Nguyén vdi don gia 545 VND/
m?/nim. Hop ddng thué dit s 01/HD/TD ngay 24 thang 7 nim 2003 ky vdi S& Tai nguyén va Moi truomg
tinh Thai Nguyén c6 thoi han thué 13 50 nam.

- Tong sb tién thué 70.935 m? tai x& Nam Tién, huyén Phd Yén, tinh Thai Nguyén véi don gi4 60 VND/
m?/nam. Hop dbng thué dit s6 149/HDTD ngay 08 thang 6 ndm 2006 ky véi S& Tai nguyén va Méi trudmg
tinh Thai Nguyén cé théi han thué [a 50 nim.

THONG TIN HQP PONG LIEN DANH

Cian cir Hop ddng lién danh s6 135LD/CT3 ky ngay 20 thang 9 nam 2008 giira Céng ty Cd phin Xéy dung
s6 3 v&i cac bén lién danh la Cong ty TNHH Mot thanh vién Mai Dong va Cong ty Cd phin Tap doan Diu
tw - Xy dyng HJIC vé viéc dAu tu Dy dn 310 Minh Khai - Thanh phé Ha N§i (“Dy 4n 310 Minh Khai”).
Theo Hop dbng nay, céc bén gbp vén dé cing thyc hién Dy 4n 310 Minh Khai. Ty 1 phén chia lgi nhudn
thong qua viéc thyc hién hop déng nhu sau: Cong ty Cd phin Xay dung sb 3: 45%, Cong ty TNHH Mt
thanh vién Mai Ddng: 40% va Cong ty C6 phin Tap doan Piu tu - Xy dyng HIC: 15%.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Thu nhép cia Ban Gidm déc dugc hudng trong ky nhur sau:

Tir 01/01/2016 Tir 01/01/2015

dén 30/6/2016 dén 30/6/2015

VND VND

Luong, tién thudng, cac khoan phiic lgi khac 747.476.700 793.045.000
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Wh Phan Ta Thanh Huyén Nguyén Vin Hiéu
Chii tich Hji ddng Quan tri Nguoi lip biéu K¢ todn trudmg

Ngay 11 thang 8 nam 2016
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