CONG TY CO PHANLICOGI 14  CONG HOA XA HQI CHiI NGHIA VIET NAM
Poc ldp — Tw do — Hanh phiic

Sé: 06 /TTr-HPQT
Viét Tri, ngay 18 thdang 10 nam 2017

TO TRINH LE THI
PAI HQOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2017 .
V/v: Théng qua Phwong én chao bdn cé phiéu tang von diéu z’éTH A N

Kinh giri: PAI HQI PONG CO PONG H

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé6 68/2014/QH13 dwoec Quéc héi nwée CHXHCN Viét
Nam thong qua ngay 26/11/2014 va cdc vin ban hiedng dan;

- Can cir Ludt Chitng khodn s6 70/2006/QH11 dwge Quic héi nwée CHXHCN Viét
Nam théng qua ngay 29/06/2006, dwoc sira doi bo sung boi Ludt sé6 62/2010/QH12
ngay 01/07/2011 va cdc van ban hzrang dan,

- Can cir Piéu le 16 chitc va hoat dong cua Cong ty Cé phan Licogi 14;

- Can cir nhu cdu von cho hoat déng kinh doanh ciia Céng ty;

Sau khi lam cha dau tu, kinh doanh, quyet toan dy an khu d6 thi Minh Phuong-
Thanh phd Viét Tri, dem lai l¢i ich, hiéu qua t6t vé phat trién kinh té xa hoi cua tinh Phu
Tho, cai tao moi truong, tao duge quy dit &, quy nha & cho tit ca cac dbi tugng, nguoi
dan moi mién Té qudc vé sinh séng & Thanh phé d6 thi loai 1, Thanh phd 1€ hoi coi
ngudn dan toc. Dy 4n da l1am téng thu cho ngén sach tinh Phi Tho, nang cao doi song,
vi¢c lam thu nhdp cho ngudi lao dong; thuc hi¢n Xudt sic nghia vu thué, bao hxem cho
ngudi lao dong, dam béo ting trudng lgi nhudn, ¢d tie cho cic cb dong, thuc hién rat tét
cong tac an sinh xa hoi, tir thién, nhén dao.

Tir nhitng thé manh du an d6 thi Minh Phuong, Cong ty Co phén Licogi 14
(“Céng ty”) da dac két dugc nhiéu kinh nghiém, nang lyc vé phat trién du dn bt dong
san va phat trién cac khu d6 thi. Thuong hiéu, uy tin cua Cong ty dugc tiang cao, Cong ty
tiép tuc dugc Uy ban Nhén dan tinh Pha Tho ddng y gidi thiéu dja diém dé nghién ciru
1ap quy hoach chi tiét 1/500 dyr 4n m& rong Nam Minh Phuong quy md 54ha tir ndm
2011 dén nay. Trudce nhing loi thé do, Hoi dong quan tri da trién khai tir nam 2011, hop
cac phuong xa lién quan lay i kién cong ddng dan cu, phdi hop UBND Thanh phé Viét
Tri, don vi tu vin LICOGI diéu chmh cuc bo quy hoach 1/2000 phudng Minh Phuong,
Minh Nong va lap quy hoach chi tiét 1/500 chuén bi tham gia déu thau trién khai du 4n
Nam Minh Phuong, dy kién thye hién trong Quy 4/2017. Néu dugc lya chon lam chu
dau tu, Cong ty s& thye hién dau tu tir Quy 11/2018.

Hién nay nén kinh té dang c6 su phuc héi, phat trién v&i su 4m 1én cua thi trudng
bat dong san tai thanh phé Viét Tri, tinh Phu Tho ndi riéng va ca nudce noéi (.hung, viéc
vay tin dung, cac kénh huy dong vén trén thi truong chimg khoan, trai phleu doanh
nghiép lién doanh, lién két dau tu thudn loi, voi xu huong tang 1én nhu cdu vé nha ¢, dat
0 va chung cu da dang céc loai hinh, dién tich, voi vige Uy ban Nhan dan tinh Pha Tho
chu tru(mg hd tro phat trién thi truong bt dong san cua tinh. Dong thai Cong ty du kién
diu tu dé phat trién dy an khu kinh doanh dich vy thuong mai LICOGI 14 PLAZA. Du
an dugc trién khai trén céc thira dét tai phudomg Minh Phuong, thanh phd Viét Tri, tinh
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Phu Tho voi tong dién tich 1a 1.500 m? do Céng ty lam chu s hiru da dugc cap quyen su
dung dét thuong mai dich vu.

Véi muc tiéu mé rong quy md, tap trung chuyén sau vao linh vy bit dong san,
xdy lap, kinh doanh thuong mai xang dau san xuat vat liéu xdy dung von la nganh nghe
kinh doanh chinh ctia Cong ty. Nhu cau vén sé& tang 1én dé tai trg cho céc du an sap trién
khai.

Trong giai doan LICOGI 14 lam chu dau tu dy 4n khu do thi Minh Phuong thi
truong bt dong san gap kho khan ve von dau tu, vay tin dung, thi truong.... Cong ty
cting khong huy dong thém von clia c6 dong , khong tang thém vdn diéu 1¢ ... ma chi tap
trung st dung von vay va dong tién tir hoat dong kinh doanh xay lap dé dau tu cho du én
khu d6 thi Minh Phuong v6i quy mé diu tu 1én dén 58,54ha tdng mirc diu tur 505 ty
dong da hoan thanh, quyét toan, ban giao nam 2014. Vi¢c khong tang von dan dén viéc
Cong ty vat 1on huy dong von rat vit va, thuong thiéu hut vén luu dong. Rét kho6 khan
trong cong tac quan ly diéu hanh Cong ty.

Vi vy, dé dam bao lam chu dau tu du an Khu d6 thi m0'1 Nam Minh Phuong (du
an thyc hién theo Ludt nha &), vi¢c tang von diéu 1¢ 1a rit can thiét dé dap ‘g cho céc
du 4n sip trlcn khai, bd sung von luu dong cho Cong ty. Ngoai ra, ting von dleu 1 dé
dap (mg yéu cau tham gia ddu thau trién khai du 4n la cap thiét, néu viéc tang von diéu 1é
khong dugc thyc hién thi s& mét co hoi duge giao lam chi dau tu cia dy an Nam Minh
Phuong, anh huéng dén sy phat trién trudc mét cing nhu bén vimg lau dai va két qua
kinh doanh ctia Cong ty hang nam.

j I Dy 4n Khu d6 thi Nam Minh Phwong
1.1 Coso phdp ly:

- Véan ban s0: 2647/UBND-KT2 ngay 09/8/2011 ctia UBND tinh Pha Tho, v/v
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duong nbi dudng 36m Khu d6 thi Minh Phurong véi dé Ta
Thao va khu déan cu do6 thi hai bén duong.

- Vin ban s6: 3942/UBND-KT2 ngay 03/11/2011 cia UBND tinh Pha Tho, v/v
gioi thiéu dia diém cho Cong ty c¢b phan LICOGI 14 lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
duong ndi duong 36m Khu db thi Minh Phuong véi dé Ta Thao va khu déan cu d6 thi hai
bén dudng.

- Quyét dinh sd: 4067/QD- UBND ngay 26/12/2011 cua UBND tinh Pha Tho, v/v
phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi Nam Minh Phuong,
Thanh phé Viét Tri (duong ndi duong 36m Khu d6 thi Minh Phuong véi dé Ta Thao va
khu déan cu do6 thi hai bén dudng). _

- Vin ban sé 118/SNN-DPD ngay 20/02/2012 ciia S& Néng nghiép va phat trién
nong thon tinh Pha Tho, v/v y kién hanh lang bao vé dé Ta Thao thudc xa Thuy Vén,
phuong Minh Nong, Thanh phd Viét Tri.

- Vian ban s6 491/NGC-P4 ngay 27/02/2012 cia Cong ty ludi dién cao thé Mién
Bic, v/v Giai phap d6i vdi duong dan dién 110KV doan qua xa Thuy Van, phuong Minh
No6ng Thanh phd Viét Tri.

- Vin ban sb: 2022/SGTVT-GT&ATGT ngay 28/9/2012 cua S¢ giao théng vin
tai tinh Pha Tho, v/v Pau ndi giao thong ctia dy 4n Nam Minh Phuong véi Qudc 16 32C
va DT324.

- Vin ban sb: 475/SXD-KTQH ngay 12/06/2012 cua S¢ Xay dung Pha Tho. v/v
tham dinh ban dd dia hinh ty 1& 1/500 phuc vu 1ip quy hoach chi tiét 1/500 khu db thi




m&i Nam Minh Phuong, thanh phd Viét Tri (duong nbi dudong 36m Khu do thi Minh
Phuong véi dé Ta Thao va khu dén cu d6 thj 2 bén dudng).

- Vian ban sb: 2352/UBND-KT2 ngay 26/6/2013 cua UBND tinh Phu Tho, v/v gia
han gi6i thiéu dia diém cho Cong ty ¢ phin LICOGI 14 1ap quy hoach chi tiét duong ndi
36m Khu d6 thi Minh Phuong vdi dé Ta Thao va Khu dan cu d6 thi hai bén dudng.

- Van ban sé: 3183/UBND-KT2 ngay 01/8/2014 cua UBND tinh Phu Tho, v/v
diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 phudng Minh Phuong va phuong Minh Nong,
thanh ph6 Viét Tri. _

- To trinh s&: 1965/TTr-UBND ngay 25/5/2016 ciia UBND tinh Pha Tho giri Thu
tuong Chinh phu. v/v dé nghi chip thuan chuycn muc dich st dung dit ddi vai cac du an
dau tu phai chuyén muc dich sir dung dt trdng lia nudce tir 10ha trdy 1én trén dia ban tinh
Pht Tho nam 2016.

- Vin ban s6: 1191/TCQLDD-CQHDD ngay 06/7/2016 cia Téng cuc quan ly dat
dai, v/v xin y kién huéng dan thu hoi dét, giao dét, bdi thuong, hd tro tai dinh cu.

- Van ban sb: 6875/BNN-TT ngay 15/08/2016 ctia B Nong nghiép va phat trién
nong thon, v/v chuyén dbi muc dich sir dung dét tréng lGa trén dia ban tinh Pha Tho.

- Vin ban sb: 4415/BTNMT-TCQLDD ngay 06/10/2016 ctia Bo Tai nguyén va
mdi trudng, v/v chuyén ddi muc dich sir dung dét trong laa trén dia ban tinh Phi Tho.

- Van ban sb: 1887/TTg-KTN ngdy 26/10/2016 cia Tha tuéng Chinh pha, v/v
chuyén d6i myc dich str dung dét trong laa dé thue hién du 4n trén dia ban tinh Pha Tho.

- Quyét dinh s6 2436/QD-UBND ngay 19/09/2017 v/v phé duyét diéu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 phuéng Minh Phuong va phuong Minh Néng, thanh
phd Viét Tri.

- Quyét dinh s6 2544/QD-UBND ngay 29/09/2017 v/v phé duyét nhiém vu va dy
toan kinh phi 1dp quy hoach chi tiét ty 1 1/500 khu d6 thi m&i Nam Minh Phuong, thanh
phd Viét Tri, tinh Pha Tho. Giao cho Cong ty ¢6 phan LICOGI 14 lam chi déau tu lap
quy hoach, lap nhiém v quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500.

1.2 Cdc diéu kign @é dwge tham gia dy dn

Tai Khoan 1 va Khoan 2, Diéu 14 Nghj dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cta Luat Dét dai (c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 01/7/2014) c6 quy dinh vé diéu kién nang lyc tai chinh cua chu ddu tu
du 4n diu tu xdy dyng nha &, dy dn diu tu kinh doanh bit ddng san gin véi quyén sir
dung dét phai ¢6 von thude s¢ hiru ciia minh dé thyc hi¢n dy an khong thap hon 20%
tong mirc dau tu d6i voi du an c6 quy moé sir dung dét dudi 20 ha, khong thip hon 15%
tong mirc déu tu ddi véi dy an c6 quy mo sir dung dat tir 20 ha trd 1én.

Nhu vdy dé dau tu dy an khu do thi Nam Minh Phuong (thl,rc hi¢n theo Ludt nha
&, xay dung nha dé ban hodc cho thué) véi quy mo sur dung dat 54,46 ha c6 tong mirc
dau tu dy kién trén 3.000 ty dong doi hoi chu dau tu phai ¢6 vén chii s¢ hitu trén 15%
tuong duong 450 ty.

Do d6, dy kién dy an khu d6 thi Nam Minh Phuong s& trién khai theo 2 giai doan.
Trong do, giai doan 1 s& dau tu dy kién khoang 1.476,973 ty dong thi chu diu tu phai
chirng minh dugc von chu s& hitu khong thap hon 15%, tirc 12 221,5 ty.

1.3 Khdi todn mjt sé chi tiéu tai chinh ciia dy dan

* Tong dy an:

- Quy mo: 54,43 ha.
- Tong mirc dAu du kién trén 3.000 ty.




- Thoi gian dau tu xay dyng: 10 nam

* Pau tu giai doan I: Boi thuong giai phong mit bang dién tich 54,43ha. Dau tu
toan b ha ting k¥ thuat du 4n va déu tu xdy dung nha ¢ cac 160 LK1-LK7
(khoang 208 can) , BT1-BT5 (khoang 60 cén).

- Tong mirc dau tu dy kién: 1.476,973 ty dong, (Bang chir: Mot nghin, bon tram
bay muoi sau ty, chin tram biy muoi ba triéu ddng), trong d6:

+ Chi phi d4u tu ha tang ky thuat dy kién: 471,908 ty dong
+ Chi phi giai phong mit bang du kién: 157,339 ty ddng
+ Chi phi dau tu xay dung cdng trinh dy kién: * 713,456 ty dfmg
+ Chi phi dy phong dy kién: 134,270 ty dong

- Tam tinh s6 tién sir dung dit con phai ndp du kién: 93,297 ty déng
- Thoi gian dau tu xay dung: 05 nam
2 Du an LICOGI 14 PLAZA
2.1 Khai todn m6t s chi tiéu tai chinh cua dy 4n
- Dién tich xdy dung: 1.500m2, 3 ting.
- Téng mirc dau tu dur kién: 20.250.000.000 déng
- Thoi gian hoan von: 15 nam

3. Bosung von lru dgng, mua may méc thiét bi

STT Danh muc S6 lugng | Gia tri (ty dong)

I. | Pau tr bd sung thiét bi cho day . iz
chuyén san xuét bé tong thuong
pham

I. | Xe bom bé téng thuong phdm 01 7,0
90m/h

2. O 16 chuyén trén bé téng twoi 9m® 02 2,2

II. | Pau tu thiét bi phuc vu thi cong 2,9
san nén, duong giao thong J

I. | May dao banh lop 0,6m’ 01 1.2

2. | Dam banh thép Sakai 16 tan 02 1,7

II. | Bd sung vén hru dong 4,8
Tong cong 16,9

Héi dong quan tri (“HPQT”) Cong ty Cb phin Llcog1 14 kinh trinh Dai hoi ddng
¢ dong (“DHPCD”) thong qua Phuong an chao ban ¢d phiéu dé ting von diéu 1¢ tir
74.996.900.000 (Bay muoi tw ty chin trdm chin mwoi sdu tri¢u chin tram nghin) dong lén

152.991.800.000 (Mot tram nam muwoi hai ty chin tram chin mwoi mét triéu tam tram
nghin) dong, chi tiét nhu sau:

Tén cb phiéu: Cb phiéu Cong ty Cb phan Licogi 14
Loai cb phiéu: Cb phiéu phd thong
Meénh gia cb phan: 10.000 ddng/cd phan




Vén diéu 1¢ trude khi chao ban: 74.996.900.000 dong

S4 lugng cb phan truée khi chao  7.499.690 ¢ phén
ban:

S6 luong cé phiéu quy: 200 ¢6 phan

S6 hegng co phr:in dang luu hanh 7.499.490 c6 phan

(tikc 'Id 50 c0 phan da chao ban tri

di 50 co phiéu quy): _

S luong cb phén du kién chao ban  7.799.490 cb phan

thém:

Trong do:

- Chao ban ¢b phiéu cho c¢b dong  7.499.490 cb phan
hién hiru

- Chao ban ¢ phiéu theo chuong  300.000 cb phén tuong duong 04% s0 lugng
trinh lya chon cho CBCNV ¢b phiéu dang luu hanh
(ESOP)

Gia tri ¢b phan chao ban du kién 77.994.900.000 dong
theo ménh gia: '

Gid tri cb phin chio ban dy kién 93.593.880.000 dong
theo gia dé xuét:

Thoi gian du kién chao ban: Nam 2017-2018
Vén diéu 1é sau khi chao ban: 152.991.800.000 ddng
S6 lugng b phén sau khi chao ban:  15.299.180 ¢b phén

Noi dung chi tiét Phuong an chao ban ¢b phiéu tang von diéu 1¢ dugce dinh kem
theo T¢ trinh nay.

Kinh trinh Pai hoi déng cd dong xem xét va thong qua cac vén dé néu trén.

PHAM GIA LY




PHU LUC: PHUONG AN CHI TIET
CHAO BAN CO PHIEU TANG VON DPIEU LE CUA CONG TY CO
PHAN LICOGI 14
(Kém theo To trinh sb: 06 /TTr-HPOT ngay 18/10/2017)

PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU

Chi tiét cic hinh thire chao bén:
Chﬁu ban ra cong ching cho cb dong hu;n hitu

- | S6 lugng cb phin dy kién
' ' chao ban:

| T 499 490 cb phan Cb phiéu quy khong dugc thuc hién

quyén mua cd phiéu.

- | Téng gié tri chao ban tinh
theo menh gla

74.994.900.000 dong.

- | Gia chao ban:

va cac yéu t6 khac anh hudng dén sy thanh cong cua

Can cit vao glé tri sd sach, tinh hinh thi truong chung |

dot chao ban, Hoi ddng quan tri dé xudt gia chao ban |

| cho cd dong hién hiru 13 12.000 dong/cd phén.

Uy quyén cho HPQT quyét dinh gia chao béan cu thé tai
thoi diém chao ban, nhung khong thap hon 12.000
dong/co phan va dam .bao loi ich cao nhéit cho Cong ty.

- Nguyen tic xdc dinh gia
' chao ban cho cb dong
hién hiru:

Gia tri sd sach cong ty t:;u ngay 31/12/2016:
dong/co phiéu.

........... 18.031

Gia trj thj truong binh quan ¢6 phiéu L14 trong 30

phién giao dich gin nhit giai doan tir ngay 06/08/2017
dén ngay 06/09/2017: 76.000 déng/cd phiéu.

Diy 1a dot chao ban ¢b phiéu cho ¢b dong hién hiru nén
gia chao ban khong bi anh hudng theo gia thi truomg

‘| hay gid tri sb sach cua Cong ty theo Diéu 125 Luat

doanh nghiép 2014. Ddng thoi, mirc gid chao bén ciing
dua ra dya trén nhu cau vdn cho hoat dong cho Cong ty
va thu hut sy quan tim cta cic c¢d dong gin bé phat
trién cing Cong ty.

] S6 tién thu _duqc tr dot
chdo ban theo gia ban dé
Xuat:

89.993.880.000 ddng.

- | Ty 1& thuc hién quyén:

1:1 (tai ngay chét danh sich dé thuc hién quyén do

Trung tam luu ky chirng khodn Viét Nam thuc hién, cé
dong so hitu 01 c¢6 phan dugc huong 01 quyén, €6 dong
6 hitu 1 quyén dwoc mua 1 ¢é phan méi).

- | Pbi tuong chao bén:

Cb dong hién hiru theo danh sach ¢ dong arc_rc chét tai |

ngay ding ky cudi cing. Uy quyén cho HPQT chon
thoi diém chét danh sach cd dong.




- | Chuyén nhugng quyén
" mua:

- | Nguyén tac lam tron:

Cb dong hi¢n hiru c6 tén trong danh séach tai ngay chot |

danh séch cb déng c6 quyén chuyén nhuong quyén mua | _
¢b phiéu cia minh cho ngufn khéc trong thoi gian quy |
dinh va chi dugc chuyén nhuqng 01 lan (nguoi nhdn |
chuyén nhuong khong dugc chuyén nhuong cho nguGi ‘
thir ba). Bén chuyén nhuong va bén nhin chuyén |
nhuqmg tu thoa thuan mic gia chuyen nhugng, thanh | |
todn tién va chiju trach nh:em thuc hién céc nghia vu

theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén nhugng. |

Vi du: Vao ngay chét danh sach, C6 dong A s& hiru 545 |
cb phan, s& dugc hudng 545 quyén mua. Cd déng A c6 |
thé chuyén nhugng 200 quyén mua cho nha déu tu B va

chuyén nhugng 200 quyén mua cho nha diu tu C. Nha |
diu tu B va C khong dugc chuyén nhuong tiép quyén l,
mua cho ngudi thi ba. !

Déi véi cb phiéu 1é (neu c6) phat smh khi thuc hién ‘
quyen dé dam bao khéng vuot qua sb lugng chao bién, |
s6 lucmg ¢d phin chao ban thém ma ¢o dong SGr huu
quyén duge mua s& dugc lam tron xudng dén hang don
vi. :

Do ty 1¢ thuc hién quyén 1a 1:1 nén s& khong phat sinh
cb phiéu lé. |

- | Phuong thirc xir Iy co
| phleu 1¢ va cb phiéu tir
'~ chdi mua:

S6 ¢b phan con lal chua phén phdi hét cho ¢ dong hlen |
hitu (gom s6 cé phan phat sinh ra do lam rron 50 ¢ ‘
phan con du do c6 dong khong thuc hién quyén mua va |

s6 ¢6 phan con du chia dwgc chao bdn do cdc nguyeén |

| nhdn khdc) s& duge HPQT chao bén cho cac Nha déu |
| tu khac (bao gém cdc cé déng hién hitu khdc cé nhu |

cdu mua thém) véi gia chao ban khong thép hon mirc
gid chao ban cho c6 dong hién hiru dé dam bao phén
phéi hét toan b s6 ¢b phin duge chao ban.

DHDCP uy quyén cho HDQT: (i) xdy dung tiéu chi va
Iya chon Nha dau tu khac ¢6 nhu ciu mua cb phin con
lai chua phan phbi hét; (ii) Iya chon don vi c¢6 chic
ning bao lanh phéat hanh phu hop dé thyc hién bao lanh
phat hanh, dam bao cho dot chao ban thanh cong véi |
muyc tiéu dem lai lgi ich cao nhét cho Céng ty va céc ¢ |
dong.

- | Han ché chuyén nhuong

A
|

Cb phiéu chao ban thém cho ¢b déng hién hiru khong bi |
han ché chuyén nhirgng.

S6 ¢b phén con lai chua phan phdi hét cho ¢b dong hién
hitu khi dugc chao ban cho cédc Nha ddu tu khéc theo
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phuong 4n xit 1y ¢b phiéu lé va c6 phiéu tir chi mua s& ‘
bi han ché chuyén nhuong 01 nim ké tir ngay hoan
thanh dot chao ban theo diing quy dinh. Han ché nay ‘
khong ap dung dbi véi sb ¢ phidu duoc bao 1anh chao

ban. |

S6 lugng cb phan do don vi bao lanh nhdn bao lanh
chao bin (néu cd) dge ty do chuyén nhugng.

Chao mua cong khai

Ddng ¥ cho Nha dau tu (duwge HPOT lwa chon, hodc do
don vi bao lanh phat hanh lwa chon) khi thyc hién mua
s& c¢b phan khong phan phdi hét cho cac ¢d dong hién
hiru s€ khong phai thue hién céc thu tuc chao mua cong
khai ké ca khi khéi lwgng mua vugt ty 1& quy dinh vé |
chio mua cong khai theo quy dinh tai Diéu 32 Lut
Chimg khoan va tai khoan 11 Diéu 1 Luét stra ddi bd
sung mdt s6 didu cta Luat chimg khoan (1y Ié s& hitu
sau khi mua cé phan tir 25% cé phiéu dang lieu hanh
cua cong ty dai chung hodic s¢ hitu tie 25% co phiéu c6 |
quyén biéu quyét mua nep tie 10% tré 1én hodic mua tiép
tir 5% dén dudi 10% c6 phiéu trong thoi gian dudi mét |
nam, ké tir ngay két thic dot chao mua cong khai trudc
do).

Ty 1¢ chao bén thanh
| cong tdi thiéu:

0%

b. Chao ban ¢b plueu theo chwong trinh lu'a chon cho ngu'én lao djng (ESOP)

S6 lugng b phan chao

' béan du kién:

300.000 c6 phan

Téng gia tri chao ban dy
kién tinh theo ménh gia:

:3.000.000.000 dong

Phuong thirc chao ban:

Chao ban c¢b phiéu theo chucrng trinh lua chon cho |
CBCNV (ESOP) |

|
t
|

Déi tugng chao ban:

CBCNYV trong Cong ty cé thanh tlch déng 2op cho su |

phat trién cia Céng ty. PHPCD uy quyén cho HDQT
quyét dinh tiéu chi CBCNV dugc mua cb phiéu va sb
luong ¢b phiéu duge mua cia timg CBCNV, trong dé
wu tién cho nhimg CBCNV chu chét.

Muc dich chao ban

Chao béan cb phan theo chucmg trinh lya chon cho
CBCNV (ESOP) nhiam ghi nhan déng gép va gin két
clia ngudi lao dong véi Cong ty, thic ddy nhan vién nd
lyc phén déu phét trién Cong ty, khuyén khich nhan
vién lam vigc lau dai véi Cong ty.
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12.000 d6ng/cd phan

- Sb tién thu dugc tir dot
' chao ban theo gia ban dé
. xuz’it:__

3.600.000.000 dong.

- | Han ché chuyén nhuong:

CH phin chio ban cho CBCNV bj han ché chuyén |

nhugng 01 (mét) nam ké tir ngay hoan thanh dot chao
ban . '- |

- Phuong 4n xir ly ¢b phiéu
khong dang ky mua heét:

Trong truomg hop CBCNV tir chéi mua ho#ic khong!
mua hét sb ¢b phz’in duge quyén mua, DHDCD uy quyén
cho HDQT phén phéi s6 ¢b phiéu nay cho cac doi tuong |
khéc 1a CBCNYV trong cOng ty vai gid chao ban khfmg;
thdp hon 12.000 ddng/cd phan.

Trong truong hop sé lugng ¢ phdn ban cho cén b(}
cong nhan vién khoéng duge phéan phdi hét, PHDCD uy

quyén cho HPQT: (i) x4y dung tiéu chi va lya chon Nha

dau tu khac c6 nhu cau mua c¢d phéan con lai chua phan
phdi hét; (ii) lua chon don vi ¢6 chirc ning bao lanh
phat hanh pht hop dé thyuc hién bao lanh phét hanh, dam
bao cho dot chao ban thanh cong véi muc tiéu dem lai
lgi ich cao nhét cho Céng ty va cic cb dong.

Dinh gid mirc d§ pha loiing ¢6 phin dy kién sau khi chao bén

Trong dot chao ban ¢ phiéu ting von didu 1& tr 74.996.900.000 déng lén
152.991.800.000 c6 thé xuat hién rdi ro pha lodng, bao gdém: (i) vé gia tham chiéu tai
ngay giao dich khong hudng quyén, (ii) rii ro pha loang EPS, (iii) rui ro pha loang gia
tri s6 sach trén mdi ¢b phén va (iv) ty 1& ndm gifr va quyén biéu quyét.

a. V& gia tham chiéu tai ngay giao dich khong hwéng quyén
Tai thoi diém chét danh sach thuc hién quyén mua ¢ phiéu chao ban thém coa cb
dong hién hiru, gia c6 phiéu cia Cong ty s& dugc thi truong diéu chinh theo cong

thuc sau:

P =

(PRe1*KLCP dang luu hanh + PR*KLCP chao ban thém)

(KLCP dang luru hanh+KLCP chao ban thém)

Trong d6:

Pi : Gia tham chiéu cb phiéu trong ngay giao dich khong huong quyén mua ¢

phiéu trong dot ting von diéu 1¢

- PRui: Gia c6 phiéu phién truéc phién giao dich khéng hudng quyén

- PR: Gia chao ban

- KLCP dang luu hanh: Khéi lugng cb phiéu dang luu hanh
- KLCP chao béan thém: Khéi lugng cb phiéu chao ban thém




b. Ruii ro pha lodéing EPS

Cdng thirc tinh toan pha loang EPS dy kién nhu sau:
EPS pha lofing = E/ qu
Trong d6:
- EPS pha loang: Thu nhdp trén mdi c¢b phan pha lodng sau dot chao ban thanh
cong
- E: Téng l¢i nhuan phan bd cho c¢b déng s hiru ¢d phiéu pho thong
- Qbq: S6 lugng cd phiéu dang luu hanh binh quan trong ky (sau chao bén) ‘
Thu nhap co ban trén mdi ¢ phiéu (EPS) ¢6 thé giam do thu nhap dugce chia cho so
Iugng ¢b phiéu 1ém hon.
¢. Rui ro pha lodng gia tri sé sich trén mdi ¢6 phén

Cong thire tinh pha lodng BV du kién nhu sau:

BV =NVCSH / (Q-CPQ)
Trong dé:

NVCSH: Ngudn vén chi s& hitu thude vé ¢d dong

- Q: Tdng s6 cd phiéu da chao ban

- CPQ: Tf‘mg s6 ¢b phiéu quy

- BV: Gia trj s sach cd phiéu .

Vi viée chao ban c¢b phiéu cho c¢b déng hién hiru va CBNV thi gia tri sd sach ¢

phiéu (BV) nam 2017 c6 thé giam néu tdc do ting cliia Q cao hon tdc do ting cua
NVCSH.

d. V& ty 1§ nim giir va quyén biéu quyét

Ty 1¢ ndm giir va'quyén biéu quyét cia cb dong hién hitu s& bi giam mdt ty 1¢ twong
img véi ty 16 ma cb dong tir chdi quyén mua trong dot chao ban ndy (so vai thoi
diém truée ngay chdt danh sach thue hién quyén mua cb phiéu chio ban thém ma b
dong dang s¢ hiru).

Phwong dan xir ly trong trwdmg hop chao bin cb phiéu khong thanh c¢ong nhw dw
kién

Trong trudmg hop ¢ phin dang ky chao ban khong phén phdi hét theo du kién va sb
luong von huy dong khong dat du nhu du kién, PHPCD uy quyén cho HDQT sé can
nhic bd sung ngudn vén con thiéu thong qua hinh thirc huy déng khéc nhu vay ngin
hang, vay tir ¢4 nhdn, tb chirc khac. ...

THONG QUA PHUONG AN SU DUNG VON THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Cong ty chao ban ¢b phiéu dé tang vén diéu 1& nhim muc dich bd sung ngudn vén diu tur
cho céc hoat dong san xuét kinh doanh, m& rgng quy mo hoat dong va chu dong thuc
hién cac du 4n dau tu, da dang hoa nguf‘m von dé mang lai lgi nhuan cho Cong ty, gia
tang gia tri va khdi lugng c6 phiéu cho cac ¢d dong, giam thiéu rui ro tai chinh trong viéc
stt dung von vay. Tong sb tién thu dugc dy kién cho dot chao ban cd phiéu nay la
89.993.880.000 ddng s& duge dung dé thuc hién cho cac muc dich sau:



o T £ Téng mirc diu tu (ty Thoi diém giai
STT Nhu cau sir dung von ddng) aghn (dir kién)
1 Dy an Khu d6 thi Nam Minh Phuong: ; 60 Tir Quy /2018
giai doan chuén bj du an
2 Du 4an xay dung khu kinh doanh dich 20 Tir Quy 11/2018
vu thuong mai LICOGI 14 PLAZA
3 | Mua may méc thiét bj, bd sung Von 9,9
luu dong
Tong cong 89,9

1. THONG QUA VIEC LUU KY VA NIEM YET BO SUNG SO LUQNG CO PHIEU
CHAO BAN THEM

Can cir vao két qua chao ban cb phiéu cho ¢b déng hién hiru va chao ban theo chuong

trinh lya chon (ESOP) cho CBCNV, Hbi ddng quan tri Cong ty s& thuc hién luu ky chimg

khoan tai Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam (¥SD) va S& Giao dich chimg khoan Ha

Noi (HNX) toan bo sb cb phiéu chao ban thanh cong trong thoi gian sém nhit dé dam bao

quyén loi cua c6 dong.

Y.

THONG QUA VIEC 0y QUYEN CHO HQI PONG QUAN TRI
Pai hdi déng cb ddng uy quyén cho Hoi ddng quan trj thuc hién cac cong viée sau:

Thuc hién viée chao ban ¢b phiéu va quyét dinh, thuc hién thu tuc phan phéi cd phin
theo céac phuong an chao ban néu trén;

Quyét dinh sira ddi, bd sung, hoan chinh va quy dinh chi tiét noi dung cac phuong an
chao ban ¢b phiéu nén trén va/hodc sira ddi, bd sung, thay ddi phuong én chao ban khi
can thiét hogc theo yéu cdu ciia Co quan ¢ thdm quyén dé dam bao dot chao ban
dugc thanh cong ciing nhu viée huy dong von ciia Cong ty duge thue hién mot cach
hop phap, ding quy dinh, dam bao quyén lgi ctia ¢b dong va Cong ty;

Lua chon thoi diém chao ban thich hop dé thuc hién chao béan ¢ phén sau khi nhin
duge su chap thuin cia UBCKNN, dam bao tuén thi ding quy dinh cua phat ludt;
Quyét dinh thoi diém chdt danh sach cd dong dé thyuc hién chao béan ¢b phiéu theo quy
dinh;

Xay dung tiéu chi va lya chon, dam phéan voi Nha ddu tu, quyét dinh gia ban ¢ phén
trong trudong hop c¢d phin chao ban cho céc ¢b dong hién hiru khong duge phan phdi
hét phu hop véi céc quy dinh tai Phuong 4n chao ban;

Thue hién xir 1y ¢6 phiéu 1¢, ¢ phiéu ma cb dong tir chéi mua; Thye hién cac phuong
an xur ly trong truong hop b phiéu chao ban khéng duge phan phéi hét theo du kién;
Can déi ngudn vén thu duge (bao gom ca nguon thing du thu dwoc) dé st dung theo
dung muc dich dugc PHPCPD théng qua va chi ddng diéu chinh viéc sir dung ngudn
von thu duoc, thoi diém giai ngan ngudn v6n hodc thay dbi muc dich sir dung véon
(néu can thiét) cho phu hop vai thuc té va bao cao PHPCD ky gan nhit vé cac diéu
chinh /thay dbi lién quan dén phuong 4n sir ding vén nay. Cén nhic diéu chinh
Phuong 4n dau tu dam bao nguyén tic khong anh hudémg dén ngudn vén va hoat dong
kinh doanh thudmg xuyén ciia Cong ty hoic tién hanh huy dong cac ngudn khac dé bu
dip vao s6 vén con thiéu;




Lya chon va dam phan véi cac td chirc ¢6 chirc ning thuc hién bao ldnh chio ban
chimg kho4n dé dam béo cho dgt chao ban cb phiéu dugc thanh cong;

Xéy dyng tiéu chi lya chon CBCNV dugc mua cb phiéu va sb lugng cb phiéu dugc
mua clia timg CBCNV; Phén phéi tiép s ¢d phiéu ma CBCNV tir chdi mua cho déi
tuong khéc la CBCNV trong Céng ty véi gia chao ban khong thédp hon 12.000
ddng/cH phén;

Tién hanh céc thu tuc sira ddi Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép, Diéu 1¢ cua
Céng ty dé ghi nhan phén vén didu 1¢ méi tang thém tir két qua chao bén;

Pang ky luu ky chimg khoén va niém yét bd sung s6 lugng cb phiéu chao ban thanh
cong.

Kinh trinh Dai hdi ddng cb dong xem xét va théng qua céc van dé néu trén.
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