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- Can cit Ludt Doanh nghiép s6 68/201 4/QH13 duoc Qué'c hoi nuoc CHXHCN Viét
Nam thong qua ngay 26/11/2014 va cdc vén ban hiwéng dan;

- Can cir Ludt Chiing khodn s6 70/2006/QH11 duwgc Quéc héi nueée CHXHCN Vit
Nam thong qua ngay 29/06/2006, dwgc sira doi b6 sung béi Lugt sé 62/2010/QH12
ngay 01/07/2011 va cdc vin ban hwéng dén;

- Cdn cir Diéu I¢ t6 chire va hoat dong ciia Cong ty Cé phan Licogi 14,

- Can ctr nhu cau von cho hoat dong kinh doanh cia Céng ty;

Sau khi 1am chii dau tu, kinh doanh, quyét toan dy én khu d6 thj Minh Phuong-
Thanh phé Viét Tri, dem lai lgi ich, hiéu qua t6t v& phat trién kinh té xa hoi cta tinh Phu
Tho, cai tao mdi truomg, tao dugc quy dit &, quy nha & cho tit ca cac dbi tuong, ngudi
dan moi mién T6 quéc vé sinh séng & Thanh phé d6 thi loai 1, Thanh phé 18 hoi coi
ngudn dan toc. Dy 4n di lam tang thu cho ngén séch tinh Phu The, ning cao doi séng,
viéc lam thu nhap cho ngudi lao dong; thyc hién xudt sic nghia vu thué, bao hiém cho
nguoi lao dong, dam béo tang trudng loi nhudn, b tic cho cac c¢d dong, thuc hién rit tdt
cong téc an sinh xa hoi, tir thién, nhan dao.

Tir nhimg thé manh dy 4n d6 thi Minh Phuong, Céng ty C4 phin Licogi 14
(“Cong ty”) da duc két duoc nhiéu kinh nghiém, ning lyc vé phat trién dyu an bét dong
san va phat trién cac khu do thi. Thuong hiéu, uy tin ctia Cong ty dugc ting cao, Cong ty
tiép tuc dugc Uy ban Nhan dan tinh Pht Tho dong ¥ gi6i thidu dia diém dé nghién ctru
1ap quy hoach chi tiét 1/500 dy 4n mo rong Nam Minh Phuong quy md 54ha tir nim
2011 dén nay. Truée nhimg loi thé d6, Hoi ddng quan tri da trién khai tir nim 2011, hop
cac phuong xa lién quan lay y kién cong dong dan cu, phdi hgp UBND Thanh phd Viét
Tri, don vi tu van LICOGI diéu chinh cuc b quy hoach 1/2000 phuong Minh Phuong,
Minh Néng va 1ap quy hoach chi tiét 1/500 chuén bi tham gia dau thiu trién khai du én
Nam Minh Phuong, du kién thuc hién trong Quy 4/2017. Néu duoc lya chon lam chu
ddu tu, Cong ty s& thyc hién diu tu tir Quy 11/2018.

Hién nay nén kinh té dang c6 sy phuc hdi, phét trién véi sy 4m Ién cua thi truong
bat dong san tai thanh phd Viét Tri, tinh Phi Tho néi riéng va ca nudc néi chung, viée
vay tin dung, cdc kénh huy dong vén trén thi truong ching khoan, trai phiéu doanh
nghiép lién doanh, lién két diu tu thuan l¢i, véi xu hudng tang 1én nhu cdu vé nha &, dat
0 va chung cu da dang céc loai hinh, dién tich, véi viéc Uy ban Nhan dan tinh Pha Tho
cht treong hd trg phét trién thi trudmg bit dong san cia tinh. Dong thoi Cong ty du kién
ddu tw dé phét trién dy 4n khu kinh doanh dich vu thwong mai LICOGI 14 PLAZA. Dy
an duoc trién khai trén céc thira dit tai phuong Minh Phuong, thanh phd Viét Tri, tinh




Phti Tho véi tong dién tich 1 1.500 m? do Cong ty lam chi sé hiru d& duge cip quyen sur
dung dat thuong mai dich vu.

V&i muc tiéu mé rdng quy md, tap trung chuyén séu vao linh vue bt dong san,
xay lip, kinh doanh thuong mai xéng dau, san xuat vat liéu xay dung vén 1a nganh nghe
kinh doanh chinh ctia Cong ty. Nhu cau von sé ting lén dé tai trg cho céc du 4n sép trién
khai.

Trong giai doan LICOGI 14 lam cha dau tu dy 4n khu d6 thi Minh Phuong thi
truong bt dong san gép kho khan ve vbn dau tu, vay tin dung, thi truomg.... Cong ty
cung khong huy dong thém von clia c¢d dong , khong tang thém vén diéu 1¢ ... ma chi tap
trung sir dung von vay va dong tién tir hoat dong kinh doanh xay lﬁp dé dau tu cho du 4n
khu d6 thi Minh Phuong v6i quy md dau tu 1én dén 58,54ha téng mire dau tu 505 ty
dong da hoan thanh, quyét toan, ban giao nam 2014. Viéc khong ting vén dan dén viéc
Coéng ty vat 1on huy dong von rit vat va, thudng thiéu hut vén lvu dong. Rat khé khan
trong cOng tac quan ly diéu hanh Cong ty.

Vi vay, dé dam bao 1am chua dau tu du an Khu do th1 mm Nam Minh Phuong (dy
an thyc hién theo Ludt nha ¢), viéc ting vén diéu 18 1a rit can thiét dé dap tng cho cac
du an sdp trlen khai, bd sung vbn luu dong cho Cong ty. Ngoai ra, tang vbn dleu 1¢ dé
dap tng yéu cau tham gia du thau trién khai du 4n 1a cAp thiét, néu viéc tang von diéu 18
khong dugc thuc hién thi s& mét co hoi duge giao lam chu dau tu cia du 4n Nam Minh
Phuong, anh huéng dén sur phat trién trude mét cing nhu bén viing lau dai va két qua
kinh doanh ctia Céng ty hang nam.

i Dy 4n Khu d6 thi Nam Minh Phwong
1.1 Co sé phdp ly:

- Vén ban s6: 2647/UBND-KT2 ngay 09/8/2011 cia UBND tinh Phu Tho, v/v
quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dudng nbi duong 36m Khu d6 thi Minh Phuong véi dé Ta
Thao va khu dan cu d6 thi hai bén dudong.

- Vin ban sé: 3942/UBND- KT2 ngay 03/11/2011 cta UBND tinh Pha Tho, v/v
gioi thi¢u dia diém cho Cong ty ¢ phin LICOGI 14 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
duong ndi dudng 36m Khu db thi Minh Phuong véi dé Ta Thao va khu dan cu d6 thi hai
bén duong.

- Quyét dinh sé: 4067/QD UBND ngay 26/12/2011 ctia UBND tinh Pha Tho, v/v
phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi m6i Nam Minh Phuong,
Thanh phé Viét Tri (dudmg ndi dudng 36m Khu do thi Minh Phuong v6i dé Ta Thao va
khu dan cu d6 thi hai bén dudng).

- Vin ban s6 118/SNN-BD ngdy 20/02/2012 cia S& Nong nghiép va phat trién
nong thon tinh Pha Tho, v/v y kién hanh lang bao vé dé Ta Thao thudc xa Thuy Vén,
phuong Minh Nong, Thanh phd Viét Tri.

- Vin ban s6 491/NGC-P4 ngay 27/02/2012 ciia Cong ty ludi dién cao thé Mién
Béc, v/v Giai phap d6i voi dudng dan dién 110KV doan qua xa Thuy Van, phuong Minh
Néng Thanh phé Viét Tri.

- Vin ban sb: 2022/SGTVT-GT&ATGT ngay 28/9/2012 cta S& giao thong vén

tai tinh Pht Tho, v/v Dau ni giao thong ctia dy 4n Nam Minh Phuong véi Qubce 16 32C
va DT324.

- Vin ban s6: 475/SXD-KTQH ngay 12/06/2012 ciia S¢ Xay dung Phu Tho. v/v
thim dinh ban db dia hinh ty 1& 1/500 phuc vu lap quy hoach chi tiét 1/500 khu db thi




méi Nam Minh Phuong, thanh phd Viét Tri (duong néi duong 36m Khu d6 thj Minh
Phuong v6i dé Ta Thao va khu dan cu d6 thj 2 bén dudng).

- Vin ban sé: 2352/UBND- KT2 ngay 26/6/2013 ctia UBND tinh Phd Tho, v/v gia
han gi¢i thiéu dia diém cho Céng ty ¢6 phan LICOGI 14 1ap quy hoach chi tiét duong néi
36m Khu d6 thi Minh Phuong v6i dé T4 Thao va Khu dén cu d6 thi hai bén duong.

- Vin ban sé: 3183/UBND-KT2 ngay 01/8/2014 caa UBND tinh Pha Tho, v/v
diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 phuong Minh Phuong va phudng Minh Néng,
thanh phé Viét Tri.

- T& trinh so: 1965/TTr-UBND ngay 25/5/2016 cua UBND tinh Pha Tho giri Thu
tuong Chinh phu. v/v dé nghj chip thuan chuyen muyc dich sir dung dét déi véi cac du an
dau tu phai chuyén muc dich sir dung dét trdng lua nude tir 10ha trd 1én trén dia ban tinh
Pht Tho nam 2016.

- Vin ban s6: 1191/T CQLDDb-CQHDD ngay 06/7/2016 cua Téng cuc quan ly dat
dai, v/v xin y kién huéng dan thu hoi dat, giao dét, boi thudmg, hd tro tai dinh cu.

- Vén ban s0: 6875/BNN-TT ngay 15/08/2016 ciia B Nong nghiép va phat trién
néng thon, v/v chuyen d6i muc dich sir dung dat trong Ita trén dia ban tinh Pha T ho.

- Van ban s6: 4415/BTNMT- TCQLDD ngay 06/10/2016 cia B Tai nguyén va
moi truong, v/v chuyen ddi muc dich st dung dat trdng lta trén dia ban tinh Phu Tho.

- Vén ban so: 1887/TTg-KTN ngdy 26/10/2016 cia Thd tuéng Chinh phu, v/v
chuyén déi muc dich sir dung dét trong lta dé thuc hién du én trén dia ban tinh Pha Tho.

- Quyét dinh sb 2436/Qb-UBND ngay 19/09/2017 v/v phé duyét diéu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 phuong Minh Phuong va phudng Minh Néng, thanh
phd Viét Tri.

- Quyét dinh s 2544/QD- UBND ngay 29/09/2017 v/v phé duyét nhiém vy va du
todn kinh phi 14p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu d6 thi m¢i Nam Minh Phuong, thanh
phé Viét Tri, tinh Pha Tho. Giao cho Cong ty ¢d phin LICOGI 14 lam chi diu tu lap
quy hoach, lap nhiém vy quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

1.2 Cic diéu kién d@é duwgc tham gia dy dn

Tai Khoan 1 va Khoan 2, Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cua Luat Dat dai (c6 hiéu lyuc thi
hanh ké tir ngay 01/7/2014) ¢6 quy dinh vé diéu kién nang lyc tai chinh ctia chu dau tu
du 4n dau tu xdy dyng nha &, dy dn d4u tu kinh doanh bt dong san gin v6i quyén st
dung dat phai ¢6 von thuge s¢ hiru ciia minh dé thyc hién dy an khong thap hon 20%
tong mirc dau tu dbi voi dy 4n c6 quy md str dung dat duéi 20 ha, khong thép hon 15%
téng mirc du tu déi véi du 4n c6 quy mo sir dung dét tir 20 ha trd 1én.

Nhu vay dé dau tu du 4n khu do thi Nam Minh Phuong (thyc hién theo Luét nha
6, xdy dung nha dé ban hoic cho thué) véi quy md st dung dat 54,46 ha c6 tong mirc
dau tu dy kién trén 3.000 ty dong doi héi chu dau tu phai ¢6 vén chi sé hitu trén 15%
tuong duong 450 ty.

Do d6, du kién dy 4n khu do thi Nam Minh Phuong sé trién khai theo 2 glal doan.
Trong do, giai doan 1 s& dau tu dy kién khoéang 1.476,973 ty ddng thi chu déau tu phai
chimg minh dugc vén chii s hitu khong thép hon 15%, tic 1a 221,5 ty.

1.3 Khdi todn mjt sé chi tiéu tai chinh ciia dwr dn

* Tng du 4n:

- Quy md: 54,43 ha.

- Tong muc dau tur du kién trén 3.000 ty.




- Thoi gian dau tu xdy dung: 10 nam

* Pau tu giai doan I Boi thudong giai phong mt bing dién tich 54,43ha. PAu tu
toan by ha ting ky thudt dy 4n va dau tu x4y dung nha & cac 16 LK1-LK7
(khoang 208 can) , BT1-BTS (khoang 60 can).

- Tong mirc dau tu dy kién: 1.476,973 ty dong, (Bing chir: Mot nghin, bbn trim
bay muoi séu ty, chin trdm bay muoi ba triéu ddng), trong do:

+ Chi phi dau tu ha tang ky thuét dy kién: 471,908 ty dong
+ Chi phi giai phong mat bang du kién: 157,339 ty dong
+ Chi phi dau tur xay dung cong trinh dy kién: - 713,456 ty déng
+ Chi phi dyu ‘phong dy kién: 134,270 ty dong

- Tam tinh s6 tién sir dung dét con phai ndp du kién: 93,297 ty dong
- Thoi gian dau tu xdy dung: 05 ndm

Du an LICOGI 14 PLAZA

Khéi toan mot sd chi tiéu tai chinh cua dy an

- Dién tich xdy dyng: 1.500m2, 3 tang.

- Téng mirc dau tu du kién: 20.250.000.000 ddng

- Thoi glan hoan vén: 5 nam

B6 sung vén luu déng, mua may méc thiét bi

STT Danh muc Sé lugng | Gid tri (ty ddng)
I. |Pau tr bd sung thiét bi cho day 9,2
chuyén san xuit bé tong thuong 2
phém
I. | Xe bom bé tong thwong phdm 01 7,0
90m*/h
2. | O 16 chuyén tronbé téng tuoi Im? 02 2i2
II. | Pau tu thiét bi phuc vu thi cong 2,9
san nén, dudng giao thong
1. | Méy dao bdnh lop 0,6m’ 01 T2
2. | Bam bénh thép Sakai 16 tan 02 1,7
IM1. | Bb sung vén lru dong 4.8
Tong cong 16,9

Hoi dong quan tri (“HPQT”) Cong ty Cb phin Licogi 14 kinh trinh Dai hoi dong

cb dong (“PHPCPH”) thong qua Phuong 4n chio béan cb phiéu dé tang vén didu 18 tir
74.996.900.000 (Bay muwoi tu ty chin tram chin muwoi sdu triéu chin tram nghin) dong lén
152.991.800.000 (Mot tram ndm muoi hai ty chin trdm chin mioi mot triéu tam trim
nghin) ddng, chi tiét nhur sau:

Tén ¢b phiéu: Cb phiéu Cong ty C6 phén Licogi 14
Loai ¢b phiéu: Cb phiéu phd thong
Ménh gia ¢ phan: 10.000 ddng/cd phan




Vén diéu 1¢ trudc khi chao ban: 74.996.900.000 dong

S6 lugng b phin trude khi chao 7.499.690 cb phan

ban:

S6 lwong cé phiéu qup: 200 ¢6 phan

So ero‘ng cé: phfi‘n dang lhew hanh  7.499.490 cé phan

(tike '!d 50 c6 phan da chao ban trir

di s0 co phiéu quy).

S6 lurgng cb phan du kién chao ban  7.799.490 ¢6 phin

thém:

Trong do:

- Chao béan cb phiéu cho ¢b dong  7.499.490 cb phén
hién hiru

- Chao bén cb phiéu theo chuong 300.000 c6 phan twong duong 04% s6 lugng
trinh Iya chon cho CBCNV c0 phi€u dang luu hanh
(ESOP)

Gia tri cd phan chao ban du kién 77.994.900.000 ddng
theo ménh gia:

Gid trj ¢6 phan chao ban dy kién 116.992.350.000 dong
theo gia dé xuét:

Thoi gian dy kién chao ban: Nim 2017-2018

Vén diéu 1€ sau khi chao ban: 152.991.800.000 démg
S6 lugng ¢ phan sau khi chido ban:  15.299.180 cd phan

N6i dung chi tiét Phuong an chao ban ¢ phiéu ting vén diéu 1& duoc dinh kém
theo T¢ trinh nay.
Kinh trinh Dai hoi dong c¢b dong xem xét va thong qua céc van dé néu trén.




L.
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PHY LUC: PHUONG AN CHI TIET |
CHAO BAN CO PHIEU TANG VON PIEU LE CUA CONG TY CO
PHAN LICOGI 14

PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU

Chi tiét cdc hinh thite chiao bén:

a.

Chao ban ra céng chiing cho c6 déng hién hiru

S6 lugng ¢ phén du kién
chao ban:

7.499.490 ¢ phan. C6 phiéu qu§ khong duoc thuc hién
quyén mua cb phiéu.

Tong gia tri chao bén tinh
theo ménh gia:

74.994.900.000 ddng.

Gia chao bén:

Can clr vao gid trj s6 sach, tinh hinh thi truong chung
va céc yéu td khac anh huéng dén sy thanh cong cua
dot chao ban, Hoi dong quan tri d& xut gi4 chao ban
cho ¢6 ddng hién hitu 12 15.000 ddng/cd phan.

Uy quyén cho HPQT quyét dinh gid chao ban cu thé tai
thoi diém chao ban, nhung khéng thdp hon 15.000
ddng/cd phin va dam béo lgi ich cao nhét cho Cong ty.

Nguyén téc xac dinh gia
chao ban cho ¢6 dong
hién hiru:

Gia trj sb sach cong ty tai ngay 31/12/2016: 18.031
dong/cd phiéu.

Gia trj thi truong binh quan c¢b phiéu L14 trong 30
phién giao dich gan nhét giai doan tir ngay 06/08/2017
dén ngay 06/09/2017: 76.000 ddng/cd phiéu.

Pay 1a dot chao ban c¢6 phiéu cho ¢b dong hién hitu nén

| gid chao béan khong bj anh huong theo gid thi truong

hay gi4 tri s6 sich cta Céng ty theo Diéu 125 Luit
doanh nghiép 2014. Ddng thoi, muc gia chao ban ciing
dwa ra dya trén nhu cau vén cho hoat dong cho Cong ty
va thu hit sy quan tdm cta céc c¢6 dong gén b6 phat
trién cung Cong ty.

S6 tién thu duge tir dot
chao ban theo gi4 ban dé
Xuét:

112.492.350.000 ddng.

Ty 1¢ thuc hién quyén:

1:1 (tai ngay chét danh sdch dé tku'c hién quyén do
Trung tam luu ky cktmg khoan Viét Nam tkwc h:en ¢
dong so hitu 01 o phan dugc hmmg 01 quyén, ¢6 dong
s6 hitu 1 quyén duo’c mua 1 c6 phan méi).

D6i tuong chao bén:

C6 dong hién hitu theo danh sach ¢ dong duoc chét tai |
ngdy dang ky cudi cung. Uy quyén cho HPQT chon
thdi diém chdt danh sach cd dong.




Chuyén nhugng quyén

| mua:

Cb dong hién hitu c6 tén trong danh séch tai ngdy chét '
danh sach cb déng c6 quyén chuyén nhuong quyén mua
cb phiéu ctia minh cho ngudi khéac trong thoi gian quy
dinh va chi duge chuyén nhuong 01 1dn (ngudi nhdn
chuyén nhugng khong dupc chuyén nhiong cho nguoi
thir ba). Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhugng tu théa thuin mic gid chuyén nhuong, thanh
toan tién va chiu trach nhiém thuc hién céc nghia vy
theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén nhuong.

Vi dyu: Vao ngay chét danh séch, C6 dong A so hiru 545
c6 phan, s& dugc hudng 545 quyén mua. Cé dong A co
thé chuyén nhugng 200 quyén mua cho nha dau tu B va
chuyén nhugng 200 quyén mua cho nha déu tu C. Nha
dau tr B va C khong dugc chuyén nhuong tiép quyén
mua cho ngudi thi ba.

Nguyén tic lam tron:

Déi voi ¢b phiéu 1& (néu c6) phét sinh khi thuc hién
quyén, dé dam béo khong vuot qua sé luong chio ban,
s0 luong cb phan chao ban thém ma cb dong s& hiru
quyén dugc mua s& duge 1am tron xudng dén hang don
Vi.

Do ty 1& thuc hién quyén 13 1:1 nén s& khong phéat sinh
cb phiéu 1.

Phuong thitc xtr 1y ¢
phiéu 1¢ va cé phiéu tir
choi mua: '

| nhan khdc) s& duge HPQT chao ban cho cic Nha diu
| tu khic (bao gom cdc c¢6 déng hién hitu khdc c¢6 nhu

S6 cb phén con lai chura phan phéi hét cho cb dong hién
hitu (gém s6 6 phin phdt sinh ra do lam tron, sé cé
phan con du do c6 dong khéng thue hién quyén mua va
56 ¢6 phan con duw chiea dugc chao ban do cdc nguyén

cdu mua thém) véi gia chao ban khéng thip hon mirc
gia chdo ban cho c6 dong hién hitu d& dam bao phan
phdi hét toan bd sb cb phin duge chio ban.

DHDCD 1y quyén cho HPQT: (i) xdy dung tiéu chi va
lya chon Nha dau tw khéc c6 nhu ciu mua ¢b phan con
lai chwa phan phdi hét; (ii) lya chon don vi ¢6 chirc
ning bao lanh phat hanh phii hgp dé thuc hién bao 1anh
phat hanh, ddm bao cho dgt chao ban thanh cong véi
muyc tiéu dem lai lgi ich cao nhét cho Cong ty va céc ¢b
dong.

Han ché chuyén nhuong

C6 phiéu chao ban thém cho cb dong hién hitu khong b
han ché chuyén nhuong.

86 ¢6 phan con lai chwa phan phdi hét cho c¢b déng hién
hitu khi duge chao ban cho cdac Nha dau tu khac theo




phuong 4n xir 1y c6 phiéu 1¢ va c¢d phiu tir chdi mua sé
bi han ché chuyén nhugng 01 nam ké tir ngay hoan
thanh dot chao ban theo ding quy dinh. Han ché nay
khong 4p dung dbi voi sé cd phiéu duoc bao lanh chio
ban.

S6 lugng ¢b phan do don vi bao lanh nhén bao linh

Chao mua cong khai

chao ban (néu cé) duge tu do chuyén nhugng.

Déng y cho Nha dau tu (dwgc HDOT hea chon, hodc do

don vi bao lanh phdt hanh lya chon) khi thuc hién mua

s6 ¢ phan khéng phan phdi hét cho céc cb dong hién

hitu s¢ khong phai thye hién cédc tha tuc chao mua cong

khai ké ca khi khdi lugng mua vuot ty 1é quy dinh vé

chao mua cong khai theo quy dinh tai Piéu 32 Luat

Chimg khoan va tai khoan 11 Diéu 1 Luét sta dbi bd

sung mot s6 diéu cta Luat ching khoan (1 ¢ 56 hitu

sau khi mua c6 phdn tir 25% cé phiéu dang heu hanh |
ciia cong ty dai ching hodc s¢ hitu tir 25% cé phiéu cé
quyén biéu quyét mua tiep tir 10% tré 1én hodic mua tiép
tir 5% dén dudi 10% c6 phiéu trong thoi gian dudi mot |
ném, ké tir ngay két thiic dot chao mua cong khai trueée
do).

TY 1¢ chio ban thanh

| cong tbi thiéu:

0%

b. Chao bén cb phiéu theo chwong trinh lya chon cho ngudi lao dgng (ESOP)

S6 luong b ﬁhén chao
ban du kién:

300.000 ¢6 phan

Tdng gia tri chao ban dy
kién tinh theo ménh gia:

3.000.000.000 dong

Phuong thirc chao ban:

Chao ban cb phiéu theo chuwong trinh lya chon cho
CBCNV (ESOP)

Déi tugng chao ban:

CBCNYV trong Cong ty c6 thanh tich déng gép cho su
phat trién ctia Cong ty. PHPCD uy quyén cho HDQT
quyét dinh tidu chi CBCNV duoc mua c¢b phidu va sb
lugng ¢d phiéu duge mua cia ting CBCNV, trong d6
vu tién cho nhiing CBCNV cha chét.

Muc dich chao ban:

Chao ban c¢b phan theo chuong trinh lya chon cho
CBCNV (ESOP) nhim ghi nhin déng gop va gin két
ciia ngudi lao dong véi Cong ty, thic ddy nhan vién nd
lyc phin d4u phat trién Céng ty, khuyén khich nhan |
vién 1am viéc lau dai véi Cong ty. |




Gia chao ban du kién:

15.000 ddng/ch phan

86 tién thu duge tir dot
chéo ban theo gid ban dé
xuat:

4.500.000.000 ddng.

Han ché chuyén nhuong:

C6 phin chao ban cho CBCNV bj han ché chuyén
nhugng 01 (m@t) nim ké tir ngay hoan thanh dot chao
ban ‘

| Phuong én xtr 1y ¢6 phiéu

khong dang ky mua hét:

Trong trudng hop CBCNV tir chdi mua hodc khong
mua hét s6 ¢b phin dugc quyén mua, PHPCD ty quyén
cho HPQT phan phdi s c¢b phiéu nay cho céc déi tuong
khac la CBCNV trong cong ty vdi gia chao ban khong
thép hon 15.000 ddng/cd phan.

Trong truong hop sb luong cb phan ban cho can bd
cong nhan vién khong dugc phan phdi hét, PHDCP uy
quyén cho HPQT: (i) xay dung tiéu chi va lya chon Nha
dau tu khac ¢6 nhu ciu mua cd phan con lai chua phan
phéi hét; (ii) lua chon don vi c6 chic ning bao lanh
phat hanh phi hgp dé thuc hién bao 1anh phat hanh, dam
bao cho dot chao ban thanh céng véi muc tidu dem lai
loi ich cao nhit cho Cong ty va céc ¢ dong.

Panh gia mirc d) pha loing ¢6 phin dy kién sau khi chao bén

Trong dot chao ban cb phiéu ting vén diéu 1& tir 74.996.900.000 déng lén
152.991.800.000 c6 thé xudt hién rui ro pha lodng, bao gdm: (i) vé gia tham chiéu tai
ngay giao dich khéng hudng quyén, (ii) rai ro pha lodng EPS, (iii) rui ro pha loédng gia
tri s séch trén m&i ¢b phan va (iv) ty 1& ném giit va quyén biéu quyét.

a.

Vé gia tham chiéu tai ngay giao dich khéng hwdéng quyén

Tai thoi diém chét danh sach thyc hién quyén mua cd phiéu chao ban thém ctia cd
dong hién hitu, gia c6 phiéu ctia Cong ty s& duge thi truomg diéu chinh theo cong
thire sau:

(PRi-1*KLCP dang Iuu hanh + PR*KLCP chao ban thém)

tc

(KLCP dang luu hanh+KLCP chao ban thém)

Trong doé:

Pi : Gid tham chiéu cb phiéu trong ngay giao dich khéng huéng quyén mua cb
phiéu trong dot ting vén diéu 1¢

PRu1: Gi4 c6 phiéu phién truée phién giao dich khong huong quyén

PR: Gia chao ban

KLCP dang luu hanh: Khéi lugng ¢6 phiéu dang luu hanh

KLCP chao ban thém: Khéi lugng ¢b phiéu chao ban thém




Il

b. Ruiii ro pha lodng EPS

Cong thirc tinh toan pha lodng EPS du kién nhu sau:

EPS pha loang = E/ qu
Trong do:

- EPS pha loang: Thu nhdp trén mdi c6 phan pha lodng sau dot chao ban thanh
cong
- E: Tong loi nhuén phan bd cho cb dong s& hitu ¢b phiéu phd thong
Qbg: S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh binh quan trong ky (sau chao ban)
Thu nhap co béan trén mdi ¢b phiéu (EPS) c6 thé giam do thu nhap duoc chia cho so6
lugng c6 phiéu 16n hon.

c¢. Riii ro pha lodng gia tri s6 sich trén mdi cé phin

Cong thitc tinh pha logng BV dy kién nhu sau:
BV =NVCSH / (Q-CPQ)
Trong do6:
- NVCSH: Ngudn vbn chu s& hiru thuge vé cb dong
- Q: Tdng sb ¢ phiéu da chao ban
- CPQ: Tong sb cb phiéu quy
- BV:Giatrjsd sach b phleu
Véi viée chao ban ¢b phiéu cho ¢d dong hién huu va CBNV thi gla tri sO sach cd

phiéu (BV) nam 2017 c6 thé giam néu toc do ting cua Q cao hon tée do ting cua
NVCSH.

d. V& ty I¢ nim giir va quyén biéu quyét
Ty 1& ndm giir va quyén biéu quyét cua co déng hién hitu s& bj giam mét ty 1€ twong
ung v6i ty 18 ma cb dong tir chdi quyén mua trong dot chao béan nay (so véi thm

diém truéc ngay chét danh sach thyc hién quyén mua c¢d phiéu chao ban thém ma cb
dong dang s hitu). : 3

Phlm'ng an xir Iy trong trwong hop chiao ban cb phleu khong thanh cong nhw dy
kién

Trong tm(mg hop ¢b phin ding ky chao bén khong phéan phdi het theo du kién va sb
luqng von huy dong khong dat du nhu dy kién, PHDCD Uy quyén cho HPQT s& cén
nhic bd sung ngudn vén con thidu thdng qua hinh thirc huy dong khac nhu vay ngéin
hang, vay tir c4 nhan, t6 chuc khéc..

THONG QUA PHUONG AN sﬂ’ DUNG VON THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Cong ty chao ban cd phiéu dé tang v6n didu 1& nhdm muc dich bd sung ngudn vén diu tu
cho céc hoat dong san xuét kinh doanh, m& rong quy mo hoat dong va chu dong thuc
hién cac du 4n ddu tu, da da.ng héa ngudn von dé mang lai loi nhuén cho Cong ty, gia
ting gia tri va khoi luorng co phleu cho céc ¢6 dong, giam thidu rai ro tai chmh trong vige
st dung vbn vay. Tong s6 tién thu duo’c du kién cho dot chao bén c¢b phiéu nay la
116.992.350.000 ddng s& duoc ding dé thuc hién cho céc muc dich sau:




STT Mk i e i b Tong mu:: dau tu (ty Thfn diem %Ial
dong) ngén (dy kien)
1 Dy 4n Khu d6 thj Nam Minh Phuong: 80 Tir Quy 1/2018
giai doan chuén bj du 4n
2 | Du an xay dyng khu kinh doanh dich 20 Tir Quy 11/2018
vu thuong mai LICOGI 14 PLAZA
3 | Mua méy moéc thiét bi, bd sung Vén ' 16,9
luu dong
Tong cong 116,9

III. THONG QUA VIEC LUU KY VA NIEM YET BO SUNG SO LUGNG CO PHIEU
CHAO BAN THEM

Cin cir vao két qua chao ban cb phiéu cho ¢ déng hién hitu va chao ban theo chuong
trinh lya chon (ESOP) cho CBCNV, Hoi déng quan tri Cong ty s€ thuc hién luu ky chimg
khodn tai Trung tdm luu ky ching khoan Viét Nam (¥SD) va S& Giao dich chimg khoan Ha
Noi (HNX) toan bd sé cb phiéu chao ban thanh cong trong thdi gian sém nhét dé dam béo
quyén loi ctia cb dong.

IV.

-y

THONG QUA VIEC UY QUYEN CHO HQI PONG QUAN TRI
Dai hoi dong c6 déng Gy quyén cho Hoi dong quan trj thye hién cac cong viée sau:

Thyc hién viéc chao ban ¢ phiéu va quyét dinh, thuc hién thi tuc phén phéi c¢d phan
theo cac phuong 4n chao bén néu trén;

Quyét dinh stra dbi, bd sung, hoan chinh va quy dinh chi tiét ndi dung cc phuong an
chao ban c6 phiéu nén trén va/hoic sira déi, bd sung, thay ddi phuong 4n chao bén khi
can thiét hodc theo yéu ciu cha Co quan c¢6 thim quyén dé dam bao dot chio bén
dugce thanh cdng ciing nhu viéc huy dong vén cia Cong ty dugc thuc hién mdt cach
hop phép, ding quy dinh, dam bao quyén lgi cta c¢6 déng va Cong ty;

Lua chon thdi diém chao ban thich hop dé thyc hién chao bén cb phan sau khi nhan
dugc sy chap thugn cia UBCKNN, dam bao tuan thu ding quy dinh cta phét ludt;
Quyét dinh thdi diém chét danh séch cd dong dé thuc hién chao ban cd phiéu theo quy
dinh;

Xay dung tiéu chi va lya chon, ddm phan véi Nha dau tu, quyét dinh gia ban cb phin
trong trudmg hop ¢d phin chao ban cho céc cb dong hién hiru khong duge phan phdi
hét pht hop véi cée quy dinh tai Phuong 4n chio ban;

Thue hién xir 1y ¢ phiéu 18, cb phiéu ma cb dong tir chdi mua; Thue hién céc phuong
an xir ly trong trudng hop ¢d phiéu chao ban khong dugc phin phdi hét theo dy kién;
Can d6i ngudn vén thu duge (bao gom ca nguon thang dir thu dwoc) dé sit dung theo
ding myc dich dugc DPHDCD théng qua va chii dong diéu chinh viée st dung ngudn
von thu duge, thoi diém giai ngin nguén von hoic thay d6i muc dich st dung vén
(néu can thiét) cho phit hop véi thue té va bao cao DHDCD ky gin nhit vé céc didu
chinh /thay ddi lién quan dén phuong 4n st diing von nay. Cén nhic didu chinh
Phuong 4n dau tu dam bio nguyén tic khong anh hudng dén ngudn vén va hoat dong
kinh doanh thudng xuyén ctia Cong ty hoic tién hanh huy dong cac ngudn khéc dé ba
dap vao sb von con thiéu;




Lya chon va dam phén véi cac t6 chite ¢6 chirc niang thuc hién bao 13nh chao ban
chimg khoan @ dam bao cho dot chao ban ¢b phiéu dugc thanh cong;

Xay dung tiéu chi lya chon CBCNV duge mua cb phiéu va s§ lwong cb phiéu duge
mua cua timg CBCNV; Phan phdi tiép s6 ¢b phiéu ma CBCNV tir chéi mua cho déi
tuong khac la CBCNV trong Cong ty véi gid chao ban khong thip hon 15.000
d6ng/cd phén;

Tién hanh céc thu tuc sira dbi Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép, Didu 1¢ cia
Cong ty dé ghi nhan phin vén diéu 1& méi tang thém tir két qua chao ban;

Dang ky luu ky chimg khodn va niém yét b6 sung sb lwong cb phiéu chao ban thanh
cong.

Kinh trinh Dai hdi dong c6 d6ng xem xét va thong qua céc van dé néu trén.
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