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) CAC NHAN TO RUI RO
1.1. . Rdiro vé kinh t&

Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh clia mdt cong ty 13 cdn clf cd ban va kha phd bién cho quyét

" dinh clia nha d3u tu. Hoat ddng kinh doanh chinh’ clia CTCP DIC s8 4 la kinh doanh bat déng san va xay
dung c6ng trinh k¥ thudt dan dung nén chiu nhigu sy’ anh hudng cla thi trudng bt déng san va chinh
sach quan Iy dau tv xay dung clia Nha nuGc, Su bién dong vé tang truidng nén kinh té va céc chinh séch
clia Chinh phll ¢6 tac ddng tryc tigp tdi thi trung bat ddng san qua do co thé anh hudng truc ti€p holc
gian tiép dén hoat ddng kinh doanh ctia CTCP DIC s6 4,

«  Tdng truong kinh t€

| Téng san pham trong nudc (GDP) ndm 2016 udc tinh ting 6,21% so véi ndm 2015, trong d6 quy I ting
5,48%; quy II tang 5,78%; quy III t3ng 6,56%; quy 1V tdng 6,68%. Mirc téng trudng ndm nay tuy thdp
hdn muc ting 6,68% cua ndm 2015 va khong dat muc tiéu téng trudng 6,7% deé ra, nhung trong bdi canh

kinh t& th& gidi khéng thuén, trong nudc gip nhitu khé khin do thdi tiét, méi truting bién didn bign phic

tap thi dat dugc mc ting trudng trén [a mot thanh cdng. Nhin téng quat, nén kinh t& ndm 2017 theo ké
‘hoach “dep” hdn, lac quan hon thuc t€ ndm 2016, tuy nhién, thong qua méi quan hé gilfa cac chi tiéu
trong 2 ndm gilia thy'c té 2016 va k& hoach 2017 thi viéc thyc hién k& hoach ném 2017 khéng dé dang,
téc db téng trudng kinh t& ndm 2017 vandudc dua ra bing véi muc tiéu 2016 13 6,7%.

= 7hi truong Bat dong san (BPS)

Thi trung bt déng san da trai qua giai doan phuc hdi gén 3 ndm ti 2013 — 2015 va mang lai nhidu thay
ddi cho hau hét doanh nghiép cling nhu 1& ¢ héi cho cdc nha dau tu vao ¢d phiéu bat dong san. Budc
vao ndm 2016, thi truding BDS tidp tuc hat trién manh hon vdi dudng nét kha riéng biét cta tirng phén
khiic ctia thi truGng, nhat la & phan khic nha & va BOS du lich, nghi dung. Mt s6 diém nhén déng ké
clia thi truting BBS cd thé ké dén la:

- Tinh dén thdi diém thang 12-2015, tBng gid tri ton kho bdt déng san trén toan qudc con khoang
31.842 ty dong, giam 19.047 ty déng so vdi cling ky nam 2015 va so vdi thang 11/2016 cling giam
khoang 867 ty dong.

- Gdi tin dung uu dai 30 nghin ty dong da két thuc, Chinh phu da cho phép gia han dé giai ngan hét goi
nay. Trong ndm 2016, cam két cho vay d3d vugt qua 30 nghin ty ddng, nhung gidi ngdn van chua
xong. Chinh pht d3 quyét dinh dong lai gdi tin dung nay va chuyén sang thyc hién theo Ngan hang
Chinh séch X& héi vdi 13i suit uu dai 4,5%, nhung khong r6 t8ng ngudn vén ndy I3 bao nhidu. Trén
thuc t&, chifa cd cac hoat déng tiép tuc trién khal.

Tin dung BDS c6 xu hudng téng manh trong ndm 2016, nhung ciing thé hién nhiéu rii ro xudt hién

trong co ché thé chdp bang BDS tai cac ngan hang thudng mal. Nhigu du an da thé chp toan b du

. an @& vay von dau tu, sau dé thuc hién ban nha cho ngusi tidu ding nhuhg chua giai chap. Ngan
hang xiét ng d& yéu cu cu dan di ddi, tao nén tinh trang bét 8n & mét s6 chung cuf.

- Ngén hang Nha nudc da ban hanh Thong tu' s6 06/2016/TT-NHNN, ngay 27/05/2016 sifa déi, bd surg
mdt s6 dieu clia Thong tu' s6 36/2014/TT-NHNN, trong do ty |€ v6n huy ddng ngan han dé cho vay dai
han giam xudng mifc 50% va tang hé so rli ro cho vay kinh doanh BDS 1én 200%. Mudn hay khéng
thi nhiing diéu chinh nhu’ vay cling lam han ché ngubn tin dung thudng mai cho phat trién kinh doanh
BDS.

' . Céc du én phat trién BDS d& phan tich, dau tu mang tinh chuyn nghidp hon dua vao quan hé cung -
cau trén thi trutng.
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Ngudn: Cuc Quan Iy Nha va thf trutng BDS Nguén: Téng cuc Thoéng ké

Dy béo V& th| truGng Bat ddng san ndm 2017 nhu sau:

- Phan khtic BBS du lich, nghi duBng véi hinh thirc dau tu phi truygn thdng vAn 13 phan khiic cd kha
néng phat trién manh vdi sy’ tham gia cla nhiéu nha dau tu nho, Ié. Déy s& la phudng thic mang lai
higu sust va hiéu qua dau tu cao va &n dinh.

- Phan khic nha & ciing van [a phan khiic quan trong clia thi trudng BDS, vAn ludn cb cd hdi phét trign

manh do cau in va cung iudn khong dl. Khu vifc gid ré s& thiu ngudn luc phat trién nén chi bas

dam ty trong cung & mifc 20% clia t8ng cung cho lugna cdu & mdc 80% cla tong cau.

- Phan khc vén phdtg che tiué s8 chua U didu kién ¢€ tdng cung manh hdn, cung. hién tai van du
cho cau vao ndim 2017,

- V8h cho phét tién thi trutng BDS van Ia nhén t6 rat quan trong, V8n FDI néi chung véan bao ¢am cas

« hon mfc déng ky clia ndm 2016, trong dd v6n FDI cho phat trién BDS van chiém ty trong cao. Véh tin
dung trong nudc cho phét trién BDS van I3 ngudn Iy chil yéu, bdo d&m cung téng hon do co héi-dau

Ctu 160 han. Mdc du vay, von tin dung cho BES van phai dat trong tém kiém soat nghiém ngdt cla

Ngan hang Nha nudc.

- Chinh phti va Quéc héi s& cé quyét tdm cao hdn trong hoach dinh chinh sach, stfa déi phdp luat nhiin
tac méi trudng kinh doanh thuan Igi hdn, tao stic phat tri€n manh hdn cho thi truGng BDS.

Trong nhifng ndm tdi, thj truidng BDS dy béo canh tranh s& gay gat hon nén chi nhifng cdng ty c6 chign
luge rd rang, tai chinh lanh manh hodc dang téi cdu tric that manh mé sé dugc hudng Igi nhigu hon tir thi
. trudng.,

= L3isuit

Doanh nghi{ép xay lap phu thude nhigu vao nguodn vén vay ngan hang, khi ngén hang téang Iai sudt cho vay
ho&c han ché cho vay sé& anh hudng truc tiép dén hiéu qua san xuét kinh doanh clia doanh nghiép.

Hién nay L&i suét huy ddng cac ky han ngén dudi 6 thang pho bién trong khoang 4% - 5,5%/ndm, vdi cic
'ky han tlf 6 théng trg Ién, 18 sudt dao ddng trong khoang 5,4% - 7,2%/ndm. Mgt béng I&i sudt cho vay
dudc duy tri khé 6n dinh, theo NHNN, I8i sudt cho vay cac Iinh vuc uu tign phd bign ¢ mic 6% - 7%/ndm
d6i véi ngdn han va 9% - 109%/ndm déi vdi trung va dal han. L8i sudt cho vay cac linh vut san xudt kinh
doanh théng thudng ¢ miic 6,8% - 9%/ndm ddi vdi ngén han; 9,3% - 11%/ndm dai vdi trung va dai han..

Trong thdi gian tdi, I3l sudt sé chiu &p Iuc téng do '(1} slfc ép tir rii ro ty gid; (2) quyét dinh ting I3i sudt
clia FED va (3) tdng trudng tin dung am 1én trong nam 2016 va dudc du’ bao s& tiép tuc ¢ mic tudng tu
trong n@m 2017.
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1.2.  Rdiro luat phap

.Cong ty chinh thirc hoat déng theo md hinh céng ty c6 phan tir ném 2005 nén moi hoat déng clia Cong ty
déu chiu anh hudng bdi cdc quy dinh clia phap ludt nhut Ludt Doanh nghip, Ludt Thudng mai, Ludt
Chitng khodn, cac ludt vé thué... va cic vén ban hudng dan cd lién quan.

Hién nay Cdng ty dang dinh hudng tép trung vao vao cac Iinh vuc kinh doanh chinh 1a thi céng xay l8p va

* dau tu bat dong san, cac ludt digu chinh hoat dong kinh doanh clia Céng ty trong nhifng linh vire néu trén
gbm: Ludt Pau tu, Lugt Dat dai, Luat Nha & va kinh doanh bat dong san,... Luat va cac van ban dudi luat
trong cac linh vuc ndy dang trong qué trinh hoan thién va sifa ddi, su thay ddi vé& mét chinh sdch it nhiu
anh hudng dén hoat déng quan tri va k€ hoach kinh doanh clia Céng ty.

Viét Nam hién vaAn dang trong qué trinh phét trién va hdi nhp vdi kinh t& thé gidi, hé thdng cac van ban
quy pham phap Iudt 3 dan hoan thién va luén dugc thay déi cho phi hogp vdi xu hudng phat trign clia
. nén kinh t&, xa hoi. Tuy nhién, hé thdng van ban nay con phai tiép tuc diéu chinh b8 sung cho phi hap
vdi tinh hinh thyt t&, Do véy, viéc ndng cao tinh 6n dinh vé céc chinh sach phap luat clia Nha nudc 13 hét
stic can thi€t cho céc doanh nghiép, ddc biét khi nén kinh t&'Viét Nam dang timng budc héa nhip véi st

van ddng va phat trién khéng ngiing cita nén kinh t& thé gidi. Diéu nay cling tao dudc didu kién thuén lgi .

hdn dé& Cong ty c6 thé dua ra cac k& hoach kinh doanh.
1.3. Riro dic thtt nganh
*  Rui ro vé thu héi vén cdc céng trinh:

Dol Vi nhiing cdng trinh do Chii dau tuf gép khé kh&n v& ngudn tai chinh dan dé&n cham thanh todn lam
) an}* huéng dén nguon van san xudt kinh doanh cua Cong ty.

s Nguyén vit liéu:

NIsidu foal nguyén vat liéu dau vac clia Cong ty &n chifa nhiu ichd néng bién d8ng i uhu 33t -thép, xi

mang, cat, da, vat liéu xay dung khac,... Su' téng gia cla nhithg nguyén vat fiéu ray anh hudng dén lgi

nhudn clia Céng ty trong ngén han do gid chao thau xdy dung khéng thé thay 451 déng thdi theo bigh

dong clia gid nguyén liu. Ngoai ra, gid nguyén vat liéu dé san xuat cfa nhua uPYC bién déng cling cé
. anh hugng truc tiép, khong nho dén két qua hoat ddng kinh doanh cta Coéng ty.

Tuy nhién Céng ty d3 cé cac bién phap dé han ché rii ro niy béng cach chi ky hop dbng nhan thu cic
cdng trinh c6 diéu chinh gid theo tiing thdi diém va nhanh chdng quyét todn dit diém cic cdng trinh
chuyén tiép t ndm cii do d6 d3 giam thiu dudc dén miic thip nhét thiét hai do gid vat liéu & cac cong
trinh xdy dung téng cao.

-D6i véi vt liéu dau vao d& san xuét clra nhifa Vinawindow Céng ty chti ddng ky hdp déng nhap khau qua
don vi uy thac ngay tf dau ndm vdi khéi lugng Idn va gia thanh thp hon thdi diém hién tai ddng thdi
dang xem xét mua mot s& vat liéu san xudt trong nudc cd chat liéu tugng dudng nhung ré han dé thay
thé& san pham nhap ngoai giam gia thanh san pham dau ra. ;

"= Nhanluc:

Cac cong ty xay I3p lubn can mét doi ngili lao déng kha I6n dé phuc vu cho hoat dong san xudt kinh
doanh. Su bién déng vé& ngudn cung (ing lao déng ludn dién ra & miic do cao va rii ro vé thigu hut nhan
luc ddc biét la ngudn nhan luc cd tay nghé cao ludn la mottreng cac tiéu chi ma Céng ty phai quan tam.
Trudc tinh hinh khé khan chung clia toan nén kinh t&, cc chi phi dau vio déu ¢ xu huting gia ting, mét
trong nhifhg giai phap tiét kiém chi phi 13 tn dung céc phudng phap cai tién san xuat dé ting ning suat
© lao ddng va st dung lao dong cé tay nghé cao.Nhém giam thi€u sy rdi ro v& nhan luc & mitc thip nhat,
Cong ty ludn dua ra cac ché d6, chinh sdch vu dai déi véi CBCNV nhu ludn tao mdi truding lam viéc tot
nhit cho CBCNV, thu@ng xuyén tuyén dung va dao tao néng cao trinh dd tay ngh& cho ddi ngll cong
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nhan, Dao tao va bdi duBng cac can bd cd ning luc, tao cd hdi cho ddi ngli lao ddng tré d& b8 sung cho
cac cap quan ly.

1.4. Ruiro cta dgt chao ban, clia dur an sif dung tién thu du'gc tlr dgt chao ban

= Rii ro cta dot chao ban:

* Hién tal, gid c6 phi€u cia Cong ty trén S§ Giao dich Chitng khodn Ha ndi ngay 20/10/2017 la 10.700

ddng/cd phiu, trong khi gid chao ban cho ¢& ddng hién hiiu I3 10.000 dbng/cd phiéu, thanh khoan clia ¢d
phiéu Cng ty hién & mlc trung binh. Kha n&ng thanh cong clia dgt phat hanh s& phu thudc vao dién bién
tinh hinh thi trung chifng khodn niém yét tai thdi di€m chinh thifc chio ban, tAm Iy clia cac nha dau tu'-
cting nhu tinh hap'dan clia 6 phiu Cong ty.
Pay I3 dot chdo ban khéng c6 bao I3nh phat hanh nén cd kha ndng xay ra rui ro 13 Cﬁng ty khéng ban hét
lugng ¢ phan chéo ban dé huy déng dud vén phét trién du’ an. Trnng trt.rc‘ﬁng hop nay, Cong ty s& digu
chinh s6 terng 6 phleu ban dugc theo thuc t& va huy dng cac ngudn vén khac (nhu tir cic td chirc tin
dung hodc céc ngutn khéc...) dé tiép tuc thu'c hién dy an clia Cang ty.

. S8 tien du ki€én thu dudc tir dgt phat hanh 1a: 82 680,910,000 dong. Toar bd sG tién du kign thu du‘c!c nay

sé dudc str dung cho muc dich b8 sung vén cho D &n “Van phong &t hop chung cu =TDC” va Dy &n
“Chung cu Trung tam Chi linh",

« Rl ro cta du dn sir dung tién thu duoc tir dot chao ban:

Pdt phat hanh nay Céng ty cé k& hoach' s dung vao myc dich b6 sung vén cho D &n “V&n phong két
hdp chung cif =TDC” va Dy an “Chung cu Trung t&m Chi linh” 1a nhitng du an trong yéu clia Cong ty trién

. khai trong ndm 2016 va ndm 2017 tao ra nguﬁn thu rﬁng nhif cd héi céng &n viéc lam cho cén bd cong
nhan vién Cong ty trong thdi gian nhigu nam tdi chi khong pndi 1a dau tu vao finh virc mdi hoat ddng.
Ngoai ra, Cong ty cfing nhan dudc sy hd trg 16n tf Téng Cong ty C8 phan Dau tu Phat trién Xay ciho
(DIC Corp) la Nh# dau tu du an cdp 1 trong vidce thute hidn cac thil tuc phép ¥ c2n thiét theo qui dinh, rac
du &n dudc trién khai trén nhitng khu dat co vi trf dic dia tai tinh B2 <ia-Viing Tau. Do vay, rti ro clia viéc:
dau tu nay 1a khdng qua Idn va mang lai nhiéu Igi ich cho Cong ty va xa hdi.

1.5. Ruiro pha lodng co phiéu

Sau khi hoan tét chia cu tific bing cd phiéu, phat hanh tang van tf nguon thang du' v6n cd phan va ﬁdt

chao bén, s6 Iudng cb phaeu dang luu hanh binh quan cua Cong ty s& dudc tang |én dong thdi gld cd

phiéu cling bi digu chinh g|am di dan tdi rdi ro pha lodng cd phleu Dot phat hanh duge du kién thue hién
. trong Quy 3 ndm 2017 nén cé thé dan tdi rdi ro pha lodng c6 phiéu trong nim 2017, nha d8u tv cdn xem

xét moét s6 vén deé sau:

a. Rui ro pha lodng thu nhip cc ban trén mai cé phiéu (EPS)

Cach tinh:

Ldi nhuan sau thué - CO tifc clia co phi€u uu dai’

EPS =
Téng s6 lugng cb phidu dang luu hanh

Vdi két qua kinh doanh dat dudc trong ndm 2016: Ldi nhudn sau thué dat 6,82 ty dong, ty 18 thuc hién so
vdi k€ hoach 13 103,4% va téng 47,4 % so vdi nam 2015. EPS trong 4 quy gan nhat tinh dén 31/12/2016
udc dat 1.238 ﬂang;cé‘i phigu. EPS ndm 2017 clia DC4 trude va sau khi phat hanh thém cd phiu nhu' sau: ™

“Cong ty khéng cd c6 phiéu vy dai

MARITIME 25~ g . 1
SECURITIES




BAN CAO BACH

Lgi nhudn sau thué 4 quy *
gan nhat 6.825.544.287

EPS 4 quy gananhat B ~ B d}ﬁ:g:jié
('Ti'nh dén 31/12/2016) Téng s6 lugng cd E)hifu . 5.512.061 ¢ phié'u
Iuu hanh BQ 4 quy gan
nhat (*)
EPS &kt s 2047 Ldi nhuan sau thué 2017 8.500.000.000 1.542
(Trudng hgp DC4 khdng = Tng s6 lugng cd phigu 5.512.061 = donjes,
phét hanh thém c phiéu) lvu hanh BQ trong ndm phigu
2017 (*)
; " Lgi nhuén szu thué 2017 8.500.000.000
EPS dy kigh ném 2017 (Trudng _ _ 1.217
hdp DC4phat hanh thém = 1850 c51rgng cd phidu = 6981943 =  d0ng/co
o phicu) Ivu hanh BQ trong ndm phieu
2017 (%)

(*) S8 lugng cb phiéu luu hanh binh auén 4 quy gan nhét tinh dén 31/12/2016 = 5.512.061 c6 phiéu
(*) 56 lu‘dng ¢6 phiéu Ity hanh binh quén trong ndm 2617 clia DC4 (trong trirdng hop khéng phat hanh
thém c6 phiéu) = 5.512.061 ¢ phi&u ,
. (%) S8 lugng c6 phigu wu hanh binh quén trorg ndm 2017 clia DC4 (trong tru¢ing hgp phat hanh them cd
phiéu thanh cong) = (5.512.061*1C +14.331. 358"‘2),’12 6.981.943 c0 phiéu
Do céc du &n dang trong giai doan bit Gau trign khai chira cé ngudn thu nén rdi ro pha loding 13 tat yéu
tuy nhién khi xay dung ké hoach kinh doanh nam 2017 Cong ty da tinh dén von diéu I1&é mdi va tim cac
bién phap han ché t&i da rai ro pha lodng EPS trong giai doan nay.
b. Pha lodng ty I biéu quyét
RUi ro pha loding ty I& biéu quyét xay ra trong trudng hdp ¢6 déng hién hitu khéng dang ky mua hét mot
* phan hodc toan bd s8 ¢d phi€u dugc phan phéi theo ty I8 dan dén ty 18 bi€u quyét cla c8 déng bj pha
logng.
c. Piéu chinh ki thudt gia c6 phigu

Trudng hdp phat hanh cho ¢ dﬁng hién hiu vdi mlfc gid thap hon gid thi trudng, gid tham chiéu trong:

ngay giao dich khéng hudng quyén s& bi digu chinh k¥ thuat theo cong thirc:

(Gia ddng ctra tru'de ngay XR* KLCP du’dc nhan quyén mua + Gia phat
Gia tham chiéu = hanh* KLCP phat hanh thém)
‘naay (XR) - : -
Téng KLCP sau khi phat hanh '

‘I'rl.rdng hgp phét hanh cho ¢d ddng hién hitu vdl muUc gid cao hdn gia thi trudng, gid tham chiéu trc:-ng
naay glao dich khéng hudng quyén s& bi digu chinh k¥ thut theo cong thire:

Gi4 déng clfa trud XR
Gia tham chiéu ong clfa trude ngay

ngay (XR)

1 + Ty I& phat hanh
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Trong a6

. - Gl tham chiéu ngdy (XR). I3 gid tham chxeu o8 phidu trong ngay giao dich khéng hutng quyén mua
a6 phiéu trong dot phat hanh mdi dé'téng von
- Gid déng cua trudc ngdy XR: 13 gid ¢ phiéli phién trifc phién giao dich khdng hutng quyén.
- Gid phdt hanh: I3 gid c6 phiéu s& bin cho nguti ném git’ quyén mua cd phiéu trong dot phat hanh

md,

1.6, Rui ro d6i vdi trai chu cua dgt phat hanh trai phiéu riéng lé ngay 24/01/2017

. Vao ngay 24/01/2017 Cong ty cd dgt phat hanh riéng & trdi phigu chuy&n déi véi théng tin cy thé nhu

sau:
Tén trai phigu '
Loai tréi phigu
Phudng thi'c phat hanh
Merh gis i phis
* Khél Iudng phat hanh
Tong ménh gid trai phiéu phat hanh

Muc dizh phat haniz

| L sut
Ky han tréi phié’u
Gia phat hanh
‘D& tirgng phét hanh
Gia chuyén dol

© Ty & chuyén dai

Thdi han chuyén ddi

:  10.000 ddng/co phiéu

Tréi phi€u chuyén déi Cong ty cd phan DIC s6 4,
Trél phiéu chuyén d&i va khéng cé tal sén dam bao

Phat hanh riéng &

: 100.000 dong/Tral phiéu .

200.000 Trdi phigu
20.000.000,000 VND (Hai mudi ty d6ng)

Pau tu' du én xay dung “Vén phong két heo chunc cw
- TDC"

L& sudt cb dinh 10%/nam

36‘théng
100% ménh gia Trai phiéu
Nha d3u tu' ca nhan va t6 chifc

Véi gid chuyén ddi 1a 10.000 dbng/cd phigu, mdl trai chil
s@ hitu 01 Trai phifu cd quyén hoan déi thanh 10 ¢
phiu DC4, tudng dudng ty |& 01 Trai phidu : 10 C&
phiéu,

Trong vong 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngay dén han
chuyén déi (Bot 1: Sau 18 thang k& tif ngay hoan thanh

(gt phédt hanh tréi phigu thuc hién chuyén déi 50% s6

lugng tréi phiéu thanh c& phigu, Dot 2: Vao ngdy ddo,
han clia trai phi€u thuc hién chuyen dai tlep 50% s0
lugng trai phi€u con lai thanh 6 phiéu). '

‘Ngay ddo han cla trai phi€u phat hanh rigng lé ngay 24/01/2017 la ngay 24/01/2020, Tai thdi diém dao
han cla tral phidu cac trdi cht s& thuc hién chuyén déi 200.000 trdi phiu thanh 2.000.000 c5 phiél,
quyén Igi clia c6 déng trén 2,000.000 ¢b phiu s& b anh hudng vé rii ro pha lodng c6 phigu tir dgi phat
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hanh ndm 2017 nay, dic biét 1a ty 18 quyén bidu quyét gidm tir mic 26,6% (=2.000.000/7.512.061)
" xubng con 12,2% (=2.000.000/16.331.358).

1.7. Rdiro quan tri cong ty

DAl véi bat ky nganh ngh& nao viée Iua chon cd cu té chifc quan tri rii ro 13 nén tAng quan trong trong -

chién Iuge quan tri rdi ro clia Cong ty. Ty vao tinh hinh cu thé clia timg doanh nghiép ma khung quan tri
rii ro can dugc xay dung phu hgp vdi dinh hudng cla doanh nghiép. Doanh nghiép can quan tam tu
‘nhifng vAn d& cd ban nhat d& cé thé tim ra gial phdp hitu hiéu nhat, gidm thiéu t6i da rdi ro cd thé xay ra
trong tu‘dng lai.

RUI ro quan tri cong ty 1a mot rii ro tiém an, khé du bdo trudc va cd thé anh hudng rat I6n tdi sy phat

. trién bén viing clia doanh nghiép. La mét doanh nghiép hoat déng lau ndm trong Iinh vuc thi cong xay
I3p, dau tu kinh doanh bat ddng san, DC4 d3 tao 13p dudc mét thudng hiéu manh uy tin vitng chic trén
thi trudng vdi nén tang Ia mét déi ngl quan Iy giau kinh nghiém, ¢é dao dit nghé nghiép. Dong thdi véi
dinh hudng phét trién S rang, bén vitng Cong ty tap trung dao tao va phét trién ddi ngli CBCNV cd trinh
dd quén Iy cao, trinh d6 chuyén mén €ao, mai trudng 1&m viéc chuyén nghiép, gan bd. Do dd cd thé danh
gid rii ro 17 hoat ddng quan tri clia Céng ty 1 khéng nhidu,

- 1.8. Ri ro khac

MGt 6 rdi ro mang tinh bat thugng, bat kha khang nhu: thién tai, dich hoa, chién tranh, dich bénh... khi
xay ra thi tdc ddng rét I6n va nghiém trong vé ngudi, tai san va tinh hinh hoat déng chung clia Céng ty.
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II. NHUNG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VOT NOI DUNG BAN CAO BACH

2.1 T8 chitc phat hanh

Ong Lé Pinh Thing Chirc vu:
Ba Hoang Thi Ha Chire vu:
Ong Nguyén Vin Pa chirc vu:

B3 Nguyén Tuyé&t Hoa chifc vu:

Chu tich H6i dong Quan tri
Trudng Ban kiem sodt
T6ng Giam déc

K€ toan trudng

Chiing ti dam bao ring cAc théng tin va s8 liéu trong Ban cdo bach ndy 1a chinh xac, trung thutc va cam
két chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xac cla nhiing thong tin va s6 liéu nay,

' 2.2 Téchlictu vin

Ong Nguyér ®irc Hoan  Chlic vu:

Phd Téng Gtam déc

Theo Gidy Uy quyén sb 156/2017/UQ-MSI ngay 16/06/2017 clia Téng Gidm déc Céng ty ¢ phan

Ching khodn Maritime,

Ban céo bach ndy 1a mdt phén clia hd sd ding ky chao ban ¢ phiu clia Céng ty ¢d phdn DIC s8 4 do
Cong ty ¢ phan Chihg khodén Maritime tham gia 1&p trén cd s§ hdp dbng tu' vén vdi Cong ty cd phén DIC
s6 4. Ching toi dam bao rang viéc phan tich, danh gid va lua chon ngodn tir trén Ban cdo bach nay da
dudc thuc hién mot cich hap Iy va can trong-dua trén cd sd cdc théng tin va sd liéu do Cong ty 8 phan

* DIC s8 4 cung cap.
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III.

BCTC
BKS

BDS

CBCNV

CNBKKD

Cong ty/DC4
PHECD

Didu i#

GDP

HBQT

MSI

PTGD

TGD

TMCP

TNHH

T chic phat hanh
T5CD
UBCKNN

CAC KHAT NIEM/DINH NGHIA/CAC TU VIET TAT

Bdo cdo taj chinh

Ban kiém soét

B&t dong san

Cén bd cdng nhén vién

Chirng nhan déng ky kinh doanh

Cong ty b phan DIC s6 4

Pai hoi dong c6 dong

Pidu 18 t8 chirc va hoat déng clia Cong ty cd phan DIC s6 4
Gross Domestic: Product-Tong san phdm ndi dia
Hgi dong quan tri

Cong ty cd phan Chiing khodn Maritime

+hé Téng Gidm déc

Téng Gidm ddc

Thudng mai c8 phan

Trach nhiém hitu han

Cong ty ¢8 phan DIC :4 4

Tai san ¢6 dinh

Uy ban Chifng khodn Nha nudc
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IV.  TINH HINH VA BAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Tém tétqua trinh hinh thanh va phat trién

1.1. Gidi thiéu vé Cong ty

+- Ten Cong ty

- Tén giao dich quéc t&

- Tén viét tat

- M& chifng

khoan

- Logo Cong ty

- Tru sd chinh

~ - Dién thoai
“s FEM

- Email

- Von diéu 18

- Gidy CNDPKKD
- Nganh  nghé
doanh

kinh

Cong ty co phan DICso 4
DIC NO.4 JOINT STOCK COMPANY
DIC — NO.4

DC4

Dic4a

e

SG 4, Budng s6 6, Khu trung tam do6 thi Chi Linh, Phudng Thang Nhat,
Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Ria - Vung Tau

0254. 3613 518
0254. 3585 070
info@dicd.vn |
£5.120.610.000 ddng

3500686978 do Sd K€ hoach va Bau tu tinh Ba Ria — Viing Tau cdp (S0 cli
4903000146, dang ky [an dau ngay 28/01/2005, cdp lai mad s6 doanh
nghiép ngay 12/11/2008, thay doi [&n thit 14 ngay 08/12/2015)

Theo gidy CNBKKD linh vuc kinh doanh dng ky nhu sau:

v Kiém tra va phéan tich ky thudt (Chi tiét: L3p va thdm dinh du 4n).

v Kinh doanh b3t déng san, quyén st dung dét thudc chii'sd hitu, chd
sif dung hodc di thué (Chi tiét: Pau tu x8y dung. céc khu cdng
nghiép, khu dé thi, xay dung nha &'dé ban, cho thué vin phang).

v Xay dung cong trinh ki thudt dén dung khéc (Chi tigt: Xay dung céng
trinh dan dyng, cbng nghiép, nha cao tang, céng trinh cd sd ha tng
dd thi, giao thong thuy Igdi, he théng c&p thodt nude, cdu cdng, cdng
trinh dudng day va tram bién thé dién; Thi céng cdc hang muc phong’
chay chia chdy cho cdc cong trinh dan dyng, céng nghiép; Thi céng
cap du (ng luc; Nao vét ludng lach).

¥ Vén t3i hang héa bing dutng bd.

v" Hoat dong kién trlc va tu van ky thuat co lién quan (Chi tiét: Thiét k&
X8y dung cdng trinh thily Igi; Thit k& kidn titic cdng trinh dan dung
va cdng nghiép; Giam sat cdng trinh dan dung va cong nghiép).

v Khal thac d3, cat, soi, dat sét (Chi tiét: Khai thac dat, cat dé san lap
mét béng cho cac c¢dng trinh dan dung, cdng nghiép va nén duting).
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" 1.2." Qua trinh phét trién

Nam 1994:

Nam 2005:
Nam 2008:

Nam 2014:

Nam 2015:

_ Nﬁm 2017:

Cong ty dugc thanh 1ap 13 don vi thanh vién thudc t hgp Cdng ty me - Cdng ty con DIC
Group.

Cdng ty chinh thitc hoat déng theo mé hinh cdng ty ¢d phan vdi vén diéu & 13 5 ty dong.
Cong ty chinh thic niém y&t c& phigu trén S& giao dich Chitng khodn Ha N6i ngdy
03/11/2008. _

Cong ty téng vGn digu 18 1én 52.498.460.000 ddng va dugc nhan bang khen cta Thi tudng
Chinh pht do c6 thanh tich xudt sic trong giai doan (2009-2013) va cd thi dua clia BS xay
duna.

Cong ty tang von diéu Ié Ién 55.120.610.000 dong. Céng ty dudc nhén gidl thudng Sao
Vang Dat Viét cho 200 thuong hiu tiéu biu ndm 2015 do Trung udng Hoi lién hiép Thanh

nién Viét Nam phdi hdp vdi Trung udng Hoi cdc nha doanh nghiép tré Viét Nam t6 chiic va
vinh du’ dugc nhan cd thi dua ctia Bo Xay dyng.

Céng ty dy kién tang von digu Ie &n 143 ty dong.

Sau hdn 20 n&m hinh thanh va phét trién Cong ty da xay dunhg dugc mot thugng hiéu uy tin trong nganh
xay dyng, hoat déng thi cong xay lap khu vuc Dng nam b, dac biét [a tai tinh Ba Ria — Ving Tau.

2 Cd cau t6 chifc Cong ty
Hinh 1: Co cdu t6 chifc cila Cong ty

(Ngucn: DCA)

3. . Cdcdu bd may quan ly clia Céng ty

Céng ty cd phan DIC s6 4 dudc t& chirc va hoat déng tuén thil theo Ludt Doanh nghiép d& dude Quéc hoi
" nudc Cong hoa xa hdi chil nghia Viet Nam khéa XIII théng qua ngay 26/11/2014, cic lugt khac co lién
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quan va Dleu I& Cong ty stra doi [an thi 9 da dugc DHDCD thong qua ngay 23/04/2016 1 cd sd chi phol
mol hoat déng clia Céng ty.

= Pai hdi d'ang cd dong:

DHDCD 3 ¢d quan ¢ thim quyén cao nhit clia Cong ty, PHBCD thudng nién dugc té chirc méi ndm mét
‘fan. DHDCP phai hop thudng nién trong thdi han 4 thang k& tir ngay két thiic ndm tai chinh.

= H@i dong quan tri:

HDQT bao gdm 5 thanh vién chiu tréch nhiém gidm sat va chi dao hoat dbng kinh doanh va cic cbngviée

. ctia Cong ty. HBQT 1a co quan cé day dd quyn hgn dé thuc hién tat cd cic quyén nhan danh Cong ty trir
nhifng thim quyén thudc vé BHDCD.

= Ban kiém soat:

S6 lugng thanh vién BKS cua Cong ty la 3 thanh vién. Cac thanh vién BKS khong phal la ngudi trong bd

phé‘m k& todn, tai chinh clia Cong ty va khdng phai 1a thanh vién hay nhan vién clia cong ty kiém toan dbc

ip dang thuc hién viéc kiém todn bdo cdo tai chinh clia Cong ty. BKS phai cd it nha* 1 thanh vién 13 k&
© todn vién hodc kifm todn vién.

* Ban Téng Giam déc:

Hé théng quan ly clia Cong ty phai dam bdo b may quan Iy chiu trach nhiém trudc HBQT va truc thubc.

si lanh dao cia HDQT. Ban TGD Cong ty ¢é 01 TGP digu hanh, 01 Phé Téng gidm ddc phu tréch ky
thuat, 01 Pho téng gidm doc phu trach VAt tr thiét bj do HDQT b nhiém. Viéc thuc hign 'mign nhiém, bai
nhiém céc chifc danh néu trén phai dudc thuc hién béng nghi quy&t HPQT dugc thong qua mét cach hdp
thirc. Tréch nhiém va quyén han chinh clia TGP nhu sau:

Thic hién cdc nighi quyét cia HDQT va BHDCDH.
* - Quyét dinh tat ca cac vén dé khdng can phai cé nghj quyét cla HDQT.
- Kién nghj s6 Iudng va céc loai cén bd quan ly ma Cong ty can tuyén dung d& HDQT bd nhiém hodc
mién nhiém khi can thiét.
- Tham khao y ki€én HDQT d& quyét dinh sd Iudng ngudi lac dong, mirc luang, trd cap, lgi ich, wec ba
nhiém, mién nhiém va cac diéu khoan khdc lién quan dén hdp ddnglao dong.

. - Trinh HDQT phé chuan k& hoach kinh doanh chi tiét cho ndm tai chinh ti€p theo trén cd sd dap (ng
cdc yéu ciu clia ngan sach phu hgp ciing nhu ké hoach tai chinh 5 ndm.

»  Cac chi nhanh:

Cong ty co thé thanh 18p chi nhénh va vén phong dai dién tai dia ban kinh doanh dé& thuc hién cic muc

tiéu hoat dong clia Cong ty phi hop vdi quyét dinh clia HPQT va trong pham vi ludt phép cho phép. Hién
tai Cong ty cd 02 chi nhanh: Xi nghiép Vat tv & Thudng mai DIC va Nha may clfa nhia cao cap
Vinawindow.

= Céac phong, ban-ddn vi kinh doanh:

. - . Phong Tai chinh-Ke toan:

Thuc hién viéc hach toan k€ todn vé hoat dong san xudt kinh doanh clia Cong ty theo diing phép Iénh k&
todn théng ké ctia Nha nudc; Téng hgp két qua kinh doanh, 1ap béo cdo ké todn théng k&, phan tich hoét
ddng san xuat kinh doanh ; Ghi chép, phan énh chinh xdc, kip thdi va co hé théng su dién bién cac nguon
cap, vbn vay; gidi quyét céc loal v8n, phuc vu cho viée huy déng vét tu, nguyén liéu, hang hda trong san
xuat kinh doanh cua Cong ty; Thuc hién quyét toan quy, 6 thang, nam dung tién do va tham gla cling cac
~ phong nghiép vy cua Cong ty dé hach toan, gilp Giam déc Cong ty ndm chic ngudn vén, va kip thdi vé
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hiéu qua kinh doanh; Lap cac hgp dong kinh t&, cac bdo cdo théng k&, céc chi tidu k& hoach clia CGng ty;
Luu trif cac tai lidu ké todn, git bi mét cac tai fiéu va s6 liéu k& toan bi méat cia Cong ty.

" - Phdng Hanh Chinh-Nhan su:

Tham muu tho Gidm déc Céng ty vé t& chitc bd may san xudt — kinh doanh va bé trf nhan sy’ phit hap vdi
yéu cau phat trién clia Cong ty; Quan Iy lao déng, quan Iy hd s Iy lich ctia nhén vién Cong ty, giai quyét
- thi tuc v& ché d6 tuyén dung, thdi viéc, bé nhiém, bai nhiém, ky ludt, khen thudng, nghi huu,... ; La
thanh vién thudng truc clia Hoi dong thi dua va ky ludt cia Cong ty; Xay dung k€ hoach, chudng trinh
dao tao, boi duBng nghiép vu, an toan vé sinh mdi truing cho nhan vién va cong nhan cdng ty; Quan ly
© ¢dng vin, gidy td, sb sach hanh chinh con ddu ; Thut hién cdng tac luu trlf cac tai lidu; Thuc hién cong
tac bao vé nél b, bao vé Pang (theo quy dinh clia Trung wdng va cép dy dia phudng).

- Phong K¥ thuat:
Nghién clu hd sd thigt k& du todn, kiém tra chét lugng, khdi lugng cdng trinh; Té chic bd phan dau
thau, 1ap hd so du thau; Quan ly khéi lugng, ti€n d6 thi cong trén cdc cbng truling; Lap k& hoach khdi
[uong tién dd cung cdp tign von vat tu nhan luc cho tiing cong trudng; Lap hd sd thanh quyét toan von
xay dung cong trinh ddng tha tue kip thdi; Thue hign nhigm vy quan ly k¥ thuat dudc giao nhy thuc hién
diing thiét k&, qui trinh, quy pham k¥ thuit, dinh mufc k§ thuat, tiéu chudn ki thudt, chat lugng san phim,
. an toan lao dong va vé sinh moi truding; Dé wuft cac gial phap ky thuat, tiéu chuin ky thudt, cai tién k¥
thuat thi cong xay dung; Tinh todn kiém tra cac 6 liéu vé khéi lugng quyét toén gilra Cong ty vdi cac dai
tic; T6 chifc bd phan KCS d€ kiém tra chat lugng thi ¢dng trén cac cong trinh; Chi tri va két hop vdi
phong ke toan vat tu kiém k& khdi lugng d& dang, vat tu tén kho hang thang, quy, nam.

- Phong K& hoach - Vit tu:
« Xay 4ung k& hoach va muc tiéu phat trién san xudt kinn doanh clia C8ng ty theo ky k& hoach dai han,

ngan harn.

Xay dung va I8p céc phuang @n, cic dé an lién doanh litn két vé phat trién kinh doanh ctia Cong ty.

T4 chirc thuc hign, hudng dan, kiém tra dén déc va dié xudt cac bign phap thuc hién k& hoach SXKD.

Bao céo viéc thu'c hién k& hoach, cac chl tidgu dinh ky, bao céo tong két hoat ddng SXKD hang nam.

Tham muu cho Tbng gidm dbc giao chi tieu k& hoach cho cac ddn vi truc thude hang ném.

Soan thao cac hcfp ddng (hop ddng xay l1ap, hop ddng mua ban vat tu, hgp ddng chuyén nhugng nha

d4t, hgp ddng giao nhan khoadn, hdp déng lién doznh lién két...) ding vdi quy dinh phap ludt hién

hanh.

Theo dbi cap nhat thdng tin thi truting chitng khodn va tinh hinh bién dong gid ¢ phigu cla Cong ty.

¥ Bao cao dinh ky, cdng bd thdng tin dinh ky va théng tin bat thudng kip thai,

B Thu‘cfng xuyén lién hé vdi cac cong ty tur van va cac cd quan quan ly chifng khoan, xay ding pﬁu’dng
an phét hanh cé phiéu clia Céng ty.

v Thec d&i quan Iy c8 phiéu qui clia Céng ty (nu cd), d& xust phuong dn mua, bdn cd phiéu quy, xay
dung phudng an phat hanh cé phiéu clia Céng ty.
v" Quan tri, cdp nhat, cong bd thong tin hang ngay trén Website cla Cong ty.

© v Lén k& hoach, t8 chifc thuc hién cong tac quang cdo (PR thudng hidu, t8 chifc cic si* kién nh3m
quang ba thudng hiéu san pham xay lap).

. v T8 chiic bd mady cung ('ng vat tu' cla Cong ty tdi tiing cdng trinh cla Cong ty thi cbng. Nghién clu thi
truing, nghién clfu cic nha cung (fng d& tim ra cac nha cung (ng VAt tu dat chét lugng va pnu’D’ng
thirc thanh toan t&i uu nhat lam giam chi phi dau vao cho Céng ty.

v Theo d&i théng k& Iy lich clia cic trang thi&t bi va [&n k& hoach bao duBing béo tri thiét bi kip thai dam
bao sif dung thigt bi hiéu qua va lau bén,

v Quan Iy, kifm tra tinh hi€u qua cla cdng tdc mua ban vat tu' dua vao thi cdng céc cong trinh.

v Bam bao tién do, chat iugng céc loai vat tu' cung cap theo dur toan dudc duyat.

- Ban Phat trién du an:

Bk &%

<
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Tham muu, gilp viéc cho Ban gidm d8c trong viéc %y ding hé thdng quan Iy thi cong xay lap va quan 1y
cac du’ 8n dau tu bt ddng san trong qué trinh thuc hién dy' an; Tham muu, gilp viéc cho Ban gidm dbc

" trong viéc kiém soét cac du an thi cbngxdy 13p, ki€m soét cic du dn du tu bat ddng san tU khi bat dau
trién khai (khi c6 du digu kién khc'il cdng du an) cho dén khi hula‘an thanh du an.

. Qg_;_l;_am_huv cong trudng:

Pudc thanh 13p tal moi cbng trusng dé diéu hanh va té chic thi cdng vdi nhan sy duge digu dcng U cac

phong ban nhung nong bt |a cac cén bd clia Phong ki thuat. Tham muu cho Ban gidm d6c Cong ty trong
‘viéc xay dung va kién todn hé& théng quan Iy hoat dong thi céng xay 1&p.

4.  Danh sach cé dong nam giif tif trén 5% trd Ién vén cd phan ciia Céng ty va nhifng
ngu'di cé lién quan; Co cdu cd dong ;

" = Danh sach c8 ddng ném giif tir trén 5% vén c8 phan cia Céng ty tai 16/02/2017;

Bang 1: Danh sich ¢é déng cua Cong ty ndm giir tY trén 5% vén cé phin

Téna Cbng ty CP DA tu’ Phat trign Xay dung 802.139 14,55

| Dal dién:
. 1&Binh Thing | | 561.525 10,2
- Nguyén Vén Pa _ 240.614 4,35
L& Dinh Thing 852.910 | | 15,47
Céng ty TNHH Mét thanh vién VPID Ha Noi 5%3.311 10,58
Vin Phung Ha _ 416.593 7,56
| Nguyén Khoa Di : 275.625 5,00

(Ngudn: Theo danh sich VSD chdt ngdy 16/02/2017)
= Danh sich ngudi cé lién quan dén cac cd déng nam giir tir 5% trd Ién tai 16/02/2017:

Theo quy dinh tai khoan 17 Digu 4 Ludt Doanh nghigp s6 68/2014/QH13, ngudi cd lién quan la ca nhan
. hodc td chifc ¢ quan hé vdi nhau trong cac trudng hgp sau day:

a) Céng ty me, ngudi quan ly cong ty me va ngu‘o'i o tham quyén bé nhiém ngudi quan ly do déi le
cdng ty con trong nhom cong ty;

b) Cdng ty con d6i vdi cong ty me trong nhom cong ty; :

c) Ngudi hodc nhom ngudi co kha nang chi phdi viéc ra quyét d’mh hoat déng cua doanh nghiép do
thdng qua cd quan quan Iy doanh nghiép;

d) Ngudi quan ly doanh nghiép;

e) Vg, clfﬁng, cha de, cha nudi, me dé, me nudi, con dé, con nudi, anh rudt, chi rudt, em rudt, anh ré,
em ré, chj ddu, em dau cla ngu‘dl quan ly céng ty hodc chia nhén vién, cd dong sd hitu phan van gop
hay 8 phan chi phéi;

' f)  Ca nhan dudc Oy quyén dai dién cho nhifng ngudi, cdng ty quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d va e;

g) Doanh nghiép trong dé nhitng ngudi, cong ty quy dinh tai céc diém a, b, ¢, d, e, f va h khoan nay cd
sd hiiu dén mUc chi phél vige ra quyét dinh clia cdc cd quan quan Iy & doanh nghiép do;

h) Nhém ngudi théa thudn cing phéi hgp dé théu tom phan vén gdp, 6 phan hodc Idi ich & cong ty
hoéc dé chi phéi viéc ra quyét dinh cla cong ty.
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* Danh sdch nguti cd lién quan tdi cd déng ndm git trén 5% vén cé phién cua Céng ty due gui kém trong

hd so dang ky chao ban.

+ Danh sach c6 déng sang Iap va ty 1& c6 phan ndm gil¥

~ Theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 119 Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 c6 hidu Igfc tir
ngay 01/07/2015 thi: “Cac han ché& ddi véi cd phan phd théng cla ¢ déng sang Iap dugc béi bd sau thdi
han 03 n&m, k& i ngay cdng ty dugc cdp Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép. Cac han ché cla quy
dinh nay khéng ap dung d6i vdi cd phan ma cb déng séng 18p cd thém sau khi déng k\} thanh l&p doanh
nghiép va ¢6 phén ma ¢ déng sang 1&p chuyen nhugng cho ngudi khac khdng phai 13 ¢d déng sang 1ap clia
cbng ty.”
Cong ty dudc cap gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép fan d3u ném 2008, do vay dén thdi diém hién nay,

" céc han ché chuyén nhudng clia c8 déng sang lap dau hét hiéu lyc,

= Cd cilu c§ dbng clia Cong ty tai 16/02/2017:

V6 8 phin clia Cong ty tinh d&n ngdy 16/02/2017 1a 55.120.610.000 ddng, dudc chia thanh 5.512.061
6 phan vdi ménh gia 19.000 déng/cd phan. Cd cdu von cd phan nhu sau:

Béng 2: Co cdu vdn ¢8 ph3n ctia Céng ty tai théi diém chét danh sich c8 déng ngsy
16/02/2017

1 Trng wls B 656| 5.496.220 54.962.200.000 99,1@ ;
17| Tochie 23 1.4(:4.207 14.042.070.000 | 2547%
12| Cénhén 633 4,092,013 40.920.130.000 | 74,240

2 | Nwéc ngodi 5 15.841 158.410.000 |  0,29%
21 Tochic 1] 15600 156.000.000 |  0,28% |
22| CAnhin 4| 7.587 75.870.000 | 0,01%

(Ngudn: Theo danh sdch VSD chot ngay 16/02/2017)

© 5,- . Danh sach nhifng cong ty me va céng ty con ctia t8 chifc phét hanh, nhitng céng ty ma
td chifc phat hanh dang nam glu‘ quyén kiém soat hodc c6 phan chi phéi, nhu‘ng cong
ty ndm quyén kiém soat hoic ¢6 phan chi phéi déi vdi t8 chirc phat hanh

5.1. Danh sach nhifng céng ty me clia td chirc phat hanh ' m

Khong ¢

e

5.2.  Danh sach nhitng céng ty con ciia té chifc phat hanh
Khong co '

5.3. Danh sach nhifng cong ty ma td chifc phat hanh dang nam giit quyén kiém soat hoac
c6 phan chi phdi "W

Khéng cé

MARITIME 25

.ﬁ"‘g ' | 21



BAN CAD BACH

5.4. Danh sach nhifng cong ty ndm quyén ki€m sodt hodc cd phén chi phdi d8i véi té chirc
phat hanh

Khong cé

;B .Gidi thiéu vé qua trinh tdng vbn clia Cong ty

Bang 3: Qua trinh thay déi vén diéu Ié cua Céng ty

vOn digu lé tU' ngudn von
chl s@ hitu ty I& 5%

28/01/2005 5.000.000.000
10/11/2006 320.000 8.200.000.000 | Phat hanh riéng 1& cho 10 | Nghi quy&t BHOCD .
-30/11/2006 . cd ddng ca nhan nam 2006
02/111/2007- | 1,180,000 20.000.000.000 | Phat hanh riéng I& cho 08 | Nghi cuyét PHDCD |
15/01/2007 ¢ déng c& nhan | ndm 2007
9/6/2009 139,996 21.399.960.000 | Chi tra c8 tifc dot 2 n&m | Nghi quy&t BHBCD
2007 bang cd phiéu ty 1& | ndm 2009
7%
16/4/2016 .  2.860.004 50.000.000.000 | Phat hanh ¢ phiéu chac | Thng van s6 537/ :
ban cho ¢ déng hién hitu | UBLK-GCN'
‘ ty 1& 2:1, chao béan cho ¢8 | ngay25/3/2010 cla
doéng chién lugc va can bd | LUBLKNN cip
chll chét trd cd tlic bing
c8 phiéu ty |& 20%
15/9/2014 249,846 52.498.460.000 | Chi trd c8 tic biéng 8 | Cong vén
" | phiduty & 5% 565451/UBCK-QLPH
ngay3/10/2014 cua.
UBCKNN cdp
07/10/2015 i 262.215 55.120.610.000 | Phat hanh ¢& phiéu ting | Congvin s6
i
|

6789/UBCK-QLPH
ngay 29/10/2015
clia UBCKNN cap

7. Hoat dgng kinh doanh

7.1.  San lwgng san phdm/gia tri dich vu qua cdc ndm

= Hoat déng Xay lap:

(Ngudn: DC4)

Cdng ty co phén DIC 56 4 1 ddn vi ¢d thudng hiéu xay dung nha cao tng uy tin, chit Iudng hang dau tai
. Ba Ria - Viing Tau. Vdi han 20 ndm kinh nghiém trong [linh vifc thi céng xay lap, Cong ty da thi céng hang
trdm cbng trinh 6 khap céc tinh mién Déng Nam BO. Nhiing céng trinh Céng ty thi cong ludn ding tiéh d6
vdi chdt Iwgng va tham my cao do d6 luén dude cic chll dau tir danh gid cao va tin tudng hdp téc. Hoat
déng thi cong xay lap ludn dudc Cong ty phat huy tét, gilf vitng thugng hiéu, trong ném 2016 -2017 Cong

b

= s, ad

22

MARITIME 25~
SECURITIES G |



BAN CAO BACH

ty tiép tuc triing thdu va trién khai thi céng nhigu céng trinh mdi nhu: Khu biét thy Vinhomes Golden
River; Vinhomes Central Park; du&ng L& Vén Loc — TP.Viing Tau, B&nh vién Da khoa TP. Viing Tau, Chung
cu Viing Tau Gateway, DIC The Landmark Residence,...

Tién d6 cac cdng trinh 16n Cong ty dang trién khal thi cong:

. Cbng trinh cum biét thu thude dy' én Vinhomes Golden River — Quan 1 — TP.HCM hoan thanh ban giao
dua vao str dung trong quy 3/2017. ,
. - Cong trinh Khdi cén hé DIC Phoenix (Block A) — Khu @6 thi Chi Linh, TP. Viing Tauhoan thanh ban giat
cho chti dau tu dua vao st dung vao 30{6{201?
Céng trinh Nha nghi c6ng doan Ngan hang chinh séch XH tai TP. Viing Tau : trong thang 6/2017 da
hoan thanh thi cdng san ting 1 dy kién hoan thanh giai doan 1 trong ndm 2017 va toan bo céng trinh
trong nam 2018,
- €bng trinh dudng L& Vin Loc, TP. Viing Tau dudc khdi cdng ti¥ thang 12/2016, d3 hoan thanh tham
nhua doan tuyén dau tién tr dutng 30/4 dén duting Hoang Viét,du kién hoan thanh trong nam 2017.
' - C6ng trinh DIC The Landmark Residence, TP. Viing Tau hoan thanh toan bé cac hang muc ¢bng trinh
trude 2/9/2017. '
- Chung cu Viing Tau Gateway 30 téng tai Khu @6 thi Chi Linh, TP. Viing Tau dy kign hoan thanh phan
khung sutn dén tang 18 trong ndm 2017 va hoan thanh ban giao trong ndm 2018,
- C6ng trinh Bénh vién da khoa TP. Viing Tau khdi céng xay dunhg trong thang 6;’2017 vdi tién do thi
cbng 26 thang.
- (6ng trinh Van phong két hgp chung cu TDC (Ruby Tower).

Gid tri san Iugng Xay 1&p thuc hign ndm 2016 la 262,6 ty déng va doanh thu I3 203 ty déng. K& hoach gia
tri san lugng X&y 1dp ndm 2017 I 368 ty dbng (t&ng 40% sc vdi ndm 2016) va doanh thu la 283 ty dong
. (t8ng 39% so v ndm 2016).

= Hoat ddng 5ai xuat kinh doanh cira nhura va cifa chdng chiy:

N&m trong chién Iude phat trién da dang hod nganh nghé kinh doanh nhdm gia ting Igi nhuan va gié tri

doanh nghiép, Cong ty md réng sang linh vuc san xuat vat liéu mdi va san phdm mdi phuc vu nganh xay

dung |2 cifa nhufa UPVC cao cdp va clfa chéng chdy thugng hiéu Vinawindow. B8 may quan ly va san xust

clia nha may da dugc kién toan va bat kip cong viéc, néng sudt lao déng dudc néng cao, thu nhap ngudi
. lao d6ng 6n dinh.

Ném 2016, Nha mdy Vinawindow trién khai dau tu phan xu@ng san xudt clfa chéng chdy, dén quy 3/2016
d3 san xudt san pham phuc vu cho céng trinh DIC Phoenix. Day Ia san phim clfa thép chdng chdy d3u
tién do doanh nghiép tai Ba Ria - Viing Tau san xuat cé mau ma va chét lugng tot gia thanh phil hdp dap
Ung tiéu chudn hién hanh trén thi trudng. Cling trong ndm 2016 san phdm clra nhua 16i thép cao cip su
dung thanh nhua Rehau clia Céng ty dugc cung cap cho nhiéu du dn I8n nhu Dién luc Daklak, du én DIC
Phoenix Block A+B .... ndm 2017 tiép tuc cung c3p cho cic du an Phoenix Block C, DIC The Landmark
Residence, Ruby Tower va nhiéu dur an khac.

Gia tri s&n ludng san xudt clfa nhya va clfa chéng chdy thuc hién ndm 2016 13 30,4 ty déng va doanh' thu
+ 13 14,3 ty dong. K& hoach gié tri san lugng san xudt clfa nhifa va clfa chdng chay ném 2017 la 26 ty dong
(giam 14,5% so vdi nam 2016) va doanh thu la 22 ty dong (téng 53,8% so vdi nam 2016).

= Hoat ddng Kinh doanh thu'dng mai:

Trong nhifng ndm t8i Céng ty s& tiép tuc phat huy md réng hoat déng nhép khéu hang héa cung cip cho
cac khach hang trong nudc ¢ nhu cdu dé ting doanh thu va Igi nhudn. Hoat déng kinh doanh thugng mai
thuc hién chua dat yéu cau dé ra do chua dugc quan tam va dau tu' ding mirc, cén co chién ludc dai han

" trong d6 xac dinh rd d&i twgng khach hang va san phdm kinh doanh chi lut d& phat trién trong nhitng
nam tiép theo,
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= Cdciu téng doanh thu va Igi nhudn céc loai hinh san pham cilia Céng ty:
Bing 4: €0 ciu san lrong céc loai hinh sdn pham cua Cong ty nim 2015, 2016, 9T/2017
DVT: ty déng

©c isanpham) 0 201800 Ty - o016 Ty 9T/2017 ) Ty

. tong .

'Hoat ddng xay lap 2794 1 92,8% 262,6 89% 293 | 93,9%
Hoat dng San xust 55|  52% 30,4 10,3% 19 61%
kinh doanh cfa nhua :
va clfa chéng chay
3 | Hoat dong Kinh doanh 6,1 2% 2 0,7% - -
: thuong mai
Téng cbng 301 | 1060% 295 | 100% 312! 100%:

Bdng 5: Co ciu doanh thu cic loai hinh s3n phdm cta Céng ty ndm 2015, 2016, 9T/2017
PVT: ty dong

1 | Hoat ddng xay I&p 232,8 | 91,7% © 203! 92,7% 136,5 | 92,2%

2 | Hoat déng San xust 201 7,9% 43|  6,5% 1,6 | 7,8%
" | kinh doanh clfa nhua P
va clia chéng chay

3 | Hoat'déng Kinh doanh 0,9 ‘ 0,4% 1,8 0,8% - .-
thiigng mai -

Téng cdng 253,8 100% 219,1 100% 148,13 100%

(Ngudn; BCTC da kiém todn ndm 2015-2016, BCTC quy 3/2017 cia DC4)
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Bing 6: Co ciu lgi mhudn gdp cic loai hinh san pham ctia Céng ty nim 2015, 2016,
| | - 97/2017

BVT: ty ddng

1 | Hoat ddng xay |3p 206 | 74,1% 17,7 | 859% 13,8 85%
2 Hoat déng San xuat 6,7 241% 2,8 13,6% 2,4 15%
kinh doanh clra nhua .
va cifa chéng chay
3 | Hoat déng Kinh deanh 0,5 1,8% 0,1 0,5% - -
thutng mai
Tfing cong 27,8 100% 20,6 100% 16,2 100%

(Nguin: BCTC dd kiém toén ndm 2015-2016, BCTC quy 3/2017 cia DCA)

= Chi phi kinh doanh _
Bang 7: Chi phi kinh doanh cua Céng ty nim 2015, 2016, 9T/2017

DT ty diing

Gia v6n hng bén 226 91% | 198,4 94,1% 131,9 92,50
Chi phi tai chinh 39 . 1,6% 3,7 1,7% 2.2 1,5%
Chi phi bén hang 2 0,8% 0,3 0,2% 0,3 0,2%
Chi phi QLDN 15,9 6,4% | 7.9 3,7% 73 5,2%
Chi phi khéc 0,4 0,2% 0,4 0,3% 0,9 0.6%

. Tong c&ng 248,2 100% 210,7 100% 142,6 100%

(Ngudn: BCTC da kiém todn ndm 2015-2016, BCTC quy 3/2017 cia DCH)

7.2. Bao céo tinh hinh dau tw, higu qua dau tu, hiéu qua san xuét kinh doanh hay cung cip
dich vu trong cac linh vwc dau tw, san xuat kinh doanh hay cung cap dich vu chinh clia

td chifc phit hanh

Thytc hién theo nghi quyét ciia Bai héi déng c& déng thuBng nién ndm 2016 vé viéc khéng tiép tuc dau tu
du &n “Khai thac mo vat liéu san I8p tai xa Tan Phudc — Tan Thanh — BRVT” Ban diéu hanh Cong ty da chi
dao Ban quan Iy du én va cac phong ban lam thl tuc dong cifa mo theo quy dinh va da hoan thanh thu

tuc ddng clfa mo trong thang 1/2017,
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Cong trinh V&n phong k&t hgp chung cu' - TDC (Ruby Tower) dugc trién khal thi cng tlf quy 3/2016 Céng
ty d3 4p dung nhiu bién phap 8 chic thi céng dén cudi ndm 2017 s& cd ban hoan thanh cdng trinh.

Céc dy &n dau tu'trong gial doan 2016-2017:
Bing 8: Cic du’'an diu b trong giai doan 2016-2017

1 | V&n phdng—Chung cu - 101 = Xdy dyng Vén phong lam Quy 1/2017 d&
Ruby Tower viec cho Cong ty thi cdng xong
; - Cung cédp can ho cho khach sin 4
hang va CBCNV
2 | Chung cv Trung tam 80 - Cung c&p cdan hg cho khich Hoan thanh
Chi linh(Giai doan 1) hang khoan tham do
: dia chit cong
tricih

! : : ' (Nguon: DC4)

., 7.3. Hoat dgng Marketing

DIC Corp la tap doan kinh té 16n gdm gan 30 cong ty thanh vién, thudc Bo Xay dung vdi uy tin va thlrdng
nieu da du‘qc kh&ng dinh trén thi trudng, qua dé DIC 4 mét phan nao dude thire hudng thudng hiéu, Uy
tin tlr t& hdp kinh t€ DIC Corp. Tuy nhién, vdi tdm huyét dua DIC 4 trd thanh doanh ngnife hang dau
trong link vuc thi <éng, xay Iap frong do thii cbng nha cao tang déng vai trd nong cbt, Ban ldrh dao da
chii t-orig vao hoat dong quang ba thuong hiéu trén cdc phuang tién théng tin dai chdng s tinh, tai trg
cac chuang trinh héi thao, héi nghi clia tinh. i

a. Hoat dong xady dung va quang ba thw'ong hiéu
Tiép tyc ddy manh cong tic xdy dyng thudng higu DIC4 trd thanh mt nha thau chuyén nghiép thi cdng

nha cao tang trong khu vuc mién Bong nam bg, Nam bd va ca nudc vdi quan niém “Thu'dng hiéu khong:

chi |2 tai san chinh clia doanh nghiép ma con 1a ngudn nang lugng va dinh hu'dng hoat déng”; “Thuong
hiéu la ddu an ghi ddm trong tam tudng cla tat ca déi tudgng cd lién quan cla doanh nghiép”.

Cong tac xay dung va quang ba thudng hiéu Ia mét trong nhitng hoat ddng dugc Cong ty dat muc tiéu

thuc hién mét cch bai ban va 1au dai nham nang cao mic d6 nhan biét thu’dng hiéu 1én hang dau, dat

dudc su tin tudng, ndng cao uy tin dai vdi khach hang, ngudi tiéu ding va x@ héi cdng déng, dbng: thai
+ tdc dong tich cut dén y thuc cla mbi c&n bd nhén vién trong Cong ty.

» Hé thohg nhan dién thw'eng hiéu clta Cong ty:
Théng nhat bao gém cac ddc trung sau:
- Hinh anh biéu trung cla Cong ty:
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» Phuong hudng phat trién thuong hiéu trong tuong lai (tdm nhin thu'dng hiéu):
L& mot thudng higu manh duge biét dén khdng chi trong nudc ma ca trong khu vuc va trén thé gidi.
» Cac hoat dong quang ba thuong hiéu ra bén ngoai:

' Cong ty da thuc hién cdc hoat ddng quang ba thudng hiéu vdi nhitng néi dung truyén théng gém: Théng
tin hé théng nhén dién thudng higu; gia tri cot 18§, [oi hia va tam nhin thugng hiéu; nhitng diém n&i bét
clia san pham, dich vu cung cap; viéc tung san pham mdi, dau tu chiu réng hodc chigu sau; cac cercmg
trinh x(c tién ban hang, .

Céng ty d3 dp dung nhiéu bién phap, phuong tién truyén thong, quang ba khac nhau nhu: quang céo
béng cac phudng tién truyén thong dai ching, hoat déng giao luu quan hé quén ching, tham gia cic td
chtfc hiép hoi,

=  Cac hoat déng xay dung tHerng hiéu noi bd va van hoa doanh nghiép:

. Bén canh viéc xdy dung thuong hiéu ra bén ngoai, Céng ty rat chi trong dén viéc xay dung thuong hiéu
ndi bd va van hda doanh nghiép théng qua cac hinh thic truyén thong trut ti€p va gian tiép sao cho dau
&n thudng hiéu ghi dam trong tdm tuting clia mdl ca nhén va khién cho tap thé nhan su clia Cong ty tHe
hién mét cdch tu nhién nhifng gia tri cbt I6i cla thuong hiéu.

b. Chié&n lugc san pham

- Trong dinh hudng phét trién san xudt kinh doanh dai han clia Céng ty thi chién luge san pham van tap
trung vao cac san phdm Cong ty ¢ Igi thé. nhu B3t dong san thuang hiéu Rubyluck, clfa nhuya va clfa
thép chdng chéy thudng hiéu Vinawindow.

Doi vdi san pham bat dong san : Cong ty tip trung vao'san oh&m [ cée cin ha, ShopHouse, Van
phong cho thué véi thu'ong higu du an 1a Rubyluck va thi trudng hudiic tdi chll yéu Ia Tp.Viing tau ndi-
c6 hoat ddng kink t& phat trién va nhu ciu chd & cho cu’ dan ciing nhu khach de iich rat cao. Bt dau

" 4lf ndm 2017 Cdng ty phan phdi san phim ra thj trudng véi phai: Lalic sén phdm cao cip theo xu
hudng va nhu cdu thut té cia thi trudng. :

- D6 véi sin phdm clfa nhya va clfa thép chéng chdy Cong ty tigp tuc du tu’ chiBu siu dé ning cao

' chét lugng va gia tri thudng hiéu, gilt viing va tiép tuc mé rong thi trudng trong phén khic tir trung
cip dén cao cBp vdi cac dong san pham tiéu chudn Chau A va Chau Au. Céng ty tigp tuc ddy manh
vigc tidt kiém chi phf trong quan Iy va san xudt dé gidm gid thanh san xudt ting kha ning canh tranh
vdi cac san pham cling loai trén thi trudng. Phan ddu dén ndm 2020 néng quy md san xudt 1én gép 2
[an ndm 2016 va phan phdi san phdm réng khip khu virc Béng Nam B6 trong dé chil yéu cung cdp
cho cac du' n nha & cao cdp, khach san, bénh vién va trudng hoc.

¢. H&é théng phén phéi

~ B8l vdi san pham cifa nhua 16i thép va cilra thép chdng chéy Vinawindow ngoai cdc Showroom gidi thiéu
san pham cho khach hang thi Cong ty con cd hé thdng cac nha phan phoi va dai Iy cing vdi mang udi
cdng tac vién rdng khap khu vuc Déng Nam BO dap (rng dugc viéc phan phdi san pham ra thi trung.

Vdi san phim 1a cin hd do Cng ty déu tu' thi viéc phan phéi thue hién qua 2 kénh bao gbm phan phdi-

truc tiﬁ'p qua bd phan kinh doanh clia Céng ty va kénh phén phéi san phim qua céng ty méi g[c‘fi bdt déng
san; viéc Iua chon hinh thic phan phdi nay gilip Cong ty vu’a tiét kiém dudc chi phi vifa ddy nhanh qué
trinh phan phéi san pham.

d. Chinh sach gia

Cong ty rat than trong trong chinh sdch gid va lubn hudng dén muyc tidu Idi ich clia khich hang AU’ dal,

* giff vitng uy tin dé tao su tin cdy cla khéch hang,
7.4. Nhian hiéu thu'dng mai, dang ky phat minh siang ch& va ban quyén
Hién nay, Cong ty dang sU dung cac nhdn hiéu dd dudc déng ky bao ho nhu sau:
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- Logo Cﬁng'ty:l
<,
. DiG4

7.5. Cac hgp d6ng dang du'gc thu'c hién hodc da du'ge ky két

Bang 9: Cac hgp dong Idn da va dang thuc hién hodc da duoc ky kér trong nam 2016-2017

1 {Tongcongty CP | Thicong xay dung . 280 1/2015 3 ném
dau tu PTXD céng trinh : DIC : i
' Phoenix
2 { Ngén hang chinh  § Thi cBng Nha nghi 78,4 ' 2/2016 550 ngay
sach xa hoi cong doan ngan hang
. . chinh séch XH (giai
doan 1)
2} Cngty CP TM d3u | Thicéng 28 cén bidt 50 . 7/2016 i 1n3m
tu' DV TP HCM thu Vinhomes central :
' Park :
4 iTéngcongty CP | Thicdng cii tao céng 80 12/2016 i 1n3m
dau tu PTXD trinh: DIC the :
Landmark Residence
5 i Tong cong ty CP K&t cdu phan ngam - 61,5 4/2017 i 4thang
diu tu' PTXD chung cu Viing Tau 5
- Gateway
6 i BQLDA chuyén Xay 1ap va thiét bi cac 612 6/2017 26 théng
n%]anlh dan d.u-ng khdi nha :ﬂ\, B, E‘. B (DC4 lién
-i va Cong nghiep E, F, G Benh vién ba s
i ) A danh véi UDC
tinh Ba Ria Viing khoa TP. Viing TFau. T
2 thure hién)
Tau. _
(Nguén: DC4)
8. Bao cdo két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong 2 nam gan nhit va lily k& dén

quy gan nhat
8.1. Tém tit mdt s6 chi tidu vé hoat ddng san xust kinh doanh ciia Céng ty trong 2 nim va
'lily k€ dén quy gan nhat
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Bang 10: Mgt & chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh

N S——7
=

NG e

Nam201s N3

1 T6ng ti san 234.732.6.2 276.125.061,999 17,9% | 307.965.329.502

2 | Doanh thu thuan 253.773.533'.?8_3 219.092.785.497 (13,4%) | 148.107.489.684
m3 ...... Lm;h;n thudn tif hoat| 5.998.625.472| 9.174.734.439 | 53% | 6.614.446.073

déng san xudt kinh doanh

4 | Ldi nhudn khéc (517.100.818) | (410.813.107) 21% |  (855.235.555)
' 3 -§Lq1 nhuén trudc thug 5.481.524,654 3.753.921.332§ 59% |  5.759.210.518

6 | Lgi nhuan sau thué 3.983.529.972 | 6.825.544.287 71% 4.542.039.299'

7 |L&i cd ban trén cd phigu 555 1.238 123% 824

8 [Ty lé cd tic (%) : 8% 5% (37,5%)

(Ngudn: BCTC di kiém todn ném 2015-2016, BCTC quy 3/2017 cia DC4)

' Trong cac n¥m qua hoat dong san xuat kinh toanh clia Cong ty tanq trudng 6n dinh, thé hién ou:a cic

mifc tang trudng clia cac chi tiéu »& tai san, doanh thu va Igi nhudn cla Cong ty. Ndm 2016, tuy doanh

thu giam 13,5% nhung !gi nhi:dn sau thu& téng 71,3% so vdi ndm 2015. Tong tai san clia Céng ty ném -

2016 dat 276 ty déng téng 17,5% trong d6 chi yéu [a tdng hang ton kho va ng ngan han.
Két thiic 31/12/2016, Cong ty hoan thanh 78,4% ke hoach doanh thu va 103,4% ké hoach Igi nhudn sau

‘thu€ clia ndm, [3i cd ban trén mbi cd phi€u (EPS) dat dugc 1.238 dong/cd phiéu.

8.2. Nhirng nhan t6 anh hudng dén hoat déng kinh doanh ctia Cong ty trong ndm bao cao -

Thudn lgi:

" Ngn kinh t& d&t nudc tiép tuc 6n dinh va ¢d téc do tang trudng cao voi GDP tdng 6,21% so vdi nam

2015, hoat ddng Xay dung - Kinh doanh Bat dong san thu hit dude nhigu ngudn vén dau tu' cla toan
x& hoi da tao diéu kién thuan Igi cho cic doanh nghiép nganh xay dung phét trién.

Cong ty nh&n dudc sy’ quan tam gilip d3 cla cac cdp, nganh trong tinh Ba Ria - Viing tau va sy’ ho trg
to I6n v& ngudn cbng viéc tir Tng Cong ty €8 phan Dau tu Phat trign Xay dung (DIC Corp).

Tap thé lanh dao, can bd cdng nhan lao ddng toan Céng ty pha’t huy t6t tinh than doan két, théng

nhat, quy&t t3m thuc hién thing Igi Nghi quy&t Dai hdi d8ng c6 déng thudng nién ndm 2016 trong do

¢ nhiém vu trong tdm 1a phét trién san xudt kinh doanh ndm 2016,

Hoat ch;mg thi cong xdy |8p ludn dudc Céng ty phét huy tét, gilt vitng dudc thuong hiéu cling nhu'
duge cac Cha dau tu' va doi tac tin nhigm hdp tac.

Cong ty tigp tuc tring thau va trién khal thi cong nhiéu cong trinh mdi dam bao dugc ngudn cong viéc

cho nam 2016.

Cong tac quan ly diéu hanh tlep tuc dude ddi mdi thich (ng vdi moi trudng canh tranh dong tho’| tao
nén suf doan ket ndi bd cao trong toan Cong ty
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. = Kho khan:

. Nhidu cong trinh n8m trong k& hoach thi cdng nédm 2016 chua trién khal hodc trién khai cham la
nhifng nguyén nhan chii yéu din dén viéc Céng ty khdng hoan thanh k& hoach san Iu‘o‘ng va doanh
thu nam 2016.

- Ngudn vén cho dau tu phat trién va néng lyc vé quan Iy du’ &n con han ché nén qud trinh thyc hién
gap nhiéu kho khan.

- Ngubn v6n ton dong tai cac cbng trinh d& hoan thanh nhung chua dude thu hdi con nhigu lam anh
' hudng dén hiéu qua kinh doanh ciing nhu viéc bd tri ngudn von thi cong.

, .:an pham clra thép chong chay dang phu thuor: nhigu vao cdc nha cung cdp. Nha may chua quan tam
dau tu nhigu dén xay dung thuong hiéu va md réng thi trudng bén ngoai tinh.

9. Vj thé clia Cong ty so vdi cac doanh nghiép khac trong ciing nganh
9.1. Vjthé& clia Céng ty trong nganh

Cong ty c8 phiai DIC s8 4 1 don vi lién k&t véi Téng Cng ty Dau tu' Phat trién — Xay dung (DIC Corp), tip
doan kinh t& manh chi yéu trong linh vise dau tu' va xay dung, vdi kinh nghiém nhiéu nam hoat dtng

* trong linh vuc thi cong, xay 18p nén so vdi cdc don vj khac cling nganh, vi thé clia Doanh nghiép da dugc
xac dinh 6 rang hon dudc thé hién § cac mét sau:

- Thuong hiéu: Hién nay, thudng hiéu DIC-No4 da trg thanh thudng hiéu uy tin hang dau trong xay
dung nha cao tang tai Ba Ria — Viing Tau...,va la mét trong nhifng don vi manh trong linh vuc thi
cbng, xay lap & khu vire Bong Nam Ba.

- BG may guan tri digu i.anh: Ha théng quan tri, didu hanh va cd cdu bd may quan ly 43 duge <ai tizgn
theo hudng ddp Uing nhu cAu quan tri va digu hanh clia Cng ty trong qué trinh phat trién phl hap vdi
xu hudna ki nhép kinh t&. Chinh cd ciu t& chifc gon, nhe nhung rét links hoat trong viéc phan bf va

 digu chuyén nguén nhan luc dap Gng mbt khéi ludng thi cdng, xay 13p rat Ion trong théi gian cua.

- Ngubdn nhan luc: BSi ngil 18nh dao chi chét clia HOi ddng quan tri va Ban gidm ddc 13 nhiting ngudi ¢6
kinh nghiém lau ndm trong linh vuc xay dung, quan tri du' an va nhay bén, sang tao la tién dé cho
Doanh nghiép dat budc tién dai trén con dudng khang dinh vi thé cla minh.

9.2. Trién vong phat trién clia nganh

9.3. Danh gid vé su phil hgp ciia dinh hwéng phat trién clia Cdng ty vdi dinh hudng cla
: ' nganh, chinh séch ciia Nha nirdc va xu thé chung trén thé gidi

9.3.1 ®Pinh hudng phat tri€n clia Cong ty cho giai doan 2017-2020

Cong ty tap trung hudng tdi nhitng muc tidu phat trién bén viing va l3u dai, nhdm cling 8 va phét huy
nhifng gid tr{ c6t 16i trén nén tang ndi Iuc viing chac ma Céng ty d& xay dung trong suct han hai théap ky
qua: Muc tléu chién luge phét tri€n nhu' sau:

- Binh hudng chién ludc kinh doanh trong giai doan 2017-2020 vdi ty trong cac nganh nghé nhu sau:
Xay 13p chiém 40% tong san lugng, Dau tu chiém 30 — 40% tong san ludng, San xuit va kinh doarih
thuong mai chiém tir 20 - 30% téng san lygng.

. - . Cong ty & tap trung vao viéc dau tu chiéu sau cho finh virc thi cong xay lap va phat trién manh sang
[inh vire dau tu' kinh doanh cac du' an bat dong san, duy tri t8ng trugng hang ndm tlf 5-10% va tao
viéc |am én dinh cho ngudi lao déng.

v Tap trung ddu thau tim kiém cac céng trinh mdi c¢6 quy m6 Ian.

v Lya chon nhitng du én dau tu hgp ly @€ tao nén budc phat trién nhdy vot, dé tao ra gid tri loi
nhudn cao va tao ngudn thing du’Ién cho doanh nghiép va ¢8 déng.

SECURITIES

MARITIVE 22~ 30
@)




BAN CAO BACH

v Tiép tuc dau tu' thém cac trang thiét bi thi céng nha cao tang hién dai d& day nhanh tién do céng
trinh ndng cao hiéu qua cong viéc.

v Téng cudng quan ly chat ché vat tv dau vao va tai san tai cac céng trudng, nha may dong thdi
tiét giam céc khoan chi phi dé gia téng lgi nhuan.

v Tuyén dung va dao tao ngudn nhan lyc cd chat lugng cao dap (g dudc chidn luge phat trién,
nang cao hiéu qua kinh doanh.

v Téng cuting cong tac KCS, QS tai cac ¢dng trinh, cong tac thanh quyét todn, cong tac gidm sat ki
thudt déi véi cac thau phu céec nha cung cdp dam bao cac cong trinh hoan thanh dat chét lugng
va-dap Ung dudc tién da thi cona.

" Tap trung vao cong tac An toan lao dong va v& sinh méi trudng tai cdc céng trutng va dam bao
khong dE xay ra tinh trang méat an toan lao déng. -

v Khéng nging ddi mdi phudng thifc san xudt kinh doanh, x8y dung thueng hiéu DIC S8 4 ngay:
cang viing manh.

= Gidi quy&t dit difm cac du &n cdn vudng méc, tap trung mol ngudn Iuc d& tri3n khai va hoan thanh
cic du én dau tu theo dlng tién d6. Thu hoi dit diém cdc du dn khdng con thuc hién nhung chua thu
héi dugc vén. : -

- Nha may Vinawindow ngoai viéc san xudt'con phai nghién citu x8y dung chién Iugc phét trién thudng
' hitu cho san phdm clfa nhua va clra thép chdrg chay trén thi trudng Ba Ria - Viing Tau va khu vue.

v Hoan thién cic khéu tir san xudt, I3p rép, |8p dét, chuan hda ho so phap ly san pham va dang ky
Hao hd nhan hiéu cho clra chdng chdy Vinawindow tai cuc sd hifu tri fué,

¥ iNghién cifu phat trién 3z dang héa miu ma san ph&m dé dap (ing dugc nhu ciu clia kidch hang.

v Téng cudng tim kiém céc dy @n ngoai céc cong trinh do Cong ty giao dZny thai o chién lugc canh
.tranh trong phan khic khach hang lé 13 cc ho gia dinh.

- Ti&p tyc thyc hién cong tac tai cdu tric todn dién doanh nghiép, sdp x&p t6 chic lai cdc phong ban,
chi nhénh @& téng ndng Iuc quan Iy.

- Téng vBn diéu 1& clia Cong ty trong ndm 2017 tir 55 ty dng 1&n miic 150 ty déng dé dap ing ning
lue tai chinh cho cac hoat déng thi céng va dau tu du an. .

- 'Hoan thién cic quy ché, quy trinh [am viée cu thé, cai tién ché do lidng + thudng cho ngudi lao dong
dé phat huy hiéu qua céng viéc.

9.3.2 Panh gid vé sy phu hop dinh huéng phat trién ciia Cong ty v6i dinh hudng phat trién

ctia nganh, chinh sach Nha nudc va xu thé chung trén thé gidi
* Vi vi thé thudng hidu san cb clia Cong ty trong Iirh vie X8y 18p tai khu vuc Bong Nam B6 va Tinh Ba Ria

— Viing Tau, cdng thém thi trudng bat déng san khdi séc trd lai, tAng trudng kinh t&€ dat nudc on dinh, ¢o

thé thdy réng dinh hudng phat trién clia Céng ty 13 ph hgp vdi dinh hudng phét trién clia nganh, chinh

sach clia Nha nudc.

10. Chinh sach déi vdi nguai lao dong

Tong 56 lao déng dai han cla Céng ty tai thai diém 31/12/2016 la 120 ngudi (néu tinh ca cong nhan thdi
" vy [3 trén 500 ngudi) véi cd ciu phan theo trinh @6 chuyén mon dude thé hign nhu sau:
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Bang 11: Co cdu lao dng Cong

I ' | Phan theo gidi tinh 100
1 | Nam ' ' 106 88
2 NOT 14 12 §
1I Phéan theo trinh d6 chuy&n mdn ' 100
.“_—1-_4“ :)alw;oc va Trén dai hoc 52 | 43 E
. 2 Cao déng, Trung cip, S cip : 65 54
3 Lao d6ng phé théng 3 | 3

(Ngudn: DC4)

10.1. CAc chinh sach déi véi ngudi lae déng

]

e

Chinh sach vé ché d¢ lam viéc:
Nguidi lao déng ky hgp ddng véi Céng ty dude hudng ddy du cac ch& a6 phic Igi nhu bao hiém %3 hél,
bao hiém y t&, bao hiém tai nan lao d@éng (tai cac ching trudng).

‘Hang ram- dugc kham siic khae dink ky va di tham quan au lich.

Céng ty ludn quan tAm dén d&i sdng ngudi lao déng, ‘& chirc thdm hdi CBCNV khi hi'e"u, hy hodc ém
dau thai san,...

Pudc nhan ddy @0 cic khoan tién Iudng, tién thudng, dudc nghi cic ngy I8 tét, 1am viée ngnal gid

dugc tinh ludng téng ca theo quy dinh clia nha nudc.
Hang nam con em CBCNV lao déng cd thanh tich xudt sac duge Cong ty khen thudng.

Ngudi lao dong duge Cong ty clf tham du cic khéa hoc dé nang cao nghiép vy, trinh dé chuyén méh,
hoc vé van hoa doanh nghiép.

Pudc digu chinh ludng theo cac quy dinh clia nha nudc.
Chinh sach tuy&n dung, dao tao:

" Tuyén dung:

Céng ty vu tién tuyén dung nhing lao déng tré, ¢4 trinh dé hoc vén cao d& Cong ty dao tao trong chuong
trinh cdn bd ngudn nhdm dap Ung cho nhu cau lién tuc phat trién va md réng quy mé Cong ty, cling nhu
tdng cudng cho cac nha may, chi nhanh mai.

Viéc tuyén dung dugec Cong ty théng béo rdng rdi trén céc phudng tién thong tin dai ching nhu
website Cong ty, bao dai, cd quan gidi thigu viéc [am,...

Thu hit nhifng ngudi ¢ kinh nghiém trong nganh, nhiét tinh, co trach nhiém, ham hoc hai, biét sang
tao. Uu tién nhifng ngudi o kha nang phan tich téng hgp, x Iy tinh hudng va quan tri cong viéc tét.

" Boi vdi cdng nhan, uu tién tuyén dung lao déng tré, néng déng dé dao tao thanh céng nhan ki thut

lanh ngheé. Bitu nay gdp phan on dinh luc ludgng cbng nhan déng dao clia Cong ty.

Pao tao va huan luyén:
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Chinh séch dao tao clia Céng ty nhdm dép Ung cdc muc tiéu nhu' sau:

- Dao tao, khéng ngirng hoan thién va ndng cao ky ndng chuyén mén cla nhén vién dé dap (’ng nhu
Ccau ngay cang phét trién cia cdng viée, phuc vu t8t cho muc tiéu phét trién 1au dai clia Cong ty.

- Khuyén khich, dong vién nhén vién, thda man nhu cau phat trién cla nhan vién.

. Chinh séch dao tao luén dudc duy tri nham nang cao trinh d6 chuyén mén cho CBCNV va tao nguon
nhan luc b8 sung vao cac vi tri chi cht trong Cong ty.

u Chmh sach luong, thwdng va phiic Igi:
Chinh sach lu'gng:

- €ong ty thuc hién cac ché d6 bao dam x& hdi cho ngudi lao dong theo Ludt lao dong. Noi quy lao
déng va Thoa udc lao dong tap thé. Cong ty lubn guan tam dén ddi sdng va cdi thién diéu kién cho
can bd cdng nhén vién nhu tién 3n giffa ca, tién phu cdp doc hai,... Cong ty thut hién cac chinh sach
BHXH, BHYT, Huu Tri,...theo dlng chinh séch nha nudc ban hanh.

- H2 thdng luang clia Cong ty dugc xay dung dufa vao nguyén tac cdng bang trén cd sd danh gid maét
cach toan dign trinh d6, nang Iyc, kinh rghiém, tham nién va chi yéu la dyfa vao higu qua cdng viéc.
He thong nay cdng dam bao tuan thd nhiing quy dinh vé ché do tién ludng ctia Nha nudc.

Chinh sach thu'eng:

Nh&m khuyén khich déng vién can bd céng nhan vién trong Céng ty gia téng hiéu qua déng gop, téng
nang sudt chdt lugng hoan thanh céng viéc, Cong ty dua ra chinh sach-thudng hang ky, thudng dét
xudt cho ca nhan va tap thé. Vidc xét thuBng cin cif vao thanh tich clia ¢4 nhan ho3c tap thé trong

“viéc thuc hién tiét kiém, sang kién ci tién vé ky huat, vé perdng phép t8 chirc kinh doanh, tim kiém
dudc khdch hang mdi, thi trutng mdi, hoan thank xudt sic nhiém vy diide giao, dat duge hiéu qua
cao trong kinh doanh, b thanh tich chéing tiéu cue, 1ang phi.

Phiic Igi:
- N&p day du céc loal bao hiém xa hdi va y t& cho CBCNV theo quy dinh ctia Nha nu'dc.
. Thénh [3p Céng doan d& bao v& quyén Idi cho ngudi lao déng.

- T8 chu‘c vui chdi gidi tri cho toan th& CBCNV nhu hdi thao, vén nghé trong cac dip 12 qudc gia va 1&
clla Cong ty '

- T8 chifc di du fich xa cho toan thé CBCNV va gia dinh it nhat 1 fAn/ndm.
- MOt s6 trg cip, phiic Igi khac theo Luat Lao déng Viét Nam va quy ché nhan vién clia Cong ty.
‘11,  Chinh sach c8 tifc

Cén cf theo Didu & cﬁa Cong ty, ty 1& 8 tic hing ndm do HBQT dé xudt va dugc DHPCD quyét dinh.
Cong ty chi dudc tré cd tdc cho céc cd dong khi kinh doanh cd 131 va dd hoan thanh nghla vu nop thué va
. nghia vy tai chinh theo quy dinh cla phdp ludt va ¢d déng dugc chia cb tifc theo s6 ¢d phan ndm gii.

Ty I& ¢ titc sé dugc DHPCD quyét dinh dua trén dé xudt cia HPQT cén af trén két qua hoat dong kinh
doanh clia ndm tai chinh va k€ hoach kinh doanh clia céc ndm tdi.

Bang

12: Ty 1é c6 tirc.

va cac nam

Ty 18 chi tra c6 tic (%)

(Ngudn: DC4)
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. 12, Tinh hinh tai chinh
12.1. Cacchi tiéu cd ban

N3m tai chinh clia Céng ty bdt dau ti’ ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam. Bon
vi tién t& sif dung trong Bdo cdo tai chinh bing Déng Viét Nam. Cong ty ap dung ché& dd k& toan doanh
nghiép Viét Nam theo Quyét dinh s 15/2006/QP-BTC ngdy 20/03/2006 clia BS trudng BS Tai chinh v
Thong tw’ s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B¢ Tai chinh ban hanh.

" 12.1.1 Bao cdo vé von diéu 18, von kinh doanh va tinh hinh sif dung vén didu I, vén kinh
doanh '

Bang 13: Bio cdo vé vén diéu 1€ va tinh hinh su’ dung vén diéu Ié ctia Céng Lty

i gian. Nguon fén 4 Mucﬁ:chs dun

1 | N&m 2006 tdng v&in | Phat hanh riénd & cho 10 | B sung ngudn vén
A digu ié tir ca nhdn, ménh giad * hoat déng san xudt
5.000.000.000 ddng | 100.000 ddng/ cd phiéu kinh doanh

[én 10.000.000.000

daong.

2 | T ngdy 02/01/2007 | - Chao bén riéng lé cho ¢ | B& sung vén luu dong
n‘:‘lé'n ngay Géno chién luge: phuc vu cho ké hoach
15/01/2007, téng 700.000 c6 phi€u, gia | s3n xudt kinh doanh

| vén digu 12 tir phét hanh:15.000 . ' 18m 2007.
10.000.000.000 déng/co phiéu.

BA sung von dau tu cic

donglén - Phéat hanh cho & déng e
20.000.000.000 chién lugc: 145.000 co WanER t_h’ s
ddng. phiéu, gid phat hanh - Dy @n Chung cu cao
11.300 dbng/co phiéu cdp 15 tang Lakeside
- Phéat hanh choc ac c8 2 ven HO Bau Triing,

ddng hién hity 13 CBCNV |  Khu trung tam dé thi

tai Cong ty; 155.000¢5 | Chi Linh, Tp.Viing

phiéu, gia phat hanh: Tau

11.300 ddng/cd phigu | - Dy’ &n trang bj thiét

| bl thi cdng cap du

Ung Iyt phuye vy thi

cong cac cbng trinh

cao 6c hién dai.

| « Dy @n khai théc cat

| va Vét liéu tal Tan
Thanh, Ba Ria — Viing
Tau bao gbm mua
sam thiét bj khai
théc, chudn bi kho
bai, phudng tién van
chuyén...

. - Du an khu dan cu' GO |
! ' | Cat, phutng Long |
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Muc f!u:h s dung

Tam, TP. Ba Ria.

3 | 09/06/2009, ting | Chi tra c8 tiic dgt 2 nm

von digu I8 tir 2007 b&ng cb phiéu, ty 18

20.000.000.000 7%

_ddng Ién

21.399.960.000

| déng.

4 | 16/04/2010, ting - Phét hanh cho c8 déng | Pau tu'xdy dung Cum | Téng s tién Cong:

von dieu 18 tlr
21.399.960.000
déng lén

| 50.000.000,000
dong.

hién hitu ty 1&: 2:1, s8
lugng cd phiéu
1.069.998 c6 phiéu, gid
phat hanh: 12.000
dbng/ca phiéu

- Phat hanh chao ban cho
c6 dong chién Irgc, cdn
b chil chét: 1.362.007
cd phiéu, giad phat hanh:
12.000 ddng/ c6 phiéu

- Chi tra c0 tic bing co
phiéu v i& 20%

céng nghiép Tam
Phuéc 1, huyén Long
Dién, quy md cla du’
a@n 1a 56,05 ha.

5 | 15/09/2014, téng
"l vBn didu lé tr
50.000.000.000
dong lén
52.498.460.000
dong.

Chi tré ¢4 tlrc béng cb
phiéu ty 1& 5%

ty da gidi ngén
cho du' an Cum
céna nghip Tam
Phudc 11a 1,72 ty
dong. S tién con
lai Cong ty da
chuyén qua bd
sung cho v6n luu
déng phuc vu san
xuat kinh doanh,

6 | 7/10/2015, tdng vBn
diéu lé tr
52.498.460.000

. dong fén
55.120.610.000
dong.

phiéu ty 1& 5%

(Ngudn: DCH)
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Bing 14: Bao cdo vé vén kinh doanh cua Céng ty
DVT: déng

. Vonlinhdoaph (tai 31/12/2016)

No pha‘u é 193.024.420. 347
Vén dau tw clia chil s3 hitu | 55.120.610.000
Thing duf vén ¢ ph‘én 9.864.832.975

\;’o_n khac cla chu s¢ hifu - R i ?
Lgi nhuan chua phan phoi | | 7.062.277.907 |
Cac khoan khac: qu dau tu phat trién, Quy du phong tai chinh, Nguun 11.053.920.770
vén d"a‘lu tu XDCB, Chénh |&ch ty gia hoi doai

e Y 0 Uycieceisee

(’Nguon BCTC di kidm todn nam 2016 cua DC4)

Tinh dén thdi diém 31/12/2016, Cong ty c6 s& vén kinh doanh la 276.126.061.999 ddng, trong dé vén
didu Ié 13 55.120.610.000 VND.Tai thdi difm 31/12/2016, vén kinh doanh clia Céng ty dudc dau tu vao
cac hang muc cy thé sau:

Bang 15 Chi tiét sif dung vén kinh doanh ctiy Céng tv

(tai 31/12/2016

Héng ton kho' | 154.396.001,983 |.
Phai thu ngan han | : “-91.781.153.386
Tai san ¢ dinh 10.042.092.703
"Ghl phif xBy cng c bén dé dang . 205568706 |
Tizn mt ' 8.429.289.190
MCéC tai san khac ] 11.271. 9;6.”031

(Nguén: BCTC da kiém todn ndm 2016 cla DC4)

Tai thdi diém 31,’12/2[]16 Céng ty co du' ng vay ngan han 1dn, chiém 97% Nd phai tra va 67,7% Tong tai
san, hguon vén nay dugc ding dé dap (ng nhu cdu vén Iu déng cla Coéng ty bac gdm chi phi mua
nguyén vat liéu, Hang tén kho chd yéu Ia chi phi san xudt kinh doanh dd dang. Tai san cd dinh chi yéu &
mdy moc thi€t bi, phudng tién van tai, va quyén sir dung dét. Chi phi xay dung dd dang la chi phi sifa
chifa nha xudng clfa chdng chdy. Ngoal ra, tai san khac chi yéu bao gdm céc khoan thué dugdc hodn lai
hodc khau trir va chi phi tra trudc.
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12.1.2 Trich khiu hao TSCD
TSCD dudc trich khau hao theo phudng phap dudng théng. Thdi gian khau hao dugc udc tinh nhu sau:

.~ Nha cira va vat ki€n tric ! 06-25 nam
- May méc, thiét bi ; | . . 06-10 nadm

- Perulfng tién van tal : 06-10 nam

= Thlié't bi dung cu quan ly ! " 03-05 nam
o Cac tai san khac : 05 n@m

12.1.3 Mirc ludng binh quén
Tinh d&n thai didm 31/12/2016, mutc luong binh quan clia Cng ty 13 10.600.000 dBng/thang/ngurdi.
12.1.4 Thanh toén cac khoan ng dén han

Viéc thanh toan cdc khoan ng dén han cua Cong ty luén dugc thuc hién day di va ding han trong cac
ndm qua. Hién nay, Céng ty khéng co cac khoan ng qua han.

1215 Cac khoan phai nop theo luat dinh

Cong ty ludn thanh todn day dl va ding han cac khoan thué thu nhap doanh nghiép, thué gia tri gia tang,
thué thu nhdp ca nhan, cac khoan phi/lé phi khac,.:. theo quy dinh cla phap luat.

12,1.6 Trich Iap ,:ac quy theo ludt dinh

Cong ty trich 1&p va stf duag cac quf theo quy dinh p dung cho cic doanh nghié I ong ty cd phan,
theo digu I&. MUc trich 18p cu thé theo ting niri s& do DPHDCD quyét dinh dua trén dé xuét cia HPQT.

Bang 16: S6'dw cdc quy nim 2015 va 2016

1 | Quf dau tur phat trién 10.590.922.661 11.053.920.770

2 Quy du phong tai chinh - . "

3 | Quy khen thudng va phuc Jd| 471.041.190 886.253.409

4 | Ldi nhuan sau thué chua phéan pho : . 6.001.313.945 7.062.277.907,

(Nguén: BCTC da kiém todn ndm 2015-2016 ctia DC4)
12.1.7 Téng du ng vay
Tai thoi diém 31/12/2016, téng s6 du’ ng vay clia Cong ty 13 56.370.909.854 dong.

BVT: déng
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Bidng 17: 56 dur cic khoan vay tai thoi diém 31/12/2016

I | Vayngdn han ' 56.370.909,854 .

Vay VND
1 Nganhang TMCP Bau tu va Phét Trién VN, CN Viing Tau _3(;9196;’407
2 | Ngan hang TMCP Phét trién TP HS Chi Minh 13.251.252.447
3 i Nguyén Thi Chién - , 1.200.000.000
4 Nguyén Thi Thanh Phuting . . 1.000.[}00.00;:
5 : Diép Thj Minh ~2.000.000.000 |
6 | Hoang Thi Xuyén = 1,000.000.000
7 : Hoang Truting Giang 1.000.000.000

(Ngudn. ECTC di kiém todn ndm 2015 cia DC4)

12,1.8 Tinh hinh cGng ng hién nay
s Cac khoan phai thu:

Bang 18! Cic khoadn phai thu

PVT: dong

| éﬁ koén hi'ai u ng‘é’h | . 130.7 981.153.6 ‘
1 | Phai thu clia khéch hang 120.432.281.167 94,215.816,832

2 .| Tra trude cho ngutdi ban: 1.739.159.069 2.495.677.472
3 | Phai thu ndi b6 o ] e
4 Phéi thu theo tién dd ké hoach hdp dong xay i !

dunhg

5 | Cac khoan phai thu khéac ' 12.545.635.680 12.814.248.044
6 | Du phong cac khoan phai thu khé doi (21.068.525.169) (17.744.588.962)
II | Cac khoan phai thu dai han . - 47.009.000 29.009.000"
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; Nﬁm 2015 5

v  Cac khoan phai tra

1 i thu di han clia khach héng | - 2
2 | Vén kinh doanh & don vi truc thudc - -
3 | Phai thu ndi bg dai han - .
4 | Phai thu dai han khac 47.009.000 29.009.000

Bang 19: Cic khoan phai tra

(Ngudn: BCTC da kiém todn nam 2015-2016 cua DC4)

1 N ngsn han 147.195.035.383 187.064.528.049

| 1 |vay va nd ngin han 60.064.325.214 56.370.509.854

3 | ﬁ},ai {ra nguoi t;_én . 64.134.120.698 - 9&743*37.479

3 | Ngudi mua tra tign trudc N 6.198.320.971 13.731.341.8¢4

4 | Nd dai han dén han tra - -

5 Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc | 6.489;427.311 1.997.579.151

' 6 | Phai tra ngudi lao dong 1.836.767.614 2.027.444.}180

7 Chi phi phai tra 3.227.280.932 4,117.1_71.36‘?;

8 | Phaitra ndi bd | - -

9 | Doanh thu chua thuc hién 2.751,922.364 6.801,960.591

10 | Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khéc 2.021.829.089 2.957.300.158

11 | Quy khen thuting va phuc lgi 471.041.190 886.253.409

12 | Giao dich mua bén lai trdi phiéu - -

II | Ngdai he.lln. 5.959.892.298 5.959.892.298

1 | Phai tra dai han ngudi ban - -

| 2 | Phéi tra dai han ndi bo - -
MARITIME 9
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3 | Phai tra dai han khac

_ Nam2ot6

5.959.892.298 5.959.892.298

4 | Vay va ng dai han

- ]

12.2. Céac chi tiéu tai chinh chd yéu
B3ng 20: Cac chr tiéu t3i chinh chu yéu ndm 2015 va 2016

(Ngudn: BCTC dé kiém todn ndm 2015-2016 cla DC4)

1. Chi tiu ve kha nang tharlh toan
S it . ' [an 1,52 1,39
+ Hé ;6 thanh toan nhanh Efp} R 0,83 0,45
2. Chi tidu vé cd ciu vén
+ Téng ng/Tdng Tai san % 0,65 © 0,701
+ Tong Ng/V6n chi s& hiiu % : 1,85 (" 2,32
:‘Chi-l'léu vé ning ly'c ime_lt-tlif_‘mg h 3
1+ Vbﬁg qu.a\,r hang tén kh(: [an/ném Il 2,16 _ | 1,28
+ Dﬁanh thu thudn/Téng tai san % 1,08 F D /79
4. Chi tiéu vé kha nang sinh Igi
+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thusn % 0,02 0,03
+ He s6 Ldi nhuan sau thué/Vén chii s& hilu (ROE) % d,ﬂs | 0,08
+ Hé 56 Loi nhuéjn sau thué/Téng tai sénl(ROA) : U 0,02 0,02
+ Hé s6 Lcﬁ nhuén t&r hoat déng kinh -doanhfooanh % 0,03 0,d4 -
thu thuén .
5. Chitidulién quan téicdphan | |
+ Thu nhéb trén cd phan (EPS) @ng | 555 i".-233
+I Gt sEsich rén A phan ' Eang 14.?9; lllllllllllllllllllllll _15—07;

(Ngudn: BCTC da kiém todn ndm 2015-2016 cia DC4 va MSI téng hap)
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13,  Hoi dong quan tri, Ban T8ng Gidm ddc, K& todn triréng, Ban kiém soat

__Bang 21: Danh sich HDQT, BTGD, Ké todn trudng, BKS

 'Hovaten ~ Chitcvu

A. Hoi d‘ﬁn qué tri
1 iOng L& Dinh Thing Ch tich 1976 [ 273437040
2 Ong BUi Vin Chi | Phé Chi tich 1954 [ 273088635
3 -~ Nguyéﬁ i i Uywen 1 1972 [ "273610307 il
4 Ong Nguyan Duy Thinh Uy vién © 1977 i 273392659
5 Ong Tran Gia Phlc Uy vién 19?7 ; 271353427
B. Ban Téng giam doc, K& toan trucng
i Eﬁng NguydnVinpa - TP 1972 I 273610307
2 bng Nguyén V&n Tan PTGD 1960 | 273456258 .
e e i e U : i
3 iOng Tran Gia Phiic PTGD 1977 271353427
4 1B% Nguyén Tuyét Hoa . K& toén tru'ang‘ 195_:3 27336796
C. Ban kié"ﬁi soat -. |
1 B Hoang Thi Ha Trul‘c'jng ban 1976 024214841
2 i0ng Pﬁam_ Viét Hiung Thanh vién 1982 B 273113155
3 E_:i, /t;;h; ;‘i“ (erngay Thiénh vidn 1988 273305576
(Ngudn: DC4) .
. A..  Hoidong quan tri '
1 Ch tich HBQT
- Hovatén : LE DINH THANG
- Gidi tinh : Nam
- Ngay thang nam sinh ~ : 05/02/1976
. Ndisih : Thanh Héa
- Quobctich : Viét Nam
- S6 CMND ; : 273437040 cap ngay: 30/10/2008 tai: Ba Ria — Viing Tau
- 'Dantoc : Kinh
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- Qué quan : Thanh Héa : \
- DPia chi thutng tra ! 86 F1 L& Van Loc, P.9, Tp. Viing Tau
= Trinh d6 vén héa 112/12

- Trinh @6 chuyén mén  : CU nhan kinh t&; Ky su kinh t& xdy dunag.

R

- Qué trinh ¢ong tac

Tir 10/1997 dén 06/1998 K& todn tai Phong Gido duc Huyén Triéu Sdn, tinh Thanh Hoa.

“Théng 8/1998 K& toan tdng hop cho cdng ty Nam A tai Tp.Viing Tau. \
Théng 1/1999 Ké todn tong hgp cho nha nghi Hoc vién Chinh tri Quéc gia Tp.Viing

Tau.
Théang 03/2000 K& todn tdng hgp cho Trung TAm Thuong mai vién théng va cbng ty

kinh xe hai Tp.HCM

Thang 09/2000 KE todn tai Xi nghigp X3y dung s8 4 nay l& Céng ty cd phan DIC 56 4.
Gill chlfc vu K& toan trudng tir thang 05/2002,

Thang 07/2006 Phé Gidm dc *hubing truc C8ng ty DIC s6 4.

TU N&m 2007 dén thang | Tong giam d&c Cong ty.

04/2013 |
i

Tir 05/2013 dén 06/2014 | Chil tich HDQT kiém T8ng Gidm déc Cong ty.

Tir 07/2014 dén nay Chu tich HDQT.

- Chlfe vu céng tac hién nay: Chu tich HBQT

- Chifc vu dang nam gilt & cdc td chirc khdc: Khéng cb

- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng cé

- Cac khoadn ng déi vdl Cong ty: Khdng co

- lgi Il'ch lién quan ddi vdi Cong ty: Khéng cé

- Ty I8 sd hifu chitng khodn ctia ban than, dai dién s& hitu: 1.414.435 c6 phiéu, chiém 25,7% von diéu I
(5 : o
Trong do:
=  Sg hitu cd nhén: 852.910 c6 phiéu, chiém 15,5% von diéu Ié

. Pai dién sd hiftt DIC Corp: 561.525 c6 phiéu, chiém 10,2 % von diéu I8
- Ty|lé s8 hitu chiing khoan clia nhiing ngudi cd lién quan: 4,8%
- Ty Ié s& hitu chifng khoén & cac cong ty khac: Khong cd
2. Thanh vién HDQT
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- Hovatén' : BUI VAN CHI

- Gidi tinh ' : Nam

- Ngay thang ndm sinh  : 04/02/1954

:  Ndisinh : Hai Dudng

- Qubctich ¢ Vigt Nam
. SBCMND : 273088635

- Dantéc : Kinh

- Quéquan : Hai Dudng

- Dia chi thutng trd : 36 Dudng s6 15 Hoang Hoa Tham, Quan Tan Binh, Tp.H& Chi Minh
* «  Trinh d¢ van hoa : 10/10

- Trinh d6 chuyén mén  : K§ su' Xay dyng

- Qua trinh éﬁng tac

TU 12/1971 dén 01/1975

Nhap ngli vao Quan khu Tri Thién Hué chién dau bi thu‘dng dudc dua
ra Bac an duBng, diéu tri va hoc Dai hoc.

Tir 01/1975 dén 12/1980

sl ey

Hoc trudr.c Pai hoc Kién trdc Ha NGi - Khoa Xay Dunag.

Tir 01/1981 dén 09/1984

Chi huy trudng cdng trudng Kho than &n sd 01 — Céng ty ‘f“/ duny
s6 18 — B Xay Dung.

Tir 10/1984 d&n 12/1993

Lam viéc tai Nhad may Dién Pha Lai.

TUr thang 01/1994 dén nam
2006

Giam déc Cong ty c6 phan DIC s6 4, thudc t6 hdp Téng Cong ty Dau
tur Phét trién = Xy dung — (BS Xay dung).

Tif ném 2006 d&n T5/2013

Chl tich H6i dong quan tri Cong ty ¢ phan DIC sb 4.

Tit ndm 2013 dén nay

Phé chu tich HDQT.

- Chifc vy cbng tac hién nay: Phé Chi tich HPQT

- CHL'I:: vu dang ndm gilt & cac t6 chifc khac: Cha tich HDQT CTCP dau tu va ky thudt xay dung

. Incotech.

- Hanh vi vi pham phdp luat: Khdng co

- Cdc khoan ng dbi vdi Cong ty: Khong co

- Ldi ich lién quan d6i vdi Céng ty: Khéng cd

- Ty & sd hitu chifng khoédn cla ban than, dai dién sd hitu: Khong cd

Troﬁg ac:

» S hift cd nhén: Khdng co
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= Dai dién s6 hifu: Khéng c6

- Ty | sd hitu chitng khoan
- Ty lé s@ hitu chifng khodn
3 Thanh vién HBQT
- Hovatén

- Giditinh

- Ngay thang ndm sinh

- Ndi sinh

- 'Qudc tich

- S8 CMND

- Dan toc

© - - Qué quan

- Dia chi thubng trd

- Trinh d6 van hoa

= Trinh d6 chuyén mén

- Qu tinh cbng tac

Tir 1999 dén 2004

cua nhiing ngudi co lién quan: Khéng o6

d céc cong ty khédc: Khéng co

: NGUYEN DUY THINH

: Nam

' 30/08/1977

: Vinh Sdn = Vinh Linh — Quang Tri
: Viét Nam

» 273392659

: Kinh .

: Vinh Scn — Vinh Linh — Quang Tri

: D1~1/2 TTOT Chf Linh, P.Nguy&n An Ninh, Tp.Viing Tau
:12/12
: Thac s§ QTKD (MBA)

Nhén vién - K& todh trudng XN may Tramatsuco.

| Tir 2004 dén 2012

Nhén vién — Trudng phong VT K§ thudt Dau Khi Céng ty Thuong mai

va Dai ly dau.
Tif 2013 dén nay | Giém dBc Gng ty TNHH dich vy Rang B&ng. :

TUf thang 04/2016 dén nay

Giam déc Céng TNHH Thugng Mai dich vu Yoho,

- Chtfc vu cong tac hién nay: Thanh vién HBQT

- Chiic vu dang nam gilf & céc 8 chic'khdc; Giam doc Cong ty TNHH dich vu Rang Béng; Cong ty
TNHH Thudgng mai dich vu Yoho.

"~ Hanh vi vi pham phép luat: Khéng cé

- Cac kho&n ng déi vdi Cong ty: Khong co

- Lol ich lién quan dai véi Cong ty: Khdng cd

- Ty |é sd hitu chiing khoan cla ban than, dai dién s6 hifu: Khong cd

- Trong dé:

' = 5@ hiu ed nhdn: Khéng co

= Paj dién sd hilu: Khéng co
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4,

Ty 1€ s¢ hifu ching khoan cda nhiing ngudi c6 lién quan: Khong cd
Ty 1& sd hifu chiing khodn & céc cong ty khdc: Khdng cd

Thanh vién HBQT
Hovatén - : NGUYEN VAN DA
Gidi tinh : Nam

Ngay thdng ndm sinh  : 15/04/1972

Ngi sinh : Nam Binh
" Quéc tich » Viét Nam

S6 CMND : 273610307 cdp ngay: 22/04/2014 tai: Ba Rja — Viing Tau
Dan toc . Kinh.

Qué quén i Nam Dinhb

Dia.chi thudng tri : LK 46 — Khang Linh, P.10, Tp. Ving Tau

“Trinh 46 véin héa L 12/12. |

Trinh d6 chuyén mén  : K§ su’ kinh t& Xay dung.

Qué trinh cong tac

i
Tir 06/1996 dén 03/1997 Cén b kjthuit Cong ty VAt Féu Xay dung B Néng nghiép va Phat |
iy trién néng thén.

Tir 03/1997 dén 03/1999 Cén bd ky thudt Cdng ty Xay dung s 14, Téng Cong ty xay dung sb 1.

Tir Théng 03/1999 dén 06/2014 | Can bd Ky thuat, Trudng phong Ky thuét, Phd Téng Gidm ddc Cong ty

cd phan DIC s6 4.

'| Thang 07/2014 dén nay Téng Giam déc Cong ty cd phan DIC s6 4.

Chirc vy céing tac hién nay: Thanh vién HBQT, kiém Téng Giam déc Cong ty
Chifc vu dang ném gil? & cic t6 chifc khac: Khdng cb

‘Hanh vi vi pham phap lut: Khéng cé

Cac khoan ng déi vgi Cong ty: Khdng ca

Lgi ich lién quan déi vdi Cong ty: Khéng ¢6

- Ty 1é 5& hitu chiing khodn ca ban than, dai dién s¢ hitu: 400.693 cd phiu, chiém 7,7% v8n didu |& .

Trong do:
®  5F hiflu cd nhdn: 160.039 cd phiéu, chiém 2,9% vén diéu 1é
" Daj dién 50 hidu DIC Corp: 240.654 c6 phiéu, chiém 4,8% von didu Ié

Ty |é s& hitu chifng khoan clia nhitng ngudi cd lién quan: Khong co

SECURITIES

MARITIME @f’" @ ' 4?

il N\

¢ G

oy

i



BAN CAO BACH

Ty & s3 hitu chiing khodn & cac cong ty khac: Khong cd
. Thanh vién HPQT

Ho va tén : TRAN GIA PHUC

Gidi tinh : Nam
Ngay thang nam sinh @ 19/3/1977

Ndi sinh : Nam Binh,

Qudc tich ; Viét Nam

56 CMND 1 271353427 c&p ngay: 17/07/2010

Dan toc : Kinh

Qué quan ' . i Nam DBinh

Bia chi thuting trd : 324/15B Binh Gid, P. Nguyén An Ninh, Tp. Viing Tau
Trinh @5 vdn héa 1 12/12

Trinh dd chuyén mén  : K¥ su’ Xay dung, Ct* nhan QTKD.

_Qua trinh cbng tac

: W)} i
~ | Tir 2000 d&n 2001 - Gidm sat '.o?‘thuét TOA- Corp (Nhat B_é'n). >
| Tir 2002 dén 04/2005 uam sat ki thuat Cong ty TNHH Dat Phudng Nam. i L
T 65/2005 dén 10/2007 Chi huy trui)’ﬁg cong trurdng Cong ty DIC Xay dung
T 11/2007’ dé:n 2/2009 Phé Ban quan Iy dy’ &n Cng ty ¢d phén DIC s8 4.
“Tir 03/2009 dén 06/2014 Trung phong K§ thust Cong ty B phan DICs8 4.~ |
Tir 07/2014 dén nay .Phé Téng Gidm déc Cong ty cd phin DIC 554

Chifc vu cdng téc hién nay: Thanh vién HDQT (k& tir ngay 03/09/2015) kiém Phé Téng giam déc:

‘Cong ty

Chirc vu dang ndm gill & céc td chirc khédc: Khéng cb

Hanh vi vi pham phép ludt: Khdng co

Céc khoan nd déi vai Cong ty: Khéngl o

Lgi ich lién quan déi véi Cong ty: Khéng co

Ty 1& sd hifu chitng khoan clia ban than, dai dién sd hitu: 91.065 c6 phiéu, chiém 1,65% vén diéu 1&
Trong do:

»  Sg hifls c3 nhén: 91.065 cd phiéu, chiém 1,65% véh diéu Ié

. Bal dién s0 hit: Khéng co
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- Ty I8 s¢ hitu chi'ng khoan clia nhitng ngudi co lién quan: Khong cé
- Tylé so hitu chitng khoan & cac cong ty khac: Khong co
B. Ban Téng Giam déc, K& toan trudng
‘T8ng Giam d6c: NGUYEN VAN PA
Ly fich da trinh bay d muc A4
2. Phé Téng Giam ddc

- Hovatén : NGUYEN VAN TAN
" Gidi tinh : Nam
1 Ngay thdng ndm sinh  : 11/03/1960
. = Ngisinh : Hai Dudng
- Qudc tich : Viét Nam
- S6CMND 1 273456258
- Dén fdc : Kinh
- Qué quan : Hai Dudng

- Dia chi thudng tru
- Trnh dg vis hoa = Inf10 _
- Trinh d¢ chuyén mdn  : rung cdp Xay dung

- 'Qua tinh cfng tac

i 67/43 X6 Viét Nghé Tinh, P.17, Q.Binh Thanh, HCM

Céng nhan Cong ty Dau Khi,

| Tir 1983 dén 1986

Tir 1986 dén 1989

Bude clr di hoc & trudng Trung hoc XD Tuy Hoa, Pha Yén.

Tir 1989 dén1990

Nhan vién Céng ty Xay Du‘ng Dau Khl.

Tir 1990 dén1993
: X Xay Dung.

Nhén vién cung cap vat tu cua Tram klnh doanh vat tu = Nha nghi B

T 1993 déni1998
' Xay dung va Dich vy Du lich.

Trudng cia harig kinh doanh vét tu Xay dung, thudc Cong ty Pau tu’

Tir 1998 dén 2004
g tu Phat Trién Xay dung.

TUr 2004 dén 2005

Phé Gidm ddc Xi nghiép Xay dung s6 04.

Phu trach cung (ng vat tu clia Xi nghiép Xay dung s6 4, Cong ty Pau

*| TUr2005 dén 2009

Phé Giam ddc Cong ty cd phan DIC s6 4.

TUr 2009 dén nay

Phé Tong Gidm d6c Cong ty co phan DIC s6 4.
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- Chiic vu ¢dng tac hién nay: Phé Téng giam ﬂ‘;.':i'c Céng tyl
- Chifc vu dang ndm gilf & cac t8 chirc khac: Khéng cé
- Hanhvivi pham phap luét: Khdng cé
- Lgi ich lién quan d@dl véi Cong ty: Khong ¢
- Ca';c khoan ng déi vai Cong ty: Khdng cd .
" - Ty lé s& hitu chiing khoan cla ban than, dai dién s& hitu: 13.467 c8 phiéu, chiém 0,24% vén diéu &
Trong do: '
s SG hifi cd nhan: 13.467 ¢ phiéu, chiém 0,24% vén digu 1é
= Paj dién sd hiiu: Khéng cd |
. - Ty lé sd hifu chifhg khoén cla nhitng ngudi cé lién quan: Khéng cd
- Ty1& s8 hitu chiing khodn & cac cdng ty khéc: Khéng cd
3, ‘Ké’ toan truéng
- Hovatén : NGUYEN TUYET HOA
- Giditinh ;N
B Ngéy thang nam sinh  : 28/07/1969

- Ndi sini: : Ha Nam
- Quécten : Viét Nam

- SO CMND : 273366096

- Déntéc : Kinh

- Qué quan : Ha Nam
- Diachi thudng tri : 102/12 Hoang Vé_m Thy, P.7, Viing Tau.
- Trinh d6 vén hoa 1 12/12

- Trinh dd chuydn mén  : C& nhan Tai chinh k& todn

- Qud trinh cdng téc

hucv

T 1991 dén 1993 Nhan vién phong Pau tu Cong ty dién tr Ha Noi.

Tir 1993 dén 1996 Nhan vién ké toan Céng ty d&n hinh Orion Hanel — Ha Nai.

TU 1996 dén 1998 Nhan vién ké toan S& Giao théng van tai, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tir 2002 dén 2003 Nhan vién ké toédn Cong ty TNHH Phic Thuén.

‘| Tir 01/2004 dén 06/2006 Nhén vién ké todn tong hgp Xi nghiép Xay dung s6 04, Cong ty Dau
tu Phat trién Xay dung, B3 Xay dung, nay 1a céng ty & phan DIC s6,
L4,
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.| Tir 07/2006 dé&n nay K& toan trudng Céng ty C8 phan DIC s6 4.

- Chit vy cong tac hién nay: K& toan trudng
- Chifc vu dang ndm gilt & cic t chifc khdc: Khdng cb
- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng ¢
. = Lgi ich lién quan d6i vdi Cong ty: Khong cc';l
- CAckhodn nd d8i v&i Cong ty: Khéng ¢

- Ty I s hitu chiing khoan cta ban thén, dai dién sd hiftu: 16,994 c6 phiéu, chiém 0,31% v&h diéu &

Trong da:
s S K cd nhén: 16.994 B phiéu, chiém 0,31% von digu I
®  Dgj dién so hifu: Khong co

. Ty'} 1 sd hitu chitng khodn clia nhitng ngugi cé lién quan: Khdng o

© - " Ty g s8 hitu chifng khodn & cac cong ty khac: ‘Khong ¢
C. Ban kiém soat
: Trudng Ban kiém soat
- Hovatén : HOANG THI HA
e Gidi tinh ;NI
- Ngdy thang ngmsinh  : 02/02/1976

- Noisinh : Hai dudng
- Québctich : Viét Nam
- SBCMND : 024214841
- Dan toc : Kinh
Qﬁé quan : Hung yén
' - ' Dia chi thuting tri : 224/4A Bach Bing, P24, Q.Binh Thanh, Tp.HCM
- Trinh do van hoa 1 12/12

- Trinh d6 chuyén mon  : CU" nhan khoa hoc

- Qua trinh cbng téc

Tir 01/04/1999 dén 06/2016 Chuyén vién phong Tai chinh = K& Toan DIC Corp.

Tl 2012 dén nay: Trurdng Ban Kiém soét DIC Corp.

- Chifc vu cbng tac hién nay: Trdng Ban kieém soat Cong ty
- Chifc vu dang nam gilf & cac t0 chifc khac: Khdng co

- Hanh vi vi pham phap luat: Khdng co

B e wtioapons o
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- Céc khoan ng ddi vdi Cong ty: Khéng cd

- Ldifch lién quan d6i véi Cong ty: Khéng cd .

- Ty & sd hitu ching khoén clia ban than, dai dién s& hitu: 0 c8 phiéu, chifm 0% vén didu 1&

Trong dé:

B S hifu cd nhén: 0 cd phid, chiém 0% véh diéu Ié

= Pai dién so hi: 0 cd phiéu

L Ty 18 sa hitu chifng khoan clia nhifng naudi cd lién quan: Khéng cd

. = Tylg s& hifu chiing khoan & cac cong ty khéc: Khéng c6

- Dia chi thuting trd
. =, Trinh d0 vdn hoa

- Trinh d chuyé&n mén

- Qua trinh cong tac

- Thaigian

Tl 01/2006 dén 06/2007

2 Thanh vién Ban kiém soat
- Hovatén : PHAM VIET HUNG
- Gidi tinh : Nam
- Ngay thang nam sinh  : 27/08/1982
- Ndisinh : Thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau
- Quéctich . : Viét Nam
- 56 CMND : 273113155
o= Dan toe : Kinh
- Qué quan : X3 Lai Ha - Huy&n Lugng Tai - Tinh B3c Ninh

: 110 Trén Binh rong, Phung 8, Tp.Viing Tau
1 12/12
: Cr nhan kinh té

Nhan vién kinh doanh Cong ty TNHH Thugng Mai Dich Vu & Ky Thuét
binh Thién. - i '

Tif 07/2007 dén 10/2009

Chuyén vién méi gidi chling khoan Céng ty C6 phan Chiing khoan Ban |
Viét, . 4

Tir 11/2009 dén 06/2010

‘Chuyén vién méi gidi chiing khodn cao c8p Céng ty C6 phan Chitng
khoan Thanh Cong.

|| T, 07/2010 dén 12/2010

khoan An Binh.

Chuyén vién phong K& hoach — Vét tu Céng ty ¢6 phan DIC s6 4.

- Chifc vu cdng tac hién nay: Thanh vién Ban ki€ém soat Cong ty

L, S s o
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- Chic vu dang ném gilt 8 cic té chirc khac: Khéng cé
. Hénh vi vi pham phap ludt: Khong cd
- CAc khoan nd ddi vdi Cong ty: Khéng co -
- Lgi fch lién quan @8t véi Céng ty: Khéng cé
- Ty I8 s& hitu chitng khodn cla ban than, dai dién s& hiiu: 0 c8 phidu, chiém 0% vén diéu 18
Trong do:
" G hifts cd nhén: 0 c6 phicu, chidm 0% vén digu I8

»  Pai dién sd hifu: Khdng co

- Ty & 8 hiiu chiing khodn clia nhithg ngLr:‘jil c6 lign quan: Khdng cd
- Ty I8 s hitu chiing khodn & cic cdng ty khac: Khéng cé

3. Thanh vién Ban kifm soat
- Hovatén : LE THI THIN
- Giditinh | NI

- Ngaythéng nam sinh  ; 05/02/1988

- Ndisinh : Bong nai
- Quéc tich 1 Viét Nain
-S4 CMND ; 2733055?‘?5
- Dan téc ! Kinh.
© - Qué quén : Handi :
- Dia chi thudng trd 1 2793B, KP3, Phudng Phudc nguyén, thi xa Ba ria, Tinh Ba ria — Ving tau .
- Trinh d6 van héa s 12/12

- Trinh d§ chuyén mén  : Thac si Quan trj kinh doanh, clf nhan toan kinh t&

- Qud trinh cbng tac

2011 dén nay ; Chuyen Vién Ban quan Iy vén dau tur ngoai doanh nghiép - Téng cong
| ty cb phan Dau tu phét trién Xay dung.

Y

.

- Chirc vu cdng téc hién nay : Thanh vién Ban ki€m sodt Céng ty (tf ngdy 18/03/2017)
- Chifc vu dang ndm giif & céc t6 chifc khac: Khéng cd

" - Hanh vivi pham phép luat: Khéng cb

ot

- Céc khoan nd ddi vdi Céng ty: Khdng co
- Lgiich lién quan d&i véi Céng ty: Khdng ¢
- Ty 12 s8 hitu chiing khodn cta ban than, dai dién sd hiu: 0 c6 phiéu, chi€ém 0% vén didu 18
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Trong do:

® S0 hifu ¢d nhan: 0 c6 phiéy, chiém 0% vih diéu 1@

*  Paj dién s hiu: Khéng co

' - Ty & sd hitu chitng khoan clia nhithg ngudi ¢ lién quan: Khéng cd

- Ty lé s@ hifu chiing khoan & cac cong ty khac: Khéng co
14. Taisan
Gla tri TSCP theo béo céo tal chinh clia Cong ty tal thdi diém 31/12/2016 nhu sau:

Bang 22: Gia tri TSCP chu yéu cua Céng ty tai thoi diém 31/12/2016

I | TSCD hiru hinh

40.403,710.187

31.549.131.620 |

8.854.578.567

865.372.626

15. K& hoach Igi nhuan va cé tifc nim 2017

1 | Nha ctra, vét kién tric 3,708.855.714 2.843.483.088
2 | May méc thiét bi 13.384.068.936 11.324.590.907 2,059.478.029
3 zg:nng uen.van B, uuyeh 4,005.556.524 2.995,934.691 1.009.621.833
4 Ihm‘cit b‘ g S quaR I 19.305.229.013 14,385 122.934 4.920.106.979
'II | TSCD vé hinh 1.187.514.136 1.187.514.136
"1 | Quydn st dung dét 1.187.514.136 1.187.514.136

(Ngubn: BCTC dd kiém tosn ndm 2016 cia DCH)
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BAN CAO BACH

B3ng 23: K& hoach lgi nhudn va cé tirc nam 2017

1 Vvén dieu & ddng 55.120.610.000 | 143.313,586.000 160%

2 | Doanh thu thudn déng 219.092.785.497 | 310.000.000.000 41,2%
3 | Lgi nhuén trudc thud déng 8.763.921.332 |  11.000.000.000 25,6%
4 | Ldi nhuén sau thué ddng 6.825.544.287 |  8.500.000.000 24,5%

AR L 3,1% 2,7% (11%)

thué&/Doanh thu thuan
Ty 1& Igi nhudn sau = : i
; L A 2% 5
5 | thug/Ven chit s3 hiiu . 8,2% 5% | (64%)
7 | G6 tc % 5% 5-10% =
= | ;
(Nguon: DC4) .

- Difi vao nhithg hgp ddng da va dang ky k&t Cong.ty d%t ra k& hoach kinh doanh ndm 2017 véi doanh thu
310 ty dong va 11 ty dting Igi nhuan trude thué, tang 1an lugt 41,2% va 25,6% so v3i ndm 2016.
16.  Danh gia clia td chirc t van vé k& hoach Igi nhuén va cé tirc
Trén cd sd thu thép thong tin, phan tich thutc trang hoat déng kinh doanh, tinh hinh tai chinh hién nay cla
Cbng ty ¢ phan DIC s8 4 cling vdi viéc phan tich nganh, Céng ty c& phéan Chitng khoan Maritime (MST)
cho réing, k& hoach Igi nhuén va cd tic cla Cng ty b phén DIC s8 4 du kién trong ném 2017 cd thé dat
" duge,

Cong ty cb phan Chitng khodn Maritime (MSI) luu y rdng nhfrng nhan xét clia MSI chi cd gia tri tham khae

cho cac nha dau tu. MSI khuyén cdo cdc nha dau tu nén tham khao Ban cdo bach nay trudc khi quyét

dinh dau tu, Cdc théng tin trinh bay hodc céc nhan dinh néu trén khdng ham ¥ MSI bao dam gia tri clia cd
phidu va két qua dau tu vao c8 phidu nay. -

37, Thong tin vé nhirng cam két nhung chua thu'c hién cta té chifc phat hanh

Vio ngay 24/01/2017 Cong ty cd dgt phat hanh riéng Ié tréi phidu chuy&n déi véi théng tin cu thé nhu
sau: '

" - " Tén trai phiéu: Trai phi€u chuyén déi Cong ty cd phan DIC s& 4
- Loai trdi phi€u: Trai phiu chuyén dai va khéng cd tai san dam bao
- Phudng thifc phat hanh: Phat hanh riéng lé
- Ménh gid tral phi€u: 100.000 dong/Trdi phiéu
- Khdl lugng phat hanh: 200.000 Trai phiéu
- Téng ménh gia trai phiéu phat hanh: 20,000.000.000 ddng
= Muc dich phdt hanh: Dau tv du &n xay dyng “Van phong két hgp chung cu — TDC”
- L&i suit: Lai sudt cd dinh 10%/ndm
- Ky han trdi phigu: 36 thang
- Gia phat hanh: 100% ménh gia Trai phiéu
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- D06 tugng phat hanh: Nha dau tu' ca nhan va to chic .
* - Gia chuyén dai: 10.000 déng/c8 phiéu . :
Ty 18 chuyén dbi: Vdi gia chuyen d8i 13 10.000 d8ng/cd phigu, mdi trdi chll s& hitu 01 Tréi phleu co ' 3
quyén hoan déi thanh 10 cd phi€u DC4, tudng dudng ty 1& 01 Trai phi€u : 10 Cb phiéu.
- Théi han chuyén d8i: Trong vong 07 (bdy) ngay lam viéc k& tif ngay dén han chuyén doi
+ Dot 1: Sau 18 thang k& tir ngéy hoan thanh dgt phat hanh tréi phi€u thuc hién chuyén doi 50% =
s6 lugng trai phigu thanh c6 phiéu. _ f_
»  Bgt 2: Vao ngay dao han cla trai phiéu thu'c hler: chuyén déi tiép 50% s6 lwgng tréi phiéu con lai
thanh c& phiéu.

Cho dén thdi diém 30/06/2017 Céng ty chufa thuc hién ddt chuyén dal trai phigu nao. : 1
i8. Cac thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan tdi Cong ty ma cd thé anh hu’dng dén ,
gia ca cd phiéu phat hanh 5 »
Khong cé .
!
-
e
_5%
¢
=
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V. €O PHIEU PHAT HANH
1. Tén ¢ phiéu phat hanh
C6 phiéu Céng ty cf phan DIC s8 4.

2, M3 c6 phiéu
DC4
3. Loai ¢8 phiéu

" €6 phiéu phb théng.
. 4, Ménhgia
10.000 @8ng/cd phiéu (mudi nghin ddng/cd phidu).
5. Poi twgng phat hanh
C6 dong hién hiiu o tén trong danh séch tal ngay chit danh séch cd dong dé thuc hién quyen.
6. Téng sd ¢6 phiéu du' kién phat hanh

' T8ng s6 cb phi€u dy kién phat hanh |3 8.819.297¢6 phidu (Tdm triéu tim trdm mubi chin ngén hai trém
chin mutl bay 8 phiéls), trong dé bao gbm:

- Phét hanh ©8 phiu d& chi tra ¢8 tic ném 2016: 275.603 b phiéu

- Phat hanh cf phiéu d& ting v8n c8 phan tir ngudn vén chtl s hitu: 275.603 cf phidu
- Phat hanh & phi€u ~hao ban cho ¢8 déng hién hifu: . 8.268.091 cf phiéu

7. Gia chao ban du kién
. 10.000 dBng/c8 phiéu.
8. Phuong phap tinh gia

Gia phat hanh thém c8 phigu DC4 dudc xay duhig trén cd s xem xét gid trl s§ sdch 01 c6 phigu DC4 tai
thdi diém 31/12/2016 1a: 15.076 ddng/ cb phiéu (theo s6 liéu Bao cao tai chinh kiém todn nim 2016) va
gid glao dich 01 ¢ phiu DC4 trén Sd giao dich chithg khodn Ha Nai ngay 20/10/2017 1a: 10,700 ddng/ cd
phigu

. Vén cht sa hifu 83.101.641.652
Gid tri s6sdch = = B 15.076 ddng/cd
trén Olc§ phigu ~ TongsGlugngcd = 5.512.061 - phiéu
; phiéu dang lisu
hanh

‘Sau'khi d3 xem xét tinh hinh tai chinh cta Céng ty, can nhéc Igi ich cla cc cd dong va nhu ciu vén cla
Cong ty, HAi dBng quan tri @& xudt mic gid phat hanh cho ¢6 déng hién hifu 13 10.000 déng/cd phiéu
(khoang 66% gia trj s6 sach Cng ty).

Téng gid tri phdt hanh theo gid phat hanh 10.000 dbng/cd phidu: (8.268.091%10.000)
© 82.680.910.000 dong. .

9, Phudng thifc phan phoi
9.1  Phat hanh co phiéu dé chi tra cd tifc ndm 2016
- 56 ludng c6 phiéu du kién phat hanh': 275.603 cé phiéu
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Ngudn von phat hanh: TUr Lgi nhuan sau thué chira phan phdi clia Céng ty theo Béo cao tai chinh ndm

2016 d& ki€m todn

Ty I& thyc hién: 20:1 (tudng ('ng 5%)

Phuong thirc thu'c hién:

v Tai ngay chot danh séch ¢6 ddng dugc hu’o’ng quyén, mdi ¢ déng s¢ hitu 01 cb phiéu thi 6 01
quyén, ty 1& phan bd quyén |& 20:1, nghia I8 20 quyén s& dugc chia thém 01 cd phiéu méi phat
hanh. S8 c6 phi€u mdi nhén dugc sé dugc Iam tron dén hang dan vi, phén lé thép phén (néu cd)
sé hlly bo.

v Vi du: Tai ngay chét danh sach c8 dbng A s& hifu 108 cd phidu, theo ty I8 thuc hién quyén 20:1
(tuong dudng 5%), cd dong A dudc nhan 1a (108/20) x 1 = 5,4 c8 phiéu. Theo quy dinh vé viéc
"Xt Iy 6 phiéu Ié thi dng A sé dugc nhan 5 co phiéu, 0,4 cd phiéu Ié s& b hly bé.

Thai glan thyc hién dy kign: Nam 2017, cling thdi di€m phat hanh cd phigu chao ban cho cd déng

hién hifu. Trong thdi han 90 ngay ké tf ngay dugc UBCKNN cip gidy chithg nhén déng ky phat hanh

6 phiéu. '
Phat hanh ¢d phiéu d& ting von cd phan tif ngudn vén chi sé hiru

SG Iwgng 6 phidu dur ki€n phat hanh: 275.603 ¢ phiéu

Ngudn vén phat hanh: T ngudn Théng du vén ¢6 phan clia Cong ty theo Bao cao tai chinh ndm 2016

d3 kiém todn

* Ty |é thyc hién: 20:1 (tudng (hg 5%)

Phudng thic thuc hién:

¥ Tai nady chot darh sach cd déng duge hudng quyén, mdi cd dong s& hitu 01 co phiti ¢4 cd 01
quyen, {7 I& phan bd guyén la 20:1, nghia 14 20 quyén s& dugc chia thém 01 cd phiéu méi phit
hanh. S6 6 phiéu mdi nhin dugc s8 dudc 1am trdn dén hang don vi, han 1é thap phan (néu co)
sé hity Lo,

v Vi du: Tai ngay chét danh sach, ¢o déng A sd hitu 108 cé phleu, theo ty |é thuc hién quyén 20 1
'(tlro'ng dudng 5%), c6 dong A dudc nhan |3 (108/20)x1 = 5,4 cO phiéu. Theo quy dinh v& viéc xl{r
Iy ¢ phiéu lé thi 6ng A s& dudc nhan 5 cd phiéu, 0,4 ¢f phigu lé s& bj hiy bo.

Thai gian thuc hién du kién: Nam 2017, cing thai diém phat hanh cb phiéu chao bén cho ¢ dong

hién hifu, Trong thdi han S0 ngdy ké tir ngdy dudc UBCKNN c8p gidly chiing nhan ding ky phat hanh

cd phiéu.
Phat hanh cé phiéu chac ban cho ¢8 ddng hién hifu

56 Iugng 8 phiéu dif ki€n phat hanh: 8.268.091 ¢b phiéu

Ty I8 thic hién: 1:1,5

Phudng thirc thuc hién:

Vv Tai ngay chét danh sach ¢ ddng dudc hudng quyén, mbi ¢d déng sd hitu 01 cd phiu thi c6 01
quyén, ty 1& phan bd quyen Ia 1:1,5, nghia la 01 quyén s& duge mua thém 1,5 cd phidu mdi phat
hanh. S& ¢ phiéu mdi mua dudc sé dugc lam tron dén hang dan vj.

v Vi du: Tai ngay chét danh séch, cd dong A sd hitu 105 ¢6 phidu, theo ty I8 thuc hién quyén 1:1,5,
6 dong A dugc nhan 1a 105 x 1,5 = 157,5 cb phiéu. Theo quy dinh vé viéc x¥ Iy ¢d phi€u |é thi
6ng A s dugc mua 157 cf phiéu.

Phudng an xtf I cd phigu l& (néu co), ¢o phigu khong chao ban hét:

V' DI Vi todn bo 56 b phidu 1& phat sink do ldm tron xudng dén hang ddn vi va s6 ¢6 phiéu cic ¢d
.déng khong thuc hién quyen mua hodc thuc hién quyén mua khong hét (néu cd) BHDCH Uy
quyén ‘cho Hoi déng quan tri quyét dinh chao bén cho ddi tugng khéac (k& ca céc cb déng trong.
Céng ty ¢6 nhu cau tang s& hitu ¢6 phan) theo nhitng diéu kién phi hgp véi gia khong thap han
gi4 chao ban cho cd ddng hién hitu.
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v Trudng hgp tiép tuc phan phéi cho cic déi tugng khéc nhung van khéng phén phdi hét thi Cong
ty thutc hién téng von theo s6 vBn gdp thuc t& clia cdc ¢b ddng va cac nha d&u tu. S vén con
thi€u s& dudc huy dong ti' cac ngudn vén khéc (U céc t6 chifc tin dung...) dé ti€p tuc thuc hién
k& hoach dau tv du’ én clia Cong ty.

- ‘Quy dinh vé& cd phigu phat hanh va chuyén nhugng quy&n mua cd phiéu phét hanh:

C6 phiéu phét hanh 13 c6 phi€u phd thong va khong bi-han ché chuyén nhudng.Déi véi toan bd s6

6 phiéu Ié phat sinh do [am tron xuéng dén hang ddn vi va s6 cb phiéu cac ¢8 déng tir chéi mua.
(néu cd) dudc Hoi dong quan tri chdo ban cho chao ddi tugng khac thi s& cd phan nay bi han ché

chuyén nhuigng trong vong 01 (mét) ndm ké tir thdi di€ém hoan thanh dot chao ban.

CA dong dudc phép chuyén nhudng quyén mua cd phiéu cho ngudi khdc nhung chi duge chuyén

nhugng 01 [an trong thdi gian quy dinh (ngudi nhdn chuyén nhugng quyén mua khéng dudc

. chuyén nhugng cho ngudi thir 3).

10,  Thai gian phan phdi ¢d phiéu

Thai 'gian phén phéi cd phiéu du kién trong ném 2017, dudc thuc hién sau khi UBCKNN cip gidy chiing
nhan cho ban cd phiéu ra cong ching nhuhg khéng dugc vugt qua 90 ngay ké i ngay Céng ty nkan
dudc gidy chifng nhan chao ban cd phiéu cia UBCKNN cap,

11,  Piéng ky mua cé phiéu

Thdi han ddng ky mua co phiéu: theo quy dinh tai thigu la 20 (hal mudi) ngay. Cdng ty sé cdng bd
chinh thirc thai han ding ky mua khi Céng ty dudc UBCKNN cp gidy chiihg nhan chao ban cb phi€u
ra ¢dng ching. é

- Ding ky mua cd phiéu va chuyén nhigng quyén mua cd phidu: C8 déng ding ky mua co
phiéu v3 chuyén nhugng quyén mua cd phiéu tai cbng ty chiing khodn ngi co déng mé ti kisan,
Phu'eng thirc thanh toan: Tith mua c8 phidu s& dugc thanh todn béng tign mdt hoic chuyén khoan
theo hudng din tai noi ding ky mua cd phiu. Toan k& s6 tign thu dugc tir 4g phat hanh chio ban
phél duge chuyén vao tai khoan phong tda nhén tién mua cd phiéu.

Chuy2n giao ¢ phiéu: toan bd s6 Iwgng cd phigu phét hanh dé chi tra cd tifc ndm 2016, phat hanh
thém dé tdng von cd phan tir ngudn vén chli s¢ hifu va phat hanh chao ban thanh céng cho cb déng
hién hitu sau khi thirc hién bao cdo két qua chao bén cho UBCKNN, sé dugc dang ky niém yét bd s'ung
" tai 56 Giao dich Ching khoan Ha Néi va dang ky Iuu ky b8 sung tai Trung tdm Luu ky Chiing khoan
Viet Nam. .

- Quyén Igi ngudi mua co phiéu: cd phidu phat hanh trong dot phét hanh thém 1 ¢d phidu phd
thdng, knhdng bi han ché chuyén nhugng (trlr s& cd phiu cac c6 dbng hién hitu tif chdi mua dugc
chdo ban cho cac ddi tgng khic theo nhu qui dinh thé hién tai muc 9.3 phan V clia Ban cdo bach
nay)

' 12,  'Phudng thirc thy'c hign quyén

© CBng ty thuc hién phat hanh thém cd phiéu phd théng va chaa ban s8 ¢ phiéu d6 cho tat ca cb déng phd
théng theo ty I& ¢ phan hién ¢ clia ¢d déng tai Céng ty. C6 ddng sau khi nhan dugc théng bao vé viéc
chia cB tifc béng cd phiu, phin bd cd phiéu thudng va quyén mua cd phiéu, thuc hién quyén mua
(chuyén nhugng quyén mua va dang ky mua co phiéu) theo hudng dan tai muc V.7, V.8 va V.9 clia Ban
cdo bach nay.
13.  Gidi han vé ty I& ndm giif d&i véi ngudi nu'de ngoai
Piéu |é clia Cong ty theo ditu 1é mau cong ty niém y&t dugc chinh sira [an thlr ¢hin va dugec BHDCD théng
. qua ngay 23/04/2016 khéng quy dinh cy thé gidi han v& ty 1€ s¢ hitu clia nha dau tu' nudc ngoai déi vdi
cd phiéu clia Cong ty.
Do Ia doanh nghiép niém yét trén S& giao dich Ha N&i nén ty 1& ndm gilf ¢6 phidu DC4 cia nha diu tu
nudc ngoai phai tudn thi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/2015/NB-CP ngay 26/06/2015 cla Chinh phtl
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Ve viéc stra déi, bd sung mdt sé diéu ctia Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cla Chinh phi quy
dinh chi tigt va hudng dén thi hanh mét s6 diéu cia Luat Chiing khoan va Théng tu sd 123/2015/TT-BTC
hudhg dan hoat ddng d8u tu' nude ngoai trén thi truding chirng khodn Viét Nam.

Khoan 1, Biéu 2a. Nghi dinh sb 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 vé ty Ié sd hiiu nudc ngoai trén thl
trudng chitg khodn Viét Nam quy dinh nhu sau:

“1 Ty 18 sé hitu nudc ngoai tai cong ty dai chung nhu' sau:

a) Trudng hdp digu udc qudc té ma Viet Nam la thanh vién co quy dinh vé ty 1é s& hitu nudc ngoal,
thi thiufc hién theo digu udc quéc té;

b) Trudng hop céng ty dai ching hoat dong trong nganh, nghé dau tu' kinh doanh ma phap luat vé
dau tu, phap ludt lién quan cé quy dinh vé ty I& sd hitu nudc ngoai thi thuc hién theo quy dinh tai
phap luat do.

D6i vai cong ty dai ching ngoal ma chua c6 quy dinh cu thé v& s& hitu nudc ngoal, thi ty I& s§ hitu
nurde ngoal t6i da |3 49%;

c) Truting hgp cong ty dai ching hoat hoat dong trong nganh nghé dau tu kinh doanh cé digu klen
4p dung déi vdi nha dau tw nudc naodi da nganh, nghé, cé quy dinh khdc nhau V& ty 18 s& hitu nudc
ngoal, thi ty I& s hifu nudc ngoai khong vugt qua mic thap nhat trong cac nganh, nghé (ma cong ty
d6 hoat dong) cé quy dinh vé ty Ié sg hitu nudc ngoai, trir trudng hdp digu udc qudc té co quy dinh
khac;

d) D6i véi cong ty dai chiing khéng thudc cac trudng hgp quy dinh tai Biém a, b, ¢ Khoan nay, ty I& s3
hitu nude ngoai la khdng han ché, trlr trudng hap B 18 cong ty ¢d auy dinh khac,” '

Theo' Gidly chiing nhan déng ky kinh doanh s8: 3500686978 (SG i 4903000146) dang ky [an dau ngay 28

thang 01 nim 2005, déng ky thay doi [ar: thir 14 ngay 08 thang 12 r:am 2615 do S& K& hoach va Pau ks tinh Ba

Ria - Viing Tau cap), thay doi [@n th(’ 12 ngay 28/08/2014, gidi han vé ty 1é nam gilf ddi vSi ngudi nudc
ngoai nhu' sau:

Gia cong cd khi; xU ly va trang phu kim
loai :
- ~ Chua c6 quy
! 2592 | chi tiét: Gia cbng, 18p d4t cic san pham Khong dirh
' ' - cd khi xay dung; Ma kem ma mau, sdn ’
tinh dién
Khai thac da, cat, soi, dat sét
- 0si0 | Chi tiét: Khal théc dat, cat & san I8p 6 Chua c6 quy
mét béng cho céc cng trinh dan dung, dinh
cdng nghiép va nén dutng
- San xudt san phdm khac tir gb; san xuat .
- 5 Chua
3 1629 san pham tir tre, nla, rdm, ra va vat Khéng m(r:m?w oy
liéu tét bén !
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| Chi tiét: San xuét cra h!,l‘a, clfa go cao

cép

q . 5210

Kho bi v& Iu gilt hang hoa
Chi tiét: Cho thué kho, b3

Khéng

Chua cé quy .
dinh

5 4663

Ban buén vat liéu, thiét bi lap dat khic
trong xay dung

Chi tiét: Mua bdn vat liéu xay dung, vat
tu’ thigt bi phuc vu cho d3u tr v xay
dung; '

Khéng

Chua €6 quy
dinh

4280
(Chinh)

Xay dung cong trinh ki thuét dan dung
khac

Chi tiét: Xay dung cong trinh dan dung,
cdng nghiép, nha ‘cao tang, cong trinh
cd sd ha téng 46 thi, giao thong thay
Igi, hé thdng cdp tiicst nude, cau cbng,
cbng trinh dutng day va tram 'sén thé
dién; Thi cong c4c hang muc phong
chay chiia chdy cho cic cdng trinh dan
dung, cdng nghiép; Thi cong cap du
(g Iuc; Nao vét lubng lach;

Co

Chua c6 quy
dinh

7 | 4933

Van tai hang hda bang dudng bo

Co

Chua ¢6 quy
dinh '

8 6810

Kinh doanh bat dong san, quyén sif
dung dat thudc chli sd hitu, chd s
dung hedc di thué

Chi tiét: Pau tu' xay dung cac khu cdng
nghiép, khu db thi, xay dung nha & aé
ban, cho thué van phong;

Co

Chua cé quy |
dinh

9 | 7110

Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat
co lién quan _

Chi tiét: Thiét k& xdy dung cong trinh
thiy Idi; Thi€t ké kién trdc cong trinh
dén dung va cong nghiép; Gidm sat
cdng trinh dan dung va céng nghiép;

.Chufa.co quy
dinh

10 7120
N

Ki€m tra va phén tich k§ thuat

Co

Chuaco quy
dinh
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Chi tiét: Lap va thdm dinh du’ an;

Cho thué may moc, thiét bi va doé ding

- : hitu hinh khac :

11 7730 x L . Khéng Cera>co quy
Chi tiét: Cho thué mdy méc, thiét bj thi dinh
cong ' .

Cong ty dang hoat ddng trong linh vifc, nganh nghé kinh doanh néu trén theo ding quy dinh cla phap
ludt dau tu, ludt phdp lién quan va Dieu udc qudc t&. Trong dé, mot s6 linh vuc, nganh nghé kinh doanh
clia Cong ty nam trong danh muc nganh nghé kinh doanh cé digu kién theo quy dinh cla Ludt Pau tu
ndm 2014, Tuy nhién, rién nay chua cd quy dinh cu thé vé& sd hitu nudc ngoai d8l véi cic nganh ngheé
. kinh doanh co digu kién, Céng ty vin gilf Room gianh cho nha du tu' nudc ngodi 13 49% von digu 18, va
hién nay, ty 1& s& hitu ¢d phiéu ctia nha dau tu nudc ngodi tai Cong ty chifm mot ty I8 rét nho, tinh dén
ngay 20/10/2017 chua tdi 1% von diéu [, :

14. Cac han ché lién quan d&n viéc chuyén nhu'gng
Quyén mua cd phiéu clia c8 dong hién hilu dugc chuyén nhugng 01 (mdt) lan. Céc c6 dong cd quyén
-chuy8n nhugng guvén mua co phifu clia minh cho mét hodc nhitu ngudi khic theo gid thoa tivuan 2.
bén chuyén nhugng ve bén nhan chiuyén nhugng. B&n nhan chuyén nhugng khéng dudc tiép tuc chuyén
nhugng cho ngudi khac.
$6 lugng cd phiéu phat hanh cho ¢d déng hién hu‘u trong dgt nay |a ¢d phi€u phd théng khéng bi han ché
~ chuyén nhudgng k2 tir ngay phan phdl.
15.  Cac loai thué co lién quan
14.1 Padi vdi Cong ty
= Thué gia tri gia ting:
Cong ty dang ap dung m(fc thué suat gia tr] gia téng chung 1a 10%.
" = Thu& thu nhip doanh nghiép:
Hién nay,Cong ty dang &p dung mtrc thué suat thué thu nhap doanh nghiép la 20%.
*  Cac loai thué khac:
Cong ty tuadn theo quy dinh cta phép ludt hién hanh.
14.2 Ddivéi nha dau tr
. Dﬁ'i vdi nha ddu tv' cd nhan:
- Thu nhép tif chuyén nhudgng chthg khoan.
'v Bl vdi nha dau tv trong nude: Thu nhap tir chuyén nhugng chitng khoén dp dung thué sudt la
20% trén thu nhap tinh thug cla ca ndm hodc p dung thué sudt 0,1% trén gid chuy&n nhugng
chitng khodn tiing I&n. Viéc dp dung thué sudt 20% trén thu nhap tinh thué ca ndm phai dép (g
diéu kién quy dinh tai ti€t a diém 2.2.2 muc II Phan B Théng tu s& 84/2008/TT-BTC ngay
30/09/2008 clia B& Tai chinh hudng dan vé thué thu nhdp cd nhan va ¢i nhan chuyén nhugng
van phai tam nop thué theo thué sudt 0,1% trén gid chuyén nhu'gng tirg [an, cudi ndm cd nhan
(thifc hién quyét toan thué.
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v D6l véi nha dau tv nudc ngodi: Thu nhép tl chuyén nhugng chifng khean dp dung thué sudt thué
. thu nhap ca nhan 0,1% trén tdng so tién nhan dugc t viéc chuy&n nhugng.

- Thu nhap tir c8 téc; Theo Théng tu s& §4/2008/TT-BTCBTC ngay 30/09/2008 ctia BS Tai chinh, thu
' nhap clia cd nhan ti¥ ¢d tdc cling dugc xem 13 thu nhap chiu thué vdi mic thué sudt toan phan 13 5%.

N r—T e

Trudng hdp nha dau tu nhén c8 tic béng tién mét, thug thu nhip ci nhan dudc tinh béng cd tifc moi
[an trd nhan vdi thué sudt 5%, Trudng hdp nhén ¢d tlc bang ¢& phiu hodc cd phigu thudng, nha dau
tu chufa phai ndp thud khi nhan c6 phigu, nhung khi tign hanh chuyén nhugng s6 c6 phiéu nay thi nha
dau tu mdi phai thuc hién nghia vy thué va ép dung muic thué sudt tudng tu’ nhu' trudng hdp chuyén

nhugng chithg khoan. ' /
"« D&i véi nha dau tir t& chic: - (+
- Thu nhap tr chuyén nhugng chiing khodn: - ' ' ' \'

v T6 chifc trong nudc: Theo quy dinh Théng tu’ s6 130/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 clia BO Tai
chinh thi thu nhép tif chuyén nhugng vén, chuyén nhugng chllmg khoan 13 thu nhap khac &p dung
thué suat thué thu nhan doanh nghiép la 25%.

v Riéng ddi véi doanh nghiép nudc ngodi, t6 chiic nwde ngoai san xudt kinh doanh tai Viét Nam

© khéng theo Luét Doanh nghiép, Ludt Bau tu thi thu nhap ti* chuyén nhugng chitng khoén s& ndp

thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1 0,1% trén doanh thu tinh thué theo hudng dan tai Théng
tw’ s6 134/2008/TT-BTC ngay 31/12/2008 cua B Tai chinh.

- Thu nhap tir 6 tirc: duge mién thué theo quy dinh tai khoan 6, Didu 4 Luat Thué thu nhép doanh .
nghiép 2008, . |

16.  Ngan hang md tai khoan phiong téa nhin tién mua ¢d phiéu

54 tién thu dugc tir dgt phat hanh ¢8 phiéu [an nay s& dude ndp vao tai khoan phong fa nhén tién mua
. ¢6 phiéu clia Céng ty, cu th& nhu sau:

- Chil tai khoan: Céng ty ¢8 phan DIC s5 4

- 86 tlé‘li khoan: 76010000829667

- Md tai: Ngan hang TMCP d&u tu' va phat trién Viét Nam - CN Ba Ria Viing Tau

VI. Myc picH cHAO BAN “

: & Muc dich chao ban

Sau khi hodn t3t dgt phat hanh chdo ban, toan bd s6 vén thu dudc tir viéc phét hanh b phi€u chao bén
. (dy kién la: 82.680.910,000 dong) sé dudc st dung cho muc dich b sung v6n cho Dy én “Vén phonq két
hop chung cu' =TDC” va Dy’ an “Chung cu Trung tam Chi linh",

2 Thong tin vé cac du an dau tuw
2.1. Du an“Van phong két hop chung cur ~=TDC": R
= Thong tin chung vé du' an:

.« Téndy an: Van phéng ket hdp chung c'=TDC - |

- Chu dau tu: CTCP Tu vén Dau tu Xay dung ‘Giao théng tinh Ba Ria — Viing Tau p
Hinh thifc dau tu: Pau tu xay dung mdi '

- Muc tiéu dau tu xay dung: B2p Ung nhu cau van phong Iam viéc tién nghi, vdn minh, hién dai; giai
quyét nhu cdu. vé nha & cho CBCNV; tao my quan dé thij; theo tién dé Chudng trinh phat trién nha &
cua tinh,

- bia diém: Thira dat sd 3, t& ban dd s6 43, Butng 3/2, Phutng 8, Tp Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau.
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HG so phap Iy cia Dy an:
¥ Gidy Chi'ng nhan Quyén sr dung dat s6 A0 465431 ngay 10/07/2009 cta Uy ban nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau cdp cho CTCP Tu' vin Pau tu Xay dung Giao théng tinh Ba Rja — Viing Tau.

¥ Gidy chiing nhan dau tu s6 49121000295 chi’ng nhén [én dau ngay 18/10/2010 do Uy ban nhan

dén tinh Ba Rja = Viing Tau cap cho chi dau tu’ clia Dy an “Van phong két hdp chung cu’ = TDC”
la CTCP Tu van Dau tu Xay dung Giao théng tinh Ba Ria - Viing Tau.

v Vin ban s6 4580/UBND-QLBT ngay 18/12/2015 clia UBND TP.Viing Tau vé viéc chdp thudn dau’
tw du én phét trién nha & Van phong két hdp chung cu’ TDC, duding 3/2, phutng 8 TP.Viing Tau

v Hdp dbng hgp tac dau tur s6 10/HTDT/2015 v& viéc dau tu xdy dung du én “Van phéng két hap

chunig cu’ — TDC" dudng 3/2, phudng ‘8, thanh phd Viing Tau vdi ty 1& gdp von Cong ty DIC 4 :
CTCP Tu van Bau tu' Xay dung Giao thong tinh Ba Ria — Viing Tau la 95% : 5%, DC4 (g van
' thyc hign dv én va CTCP Tu' van Pau tu Xay duhg Giao théng tinh Ba Ria — Viing Tau gép,véh

béng gia tri d3 thuc hién cic thl tuc dau tu va ldi | thé tlr dyf &n dudc hai bén théng nhat.

¥ Vn ban s 821/SXD-GD ngdy 20/04/2016 ctia S& Xay dyung tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc thong
bdo két qua thdm dinh thiét k& ban vé thi cong xay dung céng trinh vén phong k&t hdp chung cu
— TDC tai dudng 3/2, phuding 8, TP Viing Tau.

¥ Gidy phép xay dung s 29/GPXD-SXD ngay 17/05/2016 clia S3 xa&y dunhg tinh Bz Ria-Ving Tau,

v Vin ban s6 7503/UBND-VP ngdy 11/08/2017 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tu v2 viéc gia han
thuc hién du an Van phong két hgp chung cu' TDC tai phudng 8, thanh phd Viing Tau.

Quy mé du' an: Chung cu cao 15 tang, 01 tang ham va 01 tang san thugng

Dién tich sif dung dat: 800 m2, trong dé dién trch xay du’ng la 512 m2

Mat do xay dung toi da: 65%
Hé s6 str dung dat: 9,6 Ian
Téng mifc vt dy’ an: 101,578 ty déng, trong dé:

' Vén vay nain hang: 30ty
¥ V8n phét hanh tréi phiéu: 20 ty
v’ V6n phéat hanh c6 phidu: - 30ty

v Von huy dong tr khach hang: 21,6 ty
Ngan hang cam két tai trg von: Ngan harig TMCP Xang dau Petrolimex — PG Bank Viing Tau, vdi han
mife tai trg: 50 ty dong.

Theo Hdp déng hdp tac dau tu s6 10/HTDT/2015, sau khi cong trinh dua vao st dung thi cac chi phi hoat
dong dugc phén bd cho moi bén theo ty 18 dién tich si¥ dung va s& c6 thoa thuan chi tiét trong hgp dong
chuyén nhudng, phan chia khai thac st dung nhu’ sau:

Dién tich st dung chung: Sanh, khu wuc [& tan, héi trudng, ting hdm, ciu thang va khéng gian di lai

chung.

Dién tich sir dung riéng:

v CTCP Tu vén Dau tu Xay dung Glao thong tinh Ba Rig — Viing Tau s dung mot phan thng trét,
dién tich tang 3,4 lam vén phong lam viéc, '

¥ €éng ty DIC 4 st dyng dién tich tang 1,2 1dm v8n phdng lam viéc va khai thac kinh doanh toan bd’
khu c&n hé clia Dy én. Khi Dy @n hoan thanh, Céng ty DIC 4 dudc quyén nhan chuyén giao du &n
va toan quyén quyét dinh vé (I8i 16).kinh doanh cac cin hd.

Tién d9 dir an:

Thdi gian thuc hién: 1,5 nam.

Tién dé thuc hién:

¥ Quy 4/2016: Hoan thanh céc thi tuc dau tu' xay dung.

v Quy 1/2017: Khdi cong xay dung cdng trinh.

¥ Quy 1/2018: Hoan thanh dua cong trinh vao st dung.
Thei gian sit dyng von phat hanh cho Dy an: Quy 4/2017.
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* K& hoach vén va thu hoi vén dy an

Bang 25: Ké hoach vén va thu hdi vén du' én

BVT: Ty ddng

Hangmuc = 2016 2017 2018 . 2019 Téng

= Hiéu qua kinh t€ cta du an:

Bang 26: Hi¢u qua kinh t&'du' dn

Doanh thu

K& hoach v8n dau tu (gém VAT) 8 88 10 101
Thu hdi Von (gom VAT + Chi phi bao tri) 17 86 19 122
- Thu vén ddu tur' Van phong ; 37 37
- Thu vén ban can hg chung cu 17 49 19 85
(Nguon: DC4)

bVT: Ty déng

Giath ¢

109 |

Gia von hang ban 86,7
Lgi nhudn gop !, 22,3
Chi phi ban hang 1
Ch; phi tai chinh 5
Lgi nhuan trude thué 16,3
Thu& TNDN (20%) 33

: Lga:i nhuan sau thué& 13
, (Nguon.: DC4)
63

MARITIME 25 5
SECURITIES g




BAN CAO BACH

= Phén tich tai chinh ciia dy an:

Badng 27: Phan tich tai chinh du' dn

DVT: Ty dong

'1 — Dong thu (khdng VAT va khong |
Chi phi bao tri)
Doanh thu thuan 15 77 17 109
" - Doanh thu Vién phong C 33 33
- Doanh thu ban c3n hd chung cur 15 44 17 76
Thu tai chinh 40
‘- Vay ngén hang 20 10 30
- Vay trdi phiéu 20
2 - Dang chi (khéng VAT) 2,7 80 32,4 10,9 126
Chi phi dau tu 2.7 725 6,5 86,7
Tra ng vay 20 10 30
Tra 13 trai phiu + 151 vay NH 2,5 2 0,5 ; 3
.Chi phi ban hang . 0,6 0,4 1
Thué thu nhdp doanh nghiép 3,3 3.3
3 — Hiéu s& dong thu - chi -2.7 -25 54,6 6,1 33 .
NPV (r = 10 %) 22
IRR 92%
Ty suat Igi nhudn/doanh thu (cdn 17%
hd)

= Mt s6 rti ro anh huéng dén hidu qua dy an:

- L&i suét clia ngan hang tang.

- Thu tién-bdn hang khong dat dudc nhu ké heach.

2.2, Dy an“Chung cu Trung tam Chi linh":

= Thdng tin chung vé du dn:

- Tén du an: Dv an “Chung cu Trung tam Chi linh” (Du &n cép 2) la mét du' &n thanh phan thude du én

(Ngudn: DC4)

Khu trung tAm Chi Linh (Dv an cdp 1) do Tong céng ty ¢ phdn Bau tr Phat trién Xay du’ﬂg (DIC

" Corp.) lam chil dau tur,
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- Chii d3u tu: T8ng cong ty c& phan Dau tu Phat trign Xay dung (DIC Corp.)

- Diadiém: Dy &n Chung cu Trung tam Chi linh hdm & 16 dat A2-1 va AS-1 clia khu A2 va A5 thugc Khu
trung tdm Chf Linh; ndm trén nit giao théng (vong xoay) médt tign duGng Théng Nhét véi duting
Nguy&n Hitu Canh, phudng Nguy&n An Ninh, TP Viing tau.

- 'H6 sd phap ly clia Dy &n:

v Quyét dinh s 344/TTg cta Thi tudng Chinh phi ngay 27/05/1996 phé duyét Dy én dau tu' Khu
trung tdm Chi Linh, thanh ph& Viing Tau cho Chl déu tu du an 13 Cong ty Dau tu xay dung va
Dich vu Du lich thudc Bo xay dung.

v Quyét dinh cta Tha tudng Chinh phi ngay 30/11/1996 vé viéc cho Cong ty Dau tu xay du’ng va

' Dich vu Du lich thudc Bd xay dung stf dung d&t dé dau tu' xay dung cd sd ha ting khu Trung tam
Chi Linh - thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

v Quyét dinh s6 223/QD-BXD ngay 15/02/2001 cta B truéng BY xay dung vé viéc dai tén Céng ty
Pau tu xdy dung va Dich vu Du lich thanh Céng ty Dau tu Phat trién — Xay dung (DIC).

v Quyét dinh s8 2106/QD-UBND clia Uy ban nhén dén thanh phd Viing Tau ngay 08/06/2016 vé
viéc phé duyét dd an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (f&n 7) khu Trung tam Chi
.Linf. thanh phé Ving Tau.

v Gidy chirng nhan Quyén sif dung ﬁat Quyen s¢ hifu nha & va tai san gan lién trén dat s
BN981925 ngay 20/05/2014 cla Khu d&t A2.

v Gidy chiing nhan Quyén sl dung dat, Quyén s& hfu nha & va tai san gan lién trén dat so.

BN981924 .ngay 20/05/2014 clia Khu dat AS.
v Hdp dong chuyén nhugng s6 56/2016/HDA2-1.TTCL giita Téng Cong ty cd phan dau tu phat trién
xay dung va Céng ty DC4 chuyé’n nhugng 3.800m2 dat khu dat A2-1.
¥ Hgp ddng chuvén nhugng s 55/2016/HDAS-1.TTCL gilia Téng Cong ty cd phan dai ' phdt triein
! - x&y dyng va Cong ty DC4 chuyén nhurgng 2,400m2 dét khu dét A5-1.

Khu trung tim Chi Linh cé dién tich dat quy noach khoang 99,7 ha bao gdm khu A2 cd dién tich 1,83 ia
" va Khu A5 6 dién tich 1,77 ha. Dién tich dat danh cho xdy dung 2 16c chung cu 25 tang tai khu A2 Ia:
7.472 2 (ky hiéu ma sd khu dat la A2-1), 2 I6c chung cu 25 tang tai khu AS 1a: 7.115m2 (ky hiéu m3 sd
khu d&t 14 A5-1), Ngay 16/12/2016 Céng ty DC4 ky hgp ddng chuyén nhugng s6 55/2016/HDA5-1,TTCL
va 56/2016/HDA2-1.TTCL nh&n chuyén nhudng quyén st dung dat tai mét phén dién tich Khu dét A2-1 la:
3.800 m2 va Khu d&t A5-1 1&: 2.400 m2 "tir Téng Cong ty cd phan dau tu phét trién xay dung (DIC Corp)
dé trién khal Dy &n “Chung cu Trung tAm Chi linh” (tr ngay 13/03/2008 Cong ty Dau tu’ Phat trién — Xay
. dung trd thanh Téng Cong ty ¢8 phén dau tv phat trién xay dung). Sau khi nhan tién do Cong ty DC4
thanh todn theo qui dinh clia Hdp d@8ng chuy@n nhudng Tdng Coéng ty ¢ phan dau ti phét trién xdy dung
cé trach nhiém ndp tién s dung dat va xin cdp Gidy chifng nhan quyén st dung ddt cho Céng ty DC4.

Cong ty DC4 cb k& hoach nhan chuyén nhugng tir Téng Cong ty cd phan d3u tu phat trién xdy dung (DIC.

Corp) s6 dién tich dat con lai tal khu A2-1: 3.672 m2 va tai A5-1: 4.715 m2 trong ndm 2016,

: = ' 65
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Bang 28: Quy hoach cua Dy’an "Chung cu Trung tam Chi linh”

1 | Téng dién tich @&t m2 14.587

- LoA2-1 7.472

- LOA5-1 - 2115
2 | Mat dd xay dung % 60
3 Quy md xay dung _ : ‘ Léc 4 |6c chung cu

Tang/ Léc | 25 tang va 1 tang ham

4 | Dién tich san xdy dyng “m2 185.000
5 | Cinhd Cén 1.400
‘ - Thudng mai , Tang Tang 1&2
- Cinges Tang Tirtang 3 .

(Ngudn: DC4)
= Tién dé du am:
Dv &n du kién dudc chia thanh 05 giai doan thuc hién trong vong 05 nam.,

Bang 29: 7ién dé D' an

'I-'lémg muc céhg:

Giai doan 1 = Nhén rhuyen nhugng 6.200 m2 dat (16 A2-1: | Nam 2017
i 3.800 m2; 16 A5-1: 2,400 m2)
Kh&o sat va thiét k€ I6c chung cu' thir nhat trén

16 dat A2-1_
Giai doan 2 Xay dung 16c chung cu th nhat trén |6 dat A2-1 Quy 1/2018 dén Quy 2/2020
Gial doan 3 - Nhan chuyén nhudng 8.387 m2 dat (I8 A2-1: | Quy 1/2019 dén Quy 2/2021

3.672 m2 ; i6 A5-1 :4.715 m2)
- Thiét k& va xay dung I6c chung cu’ thd hai trén 16

dat A2-1
Giai doan 4 Thiét k& va xay dunhg l&c chung cu thr nhét trén 16 | Quy 1/2020 dén Quy 2/2023
' ' dat A5-1
Glaldoan 5 | Thiét k& va xay dung I6c chung cuf thif 2 trén 16 d4t | Quy 1/2022 dén Quy 2/2025
A5-1 g

(Nguon: DC4 )
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= K& hoach von du an:

Tong mifc dau tv du ki€n cho toan bd D én la 1.400 ty déng trong dd Giai doan 1 1a 80 ty bao gbm gid
" trj chuy&n nhugng dat 62 ty dong va chi phi khdo sat thiét k&€ khoang 18 ty, thdi gian thuc hién trong ndm
2017,

Cd cdu nguon von dau tu giai doan 1:
- Phét hanh thém cd phiéu: 52ty
- Vay vbn ngan hang: 28 ty

Ngén hang cam k&t tai trg vén: Ngan hang TMCP Bau tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh B3 Ria-Viing
Tau, vdi han muc tai trg: 28 ty déng

=  Thdi gian st dung von phat hanh cho'giai doan 1 ctia Dy an: Quy 4/2017.
VII. KE HOACH SU DUNG S6 TIEN THU BUQ'C TU BOT CHAO BAN
TBng sb tién huy dong tf dot chio ban du kién 13 82.680.910.000 ddng, Cang ty s& st dung toan bd s6
tién huy déng dudc cho muc dich bd sung vén cho Dy &n "Van phong két hgp chung cu' =TDC” va DU an
“Chung cu' Trung tam Chi linh” cu th& nhy sau:

a. Du an “V&n phong két hdp chung cu —TDC"; 30 ty dong

b, Dy an “Chung cu Trung tdm Chi linh”: 52 ty ddng, hoan thanh giai doan 1 clia Du' &n [a “thanh

todn tong gid tri chuyén nhugng dat 62 ty dong va nhén chuyén nhugng quyén st dung dét tal
Khu @&t A2-1, A5-1 tir Téng Cong ty c& phén dau tu' phét trién xdy dung (DIC Corp) theo Hdp

ddng chuyén nhudng s8 55/2016/HDAS-1.TTCL va 56/2016/HDA2-1.TTCL ky ngay 16/12/2016..

D3 dat coc: 10 ty dong.

theo nhudng an st dung von thu duge tlf dot phat hant, dude Pzl hdl déng cd dng ti’lu’finq nién ndm
017 clia Cong ty théng qua nyay 18/3/2017.

. Con lai 680.910.000 ddng sé dlIdc b& sung ti€p tuc cho DY an “Chung cu Trung tdm Chi llnh" giai
doan tiép theo va s& bdo cdo cho Pai hdi ddng & ddng tai cudc hop gan nhét,
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VIII. CACBOI TAC LIEN QUAN TOT DOT CHAO BAN
1. T6 chirc tw van
. CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN MARITIME

Dia chi: Tang 183, Toa nha Sky City, 88 Lang Ha, Q.uén Bbng Da, Ha Ni
Pién thoa: (84-4) 37765929 '
Fax: (84-4) 37765928
Website: WWW,MSi,com.vn
2. T chirc kiém toan
'CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
(AASCN)
'E}ialchi: 29 Haéng Sa, Phudng Dakao, Quén 1, Tp. HO Chi Minh
pién thoal: (84-8) 9103908
Fax: (84-8) 39104880
Website: aascn.com.vn
3. ' Y kién cua td chifc tw van

. = \é dgt chao ban:

Vi tu cach 13 t8 chifc tu vBn, Toing ty cd phén Chiing khodn Maritime (MSI) d3 tién hanh thu thap thong
tin, nghién citu, than tich mét cach cér: trong va chi tiét dé dua ra nhithg ddnh gid vé dgt chao bén.

Nhu' da phan dch v vi thé cia Cong ty c6 phan DIC s8 4 trong muc IV 9.1 vdi uu thé clia mét doanh
nghiép ¢ thuong hiéu manh trong linh vuc xdy 13p ndm trong mot dia ban kinh t& trong diém phia Nam 13
tinh Ba Rja-Viing Tau, cd téng tai san, doanh thu va Idi nhudn téng trudng &n dinh,cling nhu’ nhan dudc
+ si nhiéu sy’ ho trg tir Tong Cong ty Dau tu Phat trién — Xay dung (DIC Corp), C6ng ty ¢ dii ngudn luc dé
dam béo trién khal cdc di &n du tu 1dn [am tén d& phét trién manh trong thdi gian tdl, vide ting vén
diéu 1 d& dap ('ng ngudn von hoat ddng san xuat kinh doanh tla Cong ty Ia tat yéu. '

Ngudn v8n thu duge tlr dgt chdo ban cb phidu cho ¢d déng hién hiftu [an ndy chli y&u ding dé b8 sung

vén cho hai dy &n "Vén phong két hgp chung cu' —=TDC" va Dy @n “Chung cu Trung tdm Chi linh” 14 nhitng
.du an dau tu chinh yBu bt d3u trién khai trong giai doan cudi ndm 2016 va ndm 2017, day 1a nhitng du
an ¢6 nhiéu Igi thé v& vi trf khu dat déc dia, cd sy hd trg vé thi tuc phép Iy tir Nha dau tu' cdp 1 13 Tdng
C6ng ty Pau tu Phat trién — X3y dung (DIC Corp), d6i tugng dugc mua cd phiéu cla dgt chao ban [An nay
|3 t5t ca c8 dbng hién hiiu cho thay Cong ty ludn dam bao va tén trong Idi fch clia cd déng Céng ty.

" CBhg ty ¢ phan Chiing khodn Maritime (MSI) cho réing dgt chdo ban 8.2568.091 ¢d phiéu cho ¢f ddng
hién hiftu & phtt hgp véi nhu cdu vén cling nhu pht hgp véi dinh hudng phét trién clia Céng ty ¢ phan
DIC s8 4 trong thdi gian tdi.

Kha ndng thanh cdng clia dgt phat hanh s& phy thudc vao dién bién tinh hinh thi trudng chithg khoan
niém yét tai thdi diém chinh thitc chao bén. Bgt chdo ban [an nay khéng dudc bao lanh phat hanh tuy
nhién véi s phuc hdi cla thi triding chithg khodn va thi trudng bit ddng san trong thdl gian gin day thi

© MSI cho réng day la cd héi t6t cho cd dbng/nha dau tu’ s¢ hiiu thém ¢d phi€u DC4 va kha ndng Cong ty
ch&o bén thanh cong 12 cao. '

Chiing t6i cling xin Iutu ¥ réing, cac v kign nhan xét néu trén dude dua ra dudi géc dd danh gid cla mot to
chifc tu' vin, dua trén nhitng cd s¢ thong tin dugc thu thap co chon loc ma khong ham y bao dam gia tri
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cta chiing khoén cling nhu tinh chéc chn clia nhitng s6 liéu dudc du’ bdo. Nhan xét nay chi mang tinh
tham khao vaGi nha dau tu' khi tu minh ra quyét dinh dau tu.

= Pal ly phat hanh:

Cdng ty cd phan DIC s& 4 s& phdi hdp véi Trung tAm Luu ky Chihg khodn Vigt Nam (VSD) phan phdi va
- thdng bdo quyén mua cho cic ¢d dong théng qua cdc cdng ty chitng khodn thanh vién. Trudng hop cd
déng chua luu ky, Céng ty s& théng bdo va phan bd quyén mua truc tiép dén timg cd dong.

= Cac khoan phi va diéu kién kem theo:

C6 d6ng sau khi nhan dudc théng béo vé quyen mua, ndp tién mua cd phiéu tai cdng ty ching khoarl ndi

6 déng md tai khoan giao dich (déi vai ¢b ddng da luu ky) hodc tai Cong ty cd phan DIC s6 4 (d6i vdi cd
ddng chua luu ky). Gid cho bén 1a 10,000 ddng/cd phiéu.

co phieu phét hanh thém khong bi han ché chuyén nhu'gng. Céng ty ¢ phan DIC s6 4 sé phé’l hap vdi

don vi tu van tién hanh déng ky luu ky bd sung va dang ky niém y&t b8 sung d& sdm dufa sd lugng cd

) phieu phat hanh thém vao giao dich.
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IX. PHULUC

Wolay T

Phuluc1: Ban sao hdp 1& Gidly chifng nhén dang ky kinh doanh
Phylyc 2: BAn sao hop 18 Diéu 1€ t6 chirc va hoat dong
Phu luc 3: BCTC d3 ki€ém toan ndm 2014, 2015, 2016, BCTC duy 1/2017
Phuluc4: . Nghi quy&t PHBCD S8 01/NQ-DH.2017 ngay 18/03/2017 thdng qua phudng dn phét hanh
o phiéu. » =
PhQ luc 5: Nghi quyét HBQT s6 191/NQ-HDQT.DIC4 ngay 30/06/2017 vé viéc thong qua ho sd déng
ky chao bén cd phiéu. %
Phu Iuc 6: Céc gidy to phap ly cla du' &n “Chung cu' Trung tdm Chf linh” :
Phu luc 7: Cac gidy t3 phap Iy cla du an “Van phong két hgp chung cu’ —=TDC”
yrﬁ
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Vidng Tau, ngay< S thang 10 ndém 2017

)AI DIEN TG CHUC PHAT HANH
CONG TY €O PHAN DIC SO 4

UAN TRI . TONG GIAM POC

| )1
LE DINH THANG , NGUYEN VAN DA
" TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

HOANG THI HA ; NGUYEN TUYET HOA !
}

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN MARITIME(M

k'\’\
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