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TAI PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG 2017

Piéu 1: Nhirng quy dinh chung
- Quy Che nay quy dinh cu thé nhitng quyén va nghia vu cua ¢ doéng tham dy Pai hoi

dong ¢ dong bat thuong 2017 cua Cong ty Co phan KCN Hiép Phudc.
- Cb déng co trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai quy ché nay.

Piéu 2: Quyén va nghia vu cia Chi toa doan

- Chu toa doan dugc Dai hoi bau ra.

- Nhiém vu cua Chu toa doan:

+ Chu tri, diéu hanh Pai hoi dong co dong bat thuong 2017 hop 18, c6 trét tu,

tuan tha diéu 18 cua cong ty.
Trinh dy thao cac bao céo, td trinh dé Pai hoi biéu quyét.
Huéng dan cé dong thao luan tai Pai hoi.
Dap ng, tra loi nhitng van dé do Pai hai yéu cau.
Lam viéc theo nguyén tic tap thé, tap trung dan chu.

+ 4+ + +

Piéu 3: Quyén va nghia vu cia Thw ky doan
- Thu ky Dai hdi do Chu toa doan gidi thiéu, dugc DPai hoi thong qua.
- Nhiém vu cta Thu ky:
+ Ghi chép day du trung thuc cac ndi dung vao bién ban Dai hoi.
+ Giup Chu toa doan cac cong viéc cua Dai hoi.

Piéu 4: Quyén va nghia vu cia Ban kiém tra tw cach c6 dong
- Ban kiém tra tu cach c6 dong do Ban to chirc Pai hoi gidi thiéu.
- Nhiém vy cua Ban kiém tra tu cach c6 dong:
+ Nhan gidy to co dong dén tham duy dai hoi.
+ Phat cac tai liéu; phiéu biéu quyét.
+ Bao cao Dai hoi vé két qua kiém tra tu cach ¢ dong tham du Dai hoi.

Piéu 5: Quyén va nghia vu cia Ban kiém phiéu

- Ban kiém phiéu do Chii toa doan gidi thiéu, duoc Pai hoi thong qua.

- Nhiém vu cua Ban kiém phiéu:
+ Gitp Chu toa doan gidm sat va ghi nhén két qua biéu quyét tai Dai hoi.
+ Béo céo Dai hoi két qua kiém phiéu théng qua ndi dung cac o trinh

Piéu 6: Quyén va nghia vu cia c6 dong tham du Pai hoi

- Piéu kién tham dee:

+ Co dong c6 ten trong danh sach nguoi s¢ hitu chimg khoan (thuc hién quyen
bo phiéu) vao ngay 20/11/2017 déu dugc quyén tham du Pai hoi ddng cd dong
bat thuong 2017.
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+ Dai dién duoc ¢ dong uy quyén tham du phai co gidy ay quyén hop 18.

- Quyén va nghia vy Ciia 95 dong/dgi dign co déng tham dw Pgi hgi: ’

+ Co0 dong/dai dién co6 dong tham du Dai hoi phai mang theo Thu moi, Giay to tuy
than (CMND/H chiéu), Gidy uy quyén hop 16, CMND cua ngudi dugc uy
quyén (trwong hop iy quyén) va xuat trinh cho Ban kiém tra tu cach ¢ dong.

+ Cb dong/dai dién co dong duoc nhan mot phiéu biéu quyét co ghi tén co dong,
mi s6 ¢6 dong, s6 ¢ phan s hitu, ty 18% /VDL va quyén biéu quyét tai Pai hoi.

+ Nguoi duoc uy quyén tham du Pai hoi khong duoc ay quyén lai cho ngudi
khac.

+ C6 dong/dai dién ¢ dong chap hanh nghiém quy ché lam viéc cua Dai hoi. Co
déng/dai dién cd dong vi pham quy ché nay thi tuy theo mirc do cu thé, Chu toa
doan s€ xem xét va c6 hinh thuc xu 1y.

+ Cb dong/dai dién c6 dong mudn phat biéu ¥ kién c6 thé dang ky noi dung phat
biéu thong qua thu ky Pai hoi hoic gio tay.

+ Co6 dong/dai dién co dong dén tham du sau thoi gian khai mac dai hoi, duoc
dang ky va c¢6 quyén tham gia biéu quyét ngay sau khi diang ky. Trong trudng
hop nay, hiéu luc cia nhiing biéu quyét da tién hanh trudc d6 khong thay doi.

Piéu 7: Tién hanh dai hoi
- Cén cir Diéu I¢ hign hanh cta Cong ty C6 phan KCN. Hiép Phudc, Pai hoi dong co
dong bat thuong 2017 s& dugc tien hanh khi ¢6 s0 ¢o dong tham du dai dién it nhat
51% tong s6 co phan cé quyén bieu quyét theo danh sach nguoi s¢ hitu chimg khoén
(thuc hién quyén bo phiéu) vao ngay 20/11/2017.

Piéu 8: Piéu Kién thong qua quyét dinh cda Dai hi dong co dong

- bai hoi biéu quyét theo tirng van dé trong ndi dung chwong trinh.

- To trinh lién quan dén viéc diéu chinh ké hoach hoat dong kinh doanh 2017 dugc
thong qua khi c6 it nhat 51% tong sé ¢6 phan cé quyén biéu quyét tai dai hoi dong ¥.

- To trinh lién quan dén viéc thanh 1ap Cong ty TNHH MTV 100% vén thugc HIPC va
to trinh lién quan dén cha truong va phuong an phéat hanh tréi phiéu doanh nghiép
duogc théng qua khi c6 it nhat 65% tong sé co phan co quyén biéu quyét tai dai hoi
dong y.

- Phiéu biéu quyét s& duogc luu tai hd so cua cong ty sau khi Pai hoi két thac.

Piéu 9: Bién ban va Nghi quyét Pai hgi dong coé dong bat thuwong 2017
- Tt ca cac noi dung tai Dai hoi phai dwoc Thu ky Pai hoi tong hop, ghi vao Bién ban
Dai hoi dong co dong bat thuong 2017.
- Bién ban Dai hoi dong ¢ dong bat thuong 2017 1a can cir ban hanh Nghi quyét cua
Pai hoi dong co dong bat thudong 2017.
- Bién ban va Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong bat thuong 2017 phai dugc Pai hoi
thong qua truéc khi bé mac Dai hoi.

Diéu 10: Diéu khosn thi hanh
- Trén day la Quy ché lam viéc tai Pai hoi ddng cb dong bt thuong 2017- Cong ty Co
phan Khu cong nghiép Hiép Phudc.
- Vi 10 diéu, quy ché nay c6 hiéu hre ngay sau khi dugc Dai hoi biéu quyét thong qua
(khi ¢6 it nhdt 51% sé ¢é phan cé quyén biéu quyét tai dai héi dong ).
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CONG TY CO PHAN
KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
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S6: A0 /2017/TTr-HIPC-HPQOT TP. Ho Chi Minh, ngay M thang /12 nam 2017

TO TRINH SO 1

V/v xin dié‘t{ chinh ké hoach kinh doanh nam 2017
da dwoc Dai hoi dong co dong thwong nién 2017 thong qua ngay 29/4/2017

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG 2017
CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Can cu:

- Diéu 1¢ to chuc va hoat dong ctia Cong ty C6 Phan KCN Hiép Phude duoc stra doi
bo sung lan tha V ngay 29/4/ 2017,

- Nghij Quyét s6 12/2017/NQ-HIPC-DHDCD ngay 29/4/2017 ctia Dai hoi dong co
dong Cong ty Co phan KCN Hiép Phudc;

- Totrinh s6 1651/2017/TTr-HIPC-TGD ngay 19/10/2017 ctia Téng giam ddc trinh
HDQT xin diéu chinh ké hoach kinh doanh nam 2017;

- Nghi quyét s6 43/2017/NQ-HIPC-HPQT ngay 24/10/2017 v/v HDQT théng nhét
tién hanh Dai hoi dong ¢6 dong bat thuong 2017 dé trinh Dai hoi xin diéu chinh

ké hoach kinh doanh nam 2017;
- Tinh hinh hoat dong kinh doanh thuc té ctia Cong ty CP KCN Hi¢p Phudce (HIPC).

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong co dong bat thuong 2017 xem x¢€t va thong
qua vi¢c di¢u chinh ké hoach kinh doanh ndm 2017 da duoc Dai hdi dong c6 dong thuong
nién 2017 thong qua vao ngay 29/4/2017 vdi cac ndi dung cu thé nhu sau:

1./ B#o cdo tinh hinh hoat dong kinh doanh 09 thang dau nim 2017 va wéc thuwe hién

nam 2017 cua HIPC nhu sau: ’
. V¢ tinh hinh kinh doanh cho thué¢ lai dat tai KCN Hi¢p Phudc:

KH UTH17

strl owin A TR | oo | naory | K
1 | KCN HP giai doan 1 7ha Tha lha 8ha | 114,29%
2 | KCN HP giai doan 2 93ha 33ha 8ha 41ha | 44,09%
Tong cong 100ha 40ha 9ha 49ha | 49,00%

Nguyen nhan: i ,

- Mot so khach hang lon chua ky hop dong thué dat trong nam 2017 la do con vuong
thi tuc xin chap thuan chu truong tir cic co quan quan ly chuyén nganh (Bo GTVT,
Bo Cong thuong, B TNMT).



- Ngoai cac khach hang 16n nhu trén, do thuc hién theo chinh sach ban hang cua HIPC,
HIPC dang tim khu dat khac cho mot s6 khach hang c6 dién tich nho tur 750m”> dén

1.500m’ da ky hop dong dit coc nhung chua ky hop dong thué dat véi tong dién tich

cac 16 néu trén khoang 0lha.

- Mt khéc, nhdm thue hién chi truong ciia Hoi dong quan tri, HIPC gitr lai quy dat cho

két ndi ha tang giao thong hoan thién véi KCN Hiép Phudce sé lam gia ting gid tri san

pham cua KCN Hiép Phudc.

- Dong thoi, dé gia tang gia tri thuong hiéu ctia HIPC, mgc du tir dau nam dén nay

HIPC da ti¢p rat nhiéu nha dau tu, HIPC chu trurong lua chon cac nha dau tu co uy tin,

cong nghé cao, cong nghé sach, co danh tiéng dau tur vao KCN Hiép Phude.

2. Véudce két qua hoat dong kinh doanh:

Don vi tinh: Ty dong

ST TH KH TH UTH UTH17 | UTH17
CHI TIEU NAM NAM 9TDN NAM /TH16 /KH17
2016 2017 2017 2017 (%) (%)

I. Tong doanh thu 214.863 | 493.670 377.493 503,122 234% 102%
2. Tong gia von 64.398 | 307.132 261.149 | 329.383 511% 107%
3. Tong chi phi 58.974 65.287 46.056 63.998 108% 98%
4. Loi nhudn trude thué 91.490 | 121.251 70.288 109.742 120% 91%
5. Thué TNDN 18.521 24.250 14.430 22.320 120% 92%
6. Loi nhun sau thué 72.969 97.001 55.858 87.421 120% 90%

Mic du, tong doanh thu udc thuc hién naim 2017 tang 2% tuong duong ting 9.4 ty
dong. tong gia von tang 7% tuong duong tang 22.2 ty dong va tong chi phi giam di chi 2%
trong duong 1.2 ty dong, nhung loi nhudn trude thué chi dat 91% so véi ké hoach nam
2017. Nguyén nhan chi yéu la do Cong ty Ky nghé Hoa Sang thanh toan sém hon thoi
gian quy dinh trong hop dong thué dat, véi tong gia tri thanh toan 1én dén 95%. Nhung gia
von ctia Lo dat nay lai 6 gia tri gdn nhu bing voi doanh thu (do khu dat nay duoc HIPC
chuyén nhuong tr Cong ty CWT véi gia 2.192.400d/m2 trong khi gia cho Cong ty Hoa
Sang thué lai 1a 2.200.100d/m2). Tuy nhién, néu so véi loi nhudn truée thué cua nam 2016
thi uée thue hién ndm 2017 tang 20% twong duong tang 18,2 ty dong.

I1. Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong ) dong bat thwong 2017:

Tir nhitng nguyén nhan khach quan va cht quan néu trén, Hoi dong quan tri Cong ty
C6 phan KCN Hiép Phudc kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong bat thuong 2017 xin diéu
chinh ké hoach kinh doanh nim 2017 nhu sau:

1. Dién tich dit kinh doanh cho thué nim 2017 xin diéu chinh: giam tir 100ha
xuéng 49ha .

o
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2. Vé két qua hoat dong kinh doanh nim 2017 xin diéu chinh nhw sau:
Don vi tinh: Ty dong

) TH KH 2017 da | KH 2017 xin| Ty 1¢ KH Xin
STT| NOIDUNG NAM 2016 dwge phé dll'g'; dicu | dieu chinh/KH
duyét chinh da duwge duyét
| | Tong doanh thu 214,863 493,670 503,122 102%
2 | Tong gia von 64,398 307,132 329,383 107%
3 | Tong chi phi 58,974 65,287 63,998 98%
4 | LN truge thué 91,490 121,251 109,742 91%
5 | Thué TNDN 18,521 24,250 22.320
6 | LN sau thué 72,969 97,001 87,421

Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong bat thudng 2017 xem xét, chap thuan.

Tran trong.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu (VT, P.TCKT).

Té Tri Diing
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TO TRINH SO 2

Vv Thong qua chu truong thanh lap Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién
100% von thuoe Cong tv Co phan khu cong nghiep Hiép Phuoc

Kinh giti:  PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG 2017

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

- Luat Doanh nghiép s 68/2014/QH13 da duoc Quéc hoi nude Cong hoa xa hdi chu
nghia Viét Nam khoa XIII, ky hop thtr 8 thong qua ngay 26/11/2014;

- Piu 1¢ té chuc va hoat dong Cong ty Co phan Khu cong nghiép Hiép Phudc sta
doi lan tha V ngay 29/4/2017;

- To trinh s6 1888/2017/TTr- HIPC-TGD ngay 27/11/2017 cia Tong giam dbc trinh
HDQT v/v xin thong qua chu truong thanh 1ap Cong ty trach nhi¢m htru han mdt

thanh vién 100% von thude Cong ty C6 phan khu cong nghiép Hiép Phudrc;
- Nhu ciu thuc té caa Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Hiép Phude,

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét thong qua chi
trwong thanh lap Cong ty trach nhiém hitu han moét thanh vien 100% von thuje
HIPC véi cac thong tin tom tit nhw sau:

Thue hién tdm nhin chién luge dua Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Hiép Phude
(HIPC) tro thanh mét trong nhitng doanh nghi¢p hoat dong trong linh vuc cho thué ha
ting cong nghidp va cac dich vu vé van tai hang héa (cau, cang, logictis....) dung dau ca
nudge, dic biét 1a vang kinh té trong diém phia nam khu vuc TP.HCM va cac tinh lan can
nhu Dong Nai, Binh Duong. Long An, Ba Ria Viing Tau. Hoi dong quan tri Cong ty
HIPC kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong xem xét thong qua cac van dé lién quan dén viée

thanh 1ap cong ty con 100% von cua HIPC theo cac noi dung sau:
Vén dé 1: Thanh lip céng ty con 100% von cia HIPC

Su can thiét thanh lap ¢déng ty con
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- HIPC la chu dau tu ctia du an KCN Hiép Phude giai doan 1 va giai doan 2 v&i
téng dién tich la 908.4ha véi ty 1€ cho thué dat KCN Hi¢p Phudce giai doan 1 la
99% va giai doan 2 1a 34,13% dién tich dit thwong pham.

- Vi ké hoach cho thué dit cua du an KCN Hi¢p Phude GD 2 thi dén nam 2018 du
an KCN Hiép Phude GD 2 s& hoan thanh cong tac dau tu xdy dung va dén nam
2020 v& co ban s& hoan thanh co ban viée cho thué dat.

- Do do, nhu cau can phai c6 mot quy dat du trir trong tuong lai dé cong ty tiép tuc
phat trién. Trong tinh hinh quy dat cong nghiép ngay cang thu hep. gia dit ngay
cang tang cao va cic chinh sach c6 thé s& thay doi trong thoi gian t6i thi viée ¢6
mot quy dat du 16n dé danh cho tuong lai la rat can thiét va cap bach tao ra co hoi
dau tu tiém nang, trién vong dbi vai HIPC.

- Viée thanh 1ap cong ty con 100% vén ctua HIPC 1 pha hop vai chién luge va nhu
cau mo rong quy dat, mo rong dia ban hoat dong cua HIPC giup da dang san
pham, da dang nguon khach hang, gia taing nguon doanh thu, loi nhudn hang nim
cua doanh nghiép.

- Thanh lap cong ty con 100% von ctia HIPC dam bao tinh nhit quan trong cong tac

dinh hudng, chi dao diéu hanh thong nhat cua cong ty me.

Dinh huéng hoat dong cia cong ty con 100% vn:

- Cong ty con s& trwe tiép thye hién cong tac 1ap thi tuc xin phép dau tw méi;
hoac,

- Mua ban chuyén nhwong duw 4n tir cic nha dau tw di duoc phé duyét du én
nhung chua thuc hién/hoan thanh du an dau tu; hodc,

- Thuwe hién mua ban/sap nhap doanh nghiép tiém nang, dang hoat dong va cé
cung nganh nghé vai HIPC, s¢ hitu cac du an tiém nang phd hop véi dinh hudng,
chién luoc cua cong ty me.

- Céac du an dau tu ndm trong khu vuc kinh té trong diém cia TP.HCM va céc tinh
lan can nhu Dong Nai, Binh Duong, Long An, Ba Ria Ving Tau, ¢6 két ndi giao
thong truc tiép thude duong bo (quoc 16, cao toe, duong vanh dai), hodc bang duong

bién thong qua cdc cang bién 16n cua khu vuc (Hiép Phude, Cai Mép Thi Vai...)

Thong tin co bin cong ty con 100% von cia HIPC:

1. Tén goi: : CONG TY TRACH NHIEM HU'U HAN MOT THANH
VIEN PAU TU HIEP PHUOC

2. Tén tiéng Anh : HIEP PHUOC INVESTMENT CO.,LTD

3. Tén viét tat : HPIC

4. Tru s¢ chinh : Khu B. Duong s6 1, Khu cong nghiép Hiép Phude, xa Hiép

Phuéce, huyén Nha Be, Tp. H6 Chi Minh.
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5. Vén diédu Ié du kién : 1.450.000.000.000 dong (Bang chit: Mot nghin bon tram
nam muoi ty dong)

6. Loai hinh doanh nghi¢p: Cong ty Trach nhi¢m htru han mdt thanh vién

7. Chu s¢ hitu : Cong ty Co phan Khu cong nghiép Hiép Phudc
8. Pham vi hoat dong : Kinh doanh dich vu cho thu¢ ha tﬁng, nha xuong, khu cong

nghiép: Dich vu trong khu cong nghiép (dién. nude, chat thai....); Pau tu tai chinh,
mua ban sap nhap doanh nghiép; Tu van hd tro thii tue dau tu; ...
9. Nganh nghé¢ san xuat kinh doanh: nganh nghé dang ky kinh doanh phu hop vai
nganh nghé hi¢n tai cua Cong ty me, tap trung vao cach nganh nghé sau:
9.1. Daéu tu va cho thué dit trong khu cong nghiép va cac dich vu cho thué dit
trong KCN;
a.  Dich vu cham sdc va duy tri canh quan:
b.  Cung cap dich vu dn uéng theo hop dong khong thuong xuyén;

Ban buédn vat li¢u, thiét bi lép dat khac trong xay dung;

¢
d.  Cho thué may mdc, thiét bi va do dung hiru hinh khac; -
e.  Xay dung nha cdc loai; £
i Hoat dong dich vu ho tro khac lién quan dén van tai; ii}
g Khai thac, xtr ly va cung cip nudc; NG N
h.  Dich vu an uéng khac; P W
1. Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac; TP

j. Thoat nudc va xu ly nude thai;
k. La‘ip dat hé théng dién;
1. Co so luu tra (Ky tuc x4 cong nhan);
m. Hoat dong cua cac bénh vién, tram xa;
n.  To chuc, 2161 thi¢u va xac tién thuong mai.
9.2.  Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thuc cha s¢ hiru, chu st dung
hoac di thué;
9.3.  Dich vu kho bai va luu gitt hang hoa, hoat dong kinh doanh kho bai container
va kho xtr Iy nguyén liéu, thiét bi;
9.4.  Dich vu dai ly van tai, hoat dong dai ly lam thu tuc hai quan va lap ké hoach
bbc do hang hoa;
10. Thot gian thanh 1ap : Quy 4 nam 2017
11. Phuong an gop von

~ Tién va cac khoan tuong duong tién hién ¢6 tai HIPC la 350.000.000.000 dong
(Bang chit: Ba trdam ndm muoi ty dong); va



~ HIPC thuc hién phat hanh trai phiéu doanh nghiép gia i huy dong
1.100.000.000.000 dong (Bang chit: Mot nghin mét tram ty dong) dé bo sung
vao von diéu 1¢ ctiia cong ty con.

— Viéc gop von bang hinh thirc phat hanh trai phiéu chi duoc thuc hién sau khi
Cong ty con trinh phuong an ddu tu dam bao du 4an ¢6 hiéu qua bao gém viée
chi tra 1ai trai phiéu.

Thong tin cu thé dugc bao cio theo “Dé an thanh lap cong ty con 100% von thudce
HIPC s& htu™ (dinh kem theo to trinh).

Vin dé 2: Phat hanh thém trai phiéu tong gia tri 1.100 ty dong dé huy dong ngudn

tién thue hién gop von vao cong ty con

HIPC thyuc hién phat hanh trai phiéu doanh nghiép gia tri huy dong toi da 1.100 ty

dong dé bo sung vao von di¢u I¢ ctuia cong ty con.

Phuong an phat hanh trai phic¢u sé dugc néu cu thé tai to trinh Dai hoi dong co6 dong

ve€ viéce phat hanh trai phiéu doanh nghiép.

Vin dé 3: Uy quyén cho Hi dong quén tri thwe hién cic ndi dung Pai hoi dong ¢

dong phé duyét lién quan dén viéc thanh lap cong ty con 100% vén thudpc HIPC

5%

Uy quyén cho Hoi dong quan tri viée diéu chinh mot s6 ndi dung co ban (tén, dia chi
tru so, thoi gian thanh 1ap..) tiy theo tinh hinh thuc té nhu di néu tai Van dé 1 cua to
trinh nay khi can thiét;
Uy quyén cho Chu tich Hoi dong quan tri/Ngudi dai dién phap luat cua HIPC tuy vao
tinh hinh thuc té, hoan tat, ky va giao bét ky tai liéu, hop dong va gidy to nao can
thiét hodc phu hop vai dinh hudng hoat dong ctia cong ty me dbi vai cong ty con khi
dam phan cac thu tuc dau tu lién quan dén viée thue hién viée thanh lap cong ty con
theo quy dinh ctia phap luat va diéu 1¢é cua HIPC.
Uy quyén cho Hoi dong quan trji HIPC t6 chirc thuc hién viée thanh lap cong ty con
100% von, phé duyét cac thi tuc can thiét dé dang ky thanh lap cong ty con, bao gom
nhung khong gi¢i han viée xay dung va thong qua nodi dung cac tai liéu va van dé sau:
3.1 Diéu 1& t6 chire va hoat dong ctiia Cong ty con;
3.2 Céac tai liéu lién quan va can thiét khac:
3.2.1 Quyét dinh thuc hién viéc g6p von, cir ngudi dai dién phin vén gop cia
HIPC tai cong ty con;
322 Quyét dinh danh sach nhan sy tham gia Hoi dong thanh vién, Ban
Tong/Giam dbc cua cong ty con;
3.2.3  Noi dung Quy ché vé to chue, hoat dong cia cong ty con;
3.2.4  NOoi dung cac Quy ché vé tai chinh, nhan su, tién luong....
3.2.5 NOoi dung Quy ché dau tu cta cong ty con bao gdm céc cong viée lién
quan nhu:

a) Do1 tugng thuc hién Bdo cao dé xuat danh gia du an dau tu;
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b) Cac hinh thirc dau tu: thuc hi¢n Lap thu tuc xin phép dau tu moi;
hoac, Thuc hi¢én Mua ban chuyén nhuong du an tir cac nha dau tu;
hodc, Thuc hién mua ban/sap nhap doanh nghi¢p ticm nang).

c) Tiéu chi, nhi¢m vu dau tu du an:

o Du an/Doanh nghi¢p thuc hién dau tu ¢é cung nganh nghé hoat
dong vo1 HIPC hién tai.

o Du an/Doanh nghiép ¢6 quy dat phtt hop véi nhu cdu ting quy
dat, mo rong dia ban hoat dong tai TP.HCM va cac tinh lan cén

nhu Pong Nai, Binh Duong, Long An, Ba Ria Viing Tau...

d) Quy trinh va thim quyén ban hanh Quyét dinh dau tu, Tdéng muc vin
dau tu, quyét dinh giai ngan cua cong ty con. Tham quyén ra quyét
dinh t6i da khong vuot qua von dic¢u 1¢ cong ty con. tuong ung vaoi
mirc 1.450 ty dong (Mot nghin bon tram nam muoi ty dong);

¢) Ché do bao cao dinh ky. bao cdo dot xuat theo yéu cau cua Hoi dé)ng

quan tri/Ban Tong Giam doc HIPC...
Kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong xem xét thong qua cac van dé trén.

Tran trong,

TM. HOI BONG QUAN TRI - 5
350465 Q\HU TICH

Noi nhan:
- Nhur tren;
- Luu.

HIEP PHUUC 2,

Té Tri Diing



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC Doc lap - Tw do - Hanh Phuc
HIEP PHUOC CORP
S6:12 12017/TTr-HIPC-HDQT TP. Hd Chi Minh. ngay /1 thang/42 nam 2017
TO TRINH SO 3
V/v: Thong qua chii trwong va phuwong an phat hanh trai phiéu.
Kinh giri: DAl HOI PONG CO DPONG BAT THUONG 2017
CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Can cu:

- Luat Doanh nghi¢p s6 68/2014/QH13 da duoc Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi chu
nghia Vi¢t Nam khoa XIII, ky hop tha 8 thong qua ngay 26/11/2014;

- Didu 1é t6 chtre va hoat dong Cong ty Co phan Khu cong nghiép Hiép Phude stra doi
lan thir V ngay 29/4/2017;

- To trinh s6 1889/2017/TTr-HIPC-TGD ngay 27/11/2017 ciia Tong giam doc Cong ty
trinh HDQT v/v xin thong qua chii truong va phuong an phat hanh trai phiéu;

- Nhu cau thuc té ctia Cong ty Co phan Khu cong nghiép Hiép Phudc.

Lién quan dén viée thanh lap cong ty trach nhiém httu han mot thanh vién 100%
von thude Cong ty Co phan Khu cong nghiép Hiép Phude (HIPC) véi von diéu 1¢ cua
cong ty con khi thanh lap la 1.450 ty dong (Bang chit: Mot nghin bon tram ndam mueoi ty
dong), HIPC du kién thyc hién vi¢c gép von bang cic khoan nhu sau:

- HIPC s¢ thuc hién gop von vao cong ty con méi thanh lag bang nguon tién hién

c6 tai HIPC 14 350 ty dong (Bang chii: Ba tram nédm micoi ty dong); va

- HIPC s¢& thuc hién phat hanh trai phiéu doanh nghi¢p gia tri 1.100 ty dong (Bang

chit: Mot nghin mét tram ty dong).

Theo khoan 1 Diéu 16 tai Diéu 1& Cong ty Co phan KCN Hiép Phudc dugc stra doi
lan thtr V ngay 29/4/2017 thi viéc phat hanh trai phiéu doanh nghiép voi gia tri 1.100 ty
dong thudc thAm quyén cta Dai hoi dong co dong Cong ty.

Hoi dong quan tri Cong ty HIPC kinh trinh Pai hoi ddng co dong bat thuwong
2017 xem xét thong qua chi trwong va phwong an phat hanh trai phidu theo cac ndi
dung sau:

Vin dé 1: Phuong an phat hanh trai phiéu
1. T chtrc phat hanh: Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép Hi¢p Phudc
2. Tén trai phiéu: TRAI PHIEU CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP
PHUOGC

3. Ma Trai Phiéu: HIEPPHUOC _BOND2018
1
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4. Loai trai phiéu: Trai phiéu doanh nghi¢p, khong chuyén doi, khong kem ching
quyén, c6 bao dam bang tai san.

5. Phuong thirc phat hanh: Trai phiéu duoc phat hanh riéng I¢ cho cac to chire, t6 chie
tin dung, ca nhan Viét Nam va cac t6 chire, ca nhan nudc ngoai tai Vi¢t Nam theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 90/2011/ND-CP ngay 14/10/2011 ctia Chinh phu vé phat
hanh trai phiéu doanh nghiép thong qua phuong thic dai ly phat hanh trai phiéu.

6. Dong tién phat hanh va thanh toan: Pong Viét Nam (VND).
7. Hinh thirc trai phiéu: Trai phiéu duge phat hanh du6i hinh thirc bt toan ghi so.

8. Ménh gia trai phiéu: 1.000.000.000 dong/trai phiéu (Bang chir: Mot ty dong Viét
Nam mot trai phiéu).

9. Tong khdi luong trai phiéu phat hanh: 1.100 trai phiéu, tuong duong
1.100.000.000.000 dong (tinh theo ménh gid).

10. Gia phat hanh: Bing 100% ménh gia trai phiéu.

11. Ky han trai phiéu: 05 (Nam) nam.

12. S dot phat hanh du kién: 01 Dot hodc nhiéu dot.

13. Ngay phat hanh: Trong nam 2018.

14. Ngay dao han: Trong nam 2023 (sau tron 05 (Nam) nam ké tir Ngay Phat Hanh.

15. Lai suat trai phiéu: Trai phiéu ¢ 1ai suat tha ndi. Lai suat duge tinh dua trén
nguyén tic bang lai suat tién giri dong Viét Nam c¢6 ky han 12 thang cong bién do
khong vuot qua 3.5%/nam. Thong tin chi tiét vé 1ai suat Trai Phiéu s& duoc xac
dinh cu thé theo két qua dam phan/thoa thuin ctia Cong ty voi Nha dau tu.

16. Chi phi phat hanh trai phiéu: khong vuot qua 1% trén tong gid tri ménh gia tréi
phiéu phat hanh thanh cong.

17. Tai San Bao Dam: Gdc va 1ai Trai Phiéu va cac nghia vu thanh toan khac cua
Cong ty doi véi va lién quan dén Trai Phiéu dugc bao dam bang tai san. Chi tiét tai
san bao dam s& duoc xac dinh cu thé theo két qua dam phan/thoa thuan cua Cong
ty véi Nha dau tu.

18. Muc dich phat hanh trai phiéu: Tang quy mo von hoat dong cua Cong ty.

19. Phuong an st dung von thu duoc tir dot phat hanh: S6 tién thu duoc tr Pot phat
hanh s& dugc sir dung dé tang quy mé von hoat dong ctia Cong ty, cu thé nhu sau:

S tién thu duoc tir dot phat hanh s& duoc sur dung dé gép von vao Cong ty TNHH
Mot thanh vién Dau tu Hiép Phudc.

20. Phwong thirc phat hanh va cac t6 chirc tham gia tw vén, thu xép phat hanh:
T6 Chire Tu Véan Phat Hanh, Dai Ly : Cong ty Co phan Ching khoan Ngan hang
Phat Hanh Trai Phiéu, Dai Ly Dang Ky, Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh TP.
Dai Ly Thanh Toan gbc, 1ai Trai Phiéu H6 Chi Minh.

Dai Ly Quan Iy Tai San Bao Dam : Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam



— Chi nhanh Sai Gon

Dai Ly Quan Ly Cac Tai Khoan : Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam

— Chi nhanh Sai Gon

21. Pia diém nhin diing ky mua Trai Phiéu:
- Céng ty Co phan Khu Céng nghiép Hiép Phudéc
Dia chi: Khu B. Duong s6 01, Khu Cong Nghié¢p Hi¢p Phudce, Xa Hiép Phudec,
Huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh.
- Coéng ty Co phan Ching khoan Ngan hang Cong thuwong Viét Nam — Chi
nhanh TP. HCM
Dia chi: S6 49 Ton That Dam, P. Nguyén Thai Binh, Quén 1, TP. H Chi Minh
22. Pia diém thanh toan gdc, 1ai Trai Phiéu:
- Cong ty Co phan Khu Céng nghiép Hiép Phuoc

Dia chi: Khu B, Puong s6 01, Khu Cong Nghi¢p Hi¢p Phudce, Xa Hi¢p Phudec,
Huyén Nha Beé, Thanh phé H6 Chi Minh.

23. Ky Tinh Lai (Ky Diéu Chinh Lai Sudt) Trai Phiéu: 504
Ky Tinh Lai (Ky Diéu Chinh Lai Suit): Dy kién 03 (ba) thang mot lan, ké tir va %Npi
bao gom Ngay Bit Dau Tinh Lai ctia Ky Tinh Lai dé, cho dén, nhung khong bao ONG
gom Ngay Bat Dau Tinh Lai cua Ky Tinh Lai lién sau hodac Ngay Dao Han hoic PP
ngay dén han khac dé thuc hién mua lai Trai Phiéu trude han. .k

TP

24. Ngay bit dau tinh lai:

Ngay Bit Pau Tinh Lai: 1a Ngay diu tién cta Ky Tinh Lai. Ngay Béit Dau Tinh
Lii ciia Ky Tinh Lai dau tién tuong ang vai mdi Trai Phiéu la Ngay Phat Hanh
cta Trai Phiéu hodc ngay T6 Chirc Phat Hanh thuc té nhan duoc sb tién dit mua
doi v6i Trdi Phiéu do. Ngay Bat Dau Tinh Lai cia cac Ky Tinh Lai tiép theo (tir
Ky Tinh Lai thr 02 (hai) tro di) 1a ngay trung vai Ngay Phat Hanh nhung sau moi
03 (ba) thang ké tir Ngay Phat Hanh, hodc 1a Ngay Lam Viéc tiép theo cia ngay dé
néu ngay xac dinh duoc theo nguyén tic néu trén khong phai la Ngay Lam Viéc.

25. Phuong thue thanh toan goc va lai Trai Phicu du kién:

Ky Tra Lai: Tién 1ai Trai Phiéu duoc tra sau, du kién dinh ky 03 (ba) thang mat
lan (“Ky Tra Lai”), ké tir va bao gdm Ngay Phat Hanh va/hodc ngay dau tién ctia
Ky Tra Lai, cho dén, nhung khong bao gdm Ngay Thanh Toan Lai cua Ky Tra Lai
d6 hodc Ngay Dao Han hodc ngay dén han khac dé thuc hién mua lai Trai Phiéu
truée han dbi voi Ky Tra Lai cubi cing ctia Trai Phiéu, va duoc thanh toan mot
lan (tra 13i cudi ky) vao cac ngay thanh toan 1ai 1a ngay trung voi Ngay Phat Hanh
nhung sau mdi 03 (ba) thang ké tir Ngay Phat Hanh, hodc, néu ngay xac dinh dugc
theo nguyén tic néu trén khong phai 1a Ngay Lam Viée thi ngay thanh toan lai s¢
la Ngay Lam Viéc tiép theo ctia ngay do (“Ngay Thanh Toan Lai”). Tién lai Trai
Phiéu ctia Ky Tra Lai cubi cung s& dugc tra/thanh toan ciing véi tién goc Trai
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Phiéu vao Ngay Ddo Han ctia Trai Phi¢u hoac vao ngay dén han khac dé thuc hi¢n
mua lai Trai Phiéu trude han hodc vao mot ngay khac phu hop voi cac Diéu Khoan
va Diéu Kién cua Trai Phiéu.

Tién gbc Trai Phiéu: dugc thanh todn mot lan khi dén han ding bang ménh gia
Trai Phiéu vao Ngay Dao Han hodc ngay dén han khéac dé thuc hién mua lai Trai
Phiéu trude han. Truong hop Ngay Dao Han hodc ngay thuc hién mua lai Trai
Phiéu truée han khong phai 1a Ngay Lam Viéc thi viée thanh todn/hoan tra tién
gbe Trai Phiéu s& phai thuc hién vao Ngay Lam Viéc tiép theo ctia ngay do va
trong truong hop do, Trai Phiéu s& tiép tuc chiu lai theo lai sudt ap dung cua Ky
Tinh Lai cudi cung, cho dén, nhung khong bao g6m ngay thanh toan/hoan tra tién
géc do.

Mua lai Trai phiéu: Cong ty ¢co thé mua lai trai phiéu trude han. Lo trinh mua lai
Trai Phiéu (néu ¢6) duoc thuc hién theo két qua dam phan/thoa thuan gitra Cong ty
va Nha dau tu va sé duoc néu cu thé trong cac diéu khoan va diéu kién trai phiéu.

Nguon thanh toan gbe, lai trai phiéu: Tur nguon thu tir hoat dong san xuit kinh
doanh va cac nguon thu hop phap khac (néu c6) cua T6 Chuce Phat Hanh dé dam
bao thuc hién viéc thanh toan day di, dang han tién 1i va tién gdc Trai Phiéu khi
dén han, hodc thanh toan cho viéc mua lai Trai Phiéu trude han va thanh toan cho
cac nghia vu khéac ctia T6 Chire Phat Hanh dbi voi va lién quan dén Trai Phiéu.

Vin dé 2: Uy quyén ciia Dai hoi dong co dong Cong ty:

1. Uy quyén cho Chii tich Hi dong quan tri:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

Xay dung va thuc hién Phuong an phat hanh chi tiét cho dot phat hanh tréi phiéu
riéng 1¢ néu trén bao gom nhung khong han ché & viéc Quyét dinh thoi gian phat
hanh, phén tich chi tiét cic diéu kién thi truong phat hanh trai phiéu tir do quyét
dinh diéu chinh ) luong dot phat hanh phu hop voi tinh hinh thuc té, va toan
quyén quyét dinh ké hoach st dung von tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1¢ néu
rém;

Dam phan/thoa thuidn véi Nha diu tur vé cac diéu khoan cua Trai Phiéu, bao gom
nhung khong han ché & 1ai sudt trai phiéu, tai san bao dam, ky tinh 1ai, ky diéu
chinh 1ai suat, ky tra 1ai, 16 trinh mua lai Trai phiéu truée han;

Bo sung, chinh stta, hoan chinh hodc thay d6i phuong an phat hanh sau khi dam
phan véi Nha diu tr nham dam bao viéc huy dong von cia Cong ty duge thuc
hién theo dung quy dinh cua phap luat Viét Nam (néu can) va bao cao viéc chinh
stra, thay doi phuong dn néu trén tai Dai hoi dong c¢6 dong gan nhat;

Quyét dinh noi dung cac dicu khoan va diéu kién cu thé cta cac tai liéu can thiét
cho viéc phat hanh va luu hanh Trai phiéu, bao gom va khong gioi han ¢ cac tai
licu gom Ban Cong b6 thong tin phat hanh Trai Phiéu, Hop dong Dat mua Trai
Phiéu, cac Hop dong cam cd/thé chap tai san bao dam, Hop dong dai ly quan 1y tai
san bao dam (néu co), Hop dong gilr, quan 1y tai khoan Tréi Phiéu va tai khoan du
phong tra ng, Hop ddng tu van phat hanh va dai ly phat hanh Trai Phiéu, Hop dong
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dai ly dang ky va dai ly thanh todn Trai Phic¢u, cac phu luc di kem (ncu ¢0), cac
van ban phap 1y co6 lién quan (bao gdm cac ban sua doi, bo sung, ncu co);

2. Uy quyén cho Tong Giam doc:

(i) Ky két cac Hop dong. phu luc Hop dong, tai licu can thiét cho viée phat hanh va
luu hanh Trdi Phiéu, bao gom va khong gidi han ¢ cac tai liéu gdbm Ban cong bd
thong tin phat hanh Trai Phiéu, Hop dong Dat mua Trai Phiéu, cac Hop dong cam
cO/thé chap tai san bao dam, Hop dong dai ly quan ly tai san bao dam (néu co),
Hop dong git, quan ly tai khoan Trai Phiéu va tai khoan du phong tra no., Hop
dong dai Iy phat hanh, dai ly dang ky luu ky va dai ly thanh toan Trai Phiéu, Hop
dong tu van phat hanh Trai Phiéu, cac phu luc di kem (néu ¢6), cac van ban phap
1y lién quan khac (bao gom ca viée stra doi. bo sung, hity bo, thanh ly. cham dut,
v.v...cac Hop dé)ﬂg, phu luc Hop déng, van ban thoa thuan va cac tai li¢u cua (cac)
Dot Phat Hanh Trai Phiéu néu trén), va;

(ii) T6 chuec thuc hién cac noi dung da dugc Pai hoi dong co dong va Hoi dong quan
tri thong qua, quycl dinh cac van dé lién quan theo tham quyen va uy quycn cua
Dal hoi dong co dong va Hoi dong quan tri, phdi hop voi cac to chie tu vén, thu
x¢ép. dai Iy phat hanh dé phat hanh trdi phiéu theo quy dinh ctia phap luat;

(111) Quyeéet dinh va thuc hi¢n tat ca cac van dé khac dé hoan tat vi¢c phat hanh va luu
hanh trai phiéu. :

trén.
Noi nhan:

- N trén;
- Luu.
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