CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc Idp - Tyr do - Hanh phtic

Ha Noi, ngay.L0 thang 3 nam 2017

BAO CAO BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1
TAI DAI HOI DONG CO BONG THUONG NIEN NAM 2017

Kinh gtei: DAI HOI DONG CO DONG

Cén e
o Ludt Doanh nghiép nuée Cdng Hoa Xé hoi Cha nghla Vigt Nam,

s Churc ndng, nhiém vy ctia Ban Kiém soét quy dinh tai Piéu 16 t6 chic va hoat dng Cong ty cb
phén xéay dyng s6 1;

o Béo cdo tai chinh ndm 2016 d4 dugc kiém todn bdi Céng ty TNHH KPMG Vigt Nam.
o K&t qua hoat dong kiém tra, gidm séat cda Ban Kiém soét trong nam 2016;

Ban Kiém soat Cong ty bao c4o Pai hdi ddng cb dong két qua kiém tra, giam sat cac mét hoat
ddng clia Cong ty trong ndm 2016 nhu sau:

A. HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2016

1. V& nhan sy Ban Kiém soat

Trong nam 2016, Ban Kiém soat gdm 03 thanh vién:

Ba. Nguy&n Thai Ha Trwéng ban
Ba. Lé Thu Hanh Thanh vién
- Ong. Tran Minh Toan Thanh vién

Truwdng Ban Kiém soat ¢6 trinh dd chuyén mén vé ké toan; cac thanh vién Ban Kiém soat déu hoat
dong kiém nhiém khéng chuyén trach.

2. V& hoat dong ctia Ban Kiém soat

Ban Kiém soat da tb chirc hop 03 I&n trong ndm, céc thanh vién tham dy hop thdo luén, phan
cbng nhiém vy va dua ra cac y kién déng gép véi Cong ty.

Ban kiém soat da tién hanh 01 dot kiém tra, giam sat viéc tuan thd cac quy dinh ctia Lut doanh
nghiép, Didu 18 t& chirc va hoat dong clia Cong ty trong viéc quan 1y, didu hanh toan b hoat dong
kinh doanh nam 2016. Thoi gian thye hién viée kiém tra va lam vige true tiép tai don vi vao thang
3 ndm 2017. N&i dung kidm tra, gidm sat clia Ban kiém sodt trong ndm 2016 cy thé nhw sau:

»  Xem xét tinh phti hop cac Quyét dinh ctia Hoi ddng quan trj, Ban Téng Giam déc trong cong
tac quan ly; Kiém soat trinh ty, thi tyc ban hanh cac van ban ctia Cong ty, pht hop véi quy
dinh ctia Phap luat va bidu 1& Céng ty.

»  Kiém tra gidm sat Hoi ddng quan tri, Ban Diéu hanh trong viéc trién khai cac Nghj quyét clia
Pai hdi ddng cb dong thwdng nién nam 2016.

»  Kiém soat hoat dong san xuét kinh doanh, tinh hinh tai chinh va viéc chap hanh cac quy dinh
v& Tai chinh — Ké toan ctia Céng ty.
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»  Kidm soét cong tac tridn khai thre hién cac dw an dAu tu theo ké hoach da dugc Dai Hoi ddng
cb dong va Hoi ddng quan trj phé duyét.

» Thlm tra Bao cao tal chinh ndm 2016 clia Cong ty da duge Cong ty TNHH KPMG Viét Nam
kidm toan nhdm danh gia tinh trung thue ctia cac s6 liéu vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh
doanh va lwu chuyén tidn té trong n&m 2016.

»  Pai dién Ban kiém soat tham duw va tham gia y kién tai cac cudc hop clia Hol ddng quan tri.
3. Két qua glam sat hoat ddng ctia Hol dbng quan trj

Hoi ddng quan trj da ban hanh cac quyét dinh trong thAm quyén clia minh va tao didu kién dé Ban
didu hanh thirc hién cac myc tiéu san xuét kinh doanh. Qua kiém tra, giam sat, Ban Kiém soat
nhan thdy cac Nghj quyét, Quyét dinh clia HDQT ban diéu hanh déu tuan thi theo cac quy dinh
clia DPHPCPH, Pidu 16 Cong ty va Phap luat. Trong ndm 2016 Héi ddng quan tri da tién hanh hop 05
1An va ban hanh 17 Nghj quyét, ndi bat nhu:

-~ Nghi quyét s6 01 ngay 01/1/2016 bd nhiém cac chirc danh Téng giam déc, Pho tdng giam dbc
Cong ty;

- Nghi quyét sb 202 ngay 22/2/2016 phé duyét bao cao dau tw Dy an dau tw 05 vén thang 1ong;

- Nghj quyét sb 473 ngay 18/4/2016 phé duyét phwong an vay vén, bdo lanh tai té chirc tin
dung nam 2016,

Nghi quyét sé 478 ngdy 22/4/2016 phé duyét don gia tién Ivong ké hoach nam 2016;

- Nghi quyét sb 1191 ngay 18/10/2016 chép thuan ch trrong bén dign tich thwong mai tang 1
nha 19 Thanh Xuan Béc;

- Nghj quyét sb 1192 ngay 18/10/2016 phé duyét hé théng thang lwong, bang lvong, phy cép
tidn lwong co ban; quy dinh xép lwong va nang bac/ ngach lwong co ban clia Cong ty;

- Nghj quyét s6 1239 ngay 31/10/2016 v& viéc Ky két hop ddng kinh t& Goi thau thi céng phan
than, xay thd va hoan thién trat mat ngoai Dy an trung tam thuong mai, dich vy van phong va
nha ¢ 16 Pham Hung.

Trong nam, Héi ddng quan tri c6 01 thay ddi v& nhan sy 6ng VG Nhat duwoc bo nhigm véi chire vy
dy vién HDQT thay thé éng Nguyén Quoc Hoa — ty vien HPQT vao thang 08/2016.

Ban Kiém soat khéng nhan duoc bat i khiéu kién khiéu nai nao lién quan dén cong tac didu hanh
clia H6i ddng quan tri.
4. Két qua giam sat hoat dong ctia Ban giam déc

Ban giam déc Cong ty d4 trién khai ké hoach sadn xuét kinh doanh theo Nghj quyét clia DHBCP,
Nghi quyét ctia Hi ddng quan tri. Két qua hoat dong san xuét kinh doanh ndm 2016 déu dat céc
chi tiéu ké hoach @8 ra. Céng tac d4u thau, thi cong xay 1ap ndm 2016 dugc thye hién tét va dat
mirc tang trudng dot bién so véi ndm 2015.

Ban giam déc Cong ty da tryec tiép didu hanh hoat ddng sén xuat kinh doanh theo chic néng va
nhiém vu quy dinh tai Didu 18 td chirc va hoat ddng ctia Cong ty; thire hién cong bb théng tin kip
thoi va tudn tha cac quy dinh ctia cac co quan Nha nwée déi véi Cong ty dai ching va Céng ty
niém yét.

Thue hign ché dé béo céo thwdng xuyén, dinh ky vé thyc t& hoat dong san xuat kinh doanh va bao
céo kip thoi cac vAn dé phat sinh dé Hoi ddng quan tri ndm rd tinh hinh clia Cong ty. Trén co s& ¥
kién chi dao clia Hdi ddng quan tr], Ban Téng Gidm dbc da té chire trién khai thie hién ding yéu
cAu dé ra,

Trong nam, Ban Kidm soat khéng nhan dugc bt cir khiéu kién khiéu nai nao lién quan dén cong
tac didu hanh ctia Ban giam dbc.



5. Danh gia két qua thyc hién Nghj quyét PHBCD nidm 2016
v Két qua kinh doanh ndm 2016 so v&i ké hoach théng qua tai Bai hdi nhw sau:

T Chitieu | Kéhogch (trd) | Thie hign (trd) | TH/KH (%)
1| Gié tr] sdn lugng . 760000 | 751693|  100,3
|-xaylép | 702000 66533 95
- Kinhdoanh BBS s 40000 71850 180

|- sanxuAtCNEVLXD 3.000 1979 66
|- Kinhdoanhkhée ) 5000 12629 251
2 |Téngdoanhthu | 550000  565.271|  101,0
- Xay@p | 503000 519.942| 103

|- KinhdoanhBBS | 40000| 28492 71
|- sanxubtoNavixo | 2000  1024| 51
|- Kinhdoanhkh&c | 5000|  6813] 116
3 | Lolnhugntrwée thué 16.000| 16120  100,7
4 Ty1gcd tie ) 0% ©20% | 1000

Cac chi tiéu co ban nhu gié trj san lwgng, tdng doanh thu, lgi nhuan truwdc thué, ty 18 b tirc déu
duoc hoat thanh dung chi tiéu Dai hdi d& ra. Phat huy thé manh xay dung dan dung clia Cong ty,
nam 2016 Céng ty d4 trung thau va trién khai thi cong nhiéu céng trinh ¢é quy mo va gia tri hop
ddng |on nhw: Té hep VP va nha & Anh Duong 1, ADG Garden, Trung tam TMDV VP vanha & 16
Pham Hung, hoan thién trong nha chung cw Hanovid — Ha Béng. Tuy nhién, linh vye kinh doanh
nha khong hoan thanh chi tigu (chi dat 28,5 ty déng trén 40 tj dbng doanh thu ké hoach) do doanh
thu chi @én tor ban mot s6 16 dAt nén Dy an Ha Khanh — Ha Long; dw an Khu VP va nha & cao cap
Vinaconex 1 van con tdn 08 c&n hd c6 dién tich 1on chuwa ban dugc. Hoat dong san xuét VLXD
cling khdng mang lai hiéu qua.

» V& phan phi 1ol nhuén sau thué va trich cac quy:

Cong ty da the hién phan phéi lgi nhuan sau thué nam 2015 theo dung s6 liéu da dugc Pai
hoi ddng cb déng thurdng nién ndm 2016 cda Cong ty théng qua. Cuy thé:

+ Tra ¢b tirc ndm 2015 cho c4c ¢b dong theo ty 1& 16% twong tng véi 11.526.720.000 ddng,
tng s6 tién a4 tra ¢én 31/12/2016 Ia 11.526.720,000 déng;

+ Cong ty chi tra thu lao HPQT, BKS ndm 2016 theo dung Nghj quyét BHDCP da thong qua
véi tdng s tidn 580.500.000 ddng;

+ Cong ty d4 trich 1ap quy theo ding nghj quyét PHPCH 2016 d4 thong qua.

» V3 thye hién cac nhigm vy trong tdm ndm 2016
+ Céng ty chua thye hién tang vén didu 18 tlr 74 ty ddng 1&n 100 ty ddng t&r von cht s& hiku.
Tuy nhign Céng ty d4 c6 ké hoach ting vén didu 16 1&8n 120 ty ddng dé trinh Dai hoi dong ¢b
déng nam 2017 phé duyét,

+ V& cong tac thanh quyét toan, thu hdi céng ng: Cong ty da cd nhirng nd Ie trong vige thu
hdi céng ne' phai thu tuy nhién hiéu qua chua dang ké. Cac khodn ng khé doi déu duge trich
lap dir phong theo ding quy dinh. S& du trich 1ap dw phdng phai thu tai 31/12/2016 la 41,4 ty
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dbng. Trong nam Céng ty cé phét sinh 02 khodn vay ngan hang va 01 khodn vay Cong ty me
voi téng gid tri 190,9 ty ddng, sé dw no con lai tai 31/12 14 97,2 ty ddng. Cong tac thanh quyét
todn cac cbng trinh xay 18p da duoc Céng ty trién khai don déc the hién nhung hiéu qua
chuwa cao. Gia tri xdy dyng d& dang tai 31/12/2016 |a 246,6 ty ddng, chl yéu dén tir cic cong
trinh khach san Sao Anh Duong, Sao Anh Duong 2, Goldsilk complex va Mai Trang tower:

+ V& cong tac quyét toan va xt ly can hd tdn kho Dy 4n Khu van phong va nha & cao cip
Vinaconex 1: Cong ty v&n con 13/58 g6i thau dang hoan thién quyét todn va kidm toan, dong
thoi tich cye van dyng nhiéu bién phap dé ban nbt 06 can hd tdn kho nhwng chuwa thyre hién
duwoc;

+ V& dy an Toa nha hén hep Vinaconex 1 tai D9 Khuat Duy Tién: do c6ng tac x Iy hd so
cham nén chwa khéi céng dwgce dy an theo ké hoach vao quy 3/2016. Hién nay, S& Quy
hoach kién tric dang gidi quyét hd so cép phép quy hoach @8 tién téi phé duyét mat bing ty
18 1/500 va phwong &n kién tric so bo.

» V& Iwa chon cong ty kidm toan dgc 14p thywe hign kidm toan Bao céo tai chinh nim 2016
chia Céng ty:
Héi ddng quan trj da lya chon Cong ty TNHH KPMG Viét nam, 14 mét trong nhitng don vj kiém
to4n trong danh sach cac don vj kiém toan dugc DHDCE ndm 2016 thong qua dé thye hién
viéc kiém toan BCTC nam 2016 clia Céng ty.

Ban Kiém soét dé c6 t& trinh d@é nghj lwa chon cac Céng ty kiém toan déc 1ap thyc hién kidm
toan BCTC nédm 2017 dé trinh DHPCD quyét dinh.

» V& vigc stva ddi, bd sung Dibu 1§ Céng ty ban hanh ndm 2013 nhw ndi dung kém theo
To trinh s6 0325/2016/TTr-HDQT ngay 22/3/2016:

Cong ty d3 hoan tat viéc stra ddi, bd sung Piéu 18 nhuw trén.
6. Tham djnh Béo cdo tai chinh ndm 2016 va danh gia
»  Cdng tac |ap va kiém toan Bao céo tai chinh

Céng ty da 1ap va céng bd Bdo cdo tai chinh quy, ndm phl hop v6i quy dinh cta Uy ban
chtrng khoan Nha nwée va Phap luat hién hanh.

B4o c4o tai chinh ndm 2016 duwoc lap theo cac chudn muc va ché dd ké toan Viét Nam hién
hanh. B4o cao tai chinh clia Cong ty dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH KPMG Viét nam.

Y kién clia don vi kidm toan nhu sau:

“Theo y kién ctia ching ti, béo céo tai chinh da phén anh trung thue va hop Iy, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phan Xay dung sb 1 tai ngay 31 théng 12
ném 2016, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cho ndm két thic cung ngay,
pht hop voi cée Chudn mue Ké toan Vigt Nam, Ché d Ké todn Doanh nghiép Vigt Nam va
cdc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.”

Y kibn ctia Ban Kidm soat: Y kién ctia kiém toan vién dwa ra la ¢6 co s&, phi hop véi chuén
murc ké toan, chuén mye kiém toan Viét Nam hién hanh.



«  Cac chi tiéu tal san — ngudn vén thoi didm 31/12/2016 (don vj: trigu déng)

iy ) i e i Taingdy | - Taingay ':.-.:
R ol 31/1202016 | 3111202015
TONG TAI SAN 799.291 578.886
Tal sdn ngéﬁ"ﬁén - ) 707744 495217
"% Tidnvacac khoantuong ng dwong tien "”:,70'9*55 41574
"« Céc khoan dAu tu tai chinh ngén han — 1 ' 53| -
v Céackhoan phal ihu ngén han - T T 426847 —265150
“» Hang tdn kho - 249820 187 161
s Taisan ngén hariﬁwéfcﬁ” - - TS 332
Taisan daibhan " 91.547|  83.669
 Phaithu dai han khde i T s 213
L san ¢b dinh htru hinh S T 12,037 | 10.906
»  BAt dong san dAu tw - N 56,148 | 57.592
" PAu tw tai chinh vao Gty con“éiy lien két o 7489 7.083
“w Taisan dai haﬁ_kHZc—_W“ ©15.823 | 7.875
TONG NGUONVON 1 799291 678.886
N phal ra S © 660.575| 338, 821
 » Nongdnhan S 516.972 |  295.218
e qu&]éﬁ“ﬁ - T 43604| 0 43603
vén chii s& hew 238716 240.065
» Véncdphdn - 74000  74.000
= Thang du vén cd phén - 132.364 32.364
~+ Cbphibu qu S (3.634)  (3.634)
o« Quy dhu tu phét trién - - - R 83.656|  83.656
W Loinhuén sau thué chwa phanphél | 52.329 53.679
» K&t qua kinh doanh nam 2016 (don vj: triéu ddng)
~ chitieu [ Nam2016 | Nam 2015
Téng ¢ doanhthu - N 656271 367.520
e Xaylap - 1 sioo42| 276009
"« Kinh doanh bt ddng san o R 28.492  28.897
o Cho thué va cung cép dich vy khéc 5813 53,968
o Banbé  tong,  gach vé a hoat déng khac R 71051 8556
Loi nhudn gdp T 40689 | 24972
Doanh thu HB tai chinh R 919 447
Chi phl HP tai chinh ' ) 2637| 654
Chi phi ban hang - 1520
Chiphi quén Iy doanhnghiép T osem;| 12451
Loi nhugn truéc thué o ’EHEB : 16.278
'Loi nhuan sau thué o ﬁ - _; : - 7_*A12 843 ©11.945
TY 18 ¢ e ) 20% 16%




» Mot sd chi sb tal chinh ndm 2016

 Chisé | 311202016 | 31/12/2016
1. Co cAu tai san S I
1. Tai san ngén han/Téng ti san - | 8848%|  8554%
2. Tai san déﬂiaﬂljféng taisan - O 11,52% 14,46%
1. Co chu ngudn vén o 7
1. No' phél trd/Téng ngudn vén | T0,09%;  5853%
2, Ngudn vén chti s& htvu/Téng ngubn vén 2991% 41,47%
III 'Kha nang thanh todn . T -
1. Kha nédng thanh toan hién thot 7 L 137 1,67
2. Khé nang thanh todn nhanh 1008 0,14
V. Ty suét sinh 161 I S
1. Ty sudt i nhuén sau thué / doanh thu 231% | 3,25%
2. Ty sut loi nhuan sau thud / vén cht s& htu (Vén ch SH
khéng bao gbm LNSTCPP) - il o

Céc cb ddng da gop di von didu 1&. Trong ndm 2016, Cong ty ¢b phan Quan ly Quy dau tu MB va
Qu§ dAu tw Japan Asia MB Capital 1a ¢b déng |6n duy nhét cé thay ddi ty 1& s& hiru (mua vao
16.800 cb phidu, ting ty 1& s& hiru 16n 11,01% vbn didu 18).

Cac s lidu trén Bang can dbi ké toan va Bao cdo lwu chuyédn tién té clia Cong ty tai ngay
31/12/2016 cho thay, so v&i ndm 2015 kha nang thanh todn hién thoi va kha nang thanh toan
nhanh clia Céng ty gidm. Nguyén nhan do Cong ty dang s dyng don bay dé dau tw vao nhirng
dy an méi (ne phai tra ting tir 295 ty dbng I1&n 517 ty ddng). Co cAu tai san, co cAu ngudn vén va
hiéu qua s dung von clia doanh nghiép 1a 6n dinh. Doanh thu ghi nhan tir hoat dong xAy Iap ting
trwdng tét (bing 188% so v&i ndm 2015) tuy nhién kinh doanh vat liéu xay dwng khéng hiéu qua.

7. Kién nghj ctia Ban Kiém soat

Ban Kiém soat danh gia cao nd lyc clia Hoi ddng quan tri, Ban didu hanh va déi ngli nhan vién
Cong ty da hoan thanh ké hoach ciia Dai hdi ddng cb dong dwa ra va dat mirc ting trwdng tot so
véi ndm 2015 trong bdi canh thj trwdng kinh doanh bat déng san hét strc canh tranh. D6i voi ké
hoach ctia Cong ty ndm 2017, Ban Kidm soat kién nghj;

« P& nghj Pai hoi ddng ¢d dong Cong ty théng qua Béo cdo tai chinh da duec kiém toan va céc
chi tiéu tai chinh thye hién ndm 2016 ctia Cong ty;

» D& nghj Cong ty ting cwdng cdng tac tim kiém cong viéc xay I&p va chudn bj cho cong tac
dAu tw cac dy an bat ddng san tiép theo, tao da cho sy phat trién |au dai, bén virng;

»  Giai phong hang tdn kho 6 cén ho tai Khu VP va nha & cao cép Vinaconex 1 Khuét Duy Tién -
Ha Noi dé thu hdi vén;

» DAy manh cong thc san xuét VLXD, tiép thi tim kiém thj trudmg, khdng chi hoat ddng trong tinh
trang duy trl ¢Am chirng;

» P& ngh| Céng ty lién tuc dén dbc thu hdi cong ng' va trich 1ap dy phong phai thu theo ding quy
dinh ctia B Tai chinh;

« D& nghj Cong ty cho cac ddi tam (g trén co s tudn tht nghiém tac quy ché quan Iy kinh té
tai chinh da ban hanh. Mac di Céng ty da thanh |1ap ban thu hdi cong ne nhuwng cdng tac thu
hdi tam trng ctia céc doi con chua dwge thye hign tot;

»  Hoan tat c4c thi tuc phap Iy dé trién khal khdi cong dy &n Toa nha try s& VC1 theo ding ké
hoach vao quy IV/2017.



B. KE HOACH HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2017

Can ctr nhiém vu clia Ban Kiém soat dugc quy dinh trong Didu 18 Cong ty, Ban Kidém soat xay
dyng ké hoach hoat déng trong nam 2017 nhv sau:

Tiép tyc thye hién nhiém vy kidm tra, gidm sat cac hoat dong didu hanh, quan Iy ctia Hoi ddng
quan tri, Ban Giam dbc; Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, trung thwe trong hoat dong quan ly,
diéu hanh, trong quan ly vén, vat tw, tai san ctia Cong ty;

Xem xét, ¢6 ¥ kién véi nhitng bao cdo ké hoach SXKD, bo cdo vé két qua SXKD clia Cong
ty, c4c quy dinh vé quan 1y tai chinh, cac quy ché vé& quan 1y lao ddng, ché dé tién luong;

Kiém tra sb sach, chiing tir ké toan va cac tai lidu khac cia Céng ty dinh ky va dét xuét khi
thay cAn thiét hodc theo yéu cAu:

Duy trl sy phéi hop chét ché gitka Ban Kidm soat, Hél ddng quan tri, Ban Giam déc Cong ty
dé tim hiéu nhiing khé khan vuéng méc, tir d6 d& xuét cac y kién dé gidi quyét.

Tham gia cac cudc hop clia Hoi ddng quan tr.

Trén day 1a Bao cdo clia Ban kiém soat trinh Dai hoi ddng ¢é déng thudng nién ndm 2017. Ban
kiém soat xin chan thanh cam on cac quy vi ¢ dong, cac Ong, Ba trong Hai ddng quan tri, Ban
diéu hanh va can b¢ cong nhan vién Cong ty cb phin xay ding sé 1 da cong tac va giip d& Ban
kidm soat hoan thanh nhiém vy trong ném vira qua.

TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhn: TRUONG BAN

- DHOCP thudng nién ndm 2017,

- Céc thanh vién BKS; P
- Luu TCHC. /

NGUYEN THAI HA
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