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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HOI AN BAO CAO TAI CHINH
25 Hiing Virong, Thanh phd Hoi An, Tinh Quang Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA CHU TICH HPQT VA BAN TONG GIAM POC

Chi tich Hoi ddng quén tri vi Ban Tdng Gidm déc Cong ty C4 phén Piu tr Phét trién Xéy dung - Hoi An
céng bd bio cdo nay cing véi Béo cdo tai chinh ctia vin phong Cong ty a3 dwoc kiém todn cho nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2016.

Thong tin khai quat

Céng ty C6 phan Pau tur Phét trién X4y dung - Héi An (sau déy goi tit 1 “Céng ty”) dugc thanh 14p trén co
s& ¢b phan héa Cong ty DIC - Pau tw X4y dung Héi An theo Quyét dinh sé 202/QD-BXD ngay 06/02/2006
cua B truong B Xay dung. Cong ty 1a don vi hach toan d6c 14p, hoat déng san xuét kinh doanh theo Giéy
chimg nhan ding ky kinh doanh sé 3303070183 ngay 01/03/2006 do S& K& hoach va Dau tu Tinh Quing
Nam cép, Luit Doanh nghiép, Piéu 1& Céng ty va cic quy dinh phép 1y hién hanh c6 lién quan. Tir khi
thanh 14p dén nay Céng ty da 6 14n didu chinh Gidy ching nhén ding ky kinh doanh v4 1in didu chinh gin
nhit vao ngay 28/5/2014.

Cong ty ding ky giao dich cb phiéu phd théng tai S& Giao dich Chig khodn Ha Néi v&i mi chimg khoén
DIH ké tir ngay 22/02/2011 theo Gidy chimg nhin ding ky giao dich ¢ phiéu sb 78/QP-SDGHN ngay
22/02/2011 cia S& Giao dich Chitng khodn Ha Ni

e Vbn diéu 1é: 29.999.420.000 ddng.

o Vén gbp thyc t& dén 31/12/2016:  29.999.420.000 ddng.
Hién nay, Cong ty dang thwc hién 2 dw 4n bat ddng sén:

e Du 4n “Péu tur xdy dung két ciu ha téng k¥ thuat Khu tai dinh cu Lang Chai (phén khu 1), Phudng
Cm An, Thanh phé Hoi An” theo Quyét dinh sb 2962/Qb-UBND ngay 01/09/2009 ciia UBND Tinh
Quang Nam vé phé duyét két qua tring du gid quyén sir dung d4t ctia Cong ty C4 phén Diu tr Phat
trién Xay dung - Hoi An. Dién tich khu dit tring déu gid 14 33.535,5 m2.

e Du 4n “Piu tur x4y dung khu tai dinh cu Khéi Tan Thinh va Tan M§, Phuong CAm An, Thi x3 Hoi An,
Tinh Quang Nam” theo Quyét dinh s§ 4796/QB-UBND ngay 27/12/2005 ciia UBND Tinh Quang Nam
v& phé duyét két qua triing dau gid dit giao thuc hién dy 4n ciia Céng ty C6 phin Du tr Phét trién X4y
dung - Hoi An. Dién tich d4t khai thac cta du 4n 13 31.395 m2.

Cong ty cd 3 don vi truc thujc

s Nha may Gach Tuynen Dién Ban;
e  Chi nhénh Céng ty Cé phin PAu tu Phét trién Xay dung tai Pa Ning;
e  Chinhénh Céng ty C6 phin Dau tr Phét trién X4y dung tai Thanh phd H Chi Minh.

Tru sé chinh

¢ Dia chi: 25 Himg Vuong - Thanh phd Hoi An - Tinh Quang Nam.
e Dién thoai: (84) 0235.3863531

¢ Fax: (84) 0235.3863193
¢ Email: dichoiancompany@gmail.com
o Website: www.dichoian.vn
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG —~ HOI AN BAO CAO TAI CHINH
25 Hing Vuong, Thanh phé Hoi An, Tinh Quing Nam Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA CHU TICH HPQT VA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Nganh nghé kinh doanh chinh

e Kinh doanh bt ddng san, quyén sir dung dat thudc cha s& htru, chu st dung: Diu tr phat trién céc khu
@5 thi m6i va khu cong nghiép, dAu tr kinh doanh phat trién nha va ha ting k§ thuit d6 thi va khu céng
nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao, khu kinh t& méi;

o Cittao déng v4 hoan thién d4;

o San xuit d6 gb xay dung;

e Dich vu chim séc duy tri canh quan, dich vy phong chéng mdi mot;

o  Thodt nudc va xir ly nude thai;

o Trdng rau, ddu céc loai va tréng hoa, ciy canh: Dich vu trong hoa, cdy canh, ciy xanh;
e Xay dung cic cdng trinh cong ich;

o San xuit cac cAu kién kim loai;

¢ Bbc xép hang héa;

e Xiy dung cong trinh k¥ thuit ddn dyng khac Thi cong xdy lip cac cong trinh ddn dung , cong nghiép,
giao thong, thiy loi, cong trinh ki thust ha ting d thi va khu coéng nghiép, cong trinh cp thoat nudc
va xir Iy mdi truedmg, cong trinh dudng day va tram bién thé;

o Lip dithé théng cip, thoat nudc, 16 sudi va didu hoa khéng khi: Thi cong cong trinh cdp thodt nude va
XU ly méi truedng;

) Lép dat hé th(‘)ng dién;
e  San xuat vit liéu xdy dung tir dat sét;

¢ Bén budn nhién lidu, thiét bi lip dit khéc trong xdy dung: Mua bén vit liéu x4y dung, hang trang tri
ndi, ngoai thit;

¢ Bén budn nhién liéu rin, long, khi va céc san phém lién quan: Mua bén xing dau;

e Khai théc, ché bién khodng san lam vét liéu x4y dyung;

e Van tai hoing héa bing dudng bs: Kinh doanh khai théc van chuyén dét, cat;

e  Chuén bj mjt bing: San I4p mit bang;

o Tu vin, méi gidi, ddu gid bat déng san, ddu gi4 quyén sir dung d4t: Dich vu nha dét;

e Dich vu hru tra ngén ngay: Khach san;

« Diéu hinh tua du lich: Dich vu du lich;

¢ Phéd d3: Phd d& va chuén bi mit bing, hoan thién cong trinh xay dung;

o Lap 3t hé thdng xay dung khac: Lip dat mang vi tinh, didu hoa khéng khi, chéng sét, théng gio, hé
théng quan sat, bdo chay, bdo trom, phong chay, chita chdy, thang may.

Nhan sw

Téng s6 cong nhan vién hién cé dén cubi ky ké toan 15’1 66 ngudi. Trong @6 nhan vién gidn tiép 12 39 ngudi.

Céc thanh vién Hbi ddng quan tri, Ban Klem soat, Ban Téng Gidm ddc va Ké toan truémg trong ky ké todn
va dén ngdy 1ap B4o céo tai chinh nay gdm c6:
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN BAO CAO TAI CHINH
25 Himg Vuong, Thanh ph Hoi An, Tinh Quing Nam Cho néim tdi chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA CHU TICH HPQT VA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Hpi dong qudn tri

e Ong Trin Pinh Loi Chatich B4 nhiém lai ngay 23/04/2014

o OngLé Vin Diing Thanh vién B4 nhiém lai ngay 23/04/2014
Mién nhiém ngay 22/04/2016

¢ Ong Nguyén Phuéc Thanh vién B4 nhiém lai ngay 23/04/2014

e OngBui Van Sy Thanh vién B nhiém lai ngay 23/04/2014

o Ong Trin Vin Viét Thanh vién B4 nhiém ngay 23/04/2014

e Trin Minh Toan Thanh vién B4 nhiém ngay 22/04/2016

Ban Kiém soadt

o Ong Nguyén Trong Nghia Trudng ban B nhiém lai ngy 23/04/2014
¢ Ong Nguyén Hoang Phuong Thanh vién B4 nhiém lai ngay 23/04/2014
e  Ong Trn Pinh Diing Thanh vién B4 nhiém lai ngay 23/04/2014

Ban Tong Giam doc va Ké todn triedng

¢ Ong Trin Pinh Loi Téng Gidm dbc B4 nhiém lai ngay 23/04/2014
o Ong Nguyén Phudc Phé Téng Giam dbc B4 nhiém lai ngay 04/05/2015
o Ong Trin Vin Vit Phé Tdng Giam dbc B6 nhiém lai ngay 14/04/2014
e OngPham Anh Thi Phé Téng Gidm dbc B4 nhiém lai ngay 23/03/2015
¢ Ba Pham Thi Thanh Tam K& toén trudng B4 nhiém ngay 12/11/2015

Kiém to4n dbc lap

Béo c4o tai chinh nay dugc kiém toén bai Cong ty TNHH Kiém toén va Ké todn AAC (Tru s& chinh: Lb
78-80 Pudng 30 Thing 4, Quin Hai Chau, Thanh ph6 Pa Ning; Pién thoai: (84) 0236.3655886; Fax: (84)
0236.3655887; Website: www.aac.com.vn; Email: aac@dng.van.vn).

Trach nhi¢m ciia Chi tich Hi ddng quin tri va Ban Téng Gidm ddc trong viée 1ip BAo cdo tii chinh
Chti tich Hi ¢dng quén tri va Ban Tdng Gidm déc Cong ty chiu trich nhiém lap va trinh bay trung thuc va
hop 1y Béo céo tai chinh nay trén co sd:

e Tuén thi cac Quy dinh cla céac Chuin muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phdp 1y hién hanh khac ¢6 lién quan;

o Lua chon céc chinh séch ké todn thich hop va 4p dung céc chinh sach 46 mét cach nhit quén;
o Dua ra cic phén dodn va udc tinh ké todn mdt cach hop 1y va than trong;
s Lip Béo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tic;

e  Chiu trach nhiém v& kiém soat ndi b6 ma Chu tich Hoi ddng quén tri va Ban Téng Gidm dbc x4c dinh
la can thiét dé dam bao cho viée l8p va trinh bay bdo cdo tai chinh khéng c¢é sai sét trong yeu do gian
1an hodc nham lan.
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HQI AN BAO CAO TAI CHINH
25 Hing Vuong, Thanh phé Hoi An, Tinh Quang Nam Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA CHU TICH HPQT VA BAN TONG GIAM DPOC (tiép theo)

Chu tich H61 ddng quan tri vA Ban Téng Giam ddc Cong ty, bing bdo cdo ndy x4c nhan ring: Biéo céo tai
chinh bao gdm Béng can d6i ké to4n, Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo céo luu chuyén t1qn t€ va
Thuyét minh Bdo céo tai chinh kém theo d& phéan dnh ‘trung thue va hop 1y v& tinh hinh ti chinh cta vin
phong Cong ty tai thoi diém 31/12/2016 va két qué hoat déng kinh doanh cling nhur céc luong Iy chuyén
tién té trong nim tai chinh két thiic ciing ngay, phtt hop véi cde Chuin myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc l4p va trinh bay bio cdo tai
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN AAC

THANH VIEN CUA PRIMEGLOBAL

Tru s& chinh Chi nhénl tai Thish phd H& Chi Minh

L4 78-80 Dudng 30 thing 4, Q. Hai Chau, Tp. Da Ning 47-49 Hoang Sa (Téng 4 Toa nha Hoang Pan)
Tel: 84.511.3655886; Fax: 84.511.3655887 Quin 1, Tp. H3 Chi Minh

Email: aac@dng.vnn.vn Tel: 84.8.39102235; Fax: 84.8.39102349
Website: http://www.aac.com.vn Email: aac.hcm@aac.com.vn

S6: 326/2017/BCKT-AAC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri:  Céc Cb d6ng, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm dbe
Cong ty C6 phin Pau tw Phat trién Xay dung — Hyi An

Chiing t6i d4 kiém to4n béo céo tai chinh kém theo ctia Vin phong Céng ty Cé phin Diu tw Phat trién Xay
dung — H01 An (sau day g01 tat 1a “Vin phong Coéng ty”) dugce lap ngay 18/03/2017, tir trang 6 dén trang
23, bao gom Bing can d6i ké toan tai ngay 31/12/2016, Béo cdo két qua hoat dng kinh doanh, Bdo cdo
Iru chuyén tién t& va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic cling ngay.

Trach nhiém ciia Cha tich Hi ddng quin tri va Ban Téng Gidm déc

Chu tich Héi ddng quan tri va Ban Tdng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc l4p va trinh bay trung
thuc va hop Ly béo cdo tai chinh cia Vin phong Cong ty theo chuén muc ké todn, ché d6 ké to4n doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu
trdch nhiém vé kiém sodt néi b ma Chu tich Hoi ddng quan tri va Ban Téng Gidm dbc x4c dinh 14 can thiét
& dam bao cho viée ldp va trinh bay bao cdo tai chinh khéng ¢6 sai sét trong yéu do gian 14n hodc nhdm

A

lan.

Trach nhiém cita Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i 12 dua ra v kién v& bdo cdo tai chinh dua trén két qué cua cudc kiém toan
Ching t6i d3 tién hanh kiém toén theo cic chuan muyc kiém todn Viét Nam. Céc chuén mwc ndy yéu ciu
chung t6i tudn tht chudn mc va céc quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cudc

kiém todn de dat duge sy ddm bio hop 1y v& viée liéu béo c4o tai chinh cia Vin phong Coéng ty cd con sai
s6t trong yéu hay khong.

Cong viée kidm toan bao gdm thirc hién céc thil tuc nhim thu thip céc bang chimg kiém toan v& cic b liéu
va thuyét mmh trén bdo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét dodn ciia kiém todn
vién, bao gdm d4nh gi rii ro c6 sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 14n hodc nhim l4n. Khi
thuc hién dénh gi4 céc ri ro nay, kiém todn vién da xem xét kidm soat néi bs cia Cong ty lién quan dén
viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim th1et ké céc thi tuc kiém todn phu hop véi
tinh hinh thye té, tuy nhién khong nham muyc dich dwa ra ¥ kién vé& hiéu qua ctia kidm soét néi bd cua Cong
ty. Cong viéc kiém ton cfing bao gom ddnh gia tinh thich hop cla céc chinh sch ké todn dwoc ap dyng va
tinh hop 1y clia cdc wée tinh ké todn cuia Chii tich H6i ddng quan tri va Ban Téng Gidm déc ciing nhu danh
gia viéc trinh bay tdng thé béo cdo tai chinh.

Chting t6i tin tu'orng rang c4c bang chimg kiém todn ma chiing t6i d4 thu thap dugc 13 diy du va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém to4n cia chiing toi.

Y kién ciia Kiém todn vién
Theo v klen cta ching toi, xét trén céc khia canh trong yéu, béo cdo tai chinh da phan dnh trung thyc va
hop 1y vé tinh hinh tai chinh cua Van phong Cong ty tai ngay 3 1/12/2016 ciing nhur két qua hoat ddng kinh

doanh va tinh hinh Iiru chuyén tién t& cho ndm t&i chinh két thic cung ngay, phtt hop v6i chudn muc, ché d6
ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao cdo tai

d-"‘-—‘—_——__—-_-—_-“
,- g Tii — Ph6 Téng Giam doce Nguyén Vin Khoa — Iﬁém toan vién
% CN DKHN kiém todn: 1031-2013-010-1 86 Giay CN DKHN kiém todn:2347-2013-010-1

Pa Ning, ngay 18 thang 03 nam 2017

Bdn cdo nav duce doc done théi véi Béo céo 1ai chink va Thuvét minh bdo céo dinh kém Trane 5
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN
25 Hing Vuong, Thinh phd Hi An, Tinh Quang Nam

BAO CA0 TAI CHINH

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nim 2016

Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2016

Miu s6 B 01 - DN
Ban hanh theo Thong tir
s6 200/2014/TT - BTC
ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

M3i Thuyét 31/12/2016 01/01/2016

TAI SAN s6  minh VND VND

A. TAI SAN NGAN HAN 100 223.348.594.439 218.355.003.634
I Tién va cic khoan twrong duwong tién 110 76.986.627.366 33.490.416.726
1. Tién 111 5 1.595.635.647 19.990.416.726
2. Céc khoan tuong duong tién 112 6 75.390.991.719 13.500.000.000
IL. Diu tir tai chinh ngin han 120 - -
III. Cic khoan phii thu ngin han 130 96.449.974.531 94.522.716.731
1. Phai thu ngén han ctia khich hang 131 7 70.999.783.942 73.953.218.939
2. Tra truéce cho ngudi bén ngin han 132 4.211.224.324 6.058.178.769
3. Phai thu ndi bé ngén han 133 4.628.264.418 3.714.611.937
4. Phai thu ngén han khac 136 8 16.868.851.901 11.030.635.140
5. Du phong phai thu ngin han khé doi 137 (258.150.054) (233.928.054)
IV. Hang ton kho 140 9 48.595.467.688 89.620.500.558
1. Hang tdn kho 141 48.595.467.638 89.620.500.558
2. Dy phong giam gid hang ton kho 149 - -
V. Tai sin ngén han khac 150 1.316.524.854 721.369.619
1. Thué GTGT dugc khéu trir 152 1.316.524.854 721.369.619
2. Tai san ngin han khéc 155 : . B
B. TAISAN DAI HAN 200 5.739.685.369 1.078.909.074
I. Céc khoan phii thu dai han 210 20.000.000 20.000.000
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 . -
2. Phai thu dai han khéc 216 20.000.000 20.000.000
I Taisan cb dinh 220 1.463.393.908 1.058.909.074
1. Taisan cb dinh hiru hinh 221 10 1.463.393.908 1.058.909.074
- Nguyén gid 222 18.729.971.489 18.790.871.922

- Gi4 trj hao mon lity ké 223 (17.266.577.581) (17.731.962.848)

2. Tai sén cb dinh v6 hinh 227 - i
III. Bit dfng sin ddu tw 230 - -
IV. Tai sidn dé dang dai han 240 - -
V. Piu tir t3i chinh dai han 250 - -
VI. Tai sdn dai han khac 260 4.256.291.461 -
1. Chi phi tra trudce dai han 261 11 4,256.291.461 -
2. Tai san dai han khic 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 229.088.279.808 219.433.912.708

Thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 23 1d b3 phin hop thanh Bdo cdo tdi chink nay
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN

25 Hing Vwong, Thinh phd Hoi An, Tinh Quing Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Ngay 31 thang 12 ndm 2016

o Mi Thuyét 31/12/2016 01/01/2016

NGUON VON s6 minh VND VND

C. NG PHAI TRA 300 176.251.116.962 166.687.236.804
I. Ng ngin han 310 176.251.116.962 166.687.236.804
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 12 45.674.105.607 52.086.992.611
2. Ngudi mua tra tidn tnrée ngén han 312 13 62.371.063.000 54.200.495.700
3. Thué va cdc khoan phai nop Nha nuéc 313 14 651.231.106 1.195.908.270
5. Chi phi phai tra ngén han 315 26.613.790 36.465.020
6. Phai trd ndi bd ngan han 316 = 1.681.341.206
6. Doanh thu chua thurc hién ngén han 318 15 24.033.071.004 20.960.184.588
7. Phai trd ngén han khic 319 16 975.618.282 978.649.823
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 17 42.462.970.683 35.546.526.010
9. Quy khen thuéng, phiic loi 322 56.443.490 673.576
II. No dai han 330 . -
D. VON CHU SGHUU 400 52.837.162.846 52.746.675.904
I. Vbn chii s& hitu 410 52.837.162.846 52.746.675.904
1. Vén gép ciia ch s& hitu 411 18 29.999.420.000 29.999.420.000
- Cb phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét 411a 29.999.420.000 29.999.420.000

- C4 phiéu wu dai 411b - =

2. Thing du vén ¢ phan 412 18 7.661.818.764 7.661.818.764
3. Cb phiéu qu§ 415 18 (1.128.947.264) (1.128.947.264)
4. Quy dhu tu phat trién 418 18 10.498.114.677 10.198.454.677
5. Loinhu4n sau thué chwa phén phéi 91 18 5.806.756.669 6.015.929.727
- LNST chua phéan phéi liy ké dén cubi ky truéc ~ 421a 2.574.557.813 3.092.514.754

- LNST chua phén phéi ky nay 421b 3.232.198.856 2.923.414.973

II. Ngudn kinh phi va qu§ khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 229.088.279.808 219.433.912.708

Ké ton trudomg Ngudi 1ap bidu

7.9
= 'OZ(XI;, ngay 18 thang 3 nam 2017

Pham Thi Thanh Tam

\/QL 0—1?. —

V6 Hd Quynh Giao

Thuyét minh kém theo tir trang 10 d@én trang 23 1a bg phén hop thanh Bdo cdo tai chinh nay
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HQI AN BAO CAO TAI CHINH
25 Hing Vuong, Thanh phé Béi An, Tinh Quang Nam Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016

MAu s6 B 02 - DN
Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT - BTC
ngay 22/12/2014 cia Bj Tdi chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Mi Thuyét Nim 2016 Nim 2015
CHI TIEU s6 minh VND VND
1. Doanh thu bin hing & cung cép dich vu 01 19 226.972.773.531 216.682.399.040
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thuin v& bén hang & cc dich vu 10 226.972.773.531 216.682.399.040
4. Gia vn hang ban 11 20 213.146.210.171 201.397.185.949
5. L¢inhudn gép vé ban hing & cc dich vu 20 13.826.563.360 15.285.213.091
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 21 671.264.468 98.587.500
7. Chi phi tai chinh 22 22 400.537.967 1.670.073.279
Trong d6: Chi phi 1di vay 23 400.537.967 1.670.073.279
8. Chi phi ban hang 25 - =
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 23 10.729.602.473 9.755.234.540
10. Le¢i nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 3.367.687.388 3.958.492.772
11. Thu nhép khéc 31 2.594.603 1.535.145
12. Chi phi khéc 32 23.531.226 155.083.324
13. Leinhuén khac 40 (20.936.623) (153.548.179)
14. Tbng lgi nhuin ké toan truée thué 50 3.346.750.765 3.804.944.593
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 24 939.299.422 1.126.548.426
16. Chi phi thué TNDN ho?n lai 52 - -
17. Loi nhuén sau thué TNDN 60 2.407.451.343 2.678.396.167
Chidtich HPQT kiém
3 Ké to4n truwémg Nguwdi 1ap biéu
SHAN f t\ Q gab—
TU PHAT TRIE} - AL B
XAY DUNG =
-.“ -—_-_,_‘______———-—-—-———
: Pham Thi Thanh Tim V6 Hd Quynh Giao
" Hoi An, ngay 18 thang 3 ndm 2017
Thuyét minh kém theo tic trang 10 dén trang 23 la bg phdn hop thanh Bdo cdo tdi chinh nay Trang 8
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HQI AN BAO CAO TAI CHINH
25 Hing Vuong, Thanh phé Héi An, Tinh Quang Nam Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2016

MAu s§ B 03 -DN
Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT ~ BTC
ngdy 22/12/2014 cia B$ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

CHI TIEU . Mi Thuyét Nim 2016 *Nim 2015
s6 minh VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, CC DV vi doanh thu khéc 01 240.824.798.857 263.631.327.154
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip HH va DV 02 (165.945.784.346)  (177.264.051.392)
3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03 (36.214.081.420) (33.308.972.600)
4. Tién ldi vay d4 tra 04 (2.005.789.282) (3.842.567.608)
5. Thué thu nh4p doanh nghiép d3 nop 05 14 (1.477.036.187) (405.454.545)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 29.650.802.717 45.205.940.071
7. Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 07 (24.897.327.917) (35.389.800.639)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 39.935.582.422 58.626.420.441
II. Luwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi d mua sém XD TSCP va céc TS DH khac 21 (935.636.364) (270.000.000)
2. Tién thu 1 cho vay, cb tirc va loi nhuin duoc chia 27 821 495.061.909 98.587.500
Luu chuyén tidn thuin tir hoat ddng déu tir 30 (440.574.455) (171.412.500)
1. Luwu chuyén tién tir heat ddng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 17 94.981.444.673 143.546.693.870
2. Tién tra no gbc vay 34 17 (88.065.000.000)  (176.733.907.237)
3. Cb e, loi nhuan d3 tra cho chil s& hitu 36  19¢ (2.915.242.000) (2.915.242.000)
Luwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40 4.001.202.673 (36.102.455.367)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 43.496.210.640 22.352.552.574
Tién va tuong duong tién diu ky 60 5 33.490.416.726 11.137.864.152
Anh hudng cia thay dbi ty gid héi dodi qui ddi ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5 76.986.627.366 33.490.416.726
ich HPQT kiém
Ké todn trurdmg Ngudi lap biéu
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Thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 23 la b3 phin hop thanh Bdo cdo tdi chinh ndy
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HOI AN BAO CAO TAI CHINH

25 Hing Vuong, Thanh phd Hoi An, Tinh Quing Nam

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH Ban hénh theo TT sé 200/2014/TT — BTC

(Thuyét mink ndy ld b3 phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi ngdy 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh
voi Bdo cdo tai chinh)

1. Dic diém hoat ddng

1.1. Khdi quat chung

Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién X&y dung - HOi An (sau déy goi tat 13 “Cong ty”) dugc thanh lap
trén co s& ¢b phin héa Cong ty DIC - Pau tr Xay dung Hoi An theo Quyét dinh s6 202/QP- -BXD ngay
06/02/2006 ciia B9 trudng Bo Xéy dung. Cong ty 1a don vi hach toan dgc lap, hoat ddng sin xuét kinh
doanh theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 3303070183 ngay 01/03/2006 do S¢& Ké hoach va
Piu tu Tinh Quang Nam cip, Luat Doanh nghiép, Piéu 1& Cong ty va cic quy dinh phép 1y hién hanh
¢6 lién quan. Tir khi thanh l4p dén nay Cong ty d4 6 14n.diéu chinh Gidy chimg nhén ding k¥ kinh
doanh va 14n diéu chinh gin nhit vio ngay 28/05/2014.

Cong ty dang ky giao dich c¢b phiéu phé théng tai S& Giao dich Chimng khoan Ha Noi v6i ma chimg

khoan DIH ké tir ngay 22/02/2011 theo Gidy chimg nhin ding ky giao dich cb phién sb 78/QP-
SDGHN ngay 22/02/2011 cta S& Giao dich Chimg khoan Ha N&i

1.2. Linh vwe kinh doanh chinh: Xdy dung cdng trinh va kinh doanh bat dgng sén.

1.3. Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bét d6ng san, quyén sir dung dAt thudce chit s& hitu, chit st dung: DAu tr phat trién cic
khu d6 thi méi va khu cong nghlep, dau tu kinh doanh phat tnen nha va ha tAng k¥ thuat d6 thi va
khu coéng nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu kinh té méi;

Cit tao déng va hoan thién ds;

San xuét dd gd x4y dung;

Dich vu chdm séc duy tri canh quan, dich vy phong chc")ng mbi mot;

Thodt nudce va xtt 1y nude thai;

Tréng rau, d4u cic loai va trE“)ng hoa, cdy canh: Dich vu trﬁ”)ng hoa, céy canh, ciy xanh;
X4y dung céac cong trinh cbng ich;

Sén xudt cic cAu kién kim loai;

Béc xép hang héa;

Xy dung cong trinh k¥ thudt din dung khéc: Thi cong xdy lap cdc cong trinh dan dung, cong
nghiép, giao thong, thuy lgi, cong trinh k§ thuét ha ting d6 thi va khu cdng nghiép, cong trinh cip
thoét mrde va xir Iy mdi tnrong, cong trinh dudng diy va tram bién thé;

Lép dit hé théng cép, thodt mudce, 16 sudi va didu hoa khong khi: Thi cong cong trinh cp thoat
nude va xu 1y moi trudng;

Lip dit hé thong dién;

San xuét vét liéu x4y dung tir dat sét;

Bén budn nhién liév, thiét bi lip dit khéc trong x4y dung: Mua bén vt liéu xay dung, hang trang
tri ndi, ngoai thit;

Ban budn nhién liéu ran, 1éng, khi va cdc sin pham lién quan: Mua ban xing dau;
Khai thac, ché bién khodng san lam vét liéu xdy dung;

Vin tai hoang héa bang duong bd: Kinh doanh khai thac van chuyén dét, cét;
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HQI AN BAO CAO TAI CHINH
25 Hing Vuong, Thanh phd Hbi An, Tinh Quing Nam Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bj phin hop thanh va can duge doc dong thoi véi Béo céo tai chinh)

4.1

4.2

4.3

e Chuén bi mit bz"mg: San lép mat b'c"lng;

o Tu vén, mbi gi%i, dau gia bit déng san, d4u gia quyén sir dung dét: Dich vu nha dat;

e Dich vu luu tri ngin ngay: Khach san; .

o Diéu hinh tua du lich: Dich vu du lich;

o Ph4 d&: Pha d& va chudn bj mit bing, hoan thién cdng trinh xay dung;

) Lép dit hé théng x4y dyung khéc: Lip dit mang vi tinh, diéu hoa khong khi, chéng sét, thong gi6, hé
thong quan sat, bdo chdy, bdo trdm, phong chdy, chita chdy, thang may.

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn nim ctia Vian phong Cong ty bit dAu tir ngay 01 thing 01 va két thic ngay 31 thang 12.
Don vi tidn té ding dé ghi sd ké ton va trinh bay B4o céo tai chinh 13 Déng Viét Nam (VND).

2 Y X 3a A - z
Chuan muc va ché d) ké toan ap dung

Vian phong Cong ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc hudng dAn tai Thong tur sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Hé théng Chudn muc ké todn Viét Nam do B4 Tai chinh ban

hanh.

Tém tat cdc chinh sach ké todn chi yéu

Tién va cdc khodn twong dirong tién

Tién bao gdm: Tién mit tai quy, tién giri ngén hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tién 14 cac khodn déu tr ngén han ¢ thai han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir
ngay déu tu, c6 kha ning chuyén d6i d& dang thanh mdt lwong tién x4c dinh va khong c6 i ro trong
viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao cdo.

Cdc khodn ng phdi thu

Céc khoan ng phai thu bao gom: phéi thu khach hang va phai thu khéc:

o Phai thu khdch hang 14 céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai, phét sinh tir cdc giao dich
c6 tinh chat mua ban gifta Cong ty va ngudi mua;

o Phai thu khéc 14 céc khodn phai thu khéng cé tinh chit throng mai, khong lién quan dén giao dich
mua ban, ndi bd.

Céc khoan ng phai thu duoc ghi nhén theo gid gbc trir di dur phong ng phai thu khé doi. Dy phong

dugec trich lap tai thoi diém cudi ky ké todn ddi véi cic khoan phai thu d3 qué han thu hoi trén 6 thang

hodc chua dén thoi han thu héi nhung khach no da 1am vio tinh trang phd sin, dang 1am tha tuc giai

thé, mét tich, bo trdn,... Viéc trich l4p du phong thiuc hién theo hudng din tai Thong tu sb
228/2009/TT-BTC ngay 07/ 12/2009 ctia B§ Téi chinh.

Hang ton kho

Hang ton kho dwoc ghi nhan theo gid thp hon gifra gi4 gbc va gia tri thuan cé thé thie hién duge.

Gia goc hang ton kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén (riéng 61 vdi céc cong trinh
xdy lap duoc tinh theo phuong phép thire t€ dich danh) va dugce hach toén theo phwong phép ké khai
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HQI AN BAO CAO TAI CHINH
25 Hing Vuong, Thanh phé Héi An, Tinh Quang Nam Cho niim 1di chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la b3 phin hop thanh va can duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

4.4

4.5

4.6

thudng xuyén. Gla tri nguyén liéu duge xac dinh bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phi
lién quan truc tiép khéc phét sinh dé ¢é dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thi hién tai.

Gi4 trj thudn c6 tl}e thure hién 12 gid ban wée tinhrtrir di chi phi ude tinh dé hoan thanh hang ton kho va
chi phi wée tinh cén thiét cho viée tiéu thu ching.

Dy phéng gidm gi4 hang t6n kho dugc trich lap cho timg mit hing khi gia tri thuan cd thé thuc hién
dugc cua mat hang d6 nho hon gid gée. Viée trich 1dp du phong thye hién theo hudng dan tai Théng tu
s0 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cua B6 Tai chinh.

Tai sén co dinh hitu hinh
Nguyén gid

Tai san c¢b dinh hiru hinh dugc phan 4nh theo nguyén gié trir di khiu hao liy ké.

Nguyén gia bao gdm gid mua va toan b cac chi phi ma Van phong Céng ty bo ra dé ¢ duge tai sin
¢b dinh hitu hinh tinh dén thoi diém dua tai san ¢d dinh d6 vao trang thal sdn sang sir dung. Cac chi
phi phat sinh sau ghi nhin ban déu chi dwgc ghi ting nguyén gi4 tai san cd dinh hitu hinh néu c4c chi
phi nay chic chin 1am ting loi ich kinh té trong twong lai do sir dung ti san d6. Cac chi phi khéng
thoa min didu kién trén duoc ghi nhén 14 chi phi trong k.

Khéu hao
Tai san ¢4 dinh hiru hinh dirge khéu hao theo phwong phap dudng thing dua trén thdi gian hiru dung

udc tinh clia tai san. Thoi gian khdu hao phu hop véi Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngy 25/4/2013
cua Bo Tai chinh. Cu thé nhir sau:

Loai t3i sén Thdi gian khiu hao (ndm)
Nha cira, vat kién trc 7-10
Méy méc, thiét b 5-8
Phurong tién van tai 8-10
Thiét bi dung cu quén 1y 3-7

Cdc khodn ng phdi tra

Céc khoan ng phai tra bao gdm: phai trd ngudi ban va phai tra khéc:

e Phai trd ngudi ban 13 cdc khoén phai tra mang tinh chit throng mai, phat sinh tir c4c giao dich c6
tinh chat mua ban giita nha cung cap va Van phong Cong ty;

e Phai tra khac 12 céc khoan phai tra khong c6 tinh chit thiwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua ban, ndi bd.

Cac khoan ng¢ phai tra dugce ghi nhén theo gia géc, duge phén loai thanh ng phai trd ngén han va dai
han cén ctt theo ky han ng con lai tai ngdy két thuc ky ké todn.

Cac khoan ng phai trd duge Cong ty theo ddi chi tiét theo dbi trong, ky han gbe, ky han ng con lai va
theo nguyén té.

Vay va ng phdi trd thué tai chinh

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dwoc phan 4nh theo gi4 gbc va dugc phan loai thanh ng
ngan han, dai han cdn ¢t theo théi han con lai tai ngay két thic ky ké todn.

Trang 12




VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HQI AN BAO CAO TAI CHINH
25 Hung Vuong, Thanh phd Hoi An, Tinh Quing Nam Cho nim tai chinh két thilc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét mink nay Ia b3 phén hop thanh va can duwoc dpc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.7

4.8

4.9

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dwgc Van phong Céng ty theo ddi chi tiét theo d6i tuong,
theo céc khé uéc vay, ky han goc, ky han ng con lai va theo nguyén t€.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 13i tién vay vi cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay
cua Van phong Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi hoat dong trong ky phat sinh, trir khi
thoa min didu kién duge vén hod theo quy dinh cia Chudn myc ké todn “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan dén khoén vay riéng biét chi sir dung cho muc dich dAu tu, xdy dung hoidc
hinh thanh mot tai san cu thé cta Vin phong Cong ty thi duge von héa vao nguyén gid tai san do. Péi
véi cac khoan von vay chung thi sé chi phi di vay cé di didu kign vén ho4 trong ky ké toan duge xac
dinh theo ty 1€ vébn hoé dé6i véi chi phi liy ké binh quan gia quyén phat sinh cho viée dau tir x4y dyng
hodc san xudt tai san do.

Viéc von héa chi phi di vay s& tam ngimg lai trong cic giai doan ma qua trinh dau tu, xéy dyung hodc
san xuat tai san do dang bi gidn doan, trir khi su gién doan d¢ la can thiét. Thoi diém cham dit viée
von hoa chi phi di vay 1a khi cdc hoat dong chu yéu cin thiét cho viée chudn bi dua tai sin d& dang
vao st dung hodc ban d4 hoan thanh.

Chi phi phdi trd

Cic khoan phai tra durge ghi nhén cho sd tién phii tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich
vu d4 nhin duoc khong phu thudc vao viéc Vin phong Céng ty di nhén dugc héa don clia nha cung
cap hay chua.

Vén chii s¢ hiru

Vén gép ctia chit s& hitu dugc phan énh sb von thyc té 43 gop.

Cé phiéu quy

Cb phidu quy 1a khoan tién phéi trd dé mua lai cb phiéu do Céng ty d& phét hanh va cdc chi phi lién
quan tryc tiép dén giao dich mua lai nay.

Thing dw von cb phin

Thing du vén ¢b phan phan anh s0 chénh léch giita gi4 phét hanh véi ménh gid, chi phi true tiép lién
quan dén phat hanh c6 pl:ueu Chénh 1€ch gitta gia tai phat hanh véi gi tri s séch, chi phi truc tiép
lién quan dén téi phat hanh ¢ pl:ueu quy; Céu phén vén ctia tréi phleu chuyén dbi khi dén han.

Phién phoi lpi nhudn

Loi nhudn sau thué!thu nhép doanh nghiép dugc trich 14p cdc quy va chia cho cb dong theo Quyét dinh
cua Dai hoi dong cd dong.
Cb tirc tra cho co déng khong vuot qué sb loi nhusn sau thué chwa phan pho1 va ¢6 can nhic dén céc

khoan muc phi tién t€ nam trong loi nhudn sau thué chwa phan phédi c6 the anh huéng dén ludng tién
va kha ning chi tra cd tirc.

Ghi nhin doanh thu

e Doanh thu hop df‘)ng xdy dung
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HQI AN BAO CAO TAI CHINH
25 Hung Vuong, Thanh phé Hbi An, Tinh Quang Nam Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh ndy la bg phén hop thénh va can dupe dpc déng thoi véi Bdo cdo tdi chinh)

v Truong hop hop déng xdy dung quy dinh nha théu dugc thanh todn theo tién dg ké hoach, khi
két qua thyc hién hop dono x4y dung dugc wdc tinh mdt cich dang tin ciy thi doanh thu va chi
phi ciia hop ddng x4y dung dugce ghi nhan twong tmg v6i phin cong viée da hoan thanh.

v Trudng hop hop ddng x4y dung quy dinh nha thau dwroc thanh toén theo gid tri khdi luong thue
hién, khi két qua thuc hién hop ddng xay dung dugc ude tinh mét cach dang tin cdy thi doanh
thu v chi phi clia hop ddng dugc ghi nhan twong {mg v&i phan cong viée da hoan thanh trong
ky duogc khach hang xdc nhan

e Doanh thu ban hang va cung cap dich vu duoc ghi nhan khi ¢6 kha nang thu duoc céc lgi ich kinh
té va 6 thé x4c dinh dwoc mdt cach chic chin, ddng thoi théa man didu kién sau:

v Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi nhitng rii ro dang ké va quyen s& hitu vé san pham da
duoc chuyén glao cho ngudi mua va khéng con kha ning déng ké nao lam thay ddi quyét dinh
clia hai bén vé gid ban hodc kha nang tra lai hang.

v Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi dd hoan thanh dich vu. Truong hop dich vu
duoc thuc hién trong nhiéu ky k€ toan thi viéc xdc dinh doanh thu trong timg ky dugc thuc
hién can ¢t vao ty 1¢ hoan thanh dich vu tai ngay két thic ky ké toén.

e Doanh thu hoat déng tai chinh duorc ghi nhén khi doanh thu dugc xdc dinh trong dbi chic chin va
c6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich d6.

v Tién 131 duoc ghi nhén trén co s& thoi gian va ldi sudt thyc té.

v' Cbtitc va loi nhuén duge chja dugce ghi nhin khi Van phong Cong ty duge quyén nhén cd tic
hodc lgi nhuén tir viéc gop von.

o  Thu nhip khdc 1a cdc khoan thu nhip ngoai hoat ddng san xuét, kmh doanh cua Vin phong Céng

ty, dugc ghi nhan khi c6 thé x4c dinh dwge mét cich tuong dbi chic chin va c6 kha ndng thu duge
céc lgi ich kinh té

4.10 Gid von hing bin

Gi4 v6n clia san phim, hang héa va dich vu tiéu thy dugce ghi nhin dung ky, theo nguyén tic phu hop
véi doanh thu va nguyén tdc thén trong.
Céc khodn chi phi vuot trén muc binh thuémg clia hang tdn kho va dich vu cung cip dwoc ghi nhan
ngay vao gid von hang ban trong ky, khong tinh vao gid thanh san phim, dich vu..

4.11 Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phén 4nh cdc khoan chi phi hodc céc khoan 18 1ién quan dén céc hoat dong ddu tir tai
chinh: chi phi 14i vay, 13i mua hang trd chim, 14i thué tai san thué tai chinh, chiét khAu thanh toén cho
ngudi mua, cdc khoan chi phi va 15 do thanh 1y, nhugng ban cc khodn dAu tir, dy phong gidm gid
chimg khodn kinh doanh, du phong t6n thit ddu tw vio don vi khéc, khodn 15 phat sinh khi ban ngoai
t&, 13 ty gia héi dodi va céc khoan chi phi ctia hoat déng dau tw khéc.

4.12 Chi phi qudn Iy doanh nghiép

Chi phi quéan 1y doanh nghiép phan 4nh chi phi thuc t& phat sinh lién quan dén quan ly chung cua
doanh nghiép.

4.13 Chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoan lgi

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hon lai.

Trang 14
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HOI AN

25 Hing Vuong, Thanh phé Hoi An, Tinh Quing Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn duoc doc dbng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

Thué thu nhdp hién hanh 14 khoan thué dwoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ky véi thué suit co
hiéu lyc tai ngay két thic ky ké toan. Thu nhip chiu thué chénh 1éch so véi lgi nhudn ké toan 1a do
di€u chinh cédc khodn chénh léch tam thoi gifta thue va ke todn ciing nhu di€u chinh céc khodn thu

nhép va chi phi khéng phai chiu thué hay khéng dugc khéu trir.

Thué thu nhép hofn lai duge x4c dinh cho céc khoan chénh Iéch tam thoi tai ngay két thic ky ké todn
gilta co s& tinh thué thu nhdp cla cdc tai san va ng phai trd va gia tri ghi s0 ciia chiung cho muc dich

béo céo tai chinh.

4.14 Thué suit va cdc 18 phi npp Ngan sdch ma Viin phong Cong ty dang dp dung

o Thué gi4 tri gia ting: Ap dung mirc thué suét 10% i v6i hoat dong x4y 14p, san xuit gach.

o Thué thu nhap doanh nghiép: Ap dung muc thué suit 14 20%.

e Cac loai thué khac va 18 phi ndp theo quy dinh hién hanh.

4.15 Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 lién quan néu mét bén ¢ kha néng (tryc tiép hodc gian tiép) kiém so4t hoic co
anh hwéng d4ng ké dbi véi bén kia trong viée ra quyét dinh v& cc chinh sach tai chinh va hoat déng.

Don vj tinh: VND

5. Tién
31/12/2016 01/01/2016
Tién mit 200.659.317 156.994.412

Tién giri ngén hang khong ki han

1.394.976.330

19.833.422.314

Cding 1.595.635.647 19.990.416.726
6. Cic khoan twong dwong tién
31/12/2016 01/01/2016
Tién giri ¢6 ky han khong qué 3 thang
- Ngén hang Quin d6i Hoi An 13.000.000.000 7.000.000.000
- Ngan hang Cong thuong Hbi An 62.390.991.719 6.500.000.000

Cong

75.390.991.719

13.500.000.000

Trang 15
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HQI AN
25 Hing Vwong, Thanh phd Héi An, Tinh Quang Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét mink nay la b phdn hop thanh va cin dupc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

7. Phai thu ngin han ciia khich hang

31/12/2016

01/01/2016

Ban Quan Iy dy 4n Diu tr Xay dung Thanh phd Tam Ky

9.057.971.234

3.942.861.234

Ban Quan Iy dy 4n DAu tr Xay dung Tinh Quing Nam 12.154.099.500 16.696.745.500
Ban Quan Iy dy 4n ha ting Tinh Quang Nam 17.243.925.805 16.747.408.999
Céng an Tinh Quéng Nam 5.898.154.322 6.315.394.000
Phong Tai nguyén Mai tnrdng Thanh phé Héi An 8.009.442.000 7.782.717.000

A\

Cac dbi tugng khac 18.636.191.081 22.468.092.206
Cong 70.999.783.942 73.953.218.939
8. Phai thu ngin han khac
31/12/2016 01/01/2016
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
Tam ting 16.374.889.151 : 10.230.868.784
Ky qu, ky cirgc ngén han 317.832.247 = 317.832.247
Phai thu khéc 176.130.503 . 481.934.109
- Ldi du thu 176.130.503 S >
- Céc déi tuong khdc - = 481.934.109 2
Cong 16.868.851.901 - 11.030.635.140 -
9. Hang ton kho
31/12/2016 01/01/2016
Gid gbc Dv phong Gia gbc Dy phong
Chi phi SX, KD d& dang 48.595.467.688 - 89.620.500.558 -
Cong 48.595.467.688 . 89.620.500.558 <

Gi4 tri chi phi san xuét kinh doanh d& dang d3 dung thé chép, cAm cb céc khoan vay tai ngay 31/12/2016 1a
31.343.449.747 dbng.

Khéng c6 hang ton kho & dong, mat phim chét, khé tiéu thu tai thoi diém 31/12/2016.

Trang 16
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HQI AN

25 Hung Vuong, Thanh phé Hoi An, Tinh Quang Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong théi véi Béo cdo tdi chinh)

10. Thi san cb dinh hiru hinh

Nha cira, MaAy méc P.tiénvintdi  Thiét bi, dung *  Céng
vét kién triic thiét bj truyén din cu quéan Iy
VND VND VND VND VND

Nguyén gid
Sé dAu ky 3.977.262.859 11.987.074.461 2.713.907.602 112.627.000 18.790.871.922
Ting trong ky % 935.636.364 - 935.636.364
Giam trong ky - 996.536.797 = . 996.536.797
S6 cudi ky 3.977.262.859 11.926.174.028 2.713.907.602 112.627.000 18.729.971.489
KhAu hao
Sé diu ky 3.471.576.517 11.467.399.667 2.680.359.664 112.627.000 17.731.962.848
Khéu hao trong ky 54.384.669 443.218.923 33.547.938 531.151.530
Giam trong ky : 996.536.797 - . 996.536.797
S6 cudi ky 3.525.961.186 10.914.081.793 2.713.907.602 112.627.000 17.266.577.581
Gia tri con lai
Sb déu ky 505.686.342 519.674.794 33.547.938 . 1.058.909.074
S6 cubi ky 451.301.673 1.012.092.235 . . 1.463.393.908

e Gié trj con lai cudi k ciia TSCD hitu hinh dé thé chip, cdm cé dam bio ng vay 13 1.463.393.908 déng.

e Nguyén gidé TSCD hitu hinh da khiu hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31/12/2016 12 15.660.173.344

dong.

11. Chi phi tra trwéc dai han

31/12/2016 01/01/2016
Chi phi cdng cy, dung cu chd phin bb 4.256.291.461 -
Cong 4.256.291.461 -

12. Phdi tra ngudi bén ngin han

31/12/2016 01/01/2016
Cong ty TNHH MTV TM-XD L& Ngoc Anh B 580.053.023
Coéng ty CP DT-XD Toan Trung 2.301.505.837 738.501.952
L& Ngoc Hao 1.153.362.598 -
Vin Buc Tién - 2.484.854.011
L& Vin Diing 16.992.342.884 22.911.849.669
Céc 61 trong khac 25.226.894.288 25.371.733.956
Cong 45.674.105.607 52.086.992.611
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HQI AN

25 Himg Vuong, Thanh phd Héi An, Tinh Quang Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bg phén hop thinh va can dwoc doc dong théi véi Bbo cdo tdi chinh)

13. Ngudi mua tra tidn trwéc ngin han

31/12/2016

01/01/2016

Ban Quén ly khu KTM Chu Lai
Ban Quan 1y du 4n ha ting Tinh Quing Nam
Ban Quén 1y dir 4n Piu tr Xdy dumg Tinh Quang Nam

5.000.000.000
2.849.691.000

2.720.453.000
11.444.573.000
27.600.000.000

Cong an Tinh Quang Nam - 3.456.000.000
Ban Quan 1 dir 4n PAu tr X4y dung Thanh phé Tam Ky - 7.562.526.000
S& Y Té Tinh Quing Nam 28.000.000.000 -
Cuc Thué Tinh Quing Nam 15.000.000.000 -
Cac déi twong khéc 11.521.372.000 1.416.943.700
Cong 62.371.063.000 54.200.495.700
14. Thué va céc khodn phai ndp Nha nwéc
S6 phai ndp $6 thiee ndp
Piu ky trong ky trong ky 86 cudi ky
Thué gié tri gia ting - 3.428.111.317 3.428.111.317 -
Thué Thu nhip doanh nghiép 1.180.825.108 939.299.422 1.477.036.187 643.088.343
Thué thu nhap c4 nhan 15.083.162 156.387.427 163.327.826 8.142.763
Thué tai nguyén - 56.524.800 56.524.800 5
Thué nha dat, tién thué dit - 33.171.600 33.171.600 -
Céc loai thué khéc - 5.000.000 5.000.000 -
Phi v4 1& phi S 21.067.000 21.067.000 -
Cong 1.195.908.270  4.639.561.566 5.184.238.730 651.231.106

Cac béo céo thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra ctia Co quan thué, sé thué duoc trinh by trén céc béo
cédo tai chinh nay c6 thé thay doi theo quyét dinh clia Co quan thué.

15. Doanh thu chwa thire hién ngin han

31/12/2016

01/01/2016

Doanh thu ban @At nhén trude

Cong

16. Phi tra ngin han khic

24.033.071.004

20.960.184.588

24.033.071.004

20.960.184.588

31/12/2016 01/01/2016
KPCD, BHXH, BHYT va BHTN 29.694.330 29.993.590
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 945.923.952 948.656.233
Cong 975.618.282 978.649.823
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HOI AN

25 Hung Vuong, Thanh phé Hoi An, Tinh Quéng Nam

BAOQ CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay 1 b4 phdn hop thanh va can duoc doc déng théi véi Béo cdo tai chinh)

17. Vay va ng thué tai chinh ngin han

Piau ky

Tang
trong ky

Gidm
trong ky

Cuoi ky

Vay ngan han

35.546.526.010

94.981.444.673

88.065.000.000

42.462.970.683

- NH NN & PTNN CN Héi An 8.197.760.710 43.004.074.173 33.215.000.000 17.986.834.883
- NH Céng thuong CN Hpi An 27.348.765.300 51.977.370.500 54.850.000.000  24.476.135.800
N dai han dén han tra - -
Cong 35.546.526.010 94.981.444.673 88.065.000.000  42.462.970.683
18. Vén chii s& hitu
a. Bang d6i chiéu bién ddng ciia Vén chi s& hitu
Lg¢i nhuin
Vén gép ciia Thing dw vén Quy diu tw sau thué
chii s& hitu cd phin C4 phiéu quy phit trién  chwa phan phéi
S6 dw tai 01/01/2015 29.999.420.000 7.661.818.764 (1.128.947.264) 9.896.844.763 6.571.476.582
Téng trong ky - - - 301.609.914 2.996.605.059
Giam trong k¥ 3.552.151.914

S6 dw tai 31/12/2015

S8 du tai 01/01/2016
Téang trong ky
Giam trong ky
S6 du tai 31/12/2016

b. C& phiéu

29.999.420.000

7.661.818.764

(1.128.947.264)

'10.198.454.677

6.015.929.727

29.999.420.000

7.661.818.764

(1.128.947.264)

10.198.454.677
299.660.000

6.015.929.727
3.359.698.856
3.568.871.914

29.999.420.000

7.661.818.764

(1.128.947.264)

10.498.114.677

5.806.756.669

31/12/2016 01/01/2016

Cb phiéu Cb phiéu

S6 hwong cb phiéu dang ky phat hanh 2.999.942 2.999.942
S6 hugng cb phiéu da bén ra cong chiing 2.999.942 2.999.942
- C6 phiéu phé théng 2.999.942 2.999.942
- C6 phiéu wu dai (dugc phdn logi la vén chii sé hir) - -
Sé luong ¢b phiéu duge mua lai (cé phiéu quy) 84.700 84.700
- Cdphzéuphd théng 84.700 84.700
-Cé phleu wu dai (dugc phén logi 1 vén chii s6 hitu) - -
Sé luo'ng b ph1eu dang hru hanh 2.915.242 2.915.242
- C6 phiéu phé théng 2.915.242 2.915.242

- C6 phiéu wu dai (duoc phan logi 1d von chii s6 hizu)

Ménh gi4 c¢d phiéu dang lwu hanh: 10.000VND
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG - HQI AN
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2016

25 Hung Vwotg, Thanh phé Héi An, Tinh Quing Nam

BAO CAO TAI CHINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét mink ndy Ié b3 phén hop thinh va cén dwoc doc dong théi véi Bdo céo tdi chink)

c. Cotire

Dai hoi dé‘)ng cb dong thudng nién ngay 22/04/2016 d3

4 A M . }\Q L0 e 1A
quy€t dinh tra ¢4 tirc ndm 2015 bing tién véi ty 16

10% /vén diéu 16 (twong g 2.915.242.000 dong). Céng ty d3 thuc hién chi tra cd tic trong ndm 2016.

d. L¢inhujn sau thué chua phan phéi

Nam 2016

Nim 2015

Loi nhufn ky truéc chuyén sang

Loi nhuén tir cdc don vi true thude chuyén vé

Loi nhuin sau thué Thu nhdp doanh nghiép ky nay
Phén phdi Igi nhuén

Phan phéi loi nhuan ky trude

- Trich qup dau tr phét trién

- Trich qup KTPL, quy khen thucéng Ban diéu hanh
- Trd c6 tirc bﬁng tién

Tam phén phédi loi nhuin ky nay

- Trich qup KTPL, quy khen thuéng Ban didu hanh
- Chia ¢ titc'cho cée cd déng

Loinhudn sau thué chua phan phéi cubi ky

Loi nhusn sau thué nim 2015 duge phan phéi theo Nghi quyét s 12/N Q

Dai h¢i dong ¢d dong.

Quy khen thwéng phic lgi nim 2016 tam trich theo Quyét dinh 172a/QD

Gidm dbc Cong ty.

19. Doanh thu ban hang vi cung cép dich vu

6.015.929.727
952.247.513
2.407.451.343
3.568.871.914
3.441.371.914
299.660.000
226.469.914
2.915.242.000
127.500.000
127.500.000

6.571.476.582
318.208.892
2.678.396.167
3.552.151.914
3.478.961.828
301.609.914
262.109.914
2.915.242.000
73.190.086
73.190.086

5.806.756.669

6.015.929.727

Niam 2016

-DHDCD-DICHA ngiy 22/04/2016 cia

-DIC-HA ngay 25/12/2016 ctia Téng

Nim 2015

Doanh thu hoat déng x4y 1ip
Doanh thu chuyén quyén sir dung dit

196.933.571.204
30.039.202.327

188.209.039.564
28.473.359.476

Céng 226.972.773.531 216.682.399.040
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG ~ HQI AN
Cho niim tai chinh két thic ngdy 31/12/2016

25 Hing Vuong, Thanh phé Hbi An, Tinh Quang Nam

BAO CAO TAI CHINH

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh ndy la bé phdn hop thanh va cdn dupc doc déng théi véi Bio cdo tai chinh)

20. Gid v6n hang ban

Nim 2016 Nim 2015
Gid vbn hoat dong x4y lip 186.236.168.247 178.003.513.920
Gi4 vén hoat ddng chuyén quyén sir dung dat 26.910.041.924 23.393.672.029
Cong 213.146.210.171 201.397.185.949
21. Doanh thu hoat dgng tai chinh
Nim 2016 Nim 2015
Li tién gir, tién cho vay 671.264.468 98.587.500
Cong 671.264.468 98.587.500
22. Chi phi tai chinh
Nim 2016 Nim 2015
Chi phi l3i vay 400.537.967 1.670.073.279
Cong 400.537.967 1.670.073.279
23. Chi phi quén ly doanh nghiép
Nim 2016 Nim 2015
Chi phi nguyén liéu, vit liéu 479.176.187 386.137.798
Chi phi nhén vién quén Iy 6.225.941.797 6.122.513.746
Chi phi 46 ding vin phong . 16.636.362
Chi phi khéu hao tii san ¢d dinh 130.737.641 570.543.032
Thué, phi va 1¢ phi 1.660.106.177 1.558.829.650
Chi phi dich vu mua ngoai 412.712.996 273.716.548
Chi phi khéc béng tién 1.796.705.675 826.553.404
Chi phi dy phong 24.222.000 304.000
Cong 10.729.602.473 9,755.234.540
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HOI AN

25 Himg Vuong, Thanh phd Héi An, Tinh Quing Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh ndy la b6 phén hop thanh va cén dugc dpc ddng thoi véi Bdo cdo tdi chinh)

24. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nim 2016

3

Nim 2015

Téng loi nhudn ké toan trudce thué

Loi nhuén it c4c chi nhanh chuyén vé
Diéu chinh céc khoan thu nhap chiu thué

- Diéu chinh ting (chi phi khéng dugc trir)
- Diéu chinh giam

Tdng thu nhip chiu thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Trong do:
- Chi phi thué TNDN hién hanh phdt sinh kp ndy
+ Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép phdt sinh
+ Chi phi thué TNDN tién diit coc mua BDS
- Diéu chinh chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh ky
trieée vao chi phi thué TNDN hién hanh ky nay

25. Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu tb

3.346.750.765

3.804.944.593

952.247.513 318.208.892
243.854.511 353.593.597
243.854.511 353.593.597
4.542.852.789 4.476.747.082
939.299.422 1.126.548.426
939.299.422 1.121.093.881
908.570.558 984.884.358
30.728.864 136.209.523
- 5.454.545

Nim 2016 Nim 2015

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén ¢ong

Chi phi khu hao tii san cd dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic bing tién

Cong

26. Sy kién phit sinh sau ngiy két thic ky ké todn

Khéng c6 s kién ndo phat sinh sau ngay két thiic ki ké todn yéu ciu phéi diéu chinh hosc céng b trong

Béo cdo tai chinh.

27. Théng tin vé cic bén lién quan

126.283.671.650
41.306.110.960
531.151.530
7.877.316.471
3.456.811.852

156.121.638.630
38.248.014.913
881.784.992
8.065.862.223
3.283.075.227

182.455.062.463

206.600.375.985

Niim 2016 Nim 2015
Tién lwong ciia Ban Tong Giim déc 1.038.000.000 937.496.000
Thit lao ciia Hoi ddng quan tri 426.000.000 426.000.000
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VAN PHONG CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG — HQI AN BAO CAO TAI CHINH
25 Hing Vuong;Thanh phé Hoi An, Tinh Quing Nam Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh ndy 1a b5 phén hop thanh va cdn duoc doc déng théi véi Bio cdo tai chinh)

28. S6 lidu so sénh

S6 liéu so sanh 13 sé liu trén Béo cdo tai chinh clia Vin phdng Céng ty cho nim tai chinh két thic
ngdy 31/12/2015 &3 duoc kiém toan béi AAC.

Chinich HPQT kiém

Ké todn trurémg Ngudi lap bidu

L s
Mo
i - e

Pham Thj Thanh Tim V6 Ho Quinh Giao

XAY DUNG
HOL
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