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Qui trinh hinh thanh va phat trién

Nam 2001: Tién than cua Cong ty Co phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phuc Thinh la
Cong ty TNHH Xay d1m5 — Thuong mai Phic Thinh thanh lap ngay 24 thang 01
nam 2001 theo Giay phép s6 4102005808 do s& ké hoach va dau tu Thanh ph6 HS Chi Minh
cép.

Nam 2008: Trai qua 07 ndm hoat dong va phat trién, ngay 07 thang 01 nam 2008 Cong ty
chuyén ddi hinh thic so& hitu tir trach nhiém hitu han sang c6 phin theo Giby phép
s6 4103009001 do sé ké hoach va dau tu Thanh phd H6 Chi Minh cap.

Nam 2009: Cong ty dang ky va da duoc Uy ban chimg khoan nha nuéc chép thuan la Cong
ty dai ching ngay 27/05/2009.

Nam 2011: Cong ty dang ky va da duoc S¢ giao dich ching khoan Ha Noi chép thuan bang
Thong béo s61177/TB-SGDHN ngay 30 thang 12 nam 2010 vé ngay giao dich chinh thic
cua ¢d phiéu Cong ty C6 phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phtc Thinh trén thi tr uong
UpCOM la ngay 14 thang 01 nam 2011. Véi s6 lwong cb phi¢u dang ky luu hanh trén thi
truong 1a 1.000.000 ¢6 phiéu.

Niam 2012: Cong ty C6 phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phac Thinh da duoc Bo ké

hoach va Pau tu cap Gidy chimg nhan diu tu ra nuée ngoai s6 567/BKHPT-DTRNN ngay
12/11/2012.

Nam 2014:




Y

Ngay 11/07/2014: Phat hanh thanh céng c¢6 phiéu thuong 1:1 cho cac ¢ dong hién hitu,
nang s6 c6 phiéu giao dich trén thi truong tir 1.000.000 cb phiéu thanh 2.000.000 cb
phiéu;

Ngay 16/09/2014: Phat hanh thanh cong 1.200.000 ¢b phiéu cho nha dau tu riéng 1¢ va
cho nguoi lao dong. Néng tong s6 c6 phiéu dang luu hanh trén thi truong la 3.200.000 ¢6
phiéu.

Ngay 24/10/2014: Giy phép ding ky kinh doanh s6 0302365984 thay dbi lan thit 7 ngay
24/10/2014 véi vén didu 1é 1a 32.000.000.000 VND (Ba muoi hai ty déng)

- Nam 2015:

r

- Qua trinh ting vén:

Ngay 29/10/2015 So giao dich ching khoan Ha No6i da c¢6 quyét dinh sé 701/QD-
SGDHN va cép Gidy Chimg Nhan Niém Yét vé viéc chdp thuan niém yét ¢6 phiéu Cong
ty C6 phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phtic Thinh trén san HNX:

Ngay 10/11/2015 C6 phiéu Céng ty C6 phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh
da duoc giao dich lan dau tién trén san HNX. Mo ra mot thoi ky méi cho Cd phiéu PTD.

e e ;
- (VND) « Fnh thic tang

2008 7.000.000.000[Vén thue gop tinh dén thoi diém 07/01/2008

2 2008 10.000.000.000Phat hanh 300.000 ¢6 phiéu vao ngay 09/06/2008
3 2014 20.000.000.000 P hét hanh 1 000.000 ¢6 phiéu tang von tir ngudn
: = ~|von ch s¢ hiru
Phat hanh 48.800 ¢6 phiéu theo chuong trinh Iy
4 2014 32.000.000.000chon ngudi lao dong ESOP va 1.151.200 ¢é phiéu

phat hanh riéng 1é

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh:

-\P

Y

Xay dung, lap dit cac cong trinh dan dung va cong nghiép; Cong trinh k¥ thuét ha tang
d6 thi va khu cong nghiép

Xay dung cong trinh cap thoat nude, xir 1y moi truong.

Lép dat hé théng co — dién — lanh

Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat c6 lién quan: Thiét ké kién tric cong trinh dan
dung va cong nghiép; Thiét ké cong trinh ha ting ky thuét do thi; Thiét ké két cdu cong
trinh xay dung dan dung va cong nghiép: Gidm sat cong trinh dan dung va cong nghiép.
Tu van xdy dung.

Chuyén kinh doanh xuét khau, nhap khau: sit, thép, két ciu xdy dung, vat liéu, thiét bi
lap dat khéc trong xay dung, vat tu — may méc — thiét bj - phu tung thay thé. day chuyén
cong nghé nganh xdy dung; may méc thiét bj xay dung.

— Dia ban kinh doanh:




> Hién nay céc cong trinh do PTD thi céng tip trung & mién Nam;
» Tirnam 2012, PTD mo rdng dia bin hoat déng kinh doanh ra pham vi khu vuc Dong
Nam A; thi céng cong tritth tai Cambodia; thanh 1ap Cong ty con tai Cambodia va s& tiép
tuc mo rong hoat ddng dén cac nude khac trong khu virc,
4. Thong tin vé mé hinh quin trj, t§ chire kinh doanh vi by mdy quén Iy
Mo hinh quan tri:
Pai hi ddng ¢ ddng:
Pai hdi dong cb dong 14 co quan ¢6 thim quyén cao nhét cta cong ty, quyét dinh cac vén dé vé t6
chic hoat dong, san xuét kinh doanh, dau tu phét trién, bd sung va sita di Didu 1 cia cong ty,...
theo quy dinh cua Diéu 1&. Pai hoi dng cb déng blu ra Hoi déng quan tri, Ban kiém soét va quyét
dinh bd may td chirc ctia cong ty.
Hji dong quén tri:
La co quan quan Iy Cdng ty, c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh moi vin dé lién quan
dén muyc dich, quyén loi cua Cong ty, trir nhimg vin dén thude thim quyén cua Dai hoi dong cd
dong (PHDCD). HDQT c6 tréch nhiém gidm sét Tong Gidm déc (TGD) didu hanh va nhing ngudi
quén 1y khac. Quyén va nghia vu cia HPQT do Ludt phap va Diéu lé Cong ty, cac quy ché ndi bd
cta Cong ty va Nghi quyét DPHDCP quy dinh.
Ban kiém soat:
La co quan truc thugc DHDCD, do PHDCD béu ra. BKS c6 nhiém vy kism tra tinh hop 1y, hop

phép trong hoat ddng kinh doanh, B4o céo tai chinh cia Cong ty. Ban kiém soét hoat dong doc lap
vo1 HDQT va Ban TGD.

Tong Giam Péc:

Tong Giam Déc diéu hanh Cong ty la nguoi Pai dién ctia Cong ty trong viéc didu hanh moi hoat
ddng san xudt kinh doanh. TGD didu hanh Cong ty do HDQT bb nhiém va mién nhiém. TGD didu
hanh Cong ty chiju trach nhiém truse HPQT va phap ludt vé két qua hoat ddng san xudt kinh doanh
cua Cong ty.

Phé Tong Gidm Pbc:

Cac Phé TGD diéu hanh Céng ty gitp viée cho TGD diéu hanh moi hoat dong cta Cong ty trong
cic linh vuc theo su phan cdng va uy quyén ctia TGD diéu hanh, chju trach nhiém truée TGP diéu
hanh Céng ty va phép ludt vé nhiém vu duge phan céng va uy quyén.

Cic phong chiic ning:

Do HPQT thanh Idp trén co s& d& nghi ciia TGD diéu hanh, cic phdng chiu trich nhiém thuc hién
va tham muu cho TGD diéu hanh céc cong viéc thuge pham vi chire néng ciia phong ddng thoi phéi
hop voi cdce don vi truc thudc trong viée thue hidn muc tidu va chién luge chung cua Céng ty.

Cic @i xdy lp trire thudc:

Céng ty khdng c6 d6i xdy 1ap truc thude, phin Ion Céng ty giao khoan cho cdc déi doe ldp bén
ngoai.
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Cic cong ty con, cdng ty truc thupe:

PHUC THINH (CAMBODIA) CORPORATION

Dia chi: National Nol Way, BavetKangdal Village, Sangkat Bavet, Bavet City, Svay
Rieng Province, Cambodia.

Nganh nghé hoat déng chinh: Thiét k&, xdy dung céng trinh dén dung, thwong mai va
xuét nhdp khau vat liéu xdy dung, may moc, thiét bi va cong cy, dung cu nganh xy dung.

S6 vbn gép ciia Cong ty Phic Thinh (PTD): 6.270.000.000 déng, Ty 1é vén gép: 60%

5. Dinh hwéng phit trién

5.1 Cédc muc ti¢u chit yéu ciia Céng ty:

Hoat déng thi cong x4y lap: Tép trung phét trién nganh nghé kinh doanh cét 13i. Tiép tuc
gia tang gia tri djch vy, cu thé 1a md hinh dich téng thiu, thiét ké va thi cong. Timg bude
tiép cén thi cong céng trinh co s& ha tAng, cong trinh nang lrgng bang viée hop tac lién
doanh, lién két v4i cac nha thiu trong v& ngoai nudc c6 kinh nghiém vé linh vuc nay.

Cdng tac phat trién kinh doanh: M& rong thi trudng hién c6 trong nuéc va phat trién thi
truong khu vuee nude ngoai. Chuén héa mé hinh hoat ddng cia cac van phong dai dién chi
nhanh trong va ngoai nudc. Pay manh phat trién thuong hiéu, tang cudng coéng tac tim
viéc, bén canh viéc gitt mdi quan hé véi khach hang hién hitu s& tim thém nhidu kénh va
dau méi théng tin dé tiép can khéch hang.

Bing cdc hoat déng cu thé, duy tri san lugng xay lap & mire ting truémg on dinh tir 15 —
20%/ndm. Nam 2016, thwc hién xay 1p dat 522 ty dong, ndm 2017 PTD phén déu 12 600
ty ddng.

Linh vue dau tu ra nude ngodi (xuét nhap khiu nguyén vét liéu x4y dung): PTD s& tiép
tuc dau tu ra nude ngoai ma dién hinh 13 nuéc CAMBODIA va cac nudc lan cén khac.
Trong nam 2016, PTD dé xuét khdu nguyén v4t ligu xay dung dat gid tri 14 9 ty déng,
trong hai ndm t&i gid trj xuét khiu s& dit ra muc tiéu dat 20 ty dong.

5.2 Chién lwge phit trién trung va dai han:

- Trong giai doan 2015 — 2020: Tiép tue thye hién chit truong cing ¢b va duy tri hoat ddng

xay lap, timg budc chuyén hoa sang linh vuc dau tr, phi hop véi muc tiéu chung cua
Cong ty.

Chién luge va ké hoach phat trién ngudn nhan lue: Tiep tuc sép xép, ciing ¢b va néang cao

trinh d§ chuyén mén, dao dirc, tac phong va 1€ 16i 1am viéc cuia doi ngil can bd nhén vién,
ldy d6 1am nén tang cho ké hoach phét trién dai han ciia don Vi.

5.3 Cac muc tiéu ddi véi méi truong, x4 hi va chng dbng cia Cong ty:

Déi véi cong dong: Véi tinh thin hudng t6i cong ddng, PTD ludn mong mudn mang lai
nhiéu lgi ich cho Chi Du Tu nhumg chit yéu Ia cde cong nhén lam viée trong khu céng

T




nghiép ma PTD xay dumg véi tinh than lam viéc that thoai méi trong céng trinh xdy dung
ciia PTD.

D3&i v6i nhan vién: PTD 12 mét doanh nghiép uy tin trong linh vuc xiy dung nha xudng
khu cong nghiép. Vé&i chimg nhén Hé théng Quén Iy Chét luong theo tiéu chudn ISO
9001: 2008, ching t6i l1a mot trong nhimg ¢dng ty tao duge mot moi trwomg lam vide tét
véi tac phong chuyén nghiép. PTD ludn tgo cdng dn viéc 1am én dinh cho hang trim can
b céng nhén vién cling nhu hang tram lao ddng trong Ifnh virc xdy dymg.

D6i v6i mdi trudmg: PTD luén hudng t6i dén cic muc tiéu tao ra sin phim than thién vai
méi truong. Tai cac dy 4n PTD xay dung phong cach thiét ké ludn hudng t6i thién nhién.
Tu vén cho céc nha diu tir xir 1y nuéc thai theo tidu chudn cta nha nurde. Hudmg téi mot
mdi trudmg xanh — sach — dep.

6. Cac rii ro:

6.1 Riii ro vé kinh té:

a. Rii ro ting truéng kinh té

Téng san phdm trong nude (GDP) nam 2016 wdc tinh ting 6,21% so véi ndm 2015. Mic
ting trudng nam nay tuy thip hon muc ting 6,68% cia nam 2015 va khéng dat muc tiéu
tang trudng 6,7% dé ra, nhung trong béi canh kinh té thé gi6i khéng thuan, trong nudc
gép nhiéu kho khin do thoi tiét, moi trudng bién didn bién phirc tap thi dat duge muée
tang trxdng trén 12 mot thanh céng, khing dinh tinh duing dén, kip thoi, hiu qua cua cac
bién phdp, gidi phap dugc Chinh phii ban hanh, chi dao quyét 1iét cc cdp, cac nganh, céc
dia phuong ciing thuc hién,

Tuy nhién nganh Xéy dung lai cé buéc dot phé ngoan muc vai tde dé ting trudong kha
nhanh 10%, déng gop 0.60 diém phan trém va mirc ting chung toan nganh.

Truée tinh hinh chng ctia nén kinh té, nhim han ché tac ddng tir nhitng bét 4n cua nén
kinh té, PTD dé ra nhimg chién Iugc kinh doanh thén trong, di kém céc phuong én kinh
doanh du phéng nhim img phé kip thoi v6i su thay ddi cia nén kinh té.

b. Rii ro vé bitn dong Iai sult

Nam 2016, nganh ngén hang 44 co ban hoin thanh cic muc tiéu ké hoach, vé kiém soat
lam phat dudi 5%, 6n dinh kinh t& vi md, hd tro ting trudng kinh €, bao dam an toan hé
thdng; tong phuong tién thanh toan ting pht hop (ké hoach la khodng 16-18%, du no tin
dung ting khoang 18-20%); nang cao vi thé dbng Viét Nam, tiép tuc giam tinh trang dd-la
hoa, vang héa trong nén kinh té; diy manh viée xit 1y no xdu theo co ché thi trudmg. Hé
théng cac TCTD noéi chung dat ty 1€ an toan vén 13% (mirc t6i thiéu theo quy dinh la 9%)

va dap tmg ddy du céc ty 1¢ vé kha nang chi tra va ty I& nguén vén ngfn han cho vay
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trung, dai han theo quy dinh ctia phép ludt; gitr 15i sudt cho vay trung dai han dwéi 10% va

no xau con dudt 3%...

- V& lai sudt, ndm 2016, NHNN d kha réo riét thuc hién déng bé cac giai phap giam 13
sudt cho vay, h3 trg cho hoat déng sin xuét kinh doanh clia nén kinh t& trén tinh than: Cé
géng gifr nguyén muc 13 sudt didu hanh, h3 tro, giam bét ap lirc vé gidi han an toan (cac
chi tiéu an toan duoc quy dinh véi thai han, 19 trinh cu thé); chi dao cdc TCTD ra soat,
bao dam thanh khodn & cac ky han va tang truémg tin dung mét céch hop ly, giam bét 4p
luc v& chénh Iéch ky han; chua ning manh ngay hé sé riti ro cho vay bét dong san; gidn 6
trinh ndng gi6i han ty 1¢ sir dung vén ngfn han cho vay trung dai han; mé lai tin dung
ngoai t€. Hoat ddng t4i cdp vdn qua trai phidu diic biét VAMC cling gép phin tai tao

ngudn, hé try thanh khoan va g6p phan ha nhiét 131 sudt. -

- Viéc loai trir duge cc hoat dong dau co, gam giir trén thi trudong vang, viée giit ty gid 6n
dinh trong phén 16n thoi gian ciia ném ciing han ché duoc dong vén tac dong bit loi dén
lai suét VND. Nhé vdy, trong tim thang ddu nam 2016, 1i suit huy dong co ban én dinh,
¢6 xu hudng tang nhe 0,2-0,3% trong giita thang hai dén thang ba. Tir cubi thang 4-2016,
cdc NHTM Nha nuée va mét s NHTM cd phin da giam 0,5%/nam l4i sudt cho vay ngén
han; trong d6, dang ghi nhén 13 quén tridt Nghi quyét s6 35/NQ-CP ciia Chinh phu vé hd
trg va phat trién DN dén nam 2020, Vietcombank, VietinBank, BIDV va SHB... & céng
b6 4p trén 1ai suit cho vay trung dai han & mirc 10%/nam; dic biét, VCB véi lgi thé nang
luc vén va quan tri hiéu qud cia minh, ciing nhu nghiém tic quén triét chi dao cua
NHNN, nén luén la NHTM ¢6 mirc giam va thyc hién lai sudt huy dong va cho vay thép
nhit ca hé théng trong thoi gian qua. Ldi sudt tién giti VND c¢6 xu huéng ting nhe trong
nira cudi nam 2016 do cac NHTM ddy manh huy ddng vén trung va dai han nhim can déi
nguén vén trude cac quy dinh sira ddi cia Théng tr 06/2016/TT-NHNN. Hon nita, nam
2016, tin dung ngoai t§ b han ché va tién gii doanh nghiép va c4 nhén bang USD déu vé
0%. Diéu nay da truc tiép lam ting nhu ciu tin dung quéc gia bing VND (trong nta diu
ndm 2016 d4 tang 8,11% so véi cudi nam 2015, ting 22,95% so véi cing ky nim trudc va

chiém 90,8% tdng tin dung nén kinh té).

c¢. Rui ro v& bién dong gia

- Saumét thoi gian dai duy tri kha 6n dinh va it bién ddng, k& tir giira thang 8, ¥ gia trung
tim thudmg xuyén duge Ngian hiang Nha nuée didu chinh ting, tinh dén nay, ty gla
VND/USD tang xép xi 1% so vdi ddu nam. Ty gia tai cac ngén hang thuong mai va trén
thi truong tur do ciing téing.
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- Cudi théng 10, trude khi cude biu cir Tong théng M§ dién ra, 13 gid USD/VND kY han 1
thang & mirc 22.700; 3 thiang & mic 23.050; 6 thang & mirc 23.500; 12 thang & mirc
24.250. Mic ty gia trong lai ndy cho thdy, thi trramg da dir bao trude xu hudng ty gid
con tédng.

- Trude do, gioi doanh nghiép ghi nhan mét sé ddng tién chu chdt trong gio tinh ty gia
glam gia so voi USD, dic biét 13 Nhan dén té (CNY) va Bing Anh (GBP). GBP c¢6 thoi
diém 1ap day thp nhét trong vong 31 ndm so v6i USD, & mirc 1,21 USD/GBP. Nhan dan
t¢ lién tuc gidm giam gid va ldp day trong vong 6 ndm vao ngay 25/10, & mic 6,78
CNY/USD, giam 4,47% so véi ddu nam.

- Bén canh d6 1a dong thai don trude nhu cau ngoai té co thé ting tré lai theo yéu té mia vu
nhim d4p tmg nhu cAu thanh toan cuéi nam va kha nang Cuc Du trit Lién bang My (Fed)
ting 14i sudt vao thang 12. Cu thé, cAu ngoai 1§ c6 ddu hiéu néng hom, thé hién qua kim
ngach nhap khéu hang héa da cham ditt xu hudng giam so véi nam trude va bt dau ting
trd lai ké tir thang 9; tin dung ngoai ¢ dang téng 1én 15 rét, tinh dén cudi quy Il ting
5,44% so v&i cuéi nam 2015.

- Mic du thi trudng chju nhimng téc ddng nhu vy, nhung v6i nguén ngoai té hién dang kha
dbi d&o (can cén thuong mai thing du, FDI ting khé), trong khi nhidu nuéc tiép tuc cdc
chuong trinh kich thich kinh t€ va néi long chinh séch tién t¢, cling nhw dinh huéng thin
trong trong cdc chinh sich cua Fed, thi trudmg ngoai hdi dugc nhan dinh khong cé bién

dong lém tir nay cho dén cudi nam.

6.2 Riii ro v& luit phap:

Hién nay, hé théng phap lugt Viét Nam dang trong qué trinh hoan thién. Theo dé, viée
vén dung phap luit vao thuc t con gip nhiéu khé khan khi chua c6 sy théng nhét, dong
b vé chua cé sy huéng dan 15 rang. La doanh nghiép hoat dong theo hinh thic céng ty
¢6 phén, da niém yét cé phiéu nén sy thay di v& mit chinh sach déu gy ra nhimg anh
huéng dén hoat ddng quan tri, kinh doanh ctia Céng ty. Dé han ché rii ro phap ludt, Céng
ty thanh I8p bd phan riéng biét theo ddi cac thay dbi v& chinh sach nhim didu chinh hé
thdng quy trinh, quy dinh néi bd dé phu hop v6i sy thay ddi do.
6.3 Riii ro khiac:

Bén canh cdc rii ro & trén, hoat déng ciia Cong ty con chiu nhiing rui ro khac nhu thién
tai, chién tranh, khing bé, v.v... Déy 13 nhitng réi ro bét kha khang va kha niing it xay ra,

nhung néu xay ra sé ¢6 anh hudng tiéu cuc khong thé luong truée ddi v6i tinh hinh hoat

dong cla Cong ty.
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PHAN 2: TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat djng san xuit kinh doanh

a. Két qua hoat dong SXKD ciia Céng ty PTD nam 2016 (Céng ty me)

DVT: triéu don g

1 | Tong doanh thu 514.351 492.500 Vuot 4%
2 | Loi nhuén trude thué 14.341 9.831 Vuot 46%
3 | Loi nhuan sau thué 11.412 7.865 Vuot 45%
Ty suét loi nhuan trude - 7 "
4 | thué/ Vén chu s& hiru 2% 14,78% Vuot 49%

b. Két qua hoat d@ong kinh doanh nim 2016 (hop nhit)

1 | Téng doanh thu 522.376 500.000 Vuot 4%

2 | Loi nhuan truée thué 14.698 10.904 Vuot 35%
3 | Loi nhuan sau thué 11.689 8.723 Vuot 34%

Ty suat loi nhuén trude
thué/ Vén chu so hitu

20% 15% Vuot 33%

2. Tb chire va nhan sw

2.1 Danh sich Ban diéu hanh tinh dén ngay 15/03/2017:

A HOQI PONG QUAN TRI

57 Nguyén Binh
P Khiém, Phuong Chu tich ;

1 | Té Khai Pat 1957 | Bakao. Oudnl T HBOT 760.000 | 23.75%
HCM
G4-20 Khu dinh cu Thanh

2 | Bui Quang Huan 1973 | Tan Qui Dong, Pudmg vién 384.000 | 12%
36, Phuong Tan HDQT
Phong, Quén 7, TP. tham gia

O




HCM diéu hanh
Thanh
118 Thu Khoa Huén, vién
3 | H6 Thanh Pirc 1964 | Phuong 1, Thi x4 Tan HBQT 160.000 5%
An, Long An tham gia
didu hanh
Thanh
‘ 755 Nguyén Xién, vién
4 Trdn Minh Tric 1973 | Phuong Long Thanh HDPQT 160.000 5%
M7, Quén 9, TP. HCM | tham gja
diéu hanh
Thénh
. vién
7F-2, 627, Lin Sheng HDQT
6 Yang, Pei - Long 1955 | N. Rd., Taipei . 20.000 | 0.625%
. khong
Taiwan R.O.C .
tham gia
diéu hanh
B | BAN TONG GIAM POC
57 Nguyén Binh .,
R Khiém, Phuéng Tong ” mc0
1 | Té Khai Dat 1957 | Bakao, Quan . Tp. Giam Bée | 760-000 | 23.75%
HCM
G4-20 Khu dinh cu
Tén Qui Dong, Pudng o i
2 | BuiQuangHudn | 1973 | 36, Phuomg Tan gf‘; Tg}g 384.000 | 12%
Phong, Quén 7, TP, e
HCM
‘ 118 Thi Khoa Huén, Phé Tan
3 | Trén Minh Trae 1964 | Phuong 1, ThixaTan | .00 ‘9% ' 160.000 | 5%
Giam Boe
An, Long An
‘ 755 Nguyén Xién, A
4 | Hb Thanh Drrc 1973 | Phudmg Long Thanh gf‘: Tg}g 160.000 | 5%
M§, Quan 9, TP. HCM e
C | KE TOAN TRUONG
X e My Tan, My Ludng, K& toan .
1 Nguyén Hoang Vi | 1977 Cho Méi, An Giang . 38.000 1.19%
D | BAN KIEM SOAT
. 6/8 Pudng 15, KP3, .
1 %ff}"’g ThiNgoc | 1984 | p. Higp Binh Phuéc, Tg“gg 2400 | 0.075%
Q.Thu Buc
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13C3 KP3A, Phuong

gf;;‘g Truong 1968 | Thanh Lic, Quan 12, Vigaggs 6.000 | 0.19%
g TP.HCM
12A Dudng Tan Théi
, Nhit 2, KP 7, Té 78, Thanh
Trén Ngoc Té 1976 | Phumg Tan Théi 1 4000 | 0.13%
vién BKS

Nhit, Quén 12,
TP.HCM
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2.3 86 lwgng cén b, nhan vién ky hop dong true tiép voi PTD: 109 nguoi

3. Tinh hinh diu tu, tinh hinh thuc hién cic du 4n

a) Cac khoan dau tu 16n: Khéng phat sinh

b) Cac cong ty con, cong ty lién két:
PHUC THINH (CAMBODIA) CORPORATION:

Téng gid tri tai san
Doanh thu thuan
Loi nhuén trude thué

Loi nhuan sau thué

14.865

8.025
357
277

16.761
18.727
507
320

DVT: triéu _;

) 1%
() 57%
(-) 30%
(-) 13%

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh

Tong gid tri tai san
Doanh thu thuan

Loi nhuin thuin ti hoat
ddong kinh doanh

Loi nhuédn khac
Loi nhudn trude thué
Loi nhuan sau thué

Ty 1& loi nhudn tra ¢6 tic

253.092
522.376
13.969

729
14.698
11.689

20%

501.521
17.824

(145)
17.678
13.575

20%

PVT: triéu dtfng

162.477

(+) 56%
(+) 4%
-) 22%

(-) 602%
(=) 17%
(-) 14%

— Cac chi tiéu khac: khéng phat sinh

b) Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu

1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn

12
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+ Hé sé thanh toan ngén han: 1

. 1 1
TSLD/No ngén han Ldn L19 36
+ Hé sb thanh toan nhanh: ;

: ! i 0,67
(TSLD-HTK)/No ngén han Lan 0.61
2. Chi tiéu vé co cdu vdén
+ Heé sb No/Tdng tai san Lin 0,71 0,57
+ Hé sb ng/Vén chu so hiru Lén 2,48 1,35
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
Gid von hang ban/Hang tén kho binh Vong 5,65 10,99
quin
+ Doanh thu thuin/Téng tai san Lin 2,06 3,09
4. Chi tidu vé kha nang sinh 1&i
+ H;; s0 loi nhudn sau thué/Doanh thu % 2,24 2.71
thuan
+~Hc 0 lgt nhun sau thué/Von chi s % 16,92 21,61
hiru
+ Hé s6 lgi nhuén sau thué/Téng taisan | % 5,63 9,44
+ Hé s6 foi nhugn tir hoat ddng kinh . .
doanh/Doanh thu thuidn & 2,67 3,55

5. Co cau cb dong, thay dbi vén ddu tw ciia chi s¢ hiru
a) C6 phén:
+ 84 Iwong cé phén dang lwu hanh: 3.200.000 ¢b phin
+Sb lrong b phan chuyén nhuong tu do: 3.200.000 c6 phin
+ 86 lugng cé phin bi han ché chuyén nhuong: 0 ¢é phin.
b) Co chucd dong:
+ Tdng sb cb phén: 3.200.000 cé phén

+ Tong s6 cé dong theo danh séch chét ngdy 15/03/2017 cia Trung tim luu ky chimg
khoan 13 166 ¢ dong.
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1 Lén 2.065.733 64.56%
2 Nho 1.134.267 35.44%
3 T chire 58.900 1,84%
4 C4 nhan 3.141.100 98.16%
5 Trong nudc 2.509.723 78.41%
6 Nudc ngoai 690.277 21.59%
7 TONG SO 3.200.000 100%

¢) Tinh hinh thay d6i von dau tu cua chu sé hiru:

VDL thuc gép (VND)

Hinh thite tang vén.

1 2008 7.000.000.000 Vén thyuc gop tinh dén thoi diém 07/01/2008
2 2008 10.000.000.000 Phét hanh 300.000 ¢6 phiéu vao ngay 09/06/2008
3 2014 20.000.000.000 Pl‘iat hél'nh'l.(-)hO0.000 ¢O phiéu ting von tir nguon
_ . |vonchusghiu N B :
Phat hanh 48.800 ¢6 phiéu theo chuong trinh lya
4 2014 32.000.000.000 chon nguoi lao dong ESOP va 1.151.200 c6 phiéu
phat hanh riéng lé

d) Giao dich cd phiéu quy nam 2016: khéng phdt sinh

¢) Cac chimg khoan khac nam 2016: khéng phdt sinh

6. Bio cio tic dong lién quan dén méi truong va xa hji cia Cong ty

6.1 Quin Iy nguon nguyén vat lidu: Nguyén liéu chiém ty trong 16n trong gia thanh cong trinh.
Gia ca nguyén liéu anh huéng lén dén doanh thu, loi nhudn cia Coéng ty. Do dd, trong nam 2016
Cong ty c6 nhitng bién phap dé quan ly va sir dung tiét kiém nguyén vit liéu dau vao dung trong

xdy ldp dé dat dugc hiéu qua cao nhét.

6.2 Tiéu thu ndng lwong: PTD da {mg dung cong nghé thiét ké tién tién nhdm dua dén giai phap
tiét kiém néng lugng cho khach hang. Tu véan khach hang st dung cdc thiét bi, cong nghé gén gai
va than thién véi moi trudng.
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6.3 Tuéin thi phap luit bio vé mdi trudng: Cong ty ludn tudn thu ludt phap va cac quy dinh vé
mdi trudng. Céc cong trinh ma cong ty xdy dung déu cé hudng xir Iy nude thai, tréng nhiéu cay
xanh va ludn hudéng t6i tiéu chi an todn cho mdi trudng va ting dzon.

6.4 Chinh sich lién quan dén nguoi lao dong:

S6 lwong cén b, nhin vién:

Chinh sich ddi véi ngudi lao dong:

Nguon nhén lyc la tai san quy nhit cia PTD, 1a nén tang dé Cong ty dat duoe thanh tw nhu hién
nay va tiép tuc phat trién trong tuong lai.

Chung t6i khéng ngimg né luc dé PTD trér thanh noi lam viée t6t nhat va moi nhan vién c6 thé
dat duge muc tiéu nghé nghiép cua minh tai day.

Chinh sich tuyén dung;

Dam uéc mo. dam thuc hién, ddm néi va dam lam. Ngudi c6 tai phai di kem c6 dirc. Pay la
nhiing tiéu chi ma chinh sach tuyén dung duoc dua ra hang dau khi lya chon (g vién. Ngoai ra,
tmg vién duoc lya chon phai ¢6 t6 chét, kién thire va kinh nghiém phit hop véi yéu ciu cong viée

va chung t6i bao dam rang moi nguoi déu c6 co hoi ngang nhau.
M0oi trudong lam viée:
Moi truong lam vige cta cong ty huéng dén su chuyén nghiép, dan ch, ‘g XU van minh, than

thién, canh tranh nhung hop tac; dong nghiép la nhitng nguoi gioi chuyén mon, giau kinh nghiém
va cac chuyén gia nude ngoai.

Ché d¢ lao dong:

Cong ty thye hién ché do lam vige 40 gio/tudn; cic ché do 1am thém g, nghi 1€, phép, nghi
khéc,... tuan thu theo quy dinh cua nha nudc.

Nhdn vién dugc trang bj méy tinh dé ban, dién thoai ban, van phong phim, account email; tiy
theo vi tri cong viéc nhén vién con duge trang bi may tinh x4ch tay, mdy tinh bang, ...

Chinh sach thang tién
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e Tiewchis S6 lwong (maudt)
Theo loai hop dong 112 100
- Khoéng xac dinh thoi han 81 72
- Xdc dinh thoi han 31 28
Theo gidi tinh 112 100
- Nam 96 86
- - N | 16 = 14 |
Theo tinh chét lao dong 112 100
' - Lao djng truc tiép 12 11 _-i.
- Lao ddng gidn tiép | 100 89 |




Tai cdng ty nhan vién gioi c6 thé tw quyét dinh s nghiép va con dudmg phat tridn nghé nghiép
cta minh.
Nhimg ngudi c6 khat vong, hoai bao, tinh than vuot khé va ¥ dinh vion 1én ¢6 nhiéu co héi duge
dé cir vao cac vi tri quan 1y chi chdt cua Cong ty.
Chinh sach danh gia thanh tich nhan vién:
Vigc dénh gia thanh tich nhén vién dugc thyre hién dinh ky va theo tiéu chi:
- K&t qua cdng viée
- K¥ning
- Thai d§
Théng qua dénh gia thanh tich, cdp quén 1y nhan dién dugc nhimg nhén vién tiém ning dé dua

vao quy hoach d6i ngii ké thira, déng thoi 13p ké hoach dio tao nhén vién. Pay ciing la co sor dé
xdy dung 18 trinh phat trién nghé nghiép.

Chinh sach dao tao va phit trién:

Dao tao va phat trién nhén vién ludn 12 vu tién hang diu clia Céng ty nhidm ndng cao néng luc c4
nhdn cta nhan vién, dap img yéu ciu cdng viée hién tai va xay dung phat trién doi ngii can bd
lanh dao trong tuong lai.

Céng ty ludn khuyén khich nhan vién chi dong dé xuit véi Phong nhan su va cép quan ly dé
dugc chuyén sang lam cong viée khic vi/hogc bo phéan khac thdy thich tha hoic phit hop hon véi
¢dng viéce/bd phéan do.

Chinh sdch thim nién;

Nhén vién lam viée lién tuc tai COng ty tir ndm thir ndm tré di dwoc hudng ché dd tham nién va
nhiéu ché d6 uu dai khac.

Chinh sach khen thuéng:
Céng ty c6 cac hinh thirc khen thudng sau:
- Luong thing 13
- Thudng hiéu qua san xuét kinh doanh theo déng gop ctia nhén vién
- Thudng d6t xuat cho nhan vién khi dat dugc cac thanh tich xuét shc
Chinh sich phic loi:

Noi bat tai Céng ty 14 chinh séch phuc loi kha toan dién. Nhan vién Cong ty duoc huéngcéc ché
d6 phuc loi sau day (bang hién kim hofc qua tang cb gia tr):

- Du lich nghi méat hang nim (trong hodic ngoai nudc);

- Mimg sinh nhét, két hon, quéc té phu nir 8/3, quéc té thiéu nhi 1/6 va khen thuéng con

nhén vién ¢é thanh tich hoc tap tét;
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Tham hoi nhéan vién khi 6m dau, sinh no, tai nan, tang gia;
Tro cép kho khan dot xudt cho nhan vién khi gap kho khin, hoan nan trong cude séng;

Thanh 1ap déi bong da, cau long cho cac nhan vién choi thé thao rén luyén sirc khoe

Chinh sach bao hiém va chiam séc site khoe:

Ngoai ché dd bao hiém xa hi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép cho nhan vién theo quy dinh

cia Nha nuge. Nhén vién cua Cong ty con dugce huong céc ché do bao hidém va cham séc stic

khoe sau day:

Kham stre khoe va xét nghiém kiém tra bénh tat dinh k¥ mdi nam/lan tai cac co so y té ¢co
uy tin;

Bao hiém sirc khoe va tai nan 24/24h

Bao hiém trach nhiém nghé nghiép

6.6 Béo céo lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia phuong
PTD hién la thanh vién cia cac Hoi:

Hiép hoi xdy dung Thanh Phéd

Hiép hoi Xdy dung Dai Thuong

Hiép hoi doanh nghiép Quan Tén Binh

PTD da nhan duogc nhiéu Gidy khen vé viéc hoan thanh nghia vu ndp thué tir Quan T4n Binh va
Chi cyc thué cac Tinh ma PTD ¢6 cong trinh xay dung.

6.5 Bdo cio lién quan dén hoat dong thi trwong von xanh theo hwéng din ciia UBCKNN:
Khéng phdt sinh.
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PHAN 3: BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC:
(Ban Giam dc béo céo va danh gia vé tinh hinh moi mdt cua cong ty)

1. Dinh gia két qua hoat djng sin xuit kinh doanh

Két qua hoat dgng SXKD nim 2016 hop nhdt

BVT: triéu dong

s i

| Téng doanh thu 522.376 500.000 Vuot 4%

2 Loi nhuan trude thué 14.698 10.904 Vuot 35% é
3 | Loi nhuan sau thué 11.689 8.723 Vuot 34% }
\

-

Ty sudt loi nhudn trudce

P ’ (1] 0 0
thud/ Vén chi s& hita 20% 15% Vgt 33%

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

Theo Bdo céo tai chinh hop nhét nam 2016 tai san ngan han tang 87.6 ty dong tuong Umg ty 1é
69.21% dong thoi tong gia tri tai san cling ting 1én 90,61 ty dong tuong g vai ty 1é 55.77%.
Tai san ngdn han tang do hang ton kho va cc khoan phai thu tdng lén dang ké.

b) Tinh hinh ng phai tra

- Hé sb thanh toan ngén han nam 2016 1a 1.19 > 1 cho tha'iy kha nang tra no ngin han cua
doanh nghiép 1 an toan.

- Hé sb no trén tong tai san nam 2016 1a 71% tang 14% so v6i nam 20135, cho thdy tong tai san
cua Cong ty hoan toan ¢6 kha nang bu dép cho céc khoan no.

- Hé 50 no trén vén chu ¢ hitu nam 2016 1a 2,47 1an tang 1.13 1dn so véi nam 2015.

- Anh huong chénh léch cua ti 1& gid héi doai dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh cua
cong ty hoan toan ¢ loi vi chénh léch hau nhu 13 cac khoan phai thu cua nude ngoai chuyén vé
cu thé 1a cua cac cong trinh tir Cambodia.

3. Nhirng cii tién v& co cdu t6 chire, chinh sach, quin Iy: Khong phdt sinh
4. Kéhoach phit trién trong twong lai

- Tiép tuc phat trién Iinh vyc thi cong, xay lap va xuat nhap khau

- Mo roéng quy mé kinh doanh

+ Day manh hon nita viéc diu tu ra nuée ngoai
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+ Khai théc céc nganh nghé khac da dang ky trén Gidy phép kinh doanh
- Thuc hién t6t hon nita chinh séch cham séc khach hang
- Thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh pht hop va chu dong tranh céc rii ro co thé xay ra.
- Nang cao ning luc quan ly theo tiéu chuan ISO 9001 : 2008
- Quan tam va cham s6c dé doi séng cua can bo cong nhan vién.
- Thuc hién xay dung tru s¢ cong ty tai dia chi 4/1 Hoang Viét, phuong 4, quan Téan Binh, Tp.
HCM
5. Giii trinh ciia Ban Tong Giam ddc ddi véi y kién kiém todn: Y kién kidm toan vién la chip
thuan toan phan
6. Bio cdo danh gi lién quan dén trach nhiém vé méi truong va xa héi cia Cong ty

- Quin Iy nguon nguyén vit liéu: Nguyén liéu chiém ty trong lon trong gia thanh cong trinh.
Gid ca nguyén liéu anh hudng 16n dén doanh thu, loi nhuén cua Cong ty. Do d6. trong nam
2016 Cong ty c6 nhimg bién phép dé quan Iy va st dung tiét kiém nguyén vat lidu dau vao
dung trong x4y lap dé dat duoc hiéu qua cao nhat.

- Tiéu thy nang hrong: PTD da img dung cong nghé thiét ké tién tién nhim dua dén giai phap
tiét kiém nang luong cho khach hang. Tu van khach hang str dung cac thiét bi, cong nghé gan
gui va than thién véi méi truong.

- Tuan thi phép luit bio vé méi trwomg: Cong ty ludn tuan thu luat phap va céc quy dinh vé
moi truong. Cac cong trinh ma cong ty xay dung déu c6 hudng xur Iy nuée thai, tréng nhiéu
cdy xanh va luon hudéng téi tiéu chi an toan cho méi trudng va tang ézon.
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PHAN 4: DANH GIA CUA HOQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. Pidnh gia cia Hi ddng quéan tri v& cac miit hoat dong cia Cong ty

Theo dénh gia ciia HDQT, nam 2016 13 mdt niim diy séng gioé ciia nén kinh té Viét Nam véi
the d6 ting truémg chim, lam phat duoc kiém ché nhimng thj treémg san xuét dinh tré vi thidu von,
hing tdn kho ting cao, thi trudng tai chinh ching khodn am dam va thi truomg bét dong san thi
gin nhu déng bang... Ciing nhu céc doanh nghiép khac, trong nim qua, PTD d3 phai déi mat voi
rét nhiéu kho khan, thir thach dé vugt qua khing hoang va tiép tuc phat trién... Tuy nhién, véi
nén tang kinh nghiém vitng chic, uy tin thuong hiéu tdt, ddng thoi véi su nd Iye hét minh cia tap
thé lanh dao va CBCNV, Cong ty dd c6 mdt nam hoat dong duoc dénh gi4 1a thanh céng vé& mit
déu tu, kinh doanh ciing nhu quan tri doanh nghiép. Trong nim 2016, Céng ty da dat tong doanh
thu hon 522 t§ va loi nhudn trude thué dat hon 14,69 ty déng. Bén canh ds, Cong ty di dat thanh
tich xuét sic khi ddu tu ra nuéc ngodi (Cambodia) v6i doanh thu xudt khiu hon 10 1y dong. Cong
ty ciing dat duge nhimg tién b vuot bic ve kha niing quan 1y diéu hanh chuyén nghigp dé trién
khai nhanh céc du 4n ciia Cong ty.Véi nhimg thanh tuu ctia nam qua, cd thé néi ding cép va gia
tri thuong higu ctia PTD dé duoc khang dinh déng ké trén thi truong Viét Nam
2. Danh gia cia Hpi ddng quan tri vé hoat djng cita Ban Téng Gism déc chng ty

Can ctr diéu 1¢ t6 chirc hoat dong clia Cong ty va nhimg quy ché, quy dinh da ban hanh, Hoi
ddng quan tri ciing kiém nhiém ludn Ban Giam Déc didu hanh Céng ty. Nén cac ké hoach san
xuét kinh doanh luén duoc Ban Téng Giam Déc dit ra hang diu dé thyc hién.
3. Cic ké hoach, dinh hwéng cia Héi ddng quan trj
- Tiép tuc phat trién linh vuc thi cng
- M¢ réng quy md kinh doanh

+ Ddy manh hon nita viéc dAu tir ra nude ngoai

+ Khai théc cac nganh nghé khéc d3 dang ky trén Giéy phép kinh doanh
- Thyre hién t6t hon nira chinh sach chim séc khach hang
- Thue hién ké hoach san xudt kinh doanh phi hop va chu ddng tranh céc rii ro 6 thé xay ra.
- Néng cao néng luc quan ly theo tidu chudn ISO 9001 : 2008
- Quan tdm va chim séc dé doi séng cia c4n b) cong nhan vién.

- Thuc hién xdy dung tru s& cong ty tai dia chi 4/1 Hoang Viét, phuong 4, quan Tén Binh, Tp.
HCM
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PHAN 5: QUAN TRI CONG TY:

1. Hoi df'ing quan tri

a) Thanh vién va co cdu cua Hpi dong quan tri:

Chu tich HPQT, kiém | Quan ly cép

R et D Téng Giam Ddc cao

760.000 23.75%

Thanh vién HDQT, kiém

- I3 .’: 5 n
Ph6 Téng Gism Déc Kién truc su 384.000 12%

Bui Quang Huén

Thanh vién HDQT, kiém | Quan Iy cp

A . i - 0
Ho Thanh Puc Phé Téng Gism Déc S 160.000 5%

a2 ; Thanh vién HDQT, kiém Ky su xay s
Tran Minh Trtc Ph6 Téng Gidm Déc ding 160.000 5%
Yang, Pei— Long Thanh vién HPQT khéng |  Quan ly cap 20.000 0.625%

tham gia diéu hanh cao

b) Cdc tiéu ban thuoc Héi dong quan tri: Ban HDQT kiém Ban Téng Gidzm Déc nén cic
phong ban déu dudi su chi dao ctia Ban Téng Giam Déc.

¢) Hoat dong cia Hpi dong quan tri: dénh gia hoat dong cua Hoi dong quan tri, néu cu thé sb
lwong céc cude hop Hoi dong quan tri, noi dung va két qua cua céc cude hop.

[ Phan b6 cong ng YE RUI vao TK 711 va :
1 | Khéu hao chua hét TSCD may trén bé 100% 31/03/2016
tong vao TK 811

d) Hoat dong ciia thanh vién Hoi dong quan trj doc 1ap khong diéu hanh: Giam sét céc tinh hinh
chia ¢ tic ctia Cong ty.

e) Hoat dong cua céc tiéu ban trong Hoi dong quan tri: Khong c6

/) Danh sich cac thanh vién HDQT c6 chimg chi dao tao vé quan tri cong ty. Danh sach cac
thanh vién HDQT tham gia cdc chuong trinh vé quan tri cong ty trong nam: Khong cé
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2. Ban Kiém soat

a) Thanh vién va co cau cua Ban kiém sodt:

T Tl

{ |Poemg THENESS: | Gonn |ging ban Ké todn 2.400
Thuy

g, | Hodng Triug 1968 | Thanhvién | K su xdy dung 6.000
Giang

3 | Trin Ngoc Tu 1976 | Thanh vién Quan 1y thiét b 4.000

b) Hoat dong cua Ban kiém sodt:

Véi s6 lugng 3 thanh vién, trong nam 2016 Ban kiém soat Codng ty da thuc hi¢n ding chire ning.

nhiém vu theo Quy ché hoat dong da duoc Dai Hoi Co dong thong qua.

Ban kiém sodt da tham du cac cude hop dinh ky véi Ban Gidm Déc, gidm sat va kiém tra két
qua hoat dong, diéu hanh cia HDQT, Ban Téng Gidm Déc Cong ty trén co so tuan thi céc
quy dinh cua phép luat, diéu 1¢ cia Céng ty, g6p phan lam cho hoat dong SXKD duoe minh
bach, lanh manh.

Giam sat hoat dong cuia HDQT. Ban didu hanh Cong ty. Ban lanh dao Cong ty da thuc hién
nghiém tic viéc cung cip thong tin, tao diéu kién cho Ban kiém soét tiép can va kiém tra tinh
sat thuc tinh hinh tai chinh va cac mit hoat dong ctia Cong ty.

Dinh ky hang quy Ban kiém soat tién hanh hop dé kiém diém, danh gia cong viéc thuc hién,
phdi hop cing HDQT, Ban didu hanh trong viée trién khai thuc hién céc NQ PHDCD, NQ
cua HDQT hoan thanh cac nhigm vy dé ra.

Thue hién viéc kiém tra dinh ky tai cac Cong ty con, Cong ty phu thudc, tir d6 gitp Ban diéu
hanh Cong ty me nam bit duoc tinh hinh hoat dong tai cac Cong ty con, danh gia duoc niang
luc hoat dong va kha nang diéu hanh ctia b may lanh dao.
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3. Cic giao dich, thu lao va cic khoan lgi ich ciia Hoi dong quin tri, Ban Tong giam déc va
Ban kiém soat

a) Luong, thuong, thu lao, cac khoan 1¢i ich:

DVT: triéu dong

A HOIDPONG QUAN TRI
1 | Té Khai Pat Cha geh FROT kigm 819.125.000
Tong Giam Doc
L 3 Thanh vién HDQT kiém
2 Bui Quang Huan Phé Téng Giam Déc 633.836.000
. . Thanh vién HDQT kiém
3 Hé Thanh BPuc Phé Téng Gism Déc 595.868.000
TR ; Thanh vién HDQT kiém "
4 Tran Minh Trac Phé Thng Gidm Dbc 596.893.000
: Thanh vién HDQT
5 Yang, Pei — Long khong tham ga didu hanh 50.000.000
B BANKIEM SOAT
1 Duong Thi Ngoc Thuy Truong BKS 216.415.000
2 Hoang Truong Giang Uy vién BKS 15.000.000
3 | Tran Ngoc Tu Uy vién BKS 243.387.000

b) Giao dich ¢b phiéu cua cb dong néi bd: Khong phdt sinh
¢) Hop dong hodc giao dich v&i cb dong ndi bd: Khéng phdt sinh

d) Viéc thue hién céc quy dinh vé quan tri cong ty: Cong ty luon thuc hién diy du cac quy dinh
ve quan trj Cong ty theo quy dinh ciia Uy ban chiing khoan nha nuée.

PHAN 6: BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

MUC LUC

Muc luc

Bio cdo ciia Hi ddng quan tri

Bio cdo kiém todn djc lap

Bang cin ddi ké todn tai ngay 31 thang 12 niim 2016

Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2016

Bio cdo luu chuyén tién té
cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2016

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2016

Phu luc

S sk ke ok o ok ok sheoke ok ok s kool ok e skeoke ok e sk e sk

11

12-13

14 - 40

41 -42




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi ddng quan trj Cong ty C6 phan Thiét ké Xy dung Thuong mai Phiic Thinh (sau day goi tat 1a
“Cong ty”) trinh bay béo cdo cuia minh cling véi Béo cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2016 bao gébm Bao cdo tai chinh ciia Cong ty va cong ty con (goi chung la “Tap
doan”).

Khai quit vé Cong ty o ,
Cong ty C6 phan Thiet ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh duge chuyén doi tir Cong ty TNHH Thiet
ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0302365984 do
S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 07 thang 01 nim 2008.

Trong qué trinh hoat dong, Céng ty da dugc S(')'.Ké' hoach va Dé}l tu TP. Hb Chi Minh cép bé sung cac
Giay chirng nhan ding ky doanh nghiép thay doi tir lan 1 dén lan 7 vé viéc bo sung nghé kinh doanh,

tang von diéu 1é va bd sung thong tin vé chi nhanh.

Tru sé hoat dong

- Dia chi : 86 2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tan Binh, TP. H3 Chi Minh
- Dbién thoai : 0838116823
- Fax : 0838116843

Céng ty c6 Chi nhanh dit tai dia chi s6 78 duong s6 32, khu dinh cu Tén Quy Péng, khu phé 2, phudng
Tan Phong, Quan 7, TP. H6 Chi Minh, Ngay 02 thang 5 nam 2014, Céng ty da ding ky dimg hoat déng
chi nhénh.

Hoat déng clia Céng ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép la:
e Xay dung nha céc loai;

e Chuén bj mat b?mg;

e  Sira chita may méc thiét bi;

e Hoat djng kién triic va tu van k¥ thudt c6 lién quan;

e Xay dung cong trinh duong sit va duong bd;

e Hoat dong thiét ké chuyén dung;

e Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac;

e Sira chita thiét bj dién;

 Daily, méi giéi, ddu gi;

o Lip dat hé théng dién;

» Lap dat hé thong cap, thoat nudc, 16 sudi va diéu hoa khong khi;
 Bén budn méay méc, thiét bj va phu ting méy khac;

e Cho thué may méc, thiét bj va dd dung hiru hinh khéc;

e Bén budn kim loai va quang kim loai;

e Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dét thudc chu s& hitu, chi sir dung hodc di thué;
e San xuét cac cau kién kim loai;

e Ban budn vit liéu, thiét bj lép dat khéc trong xdy dung.




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
BAO CAO CUA HOI BPONG QUAN TR (tiép theo)

Hbi ddng quén tri va Ban diéu hanh, quin 1y
Céc thanh vién Hgi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly ciia Cong ty trong nim va cho dén thdi

diém lap bao cdo nay bao gom:

Hpi dong qudn tri i

Ho va tén Chirc vu Ngay bo nhiém

Ong T6 Khai Pat Chii tich Tai bd nhiém ngay 11 théng 4 nim 2015
Ong Hb Thanh Pirc Thanh vién T4i bd nhiém ngay 11 thang 4 nim 2015
Ong Bui Quang Huén Thanh vién Téi bb nhiém ngay 11 thang 4 nam 2015
Ong Tran Minh Triic Thanh vién T4i bd nhiém ngay 11 thang 4 nim 2015
Ong Yang, Pei-Long Thanh vién Bé nhiém ngay 11 théng 4 ndm 2015
Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém

Ba Duong Thi Ngoc Thiy Trudng ban B6 nhiém ngay 11 thang 4 nam 2015
Ong Tran Ngoc Tu Thanh vién Tai bd nhiém ngay 11 thang 4 nim 2015
Ong Hoang Trudng Giang Thanh vién Téi bd nhiém ngay 11 thang 4 ndm 2015
Ban diéu hanh, qudn [y

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém

Ong T6 Khai Pat Téng Gidm déc Tai bd nhiém ngay 11 théng 4 nim 2015
Ong Hb Thanh Pirc Phé Téng Giam dbc T4i bd nhiém ngay 11 théng 4 nim 2015
Ong Buii Quang Huan Ph6 Tdng Gidm déc Tai bd nhiém ngay 11 thang 4 nam 2015
Ong Tran Minh Tric Phé Téng Gidm dc Téi bd nhiém ngay 11 thang 4 ndm 2015
Ong Nguyén Hoang Vii Ké toan truong Téi bd nhiém ngay 11 théng 4 ndm 2015

Dai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phép luat clia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap bao céo nay 1a Ong Tb
Khai Dat - Chi tich (tai bd nhiém ngay 11 thang 4 nam 2015).

Kiém to4n vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C di duoc chi dinh kiém toan Béo c4o tai chinh hop nhét cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016 cia Tap doan.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam déc

Ban Téng Gidm d6c Cong ty chiju trach nhiém 14p Béo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thuc va

hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu _chuyén tién t¢ hop

nhat cia Tép doan trong nam. Trong viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhat nay, Ban Téng Gidm déc phai:

e Chon lua cé4c chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhat quéan;

® Thuc hién céc xét doan va céc ude tinh mt cach hop Iy va thén trong;

e Neéu rd céc chuan muc ké toan ap dung cho Tép doan c6 dugc tuan thi hay khong va tat ca céc sai
léch trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Bdo cdo tai chinh hop nhét;

* Lap Bdo cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Tép
doan s& tiép tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét 18p va thuc hign hé théng kiém soat ndi bd mét cach hitu hiéu nhdm han ché rii ro cé sai sét
trong yeu do gian 1an hodic nhdm I4n trong viéc l4p va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR (tiép theo)

Ban Téng Gidm déc Cong ty ddm béo céc s6 ké toan thich hop duoc lwu giit ddy di dé phan 4nh tinh
hinh tai chinh cua Tap doan v6i mirc d¢ chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nio va cac sb sach ké
toan tudn thi ché do ké toan ap dung. Ban Tong Giam déc Cong ty cling chiu trach nhiém quan Iy céc
tai sin ctia Tap doan va do d6 da thuc hién céc bién phap thich hop ¢é ngan chin va phat hién cac hanh
vi gian 14n va cac vi pham khéc.

Ban Tong Giam déc cam két da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh hop nht.

Phé duyet Bio cdo tai chinh

Hoi ddng quan trj Cong ty phé duyét Bao céo tai chinh hop nhat dinh kém. Béo céo tai chinh hgp nhit
da phan énh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cla Tép doan tai thoi dlem ngay 31 thang 12 nam
2016, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyen tién t& clia nam tai chinh két
thuc cung ngay, pht hop véi cac Chuin myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay B4o céo tai chinh hop nhat.

Té Khai Dat
Chi tich

Ngay 14 thang 3 ndm 2017
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, R LLY Headquarters : 02 Truong Son St., Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City
BAKE TI Tel: (84.8) 3 5472972 - Fax: (84.8) 3 5472970
A&C ’ Branch in Ha Noi  : 40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi City

A S I—— e ’ Branch in Nha Trang: 18 Tran Khanh Du St., Nha Trang City
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN A&C ;/,‘L*/ Branchin CanTho :15-13 Vo Nguyen Giap St., Can Tho City
A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. % WWW.8-C.Com.va

S6: 0204/2017/BCTC-KTTV
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Chung t6i da kiém toan Béo céo tai chinh hop nhat kém theo Céng ty C3 phan Thiét ké Xay dung
Thuong mai Phic Thinh (sau day goi tit la “Cong ty™) va cong ty con (goi chung la “Tép doan™), duoc
lap ngay 01 thdng 3 nam 2017, tir trang 07 dén trang 42, bao gom Bang can ddi ké toan hop nhat tai
ngay 31 thang 12 nam 2016, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bio c4o luu chuyén tién
té hop nhét cho nam tai chinh két thuc cing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhat.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm déc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cio tai
chinh hop nht ciia Tap doan theo cic Chudn myc Ké toén Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va
chiu trach nhigm vé kiém soat ndi bo ma Ban Téng Gidm déc xéc dinh 12 cin thiét dé dam béo cho viéc

. lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat khéng ¢6 sai sét trong yéu do gian l4n hodc nham lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua ching t6i la dua ra y kién vé Béo céo tai chinh hop nhat dua trén két qua cia cude
kiém todn. Ching toi da tién hanh kiém todn theo cac Chuan muyc Kiém toan Viét Nam. Céc chuin muc
nay yéu cau chiing toi tuan thu chun muyc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thue hién cude kiém toan dé dat dugc sy dam béo hop 1y vé viéc lidu Béo cdo tai chinh hop nhat cua
Tap doan c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thyc hién céc thii tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén Bdo c4o tai chinh hop nhat. Céc thu tuc kiém toan duoc lra chon dya trén xét
doan ctia kiém toan vién, bao gdm dénh gid rii ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhéat
do gian 1an hogc nham Ian. Khi thyc hién danh gi4 céc rii ro nay, kidm toan vién da xem xét kidm soat
ndi bg clia Tap doan lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhat trung thuc, hop 1y
nhdm thiét ké cac thu tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua
ray kién vé hiéu qua ctia kiém soét ndi bo ctia Tép doan. Cong viée kiém todn ciing bao gdbm dénh gia
tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop 1y clia cac ude tinh ké todn ciia Chu
tich Hoi dong quan tri ciing nhu danh gi vige trinh bay téng thé Bo cdo tai chinh hop nhat.

Chiing t6i tin tuong ring céc bang ching kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc 13 dly dii va thich
hop dé€ lam co s6 cho y kién kiém todn cuia chiing téi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién clia ching t6i, Bo c4o tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2016, ciing nhu két qua hoat
ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cung ngay, phut hop véi cac
Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghié€p Viét Nam va céc quy dinh phéap ly ¢6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.




BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Vin dé khac

Béo c4o tai chinh hop nhét ciia Tap doan cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2015 da
duoc kiém toan bai cong ty kiém toan khac. Kiém toan vién cia cong ty kiém toan nay da dua ra Bao
céo kiém toan vé Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015 vao
ngay 10 thang3 ndm 2016 v&i y kién chap nhan toan phan.

e —

Hoang Thanh Hii - Kiém todn vién

Bii Viin Kha - Phé Tong Giam déc :
Sé Gidy CNDPKHN kiém todn: 0085-2013-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0198-2013-008-1

TP. H Chi Minh, ngay 14 thang 3 niam 2017



CONG TY €O PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: 02 Cong Hoa, phudmng 4, quan Tan Binh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2016

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

(Dang day di)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2016

Pon vj tinh: VND
M  Thuyét
CHI TIEU s6  minh S8 cudi nim S6 dAu nim
A - TAI SAN NGAN HAN 100 214.225.909.602 126.605.639.139
I. Tién va cic khodn twong duong tién 110 Vi1 37.413.031.862 13.243.176.385
I. Tién 111 24.086.065.024 5.881.038.001
2. Cac khoan twong duong tién 112 13.326.966.838 7.362.138.384
II. PAu tw tai chinh ngin han 120 - -
1. Chimg khoén kinh doanh 121 . -11= [twET
2. Du phong giam gi4 chimng khoan kinh doanh 122 - -
3. Déu tu nim gift dén ngay d4o han 123 . -
I11. Céc khodn phai thu ngin han 130 65.409.613.901 27.213.686.412
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V2 38.205.683.607 15.394.416.898
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V3 1.511.728.406 5.340.703.983
3. Phai thu ni bd ngén han 133 - .
4. Phai thu theo tién dd ké hoach hop déng xay dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 . -
6. Phai thu ngén han khac 136 V.da 25.692.201.888 6.478.565.531
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V.5 - -
8. Tai san thiéu cho xir ly 139 = .
IV. Hang tdn kho 140 104.104.955.196 63.897.132.095 N
1. Hang tbn kho 141 V6 104.104.955.196 63.897.132.095 a
2. Du phong giam gi4 hang tdn kho 149 - - W
) Vi
V. Taisan ngin han khéc 150 7.298.308.643 22.251.644.247 )
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 . . 8
2. Thué gi4 trj gia tang dugc khéu trir 152 7.298.308.643 22.251.644.247 ‘ﬂ
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 - = :
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngén han khéc 155 - -




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Dia chi: 02 Céng Hoa, phuong 4, quan Tén Binh, TP. H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2016
Bang cin ddi ké todn hop nhit (tiép theo)

CHi TIEU

B- TAI SAN DAI HAN

Cic khoén phai thu dai han

Phai thu dai han cta khéch hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thuge
Phai thu n6i bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

SO Tl Lk geeiem

I1. Taisan cb dinh

1. Taisan ¢b dinh hiru hinh

- Nguyeén gia

- Gid trj hao mon lity ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liiy ké

3. Tai san c¢b dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lity ké

III. Bit djng sin diu tw
- Nguyén gia
- Giatri hao mon liiy ké

IV. Taisin dé dang dai han
1. Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang dai han
2. Chi phi xay dung co ban d& dang

. Diu tu tai chinh dai han
Dau tu vao cong ty con
Péu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tu gép von vao don vi khac
Du phong déu tur tai chinh dai han
Dau tu ndm gitr dén ngay déo han

At Lol

VI. Tai sdn dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéac

Loi thé thuong mai

T S S

TONG CONG TAI SAN

Mi
sb

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét
minh S6 cudi nim S6 diu nim
38.866.143.746 35.871.486.594
4.027.120.000 878.981.622
V.4b 4.027.120.000 878.981.622
30.525.176.036 33.067.068.665 r
V.7 28.536.267.257 31.490.483.305
40.318.115.999 39.114.213.246

(11.781.848.742)

V.8 1.988.908.779
2.028.660.120

(7.623.729.941)

1.576.585.360
1.582.813.120

i€ g=c = oy v

(39.751.341) (6.227.760)
560.148.958 50.000.000
560.148.958 50.000.000
. - AUU HAN
. - TUVAN
3.753.698.752 1.875.436.307
V.9 3.753.698.752 1.875.436.307
253.092.053.348 162.477.125.733




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Dia chi: 02 Cong Hoa, phudng 4, quén Tén Binh, TP, H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Bing cin dbi ké todn hop nhit (tiép theo)

CHIi TIEU

C- NQ PHAI TRA

No ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truéce ngén han
Thué va cac khoan phai ngp Nha nuée
Phai tra ngudi lao déng

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngan han

® N YA LN =

Doanh thu chua thyc hién ngén han
Phai tra ngan han khac
. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Dy phong phii tra ngén han
. Quy khen thudng, phuc lgi
. Quy binh én gia
. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi

— e — D)
W N -0

—
—

. Ng dai han
Phai tra ngudi ban dai han
Nguoi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra ndi bd vé von kinh doanh
Phai tra ni bd dai han
Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc
Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén déi
10. C6 phiéu uu dai
11, Thué thu nhap hodn lai phai tra
12. Du phong phii tra dai han
13. Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé

LN L AL~

Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xay dung

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.10
V.11
V.12

V.13a.c
V.14

V.15

V.13b,c

S6 cudi nim

S6 ddu nim

180.401.248.775

180.397.696.346
50.369.188.246
73.449.143.688
3.911.744.389
7.874.316.000

42.500.000
1.717.075.514
40.439.372.760
2.594.355.749

3.552.429

3.552.429

93.382.408.362

93.314.110.288
48.764.346.907
10.847.693.233
1.663.966.959
6.359.228.000

1.314.651.114
21.800.000.000
2.564.224.075

68.298.074

28.000.000

40.298.074

-




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Dia chi: 02 Cdng Hoa, phudng 4, quén Tén Binh, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nam 2016
Bing céin ddi ké todn hop nhét (tiép theo)

CHI TIEU

D- VON CHU SO HU'U

I. Vbn chii sé hitu

I.  Vén gép ctia chi sé hiru
C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

C6 phiéu wu dai

Cb phiéu quy

Quy dau tu phat trién

R Ul S

[ —
_—

Thang du vén cd phén
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khac ciia chii s& hitu

Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh léch ty gia héi doai

Quy hd trg sap xép doanh nghiép

. Quy khéc thudc vdn chii s& hitu

. Loi nhuén sau thué chua phén phéi
Lgi nhudn sau thué chiea phdn phéi
Ity ké dén cudi kp truée

- Loi nhudn sau thué chica phdn phoi ky nay

12. Ngudn vén dau tu xdy dung co ban
13. Loi ich cb déng khéng kiém soat

II. Ngudn kinh phi va quy khéc

1. Ngudn kinh phi

2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢ dinh

TONG CONG NGUON VON

b

e

Ding Hiing Anh
Ngudi lap biéu

Mi

400

410
411
41la
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

42]a
421b
422
429

430
431
432

440

Nguyén Hoang Vii
Ké todn truéng

Thuyét
minh

V.16

V.16

V.16
V.16

V.16

V.16

S6 cudi nim S6 ddu nam
72.690.804.573 69.094.717.371
72.690.804.573 69.094.717.371
32.000.000.000 32.000.000.000
32.000.000.000 32.000.000.000

11.512.000.000

504.022.816
4.026.963.589

19.666.634.851

8.088.654.681
11.577.980.170

4.981.183.317

11.512.000.000

385.875.450
2.682.284.415

=

9,
17.723.013.02

2\

253.092.053.348

Tb Khai Pat
Téng Gidm dbc




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: 02 Cdng Hoa, phudng 4, quan T4n Binh, TP. H5 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
(Dang day dii)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2016

Don vi tinh: VND

Mi Thuyét
CHI TIEU s6  minh Niim nay Nim trude
1. Doanh thu bidn hang va cung clp dich vu 01 VI.1 522.376.219.321 501.520.637.319
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuén v& ban hang va cung cdp dich vu 10 522.376.219.321 501.520.637.319
4, Gi vbn hang ban 11 VI2 474.205.196.767 453.185.702.554
5. Loi nhudn gfp vé bin hang va cung cip dich vu 20 48.171.022.554 48.334.934.765
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VL3 474.548.909 911.510.878
7. Chi phi tai chinh 22 VId4 1.236.013.320 993.015.520
Trong d6: chi phi 1ai vay 23 1.157.682.725 757.398.713
8.  Phin Iai hojic 15 trong cong ty lién doanh, lién két 24 - -
9. Chi phi bén hang 25 VIS 724.195.000 333.251.000
10.  Chi phi quén ly doanh nghiép 26 VL6 32.716.017.722 30.096.552.844
11.  Lgi nhufn thuin tir hoat djng kinh doanh 30 13.969.345.421 17.823.626.279
12.  Thu nhip khac 31 VL7 943.503.977 487.361.893
13.  Chi phi khac 32 VIS8 214.771.176 632.651.653
14.  Loi nhufn khic 40 728.732.801 (145.289.760) T
15. Tdng lgi nhudn ké todn trude thué 50 14.698.078.222 17.678.336.519 N
16.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 V.12 3.045.969.768 3.993.046.537 Ii.iﬁ
17.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai 52 (36.745.645) 110.654.676 "
18.  Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 11.688.854.099 13.574.635.306
19.  Loi nhufn sau thué ciia cbng ty me 61 11.577.980.170 13.446.791.743
20. Loi nhuin sau thué ciia ¢ dong khong kiém sost 62 110.873.929 127.843.563
21.  Li co bén trén cd phiéu 70 VL9 3.256 4.202
22.  Lii suy giam trén cd phiéu 71 VL9 3.256 4.202

Pidng Hing Anh

Ml rcccdad B8 . LtA__

"Wfaf/ .

e

Nguyén Hoang Vi

ey S U

nh, ngay 01 thang 3 nam 2017

vk s, alk




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Dia chi: 02 Cong Hoa, phudmg 4, quén Tén Binh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Dang diy di)
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

M3
CHI TIEU sb
I.  Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhugn trwée thué 01
2. Diéu chinh cho cic khodn:
- Khau hao tai san cb dinh va bét dong san diu tur 02
- Céc khoan du phong 03
- L4i, 156 chénh léch ty gia héi doéi do danh gia lai
céc khoan muc tién té c6 gdc ngoai té 04
- Lai, 1 tir hoat dong dau tu 05
- Chi phi lai vay 06
- Céc khoan diéu chinh khac 07
3. Loinhudn tie hoat djng kinh doanh
tricde thay déi vén luu dpng 08
- Tang, giam cac khoan phai thu 09
- Tang, giam hang tdn kho 10
- Tang, giam céac khoan phai tra 11
- Tang, giam chi phi tra truée 12
- Téang, giam chimg khodn kinh doanh 13
- Tién l3i vay da tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép di ndp 15
- Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16
- Tién chi khé4c cho hoat dong kinh doanh 17
Lueu chuyén tién thuén tir hoat djng kinh doanh 20
II. Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tw
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san ¢ dinh va
cdc tai san dai han khéc 21
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban tai san cé dinh va
cdc tai san dai han khéc 22
3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng clia
don vj khac 23
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng cua
don vij khéac 24
5. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25
6. Tién thu hdi diu tu gép vbn vao don vi khic 26
7. Tién thu 13 cho vay, cd tirc va lgi nhuan dugc chia 27
Lueu chuyén tién thuan tic hoat dong diu tw 30

Pon vij tinh: VND
Thuyét
minh Nim nay Nim truéc
14.698.078.222 17.678.336.519
V.7.8 3.187.994.142 1.433.333.372
V.5 211.093.899 .
VI3 (17.762.143) (183.173.065)
VL3 (484.845.366) >365]
V14 1.157.682.725
18.752.241.479 187, 75,753 THUONG
(26.471.874.144) 21.473.058:994 PHUC TH
(40.186.516.165) (44.931.882.928); o1
67.811.708.501 7.663.397.690
(1.856.412.424) 3.671.542.552
(1.157.682.725) (757.398.713)
V.12 (1.259.614.620) (4.919.930.068)
- — ;"-;
V.15 (1.859.547.500) (11.100.000)
T
13.772.302.402 4.375.388.477
AT
§§.
V.7,8 (2.297.132.322) (25.466.097.906)
30.000.000 249.746.666
454.845.366 526.091.582
(1.812.286.956) (24.690.259.658)




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Dia chi: 02 Cong Hoa, phudng 4, quin Tan Binh, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Bio cdo lwu chuyén tién t& hop nhiét (tiép theo)

Mi
CHI TIEU sb
111. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhén vén gép cla
chu s& hitu 31
2. Tién tra lai vén gop cho cac chi s& hitu, mua lai
b phiéu ciia doanh nghiép da phét hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng gbc vay 34
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, loi nhuan da tra cho cha s hitu 36
Lueu chuyén tién thuan tie hoat dpng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nim 50
Tién va twong dwong tién diu nim 60
Anh huéng ctia thay déi ty gia hdi doai quy dbingoai t& 61
Tién va tuong dwong tién cudi nim 70
.
'/ﬁ/l’ /-
‘__-4-‘"--.-__-___

Ding Hing Anh
Ngui lap biéu

Nguyén Hoang Vii
Ké to4n truéng

Thuyét
minh Nim nay

Nim trude

V.14 233.119.649.894

118.644.393.661

V.14 (214.480.277.134) (96.844.393.661)
V.14, 17 (6.430.864.00(;) (6.500.809.05(;)
12.208.508.760 15.299.190.950
24.168.524.206 (5.015.680.231)
V.1 13.243.176.385 18.256.939.197
1.331.271 1.917.41955
V.1 37.413.031.862

T6 Khai Dat
Téng Giam dbc




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: S8 2 Céng Hoa, Phuong 4, Quén Tan Binh, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2016

I.  DACPIEM HOAT PONG

1.  Hinh thirc s¢ hiru von
Cong ty { Cb phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh (sau day goi tit 14 “Cong ty”) 1a cong
ty co phan.

2.  Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cia Cong ty 1a xdy 4p.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dng kinh doanh chinh clia Céng ty la: Xay dung cong trinh k§ thuat dén dung khac; Ban
budn vt liéu, thiét b iap dat khac trong xay dung; Ban buén may moc, thiét bi dién, vat liéu dién;
Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dt thudc chti s& hitu, cha sir dung hodc di thué...

4.  Chuky san xuat kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khong qua 12 thang.

5.  Ciu tric Tap doan
Tap doan bao gém Cong ty me va 01 cong ty con chju su kiém soét ctia Coéng ty me. Cong ty con
duoc hop nhit trong B4o cdo tai chinh hop nhat nay.

Céng ty con dwoc hop nhit

Céng ty chi dau tur vao cong ty con 1a Céng ty Phuc Thinh (Cambodia) Corporation ¢6 tru s& chinh
tai National Way 1, BavetKangdel Village, Sangkat Bavet City, Svay Rieng Province, Cambodia.
Hoat dong kinh doanh chinh ciia cong ty con ndy la: Thiét ké xay dung cong trinh dan dung;
Thuong mai va xuat nhp khau vat liéu xay dung, thiet bi, cong cu va dung cu nganh x4y dyng. Tai
ngay két thuc nam tai chinh, ty 1€ lgi ich va ty 1é quyén biéu quyet cta Cong ty tai cong ty con nay
12 60% (sb dau nam la 60%).

6.  Tuyén bé vé kha niing so sanh thong tin trén Bio cdo tai chinh hop nhét
Céc s liéu tuong Umg clia ndm trude so sanh dugc véi s6 liéu ctia ndm nay.

7.  Nhanvién N
Tai ngdy ket thic nam tai chinh Tép doan c6 123 nhan vién dang lam viéc tai cdc cong ty trong Tap |
doan (s6 dau nam la 123 nhan vién). !

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nim tai chinh
Nam tai chinh ciia Tap doan bét ddu tir ngay 01 théng 01 va két thiic vao ngdy 31 thang 12 hang

nam.

2. Donvi tleu té sir dung trong ke todn
Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND) do phan 16n cac nghiép vu duge
thue hién bang don vi tién té VND.



CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: S 2 Céng Hoa, Phuong 4, Quan Tén Binh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQGP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Bin thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

IIL.

1.

IV.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d6 ké toan ap dung

Téap doan ap dung céc Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam
dugc ban hanh theo Thong tu s6 200!201 4/TT-BTC ngay 22 thang 12 niam 2014 huéng din Ché do6
Ké toan doanh nghlq:p, Théng tur sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 huéng dén lap
va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét va cac théng tu khac huéng dan thue hién chuén muc ké
toan ctia BO Tai chinh trong viéc lp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit.

Tuyen b6 vé viéc tudn thi chudn muc ké todn va ché 46 ké toan

Ban Tdng Giam déc dam béo da tuan thi yéu cdu cua cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014, Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciing nhu cac
thong tu khac hudng dén thuc hién chuén muc ké toan cia Bo Tai chinh trong viéc l4p va trinh bay
Bao c4o tai chinh hop nhat.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit
Bdo cdo tai chinh hop nhéat duoc l4p trén co s ké todn don tich (trir cac thong tin lién quan dén céc
ludng tién).

Co sé hop nhit

Béo cdo tai chinh hop nhét bao gdm Bdao céo tai chinh clia Cong ty me va Bdo cdo tai chinh cua
cong ty con. Cong ty con la don vj chiu s k:em soat clia Cong ty me. Sy kiém soét ton tai khi
Cong ty me c6 kha nang truc tiép hay gian tiép chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua
cong ty con de thu duqc cac loi ich kinh té tir cac hoat dqmg nay. Khi xac dinh quyen kiém sodt c6
tinh dén quyen biéu quyet tiém ndng phat sinh tir cac quyeén chon mua hodc céc cong cu ng va cong
cu vén c6 thé chuyén ddi thanh ¢b phiéu phd thong tai ngay két thiic nam tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cdng ty con dugc mua lai hodc ban di trong ndm dugc trinh bay
trong Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hodc cho dén ngay ban khoan
dau tu & cong ty con do.

Béo céo tai chinh cua cong ty me va cong ty con sur dung dé hop nhét dugc lap cho cling mot nim
tai chinh va 4p dung céc chinh séch ké toan théng nhét cho céc giao dich va su kién cling loai trong
nhitng hoan canh tuong tu. Trong trudng hop chinh sach ké toan cta cong ty con khac véi chinh
sach ké toén 4p dung théng nhit trong Tap doan thi Béo cdo tai chinh cia cdng ty con s ¢6 nhitng
diéu chinh thich hop truéc khi sir dung cho viéc lap Bdo céo tai chinh hop nhit.

S8 dur céc tai khoan trén Bang can dbi ké toan giita cic cong ty trong cing Tép doan, céc giao dich
ndi bd, cac khoan 13i ndi bd chwa thyc hién phat sinh tir cac giao dich ndy phai dugc loai trir hoan
toan. Cac khoan 13 chua thuc hién phét sinh tir céc giao dich ndi b ciing dwge loai bé trir khi chi
phi tao nén khoan 16 d6 khong thé thu hdi duoge.




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: S6 2 Cong Hoa, Phuomng 4, Quan Téan Binh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Loi ich cua cb dong khong kiém soat thé hién phan 13i hoic 15 trong két qua kinh doanh va tai san
thudn ctia cdng ty con khéng dugce ném giir bdi Tap doan va dugc trinh bay & khoan muyc riéng tren
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va trén Bang cén d6i ké toan hop nhit (thude phan
von chi s& hitu). Loi ich cia b ddng khong kiém soét bao gorn gié tri cac loi ich cta c6 dong
khong kiém soat tai ngay hqrp nhét kinh doanh ban dau va phan loi ich cua c6 dong khdng kiém
soat trong bién dong ctia von chi s hitu ké tir ngdy hop nhat kinh doanh. Cac khoan 15 phat sinh
tai cong ty con dugc phén b tuong umng voi phan s& hitu ctia cd dong khong kiém soat, ké ca
truong hop s6 16 d6 16n hon phén s& hiru ciia 6 dong khéng kiém soét trong tai san thuin ciia cong
ty con.

Khi Tap doan thoai mot phan vén tai cong ty con:

e Néu sau khi thodi vén Tap doan van giit quyen kiém soét: két qua cua viée thoéi vén duge ghi
nhén vao khoan muc “Loi nhuén sau thué chua phan ph“ i” trén Bang can d6i ké toan hop nhat.

o Néu sau khi thoai von Tép doan mat quyén kiém sodt va cong ty con tr& thanh cong ty lién
doanh, lién két: khoan dau tu con lai dugc trinh bay & khoan muc “Dau tw vao cong ty lién
doanh, lién ket” trén Bao cdo tai chinh hop nhat theo phuong phap vén chu s& hitu va két qua
clia viéc thodi von duo‘c ghi nhan vao Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit.

e Néu sau khi thoai vén Tép doan mét quyén kiém soat va cong ty con tr¢ thanh khoan dau tu
théng thuong: khoan dAu tu con lai dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trén Bdo cdo tai chinh
hop nhét va két qua cta viéc thodi von dugc ghi nhén vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhit.

Trudng hop cdng ty con huy dong thém vén gop tir cac chu so hif, neu ty 1é vén go6p thém cua céac
bén khong tuong tmg v6i ty 1€ hién hanh thi phan chénh léch giira s6 vén g6p thém ciia Tap doan
va phan s& hitu ting thém trong tai san thuan cia cong ty con duge ghi nhan vao khoan muc “Loi
nhuan sau thué chua phan phdi” trén Bang c4n dbi ké toan hop nhat.

Cic giao dich bing ngoai té

Céc giao dich phat sinh bang ngoai t& dugc chuyen dbi theo ty gi4 tai ngay phat sinh giao dich. S6
du cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai té tai ngay két thiic ndm tai chinh dugc quy doi theo ty gid
tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phét sinh trong nam tir cac giao dich bing ngoai t& dugc ghi nhén vao doanh thu
hoat dong tai chinh hogc chi phi tai chinh. Chénh Iéch ty gia do d4nh gi4 lai cac khoan myc tién té
¢6 goc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh sau khi bu trir chénh léch ting va chénh léch giam
dugc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gia sir dung dé quy dbi cac giao dich phat sinh bﬁng ngoai té la ty gia giao dich thuc té tai thoi

diém phat sinh giao dich. Ty gi giao dich thuc té dbi vé6i cac giao dich bing ngoai t& dugc xdc

dinh nhu sau:

e Doi voi ng phai thu: ty gid mua ngoai té cua ngan hang thuong mai noi Tép doan chi dinh
khach hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

e Dbi voi no phai tra: ty gid ban ngoai té clia ngén hang thuong mai noi Tép doan du kién giao
dich tai thoi diém giao dich phat sinh.

Péi véi cac giao dich mua sim tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh todn ngay bang ngoai té
(khéng qua céc tai khoan phai trd): ty gid mua ngoai t¢ clia ngén hang thuong mai noi Tép doan
thuc hién thanh toan.

LAY IR N
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Ty gia sir dung dé danh gia lai s6 du céc khoan muc tién t¢ c6 gbc ngoai t¢ tai ngdy két thic nim

tai chinh duoc xé4c dinh theo nguyén tac sau:

e D6i v6i cac khoan ngoai té giri ngén hang: ty gia mua ngoai té ciia ngdn hang noi Tép doan mé
tai khoan ngoai té.

e D&i v6i céc khoan muc tién té c6 %00 ngoai t¢ dugc phan loai la tai san khac: ty gia mua ngoai
té ciia Ngan hang Thuong mai C6 phdn A Chau (Ngan hang ma Tép doan thudng xuyén cé
g:ao dich).

e D& véi céc khoan muc tién té co goc ngoai t€ dugc phén loai la ng phai tra: ty gia ban ngoal té
ctia Ngan hang Thuong mai C5 phan A Chau (Ngén hang ma Tap doan thudng xuyén c6 giao
dich).

Ty gi4 sir dung khi chuyén déi Bao céo tai chinh ciia cdng ty con lap bing ngoai té sang don vj tién
té ké toan ctia Cong ty me nhur sau: _
e Tai san va lgi thé thuong mai phat sinh khi mua céng ty con & nudce ngoai dugc quy ddi theo ty !
gia mua — ban binh quén. ‘
e No phai tra dugc quy ddi theo ty gid mua — ban binh quén. \
e Gié tri tai san thuin cta cong ty con do Céng ty me ndm giif tai ngdy mua duge quy dbi theo ty :
gi4 ghi s6 tai ngay mua.
e Loi nhudn sau thué chua phan phdi phét sinh sau ngay mua céng ty con dugc quy ddi bang
cach tinh toan theo céc khoan muc doanh thu, chi phi ctia Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh.
e Loi nhuan da tra dugc quy dbi theo ty gi giao dich thuc té tai ngdy tré loi nhuén.
e Céc khoan muc thudc Béo céo két qua hoat dong kinh doanh va Béo céo luu chuyen tién té
dugc quy doi theo ty gia giao dich thuc té tai thoi diém phat sinh giao dich. Néu ty gi4 binh
quan ky bao cao xap Xity gia glao dich thyc té tai thoi diém phat sinh giao dich (chénh lech
khong qué 2%) thi 4p dung ty gia binh quan. Néu bién d6 giao dong cua ty gia gilta thoi diém
dau nam va cudi nam trén 20% thi 4p dung theo ty gia tai ngay két thiic nam tai chinh.

Chénh Iéch ty gia héi dodi phat sinh khi chuyén ddi Béo céo tai chinh cia céng ty con duoc phan

anh luy ké trong phéan vén chi s& hitu ctia Bang cén dbi ké toan hop nhit theo nguyén tic:

e Phin chénh Iéch ty gia héi doéi phén bd cho Cong ty me dugc trinh ‘bay tai khoan myc “Chénh
léch ty gia hbi doai” thude phan vén chi s& hﬂ'u ctia Bang can dbi ké toan hop nhat.

e Phan chénh Iéch ty gia héi doai phan bd cho cb déng khong kiém soat duge trinh bay tai khoan 'E
muc “Loi ich ¢ dong khong kiém soat”. G T
. . : EN ROV
Chénh léch ty gia hoi dodi phat sinh lién quan dén viée quy d6i khoan loi thé thuong mai chwa AT
phan bd hét tai ngay két thic nidm tai chinh dugc tinh toan by cho Cong ty me va dugc ghi nhén &0
vao khoan muc “Chénh léch ty gia héi doai” thudc phan vén chi s& hitu ciia Bang can d6i ké toan
hop nhit. i‘@

4. Tiénva cac khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tlen mat va tién glri ngan hang khong ky han. Céc khoan twong duong tién la cac
khoan diu tu ngén han c6 thoi han thu hdi khéng quéa 3 théng ké tir ngdy déu tu, c6 kha ning
chuyen ddi dé .dang thanh mdt lurong tién xac dinh va khong cé rii ro trong viéc chuyén dbi thanh
tién tai thoi diém bao cdo.
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5. Cac khoan phai thu )
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan dy phong phai thu kho
doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuc hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban gitra Tap doan va ngudi mua la don vi doc lap véi Tap doan.

o Phai thu khéc phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi dugc 18p cho timg khoan ng phéi thu khé ddi cén cir vao du kién mirc
ton that c6 thé xay ra.

o NN

Tang, giam s6 du dy phong ng phai thu kho doi can phai trich lap tai ngay két thic nm tai chinh
duoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

6. Hang t‘én kho
Hang ton kho dugc ghi nhén theo gia thdp hon giira gia gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

Gia gdc hang ton kho dugc xac dinh nhu sau:

* Nguyén vt li¢u, hang héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé c6 dm;rc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

e  Chi phi san xuat kinh doanh dé dang: bao gdm chi phi nguyén vt liéu chinh, chi phi nhan céng
va cac chi phi ¢6 lién quan tryc tiép khéc.

Gia xuét kho dugc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va duoc hach toén theo phuong
phap ké khai thudng xuyén.

Gid tri thuan c6 thé thyc hién duoc Ia gia ban uéc tinh ciia hang tn kho trong ndm san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh céan thiét cho viée tiéu thy
ching.

Du phong giam gia hang tdn kho duoc 1ap cho tl.mg mit hang ton kho c6 gia gbc 16n hon gié tri C\,
thudn c6 thé thuc hién duge. Dbi véi dich vy cung cép do dang, viéc lép du phong giam gia du‘qc 4
tinh theo timg loai dich vu c6 mirc gia riéng biét. Téng, giam s6 du du phong gidm gid hang ton
kho can phai trich lap tai ngay két thiic nam tai chinh dwoc ghi nhén vao gia von hang ban.

7. Chi phi tra trude
Chi phi tra trurofc bao gom céc chi phi tht,rc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat
dong san xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc ctia Tap doan chi yéu la chi phi
thué, cong cu dung cu va tién thué dt tra trude. Cac chi phi tra trude nay duoc phan bd trong
khoéng thoi gian tra truéc hodc thoi gian céc loi ich kinh té twong ng dugc tao ra tir cac chi phi
nay.

Chi phi thué _
Chi phi thué kho va mit bang dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing cin cir vao
thoi han thué con lai.
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10.

Céng cu, dung cu
Céc cbng cu, dung cu da dua vao sir dung dugc phén bd vao chi phi trong nim theo phuong phép
duong thing véi thoi gian phan bd khéng qua 2 nam.

Tién thué dit tra trude

Tién thué dat tra trudc thé hién khoan tién thué dat da tra cho phan dat Tap doan dang sir dung.
Tién thué dat tra trudc dugce phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing twong (g véi thoi
gian thué (10 nam).

Tai san thué hoat djng

Thué tai san ducc phén loai 1a thué hoat dong néu phén 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s&
hitu tai san thudc ve ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong dugc phan énh vao chi phi theo
phuong phap dudng thing cho sudt thoi han thué tai san, khong phu thudc vao phuong thirc thanh
ton tién thué.

Tai sin c6 dinh hiru hinh _

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liy ké. Nguyén gia tai san ¢
dinh hitu hinh bao gom toan bj cac chi phi ma Tap doan phai bé ra dé cé dwoc tai san ¢d dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sén sang sir dung Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chéc chan lam tang loi ich
kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén
duoc ghi nhan 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai sén cb dinh hitu hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gi tri hao mon liiy ké duoc xda
sb va lai, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nim.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khau hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu
dung udce tinh. S6 nam khau hao ctia céc loai tai san ¢b dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san cd dinh Sb nam
Nha cira, vat kién tric 25
May méc va thiét bj 04—10
Phuong tién van tai, truyén dan 06 — 08
Thiét bi, dung cu quan ly 03 -05

Tai sén c6 dinh vd hinh _ )

Tai san ¢6 dinh vo hin_h dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lﬁy ke.

Nguyén gia tai san c6 dinh vo hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Tép doan phai bé ra @ co
duoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién
quan dén tai san ¢ dinh v6 hinh phit sinh sau khi ghi nhén ban déu dugc ghl nhén 1a chi phi san
xuat, kinh doanh trong nam trir khi cac chi phi nay gén lién voi mot tai san cb dinh v6 hinh cu thé
va lam ting loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi va gié tri hao mén liiy ké duogc x6a
s0 va 13i, 16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh ciia Tép doan bao gdm:

Qnyen sit dung dit

Quyén sir dung dat la toan bo céc chi phl thuc té Tép doan da chi ra cé lién quan truc trep téi dét str
dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dat chi phi cho dén bu, giai phéng mit bing, san
ldp mit bang, 1é phi trudc ba... Quyén sir dung dat khéng xéc dinh thoi han khéng duge tinh khau
hao.
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11,

12,

13.

Chuwong trinh phdn mém mdy tinh

Chi phi lién quan dén cac chucmg trinh phan mém may tinh khong phai 1a mot bg phén gén két voi
phén cimg c6 lién quan dugc von hoéa. Nguyén glé cla phan mém méy tinh 1a toan bd cdc chi phi
ma Tép doan da chi ra tinh dén thoi diém dua phdn mém vao sir dung. Phan mém méy tinh dugc
khau hao theo phuong phap dudng thing trong thdi gian 05 nam.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xdy dung co bén d& dang phan énh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi lai
vay c6 lién quan phl hop v6i chinh séch ké toan ctia Tap doan) dén céc tai san dang trong qua trinh
xéy dyng, may moe thiet b dang lap dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly
ciing nhur chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san c6 dinh dang thyc hién. C4c tai san ndy dugc
ghi nhén theo gia gbc va khong dugc tinh khau hao.

Hop nhit kinh doanh va lgi thé thu‘o’ng mai

Viéc hop nhét kinh doanh dugc ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gdm: gia trj hop ly tai ngay dién ra trao ddi cla céc tai san dem trao ddi, céc khoan ng phai tra da
phat sinh hodc da thira nhan va cac cong cy vén do Tap doan phat hanh dé ddi ldy quyén kiém soat
bén bi mua va cac chi phi lién quan truc tiép den viéc hop nhat kinh doanh. Tai san d& mua, ng phai
tra c6 thé xac dinh dugc va nhitng khoan ng tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh
duoc ghi nhan theo gia tri hop 1y tai ngay nidm giir quyén kiém soat.

Péi vai giao dich hop nhét kinh doanh qua nhiéu giai doan, gi4 phi hop nhét kinh doanh dwoc tinh
la téng cua gia phi khoan dau tur tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con cfng véi gia phi
khoan dau tu cia nhiing lan trao ddi trudc da dugc danh gia lai theo gla tr; hop ly tai ngay dat duoc
quyén kiém soét céng ty con. Chénh Iéch gitra gia dénh gié lai va gia goc khoan dau tu duoc ghi
nhan vao két qua hoat dong kinh doanh néu truée ngdy dat dugc quyén kiém soat Tap doan khéng
c6 anh huong dang ké voi cong ty con va khoan dau tr dugc trinh bay theo phuong phap gia goc.
Néu trude ngay dat duoc quyen kiém soat, Tap doan c6 anh hudng dang ké va khoan dAu tu dwgc
trinh bay theo phuong phép von chu s& hitu thi phan chénh léch gifta gid dénh gié lai va gia tri
khoan diu tu theo phuong phap vén chi s& hiru duge ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh
va phan chénh léch giita gla trj khoan dau tu theo phuong phap von chi s& hiru va gia gbe khoan
dau tu dugc ghi nhén tryc tiép vao khoan muc “Loi nhuan sau thué chwa phan phdi” trén Bang can
d6i ké toan hop nhat.

Phin chénh léch cao hon cta gia phi hop nhét kinh doanh so v&i phan s& hitu clia Tap doan trong
gié tri hop ly thuén cua tai san, ng phai tra c6 thé xéc dinh dugc va céc khoan ng tiém tang da ghi
nhén tai ngay dat duoc quyén kiém soat cbng ty con dugc ghi nhén Ia loi thé thl.rcmg mai. Néu phan
s¢ hitu cia T4p doan trong gia tri hop ly thuan cua tai san, ng phai tra c6 thé xac dinh duoc va ng
tiém tang duoc ghi nhén tai ngay dat dugc quyén kiém soét cong ty con vuot qué gia phi hop nht
kinh doanh thi phin chénh léch dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Loi ich cua cb dong khong kiém soét tai ngdy hop nht kinh doanh ban d4u dugc xéc dinh trén co
sO ty 1€ cla cac c6 dong khong kiém soat trong gia tri hop ly cua tai san, ng phai tra va ng tiém
tang dugc ghi nhan.

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dua trén cac udc tinh
hop 1y vé s6 tién phai tra.

LW LY

B pi=f W s L0




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: $6 2 Cong Hoa, Phuong 4, Quén Tan Binh, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 ndm 2016

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

14.

15.

16.

Viéc phén loai cdc khoan phai tra 12 phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vu, tai san va nguoi ban la don vi doc lap vaéi Tap doan

*  Chi phi phai tré phan énh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duogc tir ngudi bén
hodc da cung cap cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 hoa don hodc chua du hd so,
tai liéu ké todn va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luvong nghi phép, cac khoin
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truéc.

e Phai tra khéc phan anh cac khoan phai tra khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc phén loai ngén han va dai han trén Bang cén doi ké
toan hop nhét cin cir theo ky han con lai tai ngay két thiic nam tai chinh.

Vén chii s& hiru
Vén gop ciia chii sé hiru
Von gop ctia chi s& hitu duge ghi nhan theo s6 von thuc t€ da gop cia cac c6 dong.

Thing dw von (23 plum

Théng du vén ¢ phan duge ghi nhan theo sé chénh léch giira gia phat hanh va ménh gia cd phleu
khi phét hanh lan dau 'hodc phét hanh b sung, chénh léch giita gid tai phat hanh va gla tri s sach
clia ¢6 phiéu quy va cau phan von clia trai phiéu chuyen dbi khi ddo han. Chi phi tryc tiép lién quan
dén viéc phat hanh b sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi giam thang du vén cb
phén.

Phén phdi loi nhudn

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phdi cb dong sau khi da trich lap céc quy
theo Di€u 1¢ ctia Tap doan cling nhu cac quy dinh ctia phap luat va da dugc Dai hoi dong cd dong
phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuén cho ¢ dong duogc céan nhéc dén cac khoan muc phi tién té nim trong loi
nhuan sau thué chua phan phdi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢d tirc nhur I
do danh gié lai tai san mang di gop vdn, 13i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cic cong cu tai
chinh va céc khoan muc phi tién té khéc.

Cb tirc duge ghi nhan 12 no phai tra khi duge Dai hoi dong cb dong phé duyét.

Ghi nhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hang hod, thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man céc diéu kién sau:

e Téap doan da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru hang héa, san
pham cho ngudi mua.

e Tép doan da khong con nam gn.r quyén quan ly hang héa, san pham nhu ngudi sé hitu hang
héa, san phdm hodc quyén kiém soat hang héa, san pham.

e Doanh thu dugc xéc dinh tuong d6i chéc chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai hang héa, san pham da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi duqc ghi nhédn
khi nhiing d_:eu kién cu thé dé khéng con ton tai va ngudi mua khéng dugc guyen tra lai hang
héa, sin pham (trir trudng hop khach hang c6 quyen tra lai hang héa, san pham duéi hinh thie
doi lai dé lay hang hoéa, dich vu khac).

e Tip doan da da hoac sé thu dugc lgi ich kinh té tur giao dich ban hang.

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: S6 2 Cong Hoa, Phudmg 4, Quan Tan Binh, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

17.

Doanh thu cung (.:tfp dich vu . .

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhén khi dc’ing thoi thoéa man céc diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh tvong déi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugc quyén
tra lai dich vu d4 mua theo nhung diéu kién cu thé, doanh thu chi dLl'O’C ghi nhén khi nhitng
d1‘eu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich vu da cung
cap.

o Tap doan di di hozc sé& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu d6.

e  Xac dinh dugc phin cong viée dd hoan thanh vao thoi diém bao co.

e  Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Truong hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhédn trong nam dugc
cén cir vao két qua phan cong viée da hoan thanh vao ngay két thic ndm tai chinh.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dwoc ghi nhén theo phuong phép duong thing trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén trude cua nhiéu ky dugc phin bd vao doanh thu phit hop véi thoi
gian cho thué.

Tién lai
Tién 1ai duge ghi nhén trén co so thoi gian va i suat thyc té timg ky.

Cb tire va lgi nh udn dwoc chia

Cd tirc va loi nhuan dugc chia dugce ghi nhan khl Tép doan da dugc quyen nhén cb tie hoac loi
nhuan tir viéc gép von. Cb tch dwgc nhén béng c¢b phiéu chi duoc theo ddi sé lugng cd phiéu tang
thém, khong ghi nhén gia trj ¢ phiéu nhan duge.

Hop dong xay dung

HQ’]) dong xay dung la mét hop ddng dwoc thoa thuén aé xdy dung mot tai san hodc t6 hop cac tai
san ¢4 lién quan chat ché hay phu thudc lan nhau vé mait thiét ké, cong nghé, chirc ning hodc muc
dich sir dung co ban ctia ching.

Khi két qua thuc hién hop ddng duge wée tinh mdt cach dang tin cdy:

o Déi véi cac hop ddng xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gié tri khéi Iuo‘ng thuc
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan twong img véi phin cong
viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dugc phan anh trén héa don da lap.

Cac khoan tang, giam khéi luong xay !ép, cac khoan thu bdi thuong va cac khoan thu khéc chi
dugc ghi nhan doanh thu khi da dugc thong nhét véi khach hang.

Khi két qua thyc hién hop ddng xay dung khéng thé wéc tinh duge mot cach dang tin cay:

e Doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duong véi chi phi ciia hop dong da phat sinh ma viéc hoan
tra 1a twong ddi chic chin.

e Chi phi ctia hop ddng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: $6 2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén T4n Binh, TP. H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

18.

19.

20.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm i tién vay va cac chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

C]}i phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh. Trmfmg hop chi phi di vay lién quan truc
tiep deén vigc dau tu xdy dung hogc san xuit tai san d& dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12
thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hodc ban thi chi phi di vay nay dugc
tinh vao gla trj cua tai san do. Dm véi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san c¢d dinh, bt
dong san dau tu, 13 vay duge vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Cac khoan thu
nhép phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cdc khoan vay duoc ghi giam nguyén gid tai san cé lién
quan.

Péi véi cac khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho muc dich dau tu xdy dung hodc san Xuat
tai san do dang ﬂ'll chi phi di vay vén héa dugc xéc dinh theo ty 1& vén héa dbi véi chi phi liy ke
binh quan gia quyén phét sinh cho viéc dau tu xay dung co ban hojc sin xuét tai sin d6. Ty 1¢ vén
héa duge tinh theo ty 1¢ l3i sudt binh quéan gia quyén ctia céc khoan vay chua tra trong nim, ngoai
trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Cac khoan chi phi

Chi phi la nhirng khoan lam gjém }qi fc!1 kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sir}h
hodc khi c6 kha nang tuong doi chac chan s& phat sinh trong twong lai khong phan biét da chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai duqc ghi nhén df)ng thoi theo nguyén téc
phu hop. Trong trudng hop nguyén téc phi hop xung dot voi nguyén téc than trong, chi phi dugc
ghi nhén cin cir vao ban chét va quy dinh ciia cc chuin muc ké toan dé dam bao phan 4nh giao
dich mét cach trung thue, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhép hién hanh
Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué duoc tinh dua trén thu nhép tinh thué. Thu nhdp tinh thué
chénh léch so véi loi nhuén ké toan la do diéu chinh cdc khoan chénh léch tam thoi gilra thué va ké
toan, cac chi phi khéng dugc trir ciing nhu didu chinh céc khoan thu nhap khong phai chiu thué va
cac khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai 14 khodn thue thu nhap doanh nghiép s&€ phai nop hodc s& duge hoan lai do
chénh Iéch tam théi giira gid tri ghi s6 cuia tai san va ng phai tra cho muc dich lap Béo céo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap ho@n lai phai tra dugc ghi nhan cho tht ca cac khoan
chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhin khi chéc chin
trong tuong lai sé c6 lgi nhudn tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch tam thoi dugce khau trir nay.

Gia tri ghi sb cia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lfu duoc xem xét lai vao ngay két thic
nam tai chinh va s& duoc ghi giam dén mirc dam béao chic chin c6 du loi nhuan tinh thué cho phép
loi ich ciia mét phan hoc toan b tai san thué thu nhap hoan lai dwgc sir dung. Céc tai san thué thu
nhép doanh nghiép hodn lai chua dugc ghi nhén truée day duge xem xét lai vao ngay két thiic nam
tai chinh va dugc ghi nhan khi chic chin c6 du lgi nhuan tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai sin
thué thu nhép hoan lai chua ghi nhén nay.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: S6 2 Céng Hoa, Phudmg 4, Quéan Tén Binh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

21,

22.

23.

Tai san thué thu nhdp hoén lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc xéc dinh theo thué sudt dy
tinh sé ap dung cho ndm tai san dugc thu hoi hay ng phal tra duoc thanh toan dua trén cac mic
thué suét c6 hiéu lyc tai ngay két thic nim tai chinh. Thue thu nhép hodn lai dugc ghi nhén vao
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao von chi s& hitu khi khoan thué dé
lién quan dén cac khoan myc dugc ghi thing vao vén cha s& hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc b trir khi:
o Tip doan c6 quyén hop phap duogc bi trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhép hién hanh phai nép; va
e Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép duoc quan ly béi cling mét co quan thué:
- Dbi véi cling mot don vi chiu thué; hoidc
- Tép doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s& thudn hodc thu héi tai san dong thdi voi viéc thanh toan ng phai tra trong
timg ky tuong lai khi cc khoan trong yéu cua thqé thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san
thue thu nhdp hoan lai dugc thanh todn hoic thu hoi.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 14 lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soét hodc ¢ anh hudng dang ké dbi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem
la bén lién quan néu cling chiju sy kiém soat chung hay chju anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ctia céc bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Bio cdo theo bg phan :
B9 phan theo linh vyc kinh doanh 12 mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sén
xuét hodc cung cap san pham dich vu va ¢ rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh
doanh khéc.

B9 phén theo khu vure dia ly 1a mét phén c6 thé xé4c dinh riéng biét tham gla vao qua trinh san xuét
hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét méi truong kinh te cu thé va co rii ro va lgi
ich kinh té khéc véi cac bd phén kinh doanh trong cac méi truomg kinh té khéc.

Théng tin bd phan dugc 1ap va trinh bay phi hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va
trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhét ctia Tap doan.

Cong cu tai chinh

Tai sdn tai chinh

Viéc phan loai céc tai san tai chinh nay phu thuoc vao ban chat va muc dich cua tai san tai chmh va
duoc quyét dinh tai thoi dlem ghi nhan ban dau. Céc tai san tai chinh ciia Tap doan gbm c6 tién va
céc khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau céc tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gdc cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

Viéc phén loai cdc khoan ng phai tra tai chinh phu thudc vao ban chét va muc dich cia khoan no
phai tra tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh ctia Tap
doan gdm c6 cac khoan phai tra ngudi ban, vay va ng, céc khoan phai tra.
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: $6 2 Cong Hoa, Phudng 4, Quan Tan Binh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh B#o céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

(i)

Tai thoi diém ghi nhan ban ddu, cac khoan ng phal tra tai chinh dugc ghi nhén ban dAu theo gia gbc
trir céc chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén no phai tra tai chinh dé.

Cong cu von chii s¢ hitu
Céng cu vén chii s¢ hitu 1a hop dong chimg té duge nhig loi ich con lai vé tai san cla Tép doan
sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bl trir cdc cong cu tai chinh

Cc tai san tai chinh va ng phal tra tai chinh chi duoc b trir véi nhau va trinh by gia tri thuin trén

Bang can dbi ké toan khi va chi khi Tap doan:

e C6 quyén hop phap dé bu trir gia tri d& duoc ghi nhan; va

e Co du dinh thanh toan trén co s¢ thuan hodc ghi nhan tai san va thanh todn n¢ phéi tra cing
mét thoi diém.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN HOP NHAT
Tién va cdc khoan twong dwong tién

A A - A al -
S0 cuoi nim S0 dau ndm

665.513.808
Tién giri ngan hang 23.420.551.216
Céc khoén tuong duong tién® 13.326.966.838

362.604.377
5.518.433.624
7.362.138.384

Tién mit

Cong 37.413.031.862 13.243.176.385

Cac hop ddng tién gdi co ky han tai Ngan hang Thm:mg mai C6 phan A Chau véi s6 tién

5.257.608.490 VND va tai Ngén hang Thuong mai Cb phan Quéan Dbi véi sb tién 8.069.358. 348

VND dugc ding dé dam bao cho khoan vay n gén han tai cc Ngan hang ndy (xem thuyét minh sb
V.14).

Phai thu ngédn han ciia khich hang

Céng ty TNHH Cu Thanh

Coéng ty TNHH Freetrend Industrial A

Jifa S.OK Garment Co,. Ltd

Cbng ty Cb phan Gang Viét

Cong ty TNHH Dét Jifa Thanh An (Viét Nam)

Coéng ty TNHH Pro Well (Viét Nam)

Céng ty TNHH Gidy Yuen Foong Yu (Viét Nam)
Binh Duong

Cac khach hang khéc

Cong

A K s
S0 cuodi ndm

A aA -
So dau nim

3.975.900.000
714.174.118
4.440.722.687
16.165.251.089
4.595.228.136

5.115.000.000
3.199.407.577

4.965.266.664
3.062.268.000
5.551.180.048

1.815.702.186

38.205.683.607

15.394.416.898




CONG TY €O PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: $6 2 Cong Hoa, Phudng 4, Quéan Tén Binh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Bin thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhét (tiép theo)

4,

4a.

4b.

Tra truée cho ngudi ban ngin han

Cong ty TNHH Nhém kiéng Hoang My

Cong ty TNHH Xay dung Thé Hung

Céng ty TNHH Tu vén X4y dung Cao Ddng Phit
Céng ty TNHH Xay dung Nam Thing Dak Néng
Cong ty TNHH Xay dung dién Hung Diing

S6 cudi nim

S6 diu nim

Céng ty Cb phan San xuat Vat ligu Xdy dyng va

Phat trién co s& ha tang Tay Ninh
Céng ty Cb phan Bé tong ly tim Thi Dirc 1

Tra trude cho ngudi ban khac
Cong

Phai thu khéc
Phi thu ngin han khdc

Phai thu vé hoan thué GTGT
Béo hiém x4 hoi

Céc khoan ky quy, ky cugc
Tam (g

Phai thu tién quyét toan thué
TNCN

Céc khoan phai thu ngén han
khéac

Cong

Phdi thu dai han khdc

- 535.546.107

- 275.874.509

320.000.000 -
345.000.000 y
200.000.000 -
189.660.000 -
185.328.000 5
271.740.406 4.529.283.367
1.511.728.406 5.340.703.983

A Ke
S0 cuodi nim

S6 dAu nam

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
23.799.233.834 - - -
13.705.331 - - -
381.454.275 - 5.619.122.358 -
293.697.400 - 365.284.000 -
792.578.775 - - -
411.532.273 - 494.159.173 -
25.692.201.888 - 6.478.565.531 -

Céc khoan tién dat coc dé thué mat bang va dit coc cho cac khodn khac.

No xéu

Trong nam, Tép doan da trich 14p 100% s6 du cong ng phai thu cua Cong Ty TNHH Xay Dl,mg
Pha Dinh v&i s6 tién 211.093.899 VND. Do kha ning thu héi 14 rat thip nén Tap doan di xda sb

cong ng nay.

Tinh hinh bién déng du phong no phai thu ngén han khé ddi nhu sau:

S6 dau nim

Trich lap du phong
Xir Iy x6a s6

S6 cudi nim

Nim nay

Nim trudc

211.093.899
(211.093.899)
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Dia chi: S6 2 Céng Hoa, Phudng 4, Quan Tén Binh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

6.  Hang ton kho
S6 cudi nam

S6 diu nim

Gis gbc Du phong Gis goc Dy phong
Nguyén liéu, vit liéu - - -
Cong cu, dung cu 114.926.493 - 181.045.237

Chi phi san xuét, kinh doanh

do dang 103.934.170.955 - 63.500.736.492 -
Hang hoa 55.857.748 - 215.350.366 -
Cong 104.104.955.196 - 63.897.132.095 -

7. Tai san ) dinh hiru hinh

Chi tiét ting, giam tai san ¢b dinh hiru hinh duge trinh bay tai Phu luc 1 dinh kem.

Nha cira vat kién tric c6 gia tri con lai theo sb sach la 19.349.372.710 VND da dugc thé chap dé
dam bao cho cac khoan vay ctia Ngan hang Thuong mai Cé phan A Chéu — Chi nhanh Cong Hoa

(xem thuyet minh V.14).

8.  Taisan c¢b dinh vd hinh

Quyen su Phin mém

dung dat may tinh Cong
Nguyen gia
S6 dau nam 1.508.080.000 74.733.120 1.582.813.120
Mua trong nam - 445.847.000 445.847.000
S6 cudi nim 1.508.080.000 520.580.120 2.028.660.120
Trong do:
Pa khiu hao hét nhung van con sir dung - - -
Cho thanh ly
Gia tri hao mon
Sé dau nam 5 6.227.760 6.227.760
Khau hao trong nam . 33.523.581 33.523.581
S6 cudi nim - 39.751.341 39.751.341
Gia tri con lai
Sé dau nam 1.508.080.000 68.505.360 1.576.585.360
S6 cudi nim 1.508.080.000 480.828.779 1.988.908.779

Trong do:
Tam thoi chua sir dung
Pang cho thanh ly

Quyén sir dung dét c6 gia tri con lai theo s6 sach 1a 1.508. 080.000 VND da dugc thé chdp dé dam
bao cho céc khoan vay cuia Ngan hang Thuong mai Cé phan A Chéu — Chi nhanh Cong Hoa (xem

thuyét minh V.14).
Chi phi tra truéc dai han

Chi phi cong cu, dung cu

Chi phi thué van phong, nha xudng
Tién thué dat

Cong

A A -
SO cuoi nim

2.434.643.042

1.319.055.710

3.753.698.752

£ A i
So dau nim

459.046.827
91.703.464
1.324.686.016

1.875.436.307
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: $6 2 Céng Hoa, Phuong 4, Quan Tén Binh, TP. H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

10.

11,

12,

Phai tra ngudi ban ngéin han

S6 cudi nim S6 ddu nim

Céng ty TNHH Xay dung Lé Phan 6.458.289.499 4.340.542.500
Céng ty Cb phan Thép Quang Tién 9.178.694.259 5.328.043.476
Céng ty TNHH Hwan Viét Nam 5.376.879.858 -
Cong ty TNHH Nha thép Tri Viét 560.505.000 1.791.746.000
Céc nha cung cap khéac 28.794.819.630 37.304.014.931
Cong 50.369.188.246 48.764.346.907

Tép doan khong c6 ng phai tra nguoi ban qua han chua thanh toén.

Nguoi mua tra tién trude ngﬁn han

A Ko w
S0 cuoi nim

S6 diu nim

Coéng ty TNHH Dét Jifa Thanh An (Viét Nam) 48.059.510.000
Cong ty TNHH Zing Yong 9.081.818.182
Cong ty TNHH Cu Thanh -
Cong ty TNHH Freetrend Industrial A -
Céng ty TNHH gidy Yuen Foong Yu (Viét Nam) 14.950.000.000
Céc khach hang khac 1.357.815.506

1.276.682.911

8.402.919.413
1.168.090.909

Cong 73.449.143.688

10.847.693.233

Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc

S6 d4u nim S6 phat sinh trong nim S6 cudi nam
Phaindp  Phaithu S& phaindp  S6 dangp Phai ngp _ Phai thu

Thué GTGT hang

ban noi dia - - 729.532.399  (729.532.399) - .
Thué thu nhép

doanh nghiép 1.177.452.951 - 3.045.969.768 (1.266.840.361) 2.956.582.358 =
Thué thu nhap ca

nhén 486.514.008 - 1.380.008.303  (911.360.280)  955.162.031 -
Céc loai thué khac : - 3.000.000 (3.000.000) - -
Cing 1.663.966.959 - 5.158.510.470 (2.910.733.040) 3.911.744.389 -

Thué gid tri gia ting o )

Tap doan ndp thué gia trj gia ting theo phuong phap khau trir. Thué suat thué gié tri gia ting nhu
sau:

Xay dung cong trinh va cho thué tai san 10%
Hang hoa xuét khau 0%

Thué thu nhip doanh nghiép )
Céng ty me phai ndp thué thu nhép doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué véi thué suét

20% (ndm trude thué suét 1a 22%).

Cong ty con — Cong ty Phuc Thinh (Cambodia) Corporation phai nop thué thu nhap doanh nghiép
cho céc khoan thu nhép tinh thué véi thué suit 20%.

LTI WSS S, -] itm il




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Dia chi: S6 2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

13.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp nhu sau:

i ' Nim nay
Cbng ty Cb phan Thiét ké Xay dung Thuong mai
Phic Thinh 2.965.715.675
Céng ty Phuc Thinh (Cambodia) Corporation 80.254.093
Thué thu nhip doanh nghiép phai nop 3.045.969.768

Nim trudc

3.805.776.812
187.269.725

3.993.046.537

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cla céc cong ty trong Tap doan dugc cén cr
vao cac quy dinh hién hanh vé thué cla cac nude so tal Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay aéi
theo timg thai ky va cac quy dinh vé thué dm véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc g1a1
thich theo nhiéu céch khac nhau. Do vy sb thué dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhat c6

thé s& thay ddi khi co' quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Tép doan ké khai va ndp theo quy dinh.

Phai tra khac

13a. Phdi tra ngéin han khdc

14,

A Re
S0 cuoi nAm

S6 diu nim

Kinh phi cong doan 701.254.920 598.494.920
Nhén ky quy, ky cugc ngan han 46.750.000
Cd tirc phai tra 551.874.000 582.738.000
Céc khoan phai tra ngén han khac 417.196.594 133.418.194
Céng 1.717.075.514 1.314.651.114
13b. Phai tra dai han khdc
Cac khoan nhan ky quy.
13c. Ng qud han chuwa thanh todn
Tap doan khdng c6 ng phai tra khac qué han chua thanh toan.
Vay ngén han
S6 cudi nim S6 diu nam
Vay ngin han phdi tr bén lién quan 5.564.800.000 -
Ong Tb Khai Dat @ 5.564.800.000 .
Vay ngin han phdi tra té chirc khdc 34.874.572.760 21.800.000.000
Ngén hang Thuong mai Cé phan A Chau - Chi
nhanh Céng Hoa 13.680.167.155 21.800.000.000
Ngan hang Thuong mai C phan Quan Dgi - Chi
nhanh Sai Gon 21.194.405.605 -
Céng 40.439.372.760 21.800.000.000

(i)

Vay khong c6 tai san dam bao 6ng T6 Khai Pat — Chii tich Hoi ddng quan tri Cong ty dé bd sung

von luu ddng vaoi lai suét 0%, thdi han vay 12 thang.

=" _J den il
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: S 2 Céng Hoa, Phuong 4, Quan Tan Binh, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

(ii)

(iii)

15.

16.

Khoan vay ngén han tai Ngan hang Thuong mai Cb phan A Chau — Chi nhanh Cong Hoa dé bd
sung von luu dong kinh doanh vit liéu xdy dung, thi cong, lap dat va bao lanh du thau, thuc hién
hop dong va bao linh bao hanh théng qua Hop dong TAB.DN.602.050116 & Phu luc
TAB.DN.602.050116/PL01 ngdy 25 thang 01 nam 2016 véi lai suat do Ngén hang cong b6 tai thoi
diém nhan no, khodn vay dugc bao dam bing cac hop ddng tién gdi c6 ky han tai ngan hang nay
(xem thuyét minh s6 V. 1) thé chdp quyén sir dung dat va nha cira vat kién tric (xem thuyét minh
s6 V. ? va V.8) va thé chap bat dong san tai s6 57 Nguyén Binh Khiém, phudng Pa Kao, Quan 1,

TP. Hd Chi Minh cia Ong T6 Khai Dat va Ba Tir My.

Khoan vay ngén han tai Ngan hang Thuong mai Cé phan Quan béi - Chi nhéanh Sai Gon dé bd
sung von luu dong, phat hanh bao lanh thanh toan theo Hop dong xdy dyng s6 10/HPKT-2016
ngay 01/06/2016 veé viéc thuc hién "Giao nhén thau thi cong san lap mit bang pham vi nha xudng,
xdy dung méi nha xucmg, hé thong dién chiéu sang, hé thong cap thoat nudc, hé thong PCCC-
Chéng sét dugc ky két giira Cong ty TNHH Dét Jifa Thanh An (Viét Nam) thong qua Hop ddng sb
25568.16.110.2351852.TD ngay 02 thang 12 nam 2016 va Phy lyc 01.25568. 16.110.2351852.TD
ngay 08 thang 12 nam 2016 véi lai suat do Ngan hang cong bd tai thoi diém nhan no, khoan vay
dugc bao dam bang cac hop ddng tién gdi c6 ky han tai ngan hang nay (xem thuyet mlnh so V.1);
cam co thé tiét kiém s6 30117.16.110.2351852.BD trj gia 10.000.000.000 VND va cam cb the tiét
kiém sb 25569.16.110.2351852.BP trj gia 10.000.000.000 VND ctia 6ng T6 Khai Dat.

Chi tiét s6 phat sinh vé céc khoan vay ngén han nhu sau:
S6 tién vay

phét sinh S tién vay da
S6 diu nim trong nim tra trong nim S6 cudinim
Vay ngan han ngén hang 21.800.000.000 200.604.649.894 (187.530.077.134) 34.874.572.760
Vay ngén han cac ¢4 nhén - 32.515.000.000 (26.950.200.000) 5.564.800.000
Cong 21.800.000.000 233.119.649.894 (214.480.277.134) 40.439.372.760

Téap doan c6 kha nang trd dugc cac khoan vay ngén han va khong ¢6 ng vay quéa han chua thanh
toan.

Quy khen thwéng, phic lgi

Nim nay Niam trudc
Sé dau nam 2.564.224.075 1.669.986.261
Ting do trich 14p tir loi nhuan 1.344.679.174 905.337.814
Chi quy trong nim (1.314.547.500) (11.100.000)
S6 cudi nam 2.594.355.749 2.564.224.075

A - . -
Von chi so hitu

16a. Bing dbi chiéu bién dpng ciia von chii sé hivu

Théng tin vé bién dong cia vén chii s& hitu duge trinh bay & Phy luc 2 dinh kém.
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CONG TY €6 PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: S6 2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

16b. Cé phiéu
S8 cubi nam

S6 dAu nim

S6 luong cd phiéu dang ky phat hanh 3.200.000
S lugng cb phiéu da ban ra cong ching 3.200.000
- C6 phiéu phé thong 3.200.000
- C6 phiéu wu dai -
S6 lugng ¢b phiéu duge mua lai -
- C6 phiéu phé thong -
- C6 phiéu wu dai -
S6 lugng cb phiéu dang lru hanh 3.200.000
- C6 phiéu phé thong 3.200.000
- C6 phiéu vu dai -

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

16¢c. Phén phéi lgi nhugn

3.200.000
3.200.000
3.200.000

3.200.000
3.200.000

Trong nam Cong ty me da phén phdi loi nhuan theo Nghi quyét Pai héi cb dong thuong nién nam

2015 s6 01/NQ-DHPCD-2016 ngay 09 thang 4 nam 2016 nhur sau:

e  Trich quy diu tu phat trién
e  Trich quy khen thudng, phtc lgi
e Chiacd tic

17. Céc khodn muc ngoai Béng cin dbi ké todn
17a. Ngogi té cdc logi
S6 cubi nim
Dollar My (USD) 3.024,09
Cambodian Riel (KHR) 192.127.014,00

17b. Ng kho doi da xir ly
S6 cubi nam S6 diu nim
Nguyén té VND Nguyén té VND

VND

1.344.679.174
1.344.679.174
6.400.000.000

A A -
S0 dau nim

3.056,99

344.884.495,00

Nguyén nhin xéa 5o

Céng ty TNHH Ché

bién go Khanh Phét 127.877.365

Céng ty TNHH Xay

dung Pha Dinh 211.093.899

Cong 338.971.264 127.877.365

Tép doan danh gid khong

127.877.365 c6 kha ndng thu ng
Téap doan danh gia khong

- ¢6 kha nang thu ng

d=s ——— =




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Dia chi: S 2 Cong Hoa, Phuong 4, Quén Tan Binh, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016
Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

VL

1b.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu b4n hang va cung cap dich vu
Tong doanh thu

Doanh thu thi cong xdy dung
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu thuong mai

Cong

Nim nay Nim trudc
512.185.081.251 450.380.078.662
934.871.998 1.592.583.374
9.256.266.072 49.547.975.283
522.376.219.321 501.520.637.319

Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu cho cdc bén lién quan
Tép doan khong phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cho céc bén lién quan.

Gi4 vén hang bin

Gié vén cia hang hoa di ban
Gia von cia hop dong xay dung
Cong

Nim nay

6.772.252.311
467.432.944.456

474.205.196.767

Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién guri

Lai chénh léch ty gia phat sinh

Lai chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan
muc tién té cé gbc ngoai té

Cong

Chi phi tai chinh

Cl}i phi 1ai vay

L6 chénh léch ty gia phét sinh
Chi phi tai chinh khac

Cong

Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién b phan xuat khau hang héa.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vét liéu quan ly

Chi phi dd ding vin phong

Chi phi khiu hao tai san c6 dinh
Thué, phi va Ié phi

Du phong phai thu khé doi

Chi phi dich vu mua ngoai

Cac chi phi khac

Ciong

Nim nay

454.845.366
1.941.400

17.762.143

Nim trudce

31.057.708.958
422.127.993.596

453.185.702.554

Niam trudc

526.091.582
202.246.231

183.173.065

474.548.909

911.510.878

Nim nay

Nam trude

1.157.682.725
78.330.595

1.236.013.320

757.398.713
235.554.227
62.580

993.015.520

Nam nay

Nam trudc

21.640.777.469
1.665.619.781
511.874.481
2.895.859.142
181.965.322
211.093.899
4.840.581.663
768.245.965

18.370.205.946
1.947.097.600
740.593.669
3.401.103.115
237.319.278

4.716.325.502
683.907.734

32.716.017.722

30.096.552.844
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Dia chi: S6 2 Céng Hoa, Phudmg 4, Quén Tan Binh, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2016
Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

9 -
9a.

9b.

10,

Thu nhép khéc

Nam trwoc

249.747.136
10.000.000

227.614.757

487.361.893

Niam trudc

565.740.921

64.762.500
2.148.232

632.651.653

) ) Niam nay

Is_.éaI: ghéa:}niluly, nhugng ban tai san co dinh, bat dong 30.000.000
Tién bdi thuong 99.450.498
Xir ly no phai tra qua han 721.787.360
Céc khoan thu nhap khac 92.266.119
Cong 943.503.977
Chi phi khac

Nam nay
Bbi thudng cong trinh 11.446.000
Thué bj phat, bi truy thu 52.097.881
Khau hao ctia TSCD khéng sir dung cho san xuat
dinh doanh 64.762.500
Chi phi khac 86.464.795
Cong 214.771.176
Laii trén c phiéu
Li co ban/suy giam trén cé phiéu

Nam nay

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép

Trich quy khen thudng, phic lgi

Trich thuéng Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh
va Ban kiém soat

Cac khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké
toan dé xéc dinh loi nhuén phan bb cho cb dong
s& hitu cb phiéu phd thong

Loi nhuén tinh 1ai co ban/suy giam trén ¢d phiéu
S6 luong binh quan gia quyén ctia cb phiéu phé
théng dang luu hanh trong nim

Lai co ban/suy gidm trén 6 phiéu

Nam trudc

11.577.980.170
(1.157.798.017)

10.420.182.153
3.200.000

13.446.791.743

13.446.791.743
3.200.000

3.256

4.202

Théng tin khdc

Khéng c6 céc giao dich cb phiéu pho théng hogc giao dich cb phiéu phd thong tiém ning nao xay

ra tir ngdy két thic nam tai chinh dén ngay cong bd Béo céo tai chinh hop nhét nay.

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu to

Chi phi nguyén ligu, vat ligu
Chi phi nhédn cong

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cong

Niam nay

Nim trudec

203.241.565.979
88.518.977.478
2.895.859.142
243.280.921.642
6.039.936.758

198.549.844.503
75.549.213.893
4.877.253.790
201.202.539.659
49.383.655

543.977.260.999

480.228.235.500
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: S6 2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tan Binh, TP. H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

la.

1b.

. . [LRy 4 re - a =a
Giao dich va so dw véi cac bén lién quan
Cac bén lién quan véi Tap doan bao gdm: cac thanh vién quén ly chu chot, cdc cé nhén c6 lién
quan v&i cac thanh vién quén ly chu chét va cac bén lién quan khéc.

Giao dich va sé diw véi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhén c6 lién quan vdéi cdc
thanh vién quan Iy chii chét

Céc thanh vién quan 1y chi chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quén tri va céc thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Tng Giam dc) Cong ty me. Céc c4 nhén ¢ lién quan v6i céc thanh vién quan ly chu
chét 1a céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chu chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chu chét va cdc cd nhan cé lién quan vdi cdc thanh vién quan
Iy chi chot

Cac giao dich khdc véi cac thanh vién quan ly cha chdt va céc c4 nhan c6 lién quan véi cac thanh
vién quan ly chii chét nhu sau:

Niam nay Niam trudc
Cidc thanh vién Hpi dong quan tri
Ong T6 Khai Dat — vay ngén han 32.515.000.000 12.382.908.414
Ong Trén Minh Triic — tam img 16.283.370 33.224.800

Cam két bao lanh

Ong T6 Khai Dat ding quyén sir dung dét thudc s¢ hitu ctia minh dé bao dam cho khoan vay cia
Tép doan tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau — Chi nhanh Céng Hoa véi s6 du ng goc va
tién Iai cing cac nghia vu tai chinh phét sinh tir s6 no gdc nay téi da 12 6.959.000.000 VND va
diing sb tiét kiém c6 ky han trj gi4 20.000.000.000 VND dé bao dam cho khoan vay ciia Cong ty tai
Ngan hang Thuong mai C4 phan Quan Dgi — Chi nhanh Sai Gon (xem thuyét minh s6 V.14).

Céng ng vdi cdc thanh vién quan ly chi chét va cde cd nhdn cé lién quan vdi cdc thanh vién quan
Iy chii chét

Cong ng véi cac thanh vién quan ly chi chét va céc ca nhan c6 lién quan vdi cac thanh vién quan
Iy chii chét duge trinh bay tai thuyét minh s6 V.14.

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan Iy chu chot
Thu nhép cla cac thanh vién quan ly chu chét chi c6 lwong véi tong tién lwong trong nam la
2.645.697.000 VND (ndm trude la 3.123.211.000 VND).

Giao dich va s duw véi cdc bén lién quan khdc
Tép doan khdng c6 céc bén lién quan khéc.

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc
Tép doan khong phét sinh giao dich v6i céc bén lién quan khac.

Céng ng vdi cdc bén lién quan khdc
Tap doan khéng c6 cdng ng véi cac bén lién quan Khéc.

Théng tin vé by phan

Théng tin bd phan dugc trinh bay theo linh vue kinh doanh va khu vuc dia ly. Béo cao bd phén
chinh yéu 1a theo linh vuc kinh doanh do céc hoat dgng kinh doanh cua Tap doan dugc t6 chirc va
quan ly theo tinh chét ciia san pham.

&




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: S6 2 Cong Hoa, Phudng 4, Quan Tén Binh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

2a. Théng tin vé linh viec kinh doanh
Tap doan c6 céc linh vyc kinh doanh chinh sau:

. Xay dung: chi yéu xdy dung céc cong trinh cdng nghiép.
«  Thuong mai: xuét khiu hang héa sang Cambodia.
. Dich vu: tur vén thiét ké, giam st cong trinh xdy dung va cho thué mit bang.

Théng tin vé két qua kinh doanh ctia b phan theo Iinh vyc kinh doanh ctia T4p doan nhu sau:

X4y dung Thuong mai Dich vu Cong
Nim nay
Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip
dich vu ra bén ngoai 512.185.081.251 9.256.266.072  934.871.998  522.376.219.321
Téng doanh thu thuén vé bin hang v
cung cdp dich vu 512.185.081.251  9.256.266.072  934.871.998 _ 522.376.219.321
Két qué kinh doanh theo b phan 44.752.136.795  1.759.818.761 _ 934.871.998 _ 47.446.827.554
Céc chi phi khong phén bé theo b phén (32.716.017.722)
Lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh 14.730.809.832
Doanh thu hoat dgng tai chinh 474.548.909
Chi phi tai chinh (1.236.013.320)
Thu nhép khéc 943.503.977
Chi phi khac (214.771.176)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hign
hanh (3.045.969.768)
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan
lai 36.745.645
Loi nhugn sau thué thu nhip doanh
nghiép 11.688.854.099
Niam trudc

Doanh thu thuén v& bén hang va cung cép

49.547.975.283 1.592.583.374 _ 501.520.637.319

49.547.975.283 1.592.583.374 501.520.637.319

dich vu ra bén ngoai 450.380.078.662
Téng doanh thu thuén vé bin hang va

cung cép dich vu 450.380.078.662
Két qua kinh doanh theo b phén 28.252.085.066

18.157.015.325 1.592.583.374 _ 48.001.683.765

Céc chi phi khéng phén bd theo b phén
Lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh
Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhép khéc

Chi phi khéc

Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hi¢n
hanh

Chi phi thué thu nhép hoan lai

Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh
nghiép

(30.096.552.844)
17.905.130.921
911.510.878
(993.015.520)
487.361.893
(632.651.653)

(3.993.046.537)
(110.654.676)

13.574.635.306

Céc tai san ctia Tap doan dugc ding chung dé sin xuét c4c san pham. Do dc diém kinh doanh nén
Tép doan khong theo ddi ng phai tré cho timg linh vue kinh doanh.




CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: S6 2 Cong Hoa, Phudng 4, Quan Tan Binh, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

2b.

Ja.

Thong tin vé khu viee dia Iy
Phan 16n hoat dong ctia Tap doan chi dién ra trén lanh thé Viét Nam.

Quan ly rii ro tai chinh

Hoat dong ctiia Tap doan phat sinh céc rui ro tai chinh sau: rti ro tin dung, rii ro thanh khoan va rui
ro thj trudng. Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém trong viéc thiét 1ap cac chinh sach va
cac kiém sodt nhim glam thiéu cac rui ro tai chinh ciing nhu gidm sat viéc thuc hién céc chinh sach
va céc kiém soat da thiét lap.

Riii ro tin dung
Rui ro tin dung la rii ro ma mot ben tham gia trong hop ddng khéng cé kha ning thuc hién duge
nghia vu ciia minh dan dén ton thét vé tai chinh cho T4p doan.

Téap doan c6 céc rui ro tin dung phét sinh chu yéu tir cac khoan phai thu khach hang, tién glri ngan
hang.

Phai thu khdach hang

Pé quan Iy ng phai thu khach hang, Ban Téng Giam déc da ban hanh quy ché ban hang véi céc quy
dinh chat ché vé cac dbi twgng mua hang, dinh mirc ban hang, han mirc ng va thdi han ng mét cach
cu thé. Hang thang Ban Tong Giam ddc thuc hién kiém tra viéc tuan thu quy ché ban hang nay.
Ngoai ra, nhan vién phong ké toén thuomg xuyén theo ddi n¢ phai thu dé don doc thu hoi.

Khoan phai thu khach hang cia Tép doan lién quan dén nhiéu don vi hoat déng trong céc linh vire
va céc khu vye dia ly khac nhau nén rti ro tin dung tap trung d6i v6i khoan phai thu khach hang 1a
thép.

Tién giri ngan hang

Cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han va khong cod ky han ctia Tép doan dugc gt tai cdc ngan
hang dugc nhiéu ngudi biét dén ¢ Viét Nam do vy rii ro tin dung dbi voi tién gilri ngan hang 1a
thép.

Miic do rui ro tin dung tbi da déi voi céc tai san tai chinh la gia tri ghi s6 ctia c4c tai san tai chinh
(xem thuyét minh s6 VIL4 vé gia trj ghi s6 clia c4c tai san tai chinh).

Bang phén tich vé thoi gian qué han va giam gia cua cac tai san tai chinh nhu sau:

Chua qua han hodc Pi qua han
chwa bi gidm gid  va/hodc bi gidm gid Cong

S6 cubi nim '

Tién va cac khoan tuong

duong tién 37.413.031.862 - 37.413.031.862
Phai thu khach hang 38.205.683.607 - 38.205.683.607
Cac khoan phai thu khac 28.619.340.382 - 28.619.340.382
Cong 104.238.055.851 - 104.238.055.851

S6 ddu nim
Tién va cac khoan tuong

duong tién 13.243.176.385 - 13.243.176.385
Phai thu khach hang 15.394.416.898 - 15.394.416.898
Céc khoan phai thu khéac 6.478.565.531 - 6.478.565.531
Cong 35.116.158.814 - 35.116.158.814
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CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Dia chi: $6 2 Cong Hoa, Phuong 4, Quan Tén Binh, TP. H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

3b.

3e.

Riii ro thanh khodn
Ruii ro thanh khoan 12 rii ro Tép doan gap khé khan khi thuc hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Rui ro thanh khoan ctia Tép doan chu yéu phat sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh ¢o céc thoi diém dao han léch nhau.

Tép doan quan Iy i ro thanh khoan théng qua cédc bién phap: thuong xuyén theo ddi c4c yéu ciu
vé thanh toan hién tai va dy kién trong tuong lai dé duy tri mot lugng tién cling nhu céc khoan vay
& mirc phit hop, gidm sat céc ludng tién phat sinh thyc té véi du kién nhim giam thiéu anh hudng
do bién dong cta ludng tién.

Thoi han thanh toan ctia cic khoan ng phai tra tai chinh theo ky han con lai la tir 01 nam trg xudng.

Ban Tdng Giam déc cho rang mic do rui ro dbi véi viéc tra no 1a thap. Tap doan cé kha niang
thanh toan céc khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai
chinh dao han.

Ruti ro thi trwong .
Rui ro th trudng 12 rii ro ma gia tri hop ly hodc cac luong tién trong twong lai clia cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhitng thay doi ctia gia thi trudng.

Ruii ro thi trudng lién quan dén hoat dong cia Tép doan gdm: i ro ngoai té, rii ro li sudt, rui ro
vé gia chimg khodn va riii ro gid hang héa/nguyén vat ligu.

Céc phan tich vé d6 nhay, céc danh gia dudi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai
ngdy 31 thang 12 nim 2016 va ngay 31 thang 12 nam 2015 trén co s& gi tri ng thuan. Mic thay
ddi cua ty gi4, lai suat, gia chimg khoan, gia hang héa/nguyén vat liéu sir dung dé phén tich do
nhay dugc dya trén viéc danh gia kha nang c6 thé xay ra trong vong mdt nam t6i véi cée diéu kign
quan sat dugc cta thi trudng tai thoi diém hién tai.

Rui ro ngoai té " .

Rui ro ngoai té 1a rui ro ma gia tri hop ly ho#c cac ludng tién trong tuong lai cla cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhirng thay d6i cla ty gia héi dodi.

Tap doan nhip khau nguyén vét liéu phuc vu cho san xuat va xudt khdu san phim véi ddng tién

.

giao dich chii yéu 1a USD va KHR do vay bi anh hudng bai su bién dong clia ty gid hoi doai.

Tép doan quan ly rui ro lién quan dén bién dong cua ty gia hdi doai bang céch t6i wu thdi han thanh
toan cac khoan ng, du bao ty gia ngoai té, duy tri hop Iy co céu vay va ng giita pgoai t¢ va VND,
Iyra chon thoi di€ém mua va .thanh toan cac khoan ngoai té tai thoi diém ty gia thap, sir dung t0i uu
ngudn tién hién c6 de can bang giira rii ro ty gid va rui ro thanh khoan.

Tap doan khong sir dung bat ky cong cu tai chinh phai sinh dé phong ngtra rii ro ngoai té.

Tai san/(Ng phai tra) thudn cé géc ngoai té cua Tap doan nhu sau:

Sé cudi ndm 86 diu nim
USD KHR USD KHR
Tién va cc khoan tuong duong tién 3.024.09  192.127.014,00 3.056,99  344.884.495,00
Phai thu khach hang 31.433,72  514.084.812,00 288.964,42  60.254.181,00
Cic khoan phai thu khéc : 4.761.190,00 - 912.310.135,00
Phai tra ngudi ban - (426.652.745,00) - (863.456.948,00)
Cing 34.457,81  284.320.271,00 292.021,41  453.991.863,00
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3d.

Ban Téng Gidm déci Céng ty danh gi4 mirc d6 anh hudng do bién dong ciia ty gia héi dodi dén loi
nhuén trude/sau thué va von chu sé hiru ciia Tap doan la khéng dang ke.

Riii ro ldi sudt
Rui ro lai suat la rii ro ma gié trj hop ly hofc cac ludng tién trong tuong lai clia cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhimng thay doi clia ldi suat thi truong.

Rui ro lai suét cua Tép doan chu yéu lién quan dén céc khoan tién giri ¢6 ky han, va céc khoan vay
¢6 13i suat tha ndi.

Tap doan quan ly rui ro 1&i suat bang cach phén tich tinh hinh thj trudng dé dua ra céc quyét dinh
hop ly trong viée chon thdi diém vay va ky han vay thich hop nham ¢6 duoe céc lai sudt c6 loi nhét
ciing nhu duy tri co cau vay voi lai suat tha noi va c¢6 dinh phu hop.

Tap doan danh gia mirc d6 anh hudng do bién dong cua lai suat dén lgi nhudn trudc/sau thué va
vén chu s& hitu ciia Tap doan la khong déng ké.

Ruii ro vé gid hang héa/nguyén vit liéu

Tap doan c6 rii ro vé sy bién dong cua gi4 hang héa/nguyén vat liéu. Tap doan quan 1y rui ro vé
gia hang héa/nguyén vt li¢u bang céch theo doi chit ché cac théng tin va tinh hinh c6 lién quan
ctia thi trudng nham quan ly thoi diém mua hang, ke hoach san xuat va mirc hang ton kho mdt cach

hop 1y.

Téap doan chua sir dung céc cong cu phéi sinh dam bao d& phong ngira céc rii ro vé gid hang
héa/nguyén vit ligu.

Tai san dam bdo
Tai san thé chap cho don vi khdc
Gia tri s6 sach clia c4c tai san tai chinh thé chip cho don vi khac nhu sau:

S6 cubi nam S6 du nam
Tién giri ngan hang c6 ky han gdc khong qué 3
thang 13.326.966.838 5.734.608.490
Gia tri con lai ciia nha cira vét kién tric 19.349.372.710 20.181.603.790
Gié tri con lai clia quyén sir dung dét 1.508.080.000 1.508.080.000
Cong 34.184.419.548 27.424.292.280

Tap doan s& dugc giai chép céc tai san thé chép khi da hoan tat nghia vu tra no. Khéng co céc diéu
khoan va diéu kién dac biét lién quan dén viéc sir dung cdc tai san thé chap nay.

Tai san nhan thé chdp ciia don vi khdc
Téap doan khong nhan tai san dam bao nao cia don vi khac tai ngdy 31 thang 12 nim 2016 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2015.
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Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

4.

Tai sdn tai chinh va ng phai tra tai chinh
Tai san tai chinh
Gia trj ghi s6 cua céac tai san tai chinh nhu sau:

S6 cudi nam S6é diu nim

Gid gbe Du phong Gi4 gbce Du phong
Tién va cac khoan trong duong tién 37.413.031.862 - 13.243.176.385 -
Phai thu khach hang 38.205.683.607 - 15.394.416.898 -
Céc khoan phai thu khac 28.619.340.382 - 6.478.565.531 =
Cong 104.238.055.851 - 35.116.158.814 -

Ng phai tra tai chinh
Gia tri ghi s6 ciia ng phai tra tai chinh nhu sau:

S6 cudi nim S6 diu nim
Phai tra nguoi ban 50.369.188.246 48.764.346.907
Vay va ng 40.439.372.760 21.800.000.000
Céc khoan phai tra khac 317.342.259 17.272.889.436
Cong 91.125.903.265 87.837.236.343

Gid tri hop ly

Tap doan chua xac dinh dugc gié trj hop 1y cia céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh do
Théng tu sé 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2009 cua B6 Tai chinh ciing nhu cic quy
dinh hién hanh chua c6 huéng din cu thé.

S liéu so sanh
Tép doan da trinh bay lai céc sé liéu so sanh theo qui dinh cta Thong tu s0 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia BY Tai chinh huéng dan Che do ke toan doanh nghiép.

Cac khoan muc duge trinh bay lai nhu sau:

S6 ligu truée S6 liéu sau
diéu chinh Cic diéu chinh __ diéu chinh

Bing can dbi ké todn hgp nhit
Ngudi mua tra tién truée 1276.682911  9.571.010.322  10.847.693.233
Phai tra theo tién dd ké hoach hop dong
xay dung 9.571.010.322  (9.571.010.322) s
Bo cdo két qua hoat dpng kinh doanh
hop nhit
Chi phi lai vay 980.988.252  (223.589.539) 757.398.713
Bio cdo lwu chuyén tién t¢ hop nhit
Loi nhuan trude thué 17.358.533.785 319.802.734  17.678.336.519
Tang, giam cac khoan phai thu 21.473.053.990 1 21.473.053.991
Tang, giam céc khoan phai tra 7.983.200.425  (319.802.735)  7.663.397.690

Sw kién phit sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Khong cé sy kién trong yeu nao phat sinh sau ngay ket thic ndm tai chinh yéu cau phai diéu chinh
s6 lidu hodic cong bd trén Béo céo tai chinh hop nhat.
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BAO CAO TAI CHINH HQGP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Ban thuyét minh Bao c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

7. Cac Thong tin khac
Ngan hang Thuong mai Cé phén A Chéu — Chi nhanh Cong Hoa dé phét hanh thu bao lanh bao
hanh, bao lanh thr,rc hién hop déng va bao lanh du thau véi gia tri 15.004.082.670 VND va
31.945,80 USD (sb dau nam la 20.036.031.032 VND va 338.282,70 USD).

Ngan hang Thuong mai Cb phan Quén Pdi — Chi nhanh Sai Gon da phat hanh thu bao lanh béo
hanh, bao lanh thuc hién hop ddng va béo lanh dyr thau voi gié tri 7.154.940.000VND (sb dau nam

la 0 VND).
)—
e
Ping Hiung Anh Nguyén Hoang Vii T6 Khai Pat
Ngudi 1ap biéu Ké toan trudmg Téng Giam doc
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
Phuy lyc 1: Chi tiét ting, gidm Tai san ¢d dinh hiru hinh

Nguyén gid

$é diu nam

Mua trong nim

Thanh ly, nhugng ban

Giam do chuyén dbi Béo cdo tai chinh Idp
bing KHR sang VND

Sb cubi nim

Trong do:

Da khiu hao hét nhung vin con sir dung
Chd thanh ly

Gia tri hao mon

S6 diu nam

Khéu hao trong nim

Tang khéc (xir ly TSCD khong dung)
Thanh ly, nhugng ban

Giam do chuyén dbi Béo céo tai chinh ldp
bing KHR sang VND

§6 cubi nim

Gid trj con lai

86 diu nam

$6 cubi niim

Trong do:

Tam thoi chua sir dung
DPang ché thanh ly

e
o

Diing Hing Anh
Ngudi 1ap biéu

Nha cira, May mée Phuong tién vin Thiét bi, dung Tai sin
viit kién triic va thiét bj tii, truyén diin cu quin ly ¢b dinh khac Cing
20.805.777.100 2.407.028.229 13.239.491.100 734.081.114 1.927.835.703 39.114.213.246
- - 1.080.736.364 260.400.000 - 1.341.136.364
= 5 (215.255.238)  (104.121.400) - (319.376.638)
- 149.514.319 831.359 31.797.349 182.143.027
20.805.777.100 2.407.028.229 14.254.486.545 891.191.073 1.959.633.052 40.318.115.999
- - 478.721.455 280.060.700 - 758.782.155
- 2.212.028.228 - - - 2.212.028.228
624.173.310 952.117.971 5.263.679.902 398.191.827 385.566.931 7.623.729.941
832.231.080 92.990.091 1.890.800.818 142.485.264 195.963.306 3.154.470.559
- 1.253.482.640 - - - 1.253.482.640
- . (215.255.238)  (104.121.400) - (319.376.638)
- - 62.581.283 601.274 6.359.683 69.542.240
1.456.404.390 2.298.590.702 7.001.806.765 437.156.965 587.889.920 11.781.848.742
20.181.603.790 1.454.910.258 7.975.811.198 335.889.287 1.542.268.772 31.490.483.305
19.349.372.710 108.437.527 7.252.679.780 454.034.108 1.371.743.132 28.536.267.257
Nguyén Hoing Vi
K¢ ton trudmg Téng Gidm dbe
O‘ o\
= 13l
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0O CAO TAI CHINH HOP NHAT

» nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016
t luc 2: Bang déi chiéu bién djng ciia vén chi sé hiru

dAu nim trudc

 nhudn trong ndm trudc
ch ldp cic quy trong nam trudc
ia o tire, 1¢i nhudn trong nam trude

1 lao HDQT va BKS

énh 1&ch ty gia do chuyén ddi Bao cdo tai
nh cdng ty con & nude ngoai trong nam trudc

dur cudi nim trude

dir d4u ndm nay

i nhuén trong ndm nay
ch 1dp céc quy trong nam nay
ia ¢d tirc, loi nhudn trong nim nay

u lao HPQT va BKS

énh léch ty gia do chuyén ddi Béo cdo tai
nh cdng ty con & nudc ngoai trong nim nay

dw cudi nim nay

N

R

Vén gop ciia chi Thing du von Chénh Iéch ty Quy déu tw Loi nhufin sau thué Loi ich c6 dong
s& hiiu ¢6 phin gid hoi dodi phit trién chua phén phdi khong kiém soat Cing
32.000.000.000 11.512.000.000 87.256.521 1.776.946.601 13.016.896.913 4.437.423.158 62.830.523.193
5 . = . 13.446.791.743 127.843.563 13.574.635.306
5 - s 905.337.814 (1.810.675.628) - (905.337.814)
. = a - (6.400.000.000) - (6.400.000.000)
- . . - (530.000.000) - (530.000.000)
. - 298.618.929 - - 226.277.757 524.896.686
32.000.000.000 11.512.000.000 385.875.450 2.682.284.415 ~ 17.723.013.028 4.791.544.478 ~ 69.094.717.371
32.000.000.000 11.512.000.000 385.875.450 2.682.284.415 17.723.013.028 4.791.544.478 69.094.717.371
. . - - 11.577.980.170 110.873.929 11.688.854.099
. . - 1.344.679.174 (2.689.358.347) - (1.344.679.173)
) . : . (6.400.000.000) - (6.400.000.000)
. - - - (545.000.000) - (545.000.000)
- - 118.147.366 = . 78.764.910 196.912.276
~32.000.000.000 11.512.000.000 504.022.816 4.026.963.589 19.666.634.851 4.981.183.317 72.690.804.573

T

ing Hing Anh
swdi 1dp biéu

Nguyén Hoang Vi
K¢é toan trudmg

TP. Hd Chi Minh, ngay 01 thang 3 nam 2017

Té Khai Dat
Tong Giam dbc
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Trén day la toan bd béo céo cua Cong ty C6 phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic
Thinh (Ma chimg khoan PTD) vé ké hoach kinh doanh va cac hoat dong quan tri cua Cong ty trong
nam 2016. Xin kinh gui dén Uy Ban Chimg Khoan Nha Nuée, S& Giao Dich Chimg khoan Ha Noi
va céc Quy cb dong, Nha dau tu.

Kinh méi Uy Ban Chimg Khoan Nha Nudce, S¢ Giao Dich Chimg khoan Ha Noi va cac Quy
ch dong, Nha dau tu dén trang web ctia PTD www.phucthinh.com.vn dé tham khao toan vin Bao cdo

tai chinh hgp nhit nam 2016 va Béo céo tai chinh riéng nam 2016.

Moi chi tiét va thiac mic xin lién hé:

Céng ty C6 phin Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh
Dia chi: 2 Cong Hoa, Phuong 4, Quan Tén Binh

Dién thoai: 08 3811 6823 Fax: 08 3811 6843

Website: www.phucthinh.com.vn  Email: phucthinh@phucthinh.com.vn

Tran trong!

TP. HCM, ngay 29 thang 03 niam 2017

P
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