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: BAO CAO THUONG NIEN 2016
,*  CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHI (PVL)

(Ban hanh kém theo Thong m;sér 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 nam 2015 cua Bj
truomg B¢ Tai chinh hudng ddan vé viéc Cong bo thong tin trén thi truong chirng khoan)

-

Kinh giri: - Uy Ban chirng khoian Nha nudre;
- S& Giao dich chirng khoan Ha Ngi .

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TY:
I.1. Thong tin khai quat.

e Tén cong ty: CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHI

e Tén Tiéng Anh: PETROLEUM REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY

e Tru s& chinh: Téng 3, tda nha CEO dudng Pham Hung, Nam Tir Liém,
thanh phd Ha Noi

e Website: www.pvl.com.vn

e Email: Info@pvl.com.vn

e Dién thoai: (84.4) 37856969

e Fax: (84.4) 37856888

e Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s 0102380872 do S& Ké hoach va Piu tu
Thanh ph6 Ha Noi cip ngay 04/10/2007, thay ddi lan 11 ngay 31/12/2014

e Von diéu lé: 500.000.000.000 dong (Nam tram ty dong).

e S lugng co phan: 50.000.000 c¢b phan (Nam muoi triéu ¢6 phan).

1.2. Qué trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty CO phan DPia 6c Dau khi hoat dong theo Gidy dang ky kinh doanh sb
0103019968 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cip ngay 04/10/2007 vai
s6 von diéu 1& 1a 500.000.000.000 dong. Cong ty da thay déi dang ky kinh doanh lan
thir 11 ngay 31/12/2014 véi s6 dang ky kinh doanh 12 0102380872.

Céc ¢b dong sang lap cua Cong ty:

STT Tén cod dong Loai cO | SO cO phan | Gid tri cO phan

khu cong nghi¢p Song Da pho thong

Ty 1é
phin (déng) (%)
Cong ty CP DTPT d6 thi va | Cophdn | 1.964.000 | 19.640.000.000 | 3.93

CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHI
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. C6 pha 1.714.000 | 17.140.000.000 | 3.4
Toéng cong ty Phong Phu o 4

! pho thong

5 Tong cong ty Tai chinh ¢d Cophan | 3.088.500 | 30.885.000.000 | 6.18
phan Dau khi VN phé thong

i Téng cong ty CP Xay lp Codphan | 7.000.000 | 70.000.000.000 | 14

Déu khi VN pho théng

Bén thoi diém 10/11/2009, von diéu 1& cia Cong ty di duoc gop du

500.000.000.000 dong (Nam tram ty dong). Cong ty da thuc hién kiém toan vén giai
doan tir 04/10/2007 dén ngay 10/11/2009.

Ngay 15/4/2010, ¢6 phiéu Céng ty da chinh thirc niém yét trén S& giao dich

chimg khoan Ha Noi (HNX) véi ma ¢6 phiéu la PVL.

I.3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh.

e [inh vuce kinh doanh:

Dich vu tu vin bét dong san (khong bao gf}m hoat dong tu vén vé gid dan);
Dich vu diu gia bét dong san;

Dich vu quang cdo bat dong san;

Dich vu quan ly bat dong san;

Lap du an, xdy dung cdc dy 4n nha, khach san, van phong, trung tdm thuong
mai, siéu thi. khu d6 thi méi, khu cong nghiép. khu kinh té, khu céng nghé cao,
quan ly, khai thac va kinh doanh céc dich vu trong Khu chung cu, khu dé thi.
khu dan cur tép trung, bai do xe, khach san du lich (khéng bao gém dich vu
thiét ké cong trinh):

Kinh doanh, xuit nhap khéu vat tu, may moc, thiét bi phuc vu cho céc du an
déu tu, cdng trinh xay dung, trang thiét bi ndi, ngoai thét, cép thodt nude, moi
truong va ha ting ky thuat;

Tong thiu EPC, téng thau thi cong xdy 1dp, trang tri ndi thit va cung cdp lip
dat thiét bi he thong ky thuat cho cong trinh din dung va cong nghiép, khu
cong nghiép, do thi, cong trinh giao thong thuy lgi, thuy dién, duong day va
tram bién ap dén S00KV. Cung c¢ip vt tr cho cdc nha may dién;

Khai thic ché bién va kinh doanh khoang san (trir cac loai khoang san Nha
nudc cém);

Kinh doanh bit dong san: Dau tu tao 1ap nha, cong trinh xay dung dé ban, cho

CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHf 2
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thué, cho thué mua; Mua nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué
, /mua; Thué nha, cng trinh xdy dung dé cho thué lai; Pau tu cai tao dit va du
© tur cée cong trinh ha ting trén dit thué dé cho thué dit da c6 ha tang;

- Dich vu nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, dau tu cong trinh ha ting dé
chuyén nhurong, cho thué, thué quyén sir dung dét da cé ha tin g dé thué lai;

- Kinh doanh dich vu bit ddng san; Dich vu méi gidi bit dong sén; Dich vu dinh
gia bat dong san; Dich vu san giao dich bat dong san;

- San xudt, kinh doanh, xut nhap khau nguyén vit liéu, thiét bi phu ting phuc
vu cho nganh thép;

- Uy thac xuét nhap khéu.

I.4. Thong tin vé md hinh quan tri, té chirc kinh doanh va b may quén ly.
1. So dé co ciu b mdy quin Iy va 16 chirc

B6 may quan ly va to chire ctia Cong ty duge td chire theo md hinh cong ty ¢b
phén véi so dd nhu sau:

Dai hoi déng ¢ dong

Ban kiém soat

Hoi dong quan tri

Ban Tong giam ddc

Phong Té chire hanh
San giao dich Bét chinh
dong san
Phong Pau tu &
Cac Chi nhanh, Quan ly xay dung
Cong ty con
Phong Tai chinh - Ké
, toan
Cac BQL du an
Phong Kinh té - Ké
: hoach
Cac don vi lién ket

CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHf 3
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2. Co cAwbd may quan Iy diéu hanh .

x* ’bai hoi a'éng c6 dong

Pai hoi dong ¢b dong 1a co quan c6 tham quyén cao nhét ciia Cong ty, bao gdm tat

ca cac co dong c6 quyén bi€u quyét hoac nguoi duge co6 dong uy quyeén c6 quyén

biéu quyét. DHDCD c6 cac quyén sau:

-
0.0

Thong qua sura doi, bo sung Diéu I¢;

Thong qua ké hoach phat trién ciia Cong ty, thong qua bdo céo tai chinh hang

nam, cac bao cao cua BKS, cia HDQT va cuia cac kiém toan vién;
Quyét dinh s6 lugng thanh vién cia HDQT:
Bau, bai nhiém, mién nhiém thanh vién HDQT va BKS;

Cac quyén khac duge quy dinh tai Diéu lé.

* Hoi dong quan tri:

S thanh vién HDQT cua Cong ty gdbm 05 thanh vién. HDQT la co quan cé

day di quyén han dé thuc hién tit ca cac quyén nhan danh Cong ty, trir nhirng tham

quyén thugc PHPCD. HPQT c¢6 cac quyén sau:

*
"

X

*s

*
e

*
.0

Quyét dinh co cau tb chire, b may cia Cong ty;

Quyét dinh chién lugc diu tu, phat trién cua Cong ty trén co s& cidc muc dich
chién lvge do DPHDCD théng qua;

BO nhiém, mién nhiém, céch chirc, giam sat hoat dong ciia Ban Giam ddc va Ké

toan truong;

Kién nghi sira dbi bd sung Diéu 1&, bao cdo tinh hinh kinh doanh hang nim, bdo
cdo tai chinh, quyét toan nam, phuong 4n phan phéi, sir dung lgi nhudn va
phuong hudng phat trién, ké hoach phat trién san xuét kinh doanh va ngén sach
hing nim cua Cong ty trinh PHDCD;

Triéu tap, chi dao chudn bi ndi dung va chuong trinh cho cac cuoc hop BPHDCD;
Dé xudt viéc tai co cdu lai hodc giai thé Cong ty;

Cac quyén khéc duge quy dinh tai Diéu 1é. ;

* Ban kiem sodat:

BKS do DPHPCP biu ra gdm 03 thanh vién dé thuc hién giam sat HDQT, Ban

Téng giam déc Cong ty trong viée quan Iy va didu hanh Céng ty. BKS chiu trach

nhiém truéc DPHDCD va phap luat veé nhitng cong viéc thuc hién cac nhiém vuy theo

Diéu 1 6 chirc hoat dong bao gém:

CONG TY CO PHAN BIA OC DAU KHi 4



- 5|

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2016

*

< Kiém tra s6 sach ké toan va cdc bdo cdo tai chinh cia Cong ty, kiém tra tinh hop
ly ,hop phép cua cde hoat dong san xuét kinh doanh va tai chinh Cong ty, kiém
{ra viéc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cua HDQT:;

7

* Trinh DHPCD bao céo thim tra cac bao céo tai chinh cia Cong ty, dong thoi ¢6
quyén trinh bay y kién doc lap ctia minh vé két qua thim tra cdc vAn dé lién
quan toi hoat dong kinh doanh, hoat dong cua ciia HDQT va Ban Giam dc:

.

* Yéu cau HDQT triéu tap PHDCD bét thuong trong truong hop xét thiy cén thiét:

&

% Cac quyén khac duge quy dinh tai Diéu 1€.
* Ban Téng Gidm déc:

Tong Giam déc do Hoi dong Quan tri bd nhi¢m, chiu trach nhiém truge Hoi
dong Quan tri va Dai héi déng CH dong vé diéu hanh va quan ly moi hoat dong san
xuét kinh doanh ctia Cong ty. Céc phd Tong Giam déc c6 trach nhiém giup viée cho
Tong Giam déc diéu hanh hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty. Ban Téng
Giam ddc c6 nhiém vu:

% TO chirc diéu hanh, quan ly moi hoat dong san xuét kinh doanh cia Cong ty theo
nghi quyét, quyét dinh ciia HDQT, nghi quyét cia PHDCD, Piéu 1€ Cong ty va
tuan thu phép luit;

* Xay dung va trinh HDQT cdc quy ché quan 1y diéu hanh ndi bd, ké hoach san xudt
kinh doanh va ké hoach tai chinh hang nim va dai han ctia Cong ty;

< Dé nghi HDQT quyét dinh bd nhi¢m, mién nhiém, khen thuong ky luat déi véi
Pho Tong Gidm doc, Ké toan truong, Truéng vin phong dai dién;

* Ky két, thuc hién cac hop dong kinh té, hop dong dan su theo quy dinh cta phap
luat;

¢ Béo cdo HDQT vé tinh hinh hoat dong, két qua san xuit kinh doanh, chiu trach
nhi¢ém truéc HDQT, PHPCD va phap luat vé nhitng sai pham gay tén thét cho
Cong ty;

< Thuc hién cac nghi quyét cua HPQT va DHDCD, ké hoach kinh doanh va ké
hoach dau tu cia Cong ty da dugc HDQT va PHDCD théng qua;

% Cdc nhiém vu khéac dugc quy dinh tai Biéu lé.

*.Cdc Phong Ban chirc néng, cdc Chi nhédnh, cde Ban quan ly di dn cua Cong ty

Nhom ndy truc tiép tién hanh cac nghi¢p vu kinh doanh ctia Céong ty. Cac Phong
nghiép vu gdm co céc Trudng, Pho truéng phong tryc tiép diéu hanh hoat dong kinh
doanh ctia phong va duéi su chi dao ctia Ban Tong Giam dbc.

CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHI 5
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Truc tiéprdiéu hanh cac du an 1a cdc Ban Quan ly dy an dudi su chi dao cua Tong
Giam dﬁc va cac Pho Tong giam dbc. Péi véi hoat dong kinh doanh tai cac Ban quan
Iy du an s& do Giam ddc cia Ban quan 1y d6 tryc tiép diéu hanh va phai dat dudi su chi
dao cta Téng Giam dbc va cac Pho Téng Gidm dée. Cac Ban quan ly thay mat Cong ty
thue hién cdc du an, cac hang muyc cong trinh, duge chu dong trong hoat dong san xXut,
kinh doanh ctia minh theo phéan cé‘ip quan ly. tu chiu trach nhiém vé linh vuc dugce giao.
L.5. Dinh hwéng phat trién cong ty nim 2017.

1. Tam nhin:

Tré thanh nha dau tu bat dong san chuyén nghiép, uy tin véi khiach hang.
2. Sir ménh:

Mang lai lgi ich cao nhit va tét nhat cho khach hang, ¢b déng va ngudi lao
dong.

3. Gid tri cot ldi:

Hudng dén sy thanh cong va mang dén cho khach hang nhirng san pham va dich
vu 1Ot nhAt.

Chuyén nghiép, sang tao, tr hoan thi¢n ban than.

Chia sé lgi ich. gin két bén lau, phat trién bén ving.

4. Chién lwgc phdt trién trung va dai han:

Tang cuong quan ly va chat lugng dich vu ciing nhu hang hod nhim thoa man
ngay cang tot hon céc yéu cau cia khach hang.

Nang cao trinh d9 CBCNV trong Céng ty, xdy dung vin hoa doanh nghiép, lay
con ngudi lam trong tim cho sy phét trién ciia Cong ty.

Cuing cb va xdy dung quan hé véi cac déi tac trong va ngoai nude, lay chat lugng
san pham la yéu té hang déu trong chién luge kinh doanh cua Cong ty.

Tién téi tai cau tric, xdy dung bd may qudn ly Cong ty tdi tirng phong ban theo
hudng chuyén nghi¢p hod. chuyén mon hoa cao.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:

1. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh niim 2016:

CHI TIEU DVT Nim 2015 Nim 2016
Tdng tai san dong 890.455.934.197 |  1.059.396.997.344
Doanh thu thuén ddng 470.240.133 270.724.092
Loi nhudn tir hoat dong dong -23.708.008.417 -7.443.789.531

CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHI 6
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kinh doanh «

Loi I{h:liin khac dong 250.316.435 14.044.561.178
Loi nhuén trude thué dong | -23.457.691.982 6.600.771.647
Loi nhuén sau thué dE‘mg -23.509.009.088 6.600.771.647

2. Ban Tong giam doc Cong ty

Ong Dinh Ngoc Binh Tong giam ddc

Ong Nguyén Vin Quyét Phé Téng giam dbc
C)ng Nguyén Ngoc Toan Pho Tong giam ddc
Ong Hoang Dic Tuin Phé Téng giam dbc
Ong Nguyén Vin Hién Phé Téng giam dbc

3. Tinh hinh thye hién ciac dy 4n nim 2016.

3.1.Pdu tw kinh doanh bit déng sin va XDCB ha ting ky thugt khu cong
nghiép, do thi:

a) D dn dang thwee hién dau tw — D dn Linh Tdy Tower tai Phwong Linh Tay,
Qudn Thu Pire, TP. HCM: '

- Céng tac thiét ké:

Thiét ké didu chinh du 4n dau tu xdy dung d3 duoc S& Xay dung Thanh phb
Ho6 Chi Minh phé duyét theo quyét dinh sé 11/QD-SXD-DTDA ngay 02/2/2016
voi céc ndi dung diéu chinh cu thé nhu: didu chinh giam chiéu cao thong thiy tir
tang 3 dén tang 18; diéu chinh cong ning cia tang 3 tir thuong mai sang can ho;
diéu chinh dién tich san tir tang 14 dén 18 cho phi hop véi thiét ké co s cii duoc
duyét tai QD 57/QD-SXD-PTN ngay 19/05/2009.

- Cong tac thi cong:

+ Céng ty d& phdi hop chit ché véi cac nha thiu thi cong day, nhanh tién do
ctia du 4n. Dy 4n dang trong giai doan hoan thién va dén cudi nam 2016 da c6
thé timg budc ban giao cin hd cho khach hang.

+ Cong viéc di hoan thanh: da hoan thanh 100% phan thé du an.

+ Céc cdng viéc dang trién khai: hoan thién cong trinh dat 75%, ca’ip thoat
nude dat 90%, dién chiéu sang dat 75%, dién va ta dién dat 65%, dién nhe toa

CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHI 7
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nha dat 70%, hé&thdng bao chay dat 80%, hé théng phong chay chita chay 75%,
tram bién,ap 50%, phan thiét bi dat 40%.

+ Gia tri dau tu cho du an trong nim 2016 1a 148,04 ty déng, gia tri dau tu
iy ké 1a 391,88 ty dong, trong do:

+ Gia tri san lugng nam 2016 dat: 137,19 ty dong. Tong gia tri san lugng liy
ké dén 31/12/2016 dat 399,83 ty dong.

+ Tinh dén thoi diém hién tai, du 4n dugc td chire thuc hién theo ding cac
quy dinh hién hanh, duoc td chire giam sat chat ch€ va dam bao hi¢u qua dau tu.
Pén thang 12/2016, Céng ty di bit diu tién hanh ban giao cidn hd cho khach
hang.

- Cong tac ban hang:

+ Thuc hién theo Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri, Cong ty da lua chon va
ky Hop dong dai ly phan phoi doc quyén véi Cong ty TNHH Bat dong san Danh
Khoéi (Danh Khoi). Trong d6 PVL giao cho Cong ty Danh Khoi phéan phéi 300
can ho trong thoi gian 9 thang. Trong qua trinh thye hién, viéc phan phoi gap rat
nhiéu khé khan nén tién dé ban hang con cham mic du Cong ty da ludng trude
cac kho khan nhu: Su canh tranh cia céc du an lan cdn cing phéan khic, uy tin
cia PVL thip do anh huéng bdi mét sé6 du én chiam tién dé (nhu du én
Petrovietnam Landmark), va ca viéc khach hang quan ngai vé ning luc cua
PVL... |

+ Qué trinh trién khai ban hang, PVL con gap nhiéu khé khin vuéng méc
khdc nhu: Xay dung va ban giao nha mau cho don vi phén phdi cham, Ho so
phap ly cua du én chua day da, Du én khong dugce Ngan hang ho tro cho vay doi
voi khach hang mua céan hg... Cong tac xin diéu chinh du an ciing cham so voi
du kién do vdy cong tac ban hang cling bi anh hudng,

Du vay, nhung duge su ung ho va chi dao kip thoi cua HDQT, Ban Tong
giam déc Cong ty da phdi hop véi don vi phin phdi nd luc, quyét liét trién khai
cong tac ban hang. Pén nay, Céng ty dd hoan tat viéc ban thanh cong 410
can/tong s6 420 can. | !

+ Tong sb tién thu duge iy ké tinh dén hét ngay 31/12/2016 khoang 256 ty
dong.

+ Téng chi phi ban hang lity ké tinh dén hét ngay 31/12/2016 14 27,6 ty dong,
trong d6 chi phi ban hang trong nam 2016 1a 16,92 ty dong.

CONG TY CO PHAN DPIA OC DAU KHi 8
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- Ifhin chung trong nam 2016, du 4n da va dang dugc thi cong, ban hang theo
ding yéu cau ticn do dé ra. Céc gia tri dau tu, san lugng, doanh thu va chi phi
ban hang cta du an dat dugc phu hop voi cac nghi quyét cua HDQT da phé
duyét.

b) Du dn trong giai doan chudn bi déu tw: D dn T rung tam thuong mai, dich vu
van héa thé thao va vin phong tai mot phcfn 6 dat CV4.4:

- Du 4n da duge S¢ quy hoach kién truc phé duyét Quy hoach Téng mat
bang ty 1é 1/500 va phuong 4n kién triic so bd.

- Hién Céng ty dang lam viéc véi S& Ké hoach Pau tu, Uy Ban Nhan dén
Thanh Phé Ha Néi dé xin gia han thoi gian 14p dy 4n dau tu xay dung Du an
CV4 4.

¢) Dur dn PetroVietNam Landmark — Chii dau tw la Cong ty c6 phan Bat dong san
xay ldp Dau khi Viét Nam (PVC Land):

- Dén hét nam 2016, PVL da thanh toén cho hop déng 96/HD/PVCLand-
PVL vé viéc mua ban 141 can hg Dy an PetroVietNam Landmark, Quan 2 la
khoang 306 ty dong. Nhu vay, dbi véi hop déng 96/HD/PVCLand-PVL, PVL di
thanh toan dii theo tién d¢ xay dung ciia Dy 4n, s tién PVL con phai thanh toan
dot cubi cing cho PVCLand khoang 39 ty déng (bao gém ca phi bao tri).

- Tinh dén 31/12/2016, PVL da bén 141/141 cin ho va dang thu tién theo
tién d9 clia nhimg can h¢ da ban. S6 tién con phai thu cta khich hang khoang 40
ty dong.

- Hién dy 4n dang cham tién d6 do Cht dau tu - PVCLand thiéu vén. PVL
dang don doc va phbi hop véi PVCLand gidi quyét céc kho khan, hoan thién du
an. Bén canh do, PVL ciing thuong xuyén doi thoai véi khach hang mua nha cua
PVL dé théng nhat phuong an giai quyét kho khin vuéng mic phét sinh tai du
an Petrovietnam Landmark.

3.3 Cde du dn cong ty con, cong ty lién két lam chi diu tw

* Khu nha o Phwong Trieong Thanh — Qud;z 9 — TP. HCM: Cha dau tu 1a Cong ty
CP Dia 6¢ Déu khi Sai Gon (PVL SG) — PVL chiém 97,65% vén diéu 1.

Vé phap ly: Dy an di c6 Gidy ching nhan quyén st dung dit va da dugc
Uy ban nhan dan Quén 9, TP. HCM phé duyét db 4n quy hoach chi tiét xdy dung
do thi ty 1& 1/500.

PVLSG cling da hoan thanh viéc thay dbi tén cha s& hitu trong gidy chimg
nhan quyén st dung dit ctia dy 4n (tir tén cii Céng ty c6 phan Nghién ciru Dau
khi Mién Nam sang tén Cong ty cb phf;in Pia 6c Dau khi Sai Gon).

CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi 9
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Cudi ndm 2016, PVLSG da nghién ot danh gia lai phuong 4n dau tu cua

dy dn Qudp 9, lam viée véi cac S6, ban nganh dé hoan thién hd so phap 1y cuia
Du an dong thoi 1p phuong 4n diéu chinh ty 1€ 1/500 theo phuong 4n méi cho
phu hop véi tinh hinh thuc té dé tiép tuc trién khai du én.

* Du dn 16 hop cong trinh Thap Kim Cuwong PVT duong Pham Hing, My Dinh,
Nam Tir Liém, Ha Ngi: Chi dau tur la Céng ty cb phén Dia é¢ Dau khi Vién thong
(PVT) - PVL chiém 24,24 % vén diéu 18 (ty 1¢ thue gop 47.25%).

Dy én da hoan thanh cong tac phé duyét didu chinh quy hoach ty 1& 1/500
va di dugce cap gidy phép xay dung.

Trong nam 2016, PVL va PVT da cing nhau nd Iuc tim kiém cac déi tac c6
- du nang lyc tai chinh dé hop tac trién khai hodc chuyén nhuong toan bo sé ¢
phan cia PVL tai PVT theo ndi dung nghi quyét di duoc Dai hoi dong ¢ dong
thuong nién 2016 thong qua. Nhung cho tdi thoi diém ndy van chua tim duoc
déi tac dé chuyén nhuong s6 cb phan trén cing nhu chua tim duoc déi tic co
nang lyuc tai chinh dé hop tac trién khai du 4n.

4. Tinh hinh tai chinh

TAI SAN

01/01/2016

31/12/2016

TAI SAN NGAN HAN

421.486.196.233

395.419.375.745

Tién va cac khoan tuong duong tién

3.946.331.226

5.532.929.433

Cac khoan phai thu ngin han

400.855.875.133

368.642.963.030

Hang ton kho

Tai san ngin han khac

16.683.989.874/21.243.483.282

TAI SAN DAI HAN

468.969.737.964

663.977.621.599

Cac khoan phai thu dai han

| 2 |Taisan c¢6 dinh 191.062.906 1.429.036.570
- Tai san ¢6 dinh hit hinh 191.062.891 1.429.036.570
- Tai san cé dinh thué tai chinh
- Tai san 6 dinh vo hinh 15

- Chi phi xdy dung co ban dé dang

Bat ddng san dau tu

b

Tai san do dang dai han

307.623.254.860

485.629.407.456

Céc khoan ddu tir tai chinh dai han

121.347.052.717

121.567.877.590

W W

Tai san dai han khac

39.808.367.481

55.351.299.983

111

TONG CONG TAI SAN

890.455.934.197

1.059.396.997.344

v

NQ PHAI TRA

576.507.106.816

738.811.935.256

1. No ngén han

466.214.123.865

628.789.676.397

CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
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2. No dai han

110.292.982.951

110.022.258.859

VON CHU SO HU'U

313.948.827.381

320.585.062.088

4 o e R B
Von chu so hitu

313.948.827.381

320.585.062.088

- Von dau tu cua chu sé hiru

500.000.000.000

500.000.000.000

- Thiang du v6n cb phan

- Von khéc cua cha sé hitu

- C6 phiéu quy (*)

- Chénh léch danh gia lai tai san

- Chénh léch ty gia héi doai

12.675.912.755
(198.727.085.374)

12.675.912.755
(192.090.850.667)

- Quy dau tu phat trién

- Loi nhuén sau thué chura phéan phdi

- Ngudn von dau tu xdy dung co ban

2 [Ngudn kinh phi va quy khéc

- Ngudn kinh phi

- Nguén kinh phi da hinh thanh TSCD

VI [TONG CONG NGUON VON 890.455.934.197/1.059.396.997.344

II1. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC.

1. Panh gia hoat dong san xuat kinh doanh nim 2016.

Vi quyét tam khic phuc kho khin, Ban linh dao cong ty di cung tip thé can bd
cong nhan vién toan cong ty nd luc vuot qua moi khé khian, thach thirc tirng budc khic
phuc va giai quyét nhimng ton tai, gitt vimg su 6n dinh cong ty ¢b ging hoan thanh cac
muc tidu ké hoach san xuit kinh doanh dé ra va da dat duoc cac két qua nhur sau:

Don vi tinh: 1y dong

o o e TH nam KH nam
STT Cac chi tiéu chinh bVT
2016 2017

1 | Giatrj dau tu Ty dong 148,76 163,19
2 | Gia tri san lugng Ty dong 138,08 146,41
3 | vén diéule Ty dong 500,00 500,00
4 | Doanh thu Ty dong 0,82 634,33
5 | Loi nhuan trude thud Ty dong 6,60 -

6 Loi nhuén sau thué Ty dong 6,60 -

7 NoOp ngan sach nha nudce Ty d("‘)ng - -

8 | Ty suat LNST/VDL bq (%) (%) = .

9 | Ty ¢ chia co tire/VDL bq (%) (%) - -

10 | Thu nhdp binh quéan Trd/ng/th T2 i

CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHI 11
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Nhin chung, Céng ty da hoan thanh ké hoach ma DHDCD thuong nién da dé ra.
Trong dié;u kién tai chinh va viéc huy dong vén tir cac t6 chire tin dung cua Cong ty

gip rit fhiéu kho khan, véi s nd lue ctia Hoi dong quan tri va Ban Téng giam déc,
Céng ty da to chirc va huy dong thanh cong von san xudt tir nhiéu ngudn khac nhau dé
dau tu du an Linh Tay Tower va hoan thanh ding tién d¢ xay dung theo ké hoach di dé
ra. Gi tri dau tu cho du 4n Linh Tay Tower trong nim 2016 dat 148,04 ty dong va gia
tri san lwong cua nha thau dat: 137,19 ty dong.

- Hoat dong ban hang ciing dat duoc nhimg két qua nhéat dinh. S6 tién thu duoc tir
hoat dong ban cin ho dwr 4n Linh Tay Tower liiy ké dén 31/12/2016 dat 256 ty dong.
Viéc huy dong von tir cac khach hang da g6p phan tich cuc dé Cong ty co nguon vén
thue hién dau tir xdy dung va hoan thién Dy 4n.

Cong tac chi dao va quan ly tir Cong ty dén cac phong, ban, don vi, chi nhanh da
¢6 nhiéu chuyén bién tich cuc, bam sat nhiém vu ké hoach dé chi dao quan Iy va dat
dugc hi¢u qua t&t nhat.

Tién lrong va céc ché d¢ lién quan ddi véi nguoi lao dong Cong ty duge thuce hién
theo dung quy dinh ciia Nha nudc ngoai ra con tra duge mot phan ng luong CBCNV
cta nhitng nam trude do.

Két qua nay khing dinh su nd luc cta Hoi déng quéan tri, Ban didu hanh va toan
thé can b cong nhan vién cong ty 1a dong luc phat trién cho nhitng nam tiép theo.

2.2. Cac nhiém vu trong tam:

Hoan thanh va ban giao du an Linh Tay Tower cho khach hang trong quy 11/2017
dong thoi hoan thanh cac cong tac thanh quyét toan lién quan dén dy an.

Thanh lap Ban quan ly toa nha Linh Tdy Tower dé quan ly, van hanh va cung c4p
cac dich vu cin thiét cho cu dan trong toa nha.

Tép trung thio g& khé khin, giai quyét cic tranh chip khiéu kién tir phia khach
hang mua cdn ho tai du an Petrovietnam Landmark. Pon dbc va phdi hop véi
PVCLand giai quyét cac khé khin ton dong dé hoan thién du 4n.

B0 sung, m& rong mot s6 linh vure san xuét kinh doanh méi nhu xay 1dp, dich vu
thuong mai dé tao ngudn thu, ngudn cong vi¢c cho cong ty trong nhitng ndm tiép theo
khi dy an Linh Tay két thuc.

Tim kiém va dam phan véi cac doi tac bén ngoai ¢6 tiém lyc tai chinh, ning luc

1

thuc hién dau tu dé hop tac dau tu hodc chuyén nhuong phin vén gop cua Cong ty tai
mot s& don vi nhu Cong ty ¢b phin Dia b¢c Déu khi Vién théng, Céng ty cb phan Dau
tu Phong Pha — Lang C6, Cong ty ¢d phin Bit dong san Xay lip Diu khi Viét Nam
(PVCLand) dé tao ngudn vdn phat trién san xuét kinh doanh.

CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHI 12
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Tapg cuwong hop téc véi cac don vi ¢6 nang luc va kinh nghiém, tich cuc day
manh tim kiém thong tin, tiép thi ddu thiu cung cip dich vu xdy lap cac du 4n trong
nghanh bat dong san va md rong ra thi truong ngoai nghanh.

Ting cuong kiém tra, giam sat cong tac hach toan ké toan, quan ly dong tién theo
ting du an/ géi thauw/hang muc cong viéc, nang cao hi€u qua cong tac quan ly va sir
dung von tir cong ty me t6i cac doanh nghiép ¢6 vén gop.

Ra soat, hoan thién hé théng vin ban ndi bo phu hgp véi cac quy dinh hién hanh
va tinh hinh thuc té hoat dong cia cong ty.

3. Céc giai phap trién khai & tung Iinh vuc hoat dong.

3.1. Dy 4n dang thye hién dau tu:

* Dw an Linh Tay Tower tai Phwong Linh T4y, Quin Thii Pire, TP. HCM:

- Cong téc thi cong:

Ticp tuc phéi hop chat ché véi cac nha thiu dé hoan thién dy 4n theo dung tién do
di d ra. Phin d4u hoan thanh toan bé cac hang muc con lai va tién hanh ban giao dua
vao str dung trong quy I11/2017.

Hoan thanh céng tac 1ap hd so nghiém thu, thanh quyét toan va thu hdi vén. thu hdi
cong no tai du an dé bd sung ngudn vén phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh
cua cong ty.

- Dy kién trong nam 2017: .

+ Gid tri dau tr cho du 4n khoang 151,10 ty ddng.

+ Gia trj san lugng hoan thanh 1a 143,15 ty dong.

- Cong tac ban hang:

+ Don doc khach hang nop tién theo tién do cua dy an ddng thoi hd tro céc thi tuc
phap ly cho khach hang trong cong tdc nhan ban giao cin ho.

+ Tiép tuc tim kiém cac khéach hang, ddi tac dé ban s can ho con lai va khu thuong
mai t::ing 1,2 nham dam bao cong tac thu hdi vén cho dur an.

+ S6 tién con phai thu cua khach hang theo ké hoach trong nam 2017 1a 230 ty
dong.

3.2. Dy an dang trong giai doan chus‘mlbi diu tu i

* D dn Trung tim thwong mgi, dich vu vin héa thé thao va vin phong tai mot
phiin 6 dat CV4.4

- Hoan thanh céng tac xin gia han thoi gian 1ap du 4n dau tu x4y dung cong trinh
cho Du an.

- Hoan thanh cdng tac xin phé duyét dy an dau tu xdy dung cong trinh va Gidy
chting nhén dau tu cho Dy 4n.

CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHf 13



BAO CAO THUONG NIEN NAM 2016
- Thue hién cac goi thau trong giai doan chuan bi ddu tu cta Du 4n khi du diéu

-

kién. _

4. Cic Dy an Céng ty con, cong ty lién két 1am chi diu tu:

4.1. Dy 4n T6 hgp cong trinh Thap Kim Cwong PVT — Cha diu tw 12 Cong ty
¢6 phan Pia éc Diu khi Vién Théng. "

- PVL hién dang nam giir 24,24% s6 ¢6 phan tai Cong ty ¢d phin Dia éc Dau khi
Vién Thong (PVT), ty 1¢ thuc gop chiém 47,25%. Tuy nhién, viéc PVT trién khai xay
dung cong trinh thap Kim Cuong PVT con cham so véi tién do du an, ngudn von huy
dong dé dau tur xay dung du én con thép.

- Nam 2017, PVL s tiép tuc nd lue tim kiém cac khach hang va céc ddi tac ¢6 du
ning lyc tai chinh dé hgp tac trién khai hodc chuyén nhuwong toan b s6 ¢é phan ctia
PVL tai PVT véi gia tri chuyén nhuong khéng thip hon ménh gia.

4.2. Khu nha & phwong Trwong Thanh, Quin 9, Thanh phé H6 Chi Minh -
Chii ddu trr 12 Cong ty C6 phin Pia ¢ DAu khi Sai Gon.

PVL hién dang nam giir 97.66% s6 c¢d phan tai Cong ty ¢d phan Dia é¢ Dau khi
Sai Gon (PVLSG).

Nam 2017, Cong ty s& tiép tuc trién khai du an va lam cac cong viée lién quan
dén clng tac chuan bi dau tu. Mat khae, chi dao nguoi dai dién phfm von cua PVL tai
PVLSG tién hanh thanh ly hgp dong hop tac dau tu gitra PVLSG va PVCLand, thuc
hién diéu chinh dw an cho phit hgp véi nhu cau hién tai cta thi truong Béat dong san TP.
HCM., dong thoi diéu chinh tong mirc dau tu ctia dyu an cho phu hop véi nguon von co
thé huy dong duoc tai PVLSG. '

Sau khi thue hién diéu chinh du an cho phi hop véi kha nang va nang luc tai
chinh hién 6, PVL va PVLSG sé tiép tuc trién khai thye hién du 4n bing ngudn tu o,
von vay va bing cac ngudn von hop tac du tu khac.

Du kién doanh thu, loi1 nhuan thu duoc tir du 4n nhu sau:

- Tong doanh thu: 151,12 ty dong

- Tong chi phi : 149,63 ty dong

5. Chuyén nhwgng cb phin tai cic cong ty con, cong ty lién két:

Nhim gidi quyét tinh trang thiéu vén, gy kho khén cho hoat dong san xuat kinh
doanh cua Cong ty, giam bét stre ép tai chinh dong thoi tap trung ngudn vén dé trién
khai cac du 4n trong diém ma PVL lam Chi dau tu, Cong ty s& tiép tuc tim kiém cic
doi tac dé thoai vén/chuyén nhuong ¢6 phan ctia PVL tai Cong ty ¢6 phan Dia ¢ Dau
khi Vién Thong — PVT, Céng ty ¢o phan Bét dong san Xay ldp Dau khi Viét Nam -
PVC Land va Cong ty ¢6 phan Dau tu Phét trién Phong Phu Lang Co.

6. Cong tac tiép thi diu thiu va phét trién du an

CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHI 14
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Nz‘im. 2017, cung véi viée hoan thanh dyu 4n va thue hién ban giao can ho dur 4n
Linl; Téay Tower tai phuong Linh Tay, Quan Tha Dac cho cac khach hang, du kién sé
& dc‘mg tién 16n duoc thu vé sau khi hoan thanh du 4n. Bén canh d6, viéc thodi von tai
cic cong ty con ciling s& thu vé cho PVL mét lugng vén khong nho.

Pé c6 thé sir dung mét cach hiéu'f qua nhét ngui")n von trén, déng thoi dé ¢o thé tao
ngudn cong viée cho céc nam tiép theo. Nam 2017, PVL sé tim kiém cac du én c6 tinh
kha thi dé déu thau dam nhén thi cong, hgp tac dau tu hodic mua lai céc du an dé trién
khai thyc hién dau trr xdy dung.

PVL kién nghi Pai hoi dong ¢b dong Gy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty
quyét dinh trong viéc phé duyét cho Cong ty tim kiém céc du an ¢ tinh kha thi dé hop
tac dau tu hojic mua lai cac du an dé trién khai thue hién dau tu x4y dung, kinh doanh,
khai thac.

I1I. DPANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CONG TY:
1. Panh gia cia Hoi dong quan tri vé cac mit hoat dong cia Cong ty.

Trong nam 2016, Cong ty hoan thanh xuat sic nhiém vu dugc DHDCD giao. Két
qua SXKD vuot ké hoach dé ra va ting trudng so v6i nim trude; Von cha sé hitu duoc
bao toan; thuc hién day du nghia vu thué véi Ngan sich Nha nude; quyén loi cta b
dong duge dam bao. Thuc hién tét c¢ong tac tra lwong va cac ché dd cho nguoi lao
dong, thu nhdp va doi séng cho nguoi lao dong dugc nang 1én; cac hoat dong cula
HDQT thuc hién tuan tha theo quy dinh cia Phap luat, Diéu 1é t6 chirc hoat dong cua
Céng ty PVL va tuan thii quy ché lam viéc ciia Hoi dong quan tri.

+ Ban Tong giam ddc va tap thé ngudi lao dong trong Cong ty cting da co ban hoan
thanh céc muc tiéu, nhiém vu nam 2016 vé quan 1y dau tu va kinh doanh céc du an.
Ban Tong giam déc ciing thuong xuyén dua ra nhimg kién nghi, dé& xuit kip thoi, giai
phap phti hgp dé tham muru cho Hoi déng quéan tri nham tang cuong hiéu qua va chat
lugng cong viée tiét kiém ti da cac khoan chi phi cho du én.

+ Ban Téng giam doc da dé xuét va thuc hién duge nhiéu bién phap, giai phap dé
lam tang doanh thu t6i da héa lgi nhudn cho cong ty.

- 16i dong quan tri da danh gia cao ning luc 16 chuc va diéu hanh cia Ban Téng
giam doc va xac dinh day la mét tap thé doan két, ning dong, nghiém tac trong cdng
viée, chu dong sang tao trong diéu hanh ludn bam sat thuc té, chip hanh t6t cac quy
dinh ctia phép ludt, Diéu 1 cong ty. thyc hién tdt Nghi quyét cia Dai héi déng ¢b dong
va cua Hoi dong quan tri.

2.K¢é hoach trong nim 2017.
- Tap trung day nhanh tién d6 cac du an trong diém dac biét la dy an Linh Téy

Tower, yéu ciu nha thau hoan thanh céc hang muc con lai va ban giao dua vao sir dung
trong Quy I11/2017.

CONG TY CO PHAN DPIA OC DAU KHI 15
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- Thanh 14p Ban quan ly toa nha chung cu Linh Tay Tower dé quan 1y, vin hanh va

cung cép cac dich vu can thiét cho dan cu trong toa nha.
F J! r r r
- Tap trung thdo g& kho khan, giai quyét cac tranh chap khiéu kién tir phia khach

hang mua cdn hd tai du an Petrovietham Landmark. Dén ddc va phéi hop voi
PVCLand giai quyét cac kh6 khan, hoan thién dyr 4n.

- Thuc hién cac cdng tac trong giai doan chuan bi dau tu déi véi du 4n Quén 9 tai
Phuong Trudng Thanh, Thanh phd HO Chi Minh.

- Duy tri va phét trién hoat dong dau tw dv an, khong chay theo doanh thu, chi
trong nhitng dur an ¢6 hiéu qua.

- Kiém sodt, giam sat hoat dong ciia cic nha thiu nhdm t6i wu héa hiéu qua SXKD
cling nhu gidm sat hoat dong SXKD tai cac don vi thanh vién, giam sat trach nhiém
cua nguoi dai dién phén von cia PVL tai PVLSG, PVT va quan ly hiéu qua st dung

vbn tai cac don vi thanh vién.

- Tiép tuc ra soat, hoan thién co cdu td chic cta Cong ty, kién toan sap xép lai bo
may nhan sy, b6 phan chuyén mon, dinh bién lao dong dam bao bd may gon nhe, hiéu
qua, tiét kiém chi phi quan ly.

IV. QUAN TRI CONG TY.
1. Hi dong quan tri cong ty.

- Thanh vién va co cdu ciia HDQT.

STT Ho tén Chirc vu
1 | Ong: Nguyén Vin Diing Chu tich HDQT
2 | Ong: Pinh Ngoc Binh Uy vién HDQT
3 | Ong: Nguyén Ngoc Toan Uy vién HDQT
4 | Ong: Trwong S§ Minh Uy vién HDQT
5 | Ong: Hoang Quéc Khanh Uy vién HDQT

- Hoat dong clia HDQT Cong ty nim 2016.

+ Pé chi dao hoat dong SXKD chung trong nim 2016 cua Cong ty va ké hoach
san xuat kinh doanh nim 2017. HDQT céng ty da tién hanh hop vao céic ngay
04/03/2016, ngay 14/03/2016, ngay 22/07/2016, ngay 28/11/2016 va ngay 23/12/2016.

+ No&i dung cac ky hop HDQT ciing nhu céc vin ban Nghi quyét. Quyét dinh
duge HDQT ban hanh phu hep véi nhiém vu va quyén han ctia HDQT theo Diéu 1é
Cong ty va phu hop véi quy dinh cia phap luat.

- Céc tiéu ban ciia HDQT: Khong co.

- Cong tac chi dao, giam sat d6i véi Ban Téng giam dbc va bé may diéu hanh.

CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi 16
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+ Trong pam 2016, Hoi df‘mg quan tri Cong ty da luon song hanh cing Ban Tong
giam doc trong timg linh vuc hoat dong, bam sét thi truong dua ra cac chi dao Kip thoi.
Céc hoat dong cta Ban Tong giam dbc tudn tha theo dung quy dinh cia phap luat, diéu
1& cong ty. cic Nghi quyét ciia Dai hoi dong ¢6 dong va cac Nghi quyét ciia Hoi dong
quan tri.

+ Viéc mién nhiém, bd nhiém céc nhén sir trong Cong ty, cic Ban quan ly du 4n
duoc thue hién theo dung trinh tir, tha tuc vé viéc b nhiém can bo quan 1y, phu hop
voi didu 1é cua Cong ty.

+ Trong pham vi chirc ning quyén han cia minh, Hoi dong quan tri PVL da
thuong xuyén, ting cudng kiém tra giam sat viéc thuc thi cac quy ché, quy dinh trong
moi hoat dong cua Cong ty.

+ Hoi dong quén tri da té chire cac phién hop thudng nién va bat thuomg theo quy
dinh, ddng thoi cling thuong xuyén sat canh, hd trg Ban Tong giam dbc thao g& nhing
kho khin, vuéng mic trong hoat dong diéu hanh doanh nghiép.

- Muc tiéu va phwong hwéng nhiém vu 2017:

Ho6i ddng quan tri théng nhit cao vé dinh hirdng ké hoach kinh doanh nam 2017
ctia Cong ty. Tap trung tim kiém cac du an, cic co hoi dau tu cho Céng ty, hd tro Ban
diéu hanh thye hién ké hoach kinh doanh trong ndm 2017 va cac nam tiép theo. Ngoai
ra, nham ting cudng cong tic quan tri tai cong ty, Hoi dong quén tri PVL timg bude
xdy dung va hoan thién cac Quy trinh, quy ché quan tri @ tao ra mot co ché quan tri
théng nhat, xuyén sudt nhim kiém soat, giam sat hoat dong clia Cong ty mot cach
chuyén nghiép, minh bach va hiéu qua gop phan dam béo lgi ich cia cc ¢6 dong va su
hai hoa cua cac bén lién quan bao gdm ¢ dong, khach hang, ngudi lao dong.

Cung v6i Hoi dong quan tri, Ban kiém so4t, Ban diéu hanh Cong ty xem xét, trao
d6i dé dua ra cac bién phap phu hop khic phuc nhing diém tdn dong trong nam 2016
déng thoi hoan thién cac quy dinh dé nang cao hiéu qua trong hoat dong san xuét kinh

doanh cua PVL.

- Thu lao, cac khodn lgi ich khac va chi phi cho tirmg thanh vién HDQT.

STT Ho tén Chirc vu Thu lao
1 | Ong: Nguyén Vin Diing Chu tich HDQT
2 Ong: Pinh Ngoc Binh Uy vién, Téng giam dbe
3 [ Ong: Nguyén Ngoc Toan | Uy vién,, Phé Tong gidm doe
4 Ong Truong Sy Minh Uy vién HDQT
5 Ong: Hoang Qudc Khanh Uy vién HDQT
Ghicha:

- Chu tich Hoi ddng quan tri chuyén trach va Uy vién HPQT kiém Tong giam déc,

Ph6 Téng gidm dbc ap dung theo quy ché tra lwong ctia Cong ty.

CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHI
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2. Ban kiém soat:

STT+ Ho tén

Chire vu

1 - | Ba: L& Thi Thu Thao

Trudng ban kiém soat

2 | Ong: Trin Doan Hoang Ting

Uy vién

3 | Ba: Vii Thi Cham

Uy vién

- Trudng ban kiém so4t chuyén trach ap dung theo quy ché tra lwong ctia Cong ty.

- Ban kiém soét da thyuc hién trién khai cadc quyén va nhiém vu ctia Ban kiém soét

theo ding Diéu 1¢ cong ty. Ban kiém so4t ciing da to chirc soat xét, tham dinh s6 lidu

bao céo tai chinh 6 thang dau nim va ca nam 2016 cua Cong ty.

V. Bao cao tai chinh.

(Bio cdo tai chinh kiém todn hop nhit nam 2016 dinh kém)

’. .k - .A r
1. Y kien cua kiém toan

2. B4o cdo tai chinh da duwoc kiém toan

DAI DIEN THEO PHAP LUAT h
CUA DOANH NGHIEP

TONG GIAM DAC

T }

.

Tird Npoe Bink

-’
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
PA PUQC KIEM TOAN

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016
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CONG TY €O PHAN BJA, OC DAU KHi BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Tang 3, Toa nha CEO, duimg Pham Hing dinkh kém Béo céo tai chink hop nhat
gufin Nam Ti L-iévh,”[-ié NgEo cho ndm 16 chinh két thitc ngéy 31712/2016
‘.'
'j

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ching t6i, cée thanh vién Ban Téng giam de Cang ty C phén Bia ¢ du khi (goi tit 13 "Cong ty") trinh biy
Béo cho nidy cling véi Béo cdo tai chinh hop nhit cta Cong ty d4 duge kiém todn cho nim tdi chinh két thic
ngay 31/12/2016.

me R - s a A . A
Hoi dong quiin tri va Ban Tong gidm déc

Cée thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Téng gidm ddc didu hanh Cbng ty cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2016 va dén ngay lip Béo céo nay gom:

Hpi dong quin tri Chire vu

Ong Nguyén Vin Diing Chii tich

*Ong Hoang Quéc Khanh Uy vién

Ong Truong S§ Minh Uy vién

Ong Nguyén Ngoc Todn Uy vién

Ong Binh Ngoc Binh Uy vién

Ban Ting gidm dbe Chire v

Ong Pinh Ngoe Bénh Tdng Giam dde

Ong Nguyén Vin Hién Phé Tong giam déc

éng Nguyén Vin Quyét Pho6 Téng gidm dbc

Ong Hoang Dac Tuin Phé Téng gidm dbe (BS nhiém ngay 29/12/2016)
Ong Nguyén Ngoe Toan Pho Téng gidm dbe

Ong Vi Hong Viét Phé Téng gidm dbc (Mién nhidm ngay 23/6/2016)

Trich nhiém elia Ban Tong gidm ddc

Ban Tong giam dée Cong ty cb trach nhiém 1ap Bdo cdo tai chinh hgp nhat phan dnh mdt cich trung thye va
hep ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty
trong ky, phit hop véi chudn muc ké toan, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap Iy ¢
lién quan dén vige ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit, Trong viéc lip Bao cdo tai chinh hop nhét nay,
Ban Tang gidm dbc duoc yéu cdu phai:

«  Lua chon céc chinh sich ké toén phit hop va 4p dung cac chinh sdch d6 mét cich nhit quan;

- Bua ra cdc phan dodn va udc tinh mét cach hop ly va thin trong;

- Néu rd cie Chudn myc ké todn dang ap dung ¢ duge tuin tht hay khong, c6 nhiing 4p dung sai l&ch trong
yéu cin duge cdng b va giai trinh trong Béo cdo tai chinh hop nhit nay hay khong;

- Lap cée Béo cho tai chinh hgp nhit trén co s& hoat ddng lién tyc trir khi viée tiép tuc hogt ddng ciia cong ty
khéng duge dam bdo; va

- Thiét ké va thye hién hé thonﬂr kidm scdt ndi bd mot cach hira higu cho muc dich ldp va trinh bay béo cao
tai chinh hop nhét hep ly nhim han ché rii ro va gian l4n.

Ban Téng gidm déc Céng ty chiu trach nhiém dam bio ring s6 k€ todn dugc ghi chép mot céch phtl hop dé
phan dnh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bét ky thoi diém ndo va dam bao rang béo cdo tai
chinh tuan thi chuin muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén vide 1ap va trinh bay Béo cho tai chinh hop nhét. Ban Téng giam doc ciing chiu trach nhiém dam béo an
todn cho tai san clia Cong ty va thire hién céc bign phap thich hop dé ngan chin va phét hi¢n cac hanh vi gian
l4n vi sai pham khic,
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CONG TY CO PHANDIA OC DAU KHi BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Téng 3, Toa nhy CEO, dudng Pham Hing dink kém Bdo cdo tai chink hop nhit
quén Nam i"{ LJiém, HaNGi . cho ndm tai chink ket thiic ngéy 31/12/2016
e
P

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
;’n’épJ theo)
Ban Té;]g. giam dbc xac nhan ring Cong ty da tufn thu céc yéu cAu néu trén trong viée 13p Béo céo tai chinh
hop nhat.
Thay mgt va dai dién cho Ban Téng gidm doc,
CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi rﬁg’

Dinh Ngge Binh
Téng Gidm dbc
Ha Ngi, ngay 06 thang 03 ndm 2017
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
. THANH VIEN HANG KIEM TOAN BKR INTERNATIONAL

Chuyén nganh Kiém todan, Binh gid, Tu vén tai chinh, ké toan, thué

S5ih \. t
i

SouAHK -17/BC-TCAL -VAE

Ha Noi, ngéydd théng 03 ném 2017
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic b dong
Héi ddng qudn tri va Ban Tdng giam doc
Cing ty C6 phéin Dia 6¢ Diu khi

Ching toi da tién hanh kiém toan Béo c4o tai chinh hgp nhit kém theo clia Cong ty Co phan Dia 6¢ Dau
khi (goi tat 1a "Céng ty"), duoc fap ngay 06 thing 03 ndm 2017, tir trang 07 dén trang 40, bao gom Bdng
cén dbi ké toan hgp nhat tai ngay 31/12/2016, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Béo céo
lwu chu;,c.n tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban Thuyét minh bso cdo tai chinh
hop nhat.

Trach nhi¢m tﬁa Ban Tong giam dbe

Ban Téng bnam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m vé vige lap va trinh bay trung thyc va hop ly bio cio tai
chinh hgp nhit cia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cdc quy
dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bak béo cdo tai chinh hop n hit va chiu trich nhiém vé kiém
sodt ndi bd ma Ban Tong g1ém dée xdc dinh 1a cian thiét dé dam bao cho vige 1ap va trinh bay béo cdo tai
chinh hop nhat khong co sai sot trong ycu do gian 1an hodc nham lan,

Trich nhié¢m cia Kiém todn vién

Trach nhiém cta chung 10i 1a dua ra y kién vé bso cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua ctia LUQC kiém
todn. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo céc t.huan mue kiém toan Viét Nam. Céc chuan muc nay yeu
cau chiing t6i tudn thu chuén mye va cac quy, dinh vé dao dirc ngh:.. nghiép, I@‘p ké hoach va thue Iu{;n cude
ki¢m todn dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viée béo cdo tai chinh hop nhat ciia Cong ty c6 con sai sot
trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao L_mn thyre hién cac thi tue nhim thu thap cic bing chimg kiém todn vé cac sb llf;u
va thuyét minh trén bio cdo tai chinh hop nhat. Céc thi tuc kiém todn duqc lua chon dura trén xét dodn cia
kiém todn vién, bao gdm danh gia rui ro cé sai st trong yeu trong bao cdo tai chinh do gian lan hoac nhiam
lan. Kh] thire hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xeét kiém soat noi bd ctia Cong ty lién
quan dén viée lap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét nham tluet l\e cac thu tuc kiém toan phu hop vai
tinh hinh thue te, tuy nhlen khong nham muc dich dwra ra y kién vé hiéu qua clia kiém sodt ndi bo ctia
Cong 1y. Cong viéc kiém todn ciing bao gom danh gia tinh thich h(rp clia cac chinh sach ké toan duge ap
dung va tinh hop ly ctia cdc ude tinh ké toan ciia Ban Téng giam dée ciing nhu dénh gia viée trinh bay
tong thé bao cao tai chinh hop nhat.

Chiing téi tin tudng ring cac bing chimg kiém todn ma ching t0i da thu thap duoc 1a déy di va thich hop
lam co s& cho v kien ngoai trir ciia chiing toi.

Co st ciia ¥ kién ki€m toan ngoai trir

- Nhur trinh bay tai muc V.4 va V. 5 clia Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhqt (3¢ ong ty chua xem
xét, danh gia kha nang thu hoi dc trich Iap du phong phé1 thu kho doi cia mot s6 khoan tra truge cho
nguoi ban va phai thu khéc da ton dqmg qué 3 ndm vdi gia trj tuong ng tai ngay 31/12/2016 lan lu'gl
14 2,9 ty ddng va 23,3 ty ddng ma theo t.hung t6i can duge trich lap cho phu hop vai Fhong tir sO
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 va ché d6 ké todn doanh nghiép Vigt Nam. Néu khoan cdng ng
trén duge Cong ty trich 1ap du phong tai ngay 31/12/2016 thi chi phi va 15 liy ké s& tang Ién voi gia
tri tvong mg.
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i BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP
(tiép theo)
Co & ctia ¢ kin Kiém tosn ngoai trir (tip theo)

Nhur di trigh’ i}&y tai mye V. % cfia Bén thuyct minh Béo céo tai chinh hop nhét tai ngay 31/12/2016
Cdng ty chira dénh gid gia tri thudin ¢6 thé thuc hién dugce ca dy 4n TS hop trung tim thuong magi,

vin ima thé thao, vin p'norn CV 4.4 va dy 4n Khu nba ¢ tai phutng Trudng Thanh, quén 9, TP H
Chi Minh véi tong gm tri ghi nhén trén bao cdo tai chinh ho*p nhéit la khoang 102,5 ty dbng. Vé&i cae
tai heu duge cung cap, ching i khong thé xac dinh lidu ¢6 cin tha{,t phai dieu chinh khodn muc m}
vi cdc khoan muyce ¢d lién quan trong bédo cédo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2016 cia Cong ty hay khéng.

Nlr 3 trinh bay tai myc V.17 clia Ban zhzxyet minh Béo cdo tai chinh hop nhit Cong ty dang ghi
nhan mét khoin dy phong phai tra dai han 14 s8 15 wée tinh khi bfm giao 141 cin ho chung cur thude
du an ?Ltro\f’iamam Landmark, Phudng An Phi, Quén 2, thanh phd HS Chi Minh vGi gid trj khoang

| ty ddng. Viée ghi nhin dy phong phai tra dai h,,'ua n!m trén Ia chua phit hop vé thoi diém g!u
rhan theo quy dinh tai Chufin myc ké todan Viét Nam 6 18 “C&c khoan dy phong, Lﬁl san va ng tiém
tang”, Néu ghi nhén dung theo Chuéin muyc ké toan Viét Nam s6 18 thi 56 15 Ity ké cta Céng ty tai
ngay 3 1 fl"fQO! 6 s& glam di mgt khoan tuong Gng,.

Cong ty chua thye hign phéin bd 19'1 thé thuong mai ma theo chiing 16 14 can duge phfm bd cho phit
hop véi chudn murc ké todn va che a5 ké toan doanh nghiép Viét Nam Zlen quan dén viée 1ap va trinh
bay Béo céo tii chinh hop nhat. Théng tm ndy cho tlmy ré,ng ne:u igi Lhe thuong mai dirge phén b
vao chi phi trong ky thi khoan muyc Loi thc zhucmg mai 58 gsam 14 liiy ké s€& tang [én tuong Gng vo6i
gid tri 10°4.611.250.000 ddng va lai trén ¢& phiéu s& giam 93 dong.

Trong nim, Cong 1y ghl nhén khoan cong no phai tra Tép doan Diu khi Qude gia Viét Nam vi gia tri
13473, ”9‘] 447 dong \ao thu nhdp khac do khong phai thanh toan. Tuy nhién ching t&i chwa dwoc
cung (.ap da;, &a cac hd so tai lidu lién quan dén khodn cong ng ndy Theo dé chiing toi khcmg duaray
kién vé viée ghi nhan néu trén ciing nhy anh hirdng ciia ching dén bio cdo tai chinh hop nhét nam 2016
clia oOng ty.

¢ [y.e s A - . 5
Y kien ki¢m todn ngoai trir

Theo ¥ kién chiing tdi, ngoai tru ¢he anh hudng cia van dé néu tai dogn “Co s& ciia y kién klem toan ngoai
trir”, Bdo cdo tai chmh hop nhit d3 phan 4nh trung thye vé horp 1y, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh cia COng ty tal ngay 3]!12/2016 cling nhu két qua hoat dom, kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién 1¢ cho niim tai chinh két thic cing ngdy, phi hq‘P v6i Chuln muc ké ton, ché dd ké toin
doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Van dé nhan manh

Nhur trinh bay tai muc VIIL1 cia Ban thuyét minh béo c4o tdi chinh hop nhét, Cong ty Cb phén {}au
tir Thuong mm Dich vu Hung Thinh Phit (Hung Thinh Phat) da gl don kién Ceng ty v&i Iy do chém
dit Hop ddng s§ 110/2011/HDTTMG-PVL vé viéc phan p}}m dgc quyén cac can hd dy én
PetroVietnam Landmari( trirge thei han. Hung Thinh Phét yéu cau Cong ty boi thuong vi pham hop
dbng véi sb tidn khoém 19,2 ty ddng. Ngay 31 thang 7 nim 2014, Tda 4 an Nhén ddn Quéin Nam Tir
Liém co 1hong béo v& viéc khéng cdo clia Hu’ng Thmh Phat, khéng cdo ddi v&i Quyét dinh dinh chi
giai quyct vy én kinh doanh thuong mai s6 08!’2{}14;QDST KDTM ngay 18 thang 3 ndm 2014 cua
Toa én Nhéin dén huyf;n Tir Liém (nay 1d Toa 4n Nhan dén Qnan Nam Tir Liém). Dén thoi diém lap
béo céo tai chinh hop nhét nay, Céng ty dang trong qué trinh chudn bi ce tii liéy, thi tyc phép Iy cho
phién xét xir phiic tham v6i Humg Thinh Phat.

Nhu trinh bay tai muc VIIL1b cua Ban thuyét minh béo céo i {:hmh hop nhat ng&y 18 lhzing 01
niam 2014, C{r quan An ninh Pidu tra - B& Cong an '¢6 théng béo sO 32/ANDT vé viéc khai td va bit
tam giam d6i v&i Ong Hoang Ngou Séu - nguyi,n Cht tich HoOi ddng Quén tr clia Gong ty vi dd co
hanh vi “Loi dung chire vy, quyén han cb y lam trédi cac quy dinh eia Nha nudc ve quan ly kinh té
gay hiu qua nghi¢m {rong Vién kiém sat nhan dan t5i cao da ban hanh cio trang sé 06/CT-VKSTC-
V2 quyct dinh truy td véi bj can Hoang Ngoc Saura tnro'u Toa dn nhin dén Thanh phé Ha Noi dé xét
X1 vé céc tHi “Lam dung tin nhiém chiém doat t3i san” va “Cb ¥ 1am trai quy dinh cGa Nha nuée vé
quan Iy kinh té gy héu qué nghiém trong”™. Ngay 11/9/2015, Toa én nhan dan thanh phd Ha Noi i
ra ban 4n xét xir so thim, theo d6 bj can Hoang Ngoc Sau bj xir phat 30 niim th va bbi thudng cho
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
(1 z'é:p theo)

;
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Cong ty vai ;_,au trj 20.306.187.508 ddng. Pén thoi diém 13p Béo cdo tai chinh hop nhét nay Ong

Hoang Ngac Sau vin chira boi thudmg cho Cong ty.

sl
x""/ ’é‘
'“‘i_fmc Toin Nguy&n Thi Hdng Van
Phé Tong giam dbe Kiém toén vién
86 Gidy CN PKHN kiém todn: 0024-2013-034-1 86 Gidy CN DKHN kiém todn: 0946-2013-034-1

Thay mit va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU K
L 3

Thng 3, Toa vha CEO, dudng Pham Hing

quén Nam Tir g, HANG |

BAO CAO TAI CHINU HQP NHAT
cho ndm 16 chinh két thic ngay 31/12/2016

r

- BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngéy 31 thang 12 nam 20616

Miu s6 B 01- DN/AN

Pon vitinh: VND

TAI SAN Ma Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
sé minh

A TAISAN NGAN HAN 100 395.419.375.745 421,486.196.233
I Tién va cdc khoan tueng duong titn 110 5.532.929.433 3.946.331.226
{ Tién 111 V.1 5.532.929.433 3.946.331.226
I Céc khoan phai thu ngin han 130 368.642.963.030 400.855.875.133
| Phai thu ngén han ca khich hang 131 V.3 8.337.601.889 3.980.809.632
2 Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 V.4 333.847.147.470 368.872.180.364
% Phai thu vé cho vay ngin han 135 - 2
6 Phai thu ngén han khac 136 V.5 57.851.842.629 59.205.299.147
7 Dur phong phai thu ngin han kho doi 137 (31.393.628.958) (31.202.414.510)
IV Hang ton kho 140 . -
1 Hang ton kho {41 - -
V Thaisan ngén han khie 150 21.243.483.282 16.683.989.874
I Chi phi trd trude ngén han 151 V.10 2.135.908 172.300
2 Thué GTGT duge khau trir 152 14.623.801.575 10.055.765.105
3 Thué va cic khoan khédc phai thu Nhdnuge 153 V.13 6.617.545.799 6.628.052.469
B TAILSAN DAI HAN 200 663.977.621.599 468.969.737.964
I Céc khoin phii thu dai han 210 - -
6 Phai thu dai han khac 216 - .
Il Taisin cd djnh 220 1.429.036.570 191.062.906
1 Taisan ¢ dinh hiru hinh 221 V8 1.429.036.570 191.062.891
- Nguyén gid 222 5.176.549.400 4.506.021.141
- Gid tri hao mon luy ké 223 (3.747.512.830) (4.314.958.250)
3 Tai san cd dinh vd hinh 227 V.7 - 15
- Nguyén gid 228 110.000.600 110.000.060
- Gid tri hao mon luy k¢ 229 (110.000.000) (109.999.985)
11 Bit d9ng san diu fur 230 - -
IV Taisan do dang dai han 240 485.629.407.456 307.623.254.860
| Chi phi san xuft, kinh doanh d& dang dai han 241 V.S 485.629.407.456 307.623.254.860
2 Chi phi xdy dyng co ban do dang 242 - -
V Piu tir tai chinh dai han 250 V.2 121.567.877.590 121.347.052.717
1 Bau tir vio cong ty con 251 % -
2 Dhu tu viio cdng ty lidn doanh, lién két 252 114.493.675.019 114.493.675.019
3 Diu tr gép vbn vio don vj khéc 253 26.000.000.000 . 26.000.000.000
4 Dy phong du tr tai chinh dai han 254 (18.925.797.429) (19.146.622.302)
V1 Tai sdn dai han khéc 260 55.351.299.983 * 39.808.367.481
1 Chi phi tra trude dai han 261 V.10 31.454.989.495 15.912.056.993
2 Tai sén thué thu nhip hoan lai 262 V.18 71.518.821 71.518.821
5 Loi thé thuong mai 269 23.824.791.667 23.824.791.667
TONG CONG TAISAN (270=100+200) 270 1.059.396.997.344 £90.455.934.197

(Céc thuyét minh ti frang 11 dén trong 40 Ia bg phan hop thanh ciia Bdo cdo tai chink hop nhat nay)
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CONG TY CO PHAN DIA GC DAY KHI
Téng 3, Tgahha CEO, dudng Pham Hing

quéin Nam Tir Li€ém, Ha Noi«

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAY

cho ném i chink k&t thile ngay 317122016

g
x

BANG CAN DOI1 K TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 néim 2016

Mau s6 B 81- BN/HN

(tiép theo)
Bon vi tinh: VND
NGUON YON Ma  Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
50 minh

C NQ PHAITRA 300 738.811.935.256 576.507.106.816
I Ngngin han 310 628.789.676.397 466.214.123.865
1 Phai tra ngudi ban ngin han 314 V.l 8§1.510.526.020 86.125.589.334
2 Ngudi mua trd tién trude nglin han ji2 V.12 457.617.293.264 280.792.114.174
3 Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 ¥il3 220.512.404 117.839.345
4 Phai tra ngudi lao déng 314 4.588.312.347 4.775.671.899
5 Chi phi phai trd ngfin han 315 V.14 31.772.793.994 31.716.489.883
8§ Doanh thu chua thue hién ngin han 318 . s
9 Phai tra ngin han khac 319 V.16 23.998.988.368 26.201.169.230
10 Vay va ngrthué tai chinh ngén han 320 V.19 29.080.000.000 36.480.000.000
12 Quy khen thudong, phic lgi 322 1.250.000 1.250.000
I Ng dai han 330 110.022.258.859 110.292.982.951
6 Doanh thu chua thyre hién dai han 336 V.15 834.732.612 1.105.456.704
7 Phai tra dai han khéc 337 V.16 64.000.000.000 64.000.000.000
12 Dy phong phai tra dai han 342 V.17 45.187.526.247 45.187.526.247
D VON CHU SO HUU 400 320.585.062.088 313.948.827.381
I Vén chi sé hiru 410 V.20 320.585.062.088 313.948.827.381
I Vén gop ciia chii s& hitu 411 500.000.000.000 500.000.000.000
- C6 phicu phé thong cé guyén bidu quyét 411a 500.000.000.000 500.000.000.000
8 Quy diu tu phét trién 418 12.675.912.755 12.675.912.755
11 Lgi nhugin sau thué chua phan phéi 421 (192.090.850.667)  (198.727.085.374)
- Loi nhugn sau thué chua phan phéi liy ké  421a (198.691.622.314) - (175.218.076.286)

1

dén cudi k3 trude

Lyi nhudn sau thué chira phén phdi ky nay ~ 421b

Ngudn kinh phi va qu§ khéc

430

6.600.771.647

(23.509.009.085)

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 1.059.396.997.344

890.455.934.197

Hea Néi, ngay 06 thdng 03 ndm 2017
CONG TY CO PHAN PJA OC DAU KHi
“Tdng Gitm dbe

Nguoi lap Ké to4n trudng

A

FRW K'v‘.'-.’: -
/)

~ Dinh Ngoc Binh

Vi Thi Nhan Nguydn Xuédn Viét

(Céc thuyét minh tic trang 11 dén trang 40 la b3 phdn hop thanh cua Bdo cdo téi chinh hop nhat néy)
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHI
Tang 3, Tha pha CEO, dudng Pham Hing

quin Narm Tu Ligm, Ha N&i *

BAOQ CAO TAI CHINH HOP NHAT

cha ndny idi chinh kér thue ngdy 3172 20160

Maiu s6 B 02 - DN/HN

’ BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

cho néim 1ol chink kSt thite ngéy 317122016

BPon vi tinh: VNI

Chi ity  Mi Thuyét Nim 2016 Nim 2015
S minh
I Doanh thu bin hing vi cung chp dich vu o1 Vi.1 270.724.092 470.240.133
2 Cac khoan giam twir doanh thu 02 - 5
3 Doanh thu thudn vé bin hang va cung c;’%p dich va 14 270.724.002 470.240.133
(01-02)
4 Gia von hang bin il Vi.2 558.295.082 394,410,654
5 Lyi nhudn gop vé ban hang va cung cip dich vy 20 (287.570.990) 75.829.479
(20=10-11)

6 Doanly thu hoat ddne i chinh 2] VI3 13.712.676 14.474.893
7 Chi phi tai chinh 22 VIi4 {(220.824.873) 3.525993 357
Trong de Chi phi Iai vay 23 - ~

§ Phdn 131 hoac 18 trong cong ty lién két 24 “ -

9 Chi phi ban hang 25 VIL7 - 2.990.909
10 Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 V17 7.390.756.090 20,269 328 525
[1 Loi nhuiin thudn to hogt déng kinh doanh 30 (7.443.789.531) (23.708.608.417)

130=20+(21-22)-(25+26}}

12 Thu nhip khac

13 Chi phi khic

14 Loi phuidn khic (40= 31-32)

15 Tong lgi nhuin ké todn truge thué
(30=30+40)

16 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

17 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

18 Loi nhndn sau thué thu nhip doanh nghigp
(60=50-51-52)

19 ot nhuan sau thué cia Cong tv me

20 Loi nhudn sau thue cua Co dong khong kiém sodt

21 Lavle eo ban trén co phicu

Nouoi lip

Vit Thi Nhan

31 VLS 14.138.085.459 26.400.631.440
32 V16 93.524 281 26.150.315.005
40 14.044.561.178 250.316.435
50 6.600.771.647 (23.457.691.982)
51 VL8 . S1.317.106
60 6.600.771.647 (23.509.009.088)

61 6.600.771.647 (23.509.009,088)
62 4
70 V110 132 (4703
Ha Noi, ngay 06 thang 03 nam 2017
CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHI
Ké toan trwong _— Tong Giam dbc

e o LI TV
Neuvén Xuan Viét . inh Ngoc Binh

UUUUUUUUULLUUUUUUUUULUULDUUWUULUUDUUDUUUUUW

(Ceie thuyét minh tie trang 11 dén tramg 40 la bé phan hap thanh cua Bdo cdo 1ai chinh hap what neay)
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CONG TY CO PHAN DJA OC DAU KHI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tdng 3, Toa nha CEQ, duémg Pham Himg cho nam téi chink két thiic ngay 31/12/2016
quén Nam Tir Liém, Ha N§i
r ) Miu s6 B 03 - DN/EN
' BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
p! (Theo phwong phdp gidn tiép)
cho nim (i chirh két thic ngay 31/12/2016
Pon vi tinh: VND
STT Chi ti¢u Ma Thuyét Nam 2016 Nim 2015
b minh
I.  Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Lginhugn trude thud 01 6.600.771.647 (23.404.871.842)
2. Diéu chinh cho cde khoan
- Khiu hao TSCD va BBSPT 02 237.160.881 675.770.858
- Cac khoan dy phong 03 (29.610.425) 9.397.995.907
- L&, 18 tir hoat dong ddu tur 05 (476.439.949) (247.734.465)
- Chi ph 181 vay 06 - R
3.+ Lgi nhuegn tir hogt dfng kink doank tride thay 08 6.331.882,154 (13.578.839.542)
ddi vén tew dpng
- Téng, gidm céc khoan phai thu 09 27.611.519.855 (43.733.076.367)
«  Tang gidm hang tdn kho 10 (178.006.152.596)  (36.544.949.064)
- Téng, gidm cdc khoan phai tra (Khong ké 1ai vay 1 169.675.212.228 52.430.854.388
phai tra, thué thu nhip doanh nghigp phai ndp)
- Téng, giam chi phi tra trude 12 (15.544.896.110) (8.149.940.412)
- Thué thu nhép doanh nghi¢p da ndp 15 - (70.354.359)
- Tién chi khic tir hoat déng kinh doanh 17 . .
Lizut chuyén tién thuéin tic hogt dpng kinh doanh 20 10.067.565.531 (49.646.305.356)
1. Luwu chuyén tién tir hogt dong diu tur
1. Tién chi & mua sim, xay dung TSCD va céc tii 21 (1.603.680.000) -
san dai han khdc
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cde tai 22 509.000.000 26.000.000,000
s&n dai han khic
4, Tién thu hdi cho vay, ban lai cde cong cu ng cia 24 - 13.440.000.000
don vi khic
5. Tién chi ddu tw gép vén vao don vj khéc 25 - .
7. Tién thu 15i cho vay, ¢6 tire va loi nhugn duge chia 27 13.712.676 14.474.893
Liew chuyén tién thudn tir hoat djng diu tw 39 (1.080.967.324) 39.454.474.893
i1l Luru chuyén tién tir hoat d4ng tai chinh
3. Tién thu tir di vay 33 73.380.000.000 83.960.000.000
4. Tién trd ng gbe vay 34 (80.780.000.000)  (71.749.226.932)
Lueu chuyén tién thuin tir hogt djng tai chinh 40 (7.400.000.000) 12,210.773.068
Liru chuyén tidn thudn trong ki (50=20+30+40) 50 1.586.598.207 2.018.942.605
Tidn va twong duong tidn diu ky 60 3.946.331,226 1.927.388.621
Tiln vi twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1 5.532.929.433 3.946.331.226

Ngudi ldp

Vi Thi Nhan

Ha Noi, ngay 0§ thang 03 nam 2017

CONG.TY CO PHANDIA OC DAU KB
K& todn trudng g

,i ;’{‘fgf{ﬂ% - 4 2
Vi /
& JR- e

Nguydn Xufn Vit

- Téng Gidm abe

<UL Pinh Ngoc Binh

{Cic thuyét sink tie rrasg 1T dén trang 40 la bg phin hop théanh ciia Bdo cdo tii chinh hop nhét néy)
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CONG TY CO PHAN BIA OC DAU Kuil BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, Toa nha CEO, dudmg Pham Himg cho ndm tai chinh két thite ngay 31/12/2016
quin Nam T I._.iéw. Ha Nai

: . Miu s6 B 09 - DN/HN
BAN TuLYr*i MINEI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

(Cdc thuyét minh néy fu' mit bd phdn koo thanh va edn dugre dye drmg thét ver bén edo 10 ehinh bhop nhdt nay)

1. Pijcdiém hoat dgng ciia doanh nghiép
1. Hinh thire s¢ hiru vin

Congty Ch phdn Bia éc Diu khi (goi tit 12 Cang ty) duge thanh Iup va hoat d(,mu theo Gidy chitng nhéan dann l\}
kinh doanh sé 0103019968 ngay 04 thiang 10 nim 2007 do $& K& hoach va Diu tu thanh phd Ha Noi chp. Pén
ngay 13p bdo ¢do tai chinh hop nhét nay, Céng ty da thay déi Gidy ching nhén dang kv kinh doanh 11 l&n,

Theo Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh diéu chinh lan thir 11 ngay 31 thang 12 nm 2014 thi von diéu 1 cla
Céng ty 12 500.000.000.060 VND (Nam tram ty dong) .

2. Linhwvye kinh doanh
€ényg ty hoat ddng trong finh vire kinh doanh Bét dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bét ddng qan quyén sir dung dét thude chi s& hity, chi sir dung hoic di thué (didu wr tao 14p nha;
cOng trinh x8y dung d & han, cho thué, cho thué mua; Mua nha, cong trinh xay dung dé bin, cho thué, cho thué
mua; Dau tu cii tao dit va dau r cic cong, r trinh ha ting trén dat thué dé cho thué dat da €6 ha ting; Dich vu
nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat, ddu ti cdng trinh ha tang dé chuyén nhurong ...);

Tu vin, moi gidi, ddu gia bit déng sin, dhu gia quyén str dung dit {dich vy méi gidi bit ddng san; dich vu dinh
gia bit dong san; dich vu san giao dich bat ddng san; dich vu quan 1y bat dong sén; dich vu quang cdo bét dong
san; dich vu tir vin bit dong sén):

- Hogt déng kién tric va tu vin ky thudt c6 lién quan (gidm sat xdy dyng va hoan thi¢n cong trinh dan dyng; tu
van quén 1y dy 4an dau tu x8y dung; tu van dau thau);

Cung cép dich vu #n ubng theo hgp dong khang thudmg xuyén-véi khich hang (phuc vu tiéc, héi hop, ddm
cudl,...);
Dich vy huu tri ngfin ngay, dich v phuc vu dd uéng, dich vu dn ubng khic;

0

Xay dyng cong trinh k§ thusit dan dung; chudn bj mét bang./.
Tru s& cong ty: Tang 3, Toa nha CEQ, dudng Pham Hung, quin Nam Tir Liém, Ha Ngi.
4. Chu k¥ sin xuft, kinh doanh théng thudng

Ty timg linh vye kinh doanh ma chu ky san xut kinh doanh théng thudng clia Céng ty duge thuc hién trong
khoing thei gian khdng qua 12 thdng hodc trén 12 thing, cy thé:

_ Pbi véi hoat dong san xudt kinh doanh xdy nha chung cir dé ban thi chu ky san xuét kinh doanh thong
thudng ca Cong ty duge thye hién trong thdi gian trén 12 thing.

- Déivéi hoat dong san xuét kinh doanh khac thi chu ky sén xuét kinh doanh thong thuong cioa Cong ty dugc
thue hién trong khoan thdi gian khong qué 12 thang.

b3

6. Ciiu tric tip doan i

Thong tin chi tiét vé cong tv con duge hop nhét vao bdo céo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic
ngdy 31/12/2016 nhu saw:
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CONG TY €O PHAN BI1A OC DAU KHI BAO CAO TALCHINH HOP NHAT

Pir chi: tang 3, tba nha E,.L.O, dudmg Pham Hang,

Cho ndm 14 chinh két thite ngay 31/12/2016

quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Ngi

_,-f

7 Maiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo) #
Céc thuyét minh wéty 1o mot b phén hop thanh va edn duoe doc c?af:ng thei véi bdo cdo tai clhinh kem theo)

iL

Cong ty con | Pija chi Hogt dfng | Loi ich ciia Cong ty me Quyén bitu quyét cia |
' chinh (%) Céng ty me (%)
31/12/2016 | 01/061/2016 | 31/12/2016 | 01/01/2016
Cong ty Cb | 159A Nguyén | Kiém tra va 100% 100% 100% 100%
phin Dia éc | Xidn, khu phd | phan  tich
Diu khi Sai | Tam Da, | k¥ thuat
gon phurdng

Trirong Thanh,
gquin 9, thanh
phé Hb Chi
Mirth;

|
Ihfmu tin chi tiét vé cong ty lién doanh, lién két quan trong duge phan dnh trong bdo cio tai chinh hop nhét

theo phucmg phéap vén chil s hifu cia C6 ong ty cho nam tii chinh tai chinh két thie ngay 31/12/2016 nhu
sawy

Cong ty lién | Pia chi Hoatdong | Tyl phin s& hitn (%) TY 1& quyén biéu quyét
doanh, Kén chinh (%)
két 31/12/2016 | D1/61/20616 | 31/12/2016 | 01/01/2916
Céng ty CO | Ha N&i 47% 24,24% 47% 24,24%
phin Dia de
Diu khi
Vién thang;

K3 ké tosn, don vi tién t§ sir dyng trong ké tosn
K¥ ké todn

K3 ké to4n nim cua Cdng ty theo ndm duong lich, bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
ném.

Pon vi tién té sir dung trong ké toin

Don vi tién & sit dung trong ké toan a dong Viét Nam (“VND”), hach todn theo nguyén the ya gbe, phi
hop vé&i Chudin mye ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Chudn muyc va ché 49 ké toan 4p dung
Ché do ké todn dp dung

Céng tv ap dung Ché @6 ké toan doanh nghiép ban harzh theo Théng tr sb Z(H}ZZGMI IT-BTC ngay
22/12/2014 cia Bo Tai chinh hudng dan Che a6 ké toan Dcumh nghiép vi Thong 244 s6 53/2016TT-BTC
ngay 21/03/2016 ¢tia B§ Tai chinh sira 451, bd sung mat sé dleu ctia Thong tur sd 200/2014/TT-BTC; lap va

trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét theo Thong tu s 202/TT-BTC ngay 22/82/2014 cia B) Tai
chinh.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHI BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT
Ting 3, Téa nhi CEQ, dubng Pham Hung cho ndni tai chink két thiic ngay 31/12/2016

quin Nam'}iiff‘if:m. Ha Noi

Miu sd B 09 - DN/HN

BAN THUVET,MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (riép theo)

(Cdic thuyét mink ndy lémdt bé phdn hop tharh va cén duoe dpe dong thei vii bao cdo tai chink hgp nhiit néy)

2

1Vv.

Tuyén bd vé viée tun thi Chudin mire ké todn va Ché aj ké todn

Bio céo tai chinh hop nhét cia Cong ty dugce 14p va trinh by pht hgp vdi cae Chudn mye ké toan Viét Nam va
Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan. Riéng chuin myc ké
todn Viét Nam sd 28 - Bdo cdo bd phin chua duge Cong ty dp dung trong vide lap Béo céo tal chinh hop nhat
nay.

Tém tit cic chinh sich ké toan chi yéu
Co s& hop nhilt Bio cdo tai chinh hop nhit

Béo cdo tai chinh hop nhét bao gdm béo cdo tai chinh tdng hyp cia Cong ty va bao cdo tai chinh clia céng ty do
Céng ty kifm sodt (cbng ty con) duge ldp cho d&n ngiy 31/12/2016. Viac kidm sodt nay dat duoc khi Cong ty ¢b
kha ning ki¢m sodt céc chinh sach tai chinh va hogt déng ctlia cée céng ty nhin diu tr nhiim thu duge loi ich tir
hoat dong cia cdc cdng ty ndy.

Tat ca cac nghilp vu va s0 du gita Cong tv me va Cong ty con duge loai trir khi hgp nhét béo cdo tai chinh.

Pén thii didm 31/12/2016, ngoai Cong ty, cic cb dong khéc ciia Cong ty con chua thye hign gép von theo Gidy
chimg nhén ding ky doanh nghi¢p do d6 Béo céo tai chinh hop nhét ca Cong ty khéng phat sinh chi tiéu Lei
ich ctia cb dong khong kiém sodt.

Hop nhit kinh doanh

Hop nhit kinh doanh duge hach todn theo phuong phap mua tai ngay mua, 1a ngly ma quyén kiém soit dugce
chuyén giao cho Cong ty. Sur kiém sodt ton tal khi Cong ty ¢ quyén chi phéi cac chinh sich tai chmh va hoat
déng coa don vi nhém thu dirge loi ich kinh té tir céc hoat dong cia don vi d6. Khi dénh gia quyén kiém sodt,
Céng ty phai xem xét quyén bé phiéu tiém niing ¢é thé thue hién duge tai thoi diém hién tai.

Theo phuong phdp mua, tai sin, cong ng va céng ny tiém_tfmg ctia cbng ty duge mua duge xice dinh theo gid 1]
hop 19 tai ngay mua. Bét ky khoan phy trdi ndo gitra gid mua va tong gia tri hop 1y ciia ti sin duge mua duge
ghi nhén 12 1o7 thé thuong mai. Bit k¥ khodn thiéu hut ndo giira gia mua va tdng gid tri hop 1y cia téi san duge
mua duge ght nhin vao két qua hoat ddng kinh doanh ciia ky ké todn phat sinh hoat ddng mua cong ty con.

Lei ich ctia cb dbng khang kidm sodt tai ngay hop nhét kinh doanh ban ddu duge xic dinh trén co s& ty 18 cta cd
dong khong kiem soit trong tong gia tri hop 1y cta tai san, cong ng va cong ng tiém tang duroc ghi nhén.

Loi thé thwong mai

Loi thé thirong mai trén bao céo tai chinh hop nhét 14 phin phu trdi gitta mic gia phi hop nhét kinh doanh so véi
ph'm lgi ich cta Cong ty trong tong, gia trj hop |y cia tai sén, cong no va cong ng tiém tang clia cong ty con,
cong ty lién két, hojic don vi gop vdn lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vy diu tur, Loi thé thuong mai duge
coi 12 mét loai tai sin vé hinh, duge khiu hao theo phuong phap dutmg thing trén thei gian hitu dung wée tinh
ctia loi thé kinh doanh d6 14 10 nim. Céng ty chua thye hién phéan b 1gi thé thuong mai vao Bdo cdo két qui
hoat dgng san xuét kinh doanh cho néim tai chinh 2016.

Loi thé kinh doanh ¢6 duge tir viée mua cong ty 1ién két va co sé kinh doanh dong kidm sodt dwge tinh vio gia
trj ghi 88 clia cong ty lién két va co s& kinh doanh dbng kiém sodt. Loi thé kinh doanh tir viéc mua cac cong ty
con duge trinh bay riéng nhur mét logi tii san c6 khic trén Bang cin dbi ké tofin hop nhit.

Khi bén cong ty con, cdng ty lién két hojc don vi gép vén lién doanh, gia tri con lai clia khodn lgi thé thuong
mai chira khiu hao hét dugc tinh vaoe khodn 18i/16 do nghiép vy nhugng bédn cdng ty tuong g,
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CONG TY CO §’HAN DA OC DAU KHI
Ting 3, Toanha C I:,CI dutmg Pham Hing cho ndm tai chink két thic ngay 31/12/2016

BAOQ CAG TAI CHINH HUP NHAT W

quin NamJ’ # 1.iém, Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
{(Cde thuyét minh nay la mde bg phin hgp thanh va cdn dige doc ddng thoi véi bie cdo tai chinh hop rhat niy)

- cde edng ty lign két sau khi mua. Loi thé thuong mai phét sinh tir viée diu tir vao cong ty lign két duge phan anh

®

Miu 6 B 09 - DN/HN

Diiu twr vio cong ty lign kit

Chng ty lién két 1a mat -::cmg ty ma Cong fy c6 anh hudmg déng ké nhung khdng phai 12 cbng ty con hay (,01153 ty
lién doanh clia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hign & qayé“l tham gia vio ‘uec dua ra céc quyét dinh vé chinh
sdch tii chinh va hoat déng cia bén nhin diu tr nhung khéng cé inh hudng vé mat kidm sodt hoge ddng kidm

cu.t nhimg chinh sdch ndy. Thong thudmg, Céng tv duge coi 1a ¢ dnh hucmg déng ké néu s& hiru tén 20%
quyén bo phiea & don vi nhin dau tr. Cée khoan ddu tu vio cbng ty 1ién két cia Céng ty dwoc hach todn theo
phuong phép vén chi s& hin,

Theo phucrmz phép vdn chi s& hiry, khoan diu tir duge g ghi nhén ban diu trén bang cin déi ké todn hop nhit theo
gia ghe, sau d6 duge didu chinh theo nhitng thay d6i clia phén s& hivu clia Cong ty tron g gid tri tai san thudn cla

trong gid tri con lai cla khodn dAu tu. Cong ty khdng phan bd Igi thé thuong mgi ndy ma hing niim thuc hién
dénh gid xem loi thé thuong mai ¢d bi suy giam gid trj hay khong. Bdo cio két qua hoat ddng kinh doanh hgp
nhét phin 4nh phin s¢ hitu cia Cong ty trong k&t qué hoat d0ng kinh doanh cia cong ty lién két sau khi mua.

Khi p!zﬁn 15 ciia' Cong ty lién két ma Cong ty phai chia s& vuot qué loi ich clia Céng ty trong cong ty lién kéi
dirge hach toan theo phuong phép vén chit s& hiru, gid tri ghi sé cta khoan diu or s8 duge ghi gidm 161 bing

khéng va dimg viée ghi nhén cdc khoin 18 phit sinh tron;_, tuong lai trir cdc khoan 18 thugc pham vi ma Céng ty
6 nghia vu phai tra holic ¢4 trd thay cho céng ty lién két.

Cong cu tai chinh
Ghi nhdn ban ddu

Tad san tai chinfi: Tai ngay c,fil nhén ban ddu, tai san tai chinh duge ghi nhin theo gid gbe cong céc chi phi g;aq{/,»_
dich ¢4 lién quan tryc tlep dén vigc mua sim tai sin tai chinh d6. TAi san tai chinh cia Céng ty bao gbm tién, cdc,

Vs

khodn twrong duong tién, cdc khodn phéi thu khach hang, phai thu khac, cdc khoan ky quy, cic khoin ddu wﬁ?} GON
chinh,

;gkm‘

% M.e

Cong vy 14 chinh: Tai ngay gh1 nhin ban dau, cong no tai chinh duoc ghi nhin theo gia gbe cOng céc chi phi ¢ %
giao dich ¢d liéa quan trye t'ep dén vige phét hanh cbng ny tai chinh d6. Céng ng 1ai chinh clia Cong ty bao gdni .
cac khoan phdi trd ngudi ban, phéi tra khéc, cac khoan chi phi phai tré, céc khoan ng thué tai chinh, cdc khoan
vay va cong cy tai chinh phéi sinh.

Dinh gid sau ghi nhin ban diu b |
Hién tai, chua 6 quy dinh v& danh gid lgi ¢dng ey tai chinh sau ghi nhan ban diu.
Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tidn

Tién 14 chi tiéu tdng hop phan énh toan bd s6 tidn hign cé'clia doanh nghiép tai thisi didm béo céo, gbm tién mit
tai quy clia doanh nghidp, tién giri ngin hing khong ky han dwoc ghi nhén va 13p bio cdo theo ddng Viét Nam
(VND), phit hop véi quy dinh tai Lufit k& toan s6 03/2003/QH11 ngdy 17/06/2003. s

- 1 » # » i 5 s .
Nguyén tic ké toan cic khodn diu tr tai chinh
Ddu e vao cdng cu von ca cde dom vi khde

Phu tu vio cong cu von cia don vi khic phan 4nh cdc khodn diu tu ebng cy von nhing Cong ty khéng cé quydn
kiém so4t, ddng kiém sodt hodc ¢6 anh huéng dang k& déi véi bén duoe dau t.
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CONG TY CO PHAN PIAOC DAU KHIi
Ting 3, Toa nha CEQ, dudng Pham Hing
quén Nam Tir Liésh, Ha Noi

BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho ném taf chinh két thitc ngéy 31/12/2016

Miu 56 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)

(Cae thuyét mink néyl la mdt bg phdn hop thanh vi edn dupe doc dimg thoi voi bdo cdo tai chinh hap nhdt néw)

6.
6.1

Khodn diu tu vao cong cu vin céc don vi khac duge phan dnh theo nguyén gié trir cdc khoan dy phong gidm gi4
déu tu.

Nguyén tic ké todn ny phai thu

Ng phai thu 1a s6 tién ¢6 thé thu hoi cia khich hang hofic céc abi tuong khic. No phai thu bao gém céc khodn
phéi thu khach hang, phai thu khac. No phai thu duge trinh bay theo gid tri ghi st trir di cac khoan dy phong phai
thu kho ddi. No phai thu khéng ghi cao hon gi tri phai thu hoi.

Phai thu khéch hang gdm cdc khoan phai thu mang tinh chét thirong mai, phét sinh tir giao dich ¢6 tinh chit mua
- bén.

, Phii thu khéc gom céc khodn phai thu khéng c6 tinh chét throng mai, khdng lién quan dén céc giao dich mua -

bén.

Céc khodn ng phéi thu dugc theo ddi chi tiét theo timg d6i tugng va k¥ han ciia cac khoan phai thu va céo yéu &
khéc thee nhu ciu quén I¥ cia doanh nghigp.

Dy phong phéi thu khé doi duge lgp cho timg khodn ng phai thu khé doi, ¢in elr vao tudi ng qua han cda cée
khon no hode du kién mic tén thit ¢6 thé xay ra. '

Nguyén thc ghi nhin hang tdn kho

Hang ton kho duge xdc dinh trén co s& gid thép hon gitta gid gbe va gia trj thudn c6 thé thue hién dugce. Gid ghe
hang tdn kho bao gbm chi phi nguyén vét lidu tryc tiép, chi phi lac dng tryue tidp va chi phi san xuit chung, néu
¢é, dé ¢6 duge hang ton kho & dia didm va trang thai hién tai. Gid gée cla hang tBn kho duge x4c dinh theo
phuong phap binh quén gia quyén. Gid trj thudn ¢é thé thuc hién duge dugc xéc dinh biing gid ban ude tinh trir
céc chi phi uée tinh ¢ hoan thanh sin phim ciing chi phi tiép thi; bén bang va phin phéi phat sinh.

Phirong phap hach todn héng tdn kho: Céng ty ap dung phuong phap k& khai thudng xuyén.

Toan bo chi phi san xuft kinh doanh do dang cia Cong ty 12 céc cdng trinh, du 4n dd dang lau ngay, chim tién
d6, chua quyét toan duge. Cong ty chira xem xét danh gid gid tri thudn ¢é thé thye hién duge cia cac dur dn nay.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCD
Nguyén tic ghi nhin v phuong phép khiu hao TSCD hiru hinh

Tai san ¢b dinh hira hinh duge ghi nhén theo nguyén gia, dirgc phan anh trén Bang can d6i ké toan theo céc chi
tidu nguyén gi, hao mon lu§ ké va gié tri con lai.

Viée ghi nhan Tai san cb dinh hru hinh vi Khéu hao tai san ¢6 dinh thyc hi¢n theo Chudn muc ké toén Viét

Nam sb 03 - Tai san cb dinh hiru hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ¢ia B§ Tai chinh hudng
din ché db ké toan doanh nghiép va Thong tw 45/2013/TT - BTC ngay 25 thang 04 nam 2013 huéng din Ché ¢
quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai sin ¢6 dinh  va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC rigay 13/10/2016 vé sira
ddi, bb sung mét sé didu ciia Thong tu s6 45/2013/TT - BTC s

Nguyén gid tai san ¢b dinh hiru hinh mua sim bao gom gid mua (trir céc khodn chiét khdu thuong mai hojic giam
pia), céc khodn thué va cac chi phi lién quan tryc tiep dén vige dua tat san vao trang thai sin sang sir dung.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dAu TSCP hiru hinh duge ghi tAng nguyén gid cua tii san khi cée chi phi

nay chiic chiin 1am tang loi ich kinh 1é trong tuong lai. Céc chi phi phét sinh khéng thod man duge didu kign trén
duge Cong ty ghi nhén vao chi phi san xudt kinh doanh trong ky.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
L -
Téng 3, Téa nha CEO, dutmg Pham Himng cho rdm tai chinh két thitc ngéy 3171272016

quéin Nam Tir Ligmy, Fla Nai

"

Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)
(Cde thiyét mink ndy 1a mét bg phén hop thinh va cdn duge dpe déng thei véi béo céo 1&i chink hop rhdt néy)

6.2

Cong ty 4p dung phuong phép khiu hao dudmg thing déi véi tai san cb dinh hitu hinh. Ké toan TSCP hiru hinh
duge phén loai theo nhdm tai sin ¢6 ciing tinh chét va mue dich sir dung trong hoat dong sin xuét kinh doanh
cia cong ty gfﬁm:

Logi i sin ¢b dink Thei gian khéu hao (ndm)
Nha cira vat kién triic 25

May moéc va thiét b 03 -05

Thiét bi, dung ¢y quan 1y 03-05

Nguyén tic ghi nhin vi phuong phdp khiu hao TSCD v6 hinh

Tai sin ¢b dinh vO hinh cda Céng ty 1a phdn mém mdy vi tinh,

Viéc ghi nhan Tai sia ¢ dinh v6 hinh va Khéu hao i san cb dinh thyc hién theo Chudn mirc ké toan Viét Nam
sb 04 - Tai san b dinh vé hinh . Thong tr s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia BH Tai chinh hudng dan
ché d6 ké toan doanh nghiép va Thong tr  45/2013/TT - BTC ngay 25 thang 04 nim 2013 hudng din Ché d6
quan 1y, str dung va trich khéu heo tai sincd dinh  va Théng tw s 6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira
ddi, bd sung mdt sb didu cia Thong tu s6 45/2013/TT - BTC

Téi san ¢b dinh v6 hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, dirge phin dnh trén Bang edn dbi ké todn theo cée chi
tidu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Céng ty ap dung phuong phéap khiu hao dutmg thing déi véi tai san ¢d dinh vo hinh véi thoi gian phin bo 1am §
nim.

Nguyén tic ghi nhin va phin bd cic khodn chi phi trd trude dai han

Chi phi tra trirde bao gdm cac chi phi thye té da phat sinh nhumg ¢é lign quan dén két qua hoat ddng sin xuft
kinh doanh cta nhitu k¥ ké toan.

Céc khoan chi phi tri trude bao gbm gid trj tién thué nha tra trede cho nhiéu nim, chi phi hoa hdng ban cin hd
dir 4n Linh Ty, chi phi cong tAc vién chd phan bd va céng cu, dung cy thude tai sén fuu déng xudt ding mot 1an
véi gia tri 16m. Céc chi phi nay duoc vén héa dudi hinh thirc cac khodn trd trude va duge phin bd vio Béo cbe
két qua hoat dong kinh doanh, sir dyng phuong phép dudng thing theo céc quy dinh ké toén hién hanh.

Nguyén tic ké todn ng phéi trd

Ng phéi tra 1a cac khoan phai thanh toan cho nha cung cip va céc dbi tugng khac. No phai tra bao gdm céc
khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac. N phai tra khong ghi nhin thap hon nghia vu phai thanh toén.

Phai tra ngudi bén gdm cac khoan phai tri mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich mua hing héz, dich
vu, & sdn va nguoi bén 1a don vi doc 1dp voi ngudi mua, gbm ¢ céc khodn phéi tra gitta cong ty va cong ty lién
doanh, lién két. Khoan phai (rh nay gdm ¢ cic khodn phai tra khi nhap khiu thong qua ngudi nhin uy thic
(trong giac dich nhap khiu ty thac); ' }

3
Phai tra khéc gdm céc khodn phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cép hang héa dich vy.

Céc khoan ng phéi trad duge theo d6i chi 11t theo ky han phai tra, dbi trong phai tra, loai nguvén 1¢ phai tra va
cic yéu 16 khic theo nhu ciu quin 1y,
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CONG TY CO PHAN BIA GC DAU KHI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, Téanha £EO, dutng Pham Hing cho ném 13F chinh két thiie ngay 31/12/2016
quén Nam TirLiém, Ha Noi

. Miusd B 09 - DN/HN
BAN THUYET MANII BAO CAO TA1 CHINH HQP NHAT (1iép theo)

(Cde thuyét minh néy z':' mot bo phan hop thanh va cén dhege doe dong thei vai bdo edo tai chinh hop nhat niy)
9. Nguyén tic ghi nhin vay
Céc khoan vay duge ghi nhin trén co s& cée phiCu thu, chimg tir ngn hang, cdc khé udc va cde hop dong vay.

Cac khoan vay duge theo ddi theo timg ¢di tugng, ky han.

10, Nguyén tic ghi nhdn va vOn héa cie khodn chi phi di vay

Naguyén tdc ghi nhin chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhin véo chi phi sin xudt, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi duoc von hod
theo quy dinh etia Chugn mire ké todn “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan trye tiep dén viée mua,
du tr x4y dyng hojc sin xudt nhitng tai sén cin mét thdi gian twong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung
hode kinh doanh duee cong vao nguyén gid tai san cho dén khi tai san d6 duge dia vao sir dung hodic kinh
doanh. Céc khodn thu nhap phét sinh tir vide dau tu tam thdi céc khoan vay duge ghi gidm nguyén gia tai sén ¢
lién quan. D61 vai khoan vay riéng phuc vu vige x8y dung tai san ¢ dinh, bat dong san dau tu, 1di vay duge von
héa ke ca khi thi gian x@y dung dudi 12 thang,

11. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai tra clia Cong ty bao gbm cdc khoan trich trude chi phi thi cdng cdng trinh chung cu B1 Truomg Sa,
dur an Linh Tay va chi phi phai tra khac,

Viée trich tru6e vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky durge tinh todn mét cach chit che va phai ¢6 bing
chitng hop ly, tin iy vé cé¢ khoan chi phi phai trich trudce trong ky, dé dam bao s6 chi phi phai tra hach toan vao
tai khodn nay pht hop vai sé chi phi thyc té phét sinh,

12. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thye hién 12 sé tién cia khéch hang da tra trude nhidu k¥ ké todn vé& cho thué mét phén ting 3
1oz nha C.E.0, duge ghi nhan trén co s& hop ddng, héa don va chimg tir ngén hang.

13. Nguyén tic ghi nhin von chit s& hiru
Vén ddu tur ciia chi sé hitu ciia Cang ty duge ghi nhén theo sd von thye gép ctia chi s& hiru.

Loi nhudn sau thué chua phén phéi 1a sb lgi nhuén tir hoat dong clia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué
THNDN ciia nam nay va cic khoan diéu chinh do ap dung hoi to thay do6i chinh sdch ké todn va di¢u chinh héi th
sai sot trong yeu cua céc nam trude

14. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén doanh thu, thu nhidp khic
Doanh thu ctia Cdng ty bao gbm doanh thu doanh thu cung cép dich vu va doanh thu tir 13i tién gii ngén hing

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vy dugce ghi nhin khi két qua ctia giao dich d6 duge xéc dinh mét
cach dang tin cay Trudng higp giao dich ve cung cap dich vu lién quan dén nhiéu kjr thi doanh thu duqc ghi nhin
trong k¥ theo ket qua phin cong viéc da hoin thanh tai ngay lgp Bang can ddi ké todn ciia ky do. Két qua cua

giao dich cung cap dich vy duge xéc dinh khi théa mén tit ca bon (4) didu kién saw: \
4

(a) Doanh thu duogc xdc dinh tuong dbi chiic chin;

(b Co kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;

(c) X4c dinh duge phén céng viéc dd hoan thanh tai ngay 1ap Bang can ddi ké todn; va

(d) Xac dinh duoc chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giac dich cung cfp dich vu dd.

Cac khodn nhan trirde cta khach hang khong duge ghi nhiin 1a doanh thu trong ky.

Thu nhip khic ciia Cong ty la khiodn thu nhap tir xir 1y cong no khong phai tra va thanh 1y tai san dugce ghi nhin
trén co s& Bién ban doi chiéu céng ng, Hop dong, héa don va thanh 1y.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KU BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Téng 3. Toa n!;:"a"f’_"EO. duong Pham Hing cho ndm i chink két thic ngén: 3171272006
quan Nam T Liém, Ha Noi

Miu sé B 09 - DN/HN
BAN THUYETAMINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (1iép theo)
(Céc thuyét minh u{}jx la mil bi phen bap thanh va cdn dieoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chink hop nhdr néy)
15. Nguyén tic ké toan gid vin hang ban
Gia von dich vit duge ghi nhén theo chi phi thye t& phét sinh dé hoan thanh dich vu, phil hgp véi doanh thu ghi
nhin trong ky.
16. Nguyén tic va phwong phip ghi nhin chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh dwge ghi nhan trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh la tdng chi phi @i chinh phat sinh
trong ky. khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh, 12 khoan du phong giam gid cdc khoan dau tw.
17. Che nguyén tic va phuwong phip ké todn khac
17.1 Cée nghia vu vé thué
Thué Gid tri gia ting (GTGT )
Cong ty dp dung vige k¢ khai, tinh thué GTGT theo huéng din ciia luat thué hién hanh véi mbc thué sudt thué
GTGT 14 10% cho cdc mat hang va dich vu.
Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tong gia tri ciia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hodn lai.

S6 thué phai ted hien tai duge tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhip chiu thué khac uS: ioi nhudn
thudn duge trinh bay trén Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhép chiu thué khéng bao gbm cdc khoan
thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc duoe khiu trir trong cac nam khac (bao gdém ca 16 mang sang, néu o) va
ngoai ra khong bao gom cdc chi tidu khong chiu thué hojc | khong duroc khiu tri.

Cong ty ap dung mire thué sufit thué thu nhép doanh nghiép la 20% trén lgi nhudn chiu thué.

Vige nde dinh thué Thu nhip doanh nghiép cua cong ty ciin cir vio cde quy ¢ dinh hi¢n hanh vé& thué. Tuy nhién,
nhitg quy dinh nay thay déi theo tunyg thil ky va viée mc. dinh sau cing vé thué Thu nhip dmnh nghi¢p tay
thude vao két qui kiém tra ciia co quan thué ¢o tham quyén.

Thué khdc
Cac logi thue, phi khde doanh nghiép thue hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phurong theo ding quy dinh
hién hanh cta Nha nuoce,

V. Thing tin %) sung cho ¢dc khoin myc trinh bay trong Bang ¢An ddi kb todn hop nhit
1. Tién

31/12/2016 01/01/2016

VND VND
Tién mat tai quy 196.646.254 408.932.253
Tidn oi¥ nghrhang 5 . 5336283179 3.537.398.973
Cong 5.532.929.433 ¢ 3.946.331.226
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Téng 3, Toa nha CEO, dudmg Pham Hung
quin Nam Tur Ligm, Ha NGi

BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho ndm tai chinh két thice ngdy 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (4iép theo)
(Cdc thuyét minh nay ta mét bg phdn hop thanh va cén duge doc dﬁrﬁg thai véi bdo cdo tai chinf hop nhdt nay)

2.

Céc khodn diu tw tai chinh

Déu tr vio céng ty lién doanh, fién két

Céng ty C6 phan Dia éc Déu khi Vién thong (i)
Bin tr vao don vi khic

Cang ty CP DTPT Phong Phi - Ling C6 (i)
Cong ty C6 phan Bat dong san Xdy ldp ddu khi
Viét Nam (iii)

Tong chng

Miu s B 69 - DN/EN

-y

g

311212016 01/01/2016 h
VND VND
Giz goc Dy phong Gid tri hop Iy Gi gic Dy phong Gid trj hop Iy

114.496.786.168
114.496.786.168

26.000.000.000
1.600.000.000

24.400.000.000

18.925.797.429
133.770.415

18.792.027.014

114.493.675.019
114.493.675.019

7.074.202.571
1.466.229.385

5.607.972.986

114.493.675.019
114.493.675.019

26.000.000.000
1.600.000.000

24 400.000.000

19.146.622.302
133.770.415

19.012.851.887

114.493.675.019
114.493.675.019

6.853.377.698
1.466.229.585

5.387.148.1i3

140.496.786.168

18.925.797.429

121.567.877.590

140.493.675.019

19.146.622.302

121.347.052.717

(i) Céng ty Cé phin Dia éc Diu khi Vién thong dugc thinh 1gp va hoat dgng theo Gidy chimg nhan diing ky doanh nghi¢p s6 010051043 ngdy 12 thang 01 nim 2012 do S¢ Ké
hoach va Bau tu Thanh ph6 Ha Noi cdp. Tong von diéu 1¢ 12 240.000.000.000 dng trong d6 Cong ty Cé phén Dja b Déu khi ding ky gbp 58.176.000.000 ddng chiém 24,24%.
Pén thoi diém 31/12/2016, Cong ty C6 phéin Dia éc ddu khi thyc gop 114.496.786.168 ddng. Do 46 ty 1¢ vén chi s& hir, tj 1§ quyén bidu quyét, ty I¢ lgi ich clia Cong ty €5

phin Dia 6¢ Déu khi trong cong ty ndy 14 47%.

(iii) Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh, tdng s6 vén didu 18 1a 300.000.000.000 ddng, trong d6 vén gép clia cic co dong sang 1ap (04 ¢6 dong) 1a 225.600.000.000 dong.
Tuy nhién tinh dén 31/12/2016, vén gdp con thidu ctia cic co dong séng lap 12 9,5 ty dong (bao gdm: Cong ty ¢ phan PIV gop thiéu 1a 8 ty dong va cb dong Vi Anh Th chura
g6p 12 1,5 ty dong), Cong ty Cd phin Dia ¢ Dau khi chitm 9,77% vén thyuc gop dén thai diém 31/12/2016.

{*) Céng ty (iii) di dugc dinh gia gia tri hgp ¥ cdc khoan ddu tu tai chinh dai han tai ngdy 31 thang 12 ndm 2016, cong ty (i) va (ii) chua 13p Bdo cdo t&i chinh cho ndm tai chinh
ket thic ngay 31 thdng 12 ndm 2016 va bdo cdo chua dugc kiém todn, Cong tv di dua trén bdo cdo tdi chinh nim gfin nhat va thu thap thém théng tin cdp nhat veé tinh hinh tai
chinh ctia cdc don vj ndy dé danh gi4 gia tri du phong cén trich lap (néu c6). Ban Tong gidm ddc Cong ty tin tudng ring du phong gidm gid cdc khoan du tu di duge 15p trén co

s& than trong va diy du nhét.
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CONG TY €O PHAN ®]A OC DAU KHI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Thng 3, Toa nha }ZE(), dudmg Pham Hing cho nam tii ehinh két thic ngay 31/12/2016
gudn Nam Tir £iém, Ha Nai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)

(Cdie thuyét minh nay G mét b phin hgp thanh va eén duoe doc ddns théi véi bio edo tai chink hop nhat néy
{ P L7 5 i @y,

Miu sd B 09 - DN/HN

3. Phéi thu ctia khich hang

31122016 01/01/2016
VD VND
Gid trj Dy phong Gia tri Dir phing
Ngdn han
Cong ty Co phin Nhon 1.140.2356.000 1.140.250.000 1.140.250.000 1.140.250.000
Trach 2
& Nguyén Vin Long 650.611.,500 - € E
V& Thi Phuong Lan 492.042.924 - - =
BPao Van Hung 589.512.000 - - -
Hb Vin Giao 207.145.124 - 138.334.440 -
Cong ty CP Licogi 16 100.174.136 100.174.136 100.174.136 100.174.136
Nguyén Ngoc Chuong - - 169.419.350 -
Hb Viét Cuimg . . 164.937.217 =
Cic dbi tromg khde 5.157.866.205 8.105.243 2.267.694.489 8.105.243
Cing 8.337.601.88% 1.248.529.379 3.980.809.632 1.248.529.379
4. 'Tra truée cho ngwdi bin ngdn han
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Gid tri Dy phing Gid trj Dy phong

a) Ngin han
Cong ty C6 phin Bit 291.839.126.328 - 291.839.126.328 -
dbng san xay lip ddu

khi Viét Nam(i)

Céng ty CP Xay lip bit 31.501.111.203 e 31.501.111.203 .
dong san dién lye dau

khi Viét Nam (ii)

Lién danh PVPLC- . « 37.140.514.100 4
PVLSG (ii)

Céc i trgng khéc 10.506.909.939 1.098.724.369 8.391.429.233 1.165.054.389
Céng 333.847.147.470 1.098.724.369 368.872.180.864 1.165.054.389

b} Tri triede cho ngiedi bdn la edc bén lién quan: Chi tfét trivih bay tai thuyét minh s6 VI3

(i) Khoan dong tién theo tién d6 mua 141 cin ho chung cu PetroVietnam Landmark tai Phedmg An Pha, Quén
2, Thanh phd Hd Chi Minh.

(i) Khoan tam (ng thi cong Cong trinh Chung cv Bl Truémg Sa theo Hop dong kinh té s
43/2009/HDXD/PVPL - PYPLC.

Céng ty chua xem xét ddnh gia kha ning thu hdi cia cdc khoin diu tu néu trén.
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CONG TY CO PHAN BIA OC DAU KHi
Tang 3, Toa nhd CEO, dudmg Phamn Hing
¢udn Nam Tir Lidm, Ha N&i

BAG CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho ndm 13i chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(Cée thuyét mink nay 1a mdt b phdn hop thénh v can duge doe dong thei véi béo cdo tai chink hop rhdt nay)

Mius6 B 0% - DN/AN
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5. Phii thu khie 3171272016 0176172016
VYND VND
Gid tri Dy phong Gia tri Der phing
a) Ngén han
- Phai thu tgm ieng 8.127.086.700 - 8.253.477.006 -

ciaa Cén by nhin vién
Nguyén Vian Diing (i)
Nguyén Van Quyét (i)
Dinh Ngoc Binh (i)

Cic d6i tugng khéc

v Phai thu khde

Ban quan ly dir 4n Téy
Ha Noi (i)

Céng ty Cé phin Bit
ddng san Viét Nam (iii)
Cong tv cé phin Piu
tu thirong mai dich vy
Hung Thinh Phit (iv)
Céng ty CP xday lép bét
dong san dién luc dau
khi Viét Nam (v)
Nguyén Dinh Trung
Cong ty CP Tdp doan
Tri tug Viét {vi)
Nguyén Thé Himg (*)
Nguyén Thé Giang (vii)
Trén Tién Diing (*)
Cong ty CP Xay lap bit
dong san dién lye dau
khi Viét Nam

Nguyén Duy Trinh (viii)

3.329.061.000
2.178.7778 985

945.081.564
1.674.165.151

49.724,755.929
11.400.000.000

11.221.201.200

4.263.887.026

3.388.587.591

2.933.965.2%0
2.400,000.000

1.489.916.210

1.305.275.904
1.301.199.600

1.073.850.000

28.046.375.210

11.221.201.200

4.263.887.026

2.633.665.290

1.489.916.210

1.305.275.904
1.301.199.000

Tran Vigt Hing (*)
Chu Ngoc Diing (*)
Céac dbi tugng khiéc

Cing

1.655.398.420

480.701.815
7.406.773.473

1.059.398.420

480.701.815
4.990.830.345

3.329.061.000
2.178.778.985

945.081.564
1.800.555.457

50.951.822.141
11,400.000.000

11.221.201.200

4.263.887.026

3.388.587.591

2.933.965.290
2.400.000,000

1.489.916.210

1.305.275.904
1.301.199.000
1.600.000.000

1.073.850.000
1.059.398.420

480.701.815
7.033.839.685

28.788.830.742

11.221.201.200

4.263.887.026

2.933.965.290

1.489.916.210

1.305.275.504
1.101.199.000

1.059.398.420

480.701.815
4.933.285.877

57.851.842.629

29.046.375.210

59.205.299.147 *  2B.788.8311.742

(i) Thé hién khozn tam img déi v6i can bd, nhan vién vin dang lam viéc tai Cong ty. Todn bd cic khoan tam

tmg ndy phat sinh trong thoi ki tir nim 2010 dén n#m 2013. Tai thoi diém 1ap béo cdo tai chinh hop nhit,

Cong ty vin dang tién hanh céo tha tuc d& céc cin bd, nhan vién nay hon tién tam irng hofic ndp tién tra lai

Céng ty. Theo dé, chua ¢6 khoan dy phéng nao duge trich 14p tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2016.
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho ndm 181 chinh két thie ngay 31/12/2016

CONG TY €O PHAN DA OC DAU Kai
Tﬁng 3, Toanha éEO, dulmng Pham Hung
quiin Nam Tir Liém, Ha Noi

w

. Miu sb B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1idp theo)

(Cdc thupit mink niv liomét bé phin hep thanh vé cdn duge doe déng thei voi bdo cdo tii chinh hop nhdt niy)

(i) Khodn phai thu phat sinh tir niim 2010, chi yéu bao gém khoan 11,2 ty ddng 1a s tién Cong ty ndp vao Kho
bac Nha nude thanh phd Ha Nbi ing hd xdy dyng rap chiéu phim 4D thude du 4n Rap chiéu phim Kim
Dong dé duge sir chip thuin ctia UBND thanh phb Fa Nbi vé vide tridn khai Dy 4n VCA.4 theo Cén g vin
s6 761/UBND-XD ngay 01/02/2010, Tinh dén thdi didm 18p bdo cdo tai chinh hop nhit nay, Du 4n vén
chura duge trién khai gi thém.

(i1} Khoan phai thu phat sinh tir nim 2011 lién quan dén sai pham cia @izg Hodng Ngoc Sau nguyén Chi tich
Hi dong quan trj ctia Cong ty v8 vige thué khéng hon 1.000 m2 san cia Céng ty CO phin Bét déng san
Vigt Nam (VNLand) @& lam san giao dich bét dgng sin. Céng ty ¢a chuyén cho VNLand sb tidn khodng
11,2 ty dong ndy. Tinh dén thoi diém 31/12/2013, Cong ty da trich lip dur phong 100% khoan phai thu ndy.
Theo Bién ban hop ngay 28/01/2015, Céng ty v& VNLand théng nhit phuong dn chdm dit hop déng thué
ndy, VNLand s¢ hoan trd 100% s6 tién Cong ty da thanh toan cho VNLand. Hzi bén da théng nhit thoi han
v tién dd hoan tra khoan tién 11,2 ty déng nay theo Bién bin fam vide hai bén ngay 28/01/2015 va dang
trong qud trinh dam phan, ky két bién ban thoa thuin chém dit hop df‘mg, Theo dé, Céng ty da hoan nhap
dy phong voi gid tri 50% trong nim 2014, Tuy nhién, dén thdi 1ap Béo céo tai chinh hop nhét ndy, Béa
VNLand chua thuc hi¢n theo ding Bién ban 13m viée ngay 28/01/2015, do dé, Ban Téng gidm déc quyét
dinh trich 13p dur phong phai thu khé doi véi gid tri bing 100% gia tri khoan phai thu nay.

(iv) Khoén phai thu phit sinh tr nim 2011 1ién quan dén viéc Cong ty ky véi Cong ty C3 phin Piu tu thuong
mai Dich vu Hung Thinh Phat (Céng ty HTP) hop déng déc quyén phin phéi cin ho chung cu Petro
Vietnam Landmark va uy quyén cho Cang ty HTP thu 15% gid tri cén hd cha khidch hang sau d6 chuyén
cho Cong ty. Khoan phai thu 14 chénh 1ch gitta 15% gid trj cdc can hd chung cir HTP d3 thu dugc tién véi
phan phi mdi gidi HTP duge hudmg tir viée phin phédi thinh cong. Céng ty da trich 1ép du phong phai tha
kho doi vai gid trj bing 100% gia trj khodn phai thu ndy,

(v) Khoan phéi thu phét sinh tir ném 2012, chit yéu bao gdm khoén 3,26 ty dong 12 sb tidn Cong ty phat Céng ty
Cé phin Xay 1ip Bét dong san Pidn lye Diu khi Viét Nam do cham tién dd trong viée trién khai du 4n
chung cur B1 Trudng Sa. Tuy nhién, Céng ty C& phin Xay Ip Bit dong san Dién lyc Diu khi Viét Nam
chua chép nhan khoan phat ndy. Hi¢n tai cdc bén vin dang lam viée dé théng nhit sb li¢u phéi thu, do dé,
Cong ty chua ddnh gia kha ning thu hdi vi thuc hién trich 1&p du phong phai thu khé doi ¢di véi khoan phai
thu nay.

(vi) Khoan phai thu phat sinh tir nim 2010 lién quan dén Hop déng Hop tac diu tu sb 10812007 ngay
17/12/2007 @8 trién khai Dy dn CV4.4. Theo cam két ciia cdc bén, Céng ty C6 phén Tri tu¢ Viét (TTV) gop
von hop tie du tr véi ty 18 30%. Thay mit cic chi diu tu, Céng ty ndp tién vio Kho bac Nha nude thanh
phd Ha Noi s8 tién 28 ty ddng ting hé xAy dung rap chidu phim 4D thudc dir 4n Rap chiéu phim Kim Péng
(nhu trinh bay tai muc (i) cia thuyét minh nay) trong d6 phén g6p vén tuongimg coa TTV co gid tri la 8.4
ty ddng, Khoan phai thu phan 4nh sb tién con lai TTV chua thanh todn cho Céng ty. Tinh dén thi didm 13p
béo cdo tai chinh hp nhit nay, Dy 4n van chua duge trién khai gi thém.
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CONG 'TY CO PHAN DIA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
y L] =
Tang 3, Toa nha CEO, duémg Pham Hung cha nam tai chinti két thic rgay 317122016

quan Nam T Ligm, Ha Néi

4 Miu sb B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1iép theo)

(Ceie thuyet mivk nay lamor bé phdn b P thanh va can duoe dye dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop mhdar nayy

{vi) Khodn phai thu phan anh tién 1ai déi voi khoan cho (A)ng Nguyén Thé Giang vay. Can clr vao Bién ban hop
veé viée xde nhan va déi chiéu cong no ba bén gita-Cong ty. Ong Nguyén Thé Giang va Céng ty Cé phan
BAt dong san Dién lue Ddu khi Viet Nam trong nam 2014, Cong ty con ng Cong ty C4 phan Bat dong san
Dién lic Déu khi Viét Nam tién thi cong cong trinh Chung cu B1 Trudmg Sa véi 6 tién Iém hon sé tién ma
Ong Nguyén Thé Giang dang ng Cong ty. Theo bién ban xic¢ nhan ndy, cic bén da déng ¥ trén nguyén tac
vige b trir cong ng, do d6. dén thoi didm 31/12/2014, Cong ty quyét dinh hoan nhap dy phong diu w ngan
han da wich 1ap ddi voi khoan ciia Ong Neuyén Thé Giang vay. Tuy nhién, trong Bién ban hop vé viée xdc
nhan va déi chiéu cong ng ba bén, cic bén chua théng nhat duoc mic tinh 13 phat déi véi khoin vay va ¢ac
khoan phai tra qua han. Do d6, Céng ty da trich tap dy phong 100% gia tri déi véi khoan phai thu nay.

(viii Bao gém chii yéu la khoan phii thu ddi voi can bg, nhan vién da nghi viée & Cang ty tir trude thei didm
ngay 31/12/2013 va cac khoan phai thu tdn dong ctia Ban quén 1y Du an Phia Nam. Cong ty chua thue hién
trich ldp dy phang ddy du déi voi cae khoan phai thu nay do dang trong qua trinh lién lac véi cie cdn b,
nhin vicn da nghi viéc va cae doi tuong phai thu cda Ban quan 1y Dy dn Phia Nam dé théng nhat nghia vy
dbi véi cac Khoan phai thu,

(") Lacac khoan tam {mg cia cén bo cong nhan vién, nay da chuyén cang tic.

by Phai thu khdc la cdc bén lien guan: Chi 1ié1 tvinh bay 1ai thuyét minh s6 VIIL3

6. No xiu Bon vi tinh: VND
31/12/2016 01/01/2016
Gid ge Gid tri c6 thé Gid goc Gia tri co thé
thu hdi thu héi

Tong gid tri eie khoan
phii thu qui han
thanh todn kho co kha
ning thu hoi

Phii thu kldch hing 1.248.529.379 = 1.248.529.379 -
Cong 1v C8 phin Nhon 1 140.250.000 . 1.140.250.000 5
troach 2

Cang 1y Ca phdn 100.174.136 3 [00.174.136 i
Licogi 16

Cde d6i meong khdc 8.105.243 i 8105243 >
Tra triesie cho ngui 1.098.724.369 - 1.133.888.640 -
bdan

Cong rv TNHH Kién Y83 888 640 . 983.888.640 -
iric Jina y .

Cede d0i twong khde 174.835.729 . b 150.000.000, -
Phéi thu khde 47.502.522.856 18.556.147.646 47.665.940.616 «  19.018.937.871
Bun quan 1y du dn 1y 11,400 000.000 11.400.000.000 11.400.000.000 11.400.000.000
Her Nai

Céng 1v CP Bt dong 16.221.201.200 . 11.221.201.200 3
san BN

Cang 1v CP Pdu 4.263.887.026 < 4.263.887.026 .

thuomg mal dich vy

Huiig Thiinh Pivdy
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi
Tang 3, Toa nha CEO, r.}a.rimg Plam Hing

quan Nam Tir Litm, Ha Néi
[

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho ndm 1ai chinh két thic ngay 317122016

Mau s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET/MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1iép iheo)

(Cae thuvét minh néy 16 mot b pPhdir heys thénk vé cdn dieve dpe don & thoi v Bido cdo tal chink bup nhdt nay)

Cong 1y CP Xay lidp 3.388.587.591 3.388 587.591 3.388.587.591 3388 587 591
Bt dong san daw khi
N
Ngwvén Dinh Trung 2,933 965.290 . 2.933.965.290 -
Cong iy Ci phein Bia 2.722.601.459 . 2.722.601 459 -
ac din khi
Cong ty CP tdp doan 2.400.000.000 2.400.000.060 2.400.000.000 2400 060.600
1Tri tne Vid
Nguyén Thé Hung 1.489.916.210 - 1489916210 2
Nguvén 1hé Giang 1.303.275 904 . 1.305.275.904 2

> Trdn Tién Ding 1.301.199.000 e 1.301.199.000 200.000.000
Nguyén Duy Trinh 1.073.850.000 1.073.850.000 1.073.850.000 1.073.850.000
Tran Viet Himg 1.059.398 420 - 1.059.398 420 -
Cde disi twong khdc 2.942.640.756 293.710.055 3.106.058.516 5§56.500.280

50.048.358.635 19.018.937.871

Cang ; 49.849.776.604 18.556.147.646

7. Thng, giim thi sin ¢d dinh vé hinh

Chi ti¢u

Noguyén gid

S dwr tai 0170172016

S6 dur tai ngay 31/12/2016
Gid tri hao mon luy ké

S6 dur tai 01/01/2016
Khiu hao trong ky
Sé du tpi ngay 31/12/2016

Gid tri con lgi

Tai ngay 01/01/2016
Tai ngay 31/12/2016

24

Pon vi tinh FND

Phin mém may tinh Cong
110.900.000 110.000.000
110.000.000 110.000.0600
109.999.985 109.999.985

15 13
110.600.000 11060000
13 15

¥
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU Kaf ¥ BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, Toa nha CEQO, dudng Pham Hing cho néim téi chinh két thiie ngdy 31/12/2016
quin Mam Tir Liém, Ha Noi

MAun s6 B 09 - DN/EIN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

v

—

(Cde thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cén e doc dong thoi véi bao cdo tai chink hop nhit niy) =,
8. Tiing, gidm tai sin c6 dinh hiru hinh T .
Han vj tinh: VND
Chi tiéu Nha cira, Phwong tién Thiét b, dyng cu Cong
vat kién tric van tai quan Iy

Nguyén gia
$6 dir ngay 01/01/2016 164.320.086 3.542.346.164 799.354.891 4.506.021.341
Mua trong ky - 1.475.134.545 - 1.475.134.545
Déu tr XDCB hoin thanh : - - .
Tang khéc - = - -
Chuyén sang BDS diu tir - - - -
Thanh Iy, nhuong ban - (B04.606.286) - (804.606.286)
Giam khéc - - - -
S6 dwr ngay 31/12/2016 1 164.320.086 4.212.874.423 799.354.891 5.176.549.400
Gid tri hao mon Iny ké .
S6 dw ngay 01/01/2016 164.320.086 3.351.283.273 799.354.891 4.314.958.250
Khéu hao trong ky . 237.160.866 . 237.160.866
Tang khac - - - -
Thanh Iy, nhrrong ban - (804.606.286) B (804.606.286)
Giam khéac - - - -
S4 dw ngay 31/12/2016 164.320.086 2.783.837.853 799.354.891 3.747.512.830
Gid tri con lai
Tai ngay 01/01/2016 - 191.062.891 - 191.062.891
Tai ngay 31/12/2016 - 1.429.036.570 - 1.429.036.570

- Nguyén gia TSCD cudi ky da khau hao hét nhung vin con sir dung: 3.701.414.855 VND
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CONG TY €O PHAN B1A OC DAU Kiii BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
lams_! 3, Togmha CEQ, dwéng Pham Hing cho ndm (i chinh két thic ngaw 3122016
quén Namn T Liém, Ha Nai

"

Miu s B 69 - DN/IN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

{Cde dwyé: niinh nay 1a mot g phdn hop thanh va cdn duge doc dc:wg thai voi bao cdo tai chink hop nhdét nayl

9. Taisin d& dang dii han

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Gis gbe Gid tri c6 thé Gis ghe Gid tri c6 thé
thu hdi thu hdi
Chi phi sin xuft kinh
doanh dé& dang dai han
Du én Linh Tdy, Thi 382.709.242.283 382.799.242.283 205.666.583.995  205.666.583.995
Dic Ip Hé Chi Minh
()
Dir dn TTTM dich vu 27.888.739.453 27.888.759.453 27.184.399.690  27.184.399.690
van héa thé thao va

vimn phing CV 4.4 (i)

Diue an"Khu nha o tqi 74.628.756.389 74.628.756.389 74.448.221.544 74.448221.844
phieemg Trucng Thanh,

qugn 9, thanh phé Ho

Chi Minh" (iii)

Cée cdng trinh khdc 312.649.331 312.649.331 324.049.331 324.049.331
Cing 485.629,407.456 485.629.407.456 307.623.254.860 307.623.254. 860
(i) Durén Khu chung cu két hop thuong mai 18 tang thude Lo dit H, phwdng Linh T4y, quan Tha Dirc, Thanh

@D

{ii1)

*)

phd H Chi Minh duge phé duyét dau trr tir nam 2009 theo Quyét dinh s 235A PVPL/QD-HDQT, téng
mire dau tur etia Dy 4n khodng 535 ty ddng. Bén ngay 19/01/2015, theo Nghi quyét s 02/2015/NQ-HDQT
phé duyét hé so Thiét ké ky thudt va diéu chinh Téng mire du tw dy &n Linh Tay. Dén ngdy 31/12/2016, du
an da sfip hoan thanh dé ban giao nha vio diu nim 2017,

Dir an t6 hop trung tam thuong mai, vin hoa, thé thao, viin phong CV4.4 duge thyc hién tir naim 2010. Dén
thoi diém ngdy 31 thang 12 nim 2014, S& Quy hoach - Kién tric da chip thuin Téng mit bing va phuong
an kién triic so b§ Dy an xdy dung Td hop Trung tim thwong mai, dich vu van héa thé thao v vin phong
tai mét phén 16 dét ky hi¢u CV4.4 tai Phuomg M& Tri, Quin Nam Tir Liém. dng thei Cong ty dang huy
dong chc ngubn von dé tridn khai tiép Dy 4n ndy va tién hanh thém thd tue chuyén Dy én thanh Cong ty
theo ndi dung tai Bién ban hop ngdy 15/06/2015. Dén ngay 31/12/2016, Dy 4n da duoc trién khai thém
nhung khong nhidu.

Chi phi san xudt kinh doanh d& dang thé hién chi phi phat sinh ctia Dur 4n "Khu nha & tai phuémg Trudng

Thanh, quén 9, thaoh phé Hé& Chi Minh", Trong d6 bao gdm 70 1§ ddng 12 gid tri quyén sir dung dit tai s&
[59A Nguyén Xién, phuong Trudng Thanh, quin 9, thanh phd Hd Chi Minh duoc hinh thanh tir vide gép
von bang (ai san ctia Cong ty CS phin Pia b¢ Diu khi - Cong ty me. Phin con lai 1a chi phi chufn bj Dy 4n,
trong d6 phin 16m 14 chi phi nhin ban giao tir Cong ty C6 phan Pija d¢ Diu khi - Cong ty me. Dy 4n chua &i
vo giai doan xdy dyng ha tAng, tuy nhién, Ban Téng Gidm dbe tin twéng ring séhuy déng duoe ngudn vén
va hodn todn c6 thé thuc hién thanh céng Dy 4n nay. Céng ty chua thye hién danh gid gid tri thudn ¢6 thé
thyre hién duge clia hang tdn kho do vin dang trong qud trinh dénh gi4 cdce chi phi ue tinh dé hoan thién
cac du an ciing nhw céc chi phi can thiét cho viée tidu thy, Mt khée, vide xac dinh gia ban d6i v6i duv 4n
ndy tai thiri diém hién tai khd khé khiin do thi trudng bit déng sin khdng én dinh.

Tai ngay 31/12/2016 Céng ty chua dénh gi gia tri thun c6 thé thyre hién duroe ciia dir 4n td hop trung tim
thuong mai, viin hoa, the thao, van phong CV 4.4 14 dy é4n d¢ dang 18u ngay, cham tién d6 chua quyét todn
duge.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHI
3 L

Ting 3, Tda nha CEQ, dudmg Pham Hing

quin Nam Ti Lidin, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho ndm t&i chinh két thiic ngay 31/12/2016

Miu 56 B 09 - DN/IN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)

(Cde thuyét mink rdy 1 mot bg phan hep thanh vé cén dugre doe.ding théi vii béo cdo tai chinh hop nhét néy)

A
TTUU U

19. Chi phi tri trude 31/12/2016 01/01/2016
VND YND
a) Ngin han 2.135.908 172.300
Céng cu, dung cu 4 xuft dimg cher phén hd 2.135.908 172.300
b) Dai han 31.454.989.495 15.912.056,893

Chi phi tra trude tién thué van phong toa nha C.E.O
Chi phi mbi gidi bin cin hé Dy 4n Linh Tay
Chi phi cfng téc vién chd phén bb

4.574.827 869
25.163.658.832
1.643.489.534

5.982.467.213
9.779.818.181

Chi phi trd trude khéc 73.013.260 149.771.599
~Cng 31.457.125.403 15.912.229.293
11. Phai tra ngudi bin ngin han
31/12/2016 01/61/2016
VND VND
Gia trj §6 ¢6 kha niing Gia tri §6 co kha ning

tri ny

tra ny

a) Ngfm han
Vién Diu khi Viet Nam
(i
Tap doan Diu khi Quée - -

67.933.972.603 67.933.972.603

67.933.972.603

67.933.972.603

13.473.299.447 13.473.299.447
gia Viét Nam
Lien danh PVPLC- 8.747.330.500 8.747.330.500 - -
PVLSG e
Céc d6i tugng khic 4.829.,222.917 4.829.222.917 4.718.317.284 4.718.317.284
Tong cong 81.510.526.020 81.510.526,020 86.125.589.334 86.125.589.334

(i) Khodn phai tra 1ién quan dén viée chuyén nhugng 12.500.000 ¢b phin cha Cang ty C& phin Nghién ct
Déu khi Mién nam tir Vién Diu khi Viét Nam (VPI) theo Hop ddng chuyén nhugng s6 0106/2011/PVL-VPI
ngay 06 thang 01 nim 2011 va Phu luc hop dong s6 01 ngay 17 thang 06 niim 2011. Gia tri 54 t ddng phan
anh sb tién Céng ty con ng Vién Déu khi Viét Nam. Ngoai ra, Cong ty phai chiu mdt khoan tra chiim voi lai
suét 14%/nim néu cham thanh todn cho Vién diu khi Viét Nam sau ngdy 24 thang 02 nim 2011, Ngay 10
thédng 10 nim 2014, Vién Diu khi Viét Nam va Cong ty da théng nhit ghi nhén sé tién 121 cham trd phat
sinh tir nam 2011 dén ngay 31 théng 12 nam 2012 12 13.933.972.603 @bng. Cain ot vaoe bién ban thoa thudin
s6 248/2014/PVL-VPI vé viéc xir Iy cong ng Hop dong chuyén nhugng C& phén s6 0106/2011/PVL-VPI thi
khoan 1ai cham tra phat sinh tir ngay 01 thang 01 nam 2013 dén ngay 31 thang 12 nam 2014, VPI déng v
diéu chinh mirc 14i tra chim tir mirc 14% v& mirc 0%, tix ngay 01/01/2015 tra di 1a khong vugt qua 8% néu
PVL khéng hop tdc trong viée hoan trd cdng ng cho VPL Trong nim 2016, Céng ty chua phat sinh nghiép

v nao lién quan dén cong ng néy trén,

b3

b) Phai trd ngudi bin I cde bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai Thuyét mink s6 VIIL3
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CONG TY CO PHAN BIA OC DAU Kuf
\ L}

Téng 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hing

qudn Nam Tir Lignr; Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho niéim taE chink ket thiic nedy 317122016

L]

H

Miu sb B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1iép theo)

(Cdic thuydt minh néy 16 mét b6 phdn hop thanh v cén dwee doc d{fng thai vdi bdo cde tai chinh hop ahéit ney)

12. Nguwdimua tri tién trude

317/12/2016 01/01/2016
VND VND

AR
'ER AR RERRRERERRRRRERERRRRRRRRERER RN

Ngfin han

Du én Petro Viet Nam Landmark - Quan 2 Tp Hé Chi Minh
Du 4n Linh T4y - Quin Thi Dac - TP Hd Chi Minh

Céc déi tuong khac

Cong

13. Thué va cic khoan phii nbp nhi nwde

221.633.862.994
212.224.927.762
23.758.502.508

229.405.028.211
43.408.802.650
7.978.283.313

457.617.293.264

280.792.114.174

Don vi tinh: VND

01/61/2016 S6 phai ndp $6 d3 thye ndp 31/12/2016
trong nim trong nim
a) Phiindp -
Thué thu nhap c4 nhan 116.904.415 302.033.519 199.360.460 219.577.474
Céc loai thué khac 934,930 - - 934.930
Cong 117.839.345 220.512.404
b) Phai thu
Thué thu nhip doanh 6.311.676.714 - - 6.311.676.714
nghi¢p
Thué thu nhip ¢4 nhan 10.506.670 Y e “ .
Cée logi thué khic 305.869.085 - - 305.869.085
Cing 6.628.052.469 6.617.545.799
14. Chi phi phai trd
Pon vi tinh: VND
311122016 01/01/2016
Gid trf 86 ¢6 kha niing Gis tri S0 ¢d Ifha néng
tra noy tri ng

Ngfm han

Trich trude chi phi thi
cong cong trinh Bl
Trudmg Sa (i)

27.571.523.459 27.571.523.459

3.930.995.990

27.571.523.459

27.571.523.459

Trich truée chi phi thi 3.630.695.990 3.914.691.87% 3.914.691.879
cbng cong trinh Linh

Tay (ii)

Chi phi phai tra khic 270.274.545 270.274.545 230.274.545 230.274.345

Céng

31.772.793.994 31.772.793.994

31.716.489.8R3

31.716.489.883

(i) Trich trude chi phi thi edng cong trinh chung cir Bl Trudng Sa phén dnh khodn Trich gis vén theo doanh
thu dam bao v 12 14i gdp theo céc hop di‘)ng da ky voi chil déu tir va nha thiu phu.
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CONG TY €O PHAN DA OCDAU Kuid
Téng 3, Toa nha CEQ, dudmg Plam Hing

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho nim tai chink kéi thie ngey 31/12/2016

L )

quan Nam Tir l.gé:ﬂ; Ha Néi

y Miu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAG CAO TAI CHINH HQP NHAT (#iép theo)
(Cae thuytt mink nay 1 mot bo phan bop thank vi edn duge doc ddng thoivai bdo edo tai chinh hyp nhidt nay)

15. Doanh thu chwa thwe hién

ngén han (i)

Céc phai phai tra, phai
n{p khic

Céng ty TNHH MTV
Kinh doanh thép SMC
(i)

Cédng ty CP Déu i
Phdit trién Nha va D6
thi Vinaconex (ifi)
Céng ty CP Bdt dpng
sdn Viét Nam (iv)

Cdc doi tsrong khdc

by Daihan
Céng 1y Cé p!zc?n BDS

Xay Idp Ddu khi Viét
Nam (v)

23.998.988.368

11.273.973.203

6.353.320.000

23.998.088.368

11.273.973.263

6.353.320.000

23,701.169.230

11.273.973.263

6.353.320.000

31/12/26816 01/81/20106
VND VND
Dji ban
Doanh thu nhén trude tién cho thud nha 834.732.612 1.105.456.704
Cong 834.732.612 1.105.456.704
" 16. Phai tra khéc 3171272016 01/01/2016
: VND VND
Gia tri S ¢6 kha ning Gia tri 56 ¢6 kha ning
ird ng trad ny

a) Nginhan 23.998.988.363 23.998.968.368 26,201.169.230 26.201.169.230
Nhén ky cuge, ky quy « - 2.500.000.000 2.500.000.000

23.701.169.230

11.273.973.263

6.353.320.000

Cong

1.383.057.828 1.383.057.828 1.383.057.828 1.383.057.828
4.988.637.277 4.988.637.277 4.690.818.139 4.690.818.139
64.0060.000.000 64.000.006.600 64.606.600.000 64.000.000.606
64.000.000.000 64.000.000.000 64.060.000.000 64.000.000.000
87.908.988.368 87.9908.988.368 80.201.169.230 00,201.165.230

(i) Khoéan Cong ty TNHH BBS Danh Khoi dit coc tai Cong ty theo thoa thuan tai Hop ddng dai Iy phan phbi
dde quyén Dir 4n Linh Tay Tha Birc sé 22/HPPP/PVL-DKR ngay 04/06/2015 dé dwrgc quyén moi gidi,
phin phbi BDS dgc quyén abi voi cée sin pham trong dir dn Chung cu két hop lhtrm%g mai 18 zi‘ialg tai 16 H
thude Du an Khu nha phudng Linh Tay, quén Thi Dae, TP H6 Chi Minh (Linh Tay’ Tower). Trong nim
2016, khodn dat coc nay d3 duge tht todn.

(ii) Khoan phai tra theo bién ban thoa thuén ngay 31/07/2015 (Bién ban cin trir cong ny) gitra 3 bén (Cong ty
€4 phin Diu tir va Xay lip Sai Gon, Cong ty TNHH MTV Kinh doanh thép SMC va Céng ty C4 phin Bia
8¢ Dau khi). Theo @6 Cong ty C& phin Dia bc Diu khi s tra cho Céng ty TNHH MTV Kinh doanh thép
SMC bing san thirong mai ctia Dy 4n Linh Ty, Thi Dic, TP H6 Chi Minh.
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CONG TY CO PHAN BJA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Thng 3, Téa nha Cﬁc}. durdrng Pham Hing cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
quin Nam Tir Lidm, Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)

(Cadc ff:u}'{:: minh pdy Ia mot by phan hop thanh va con dugre doe dfﬁ:ﬁg thai voi kdo cdo tal ehinh hep nhit Ry}

Miu sb B 09 - DN/HN

(iii) Khoan phai tra lién quan dén Hop ddng Hop téc dAu tur s 1081/2007 ngay 17/12/2007 dé trién i\haz Dir 4n
CV4.4. Theo cam két ctia céc bén, Cong ty CP Dau tu Phét trién Nha va D6 thi Vinaconex gép von hop téc

diu i V&I 13 16 30%. Tinh dén thisi didm HMp bdo cdo tai chinh nay, Dy én nay van chua duge trién khai gi
thém.

(iv) Khoén phai trd Cong ty cé ph;in Bit déng san Viét Nam 14 tién Céng ty thu hd cde ca nhin ndp cdc khodn
phi khi mua cin ho tai chung cur Petro Vietnam Landmark.

=SS EEEE R

(v) Khoan cong no phéi trd cho Cong ty C phin Bét dong san Xdy lép Déu khi Viét Nam (PVC Land) phat
sinh tir vige gop von thye hién Hop dong hop téc dAu tr s& 06/HDHUTDT/PSG-PVCLAND ngay 09:10;201q
gifra C ongw va PVC Land vé viéc "Hop tdc trién khai Dir 4n Khu nha O tai phucmg Traimg T hann qudn
thanh pho Chi Minh". Theo d6, PVC Land da gép cho Cong ty o tién 12 64 ty dong. Tuy nhién sO tién nay
drge PVC Land chuyén cho Céng ty C6 phén Dia 6c DAu khi (PVL) - Cong ty me. Do do, Cong ty ghi nhén
phai thu PVL va phai trd PVC Land. Sau khi ba trr tién PVL da chuyén, cac khoan chi phi chuén bj du &n
ma trude ddy PVL da tridn khai, b trir khodn mua 7 ¢in hé chung cur thude Dy 4n PetroVietnam Landmark
va bil trir cdng no khée, tai ngay 31/12/2016, sb du phai thu cia Cong ty vai PVL 1a 43.004.625.112 dong.

i7. Dy phdng phii ird dai han 31/12/2816 01/0172016
YND VIRD

Dy phéng phéi tra dai han (*) 45.187.526.247 45.187.526.247
Cong 45.187.526.247 45.187.526.247

(*) Dy phong phai trd dai han phan 4nh s6 16 wée tinh khi ban giao 141 cin hg chung cu thude dy 4n Petro
Vietnam Landmark, phuong An Phi, quin 2, thinh phé H& Chi Minh. Khoan dy phong nay duqc tinh cén clr

chénh léch gn mua v& gia ban theo hop déng mi Céng ty di ky véi khéch hang va Cong ty CO phan Bit ding
san Xay lap Déu khi Viét Nam.

18. Taisin thué thu nhip deanh nghi¢p hodn lai 31/12/2016 01/01/2016
YND VND
Tai san thué thu nhép hofin lai lién quan dén khoan chénh 1&ch tam 71.518.821 71.518.821

théi duge khiu trir 2% tién thu dyr 4n Linh Tay

Cing 71.518.821 71.518.821
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

CONG TY CO PHAN BIA OC DAU KHI
Téng 3, Toa nha CEQ, dudmg Pham Hung
quan Nam Ttr Ligm, Ha N6i

MAu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

-

(Cde thuyét mink néy 1 mét bg phdn hop thanh va cdn dwe doc dong théi véi bdo cdo tai chinht hap nhdt nay)

19. ¥ay va no thué tai chinh

Cide kivodn vay

Vay ngiin han

Nain hang TMCP Viét Nam Thinh Virong (i)
Nguyén Thé Giang

Tran Thi Thu Trang (ii)

Nguyén Linh Trang (ii)

Phan Vian Vi (iii)

Nguyén Tudn Hoang (iv)

Cing

(i) Vay theo hop dong s6 02/HDVT ngay 28/3/2016 gitra Cang ty C6 phén Dia &¢ Diu khi véi ba Trin Thi Thu Trang. Thivi han vay 9 théng, muc dich vay dé tra khoan ng vay
there hién dir 4n Linh Tay Tower quan Thu Dirc TP HCM, lii suit vay trong han la 11%, tai sin dam béo khoan vay la st dyung ngudn thu tir ban cde can hg.

-

Bom vi tinh: VND
“w

3171212016 Phit sinh trong ky 01/01/2016
Gia tri S6 ¢6 kha nang Ting Gidm Gid tri §6 ¢6 khd niing
tra no tri ng
3 5 18.000.000.000  54.480.000.000  36.480.000.000 36.480.000.000

24.080.000.000
3.000.000.000
500.000.000
1.500.000.000

24.080.000.000
3.000.000.600
500.000.000
1.500.000.000

15.000.000.000
35.380.000.000

3.000.000.000
500.000.000
1.500.000.000

15.000.600.000
11.300.000.000

-

29.080.000.600

29.080.600.000

73.380.000.000

80.780.000.000

36.480.000.000

36.480.060.000

(ii) Vay theo hop ddng s6 03/HDVT ngay 11/10/2016 gitta Céng ty C6 phin Dia éc Dau khi v6i ba Nguyén Linh Trang. Thoi han vay 6 thdng ké tir ngay nhin dugc khodn vay
theo timg khé wéc nh’m ng, muc dich vay dé tra khodn no vay thue hién dyr én Linh Tay Tower quin Thi Dirc TP HCM, 1ai sudt vay trong hen 13 11%, tii san ddm béo khodn

vay la str dung ngudn thu tir ban cdc cin hj.

(iii) Vay theo hgp d8ng sé 04/HDVT ngay 11/11/2016 gitta Cang ty C4 phin Dija 6¢ Diu khi véi Ong Pham Van Vi, Théi han vay 6 thing ke tir ngdy nhén dugc khoin vay
theo timg khé wdc nhin no, muc dich vay dé tra khodn ng vay thyc hién du dn Linh Tay Tower quin Tha Birc TP HCM, 14i suat vay trong han 12 11%, tai sin dim bao khoan

vay 14 sir dung ngudn thu tir bin cic clin ha.

(iv) Vay theo hop déng sb 0S/HDVT ngay 25/11/2016 gitta Cong ty C phén Dia é¢ Diu khi voi Ong Nguyén Tuan Hoang. Thoi han vay 6 thing ké tir ngdy nhin duge khodn
vay theo timg khé wdc nhan ng, muc dich vay dé tra khoan ng vay thuc hién dyr 4n Linh Ty Tower quin Thit Dire TP HCM, 13i suft vay trong han 13 11%, tai san dam bio

khoan vay 1a sir dung n;_gs,;on thu tir ban cde cdn ho.




L]
CONG TY CO PHAN DIA OC DAU Kui
Tang 3, Toanha CEO, dutmg Pham Hing

BAO CAO TAI CHINH HOP NUAT
cho ném a0 chinh két thie ngdy 31712/2010
quin Nam Tir Lidgm, Ha Noi

Miu sb B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

(Cdic thuvér minh néy 1 gt b3 phon hop thioth va cén duge dpe ddng thai vai bao cdo tal chinh fiop nhat nay)
¥ 4 ) Lol et i 4 t - ¥

20. Vén chii s& hiru
a) Bing dbi chidu bién dpng ciia viin chi so hitn
Donvi Hink: VND
Loi nhudin sau Cang

Chi ticn Vin gop ciia
chii st hitu thué chua phan

phii

S6 duw tai ngay 01/01/2015 500.600.000.000
Tang khac -
1.3 trong nam trude -
S dw tai nghy 31/12/2015 500,000.000.000
" Tang khéc .
Lai trong ki nay -
S du tai ngay 31/12/2016 500.000.000,000

(175.326.771.473)  324.673.228.527
108.695.187 108.695.187
(23.509.009.088)  (23.509.009.088)
(198.727.085.374)  301.272.914.626
35.463.060 35.463.060
6.600.771.647 5.600.771.647
(192.090.850.667)  307.909.149.333

b) Chi tiét von din te ciig chii s hitu
31/12/2016 01/01/2016
VND VHND

Téng cong ty Ch phin Xay lap Dau khi Viét Nam
Cong ty C6 phan Dau tu X&y dung Saigon Land

Cong ty Cé ;:hz“an BTPT D thi va Khu cong nghiép Séng ba

Céc ¢ dong khac

.
Céng

40.000.000.000
40,000,000,000
19.640.000.000
400.360.000.000

40.000.000.000
30.600.0060.000
19.640.000.000
410.360.000.000

500.000.000.000

500.000.080.000

¢) Cidc giao dich vé von vdi cde chit s hitw va phin phoi cé tire, chia lyi nhudn

Vén ddu tw ciia chi s hiru

vén gop dau ky

Vién gop cudi ky

Cb tire, loi nhudn dd ehia

d) Cé phiéu

Sé lugng <& phiéu dang ky phdt hanh

8é lueng ¢ phidu di ban ra cdng ching

- C6 phiéu phd thong

- Cé phitu wu dai (loai duoe phdn la voin chit 5o hitu)
86 luong ¢b phidu dwoe mua lai (¢& phiéu quy)

- ('6 phidu pho thong

- Cd phidu wu dii llogi duoc phén 1 von chi so hitu)
SH luong cb phiéu dang luu hanh

- Cé phiéu phé thong

- C6 phicu e dai (logi duge phdn la von chit s¢ hitu)

= Ménh gia c6 phigu dang huu hénl

32

Nam 2016

Niam 2015

VND VIND
506.600.000.000  500.000.000.8600
500.000.000.000  500.000.000.000

500.000.000.000

500.000.0006.00C

10,000 ddng/cé phiéu

31/12/2016 01/01/2016
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000

S0.006.000

3
50.600.000
50.000.000

56.000.000

50.000.000
50.000.080

NP AR TENS




CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi

Ting 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hing

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
cho ndm 1ai chinh két thite sgay 31712720146
quéan Nem;t"i"fr Liem, Ha Nos

) Miu so B 09 - DN/HN
BAN THUYETMINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

(Cee thuvét minh iy 18 wigt b0 phin hep thash va cdn duoce doc dong thot vdi bao cda tai chink hap mhdl nav)

e} Cde quy cria ciing 1y
Do vi tinh: VND

Khoiin mye 01/01/2016 S ting 86 giam 31/12/2016

trong kv trong ky

Quy dau tu phat trién 12.675.912.753 - - 12.675.912.755

Cong 12.675.912.755 - - 12.675.912.755

V1. Théng tin bd sung cho cde Khodn muyc trinh bay treng Bio cio két qua hoat dgng kinh doanh hop nhit
1. . Téng doanh thu hin hing va cung cip dich vy

Nim 2016

VND

Nim 2015
YND

Doanh thu

Doanh thu cung cip dich vu 270.724.092 470.240.133

Cong 270.724.092 470.240.133

2. Gid von hang bin

Nam 2016 Niam 2015

Gia von cung cdp dich vy 558.295.082 394 410.654

TATO A A UHHUEEEEHEEER

Chng 558.295.082 394.410.654

3. Doanh thu hogt ddng tai chinh

........ Niam 2016
VND
13.712.676

VND
14.474 893

Lai tién guri ngan hang

Cong 13.712.676 14.474.893

4. Chi phi tai chinh

Nim 2016 Nim 20158
o VND VND
Du phong giam gia cac khoan dau tu (220.824.873) 3.525.993.457
Cong (220.824.873) 3.525.993.357
5. Thu nhip khic .
Niim 2016 Nim 2015
VND VAD

T e &
A e L

Thu tir phat vi pham hop ddng

Thu nhip tir chuyén nhugng bat déng san
Thu tir thanh 1y t&i san

Thu nhip tir x0 [y cdng ne khdng phai tra
Thu nhap khic

Cang

201.421.983
462.727.273
13.473.936.203

26.000.000.000

400.631.440

14.138.085.439

26.400.631.440
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CONG TY CO PHAN D1 OC DAU KHi
Tang 3. Toa nhi CEP. dudmg Pham Hing

wie ey S T
guan Nam T Liém, Ha N

BAO CAO TAI CHINIL HOP NHAT

cho nam tai chinh két tnic ngav 317122016

#

BAN THUYET MINII BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (/iép theo)

(Cace ff‘.ls.{_vn.;lf minkh m'r_'x" la mat b6 phan hop thanh va can dwpe dpe dong thot vai bdo edo tai chinh hop sthdi nay'h

6. Chi phi khic

L.ai chdam ndp bao hiém
Phat cham nop thué
Thanh ly tai san, cong cu. dung cu

Gia von bat dong san chuyén nhuong

g Chi phi thi hanh an. nép cho toa dn nhan dan

Chi phi khic

. Cong

7. Chi phi bin hing va chi phi quin Iy doanh nghiép

a) Cde khoan chi phi gudan IV doanh nghiép phdt sinh trong ky

Chi phi nhan vién quan 1y

Chi phi cong cu. dung cu

Chi phi khiu hao TSCD

Thué, phi vi 1¢ phi

Trich lip du phong phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Loi thé thuong mai phan bo

Chi phi biing tién khac

b, Cic kivoun e¢hi phi bian hang phdt sinh trong ky
Chi phi bang tién khac

Cang

8. Chi phi thué¢ thu nhap doanh nghi¢p hién hanh

Hout ddng sin xuit kinh doanh théng thudng
Tdng thu nhap phat sinh

g raong do:

Thu phdip chiv thué thu nhdp doanh nghiép

Thu nhp khdne chiu thué thu nhdp doanh nghiép
€hi phi tinh thué thu nhip doanh nghiép

Trong dé:

Chi phi tinh thué thi nhdp doank nghiép

Chi phi khéng dieoe triz khi tinh thut thu nhdp doanh nghicp

Thu nhip chiu thué thu nhap doanh nghiép
Chuyén 16 nam trude

[lw nhip tinh thué thu nhap deanh nghiép

Miu so BO9 - DN/HN

Nam 2016 Nam 2015

VNI VND

- 5.046.506

- 16.833.855

- 361.410.387

- 25.766.740.428
90.045.281 -

3.479.000

263.829

93.524.281

26.150.315.005

Nam 2016
VAND

Nam 2015
VND

7.390.756.090
3.710.947.377
81.045.822
272.623.941
18.343.765
202.614.448
2IHETTLTIS

734.408.959

20.269.328.523
5.081.362.539
85.002.262
503.989.652
148.620 850
156.669.873
3.683.176.524
4.611.230.000
5.999.247.823

2.990.909
2.990.909

7.390.756.090

20.272.319.432

Niam 2016
VND

Nam 20135
VND

14:422.522.227

14.423.522223
3

7.821.750.580

7.574.205.299

247.343.281

6.600.771.647
(6.600.771.647)

26.885.3460.460

26.327 231 908

50.343.038.448

50.343.038 448

(23.457.691.932)

{23.457.691.982)




CONG TY CO PHAN BIA OC DAU KHI
Tang 3. Toa nha CEQ. dudng Pham Hing

quédn Nam T .E.iém. Hi Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

chi ndm (i chinh két thie ngay 31712/28016

Miu sb B 09 - DN/HN

BAN THUYETMINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

(Cibe thuyor minh nay 1a mét ki phdn hop thénh v cdn dupe doé dong thoi véi bdo cio tai chinh hop nhat nay)

14,

Vi

—

Thué suét thué thu nhip doanh nghicp 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhip chiu thué nam -
hién hanh (1)

Hoat dgng chuyén nhugng bit djng san

Doanh thu chiu thué thu nhap doanh nghiép -
Chi phi tinh thué thu nhap doanh nghiép -
Loi nhuan chiu thué thu nhap doanh nghiép -
Thué suat thué thu nhédp doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué nim -
hién hanh (2)

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (1)+(2) -

Chi phi sén xuit, kinh doanh theo yéu to
Nam 2016

26.000.000.000

23.766.740.428

23328957
22%

3L317.006

51.317.106

Nam 2015

VND VND
3.306.251.777 71.457.791

Chi phi nguyén Hidu, vat liéu
478.136.878
237.160.881
237.160.866

2.370.749.778

Chi phi nhin cong
Chi phi du phong
Chi phi khdu hao tai san ¢o dinh

Chi phi dich vy mua ngoai

5.081.362.5309
5.807.444.609
675.770.858
3.683.176.524
453.638.317

Chi phi bing tién khic 760.357.268
Cong 7.389.817.448

15.832.850.638

Lii co biin trén ¢ phiéu
Niam 2016
VND

Niam 2013
VND

6.600.771.647
+ Céc khoan diéu chinh tang hodc giam lgi nhuan ké todn dé xac dinh -

|.oi nhuan ke toan sau thué thu nhap doanh nghiép
lori nhadn hoge 16 phan bd cho ¢d dong s¢ hitu ¢ phiéu phd théng:

Ceie khoan diéu chinh lang -
Cae khoan diéw chinh giam -

Loi nhudn hodc 15 phan bé cho ¢6 déng s hitu ¢b phiéu pho thong 6.600.771.647

$é trich quy khen thuéng phic lod : -

+ C& phiéu phd thong dang luu hanh binh quén [ronglk):/ 50.000.000

+ Lail co ban trén ¢d phiéu 132
:

.Thong tin b6 sung cho cic khoin mue trinh bay trong Bao cdo luu chuyén tién t¢ hop nhit

1. S0 tién di vay thge thu trong k¥:
Nitm 2016
VND

(23.509.009.088)

(23.509.0090.088)
50.000.000
(470)

Niam 20153
VND

- Tién thu tir di vay theo khé udc thong thudng; 73.380.000.006
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CONG TY CO PHAN DIA OC DAU KHi BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Téng 3, Toa nh{ CEO, duimg Pham Hong cho ndm téi chink két thic ngay 31/12/2016
quan Nam Tir Liém, Fa N§i

; Miu sé B 09 - DN/HN
BAN THUYET NiIINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)

(Cée thiyét minh nay la mot bg phiin hop thanh va can dwge doe d‘c?ng thi véi bdo cdo fai chinh hop rhat néy)
2. S6 tién @a thye tri ghe vay trong ky:
- Tién trd ng gbc vay theo khé wéc théng thuong; 80.780.000.000  71.749.226.932

VII Nhitng thong tin khic
i. Nhirng khodn ny tiem ting

a) Ngay 08 thing 4 nim 2011, (‘nng ty va Céng ty ch phfm Piu tu Thuong mai Dich vu ihmg Thinh Phat (Hung
Thinh Phat) ky Hop ddng s6 110/2011/HDTTMG-PVL vé vibe phan phdi ddc quyén cdc cin hi dir 4n
PetroVietnam Landmark tgi phudng An Phd, quin 2, Thanh phd H5 Chi Minh. Ngay 21 thang 9 nim 2011, Céng
ty phét hanh van ban sb 854/CV-PVL vé& viée yéu ciu Hung Thinh Phat tam dimg hoat dong ban hang dé Céng
"ty diu chinh pizucnw an kinh doanh clia doanh nghiép. Vi viy, ilmg Thinh Phat di giri don kién Cong ty vai !)
do chém dit Hop dong trrée thii han. Hung Thinh Phét yéu cdu Cong ty bdi thudng vi pham hop ddng véi 56
tién 12 khoang 19,2 t¥ dong. Ngdy 18 thang 3 nim 2014, Toa dn Nhan dan huyén Tir Liém (nay 12 Toa dn Nhin
dan Quan Nam Tir Liém) d2 ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vy dan kinh doanh thuong I"ﬂdl sb
08/2014/QDST-KDTM véi 1y do nouycn don 1a Hung Thinh Phdt da duge trigu tap 1an thir hai nhung van ving

mit ma khang c6 don xin gidi quyét vang mit hay khong Chu’ﬂﬂ minh di]’@'{_ sy kién bit kha khang. Ngay 31
thing 7 nidm 2014, Téa 4n Nhin dén Quén Nam Tir Lidm ¢6 thing bdo vé viéc kh‘inu ¢do ctia Hung Thinh Phat,
khang cdo déi vdi Quyét dinh dinh chi gidi quyét vy 4n kinh doanh mmng., mai s6 08/2014/QDST-KDTM ngiy
18 thang 3 nim 2014 ctia Tda 4n Nhéin din huyén Tir Liém. Dén thesi diém lap bao cdo tai chinh hop nhét nay,

Céng ty dang trong qué trinh chudn bi cdc 131 lidu, thi tyc phép ly cho vy viée nay.

Trong cic k¥ trude, mdt sb ¢4 nhén 13 khach hang mua ciin hd chung cur thude dy @n Linh Tay (Petro‘v’:emam
GreenHouse) va du én PetroV1ctnam Landmark do Cong ty 1a chii ddu tr hoz;.c 14 bén phén pho: ¢6 don khidu
k:gn iién quan dén viéc yéu cau Cong ty hiy hop ddng mua ban cin hd va yéu clu hodn tra s6 tién da dong theo
tién d9 ciing nhu gia tr 1ai phat chém b.:m giao nha. Loné, ty da tién hanh hoa giai, thanh ly hop dbng va chap
nhén tra lai tién da nhin déi v6i mot s6 khach hang. Dén thoi didm 1ap béo cdo tai chinh tong hop gitta mcn 4o
ndy, cdc khach hang kién tung Con'! ty da giai quyét hét, khéng phat sinh thém khéch kién, con mot s& khach
hang dang trong qua trinh (ra tidn, b tién con phai tra khdng ddng ké.

b) Nhitng théng tin khdc

Ngay 18 thang Ol niim 2014, Co quan An ninh Biéu tra - Bj Céng an c6 théng bio s& 32/ANDT vé viée khoi to
va bt tam giam d6i vdi Ong Hoang Ngoe Séu - nguyén Chi tich Hoi dong Quan trj ctia Cong ty vi da cé hianh vi
“Loi duu“ chire vy, quyen han ¢o y lam tréi céc quy dinh ciia Nha nude vé quan 1y kinh té gy hju qua nghiém
trong”. Vién kidm sit nhan dan 16i cao dd ban hanh céo trang 56 06/CT- VKSTC V2 quyét dinh truy td véi bj can
Hoang Ngoc Sau ra trude Toa 4n nhén dén Thanh phé Ha Noi dé xét xir vn. chc t0i “Lam dung tin nhiém chiém
doat tai san” va “Cé ¥ lam trai quy dinh ctia Nha nude vé quan ly kmh té gy hiu qua nghiém trong™, Ngdy 09
than;:, v 02 nim 2015, Vién kiém sat nhan dén t0i cao dd co Thong bao 0 437/VKSTC — V2 v& viéc thong bdo truy
& dbi véi bi can Hoang Neoc Sau ra trude Toa dn nhin dan thinh phd Ha NQ] dé xét xur vé cdc 101 “Lam dung tin
nhiém chiém doat tai sin” va “Cé y lam trai quy d;nh ctia Nha nude vé quan 1y kinh té pay hau qua nghiém
trong”. Ngiy 29/7/2015, Tda dn nhén din Thanh phé Ha Nai da c6 Giky triéu tap s6 271/TA-HS vé viéc triéu L?p
d;u dién Cong ty tham gia 10 tung tai phién toa sor thim xét xit bj cdo Hodng Ngoe Sdu va ddng pham bj truy 16
vé 101 “C ¥ 1am trdi quy dinh clia Nha nude v& kinh té gay hiu quéa nghiém trong”, “Lam dunu tin nhiém chiém
doat tai san”. Ngdy 11/9/2015 Toa an nhén dan thinh phé Ha Noi d ra ban 4n xét xir so thim, theo dé bj can
Hoang Ngoc Sau bi xir phat 30 niim ti va bdi thudng cho Cang ty PVL véi gid tri 20.306.187.508 ddng. Dén thai
diém l4p Bao cdo tii chinh hop nhét nay Ong Hoang Ngoc Séu vin chira bdi thudmg cho Cong ty.

36




CONG TY CO PHAN'DIA OC DAU KHi
Tang 3, Toa nhd,CEQ, dubmg Pham Hing
quiin Nam Ti{ Liém, HANGI

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

MAau sd B 09 - DN/HN

BAN THUYETMINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)

(Ceie thuyét mink réy la mgr b phdn hop thanh vé cén diege doc déng thei véi bdo cdo tai chink hop nhit néy)

z.

Nhirng sir kién phat sinh sau ngdy két thie ky ké todn _

Ban Téng gidm dbe Cong ty khing dinh ring, theo nhin dinh cia Ban Téng gidm déc, trén céc khia canh trong
yéu, khdng 6 su kign bét thudng ndo xay ra sau ngdy khod s0 ké todn 1am anh hirdng déa tinh hinh tai chinh va
hoat déng ctia Cong ty can thiét phai didu chinh hoiic trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2016.

Nghiép vu vi sé dir véi cic bén lién quan
Danh sdch cdc bén lién gquan:

Béu lign quan

Téng cong ty Cé phin Xay 8p du khi Viét Nam
Ong Nguyén Van Ding

Ong Pich Ngoc Binh

Ong Nguyén Viin Quyét

8& dur voi cde bén Hén guan

Tré trwde cho ngwdi ban ngin han

Cong ty Cb phan Bat dong sin Xay lap ddu khi
VN (i)

Phai thu khie ngin han

Nguyén Vin Diing

Nguyén Van Quyét

Binh Ngoc Binh

Phai trd ngudi ban
Tdng cong ty CH phin Xay lip dhu khi Vit Nam
Cong cu tai chinh

Quan Iy rii ro vén

" Cong ty Cb phin Bat dong san Xay I3p diu khi Viét Nam

Mbi quan hé
Dau tu dai han khéc
CH dong
hi tich HPQT
Téng gidm dée

Phé Téng giam dbc

31/12/2016
VND

01/01/2616
YND

6.452.921.549
3.329.061.000
2.178.778.985

945.081.564

291.839.126.328
291.839.126.328

6.452.921.549
3.326.061.000
2.178.778.985

945.081.564

961.027.781
961.027.781

Cong ty quan 1y ngudn vin nhim dam bao ring Céng ty c6 thé vira hoat ddng lién tuc vira téi da héa lgi fch cia

chil s& hitu théng qua téi ru héa sb du ngudn vén va cng ne.,

Chu tritc von ciia Cong ty gbm c6 cic khoan ng thuén'(bao gdm cic khoin vay nhir d4 trinh bay tai Thuyét minh
s6 V.19 trir di tidn va céc khodn tuong duong tién) va phin vén ctia chit sé hiru (bao gdm vén gép, cac quy diy

trit, lgi nhugn sau thué chua phin phéi).

He 56 don bdy tai chinh

:
I3 A

H2 sO don bay t2i chinh cia Cong ty tai ngay két thiic nién d k& toan nhu sau:
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CONG TY CO PHAN BIA OC DAU Kui
Ting 3, Téa nha CLOfduimg Pham Hing

BAO CAO TAY CHINH HOP NHAT
cho ndm (6i chinh ket thie ngay 3171272616
quan Nam Tir },iém, Ha Noi
F v
BAN THUYET,MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
(Ciic thuyét mink néy 1d mét bg phan hop thanh va cdn duge doe d{.grfg thoi voi bdo cdo tai chinh hop #hdt nay)

Miush B 09 - DNJHN

CoOng no tai chinh

=3
==
=
=
=
=
=
o
=
=
=
=
=
=2
="
=
="
=
=
|
=
=
=
G

31/12/2016 01/01/2016
VIND VND
Céc khoan vay 29.080.000.000 36.480.000.000

Trir: Tién va cic khoan tuong duong tién

Northuan
Vén chi s& hiru

Ty 1& no trén von chi s& himu

Cong

Cic chinh sdch ke fodn chil veu

5.532:929.433
23.547.070.567
320.585.062.088
7,35%

3.946.331.2206
32.533.668.774
313.948.827.381
10,36%

344.132.132.655

346.482.496.155

Chi tiét cic chinh sach ké toan chi yéu va céc phuong phap méa Céng ty ap dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi
nhén, co s& xdc dinh gid tri va co s& ghi nhdn c4c khoan thu nhip va chi phi) dbi véi timg logi tai san tai chinh,
cdng no tai chinh va cdng cu vén dugc trinh bay tai Thuyet minh so6 [V,

Cac loai cbng cu tai chinh

Taisdn tai chinh

Tién v cdc khoin tirong duong tién
Phii thu khdch hang va phdi thu khdc
Céc khoan déu tir tai chinh

Cing 78.796.576.522 73.985.817.703 : y
Cong no tai chinh ¥

Cac khodn vay 29.080.000.000 36.480.000.000 ‘_"'
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 169.509.514.388  176.326.758.564 4 :‘_
Chi phi phai tra 31.772.793.994 31.716.489.883 2

Cong

Gi4 tri ghi sb

31/12/2016
VND

01/01/2616
VND

5.532.929.433
66.189.444 518
7.074.202.571

3.946.331.226
63.186,108.779
6.853.377.698

230.362.308.382

244.513.248.447

Cang ty chira dz'mh gia gia tri hop 1y cta tai san tai chinh va céng ng tai chinh tai ngay két thic nién do ké toan
do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu cdc quy dinh hi¢n hanh chua c6 hudng dan cy thé
vé vige xdc dinh gia tri hop Iy cta cac tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tir 210 yéu cdu 4p dung
Chudn myc Béo céo tai chinh Quéc t& v& viée trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh [théng tin d6i véi cong
cu tai chinh nhung khéng dua ra htrérr‘g din tuong ducﬂg cho viée danh gia va ghi n]wn cq:ib cu tai chinh bao
gbm ¢a ap dung cho gi4 trj hgp 1y, nhim phit hop véi Chudn myc béo cdo tai chinh qubc té,

Muyc tien quén I¥ rii ro tai chinh

Cong ty di xay dung hé théng quéan 1y rii 1o nhim phét hién va danh gid cde rii ro ma Cong ty phii chiu, thiét
lap céc chinh sich va quy trinh kiém sodt rui ro & mirc chdp nhan dugc. Hé théng quan 1y rii ro duge xem x4t lai
dinh k¥ nhim phan dnh nhing thay dbi ciia didu ki¢n thi trudng va hoat dong cha Cong ty.
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L]
CONG TY CO pH AN PIA OCDPAU RHI

Téng 3, Toa nté LEO dudng Pham Hing
guan Nam Tir Liém, Ha NG ~

BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT
cho niim tai chink két thie ngay 31/12/2016

; Miu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (#iép theo)

(Cde thuyét mink né Ia wigt bo phan hop thénk va cén dupe doe dong thoi véi bde céo 1éi chink hop nhit nay)

Rili ro tai chinh bao gdm rili ro thi trrémg (bao gdm riii ro ty gia, mii ro 141 suft va rii ro vé gid), rii ro tin dung
va i ro thanh khodn,

Riii ro thi trwdng

Hoat déng kinh doanh cda Cong ty s& chit yéu chiu rii ro khi cé su thay dbi vé 1ai suft va gia. Cong ty khéng
thue hién cdc bién phdp phong nglra rii ro nay do thiéu thi trrdmg mua céc céng cy tai chinh nay.

Qudin Iy viii ro 13 sudt
Cong ty ﬂh;u rii ro 131 sudt phét sinh tir cdc khoan vay chiu 13 sudt da duge ky két. Rui ro ndy s& duge Céﬁg ty

Jquan iy barzg céch duy tri 6 mic d§ hop 1y cac khodn vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé co
duge 131 sudt ¢6 loi cho Céng ty tir cde ngudn cho vay thich hop

Quén Iy rii ro vé gic

Céng ty chit} rii ro vé gid clia cbng cu vén phét sinh tir cde khodn diu tu vao cong cy von. Cac khoan diu tr vao
cdng cu von duge ndm gitr kizoag phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lugce 14u dai. Cong ty
khéng ¢6 ¥ dinh bin céc khoan diu tu nay.

Kii ro tin dung

Rui ro tin dung xdy ra khi mét khach hang hogc ddi tac khong dap {mg duge cdc nghia vy trong hop ddng dan
dén céc tn thét tai chinh cho Cong ty. Céng ty ¢ chinh sich tin dung phit hop va thudng xuyén theo ddi tinh
hinh d& danh gié xem Cong ty ¢& chiu nii ro tin dung hay khong.

Qudn 1y rii ro thank khodn

Muc dich quin ly nii ro thanh khoan nhim dam bdo dd ngudn vén d2 dép tmg nghia vy tai chinh hién tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khoan efing dugc Céng ty quan 1Y nhim dim bao mirc phy trdi gita cong ng dén han
vé téi sin dén han trong niim & muc ¢6 thé kiém sodt ddi véi sé vén ma Cbng ty tin ring co thé t30 ra trong nim
d6. Chinh sdch ctia Cong ty 1a theo dai thudmg xuyén cc yéu cdu vé thanh khoan hu;n tai va dy kién trong tuong
jai nhim dam bao Céng ty duy tri du mire dy phong tién mét, céc khoan vay va &ii vbn ma cdc chi s& hiru cam
két gép nhim dap tmg cic quy dinh vé tinh thanh khoan ngin han va dai han hon.

Bing duéi ddy trinh bay chi tiét cic mirc ddo han theo hop ddng con lai déi voi cOng ng tai chinh phi ph:ii sinh
va thoi han thanh todn nhu da duge thoa thudn, Bang dudi day dugc trinh by dya trén dong tién chua chiét khiu
cla cénw ng tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Cong ty phai trd. Bang dudi day trinh biy déng tién cta cic
khofn gbc va tién 1ai. Ngay ddo han thee hop ddng duge dya trén n gy sém nhit ma Cén £ ty phéi tra.

Duéil nim Tir 1- 5 niim Cong

31/12/2016 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khdc 105.509.514.388 64.000.000.000  169.509.514.388
Chi phi phai tra 31.772.793.594 - 31.772.793.994
Céc khodn vay 29.080.000.000 - 29.080.000.000
Dwéi 1 nim Tir1- S nim Cong

01/61/2016 YND VND VND

Phai tra ngudi ban va phéi tra khic 112.326.758.564 64,000.000.000  176.326,758.564
Chi phi phai tra 31.716.489.883 - 31.716.489,833
Céc khoan vay 36.480.000.000 - 36.480.600.060
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CONG TY CO PHAN 1A OC DAU KHi
Téng 3, Toa nha CEO, dudm Pham Hing
quin Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
cho nim tai chinlt két thic ngiy 31712/2016

A Miu sé B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HQP NHAT (1iép theo)

(Céic thuyét minhady la mot ba phin hop thinh va cdn dwoe doc {z’é‘?;g thoivéi bdo cdo (6 chinh hop nhdt niy)

Cong ty ddnh gia mic lap trung reti ro thanh khoan & mirc cao. Tuy nhign Tdng gidm dde tin tuong rang Cong ty
cé thé tao ra ngudn tién dé dap img cdc nghia vy tai chinh Lh; dén han.

Béang sau day trink bay chi tiét mirc déo han cho tai san tai chmh phi phdi sinh. Bing duge 1ap trén oo s& mire
dio han theo hop ddng chua chiét khiu cua tai san tai chinh gdm Jai tir cdc i sén d6 (ndu ¢6). Vide trinh biy

théng tin tai san tai chinh phi phdi sinh 1a cén thiét dé hiéu duge vige quan Iy rii ro thanh khoan ciia Cong ty khi
tinh thanh khodn duge quan Iy trén co s& ¢dng ng va tai san thuan,

Dwdi 1 nim Tirl- 5 nim Cong

311272016 YND VND YIND

»  Tidn va cdc khodn tiromg dirong tién 5.532.925.433 - 5.532.929.433
Phai thu khdch hang va phéi thu khac 66.189.444.518 - 66.189.444.518
Cac khoan diu tu tai chinh - 7.074.202.5T1 7.074.202.871

Duwdil ndm Tir1-5nim Cing
01/01/2016 VND VND VND
Tién va céc khoan tirong duwong tidn 3.946.331.226 s 3.946.331.226
Phai thu khéch hang va phdi thu khic 63.186.108.779

- 63.186.1688.77%

C4c khodn dhu tir tai chinh - 6.853.377.698 €.833.377.698

5. Th{mg tin so sdnh

Laso libu duge 1y tir Béo cdo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015 ctia Cong ty CP
Bia 6c Dau khi da duoc kidm todn bai Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gid Viét Nam.
Ha Noi, ngay 06 thdng 03 ndm 2017
" CONG TY CO PHAN Pia OC DAU KHi
Ngudi lip Ké todn trudng . Té_pg Giam dbe

i
A\
{’ 55/ Paipl s N e o
Vi Thj Nhin Nguyén Xuin Viét " Dinh Ngoc Binh
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