TAP POAN DAU KHI QUOC GIA VIET NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. . TONG CONG TY Djc 1ap - Tw do - Hanh phic
CO PHAN XAY LAP DAU KHi VIET NAM

S6:M¥t /XLDK-TCKT Ha Noi, ngayM thang 04 nam 2017
V/v: Céng b gidi trinh BCTC Cong ty Me

nam 2016 sau kiém toan.
Kinh giri: - Uy ban Chimg khoan Nha Nudc
- S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi

Cin cir Luit Chimg khoan s§ 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 cia Qudc
Hoé1 nude Cong hoa xa héi chii nghia Viét Nam,

Cin ctt Thong tir s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia B4 Tai Chinh
huéng din vé viéc cong bd thong tin trén thi trudmg chimg khoan;

Téng Cong ty Cb phin Xay lip Déu khi Viét Nam (PVC) xin dugc giai
trinh vé két qua va su bién dong chi tidu loi nhudn sau thué trén Béo céo tai
chinh Cong ty Me PVC sau kiém toan nhw sau:

1. V& chi tiéu lgi nhuin sau thué cia Céng ty Me truéc va sau kiém todn:

- Loi nhuan sau thué ndm 2016 sau kiém toan 13: 138,759 ty dbng.

- Lgi nhuan sau thué nam 2016 trude kiém toan: 206,106 ty dong.

- Chénh l&ch LN sau kiém toan gidm so véi trede KT: 67,347 ty ddng.

Nguyén nhan chit yéu do két qua hoat dong kinh doanh cua c4c don vi
thanh vién va cac don vi du tu gbp v6n clia PVC ¢6 su thay ddi sau khi da duoc
kiém todn va PVC phai danh gi4 lai céc van @ trén theo ding huéng din cia
céc chuén muyc ké todn va Ché d6 Tai chinh hign hanh,

2. Vé sy bién djng chi tidu loi nhudn sau thué trén B4o cdo tai chinh Cong ty

Me sau kiém tozn nim 2016 so v6i nim 2015:

- Loi nhudn sau thué nim 2016 sau kiém toan 13: 138,759 ty ddng.
- Loi nhuan sau thué nam 2015 sau kidm to4n 12: 136,678 ty dong.

- Chénh 1&ch LN sau KT nim 2016 ting so v&i nam 2015: 2,081 ty ddng.

Niam 2016 doanh thu hoat ddng san xuét kinh doanh syt giam so v6i nam
2015 tuy nhién chi tiéu lgi nhuan sau thué liiy ké nim 2016 khong giam so véi
nim 2015 14 do nim 2016 PVC da quyét liét xir Iy thu hdi céng ng va tai co cdu
dé ting ngudn vén cho hoat déng kinh doanh theo d6 da hoan nhip dugc mét sb
khoan d4 trich 1ap dy phong. Ngoai su nd luc trong mei linh vyrc hoat déng cha
PVC, ndm 2016 PVC tiép tuc nhan dwoc sy hd tro tich cuc tir Tap doan Diu khi
Viét Nam ciling nhu cac don vi thanh vién ctia Tap doan.
3. Y kién ngoai trir trén bo cdo kiém todn:

Y kién ngogi trir I: Lién quan dén tinh hinh t3i chinh Céng ty Cé phin
Bit dong san Xay 1ip Dau khi Viét Nam (PVC-Land) 1a Céng ty con ctia PVC.
Céng ty me Tong cdng ty cd phin Xay lip diu khi Viét Nam hién dang trich 1ap
dy phong d4u tu tii chinh vao PVC Land dua trén bao cao tai chinh thoi didm
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gan nhét cia PVC-Land 14 BCTC t 1ap ndm 2016 theo ding hwdng din ciia ché
d6 ké todn hi¢n hanh. Mt khdc PVC-Land thudc nhom don vi thudc dién tai céu
tric cua PVC, hién dang c6é mét s6 nha dau tu dang quan tdm va PVC dang moi
cac d6i tac nhén chuyén nhugng dé thao luin vé cach thuc va gia chuyén
nhuong. Theo d6 PVC va bén nhin chuyén nhuong s€ thuc hién thdm dinh gia
lai toan bg gia tri cua PVC Land bao gérn ca cac dy an bat dong san ma PVC
Land hién dang s& hiru. Két qua thim dinh gia s& dwoc don vi cé chiic ning thuc
hién, tuy nhién theo tinh toan so bd cua PVC gia tri chuyén nhugng vé co ban s&
I6n hon gia trj tai san thudn cia PVC Land. Ban Tdng giam dbc PVC tin tudng
rang viéc trich 1ap dy phong dAu tu tai chinh vao PVC Land 14 than trong, hop 1y
va phit hop véi cac chuin muc ké toan va quy dinh hién hanh. Y kién ngoai trir
cta kiém todn vién néu trong bao céo kiém toan 14 do khong thu thip dugc dﬁy
dii cac bang ching kiém toan thich hop lién quan dén sy suy giam gia trj cha
khoan diu tu nay cling nhu khong thé thyc hién dugc céc tha tuc thay thé dé
danh gi4 vé gi4 tri di phong cén phai trich l4p. Do d6, khéng thé x4c dinh ligu
co can thiét phai diéu chinh céc s6 liéu nay hay khéng.

Y kién ngogi trir 2: Lién quan dén thuyét minh s6 21, tai ngay phat hanh bio
cao tai chinh kiém toan cta PVC, PVC chua thu thap dugc bao cao tai chinh
nam 2016 cua Cong ty ¢d phin Piu tr Xay lip Dau khi Imico, Cong ty c¢b phan
Xay lip Dau khi PVC Trudng Son, Cong ty ¢d phin X4y lip Dau khi 2, Cong ty
cb phan Vit lidu Xay dung va Xdy lap Dau khi 4 do déy 14 cac Cong ty ma PVC
c6 ty 18 gid tri dAu tu nho, khong chi phdi duge, tuy nhién PVC di sir dung bao
c4o tai chinh thoi didm gin nhét cta cac don vi trén dé thyc hién danh gia cac
khoén dau tu theo ding quy dinh. PVC tin tuéng rang, viéc danh gia cac khoan
dAu tu tai chinh néu trén la phu hop véi cac chuén mue k& toan va céc quy dinh
hién hanh. Mat khac cac don vi nay déu nim trong dién tai co ciu cua Téng
cong ty, theo dé ching t6i s& thuc hién thoai toan bd cic khoan dau tur tai cdc
don vi trén trong thoi gian sip t6i.

Y kién ngogi trie 3: Lién quan dén viéc hoan nhép du phong ddi vdi nghia
vu bao lanh ciia Tong cong ty (PVC) ddi véi khoan vay ciia PVC SG:

Trong nim 2016, Téng Cdng ty da ra soat cac thu bao lanh va danh gii nghia
vu béo ldnh ctia Téng Cong ty tai thu bao lanh cho Cong ty Cé phin Xay lip
Diu khi Sai Gon (PVC-SG) vay vén tai Ngan hang TMCP Pai Duong - Chi
nhanh Sai Gon (nay 1a Ngan hang TNHH MTV Dai Duong (Oceanbank) - Chi
nhanh Sai Gon) ¢6 su thay dbi véi cac 1y do cy thé nhw sau:

- Ngay 18 thang 8 nim 2016, PVC-SG giri Cong vin sé 58/XLDKSG giri
Téng Cong ty bao cao mot s6 noi dung lién quan dén tai san dam béao cho khoan
vay uy thac va tinh hinh lam viéc véi Oceanbank. Theo dd, ngay 10 thang 8 ndm
2016, Oceanbank - Chi nhinh Sii Gon dd gui cho PVC-SG cong vin sb
784/2016/CV-CNSG tra 101 phurong an xtr Iy ng ciia PVC-SG. Tai cong vin nay,
Oceanbank - Chi nhanh Sai Gon da chip thuin cho PVC-SG thuc hién phuong
4n dau tu kinh doanh Dy 4n Khu dan cu phat trién do thi khu vuc 2 va 3,
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phudmg 5, thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang (Dy 4n Vi Thanh) ciing nhu giai
chip timg phin t3i san dam bao d& PVC-SG ban hang/ban tai san dé tao ngudn
tra no cho Oceanbank va PVC-SG tra toan bd du ng gbc (khoang 148 ty VND)
chim nhét ngay 30 thang 9 nim 2019. Do d6, Ban Téng Gidm dc Tong Cong
ty danh gia diéu nay dong nghia v6i viée du ng gbc vay di duoc co chu lai va
gia han tra ng. Piéu kién dé thyc hién phuong 4n tra no 14: (i) PVC-SG cung cép
dy di cAc van ban ciia cac cAp c6 thdm quyén lién quan dén phé duyét phuong
4n tiép tuc trién khai Dy 4n Vi Thanh dé tra ng cho Oceanbank; (ii) don vi thi
cong va don vi ban hang mé tai khoan thanh todn tai Oceanbank; (iii) toan bg
doanh thu ban hang, ban tai san phai chuyén v& tai khoan chuyén dung mé tai
Oceanbank - Chi nhanh Sai Gon, PVC-SG ddng ¥ cho Oceanbank dwoc quyén
trich tién tir tai khoan chuyén dyng dé thu no; (iv) PVC-SG k¥ vin ban thoa
thuan vé phuong thie xi¢ 1y tai san dam bao theo yéu ciu ctia Oceanbank. Tai
ngay lap bao céo tai chinh riéng nay, cu thé 1a trong quy 4/2016 PVC-SG di tra
dwoc 5,5 ty VND/148 ty VND ng gbc; ddng thoi PVC-SG thuc hién réat tbt
phuong an ma Oceanbank - Chi nhanh Sai Gon dua ra. Mat khac, PVC-SG va
Oceanbank - Chi nhanh Sai Gon dang hop tac rat chit ché véi nhau dé tao dong
tién tra ng cho ngin hang. Ban Téng Gidm dbc Tong Cong ty danh gia day 13
théng tin méi va rat quan trong, thé hién sy c¢b ging ciia cac bén trong qua trinh
giai quyét khoan ng vay nay.

- PVC-SG ciing di c6 tai san thé chip dam bao cho khoan vay tai Oceanbank —
Chi nhénh Sai Gon 13 quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tii san khéc
gan lién véi dat 12 mot phin tai san hinh thanh trong twong lai tai Dy an Vi
Thanh theo Hop ddng thé chip tai san sb 0068/HDTC/OCEANBANKO3 ngiy
30 thang 8 nam 2012 ky gitta PVC-SG va Oceanbank - Chi nhanh Sai Gon.

- Téng Cong ty da thugc hién nho tu vAn va nhan dugc Thu tu vin s6 549
Iw.ndv/ntn/01-01 ngay 30 thang 8 nim 2016 cia Céng ty Tu vin Luat
Bizconsult v&i két luan nhu sau: (i) nghia vu bao lanh ciia Téng Cong ty theo
thw bao 1anh va thu gia han bao 1anh cho PVC-SG da chim dit hiéu lye k& ti
say ngay 30 thang 8 nim 2012; (ii) khong c6 du co s& phap 1y dé yéu cau Tong
Cbng ty thyc hién nghia vu bao lanh theo vin ban yéu ciu ngay 24 thang 5 nim
2012 ctia Oceanbank - Chi nhanh Sai Gon va d3 hét thoi hiéu khéi kién yéu cau
Téng Cong ty thyc hién nghia vu bao lanh theo thu gia han bao 14nh. Ban Téng
Giam ddc Tong Coéng ty danh gia thong tin nay cing v6i viée khoan vay cua
PVC-SG dugc gia han c¢6 thé khing dinh ring Téng Cong ty chua xuét hién
nghia vu ng & thoi diém hién tai.

- Viéc trich 18p mdt khoan dy phong phat sinh tir mot nghia vu lién ddi lién
quan dén bao lanh vay vén chwa c6 chuén myc ké toan quy dinh 15 rang. Do d6,
Téng Cong ty dang: (i) van dung nguyén tic than trong trong Chuidn muc Ké
toan Viét Nam sé 01 — Chuén myc chung dé thyc hién trich l1ap du phong cho
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cac khoan bao 1anh, theo d6, nguyén tic than trong doi héi “phdi lgp cdc khodn
dw phong nhung khéng dwoc ldp qua Iom” va (ii) 4p dung theo Thong tu 56
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cua B Tai chinh quy dinh “nghiém cam
doanh nghiép loi dung viéc trich ldp du phong dé tinh thém vdo chi phi cdc
khodn dy phong khéng ¢ @i cin cie nham lam gidm nghia vu nép ngan sach”.
Tai ngay 13p bdo c4o tai chinh riéng nay, Téng Cong ty di trich 1ap khoang
137,9 ty VND/237,8 ty VND du ng bao linh qua han (chiém 57,98%), theo do,
Ban Téng Giam dbc Téng Céng ty dénh gia khoan dr phong nay 14 hop 1y va
dam bao nguyén tic than trong.

Mt khéc, trén b4o céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 nim 2014 cia Tong Cong ty dd dwoc Céng ty TNHH Deloitte Viét
Nam kiém toan, khoan du phong nghia vu no phai trd lién quan dén thu bao
13nh ciia Téng Cong ty cho PVC-SG vay vén tai Oceanbank — Chi nhénh Sai
Gon d3 duoc Toéng Cong ty hoan nhap 100% gia tri tai ngay 31 thang 12 nim
2014 (v6i s tién khoang 50 ty VND) va ¥ kién cta kidm toan vién vé bao céo
tai chinh riéng nay 1a ¥ kién chép nhan toan phin dugc thé hign cu thé tai Bao
cao kiém toan sb 976/VN1A-HN-BC ngay 30 thang 3 nim 2015.

Trén céc co s& cc Iy do va ndi dung d3 trinh bay & trén, Hoi dong thdm dinh
c4c khoan trich 1ap du phong cia Tong Cong ty d3 dénh gid ddng ¥ viéc hoan
nhap dy phong cho nghia vy ng phai tra lién quan dén thur bao lanh khoan vay
cia PVC-SG tai Oceanbank - Chi nhinh Sai Gon véi sb tién khoang 99,9 ty
VND va ghi giam chi phi tai chinh (trinh bay tai Thuyét minh s6 34).

Viéc hoan nhép du phong néu trén theo danh gia cia PVC 1a phu hop vai
céc chudin myc ké todn va quy dinh hién hanh. Y kién ngoai trir cta kidm toan
Deloitte néu trong bao céo 1a do khéng thu thap duoc diy du cic bang chimg
kiém toan thich hop dé danh gi4 co s& cho viéc hoén nhap di phong nghia vu ng
phai tra lién quan dén thu bdo Ianh cia Téng Cong ty cho PVC-SG néu trén. Do
d6, kiém toan vién khéng thé xac dinh lidu c6 cin thiét phai didu chinh cac
khoan myc c6 lién quan hay khong.

4. V& nhitng vin d& cAn nhin manh cia kidm todn trén béo cdo tai
chinh sau kiém toan:

Kiém toan vién d3 dwa ra cac diém cin nhén manh trong bao céo kiém toan
theo chudn myc Kiém toan Viét Nam sb 706, ching t6i khing dinh ring cac
diém can nhdn manh trén béo cdo nay khong phai 13 cac diém ngoai trir. Céc
diém cin nhin manh nay ciing khong phéi 13 phin han ché pham vi kiém to4n,
do chung ti da cung cp day dii va toan bd cac chimg tix cin thiét cho kidm toan
vién dé kidm to4n vién ¢6 co s& danh gid céc van dé lién quan dén cac diém cin
nhén manh nay. C4c diém nhén manh nay dua ra d8 huéng ngudi doc luu ¥ hon
d6i voi cac vin @ di dugc trinh bay trong Béo cdo Tai chinh. Pdng thoi cac
diém cén nhin manh nay khong phai 1a cac su kién dé kiém toan vién cho ring
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bdo cédo tai chinh khéng phan anh trung thuc va hgp 1y, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ctia Téng Cong ty tai ngay 31/12/2016, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ nam 2016 pht hop véi
chuin myc ké toin, ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phap lujt c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay béo cdo tai chinh.

Téng cong ty C6 phan Xéy 1ap Diu khi Viét Nam xin bao cio Uy ban Chiing
khoan Nha nuéce, S& Giao dich Ching khoan Ha Néi.

Xin tran trong cam on./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- HBQT (b/cao)

- BKS (b/céo)

- TGD (b/cdo)

- Website PVC

- Bb phan Cong b4 thong tin
-Lwu VT, TCKTM

PHO TONG GIAM POC
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