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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN
SOC SON

Béo cao tai chinh da duoc kiém toan
cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2016

kem theo
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP CUA KIEM TOAN VIEN
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SOC SON )
Dia chi: S6 156 khéi 14, qudc 16 3 x& Phui L8, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi

MUC LyC

1.  Bao céo cla Ban Tdng giam déc

2. Bao cao kiém toan déc lap

3. Bao cao tai chinh da dworc kiém toan
- Bang can dbi ké toan
- Bao céo két qua hoat dong kinh doanh
g Bao c4o Iwu chuyén tién té

. Ban thuyét minh bao céo tai chinh

Trang
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CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN SOC SON )
Dia chi: S6 156 khéi 14, qudc 16 3, x& Phu L8, huyén Séc Son, thanh phd Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)
Nam tai chinh ket thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2016

Ban Téng giam dbc Coéng ty Cé phan DAu tw Phat trién Séc Son (dwoi day gon tat 1a “Céng ty”)
trinh bay Bao cdo nay ciing véi Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang
12 nam 2016 ctia Cong ty da duoc kiém toan béi cac kiém toan vién doc lap.

1.

Thoéng tin chung

Céng ty Cé phan Dau tw Phat trién Séc Son 1a cong ty cb6 phan dwoc thanh Iap tai Viét
Nam theo Glay chirng nhén dang ky kinh doanh s6 0104890396 do S& Ké hoach va Bau
tw thanh phé Ha Nai cap lan dau ngay 31 thang 08 nam 2010 va cép dang ky thay déi lan
thir 12 vao ngay 01 thang 03 nam 2017.

Ban Téng giam déc va Hoi ddng Quan tri, Ban kiém soat

Thanh vién Hoi ddng Quan tri clia Coéng ty trong nam tai chinh va dén ngay lap bao céo
nay bao gom céc vi nhw sau:

Ho va tén: Chirc vu:
Ong Nguyén Quang Tién Chu tich HDQT (Mién nhiém ngay 01/11/2016) (i)

Ong Nguyén Quang Nguyén Chu tich HPQT (B6 nhiém ngay 01/11/2016) (ii)

Ong Nguyén Ngoc Lam Thanh vién
Ong Lé Tién Diing Thanh vién
Ong Nguyén Ngoc Tu Thanh vién

Ong Nguyén Quang Nguyén  Thanh vién

Thanh vién Ban kiém soat clia Cong ty trong ndm tai chinh va dén ngay lap b4o céo nay
gom cac vj sau:

Ba Trinh Thi Nhw Quynh Trwdng Ban kiém soat (Mién nhiém ngay 18/5/2016)
Ong Lé Héng Son Trwdng Ban kiém soat (B6 nhiém ngay 18/5/2016)
Ba Ta Thi Anh Thanh vién

Ba Pham Thj Thanh Thiy Thanh vién

Thanh vién Ban Téng giam déc Cong ty da diéu hanh hoat dong clia Céng ty trong nam tai
chinh va dén ngay lap bao cdo nay bao gom cac vi nhw sau:

Ho va tén: Chtrc vu:
Ong Lé Tién Diing Téng Giam déc
Ong Nguyén Ngoc Tu Pho6 Téng giam dbc

(i)  Theo Nghi quyét Hoi dong Quan tri sé 165/NQ-SS ngay 01/11/2016 v/v miém nhiém
Chu tich HDQT la ngudi dai dién theo phap luat.

(i) Theo Nghi quyét Hoi ddng Quan tri s 166/NQ-SS ngay 01/11/2016 viv bd nhiém
Cha tich HPQT la nguwoi dai dién theo phap luat.



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SOC SON )
Pia chi: S0 156 khoi 14, quoc 16 3, xa Phu L6, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2016
3. Truseo
Cong ty c6 tru s& s6 156 khéi 14, quéc 16 3, xa Phii L8, huyén Séc Son, thanh phd Ha Nbi.

Céng ty cé chi nhanh nhw sau:

Tén chinhanh . R Bia chi .
Cong ty Co phan bau tw Phat trien Séc SO 371 Tran Xuan Soan, phwong Tan
Son- Chi nhanh TPHCM Kiéng, quan 7, thanh phé H6 Chi Minh

4. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 ndm 2016 va két qua hoat dong kinh
doanh cho nam tai chinh két thiic ciing ngay ctia Cong ty dwec trinh bay trong Bao cdo tai
chinh dinh kém.

5.  Cac sw kién quan trong phat sinh trong nién dé

Dén ngay Iap bao co nay, Ban Téng giam déc Cong ty cho réing, ngoai cac si kién da
dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 8.5, khdéng con c6 sy kién nao c6 thé [am cho cac sé liéu
va théng tin da dwoc trinh bay trong Bao céo tai chinh da dwoc kiém toan ctia Cong ty bi
phan anh sai léch.

6.  Cac khoan bat thwong va sw kién phat sinh sau nién dé

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay déi I4n thir 12 ngay 01 thang 03 ndm
2017, Cong ty thay doi vbn diéu 1& 1&n 1 304.759.480.000 dong.

Ban Téng giam déc Cong ty cho rang, ngoai cac s kién da duoc trinh bay tai Thuyét
minh s6 8.6, khéng con c6 sy kién nao cé thé 1am cho cac sb liéu va thong tin da dwoc
trinh bay trong Béo céo tai chinh da dwoc kiém toan clia Cong ty bj phadn anh sai léch.

7.  Coéng ty kiém toan

Cong ty TNHH PKF Viét Nam duoc chi dinh la kiém toan vién thwc hién kiém toan Bao cao
tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2016 ctia Cong ty.

8.  Cong bé trach nhiém ctia Ban Tng giam déc

Ban Téng giam déc Céng ty chiju trach nhiém Iap Béo céo tai chinh va dam bdo Bao tai
chinh da phan anh trung thuwe va hop ly vé tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 ndm
2016 cung nhw két qua hoat ddng kinh doanh va lwu chuyén tién té trong nam tai chinh két
thuc cung ngay ctia Céng ty. Dé 1ap Bao c4o tai chinh nay, Ban Tdng giam dbc Cong ty
dwoc yéu cau:

- Xay dyng va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Tdng giam déc Cong ty xac dinh la can
thiét d& dadm bao cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh khong con sai sét trong
yéu do gian 1an ho&c do nham lan;

- Lwa chon phu hop va ap dung nhét quan cac chinh sach ké toan:
- Thye hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SOC SON )
Dia chi: S6 156 khoi 14, quoc 16 3, x& Phu L6, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi

BAO

CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)

N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2016

- Néurd cac chuan muc ké toan duoc ap dung c6 dwoc tuan thi hay khéng, cé nhitng
ap dung sai léch trong yéu dén muc can phai cong b va giai thich trong bao céo tai
chinh hay khéng;

- Lap va trinh bay cac Bao céo tai chinh trén co s& tuan thi cac chuidn muc ké toan,
ché d6 ké toan va céac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh;

- Lap Bao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir khi gid thuyét Céng ty sé tiép
tuc hoat déng khdng con phu hop.

Ban Téng giam déc Céng ty cam két rang da tuan tha cac yeu cAu néu trén trong viéc lap
Bao céo tai chinh va nhan thay khéng cé van dé bat thuwong xay ra c6 thé anh huéng dén
kha ndng hoat dong lién tuc ctia doanh nghiép.

Ban Téng gidm déc Céng ty chju trach nhiém dam bao sb ké toan dwoc ghi chép day da,
phan anh trung thwc va hep Iy tinh hinh tai chinh cla Céng ty va ddm bdo Bao cdo tai
chinh ctia Céng ty duoc 1ap phu hop voi cac chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh.

Ban Téng giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho cac tai sdn va da thye
hién cac bién phap phu hop dé ngén ngira va phat hién sai s6t va cac trwdng hop vi pham
khac.

Ban Téng giam dbc xac nhan rang Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thiic vao ngay
31 thang 12 ndm 2016 clia Cong ty da dwgc Iap theo ding cac yéu cau néu trén.

Ngoai ra, Ban Téng giam dbc cam két ring Céng ty khong vi pham nghia vy cong bé théng
tin theo quy dinh tai Thong tw s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 clia B6 Tai chinh
hwéng dan céng b thong tin trén thi trwdng chirng khoan.

Y kién ctia Ban Téng giam déc

Theo y kién cta Ban Téng giam déc Cong ty, Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém toan (dinh
kém) da phan anh trung thuc va hop ly vé& tinh hinh tai chinh cGa Céng ty vao ngay 31
thang 12 nam 2016, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyen tién té trong
ndm tai chinh két thic cuing ngay va duoc lap phi hop cac chudn muc ké toan Viét Nam,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phéap ly cé Ilen quan
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2017

Cf)NG TY
C(J PHAN Q

MAT BAN TONG GIAM BOC
GIAM poC
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PKF Viét Nam PKF

Accountants &
business advisers

Sé: 39/2017/BCKT/PKF-VPHN Ha N6i, ngay 30 thang 3 nam 2017

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

vé Bao cao tai chinh cho nam tai cbinh l‘(ét thic vao ngay 31 thang 12 nam 2016
clia Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién S6c Son

Kinh givi:  Quy C& déng, Hi déng Quan trj va Ban Tdng giam déc
Cong ty Cé phan Pau tw Phat trién Séc Son

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm
2016 clia Cong ty C6 phén Dau tw Phat trién Séc Son duoc lap ngay 30 thang 03 nam 2017, bao
gdm: Bang can déi ké toan vao ngay 31 thang 12 nam 2016, Bao céo két qua hoat dong kinh
doanh, Bao cao lwu chuyén tién té va Thuyet minh bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc
cling ngay dwoc trinh bay tr trang 07 dén trang 40 kém theo.

Béo cdo tai chinh da duoc kiém toan nay khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong I1& ke toan dugc
chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cua Ban Téng giam déc

Ban Téng gi4m déc Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Soc Son chiu trach nhiém vé viéc lap va
trinh bay trung thwc va hop ly bao cao tai chinh cia Coéng ty theo cac chuadn muc ké toan Viét
Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap
va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b6 ma Ban Tong giam déc
xac dinh 1a can thiét dé dam bdo cho viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh khong cé sai sét
trong yéu do gian 1an hosc nham Ian.

Trach nhiém cta kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dya trén két qua cla cudc kiém
toan. Chung t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
ndy yéu cau chung t6i tuan thd chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh
clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé
cac sb liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duwoc lwa chon dwa trén
xét doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh
do gian Ian hoZic nham 14n. Khi thwe hién danh gia céc rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat nodi bd clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh trung thye, hop ly
nhim thiét k& cac thl tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thwe té&, tuy nhién khéng nhdm muyc
dich dvara y kién v& hiéu qua cla kiém soat ndi bé clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao
gdm danh g|a tinh thich ho’p ctia cac chinh sach ké toan dwgc ap dung va tinh ho’p ly clia cac
wéc tinh ké toan clia Ban Tdng giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai
chinh.

Chuing t6i tin twéng rang cac béng ching kiém toan ma chlng téi da thu thap dwoc la day da va
thich hop lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir ctia chung téi.

Van phong Ha N6i « Tel: +84 4 2221 0082 « Fax: +84 4 2221 0084 « Email: pkf.hn@pkf.com.vn « www.pkf.com.vn
P.1501 « Nha 17T5 « Hoang Pao Thdy « Quan Thanh Xuéan « Thanh pho Ha NG ét Nam S
PKF Viét Nam |a cong ty thanh vién cGia Tap doan PKF Quéc té, mang luéi cla cac cong ty doc Iap va khong thita nhan bat ky trach nhiém hodc nghia vu nao cho cac

hanh déng hodc viéc khéng hanh déng clia bat ky céng ty hodc cac cong ty thanh vien khac

~\

~\'¢

i p =



B U Lt e e e U

|

PKF Viét Nam PK?

Accountants &
business advisers

Sé: 39/2017/BCKT/PKF-VPHN Ha Noi, ngay 30 thang 3 nam 2017

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

vé Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh |5ét thtc vao ngay 31 thang 12 ndm 2016
clia Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Sé6c Son

Kinh gvi:  Quy Cé déng, Hbi déng Quan trj va Ban Téng giam déc
Coéng ty Cb phéan Dau tw Phat trién Séc Son

Chung t6i da kiém toan Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam
2016 clia Cong ty C6 phan DAu tw Phat trién S6c Son dwoc 1ap ngay 30 thang 03 nam 2017, bao
gdm: Bang can déi ké toan vao ngay 31 thang 12 nam 2016, Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh, Bao cao Iwu chuyén tién té va Thuyét minh bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic
cling ngay dwoc trinh bay tr trang 07 dén trang 40 kém theo.

Béo c4o tai chinh da duoc kiém toan nay khéng nham phén &nh tinh hinh tai chinh, két qué hoat
déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1€ ké toan dugc
chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Trach nhiém cua Ban Téng giam déc

Ban Téng giam ddc Céng ty Cé phan PAu tw Phat trién Séc Son chiu trach nhiém vé viéc lap va
trinh bay trung thwe va hop Iy bao cdo tai chinh clia Cong ty theo cac chuén muyc ké toan Viét
Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay b4o cao tai chinh va chju trach nhiém v& kiém soat ndi bd ma Ban Téng giam déc
xac dinh 1a can thiét d& ddm bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh khong cé sai sét
trong yéu do gian 1an hosc nham Ian.

Trach nhiém cua kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i 1a dwa ra y kién vé bao cao tai chinh dwa trén két qua cda cudc kiém
toan. Chung t6i d3 tién hanh kiém toan theo cac chuén myc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau ching toi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thwc hién cudc kiém toan dé& dat dwoc sy ddm bdo hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh
clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng. '

Céng viéc kiém toan bao gém thic hién cac thi tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé
cac sb lieu va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Céc tha tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén
xét doan ctia kiém toan vién, bao gdbm danh gia ri ro c6 sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh
do gian lan hoac nham I4n. Khi thue hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi by clia Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh trung thie, hop ly
nh&m thiét k& cac tha tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thie té, tuy nhién khéng nhdm muc
dich dwa ra y kién vé& hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao
gdbm danh gia tinh thich hgp cla cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cla cac
wéc tinh ké toan cla Ban Tdng giam ddc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai
chinh.

Chung téi tin twéng rang céc’béng chirng kiém todn ma chung t6i da thu thap dwoc 1a day da va
thich hop lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trlr ctia chung téi.

Van phong Ha Noi « Tel: +84 4 2221 0082 « Fax: +84 4 2221 0084 » Email: pkf.nn@pkf.com.vn « www.pkf.com.vn
P.1501 « Nha 17T5 « Hoang Pao Thiy ¢ Quan Thanh Xuan « Thanh pho Ha Noi « Viet Nam 5

PKF Viét Nam la cong ty thanh vién clia Tap doan PKF Quéc té, mang luéi cla cac cong ty oc Iap va khong thita nhan bat ky trach nhiém hodc nghia vu nao cho céac
hanh déng hodc viéc khdng hanh déng cta bat ky cdng ty hodc cac cong ty thanh vien khac
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Co s& cuia y kién kiém toan ngoai trir

Nhw da trinh bay tai Thuyét minh Bao cao tai chinh sb 5.5, ching t6i chwa thu thap dwoc bang
chirng kiém toan day du va thich hgp vé khodn dit coc clia Cong ty véi Ong Kiéu Qudc Nhat dé
dam bao ky két va thiec hién hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san gén lién
trén déat tai dia chi s6 134-134A va 136 phé Cau Gidy, phwdng Quan Hoa, quan Cau Gidy, Ha
Noi.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién chiing téi, ngoai trir &nh hudng cda van dé néu tai doan “Co s& cla y kién kiém toan
ngoai tri¥”, Bao cao tai chinh kém theo d& phan anh trung thwc va hop ly trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nadm 2016, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh Iwu chuyén tién té trong ndm tai chinh két thiic cling ngay clia Céng ty Cé phan Dau tw Phat
trién Séc Son va dwec 1ap phu hop véi cac chudn muyc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cao tai chinh.

Thay mat va dai dién cho Cong ty TNHH PKF Viét Nam

Dwong Thj Thao Nguyén Thj Hué
Pho Tong giam doc ) Kiém toan vién )
Giay chirng nhan dang ky hanh nghé Giay chirng nhan dang ky hanh nghé

kiém toan sé 0162-2015-242-1 kiém toan sb 2493-2015-242-1
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SOC SON

Dia chi: S6 156 khéi 14, quéc 16 3, xa Phii L8, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Maiu sé B 01-DN

Don vj tinh: VND

TAI SAN Mg Thuger 31/12/2016 01/01/2016
so minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 537.804.015.138 190.956.744.500
I. Tién va céac khoan twong dwong tién 110 5.1 17.241.735.805 9.545.696.009
1. Tién 111 17.241.735.805 9.545.696.009
2. Cac khoan twong dwong tién 112 - -
II. Dau tw tai chinh ngan han 120 5.4 127.500.000.000 19.000.000.000
1. Chi*rng khoan kinh doanh 121 - -
2. Dy phong gidm gid chirng khoan kinh - =
doanh (*) =2

3. Dau tw ndm git® dén ngay déo han 123 127.500.000.000 19.000.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 315.961.382.542 110.875.128.337
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 5.2 137.576.472.456 83.506.362.364
2. Tra trwde cho ngwdi ban ngan han 132 5.3 105.324.128.799 27.368.765.973
3. Phai thu n6i bé ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién dé ké hoach HDXD 134 - -
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 - -
6. Cac khoan phai thu khac 136 5.5 73.775.977.500 .
7. Dy phong phai thu khé doi (*) 137 5.6 (715.196.213) s
8. Tai san thiéu che xt ly 139 . =
IV. Hang tén kho 140 5.7 75.925.697.212 51.236.680.012
1. Hang tén kho 141 75.925.697.212 51.236.680.012
2. Dy phong gidm gia hang ton kho (*) 149 - -
V. Tai san ngan han khac 150 1.175.199.579 299.240.142
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 5.10 341.318.898 59.380.660
2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 833.880.681 239.859.482
3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nuéc 153 - -
4. Giao dich mua ban trai phiéu chinh pht 154 - .
5. Tai san ngén han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 37.645.099.806 31.769.162.074
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - .
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 ~ .
2. Tra trwée cho ngwdi ban dai han 212 - !
3. Vén kinh doanh & don vj trwe thude 213 - 5
4. Phai thu ndi b dai han 214 3 "
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 e 3
6. Phai thu dai han khac 216 - -
5. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 219 - -

340 c4o tai chinh nay phai dwoc doc chung véi cac thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SOC SON
Dia chi: 86 156 khéi 14, quéc 16 3, x& Phu L8, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noéi

BANG CAN DBOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Ma

Thuyét

Mau sé B 01-DN

Don vi tinh: VND

TA!I SAN . . 31/12/2016 01/01/2016
s0 minh
II. Tai san cé dinh 220 7.945.866.361 1.752.028.747
1. Tai san ¢b dinh htvu hinh 221 5.8 7.925.866.361 1.712.028.747
- Nguyén gia 222 11.412.799.997 3.627.090.908
- Gi trj hao mon liiy ké 223 (3.486.933.636) (1.915.062.161)
2. Tai san c¢b dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - e
- Gi trj hao mon liiy ké 226 - -
3. Tai san ¢b dinh vo hinh 227 5.9 20.000.000 40.000.000
- Nguyén gia 228 40.000.000 40.000.000
- Gié trj hao mon liy ké 229 (20.000.000) -
lll. Bat dong san diu tw 230 - -
- Nguyén gia 231 - -
- Gid trj hao mon Iy ké (*) 232 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 - -
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai har 241 - -
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 - -
V. Dau tw tai chinh dai han 250 5.2 29.671.678.974 30.000.000.000
1. DAu tw vao cong ty con 251 - -
2. DAu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 30.000.000.000 30.000.000.000
3. DAu tw gép vén vao don vi khac 253 - -
4. Du;phong giam gia dau tw tai chinh dai 254 (328.321.026) i
han (*)
5. Dau tw ndm gitt dén ngay dao han (dai 255 - -
VI. Tai san dai han khac 260 27.554.471 17.133.327
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 27.554.471 . 17.133.327
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Thiét bj, vat tw, phuy tung thay thé dai han 263 = <
4. Tai san dai han khac 268 - -
5. Loi thé thwong mai 269 . -
TONG CONG TAI SAN 270 575.449.114.944 222.725.906.574
3a0 cao tai chinh nay phai dwoc doc chung véi cac thuyét minh kém theo 8
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sOC SON

Dia chi: 86 156 khéi 14, quéc 16 3, xa Phu L, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Thuyét

M3u sé B 01-DN

Bon vj tinh: VND

NGUON VON Ma . 31/12/2016 01/01/2016
sb minh

C. NQ PHAI TRA 300 248.214.686.794 37.745.982.458
I. No’ ngén han 310 248.214.686.794 37.745.982.458
1. Phdi trd ngwoi ban ngan han 311 5.12 14.885.911.124 11.224.222.359
2. Ngwoi mua tra tién trwéc ngan han 312 513 636.032.273 833.128.331
3. Thué va cac khoan phai ndép Nha nwéc 313 5.14 10.005.926.075 6.508.364.946
4. Phai trd ngwoi lao déng 314 - =
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.15 50.000.000 100.000.000
6. Phai trd ndi bo ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién dd ké hoach HDXD 317 - -
8. Doanh thu chwa thwe hién ngén han 318 - -
9. Phai trd ngan han khac 319 5.16 607.367.322 266.822
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.11 222.029.450.000 19.080.000.000
11. Dy phong phai trd ngén han 321 . -
12. Quy khen thwdng, phuc lgi 322 s -
13. Quy binh én gia 323 " .
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phti 324 . =
Il. N dai han 330 : -
1. Phai tra dai han ngudi ban 331 = .
2. Ngudi mua tra tién trwéc dai han 332 a .
3. Chi phi phai tra dai han 333 = -
4. Phai trd n6i b vé vén kinh doanh 334 « .
5. Phai tra nji bo dai han 335 . =
6. Doanh thu chwa thyc hién dai han 336 = -
7. Phai tra dai han khac 337 - -
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 5.11 = &
9. Trai phiéu chuyén ddi 339 : B
10. C6 phiéu wu dai 340 " -
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai trd dai han 342 - 3
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 -

Jao cdo tai chinh nay phai dwoc doc chung voi cac thuyét minh kém theo
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cONG TYICO PHAN PAU TV PHAT TRIEN SOC SON
Dia chi: S 156 khéi 14, qubc 16 3, x& Phu L3, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Ma  Thuyét

Mau sé B 01-DN

Pon vj tinh: VND

NGUON VON - : 31/12/2016 01/01/2016
sO minh

D. VON CHU s& HrU 400 327.234.428.150 184.979.924.116
. Vén chi sé hiru 410 5.16 327.234.428.150 184.979.924.116
1. Vén gép cla chi s& hivu 411 304.759.480.000 160.800.000.000
- C6 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 304.759.480.000 160.800.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thang dw vén cé phan 412 . -
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 . ,
4.V6n khac clia chi s& hiru 414 - E
5. C6 phiéu quy (*) 415 - -
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 . .
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 " -
8. Quy dAu tw phat trién 418 . s
9. Quy hé tro sép xép doanh nghiép 419 . .
10. Qu¥ khac thudc vdn chi s& hiru 420 - -
11. Loi nhuan chwa phan phéi 421 22.474.948.150 24.179.924.116
;rLLF/;IfT chwa phén phéi liy ké dén cudi ky 421a 7 966.814.116 5.946.607 441
- LNST chuwa phén phéi ky nay 421b 14.508.134.034 18.233.316.675
12. Nguén vén dau tw xay ding co ban 422 . .
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 = .
1. Nguén kinh phi 431 3 :
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 . }
TONG CONG NGUON VON 440 575.449.114.944 222.725.906.574

Ha Noi, ngay 30 thang 3 nam 2017

NGUO'I LAP KE TOAN TRUONG
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Lﬁ
L
- CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SOC SON
L Dja chi: S 156 khéi 14, quéc 16 3, xa Phu L8, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi
-
Lﬁ BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH _ MA3u sé B 02-DN
Lﬂ Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2016
- Bon vj tinh: VND
™ CHI TIEU WA Rt Nim 2016 N&m 2015
I-:.g sO minh
Lﬂ 1. Doanh thu ban hang va cung cép dichvu 01 6.1 1.107.990.200.163 1.012.311.988.109
._a > >
L 2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 6.2 3.715.558.383 -
- i
L_ 3. Doanh thu thuan ban hang va cung 10 1.104.274.641.770 1.012.311.988.109
E cép dich vu
I_"d 4. Gia vbn hang ban 11 6.3 1.069.826.715.225 985.435.598.141
L 5. Lei nhuén gop vé ban hang va cung 20 34.447.926.545 26.876.389.968
E cap dich vu
- 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.4 4.807.746.431 819.329.801
L 7. Chi phi tai chinh 29 6.5 11.075.578.442 1.284.867.616
L"" - Trong dé: Chi phi i vay 23 10.747.257.416 1.284.867.616
Lﬂ 8. Chi phi ban hang 25 6.8 3.445.776.391 806.205.398
L4 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.8 4.799.834.848 2.197.117.525
!:4- 10. Loi nhuan thuan tir hoat dong 30 19.934.483.295 23.407.529.230
L kinh doanh
- ‘
L‘ 11. Thu nhap khac 31 6.6 29.295.077 .
L__ 12. Chi phi khac 32 6.7 1.097.115.705 31.482.212
- 13. Loi nhuan khac 40 (1.067.820.628) (31.482.212)
14. Tdng Igi nhuan ké toan trwéc thué 50 18.866.662.667 23.376.047.018
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.10 4.358.528.633 5.142.730.343
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - -
17. Lo nhuan sau thué TNDN 60 14.508.134.034 18.233.316.675
18. Lai co ban trén cé phiéu (*) 70 657 ' 1.134
22. Lai suy giam trén cé phiéu (*) 71 - =
Ha Néi, ngay 30 thang 3 ndm 2017
NGUOl LAP KE TOAN TRUONG < TONG GIAM BOC
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SOC SON
Dia chi: S6 156 khéi 14, qudc 16 3, x& Phis L8, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Theo phwong phap-tric tiép) Mau sé B 03-DN
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2016
Don vij tinh: VND

1 i

CHI TIEU Ma sb Nim 2016 N3m 2015

I. LUWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vy 01 1.159.974.773.558 1.127.643.873.772

va doanh thu khac )

2. Tien chi tra cho ngwdi cung cap hang 02 (1.281.402.106.259) (1.122.183.832.874)

héa va dich vu

3. Tién chi tra cho nguwoi lao dong 03 (2.143.918.539) (1.575.768.456)
4. Tién chi tra 1ai vay 04 (10.747.257.416) (1.344.867.616)
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (1.776.968.834) (397.379.549)
6. Tién thu khac tr hoat déng kinh doanh 06 27.775.000 7.000.000.000
7. Tién chi khac cho hoat doéng kinh doanh 07 (72.024.672.200) (5.990.846.663)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh 20 (208.092.374.690) 3.151.178.614
II. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
1. Tién chi @& mua sdm, xay dwng TSCP va 21 (7.785.709.089) J

cdc tai san dai han khac '
2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD 22 = - T

va cac tai s&n dai han khac 1
3. Tién chi cho vay, mua céc c¢éng cu n¢ 23 (138.200.000.000) <

clia don vj khac z
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu 24 29.700.000.000 (41.180.785.500)

no cta don vi khac
5. Tién chi dau tw gép vdn vao don vj khac 25 - 22.180.785.500
6. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vj khac 26 - -
7. Tién thu I3i cho vay, c6 tirc va loi nhuan 27 1.378.303.575 819.329.801 \

dwoc chia 2
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong déu tw 30 (114.907.405.514) (18.180.670.199)
lll. LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHiNH 4
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén 31 127.746.370.000 o)

q6p cda chd s& hiru /
2. Tién chi tra von gop cho cac chi sé& 32 % -

hwu mua lai c6 phiéu clia doanh nghiép
3. Tién vay ngén han dai han nhan duwoc 33 644.259.450.000 44.503.284.768
4. Tién chi trd no gbc vay 34 (441.310.000.000) (42.758.284.768)
5. Tién chi trd ng thué tai chinh 35 -
6. C6 turc, lgi nhuan d trd cho chl s& hiu 36

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 330.695.820.000 1.745.000.000
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 7.696.039.796 (13.284.491.585)
Tién va tu’o’ng dwo’ng tién dau ky 60 9.545.696.009 22.830.187.594 |
Anh hwéng clia thay ddi ty gia h0| doai quy 61
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 17.241.735.805 9.545.696.009

Ha Néi, ngéy 30 théng 3 ndm 2017
NGU'dI LAP KE TOAN TRU'ONG TON
W W

Trén Lé Hoa Tran L& Hoa

340 cdo tai chinh nay phai dwgc doc chung vai cac thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SOC SON
Dia chi: S6 156 khéi 14, quodc 16 3, xa Phu L6, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH M3u sé B09-DN
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2016

1

4.1.

4.2,

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hivu vén:

cong ty Cé phan Pau tw Phat trién Séc Son la cong ty ¢d phan dwoc thanh Iap tai Vlet
Nam theo Glay chitng nhan dang ky kinh doanh s6 0104890396 do S& Ké hoach va Bau
tw thanh phé Ha Néi cap 1an dau ngay 31 thang 08 nam 2010.

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay déi Ian thr 10 ngay 30 thang 08 nam
2016, Cong ty tang vén diéu 1& 1&n 13 288.546.370.000 ddng.

Theo Gidy chi*ng nhan dang ky kinh doanh thay di Ian the» 11 ngay 6 thang 11 nam 2016,
Céng ty thay dbi ngwoi dai dién theo phap luét kiem Chu tich Hoi ddng Quan tri la 6ng
Nguyé&n Quang Nguyén thay cho 6ng Nguy&n Quang Tién.

Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh:
Hoat ddng chinh ctia Céng ty Ia kinh doanh thuwong mai sat thép.
Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thwong:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty duwoc thye hién trong thoi gian
khéng quéa 12 thang.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chudn muec ké toan va ché do ké toan

Céng ty ap dung cac chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép duoc
ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia Bo Tai chinh, Thong tw
sé 75/2015/T T-BTC ngay 18/05/2015, Théng tw 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia Bo
Tai chinh stra déi, bd sung mot sé didu Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
hwéng dan ché do ké toan doanh nghiép.

NAM TAI CHINH, BON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh clia Céng ty bat du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nam dwong
lich.

Bon vj tién té st dung trong ké toan 13 ddng Viét Nam (VND)
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

Uérc tinh ké toan

Vlec l&p va trinh bay Béao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2016
clia Cong ty tuan tha theo cac chudn muyc ké toan Viét Nam, ché dé ké toan doanh nghlep
Vlet Nam, yéu cau Ban Téng glém dbc phai c6 nhitng wéc tlnh va gia dinh anh huong dén
sd liu bao cao vé céng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém
tang tai ngéy két thiic n&m tai chinh cling nhw céac s liéu bao cao vé doanh thu va chi phi
trong suét nam tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thyc t& cé thé khac véi cac wée
tinh, gia dinh dit ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gom tién mét tai quy, cac khoan tién gii ngan hang (khéng ky han).

Béo céo tai chinh nay phéi dwoc doc chung véi céc thuyét minh kém theo. 13
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SOC SON
Bia chi: S6 156 khdi 14, qudc 16 3, x4 Phu L8, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau s6 B09-DN
Nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm 2016

4.3

Céac khodn tuong duong tién Ia cac khodn dau tw ngén han c6 thei han thu hdi hodc dao
han khéng qua 3 thang c6 kha nang chuyén déi thanh mét ivong tién xac dinh va khéng cé
rdi ro trong chuyén doi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tw dé tai thdi diém bao cao.

N¢’ phai thu

Céc khoén phai thu trinh bay trong B4o cdo tai chinh theo gia trj ghi s& phai thu tir khach

hang ctia Céng ty va cac khoan phai thu khac cong véi dw phong no phai thu khé doi. Tai

th&i diém bao cao, néu:

- Khodn phai thu c6 th&i gian thu hdi hodc thanh toan dwdi 1 nam (hodc trong mét chu ky
san xuat kinh doanh) duoc phan loai 13 Tai san ngén han:

- Khodn phai thu c6 thoi gian thu hdi hodc thanh toan trén 1 ndm (hoic nhidu hon mét
chu ky san xuét kinh doanh) dwoc phan loai 1a Tai san dai han;

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri dy kién bj tdn that do cac khoan phai
thu khéng duwgc khach hang thanh toan phat sinh déi véi sé dw cac khoan phai thu vao
ngay két thiic nam tai chinh.

Dy phong no phai thu khé dodi dweec trich 1ap cho nhitng khoan phai thu da qua han thanh
toan tir sau thang tr& 1én hodc cac khodn phai thu ma khach ng khé cé khd nang thanh
toan do bj thanh ly, pha san hay cac kho khan twong tw (khéng bao gém nhirng khach
hang da qua han trén nhwng dang tién hanh thanh toan hodc c6 cam két thanh toan trong
thoi gian toi).

4.4 Hang tdn kho
Hang ton kho dwoc ghi nhan Ia gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thudn cé thé thyc hién
dwoc ctia hang ton kho.
Gia gbc hang tén kho bao gém chi phi mua, ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép
khac phat sinh de cé dwec hang ton kho & dia diém va trang thai s3n sang st dung.
Gia trj thuan c6 thé thuc hién dwoc clia hang tdn kho dwoc x4c dinh bing gia ban wéc tinh
trlr di cac chi phi woc tinh dé tiéu thy dwoe hang tdn kho.
Cong ty ap dung phuong phép ké khai thiong xuyén d& hach toan hang tén kho véi gia tri
dugc xac dinh theo nhw sau:
Gi4 trj hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phép binh quan gia quyén thang.
Dy phong gidm gia hang ton kho dwec trich 1ap cho cac vat tw, hang hoa ton kho c6 gia
gdc 16n hon gia tri thudn c6 thé thyc hién duoc theo quy dinh tai Chuin muc ké toan Viét
Nam sé 02 “Hang ton kho" va Théng tw s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cla Bé Tai
chinh vé viéc huwéng dan ché d6 trich Iap va st dung cac khoan dw phong gidm gia hang
tdn kho, ton that cac khodn dau tw tai chinh, ng' phai thu kho doi va bao hanh san pham,
hang héa, céng trinh xay 1ap tai doanh nghiép.

4.5 Taisan cb dinh va khiu hao tai san cé djnh:
Tai sén ¢ dinh dwoc phan anh theo nguyén gia va gia trj hao mon luy ké.

4.5.1 Tai san cé dinh hivu hinh
Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh bao~gc‘>m gia mua va nhitng chi phi c6 lién quan tryc
tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung. Nguyén gi4 tai san c djnh hiru
hinh do tw lam, tw xay ding bao gdém chi phi xay ding, chi phi san xuét thuc té phat sinh
cdng chi phi lap d&t va chay thir. Cac chi phi nang cép tai san c¢é dinh hivu hinh dwgc vén
hda, ghi tdng nguyén gia tai san co dinh; cac chi phi bdo tri, stra chtra dwgc tinh vao két

Thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét bo phén khong tach rdi ciia Béo cdo tai chinh 14
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SOC SON
Pia chi: S 156 khéi 14, quéc 16 3, xa Phu L8, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) Mau sé B09-DN
N&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2016

4.5.2

4.6

4.7

qua hoat déng kinh doanh trong ky Khi tai san co dlnh hiru hinh dwgc ban hay thanh ly,
nguyén gia va gla tri hao mon Ity ké dwo’c x6a sb va bat ky cac khoan 14i 16 nao phat sinh
do thanh ly tai san c6 dinh httu hinh déu dwgc hach toan vao két qua hoat déng kinh
doanh.

Khéu hao TSCPB hitu hinh duwgc tinh theo phuwong phap dwong thang, ap dung cho tat ca
c4c tai san theo ty & duoc tinh toan dé phan bd nguyen gia trong suét thoi gian wéc tinh
slr dung va phu hop véi hwong dan tai Thong tw s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cla
B4 Tai chinh vé viéc huwéng dan Ché do quan ly, st dung va trich khau hao tai san c6 dinh.

Thai gian trich kh&u hao tai san ¢ dinh hitu hinh clia cong ty nhw sau:

Phwong tién van tai 05- 06 n&m
Thiét bj van phong 03- 05 nam
Tai san c6 dinh khac 03- 05 nam

Tai san cé dinh vé hinh

Nguyén gia tai san ¢d dinh vo hinh bao gdm gla mua va cac chi phi tryc tiép lién quan dén
viéc chuan bi dé dwa tai san vao trang thal san sang s dung. Cac chi phi nang cap tai san
dwoc vén hoa vao nguyén gia tai san co dinh; céac chi phi khac dwgec tinh vao két qua hoat
dong kinh doanh trong ky. Khi tai san cb dinh vé hinh dwgc ban hay thanh ly, nguyén gia
va g;a tr[ hao mon Ity ké dwo’c x6a s va bét ky cac khoan l4i 16 nao phat sinh do thanh ly
tai san cb dinh htbu hinh d&u dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Khau hao TSCP vé hinh duoc tinh theo phuong phap duong thang. ap dung cho tat ca
c4c tai san theo ty & dwoc tinh toan dé& phan bd nguyen gia trong suét thoi gian wéc tinh
str dung va phu hop voi hwdng dan tai Thong tw s 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cua
B4 Tai chinh vé viéc huwéng din Ché dé quan ly, st dung va trich khau hao tai sdn ¢ dinh.

Thai gian trich khau hao tai san cé dinh vé hinh clia cng ty nhu sau:
Phan mém ké toan 02 nam

Céc khoan dau tw tai chinh

Nguyén tac xac dinh gia tri clia cac khoan dau tw vao céng ty lién két dwge xac dinh theo
gia goc. Cong ty chi hach toan vao thu nhap trén bao cao két qua hoat déng kinh.doanh
khoan dwoc chia tir lgi nhuan thuan luj ké clia bén nhan d4u tw phat sinh sau ngéy dau tu.
Cac khoan khac ma Cong ty nhan dwoc ngoai Icrl nhuan dwo’c chia duqc coi la phan thu héi
céc khodn dau tw va dwgc ghi nhan la khoan giam trir gia gbc khoan dau tuw.

Dy phong giam gia dau tu dugc Iap vao thoi diém cuéi ky tai chinh la sb chénh léch gitra
gia gbc clia cac khodn dau tw dugc hach toan trén sb ké toan Ién hon gia trj thj treéng clia
chuing tai thoi diém lap dw phong. Viéc tnch lap va hoan nhap céc khoan dy phong giam
gia dau tw dwoc thiee hién theo Théng tu s 228/2009/TT-BTC ban hanh ngay 07/12/2009.

Chi phi tra trwéee

Chi phi tra trwéc bao gdm céng cu dung cy, gia tri clia cac tai san khong cé du tiéu chuén
la TSCD (c6 gia trj nhé hon 30 triéu ddng), chi phi stra chira I&n tai sdn cb dinh va céc chi
phi tra trwdc khac. Chi phi tré trudc sé dugce phan bd dan vao chi phi sdn xuét kinh doanh
trong thoi gian hop ly ké tir khi phat sinh.
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4.8

4.9

4.10

4.1
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No phai tra

Cac khoan phadi trd trinh bay trong Béao céo tai chinh theo glé trj ghi sb phal trd tr khach

hang clia Cong ty va cac khodn phai tra khac va dwgc chi tiét cho tirng déi twong phai tra.

Tai thoi diém bao céo, néu:

- Khodn phai tra cé thoi han thanh toan dwéi 1 ndm (hodc trong mét chu ky san xuét kinh
doanh) dwgc phan loai la ngan han;

- Khoan phai tra c6 thdi han thanh toan trén 1 ndm (hodc nhiéu hon mét chu ky san Xuat
kinh doanh) dwoc phan loai la dai han;

Chi phi lai vay

Chi phi di vay bao gém cac khoan l3i tién vay, cac khoan chi phi khac phét sinh lién quan
t¢i qua trinh lam tha tuc vay dwec ghi nhan vao chi phi hoat Géng tai chinh trong nam trie
trwdng hop cac khoan chi phi di vay do dwoc tinh vao (von hoa) gla tri tai sén do cé lién
quan triec tiép dén viéc dau tw xay dwng, mua sam tai san hodc san xuat cac tai san do&
dang khi c6 da diéu kién vén hoa theo quy dinh tai chudn muc chi phi di vay,

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gdm gi4 tri cac khoan chi phi da dwgc tinh vao chi phl hoat déng kinh
doanh trong ném tai chinh, nhung chwa dwoc thwc chi vao thoi dlem ket thic ndm tai
chmh bao gdm: chi phi kiém toan. Khi cac chi phi d6 phat sinh thyc té, néu cé chénh Iech
vGi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong trng véi phan
chénh léch.

Vén chu sé hiru

Nguyén tac ghi nhan vén gép cda chi s& hiru, thing dw vén cb phan, quyén chon trai
phiéu chuyén ddi, vén khac cta chl sé hivu:

Vén dau tv clia chi s& hiru dwge ghi nhan theo sb vén thie gép clia chi sé hiru.

Vén khéc cta chil s& hiru dwgc ghi theo gia tri con lai gilra gia tri hgp ly cla cac tai san ma
doanh nghiép duoc cac td chirc, ca nhan khac tang, biéu sau khi trir (-) cac khoan thué
pha| ndp (néu co) lien quan dén cac tai sén duwoc tang, biéu nay; va khoan bd sung tir két
qua hoat ddng kinh doanh.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi 1a sb lgi nhuan tir cac hoat dong clia doanh nghlep
sau khi trir (-) cac khodn dleu chinh do ap dung hdi td thay di chinh s&ch ké toan va diéu
chinh héi tb sai sét trong yéu clia cac nam trwéc.

Doanh thu:

Doanh thu dwgc ghi nhan khi két qua giao djch dwgc xac dinh mét cach dang tin cay va
Cong ty c6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tiv giao dich nay.

()  Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi phan Ién ri ro va Igi ich gén lién voi quyén
s& htru hang héa da duoc chuyen glao cho ngwdi mua va hang héa da dugc giao
cho nguwdi mua va dwoc chap nhan cla khach hang.

(i) Doanh thu cung cap dich vu dwgc ghi nhan khi phan Idn rdi ro va lgi ich da dwqc
chuyén giao cho khach hang, dich vu d& dwoc cung cap va dwgce khach hang chap
nhan.

(i)  Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdbm doanh thu phat sinh tir 14i tién gdi, lai tién cho
vay, lai chénh l&ch ty gid, va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc. Lai tién gui,
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|5i tién vay duoc xac dinh trén co s& dén tich, dwgc xac dinh trén s dw cac khoan tién
glri va 1ai suat ap dung.

(iv)  Lait cac khodn dau tw dwgc ghi nhan khi Céng ty c6 quyén nhan khodn I,

4.13 Chi phi hoat dong tai chinh
Chi phi hoat déng tai chinh cta Céng ty bao gdbm cac khoan chi phi 3i tiénx vay, chi pt;n' cho
hoat dong lién doanh phat sinh trong ndm tai chinh. Trong @6 chi phi lai tién vay la gom Iai
vay phai tré trong nam clia cac khodn vay ngan han va dai han cta céng ty.
414 Thué
Thué Gia tri gia ting (GTGT):
Thué suat thué GTGT déi voi san phadm ciia Cong ty sé 1a 10%.
Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):
Caong ty phai ndp thué TNDN v&i mire thué suét 1a 20%
Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nam
v6i thué suét ap dung trong nam tai chinh. Thu nhap chju thué chénh l&ch so véi loi nhuan
ké toan I3 do didu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra ké toan thué va ké toan tai
chinh cling nhw dieu chinh cac khodn thu nhap hay chi phi khéng phai chiu thué hay khéng
dugc khau trir.
4.14 Léi co ban trén cb phiéu
Lai co ban trén ¢6 phiéu déi voi cac cé phiéu phé thong dugc tinh bang céch chia lgi
nhuén hodc 16 thudc vé cé dong s& hiru cd phiéu phé thong véi s0 lwgng binh quan gia
quyén cb phiéu phd théng Iwu hanh trong ky. L&i suy gidm trén cb phiéu dwoc xac dinh
béng vigc diéu chinh loi nhuan ho3ic I8 thudc vé cb dong s hiru cd phidu phd théng va sé
luong binh quén gia quyen cb phiéu phé théng dang luu hanh do anh hudéng clia cac cb
phiéu phd théng co tiém néng suy gidm bao gom trai phiéu chuyén ddi va quyén chon cd
phiéu.
4.15 Bu trte cac cong cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh chi dwec bu trr véi nhau va trinh bay gia Atri
thuan trén Bang can ddi ké toan khi va chi khi Céng ty: '
e C6 quyén hop phap dé bu triv gia trj d& duoc ghi nhan:
e Co dy dinh thanh toan trén co s& thuan hosc ghi nhén tai sén va thanh toan ng phai
trd cing mot thoi diém.
4.16 Beén lién quan
Buorc coi la bén lién quan 1a cac doanh nghiép- ké ca céng ty me, céng ty con, céng ty lién
két, cac ca nhan tryc tiép hay gian tiép qua mét hoac nhiéu trung gian cé quyén kidm soat
Céng ty hodc chju sy kiém soat clia Cong ty, hodc cling chung kiém soat véi Cong ty. Cac
bén lién két, cac ca nhan nao tryrc tiép hoac gian tiép ndm quyén bidu quyét clia Céng ty
ma anh hwdng dang ké dbi véi Cong ty, nhitng thanh vién than can trong gia dinh cla cac
cé nhan hodc cac bén lién két nay hoac nhing cong ty lién két véi cac ca nhan nay ciing
dwoc goi la bén lién quan.
Trong viéc xem xét méi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chat clia méi quan hé duoc
chi y chir khéng phai 1a hinh thirc phap 1y.
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Giao dich véi céc bén lién quan trong ndm duoc trinh bay & thuyét minh Bao c4o tai chinh
s0 8.6.
Bao cao theo b phan

B6 phan theo [inh virc kinh doanh la mét phan co thé xac dinh biét tham gla vao qua
trinh s&n xuét hodc cung cap san pham dich vy va c6 rti ro va loi ich kinh té khac voi
cac bd phan kinh doanh khac.

Théng tin b phan dwoc trinh bay theo Iinh vire kinh doanh va khu vie dia ly. Bao cao
b6 phan chinh yéu la theo Iinh virc kinh doanh dira trén co cAu td chirc va quan Iy ndi
bd va hé théng Bao céo tai chinh ndi b clia Cong ty.

Linh vwc kinh doanh
Cadng ty c6 cac linh vire kinh doanh chinh sau: kinh doanh thuong mai sat, thép.
Khu vwe dia ly

Hoat déng clia Cong ty dwoc phan bd chi yéu & khu vire Ha Néi va thanh phé Ho Chi
Minh.
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