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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN Pje 1ip - Ty do - Hanh phic
PO TH] VA KHU CONG NGHIEP VIET NAM
S6: 40 /TCT-PT TP.Hé Chi Minh, ngay s{.. thang 7 nim 2016
HOP PONG THUE LAI DAT

TAI KHU CONG NGHIEP MY XUAN A

- Céin ctr Luat Dt dai s 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;
- Ciin ¢t B Ludt Dén sy s6 33/2005/QH11 ngdy 14/6/2005;
- Céin ¢t Ludt Péu tu s 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
- Ludt Bio v& mbi trudmg s6 55/2014/QH13 ngay 23/6/2014:

- Ciin ot Quyét dinh s6 333/TTg ngay 22/5/1996 ciia Thi twéng Chinh phi vé
viéc thanh 14p va phé duyét du 4n diu tu xdy ding va kinh doanh ha ting k¢ thudt
KCN Mg Xuéin A - Tinh Ba Rja Viing Tau; s6 544/1Tg ngdy 08/7/2002 vé viéc thay
dbi chii ddu tr Dy 4n va phé duyét Dy 4n diu tu xdy dung md rong KCN M9 Xudn A:

- Céin ctr Gifiy chimg nhin wu dai diu tr s 2193 BKH/DN ngay 11/4/2001; sb
8751BKH/PTDN ngay 19/12/2005 cla khu ¢6ng nghiép My Xuéin A do Bé trudng Bo Ké
hoach va diu tu cfip;

- Céin cir Ghi nhé thué lai dit s6 31/TCT-BT ngay 03/6/2016 (Ghi nhé) giita Téng
cong ty Diu tu phat trién d6 thj va khu cong nghiép Viét Nam - TNHH Mot thinh vién
véi Téng cong ty VIGLACERA - CTCP:

- Chin ¢t Gidy chirng nhin diing ky doanh nghiép s6 0302177966 diing ky l4n déu
ngy 30/6/2010, thay déi Idn thir nhfit ngay 07/01/2015 do S& K& hoach va dau tu TP, Ha
Chi Minh ¢fip cho Téng céng ty Piu tu phét trién D6 thi va khu cong nghiép Viét Nam -
TNHH M6t thanh vién;

- Céin cir Gidly chimg nhéin ding ky diu tw s6 7560555555 chimg nhén 1in diu ngay
20/07/2016 do Ban quan 1y cic khu cbng nghiép tinh Ba Rja - Viing Tau cép cho Tgng
Cong ty Viglacera — CTCP dé thye hién du én diu tr Nha médy st Viglacera My Xufin
cdng sudt 750.000 sén pham/nim;

- Ciin clr Théng béo s6 359/TB-UBND ngdy 14/7/2016 v& viéc théng béo két luin
cube hop giao ban Thudmg trye UBND tinh Ba Rja - Viing Tau vio ngay 05/7/2016,
Trong d6, chdp thufin chii trrong diu tr méi Dy 4n Nha mdy sir Viglacera My Xuan ciia
Téng céng ty Viglacera - CTCP tai KCN M§ Xufin A;

- Ciin ¢t Viin ban s6 815/BQL-DN ngay 20/07/2016 clia Ban quan 1 cac khu cong
nghiép tinh Ba Ria - Viing Téu vé viéc thoa thudn dja diém Nha may st Viglacera My
Xufin A;

- Ciin cir nhu cfu va kha ning cta hai Bén,

LBENA: TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN BO THI VA KHU CONG NGHIEP
VIET NAM - TNHH MOT THANH VIEN,

Daidién:  Ong Nguyén Viin Thiy - Chire vii: Phé Téng Giam déc
(Gidiy iy quyén s6 28-1/UQ-TCT ngay 20/4/2015)

Trusd:  151ter Nguyén Dinh Chiéu - Quén 3 - TP, H Chi Minh

Dién thoai: 08 38438883 - 39312660 - Fax: 08 39312705

Tai khoin:  VND 670.10.00.000018.3 tai Ngin hang TMCP Déu tir va phét trién
, Viét Nam - CN Déng Nai.
Mi sé thué: 0302177966
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IL. BEN B: TONG CONG TY VIGLACERA - CTCP

Pai dién:  Ong Nguyén Minh Tufin - Chire vu: Pho Téng gidm débe
(Gifiy iy quyén s6 97/TCT-PCBN ngay 20/07/2016)

Try sé: Thng 16 va 17 Toa nha Viglacera, s6 1 Dai 16 Thiing Long, phudng Mé& Tri,
quiin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Nai.

Pién thogi: 04 3553660 - Fax: 04 3553671

Mi s6 thué: 0100108173

Hom nay, ngay o4...thang 7 nim 2016 tai try s& Bén A, hai Bén thoa thufin ky Hop
dbng thué lai dit (Hop ddng) vi cde didu khoan sau day:

Diéu 1. N§i dung théa thuin.

1.1. Bén A dbng ¥ cho Bén B thué lai 50.155m? dit (Naim mucoi nghin mit trém ndm
muoi ldm mét vuéng ddr) (Khu dét) tai khu cong nghiép M§ Xuin A (KCNMXA),
huy¢n Tén Thénh, tinh Ba Ria - Viing Tau dé diu tr xfy dung Dy é4n Nha may St cia
Bén B theo ehi truong diu tur duge co quan cd thim quyén chip thuin (Du 4n),

1.2. Khu dit duge xfc dinh trong ban db trich luc quy hoach sit dung dit
KCNMXA. Bin db trich luc niy 1a mot bé phén khong thé tich rdi ciia Hop ddng.

Diéu 2. Xy dyng vi viin hinh Dy #n.

Viée xfy dung va vin hanh Dy én phai pht hop véi muc dich da ghi trong Diéu 1
clia Hop dbng ndy va chiip thufn chi trrong elia co quan c6 thim quyén, Viée thiét ké,
xfly dyng phai tufin thi theo cde quy dinh vé xiy dung co bin ciing nhu cde quy dinh
clia KCNMXA.

Diéu 3, Thoi han thué dast,

Thoi han thué dat (Thoi han) ké tir ngay ky Hop ddng ndy dén ngay 08/7/2052,
Thai han s& duge gia han theo quy dinh cta Phap lufit Viét Nam v theo thod thudin
clia cac Bén.

Diéu 4. Phi siv dung ha ting tron goi (Chua bao gém thué GTGT).

4.1. Don gia Phi st dung ha ting tai théi diém ky Hop déng 1a
1.340.100VND/m?/Thai han.

4.2. Phi sir dung ha ting cho todn b thii han duoe tinh nhu sau:

Phi sir dung ha ting = Pon gid Phi sivr dung ha ting X Dién tich (m?)

4.3. Phi sir dung ha ting cho todn b6 Théi han duge thanh todn lam ba (03) lén
nhu sau:

- Ldn 1: Trong vong mudi lim (15) ngdy ké tir ngay ky Hop déng thué lai déit, Bén
B thanh todn 50% Phi sir dung ha ting theo Vin bin dé nghi thanh todn ctia Bén A.

- Lén 2: Trong vong mudi lam (15) ngay diu cla théng thir 13 ké tir ngdy ky
Hop ddng thué lai dit, Bén B thanh toan 30% Phi sir dung ha tﬁng theo Bién bén thoa
thudn va Viin ban dé nghi thanh todn ctia Bén A,

- Lén 3: Trong vong mudi lam (15) ngay ddu cta théng thtr 25 ké tir ngdy ky
Hop déng thué lai dit, Bén B thanh todn 20% Phi st dung ha ting theo Bién ban théa
thuéin va Viin ban dé nghj thanh toén ctia Bén A,
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4.4. 86 tién 1.123.750.000VND (Mt ty, mét trdim hai muoi ba triéw, bay trim
néim micoi ngan déng) ma Bén B da dit coc cho Bén A theo Ghi nhé sé duge khiu trir
véo khodan thanh todn Phi str dung ha ngng Lén 1.

Diéu 5. Phi quan Iy hing nim (Chua bao gém thué GTGT),

5.1. Bon gid Phi quin 1y 1d 11.167,5VND/m*/ndm (bao gom phi qudn I, duy tu
ha t:me, chiéu sdng, bdo vé, edy xanh: Chua bao gém phi xir Iy chdt thdi ede loai).
Bon gid ndy s& duge diéu chinh ting 05 ndm mét lin véi mirc ting khéng qua 15% so
v6i Pon gid 4p dung lidn ké truge d6.

5.2. Phi quéan 1y hang nim dugce tinh nhu sau:
a. Phi quan 1y trong 01 (m6t) néim:

Phi quin 1y 01 nim = Don gid Phi quan Iy X Dién tich (m?)

b. Phi quan Iy niim déu tién va niim cudi cling duge tinh nhu sau:

Phi quﬁl'l 1;,6 i Don giﬁ Phi quin 1? b 4 Di@n tich (ml) . g6 ngiy t!{lllé aht
! A
Imﬁm didu/ cubi 365 ngily thye té (*)

(*) $6 ngdy thué dét thue té trong cong thire trén duge tinh tir ngay ky T-Iqé) déng
dén ngdy 31/12 ciia niim diu tién va tir ngay 01/01 ciia nim cudi dén ngay hét Thai
han Hop déng.

5.3. Phuong thire thanh toan Phi quan ly:

a. Phi quan 1y duge Bén B thanh toan hang nim cho Bén A trong vong mudi lim (15)
nghy diu ciia thing Mét (01) theo Théa thuéin cla hai Bén va Vin ban d& nghi thanh todn
cua Bén A.

b. Phi quén ly nim déu tién dugc Bén B thanh todn cho Bén A trong vong mudi
lim (15) ngay ké tir ngay ky Hop ddng theo Vin ban dé nghj thanh todn ctia Bén A,

Diéu 6. Tién thué dft thé thanh tofin hang niim,

Tién thué dit tho hang nim duge Bén B thanh todn cho Bén A theo quy dinh clia
phép ludt v& Dt dai hién hanh. §6 tién phai thanh toén can ¢t theo Théng bio ndp tién
cua co quan Nha nude co thim quyén.

Ciin ¢t Gifly chimg nhin wu dai ddu tu s6 2193 BKH/DN ngay 11/4/2001 va
8751/BKH/PTDN ngay 19/12/2005 cia KCNMXA do B6 truong B K& hoach va diu
tu cip, KCNMXA duge mién tién thué dét nén Bén A khéng tinh tién thué dit the déi
voi Bén B. Trudmg hop Nha nude thay dbi chinh sach dit dai va c6 thu tién thué dét
thé déi véi Khu dét thi Bén B chiju trich nhiém thye hién theo quy dinh ctia Nha nude,

Piéu 7. Phwong thire thanh todn,

7.1, Déng tién thanh todn thue hién bing Pdng Viét Nam. Bén B chju moi 1& phi
Ngén hang dbi v6i cde khodn thanh todn cho Bén A, '

7.2. Bén A khéng chép nhén bét ky 1y do ndo ma Bén B néu ra dé chim thanh
todn cdc khodn thanh toan dén han theo Hop ddng ngoai trir sy chém tré do 18i hodc vi
pham clia Bén A gy ra hoiic do bit kha khang. Truémg hop Bén B chim thanh todn
thi phdi chju phat theo 1ai sufit ng qua han bing 1.5 lin mue 13 suft vay kv han 12



théng cia Ngin hang TMCP Diu tur va Phét trién Viét Nam - Chi nhénh TP. Hb Chi
Minh tinh trén s6 tién va thoi gian chiim thanh todn.

Thoi gian chdm thanh todn khong qua mdt (01) théang. Trudng hop qué mét (01)
thang, Bén A s€ ngung cung cip nude va cdc dich vu ha ting khéc cho dén khi Bén B
hoan thanh dﬁy di cac nghia vy thanh toén cho Bén A,

7.3. Noi nfp tién:

- Ngéin hing TMCP Péu tur vi Phét trién Viét Nam - Chi nhanh TP. Hd Chi Minh.

- 86 tii khodn: VNP 31010000018215

- Don vj thy huéng: Tong cong ty Diu tu phit trién do thj va khu cdng nghiép
Viét Nam - TNHH Mot thanh vién.

Diéu 8. Trich nhiém ciia mdi bén.

8.1. Bén A ¢ trich nhiém:

a. Ban giao mébe giéi Khu dit (c6 bién bin giao dit) cho Bén B trong vong biy
(07) ngay ké tir ngdy Bén B hoan thanh thanh todn Phi st dung ha ting Lén 1;

b. Tén trong quyén s& hitu vé tai sin do Bén B xAy dung v trang bj trén Khu dét,

¢. Bim bio Khu dfit s& khéng ¢6 bét ky tranh chdp nao phét sinh trong suét thod han.

d. Tiép nhfin nude thii dat tiéu chuén ddu vao cia Tram xit Iy murde thai tip trung tir
hing rio ciia Khu dét 4 dura vao hé théng xir 1y nuée thai chung ciia KCNMXA.

e. Ddm bao cho Bén B duge sit dung cde tién ich ha ting khic (néu c6) cia
KCNMXA, tao diéu kién thufn loi cho viée sén xudt kinh doanh ciia Bén B,

f. Hodn thinh kiém tra ra phd bom min, vit liéu giy nd trong KCNMXA. Néu
trong qué trinh xdy dyng hoiic véin hanh Nha mdy méi va cde cong trinh trén Khu dit,
Bén B hojic nha thiu ctia Bén B phét hién bt ¢l vit gy nd khéc & trén bé mit hay bén
dudi Khu dit (trong pham vi 3m), Bén B s& thong béo cho Bén A dé ngay lip tic
thong béo cho co quan ¢6 lién quan sfip xép logi bo cae vit gy nd va phai chiu chi phi
ma khong lam gidn doan viée xfy dung vi hoat déng ctia Bén By

g. Cung cfip ban v& thiét ké k§ thudt tai khu vye cng vao Khu dit cho Bén B dé
khéng 1am hu hong ha ting KCNMXA.,

h. Yéu cu Bén B chim dit ngay viée str dung Khu déit khéng ding muc dich, hity
hoai dit hofic 1am gidm sit gi4 trj cia dit. Néu Bén B khong chip hanh thi Bén A ¢6 quyén
don phuong chim dirt Hop déng/yéu cu Bén B hodn trd Khu dit va bdi thuong thiét hai.

8.2. Bén B ¢6 trich nhiém:

a. Thanh toan da}/ di, ding thoi han cde khodn phai thanh todn cho Bén A;

b. Thiét ké va xdy dyng cc chng trinh nha xudng theo quy dinh ciia Phap ludt Viét
Nam vé xéy dung va chuyén nganh san xudt st vé sinh,

¢. Ngay khi duoc giao dit, Bén B phai xdy dung tudng rido bao quanh toan bd Khu
dit. Hang rio tiép gidp véi dudmg giao thong phai dige xAy dyng théng thodng va dim
bao my quan cho KCNMXA.

d. Bén B chi c6 quyén sir dyng Khu dit dé trién khai xdy dimg, vin hanh Dy 4n
theo myc dich quy dinh tai Piéu 1 va cic quy dinh cia hién hanh. Céc tai nguyén
khoéng sin, ¢b vit va ngudn nude ngim trong long dét thude quyén quan 1 cia Nha
nirde, nghiém ¢dm Bén B ty ¥ khai théc,



e. Thiét ké va xdy dung hé thbng dién ndi bo, hé théng dudng bng cfip nude sach,
hé théng thoat nude thai cong nghiép, thodt nude thai sinh hoat va hé théng thodt nudce
mua phai dim bio theo ding cde quy dinh cia Viét Nam vé thiét ké, xiy dyng va
chuyén nganh sin xudt st vé sinh. Hé théng nude thii va hé théng thodt nude mua
phai duge xdy dyng riéng biét va duge Bén A nghiém thu sau khi hoan thanh.

f. Diém diu nbi hé théng nude thai cia Khu dit vao hé théng chung cia
KCNMXA phii duge sy chip thufin cia Bén A. HE théng thodt nuée mua duge thodbt
tryee tiép vao hé théng thodt nude mua clin KCNMXA.

g. Cung cfip bn sao Gifiy chimg nhin diu tw/ Thoa thudn dja diém, Gidy chimg
nhdn dat tiéu chufin méi trudng/Bdo cdo dinh gid tic déng méi trudmg, Gifly chimg nhén
phong chong chdy nd va hd so thim dinh thiét ké k§ thuft, cia Nha may cho Bén A trong
vong biy (07) ngiy ké tir ngdy nhin duge cde hd so trén tir co quan c6 thim quyén;

i. Lién h¢ véi Bén A dé nhiin ban vé thiét ké k¥ thut duong vao Nha mdy dé dam
béo khong anh hudng dén hé théng ha ting k¥ thut ngiim bén dudi ciia KCNMXA.

J- Trong théi han higu lye cta Hop dfmg, néu bén B mubn tra lai toan bd hofic
mdt phin Khu ddt truée Thoi han, Bén B phai thong bdo biing vin ban cho Bén A
trude sdu (06) thang, Bén B s& chiu trdch nhi¢m thanh todn cdc thiét hai va mit mat
thye té phét sinh cho Bén A (néu c6) theo phap lut. Bén B khéng c6 quyén yéu cdu
bbi hoan céc khoan da thanh todn cho Bén A;

k. Truomg hgp Bén B (sau khi hoan thanh nghia vy thanh todn Phi sir dung ha
ting véi Bén A theo Pidu 4) chuyén quyén thué lai Khu dit ciing véi tai san trén dét
cho Bén thir ba, Bén B phii théng bfo va ban bac véi Bén A dé ky Hop déng thué lgi
dédt mai véi Bén tht ba trén co s6 tufin thi cdc quy dinh ctia Phap lufit Viét Nam.,

Trong trudmg hop nay, Bén thir ba khéng phi trd thém Phi str dung ha ting cho
Bén A, Phi quan ly, Tién thué dit thé va cac phi moi bd sung (néu c6) phii dp dung
tuong ty nhu cde nha diu tu khéc tai thoi diém ky Hop déng thué lai dit mai,

. Bén B dim bio bing chi phi clia minh s& ngimg moi hoat déng ciia Dy n trén
Khu ddt, di doi céie cong trinh kién trie, thiét bj vit liéu khoi Khu dit vio ngay hét hiéu
Iy Hop déng va trd lai khu déit tréng cho Bén A. Ngogi trir trudmg hop Bén B duoe gia
han tiép tuc thué dit.

Piéu 9, Dich vu ha ting.

9.1. Vige cung céip nude sach, xir Iy nuée thai va cc dich vy ha ting khic s&
duge hai Bén thoa thufin biing hop déng riéng nhung khéng trai véi ede didu khodn cia
Hop dbng nay.

9.2. B6i véi viée clp dién, dién thoai, xir Iy chét thai réin, Bén B ky hop déng véi
che don vi cung efp dich vu trong (ing.

9.3. Bén B thong béo cho Bén A nhu chu sit dung nuée va céc dich vu ha ting
khéc trude ba muoi (30) ngay ké tir khi ¢6 nhu clu sir dung,

Ditu 10. Bio vé mbi trudmng.

10.1. Bén B cam két tufin thi nghiém céc quy dinh ctia Phép ludt Viét Nam vé bao
vé moi trudng trong KCNMXA.,



10.2. Bén B chuéin bj cac hé so vé méi trirdng ctia nha may theo quy dinh ctia phéap
lut vi cung cfip bin sao cho Bén A (néu duge yéu ciu),

10.3. Trong qué trinh xfy dyng Dy an, Bén B phai dim bio vé sinh méi trudmg,
khong duge ghy 6 nhiém mét vé sinh trén céc tuyén dudng giao théng ciia KCNMXA,
Bén B ¢6 trdch nhiém dam bio ring viée xdy dung Dy én s& khéng lam hu hai co s ha
ting bén ngodi hing rio clia Dy &n nhu hé thong dién, cdy xanh, hé théng cdp thodt nude.

10.4. Hé théng thoat nude mua va nude thai bén trong Khu dét cia Bén B phai diroc
xdy dymg riéng biét va chiu sy kiém sodt ciia Bén A trong qué trinh xAy dung.

10.5. Bén B khéng duge thodt bat ky loai nude ndo (ké ci nude lam mét may,
nude rira bé mit, rira nén, nude rira xe...) ngogi trlr nurGe mura ty nhién vio hé théng
thodt nuée mua clia KCNMXA. Trudng hgp vi pham, Bén A s& ngung céip nuée, dong
h6 ga tiép nhin nuée mua vi théng béo cho co quan c6 thim quyén xir 1y cho dén khi
Bén B khic phyc hoan todn.

10.6. Nurde thai tir Nha mdy clia Bén B trude khi thai ra ngoai phai dép tmg tiéu
chuéin diu vio Hé théng xir Iy nuée thii KCNMXA. Trong trudng hop nuée thai Nha
méy khong dat tiéu chuén thi Bén A s& khong tiép nhgm (bing viée dong cira cong tiép
nhéin nuée thai) va xem xét tam dinh chi viée cung clip mrérc dén khi Bén B xir Iy nude
thai dat tigu chudn yéu cfu,

10.7. Trong vong ba muei (30) ngdy ké tir ngdy Bén A théng bdo vé viée ky
hop dong xir 1y nude thai, Bén B tién hanh ky hop ddng véi Bén A. Céc diéu khodn va
diéu kién chi tiét s& duge thio lufin va théng nhét gitra hai Bén, trong doé:

- Khéi legng nude thai tinh phi duge tinh bing 80% khéi lugng nude sach sir dung
ctia Bén B (theo théng béo khéi lugng nude sach sir dung hing théng).

- Phi xtr Iy nude thai 4p dung nhu céde nha diu tu khic tai thoi diém ky Hop dong
XUt 1y nuede thai.

Diéu 11. Cic ditu khoin khéc.

11.1. Dién tich cdy xanh, tham c6 khong duge nhd hon 20% dién tich Khu dét.

11.2. Trudng hop bét kha khing nhu bio, 1d lut, dinh céng va nhing sy ¢b bit
thudng nim ngodi kha ning kiém sodt ciia Bén A, lam gidn doan viée cfip nude, dién
vil cdic sy ¢b vé ha ting khdc thi Bén A dugc mién trach nhiém bao gbm:

- Céc su kién bt kha khéng truc tiép tac dong dén Bén A giy cin tr hojic tri
hodin thire hién nghia vy cia minh;

- Bén A da dp dung tit c& cde bién phip phong ngira hop 1y va da lam hét ste
minh dé gidm nhe hfu qua cta nd; va

- Bén A dd ngay 14p tc thong bdo cho Bén B viéc xiy ra sy kién béit kha khang
sau khi nhéin thire duge.

11.3. Cao d9 hoan thién tai v tri ngudng cbng Nha mdy phai bing cao d§ mit
dudmg diu ndi phia trrde cdng Nha méy.

11.4. Cao d6 Khu diit theo cao d6 thiét ké san nén ciia KCNMXA.
Ditu 12. Higu lye Hop dbng.

12.1. Trudng hop Bén B bj chia tich, sédp nhép hoiic chuyén nhuong tai san trén
Khu dét cho t6 chire, ¢4 nhin khic, tao nén Phép nhiin méi (Bén thir ba) trong Théi han
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ctia Hop déng thi Bén B phai théng bdo va ban bac véi Bén A dé ky hop ddng thué lai
dit méi véi Bén thir ba trén co sé tufin thi cde quy dinh ciia Phap luft Viét Nam.

Trudng hgp niy, Bén thir ba khéng phai tra thém Phi st dung ha ting cho Bén A,
Phi quén 1y, Tién thué dit thd va cdc phi méi bd sung (néu c6) phii duoe dp dung
tuong ty nhu ede nha diu tu khéc tai thoi didm ky hop déng thué lai dit méi.

12.2. Hop déng thué lai dit hét hiéu luc trong chc trirdng hop sau:

- Hét Théi han theo quy dinh tai Diéu 3 ciia Hop déng nay.

- Mt trong hai Bén vi pham nghiém trong céc diéu khoan ctia Hop ddng, anh
huong dén quyén vi nghia vy ciia bén kia ma khong thé giai quyét biing thuong lrong:

- Bén B khong thanh toén Phi st dung ha ting Lén 1 cho Bén A theo quy dinh tai
Diéu 4 ciia Hop ddng ndy;

- Bén B bj thu hdi chu truong diu tw/ Gidy chimg nhin ding ky déu tu Dy 4n;

- Bén B bj giai thé trude Thi han hoic b phé san.

Diéu 13. Tranh chip.

Hai bén cam két thye hién nghiém tie cde quy dinh clia Hop dong nay. Truong
hop xdy ra tranh chip thi truée hét tranh chép s& duoe gidi quyét bing thuong luong,
hoa gidi trén tinh thin ton trong va hop tée. Trudng hop khéng thoa thufin duge thi,
véin dé tranh chp duge dua ra Toa dn ¢6 thim quyén dé giai quyét.

Hop déng ndy c6 higu lye ké tir ngay ky va duge thanh 1dp tam (08) b, ¢6 gid tri
nhu nhau. M3i bén git ba (03) b. Déng glii Ban quan 1y cic khu cong nghiép va Sé
Téi nguyén va moi trudng tinh Ba Rja - Viing Tau, mdi co quan mdt (01) bé./.

_,__ml DIEN BEN B

FTONG GIAM BOC
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XAC NHAN CUA BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHIEP
TINH BA RIA - VONG TAU
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BOXAYDUNG CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
TONG CONG TY DPAUTU PHAT TRIEN Pic kip - Tir do - Hynh phiic
PO TH] VA KHU CONG NGHIEP VIET NAM

56:28-1 lUQ-TCT TP. Hé Chi Minh, ngéy 30 théng 4ndm 2015

GIAY UY QUYEN

* Negwoi tiy quyén:

Ho vatén: Nguyén Viin Dat

Chire vi:  Téng gidm déc Téng céng ty Diu tu phét trién d6 thi va khu
cong nghiép Viét Nam - TNHH Mot thanh vién.

Sé CMND: 025189222 cAp ngay 28/8/2009 tai Cong an TP, Hb Chi Minh.

" Nguwoi diege tiy quyén:

Ho vatén: Nguyén Viin Thiy

Chire vi:  Phé Téng gidm dbc Téng cong ty Pau tu phat trién dé thi va khu
cong nghiép Viét Nam - TNHH Mt thanh vién.

S6 CMND: 025000454 do Céng an Tp. Hb Chi Minh cép ngdy 14/8/2008.

* Pham vi fiy quyén: Ky Ghi nhé thué lai dit, Hop ddng thué lai dit, Phy lue

diéu chinh Hop déng thué lai ddt va cdc viin ban théa thugn khic lién quan véi

cac Nha ddu tu thué dit tai cac khu cong nghiép do Téng céng ty IDICO lam
chil dau tur.

* Thoi gian tiy quyén: Giy lty quyén ndy thay thé Gidy uy quyén s6 07/UQ-
TCT ngay 24/01/2014 va co hiéu lyc ké tir ngay ky cho dén khi c6 van ban
khéc thay thé Gidy Gy quyén nay.
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CONG TY VIGLACERA - CTCP - Dpelip - Ty do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngéy 20 théngt-ném 2016
sé: 9% /TCT-PCDN o1, ngay ng1 néim

GIAY UY QUYEN
I. Bén uy quyén:

Ho vatén: Nguyén Anh Tuén
Chire vi:  Téng gidm dbéc Téng cong ty Viglacera-CTCP
Piachi:  Ting 17 Toa nha Viglacera, s6 1 Dgi 16 Thing Long, Ha Néi,

I1. Bén dwge uy quyén:
Ho vitén:  Nguyén Minh Tudn

Chirevy:  Phé Téng gidm dbe Téng cng ty Viglacera-CTCP e
HO -
Dia chi: Thng 17 Toa nha Viglacera, s6 1 Dai 1§ Thing Long, Ha NgiscH! n“f;‘ i
N THIEL

NOIDUNG UY QUYEN UvERAS

1. Pham vi u quyén: Bén uy quyén ty quyén cho Bén duoe ity quyén thay mat

Téng Gidm dbe Thng cong ty ky két, trién khai thue hién v thanh 1y Hep dong thué

lai dit tai Khu cong nghigp My Xudn A vi che thi liéu b lién quan v&i Téng cong ty

diu tw phat trién 46 thi va khu céng nghigp Vigt Nam — TNHH mpt thanh vién aé

thué 50.155m? dét tai Khu céng nghiép M Xuin A, huyén Tin Thanh, tinh Bi Rja -
Viing Tau phyc vy cho vige du tu, xfy dt,rhg Nha mdy st Viglacera MS’ Xufin,

2. Trach nhiém ciia Bén duge ay quyén: Bén duge ty quyén phéi thyre hién
nhitng cOng viéc trong pham vi uy quyén mét cach t6t nhit nhim ddm bao chét lugng
dich vy 86 hitu trf tug, bio vé& quyén va lgi ich hop phép cia Télng cong ty Viglacera -
CTCP; tuin thi cie quy dinh cla phép luft va cta Téng céng ty Viglacera - CTCP;
tuén tht va chiju trich nhiém trude phép luft khi thye hién cdc cong viée trong pham vi
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uy quyén. Bén dugo Uy quyén khéng duge uy quyén lai cho bén thir ba thue hién cac
cbng viée trong pham vi uy quyén.

3. Théi han va hidu lye cita Gifly dy quyén: Giky iy quyén nay c6 hiéu lyc ké
tir ngdy ky cho dén khi hoan thanh céc cong vige thube pham vi iy quyn hofic cho dén
khi c6 vin bin ciia Bén ty quyén théng béo hity bd hodic thay thé vide iy quyén,

Gidiy iy quy#n niy duge 1dp thanh hai (02) ban c6 gid trj phép Iy nhu nhau, mbi
bén gilt mgt (01) bin dé thyc hién./. ;

BEN PUQC UY QUYEN

vu ol ¥ el gy M | b P e

Neuyén Minh Tuin A5
TGNG GIAM DOC TONG CONG TY
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UBND TINH BA RIA — VING TAU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY CAC KCN Pc 1ip — Ty do — Hanh phic

S6: 814/BQL-DN Bé Rja-Viing Tau, ngay 20 thang 7 ndm 2016
V/v déng thd dio moéng, xdy tudng.

Kinh giti: Téng Céngty Viglacera.| iy A Ny §A )

Ngdy 18/7/2016 Téng Céng ty Viglacera di ¢ vin bin 50 673/TCT-
BGOLSVS vé w&c xin phép dong thd, dio moéng, xdy tudng réo bao quanh dy én
Nha may SX sir Viglacera My Xudn Cong xuét 750.0005P/ndm tai KCN M¥
Xuén A, huyén Tan Thanh, tinh B Rja-Viing Tau.

Sau khi xem xét Ban Quén 1y cie KCN ¢6 ¥ kién nhu sau:

1./ Ban Quan ly cic KCN Ba Rja-Viing Tau chdp thudn cho Téng Cong ty
Viglacera duge phép dong thé, ddo méng, xdy tudng rao bao quanh dy dn dé bao
dam an ninh trit tu va an toan trong giai doan chudn bi dau tu dy 4n.

2./ Téng Céng ty phai cam k %t thyre hién ding theo hd so thiét ké s& xin
phép xdy dung. Trong qué trinh thi cong, Chu déu tu phai dam bdo tudn tha céc
bién phép bdo dam an todn giao thong, v¢ sinh moi trutmg v dam bao dung céc
quy dmh ctia phap ludt vé& xdy dung hién hanh (nhu dit bién béo an toan lao dong

..) Téng Céng ty s& tir chju trach nhiém vé cdc vén d& phét sinh do viée thi cong
méng gdy ra (giy nut, lun...cho céc cong trinh xung quanh).

3./ Sau khi thyre hién viée ldp dit bién béo an toan lao dong, giao théng,
méi trudmg, PCCC....... Téng Coéng ty phai cé viin ban théng bdo cho Ban Quan
ly cac KCN kiém tra trudc khi thi cong.

Ban Quén ly cac KCN Ba Rja-Viing Tau dé nghi Téng Cong ty Viglacera
trién khai thye hién ding quy dinh./.

Noi nhfin: L TRUO’NG BAN
- Nhu trén; RUGNG BAN

- IDICO (theo dai kid

- Lu: w DN, GHUN GT@QB%&%OE:UNG ”05]5‘1”0 ) Y

S0 oG IC...oroevceec Qivén 8
Ngay: 13 - 2017
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CONG TY VIGLACERA-CTCP Pie kip - Tu do - Hanh phiic

RAN CHiN

E i
ﬁﬁﬁfﬂ:}l@&mn 2017 Ha néi, ngay &4 thang .3 nam 2016
: 28 veict QUYETDINH

¢ duyét Dyrdn ddu tr xdy dymg Nha miy st Viglacera M Xuéin, céng sufit 750.000 sén phﬁm/nm tai Khu
" cong nghi¢p My Xuéin A, huyén Tén Thinh, tinh Ba Rja = Ving Tiu

I

/SHmENG 61 bOC THGTHONG QUAN TR] TONG CONG TY

I Y CHANH VAN PHONG

: tn iy byl Dl i s6672014/QH13; Luft Xy dymg s6 50/2014/QH13; Luit ddu thiu s
I 43/2014/QH13 v cac Bo Luit lién quan do Quée hi ban hanh.

- Cin eir che Nghj dinh ctia Chinh ph: 36 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 vé quéan Iy dy én diu tr xay
dimg; sb 32/2015/ND-CP ngay 25/03/2015 vé quéan ¥ chi phi dau tr xdy dyng; 56 37/2015/NB-CP nga
I 22/4/2015 quy dinh chi tiét vé Hop dbng xdy dymg; sb 46/2015/ND-CP ngiy 12/5/2015 vé quén 1y chit
lugmg va bdo tri cdng trinh xdy dung;

- Ciin et Diéu 16 t5 chire va hoat déng Téng céng tv Viglacera - CTCP duoe Pai héi dong cb dong
l théng qua ngay 02/07/2014; Quy ché quan 1y hoat déng diu ur etia Téng cong ty Viglacera-CTCP ban hinh
tai Quyét dinh s 147/TCT-HDQT ngay 12/12/2014;

- Ciin elr viin bin sb 1495/BXD-KHTC ngay 22/7/2016 chép thudn chil truong dAu tr dy dn nha méy st
I vé sinh cao cip cong suft 750 nghin sén phéim/niim tai KON M$ Xufn A, tinh Ba Rija— Viing Tau;

- Ciin ot Nghj quyét Dai hoi dbng b dong thudmg nién niim 2016 ciia Tong cbng ty Viglacera-CTCP
I 56 30/TCT-NQDHCD ngiy 26/4/2016, trong do théing qua Ké hoach déu tu phét trién niim 2016; viin bin 56
733/BXD-QLDN ngay 25/4/2016 ctia B Xiy Dung vé cdc noi dung bdo co tai Pai hdi dong cb déng nim
2016 cia Tong cong ty Viglacera-CTCP;
| - Can et Quyét dinh sb 89/TCT-TCLD ngay 29/6/2016 ciia Téng cbng ty Viglacera-CTCP, vé vige

thinh 1ap Ban chi dao trién khai Dy 4n Nha may sir eng sudit 750.000 SP/nfim tai phia Nam;

- Cfin ot Hop dbng thué lai dft sb 40/TCT-DT ngay 21/7/2016 gitra Téng cng ty Déu wr phat trién dé
thi va khu cong nghiép Viét Nam - TNHH Mbt thanh vién véi Téng cong ty VIGLACERA - CTCP;

- Cfin clr Viin bén s6 815/BQL-DN ngay 20/7/2016 cia Ban quan 1y cac khu cong nghigp tinh Ba Rja -
Viing Tau vé viée théa thuén dja didm Nha méy Sir Viglacera M Xuéin cong suft 750.000 SP/nim tai Khu
CN M$ Xuén A, huyén Tan Thanh, Tinh Ba Rja - Viing Tau;

- Ciin cit Gidly chimg nhéin dAu tw ma sb dy 4n 7560553553 chimg nhin lin d&u ngay 20/7/2016 do Ban
quén Iy céc khu eéng nghiép tinh Ba Ria - Viing Tau cfip cho Téng cong ty VIGLACERA - CTCP,

- Xét T& trinh 86 02/SBD-BCD ngaly 21/7/2016 ctia Cong ty sit Viglacera Binh Duong (don vi
duoe giao nhiém vu trién khai cong tac chudn bj diu t theo Gifly try ﬂcggén 56 92/TCT-TCLD ngiy
05/7/2016 ctia Téng Cong ty Viglacera - CTCP) trinh duyét Dy én tu xfy dyng Nha may St
Viglacera M§ Xufin edng suit 750.000 SP/nim tai KCN My Xuéin A, huyén Tén Thénh, tinh Ba Ria -
Viing Tau (C6 dyr an dAu fur va cde viin ban phap 1y lién quan clia dy an giri kém theo

- Theo d& nghj ctia 6ng Tong gidm dde Téng cong ty tai To trinh s6 692/TCT-KHDT ngiy 22/7/2016
(Cé Béo cdo thim dinh eta Ban K& hoach dAu tir, Ban Gach 6p 14t — St vé sinh Téng cong ty kém theo).

QUYET PINH
Didu 1. Phé duyét Dy éin diu turxdy dyng Nha méy sit Viglacera M§ Xudn, cong suft 750.000 sin phim/nim
tai Khu cdng nghiép My Xuéin A, huyén Tén Thanh, tinh Ba Rja— Ving Tau véi cic ndi dung chinh nhur sau:
1. Tén du én: Dy én diu tu xfy dyng Nha médy St Viglacera M§ Xudn cong suét 750,000 SP/nim
2. Dia diém diu tw: Khu cdng nghiép M Xuin A, huyén Tn Thanh, tinh Ba Ria - Viing Téu.
3. Chii du tu: Tdng Céng ty Viglacera - CTCP.
* Don vi dupe gino nhidm vy trién khai chudn bi diu e Céng ty sir Viglacera Binh Duong - CN T&ng
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5.4. Quy mé diu tu
a- Giai phép cng nghé:

~ Giai phip cbng nghé sin xudt lya chon dat trinh d6 cao véi kha nfing tir dong hda, co gi6i hoa giam
thiéu ste lao déng, dam bao mdi tudng xanh trong sdn xudt; vira thich tmg véi diéu kién thoi tiét va thi
trudmg & Viét Nam, phi hop véi trinh dé viin hanh thiét bj va tay Qgh& cong nhin, ¢6 kha ning sin Uit cde
sin phﬁm sir vé& sinh vai ching loai da dang va chiit lugng ngang biing cAc sin phim cia cic thuong hiéu 1ém
trén thé giti nhu ToTo, Roca, Vileyroy...Quy trinh cong nghé sén xuft va cdc giai phép tmg dyng trong céc
edng doan nhu sau:

Ouy rinh cong nghé san xudt:

Chuéin bj nguyén ligu va gia cong hé db rét = Tao hinh mbe = Séy san phﬁm méc, kiém tra mbc =
Phun men = Nung tuynen = Kiém tra vi phin logi sin phim.

Thiét ké mé vér sén xueit kineon méu:

Str dung cée thiét ké mAu sin phim theo cde chuong trinh hop tac véi ce d6i thc nude ngodi theo
K& hoach phét trién mAu méi. Viée thyre hién thiét ké mAu, san xudt khubn miu trén may CNC cho phép
sin xudt mauw, khuén méu nhanh chéng, ¢ chét lugng, dam bao d chinh x4, quyét dinh chét lugng vé
hinh thire, chéit luong ctia sin phim.

Khuén bing 4p lye cao s& duoe dit tai che co s chuyén san xuft va cung cp clia nude ngodi.
Khuén thach cao s& duge san xuét tai chd theo cong nghé san xuit duge chuyén giao theo hop déng
chuyén giao céng nghé.

Chudn bj nguvén ligu va gia cong ho do rot

Nguyén liéu lam xuong duoe mua vé Nha mdy theo I hoach sin xudt va dua vao kho dy trif theo timg
logi riéng biét trén co s yéu cliu don phbi lidu, Cac nguyén liéu chinh duoe Iya chon tir cée nha cung chp
trong vi ngodl nude ¢d uy tin, dam béo chét luong va ngudn cung clp lau dai, én dinh. Tét ca cdc nguyén
liéu déu duge gia cong, ché bién trude khi dua vio st dung.

Str dung bdi phéi liéu sarong, men trén co sé hop téc véi céc dbi tic c6 ning lye nghién e, xfy dimg
v nguyén lidu phit hop dé chét luong san phém clia nhi méy dat muc tiéu dyr én dat ra. Cong doan gia cong
ché bién nguyén liéu duge thiét ké 4p dung gidi phép cong nghé mdi nhiim ning cao chit lugng hé db rot va
giam néng lwong nghién (Cée nguyén liéu déo nhu dfit sé, cao lanh s& duge khudy tan bing may khufy tbe
do cao, sau dé thn véi hd nguyén liéu ghy xa ra tr méy nghién bi) nén c6 thé giam duoe 30% 56 lugng may
nghién bi, giam chi phi va nfing cao chit lugmg ho.

Tao hinh moe: Puge st dung ca 2 ghu‘wng phap tao hinh 14 p lue cao (phuong phap tao hinh hign dau
nhéit hign nay) va phurong phép truyén théng; Trong dé:

- Phuong phép dp lye cao v6i cée uu diém: Mo duge tgo ra ¢6 4o ﬁm khodng 15% - 16% cimg viing
ngay nén tranh bién dang sau khi tao hinh; ning sudit cao, tiét kiém miit biing, thoi gian, ning luong sﬁy. .
San phéim duge tao hinh trong chuyén dyng,

- Phurong phép truyén théng: San phim duge tao hinh tén che bing ip cdc khudn thach cao (14 loai
biing tién tién nhét trong phuong phap tao hinh truyén thing hién nay); viée déng mé khubn duge co gidi
hoa, gidm thiéu strc lao déng.

Sdy san phém mée: Cée sén phim mde tir phéin xudng db rét duge dua dén him siy biing céc xe vin
chuyén. Tai hiim sdy, viéc kiém tra, diéu chinh tac nhén sdy, cdc quat xa quat hit dé gitt cho nhidt dd, do dm
mdi triremg sy diing quy trinh biing céc thiét bj hién dai. M&i chu ky sfy kéo dai khoang 12 gi¢v, mde sau khi
shy dat 46 4m dudi 1%.

Kiém tra hodn thién mge: Sau khi sﬁy, mée duge cic bing tai dua téi ca bin kiém tra loai bo cic san
phim moe bj nitt, vi bién dang do shy. Céc sén phim mée dat yéu chu duoc hoan thién, théi bui va tao dm
thi edng trude khi dia sang phun men,

Chudn bj men vé Phun men:

- Chufin bi men: Céc nguyén liéu, hoa chét lam men duge cin theo bai phéi liéu va duoe nghién min
frong cic may nghién bi, Khi dat yéu ciu vé do min, dd im, men duge qua sang rung, khir tir va dua vio cac
thing chira biing inox ¢6 cnh khudy chés sir dung theo yéu cAu san xudt, men duoe dua ra cie thing chia di
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dong va duge pha tron thém phu gia, bt mau (theo yéu chu) bing may khufy toe dé cao va duoe kiém tra
diéu chinh theo diing cac théng s k¥ thuft quy dinh truée khi dira sang phun men,

- Phun men:

+ Sir dung robot ddi véi sin phim 6 sb lugng 1ém dé ting niing sudt lao ddng, dam bao chit lugng én
dinh. Qua trinh dugc ty déng hoa hoan toan tir vi¢e dua san phiim vao, phun men, vin chuyén sin phim ra
(duoe 1dp trinh, diéu khién tr ddng hoa va c6 thiét bi kiém tra, bdo 151 ngay khi ¢é si ¢b).

+ Phun men thu cdng dbi véi s6 luong san phim con lai: Str dung cdc thiét bi sting phun, bom men,
diéu chinh khi nén déng b s& dam bao men duge phun ding yéu chu k¢ thudt. Céu tao diy chuyén phun
men 6 hé théng quat hit, mang loc nude, thiét b phun mi, vi vy viée hit, loc bui hodn toan dam bao méi
truomg lam viée cho cbng nhén san xuét,

Nung sén phédm: Cée sin phim duoe nung trong 16 tuynel sir dung nhién liéu khi dét ty nhién; c6 hé
théng tin dung khi thai q& tiét kiém nhién liéu va bao vé méi truong. Lo nung ¢6 phong diéu khién riéng vii
PLC, computer didu khién hodn toan tur dong, gift cho ché db nung: nhiét d6, 4p sudt, thoi gian ... dtng theo
quy trinh dA cii diit tride, dém bo chit lrong sin phim ra 6. Chu ki nung khodng 15 dén 20 gioy, nhiét d6
nung lam viée khoing 1.250"C.

Kiém tra vé phdn logi san phdm: Cée san phim sau khi nung duoe dira ra khoi xe goong nung, sau do
dua 161 b phin kiém tra loai ra cde sin bi niit, vi¥, bién dang rbi tién hanh phén loai, dong goi, dén
nhiin mée vi dua viio kho thanh phim. D61 véi cde sin phim b ede khuyét it nho (cde 18 chim kim, két hat
trén bé mét khuit..) s& duoc dua qua cabin sita, b xung men va nung lai trén 16 nung.

Phong thi nghignm: La trung tim didu hanh, quéan ly vé miit chit luong san xudt trong toan bé da
chuyén, Nhiém vy clia phong thi nghiém: phai kiém tra vi e6 can thiép kip thoi vdo qué trinh san xut, & it
ci cic khiu gbm Chét lrong nguyén liéu diu vao; Chét luong hé db rot; Chét lugng bén thinh phim. Dng
thi, s& tham gia nghién e phét trién san phim mai.

b- Thift bi va dich vu

- Céng doan nguyén liéu va gia cdng hé: Cac thiét bj quan frong quyét dinh chét luomg hb duge nhip
khiu d%mg b (may nghién bi, may lchufw. bom mang...); cac thiét bi phy tro nhu bé khuﬁy. dudmg Ong, dong
hé do duoe mua samy/ché tao trong nuoe.

- Cbng doan gia cong men: Céc thidt bj gia cong men (may nghién bi, méy khudy, bom mang....) duge
nhép khiu dong bd; cae thiét bi con lai duge mua sim/ché tao trong nude.

- Cong doan tao khudn thach cao: cic thiét bj gf?rn hé théng néing ha, khuly, phong sy, thiét bj mai
khubn duoe nhip khéu: cic thiét bj con lai duge mua sim/ché tao trong mude.

- Céng dogn 46 r6t: Puge nhép khiu; dbi véi hé théng bang db rét thi cong cb thé duge gia cong ché
tao trong nude tién co' s& sir dung thiét ké nude ngodi, dam bao mie d6 tién tién; rong do:

+ Biing 4p lue cao: 01 bing sir dung cho san xufit chiu rira. Sau khi nha may hoat déng én dinh, sin
phﬁm duge dinh hinh, chiém Iinh trén thi trudng, s& nghién eiu dua thém céc bang db rot ép lye cao thay thé
cho cdie biing dd 6t truyén théng,

+ Biing dp lye ﬂwﬂp: 78 bing; sir dung san xufit cho bét lidn khdi (17 bing); f_"!hén chéiu (03 biing); Bét roi
(20 bang); Két nude (8 bing); Chéiu i (12 bing); San phim khde (12 bang) va Nép két (06 bang).

- Cong doan kiém tra mbe va phun men: Nhép khéiu céc thiét b chinh ctia hé ghéng kiém tra moe: Nhip
khfu ddng b diy chuyén phun men robot; thiét bj phun men thii edng duge mua sim trong nude,

- Céng dogn sy — nung: Nhip khiu dbng bb 01 hé 1o nung-hiim sy (trong dé 16 nung ¢6 chiéu dai

100m, réng 3,4-3,6m).

- Cée thiét bi khéc nhu hé théng san + thing ngp ligu cho ITS? nghién, t&i dién, ede thimg chir, xe van
chuyén sin ph.'im méc, ca bin kiém tra moe va phun men, va hém y mde, va him séy khudn,.... eling s& duge
ché tao holic mua trong nude trén co sér bin vE thiét ké va nghiém thu ctia don vi chuyén nghiép.

- Che thiét bj phu trg: hé 1116ng ¢lip nude; tram bién dp va cﬁp dién; hé théng dién dong luc, f.:-‘flp khi
nén... duoe hya chon déu tu phi hop véi yéu clu cla déy c]wyén sAn xudt,

- Dich vu k¥ thufit va chuyén giao cong nghé:
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+ D61 véi ede thiét bj eong nghé nhip khfu: do nha thiu cung cip thiét bj thye hién bao gﬂm dio tao
vi iy gitip kY thudt, cung cfip ce i fiéu thiét ké, quy trinh cdng nghé ... vi tai ligu thiét ké dé phyc vy thiét
ké, ché tao, mua sim céc thiét bj phi tiéu chuén, xay lip.

+ Lya chon dbi tde tr vén nghién etu bﬁhﬁi liéu i o trén cor s cde nguyén ligu trong nude
va che nguyén liéu nhéip ngoal nhiim dam bao chit luong san phim.
¢. Phiin :

Toin b diy chuyén thiét bi vi cde hang muye duge bé tr, quy hoach miit I:nﬁng trén khu it e6 dién tich
50,155 m2 tai Khu cong nghiép M§ Xufn A, huyén Téan Thanh, tinh Ba Rja -Viing Tau diu tw xfy dung
dbng bd vi hoan chinh nha may san sufit st vé sinh cao clp cu thé nhu sau:

- Xiy dumg 01 nha xuéng san xuft chinh hop khéi gbm: Nhi xuémg sin xufit cao 1 ting co dién tich
23.121 Am*; Nha kho thanh phim cao 2 tﬁng ¢6 dién tich 5,705,2m’ (i dy trit cho 1 théng sin xuft); Nha
viin phong cao 2 tng c6 dién tich 1.503.2m” (duge bd tri hop khdi tai khu vire du hdi huémg Béng - Nam
clia nhi san xuét chinh).

= Xiy dung 01 nha kho nguyén li¢u + khu gia cong hé xwong, men + xudng co khi + kho phy ting cao
I tling c6 dién tich 4.424,8m;

- Cée edng trinh phy trg nha bao vé, tram dién, tram xur Iy nude thai, tram khi NG cao 1 ting c6 dién
tich 763,6m’

- XAy dung mai hodn chinh ha ting k§ thudt thng thé khu dit: Hé théng dién dong lue, cip dién chiéu
sing 1Gng ﬁ‘lﬁp nurde, thodt nude tong thé, giao théng, sin vudm canh quan, bii thanh phﬁm, bii dé xe ... ¢o
tng dién tich 18.279.2m’

Giial phép kién triic, két chu chinh:

- Két chu chinh ciia nha sin xudt chinh 12 nha két cdu thép kidu khung khiu d 16n, tudng xdy gach, mai
lgp t6n, phia trén xung quanh nha thidt ké cira s6 trugt khung nhom kinh d@é 14y dnh sing tw nhién va théng
thodng, trén dinh méi 14 hé thbng théng gi6 hong mé 3000mm. Chiéu cao nha tir bt nén téi dinh cbt h = 6m.
Tuimg bao che nhi sin xudt chinh duge xdy gach, bb i et kinh, cira ra vio hop 1 véi yéu chu thiét ké kién
tric va dudmg di cong nghé.

- Cée hang muye phy tro khée nhu gara xe, kho nhién ligu, tram khi nén, tram bién dp + méy pht, tram
cung chp nude, st 1y nude thad... bé tri tach khoi nha san xuét chinh,

- Giao thong ndi b trong nha méay: Putmg giao thong db b tong réng § m tt}uan tién cl;o hoat déng giao
théng véin chuyén ndi bd trong nha méy, phit hop véi qui dinh vé an toan phong ching chéy nd.

6. Tﬁns mie dhu tw: 486.811.874.000 dong (Bon wam tdim sdu 0, tam trim mudi mpt tridu, tim

triim by e nghin déng chin), &3 bao gbm thué GTGT. Trong do:
Riiidkia ke Gid trj trwde thué | hué GTGT Thinh tién
(dbng) (dong) (dbng)

1. Xdy dymg 116705201182 | 11.670520.118 | 128.375.721.000
2 Thibtbi i 216200537611 | 20165558963 | 236366096000
3.Chiphiquinlydwdn 4750564893 | 475056489 |  5225.621.000
4. Chi phi tr vén ddu tr 7691153967 | 769115397 | 8460269000
5. Chi phi khéc 17.170658556 |  1.712197.737 | 18.882.857.000
6 Chiphidwphong | 0741920000 | 574276636 | 10316206000
7, Chi phi thué dét c6 ba ting 67212715500 | 6721271550 | 73.933.987.000
8. Laivay ong thoi gianxly dwmng | 5251.117.000 5251.117.000
Téng chng (Jam tron) 444,723.877.709 |  42.087.996.890 | 486.811.874.000

Gid 1 thiét bj cong nghé nhdp khdu (gia CIF cang 1P Hé Chi Minh) I 8.064.440 USD USD, chi
phi thiét ké ddy chuyén cong nghé, ehuyén gia va chuyén giao eong nghé la 520.000 USD. Ty gid
VND/USD lé 22.260 va ty gict VND/EUR Ié 24.931 tham chiéu ty gid cuia Vieteombank tai thoi digm ldp
dir én - (C6 Phu lye chi tiét kém theo).
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7. Ngubn vén dhu tu: Neubn vén tr ¢d (60%), vén vay thuong mai (40%)
Vén duoe bb tf theo tién d6 thue hién Dy 4n va tién do xily dyng cong trinh, dam bao Dy én duge
hoén thanh theo dimg tién d& phé duyét
(Co cam lét téd trr véin cho die dn cuta Negdn hing TMCP Ngogl thuong Vigt Nam — Vietcombank tai
véin ben s6 3146/CV-SGD-KHDN2 ngay 12/7/2016 kém theo)
8. Tién d§ thye hién dur fin:
Thi gian dy kién thye hién dyr 4n 13 17 thang. Trong do:
- Giai dogn chuéin bj diu tu: Quy TII/2016; bao gém Hoan chinh hd sor v thi tue phap 1y ctia dy én;
Khéo sat dia chat; Lip du dn dfu xfly dumg ebng trinh; Thém tra, thim dinh va phé duyét dur dn.
- Giiai doan thye hién déu tr va hoan thanh, ban giao: Quy IV/2016 - Quy IV/2017. Trong d6, thoi gian
san xudt thir dy kidn 1 1,5 théng.
9. Phwong thire thye hién quén Iy dy dn: Chu déu tr thue hién theo quy dinh eta Luft Xy dung s6
50/2014/QH13 ngay 26/06/2014 va Nghi dinh 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015.
10. Hidu qui diu tu:

10.1. Ké hogch san xudit vét kinh doanh

- Ké hoach vén hanh: Nha mdy sau khi chinh thire vin hanh s& phét huy timg bude dat 100% cong suft
thiét ké; trong d6, Naim thir nhét dat 70% cong suft; Nam thir hai dat 85% cong suft va tir nim thir 3 dat
100% cong sudt. Dl,l' lcién sin phém St& vé sinh etia nha mdy theo cic chimg loai sén phim nhu da lya chon;
d&m v thoi ¢6 efin el nhu ciu va th hiéu ctia khéch hang.

- Phuong 4n kinh doanh: Ap dung mé hinh sin xufit - tiéu thu nhur hién nay trong khbi gach &p lat — sir
vé sinh di phat huy hidu qua. ’Imng dé, diu mbi tiéu thu 1a Cong ty CP Thueng mai Viglacera (th truong
ndi dia, x Llﬁu) Ban Thuong mai Tfmg cong ty (thi trudmg xudt khiu)

Co cfu san phim san xufit —tiéu thy dur kién nhu sau:

Co chu SL
Mue tidu 5 Lu o " K& hoach dy kién
kv | Tap trung véi khach Uc (200 nghin), Nhét, Han Qubc (100
1. Xuit khau 400 53‘.«{.1“"'" | nghin) va mé méi thj trudng (100 nghin)
2. Trong nurde 350 aw |
) Tép trung voi dong san phim Sen - Viglacera véi nhimg
SP phdn khiie cao cdp, 150 430; |mau thiét ké sang trong, khie biét;ﬂﬂy manh cong tic thi
thieong hi¢u riéng ¢ truémg, PR nhim nfng cao hinh anh thuong higu, san phim
lllllll twong ducmg g oto, Kohler v chit lugng
: ; " Duara nhﬂ'ng mﬁu mA méi véi chit lrong vt trdi = ning
SP phén khiic cao cap 200 57% g béin, hinh énh thuong higu
Ting cing 750 100%

(Cé Bdo cdo 56 485/VTC-TH ngay 20/7/2016 ciia Céng ty CP Thieeng mai Viglacera cam két tiéu thu
v phuemg dn kinh doanh san pham cua nha may)

10.2. Higu qua cia duy dn:

- Thixi gian danh gid dyr 4n 12 10 nim (44 c6 tinh chi phi trich trude dé phye vy sira chita thudng xuyén
déy chuyén thiét bj v xfy dyumg cong trinh).

- Doanh thu binh quin/nam: 291.176 triéu ddng (tinh binh quén trong 10 nim theo ké hoach sin xudt va
tiéu thy néu trén); Doanh thu khi phat huy 100% cong sufit dat 309.062 triéu ddng/nim,

- Thdsi gian hoan vén: 5 nfiim 7 théng,
- Loi nhufin sau thué binh quén hang nfim: 66,248 ty a&ng
-IRR = 18,4 %; NPV = 184,752ty dung.
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Higu qué eiia dy dn dé duege tink todn theo cde wu déi vé thué thu nhdp doanh nghigp theo Gidy
chung nhdn deng ky’ dlau ne mé s6 dye dn 7560555555 ngay 20/7/2016 nhue saw:

- Ap dyng thué sudt 17% trong 10 néim ké tir nm diu tién dyr dn dAu tur ctia doanh nghiép ¢6 doanh
thu va bing 20% trong cac nam tép theo.

- Mién thué thu nhéip doanh nghiép 02 nim déu tién va giam 50% sb thué phai ndp trong 04 nim

tiép theo. Thisi gian mién thué, giam thué thye hién theo quy dinh ctia phép ludt vé thué thu nhép doanh
nghiép.
Didu 2. Ciin cir ndi dung phé duyét tai didu 1, Ban Chi dao trién khai du dn, Céng ty St Viglacera Binh
Dur trién khai thuce hién theo ding cic quy dinh clia phép luft vé quan 1y ddu tu xdy dyng, quan ly
déhu théu, quan 1y chét lugng cong trinh, phong chy, chita chéy, an toan lao déng va céc viin ban hién
hénh coa Nha nude.

bidu 3. Cic Ong Téng giam dbe Tong ebng ty, Phé Téng gidm dbe phu trdch linh vire gach &p 14t — str
vé sinh cia Téng cong ty, Ban Ké hoach Diu t, Ban Gach p 1t — St vé sinh, Ban Tai chinh ké todn
Tong cong ty va cac Phong, Ban khie ¢6 lién quan ctia Téng edng ty chju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay theo chire ning va nhiém vy

Mol nhin
-Nhu Diéu 3

-TBKS.TCT: )L
- HPOT, VP TCT ).

~ CHUTICH
HOI BONG QUAN TRI TONG CONG TY
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EROT

GIA TR] TRUGC

GIA TRI SAU THUE

T HANG MUC DAUTU .__.”.u““- LUONG PON GIA S VAT (LAM TRON) EY HIEU
1 |Chi phi Lap Dw én B thye hién 453.636.364 45.363.636 499.000.000
2 |Chi phi Lip hi so thiét k€ bin vé thi cong - 2.437.298.206 243.729.821 2.651.028.000

K M3 xuimg phdn xay dung + Van phibng (CTrinh CN cip IT) 2,198 o3 (Gxdl) 1.147.621.496 114.762.150 1.262.384.000
Kb Nbi xuimg phin ket cfa kbung thép (winh CN cip ID) 2,198 o* (Gral) 787.621.169 78762117 £66.383.000
 Ha ting ngodi nhi (Coag trink HTKT cdp IV) 1,656 o (Gxd2) 372055540 37.205.554 409,261,000
- Hé shémg POOC (Cong trinh CM <Zp IT) P tharc Bién TO00U000 7000000 7000000
rﬁﬁ?ﬁ%ﬁﬁﬂﬂ%, dién du phbag va b théng dién Pa thuc hign 60,000,000 6.000.000 66.000.000
3 |Chi phi thém tra thiét ké ban vé thi cing 144.340.575 14.434.057 158.774.000
- Kb NE xusimg + Vin phomg 0.130 . (Gxdl) 114.459.302 11.445.930 125.905.000
- Ha ting ngodi nha 0,133 %t (Gxd2) 29.881.272 2988127 32.869.000
- He thong tram baén dp, méy phét dién dy phing va hé thiag ditn
trung the (bir t ha the i 1én) .
4 |Chi phi thim tra dy toén 147.497.89 14.749.790 162.248.000
- Khai Nha nudng + Vén phing 0.126 % (Gudi} 110.937.478 11.093.748 122.031.000
- Ha sdag ngodi nhd 0.128 o%* (Grd2) 28757916 2875792 31.634.000
- Hé théing PCCC 0,125 %t (Gxd3) 7.802.502 780.250 £.583.000
5 | Chi phi gidm sit xay dumg 2024.267.194 202426719 2.226.694.000
Kb Nba xuimg + Via phing + POCC 1722 %t (Gad143) 1.622.T79.724 162.277.972 1.785.058.000
- Ha ting ngoki nha 1,787 o (Gxi2) 401.487.4T0 40.148.747 441,636,000
6 | Chi phi gism st thiét bi 862.640.145 £6.264.015 948.904.000
7 MHMMHWMW %tk dink g 8 s dy thilo fhi clesg xiy 126.041.617 12604162 138.646.000
8 _Wni.ﬂusanﬁiﬂngnﬁgagﬁnﬂﬁﬂgg 261.602.651 26,160,265 287.763.000
9 _W_u_“ ﬂ.:-ﬂﬂﬁ%ﬂr:ﬁnwmmﬁaiﬁn phin chl pf t Pl luc 32011138 3200114 35.212.000
10 |Chi phi thi nghitm nén finh diu coc 40 %t 110.000.000 440000000 44.000.000 484.000.000

11 | Tham tra tinh hicu qui va tinh khi thi ciia du én B thare bién 272.721.273 122717 300.000.000
12 |Chi phi Khio sit dia chét cong trink Pathuchién 407272727 40.727.273 448.000.000
13 |Chi phi 1ap bdo céo dinh gid tic dong moi tnstmg B the hién 51.818.182 8.181.818 90,000,000
D |CHIPHIKHAC - 17.170.658.556 L712.197.737 18.382857.000] Gk
I |Chi phi thim dinh du dn ddu tw xdy ding 0,005 o+ T™BT IR 459742 3.849.974 £2.350.000
2 0,056 %+ (Gud) 272.614.649 27.261.465 299 £76.000
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BO™ GIA

GT CHUA THUE GTGT

THUE GTGT THANH TIEN
L3 HANG MUC PAUTU VT r%%qn N.KHAU C.TAQ TRONG | G.T NHAP TRONG NUGC + (BONG) ﬂﬂﬁﬁﬂﬂﬂ:
. (USD) NUGC (BONG) | KHAU (USD) | N.KHAU (BONG)
1i [Cin céi 1 30 310] 6.900.500 690.060| 7.590.660
12 | Thing chira céii 1 = 7.975.000 7.975.000| 797.500| 8.772.500
13 |Déng bb cdi 1 3.190.000 3.190.000| 315.000] 3.509.000
14 |Doog bé cai 1 1.595.000 1.595.000 159.500{ 1.754.500
15 |BE chiza céi 8 15.950.000 127.600.000 12.760.000{ 140360000
16 |May khudy i 8 35.000.000 280.720.000 28.072.000| 308, 792000
17 |Thimg chia chi 1 5.981 250 5.981.250 598.125 6.579.375
18 |Thimg chira céi i0 3.190.000{ 31.500.000] 3.190.000 35.000.000
19 |¥echa cii 1 i 1.914.000 1914, 191.400 2.105.400
0 |Tai b 1 70.180.000 70.180.000] 7.018.000 77.198.000{
21 [Can cdi 1 20.000.000 20.000.000 2.000.000 22.000.000
72 |can cdi 2 6.380.000 12.760.000 1.276.000 14.036.000
73 [San cong tic chi I 100 0040 000 100.000.000 10.000.000 110.000.000
24 |Ta difu khién edi 1 35.000.000} 35.000.000 3.500.000 38.500.000
Il |Cong dean tao khuén thach cao 180.260,00 4.204.785.100,00 420.478.510,00 4.625.263.610,00
1 |Hé tkding ning ireo Ba 1 28.570 28570 635.968.200 63.596.820 G99, 565.020
2 |Klusdy thach cao Cii 4 1640 6.560 146.025.600 14.602.560} 160.628.160
3  |Phong shy kiuda Csi 2 72380 144.760 3.222 357,600 322.235.7604 3.544.593.360
4 My mai Cai 1 0 370 8.236.200) §23.620] 9.055.820|
5 |vittai b 1 23.925.000 23.525.000 2.392.500| 26.317.500{
6 [Cin Cai 1 31,900,000 31.900.000 3.190.000| 35.090.000§
7 |Miay kbudy Céi 1 39.812.500 59.812.500 5.981.250 65.793.7501
§ |Duimg éng hé i 28.710.000 28.710.000 2.871.000 31.581.000{
9 [Badumg cu Cii 1 47850.000 47.850.000 4.785.000] 52.635.000|
IV |Cimg doan 46 rét (dic) 3.036.520 67.861.635.200 6.786.163.520] 74.647.798.720
I | két mréc &p lye c2o Bi 213.330 - 0| [i| [
2 |Dic chiu dp lzc cao B 1 352380 352.380 7.843.978.800{ 784.397.380 B.628.376.680
3 |Dic bét rdi ép b cao B3 i 1.238.100 - i) i 0
4 | Dic vanh &p huc cao B3 0 323.810 - 0 0 ol
5 |BE ho &p sudt B 2 14.2%0 28580 636.190.800] 63.619.080 699509880
6 |Kbudy bd bbi o B 1 5950 5.950 132.447.000| 13.244.700 145.691.700
7 [Kiudy bb bbi lwu Bi 1 3.800 3.800 84.588.000] £.458.800 93046800
8 |Bang m 0 7.620 - i 0 of
9 |May dikc bét lidn khéi Cai 17} 38000 £47.700 14.417.802.000 1.441.780.200} 15.859.562.200|
10 |Miay disc bét s Céi 20 34.280 £85.600 15.261.456.000 1.526.145.600 16.787.601 600|
11 |Bang dic chiu Cé 12 8.150 93280 2.187.712.800 218.771.280{ 2.406.434.030|
12 _@m diic chin Cai 3 g380| 25.140 559.616 400 55.961.640] 615.578.040]
13 |Bang disc nép két Céi 6 £.000 43.000 1.068.480. 106.848.000| 1.175.328.000|
14 |Bang dic ket Céi B 16.190] 129.520 2.883.115.200 28%8.311.520] 3.171.426.720
15 |Bang SP khic Cai 12 8380 100,560 2.238.465.600 123 846.560) 2462.312.160
16 |H& théng cip nhit trye tigp Ba 4 ssTw| 342 840 7.631.618.400{ 763.161.840| §.304.780.240
17 |Bufog siy mic Cai 5 72,380 361.900 8.055.894.000] £05.589.400] 8.861.483.400]
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BON GIA GT CHUA THUE GTGT HANH .
Lo HANG MYC BAU TU BvY r:.w%zn NKHAU CTAO TRONG | G.TNHAP | TRONG NUOGC+ qﬂﬁw_mﬁ.mmnn e o
] P T T NH2 } THUE (BONG)
_ (USD) NUGC (BONG) | KHAU (USD) | N.KHAU (BONG)
& |May kifmtra b 1 — 450.000.000 430,000,000 43.000.000 495.000.
X |Phu ting thay the (thict bj nhip khdu) Bi I 5.00a| S.000 111.300.000] 11.130.000 122,430,000
Chi phi van bao hiém (CIF), Van chayén ndi dia cac
X1 | 1t bi nhap khda (% gié tri thiét bi -ﬂw ki) “ 1.5% 0 8.075.895.581 510.614.760 8.586.510.341
1 |Vén chuyén CIF 2.0% 7.646.223 3.404.098.357 340409840 3.744.508.237
2 |Thué nba thia 2.969.747.986} 2.969.747.986)
3 |Thud ship khau (néa cb) 0,0% 7.646.223 0 0 of
4 |Kiém dinh TBNK 0,20% 7.646.223 340.409.840 34.040.984 374.450.824]
5 |Phi UTHNE 04% 7.646.223 680.819.679] 65,081,968 748901647
& |Van chuyen iis cang vé MM, xép é& hing héa 0,4% 7.646.213 £80.819.679] £8.081.968 748 901647
XTI M:.uﬁ m.“hmmﬂun___w& én cong nghé, chuyén giavd | o, g - 520000 11.575.200.000 b 11.575.200.000
1 |Thsét k2 va bi quwét Trom gdi 1 170,000 170,000 37842000000 3784200000
2 |Chi phi chuyén gia lip 43¢ va chay this Tron gbi i 250000 250,000 5.565.000.000 5.565.000.000
3 |Chi phi tuyn dusg va dbo t20 Tron ghi | = = [} 0
3 |Phei li2u xuomg, men Trpm phi 1 100,000 100.000 2.226.000.000 2.226.000,000
A2 |Phin thiés bi phu trg 94,996 24.556.897.222 2455689122 27.012. 580.000
I |Tram NG Tram 0 2000000000 1] 0 1
Il |Chi phi thict bj phu trg 94.996] 24.556.891.222) 1.455.689.122 27.012.580.000
1 [Mév bién &p Tram I 2 850,000 2.$80.000.000| 288.000.000 3.168.000.000
T |Méy phat dién du phing Tram 1 2000 000, 00 2.000.000.000 200.000.000] 2.200.000.000{
3 |Thiétbitramxi lfyoudcthdi - . -~ - - Tram 1 750 00K, G0 750.000.000] 75000000 £25.000.000{
4 |Xe ning hing 2 tén ) Cai 4 750,000,000} 3.000.000.000] 300.000.000 3.300.000.000]
5 |Vin thing Cai 3 450.000.000{ 1.350.000.000| 135.000.000 1.485.000.000
6 [Xe xic Bt Cii 1 1200000000 1.200.000.000 120,000,000} 1.320.000.000|
7 |Méy nén khi 8 bas, 10 m3 /phit vé phu kitn Céi 5 £90.000.000 2.450.000.000 245.000.000 2 695.000.000]
8 |Miay say khi Céi 5 105.8400 529.200.000) §2.920.000] 5821200000
9 |Bink tich &p Sm3 thog Céi 3 G50 DD 19000000 19300000 217800000
10 |Bd boc so cép ( khi néa) Ba 5 19,000,000 G5, 000.000 9500, 104, 300,000
11 _E. loc thit cip ( khi nén) B 5 19.000.000 95,000,000 95000000 104.500.000!
HE théng dng cép kbi pén w2 Kibn bir tram vao dén
i O m_m ot phe H théng i S0.000,000 50.000.000 5.000.000 55,000,000
13 |[Dymgcy oo khi cim tay Bi 1 30,000,000 30000000 3,000 33.000.000
14 |THiét bi thi nghiém Ba 1 499 04,596 2.114.614.522 211.461.452 2.326.076.000
I5 |Xe chi thinh phim Cai 4 4 500,000 15000, D0 1800000 19.800L000
16 |Quat trdn cho PX 48 rot Céi 500 350.000 175.000.000 17500000 192,500,000
17 |May bom matc + Tia dida khicn Cii 2 63,000,000 126,000,000 12600, 000 138.600.000
18 |Thiéa bj vin phimg + nhd n + Showroom Tron goi 1381 o 1. 500,000 2072100 207.200.000 2.279.310.000
19 |Chi phi Ep das thict bi (Tron goi) (1én) 600 3.000.000{ 1.500.000.000 180,000.000 1.980.000.000
20 |Medtd Xe 1 1.082.976.700 1.082.976.700 108.297.670 1.191.274.000
21 |Xed1d 16 chd Xz 1 [ 1.209.000.000 1.209.000.000 120900000 1.329.900.000
g V _ 1.532 000,000} 1.332.000.000} 133.200.000] 1.465.200.000
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Dir in diiu ter Nha méy sir Viglacera My Xudn, cong sudt 750.000

PHU LUC 2. CHI PHI XAY DUNG CONG TRINH

sin phim/ndm tai Khu cong nghigp MF Xuin A, huyén Tin Thanh, tinh Ba Ria — Viing Téu

(Kém theo Quyét dinh 56 ZELTCT-HDOT ngiy Hbing 37, nim 2016)
DVT: déng
- GIA TRI
% . = Kuon PON GIA
TT HAN J . -
ANG MUC BAUTY it KEER AL LUGNG | (CHUA VAT)| TRUGC THUE |THUE VAT (10%)| SAU THUE
CHI PHI XAY DUNG HA TANG NGOAI NHA
B |PHAN XAY DUNG PHU TRO + HA TANG SAN VIUON NGOAI NHA b 22.467.122.000} 2246.712.200]  24.713.835.000|
1 | nha bio vé (3 nhi) ml 1tng BTCT 56,4 8.0:00.000 451.200.000,0 45.120.000,0} 496.320.000
2 |Nha tram bién &p + May phiét din m2 I ting BTCT 0 85,0 6.000.000 510.000.000,0 51.000.000,0 561.000.000
3 | Tram xir Iy nundre thii m3 2500 6.000.000  1.500.000.000,0 150.000.000,0 1.650.000.000
4 | Mba tram khi NG, nhi rac, nha bom m2 1 ting BTCT N 6.000.000|  2.013.600.000,0 201.360.000,0 mhﬂ.&u.g_
5 | 1ha 42 xe cong nhin m2 nha ton 608, 500000  304.000.000.0 30.400.000,0 334.400.
6 | Xay dymg tram cin Tram Pdng bd : 10| 200.000.000] 200.000.000,0 20.000.000,0 ~220.000.000]
7 |Chng chng Xéy moi ja 1 3,0 40.000.000 120.000.000 12.000.000 132.000.000|
8 [Tuimg rao dac md Néiy méi 4500 1.500.000 675.000.000 67.500.000 742.500.000
9  |Tudmg rio hoa sét md My mii 380,0 2.000.000 TE0.000.0040 76,000,000 B36.000.
I0 |Bé& ngim sinh hoat + s&n xudt + POCC m3 Bé tdng cit thép 750,0 3.500. m._mwm.g,ms__ ummuopgp 2.887.500.000
11 |Clp thodt nunde ngodi nhi m2 17.827.3 190.000 3.387.187.000| E.._:m..,_i 3.725.906.000
12 |Hé théng dién chifu sing ngodi nha m2 17.827,3 100.000 1.782.730.000| 178.273.000 1.961.003.000
13 |Phu trg ciy xanh, thém cb m2 ) 10.231,9 350,000 3.581.165.000| 358.116.500 3.939.282.000
14 |53 neuyén ligu ngodi tréi + Burimg giao o BTCT mic 250 7.5954 600.000 tmﬁé.ia_ 455.724.000 5.012.964.000
thong + via hé + bai d& xe
TONG HQP CHI PHI XAY DUNG HE THONG PCCC
£ - - - = '
[ [Hé thong phing chiy chita chiy khixbd .ﬂ.mm.wﬂ.ai 855200 6583777000
xudmg sin xudt chinh -
I |Xay dumg hé thing bao chiy m2 33251 100,000 3.325.140.000 332.514.000 3.657.654.000
2 |Xay dung hg thong chira chiy m2 | e 80.000 2.660.112.000 266.011.200(  2.926.123.000
p |HE thing phing chiy chira chiy khoi nka 207.210.000 20.721.000 227931
vin phing _ zleq
1 |Xay dumg hé thiag bo chiy m? B 1381 100.000 138.140.000] 13.814.000 151.954.000
2 |Xéy dung hé thing chita chiy m2 1.381 50.000 69.070.000] 6.007.000 75.977.000
Thng cing 6.192.462.000] §19.246200]  6.811.708.000




: A CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

H’?Q}féj(?/ » T li?—CTCP Bje lip - Ty do - Hanh phuae
: VIR TCI

i
v = 3) ; , i
I sé Jo.5./TCT-HPQT Ha néi, nghy &6.. théng .. nm 2016
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I S e G Ncdwng 5 502014/QH13; Ludt déu thiu s6 43/2014/QE13.
T - Camginede Nl dinh cia Chinh phi: sb 59/2015/ND-CP ngdy 18/6/2015 vé quan 1y dy én diu tu
xﬁmg;f'\,;,' g@‘ﬁ@ﬂﬁ@@ﬁéﬂnﬁ@ 25/03/2015 v& quén Iy chi phi dau tr x4y dung; s6 37/2015/ND-CP
I ngay 22/4/2015 quy dinh chi tiét vé Hop déng xdy dung; s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 vé quin 1y
chéit lugng va béo tri cong trinh xy dung; s6 63/2014/ND-CP ngiy 26/06/2014 quy dinh chi tiét thi hanh
mt 86 diéu ciia Ludt Déu thiu vé lua chon nha thiu
I - Can et Didu 18 t6 chire vA hoat dong Téng cong ty Viglacera - CTCP duge Dai hdi déng cb déng
théng qua ngay 02/07/2014; Quy ché quan 1y hoat déng dAu tu ctia Thng cong ty Viglacera-CTCP ban
I hénh tai Quyét dinh s6 147/TCT-HBQT ngiy 12/12/2014;
- Cain e Gify chimg nhén dAu tu mé sb dy dn 7560555555 chimg nhén ln déu ngdy 20/7/2016 do
Ban quén Iy cic khu cong nghiép tinh Ba Ria - Viing Tau cfp cho Tang cong ty VIGLACERA - CTCP:
I - Can et ede Quyét dinh cha Tong ebng ty Viglacera-CTCP; sb 89/TCT-TCLD ngdy 29/6/2016 vé
viée thanh 14p Ban chi dao trién khai Du 4n Nhi may st cong sudt 750.000 SP/nim tai phia Nan}; 56
I 265/TCT-HDQT ngiy 19/7/2016 phé duyét Ké hoach va hua chon ede don vi thye hién eéng viée chudn bj
déu tu cho Dy dn dau tu; s 282/T CT-HPOT ngay 22/7/2016 vé vige phé duy@t Dy én dau wr xfy dung
Nha may str Viglacera M§ Xuin cong sufit 750.000 san phim/nim tai KCN M$ Xufin A, huyén Tan:
I Thanh, tinh B4 Ria - Viing T, "
- Xét Té trinh 86 03/SBD-BCDH ngy 18/8/2016 cua Céng ty sit Viglacera Binh Duong (don vj duge
giao nhiém vy trién khai ebng téc chuin bj ddu tu theo Gidy Ty quyén s6 92/TCT-TCLD ngiy 05/7/2016
I ctia Tong Cong ty Viglacera - CTCP) trinh duyét diéu chinh co ciu tdng mutie du tu, tién d6 thye hién du

an, trinh duyét K& hoach lya chon nha thu clia Dir dn diu wr néu trén (C6 Thuyét minh diéu chinh dy én
do Céng ty CP Tu vén Viglacera lip, K& hoach lya chon nha thi ciia dy dn giri kém theo);

- Theo d& nghi ciia éng Tdng gidm dbc Tong cing ty tai To tinh s6 772 TCT-KHBT/TCT-KHDT
nghy 25/8/2016 (C6 Béo cho thim dinh clia Ban K& hoach dAu tu, Ban Gach ép 1at — St vé sinh Téng
cong ty kém theo).

- Ciin clr Nghj quyét sb 69"/ TCT-HDQT ngay 26/8/2016 théng qua diéu chinh dy én vé théng qua
néi dung Ké hoach lua chon nha thiu du én dAu tunéu tén,

QUYET PINH
Diéu 1. Phé duyét diéu chinh dy 4n va phé duyét Ké hoach ya chon nha thiu - Dy én dAu tu Nha may sa
Viglacera M§ Xuéin, cong sudt 750.000 sén phim/niim tai Khu cong nghiégp M3 Xufn A, huyén Tén Thinh,
tinh Ba Rja— Viing Tau, véi cic ndi dung chinh nhur sau:

A-Diéu chinh du 4n:

I- Co si diéu chinh dy éin

- Trén co s& két qua 1irf‘p tue khao sit cic don vi ché tao, cung cﬁp thiét bj va chuyén giao chng
nghé sén xudt st vé sinh tai D, Y., .trong giai doan trién khai dyr 4n clia Ban chi dao dy dn va Cong ty
Sir Viglacera Binh Duong nhim ning cao tinh kha thi va muc tdéu dir in datra la chét luwong sin phéim
ciia dyr an dat tiéu chudin Viglacera cao hon TCVIN, chilt lugmg tuong durong cdc hing sén xuit 16n trén
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thé gidi nhu TOTO, INAX...., di tiéu chudin xuft khéu; tinh kha thi, higu qua clia dyr dn ngay sau khi di
viio vin hinh, viéc da dang héa san phim, diéu chinh co cfu sin phim san xudt; theo dé:

+ Pidu chinh pham vi dfu wr thiét bj voi giai phap cong nghé, co cu chi tiét san phim Fine
Fireclay (FFC), theo do dy kién co cau céc sdn phémnay chiém khodng tir 4%-8% tong sin phim va
trong tueng lai nhing dong san phim FFC s& duge ting thj phén tiéu thy,

+ Pidu chinh phuong dn sit dung thiét bj déy chuyén san xudit trén co s thye té vin hinh cla cdc
nhé méy st vé sinh trong Tong cong ty, kha ning gia cOng ché tao thiét bj trong nude hién nay cé chit
lugng tuong duong vl thiét bj nhip khéu; theo do didu chinh co clu, ty trong gifta thiét bi nhip ngoai
v thiét bj trong nude, st dung thiét bj nhip khéiu cho céc cong doan trong yéu quyét dinh chit luong
sén phim va kinh phi cho thiét bj bb sung néu trén, dap ing céic yéu ciu vé& moi truemg.

- Viéc diéu chinh, b sung néu trén chi thay dbi co chiu Téng muirc diu tu, khéng 1am ting Téng
mute diu tu d duge phé duyét. Noi dung muyét minh diéu chinh dyr 4n duge Cong ty Cb phén t véin
Viglacera 1dp va ¢o g kién thém tra ctia Vién Nghién cGu va Phat trién Viglacera; cac chi tiéu higu qua
ctia dy én sau khi diéu chinh ¢6 tinh kha thi cao hom so véi trude didu chinh, qua cée chi tiéu nhu sauw:

+ Chi tiéu NPV dat 195,66 ty déng (ting 10.9 ty ddng); IRR dat 18,92 % (téng 0,52%);

+ Loi nhudn sau thué binh quin dat 68,66 ty déng (ting 2,41 ty ddng).

II- N§i dung diéu chinh
1- Didu chinh “Phwong 4n sin phim” tgi myc 5.2 khoin 5 Pidu 1 cita Quyét dinh s6 282/TCT-
| HDPOQT ngay 22/7/2016:

- Bidu chinh, bb sung chi tiét co chu sdn phéim khéc (80.000 sén phéim), bao gbm:

+ San phiim FFC: 30,000 sin phém/nam (chiém 4% (dng san lugng);

+ C'he san phﬁm lshéc con lai: 50,000 san pham ( chifm 6,67% tong san lugng).

- Co cdu cde san phim con lai (Bét lién, Bét rod, chu rira, chin chiu): khéng thay doi.

5. Bidy ahinh *Quy md diu wr” tai mye 54 Khwoin 5 Didu 1 clia Quyét jnh 56 282FCT-HDQT
nghy 22/7/2016:
2.1~ Gildi phap eong ngh v thiét b

a- Cong doan gia cong hé va men:

- Shp xép lai sodb bb tri thiét bj va bé chia hd dé tao thinh 02 déng hé riéng biét, cung cip cho sin
seuft san phim san phim thong thuomg va cho c4c san phém FFC, trdnh chdng chéo.

- Bidu chinh gidm sé lugng méy nghién bi tir 04 xubng 03 chitc; 02 chiéc sir dung cho nghién ho
théng thuong, déng ths ting cong sudt tir 10T/ lén 15T/h, ting hiéu sufit nghién; 01 chiée sir dung cho
nehién hd FFC giam cong sufit tir 10T/ xubng 5T/h phtl hop véi co ciu san phém khi xac dinh chi tiét.

_ B4 sung 01 hé théng céip liéu cho hé théng FFC bao gbm 01 silo 4m’ kém cén dinh luong va b
théng bang i liéu. Ditu chinh 50 lugng va thé tich bé chita hd, bé chira men phi hop véi quy trinh sin
xulit; Dong hé, men duge cung chp lién tye trong qua rinh san xuét khong bj gidn doan nham dim bao
sirén dinh, dbng dbu vé chit lugng.

_ B sung hé théng huit byi theo yéu ciu vé mi trutng,

b- Céng doan khubn thach cao:

- B4 sung hé thing paling dAm déi phia trén xudmg khudn, gid d& khudn va mot 56 thiét bj, dyng cu
idm tra chét luomg khuon dé ting niing sult lao déng, dam bio kiém soét chit luong khudn;

- Bé sung hé théng hut bui theo yéu chu vé méi trudmg.
¢~ Cong doan 46 rot (tao hinh):

- Sép X&R lai mit biing khu vyre tao hinh theo mét 6, cudng d6 thao tac timg khu vyre trinh ching
chéo dé ting ning sufit lao djng, gidm thidu riii ro trong qué trinh véin chuyén san phim mée vao sdy.
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- 86 lugng cde biing dé r6t duoe didu chinh theo co cdu sin phim chi tiét néu trén, bao gbm: 02
bing tao hinh cho sin phim FFC (D kién 70 khuén/ bang); 20 biing die bét lién khéi (24 khubn/bing);
23 bing duc bét roi (26 khubn/biing); 06 bing duc chiu (45 khuén/ biing); 01 bing dic chén chiu (35
khuén dé6i/bing): 01 bang due nip két (47 khubn ba/biing); 04 bing dic két nude (63 khudn/bang); 01
bing sén ph:ﬁm Ichae (26 khudn/bang ): K& do rdt th cong (20 ké): D6 16t che san phﬁm déc tha.

Téng nfing sudt ddm béo cong sufit 750,000 san phém/nam; khi niing cing suit nha may, s& diu tu
b sung bing do rét 4p lue cao va bing dé rot FFC (C6 dy kién vi o 1p dat trén mit bing).

- B sung 706 xe vin chuyén méc v 40 ban xoay sira mie dap (mg edng sufit va ning cao chit
luong sén phglm moce tao hinh cta nha may.

- Péu tr bé sung hé théng tin dung nhiét tir 16 tuynel sang khu vue shy moi trudng va him sy moc
kém theo h¢ théng kénh phin phéi nhim tén dung 161 da nhiét thira ctia 16 nung, giam chi phi nhién liéu
58y, ha gia thanh san pham.

d- Céng doan phun men:
Giam 0] robot phun men nhiim tranh i ro trong qué trinh san xufit do dic tht khi hiu eta Viét

Nam (men cho robot phéi kiém tra va diéu chinh 1 tiéng 1 1an), sau khi ndm bt thanh thao céng nghé va
viin hanh s& du tur bd sung & giai doan 2 khi nfng cng sufit nha may.

d- Cong doan nung:
- Lo nung tuynen: Piéu chinh 16 nung tuynen Iua chon ¢6 kich thude (DxRxC) lén hon
105%3,6x1,0 (m) so véi dy kién ban diu 12 81x3,6x0,8 (m); Viée didu chinh 16 nung lira chon:

+ Vin dam béo phii hop véi mit bing nhé xudng; dép tmg co céu sin phim, yéu clu cong nghé,
sin xufit dong sén phim FFC kich thude [én cling véi san phém thong thudng trén eling chu trinh nung,

+ Cho phép lya chon chu trinh nung linh hoat theo co chu sén phim sin xuét, qua 46 giam duoc
tiéu hao nhién ligu cua 16 so véi dy kién ban déu (1.230 keal/ke sén phim), cu thé: 1150 % 10% Kealkg
sin phim (chu trinh nung 16h); 1215 * 10% Keal/g sin phim (Chu trinh nung 18h), 1270 = 10%
Keal/lkg san pham (Chu trinh nung 20h)

+ Bb sung thém 14 xe godng do tang chiéu dai 16 nung; Bb sung vét liéu chiju lra ké sén phim
rén xe goong dé cé thé xép linh hoat xen k& céc loai san ph%m khéc nhau ¢6 clng dutmg cong nung
nhiim ting hiéu sudt nung.,

- Lo nung gién doan: Bé sung h¢ théng xe godng vi hé dutmg ray, xe pha didu khiéa dién cho 1o
nung gidn doan nhiim giam bét sic lao déng v ting niing sudt,
e-C iém tra san phim:

- Chuyén sang str dyng thiét bj ché tao, gia céng trong nude nhur: My hiit chiin khéng kiém tra do
do nude, ban kiém tra, ban déng géi, méy dong g6i. .. dé gidm chi phi nhap khiu mét sé thiét bj

- B sung hé théng hit bui cho cde sén phim mai tay, hé thong kiém tra thir mée, may hit nuée du
xyphong sau thir mrée vi mét s6 dung cu ¢ nhn phue vy cong tae kidm tra chét lugng san phim,

_ = B6 sung 02 méy kep ham dé nghién céc sin phém 15} sau nung rdi dua vao bai phéi liéu xuong

nham giam 161 da luong chét thi rén théi ra moéi trudng.
g- Thiét bi phu tro:

- BS sung pham vi ciia hé thng dién nhe bao gdm dién thoai, camera giam sat, h¢ thffmg mang
LAN dé phyc vu cong tde quan ly va didu hanh san xudt.

- B6 sung 02 thép nude cao 12m b dung tich 10m3/thdp nhim dam bao én dinh ngubn mude, 4p
lwre nudre phye vy sén xudt, 01 thap chira mrée sach ctia khu céng nghiép va 01 thap chia mrGe sau khi
XU Iy tir tram x(r Iy nude thai nhdm tén dung v gidam thiéu téi da luong nude thai ra méi trudng (Dy
kién lugng nudre sir dung lai sau xir Iy chiém khong 30% téng luong nude thii ciia Nha méy).

- Gi&m 01 xe 616 dua dén c6ng nhén, sau thi gian vén hanh nha méy n dinh néu cin thiét s& ddu
tur & giai doan 2.
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2,2- Ciae hang muye xiy dung:

- Piéu chinh quy md, chi phi hé thong méng mdy, bé chira hé biing BTCT, hé thong dién djng he
todn nhi mdy trén co so noi dung, dliéu chinh giai phap cong nghé va thiét bj néu trén, phit hop vai ting
cOng cloan san xudl. :

- Pidu chinh mét db, ching loai cdy xanh cho pht hop vi hé théng dudng giao thong ndi b duge tinh
todn bd sung két clu do dutmg cho cée twyén xe van chuyén nguyén ligu, van chuyén sin phim, Gidm thé
tich b chia nude tir 750m3 xuéng 700m3 do dAu tur b sung thip nude 10m3 vacde thong 36 k¥ thudt vé
PCCC; phi hop véi tong mit béing nha mdy vanhu céu sir dung & timg khu vyre sau khi diéu chinh,

3. Pibu chinh “Co chu Téng mire diu tu” tai Khodin 6 Ditu 1 ciia Quyét dinh 56 282/TCT-HPQT
ngiy 22/7/2016:

Téne mire diu | Co ciu Tong mic

TT Khodin muyc tw diig phé duyét | diiu m'diéuf::hinh Chitn é&ch
(1000 ddng) (1000 abng) | 000 dong)

I | Chiphi xiy dung 116.705.201 116.625.397 -79.804
| o | Thikth) 216.200.537 214.718.279 -1.482.258
1| Thiét bi nhiip khiw cho day chuyén | 168090305 | 139298637 | -28791.668
"2 | Thiét bj thi nghiém, kiém tra chilt lugng SP 2.114615 | 1.525.500 -589.115 |
3| Thiétbjwongnuoe 26.344.521 56.044357 | 29699836
4 | Céc chi phi nhip khilu, viin chuyén thiét bi 5.106.148 | 6.931.364 1.825216

5 | Dich vy [T vi chuyén giao cong nghé 11.575.200 8,570,100 -3.005.100
| 6 | Thué nhi thau nudie ngoai | 2969748 | 2348322  -621426
I | ChiphiQLDA i _4.750.565  4.731.588 | -18977
IV | Chiphievinddute | 7691154 | 7470661 220493
V| Cliphityln dungddotgo k00000 | 10015799\ 8.215.799
M i.Cfr-"ﬁfH‘-%‘fiﬂ cude thop | 9.761.000 5400000 | =4.361.000
U | Dy phong <Gy lap v truot gid | 9.741.929 o $.659.248 | -LOBJ.0C]
VI | Lai vay trong thot gian xdy dung 5251017 4930588 _=320.529
X | Chi phi khc [ (N[ (7 ) E— 72.648.151 |  -337.860
Téng ddu tie (chiea VAT) 444887514 445194710 | 307096

V | Thué gid i gia tang 41.924.360 41,617.164 -307.196
| | TONG MUC BAU TU CO DINH 486.811.874 486.811.874 0

Cor edu tong miic diu e dupe didu chinh nhung long mike diu tw ciia dy dn khéng thay do,
Ciic npi dung chi tiét diéu chinh nhie saw:

3.1- Phiin xdy ldp (chwa bao gom thué GTGT): gidm 79,80 trigu ding

- Phiin chi phi ting 8.026,75 triu dong gbm:

+ Nha vén phong ting gié trj 18,99 trigu dong do didu chinh don gi4 vt lidu tai thii diém.

+ Nha kho nguyén lidu ting gid tri 1.979,12 tri¢u déng do bb sung gia cb méng cho hé tuong
ngiin nguyén liéu (Coe ly t4m BTCT) va diéu chinh don gid vit liéu tai thoi diém.

+ Hé Khung két cfu thép nha xudng ting gid trj 2.048,47 trigu déng do tinh toén bd sung két ciu
chiu e ¢6 kha niing chju duge tai trong treo ciia c4c thiét bj cng nghé, bi sung hang muyc gara xe cong
ahén va diéu chinh don gid vt lidu tai thei diém.

+ Hé méng méy va bé hd tiing gid tr 1.729,35 triéu dong do ting thé tich bé va s6 lugng méng
thiét bi, bé sung két chu gia cb nén méng chohé théng bé va méng méy nghién (Coc ly tim BTCT).

+ Hé théing dién dng lye ting gi wi 2.310,82 trigu déng do b sung, thay ddi cée tuyén cép dén
chc cum thiét b cong nghé theo mit bing cong nghé diéu chinh,

- Phiin chi phf gidm 8.156,55 triéu dong, ghm: '

+ Nha xutng chinh va kho thanh phim gidm 5.003,50 #rifu dérig do tinh todn két chu diéu chinh

gidm chibu sdu chon coe tir 23m xuéng L4m va didu chinh mot s don gid vét lidu tai thi diém.
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+ Céac hang muc ha lﬁng ngodi nha giam 2.5/9,38 trigu d’:jng do giam hang myc gara xe cong
nhén chuyén sang hang mue !Cét chu thép nha xuong, giam két cu tram khi NG tham chiéu y kién cha
dom vj eung cép khi, giam sudt diiu tr tram x1r Iy nude thai va hé thtﬁng dién chiéu sdng ngoai nhiy, diéu
chinh ching loai va kich thude cdy xanh, sin vuom... Giim thé tich bé chira nude sin xuft két hop
PCCC do véu ciu tinh todn luu luong nude PCCC.

3.2- Phiin thiét bi (cluea bao gom thué GTGT): gidm 1.482,26 trigu ding

- Phiin chi phi ting: 31.525,05 triéu dong, gbm:
+ Thiét bj trong nuée tiing 29.699,83 tri¢u déng do bé sung danh muye thiét bj trong nude va didu
chinh tir nhip khéu sang sir dung ché tao trong nude cua mét 56 thiét bi.
+ Chi phi nhéip khu, van chuyén thiét bi ting £.825,22 rigu dong do ting tai théi diém ditu chinh.
- Phén chi phi gidm: 33.007.31 wiéu déng, ghm:
+ Giam chi phi thiét bj nhip ngoai 28, 791,67 tri¢u déng do diéu chinh xuét x1 ciia mot s6é thiét bi
dur ldién sir dung ché tao trong nude thay cho nhip khéu.
+ Giidm chi phi thiét bj thi nghiém, kiém tra chit lugng SP 589, 12 trigu déng do giam mét sb danh
mic thiét bj nhw 16 nung thi nghiém. .. vé tham khao gid m6t s6 nha cung cfp theo th diém.
+ Gidm chi phi dich vu k¥ thuét va chuyén giao cong nghé 3.003,10 wrig¢u déng do mét phén chi
phi chuyén giao cong nghé di ¢6 trong chi phi bai phéi liéu xwong men, dbng thid giam san khi tiép e
khao sét d6i véi che nha cung cép,
+ Giam thué nha thiu nude ngodi tai Viét nam 627,43 triéu dong do gidm chi phi nhép khéu,
3.3- Phén chi phi quan I dy dn va tw viin (chia bao gom thué GTGT): gidm 23947 trigu dong; do
giam chi phi xdy lap va thiét bi. tuong tmg dinh muic chi phi tir van theo quy dinh.
3.4- Phatn chi phf khdc (chua bao gom thué GTGT): ting 2.108,73 mrigu ding.
- Phan chi phi tang 8.215,80 triéu ddng do tang chi phi dio tao cén bf, céng nhéin nhim chon Iy dgi
ngli edng nhin thanh thao vin hanh nha may ngay khi dv dn vao hoat déng. '
- Phéin chi phi giam 6.107.07 trién déng, gbm:
+ Giam 4.361,00 trigu déng chi phi san xufit thir do nha méy duge diu o thiét b tién tién, doi ngt
¢bng nhén duge dao tao ki cang va dong san phém co chét luong, gid thinh cao,
+Gidm 320,53 trigu ddng chi phi 18 vay do gidm chi phi thiét b, x4y 1ip va quan I3 dir 4n, tu vén,
+ Gidm 1,087,68 trigu déng chi phi dy phong do giam chi phi thiét bi, xay 1p va quan Iy dy én.
+Gi&m 337,86 tri¢u déng chi phi hang muc chung, bao hiém do chi phi thiét bj, x4y 1Ap giam,
3.5- Thué GTGT: gidam 307,20 trigu déng; do gidm chi phi thiét b, xéy 1ip va quan Iy dur 4n, tur vén,
(C6 Phy Iye diéu chinh Co chu thng mire dAu tr kém theo).
4- Piéu chinh “Thng tifn 4§ thye hién dyr 4n” tai Khoan 8 didu 1 ciia Quyét dinh sb 282/TCT-
HDOQT ngay 22/7/2016:

Téng tién A6 thye hién dy 4n 18 19 théng (ting thém 02 théng): Tir théng 8/2016 dén théng 02/2018.
Do ting ther gian thue hién géi thiu nhip ngoai s6 26 “Cung cap dich vu k¥ thuit, thiét bj 1o nung fuy
nel, 16 nung gian doan” 1én 370 ngay bao gom ¢a thi gian ché tao, vén chuyén, Jip diit, chay thir va san
xufit thir nghiém do diéu chinh kich thude 16 nung tuynel,

5- Cﬂci nfi dung khée: Cée ndi dung khie cia dir 4n khong thay dbi va duge gift nguyén nhur Quyét
dinh 56 282/TCT-HDQT ngiy 22/7/2016 va che Quyét dinh, viin ban khée da phé duyét, khéng trai véi
n6i dung diéu chinh duge phé duyét tai Quyét dinh nay.

B- K& hoach Iua chon nha thiu ciia du 4n

Ké hoach lya chon nha thu duge ciin e cée quy dinh ddu thiu hién hanh cta Luft Déu thiu sb
43/2013/QH13, Nghi dinh s8 63/2014/ND-CP, cfe Nghj dinh, théng tu va cde viin bin hudng din hién
hanh; N6i dung Ké hoach lya chon ntha thiu eta dur én nhu sau:
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I- Phiin ¢éng viée di lya chon don vi thye hién:
Bao gém che cong viée chudin bi dAu tu, di lya chon don vi thye hién bao gdm 6 phﬁn viég, co gia

it} 12 1.480.000.000 dong,

i o p Gid tri thue' | Thoi gian thyc
Ni dung edng vige Pom vi thye hién hi{;ﬂ_(r’z‘l Bn\::L Ihi i;gn [—i’ﬂlm
- g B Céng ty ¢b phin tur viin 4
Lupdpindiow | gl 99000000 | gy

3 Khao sat dia chit (phye vy p dy dn diu i | Céng ty e phiin Khéo sat va
Samikdevre) Xiydmg-USCO___| i, Mt
_:1. Lip h:,num dinh g'lfl. thc dﬁng moi rudng Cong tyﬂgﬁ,ifé ¥ Mhﬂt ¥ Cé? llllllllllllllll .90'000'000 50 ngiy

4. Tap ho sor thiét ké ban vé thi cong, dy todn hé | Congty TNHH Bién Tir Vién .

théns PCCC sl & Théng Minh Téiiﬂ L w000 = ngf}y

5. Lip hd so thiét ké hé thong dién trung thé | Congty TNHH Kién Tric
,.?E!.E:ﬂ.mm_lziéné , méy phat dién Viing Tau S a0 O S

¢ Thim tra dy fn diu t xdy dyng edng trinh | Vién Nghién ciru va Phat trién

va tinh higu qué kha thi ela dir én Viglacera 300.000.000 10 ngay
[I- Phiin cong viéc khdng ap dung dugc mét trong cfc hinh thic lya chon nha thiu:

Gm 16 philn viéc, c6 gié trj 14 128.440.429.000 dong.
Noi dung cing viée Pon vi thye hién Gid tri (abng)
| 1. Chi phi quan Iy dy n - Banquan ly dyén 5.204,746.000

2. Chi phi thém dinh diy 4n diu tu xy dyng cbng trinh nt ) 42.350.000
3. Phi thim dinh thiét i€ bin v& thi cong phiin xby dymg |, Chl dhu t chi tré theo quy dinh | 299.876,000

4. L phi thim duyét iét kb héng PCCC__ | o 4868100

3. Chi phi thoa thuin cp dién. clp nde, thodt nude, PCCC,

PTM, két noi giao thong (bao gbm 1é phi tham dinh nt 165.000.000
TKBVTC edc 16 phi thim dinh lién quan khac) T P L L
6. Chiphi tham wa phé duygt Lll-.]"xé}. win P | Chi ;lﬁu wr 492,316,000
7. Chi phi xe dum don céin b trong thdi gian wién khai dydn o 165.000.000
_&mChi phityéndyng +daotae L. nt 10.058.344.000
9. Chiphisinsuitthr bl L, o R 5.940.000000

10. Thué VAT clia hang hoa, dich vy nhép khéu Chu diu tu chi tré theo quy dinh | 14.645.710.00
| 11, Thué nhi thiu nuée ngodi tai Vit Nam Chu dAu tw chi tré theo quy dinh_| 2348322000

12, Chi phi chy phong khoi lugng phit sinh Chil diw tr 563,111,000

13. Truot gid/chénh Iéch ty gid trong thn gian xiy dyng nt 1,535.057.000

14, Chi phi thué dit 6 ha tng (theo hop dbng thué Iai dat) nt 73.933.987.000

15. Chi phi quén ly hang nédm trong thei gian xiy dung nt 999,341,000

16. Chi phi I vay trong thii gian déu nt 4.930.588.000

Chil déu tue truee tiép chi tré hodc thue hign ngp theo quy dinh hign hémh ciia phap hudt,

[IL- Phiin k& hoach Iyea chon nha thiu:
Gém 40 gdi thiu,

- Céc g6i thhu thi cong xdy dung; gbm 09 gbi
phin chia dim bio phi hop véi tién d trién khal tbng
thiét bi dam bao cb nha xudng v

quy mé dy kién ctia méi hang muc nha xuwéng/cdng trinh.
2- Chc g6i thiu tu vén: gbm 11 gtf:;glﬁu Vi thng gid tri 129.410.385.000 déng, duge phén chia theo
pht

kién ctia cde gdi thiu mua sam

dit, diic thi va pham vi,

cor st che gdi thiu thi cong x8y dung

véi tién 46 xay dung,

ed téng gid tri la 356.891.443.000 déng. Trong do:

thiiy, ¢6 thng gid trj 133.040.161.000 déng duge
thé ciia du 4n, diic biét phit hop véi tién df dy
4 hang muyc phy tr dap tmg nhu chu lp

Ip dit thiét bj va chuyén giao
" cbng nghé cta dy dn; trong dé ¢b 01 goi thiu quéc t& (Chuyén giao cong nghé toAn nha may)
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3- Céic géi thau phi tw vAn: gdm 03 géi thiu véi tong gid trj 13 1.527.982.000 dbng, duoe phén chia
theo timg cong viée riéng biét, phit hop véi tién d6 trién khai dy 4n.

4- Ciic géi thau thiét bi: Bao gbm 17 géi théu, véi téng gid trj 13 212.912.919.000 déng. Trong d6,
gbm 04 géi thiu mua sim thiét bj nhép khéu va dich vu k¥ thudt (152.022.104.000 ddng); 13 géi thiu
mua sim thiét bi va gia cong ldp dit thiét bj trong nude, dich vy vin chuyén (60.890.815.000 déng). Néi
dung phin chia thanh cde g6i thiu ctia phin thiét bj 14 hop 1Y, duge cin et theo ebng dogn san sudt, luu
trinh e6ng nghé v thoi diﬁn. tién d6 1ép dzit thiét bi.

Vige phiin chia gdi thiiu

Ciin it tinh chét k§ thuft, trinh ty thye hién, bdo dam tinh ddng bé cia dy fn; Cée cong viée chua
thye hién duge phéin chia theo tinh chit va thoi diém trién khai thyre hién clia cdng viée phit hop véi tién
d6 xiy dung, 1ap dat thiét bj edng nghé cta du 4n. Trong dé:

1- Gif g6i thAu: Puge xée dinh trén co s& Thng mure diu tw clia dy 4n di duoe phé duyét (chia bao
gbm chi phi du phong),

2- Logi Hop déng: ép dyng céc logi Hop dbng won géi, Hop déng theo don gid phi hop véi quy
m@, tinh chét cta timg gdi thiu va quy dinh ctia Ludt Déu thiu,

3- Hinh thite lua chon nha thiu: Ap dung cde hinh thire Iia chon nha thiu trén co sé pham vi, quy
m0 eia timg g6i thiu; tufin thi quy dinh hién hinh cia Nha nuée tai Lugt Du thin sé 43/2013/0H13
ngdy 26/11/2013; Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngdy 26/6/2014 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét thi
]1égiuh mét sb giéu clia Ludt Déu thdu vé lya chon nha thiu va théng tr hudng din clia B6 Ké hoach va
Dau tu. Cy thé:

- 11 g6i thiu (thng gid trj 12 15.942 tiéu dng): 4p dung hinh thite chio hang eqnh tranh %E'Sm‘ chc
g6i thiu mua shm thidt b va dich vy phi tur vén, trong d ¢6 01 géi thiu chio hang canh tranh quiic 12,

- 16 g6i thilu (tng gié ti 14 331.010 triéu ddng): 4p dyng hinh thire dAu thu rong i zbm chc géi
thiu mua sam thiét bi, dich vu tu vén nhiim mie dich ting tinh canh tranh, ddp Gng véu ciu chit lwong
pht hop nhu cdu str dung, tién do d phat huy hiéu qua ctia dir dn va tufin thd quy dinh phép ludt vé diu
thu; trong dé c6 03 géi thiu thye hién déu thiu qube té,

- 01 g6i thu (gié trj 3.003 triéu dbng): dp dyng hinh thire dfu thiu han ché 1 g6i théy “Chuyén giao
cong nghé todn nha méy" do chi cé mt s6 nha cung cfp e uy tin trén thé gidi c6 di ning Iye, kinh
nghiém cung clip d4p (mg yéu chu vé mye tiéu chit luong sin phiim cao theo tiéu chudn chau Ay va yéu
cdu xufit khin ctia dy dn ma chua c6 nha thu trong nude ¢6 kha ning thue hién.

- 11 g6i thiu (tong gié tr 12 4423 triéu dbng): &p dung hinh thire chi djnh thAu (quy trinh riit gon)
bao gbm ce gbi thiu tu vén, phi tur vén dé it ngn duge thin gian lya chon nha théu, ddy nhanh tién dp
dyr én, phit hop v6i tién d§ tridn khai cda cée géi thiu mua sam thiét bi, xdy 1ip; phi hop véi ede quy
dinh duge phép & dyng chi dinh théu theo Lufit dfu thiu va cdc Nghj dinh/vin ban huéng din hién
hanh ciia nha nude,

4. Dbi v6i géi thiu s6 14 “Thi cbng xdy dyng nh béo v&, edng, hing rio ki d&” ép dung theo
hinh thire Ty thure hién, ¢fin el niing lue cia ce don vi thanh vién trong Téng cOng ty, tién do trién khai
dy an va tinh chét, quy mb ctia cong viée do do:

- Giao nhiém vy cho Céng ty Xdy dung Viglacera. Dia chi: Ting 2, Trung tim difu hinh Khu
cbng nghiép Yén Phong, Bic Ninh thye hién thi cong xay dyng.

- Pham vi e6ng viée: thi cong xfy dyng hing rio khu dft theo diing hd so thiét ké duge phé duyét
v cdc quy dinh hién hanh vé quén 1y chét lugng céng trinh x4y dyng.

- Phuong thire trién khai: duge thye hién tén co sé hop déng gitra don vi dai dién cht dAu tu duoe
giao thyre hién cde thi tye lién quan dén céng tée chudn bi diu tu cho dy dn (Céng ty St Binh Dueng
Viglacera hofic Ban quan 1y du 4n do Téng ¢Ong ty thanh 1ap sau nay @ thye hién quén 1y dy én) va don
vj duge giao nhiém vy thue hién eéng vige (Céng ty XAy dyng Viglacera)
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Pidu 2. Cin ot ndi dung phé duyét tai diéu 1, Ban Chi dao trién khai dy 4n, Cong ty St Viglacera Binh
Dueng trién khai thue hién theo diing cée quy dinh eta phap luit v& quan 1y dAu tu xfy dyng, quan Iy
du thiu, quan 1y chét lugng céng trinh, phong chay, chita chay, an toan lao ddng vé cde viin ban hign
hinh elia Nha nude, ! .

Pidu 3. Cae Ong Téng gitm dbe Tong cong ty, Pho Téng giém déc phy tréch tinh vire gach &p 1t = st
vé sinh clia Thng cong ty, Ban Ké hoach E)gﬁu tu, Ban Gach 6p 14t — St vé sinh, Ban Ti chinh ké todn
Téng céng ty va che Phong, Ban khéc ¢6 lién quan ctia Téng cong ty chiju trdch nhiém thi hanh Quyét
dinh nay theo chitc ndng va nhiém vy #

Noi nhfin 'E,v_‘-_.r’
- NhuBiéu 3;
- Ban TKy TCT.

~HBOT, VP TCT (L) (10b).

 Luyin Cong Mink
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i COF AL TOMG M OO CAUTONG MIC BAU TU BIEU CHINA K¥
1T KEOAN MUC DIEN GEAI fi0 TIM DA DUYVET =
i b VAT) Gii tri trwdx thok Thet GTGT Thash tin mwﬂur__hmﬁnul EIEV
4 |Chi phi thim w2 du todn 162 242,000 147,453,152 14,749 818 162.248.000
Khdi nhis xuiomg = viin phing T 122031000 110.937.273 11.093.727 122.031.000 )
- |H rdng ngodi nhd B T Le.000 28,755,182 2873.618 31.634.000 [
[F5¢ rhiveg POCC T T T T aserem 7802727 780273 £553.000 []
5 |Cha phi giion 50 thi cdog T 223889300 345 454,545 #4.545.455 230.000000]  -1.296.694.000
- |EhSi nhi maineg + wiin phing + POCC 0.722% (Gxdl+3 T | T irssessooe 709.090 907 70.909.091 7E0.000000|  -1.005.058.000
- |Ha ring ngodi ki 06779 (Gzdll i T HLE36.000 136 363 636 13.636.364 150.000.000 -291.636.000
6 [Chi phi giden sit thids bi (wdn b) e T Y 2,007 579 835 200,757 53 2204338000 1 25%.434.000]
7 @?@Eﬁ”ﬁeﬁﬁ e i B o e G N _ imeae 126,041 813 12604182 138,646,000 5_
g/ TR R R Ak s 287,763 000 261 802727 26160273 287,763 000 0
9 HHW”&HHE%EH&EE 35.212.000 32.010.908 3201098 35.212.000 0
i0 |Chi phi thi nghiém nén finh coc 4 coex 110,000,000 | ss000000] 430,000,000 44.000.000] 284.000.000| I
11 |Thim e tinh bitu qua va ki thi cia g da Ba itvec hién i T 300,000.000{ LTIV 272727 300.000.000{ o
12 |(Chi phi khio sit dia chik ciag trish D thoc hién 248 000,000 a07272.727 #0.729.273 443,000,000 0
13t phi Iap béo c3o dash gii tac dbng mbi trrims DA thye hidn 77T so0m000 31.818.182 8151818 50,000,000 of
e 1 T assissroon| | 208siig9l|  LIZLIASSO| 21972455000 3089598000 Gk
1 |Chi phi s dinb d in 0008% 481 205770618 T 42350000 38499 742 3349574 42.350) o
B e e AR Nk o e e D.056% 886 311.E74.000 289 576,000 272614649 21261465 299,876,000 0
3 |Phi thim dueyst thift k& vE poce 0.010% 436511 874000 | T 43681.000 43.681. 187 45681000} 0
4| phi b hikm cing trink 0,150% (Grd*Gk) 545.295.000] £55.620.889 15,562,089 545 183 £112.000
Chi phi béo hida sia phdm b véa SO00% (G wi TVIK+GS, | 301732000 263.277.557 26.327.756 289.605.000 12 127.000|
6 |Chi phi Thiim wa ph dhaybt quyés todn 0.093% 431 M6 TTOEIE T 492316000 447555457 44.755.950] 452316000 o]
7 |cri phitidm win O9I%4s 26706 | TI4652000 436.363.636] 43.636.364 450.000.000 -234.652.000
8 |Chi phi hang muc chueg 2.0% (Gxd) T T asersiaom 1736018 222432602 2446759000 -120.755.000
g [ thisa thufn cdp diEa, clp melc, okt moée, PCCC, Temtish 165,000,000 150,000,000 15000000 165.000.000| o
10 |Ne dua dbe cis b ross TG trifn khai DA Temtch 165 000,000 150,000,000 15.000. 165.000.000| i
11 |Chi phi tuyés dusg v4 &0 a0 Tamtinh 1 1 200 000,000 9.590.344.000 %.590.344.000 7,790,344 000
12 |Chi pii 820 130 B thiyls Temtioh i T 425454545 42545455} 368 000.000 468,000,000
|13 |l phi sim xult thif sin phim D kisa SAT 45 ngly 10737100 000 5.400.000 000] 540,000,000 5540.000000)  -4.757-100.000
2 mmﬂhwﬂwrﬁwdﬂﬂﬁqﬂg ﬂ_WHE dedo | soassm2 HS: 1.6 1116750 dimdnis 599 341.000) 508 4571 871 50.843.187 995.341.000f
F__|CHI PHI DY PHONG e 10.316.206.000) 8.654.247.994 511919159 S166.163.000]  -L15a03%000| Gdp
1| |y phedng khif leoug phil sink 1.4% (GrasGbGiv=43 i  E317.043.000 5119191550 511.919.15 5.631.111.000 —665.952.000(
7 |Teem gid/cheah i&ch 1f i trong @i gian XD 2% (Gibrk) T 3999163000 3535056404 3.535.057.000 ~264.106.000|
G |CHI PHi THUE Ha TANG 50,155 m? 1,340,100 4m2 T 73533.987.000 §7212715500)  6.J2L27LSS0|  TA.910.557.000 o crd
W |LAIVAY TRONG THOIGLAN BAU TV il TS 251117000 4930588 116 | 4.530.555.000 _320529.000]
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BAN SAO/

AU KH NG NP e Kp - it o - Hanh phait

BA RlA-VING TAU

=

GIAY CHUNG NHAN DANG KY DAU TU
M sxf) dur an: 7560355353
Chitmg nhdn lan dau: ngay 20 thang 7 ndm 2016 ‘

Can et Lucit Dau tur 56 67/2014/QH 13 ngay 26 thang 11 ném 2014,
Céan cie Nghi dinh 56 118/2015/NB-CP ngay 12 thang 11 nam 2015 cua

Chinh phu guy J;m‘: chi tiét va huecng dan thi himh mot s6 didu cua Luct Pau tw:

Can cur Duwt dinh 56 485/TTg ngay 29 thdng 7 ndm 1996 cia Thii tudng
Chinh phii vé vige thanh ldp Ban Qudn Iy cde Khu Céng nghiép Ba Ria-Viing
T,

Can cie ban dé nghi thie hién duw dn dau te va hé so kém theo do Tong
Cong tv Viglacera —CTCP ndp ngay 20 thdng 7 nam 2016,

, BAN QUAN LY
CAC KAU CONG NGHIEP BA RIA - VUNG TAU

Chimg nhin nha dau tu:
Nbha dau tur

T(_}NG CONG TY VIGLACERA CTCP; Gidy chimg nhéin dang ky doanh
nghigp 36 0100108173 cép lan diu ngdy 01 thang 10 nim 2010, ding ky thay
doi lan thir 03 ngay 09/7/2013, tai Phong Bang ky kinh doanh $& Ké hoach va
Péu tur thanh pho Ha Noi;

Dia chi tru s& chinh: Toa nha Vag]acera. s6 | Pai 16 Thang Long, phuing
Mé Tri, quan Nam Tl Liém, thanh phd Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap Judt Ong Nguyén Anh Tuén; sinh ngqy
18/11/1961; quéc tich Viét Nam; Chimg minh nhan dan s6 010322251 cap
ngay 17/9/2007 tai Céng an thanh phé Ha Néi: dja chi thuéng tra tai nha 6, ngd
103, phé Kim Ma, phm:rng Kim M4, quin Ba Dinh, thanh phé Ha Nbi; ché &
hién nay tai nha 6, ngd 103, phﬂ Kim M4, phudng Kim M4, quin Ba Binh,
thanh phé Ha Nbi; 86 dién thoai: 04.35536660; chirc vy: Téng gidm déc.

Pang ky thue hién dy 4n ddu tu véi ndi dung sau:
Piéu 1: Nﬁi dung dy dn diu tw

. Tén dy an diu wr: NHA MAY SUT VIGLACERA MY
SUAT 750.000 SAN PHAM/NAM,
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uwy md dirdn: 730.000 san phdamy/nam.

4. Dja digm thye hign du an: dudng €6 1, Khu cong nghiép My Xudn A, <3
M¥ Xuan, huven Tan Thanh, tinh Ba Ria— Viing Tau,

5. Dién tich nha xwong sir dung: 50,135 m”,

6 Tong von dau tu cta dy an: 440,000.000,000 (bén trdam bdn muoi tv)

dong Viét Nam.

Trong dé vén gép dé thyc hién dy an la 220.000.000. 000 (hai tram hai
muol ty) dong Viét Nam, bing tién mat, chiém ty 1& 50% téng von diu tu.

Tién d6 20p von: trong vong 17 thing ké tir ngay duge cdp Gidy ching
nhan dang ky diu tu.

7. Theoi ha.p hoat dong cua dy an: 36 ndm ké tir ngay duge z:c-"tp C‘rifiy chimng
nhan dang ky dau tw.

8. Tién do thue hién dy 4n déu

+ Khai cong xdy dung: thang 7/2016.

+ Hoan thanh va dua vao hoat dong: thang 12/2017.

Diéu 2: Che wu ddi, hd tro diu tr
1. U'u ddivé thué thu nhip doanh nghiép:

- Co 50 phap ly cna wu dii: Can cir theo Luat 'lhmz thu nhap doanh nghjép
56 14/2008/QH12 ngay 03 thang 6 ndm 2008, Ludt 50 32/2013/QHI13 ngay 19
thang 6 nam 2013 sua déi, bd sung maot 50 dteu cua Luat Thué thu nhap doanh
nghiép: Can cit Lu:a.r. stra d6i, bo sung mot s6 diéu cha cde Ludt vé thué sé
71/2014/QH13 ngay 26/11/2014; Nghi dinh 56 218/2013/NB-CP ngéy 26 thang
12 ndm 2013 cua Chinh phu guy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Ludt Thué
thu nhip doanh nghi¢p; Nghi dinh s6 12/2015/NB-CP ngay 12/02/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Ludt sta d6i, bé sung mét 56 diéu cia céc

©ludt vé thué.

Dy an du'qrs; huéng uu dii thué thu nhap doanh nghigép nhu sau:

Ihue sudt 17% (muai bay phan tram) thu nhdp chju thué rong 10 {mum}
nam ké tir nam dau tién du an déu tu cun cloanh nghiép ¢o doanh thu va bﬁm
20% (hai muoi ph'i’m trim) trong cac nam tu_p theo.

Mién thue thu nhdp doanh nghig¢p 02 (hai) néim va gidm 50% (nﬁrn muoi
plmn trim) 50 thué phai nop trong 04 (bén) nam tpr theo. Thi gian mién thué,
aiam lhw.. thye l'm’:n lhc..(.‘) th t_"[:nh cua ph:&p lu.;u vé lhur, thu nhip doanh n&,l’qu

2. U'n dii vé thué nhap khau:

- Co sé phép 1v ctia wu dédi; Doanh nghu,p duge mién thitg
vin hdnu, hod nhap khiu theo quy dinh tai Didu 16 L uat Thué N

e T ST T RESTIILIWT LA n




P lehau 2 <UOSQHT L nga tiang o nam 2003 va Dleu |2 NMghy dinh

so 87201 0/ND-CP ngay 13 thang § nam 2010 cla Chinh ph' quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Thue xuat khau, Thue nhgp khau,

- Péi rgng va didu kién huong vu dai: diu tu tai dia ban duge wu dai vé
thué nhap khéu.

Piéu 3: C.:Lw ching nhan dang ky din tir nay dugce lap thanh 02 (hai) ban
gbe: TONG CONG TY VIGLACERA- CTCP duge c'stp 01 ban va 01 ban luu tai
Ban Quan ly cac Khu Céng nghiép Ba Ria - Viing T.’iu.ﬁ/

LR UONG BAN

OHUNG THUG BAN 8A0 BUNG vdl al Hruu,
86 6hing et g.2.4.6..Quydn odt, ghyBBY/8 Anh T riét

Ngayt 1§ <02- 2007

CONG CHUNG VIEN
Budomg ki Nga




NGAN HANG TMCP
NGOAI THUONG VIET NAM
CHI NHANH 50 GIAO DICH

S6: 88/VCBSGD-KHDN?2

Mdu sé: 134/CTCY

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Bgc lip - Ty do - Hanh phic

Ha Néi, ngay 10 thang 01 ndm 2017

V/v: Chép nhn clp tin dung déi vei
Téng Céng ty Viglacera - CTCP

Kinh giri: Téng Cong ty Viglacera - CTCP

Ngfin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhinh S& Giao dich (VCB S
Giao dich) xin giri dén Quy Téng Céng ty 1&i chio trin trong va cdm on sit hop tac cia
Quy Cong ty trong thoi gian qua,

Trén co s¢ két qua xem xét, thim dinh cia VCB 8é Giao dich ciing nhu ¥ kién
phé duyét ctia Héi s& chinh VCB déi vai dé nghj vay vén tai hé so, tai liéu, théng tin do
Quy Téng Cong ty cung clip, VCB 8¢ Giao dich chdp nhén cp tin dung cho Quy Téng
Cong ty (Bén vay) dé thye hién Dy dn BTXD Nha may St Viglacera M§ Xudn (Dy 4n)
v nhiing néi dung co ban nhu sau:

Hinh thire cho vay Gid tri
(triéu VND)

51.150

Muc dich sir dung

GHTD ngfin han Bd sung vén luu déng phuc vy hoat déng sin
xudit kinh doanh ctia Nhi mdy St Viglacera My
Xufin, sir dung linh hoat gitta hinh thite c¢fip tin
dyng, phit hanh bao linh va tai trg thuong mai

ddm bao khéng vuot qua GHTD duge clp.

- Tai trg cho cde nhu céu tin dung hop phip, hop
1y, hop 1€ lién quan dén viée diu tu thye hién Dy
an;

- Thanh ton b dép cdc chi phi dau tu hop phap,
hﬁ‘g 1y, hop 1& ma Bén vay di thanh todn vuot
phin vén ty cé/vén khic cam két tham gia vao
Dy 4n (twong duong 60% Téng mie diu tu da
bao gbm VAT ciia Dy 4n);

- Phét hanh bao lanh, sir dyng céc dich vu tai trg
thuong mai phyc vy cho ¢de nhu ciu hop phép,
hop 19, hop 1€ lién quan dén viée diu tw thye hién
Du 4n.

Cip tin dung Dy dn
déu tu

194,725

Téng gid trj ciip tin
dyng

I Diéu kién déi véi GHTD ngiin han
TRt 3 A N e v e e
51.150.000.000 VND (Bang chit: Nim m
muoi triéu déng)

245.875

I II-'Tn" T

hch LI

R o e v g .

mot ty mét trdm nam




Mdu sé: 134/CTCV

2. Muc dich cfip tin
dung

Tai trgr ede nhu cdu tin dung ngdn han hop phap, hop 1y, hop 1é phuc
vu hoat déng sin xufit kinh doanh ctia Nha may St Viglacera MY
Xudin,

3. Thai han hiéu
lwe ctia GHTD

Khéng qué 12 thang ké tir ngdy Hop dong tin dung cé hiéu lye.

H. Bién phip bio
dim tin dung

Khoan cép tin dung duge bio dim bing 14i san thuge Dy 4n hinh
thanh t&r v6n vay, vén tu c6/von khée:

T | Mi | Loai (Méti TSBD Bén | Gidtri | Tha
T| TS TS bio |[tam timh| tue
dim | TSBD | TSBD
1 | RO6 | BDS |Bit déng san Ia toan|Bén vay| 133,041 | Ky

b6 nha xudng sin HDTC,
xuft, nha  vin cOng
phong, cic nha kho, chimg
xuang co khi va cde (néu
tai san gin lién véi duge)

dét khéc 1a tai san
hinh thanh trong
tuong lai tir vén vay
vd vén tw co/von

khéc ctia Dy dn ]
2 | VHI, |PTVT, |Déng san 14 toan bj | Bén vay| 244,941 | Ky
VH3, | MMT |méy méc, thiét bi va HPTC,
VHS,| B |cac dfng sin khdc ding
MAI 14 tai san hinh thanh lky
trong tuong lai tir GDBD

vbn vay va vén ty
cb/vén khéc clia Dy

an

Tong cfng 377.982
i¢u ki¢n tién |- Dy 4n da duge tong nghiém thu va ban giao céng trinh dua vio st
uyét trude khi dung;
iai ngiin - Bén vay cam két khéng thé chépfcﬁm cb hing tbn kho, khoan phai

thu ctia Nha mdy St Viglacera My Xuén hinh thanh tir vén vay VCB
S& Giao dich cho bt ky bén thir ba nio khéc ngodi VCB S& Giao
dich.

II.  Dibu kién d6i véi GHTD Trung dai han

IS i Reen)

Noidung [}

itngdoclap.

1. |Phwong thire tai | Vietcombank t
trg

%, 36 tién edp tin T6i da 194,725.000.000 VND (Bing chit: mét tram chin muoi tu ty,
dyng bay tram hai muoi [im triéu d&ng)

3. Logi tién cip tin| VND
dyng
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Muyc dich cﬁp Té trg cho cic nhu ciu tin dung hop phép, hop 1y, hop 1€ lién quan
tin dyng dén viée diu tu thye hién Dy dn duge clip thim quyén phé duyét
khéng bao gbm 1ii nhip gbe.
Thanh todn bd dip céc chi phi ddu tr hop phap, hop 19, hop 1& ma
Bén vay da thanh todn vugt phén von ty cé/vén khie phai gép theo
quyét dinh diu tu dbi véi Dy dn (twong duong 60% téng mire diu w
dii bao gdm VAT cuia Dy éin)
Phét hanh bio ldnh, sir dung céc dich vy tai trg thuong mai phuc vu
cho céc nhu céu hop phap, hop 1y, hop 1¢ lién quan dén viée diu tr
thye hién D dn.
- P Thai han cip tin dung
5.1.|Théi han cip tin |60 thang ké tir ngay giai ngin diu tién
dung
5.2.Thoi gian &n han |18 thang ké tir ngay giai ngiin ddu tién, nhung khéng qua 6 thang ké
ghe tir théi diém phét sinh doanh thu tir Dy én.
£3. Tgﬁri gian rat 18 thang ké tir ngdy hiéu lyc ciia Hop ddng tin dung,
von
6. Ky tri n¢y Tra gbe: 3 thang/lin bt diu tir Ngay lam viée déu tién ngay sau khi
hét thoi gian in han
Tra lii: 3 thang/lin ké tir Ngdy gidi ngn déu tién
. Bi¢n phip bio Khodn edp tin dyung duge bao dam bing tai san thude Dy an hinh

dam tindyng ="M | Loai [M t TSBD Bén | Gidtr] | Thi
T| TS TS bdo |[tam tinh| tuc
dim | TSBD | TSBD
1| R0O6 | BDPS |Bit déng san la toan| Bén | 133.041 | Ky
b nhd xudng san| vay HDTC,
xufit, nha vin phong, cong
cac nha kho, xudng chirng
co khi va cac tai san (néu
giin lién vai dit khdc duoe)
1 tai sin hinh thianh trudc
trong tuong lai tor lan giai
vén vay va vén tu ngén
co/vén khdc ctia Dy dgﬁu
in tién
2 | VHI, |PTVT, |Déng san la todn b| Bén |244.941 | Ky
VH3, | MMT |miy mée, thiét bj va| vay HDTC,
VHS5,| B |cdec ddng san khéc 1a ding
MAI til sin hinh thanh ky
trong tuong lai tir GDBD
vén vay vi vén tu trudc
co/vén khac ctia Dy lin gidi
in ngfin
ddu
tién
Téng cing 377.982

thanh tir vén vay va vén ty c6/vén khic:




quyét true khi
ky HDTD

BiEnGE T NG dang L
Diéu kién tién

Mdu sé: 134/CT1CY
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Bén vay cung.cép cdc vin ban cla cde cap ¢o thim quyén/cic co
quan nha nude/eac bén lién quan khéac phi hep véi quy dinh etia Phip
lut hién hanh lién quan dén viéc ddu tu thye hién Dy dn cia Bén
vay.

Bén vay cung edp cde viin ban cla cfip c6 thim quyén phi hop véi
quy dinh cta Phdp lut, Diéu 1& va cdc quy dinh ndi bé cia Bén vay
chip thufin/phé duyét vé: (i) Du tu dy dn; (i) Vay vén; (i) Bién
phép bio dam va (iv) ty quyén ngudi ky Hop déng tin dung, Hop
déng thé chép va ¢de van Kién tin dung vai Bén cho vay (néu cd).

Dicu kién tién
quyét trude lin
cﬁp tin dyng
diu tién

9.1.

Thu tye bao dam
tin dung

Hoan thanh thu tyc ky két hgp dong thé chdp, cong chimg (néu
dugre) va ding k¢ giao dich bao diam (néu duge) déi vai hai nhém
tai sdn bdo dam theo dung thévi han quy dinh tai Muc 7. Bién phéap
bao dam tin dung & trén, Trong hop ddng thé chép cé néi dung
Bén biao dim cam két hoan thanh tha tye dang ky Giao dich bio
dam tai san 1a Bt dong san sém nhit ngay khi di diéu kién nhung
khéng qua nam 2019,

- VCB 8¢ Giao dich va Bén vay cung c6 c¢6ng vin giri Ban Quén ly
Khu c6ng nghiép théng bdo v/v Bén vay di thé chip todn bo Bét
déng san thude Dy 4n cho Vietcombank va dé nghj Ban Quan 1y
Khu cong nghiép chi cung céip sé do cho Bén vay sau khi théng
béo cho Vietcombank va véi su chimg kién clia Vietcombank,

9.2.

Thu tue St dung
dong tién

Khach hang ¢6 céng viin cam két giri VCB S¢ Giao dich céc n6i dung

sau:

- Thye hién gép vén tir ¢6 va chuyén toan bd ngudn thu ciia Dy dn
(bao gém li%n hoan thué VAT) vé tai khoin mé tai VCB:

- Sirdung dong tién ctia Dy én vao hai myc dich:

(i) Chi vao diu tu dy 4n va duy tri hoat ddng e¢ta Dir dn.,
(i) Tra ng VCB (ké ca trd no trude han).

- Sir dung dong tién ctia Dy dn cho cic muc dich hop phép khic
véi didu kién phai dé lai 6 du tdi thidu trén tai khoin mé tai
VCB twong duong sé tién no gbe phii trd ca 1 k¥ tri no gn
nhit tiép theo.

9.3.

Bdo hiém

Bén vay mua va duy tri hiéu lyc ctia hgp déng bio hiém cho Dy n
trong thoi gian xdy dung va dép img cac didu kién: (i) céng ty béo
hiém ¢6 uy tin; (ii) s6 tién bao hiém téi thidu bing du ne tdi da trong
nam ciin ctr vao ké hoach gidi ngdn vén vay cia VCB S& Giao dich
cho Dy én; (iii) VCB 8¢ Giao dich 4 ngudi thu huémg diu tién.

10.

Diéu kién kém
theo

yi
fii
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vé 141 san bao
dam

10.1.1. Hoan thanh thu tuc Ky lai Hop dong thé chip (hoiic ky phu
Iue Hop déng thé chip), cong chimg, ding ky giao dich bao dim dbi
véi 1ai san bao dam s6 1 quy dinh tai Diém 7. Bién phap bdo ddm tin
dung néu trén khong mudn qué nam 2019;

10.1.2. Hoan thanh thi tuc Ky lai Hop déng thé chéip (holic ky phu
luc Hop dbng thé c:h&p), ding ky giao dich bao dam doi vai tai san
bao dam 56 2 quy dinh tai Diém 7. Bién phap bao dam tin dung néu
trén khéng qué 1 thing ké tir ngay VCB S& Giao dich nhin déy du ho
50 (Héa don, chimg tir) lién quan dén phin MMTB: _

10.2.

Thu xép nguén
tai chinh

Bén vay cam két tham gia vén tir 6 va v6n huy ddng khée vao Dy 4n
tbi thiéu 60% Téng mirc diu tu (bao gébm VAT).

Bén vay cam két trong trudmg hop Téng mire diu tr ting, Khach
hang phai ding vén ty ¢é va v«?n huy déng khic dam bao Dy én duge
hoan thanh dimg tién d6, Vén huy déng khéc 1a thit ep, ¢é thir ty uu
tién thanh todn sau vén vay Vietcombank, trir truomg hop dugc
Vietcombank chfp thuin. Trong truémg hop téng mie diu wr giam,

10.3.

Ty 1& giai ngén
cde ngubn vén

von dbi tng gitr nguyén, vén vay gidm twong ung;

Vén tu céz’%ﬁgh khic duge gidi ngin trude holic song song véi von vay
dam bao ty 1¢ Ity ké vén ty cé/von khac di chi vio Dy an/Lay ké chi
phi Dy én d thye hién dat t6i thiéu 60% tai cac thoi diém. VCB S&
Giao djch kiém tra viée thye hién Ty 1& ndy dinh k¥ 3 1héngﬁli}m,

10.4,

Ngudn tra ng

Bén vay cam két str dung todn bd dong tién Dy 4n dé thanh todn diy
i ng gée, 1di, phi (néu c6) ding han cho Vietcombank. Trudmg hop
nguon thu tir Dy dn khéng du tra ng vay cho Vietcombank, Bén vay
cam két sir dung eic ngudn thu hop phip khac dé dam bao tra no diy
dii va ding han cho Vietcombank.

10.5.

Bio hiém

Bén vay mua va duy tri hi¢u lyc cua hop déng bao hiém cho Dy dn
trong thoi gian vin hinh va ddp tng cac diéu kién: (i) cong ty bdo
hiém cé uy tin; (ii) s6 tién bao hiém téi thiéu bﬁng 110% du ng tai tro
cho Dy 4n cta Bén vay tai VCB 8¢ Giao djch; (iii) VCB 86 Giao
dich 14 ngudi thy hudng ddu tién

10.6.

Quan 1y & sir
dung niuﬁn vbn
tur cd/von khée
Bén vay tham
gia vao Dy dn

Bén vay thye hi¢n gop von tir cd/von khac trong thoi gian thue hién
déu twr Dy an (thdi gian xdy dyng) vé tai khodn tai VCB 8¢ Giao
dich, Dong tién duge sir dung vao che myc dich thanh todn chi phi
diu tur du an.
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- Bén vay cam két chuyén toan bd nguén thu cia Dy dn (bao gdm
tién hoan thué VAT) vé tai khoin mo tai Vietcombank. Dong tién
duge sir dung vio céc muc dich sau:

(i)  Chi vao déu tu dy 4n vi duy tri hoat déng ciia Dy 4n,
(i)  Triang VCB (ké ca tra ng trude han),
(iii)  Muc dich khée khi dép tmg hai yéu ciu sau:

I. Trude lin gidi ngin dau tién, Khéch hang ¢6 cong vin
cam két glri VCB 5¢& Giao dich céc ndi dung sau:

+ Thye hign gop von tr ¢ va chuyén toan bé |1gufﬁn thu
clia Dy 4n (bao gbm tién hoan thué VAT) vé tai khoin
md tai VCB;

+ Sir dung dong tién ctia Dy én vao hai myc dich:

(i) Chi vao déu tu dy an va duy tri hoat déng ciia Dy én.
(if) Tra nt VCB (ké ca tra no trudce han).

+ Sir dung dong tién ctia Dy én cho cde mue dich hop
phép khic vai diéu kién phai dé lai 56 du toi thidu trén
tai khodn mé tai VCB twong duong s6 tién ng gbe phii
trd ctia 1 ky trd ng gén nhét tiép theo,

2, Két thiic mbi nim tai chinh, trén co s& g6 lidu bdo cdo
tai chinh nim d6 clia Khach hang, néu 40% Téng Loi
nhudin sau thué + Khiu hao ctia nim tai chinh do 1én
hon s6 tién no géc di trd theo Lich trd ng di duge ky
két gitta hai Bén clia néim tai chinh d6 thi VCB ¢6 quyén
yéu ciu Khéch hang tré ng true han phin 16n hon dé.

- Bén vay uu tién sir dung céic giao dich tién g, thanh toan xudt
nhdp khéu, mua bin ngoai (& va cde giao dich ngin hing khéc tai
Vietcombank.

10.8. | Khuyén nghi cde

chi tiéu tai chinh

Kha ning tra ng dai han (DSCR = (LNST theo nam + Khiu hao)/No
dai han dén han tra 12 thang 161) = 1, ciin cr s6 liéu BCTC tai cde thoi
diém cubi nim.

Hé 56 ng (Ng phai tra/Vn chil s& hitu) = 3,3; can ctr 56 lieu BCTC
tai cdc thoi diém cudi nam.

Hé 56 thanh todn hién hanh (Téng tai sin ngin han/No nghn han) = 1,
ciin cit 56 liéu BCTC tai cdc thoi didm cudi nam.

10.9.|Phén chia lgi

nhuéin

Bén vay cam két chi chia c6 bang tién sau khi hoan thanh nghia vy trd
ng dén han hang nim cho cdc ngin hang va viéc chia cd tirc bing tién
khéng diin dén tinh trang mét cin déi tai chinh.

10.10.| Cung cfp théng

tin

Bén vay cam két giri cho VCB S¢ Giao dich cac viin ban/tai liéu sau:

* (Cic) bién ban nghiém thu hodn thanh eéng trinh/hang muc
cong trinh;

* Béo cho/Quyét dinh phé duyét quyét todn vén diu xdy dung
Du dn

* Béo cio tai chinh hop nhit sau kiém todn hang nim ngay khi
co;

* Béo cdo tai chinh riéng clia Nha méy st Viglacera My Xudn
dinh k¥ hang quy (néu cé);

4]
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Bén vay cam két tufin tht quy dinh cta phap [udt, Diéu 1§, Quy
ché tai chinh, cde vin ban ndi bd khac cua Bén vay trong hoat
dfng huy déng vén, diu tr Dy 4n v hoat déng kinh doanh.
Bén vay cam két trién khai dy 4n diu tu phi hop véi hé so Dy
in ma Bén vay di cung cp cho VCB S& Giao dich, Trudng
hop dyr 4n diu tr duoe trién khai cé thay déi trong yéu so véi
cac théng s6, gia dinh tai thoi diém lap hé so thim dinh (cOnp
nghé, thiét bi chinh, co clu nguén vén, téng mie ddu tu...) va
dnh hudng bét lgi toi kha ning tra no, Bén vay phai bio cio
cho VCB S& Giao djch xem xét, c.hﬁp thufin. . '
Céc didu kién cy thé khéc s& duge quy dinh trong Flop déng tin

dung

i A
/ :

Néi dung chép nhin cip tin dung néu tén chi ¢6 hidu luc dén hét npiy
..... /...../2017. Trudmg hop Quy Téng Cong ty khéng phan déi céc ndi dung néu trén thi
dé nghj Quy Téng Céng ty thyc hién kip thoi, diy du céc thi tye vay vbn 6 lién quan dé
hai bén s6m ky két hop ddng va gifly to, tai liéu c6 lién quan,

Néu hét thai han néu trén ma Quy Téng Cong ty khéng hoan thién dwge cdc thi
tuc dé ky két hop déng va cic tai liéu, gifiy t& cé lién quan dén viéc vay vén theo yéu ciu

clia VCB S¢ Giao dich thi ngi dung vay vén duge chip thuin tai cong vén ndy duong
nhién hét hiéu lye vi VCB S¢ Giao dich khong c6 bit ky nghia v ndo d6i véi Quy Téng

Cong ty v cé nhin, t6 chie khic.

Trin trong. .

Noi nhitn:
= Mhur trén;
- Luu KHDN2,

; 'f’iff).rﬁﬁffﬂ?ﬂ : ’f(fgf FHea

LA
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S6:4352/BXD-KHTC
Viv: Chi truong ddu tr dy 4n Ha Néi, ngay 05 thang ¥ nam 2016
KCN Tién Hai, tinh Thai Binh va
KCN Péng Vin IV, tinh Ha Nam

- M |
S cONE T VictACEta-CIGIh gii: Ngwdi dai dign theo iy quyén dbi v6i phin vén nha nuge
CONG VAN PEN ! tai Téng cong ty Viglacera - CTCP
s6... 280 ...

igdy D6 than T oB926X8y. |[dung nhan duge vél? bép 55}1 233{(TCT—TE)D ngay 17!6/2016 cua
U0l dai dien theo uy quyén 461 véi phin von nha nudc tai Téng coéng ty

Viglacera — CTCP vé viéc xin chil trirong dau tur cdc dy 4n dau tu xdy dung va kinh
doanh két cdu ha ting khu céng nghiép Tién Hai, tinh Théi Binh; khu cong nghiép
Dong Van IV, tinh Ha Nam. Sau khi xem xét, Bo Xdy dyng ¢6 ¥ kién nhu sau;

I/ Chép thufn chu truong ddu tu cde du 4n do Téng cong ty Viglacera -
CTCP lam chu déu tu, bao gbm:

a/ Dy 4n du tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting khu céng nghiép
Tién Hai, quy mé 446 ha tai cdc xa Tay Son, Tiy Giang, Péng Co, Déng Lam,
huyén Tién Hai, tinh Thai Binh,

b/ Du an déu tu xdy dung va kinh doanh két ciu ha ting khu céng nghiép
Péng Vin IV (tie Khu cong nghiép Ascendas-Protrade), quy mé 300 ha tai cac xd
bai Cuong, Nhit Tén, Nhit Tyu, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam.

2/ Ngudi dai dién theo ty quyén déi véi phin vén nha nude tai Téng cong ty
Viglacera - CTCP bdo cdo Héi déng quan trj lap, thim dinh, phé duyét Bao céo kha
thi déu tw xdy dyng va trién khai, quan Iy dy 4n ddu tr theo thim quyén da duoc
phap ludt quy dinh dong théi chiu trach nhiém vé tién d6, chét lugng va hiéu qua
dau tu cde du én néu trén./, pe—"

Noi nkﬂéﬂ: KT.B‘:rQ TRUONG
- Nhur trén; SFHUU /

- B6 trudmg (dé ble), ,"i’w ik "e\U e
- UBND céc tinh Théi Binh, Ha Nam; . ,f;'f’_},,-r:?{ﬁ&?f-;;?;“';m\ :

Lo VT, KHTC, QUi s sioodnG sk g7 Sir it

| (Y I-,.I‘l * I.
somn 85.. w02l 1 |
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S6: 428 F /TTg-KTN Héa Ngi, ngéy 05 thdng 8 nédm 2016

I - V/vchii trwong déu tu dy 4n dhu tu xdy
dymg va kinh doanh két chu ha tﬂng
KCN DBdng Van IV, huyén Kim Béng,

bssmame—tinh Hi Nam
L CONG TY VIGLAGERA - CICP

i)NG VAN DEN |

...

|0f thing &, . ném 206, Kink gur:
4 R - Ké hoach va Pau tLl'

- Uy ban nhén dénl tinh Ha Nam.

Xét dé ngh; ciia Bo Ke hoach va Piu tu' tai Céng vin s6 6lGOZBI{HjD'1~

LEKKT ngﬂy 04 thang 8 nim 2016 ve Viée thdm dinh cht truong diu tu dy dn

.déu tu xdy dung va Kinh doanh két ciu ha tﬁng Khu cong nghiép Elémg Vian IV,
huyf;n Kim Bang, tinh Ha Nam, Thu tuéng Chinh pht c6 y kién nhu sau:

1. Cho phép dbi tén Khu cong nghiép Kim Bang (Ascendas — Protrade cii)
di duoc phé duyét tai Cong van s6 2628/TTg-KTN ngdy 22 thang 12 nam 2014
cua Thu tudng Chinh pht thanh Khu céng nghiép Bong Vian IV.

I g Dﬁng y chu tru'cmg dau tu dm vai dl,r an diu tu xiy dung va kinh doanh
két cau ha ting Khu ccmg nghiép Elc;ung Van IV, huyén Kim Bang tinh Ha Nam
nhu kién nghi ciia B Ké hoach va Piu tu tal van ban néu trén vdi noi dung
I nhu sau: ’
- Chi déu tu: Tong cong ty.Viglacera — CTCP;-
I - Quy mé dién tich quy hoach: 300 ha;
. - Dia diém dy 4n tai cdc x&: Nhit Tan, Nhat Tuu, Pai Cuong, huyén Kim
Bang, tinh Ha Nam;
I : - Théi han thae hién du an: 50 nam.
| - Tién d§ thye hién:
I + Chudn bj du tu: tir Quy 1/2016 dén Quy 111/2016;
+ Céng tac thue hién diu tu tir Quy 1V/2016 dén Quy 111/2021.
- Téng mire dau tu thue hién du an: 1.910 ty dong.
I - U'u dai ddu tu; theo quy dinh hién hanh.
]

3. Uy ban nhin dan tinh Ha Nam chi dao cht diu tu nghién ctu, tiép thu y
kién thim dinh cta Bo Ké hoach va Déu tur tai van ban néu trén; thyre hién ky quy
Du én theo quy dinh ctia phép luft déu tu; lép, trinh thdm dinh bdo cdo dénh gia
té ' déng moi mr«lmg theo quy d;nh thuc hmn thi tuc Lhuyén muc dich str dun
¢t trong lha dé thuc hién dy an theo quy dinh cta Luit E)é!'t!'al Nghj dinh s6
43/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi




hanh mét s6 diéu cua Lufit Dét dai va Nghj dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13
thang 4 nim 2015 cta Chinh phi vé quan 1y, st dung dit trén% lta trudc khi
trién khai thyc hién Dy én; chi dao viéc cip Gidy ching nhén dau tu cho Téng
Céng ty Viglacera - CTCP thyc hién du 4n diu tu; dén dbc cdc don vi lién quan
phéi hop véi chi ddu tu xde dinh va lua chon phuong 4n thyc hién cong tc dén
b, giai phéng mit bing; gidi quyét viée lam cho ngudi dan bj thu hdi dét; trién
khai cdc giai php lién quan dén ddi séng ngudi lao déng trong KCN, trong d6 cé
vén d& nha & cho ngudi lao déng; thue hién didu chinh quy hoach st dung dét
(diéu chinh) dén nim 2020 va ké hoach st dung dét 5 nam ky cubi 2016-2020
theo ding quy dinh cta phap ludt hién hanh./.

Neinhin:

- MNhu trén;

- Tha tudng, PTTg Trinh Binh Ding; |
- Céc B¢: CT, XD, TN&MT,

NN&PTNT;

- Téng Céng ty Viglacera — CTCps

- VPCP: BTCN, PCN Nguyén Cao Lye,
cde Vu: TH, KTTH, KGVX, V.III;

= Lamy: VT, KTN (3b). Khashipee THYC BARSRTOUNG VO BAN iR !
S8 g O, 5 Y W0.2..5078 Trinh Pinh Ding
Ngay: 15 -02- 201/
"'_I'\\_,T.t: i
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: CONG CHUNG.1
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BAN QUANLY CACKCN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TIiNH HA NAM Doc lap - Ty do - Hanh phic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU

Mi s6 du 4n: 1138634252
Chitng nhén lan ddu: Ngay 05 thang 08 nam 2016

Cin et Ludt Biu tu sb 67/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim 2014,
Cén clr Nghi dinh 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hmfm,s:, dan thi lmnh mét s6 didu cia Ludt Dau tu;
Cén cr Nghj dinh 56 EQfEOOBMD CP ngay 14/3/2008 quy dinh vé khu cong
hiép, khu ché xuat khu kinh té; Nghi dinh 164/2013/ND-CP ngay 12/11/2013 sia
d[i; b6 sung mét s6 diéu ctia Nghi dinh 29/2008/ND-CP ngay 14/03/2008;
Cén cir Nghi dinh 56 EWZDIDKH D- LP ngdy 13 thang & ndm 2010 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi lmnh Ludt Thué xuét khau, Thué nhap khau;
Ciin cir Nghi dinh 56 218/2013/NB-CP ngay 26/12/2013ctia Chinh pht quy dinh

: ) chi tiét va hudng dan thi hanh Luét Thué thu nhép doanh nghiép;

Can cu Ngh dinh s6 46/2014/NB-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu quy
dinh vé thu tién thué dit, thtL mét nudc;

Céan cur Quyet dinh s6 238/QD-TTg ngay 14 thang 02 nim 2007 cta Thi tudéng
Chinh phu vé vu,.c thanh ldp Ban quan ly cac KCN tinh Ha Nam;

Cin et Quyét dinh 30/QD-UBND ngay 10/12/2012 ctia UBND tinh Ha Nam vé
chire ning, nhiém vu, quyén han va co céu t6 chirc ctia Ban quéan 1y céc khu cong
nghiép tinh Ha Nam;

Ciin ¢t Van ban s6 1387ITTgaKTN ngay 05/08/2016 cua Thu tuémg, Chinh phu vé
vigc chu truong ddu tu Dy 4n ddu tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha tang KCN
Bong Vin IV,

Cin et vin ban dé nghi thue hién dy an diu tu va hd so kém theo cia nha diu tu
Téng Céng ty Viglacera — CTCP;

BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHIEP TINH HA NAM

Chu’ng nhén:

Nha dm tu: Téng Céng ty Viglacera — CTCP; Dia chi: Téng 16-17, Toa nha
Viglacera, s6 1, Dai 16 Thang Long, phuong Mé Tri, quan Nam Tir Liém, thanh p}m
Ha Noi; Giay ching nhan ding lcy doanh nghiép s6: 0100108173, ding lcy lin diu
ngdy: 01/10/2010, déng ky thay d6i lan thtr nim ngay 09/07/2015, noi cap: S Ké
hoach - Pau tu thanh phD Ha Noi. .

Ngudi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyé&n Anh Tuén; Sinh ngay: 18/11/1961;
Quéc tich; Viét Nam; Ching minh nhén dan s6 010322251, cip ngay 17/09/2007, noi
cidp: Coéng an thanh pho Ha Nb6i; Dija chi thuong tri: Sé 6, ngd 103, pha Kim Mai,
phudng Kim M4, quin Ba Binh, thanh phé Ha Néi; Chire vy: Téng gidm dbe.
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ﬂdl‘l&, ky thue higén du an diu tu véi ndi dung nhur sau:
Diéu 1: Nji dung du 4n diu tu.
. Tén du én déu tw: DU AN DAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET
CAU HA TANG KHU CONG NGHIEP DDNC‘ VAN IV
2. Muc tiéu du 4n: Pau tu xdy dung déng bo hé théng ha ting k¥ thudt va khai
théc kinh doanh Khu ¢éng nghiép Déng Van IV.
3. Quy mé duy an: 2.272.700 m?* dét céng nghiép cho thué lai.
4. Pja diém thyc hién du 4n: Céc xd Pai Cuong, Nhat Téan va Nhat Tyu, huyén
Kim Bang, tinh Ha Nam.
5. Dién tlch dit du kién st dung: 3.000.000 m® (Ba triéu mét vung).
6. I"ong von déiu tu cia du an: 1.910.000.000.000 VND (Mgt nghin chin tram
muci 1y déng Viét Nam), duge chia lam ba giai dogn nhu sau:
- Giai doan 1: 530.000.000.000 VND (Nam tram ba muoi ty dcmg Viét Nam),
- Giiai doan IT: 767.000.000.000 VND (Bay trém séu muoi bdy ty dong Viét Nam);
- Giai doan 111: 613.000.000.000 VND (Sdu trém muwoi ba ty déng Viét Nam).
Trong dé vén gop dé thuc hién dy én 1a 573.000.000.000 VND (Ném tram bay
micoi ba ty dong Viét Nam), chiém ty 1é 30,0% tong von dau tu. Duge chia lam 03 giai
doan nhu sau:
- Giai doan [: 160.000.000.000 VND (Mt tram sau muot ty d'ong Viét Nam),
- Giai doan II: 220.000.000.000 VND (Hai tram hai muai ty dong Viét Nam),
- Giai doan I1I: 193.000.000.000 VND (Mgt tram chin muoi ba ty dong Viét Nam).
Gia tri, ty 1é va phuong thic gop von nhur sau:
Téng Cong ty Viglacera - CTCP gop 573. ODD 000.000 VND (Nam tram bay
mucoi ba ty dong Vcer Nam), chiém 100% tong gié tri von gép;
Tién d¢ gop von:
- Giai doan [ dé‘n thang 12/2017
- Giai doan I1: dén thang 12/2019
- Giai doan 111: dén thang 12/2021
7. Thoi han hoat dng caa du an: 50 (Nam muoi) nam, ké tir ngay dugce cip Gidy
chimg nhén ding ky dau tu,
8. Tién do thue hién du 4n diu tu: dy 4n duge chia lam 3 giai dogn nhu sau:
- Giai doan [: dén thang 12/2017
- Giai doan II: dén thang 12/2019
- Giai doan I1I: dén thang 12/2021.
Piéu 2: Céc wu di, hé tro diu tu.
1, U'u dii vé thué thu nhép doanh nglm;p
- Co s0 phap ly cua wu déi: Nghij d;nh 50 218/2013/ND-CP ngay 26 thang 12
nam 2013 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Thué thu nhép
doanh nghiép.
- Biéu kién hudng uu dii: Dy an duge hudng cac uu dai diu tu khi nha dau tu|
thue hién ding t.m. nm dung cam két va Gidy chimg nhén dang ky dau tu nay.
2. U'u dii vé thué nhép khiu:
- Co 56 phép 1y cia wu dai: Nghi dinh sé 87/2010/ND-CP ngay 13/8/2010 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh Luat Thué xudt khiu, T hué nhip khéu.
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- Piéu kién huwng uu déi: Dy an dm:rc huéng cac vu dai diu tu khi nha dau tu
thuc hign dung cac ru;n dung cam két va Glay chimg nhén ding ky dau tu nay.

3. U'u d3i v& mién gidm tién thué dat:

- Co s phap 1y cta wu dai: Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua
[Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dét, thué mjt nudc;
- Piédu kién dugc hudng uu dai: Dy dn duge hudng cde vu dai diu tu khi nha dau
tur thyre hién ding céc nqu dung cam két va Glﬁy ching nhan dang ky diu tu nay.
4. Céc bién phap hb trg diu tu:
Buge hé tro kinh phi dio tao nghé déi véi lao dong dia phuong theo quy dinh
ctia Uy ban nhin dén tinh Ha Nam.
Puge hd tro, tao dleu lwan giai quy:,t cdc thu tye hanh chinh lién quan dén du 4n
ang thoi gian nhanh nhat hé tro tuyén dung lao déng phuc vu cho du dn va céc hé

rg khéc trong quad trinh tr ién khai thyc hién dy an tai Ha Nam
Pidu 3: Céc diéu kién d6i voi hoat djng ciia dy 4n.
Nha diu tu ¢6 trach nhiém thye hién ding céc quy dinh cta phéap ludt vé diu tu,

f] diu tu va cac quy dinh ctia phap luft khic ¢6 lién quan trong qua trinh t& chire trién khai

xay dung, dét dai, bao vé méi trudmg; cde ndi dung ghi tai Gidy chimg nhén dﬁng ky

thue hién dy én diu tu tai Ha Nam.
| Ban quan ly cdc khu cong nghiép tinh Ha Nam sé diéu chinh cdc wu dai diu tu,
lthu hdi Gidy ching nhén ding ky diu tu néu Nha déu tu khéng thyc hién dung céc
cam két, cac ndi dung tai Giﬁy chimg nhéin dang ky diu tu nay hodc vi pham cac quy
dinh ctia phép ludt trong qua trinh dau tu, san xuét kinh doanh tai Ha Nam.

Diéu 4: Gidy ching nhén ding ky diu tu nay gom 03 (ba) trang va duge ldp
thanh 02 (Hai) ban gf‘;c, nha diu tu duge cﬁp mot ban, mot ban luu tai Ban quan ly
cdc khu cong nghiép tinh Ha Nam./.
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BAN SAO
) ; . 7 Lk , ] COPY
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
TINH HA NAM bie lip - Ty do - Hanh phiie
s6:44 88 10p-UBND Ha Nam, ngay 05 thdng 8 nam 2016

QUYET DINH
Phé duyét Quy hoach phiin khu xiiy dung ty 1€ 1/2000
Khu céng nghiép Pong Vin IV, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Can ctr Ludit T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thiang 6 nam 2015;
Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009 va Luét Xiy dung ngay 18
thang 6 nim 2014;

Cén cr cde Nghj dinh ctia Chinh pht: Nghi dinh s6 29/2008/NB-CP ngay
14/03/2008 cua Chinh phi quy dinh vé Khu céng nghiép, khu ché xudt va khu
kinh té; Nghi dinh s6 164/2013/ND-CP ngay 12 théng 11 nim 2014 sira dbi, bd
sung mot s diéu Nghj dinh 29/2008/ND-CP;

Can ¢t ¢he Van ban cta Thu tuéng Chinh phi: Quyét dinh s6 1107/QD-
TTg ngiy 21 thang & nam 2006 vé viée phé duyét Quy hoach phét trién cac khu
cong nghiép & Viét Nam dén nim 2015, dinh hudng dén nim 2020; Quyét dinh sb
1226/QD-TTg ngay 22 thang 7 nim 2011 vé viée phé duyét Quy hoach téng thé
phat trién kinh té - xa hoi tinh Ha Nam dén nam 2020; Quyét dinh sé 768/QD-TTg
ngdy 06 thang 5 nim 2016 vé viée phé duyét didu chinh Quy hoach xiy dung
ving Thi d6 Ha N6i dén ndm 2030 va thm nhin dén nam 2050; Vin ban sb
1350/TTg-KTN ngay 15 thang 08 nam 2008 vé viée vé viée bd sung cac khu céng
nghiép tinh Ha Nam vao Quy hoach phat trién céc khu céng nghiép & Viét Nam;

Cin cir Théng tu s6 19/2008/TT-BXD ngay 20 théng 11 nim 2008 ciia BS
trudmg BO Xay dung vé viée hudng din thyc hién viée Iép, thém dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach xay dung khu céng nghiép, khu kinh té;

Cén cir Van ban s6 1623/BXD-QHKT ngay 04 thang 8 nidm 2016 cia Bo
Xdy dyng vé viée gép ¥ Quy hoach phan khu xdy dung Khu ¢6ng nghiép Pong Vin
1V, tinh H4 Nam;

- Theo céde Vin ban ctia Uy ban nhén dan tinh: Vin ban sb 422/UBND-GTXD
ngay 08 thang 3 nim 2016 clia Uy ban nhan dén tinh vé viée chip thudn chu truong
nghién ctu, khéo sat diu tu xdy dyng Khu cong nghiép Bong Vin 1V, huyén Kim
Bing; Vin ban 6 539/UBND-GTXD ngdy 22 thang 3 nam 2016 ctia Uy ban nhan
dan tinh vé viée khao sét, 1dp quy hoach va diu tu xdy dung giai doan [ Khu cong
nghiép Bong Van IV huyén Kim Bang:

Xét dé nghi ctia Cong ty Déu tu ha ting va dé thi Viglacera tai To trinh sé
374/CT-DT ngay 18 thang 7 naim 2016 va dé nghi cua S Xay dung tai Van ban
50 1198/SXD-KTQH ngay 25 thang 7 nam 2016.

QUYET PINH:

Di¢u 1. Phé duyét Quy hoach phin khu xay dung ty 1é 1/2000 Khu cdng

nghiép Péng Van 1V, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam, véi nhiing ndi dung chu
yéu nhu sau:
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L. Tén Dé 4n: Quy hoach phin khu xdy dung ty 1& 1/2000 Khu cong
nghiép Dong Viin IV, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam,

2. Chii @i tu: Téng Céng ty Viglacera - CTCP.
3. Tinh chét, quy md va pham vi nghién ctu:

3.1. Tinh chit: La khu cbng nghiép tong hop da nganh, ¢6 cong nghé sach,
tién tién, thin thién vdi mo; truring,

3.2. Quy mé dién tich nghién ctru 1dp Quy hoach: 300 ha.

3.3. Pham vi nghién ciu Quy hoach: Thudc thude dia ban cde xa Bai
Cuong, Nhét Tén va Nhit Tuu thude huyén Kim Béng, tinh Ha Nam. Ranh gioi
cu thé duge xde dinh nhu sau:

- Phia Béc giap QL38;

- Phia Nam gidp khu dit rugng néng nghiép xa ai Cuong va xd Nhat
Tén, huyén Kim Bang;

- Phia Péng giap dudng tranh OL1A va kénh tiéu A32;

- Phia Ty giap dudng lién thén cua x3 Bai Cuong, huyén Kim Bang,

4. Muc tiéu:

- Cy thé héa chu truong déu tu phat trién céc khu cbng nghiép tép trung
cua tinh.

- G6p phén chuyén déi co cdu kinh té tir san xuit néng nghiép sang san
xuéit céng nghiép, thuong mai va dich vu.

- Xy dung mang ludi cong trinh ha téng ky thudt hodn chinh, déng bé,
phuc vu viéc khai thac ¢6ng nghiép va két ndi ha téng tai khu vye.

5. Quy hoach sir dung dit:
5.1. Quy hoach phén khu chire ning;

a) Pit xdy dyng khu trung tam didu hanh va dich vy: Bé tri tai khu vyc
cdng chinh, gbm:

- Khu nha vin phong quan Iy diéu hanh va trung bay gidi thiéu san pham.
- Khu nha van phong cho thué, dich vy ngan hang, buu dién thwong mai,
- Khu nha an cbng nghiép.

- Tram xe clru hod, va mét s6 cac hang mue phy tro khic.

b) Bat xdy dung cac nha may, kho tang:

- Quy hoach phén 16 dét xay dung céc xi nghiép céng nghiép duge bd tri
trén co s¢ dinh huéng t6 chire mang ludi giao théng da duge xac dinh. Cac 16 dat
duge phan 16 c6 dién tich tir 3ha — Sha; quy hoach ddm bio linh hoat trong viéc
phan chia hodc ghép lai phu hop véi yéu ciu cua trng loai hinh céc xi nghiép
cdng nghiép va phit hop Vol quy mé, céng nghé clia céc nganh cdng nghiép, dap
(ng yéu cau cia cic nha diu tu,
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- Quy hoach dét du kién b tri céc loai hinh ¢bng nghiép:

+ Cong nghiép ché tao va lap rap linh kién co khi va dién t.
+ Céng nghiép ché bién thuc phim, hing tiéu dung,

+ Cong nghiép phu trg, cdng nghiép khic ¢6 cong nghé san xuit tién tién
va thén thién v4i méi trudng.

¢) it cdy xanh, muong nuée: Khu clly xanh bd tri thanh dai canh cde truc
dudng giao thong trong khu cﬁng n_ghiép tao thanh khéng gian canh quan chinh, keét
hop tao bong mét va cich ly méi truémg cho khu cong nghiép. Céc dai edy xanh cich
ly, két hop muong thodt nuée bé tri chii yéu bam theo ranh gidi khu céng nghiép.

d) Pét xdy dung cic cong trinh ddu méi ha tang ky thudt (tram phén phél
nudc, Ichu xU Iy nude thai, bii trung chuyén chét thai rin, tram dién, bii dd
xe...): Bé tri thanh hai khu vuce theo timg giai doan, dam bao cho cach ly vé sinh
va thuén loi cho viée bo tri hé thong ha ting k¥ thuit cua toan Khu.

5.2, Co céu sir dung dit:

L .

STT Logi dit Dign tich (ha) | TY 1§ (%)
1 Bﬂ; teung tAm didu hanh va dich vy “.3,03 1,01
2 | Pltnha méy, kho tang 22817 76,06
3 Dit clly xanh, m-l.:mlg nude 39,75 13,25
4 'D!-ﬂi‘lqﬁ_ ting ky thudt 432 1,44
5 | Dt giao théng 24,73 8,24
'l'ér_lg chng 300,00 100,00

5.3. Céc chi tiéu quy hoach co ban:

- Miit d6 xay dung gép (brut-t6) toan Khu: 50%.
- Khodng lui xdy dyng: = 5m.
- Khu xdy dyng cée nha nny. kho tang:Mét d¢ xdy dung: 50+60%; ting cao
trung binh: 2 ting; hé s6 sir dung dat: 11,5 l4n,

- Khu didu hanh, dich v Mét do xdy dung: 30+40%; ting cao trung binh:
3+5 thng; hé sb s dung dét: 1 5-‘-2 lan,

- Mit d6 cdy xanh tdi thigu: Khu nha may, kho tang: 20%; khu hanh chinh,
dich vu: 40%.

6. Quy hoach h¢ théng ha ting ky thuit
6.1. Quy hoach giao théng:
a) Giao thong do6i ngoai:

- QL38 méi duge nang cip lam mai,

- QL1A doan tranh Phu Ly dang duoce xdy dung,

b) Giao théng déi noi;

- Pudng truc chinh Béng-Tay, Bic-Nam (mit cit 1-1): 3,0m (hé) + 10,5m

(Iong duomg) +3,0m (GPC giira) + 10,5m (long dudmg) + 3,0m (hé) = 30,0m.
3
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- Buong truc chinh tir QL1A vdo Khu céng nghiép (mat cit 2-2): 3,0m
(he) +15,0m (long dudng) + 3,0m (hé) = 21,0m.

- Pudng néi bé Khu cong nghiép (mat cat 3-3): 3,0m (he) + 10,5m (long
dutmg) + 3,0m (hé) = 16,5m.

- Dudng bao Khu cbng nghiép (mét cit 4-4): 3,0m (hé) + 10,5m (long
dudng) +3,0m (hé) = 16,5m.

6.2. Quy hoach san nén:

- C6t san nén khéng ché thip nhét 1a: +3.0m

- Huéng doc thoat nuée san nén chinh tir gitta KCN déc ra cde tuyén
muong xung quanh.

- Hudng thodt nude tir trong nén cic khu dét duoe dua vé phia rinh thu
nuoe va hé thong thodt nuéde dat doc theo mang ludi duding giao théng sau do
thodt ra kénh xung quanh va kénh giita Khu,

6.3. Quy hoach cip nude:

- Tong lugng nude st dung 1a Q=12 000 m*/ngay.dém

- Nguon nude: Giai doan déu clia dy én: sir dung ngudn nuée sach tir nha
mdy nude Kim Binh cong sudt 8.000m3/ngd & phia Nam theo tuyén éng D200
trén QL1A ¢dp cho KCN véi luu lugng khodng 2.000m3/ngd. Binh hudng lau
dai: xiy dyng nha may xir Iy nude sach cong suft 15.000m3/ngd iy nude thé tr
song Pay, chi dong cip nude cho KCN, ,

- HE thing cdp nude: Mang luéi cép nuée 1a kidu mang vong, két hop clp
nuée sach va nuée ciu hoa. Ong chp nude ding éng HDPE PNS cho céc tuyén
co duong kinh tir d110 + D400,

- Cép nude cho chita chay: Trén mang ludi cip nude cd bd trf cde try clru
ho néi cdch nhau 120m-150m/try, lugng nude chita chy duge dur tri trong bé
chira cua tram clp nuée KCN, diing cp cho cde xe ciru hoa khi ¢6 chdy, khéng

duge st dung cho bét ky myc dich nao khéc; tram PCCC dit tai khu dét ha ting
k¥ thudt.

6.4. Quy hoach thodt nute: Xay dung hé théng thodt nude mua va nudc
thai riéng biét.

a) Thoat nude mua;

- Hudng thodt chinh: Thodt ra kénh muong hé A32-11 & trung tim KCN
v tuyén muong bao quanh KCN ri chdy ra kénh tiéu A32, sau dé thoat ra céc
tram bom tiéu Gidp Ba & phia Déng Bac, Tram bom Hoang Tay & phia Béng
Nam bom ra song Nhué, Tram bom Qué2 ¢ phia Nam bom ra séng Day.

- Cong thoat nude mua bd tri trén via he, su dung céng hép BTCT
B600mm + B1.200mm.

b) Thodt nudc thai:

- Hudng thodt chinh: Nude thai KCN duoc tip trung vé tram xur ly & phia
phia Déng. Cic loai nude thai cdng nghiép trong khu edng nghiép duge xir ly so
bé dat tiéu chuan cho phép, trude khi xa ra hé théng céng thu gom cua khu eéng
nghiép va duge dén den khu xi Iy tip trung.
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- Céng thoat nude thai bd tri trén via he, mang ludi thodt nude thai su
dung cong tron BTCT c6 dudng kinh D400 + D600mm. B tri 03 tram bom téng
ap dé bom toan bd nude thai vé tram xr Iy nuwée thai & phia Tay dé giam d6 siu
chén céng. Hé théng ga thu va ga thiim thiét ké doc theo céng, khoang cach giita
céc hé ga25m + 30m.

- Tram x{r 1y nude thai c6 cong suft 8600 m3/ngay dém, nude thai sau khi
duge xir ly dam bao dat tiéu chuin loai A, sau d6 dwoc xa vao muong thodt nude
mua thodt ra kénh A32.

6.5. Quy hoach ciip dién:

- Téng cong sudt dién tiéu thu: 71,10MVA,

- Ngudn di¢n: Giai doan déu dugc lay tir dudmg day dién 22kV din ti
tram 110/22kV Déng Van, Nguon dién lau dai xay dung tram 110/22kV-2x40
MVA trong KCN, lay nguén dién 110kV & phia Déng Nam KCN din tit tram
220/110kV Phu Ly.

- Mang céip dién 22kV trong KCN kiéu mach vong, day ndi trén cot, bd tri
di ngm trén via he dén timg 16 dét trong Khu céng nghiép.

- Dién chiéu sang: Bé tri doc theo via hé, khoéng cach cac ¢dt trung binh
35+45m, d§ cao treo dén 1a 10m. St dung 6t thép tron ¢bn lién ¢in cao 10m, st
dung loai dén tiét kiém ning luong LED.

6.6. Théng tin lién lac: Lip dit 01 téng dai sb thué bao dép tmg yéu ciu cla
toan Khu. Cép tin hiéu str dung cép quang truc phén phoi dén cée thué. Toan bd cép
duge luén trong tuyén ng chinh gbm 02 éng nhya uPVC D110 siéu bén chén trie
tiép trong dét & d6 siu 0,7 dbi voi dudi dudmg va 0,5m déi voi éng trén he. He
thgng théng tin true chinh va céc true nhanh sé sir dung cép quang truyén dén,

. & Féc thai va vé sinh moi truong: Réc thai duge thu gom, phén loai, tap két
tai déiu nguon, sau d6 van chuyén di xu ly tai khu xtr 1y réc thai tap trung cta Tinh.

Diéu 2. T chirc thyre hién: Yéu cAu Chi déu tu chinh stra, bd sung mét sé
ndi dung theo kién nghi ctia So Kf:éy dung tai Bdo cdo s6 1 198/SXD-QHKT ngay
25 thang 7 ndm 2016 lam co s& trién khai thue hién cée bude tiép theo.

Diéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhén dén tinh; Giam déc cic S&, Nganh:
Xéy dung, Ke hoach va Péu tu, Céng Thuong, Tai chinh, Tai nguyén va Mai
truong, Giao théng Vién tai, Ban Quén ly cic khu céng nghiép; Cha tich Uy ban
nhén dén huyén Kim Bémg; Chu déu tw va Tha trirdng cde don vi cé lién quan chiu -

trach nhi¢m thi hanh Quyeét dinh-pav/cb==——"
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CONG TY VIGLACERA-CTCP Péc lip — Tur do — Hanh phiic
sé. £, ICT-HPQT HNgi, ngdy OT. thing . 5. nam 2017,
QUYET DINH

V/v: Phé duyét Dy fin dhu turva 16 hopeh lya chon nha thi ctia Dy dn diu tur xfly dyng vé kinh doanh két cu hg thng I{hu
cong nghigp Ddng Vin IV giai doan 2 (211,4ha), tai huyén Kim Bang, tinh Ha Nam.

HOI PONG QUAN TRI TONG CONG TY

- Cin cir Ludt PAu tr s6 67/2014/QH13; Luit Xby dung s& 50/2014/QH13; Luit Phu thiu sb
43/2013/QH13;

- Ciin elt cde Nghi dinh ctia Chinh phu; s 59/2015/ND-CP ngdy 18/6/2015 vé quin 1y dy an diu tu
xfty dumg; sb 32/2015/ND-CP ngly 25/03/2015 vé quén Iy chi phi diu tur xfy dyng; s6 46/2015/ND-CP
ngdy 12/5/2015 vé quén 1y chét lugng va bio tri cong trinh xfy dung; s6 37/2015/ND-CP nghy 22/4/2015
quy dinh chi tiét v& Hop dbng xy dung; sb 63/2014/ND-CP ngdy 26/06/2014 quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 didu ctia Ludt ddu thiu vé hua chon nha thiu; s 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 huéng din
Ludit ddu tur vé cde Thong tur huong din ¢6 lién quan;

- Ciin ctr Didu 16 t chite va hoat dong cila Téng cong ty Viglacera-CTCP dugc Pai hoi ding cb dong
lin thir nhét théng qua ngay 2/7/2014; Quy ché quan Iy hoat ding dAu tu ciia Thng cing ty Viglacera-
CTCP ban hanh kém theo Quyét dinh 56 147/ TCT-HDQT ngay 12/12/2014.

- Can et cie Quyét dinh/Viin bin ctia Thit Tudng Chinh phi: s6 1350/TTg-KTN ngay 15/8/2008 vé
viée bd sung cdc KCN tinh Ha Nam (trong d6 ¢6 KCN D&ng Vin IV) vao Quy hoach phat trién cée KCN
& Viét Nam; sb 1387/TTg-KTN ngay 05/8/2016 chip thuin giao cho Téng Céng ty Viglacera - CTCP
lam chtl diu t xdy dung va kinh doanh két cfu ha ting KCN Déng Vin IV, huyén Kim Bing, tinh Ha
Nam vai guy mo 300ha,

- Ciin cir cde Quyét dinh/Viin ban clia Bo xiy dung: s6 1358/BXD-KHTC ngay 05/7/2016 chép
thudin chil trrong cho Téng céng ty Viglacera-CTCP diu tur xdy dymg va kinh doanh két cdu ha ting KCN
Pdng Viin TV, huyén Kim Bang, tinh HA Nam véi quy mé 300ha; sb 409/HTKT-HT nghy 14/9/2016
théng béo két qua thim dinh thiét ké co s&r etia Dy én diu tu xdy dyng va kinh doarh két ciu ha ting KCN
Déng Vin IV, huyén Kim Béng, tinh FHa Nam;

- Ciin et ce quyét dinh/Van ban ciia tinh Ha Nam va co quan lién quan: Gidly ching nhiin diu t s6
1138634252 ngay 05/8/2016 chp cho Téng cng ty Viglacera-CTCP thye hién duyr n diu tu; s6 1188/QD-
UBND ngay 05/8/2016 phé duyét Quy hoach phén khu xiy dumg ty 1¢ 1/2000 KCN Déng Vin IV, Huyén
Kim Bang, tinh Ha Nam;

- Ciin cit cac Quyét dinh ctia Téng cong ty Viglacera-CTCP: s6 148/TCT-HPQT ngay 31/3/2016
giao nhiém vy trién khai thyc hién va s6 292/TCT-HPQT ngy 02/8/2016 phé duyét Ké hoach cée cong
viée chudn bj dAu tur va cde Quyét dinh phé duyét chi dinh cic nha thiu thye hién cie cdng viée chuén bi
diu tr eta Dy 4n diu tu xdy dyng va kinh doanh két chu ha tfmg Khu cbng nghiép D&ng Vin IV; 56
354/TCT-HDQT ngay 16/9/2016 phé duyét Dy an va ké hoach Iya chon nha thiu cba dir 4n dhu tw giai
doan 1-88,6ha.

- Xét Td trinh s6 40/BQL-QLDA ngay 17/2/2017 ctia Ban quén 1y cde dir én diu tu xfy dyng
Viglacera trinh phé duyét Dyt &n du tur v Ké hoach lya chon nhé thiu cia Dy an ddu tr xédy dymg va kinh
doanh két cfu ha tAng Khu cdng nghiép Ddng Vin IV giai doan 2 (211.4ha), tai huyén Kim Bang, tinh Ha
Nam (C6 Béo cdo nghién ciru khd thi da tw xay dyng; Thuyét minh vé hd sor thiét ké eo sodo Cong ty CP
fur véin xdy dung céng nghiép va dé thi Viét Nam (VCC) ldp giti kém theo).

- Theo d& nghi cia éng Téng gidm dde Téng cong ty tai Totrinh s6 153/TCT-KHDT ngay 07/3/2017
(kém theo Bao cdo thdm dinh cvia Ban Ké hoach Péa i, Ban Bét déng san Tc’f;r?g cong ty).

- Ciin clr Nghj quyét cia H6i ddng quan trj Téng cong ty Viglacera-CTCP 6 27/TCT-HDQT ngdy
7/3/2017.
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QUYET PINH
Pidu 1. Phé duyét Dy én du tur va K& hogch Iy chon nha thiu cia Dy dn déu t xy dyng va kinh doanh
két céu ha téing Khu cng nghiép Ddng Van [V giai dogn 2 (211,4ha), tai huyn Kim Béng, tinh Ha Nam
v eae ndi dung chinh nhur sau:
I- Dy éin déiu tw
I- Tén Dy cin: Dyt én diu tu xdy dumg va kinh doanh két ciu ha ting Khu cong nghiép Péng Vin IV giai
doan 2 (211 4ha), huyén Kim Bang, tinh Ha Nam.

- Nhém du an: Nldm A. Logi du an: Dy dn I tang Khu cong nghiép.

- Pon vi tu véin [dp du dn: Cong ty CP tur vitn xdy dung cong nghiép va dé thi Vigt Nam (VCCO).

- Ngudi quyét dinh diu tw: Hi dng qudn tri Tong céng ty Viglacera-CTCP.

2. Chii diu tu: Tong cong ty Viglacera-CTCP.

Pon vi giao trién khai quin ly dyt dn: Ban quan Iy cde dy dn diu tie x@y dung Viglacera - Tong
cong ty Viglacera-CTCP.
3- Dja diém xdy dyng:

Trén dja ban 3 x& Dai Cuong, Nhit Tan, Nhit Tiu, huyén Kim Béng, tinh Ha Nam, tai ngi tu giao
gitia Quéc 16 38 hudng tir thi trén Déng Viin - Duy Tién di Tung Linh va tuyén dudmg tuyén dudng
QL 1A dogn trénh Phit L, v6i tbng dién tich khoang 211,4ha. Ranh giéi dy dn cy thé nhur sau

- Phia Béc giap quic 16 38;

- Phia Nam gifp khu dft rudng nong nghiép x& Dai Cuong vaNhit Tén;

- Phia Pdng gidp duomg QLA doan trdnh Phu Ly va kénh tiéu A32;

- Phia Thy gidp duemg lién thon cia xi Dai Cuong,

4- Muc tidse & for

- Cu thé hod quy hoach cée khu cdng nghiép tinh Ha Nam di duge Thu tuong Chinh phu phé duyét
tai vain ban sb 1350/TTg-KTN ngay 15/8/2008; chu truemg diu tu xdy dyng Khu cong nghiép Déng Van
IV di duge thu tudng chinh phu chép thudn tgi viin ban 56 1387/TTe-K TN ngay 05/8/2016 va Quy hogeh
chi tiét 17 1¢ 1/2000 KCN Déng Viin IV di duge UBND tinh Ha Nam phé duyét tai Quyét dinh s6
1188/QD-UBND ngiy 05/8/2016.

- Xfy dyng co 6 ha tiing diu mbi ddng b, tin dung tiém néing sin ¢6 trong khu vyre, dap tmg nhu
chiu mit biing cho céc nha diu wr trong va ngodi nude. Gép phiin dly nhanh the dé cong nghiép hoa, hién
dai héa v dich chuyén co cfiu kinh té theo chiéu hudng gidm din ty trong néng nghiép, ting ty trong cong
nghiép, xAy dung va dich vy cla huyén Kim Bang, tinh Ha Nam. Tang GDP, tao cong an vige lam cho
ngudi lao dong, n dinh xa hoi, ddy nhanh qué trinh 6 thj hoa ce ving lan cin, ting truemg kinh té - x&
hoi cho dia phuong, khu vue v dét nuée nbi chung.

- Tao didu kién cho cic doanh nghiép tham hga phét trién nganh nghé v kinh doanh c6 méi trudng
hoat dng lanh manh, vira tao thém cua cii vét chit cho xa héi vira tao viée 1am cho nguoi lao dong va g
ich chia cc doanh nghiép tham gia dy én.

5= Quy mé diu tu:

Piu tur xiy dyng ddng b, hoan chinh Dy 4n diu tu xfy dyng va kinh doanh két cdu ha thng Khu
cong nghiép Pong Vin IV (300ha), khép ndi ha ting k¥ thudt vai cac trye giao thong trong khu vye vaclia
toan bd Khu cong nghiép, cdc dy 4n lén cfin hign co. rong do:

o Giai doan 1: 6 dién 88,6ha (dang trién khai thyc hién, dy én duge Téng cong ty Viglacera-CTCP
phé duyét tai Quyét dinh s6 354/TCT-HDQT ngdy 16/9/2016).

b. Giat doan 2: ¢6 dién tich 211,4ha.

5.1- Cdc hang muc chiiyéu dupe diu tw xiy dyng gial dogn 2 bao gon:

- Sannén.

- Buimg giao thdng.
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- Hé théng cfip, thodt nude.

- Nha mdy nude sach, nguén nude mit: 15,000 m3/ng.d (Thue hién theo dy an riéng).

- Nhi mdy xir Iy nude thai: 8.600 m3/ng.d (Thyc hién theo dur an riéng).

- Hé rhémg cung cﬁp dién, chiéu sang, théng tin lién lac.

- Xdy dung cly xanh canh quan dudng dao, ¢y xanh céch ly, ciy xanh theo dutng va chinh trang
cOng vién nghia trang hién co trong khu cong nghiép.
5.2- Bing tong hop sb ligu quy hogch theo Quyét dinh sb 1188/0P-UBND ngay 5/8/2016 ciia UBND
tinh Ha Nam nhw sau:

Tﬁng thé Gini doan 1 Giai doan 2

Chire ning sir dung Diéntich | TyI¢ | Digntich | Ty | Digntich | Tylé

(ha) (o) (ha) (o) (ha) (Vo)
1. Dét trung tim diéu hanh v dich vy 3,03 1,01 303  342) 0 0.00
2. Dit nhimdy, kho ting ;17| 7606 72|  8027| 15705| 7429
3.Dltclyxanh muongnwde | 3975|4325 684 772|  3291| 1557
4. Pithatingkythuge | 43| L4df  129]  146| 303|143
S Dhigaothong 47| sa| 6xn| 73] Al 871
Tong cjng 300 100 88,6 00| 2114 100

Téng dién tich quy hoach KCN Béng Vin IV 14 300 ha, trong d6 dign tich cde quy déit khai théc kinh
doanh bao gbm: nha may, kho ting c6 tdng ty 18 12 76,06%.

5.3- Gidi phdp thié ké

a. San nén:

- Do dja hinh trong khu vurc tuong dbi thip, tinh chiit 1a dét khu cdng nghiép nén viée diip ton nén 1a
céin thiét cho viée t6 chite khdng gian. Thiét ké san nén trong khu vye ddm bio tranh ngdp khi ¢6 thién tai,
biio 1fi, dém bao lién hé thudn tién gitta céc khu chire niing, khéng xdy ra ting ngép cuc bé.

- Dé dim béo thodt nude cling nhur tiét kiém chi phi dip dét, cao dd san nén trung binh trong 16 14
+3.40m, cao do san nén cao nhét trong 16: +3.70 m, Cot san nén khéng ché thiip nhét duge xéc dinh theo
quy hoach chung 14 +3.0 m (14 khu vue dai ciy xanh céch ly 30m bao quanh khu eong nghiép). D6 dbe va
hudng dée san nén: Giai phap k¥ thuft chung 14 san nén theo hudng déc ciia dja hinh, déc ra phia Déng
sau d6 db ra kénh A32 va ra séng Nhué, Hudng déc san nén 14 san nlgn déc tir trong 16 dét déc ra céc tuyén
duémg bao xung quanh. Thiét ké san nén theo phuong phép dutmg ddng mue thiét ké véi Ah= 0,05m d§
dbe nén i = 0,1 % dim bio yéu cu thodt nude cho & dit xdy dung cbng trinh, nude mua duge thodt vio
cée tuyén ebng thodt nude mua bd trf doc céc true dudmg rbi db vao kénh thodt nuée chinh.

- Gidi phép thi ebng; Trude khi dip nén phai boe bo 16p dit hitu co bé mit tai khu vye rugng la voi
chiéu day trung binh 30 cm va tin dung dép vao khu vire trong ey xanh. Don dep miit bing cée khu vye
trbng rimg, trbng méu va ciy &n qua. San l4p nén thinh timg 16p dam nén dat K=0.90. Gidi phap dip va
viit liéu dip: cdt, d4 1in dit, d4 mat. .. hofic Vit liéu san nén sfin c6 tai dia phurong ¢6 tinh chiit twong duong
dé dAp nén véi 46 chiit K=0.90 tai trong 16, déi véi nén dudmg K=0.95. Céc vi trf nén dfit yéu duge bée bo
dén 16p it tdt, chibu day bée bo thy thude vo dia chét thyre té tai timg khu vire, sau d6 duge réi 16p vai dia
k§ thudit truée khi thi cong dip 16p K=95.

b. HE théng giao théng nji b,

- Pudng true chinh vio khu céng nghiép ni tr Quéc 16 38 véo trung tim khu céng nghiép. Céc tuyén
dudmg nhéanh trén co s song song va vudng goc voi cae true trung tim. Khodng céach trung binh gilra cic
khung duong 1a 200 m. Mang luGi giao théng ndi by Khu cdng ng iép tb chitc theo dang ban ci véi ede
dudng true chinh theo hudng Déng - Thy, Béc - Nam. Cée tuyén dudng xuong cd vubng goc véi cic
tuyén truc chinh tao thanh mang giao théng ban cd cung cip giao thong thudn tién va cac tuyén ha thng ky
thufit doc theo dutng dén céc 16 dit xiy dung nha mdy.

- Céc chi tiéu k¥ thuit: Cép hang dudmg: Dudng khu cong nghiép, mit dubmgbé tong nhura, ti trong
thiét ké: Tai trong truc tinh todn tiéu chudn: 120kN; Vin tde thiét ké: dudmg chinh: 60 knvh, dutng phu:
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40 kmvh.

- Quy mb mil cit dudng nhu sau:

+ Pudng co mit cit 1-1: Lo gidi: 30m, gc’irn mit duong 2x10,5=21 m, via hé 2x3=6m, dai phin
chch gitta 3m

+ Putmg co mét cit 2-2 Lo gidi: 21m, gbm miit dudmg 15m, Via hé 2x3=6m.

+ Puong ¢6 mit ¢it 3-3 LJ gidi: 16,5m, gbm mit duémg 10,5m, Via hé 2x3=6m.

+ Pudmg co miit el 4-4 Lo gidi: 16,5m, gbm mit duemg 10,5m, Via hé 2x3=6m.

- Két clu fo dudng; Két ciu do duomg gbm mit dudmg bé tong nhya, Mong clip phdi dé dim logi 1
day 20 cm, méng cfip phéi d4 dim loai 2 day 30em, 16p nén cét sét mong dity 30 cm ddm nén dat K=0,98,
cic 1op dudi dim nén dat K=0.95

- Hé dudng danh cho nguoi di b va bé trf cic cong trinh ha thng k¥ thudt, Phin hé duoe 14t gach rong
2m cho ngudi di b, Hai bén phén lat he ding gach chi mde 75 xdy vita xi mang mac 50 dé gt dn dinh.
Phin l4t he ding két cfu gdm: Gach Viglacera, viia Xi ming M50 diy 2em, bé tong xi méng M100 diy
8cm, nén dit dAm nén dat K=0.95, b6 via tai mép dudmg phia via hé ding loai bé via dimg 18x30x100em
M200. Tém dan rinh bé téng 50x30x6em M200

- Heé théng dutmg duge bo tri ce bidn bio, dén tin hiéu tai céc nit giao théng, ch® ngot nguy hiém,
dudmng giao nhau v&i ngudi di b6, Putmg duge son vach phan quang theo quy dinh cta quy chuéin k9
thuét quéc gia vé bio hiéu dutmg b QCVN 41: 2012/BGTVT.
¢. Hé thing cdp dign va dign chiéu sing

- Hé thbng cfip dién

+ Phy tai dién: dugc ciin el theo QCVN 07:2010/BXD va quy mé quy hoach ciia KCN, ¢y thé gbm
dfit xfy dyng nha miy cong nghiép (300K W/ha), Pét diéu hanh, cong cdng, dich vii (100K W/ha), ddt ha
thng & thudt nha méy xir Iy nude thai (300K Wrha), dét chy xanh TDTT, ity xanh céch ly (10K W/ha), diit
giao thong (LUK W/ha), Dy phong che tuong lal 20%, phy (3 tinh todn vi b 56 cosp = 0,85

¥ Ngudn dign: Trude mit 14y dién 22kv trén duong QL A méi phia Péng KCN din tir tram
110/22kv Déng Viin 16i. N udn dién lau dai: xdy dung tram 1 10/22KV trong KCN, lﬂy ngudn dign 110kv
& phia Péng Nam KCN dén ir tram 220/110kv Phit Ly 6i. Dy kién xdy dung 01 tram 110/22KV cong
sufit (2x40)MV A, duge dit tai khu dht ha ting trén timg phén khu ctia KCN. Nudn dién lay tir dudng ddy
dién 110KV clia Quéc gia, nhing noi duong diy 110KV di qua phai dam bao hanh lang an toan dién cua
todn tuyén, Tram bién 4p trén c6 thé duge ning cip cong sudt trong trutmg hop cfip dién cho cée khu lin
cén hoiic dé dap (mg nhu chu ting cao ctia khu cong nghiép. Phuong an cip dién thude pham vi cla cong
ty Dién lye khu vye.

+ Tram bién &p ha &p: Céc tram bién dp phin phéi ha dp cip dién cdc khu ha ting ky thudt, khu diéu
hanh, dich vy, chiéu sing, cong sudt tram tir 320 dtén 000K VA, 22/0.4KV. Tt phén phi ha dp duge dit
trong ngin ha thé cia tram, t duoe chp dién tir méy bién dp biing tuyén cép Cu/XLPE/DSTA/PVC chay
frong muong cép, T phén phoi ha dp duge lép dit céc thiét bj bao vé cn thiét, ngodi ra trong i con co
mﬂn chéng ton thét theo quy dinh cta dién lye. Céc aptomat phin phési diu ra séduge lip dit khi 6 yéu
-u cip dién phin khucta ce cong trinh. Cic thiét bj trong tram phai dim béo theo tiéu chudn bao vé
chéing nudc, bui véi céip bao vé IP54,

- Hé thbng chiéu sing:

-+ Ngubn dién chiéu séng cAp cho dudmg & ly tir 1§ ra clia chc tram bién dp 22/0,4 kV ghn nhét dén
1 didu khidn chiéu séng (TD-CS) rdi cfip cho hé théng dén. Cép dign tir chiéu sing (TD-CS) t6i cdc
tuyén dén dudng sir dung cép 0,6kV CwXLPE/DSTA/PYC duoe ehén nghm trye tiép dudi déit ¢ bio vé,
doan cép qua dudng lubn dng thép bio v§ (co e tao nhur sau: hdo cdp duge dao shu 0,.8m so VOi cht via
he 16p dudi cing la 16p cit den dim chit day 0,3m ¢ gitta 16p ndy dt cp ha dp 0,6kV-
CwXLPE/DSTA/PVC, Trén 16p céit den dit gach chi nhitm bio v cdp, I6p trén cling 14 16p dit min & 6
sfu 0,2m dét ludi béo hi¢u cap bang niléng, Poan cap qua dudng hao cip duge dao sfu 1,0m).

+Tu dign chiéu sing: sir dung ti dibu khién chiéu sing chuyén dyng, c6 thé diéu khién cp dién va
déng cit theo thdi gian. Toan b dén dutng trong khu cong nghiép duge dibu khién théng qua to diéu
khién chidu sang (TD-CS). Viée thyc hién diéu khi%n & hai ché d6 tir dong hofic bing tay.
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+ Hé théng chiéu sing duong trong Khu cong nghiép: Dam bio theo tiéu chuéin Viét Nam va dé tiét
kiém dién va 4p dyng dén theo cong nghé mdi thiét ké chon gidi phép str dung dén LED ¢6 cong sufit
120W, O théi diém xe cb di lai nhiéu (tr 18h dén 21h), dén dugc sir dung véi 100% cong sudt, tai thoi
diém dém khuya (tir 21h dén 1h), dé tét kiém dién nfing dén dugc tiét giam & 70% cdng sudt, tai thiv diém
tir 1h-5h, dén duoe tiét giam & 60% cong sudlt, duoe l.iflp dat wén tru thép ma k&m hofc trén cit dién

d C':fp nuoe:

- Nguém muée: Gial doan dhu chia dyr dn st dung ngudn nude sach tir nha méy nude Kim Binh CS
6.000m3/ngd & phia Nam theo tuyén dng D200 trén dudng QL1A ¢ip cho KON véi luu luong khodng
2.000m3/ngd. Dinh hudng 18u dai s& xfy dyng nha may xu ly nude sach cdng sufit 15.000m3/ngd ldy
nude thé tir song Ddy, chit déng céip nude cho KON,

- Giiai phap thiét ké hé thng clip nude: Mang ludi dudmg b cﬁp nude cho KCN E}émg Vin [V 14
mang luéi cfp mude chung cho san xudt, sinh hoat két hop véi gﬁ) nudc chita chdy. Dé mang ludi phin
phéi nude diroe an toan va hiéu qua nén quy hoach mang chp nude 14 mang vong khép kin. Vit liéu bng
clip nude dimg dng HDPE PN8 cho cic tuyén ¢6 dudng kinh tir D110 - D400. Tit ci ede éng cfp mude
déu dat dudi via hé va duge chén sdu tir 0,7-1,5 m. Trén mang ludi cap nude cé bd tri cdc tru e hod ndi
chch nhau 120150 m diit 1 try; céc van chiin, van x4 ¢in, van x4 khi, cic gbi do tai cic van, &, ciit vi cb bb
tri cde (van + &) du kién cip nude cho timg khu dat. Trong timg khu déit ¢6 mang cép nude riéng, nuée
duge iy tir mang cfip nude chinh etia KON qua hé dong hé chinh,

d Thodt rede mua:

- Hé I'hi{‘mg thodt nude mua dé tin dung triét aé mang ludi thodt nude mua i chay va tranh dé khéng
chén sdu dubng bng, giam chiéu dai dudmg Gng thodt nude mura, chia nhd cde luu vire thodt nude cua
KCN, sau dé d6 ra muong thodt nude & trung tim khu céng nghiép va Hé théng thodt nude mua nam
cach mép bo via bén dudmg 1a 2m.

!
I - Nude mua trén mit dudng s€ dugc thu vao cie tuyén finh thoét nirée mua qua céc hé thu nude ven
dudmg, Nude mua tir ede khu vue nha may duge thu gom va du ndi trire Liép vio rfinh thodt mrée mua
I bén ngoai. Cac doan du ndi ndy s& do cac nha méy tyr 1am. Ranh thoét nude xfy bing BTCT va diy dan,
hé thu vi giéng thim 1am biing BTCT, cic doan cbng qua dudng 1am cbng hip bé tong cbt thép chay ra
kénh tiéu A32
I ¢. He thong thodt mede thei, réie thi va chdt thei réin:
- Pham vi thiét ké: Thiét ké mang lu6i thodt nude thai déc lip véi hé théng thoat nude mua dit doc
I theo céc tuyén dudmg thude khu cng nghiép; Dam bio tudn this Quy hoach chi tiét xdy dyng Khu cong
nghiép Déng Viin IV di duge UBND tinh Ha Nam phé duyét. Thiét ké mang ludi thodt nude thai i chiy
dén hét pham vi thiét ké, doe 1p voi hé thing thodt nude mua dim bao két ndi véi hé théng thodt nude
I théi tong thé ctia khu edng nghiép.
- Nhu ciu théi nuée duge tinh toén 1y bing 80% nhu ciu eip nude. Luu lugng thoédt nude ngay lom
A = QX Kogy=7168 m*/ngity x 1,2 = 8 600 m*/ngdy.
I - Giai phap thodt nude va ciu tao hé théng thodt nude thai: Thot nude riéng va dde Iip vai hé théng
thoét nude mua. Tét ca mrde thii duge tip trung vé tram x(t 1y & phia Dong KCN. Céc logi nude thai cong
I nghiép cia cac nha may phai duge xu 1y so b dén gioi han tiéu chuin cho phép, trude khi xa ra hé thong
cong thu gom va duge din dén khu xt 1y tip trung, Nude bin cic cong trinh eong edng, dich vy duge thu
gom biing hé théng thodt nurée trong nha va duge xir 1 so b rbi XA truc ti(‘:p vio mang ludi ﬂmfflt nude
I bén. Mang ludi dudng cbng thodt nude duoce bé trf doc theo cae tuyén dutmg giao thong. Céc tuyén cbng
duoe xdy dyng trén via he, pham vi phuc vu bao gbm todn khu vyre dy an. Trén cée tryc dudng bb tri ga
thiim véi khodng céch mdi ga tir 25 - 30m dé dam bio phuc vu cho moi 16 dit, trdnh giao cit nhiéu véi cac
I dutmg day, dudng éng k¥ thuft khac; khodng céch tir cbng dén cie cdng trinh ha ting khéc nhur cip dién,
chip mrée diroe tudin theo ding tiéu chufin thiét ké TCVN 7957-2008. HE théng céng thoét nudc théi hogt
d6ng theo nguyén thc tr chay, do su chon éng ti da1a 4,0 mét, Pt 03 ram bom ting ép dé bom toan b
I nude thi vé tram it 1y nude thai & phia Dong dé giam do siu chén cong. Mang ludi sir dyng cbng BICT
eé dudmg kinh D400 - D600 (mm); Nude thai sau xr Iy duge thai ra kénh tiéu cta KCN theo quy dinh ctia
I QCVN 40:201 1/BTNMT; cée tuyén ebng thoét nurde thai di ngém dui via hé doe theo dutmg giao théng,
|
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- Du béo chit thai rin & khu cong nghiép la 0,2 thn/ha/ngay; Lugng chiit thi rfin cta Khu céng
nghiép Dong Van IV dy kién la 70 tin/ngity dém, Chét thai rin duge phén logi, thu gom ngay tr ngudn
thai thanh cac r.-hflt V6 co. hitu co trude khi chuyén dén khu xir 1y chét thii rn p trung cua thj xi Ha
Nam. Déi véi chét thi rin trong timg phéin xuéng, timg nha mdy phdi duge trang bj thiing chira rac co nép
diy, c[c?;ng thevi phai lgét hop véi co quan chiie ndng vé thu gom xr Iy chéit thai rén dé c6 giai phap xr ly,
chén ldip holic tai ché hop ly. Khi thai cia timg nhd mdy phai duge xr Iy dat tiéu chuéin méi truimg theo
quy dinh trude khi thai ra moi ouong,

- Hé théng thu gom réc: Dit cdc thing rac nho doc theo cée tuyén dudmg (khodng cdch 200m/thing).
Todn khu vige dyr dn b tr cdic xe gom rée dung tich 0,8-1,0m3, dit nhitng nof thufin tién dé ddy dén diém
tip két chuyén vao 6 t6 chuyén ding, Cubi ngay cin b thu gom réc s& thu gom ric tir cée thing réc, xe
gom rédc va db ra noi thp trung ric cla toan khu. Chét théi rén sau khi duge phén loai tai ngudn duge cic
don vi thu gom tai ngudn chuyén dén tram trung chuyén, cde khu wyre i sit dyng, (i ché hodic x(r Iy biing
céie phuong tién thu gom, vin chuyén riéng biét tuong tmg voi cic logi chét thii riin da phén loai nhu da
quy dinh va duge dua vé khu xir 1y chét réin tip trung ctia thi x4 Ha Nam,

g Cdy xanh va cac hang muc phu tror

City xanh sdn vuim phai phit hop véi cong trinh kién tric va cinh quan xung quanh. Cay tréng phi
phit hop v6i diéu kién dja hinh, Khi héu, thé nhutmg, Dam bio cdc logi cdy song lau nam, wa han, chiu
duge ning gib, sinh truémg bt ma khéng phai chiim sée nhidu, Bao gdm dai ey xanh céch Li; ciy tham;
ey xanh b6 trf doc theo cc triic dutmg giao thong va cée cong vién ciy xanh (5o cinh quan, dbng thoi két
hop céi tao chinh trang cong vién nghia trang hién c6 trong KCN cho phit hop vai canh quan chung,

h. Giai phdp théng tin lién lac, trugvén hinh

Hé théng vién théng duge cung cip b hai don vj la Trung tim kinh doanh VNPT - Ha Nam thude
Téng cong ty dich vu vién thong va Viettel Ha Nam thube Tép dodn vién théng quén doi — Viettel; chi phi
du tu duge hai don vj chi trd va cung cép dich vt cho cée khich hang trong KCN (theo chi truong hgp
e diu tur kinh doanh duoe chép thudn tai Ouvét dinh b 502/TCT-HDOT ngay 30/12/2016, dam bao tinh
canh tranh va dich vu tot nhét cho khach hang trong KCN.

6- Tong muie diu tw giai doan 2 (211,4ha): 1.431.520.299.000 dong (M1 I'IF»’HH biﬁ: trim ba muoi mot
4 ndim trdim hai muot trigu hai tram chin mioi chin nghin déng), di bao gom thué GTGT. Trong do:

1. Chi phi dén bi, gidi phong mét béng. 429.079.476,000 dong,
2. Chi phi xay dyng. §16.109.363.000 dong.
3, Chi phi thiét b, 6.032.000.000 dong.
4, Chi phi quan I dyr dn 4,840.095.000 dong,
5. Chi phi tu viin diu t xdy dyng 19.927.966.000 déng,
6. Chi phi khac: 0.268.529.000 dng,
7. Chi phi dy phong 10% 86.135.993.000 ding.
8. Chi phi 1i vay trong thoi gian XD 60.126.877.000 dbng,
Ngubn von diu tie:

- Vén ty c6 clia chi diu tu: 429.186.075.000 dong, bing 30% tbng vbn diu tur.

- Vén vay thuong mai, i suit 10,5%/nim: 283,648.118.000 dong, biing 20% tong vén dau tu.

- Vén huy dong; 718.686.106.000 dbng, biing 50% tng von dau .
7. Hinh thitc quan If dw dn: DBuge thye hién theo quy dinh tai Pitu 62 clia Luft Xay dung s
50/2014/QH13.
8- Tidn dp thuc hign:

- Céng téc chufn bi diu tur (cbng tée khio s chudn bj du tu, 1ip du dn dhu tu, thim dinh va phé
duyét dyr éin du tu, dénh gié tic dong moi trudng, dén bis GPMB): T thdng 2/2017 dén thang 6/2017.

- Trién khai thue hién dy an theo timg dot, déng thi vira kinh doanh ha Léng nl}ﬁm dam béo dép (mg
o cAu cia nha dAu tu th cp, gidi ngén v st dung vin diu tur hop 19, hiéu qua. Bét dhu tir Qui /2017,
két thic véio nam 2021
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9- Plurong dn kinh doanh vi cde chi tiéu hig¢u qua kinh 1€ cita du din:
- Dién tich dét c6 ha tAng dé kinh doanh, cho thué dy én giai doan 2: 160,78ha, trong d6 tiép tuc kinh
doanh dft nhi may, kho tang giai doan 1 14 3,73ha va 157,05 ha giai dogn 2,
- Du kién thoi gian, tién d6 khai théc dién tich cho thué trong 06 nim, dam bao phit hgp véi tién do
rién khai dir 4n (vira dAu tur, vira kinh doanh), dén 2023 dat 95% dién tich, ey thé nhu sau:

Nim Piu fur Khai thie kinh doanh
Dién tich @it CN | Suiit diiu tw chun Dién tich (ha) Gisi cho thué
cho thu&/ Dién thué/dién tich cho Hing | Lity ké Ty I¢ khai USD/m* Miie ting
tich diu twr (ha) thué (U SD/m‘) nim thie/nim | (chua thud) gid/nim
160,78/211,4 36,79 o P 32 2% 305 iz
= AR 161 | 1 0% 43,5 109
41| 402  35% 478 | 10%
e 804 508 52,6 10%
4021 1206) 75% 78| 1004
289 1447 9% | 63,6 10%
80 152.7 0504 70,0 10%

- Théi gian khai thac, vin hanh dy én: 49 niam (2017-2065).
- Don gid v doanh thu kinh doanh:

+ Gif cho thué dit c6 ha ting chura c6 thué VAT niim diu tién (2017) 14 39,5USD/m2/50nam cho
khoang 8ha, trong duong 898.625d6ng/m2/50 nim, ty gid quy dbi thdi diém 1ap dy dn tinh 1A
22.750VND-1USD. Cée nim tiép theo dyr kién ting gid tdi thiéu 10%.

+ Thu phi sit dung ha tAng 14 0.3 USD/m2/nim. Don gié ndy duge diéu chinh theo thye 1€ difn bién
ctia thi trudng, chi s gi4 tiéu ding, don gid nhén céng dé xéc dinh cho phi hop vai thye ié,

Céc chi tiéu khai thac, diéu kién kinh doanh va hiéu qua clia dy 4n tai béng tong hop sau:

Chi tiéu Don vj Gid tri trude thué
L. Tongdiéntichaae | _om2_ _ 2114.000.
2. l"f;mgd:ﬁn tich kinh doanh cho thué m2 1.607.838
3. Sufit diu fw 1m2 dit KCN ~ ding 636.639
QuidoilUSD=22750dong __USD 21,98
4.SuftdiutwIm2 kinh doanh KCN _ ding 837.059
Qui déi 1USD =22.750 ddng _USD 36,79
5. Doanh thu | ding 2.766.150.814.171
6. Téng chi phi déu tw; ticp thi, quang cho xiic tién diu tw d&ng 1.830.507.598.613
va quin I viin hinh e LR
Trong do: Chi phi tiép thi, qudng cdo xie tien dau tw = 1,5% -1
Doanh thu cho thé dé N O 2o
7. Loi nhujin trude thué dong | 936.005.231.020
8NPV (=105%) _ding 135.114.029.259
R e = A732%
_lﬂThéﬂglﬂn thu héi von 5niim 9 thing |

10- Higu qué vé xi hii

- Hang nam cung cfip cho x4 hi céc sin phim hang ché xufit tir cée nganh céng nghiép dién tlr, cong

nghé théng tin, hing gia dung, mdy méc thiét bj va dic biét cung cAp ra thi trudmg sz?n phéim tir ctfm_ nghé
sach, tgo didu kién phat trién kinh té cia tinh cfing nhu toan khu vye. Tao c}ié-.} kién cho phat fricn céc
nganh céng nghiép dién tir, cong nghé théng tin, hing gia dung, méy mac thiét bj... 1am thay dbi todn bd
co chu nganh nghé xA héi tai dia phuong va khu vire.

- Khai thac ngudn nguyén liéu va cc ngu?m Iye tai ché, dong thoi 1dcl;1 thich cécl nginh n&,hé x_&y
dung va dich vu phat rién, tao da phat trién cho céc khu edng nghiép khéc. B6 tri cho nhiéu ngudi ¢6 viée
1am, thu nhip clia ngudi lao déng ting 18n ghp 2-3 1in so véi thu nhip lao dong khée.

- Tang thém cho ngfn sdch eta Nha Nude va dja phuong; qua vige thu thué tir céc dich vy ‘l;hu'O‘ng
migi, giao théng, buu chinh vién thing, v 16, thué GTGT, thué thu nhiip doanh nghiép trong qué trinh xdy
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dimng vi kinh doanh ctia khu cong nghiép. Cac nganh k¥ thudit chuyén nganh nhur di¢n, moi truomg con thu |
khoin kinh phi ddng ké tir viée kinh doanh cip dién, thu gom phé thai cong nghiép.

11- Pham vi vi plueong dn gidl phong miit bing

11.1- Ciic edin cit Iip vi ndi dung Phucong dn gidi phing mt bang

Phuong 4n gidi phong mét biing duge Ip rén co 50:

- Ludt Dét dai 56 45/2013/QFL13; cic Nghi dinh cua Chinh Ph: s6 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mgt s didu ciia Ludt Dét dai; s6 47/2014/ND-CP ngy 15/5/2014 quy dinh vé
béi thudmg, hé trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dét: cic Thong tu clia B Tai nguyén & Moi trudng;:
sb 372014/T [-BTNMT ngay 30/6/2014 cta quy dinh chi tiét vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cu khi Nha
nude thu hoi dit: s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 quy dinh chi tiét phuong phap xdc dinh gid dét;
xdy dyng, didu chinh bang gid dét; dinh gid dét cy thé vatu véin xéc dinh gia dit.

- Céc quy dinh ciia UBND tinh Ha Nam tai cée Quyét dinh: 56 38/2014/QD-UBND ngay 12/9/2014
ban hanh Quy dinh v& bbi thubmg, hd trg va ti dinh cur khi Nha nude thu hoi déit va thye hién tinh ty thu
hdsi it giao dit, cho thué dit; bdi thudng, hd trgr vi téi dinh cu trén dia ban tinh Ha Nam; sb 50/2014/QB-
UBND ngy 19/12/2014 ban hanh Quy dinh gi céc logi diit trén dja ban tinh Ha Nam.

Theo dé, Phuong dn giai phong mét biing duge dai dién Chu dAu tur phé)i hop véi UBND huyén
Kim Bang b chiic boi thudng, GPMB va téi dinh cur phit hop theo timg giai dogn diu tu xdy dyng, cy
thé nhu sau:

- Pt va cée eong trinh kién e, md mi sé dén bl theo muc gid quy dinh hién hanh cua tinh Ha Nam,
Viée thu hdi dit trbng trot va dét & clia nhiin din dé dhu tur xAy dyng va kinh doanh két ciu ha ting Péng
Viin IV s& &p dung chinh séch dén bit va h trgy dio tao chuyén nghé cho nhiing lao dong nong nghiép phai
lam nghé khéc bi thu héi dt: viéc di chuyén mé mé s& 1am viée ey thé véi timg x& dé théng nht cic dia
diém nghia trang mdi s& duge xiy dyng mai va di doi vé theo timg thén
Viae den biy dao o el ';f-f'l.! iyl & cho nhitag lao ddng nding nghifp s& thue hign ddn i cho nhing
ngudi bi thu hoi déit canh tac; wu tién hd tro tuyén chon vao lam viée trong dir an giai dogn xiy dung.

11.2- Bon vi thue hign béi thudng, hé trg GPMB giai dogn 2 (211,4ha):

Ciin et diém a, khodn 2 Diéu 6 ctia Théng tu s 74/2015/TT-BTC ngay 15/05/2015 cia BE (i chinh
c6 qui dinh: Cén it dy todin da dupe co quan nhé meoc cd‘rhci'm quyén phé cuyét: Chil dléiu tu hode Oui
phd trién c:?:.:'z"t hodie Kho bac Nha nude thye hién chuyén tién hodc chuyén von ting hadic chuyén van tam
tmg cho To chiic lim nhiém vu bt thuong theo {-:’én dg thiee hién. Trudng hop die dn, tiéu cyr én co yéu
edu cdp béch phai thie hign ngay cde cong vige vé béi thucng, hé trg, tdi dinh cu theo quyét dinh cvia co
quan nhé rede ¢d thém quyén ma di todn chuea duge phé duyét thi T6 chire lam rhigm vy bt thudng
dge tam ung mot phan kinh phi (it kinh phi 16 chite thite hign cuting ché kiém dém, cuing ché thu hoi
dlét) tie chi ddu tue dye cin, tiéu du én dé thue hign.

Pé dhy nhanh tién d6 trién khai dy an, giao don vi va chi phi thyc hign cong téc Bdi thuong, hd trg
GPMB giai doan 2 (211,4ha) nhu sau:

_ Pon v thye hién: Ban GPMB Bdi thudmg, h tro tii dinh cu huyén Kim Bing, tinh Ha Nam.

- Kinh phi chi cho cong tac GPMB giai doan 2 (211,4ha) khoang: 429.079.475.814 dbng va kinh phi
ttich do ban db dja chinh ty 1& 1/500 phye vy thu héi dit, GPMB khoéng 2.488.178.000 ddng, Kinh phi
trén 14 giA trj tam tinh, gid trj thye té s& cin ot Quyét dinh phé duyét phuong an dén bu giai phong mit
bing ctia Uy ban nhén din huyén Kim Béng, tinh Ha Nam.

1I- K& hoach lya chon nha théiu ciia dy 4n

Ké hoach lya chon nha thiu dugc ldp cho dy dn Giai dogn 2 véi thng mie diu tr 1a
1.431.520.299.000 ddng; bao ghm: L

I- Phiin edng viée khong dp dung ede hinh thirc lya chon nha thiu: Bao gér:{% 14 phiin viée ¢6 tong gié
ir] 12 584.582.381.842 ding.

2. Ké hoach lea chon nha thiiu ede phin vige dp dung cdc hinh thike lya chon nha thiu:

/

8.4



Pucie phéin chia thinh 26 g6i thiu, ¢ tbng gid ti 12 846.937.916.948 ddng, Bao gom:

1. Céc g6 thiu phi tur vén: gbm 02 géi thiu co thng gia v 4 4.453.415.243 ddng, duge chia theo
timg cOng vie riéng biét, pht hop véi tién do trién khai dy én.

2, Chc goi thiu dich vu tur vén: gdm 13 g6i thiu véi téng gid tf 14 20.343.138.811 dbng, duge phin
chia theo co s che g6i thiu thi cong xdy dyng dé phit hop véi tién df xfy dymg, lap dit thiét bj cha dy dn.

3. Cic géi thiu xdy lp, cung cfp thiét bi: gbm 09 g6i thiu, c6 thng gid tr 14 819.739.362.804 ding,
duge phin chia ddm béo pht hop vai tién df trién khai cée hang muc xéy 1ap, cung chp thiét bj cha dy én .

4, Giéi thiu mua sém hang héa: gbm 02 g6i thu, c6 tong gi o 14 2.402.000.000 dong, duoe phéin
chia dam bao phl hop véi tién do trién khai tong thé cia dur in.

K& hoach hea chon nhé théu néu trén duge xde dinh trén co sé: Tién db dau tu Dy én, tinh chét cia
timg hang muc cbng viéc, cic goi théu trién khai thye hién & timg thoi diém khéc nhau, dédm béio khi i6
chire trién khai lira chon nha thu va thyre hién hop dong phit hop véi tién d6 dr én. Dam béo tinh dbng bo
vé mit k¥ thuft va cong nghé cia du dn; quy md hop Iy (phi hop voi didu kién hodn canh cha du 4n, ning
lie efia nha théiu hién tai).

Theo dd, ndi dung cria K& hoach hea chon nhé théw duore xde dinh bao gom:

- Gi g6i thin: Gid goi théiu 14 toan bé chi phi dé thyre hién g6i thiu duoe xéc dinh trén co s tdng mitc
dhu tur cla dyr én (chua bao gbm dy phdng phi).

- Hinh thite Iyra chon nhé thiu:

+ Ciin er Ludt Dhu thiu s6 43/2013/QH13 ngly 26/11/2013; Nghj dinh s6 63/2014/ND-CP ngay
26/06/2014 ciia Chinh phit hutng dén thi hinh Luét déu théu va ra chon nha thiu theo Luft xdy dng;

+ Cin et ndng lye cua cac don vi thanh vién trong 1 ‘tng cong ty Viglacera-CTCP, tinh chéit cia
timg cong viée dp dung hinh thire tir thye hign déi véi chc goi thau co quy md, pham vi thi ebng XAy dung
ha ting k¥ thuét (tfuong tur nhu cac hang muyc da duge cde don vj true thuge Téng cong ty Viglacera-CTCP
trién khai dAu tu tai cac KCN da thye hién).

+ Cée géi thiu dich vy tu vén, mua sfim hing héa va xdy Iip dp dung hinh thic liza chon nha thau 1
Chi dinh thiu, 13 cde g6i thiu c6 gid trj nim trong han mie chi dinh théu duge quy dinh tai Khodn 1, Diéu
54 cita Nghi dinh 63/2014/ND-CP, déng thisi nhiim tiét kiém thoi gian thye hién dam bao phi hep tién d§
hoan thanh theo giai dogn etia dir dn. Con lai s€ duge dp dung theo hinh thire déu thiu réng i, theo quy
dinh tai Diéu 20, Didu 23 ctia Luft diu thiu s6 43/2013/QH13 vi Diéu 57 cia Nghj dinh 63/2014/ND-CP
nghy 26/06/2014.

- Loai hop dong

+ Céic gbi thiu chua xdc djnh 16 vé so luong, khéi Iuong dp dung hinh thite hop déng theo don gid
diéu chinh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 62 cua Ludt dhu thiu sb 43/2013/QH13.

+ Céc g6i thiu xéc dinh 10 vé s6 lugng, khéi lugng va pham vi cung cap ép dung hinh thite hop
dbng tron géi theo quy dinh tai Khodn 1 Biéu 62 ciia Ludt diu thiu so 43/2013/QH13.

(Chi tiét Ké hoach lyea chon nha thé ciia giai dogn 2 tai Phu lue kém theo)

Pidu 2. Ciin et ndi dung phé duy@t tai diéu 1, Ban quén 1y edc dy én du t xéy dyng Viglacera (don vj
duge giao nhi¢gm vu) trién khai thue hién theo ding céc quy dinh ctia phap lufit vé quén 1y déu tu xéy
dimng, quan 1y déu thiu, quan 1y chét lugng céng trinh, phong chay, chita chiy, an todn lao dong va
cdc viin ban hién hanh cia Nha nude.

Pidu 3. Cic Ong Téng gidm dbc Téng céng ty, Gidm dée Ban quan 1y cde dir én diu tu xfy dimg
Viglacera, Ban K¢é hoach Déu tur, Ban Bit d6ng san, Ban T chinh ké todn va céc Phong, Ban khéc ¢6
lién quan ctia Téng céng ty chiu trch nhiém thi hanh Quyét dinh ndy theo chic néing va nhiém vy.

Noi uhiin: han
- Nhu diéu J‘g:'
- TBKS.TCT.
- Ban T.ky.TC’

- VP, HBQT.TCT (9b) .
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PHI LUC 1, TONG HOF TONG VON BAU TU GIAI BOAN 2 (221,4ha)
Dy iin dfu t vit KE hogeh lya chon nhi thiu ciia Dy dn ddu i xity dyng vi kinh doanh két el by thng

Khu ehng nghiép DPlng Vin IV gl?sﬂ
Kém theo Quyét dinh b .|

STCT-HPQT npity

opn 2 (211,dha), wi hiiyvén Kim Ring, tinh FLi Nam.
0T g 3. nam 2017

TONG MUC DAU TU GIAT DOAN 2 (221,4ha) CUA DU AN

7 Bién chibu shng

] Cily xanh ednh quan vﬁ cﬁnn vién nghin trung

13.322.626.364

3 hyAnmE Gid trf trwdre thud Thué GTGT Thanh tién
__TONG CONG 95,000 85.664.904.000(  Ld31.520,299,000
I |Chiphi dén bi, gidi phong mt biing 429.079.475.814 0 420.079.475.814
n o |Xiy tip 741.917,602.631 74.191.760.263 B16.109.362.894
I |San nén 520.638,900.000 52.065.890.000 572.724. 790 00
2 BuM}g gino théng R 94,502.723.636 9.450.272.364 103.952.996,000
3 |clp e o 17.036.707.631 1.703.670. 0.763 18,740.378.394
4 |Thofit nude thii 12.627.357.273 1 262 7sa27]  13.890.003.000
" 5 |Thoktnutemue 45.074.017273 4307401727 49.581.419,000
R Clp dién 2.320.909, {m - 232,090,909 2.553.000.@66

1.332.262.636

14.654.889.000

25.010,725.000

2.501.072.500

27.511.797.500

VIl

Lii vay trong thivi gian xiy dyng (10,5% /nim)

9 |Mhil viin phong didu hinh KCN 11.363.636.364 1.136.363.636 12.500.000.000

11 |Chi phi thiét b 5,483.636.364 548.363.636 6.032.000.000

1 Thodt mn‘m thil 545.454.545 54,545,455 600,000,000
BE Lﬂp e = 1.454.545, m 145.454.545 1.600. UDUA ﬂﬂll]
3 |clpdien T 363636364 36,363,636 400,000,000
[ 4 |Thidt bj vin hanh B 2.183.636.364 8363636  2.402.000,000
5 |Thiét bj Nhd vim phong dibu hinh KCN 936,363,636 03636364  1.030.000,000
IV |Chi phi quin 1y dy in 4.400,086,744 440,008,674 4.840.005.419

Y |Chi phi tr viin @ e xfy dwng 14.116,332.947 111,633,295 19,927.966.242

VI |Chi phi khie §.425.935.045 842,503,503 9,268.528.550
VII  |Chi phi dy phing T8.305.447.964 7.830.544.7946 86.135.992,760
60.126.877.112 0 60,126,877.112

{Chi tidt cae khodn muc ehi phi diee néu fai Ké hogeh hea chon nhé thelu thee giai doan thue lién dir dn)
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L \ sé...AfY... meT-HPQT Hé Ngi, ngéy A6 thang . 9. niim 2016

QUYET PINH
hé duyét Dy dn diu trva Ké hoach Iya chon nhi thiu cia Dy an dhu tr xéy dung va kinh doanh két chu ha
ting Khu eéng nghiép Bong Viin IV gini dogn 1 (88,6ha), huyén Kim Béng, tinh Ha Nam.

TLATONG GIAM BOC TONG CONG TY = |
M apugin Quoe oy

- Can cir Lujt Dau tr s6 67/2014/QH13; Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13; Lujt Diu thiu s6
432013/QH13;

- Cain it cAc Nghj dinh ctia Chinh Phit: s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 vé quan 1y dy 4n diu tu
xfy dyng; sb 63/2014/ND-CP ngiy 26/6/2014 quy dinh chi tiét thi hinh mét sé diéu ciia Luét diu thu
vé lyra chon nha thiu; sé 32/2015/ND-CP ngay 25/03/2015 vé quén 1y chi phi diu tr xdy dung; sb
37/2015/ND-CP ngity 22/4/2015 quy dinh chi tiét vé Hop ddng xéy dung; sé 46/2015/ND-CP ngiy
12/5/2015 vé quén Iy chiit lugng va bio tri cong trinh xdy dung; s6 29/2008/ND-CP ngay 14/03/2008 va
56 164/2013/ND-CP ngiy 12/11/2013 quy dinh vé khu céng nghiép, khu ché xufit va khu kinh té;

- Ciin cit cdc Thong tr clia BO Xay Dyung, Bo Ké hoach va Diu tur va cie B6 quan Iy nganh lién
quan: S6 07/2008/TT-BXD ngdy 07/04/2008 hudng din lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach xdy dung; 5§64 192008/TT-BXD ngay 20/11/2008 vé viée hudng din viée 1ép, thim dinh, phé
duyét va quén Iy quy hoach xdy dyng Khu cong nghiép, khu kinh 1&; 86 957/0B-BXD ngay 29/09/2009
vE vige ebng bo dinh mude chi phi quan 1y dy dn va tu van dav tr xfy dung cong trinh; S6 176/2011/TT-
BTC ngay 06/12/2011 vé vide hudng din ché d6 thu, nép va quan Iy sir dung phf thdm dinh dy 4n diu
tur xdy dung; 86 75/2014/TT-BTC ngiy 12/6/2015 vé quy dinh muc thy, ché do thu, ndp, quan 1y va sir
dung phi thim tra thiét ké cong trinh xdy dung; S8 150/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 quy dinh muec
thu, ché d6 thu, nép, quén Iy va st dung phi thim duyét thiét ké vé PCCC; S6 09/2016/TT-BTC nghy
18/01/2016 quy dinh vé quyét todn dy dn hodn thanh thude ngubn vén nha nude;

- Ciin cir Diéu 1é té chire va hoat déng Tong cong ty Viglacera-CTCP duge Dai hdi démg cb dbng
théng qua ngay 02/07/2014; Quy ché quan 1y hoat dong déu tu cia Téng cong ty Viglacera-C'TCP ban
hanh tgi Quyét dinh 6 147/TCT-HDQT ngay 12/12/2014,

- Ciin ctr cde Vin ban cta Thi Tudng Chinh phit: s6 1350/TTg-K TN ngdy 15/8/2008 ctia Thi
Tuéng Chinh phi vé& viée bd sung cde KON tinh Ha Nam véo Quy hoach phét trién cdc KCN & Viét
Nam, trong d6 cd KCN Déng Vin TV; 6 1387/TTg-KTN ngdy 05/8/2016 ctia Thii Tudng Chinh phi
chép thudin giao cho Téng Cong ty Viglacera - CTCP lam chi diu t xdy dyng va kinh doanh két edu ha
lﬁng KCN Démg Vin IV, huyén Kim Béng, tinh Ha Nam vdi quy mé 300ha.

- Ciin ¢t che Viin bin ciia BY xdy dyng: s6 1358/BXD-KHTC ngay 05/7/2016 chip thufin chi
truong cho Thng cong ty Viglacera-CTCP déu tu x4y dyng va kinh doanh két cdu ha ting KCN Dén
Vin IV, huyén Kim Béng, tinh Ha Nam véi quy mé 300ha; s6 1623/BXD-OHKT ngay 04/8/2016 vi
viée g6p ¥ Quy hoach phén khu KCN Béng Viin IV, tinh Ha Nam; s6 409/HTKT-HT ngay 14/9/2016
ctia Cuc Ha ting k¥ thudi-Bo xdy dung vé viée théng bio két qué thim dinh thiét lcé co sé cta Dy dn
i tu xy dymg va kinh doanh két céu ha ting KCN Bdng Van 1V, huyén Kim Bing, tinh Ha Nam;

- Can cir che quyét dinh/Vin ban cla tinh HA Nam va co quan lién quan: sb 1688/UBND-
DN&XTDT ngiy 15/12/2015 ctia UBND tinh Ha Nam vé viée nghién ciru déu tu khu céng nghiép
Déng Vin IV, trong dé giao cho Téng céng ty Viglacera nghién ciru quy hoach, Iiip phuong 4n dau tur
xfy dymg va kinh doanh hg téng KCN D@Sng Vin IV (thude huyén Kim Bang, tinh Ha Nam); s6
539/UBND-GTXD ngay 22/3/2016 giao Tong cdng ty Viglacera - CTCP thye hién khéo sdt 1ap quy
hoach va diu tur giai doan 1 KCN Déng Vin IV; Gidy chimg nhin diu tr s6 1138634252 ngay
05/8/2016 ciia Ban Quén 1y cdc KCN Ha Nam cﬁp cho Téng cbng ty Viglacera-CTCP thyc hién dir 4n:
Piu tu xfy dung va kinh doanh két ciu ha tﬁng Khu edng nghiép Bong Vin IV; g6 1188/QD-UBND
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nghy 05/8/2016 cia UBND tinh Ha Nam phé duyét Quy hoach phén khu xfy dyng ty 1§ 1/2000 KCN
Déng Vin IV, Huyén Kim Bang, tinh Ha Nam;

- Chc Quyét dinh cia Téng cong ty Viglacera-CTCP: s 148/TCT-HDQT ngiy 31/3/2016 Giao
nhiém vy trién khai thue hign cbng tac chuin b du tur Dy An dhu tu xAy dymg va kinh doanh két cliu ha
thng Khu cong nghiép Bong Van IV tai huyén Kim Béng, tinh Ha Nam; s6 292/TCT-HDQT ngdy
02/8/2016 phé duyét Ké hogch cic cong vige chudn bi du tir; s 205/TCT-HPQT ngly 16/5/2016 phé
duyét Ké hoach cc cong vige chudn bj diu tu va Chi dinh thhu (Qui trinh rt gon) don vi thue hién “Lép
nhiém vy qui hoach va 1gp Quy hoach phin khu ty 1¢ 1/2000™; 56 253/TCT-HDQT ngay | 1/7/2016 phé
duyét Chi dinh thiu (Qui trinh rit gon) don vi thyc hién “Khio sit, danh gid thiy vin™; s6 254/TCT-
HPOT ngay 11/7/2016 phé duyét Chi dinh thu (Qui trinh rit gon) don vj thyc hién “Khao sdt do vé
ban db dia hinh 9 16 1/2000 phyc vy 1§p qui hoach™ o6 322/TCT-HPQT nghy 06/9/2016 phé duyét Chi
dinh thiu (Qui trinh rit gon) gdi thiu s6 2 “Khao sdl dia chit cong trinh™; sb 325/TCT-HDQT ngay
06/9/2016 phé duyét Chi dinh thiu (Qui trinh rit gon) goi thiiu 56 1 “Léip Béo cdo nghién clru kha thi
dhu tur xdy dymg”; 6 323/TCT-HDQT ngay 06/9/2016 phé duyét Chi dinh thau (Qui trinh rit gon) g0
i s6 3 “Lap bio cdo dinh gid tac dong mdi trudng” dy 4n trén.

- ét Tor trinh 37/BOL-QLDA ngdy 15/9/2016 clia Ban quin 1y céc dy 4n diu tr xdy dung
Viglacera trinh duyét Dy dn va K& hoach lua chon nha thiu ciia D én dhu tu xdy dung v kinh doanh
et chu ha thng Khu cong nghiép Pong Vin IV giai dogn 1 (88,6ha), huyén Kim Béng, tinh Ha Nam.
(C6 Béo cho nghién ctru kb thi dau w xy dyng, Hb so thiét ké co s& do Céng ty CP tu vén xy dung
cong nghiép va do thi Viét Nam (VCC) 1p g kém theo).

- Theo d& nghi ctia 6ng Téng gidm dée Téng cong ty tai Ter tinh b 831/TCT-KHDT ngly
16/9/2016 (kém theo béo ¢do thiam dinh cia Ban K hoach Du tu, Ban Bét dng sin Téng cong ty).

- Ciin el Nghj quyét sb 80/TCT-HDQT ngdy 16/9/2016 cua Hoi dbng quin tri Téng cng ty vé

viée théng qua dy 4n dAu tu va ké hoach L chon A thiu eiia Dy 4n dAu tw x4y dymg va kinh doanh
it cfiu ha thng Khu cong nghiép Dong Vin IV giai doan 1 (88,6ha), huyén Kim Bang, tinh Fa Nam.

QUYET DINH

Pidu 1. Phé duyét Dy an diu tur va K& hoach lya chon nha thiu ctia Dy én diu tu xfy dyung v kinh
doanh két céu ha ting Khu cong nghiép Péng Vin IV giai dogn 1 (88,6ha), huyen Kim Béng, tinh Ha
Narm bao gom céc ndi dung chinh nhu sau:
I- Dy én dhu tw
1- Tén Dy dn: Dy dn dhu tu xéy dyng va kinh doanh et chu ha ting Khu cong nghiép Dong Vin IV
giai dogn 1 (88,6ha), huyén Kim Bing, tinh Ha Nam.

- Nhom du n: Nhdm A, Logi du én: Dy dn hg tiing Khu cong nghigp.

- Pon vi tur vin 1ap du in dhu t: Cong iy CP tir viin xiy dung cbng nghigp va db th Vigt Nam (VCo).

- Ngudi quyét dinh diu tu: Hoi dong quin 1rj T dng cong ty Viglacera-CTCP.
3. Chii déu tuz Tong cong ty Viglacera-CTCP.

- Pon vi dy kién giao trién khai thye hién: Ban quan Iy cde dy dn dau tw xdy dyung Viglacera -
Téng cong ty Viglacera-CTCP.
3- Pja diém xdy dung:

Khu vue xiy dyng KCN Béng Van IV ¢6 tng dién tich 12 300ha nfm trén dja phin cac XA Dai
Cuong, Nhit Tén, Nhit Tyu cua huyén Kim Bang, tinh Ha Nam, ranh giéi duge xae dinh nhu sauw:

- Phia Béc gigp qube 1§ 38

- Phia Nam gidp khu dfit rugng nong nghiép x Dai Cuong va Nhit Tén

- Phia Péng gidp dubng QLA1 doan tranh Phit Ly va kénh tiéu A32

- Phia Téy gidp dudmg lién thon ctia xa Dai Cuong.

Giai doan 1 ciia Dir dn (88,6ha) nim tron trong xi Pai Cuong, Huyén Kim Béng theo chu truong
otia UBND finh Ha Nam tai véin ban s6 539/UBND - GTXD ngay 22/3/201 6

4~ Myc tiéu diu 1
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- Cy thé hod quy hogch cée khu cong nghiép tinh Ha Nam da duge Thi tudng Chinh phu phé duyét
tai vin ban sé 1350/TTg-KTN ngay 15/8/2008; chi truong déu tu xdy dung Khu cong nghiép Dong
Vi IV di duoc thi tudng chinh phi chép thuén tai viin ban sb 1387/TTg-KTN ngdy 05/8/2016. Chu
trirong nghién ctu thue hién dy én diu tu x4y dung va kinh doanh ha ting giai dogn T ctia Khu cOng
nghiép Dong Vin IV clia tinh Ha Nam tgi viin bén 56 539/UBND-GTXD ngay 22/3/2016, phit hop véi
chién lugc va ké hoach phét trién giai doan 2016-2020 cia Téng céng ty Viglacera - CTCP.

- Xfy dung co 56 hg thng dhu mbi dbng bé, tin dung tiém nfing sin cé n'ox:g lchu vire, dép Umg nhu
chu miit bing cho céic nha diu tr trong va ngodi nude. Gép phén diy nhanh téc d§ cong nghiép hoa,
hién dai hoa va dich chuyén co chu kinh té theo chidu huéng giam diin ty trong ndng nghiép, ting ty
trong cong nghiép, xdy dung va dich vy cla huyén Kim Bang , tinh Ha Nam. Tang GDP, tgo cong an
viée 1am cho ngudi lao ding, én dinh x4 hdi, diy nhanh qud trinh dé thi héa cic viing l4n cén, ting
truémg kinh té - xi hai cho dja phuong, khu vire va dit nude néi chung,

- Niing cao vi thé, thuong hi¢u clia Viglacera trong linh vyc dfiu tur biit ddng san. Tao diéu kién cho
cdc doanh nghiép tham gia phat trién nganh nghé va kinh doanh cé méi truémg hoat dong lanh manh,
vira tao thém ctia cai vt chéit cho xa héi vira tao viée lam cho ngudi lao ddng va loi ich cia cie doanh
nghiép tham gia dy dn.

5- Quy mé diu tu:

PAu tirxdy dyng dbng bd, hoan chinh két céu ha ting Khu cng nghiép Bang Van IV; khép nbi ha ting
K thuit véi cc truc giao thdng trong khu vire va clia toan b Khu eong nghiép, cie dyr dn lan cin hién co.

a. Giai doan 1:

Trén co s& Téng dién tich quy hoach KCN Péng Vin IV 13 300 ha, xéc dinh ranh gidi giai doan 1
s& tip trung diu tu c6 dién tich khoang 88,6ha. Ranh gi6i giai doan 1 phi hop véi chi truong cia
UBND tinh Ha Nam tai viin ban s6 539/UBND - GTXD ngdy 22/3/2016. Toan b dién tich giai dogn 1
khoéng 88,6 ha niim trong ranh giéi xa Pai Cuong, Huyén Kim Béng, tinh Hi Nam rit thudn loi cho
cdng the dén bl GPMB, trénh duge coban hé théng ao hd, trang trai va hé théng muong chinh gitp cho
vide dhu tu xdy dymg ha tng k¥ thudt nhanh nhit, tiét kiém chi phi déu t ban diu, nhim dua ra gid
thanh hop 19, hép din trong qué trinh thu hut dhu . Tién d0 trién khai dén bl GPMB, thi céng ha ting
k§ thudt nhanh ddp (mg duge yéu ciu etia UBND tinh Ha Nam cling nhu tién d§ giao dit cho cac Nha
déu tur thir clp.

b. Cic giai doan tidp theo: Ciin ot vio tinh hinh trién khai giai doan | céc giai doan tiép theo s& duge
trinh duyét trong niim 2017.
5.1- Cidc hang myc chii yéu dupe déu tie xdy dung bao gom:

- San nén.

- Budng ni bé.

- Hé théng cip, thodt nude.

- Hé ﬂléng cung cdp dién, chiéu séng, théng tin lién lac,

- PBudmg giao thong.

- Xdy dung cbng, ciy xanh cinh quan dudng dao, cfiy xanh cich ly, cdy xanh theo duong,

5.2- Bing téng hop s6 ligu quy hoach theo Quyét dinh sé 1188/QD-UBND ngay 5/8/2016 ciia
UBND tinh Ha Nam nhuw sau.

Tfmg thé Giai doan 1
Chire nang sir dung : : —~

Dign tich (ha) | Ty18(%) | Diéntich (ha) | TV 18 (%)
1. DAt trung tim diéu hanh va dich vu 3.03 1.01 3.03 342
2. Dit nha may, kho ting 228.17 76.06 71.12 80.27
3. Diit cfiy xanh, muong nudéc 3975 | 13.25 6.84 7,72
4, Dit ha ting k¥ thuét 4.32 1.44 1.29 1,46
5. Diit giao thong 24,73 8.24 6.32 7,13
Téng cfng 300 100.00 88.6 |  100.00
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5.3- Pham vi vi phuwong dn gidl phong mqt bing

- Luft Dét dai 6 45/2013/QH13; cée Nghi dinh ctia Chinh Pht 56 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luét Dit dai, sb 47/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 quy dinh vé
b thudmg, hd tro, téi dinh cu khi Nha nuoe thu hoi dit; Thong tr s6 37/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 ciia B3 Tai nguyén & Mbi trutmg quy dinh chi tiét vé bbi thudmg, hé trg, tai dinh cu khi Nha
e thu hoi dét; Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30/6/2014 ciia B Tai nguyén & M&éi trudng
quy dinh chi tiét phuong phép xée dinh gid dfit; xy dyng, didu chinh bing gia dit; dinh gid dét ey thé va
tir véin xéc dinh gid dit.

- Ciic quy dinh cta UBND tinh Ha Nam tai cdc Quyét dinh: sb 38/2014/QD-UBND ngdy
12/9/2014 ban hinh Quy dinh vé bdi thutng, hé trg vatéi dinh cu khi Nha nude thu hi dét va thue hién
trinh tyr thu hi dét, giao dét, cho thué dat bdi thuong, hé tro vA thi dinh cur trén dja ban tinh Ha Nam,
Quyét dinh 50/2014/QD-UBND ngay 19/12/2014 clia URND tinh Ha Nam ban hanh Quy dinh gié cdc
loai ¢t trén dja ban tinh Ha Nam,

Phicong dn gidi phéng mdt bang dhepe dai dign Chil déu e phoi hop véi UBND huyén Kim Beng 16
chire boi thidmg, GEMB va tdi dinh cu phit hop theo timg giai doan déu tw xdy dung, ey thé nhw seu:

- Pt v thi san trén ddt duoc b thudng hé trg theo milre gid quy dinh hién hanh cta tinh Ha Nam.

_ H tro dn dinh doi sbng va sin xudt cho nhimg h gia dinh c6 dft bi thu hdi, hd tro ddo tao,
chuyén dbi nghé nghiép va tim kiém vige lam theo quy dinh vé bdi thudmg, hd tro v téi dinh cur khi Nha
nurde thu hdi dét trén dia bin tinh HA Nam.

- Ul tién h tro tuyén chon véo 1am viée trong dyr én giai dogn xay dung,

- Di chuyén md mé s& lam viéc cu thé véi timg x8 dé théng nhfit cée dja diém nghia trang mdi s&
duge xdy dung mdi va di doi v theo timg thon, X,

5.4- Gidi phdp thiét ké

a. San nén.

Thidt ké san nén dam béo trdnh ngfp khi co thién tai, biio 10 va thoat nude tét, dbng thoi thudn tign
litn hé gitta cae khu vye chie nang.

Cao d0 san ndn: Cao a6 thiét ké san nén th{'%p nhét +3.00m, cao nhét + 3,7m, cao d§ trung binh
+3 Am: DG dée nén i = 1% huong dbe theo hudng dbe ctia dia hinh, dée ra phia Dong sau d6 db rakénh
A32 va ra song Nhué, hudng doc cye b tir gifta 16 ra phia cic e dutmg; PO chit dim nén cic 16
K=0.9, 45 chiit nén duong K=0,95. Vit ligu dtip nén bling cét hofic vit liéu san Ifp sfin ¢ tai dia phuong.
b, Hé théng giao thong ngi bj.

- Pudng truc chinh vao khu cdng nghiép ni tir Quée 1§ 38 vio trung tim khu cong nghiép. Cac
tuyén dudmg nhénh trén co s song song va vubng gdc véi cae tric trung tam. Khodng cach trung binh
gitra cac khung dudng 12 200 m.

- Mang ludi giao thdng ndi by Khu cong nghicp th chiic theo dang ban cdy véi cac dudng tryc chinh
theo hudng Déng - Tay, Bic - Nam. Cac fuyén duding xuong cd vubng goc voi cac tuyén tryc chinh tao
thnh mang giao thong ban ¢b cung cip giao thong thufn tién va cc tuyén ha ting k§ thudt doc theo
dudmg dén cac 16 dat xdy dyng nha may.

- Céic chi tiéu k§ thudt: Céip hang dudng: Putmg khu cdng nghiép, Mat dudmgbé tong nhua, Tal
trong thiét ké : Tii trong truc tinh todn tiéu chufin: 120kN, Vin igz thiét ké: 40 km/h

Quy md mit ciit dudmg nhur saw:

+ Putmg c6 mit cit 1-1: Lo gidi: 30m, gbm mit dudng 2x10,5%21 m, via he 2x3=6m, dai phin
céch gilra 3m

+ Pudmg c6 milt cit 2-2 L gidi: 21m, gbm mit dudng 15m, Viahé 2x3=6m.

+ Pudmg c6 mat ¢t 3-3 Lo gidi: 16,5m, bm mat dudmg 10,5m, Via hé 2x3=6m.

+ Pudmg c6 mit céit 4-4 L gidi: 16,5m, gbm mit dudng 10,5m, Via he 2x3=6m.

_ Che trye dutmg trong khu cong nghiép c6 mit ducmg duoe thiét ké véi mé dun dan hdi Eye = 155
MPa. Tofin b céc tuyén dudmg cb via hé 14t gach cho 141 di b6 réng 2m.
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- Két efiu do dudmg: Két chu do dudng gbm mat dudng bé téng nhya, méng cép phéi d4 dam logi 1,
mang cép phéi dé diim loai 2, 16p sét méng day 30 cm diim nén dat 1£=0,98, nén duémg dfp cat holic vit
liéu dia phuong dim nén dat K=0.95,

- He dudng danh cho ngudi di bb va bé trf cde cong trinh ha ting k¥ thuit. Phin hé duge 14t gach
rong 2m cho ngudi di bd, phin con lai b6 trf tréng ¢y xanh va thim ¢b. Hai bén phin lat hé ding gach
chi méc 75 xdy vita xi ming médc 50 dé gitt én dinh. Phin lat hé ding ké céu gdm : Gach Viglacera,
Vita xi miing M50 day 2¢m, B& téng xi méng M100 diy 8cm, Nén dét dim nén dat K=0.95, B via tgi
mép dudmg phia via hé ding logi bé via dimg 18x30x100em M200. Tam dan ténh bé tong 50x30x6cm
M200.

Heé t_héng dudmg duge b tri cac bién béo, dén tin hiéu tai cie niit giao théng, chd ngodt nguy hiém,
dudmg giao nhau véi ngudi di by, Dudng duge son vach phian quang theo quy dinh cta quy chuin k¥
thudt quéc gia vé bao hiéu dutng b6 QCVN 41: 2012/BGTVT.

c. H théng cép dién va dién chiéu sdng

- Chi tiéu cép dién: chi tiéu cfip dién cho Khu cong nghiép duge cin el theo QCVN 07:2010/BXD
vi quy mb quy hoach ctia khu céng nghiép, cu thé gbm dit xiy dung nha may cong nghiép
(200KW/ha), DAt didu hanh, cong cong, dich vy (300KW/ha), dit ha ting k§ thudt k§ thudt
(100K W/ha), dét ciy xanh TDTT, cdly xanh cich Iy (10K W/ha), dét giao théng (10K W/ha),

- Nguén dién GD1: 1y dién 22kv trén duomg QL1A méi phia Dong KCN din i tram 110/22kv
Péng Vin téi. Ngudn dién 1au dai: xAy dyng tram 110/22KV trong KCN, 14y ngubn dién 110kv & phia
Péng Nam KCN diin tir tram 220/110kv Phi Ly t6i, Dy kién xy ding 01 tram 110/22KV cong suét
(2x40)MVA. (Dy 4n riéng ngodi hang rao KCN sé& do Nghanh dién dau tir theo ludt dién Iyc)

- Tram bién ap ha &p: Céc tram bién ép phén phéi ha ép cép dién cic khu ha té\mg k¢ thudt, khu diéu
hanh, dich vy, chiéu sing, cong suft tram tir 320 dén 8000K.VA, 22/0.4KV Tt phéin phoi ha dp dugc dit
trong ngén ha thé clia tram, i duge cfp dign tir may bién 4p bing tuyén cip CWXLPE/DSTAPYC
chay trong muong cap. Tt phéin phéi ha dp duge lip dit céc thiét bj bdo vé ¢én thiét, ngodi ra rong 1l
cdn ¢6 ngdin chéng tbn thit theo quy dinh ctia dién lye. Cée aptomat phén phcf)i déiu ra s& duge ].’»f\p dat khi
cd yéu céu chip dién phén khu clia cée edng trinh. Céce thiét bj trong tram phai dam béo theo tiéu chufn
bao vé chéng murde, byi véi clip bio vé P54,

- Hé théng chp dién: Tuyén trung thé 22KV tir tram bién &p 110/22KV duge di trén khong doc theo
via he, B6 trf riéng cic tram ha thé cho hé théng ha ting k¥ thudt va hé thong chiu séng dudng giao
théng.

- Hé thing chidu sang:

+ Ngudn dién chiéu sng céip cho dudmg clia dy an s& Iy tir 01 16 ra clia ce tram bién 4p 22/0.4
kV ghin nhét trong khu dén t diéu khién chiéu séng TD-CS. Tt chiéu séng sir dung i didu khién chiu
sing chuyén dyung. Tt ¢6 thé diéu khién theo thdi gian dé cdp dién va dong ciit theo thoi gian, dong/ cit
1/3 hotic 2/3 6 lugng dén trén tuyén. Todn bd dén dudmg trong khu cong nghiép duge diéu khién thong
qua ti diéu khién chiéu séng (TD-CS). Viée thyc hién diéu khién & hai ché do tr dong hoiic b:’:"ing. tay.
Viée diéu khién déng cit dén tu déng theo thii gian, Cép dién tir i chiéu sing TH-CS 16i cde tuyén dén
dutmg sir dung cp 0,6kV CWXLPEDSTA/PVC duge chén nglm trye tiép dudi déit 6 bao vé, cich
miit déit 0,8m. Doan cap qua dudmg lubn éng thép bio vé rdi cip cho cc dén,

+ He théng chiéu sang duge b tri theo miit ¢it 1an dudng: lan dutmg réng 7,5m, via hé rong 6m,
chiéu sang diit 1 bén via he, khoang cach thiét ké 30-35m; lan dudng rong 10,5m, via hé réng 6m, chiéu
sing dat 1 bén via hé, khoang cich thiét ké 30-35m; cdc via hé ciia mit cit déu 6 thé két hop véi chidu
sing phy bing cin dén phu két hop véi c6t dén chinh. Sir dyng loai dén dén chiéu séang dudng phé c6
phén b 4nh sang rong HPS 250W, dnh séng vang, cﬁp bao vé [P66, dugc lflp dat trén try thép ma kém
hofic trén cit di¢én
d Cdp nude: :

- Ngubn nude: Giai dogn diu clia dit dn: st dung ngudn nude sach 1ir nha méy nuée Kim Binh CS
6.000m3/ngd & phia Nam theo tuyén éng D200 trén dudng QL1A cp cho KON véi huu lugng Khoéng
2.000m3/ngd. Dinh huéng lau dai: xéy dyng nha mdy xtr Iy nuée sach cong sudt 15.000m3/ngd |y

3



nude thé tir séng Béy, chi dong cdp nude cho KON,

- Gidi phap thiét ké hé théng cdp nude: Mang ludi dutmg bng chp nude cho KCN Bdng Van IV 13
mang ludi efip mrde chung cho san xudt, sinh hoat két hop véi eip nude chita chéy. Pé mang ludi phén
phéi nude duoe an foan va hi¢u qua nén quy hoach man cﬁp nurde 1a mang vong khép kin. Vit liéu :
Vit liéu éng cfip nude ding éng HDPE PNS cho cdc tuyén c6 dutmg kinh tir D110 - D400, Tét ca cde
bng cp nude déu dit dudi via hé va duge chén su it 0,7-1,5 m. Trén mang ludi efip nude 66 bb tf cae
tru ciru hod ndi cdch nhau 120-150 m dit 1 try. Trén mang ludi cip nude cb b tri cdc van chin, van xd
ciin, van x4 khi, cdc g6i dd tai cAc van , t&, ctt. Trén mang ludi cip nude c6 bé tri cde (van + t&) clp
nurde cho timg khu DAt Trong timg khu it c6 mang cip nude riéng, nude duge Iy tir mang clp nurde
ch;inh ctia KON qua hé ddng hé chinh. Mang cip nude trong timg khu 13 mang eyt cip nude téi timg
diém tiéu thy.

d Thodt nude mua:

Hé thong thodt nude mua dé tin dung triét dé mang 1uéi thodt nude mua tyr chdy vA tranh dé khéng
chén siu dudng bng, gidm chiéu dai dudmg éng thodt nude mua, chia nhé cc luu vye thodt nude clia
KCN, sau dé d6 ra muong thodt nuée & trung tim khu cong nghiép va ¢ Hé théng thodt mrée musa 14 hé
théng thodt nude ti chay boi cdc rinh thodt nude BTCT nim cich mép bé via bén dudng 14 2m.

- Nude mua trén mit dutmg s& duge thu vio cde tuyén rinh thodt nude mua qua cée hé thu mrée
ven dudng . ;

= Nude mua tir cde khu vue nha may duge thu gom b?mg cac rinh thoat nude diy dan cia timg khu
vure roi méi ddu ndi truc tiép vao ranh thodt nude mua bén ngodi. Cde doan ddu ndi nay s& do cde nha
mdy tr lam.

- Riinh thodit nude xdy biing BTCT va diy dan, hé thu va giéng tham lim bing BTCT, céc doan
céng qua dudmg 1am cbng hép bé tdng cdt thép chay rakénh tidu A32
d Hé rhdng thodt mede thei, rde thai va ehdt thai réin:

- Thiét ké mang luéi thodt nude thii uy chiy dén hét pham vi thiét ké, die 16p v6i hé théng thodt
nude thai, hé théng thodt nuée mura dam bio két nbi vai hé théng thodt nude thai tf:nng thé cuia khu chng
nghiép dam bao dong bé va hoan chinh.

- Giai phap thodt nude va cu tao hé théng thodt nude thai: Kiéu hé théng thodt nude: L mang
ludi thodt nudre riéng hodn ton. Fé théng thoat nude thai doe 1dp véi hé théng thodt nude mua. Huong
thodt chinh: tit ca nude thii KCN duore tip trung vé tram xur 1y & phia phia Péng KCN. Céc loai nudc
thai cong nghiép cla cic nhi méay trong khu céng nghiép phai duge xir 1y so b dén giéi han tiéu chudn
cho phép, trude khi xa ra hé théng cong thu gom ciia khu céng nghiép va duge din dén khu xtr Iy tip
trung. Nude bin cdc cong trinh cong cng, dich vy khu cong nghiép duge thu gom biing hé théng thodt
nude trong nha va duge xir 1y so b 1di x4 tryre tiép vao mang ludi thoat nude bén etia KCN. Mang luéi
dubmg cbng thodt nude duoe bé tri doc theo céc myén dutmg thiét ké. Céc tuyén cbng duoe xdy dung
trén via hé. Pham vi phuc vu bao gﬁm toan khu vye dy an. Trén cée truc dudng bé tri ga tham véi
khoting cdch méi ga tir 25-30m dé dam béo phyc vy cho moi 16 dit v trénh giao cit nhiéu véi cde
dudmg diy, dudng tfmg k¥ thudt khae. Cong thodt nude thai duge dit trén via he, khoang cach tir c.éng
dén céc cong trinh ha tiing khéc nhu cép dién, cip nude duge twén theo ding tiéu chuin thiét ké TCVN
7957-2008. He théng cbng thodt nude thii hoat ddng theo nguyén tic tw chiy, ¢6 46 siu chén éng t6i da
12 4,0 mét. Dé gidm d6 siu chén cong diit 03 tram bom ting 4p dé bom todn bd nude thi vé tram xir 1y
nudc thai & phia Téy. Mang ludi sir dung L‘fmg BTCT ¢6 dudng kinh D400mm dén D600mm. Nude
thai sau xir ly duge thai ra kénh tiéu cta khu edng nghiép theo quy dinh cia QCVN 40:201 1/BTNMT,
Céc tuyén cong thoat nudre théi di ngam dudi via hé doc theo dudng giao thong,

“ C}'lf,-:flt thai rfin duoe phin logi, thu gom ngay tir ngudn thii thanh cde chitt v8 co, hitu co trude khi
chuyén dén khu xtr Iy chéit thai réin tip trung ctia thj xA Ha Nam, Déi véi chit thii rfin trong timg phén
xuong, timg nha may phai duoe trang bj thing chia rac ¢6 nap ddy, dbng thoi phéi két hop véi co quan
chirc ning vé& thu gom xtr 1y chét thai réin dé c6 gidi phap xir 1y, chén l4p hofic tai ché hop 19, Khi thai
cuia timg nha may phai duge xtr ly dat tiéu chudn méi trudng theo quy dinh trude khi thai ra méi trutmg,

- Hé théng thu gom réc: Dt cde thing rdc nhd doc theo cde tuyén dudbng (khodng edch

6




QOGm/thung) Toan khu vye dy én bé i chc xe gom réc dung tich 0,8-1,0m3, dit nhiing noi thufin tién
dé diy dén diém tap két {..huyén vio 6 16 chuyén ding, Cudi ngay cin b thu gom réc s& thu gom réc tir
céc thiing réc, xe gom rac va dé ra noi tp trung rac cuet todn khu, Chét thai ran sau khi duge phén loai
tai nguén duoc cs’u: don vj thu gom tai ng‘u&n chuyén dcn tram trung chuyén cde khu vyre tai str dung, tai
ché hofic xir ly bang gac phuong tién thu gom, vin chuycn ncng bit tuong tmg véi cac loai chit thai rén
df phén loai nhu da quy dinh va duge dua vé khu xir ly chét réin tip trung cua thj x3 Ha Nam.

g Cdy xanh va ede hang mic phy trgr

Cay xanh sin vurom phéi phit hop véi céng trinh kién tric va canh quan xung quanh. Céy tréng phi
pht hop voi diéu kién dia hinh, khi héu, thé nhutng. Dém béo cdc loai cly sdng lau niim, va han, chiju
duge ning flo, sinh trudng tt ma khong phai chiim s6¢ nhiéu, Bao ,z_.,urn dai edy xanh cach li; ciy tham;
chy xanh b6 tri doc theo cic truc dudmg giao théng va ciac cdng vién efiy xanh tao canh quan.

h. Gidi phdp théng tin lién lac, truyén hink

Céng ty Vién thong HA Nam s& phéi hop phat trién ha ting mang ludi va cung cung chip dich vy
vién thong - CNTT theo nhu clu el céL nhom khach hang trong Khu eéng nghi¢p Dong VinIV. S€ ¢o
tdi thidu co hsu nha cung cdp dich vu vién théng trong KCN Déng Viin IV dé dam béo tinh canh tranh
va dich vy 6t nhét cho khach hang trong KCN.

6- Tong mike diu tie giai doan 1 (88,6 ha) la: 515.129. 329 000 dﬁnn {N{”Em trim muot ldm 1y, mjt
tréiim hal mueoi chin triéu, ba tram hai muoi chin nghin daﬂg), da bﬂU gcrm thué GTGT. Trong dé:

Khoin muc chi phi Téng '}'&E’fﬁﬁ:ﬁ; nagn)ﬂuan 1

Tong cong (lAm tron) 515.129.329.000
1. Chi phi dén bi, giéi phong mit bing | 159.528063.724
2 Chi phi xy dymg e b o o ABREDE B0, 100
3, Chi phi thiét bi I , 1.900.000.000
4. Chi phi quén ly du an ey N, gl 2.731.786.157
6. Chi phi khic e b 454295338
7. Chi phi dir phong 10% L ey A 30.161.780.693
8. Chi phi 14 vay trong thoi glan}m iy i _u-gls 23.821.678.082
Cic chi tiéu sudt diu tie ciia KCN

1. Dién tich d.'it Khu céng nghi¢p (ha) L 88,6
2 Dién tich 8kt cho thué bao gbm ditdichva(ha) | 042
3. Sudit diu tur chua thué theo dién tich KCN (dbng/m?) 547, 367
4. Sudt diu tu chua thué theo dién tich cho thué (dbng/m”) 688.716
| Quy déi ra USD/m2 30,83

Ngm’}n vbn diu te

- Vén tyr ¢6 clia chi dAu tu: 154.227.174.390 dbng chiém 30% tong von diu t.

- Vén vay thuong mai dir kién tinh véi 18 sufit 10,5%/nim: 154.227.174.390 déng chiém 30% téng
von diu tu.

- Vén huy déing: 206,675.865.777 déng chiém 40% téng vén diu tw.

7= Hinh thire quan Iy dyw dn: Duge thye hién theo quy dinh tai Diéu 62 ctia Luft Xdy dung 56
50/2014/QH13.

8= Tién dp thue hién:

a- Cong tac chuin bj diu tu (cbng tac khao sdt, chudin b diu wr, 14p dur dn du tu, thAm dinh va phé
duyét du 4n diu tu, dénh gid tic déng méi trudmg, dén ba GPMB): Tir thang 3/2016 dén thang 9/2016.
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b- Trién khai thye hién: Bét diu tir thang 10/2016, két thiic vao nam 2018,

9. Phueng dn kinh doanh v edc ehi tiéu higu qua kinl: 1é ciia dyr dn:
Téng dién tich ddt c6 hg ting dé kinh doanh; 70,42ha, trong d6: Dt trung tim diéu hanh va dich vy

3,03ha, Dit nha mdy, kho tang 67,3%ha.

Dur kién thoi gian, tién d6 khai thac dién tich cho thué trong 05 nam, dam bao phu hop voi lién dé

trién khai dur 4n (vira du tw, vira kinh doanh), dén 2021 dat 95% dién tich, cu thé nhur sau:

e — Diu KChai thic kinh doanh
Dig\n tich | Suitdu tw Dign tich Gid cho thué
s cﬁﬂttﬁrﬁ/ thuéf’::;il;: tich | Dién tich | Lity ke {ﬁ:f USD/m Miic
Dién tich cho thud mdinam | (ha) thée/nd (chura ting
dfin tr (ha) | (USD/m?) (ha) i thué) gid/nim
llllllll 2016 | 67,39/88,6 30,83 (e A (2 (R V= ) T 1
2017 - 2022 30 385  10%
2018 1348 3369 E{H ..~ § — 10%
pe-117 - S (R 1348| 4717} 70% 46,6 10%
41 L | A —— 1011|5728 8% | sz  10%
2021 6,74 64.02 95% 56.4 10%

- Thovi gian khai thac, vén hanh dy én: 50 ném (2016-2065).
- Giid cho thué dft ¢6 ha tng chua ¢6 thué VAT nim diu tién (2016) 1a 35USD/m2/50nim cho
khoang 10ha, twong duong 781.900 dbng/m2/50 nam, ty gid quy déi thoi diém lap dy 4n tinh la
22 340VND ~ 1USD. Céc nim tiép theo diy kién ting gié 61 thiéu 10%.
- Thu phi st dung ha témg 12 0,3 USD/m2/nim trong toan thoi gian i an. (PBon gia nay dugc didu
chinh theo thyre té dién bién cta thj trudmg, chi sb gid tiéu ding. don gid nhin cong dé xéc dinh cho phu

hop vai thiee té).

_ Chcchi tiéu khai thic. diéu kién kinh doanh vi hiéu qué cua du an tai bang tﬁm.ﬁE hop sau: e,
Chi tiéu Don vi Gidtri

1. Thng dién tich dét m2 _886.000 m2
2. Thng dién tich kinh doanh m2 704.162m2
- Dién tich cho thué CN . 673.862m2
- Dién tich ¢ho thué viin phong 30.300 m2 |
3, Téing vin déiu tu dbng 484.967.548.739 ding |
4. Sufit diu tw 1m2 dfit KCN dong 547.367 ddng
Qui dbi 1USD = 22.340 dong USD 24,50 USD
5, Sudit diiu tu 1m2 kinh doanh KCN déng 688.716 Cli]hgg_
Qui déi 1USD =22.340 dbng USD 30,83 USD
6. Doanh thu ding 1.023.444.702.543 dbng,
7. Tong chi phi diiu tu v viin hanh ding 704.926.859.660 c.lln{ing_
8. Loi nhufin trude thué dﬁng 342.339.520.965 ding
0. NPV (r=10,5%) “ding 39,173.258.170 ding
10, IRR = 16,63% |
11, Thoi gian thu hi vén S niim 4 thing
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10- Hidu qui vé x hii

Sau khi khu eong nghiép di vao hogt dong hang nam s& cung ¢ip cho x8 hoi cde san phén hing tiéu
dung. xudt khiu... tao diéu kién phat wién kinh & eta tinh efing nhir todn khu vie.

[hu cong nghiép sé wo diéu kién cho phat trién ede nginh cong nghiép gop phé"up lam thay doi co
cu nganh nghé xa hoi tai dia phuong va khu vue; tao diéu kién cho vide khai thae nguon nguyén liéu va
¢de ngudn lre tai ché, dbng thoi kich thich céc nganh nghé xdy dyng va dich vy phat trién. tao da phat
wrién cho cée khu edng nghiép khdc. Gigi quyét viée lam tang thu nhiip cho ngudi lao déng.

Déng gép Ngén sich Nha nuée va dja phuong qua cic ngudn thu thué sir dung dit ; thué VAT va
thué thu nhép doanh nghiép
1= K& hogch Iy chon nha thiu

Ké hoach Iwa chon nhd thédu duge ldp cho didu tu giai dogn 1 véi Ong mue diu w1
515.129.329.000 déng.

Noi dung ciia Ké hogeh lwa chon nha i gial dogn 1 nhuw suu;
I- Phin cong vige di lya chon don v thgee hign: Bao gbm 07 phin vide c6 téng gid uj la
2.697.106.000 ddng, 14 cdc cong vige thuge IK& hoach chudn bj diu ur da duoe phé duyét tai cde Quyét
dinh 80 148/TCT-HDQT ngdy 31/3/2016 va sb 202/ TCT-HDQT ngay 02/8/2016.

2- Phiin cang vige khéng df’ dung cic hinh thive la ehon nha thiu: Bao gc’im 14 p}'uf‘u-| vige ¢o n'“'mg
gid tri 14 218.340.775.452 dong.

3-Ké hoach lwa chon nhé thiu gial dogn 1:

Duoce phin chia thinh 26 géi thiu, e6 1Ong gidi tr 14 294.001.448.000 :‘Iafmg; bao gbm:

1. Giéi théu phi tur vén: g6m 04 g6i thiu, c6 thng gid 1 14 2.024.029.482 dbng,

2, Céie g6i thiu tur viin: gbm 13 g0i théu véi tng gid trj 1a 5.914.980.303 clﬁng. duge phin chia theo
Co SO cde goi thiu thi cong xfy dung dé phi hop véi tién do xdv dun &, 18p dat thiét bj cong nghé cua dy
an,

3. Ctie g6i thiu xdy 1p, cung cAp thidt bi: £0m 09 g6i thiu, ¢6 tbng gid uj 1a 286.152.438.196 (ing
duge phan chia dam bao phil hop véi tién do wién khai 1ong thé cla du an.

a. Ké hoach liter chon nhé tha éroe Idp trén cor so

= Tinh hinh 1I-n,ru_té da wién khai thye hién mot s6 cOng viée cua Dy an, tinh chét clia 1img hr_u)g_ mic
cong vige, ce goi thiu trién khai thye hign o timg thoi diém khéc nhau, dam bio khi t6 chie trién kha
Iyt chon nha thau va thyre hién hop déng phl hep véi tién db dy dn,

- Ddm béo tinh déng b6 vé miit k§ thudt va cong nghé eta du dn: quy mb hep 1y (phi hop véi dicu
Kién hoan céanh ctia dy dn, nang lye cta nha thiu hién tai).

b. Theo o, ede néi dung Ké hoach hea chon nhé: théu duore xdie dinh nine sew;

- Gid g6l thiw: Gig goi théu 13 toan b chi phi dé thue hién goi thiu duoe xac dinh én co s0 tong
ke diu - eda dy an (chua bao gém dy phong phi).

- Hinh thee lya chon nha thiu:

+ Cain el Lugt Déu thiu s6 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013; Nghj dinh s6 63/2014/ND-CP ngay
26/06/2014 ctia Chinh pht hudng din thi hianh Ludit du thiu va lyra chon nha théu theo Ludt xdly dung;

*+ Cén er ning luce cta ede don vi thanh vién trong Téng, cong ty Viglacera-CTCP, tinh chdl el
wmg ::r:“)ngl\’iéc ap dung hinh thie 1y thye hién dbi véi eac £0i thiu ¢6 quy mé, pham vi thi cong xdy
dymg ha ting ky IJ]ufn (twong tw nhu che hang muc da duge cae don vj trye thuge Tong cong ty
Viglacera-CTCP trién khai diu turtai cac KCN di thyre hién).

+ Cie g6i thau dich vu tu vén, mua .‘_i-‘fl!TI hang hoa va xby If{p ép dyng hinh thire lya chon nhé thiu 1
Chi dinh thiu, 14 cée goi thiu co gi4 trf nAm trong han mure chi dinh thiu duge quy dinh tai Khoan 1.
Diéu 54 clia Nghj dinh 63/2014/ND-CP, ddng thti nhim tiét kiém théi gian thue hién dim bio pht hop
tién dd hoin thinh theo giai doan ctia dy dn. Con lai 8¢ duge ap dung theo hinh thire diu thiu rOng 1,
theo quy dinh i Diéu 20, Didu 23 cua Ludit diu thiu sb 43/2013/QH13 va Diéu 57 ctia Nghj dinh

1



63/2014/ND-CP ngay 26/06/2014,
- Loai hop dc’mg

+ Che goi thiu chua xdc dinh rd vé 56 h.rc,fng khéi lugng nén ap dl,mg hinh thie hep dbng theo don
2ia diéu chinh theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 62 cua Ludit dau thiu s6 43/20 13/Q1113

+ Cée g,él thiu xae dinh rd vé 56 luomg, khbi lugmg va pham vi cung calp ap dung hinh thie hop
clung tron goi theo quy dinh tai IKhoan 1 Didu 62 ctia Ludt diu thiu s6 43/2013/QH13.

(Chi tiér K¢ hoach hea chon nha théu cria giai dogn 1 tgi Phy lue kén theo Qz.{vdff elinh)

[I1- Don vi thue hién béi thudmg, hi trg GPMB Bq'l 1 (31,42ha) thude giai doan 1:

Theo diém a, khoan 2 Piéu 6 ctia Thong t sb 74/2015/TT-BTC “ngity 15/05/2015 cuia B§ ti chinh
o qui d!nh Cr’?n cir dy tocn dé dupe co quan nha nude ¢d thdm quyén phé duvér: Chi dléint tur hede Qup
phet trién c’fcri‘ hodie Kho bae Nha mude thiee hién c}';-upr?n 1ién hode elnvén vén umg hodie *fu(wn von iam
zmg :Jm 16 chire lam nhigm vy boi thiecng theo tién c:f‘qﬁ thie hién, Trucmg hop du dn, tiéu dyr dn cd yéu
cdn m,r;’ betch phc.'.' mm h:fn ngay ede cong vige vé hoi thudng, hé e 1di dinh ew theo quyét dinh ctici
cor quan nha miede co tham Lg’én ma die tocn chira c?'uw phé chvét thi 76 elhie len nhiém v (m.-
thudng duge tam 1img mot ﬂhg;v kinh phi (trir kinh phi 16 ehile thie hicén e 1 ché kidm dém, ¢ uiing ché
th f:*cu déir) e chi dléiue necie an, tiéu d an Jé thiee hign,

Vi vily. dé diy nhanh tién d6 trién khai du 4n. dé nghi giao don vi thire hién ebng téc B thudmg,
hé tro GPMB Dot 1 (31,42ha) thude giai doan 1 véi ndi dung sau
- Don vi thire hién: Ban GPMB Boi thudng, ho tro tii dinh cw huyén Kim Biing, tinh Hi Nam
- Kinh phi chi cho e6ng tic GPMB Dot 1 (31,42ha) thuée giai doan 1 tpm tinh: 50.271.035.800 r:l{fmg

Gid ] trén 1a tam tinh, gia wf thye t6 s& ciin cir Quyét dinh phé duyét phuong 4n dén bi gidi phéng
miil bing cia U y ban nhin dan huyén Kim Bang, tinh FHa Nam.

Pidu 2. Ciin ctr noi clunn, phé duyét tai diéu 1, Ban quan Iy cée dyr dn i XAy r,h,m;_; Viglacera (don vi

duoc giao I'\hIElT\ Vi) lt ién khai thyre hién theo ding cde quy dinh cta phap ludt Ve quan ly ¢ Au iy

dyng. quan 1y ddu thiu, quan 1y chiit luong cong winh. phong chity. chita chay, an toan lao dong va
cde van ban hién hanh cua Nhi nuée.

Ditu 3, Chc f)ng T Elm,g gmm dbe T 6n,s_, cong ty, Giam dée Ban quan ly edc du an diu wr Xy dung
Viglacera., Ban Ké hoach Dau tu, Ban Bit dong sin Téng cdng ty va céc Phong, Ban khic cd lién
quan ctia Tong cong ty chiu trach nhiém thi hanh Quyét t.‘l]nh néy ‘theo chire ndng va nhiém vy,

- Nhu diéu 3:
=TRKS.TCT,
- VP, HRQT. TCT.

Nuin h:'in:%)z*/

CHU IcH
AOI DDNG QUAN TRI TONG CONG TY

Feyin ‘E’my Alint,
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1 - | BANSAO
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGH

TINH HA NAM Péc lip - Tw do - Hanh phiic
sé: 4156 /Qb-UBND Ha Nam, ngay 8 thang 01 nam 2017
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét xiy dyng ty 1& 1/500 Khu dich vy,
nha & cong nhin Khu céng nghi¢p Pong Vin IV, huyén Kim Bing

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Cén cir Ludt T6 chirc chinh quyén dja phuong ngay 19 thing 6 nam 2015:
Ludt Xdy dyng ngay 18 thing 6 niim 2014; Ludt Dat dai ngay 29 thiang 11 nim
2013 va Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17 théng 6 nim 2009;

Cin ctt che Nghj dinh cia Chinh pht: Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ctia Chinh pht vé 1dp, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach @6 "
thi; Nghj dinh s6 38/2010/NB-CP ngay 07 thing 4 nim 2010 vé quan 1y khé
gian kién triic, canh quan d8 thj; Nghi dinh s6 39/2010/NBP-CP ngay 07/4/2010 [‘:'%
quén ly khéng gian xdy dyng ngim db thi; Nghj dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 ' ..
thing 5 nim 2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé& quy hoach xfy dung; \

Cin ctt Théng tu s6 12/2016/TT-BXD, ngay 29 théng 6 nim 2016 cia Bb
Xdy dyng Quy dinh vé ho so nhiém vu va db 4n quy hoach xdy dyng ving, quy
hoach dé thj va quy hoach xdy dung khu chire ning dic tha; g

Theo céic Vin ban ctia Uy ban nhin dén tinh: Quyét dinh s 1188/QD-| [{i \
UBND ngay 05 thédng 8 nam 2016 phé duyét Quy hoach phén khu ty 16 1/2000 Khu \\ <\ 4
cong nghiép Bbng Vian IV, huyén Kim Bang; Vin ban s6 2052/UBND-GTXD
ngay 07 thing 9 niim 2016 vé viée chip thuin chu truong giao cho Téng Coéng ty -
Viglacera-CTCP nghién ctru, khao sat, lip quy hoach chi tiét va thye hién du 4n
Khu dich vy, nha & cong nhin Khu cong nghiép Bdng Vin IV, huyén Kim Bang;

Xét dé nghj cla Téng Cong ty Viglacera - CTCP (tai To trinh s6 623/CT-

DT ngay 28 thang 12 nam 2016) va dé nghi cta S¢ Xay dung (tai Vén bdn sé
156/SXD-QHKT ngay 24 thang 01 nam 2017),

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xiy dyng ty 1 1/500 Khu dich vy, nha
& céng nhén Khu cdng nghiép Dong Van IV, huyén Kim Béng, v6i nhitg ndi dung
chu yéu nhu sau:

1. Tén Db an: Quy hoach chi tiét xiy dyng ty 1& 1/500 Khu dich vy, nha &
cong nhin Khu céng nghiép Péng Vin IV, huyén Kim Béing.

2. Chii diu tw: Téng Céng ty Viglacera - CTCP.
3. Vi tri, quy mé, tinh chét:

a) Vi tri, ranh giéi: Phia Bic Quy hoach phén khu ty 1é 1/2000 Khu céng
nghiép Pong Viin IV, huyén Kim Béng (theo Quyét dinh s 1188/0D-UBND ngay
03 thang 8 ncim 2016 ctia Uy ban nhdn dén tinh). Vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Béc gidp Quéc 15 38A;



- Phia Nam gidp khu nha méy thude Khu cng nghiép Béng Vin IV;

- Phia Béng gidp QL1A doan tranh thanh phé Phua Ly;

- Phia Téy gidp khu trung tim diéu hanh va dich vu thuéc Khu céng nghiép
Péng Van IV,

b) Quy mé:
= Quy mo str dung dat: Khoang 16,69 ha.
- Quy mé din s6: Khoang 9.200 ngusi.

¢) Tinh chét:

- La Khu djch vy, nha & phyc vy cho d6i tugng cong nhan va chuyén gia
lam viéc tai khu cong nghiép Pong Van IV, huyén Kim Béang, tinh Ha Nam.
- La khu nha & d6 thi vin minh, hién dai, ddng bd vé ha ting k¥ thut.

4. Muc tiéu:

- Cy thé héa db 4n Quy hoach xdy dyng ving tinh Ha Nam dén nam 2030,
tim nhin dén nim 2050 va Quy hoach phén khu xdy dung khu céng nghiép
Déng Vin IV, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam.

- Xdly dyng khu & méi dép tmg nhu ciu nha & cho dbi tuong 14 cong nhin,
chuyén gia lam viéc tai Khu céng nghiép Pdng Vin IV, dim bdo khéng gian
sng, lam viéc tién nghi va bén viing, héip din nha diu tu.

5. Quy hoach sir dung dét
5.1. Co chu str dung dét:

STT Logi aft Ky hiéu | Dién tich (m?) T 1é (%)
I | Pity 65.385 39,17
1 | Dt & lign ké LK 16.075 9,63
2 | Dit & xi hoi 49.310 29,54
2.1 | Nha & chung cur dang KTX KTX 30.220
2.2 | Nha & chung eur xa héi CT 19.090
I | pit chng cng 19.377 11,61
| | Trudmg mim non GD 2.057
2 | Dich vu cbng cdng ce 15.554
3 | Tram y té YT 862
4 | Nha viin hoa VH 904
111 | pit ¢ily xanh, miit nuwée 20.727 12,42
| | Dt ciyxanh Cy 15.124
2 | Pt mat mude MN 5.603
IV | Dit giao théng, HTKT 61.420 36,8
Bii d8 xe P 1.702
2 | Giao théng di ndi 59.718
Téng 166.909 100




5.2. T6 chiic khdng gian kién tric canh quan:

- Khu trung tdm dich vu céng cfng cao 5 ting ndm phia Béng Nam ctia
khu ddt vai cae chire nang: Siéu thi, khu vui choi trong nha, phdng tép thé dyc
thé thao, trung tm t6 chirc sy kién. Céng trinh duge thiét ké véi my quan dep,
héip dﬁnhnhun van hai hoa véi canh quan khu vic xung quanh, diy ciing 1a cong
trinh diém nhin tai khu vire nit giao dudng QL38 va dudng tranh QLIA,

- Trudng mdm non (2 ting), nha vin héa va tram y té (1 ting) niim canh
khu dich vu c¢6ng cdng, dan xen véi khu cdy xanh.

- Cong vién tdp trung ndm tai vi tri trung tdm khu dat két hop véi hé théng
kénh tiéu A32 duge nin tuyén nhim tao canh quan hép din va céi tao vi khi hau
cho toan khu nha &.

- Nha & chung cu gbm: Dang nha ky tdc x4 va nha & chung cu x& héi nim &
phia Ty va phia Bic khu dét. Kién tric nha & chung cu dugc thiét ké git cép véi
ting cao tir 6 dén 9 ting. Khong gian ting 1 st dung dé t5 chire dich vu va dé xe.

- Nha & lién ké (5 ting) b tri bam doc dudmg tranh QL1A va dudng khu

cong nghiép phia Nam khu dit nghién ctru, ddm béo kién triic canh quan chung
theo Quy hoach phén khu.

5.3. Quy hoach cac khu chiic ning:
a) Khu dich vy céng cong (dién tich khodng: 15.554 m®):

- Tinh chat: Pat hén hop da chitc néng trung tim thuong mai, t6 chirc sy
kién, khu vui choi, thé duc thé thao trong nha.

- Chi tiéu chinh: Mét d§ xdy dyng khoang 32%; Ting cao: 05 ting.

- Hinh thirc kién triic: Hién dai, la cong trinh diém nhén tai khu vyue nat
giao gitta QL38 va duong tranh QL1A.

b) Truémg mim non (dién tich khodng 2.057m");

- Tinh chét: Trudng mim non danh cho con em cu din séng trong khu nha
& cong nhin va chuyén gia khu eéng nghiép Pdng Van IV.

- Chi tiéu chinh: Mét 4§ x&y dung khoang 14%; Téng cao: 02 ting.

- Hinh thitc kién tric: Phit hop véi mdi trudmg tré em.

¢) Nha viin hoa - Tram y té (dién tich Tram v té khodng 862 m’: Nhé véin
hoa khodng 904 m°):

- Tinh chit: Céng trinh viin héa va tram y té phyc vu d&i séng cu dén &
trong khu nha & céng nhén va chuyén gia khu cbng nghiép Péng Vin IV.

- Chi tiéu chinh: Mt 46 x4y dung Tram y té 12%: Nha vin héa 11%:
Téng cao: 01 ting.

- Hinh thite kién tric: Hién dai, hip din nim dan xen véi cic khu cay
xanh tao canh quan.

d) Nha & lién ké (dign tich ddt khodng 16.075 m’):

- Tinh chét: Nha ¢ lidn ké thuong mai va nha & lién ké xa hoi, dién tich
binh quén 70 m?/18.



- Chi tiéu chinh: Mt d§ xdy dung 70%; Téng cao trung binh: 05 ting.
- Hinh thtre kién triic: Hién dai, st dung mau séc tuoi sang.

¢) Nha & chung cu (dién tich chung cur dang ky tic xd khoang 30.220 m’,
Chung cw x& héi 19.090 m"):

- Tinh chét: Phue vu dbi turong chinh 1a céng nhin va ngudi cé thu nhép thép,

- Chi tiéu chinh: mét 4¢ xay dung chung cu dang ky tic x4 43%; chung cu
x& h6i 31%; ting cao trung binh: Tir 06+09 ting,

- Hinh thire kién trGic: Hién dai, hinh khéi kién triic don gian, mau séc
trang nhi, tao khong gian mé. '

f) Céng vién,vurdm hoa, thé duc thé thao (dién tich dat: 20.727 m®); Gém
cdc khu vyuc cbng vién cdy xanh, mit nude, sin tip thé duc thé thao, quén%
truong phuc vu cho nhidu dbi tugng: ngudi gia, tré em, gia dinh... Thiét ké
dudmg dao, két hop céc tién ich nghi ngoi, giai trf phue vu cde déi turong trong
khu nha &. Hé théng muong tiéu A32 duge bb tri hoan trd véi quy mé mit cit
ngang t6i thiéu 14m, dam bao luu luong thoat nude.

6. Quy hoach hé thing ha ting ky thuét

6.1. Quy hoach san nén: Cao @6 san nén tit +3.00 dén +3.95m. Sit dung
viit liéu cat san nén.

6.2. Quy hoach giao théng:

- Giao théng d6i ngoai gbm céc tuyén dudng chinh: Quéc 1§ 38; Pudng trénh
qubc 16 1A; Tuyén dudmg clia khu céng nghiép Déng vin IV (phia Nam khu dé).

- Céc tuyén dudng ndi bd cé quy md miit cit:

+ Pudng chinh khu vye ¢6 quy mé 26,0m: 2x5m (hé) + 14m (Iong ducng)
+ 02m (giai phdn cdch).

+ Pudng khu vire ¢6 quy m6 20,5m: 2x5m (hé) + 10,5m (long duong).

+ Pudng phin khu vyre ¢6 quy mé 17,0m: 2x5m (hé) + Tm (Idng dwong).

Thiét ké quy hoach giao théng dam bao lién hé thudn tién gitta cic nhém
nha, bio dam m¥ quan khu vue va tiéu chufin v& kinh té k¥ thuat.

6.3. Quy hoach thoat nugce: Xy dung hé théng thoat nudc mua, nude thai
di riéng.

a) Thoat nude mua:

- Huéng thoit nude chinh cta khu vye: Thoat nude ty chay vé phia kénh
muong ho tiéu nuoc ¢ gitta khu vye (kénh tiéu hoan tra doan kénh tiéu A32 da
fcfp), thoét vé tram bom tiéu Gidp Ba (cong sudt 4 mdy x 7000m’/h) phia Péng
Bic, sau d6 bom qua dé ra séng Nhué.




- Hé théng’thoﬁt nude mua: Thiét ké hé théng thoat nuée ty chay theo hé
théng céng diy nap dan bé tong cbt thép bé tri trén via he.

b) Thoat nudc thai va vé sinh méi truomg:

- Nude thai tir khu vire nha lién ké sau khi duge xi 1y so b bing bé tu
hoai s& dwge thu gom vio céc tuyén rinh dan kin B400mm.,

- Nudée thai tir cde cong trinh ¢dng cdng, cao t&ng duge xir 1y so bd qua hé
théng bé tu hoai duge thu gom vao céc tuyén céng tw chay D300mm, hé théng
cbng thoat nude thai bing bé tong cét thép.

- Mang ludi thot nude thai duge bo tri trén via hé, nude thai duge thu vé
X Iy tai tram xir Iy nude thai tp trung (cdng suét 8.600m’/ng.d) ctia Khu cong
nghiép Péng Van IV (theo Quy hoach phén khu dd thepe phé duyér).

- Réc thii sinh hoat duge thu gom, véin chuyén di khu xi 1y rée tip trung
clia tinh.

6.4. Quy hoach cip nude:

- Nguon cép: Giai doan diu str dung ngudn nuée sach tir nha médy nude
Kim Binh (céng suét 6.000m*/ng.d) phia Nam theo tuyén éng ®200 trén QL1A
cap cho Khu cong nghiép Péng Vin IV, véi luu lugng khoang 2.000 m’/ng.d.
Giai dogn sau, xdy dung nha méy nuéc ctia Khu cdng nghiép, nguén nude 1y tir
séng Pdy, cong sufit 15.000 m*/ng.dém.

- Hg thong mang lu6i cip nuée: Thiét ké mang dang vong, nhénh cdy két
hop dam bio edp nuée lién tue, dit ngdm dudi via he doc theo céc tuyén dudmg.
Sir dung hé théng éng HDPE @110 + d315.

- Cac hgng ciru hoa duge bb tri doc theo céc dudmg bng cp chinh véi
khodng céch trung binh khoang 150m, sir dyng hé théng bng c6 dudng kinh t6i
thiéu d110mm.

6.5. Quy hoach cfip dién:

- Ngudn dién: Giai doan ddu khi chua xdy dung tram 110kV (trong khu

céng nghiép), ngudn dién duge cip trye tiép tir ludi dién 22kV trén OL1A méi *

phia Bdng Khu cong nghiép. Giai doan dai han, xdy dl,mﬁ tram 110/22kV trong
Khu céng nghiép dé cip dién cho Dy 4n. Téng cong suét tiéu thu dién du kién
khoang 9.326 kVA.

- Tram bién 4p: Bé tri iy dung 08 tram bién ap méi, cong sudt mdi tram
400 kVA dén 1500 kVA.

- Mang trung thé: Dy kién di doi luéi dién trong khu nghién ctru vé phia
béng va tra lai tuyén dién cho khu din cu hién trang. Luéi dién st dung cdp dién
di néi doc truc dudmg tranh QL1A ddu ndi véi luéi dién hién htru. Khi khu cong
nghiép dugc hinh thanh, xiy dung méi 02 16 xuit tuyén 22kV ngim cip cho toan
b$ phu tai khu vyre nghién ciu quy hoach.

- Ludi ha thé: Toan bd luéi ha thé 0,4kV duge b tri di ngim.

58 Mang phén phéi va chiéu sang: Tryuc chinh trong khu quy hoach b6 trf
tuyén dién chiéu sang, trang tri di ngém trén giai phn cdch; cdc truc con lai bd
tri doc theo mép via hé,
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Piéu 2. T4 chirc thyc hién: Yéu chu Chi dAu tu chinh stra, bd sung mét s6
ndi dung theo kién nghi cia S& Xy dung tai Bdo cdo két qua thim dinh sb
156/SXD-QHKT ngiy 24 thang 01 ndm 2017 dé trién khai céc budc tiép theo,

theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay cé hiéu lyc ké tir ngdy ky. Chanh Vin phong Uy
ban nhan dan tinh; Gidm déc cic S&, Nganh: Xay dung, Ké hoach va Déu tu, Tai
chinh, Tai nguyén v Méi trudmg, Céng Thuong, Ban quan ly cdc khu cong
nghiép; Cht tjich Uy ban nhin dén huyén Kim Béng; Téng Gidm dbc Téng céng
ty Viglacera - CTCP va Thu trudng cde don vi lién quan chiu trich nhiém thi

hanh Quyét dinh niy=#
Nei nhiin: KT. CHU TICH
- Chii tich UBND tinh (4 b/c); -PHO.CHU TICH
- Céc PCT UBND tinh; o et TR
- Nhu Diéu 3 (9); =t G, 1o
-VPUB: CPVP(3), TN(L), GTXD, TH(2); LA,
- Liu VT, GTXD, CHUNG THUC BAN SAO BUNG v knk CRile "2 X4 7
o SRR 56'ching thucl. +.3.3..9. Quyinssn, L e wils _f‘"_‘,"';
\..'_-.;\-."_:._:::L‘ - i ..ﬂ'. "
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