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Cong ty C6 phin quan ly déu tu Tri Viét
S6 142 Pgi Cén, P. Pdi Cén, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Ni

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giém déc Cong ty C6 phan quén 1y dAu tu Tri Viét trinh bay Béo céo ctia minh va Béo céo tai chinh
hop nhét ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016.

CONG TY

Céng ty cb phin quan Iy diu tu Tri Viét dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhn ding ky
doanh nghiép sé 0106065776 cp lan dAu ngay 20/12/2012 do s¢ ké hoach va dau tur thanh phd Ha Noi
c4p va thay ddi 1an thir 10 ngay 07 thang 12 nam 2016.

Theo Gidy phép dang ky kinh doanh I4n ddu s§ 0106065776 thay ddi 14n thir 10 ngay 07 thang 12 ndm
2016 do S ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Nbi, hoat d6ng kinh doanh cuia Céng ty la:

- Tb chirc gidi thiéu va xtc tién thuong mai;

- Daily méi gi6i dAu gid;

- Hoat d6ng hd trg dich vy tai chinh chwa phén vao dau, tu vén dau tu;

- Cho thué tai san v6 hinh phi tai chinh;

- Nghién ciru thi truong va thim do du ludn;

- Dich vu hanh chinh van phong téng hop;

- Hoat d6ng dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua duge phén vao dau;

- Hoat dng tu vén quan 1y;

- Tu vin méy tinh va quan trj hé théng mady tinh;

- Hoat dong dich vu cdng nghé thong tin va dich vu khéc lién quan dén may vi tinh;

- Hoat déng dich vu bé trg truc tiép cho van tai duong bo;

- Hoat d6ng ctia tru s& vin phong;

- Dich vu thué vin phong; Kinh doanh bét dng san

- Pai ly mua, dai ly ban, ky gui hang héa; Dai Iy bao hiém

- Kinh doanh v4n tai bing 6 t6 theo hop ddng;

Lir hanh ndi dia, 1t hanh quéc té va céc dich vu phuc vu khach du lich (Khéng bao gom kinh doanh
phong hét karaoke, vil trudng, quan bar),

- Dich vu sinh hoat giai tri: nhay du, dua thuyén, thé dyc thé thao trén bdr va dudi nudc;

- Kinh doanh khéch san, nha hang, dich vu du lich sinh thai, c4c dich vu vui choi, giai trf (Khéng bao
gdm kinh doanh phong hat karaoke, vii truong, quén bar);

- Céc dich vu: bii d6 xe va c4c cong trinh cong cong;

- Xay dyng cac dy 4n nha &, van phong, khéch san, trung tdm thuong mai, siéu thi, khu d6 thj mdi,
khu c6ng nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao, khu giai tri cao cép, san golf, xdy dyng cong trinh
dén dung va cong nghiép;

- Dich vu mbi gi6i bat dong san; Dich vu dinh gi4 bt dong san; Dich vu san giao dich bét dng san;
Dich vu tur vén bét dong sin; Dich vy quang céo bét dong san; Dich vu quan 1y bét dong san;

- Bén budn nong, lam san nguyén li¢u (trir gd, tre, nira) va ddng vét séng (trir loai Nha nu6c cdm);

- Bén bubn thyc phzim, ban buén thiy san; ban budn rau qua; Kinh doanh thuc phém churc nang;

- Bén budn vat lidu, thiét b lip dit khac trong xdy dung; Ban buén xi mang, gach xdy, ngéi, da, cat,
soi, kinh xiy dung, gach ép 14t va thiét bj vé sinh;

- Bén budn chuyén doanh khéc chua dugc phan vao dau; Ban buén phén bén, héa chit khéc sir dung
trong néng nghiép (trir loai Nha nuéc cim); B4n buén héa chét khéac (trir loai Nha nudc cAm); Ban
buén chit déo dang nguyén sinh; Ban bu6n cao su;

- Cung cfip dich vu an uéng khéng thudng xuyén v6i khach hang (phuc vu tiéc, hdi hop, dam cudi,...)

- Dijch vy phuc vu d6 ubng (khéng bao gdm kinh doanh quén bar);
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Coéng ty C6 phin quin ly diu tu Tri Viét
S6 142 Pji Cin, P. Pdi Cén, Q. Ba Pinh, Tp. Ha N§i

- Nha hang va céc dich vu 4n uéng phuc vy luru d6ng (khéng bao gdm kinh doanh quén bar, phong
hat karaoke, vii truong);

- Hoat dong nhiép anh;

- Cho thué 6 t6;

- Cho thué miy méc, thiét bj van phong (ké ca méy tinh);

- Photo, chuén bj tai liéu;

- Cim @b
Hoat dong hd trg van phong dic biét khac.

Tru s& chinh ciia Cong ty dit tai: s6 142 D6i Cén, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam.

Vén diéu 1& cua Cong ty 1a: 368.886.300.000 ddng (Ba tram sau muoi tim ty tAm tram tdém muoi séu triéu
ba tram nghin ddng chn) twong duong 36.888.630 cd phin, ménh gid: 10.000 déng/CP.

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc diu hanh Céong ty khing dinh riing, khong c6 sy kién trong yéu nio xay ra sau ngay lap
Biéo cdo tai chinh ddi hoi dugce diéu chinh hay cong bé trén B4o céo tai chinh ciia Céng ty cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2016.

HOI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC

Cic thanh vién cia Hoi ddng Quén tri, Ban Gidm déc diéu hanh ciia Cong ty dén ngay l1ap bio cdo nay
bao gbm:

Hji ddng quin tri

Ong Pham Thanh Tung Chu tich HDQT

Ong P4 Thanh Ha Thanh vién

Ong Quéch Manh Hao Thanh vién

Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién

Ba Phan Védn Ha Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Thom Trudng ban kiém soat
Ba Ta Thj Thu Thao Thanh vién

Ba Cao Thj Thuy Thanh vién

Ban Gism d6c va Ké todn truéng

Ong D& Thanh Ha Téng Giam déc
Ong Phan Dodn Vinh Giam d6c Diéu hanh
Ong Nguyén Dirc Ting Ké toan trudng




Céng ty Co phin quén ly du tw Tri Viét
S6 142 P§i Cén, P. Pi Cén, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Nji

KIEM TOAN VIEN

Bio c4o tai chinh hop nhit két thic ngay 31/12/2016 ciia Céng ty Cé phin quan Iy ddu tir Trf Viét da
dugc kiém toén bdi Cong ty TNHH Kiém toan TTP. Don vi du didu kién kiém toan cho c4c cong ty dai
chung, cong ty dai chiing thudc linh virc chig kho4n theo quy dinh ciia B¢ tai chinh va Uy ban Chimg
khoan Nha nudec.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giém déc Céng ty chiu trdch nhiém vé viéc 14p B4o céo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thuc, hop
Iy tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & ciia Céng ty trong
ky Trong qua trinh 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét, Ban Gidm déc Cong ty cam két ¢4 tuan thii cac yéu
cAu sau:

- Xay dyng va duy tri kiém soét ndi bo ma Ban Giam déc va Ban quan tri Céng ty x4c dinh 12 cin
thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay B4o cio tai chinh hop nhét khong con sai sét trong yéu
do gian 14n hozc nhim 14n

- Luya chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach ndy mot cach nhit quén;

- Duara cic dénh gié va dy doan hop Iy va than trong;

- Neéurd cé.c chudn myc ké toan dugc ap dung c6 dugc tuén thi hay khéng, c6 nhiing &p dung sai léch
trong yéu dén mirc cAn phai cong bb va giai thich trong B4o céo tai chinh hop nhit hay khéng;

- Léap Bdo céo tai chinh ho'p nhit trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc trix trudmg hop khéng thé
cho rang Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm d6c Cong ty dam bao ring céc sé ké toan dugc Iuu giit dé phén 4nh tinh hinh tai chinh cta
Cong ty, véi mirc d9 trung thyc, hop 1y tai bit cir thoi diém nao va dam bao rang B4o c4o tai chinh hop
nhét tuan thu cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Déng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an
todn tai san ciia Cong ty va thuc hién céc bién phép thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian
14n va céc vi pham khéc.

Ban Gidm d6c Cong ty cam két ring B4o céo tai chinh hop nhit d3 phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2016, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh Iuu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016, phit hop véi chuén muc, ché d¢
ké todn Viét Nam va tuén thu cic quy dinh hién hanh c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai
chinh hgp nhit.




Cong ty Ccé phsn quan Iy ddu tw Tri Viét
S6 142 Doi Cén, P. Pdi Cén, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Noi

Cam két khic
Ban Gidm d6c cam két ring Cong ty khoéng vi pham nghia vu céng b6 théng tin theo quy dinh tai Théng

tr s6 155/2015/TT-BTC, ngay 06/10/2015 ctia B Tai Chinh huéng din vé viéc cong bd théng tin trén
Thi truong chimg khodn.

Ha N¢i, ngay 29 thdang 03 nam 2017

TM. Ban Gidm déc{
Chii tich HDQT




) CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP

TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

84 : 175/BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh hop nhdt cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
ciia Céng ty C6 phan quan Iy dau tw Tri Viét

Kinh giri: Hyi ddng Quan tri . .
Ban Gidm déc Cong ty C6 phin quan Iy dau tu Tri Viét

Chiing t6i d4 thuc hién kiém toén Béo céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty Cb phin Quan Iy Pau tw Trf Viét dugc
14p ngay 29 thang 03 nam 2017 gdm: Bang cén ddi ké ton hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Béo cdo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, B4o céo luu chuyén tién té va Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop
nhéit cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016 dugc trinh bay tir trang 08 dén trang 41 kém theo.

Trich nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Gidm dbc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bdo cdo tai chinh hop nhat
ciia Cong ty theo chun muc ké toan, ché d ké toan Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay B4o c4o tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Gidm dbc xé4c dinh 1a can thiét
dé dam bio cho viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh khéng c6 sai st trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia chiing t6i 1 dwa ra y kién vé Béo céo tai chinh hop nhét dua trén két qua ciia cudc kiém todn.
Chiing tbi dé tién hanh kiém toan theo céc chuéin muc kiém todn Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu cau chung
t6i tuan thi chudn muyc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thyc hién cude kiém toan dé
dat dugc sy dam bao hop 1y v& viéc lidu Béo céo tai chinh ctia Cong ty cd con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thyc hién céc thu tuc nhim thu nhép cc bing chimg kiém todn vé céc sb liéu va
thuyét minh trén Béo c4o tai chinh. Céc thi tuc kidm todn dugc lya chon dya trén xét doan ciia Kiém toan vién,
bao gdm ddnh gid rui ro ¢ sai sét trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian 1an hodc nham lan. Khi thue hién
danh gié céc rui ro nay, Kiém to4n vién di xem xét kiém soét noi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay béo céo tai chinh trung thyuc va hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc kidm toan phd hop véi tinh hinh thyc t€, tuy
nhién khéng nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua ciia kidm sodt néi bo Cong ty. Cong viéc kiém toan nay
ciing bao gdm dé4nh gi tinh thich hop cua céc chinh sach ké toan dwgc 4p dung va tinh hop 1y clia cdc uéc tinh
ké ton ciia Ban Giam déc ciing nhu d4nh gi4 viéc trinh bay tdng thé béo cdo tai chinh.

Chung t6i tin tuéng ring c4c bing chimg kiém to4n ma ching t6i da thu thap duoc 1a dAy du va thich hop 1a co
s& cho ¥ kién kiém toan vién ciia ching t6i.

Pia chi: TAng 12 Thap Tay, Téa nha Hancorp Plaza, S 72 Tran Dang Ninh, Cau Gidy, Ha Nai
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (04) 37425 888 - Fax : (04) 37578 666
Website: http://kiemtoanttp.com - http://kiemtoanttp.vn *Email:ttp@kiemtoanttp.com



Y kién ciia kiém todn

Theo y kién ciia chiing t6i, b4o cdo tai chinh hgp nhét @ phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C5 phan Quan Iy DPau tu Tri Viét tai ngay 31 thang 12 nim 2016, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016, phu
hgp v6i chuén myc ké toan, ché d9 ké todn (doanh nghiép) Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhit.

CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP Ha NGi, ngay 29 thang 03 ndm 2017

Kiém todn vién
Hoang Thj Khanh Vin

Giayehung-nhtn DKHN Kiém todn Gidy chimg nhdn DKHN Kiém todn
S6: 07392017 -133 -1 s6 0371-2017-133-1
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Cong ty Cb phin quin Iy diu trr Tri Viét

S6 142 Pdi Cén, P. P6i C4n, Q. Ba Pinh, Thanh phd Ha Nbi

Bio cio tai chinh hop nhit

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 12 nim 2016

Pon vj tinh: VND
5 - = & Thl]yét re y S
TAI SAN Mai so : S6 cubi nim S0 dau nim
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 751.375.351.968 254.614.907.117
L Tién va cic khoin twong dwong tién 110 \Al 139.422.597.321 100.335.715.962
1. Tién 111 139.422.597.321 100.335.715.962
2. Cac khoan twong duong tién 112 - -
IL Céc khoan diu twr tai chinh ngin han 120 V.6 175.003.734.079 64.682.868.692
1. Chimg kho#n kinh doanh 121 Vé6a 11.415.280.897 14.325.088.491
2. Dy phong giam gi chimg khoén 122 Véa (381.546.818) (292.219.799)
kinh doanh (*)
3. PAu tr nim giir dén ngay d4o han 123  Véec 163.970.000.000 50.650.000.000
IIL. Céc khoin phii thu ngin han 130 436.911.495.797 89.424.961.259
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 V.2a 63.000.000 588.000.000
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V2b 1.257.665.397 17.727.952.819
3. Phai thu ndi b ngén han 133 " %
4, Phai thu theo tién 46 ké hoach HDXD 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 Véc - .
6. Phai thu ngéin han khac 136  V.3a 440.754.884.030 75.572.619.458
7. Dy phong phai thu ngén han khé dbi (*) 137 (5.164.053.630) (4.463.611.018)
8. Tai san thiéu cho xir ly 139 V.4 - -
IV. Hang ton kho 140 V.7 2 -
1. Hang tén kho 141 3 .
2. Dy phong giam gi4 hang tén kho (*) 149 - -
V. Tai sin ngén hén khéc 150 37.524.771 171.361.204
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.12a 37.524.771 151.994.679
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 . 19.366.525
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 153 - -
4. Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngén han khéc 155 < .
B. TAI SAN DAI HAN 200 17.081.993.939 19.921.879.901
L. Céc khoin phii thu dai han 210 1.998.978.869 1.787.913.480
6. Phai thu di han khac 216  V.3b 1.998.978.869 1.787.913.480
7. Dy phong phai thu dai han khé ddi (*) 219 . :
8



Céng ty Cb phin quin Iy ddu tu Tri Vit

S6 142 Dgi Cén, P. D6i Cén, Q. Ba Pinh, Thanh phd Ha Nbi

Bio cdo tai chinh hgp nhit

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2016

(Tiép theo)

DPon vj tinh: VND

£
TAISAN Mi s6 T:l'i'::t $6 cubi ndim S6 dAu nim
IL Tai sin cb djnh 220 1.055.788.456 1.128.238.411
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 V.9 322.994.834 482.264.271
- Nguyén gid 222 3.348.963.913 3.348.963.913
- Gid tri hao mon lity ké(*) 223 (3.025.969.079) (2.866.699.642)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - .
- Nguyén gia 225 - -
- Gid tri hao mon lity ké(*) 226 - 4
3. Tai san c¢b dinh v6 hinh 227 V.10 732.793.622 645.974.140
- Nguyén gid 228 4.283.275.575 3.834.775.575
- Gid tri hao mon lity ké(*) 229 (3.550.481.953) (3.188.801.435)
II1. B4t d9ng sin diu tr 230 V.11 - -
- Nguyén gia 231 - -
- Gi4 trj hao mon liiy ké (*) 232 - "
IV. Tai sin dé dang dai han 240 V.8 - -
1. Chi phi sin xuét, kinh doanh d dang dai han 241 - -
2. Chi phi xiy dyng co ban d& dang 242 - -
IV. Cic khodn diu tr tai chinh dai han 250 V.6 12.200.000.000 14.950.000.000
1. Bdu tu vao cong ty con 251 - -
2. Ddu tu vio cong ty lién doanh, lién két 252 . -
3. Pu tr gbp vén vao don vj khéc 253 12.200.000.000 14.950.000.000
4. Dy phong dAu tr tai chinh dai han (*) 254 - 5
5. Ddu tu nm gitr d&én ngay d4o han 255 - s
V. Tai san dai han khéc 260 1.827.226.614 2.055.728.010
1. Chi phi tra truée dai han 261 V.12b 160.578.845 174.199.833
2. Tai san thué thu nhép hoan lai 262 V.20a - -
3. Thiét bj, vét tu, phu ting thay thé dai han 263 . )
4. Tai san dai han khéc 268 4 .
5. Loi thé thuong mai 269 1.666.647.769 1.881.528.177
TONG CONG TAI SAN 270 768.457.345.907 274.536.787.018
9



Céng ty Cb phin quan Iy ddu tu Tri Viét

S6 142 Doi Cén, P. Doi Cin, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha N§i

Béo cio tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2016

( Tiép theo)

Pon vi tinh: VND

A
NGUON VON Mas§ LBuyet S6 cubi nim s6 dhu nim
minh
C. NQ PHAI TRA 300 313.269.783.938 96.204.680.473
L N¢ ngén han 310 301.109.783.938 79.824.680.473
1. Phai tra nguoi ban ngin han 311 V.13 816.888.790 130.000.000
2. Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 - 100.000.000
3. Thué va cc khoan phai ndp Nha nuéc 313 V.15 11.287.483.916 5222.912.258
4. Phai tra ngudi lao dong 314 532.218.575 62.978.048
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.16 1.870.947.458 763.030.863
6. Phai tra noi b ngén han 316 = .
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach HDXD 317 s .
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 V.17 - -
9. Phai tra ngén han khéc 319 V.18 29.568.362.083 18.655.010.503
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.14 256.984.606.936 54.828.697.621
11.Dy phong phai tra ngén han 321  V.19a < -
12. Quy khen thuéng, phic lgi 322 49.276.180 62.051.180
13. Qu¥ binh én gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai Trai phiéu Chinh phu 324 - .
IL No dai han 330 12.160.000.000 16.380.000.000
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 12.160.000.000 16.380.000.000
D. VON CHU SO HU'U 400 V.21 455.187.561.968 178.332.106.545
L. Vén chi s hiru 410 455.187.561.968 178.332.106.545
1. Vén gop cua chi s¢ hitu 411 368.886.300.000 141.450.000.000
2. Thang du vbn c¢b phén 412 2.761.180.773 -
8. Quy déu tu phat trién 418 97.254.494 97.254.494
11. Loi nhuén sau thué chura phén phbi 421 43.655.597.192 4.834.689.667
13. Loi fch ¢d dong khong kiém so4t 429 39.787.229.509 31.950.162.384
IL. Ngudn kinh phi va cic quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 768.457.345.907 274.536.787.018
Ha Néi, ngay 29 thing 03 nam 2047
Ngudi lap biéu K¢ todn trudng i tich HDQT

Cah

Nguyén Thj Vui

Nguyén Dirc Ting

7
Bhias Thanh Tung
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Céng ty Cb phin quin ly diu tr Tri Vit

Sé 142 Dbi Chn, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phd Ha Nbi

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

HQP NHAT
Niim 2016
Pon vi tinh: VND
2 Thuyét -
CHI TIEU Mi s : Nim nay Nim trude
minh

1. Doanh thu bian hang va cung cép dich vu 01 VL1 43.215.103.811 16.453.147.220
2. Cic khodn gidm trir doanh thu 02 V1.2 - -
3. Doanh thu thuin bén hang 10 VL1 43.215.103.811 16.453.147.220
va cung cip dich vu (10 =01 - 02)
4. Gi4 vbn hang ban 11 V1.2 5.529.629.461 2.796.322.409
5. Loi nhudn gép vé ban hang 20 37.685.474.350 13.656.824.811
va cung cép djch vy (20 =10 -11)
6. Doanh thu hogt d9ng tai chinh 21 VL3 45.943.353.469 7.351.003.366
7. Chi phi tai chinh 22 VL4 18.478.783.821 6.604.542.530
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 14.413.785.587 5.054.859.153
8. Chi phi ban hang 24 VL7 1.486.836.586 743.082.063
9. Chi phi quén Iy doanh nghi¢p 25 V1.7 11.726.543.804 15.344.759.373
10. Loi nhufn thudn tir hogt dgng kinh doanh 30 51.936.663.608 (1.684.555.789)
{30 =20 + (21 - 22) - (24 +25)}
11. Thu nhép khic 31 VL5 4.257.759.503 1.286.832.117
12. Chi phi khic 32 VL6 45.398.676 595.837.754
13. Lgi nhuin khéc (40 =31 - 32) 40 4.212.360.827 690.994.363
14. Loi nhujn tir thodi vén 5 13.337.317.356
15. Tong lgi nhuén ké toan truée thué 50 56.149.024.435 12.343.755.930
(50 =30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 VL8 9.491.061.984 3.146.405.108
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 VL9 ' . =
18. Loi nhufn sau thué TNDN 60 46.657.962.451 9.197.350.822
18.1. Loi nhuédn sau thué cla cong ty me 61 38.816.884.992 8.948.978.452
18.2. Loi nhuan sau thué ciia ¢ déng KKS 62 7.841.077.459 248.372.370
19. Lii co bin trén cb phiéu 70  VLI0 1.433,76 852,38

Ngudi lp biéu

Nguyén Thj Vui

Ké toén truémg

Nguyén Pirc Tiung

Ha Néi, ngdy 29 thang 03 nim 2017
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Céng ty C6 phin quén Iy ddu trr Tri Viét

S6 142 P6i Cin, P. Pi Cin, Q. Ba Pinh, Thanh phé Ha Nbi

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Theo phwong phip gidn tiép
Nim 2016
CHI TIEU M sb Nim nay Nim truéc
L Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhugn trieée thué 01 56.149.024.435 12.343.755.930
2. Diéu chinh cho cde khodn
KhAu hao tai san cb dinh 02 735.830.363 1.983.730.084
Céc khoan dy phong 03 789.769.631 2.593.413.330
(Li)/13 tir hoat dong dAu tur 05 (15.780.570.082) (4.595.444.554)
Chi phi 13i vay 06 14.413.785.587 5.054.859.153
Cac khoan diéu chinh khéc 07
3. Lgi nhu@n/(15) tic hoat djpng kinh doanh trude thay 08 56.307.839.934 17.380.313.943
d6i von lieu dong
- (Tang)/giam cic khoan phai thu 09 (348.378.676.014) (17.738.233.486)
- Tang/(gidm) céc khoan phai tra 11 11.739.431.877 5.830.040.641
- (TAng)/giam chi phi tra trudc 12 128.090.896 124.797.178
- (Tang)/giam chimg khoén kinh doanh 13 2.909.807.594 (3.664.437.236)
- Tién 1i vay da tra 14 (13.385.425.273) (4.349.566.068)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15 (3.116.885.025)
- Tién thu khac tir hoat dgng kinh doanh 16 12.210.641.850
- Tién chi khac tir hoat d6ng kinh doanh 17 (12.762.800) (418.029.042)
Luru chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20 (293.808.578.811) 9.375.527.780
IL Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw
1. Tién chi & mua sim, xay dyng TSCP va céc tai san 21 (448.500.000) (760.275.000)
dai han khac
3. Tién chi cho vay va mua céc céng cu ng cia don v 23 (61.470.000.000) (80.500.000.000)
khac _
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac c¢éng cu ng cua 24 50.650.000.000 29.850.000.000
don vi khéc
5. Tién chi dau tur gép vén vao don vi khic 25 (102.500.000.000) (10.460.000.000)
6. Tién thu hdi d4u tr gép vén vao don vj khac 26 2.750.000.000 2.530.000.000
7. Tién thu ldi cho vay, ¢b tirc va loi nhuin dugc chia 27 15.780.570.082 4.595.444.554
Luru chuyén tién thudn tic hoat dpng déu tw 30 (95.237.929.918) (54.744.830.446)
12
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Céng ty Cb phin quin Iy dau tu Tri Viét
S& 142 Doi Cén, P. Pdi Cin, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi

Bio cio tai chinh hop nhét
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Theo phuwong phip gidn tiép
Nim 2016
(Tiép theo)
CHI TIEU Mi sb Nim nay Nim truéde
I1L. Luru chuyén tién tir hoat dfng tai chinh
230.197.480.773 72.450.000.000

1. Tién thu tir phat hanh 6 phiéu, nhén vén gép cia CSH 31

2. Tién chi tra vén gép cho céc chu s hir, 32
mua lai ¢ phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh

3. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33
4. Tién chi tra ng gbc vay 34
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhuan da tra cho chu s& hitu 36
Luru chuyén tién thuén tir hoat dpng tai chinh 40
Liru chuyén tién thuin trong ky 50
Tién va twong duwong tién dau ky 60
Anh hudng cuia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi ky 70

Nguyén/Thj Vui

609.240.770.108
(411.304.860.793)

428.133.390.088
39.086.881.359

100.335.715.962

139.422.597.321

267.932.178.212
(236.826.844.971)

(13.812.000.000)
89.743.333.241
44.374.030.575
55.961.685.387

100.335.715.962
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Céng ty Cd phin quin Iy diu twr Tri Vit Bio cio tai chinh hgp nhit
S6 142 Di Cén, P. Dji Cin, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Nji Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
(Cdc Thuyét minh nay la by phén hgp thanh va cdn dwyge dpc cing Bdo cdo tai chinh)

PAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thirc s& hiru vén

Cbng ty cb phén quan ly du tu Tri Viét dugc thanh 14p va hoat ddng theo Gidy chimg nhén ding
ky doanh nghiép s6 0106065776 cip 1an diu ngay 20/12/2012 do s& ké hoach va diu tu thanh phd
Ha Nbi cip va thay ddi 1dn thir 10 ngay 07 thang 12 nim 2016.

Tru s& chinh ciia Céng ty dit tai: sé 142 Doi CAn, quin Ba Pinh, thanh ph6 Ha N§i, Viét Nam.

Vén didu 1é cia Cong ty 1a: 368.886.300.000 ddng (Ba trim s4u muoi tim ty tAm trim tdm muoi
sAu triéu ba trim nghin ddng chin) twong duong 36.888.630 cb phin, ménh gia: 10.000 déng/CP.

Cong ty c6 cdng ty con sau:
Céng ty Cb phin chimg khoén Tri Viét

Céng ty C phin Chimg khoan Tri Viét tién than 2 Céng ty c6 phan chimg khoén Thai Binh Duong,
duge thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0103015199 ngay 22
thang 12 nidm 2006 do S& Ké hoach va Piu tir thanh phd Ha N¢i cip va Gidy phép hoat dong kinh
doanh Chimg khoén s6 46/UBCK - GPHDKD ngay 28 théng 12 nim 2006 do Uy ban Chimg khoén
Nha nuéc cép. Lin didu chinh Gidy phép hoat dong kinh doanh chimg khoan gin nhit 13 lin thir
04 theo Quyét dinh sé 359/UBCK-GPHPKD ngy 19 thang 10 nim 2010.

Tru s& chinh ciia Céng ty dit tai tAng 2, s6 142 phé Doi Cén, quan Ba Dinh, thinh phé Ha Noi.

Vén didu 1& cua Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh 12 96.000.000.000 ddng.
2. Linh viyre kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ciia Céng ty 1a: DAu tu.

3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy phép ding ky kinh doanh I4n d4u s6 0106065776 thay ddi lan 10 ngdy 07 théng 12 nim
2016 do S& ké hoach va PAu tr Thanh phé Ha Noi, hoat déng kinh doanh ctia Cong ty la:
- Tb chirc gidi thiéu va xic tién thuong mai;

- Daily méi gidi du gia;

- Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chwa phin vao dau, tr vén diu tu;

- Cho thué tai san v6 hinh phi tai chinh;

- Nghién ciru thi trueong va thim do du luén;

- Dich vy hanh chinh viin phong tong hop;

- Hoat dong dich vy hd trg kinh doanh khic con lai chwa dugc phﬁn vao déau;

- Hoat dong tur vén quan 1y;

- Tu vin mdy tinh va quén trj hé théng m4y tinh;

- Hoat dong dich vy cong nghé théng tin va dich vy khéc lién quan dén may vi tinh;

- Hoat dong djch vu bd trg trirc tiép cho vén tai dudng bd;
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Céng ty Cb phin quin Iy ddu tw Tri Vigt Bio cho tai chinh hgp nhit
S6 142 Ppi Cén, P. Dji Cin, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Nji Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

- Hoat ddng ciia try so vin phong;

- Dich vy thué vin phong; Kinh doanh bét dong san

- Daily mua, dai Iy ban, ky giri hiang héa; Pai Iy bao hiém

- Kinh doanh vin tai bing 6 t theo hgp ddng;

- Lir hanh néi dia, 1ir hanh qudc té va cac dich vu phuc vu khéch du lich (Khdng bao gdm kinh
doanh phong hét karaoke, vii trudng, quén bar);

- Dich vu sinh hoat giai tri: nhay dd, dua thuyén, thé duc thé thao trén bd va dudi nudc;

- Kinh doanh khéch san, nha hang, dich vy du lich sinh théi, cic djch vu vui choi, giai tri (Khong
bao gdm kinh doanh phong hét karaoke, vii trudng, quan bar);

- Céc dich vu: bai @ xe va cac cong trinh cong chng;

- Xy dyng céc dy 4n nha &, van phong, khich san, trung tim thuong mai, siéu thi, khu 46 thi
méi, khu céng nghiép, khu kinh té, khu cdng nghé cao, khu giai tri cao c4p, sin golf, xdy dung
cong trinh dan dung va cong nghiép;

- Dich vy mdi gi6i bit dong san; Dich vu dinh gi4 bit dong san; Dich vy sin giao dich bat dgng
san; Dich vy tu vAn bit dong san; Dich vy quang céo bét dong san; Dich vy quan Iy bit dong
san;

- Bén budn ndng, ldm san nguyén liéu (trir gd, tre, nira) va dong vit séng (trir loai Nha nudc
cém);

- Bén budn thyc phim, bén budn thiy sin; ban budn rau qua; Kinh doanh thyc phdm chirc néng;

- Bén budn vit liéu, thiét bj 13p dit khéc trong xdy dung; B4n budn xi ming, gach xdy, ng6i, da,
cét, soi, kinh xdy dung, gach f’:p 14t va thiét bj vé sinh;

- Bén budn chuyén doanh khdac chua dugc phin vao déu; Ban bubn phén bén, héa chét khac sir
dung trong néng nghiép (trir loai Nha nuéc cim); Bén budn héa chét khéc (trir loai Nha nudc
cAm); Bén budn chit déo dang nguyén sinh; Bén budn cao su;

- Cung clp dich vy 4n udng khéng thudng xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc, hgi hop, dam
cudi,...)

- Dich vu phyc vu d ubng (khéng bao gdm kinh doanh quén bar);

- Nha hang va c4c dich vu n uéng phuc vu luu dong (khdng bao gdm kinh doanh quén bar,
phong hét karaoke, vii trudng);

- Hoat dong nhiép anh;

- Cho thué 6 t6;

- Cho thué may méc, thiét bj vin phong (ké ca mdy tinh);

- Photo, chuén bj tai li¢y;

- Cimdd

- Hoat dong hd trg vin phong dic biét khéc.

4. Dic diém hoat dng cia Cong ty trong nim c6 dnh hudng dén Bio cdo tai chinh

Khéng cé anh hudng nio déng k& anh hudng dén Béo céo tai chinh.
NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1. Ky ké toén, don vj tién t¢ sir dyng trong ké todn

Ky ké todn ndm ciia Céng ty theo ndm duong lich bit dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12

hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
3.1. Ché ) ké todn 4p dung
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Céng ty Cd phin quin Iy ddu trr Tri Vigt Béo cdo tai chinh hgp nhit
$& 142 Pji Cén, P. Pdi Cén, Q. Ba Pinh, Tp. Ha Nji Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Céng ty &p dung Ché d¢ K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tr 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia B$ Tai chinh.

3.2. Tuyén bé vé viéc tuin thi Chuin myc ké todn va Ché dp ké toin

Céng ty 44 4p dung céc Chuin myc ké todn Viét Nam va céc vin ban huéng din Chuén myc do
Nha nudc di ban hanh. Cac Béo céo tai chinh dugc 1dp va trinh bay theo ding quy dinh cua timg
chuin myc, théng tr huéng din thyc hién chudn myc va Ché d6 ké toén hién hanh dang 4p dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
4.1. Cong cu tii chinh

Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va céc khoan twong duong tién, céc khoan phai thu
khéch hang va phai thu khéc, céc khoan cho vay, cic khoan dAu tu ngén han va dai han. Tai thdi
diém ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cdng cac chi
phi phit sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai sn tai chinh d6.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gdm céc khoan vay, c4c khoan phai tra ngudi bén va phai tra
khéc, chi phi phai tra. Tai thdi diém ghi nhin 14n du, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh
theo gia phét hanh cong cac chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai
chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu
Hién tai chwa c6 cdc quy dinh vé dénh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

4.2. Céc nghiép vu bing ngoai t¢
Ty gid giao dich thuc té dbi véi cdc giao djch bing ngoai t¢ phdt sinh trong ky:

- Ty gi4 giao djch thyc té 1a ty gi4 dugc quy dinh trong hgp ddng mua, ban ngoai té giira Céng
ty va ngén hang thuong mai.

- Ty gi4 khi gép v6n hodc nhan gép vén 14 ty gid mua ngoai t& clia ngén hing noi Céng ty md
tai khoan d& nhan vén ctia nha dAu tur tai ngdy gép von;

- Ty gié khi ghi nhén ng¢ phai thu la ty gid mua cia ngéan hang thuong mai noi Cong ty chi dinh
khéch hang thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Ty gi4 khi ghi nhan ng phai trd 12 ty gi4 bén cia ngén hang thuong mai noi Céng ty dy kién
giao djch tai thoi diém giao djch phat sinh;

- Ty gia khi mua sim ti san hodc thanh to4n ngay bing ngoai té 1 ty gid mua cia ngén hang
thuong mai noi Cong ty thuc hién thanh toan.

Ty gid giao djch thuc 1¢ khi ddnh gid lgi cdc khodn muc tién t¢ cé gbc ngogi t¢ tai thoi diém Igp
Bdo cdo tai chinh:

- Dbi véi khoan myc phén loai 13 tai san 4p dyung ty gi4 mua ngoai té;
- Déi véi tién giri ngoai té 4p dung ty gid mua ciia chinh ngén hang noi Céng ty m& tai khoan
ngoai t¢; : :
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Céng ty Cd phin quan ly diu tir Tri Vigt Bio cdo tai chinh hgp nhit
S6 142 Di Cin, P. Di Céin, Q. Ba Dinh, Tp. Ha Nji Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

- Péi véi khoan muc phén loai 1a ng phai tra 4p dung ty gid ban ngoai té ciia ngin hang thuong
mai noi Céng ty thudng xuyén c6 giao dich.

- Tét ca céc khoan chénh 1éch ty gia thyc té phat sinh trong ky va chénh léch do-d4nh gia lai s
du c4c khoan muc tién té c6 gbc ngoai t& cudi ky duge hach to4n vao két qua hoat d4ng kinh
doanh cia ky ké toan.

4.3. Tiln va cdc khoan twong duong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han, vang tién té sir dung véi céc chirc
nang cét trir gia trj khong bao gdm céc loai vang dugc phén loai 12 hang ton kho sir dung véi muc
dich 12 nguyén vét lidu dé san xuft san phiAm hojc hang h6a dé bén.

Céc khoan tuong dwong tién 12 cic khoan dAu tu ngin han c6 thdi gian ddo han khong qué 03 thang,
¢6 tinh thanh khoén cao, c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh cic lugng tién xdc dinh va khong
c6 nhidu riii ro trong chuyén dbi thanh tién.

4.4. Cic khoan diu tr tai chinh

Chimg kho4n kinh doanh dugc ghi s ké toén theo gia gbc, bao gén}: Gid mua cfng cic chi phi mua
(néu c6) nhu chi phi mdi gidi, giao dich, cung cAp théng tin, thué, 1& phi va phi ngan hang. Gia géc
cta ching khoan kinh doanh duge xédc dinh theo gia trj hgp ly ctia cac khoan thanh toén tai thoi
diém giao djch phat sinh.

Céc khoan dAu tr nim gitr @én ngdy ddo han bao gdm: Cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han
(bao g6m ca cdc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ) phiéu uu dai bén phat hanh bt budc phai
mua lai tai thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cic khoan cho vay nim giir dén ngay d4o han véi
muc dich thu 14i hang ky va c4c khoan d4u tu nim giir ¢n ngay d4o han khéc.

Gié trj ghi sb cia cic khoan dAu tr vao cdc cong ty con, cong ty lién doanh lién két dugc xéc dinh
theo gid gbc.

Gi4 tri ghi sd cua céc khoan du tir vao céng cu v6n ciia don vi khac khong c¢6 quyén kiém soét,
ddng kiém soét hodc c6 anh hudng déng ké d6i véi bén duge du tr duge x4c dinh theo gia gbc néu
1a dAu tu bing tin hodc gi4 d4nh gi4 lai néu 1a diu tu bing tai san phi tién 6.

Cb tirc nhén bing c¢b phiéu chi thyc hién ghi nhan sb lugng cb phiéu dugce nhén, khéng ghi nhan
ting gia trj khoan d4u tr va doanh thu hoat dong tai chinh.

Cb tirc nh4n bing cb phiéu dugc thuc hién ghi nhin ting doanh thu hoat dng tai chinh va ting gia
trj khoan dAu tr trong tmg véi 6 tidn cb tirc dugc chia.

C phiéu hoén ddi dugc xac dinh gi trj cd phiéu theo gié trj hop 1y tai ngay trao ddi. Gié tri hop ly
di vé6i cb phiu cua cong ty niém yét 14 gia dong cira niém yét trén thi trudng chimg khoén, dbi
v6i b phiéu chwa niém yét giao dich trén san UPCOM la gi4 giao dich déng cira trén sin UPCOM,
d6i véi cb phiéu chua niém yét khac 12 gid thoa thun theo hgp ddng hodc gid tri s6 sich tai thdi
diém trao ddi.

Dy phong giam gid céc khoan ddu tur dugce 1ap vao thoi diém cubi nam cy thé nhu sau:
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- Déi véi céc khodn ddu tu chimg khoén kinh doanh: cin cir trich 14p dy phong 14 s& chénh léch
gifta gid gbc cia cac khoan dAu tu dugc hach toan trén sb ké to4n 16n hon gié trj thi truong cia
chiing tai thoi diém lap dyr phong.

- Déi véi céc khoan diu tur vao cdng ty con, cong ty lién doanh lién két va diu tu g6p vén vio
don vj khéc: cin cir vao Béo cdo tai chinh clia cong ty con, cong ty lién doanh, lién két tai thoi
diém trich 14p dy phong. '

- D4 véi khoan dAu tw ndm gitr 14u dai (khong phén loai 12 chimg khoén kinh doanh) va khong
c6 anh hudng dang ké dbi véi bén duge ddu tu: néu khoan diu tur vao cb phiéu niém yét hodc
gié trj hop 1y ciia khoan dau tr dugc x4c dinh tin cdy thi viéc 14p dy phong dya trén gid trj thi
trudng cla cb phiéu; néu khoan dAu tr khéng x4c dinh duge gid trj hop 1y tai thoi didm béo co
thi vigc 14p dy phong cin cir vao Béo céo tai chinh tai thi diém trich 14p dy phong cia bén
dwoc du tu.

- Doi v6i cac khoan ddu tir nim giir dén ngay déo han dugc danh gia kha ning thu hdi dé 14p dy
phong phai thu khé doi theo quy dinh cua phép lujt.

4.5. Cic khodn ng¢ phii thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d8i tugng phai thu, loai nguyén té
phai thu, va céc yéu t6 khéc theo nhu ciu quan ly cta Céng ty.

Dy phong n¢ phai thu khé doi dugc trich 14p cho cic khoan: ng phai thu qué hanthanh toan ghi
trong hop ddng kinh té, cic khé wéc vay ng, cam két hgp dbdng hoiic cam két ng va ng phai thu chua
@én han thanh toén nhung khé c6 kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap dy phong ng phai thu
qué han thanh todn dugc cén cir vao thdi gian trd ng gbc theo hgp ddng mua bén ban diu, khéng
tinh dén viéc gia han ng gitta c4c bén va ng phai thu chira dén han thanh todn nhung khéch ng da
1am vao tinh trang phé san hogc dang 1am thi tuc giai thé, mét tich, bo trén.

4.6. Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gid géc. Trudng hgp gia tri thudn c6 thé thuc hién duge thép hon
gia géc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gi4 trj thuéin c6 thé thyc hién duge. Gi gbc hang tdn
kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé c6
dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gid trj hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phép binh quéin gia quyén thang,

Hang tén kho dugc hach todn theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xéc dinh gié trj san phdm d& dang: chi phi nguyén vét liéu chinh cho timg loai sin
phém chira hoan thanh.

Dy phong giam gid hang tdn kho dugc 14p vao thoi diém cudi ky cin cir theo sé chénh léch gilra
gi4 géc cla hang tdn kho 16n hon gia trj thudn c6 thé thyc hién dugc.

4.7. Tai sin c6 djnh, Tai sin c6 dinh thué tai chinh va Bit djng sin diu tu
Tai san cb dinh hiru hinh, tai sin ¢§ dinh v hinh dugc ghi nhn theo gia géc. Trong qua trinh sir

dung, tai san cb dinh hitu hinh, tai san c6 djnh v6 hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia, hao mén luy
ké va gia trj con lai. Kh4u hao dugc trich theo phuong phap dudng thing.
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Tai san cd dinh thué tai chinh dugc ghi nhin nguyén gié theo gié trj hop ly hodc gié trj hién tai cla
khoan thanh toén tién thué t6i thiéu (truomg hop gié trji hgp Iy cao hon gié trj hién tai ciia khoan
thanh toén tién thué tdi thiu) cdng vdi cdc chi phi tryc tiép phét sinh ban dAu lién quan dén hoat
d6ng thué tai chinh (khong bao gdm thué GTGT). Trong qué trinh sir dung, tai sin c6 dinh thué tai
chinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mén luy ké va gia trj con lai. Khéu hao cua tai san cb
dinh thué tai chinh dugc trich cin ci theo thdi gian thué theo hop ddng va tinh vao chi phi san xuét,
kinh doanh, dam bao thu hdi du vén.

Bt dong san dAu tr dugc ghi nhan theo gi4 gbc. Trong qua trinh cho thué hoat dong, bét ddng san
dAu tr duge ghi nhin theo nguyén gia, hao mon lu§ ké va gié trj con lai. Péi véi bét dong san dau
tu ndm giir chdy ting gi4 khéng thyc hién trich khiu hao.

Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing. Thai gian khiu hao dugc tinh theo Théng tu
45/2013/BTC ngay 25/04/2013 cua B¢ Tai Chinh, dugc sira dbi bai thong tr 147/2016/TT-BTC
ngdy 13/10/2016.

- Thiét bj dung cu quén ly 3 —10 nim
- May méc thiét b 7 —20 nim
- Nha cira vit kién triic 6 —30 nim
- TSCD khéc 2 —20 nim
- Phéin mém mdy tinh 3 -5 ndm
- TSCD v6 hinh khéc 3 —5nam

4.9, Chi phi tra trudc

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dong sin xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan
dugc hach toan vao chi phi tra truéc d& phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cic
ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi sin xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc
cin cf vao tinh chit, mirc d timg loai chi phi d& lyra chon phuong phép va tiéu thirc phin bd hop
1y. Chi phi tra truéc duge phin bd din vao chi phi sin xuit kinh doanh theo phuong phép dudng
thing.

Lgi thé kinh doanh phat sinh khi cé phin héa doanh nghiép Nha nuéc duge phan b din tdi da
khéng qué 3 nam.

4.10. C4c khodn n¢ phii tri

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i twgng phai tra, loai nguyén té phai tra
va céc yéu td khac theo nhu cAu quan Iy ciia Cong ty. .

4.11. Vay va ng¢ phai tra thué tai chinh

Gi4 trj khoan ng phai tra thué ti chinh 12 tdng s6 tién phai tra dugc tinh bing gia trj hién tai ciia
khoan thanh todn tién thué t6i thiéu hoic gid trj hop Iy ciia tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg ddi twgng cho vay, timg khé
wéc vay ng va ky han phai tra ciia cic khoan vay, ng thué tai chinh. Trudmg hgp vay, ng bing ngoai
té thi thyc hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.
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4.12. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu xdy dyng hoic sin xuét tai san do dang dugc tinh vao gid
trj cua tai san d6 (dugc vén hod) khi ¢ du cac didu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét
Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i véi khoan vay riéng phuc vy viéc xdy dyng tai sén cd
dinh, b4t dong san dau tu, 13i vay dugc v6n héa ké ca khi thoi gian xay dyng dudi 12 théng.

Péi véi céc khoan von vay chung, trong d6 ¢6 sir dung cho muc dich ddu tu xdy dyng hojc sén
xuét mot tai san do dang thi sé chi phi di vay c6 di didu kién vén ho4 trong m&i ky ké toan dugc
xé4c dinh theo ty 1& vén hoa déi v6i chi phi luy ké binh quén gia quyén phét sinh cho viéc diu tr
xAy dyng hofic san xuét tai san d6. Ty 1¢ v6n hod dugc tinh theo ty 1€ 14i suit binh quan gia quyén
cuia cic khoén vay chua tra trong ky, ngoai trir cdc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich c6
mdt tai san d& dang.

4.13. Chi phi phai trd

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu di nhén dugc tir ngudi ban hodc dd duge cung cép cho
ngudi mua trong ky bdo cdo nhung thyc té chua chi tra duge ghi nhén vao chi phi sin xuét, kinh
doanh cua ky bao cdo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky dugc thuc hién
theo nguyén tic phi hc;rp gitra doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra
s& dugc quyét todn vai s chi phi thyc té phét sinh. S6 chénh 1éch giira s6 trich trudc va chi phi thyc
t& dugc hoan nhép.

4.14. Cic khodn dy phong phii tra

Céc khoan dy phong phai tra chi dugc ghi nhén khi théa man céc diéu kién sau:
- Doanh nghiép c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phép 1y hodc nghia vu lién d6i) do két qua tir
mot sy kién dd xay ra,
- Sy giam sut vé nhimg l¢i ich kinh té c6 thé xay ra d4n dén viéc yéu cdu phai thanh toin nghia
vy ng; va
- Dua ra dugc mét udc tinh ding tin cdy vé gid tri clia nghia vy ng dé.

Gi4 trj dugc ghi nhan cia mot khoan dy phong phai tra 13 gid trj dugc udc tinh hop 1y nhét vé khoan
tién s& phai chi d& thanh to4n nghia vu ng hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Chi nhimg khoan chi phi lién quan dn khoan dy phong phai trd ¢4 14p ban diu méi duge bi dip
bing khoan dy phong phii tra do.

Dy phong phai tra dugc ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh ctia ky ké toan. Khoan chénh léch
giita s6 du phong phai tra da 1ap & ky k& toan truéc chua sir dung hét 16n hon s6 dy phong phai tra
1ap & ky béo cdo dugc hoan nhép ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir khoan chénh
1&ch 16n hon ciia khéan dy phong phai tra v& bo hanh cong trinh x4y 1ip dugc hoan nhép vao thu
nhép khdc trong ky.

4.15. Doanh thu chura thyc hién
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Doanh thu chura thyc hién gdm doanh thu nhan trudc nhu: s8 tién cia khach hang di tra truéc cho
mot hoic nhidu ky ké toan vé cho thué tai san, khoan 14i nhén truéc khi cho vay vén hoic mua céc
cong cu ng va cic khoan doanh thu chua thyc hién khéc nhu: chénh léch giira gid ban hang tra
cham, tra gép theo cam két vGi gid ban tra tién ngay, khoan doanh thu twong tng v6i gia trj hang
héa, dich vy hoic sb phai chiét khu giam gia cho khéch hang trong chwong trinh khéch hang truyén
théng...

Doanh thu chua thyc hién dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vy hodc
Doanh thu hoat d9ng tai chinh theo s tién dugc x4c dinh phit hop véi timg ky ké todn

4.16. Trai phiéu chuyén d6i

Tr4i phiéu chuyén déi 12 loai tréi phiéu c6 thé chuyén ddi thanh cb phiéu phd théng cia cing mjt
td chirc phat hanh theo cac didu kién da dugc x4c dinh trong phuong an phét hanh.

Tai thi diém ghi nhén ban du, khi phét hanh tréi phiéu chuyén d8i, Cong ty tinh ton va xéc dinh
riéng biét gia trj cAu phin ng (ng géc) va cAu phin vén cla tréi phiéu chuyén ddi. Phin ng gbe cia
trai phiéu chuyén ddi dugc ghi nhan 13 ng phai tra; cAu phin vén (quyén chon cb phiéu) cua trai
phiéu chuyén ddi dugc ghi nhan 14 vén chi s& hiru.

Tai thoi diém ghi nhén ban dAu, gi tri phin ng gbc cia tréi phiéu chuyén déi dugc xac dinh bing
céch chiét khdu gié tri danh nghia cia khoén thanh todn trong tuong lai (gdm ca géc va lai tréi
phiéu) v& gi4 trj hién tai theo 1i suét ciia tréi phiéu tuong tyr trén thj trudng nhung khéng c6 quyén
chuyén déi thanh cb phiéu (hoc 14i sult di vay phd bién trén thj trudng tai thoi diém tai théi diém
phét hanh trai phiéu) va trir di chi phi phét hanh trai phiéu chuyén ddi.

4.17. Von chi s& hiru
Vén du tu ciia chi s& hiru duge ghi nhin theo s von thyc gbp cia chi sé hiru.

Théng du vén cb phin phan dnh chénh 1&ch giira ménh gié, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat
hanh cd phiéu va gi4 phét hanh cd phiéu (ké ca céc trudmg hop tai phat hanh b phiéu quy) va c6
thé 13 thang du duong (néu gi4 phét hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc
phét hanh cb phiéu) hodc thang du 4m (néu gid phat hanh thip hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép
lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Quy&n chon chuyén ddi tréi phiéu thanh ¢ phiéu (ciu phin vén ciia tréi phiéu chuyén ddi) phat
sinh khi Céng ty phét hanh loai tréi phiéu c6 thé chuyén d6i thinh mot s6 lugng cb phiéu xac dinh
dugc quy dinh sin trong phuong 4n phét hanh. Gia trj cAu phan vén cia trai phiéu chuyén ddi dugc
xéc dinh 12 phin chénh 1éch giita tdng sb tién thu tir viéc phat hanh tréi phiéu chuyén dbi trir di gia
trj ciu phin ng ctia trai phiéu chuyén déi.

Vén khéc thude Vén chii s& hitu phan 4nh s vén kinh doanh duge hinh thanh do bd sung tir két
qua hoat dong kinh doanh hoc do dugc ting, biéu, tai trg, dnh gid lai tai san (néu dugc phép ghi
tang giam Vén dAu tu cia chi s& hiru).

Cb phiéu quy 1a cd phiéu do Cong ty phat hanh va dugc Cong ty mua lai, cd phiéu nay khong bj
hiy bé va s& dugc tai phat hanh tré lai trong khoang thai gian theo quy dinh cia phép luét vé chimg
khoén. C4 phiéu quy duge ghi nhén theo gi4 trj thyc té mua lai va trinh bay trén Bang Cén d6i ké
toan 1 mét khoan ghi giam Vén du tur ctia chi s hiru. Gi4 v6n cia cd phiéu quy khi ti
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phat hanh hodc khi sir dung dé tra cb tirc, thudng... duge tinh theo phuong phép binh quén gia
quyén.

Chénh léch danh gi4 lai tai san dugc phan 4nh trong cdc trudng hop: khi cé quyét dinh cia Nha
nude vé dénh gid lai tai san, khi thyc hién cd phin héa doanh nghiép Nha nudc, va céc trudmg hop
khéc theo quy dinh cia phap luét.

Lgi nhuan sau thué chua phén phdi phan 4nh két qua kinh doanh (13i, 15) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuén hoic xir Iy 15 ciia Céng ty. Viéc phén phéi 1gi nhuén dugc
thye hién khi Céng ty ¢6 lgi nhuén sau thué chua phin phdi khéng vuot qua mirc lgi nhuin sau
thué chua phan phéi trén Béo cdo tai chinh hop nhét sau khi d loai trir &nh hudng cia céc khoan
1i do ghi nhén tir giao djch mua gi4 ré. Trudng hop tra cb tirc, lgi nhuén cho chi s¢ hitu qué mirc
s6 1¢i nhuén sau thué chua phan phdi dugc ghi nhan nhu trudng hgp giam vén gép. Loi nhugn sau
thué chwa phén phéi ¢6 thé dugc chia cho cic nha dAu tw dya trén'ty 16 gép vén sau khi dugc Pai
hoi cd dong/HoOi ddng quan trj phé duyét va sau khi d4 trich 14p cac quy theo Piéu 1¢ Cong ty va
cic quy dinh cia phép ludt Vié¢t Nam.

Cé tirc phai tra cho cic cb dong dugc ghi nhén 1a khoan phai tra trong Bang Cén d6i ké toan cua
Céng ty sau khi c6 théng béo chia cb tirc ciia Hoi ddng Quan trj Cong ty va thong bao ngay chét
quyén nhén cd tirc ciia Trung tdm Luu ky chimg khoan Viét Nam.

4.18. Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi ddng thi thoa man céc diéu kién sau:

Phin 16n riii ro va lgi ich gén lidn v6i quyén s hitu san phim hoc hing héa di duge chuyén
giao cho ngudi mua;

Céng ty khong con ndm gitf quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém so4t hang héa;

Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chic chén;

Cong ty da thu dugc hodc sé& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung c4p dich vu duge ghi nhin khi ddng thdi théa man céc didu kién sau:

Doanh thu dugce xac dinh twong d6i chic chin;

C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch cung cép djch vu dé;

Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngy 14p Bang cén d6i ké toan;

Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép
dich vu dé.

Phén cbng viéc cung cip djch vu d3 hoan thanh duge x4c dinh theo phuong phép dénh gié cong
viéc hoan thanh
Doanh thu bén bét dong sian

Doanh thu ban bét dong san dugc ghi nhan khi ddng thoi théa man cc didu kién sau:

Bt dong san da hoan thanh toan b§ va ban giao cho ngudi mua, Cong ty di chuyén giao rui
ro va lgi ich gén lidn véi quyén s& hitu bit dong san cho ngudi mua;

Cong ty khong con nim giir quyén quan ly bit dng san nhu ngudi s& hitu bit dong san hoic
quyén kiém so4t bét dong san;
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- Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chic chén;
- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch ban bat dong san;
- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén b4t dong sin.

Trudng hop ban hiang héa bit dong san theo hinh thirc khich hang ty hoan thién hoic Cong ty
hoan thién theo yéu ciu ciia khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phin xay
th6 cho khéach hang.

Déi véi bt dong san phén 16 ban nén da chuyén giao nén dit cho khéch hang, Cong ty dugc ghi
nhén doanh thu v6i phin nén d4t da bén khi thoa man dong thoi céc diéu kién sau:

- Chuyén giao rui ro va 1¢i ich gén lién véi quyén sir dung 4t cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén nén dit;

- Cong ty d4 thu hojic chic chin thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dit.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13, ti2n ban quyén, cd tirc, lgi nhun duqc chia va céc khoan doanh
thu hoat ddng tai chinh khéc dugc ghi nhén khi thoa min ddng thdi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc lgi kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc x4c djnh tuong d6i chic chén.

C tirc, lgi nhuén duge chia duge ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhén cb tirc hodc duge quyén
nhén lgi nhudn tir viéc gép von.

C6 phiéu thuong hay cb tirc tra bing cb phiéu: Khong ghi nhan khoan thu nhap khi quyén duge
nhén cb phiéu thudng hay cd tirc bing cd phiéu dugc x4c 1ap, sé lugng cd phiéu thudng hay cb
tirc bing cd phiéu nhin duge thuyét minh trén Béo cdo tai chinh c6 lién quan.

Cb phiéu thudng hay cb tirc tra bing cb phiéu dugc ghi nhin ting doanh thu hoat dong tai chinh
va ting gi4 trj khoan dAu tu twong tmg vdi sb tién b tirc duge chia.

4.19. Cdc khodn gidm trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cép dich vu phét sinh trong ky gbm: Chiét khéu
thwong mai, gidm gi4 hang ban va hang bén bj tra lai.

Céc khoan chiét khiu thwong mai, giam gid hang ban, hang bén bj tra lai phét sinh ciing ky tiéu thy
san phdm, hang héa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh. Trudng hop sin
phim, hang ho4, dich vu d tiéu thy tir céc ky trudc, dén ky sau mdi phét sinh céc khoan giam trir
doanh thu thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic: néu phét sinh trudc théi diém phat hinh
Bdo céo tai chinh thi ghi gidm doanh thu trén Bdo céo tai chinh cua ky 14p béo cdo (ky truéc), va
néu phit sinh sau thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh thi ghi gidm doanh thu cuia ky phat sinh
(ky sau).

4.20. Gid von hang bin
Gi4 vbn hang ban phan 4nh trj gi4 vén cia san phim, hang héa, djch vy, bat dong sin dAu tu; gid

thanh san xuét ciia san phim x4y l4p (d6i véi doanh nghiép xay lip) bén trong ky, chi phi lién quan
dén hoat dng kinh doanh bit dong san diu tu.
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Gid vén hang bén déi véi truomg hop Céng ty la chi dau tu kinh doanh bdt dong san

Gi4 vén hang bén dugc ghi nhén phi hop véi Doanh thu d phét sinh bao gdm ca viéc trich trude

chi phi vao gi4 vén hang ban. Viéc trich truéc chi phi dé tam tinh gia vén bét dong san néu c6 dam

bao cdc nguyén tic sau:

- Chi trich trudc ddi vdi cac khoan chi phi da c6 trong dy todn diu tu, xdy dung nhung chua cé
di hd so, tai lieu dé nghiém thu khéi lugng;

- Chi trich trudc chi phi d& tam tinh gi4 vén hang ban cho phén b4t d5ng sin d4 hoan thanh ban
trong ky va du didu kién ghi nhan doanh thu;

- S6 chi phi trich tréc va chi phi thyc t& duge ghi nhén vao gid vbn hang ban phai dam bao
twong tmg vé6i djnh mirc gi4 vén tinh theo tdng chi phi dyr todn ciia phin hang héa bat dong
san di ban (dugc xéc dinh theo dién tich).

4.21. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hogc céc khoan 13 lién quan dén cic hoat dong dAu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vdn; "

- Chi phi 13 chuyén nhugng chimg khoén ngén han, chi phi giax-a dich ban ching khodn;

- Dy phdng giam gi4 chimg khoén kinh doanh, dy phong tn thét du tu vao don vj khéc,

khoan 13 phét sinh khi ban ngoai t&, 18 ty gi4 hdi dodi.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tng sé phat sinh trong ky, khéng bl trir véi doanh thu hoat
ddng tai chinh.

4.22. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh va Chi phi thué TNDN hodn lgi

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhip chju thué trong nim va thué suét
thué TNDN trong nim hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai duge xéc dinh trén co s& s6 chénh léch tam thoi duge khéu trir, sb
chénh léch tam thdi chju thué va thué suét thué TNDN.

Khéng b trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hodn lai.

4.23. Cidc bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hodc c6 anh hudng dang ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh v& cic chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan
clia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gién tiép qua mdt hodc nhidu trung gian, c6 quyén kiém soét
Céng ty hoic chiu sy kidm soét ciia Cong ty, hodc cing chung sy kiém soat véi Cong ty, bao
gdm ca cOng ty me, cong ty con v cong ty lién két;

- Céc cé nhan tryc tiép hodc gian tiép nim quyén bidu quyét cia Céng ty ma c6 anh huéng déng
ké d6i v6i Cong ty, nhimg nhén sy quan 1y chii chbt ciia Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét
trong gia dinh ctia c4c cd nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc cé nhin néu trén ném tryc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén
biéu quyét hogic c6 anh hudng déng ké téi doanh nghiép.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé cta cic bén lién quan, cin chi ¥ t6i ban chit cia mbi
quan hé chir khéng chi hinh thirc phép ly cta céc quan hé dé.
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4.24. Céc nguyén tic va phwong phép ké toin khic

Co s& lip Bdo cdo tai chinh hgp nhit: Béo cdo tai chinh duge 14p va trinh bay dua trén céc
nguyén tic va phuong phap ké todn co ban: co s& ddn tich, hoat dong lién tuc, gia gbc, phu hop,
nhét quén, thén trong, trong yéu, bl trir va c6 thé so sénh. B4o céo tai chinh do Cong ty 14p khong
nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat d9ng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té
theo céc chudn muyc ké toan, ché do ké toan hay c4c nguyén tic va thong 1é ké toan duge chip nhén
chung tai c4c nudc khac ngoai Viét Nam.

Bdo céo tai chinh hgp nhit cia Cong ty dugc lap trén co s& hgp nhit Bio céo tai chinh tir Cdng ty
me va cac Cong ty con. Cic Cong ty duge x4c dinh 1a cong ty con cia Cong ty khi ¢ kha ning
kiém soét céc chinh sach tai chinh va hoat dong clia cic Cong ty nhan ddu tr nhim thu dugc lgi
ich tir cac hoat dfng ciia ciac Céng ty nay.

Céc chinh sach ké toén ciia cdc Cdng ty con cb thé dugc didu chinh nhim dim bao chinh séch ké
todn dugc 4p dung & Céng ty me va cdc Cong ty con khong c6 sy khéc biét dang Ké.

T#t ca c4c nghiép vu (giao dich) va sé du chu yéu giira cic Cong ty con trong cing Tép doan dugc
loai trir khi 14p Béo cdo tai chinh hop nhit.

Gia trj khoan diu tr ciia Cng ty vao cac Cong ty lién két dugc phan 4nh trén B4b c4o tai chinh
hop nhét theo phuong phap vén chi s& hiru. Theo d6, khoan dAu tr vao Cong ty lién két dugc trinh
bay trén Bang cin d6i ké todn hgp nhét theo gia gbc dugc didu chinh theo nhimg thay déi trong
phin vén g6p ciia Cong ty vio tai san thudn ciia Cong ty lién két sau ngdy mua khoan déu tu. Céc
khoan 13 tai Céng ty lién két trong img vugt qua phin vén gop clia Cong ty tai cic Cong ty ndy
déu khong dugc ghi nhén.
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Bio cdo tai chinh hop nhit

Céng ty Cb phin quin ly ddu tw Tri Viét
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Sé 142 Pbi Cén, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BANG CAN POI KE TOAN

1. TIEN

S6 cudi nim S6 ddu nim
VND VND
Tién mat 192.277.301 212.407.881
Tién gri ngén hang 139.230.320.020 99.580.258.081
Tién dang chuyén - 543.050.000
Cong 139.422.597.321 100.335.715.962
2. PHAI THU CUA KHACH HANG
a. Phai thu khach hang ngin han
S6 cudi nim S6 ddu nim
Gia trj Dy phong Gii tri Dy phong
Céng ty cb phin Netviet truyén 250.000.000
théng da phucmg tién
- Céng ty CP Céu X4y 63.000.000 (63.000.000) 63.000.000 (63.000.000)
- Cong ty TNHH Khodang san 275.000.000
cbng nghiép Viét San
Cong 63.000.000 (63.000.000) 588.000.000 (63.000.000)
b. Tré trwéc ngwdi bin ngin han
S6 cubi nim S6 ddu nim
Gi4 tri Dw phong Gia trj Dy phong
Céng ty CP KD Hba Binh 6.750.000.000
Nguyén Van Hiéu 9.700.000.000
Céng ty CP TG s6 Tran Anh 154.176.750 (154.176.750) 154.176.750 (154.176.750)
Céng ty CP GP PM Legatex 45.000.000 (45.000.000) 45.000.000 (45.000.000)
Khéc 1.058.488.647 1.078.776.069
Cong 1.257.665.397 (199.176.750) 17.727.952.819 (199.176.750)
3. PHAI THU KHAC S6 cubi nim S6 diu nim
Gia trj Du phong Gia tri Dy phong
a. Ngin han 440,754.884.030 (4.901.876.880) 75.572.619.458 (4.201.434.268)
- Tam img 23.223.380.874 17.193.574.742
- Bao hiém xa hi 678.529 1.621.029
- Phai thu GD chimg khoén 23.136.160.582 8.135.245.549
- Ky cugce ky qu¥ (*) 185.795.543.870 30.390.543.870
- Phai thu khéc (**) 208.599.120.175 (4.901.876.880) 19.851.634.268 (4.201.434.268)
+ Hop téc kinh doanh (**) 186.430.000.000
+ Phai thu khdc 22.169.120.175 (4.901.876.880) 19.851.634.268 (4.201.434.268)
b. Dai han 1.998.978.869 - 1.787.913.480 .
- Ky cuge ky quy 13.000.019 13.000.019
- Quy hd tro thanh toén 1.985.978.850 1.774.913.461
Cing 442.753.862.899 (4.901.876.880) 77.360.532.938 (4.201.434.268)

(*) Bao gdm: tién dit coc tim kiém vin phong va tién dit coc mua cb phiéu OTC.

(**) Hop ddng hop téc kinh doanh theo danh myc do ddi tic cung cép. Thu nhdp nhn dugc s& can cir theo két qua hop téc
kinh doanh nhung khong thip hon mét ty 1¢ phin trim trén s6 tién gbp von (ty 1¢ nay dao ddng tir 8% - 13,5% tity timg hop
ddng)

Céc thuyét minh nay 1a mét bd phén hop thanh Bdo céo tai chinh
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Coéng ty Cb phin quin ly ddu tw Tri Vi¢t

S& 142 Doi Cln, P. P6i Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

Bio céo tai chinh hop nhét
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2016

9. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

) Pon vi tinh: VND
Khoédn myc Phuong ti¢gn VT Dung cy quén ly Khic Cong
Nguyén gi4 TSCD
S6 du d4u nim 285.600.000 2.628.649.765 434.714.148 3.348.963.913
S6 tang trong ky - - -
S6 giam trong ky - . «
S6 dw cubi ky 285.600.000 2.628.649.765 434.714.148 3.348.963.913
Gi4 trj hao mon liiy ké
S6 du diu nim 19.040.000 2.416.577.790 431.081.852 2.866.699.642
S6 ting trong ky 57.120.000 98.517.141 3.632.296 159.269.437
- Khdu hao 57.120.000 98.517.141 3.632.296 159.269.437
- Tang khdc -
S6 giam trong ky - @ .
S6 dir cubi ky 76.160.000 2.515.094.931 434.714.148 3.025.969.079
Gia trj con lai
Tai ngdy dAu nim 266.560.000 212.071.975 3.632.296 482.264.271
Tai ngay cubi ky 209.440.000 113.554.834 0 322.994.834
Nguyén giad TSCD di khau hao hét nhung con sir dung: 434.714.148 dong.
Gi4 tri con lai ctia TSCD dem thé chép, cdm cb: 0 dbng.
10. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Pon vi tinh: VND

Khoan muc Phin mém mdy tinh  Tai sin v6 hinh khic Cong
Nguyén gia TSCD
S8 du diu nim 3.401.263.575 433.512.000 3.834.775.575
S tang trong ky 448.500.000 - 448.500.000
- Tdng khdc 448.500.000 448.500.000
S6 giam trong ky - - -
S6 dir cudi ky 3.849.763.575 433.512.000 4.283.275.575
Gi4 trj hao mon liiy ké
S6 du dAu nam 2.755.289.435 433.512.000 3.188.801.435
Sé tang trong ky 361.680.518 - 361.680.518
- Khdu hao trong ky 361.680.518 - 361.680.518
S6 giam trong ky - - -
S6 dw cubi ky 3.116.969.953 433.512.000 3.550.481.953
Gia trj con lai
Tai ngay dAu nim 645.974.140 - 645.974.140
Tai ngay cubi ky 732.793.622 - 732.793.622

Céc thuyét minh nay 12 mdt bd phén hop thanh B4o céo tai chinh
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Céng ty C6 phin quén Iy dAu tur Tri Vit

& 142 Doi Chn, P. Doi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

12. CHI PHI TRA TRUGC
a. Chi phi tri trréc ngén han

S6 ddu nim  Ting trong ndm Két chuyén vao Sé cubi nim
chi phi SXKD
Céng cy dung cu 9.791.607 50.000.000 22.266.836 37.524.771
Chi phi khac 142.203.072 450.454.545 592.657.617 -
Chi phi cdi tao mang internet - -
Ciong 151.994.679 500.454.545 614.924.453 37.524.771
b. Chi phi tra truréc dai han
S ddunim  Tang trong nim  Két chuyén vao S6 cubi ndim
chi phi SXKD
Cong cy dung cu 9.003.446 108.491.823 58.828.244 58.667.025
Sira chita cii tao van phong 165.196.387 24.776.000 88.060.567 101.911.820
Cing 174.199.833 133.267.823 146.888.811 160.578.845
13. PHAI TRA NGUOI BAN
S8 cubi nim S6 diu nim
Gidtri SO c6 kha niing Giatrj SO0 c6 kha niing
tra n¢ tra ng
Phai tra ngudi ban ngén han 816.888.790 807.888.790 130.000.000 130.000.000
Cong ty dAu tur phat trién dién ly 85.000.000 85.000.000 85.000.000 85.000.000
va ha tAng
Navibank Securities 686.888.790 686.888.790
Céng ty ¢b phén D.P.T 36.000.000 36.000.000 36.000.000 36.000.000
Khéc 9.000.000 9.000.000 9.000.000

Céc thuyét minh nay 1a mét bd phén hop thanh Béo cdo tai chinh
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Cong ty Cd phin quin Iy ddu tw Tri Vit
S6 142 Dgi Cén, P. Poi Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh hgp nhit

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

S6 diu nim  S§ phai ndp trong S6 di nop trong S6 cubi nim
niam nim
a. Phii njp
Thué GTGT phai ndp 58.547.071 1.888.414.689 1.493.995.653 452.966.107
Thué tiéu thy dZc biét - -
Thué xuét, nhap khiu . -
Thué thu nhip doanh nghiép 3.115.104.811 9.491.061.984 3.116.885.025 9.489.281.770
Thué thu nhép céd nhin 1.355.672.017 4.824.580.543 4.835.016.521 1.345.236.039
Thué tai nguyén - -
Thué nha d4t, tién thué dét " .
Thué bao vé mbi trudng va cic 693.588.359 693.588.359 -
thué khac
Phi, 1€ phi va cac khoan phai n§ 7.666.667 7.666.667 -
Cong 5.222.912.258 16.211.723.883 10.147.152.225 11.287.483.916
16. CHI PHI PHAI TRA S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
a. Ngién han 1.870.947.458 763.030.863
- L&i vay phai tra 1.791.391.177 763.030.863
- Khéc 79.556.281
Cong 1.870.947.458 763.030.863
18. PHAI TRA KHAC S6 cudi nam S6 ddu nim
VND VND
a. Ngin han 29.568.362.083 18.655.010.503
- Kinh phi c6ng doan 71.461.320 24.152.450
- Bao hiém x4 hoi 40.216.681 25.761.608
- Phai tra, phai ndp khic 29.222.902.363 7.388.884.269
+ Hop déng cung cdp dich vu tw vin ddu t 27.920.000.000
+ Phdi tra khdc 1.302.902.363 7.388.684.269
- Bao hiém thit nghiép - .
- Tra hd cb tirc - -
- Phai tra hoat dgng giao djch chirng khoan 233.781.719 11.216.212.176
b. Dai han - -
c. S6 n¢ qué han chwra thanh toin
Cong 29.568.362.083 18.655.010.503

Céc thuyét minh nay 12 mét b phén hop thanh Bio cdo tai chinh

32



13
Yuyyo 1y 0go opg yuey doy ugyd 0q 10w g| Agu yurw j94kny o)

000°00C°0S¥" Tp 090°00£°988°89¢€ 3ugD
£nb ngryd 9O -
. : 000°000°0St 171 000°00£'988°89€ gy Sugp 9o eno do3 ugA -
SONU RYN BN N NP UQA -
wgu ngp 0§ vIgu 1gnd 0§
nny os ny) end dod uga 3n 14D
696°19S°LBI'SSY 60S°6TT'L8L'6E T61°L6S'SS9'EY Y6y vST'L6 ELLOSTI9LT 000°00£"988°89€ £ 19n2 0§
(veeoroy) (Fec010h) = oIy werp -
- om @a gn 1D -
vESTT0Y ¥ESTT0'Y oy Sug] -
i UQA 120T) O9TA 1) UgNYU 1] -
] 4nb oo dg[ yopay, -
T66'$88°918'8¢€ 766'¥88°918°8¢ urgu Suon Q/1g7 -
TET'8SS'8E0'8ET 6SP'LLO IS 'L ELLOSI'19L'T 000°00€"9EY"LTT wgu Suon Jug], -
SPSTO0I°ZEESLI P8ET91°0S6°1€ L99°689'FE8Y Py ¥STL6 - 000°000°0S¥° 1% Aeu wgu ngp np 9§
(LZ0'1¥2'82€) (Lz0'1vZ7'82€) opYY WL -
(000°000°ZSE¥1) (000°000°ZSE¥1) MmO -
9SELIELEEE] 9SELIELEEEN UQA 1p0Y) 1} UENYU 107 -
(S10°88L°68) (S10°88L°68) £nb oo dg yop, -
820°€0L €69 8Z0°€0L €69 oppy Sug -
- ugnyu 1O] Toyd upyq -
(S06'8€£°88€°h) (S06'8€€°88€Y) ogny wgu Suon Q/1ET -
LLUETI'SIT 8 LLUEZUSIL T 000°000°0S¥'ZL opny wgu Suon Jug] -
0£6°0E€'P67°66 LOT 6€0°SET0T 67T LEO'TI6'6 Yoy ySTL6 000°000"000°69 291} WU NEP NP 9§
1p0s wny Sugyy 10yd ugyd uLyy ugyd nny 08 nyd
3ud) Bugp 92 Yoy 1O B ugnyu 1oy ypud myngp fnd) 9o ugAnp Sugyy  ©NI Ny NEp ugp

NOH OS NHD NQA ‘1T

910Z/21/1€ Ae3u o0 13 YUY 18y Wg 0g) ION &H 94 yuey L, ‘yuig eg "0 UgD 10@ 'd ‘gD 10 T¥I ¢S
ygyu doy yuryd 1g) oy opg WIA L M ngp 4] ugnb ugyd 9O £ Bug)



Céng ty C6 phin quén ly diu tw Tri Vigt

Sé 142 D6i Cin, P. Poi Cén, Q. Ba Pinh, Thanh phé Ha Nbi

Béo cdo tai chinh hgp nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Céc giao dich vé v6n véi cdc chii s& hiru va phén phdi cb tire, chia lgi nhudn

- Vén du tu ciia chil s& hitu
+ Vén gép ddu nam

+ Vén gép ting trong nam
+ Vén gép giam trong ndm
+ Vén gop cudi ky

- Cb tirc, l¢i nhugn da chia

d. Cd phiéu

S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng cd phiéu a3 ban ra cong ching
+ C6 phiéu phé thong
+ CG phiéu wu dai
Sé lugng ¢ phiéu dugc mua lai (cb phiéu quy)
4CG phiéu phé théng

4 C3 phiéu wu dai (logi dwgc phén logi la vén chi s¢ hitu)

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh
1C6 phiéu phé théng

1 Cé phiéu wu ddi (logi dwgc phan loai la vén chii s¢ hitu)

* Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND

1. DOANH THU

Tdng doanh thu

- Doanh thu cung cép dich vu
Ciéc khodn gidm trir doanh thu
Doanh thu thuin

2. GIA VON HANG BAN

- Gi4 vén cung cép djch vu
Cing

3. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién giri, tién cho vay

- Li tir hop téc kinh doanh

- L4i dAu tr chimg khoén

- Lai tir chuyén nhuong tréi phiéu
- Cb tirc, 1gi nhuén dugc chia

- Khéc

Cong

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO
KET QUA KINH DOANH

S6 cudi nam S6 diu nim
VND VND
141.450.000.000 69.000.000.000
227.436.300.000 72.450.000.000
368.886.300.000 141.450.000.000
. (14.352.000.000)

S6 cubi nim S6 diu nim
VND VND

36.888.630 14.145.000
36.888.630 14.145.000
36.888.630 14.145.000
36.888.630 14.145.000
36.888.630 14.145.000
Nim nay Nim truéc

VND VND

43.215.103.811
43.215.103.811

16.453.147.220
16.453.147.220

43.215.103.811 16.453.147.220
Nim nay Nim trude
VND VND
5.529.629.461 "2.796.322.409
5.529.629.461 2.796.322.409
Nam nay Nim trude
VND VND
436.004.272 20.278.081
14.520.644.451 4.024.043.832
10.952.538.274 2.755.558.812
524.725
769.305.000 215.000.000
19.264.861.472 335.597.916
45.943.353.469 7.351.003.366

Céc thuyét minh ndy 12 mét b phén hop thanh B4o cdo tai chinh
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Céng ty C6 phin quan Iy diu tw Tri Viét
Sb 142 Poi Cén, P. P6i Cin, Q. Ba Pinh, Thanh ph6 Ha Noi

B#o cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

4. CHI PHI TAI CHINH

- L&i vay

- L8 kinh doanh chimg khoan

- Trich ldp/Hoan nhép du phong giam gia
- Chiét kh4u trai phiéu Tcorp 2

- Chi phi tai chinh khéc

Cong

5. THU NHAP KHAC

- Khac
Cong

6. CHI PHi KHAC

- Phat bao hiém
- Chi phf khéc
Cong

7. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vét liéu

- Chi phi nhén céng

- Chi phi khiu hao tai san cé dinh
- Phén b4 LTTM

- Trich/(hoan nhép) du phong

- Chi phi djch vy mua ngoai

- Chi phi khac bing tién
Cong

Trong 6 bao gdm

Chi phi san xuit
- Chi phi nhén céng
- Trich/(hoan nhép) du phong
- Chi phi khéc bing tién
Cong

Chi phi ban hang

- Chi phi nhén cdng

- Chi phi djch vu mua ngoai
- Chi phi khéc bing tién
Ciong

Nim nay Nim trude
VND VND
14.413.785.587 5.054.859.153

3.689.951.330 1.099.166.768
89.436.292 233.092.869
. 20.510.786
285.610.612 196.912.954
18.478.783.821 6.604.542.530
Nim nay Nim trude
VND VND
4.257.759.503 1.286.832.117
4.257.759.503 1.286.832.117
N&m nay Nim trude
VND VYND
28.940.743
45.398.676 566.897.011
45.398.676 595.837.754
Nim nay Nim trude
VND VND
269.293.008 315.070.821
8.484.109.138 8.346.268.382
520.949.955 784.472.255
214.880.408 265.480.243
700.442.612 2.410.320.461
3.570.653.477 2.578.224.231

4.982.681.253

4.184.327.452

18.743.009.851

18.884.163.845

1.670.221.754

3.859.407.707

1.525.642.910
(1.791.113.807)
3.061.793.306

5.529.629.461 2.796.322.409
1.375.224.229 659.995.488
37.584.897
74.027.460 83.086.575
1.486.836.586 743.082.063

Céc thuyét minh nay 12 mét bd phén hgp thanh Béo cdo tai chinh
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Céng ty Cb phin quan Iy diu tw Tri Viét
S6 142 Doi Cén, P. D6i Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

Béo cdo tai chinh hgp nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Chi phi quan Iy doanh nghiép

- Chi phi nguyén liéu, v4t liéu 269.293.008 315.070.821
- Chi phi nh4n céng 5.438.663.155 6.160.629.984
- Chi phi khAu hao tai san cb dinh 520.949.955 784.472.255
- Phan b4 LTTM 214.880.408 265.480.243
- Trich/(hoan nhép) du phong 700.442.612 4.201.434.268
- Chi phi dich vu mua ngoai 3.533.068.580 2.578.224.231
- Chi phi khic béng tién 1.049.246.086 1.039.447.571
Cong 11.726.543.804 15.344.759.373
8. CHI PHIi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim nay Niim trudc
VND VND

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhdp chiu thué

nim hién hanh

9.491.061.984

Diéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép ciia cic nim -
truée vao chi phi thué thu nhép hién hanh nim nay

3.146.405.108

Tdng chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hi¢n hanh 9.491.061.984 3.146.405.108
10. LAI CO BAN TREN CO PHIEU Nim nay Nim truéc
VND VND
Loi nhufn thuin sau thué 38.816.884.992 8.948.978.452
Céc khoén diéu chinh: - 89.788.015
- Quy khen thuong phiic lgi duoc trich tic loi nhudn sau thué 89.788.015
Loi nhuan phén b cho c6 phiéu phé théng 38.816.884.992 . 8.859.190.437
Cb phiéu phd théng hru hanh binh quén trong ky 27.073.415 10.393.479
Lai co ban trén cb phiéu 1.433,76 852,38
VIL. NHONG THONG TIN KHAC
1. CONG CU TAI CHINH
Cac loai cong cu tai chinh ciia Céng ty bao gdm:
Tai san tai chinh S6 cudi nim $6 diu nim
Gi4 goc Dy phong Gis goc Dy phong
Tién va céc khoan tuong 139.422.597.321 100.335.715.962
duong tién
Phai thu khach hing, 442.816.862.899 (5.164.053.630) 77.948.532.938 (4.463.611.018)
phai thu khéc
Céc khoan cho vay - -
Piu tu ngén han 175.385.280.897 (381.546.818) 64.975.088.491 (292.219.799)
Diu tu dai han 12.200.000.000 14.950.000.000 .
Cing 769.824.741.117 (5.545.600.448)  258.209.337.391 (4.755.830.817)
N phai tré tai chinh S6 cubi nam S6 diu nim
VND VND
Vay va ng 269.144.606.936 71.208.697.621
Phai tra ngudi ban, phai trd khic 30.385.250.873 18.785.010.503
Chi phi phai tra 1.870.947.458 763.030.863
Cong 301.400.805.267 90.756.738.987

Céc thuyét minh nay 12 mét b phén hop thanh Béo cdo tai chinh
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Céng ty Cb phin quan Iy diu tw Tri Viét B4o cdo tai chinh hop nhit
S6 142 Dgi Cén, P. Dgi Cin, Q. Ba Pinh, Thanh phé Ha Ngi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gi4 theo gid tri hop 1y tai ngay két thiic ky ké toan do Théng
tir 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo c4o tai chinh va thuyét minh thong tin déi véi
cOng cy tai chinh nhung khong dua ra huéng din tuong dwong cho viéc d4nh gia va ghi nhén gi4 tri hop 1y cia c4c tai
san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cic khoan trich 14p du phong ng phai thu khé doi va dy phong giam
gié céc khoan d4u tu chimg kho4n d3 dugc néu chi tiét tai c4c Thuyét minh lién quan.

Quadn 1y rii ro tai chinh

Ruli ro tai chinh ctia C6ng ty bao gdm rili ro thj trudng, rii ro tin dung va riii ro thanh khoan. Céng ty d xay dung hé
théng kiém sodt nhim dam bao su c4n bing & mirc hop ly gitta chi phi riii ro phat sinh va chi phi quan 1y riii ro. Ban
Gi4m d6c Céng ty c6 tréch nhiém theo d&i quy trinh quén 1y riii ro d dam bao sw c4n bing hop 1y giita rui ro va kiém
s0dt rii ro.

Riii ro thj trudng
Hoat d9ng kinh doanh clia Cong ty s& chit yéu chju riii ro khi c6 sw thay ddi vé gia, ty gia héi doai va 1ai suit.

Riii ro v& gia:

Cong ty chju riii ro vé gi4 ciia c4c cong cy von phét sinh tir c4c khoan dAu tu cb phiéu ngén han va dai han do tinh
khéng chic chin v& gi4 twong lai cta cb phifu diu tu. Cac khoan dAu tir ¢b phiéu dai han duoc nim gitt v6i muc dich
chién lugc 14u dai, tai thoi diém két thiic ky ké toan Cong ty chua cé ké hoach ban cic khoan dAu tr nay.

Riii ro vé ty gia hdi doai:

Céng ty chiju riii ro v& ty gi4 do gi4 trj hop 1y ciia c4c ludng tién trong twong lai clia mt cng cu tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay ddi ciia ty gid ngoai t& khi c4c khodn vay, doanh thu va chi phf ciia Céng ty dugc thuc hién bing don
vi tién t& khac véi ddng Viét Nam.

Rili ro vé lai sut:

Céng ty chiju rii ro vé 13i suit do gié tri hop ly cia céc ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay dbi cua 14i sut thi truomg khi Céng ty c6 phét sinh cac khoan tién giri c6 hogc khéng c6 ky han,
c4c khoan vay va ng chiju I4i suit tha ndi. Céng ty quan ly rii ro 1i suét bing cach phan tich tinh hinh-canh tranh trén
thj trrdmg dé c6 dugc cac 14i sudt c6 1gi cho muc dich clia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rili ro tin dyng 1a riii ro ma mot bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hogc hop ddng khong c6 kha ning thuc hién
dugc nghia vu ciia minh din dén tén thit v& tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 céc riii ro tin dung tir hoat dong ddng
san xufit kinh doanh (chu yéu dbi véi cac khoan phai thu khéch hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm tién giri ngan
hang, cho vay va céc c¢dng cu tai chinh khéc)

Tir 1 nim tré& Trén 1 nim dén 5

it poce) Trén 5 nim Téng
VND VND VND VND

S6 cudi nim
Tién va c4c khoan tuong 139.422.597.321 139.422.597.321
duong tién
Phai thu khach hang, 442.816.862.899 442.816.862.899
phai thu khéac . '
Céc khoén cho vay - -
Piu t ngén han 175.385.280.897 175.385.280.897
Piu tir dai han 12.200.000.000 12.200.000.000
Céng 757.624.741.117 12.200.000.000 . 769.824.741.117

Céc thuyét minh nay 12 mdt bo phan hop thanh Béo cdo tai chinh
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Céng ty Cb phidn quan Iy ddu tw Tri Viét

Sé 142 Poi Cén, P. P6i Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phd Ha N¢i

Bio cio tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Trén 1 nim dén 5

Tir 1 ndm tré xudng Trén 5 nim Téng
nim
VND VND VND VND

S6 diu nim
Tién va cac khoan tuong 100.335.715.962 100.335.715.962
duong tién
Phai thu khach hang, 76.160.619.458 1.787.913.480 77.948.532.938
phai thu khac
Cac khoan cho vay - -
PAu tu ngén han 64.975.088.491 64.975.088.491
Piu tr dai han 14.950.000.000 14.950.000.000
Cing 241.471.423.911 16.737.913.480 - 258.209.337.391

Riii ro thanh khoin

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty gip khé khan khi thuc hién céc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoan
ctia Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém ddo han khac nhau.

Théi han thanh ton ciia cic khoén ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toén dy kién theo hop dbng (trén co s&

dong tién cia céc khoan gbc) nhu sau:
Tir 1 nim tré xudng

VND

Trén 1 nim dén 5
nam
VND

Trén 5 nim Téng

VND VND

S6 cudi nim

Vay va ng

Phai tra ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

256.984.606.936
30.385.250.873
1.870.947.458

12.160.000.000

269.144.606.936
30.385.250.873
1.870.947.458

Cing 289.240.805.267 12.160.000.000 - 301.400.805.267
S6 diu nim

Vay va ng 54.828.697.621 16.380.000.000 71.208.697.621
Phai tra ngudi ban, phai tra khéc 18.785.010.503 - 18.785.010.503
Chi phi phai tra 763.030.863 763.030.863
Cing 74.376.738.987 16.380.000.000 - 90.756.738.987

Céng ty cho ring mirc do tap trung rii ro di voi viée tra ng 1a cé thé kiém soét dugc. Cong ty c6 kha néng thanh toén
céc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.

VIIL. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong cé sy kién trong yéu no xay ra sau ngdy két thuc ky ké toan doi hoi phai dugc diéu chinh hay cong b trén Béo

céo tai chinh nay.

Céc thuyét minh nay 1a mot bo phan hgp thanh Bdo céo tai chinh
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Céng ty Cb phin quan Iy du tw Tri Viét

S6 142 D6i Cén, P. D$i Cén, Q. Ba Pinh, Thanh phé Ha Néi

B4o cdo tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

IX. BAO CAO BQ PHAN

Béo cdo by phin theo khu vye dja Iy (Phéin loai hoat dfng trong nwéc va ngoii nuwréce)
Cong ty chi hoat ddng trong khu virc dia ly Viét Nam
Bdo cdo b phiin theo linh vye kinh doanh

Céc bo phén kinh doanh chinh cia Céng ty nhur sau:

Dich vu

Té'ng

Doanh thu thuéin ra bén ngoai
Téng doanh thu thuén

Chi phi b§ phan

Két qua kinh doanh b phin

Cic chi phi khong phén bd theo bd phin
Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh

Doanh thu hoat dfng tai chinh
Chi phi tai chinh

Thu nhép khac

Chi phi khéc

Thué TNDN hién hanh

Lg¢i nhudn sau thué

Tdng chi phi 43 phit sinh 3 d4u tu, mua sim TSCP

va céc tai san dai han khéc

Téng chi phi khiu hao va phan bd chi phi

trd truée dai han

X. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

43.215.103.811
43.215.103.811

5.529.629.461
37.685.474.350

43.215.103.811
43.215.103.811
5.529.629.461
37.685.474.350
13.213.380.390
24.472.093.960
45.943.353.469
18.478.783.821
"4.257.759.503
45.398.676
9.491.061.984
46.657.962.451
1.082.222.368

1.282.763.219

Trong giai doan tir 01/01/2016 dén 31/12/2016, Céng ty da c¢6 giao dich vdi c4c bén lién quan nhur sau:

Cic bén lién quan Mbi quan hé Nim nay Nim truéc
Ong Pham Trung Kién Thanh vién HDQT

- Hop dbng vay ky méi 18.020.000.000 3.980.000.000
- Hop d6ng vay d4 thanh 1y 13.000.000.000 '

- L3i vay da dugc nhén trong ky 366.519.027

Ong Pham Thanh Tryc B cuia Chi tich HDQT

- Hop dbng vay ky méi 560.000.000

Ba Nguyén Thj Thim Em géi trudng

- Hop ddng vay ky méi ban kiém soét 360.000.000 750.000.000
- Hop ddng vay da thanh ly 550.000.000 400.000.000
- Lai vay d4 dugc nh4n trong ky 15.812.500 9.166.667
Ba Phan Thj Thanh Xuén Vo Gidm dbc diéu hanh

- Hop ddng vay ky méi 735.400.000 100.000.000
- Hop d6ng vay d4 thanh 1y 320.000.000

- Lai vay d4 dugc nh4n trong ky 20.750.085 2.625.000
Ba Nguyén Thj Chinh Huong Me Trudng ban KS

- Hop ddng vay ky méi 1.100.000.000

- Hop d6ng vay d4 thanh 1y 1.000.000.000

- Lii vay d4 dugc nhén trong k¥ 13.629.499

Céc thuyét minh nay 12 mét b6 phan hop thanh B4o c4o tai chinh
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Céng ty Cb phin quin Iy diu tw Tri Viét Bdo cdo tai chinh hop nhit
S8 142 Pi Cén, P. Pji Cin, Q. Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Tai ngay két thic ky ké toén, sé du bén c6 lién quan nhu sau:

Moéi quan hé S6 cudi nim S6 diu nim
Ong Nguyén Trung Kién Thanh vién HDQT
Cho cbng ty vay 9.000.000.000 3.980.000.000
Ong Pham Thanh Trye B4 ciia Chu tich HDQT
Cho cong ty vay 560.000.000
Ba Nguyén Thi Thim Em géi trudng
Cho cong ty vay ban kiém so4t 160.000.000 350.000.000
Ba Pham Thi Thanh Xuén Vo Giam déc didu hanh
Cho Cdng ty vay 515.400.000 100.000.000
Ba Nguyén Thi Chinh Huwong Me Trudng ban KS
Cho Cong ty vay 100.000.000
Coéng ty TNHH MTV Tang Tri Viét Ong Pham Thanh Ting
- S dur tai khoan tai CK Tri Viét déng chu tich cia TVC 1.839.926.307

va Céng ty TNHH MTV

Tung Tri Viét
Céng ty CP twr van va diu tu Tri Viét f)ng Pham Thanh Tung
- Tré trude cho ngudi ban dong chi tich cia TVC 700.000.000 700.000.000
(Dit coc tién mua 6 t6 Toyota) va Céng ty CP tur van va

dau tu Trf Viét
* Mot sd chi tiéu d4nh gid khdi quat thye trang tai chinh va két qua kinh doanh ciia doanh nghiép

Chi tiéu bVT Nim nay Nim trude

1. B4 tri co cau tai san va co cau nguon von
1.1 B4 tri co cdu tai san

- Tai san dai han/Tng tai san % 2,22% 7,26%
- Tai sdn ngfm han/']'éng tai san % 97,78% 92,74%
1.2 Bé tri co cdu vén

- No phai tra/Tng ngudn vén % 40,77% 35,04%
- Ngudn vén CSH/Téng ngudn vén % 59,23% 64,96%

2. Kha nang thanh toédn

2.1 Téng Tai san/Téng ng phai tra Lin 2,45 2,85
2.2 Tai san ngin han/Téng ng ngén han Lan 2,50 3,19
2.3 Téng tién va cac khoan dau tu tai chinh ngin Lin 1,04 2,07

han/Téng ng ngén han
3. Ty suét sinh 1o
3.1 Lgi nhuén / doanh thu

- Loi nhufin truée thué/Doanh thu thudn+TN hoat % 60,11% -3,96%
ddng tai chinh+Thu nhép khac
- Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan+TN hoat % 49,95% -16,50%

dong tai chinh+Thu nhép khac
3.2 L¢i nhudn / Téng Tai san

- Loi nhuan trude thué/T 6ng tai san % 7,31% -0,36%
- Loi nhuan sau thué/Téng tai san % 6,07% -1,51%
3.3 Loi nhudn sau thué / Ngudn vén CSH % 10,25% -2,32%
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Cong ty C6 phin quén ly dau tu Tri Viét Bio cdo tai chinh hgp nhit
S6 142 Doi Cén, P. i Cén, Q. Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

' X. SO LIEU SO SANH |

S6 liéu so sanh trén Bang Cén ddi ké toan va cac thuyét minh tuong tmg 1a s liéu cia Béo céo tai chinh hgp nhét cho
l nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015 da duge Cong ty TNHH Kiém toén ASC kiém toan.

Ngudi lap biéu K¢é toan truémg

/6/2’“

Nguyén Thi Vui Nguyén Dirc Ting
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