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CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Binh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty C6 phin Xay dung va Thiét ké s6 1 (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh
bay Béo cdo cua minh vd Béo cdo tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh 2016 két thic ngay
31/12/2016.

Khii quat

Cong ty C phan Xdy dung va Thiét ké s6 1 1a cong ty ¢b phén duogc chuyén déi tir Doanh nghiép nha
nuge theo Quyét dinh s6 792/QBD/BNN-TCCB ngay 21 thang 03 nam 2003 cta Bo Nong nghiép va Phat
trién Nong thon.

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh lan dau s6 4103001711 ngay 14 thang 07 ndm 2003 do S¢ Ké
hoach va Pau tu thanh pho Hé Chi Minh cdp. Gidy ching nhan dang ky kinh doanh ma sé doanh
nghiép 0301248798 thay ddi 1dn 6 ngay 30 thang 06 ndm 2016.

Hoat dong chinh ctia Céng ty la:

> Hoat dong kién trac va tu van ky thuat c6 lién quan. Chi tiét: Thiét ké 14p dy toan, thi cdng xdy
dung cac cdng trinh dan dung va cong nghi¢p. Tu vén d4u tr xdy dyng; thdm dinh thiét ké va
du toan. Gidm st thi cong, Kiém dinh chat lugng x4y dung co ban;

> San xuit vat liéu xay dung tir d4t sét. Chi tiét: San xudt vat lidu xdy dung (khong hoat dong tai
try sd);

» San xuat céc cdu kién kim loai. Chi tiét: San xudt kién thép dung cho nganh xay dung (khong
san xudt vat liéu xdy dung, luyén kim dic trong khu dan cu tép trung tai thanh phé Ho6 Chi
Minh);

» Bén budn vat ligu, thiét bi lap dit khéc trong xdy dyng. Chi tiét: Kinh doanh xuft nhép khéu vt
tu, thiét bi nganh xay dung;

v

Kmh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc chu s¢ hitu, chu sir dung hodc di thué. Chi
tiét: Kinh doanh bat dong san va co sé ha ting;

San xudt bé tong va céc san phdm tir xi ming va thach cao (khéng hoat déng tai tru sd);
Xay dyng nha céc loai;

Xay dyng cong trinh dudng sat va dudng bo;

Xdy dung cong trinh ki thudt dan dung khéc;

Phé do;

Chuén bj mat bing;

Lap dat hé théng dién (khong gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try so);
Hoan thi¢n cong trinh xay dung;

Hoat dong xdy dung chuyén dung khéc;

B4n budn may méc, thiét bi va phu ting may khéc;

Vin tai hang hoa dudng bg;

Kiém tra va phan tich k¥ thuat;

Hoat dong thiét ké chuyén dung;

Cho thué méy mée, thiét bi va db dung hiru hinh khac;

Gia c6ng co khi; xtr Iy va trang phu kim loai (khong hoat ddng tai try so);

YV V.V V VYV ¥V ¥V ¥V ¥V V ¥V V¥V VYV ¥V V VY

Xay dung cong trinh céng ich.



CONG TY CP XAY DUNG VA THIETKE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phudng Pakao, Quén |, TP. HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Truy s¢ chinh cua Céng ty tai 28 Mac Dinh Chi, Phudng Dakao, Quan 1, TP. H5 Chi Minh.
Chi nhanh Binh Duong tai 4p Ba Tri, Xa Tan Hiép, Huyén Tan Uyén, Tinh Binh Duong.

Cic sy kién sau ngdy khéa sb ké toan 1ap bdo cdo tai chinh

Theo Nghi quyét Pai héi dong CH déng thudng nién ndm 2016 s6 01/2016/NQ-DHCP ngay 29/04/2016
thi Cong ty s& dang ky giao dich cd phiéu trén hé thng giao dich chimg khoén chua niém yét (Upcom)
tai S¢ giao dich Chimg khoan Ha N§i. Ngoai ra, khong c6 sy ki¢n trong yéu nio xay ra sau ngay lap
Bio cdo tai chinh ddi héi duge diéu chinh hay cong b trén Béo céo tai chinh nim 2016.

Hi ddng Quan trj, Ban Téng Gidm ddc, Ban kiém soat trong nim tai chinh 2016 va dén ngay lap
bdo cdo nay nhu sau:

Hpi dong Quan tri

Ong Trin Pang Phan Chu tich

Ong L& Chi Chuén Phé Chu tich

Ong Lir Dinh Hué Thanh vién

Ong Lé Pang Chi Diing Thanh vién

Ong Pinh Xuan Gach Thanh vién

Ban Téng Gidm dic

Ong Trén Pinh Phan Téng Gidm déc
Ong L& Dinh Hug¢ Phé Tong Giam doc
Ong L& Chi Chuan Ph¢ Tong Giam d(:)c
Ong Hoang Vil Nhén Ph¢ Tong Giam doc
Ong Lé Pang Chi Diing Ph¢ Tong Giam doc
Ong Nguyén Hoai Nam Ph6 Tong Giam doc
Ban kiém sodt

Ong Huynh Birc Phat ) Truong ban

Ba Hoang Thi Minh Bic Thanh vién

Ong Lé Trung Hiéu Thanh vién

Ngudi dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phap ludt cua Cong ty trong ndm va tai ngay lap bdo cdo nay la Ong Trin Dang
Phan.

Kiém tosn vién

Cong ty TNHH Djch vu Tu van Tai chinh Ké to4n va Kiém toan Nam Viét (AASCN) da thyc hién kiém
todn cdc Bdo cdo tai chinh ndm 2016 cho Cong ty.

Cong b6 trach nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dbc dbi v6i bso cdo tai chinh

Ban Téng Giam dbc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 13p Béo c4o tai chinh phan anh trung thyc, hep ly
tinh hinh hoat dong, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién € cua Cong ty trong
ndm. Trong qua trinh 13p Bdo céo tai chinh, Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két da tuan thu céc yéu
cdu sau:
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

*  Lua chon céc chinh sach ké toén thich hop va ap dung c4c chinh sach nay mét cach nhét quén;
*  Pua ra cac danh gia va dy doan hgp ly va than trong;

*»  Lap va trinh bay céc bdo c4o tai chinh trén co so tuan thi cac chudn myc ké toén, ché d¢ ké toan va
cac quy dinh c6 lién quan higén hanh;

*  Lép céc bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé
cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty dam bao ring cac sb ké toan duoc luu gilr dé phan anh tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty, v6i murc dd trung thye, hop 1y tai bat ctr thoi diém nao va dam bao rang Béo céo tai chinh
tuén thi cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Péng thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai
san cua Cong ty va thuc hién cac bién phdp thich hgp dé ngan chan, phét hién céc hanh vi gian l4n va
céc vi pham khéc.

Ban Tdng Giam déc Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh clia Cong ty tai thoi diém ngay 31 théang 12 nam 2016, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016, phd hgp véi chudn myec,
& 30 ké toan Viét Nam va tuan thu cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

i A 7o : A
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ran Ding Phan Q”//
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Téng Giam déc
Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 22 thang 03 nam 2017
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AASCN

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHiNH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)

29 Hoang Sa, P. Pa Kao, Quan 1, TP. Hé Chi Minh, Tel: (84-8) 39103908; 39104881 - Fax: (84-8) 39104880

S6 : 143/BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Vé Bdo cdo Tai chinh ndm 2016
ciia Cong ty Cé phdn Xay dung va Thiét ké sé 1

Kinh giri: Céc cb dong, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbe

Cong ty C6 phan Xay dung va Thiét ké s6 1

Chting t8i d kiém todn béo c4o tai chinh nim 2016 kém theo cla Céng ty C4 phén X4y dung va Thiét
ké s6 1, duoc 14p ngay 22/03/2017, tir trang 07 dén trang 40, bao gdm Bang cin déi ké toan tai ngay
31/12/2016, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, B4o c4o luu chuyén tién té cho nim tai chinh két
thic cling ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Tréch nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trich nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y béo céo tai
chinh cta Céng ty theo chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bo
ma Ban Téng Giam dbc xac dinh la can thiét ¢& dam bao cho viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh
khong c6 sai st trong yéu do gian 1an hosc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i la dvara y kién v& béo cdo tai chinh dya trén két qua cua cudc kiém to4n.
Chting t5i d4 tién hanh kiém to4n theo céc chuén muc kidm toén Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu ciu
chiing t6i tuén thi chudn muc va c4c quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viée lidu bo c4o tai chinh cia Céng ty c6 con sai s6t trong
yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nham thu thip cac bing chimg kidm toan vé céc sé
liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan duoc lya chon dya trén xét doén cla
kiém to4n vién, bao gbm d4nh gi rii ro c6 sai st trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian l4n hoic
nhdm 14n. Khi thuc hién d4nh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cua Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nhdm thiét ké cac thu tuc
kiém toan phd hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé higu qua cua
kiém soat ndi bo cia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gi4 tinh thich hop cua céc chinh
sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly cua céc udc tinh ké toan cua Ban Téng Giam déc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay tng thé bao cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring cdc bing ching kiém todn ma ching t6i d4 thu thap dugc 12 ddy du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cta ching t6i.
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Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién clia ching tdi, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty Cb phin X4y dung va Thiét ké s6 1 tai ngay 31/12/2016, cling nhu
két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi
hop voi chudn myc ké toan, ché d§ ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Cong ty TNHH Djch vy Tu vén Tai chinh
Kiém todn Nam Viét (AASCN)

5 ok ubgd 2 =
Kiém todn vién

I‘é/ ﬁt%

VA KiEM 'IU\‘\

Cq{ NAM VIET %7
\\ 7. e uh G‘e\
: ong Nga Le Hong Pao
Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 0613-2013-152-1 S6 Gidy CN DPKHN kiém toan: 1732-2013-152-1

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 22 thang 03 ndm 2017



CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2016

Don vi tinh: VND

A
TAISAN | Tewsey 31/12/2016 01/01/2016
sO minh

A . TAI SAN NGAN HAN 100 114.663.694.176 |  102.431.341.240
I. Tién va cic khoan twong duong tién 110 V.1 27.715.971.185 2.685.020.557
1. Tién 111 315.971.185 1.285.020.557
2. Cac khoan tuong duong tién 112 27.400.000.000 1.400.000.000
I1. DAu tu tai chinh ngin han 120 = 4
1. Chimg khodan kinh doanh 121 - -
2. Dy phong giam gia chimg khoan kinh 122 - -
doanh (*) )
3. Pau tu nam gilr dén ngay dao han 123 - -
I11. Céc khoan phii thu ngén han 130 75.773.220.513 | 87.457.401.126
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.3 77.571.366.672 87.333.959.890
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 V.4 693.000 1.911.698.695
3. Phai thu n6i bd ngin han 133 ¥ %
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong | 134 - -
xdy dyng
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
6. Phai thu ngén han khac 136 V.5 44,458,818 55.040.518
7. Dy phong phai thu ngén han kho doi (*) 137 (1.843.297.977) (1.843.297.977)
8. Tai san thiéu che xur ly 139 ) -
IV. Hang ton kho 140 V.6 641.612.146 4.870.270.573
. Hang tén kho 141 833.984.037 4.870.270.573
2. Du phong giam gia hang tdn kho (*) 149 (192.372.491) -
V. Tai sin ngfin han khéac 150 10.532.890.332 7.418.648.984
1. Chi phi tra trude ngan han 151 V.9 6.427.600 106.708.471
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 10.526.462.732 7.155.298.417
3. Thué va cdc khoan khéc phai thu Nha 153 | V.13 - 156.642.096
nudc
4. Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh 154 - -
phu
5. Tai san ngén han khac 155 . .

B. TAI SAN DAI HAN 200 73.173.992.622 74.582.613.930
I. Cac khoan phai thu dai han 210 35.000.000 35.000.000
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 = =
2. Tra trude cho nguoi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi tryc thude 213 - -
4. Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 . -
6. Phai thu dai han khéc 216 V.5 35.000.000 35.000.000
7. Du phong phai thu dai han kho doi (*) 219 & =




CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac Dinh Chi, Phudng Dakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nidm 2016

Don vi tinh: VND

Ma

Thuyét

TAI SAN & | sk 31/12/2016 01/01/2016
I1. Tai san 96 dinh 220 28.138.992.622 29.547.613.930
1. Tai san c0 dinh hitu hinh 221 V.7 19.547.571.085 20.734.520.593
- Nguyén gia _ 345 35.330.145.811 |  35.330.145.811
- Gié trj hao mon lug ké (*) 223 (15.782.574.726) | (14.595.625.218)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 - g
- Nguyén gia ) 225 - -
-Gia tri’hao mon luy ké (*) 226 - -
3. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 V.8 8.591.421.537 8.813.093.337
- Nguyén gid , 228 10.872.170.889 |  10.872.170.889
- Gia tri hao mon luy ké (*) 229 (2.280.749.352) (2.059.077.552)
I11. Bit dong san diu tu 230 - -
- Nguyén gia ) 231 : .
- Gi4 tri hao mon luy ké 232 - -
IV. Tai san d¢ dang dai han 240 . -
1. Chi phi san xuat, kinh doanh do dang dai | 241 - -
han
2. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang 242 - -
V. Qﬁu tu tai chinh dai han 250 45.000.000.000 45.000.000.000
1. Pau tu vao cong ty con ) 251 V.2 45.000.000.000 45.000.000.000
2. Béu tu vao cong ty lién doanh, lién ket 252 - -
3. Béu tu gbp von vao don vi khac 253 - -
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (*) 254 = B
5. Pau tu nam gilr dén ngay ddo han 255 - -
YI1. Tai san dai han khac 260 - .
1. Chi phi tra trude dai han 261 - -
2. Tai san thue thu nh@p hodn lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han | 263 - -
4. Tai san dai han khic 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 187.837.686.798 | 177.013.955.170




CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac Dinh Chi, Phuong Dakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2016

Don vi tinh: VND

A
NGUON VON g iy 31/122016 01/01/2016
A.NQ PHAI TRA 300 102.645.523.765 |  93.520.000.495
I. N¢' ngén han ) 310 102.645.523.765 |  93.520.000.495
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 V.11 70.215.360.827 32.755.491.811
2. Ngudi mua tra tidn trude ngén han 32 W12 3.958.752.000 .
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 | V.13 486.827.693 1.012.990.732
4. Phai tra ngudi lao dfng 314 1.176.157.098 1.074.660.414
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.14 2.102.176.119 1.209.191.114
6. Phai tra noi bd ngan han 316 2 3
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng | 317 - .
xdy dung
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngén han khac 319 | V.15 5.267.269916 | 19.422.253.461
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.10 15.541.618.300 36.064.250.000
11. Dy phong phai tra ngén han 321 | V.16 3.678.309.824 1.460.054.836
12. Qu¥ khen thudng, phuc loi 322 219.051.988 521.108.127
13. Quy binh 6n gia 323 2 :
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh 324 < s
phu
II. N¢ dai han 330 - -
1. Phai tra nguoi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phai trd ndi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
9. Trai phiéu chuyén déi 339 - -
10. C4 phiéu uu dai 340 . ,
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 E s
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343 - -
B. VON CHU SO HU'U 400 85.192.163.033 | 83.493.954.675
I. Vén chii sé hiru 410 V.17 85.192.163.033 83.493.954.675
1. Vén gép ctia chti s& hiru 411 48.805.300.000 | 48.805.300.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét | 411 48.805.300.000 | 48.805.300.000
a
- C6 phiéu wu dai 411 : A
b
2. Thang du vén cb phan 412 - -
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - -
4. Vén khéc cia chi s¢ htu 414 - -

ff-“//
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CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac BPinh Chi, Phuong Dakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2016

Pon vi tinh: VND

A
NGUON VON ML | Thuvst 31/12/2016 01/01/2016

s0 minh
5. Cb phiéu quy (*) 415 - .
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gi4 hbi dodi 417 ’ :
8. Quy dau tu phat trién 418 33.981.026.283 33.831.762.265
9. Quy hé trg sap xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thuge vén chi sd hiru 420 . 5
I 1. Loi nhugn sau thué chua phin phéi 421 2.405.836.750 856.892.410
- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi | 421a (4.301.435.469) (1.688.076.352)

ky trudce

- LNST chua phén phdi ky nay 421b 6.707.272.219 2.544.968.762
12. Ngudn vén diu tu XDCB 422 - .
I1I. Ngudn kinh phi 430 = -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 187.837.686.798 |  177.013.955.170

Ngudi lip biéu

Ké toan truomg

/U"’}/

/

Nguyén Anh Diing

Nguyén Tric Mai

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 22 thdang 03 nam 2017
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CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac Binh Chi, Phudng Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2016
DPonvitinh: VND
A
Chi tiéu S || Thuyse N#m nay N#m trude
s0 minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip 01 VLI 340.111.596.748 | 281.383.086.890
dich vu
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thuéin ban hang va cung 10 340.111.596.748 | 281.383.086.890
clp dich vy
4. Gi4 von hang ban 11 V1.2 322.830.085.849 | 266.540.714.110
- L?’ nhudn gdp vé ban hang va cung 20 17.281.510.899 14.842.372.780
cap dich vu
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 VL3 4.581.401.212 1.819.212.099
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 2.882.071.220 3.595.492.055
Trong dé: Chi phi lai vay 23 2.882.071.220 3.595.492.055
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VL5 12.307.313.482 11.844.763.904
10. Loi nhuén thuin tir hoat dgng kinh 30 6.673.527.409 1.221.328.920
doanh
11. Thu nhép khéc 31 V1.6 656.052.144 1.685.597.921
12. Chi phi khédc 32 V1.7 10.886.251 50.080.567
13. L¢i nhuén khac 40 645.165.893 1.635.517.354
14. Tong lgi nhudn ké toan truéc thué 50 7.318.693.302 2.856.846.274
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 51 V1.8 611.421.083 311.877.512
hién hanh
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 52 - -
hodn lai
17. Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh | 60 6.707.272.219 2.544.968.762
nghiép

Ngudi lap biéu

A

Nguyén Anh Diing

Ké todn trudmg

A
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CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac Dinh Chi, Phuong Pakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Niam 2016
Don vi tinh: VND
A
Chi tiéu M‘ﬁ Th|.1yet Nam nay Nim trudc
s0 minh
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh
doanh
1. Lginhudn trudc thué 01 7.318.693.302 2.856.846.274
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao tai san c¢6 dinh 02 1.408.621.308 1.410.693.644
- Céc khoan dy phong 03 2.410.627.479 (1.085.750.469)
- Lai, 13 chénh 1&ch ty gia hdi dodi chua 04 (233.127) (1.069.460)
thuce hién
- Lai, 15 tir hoat dong dau tu 05 (4.581.168.085) (1.818.142.639)
- Chi phi 1ai vay 06 2.882.071.220 3.595.492.055
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
3. Lgi nhudntic hoat djpng kinh doanh 08 9.438.612.097 4.958.069.405
triwde thay doi vin luu dpng
- Ting, giam c4c khoan phai thu 09 8.469.658.394 | (19.022.050.219)
- Tang, giam hang ton kho 10 4.036.285.936 |  (3.540.202.135)
- Ting, giam céc khoan phai tra (khéng 11 27.088.135.113 8.158.630.152
ké 1di vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 100.280.871 213.315.954
- (Tang)/giam chig khoén kinh doanh 13 - -
- Tién ldi vay da tra 14 (2.882.071.220) |  (3.595.492.055)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (5.625.000) |  (1.411.203.525)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh | 16 s <
- Tién chi khac cho hoat d6ng kinh 17 (430.590.000) (308.300.000)
doanh
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat djng 20 45.814.686.191 | (14.547.232.423)
kinh doanh
II. Luu chuyén tién tir hoat dng diu tu
1. Tién chi & mua sim, xay dung TSCD | 21 . (48.181.818)
va céc tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban 22 - 3
TSCD v céac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cung | 23 - -
cua don vi khac
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong | 24 - :
cu ng cua don vj khac
5. Tién chi du tu gop vén vao don vj 25 - (6.111.795.470)
khéc
6. Tién thu hdi dau tu gop vén vao don 26 - -
vi khéc
7. Tién thu lai cho vay, ¢6 tirc va lgi 27 4.581.168.085 1.818.142.639
nhuén dugc chia
Lueu chuyén tién thudn tiv hogt djng diu | 30 4.581.168.085 |  (4.341.834.649)
tir
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CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1

28 Mac Dinh Chi, Phudng Dakao, Quén 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)

Nim 2016
Don vi tinh: VND
Chi tiéu My Th}lyét Nim nay Nim trude
s0 minh
I11. Luu chuyén tién tir hoat djng tai
ch‘inh ) )
1. Tién thu tir phat hanh ¢6 phi€u, nhan 31 - -
vén goép clia chi s¢ hiru
2. Tién chi tra von gop cho céc chu s 32 - -
hitu, mua lai ¢ phiéu ctia doanh
nghi¢p da phat hanh
3. Tién vay ngén han, dai han nhan duge | 33 107.476.729.295 136.645.038.101
4. Tlen chi tra ng gbc vay 34 (127.999.360.995) | (122.068.148.342)
5, Tlpn chi tra ng thué tai chinh 35 - -
6. C0o tuce, lgi nhudn da tra cho chu so 36 (4.842.505.075) (4.660.155.000)
hiru
Lueu chuyén tién thudn tie hoat djpng tai | 40 (25.365.136.775) 9.916.734.759
chinh
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 25.030.717.501 (8.972.332.313)
Tién va twong duong tién diu nim 60 2.685.020.557 11.656.283.410
Anh hudng cua thay doi ty gié hoi doai 61 233.127 1.069.460
quy ddi ngoai t¢ )
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 27.715.971.185 2.685.020.557

Nguoi lap biéu

L

Nguyén Anh Diing |

Ké todn truong

v

Nguyén Tric Mai

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 22 théng 03 nam 2017
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CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH
28 Mac Pinh Chi, Phudng DPakao, Quéan 1, TP. HCM Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2016

I.  PACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.  Hinh thic sé hiru vén

Cong ty C6 phén Xay dung va Thiét ké s6 1 1a cong ty cd phén dugc chuyén déi tir Doanh nghiép
nha nudc theo Quyet dinh s6 792/QD/BNN-TCCB ngay 21 thang 03 ndm 2003 cia B Nong
nghiép va Phat trién Nong thén.

Gidy chimg nh4n dang ky kinh doanh lan dau s 4103001711 ngay 14 thang 07 nam 2003 do S&
Ké hoach va Déu tu thanh phé Ho Chi Minh cap. Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh ma so
doanh nghiép 0301248798 thay d6i lan 6 ngay 30 thdng 06 ndm 2016.

Try s& chinh cia Cong ty tai 28 Mac Pinh Chi, Phudng Pakao, Quén 1, TP. Hb Chi Minh.
Chi nhanh Binh Duong tai 4p Ba Tri, X4 Tan Hiép, Huyén T4n Uyén, Tinh Binh Duong.
2.  Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty 12 san xudt, thuong mai, xay dung, dich vu.
3. Nganh nghé kinh doanh

Ngz?mh nghe kinh doanh ctia Cong ty 1a: Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuét c6 lién quan. Chi
tiét: Thiet ké 18p dy toan, thi cong xdy dyng cdc cong trinh dan dyng va cong nghi¢p. Tu van dau
tu xdy dvng; thdm dinh thiét ké va dy toan. Giam sét thi cong. Kiém dinh chét lugng xiy dung co
ban; San xuét vat ligu x8y dyng tir dat sét. Chi tiet San xuét vat liéu xdy dung (khong hoat dong
tai tru so); San xut cac cdu kién kim loai. Chi tiét: San xudt kién thép dung cho nganh xay dung
(khéng san xudt vét lidu xdy dyng, luyén kim dic trong khu dan cu tdp trung tai thanh pho HO
Chi Minh); Ban budn vét liu, thiét bi lap dat khac trong xdy dung. Chi tiét: Kinh doanh xuét
nhép khiu vt tu, thiét bj nganh xay du‘ng Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thuge chu
s0 hitu, chu sir dung hogc di thué. Chi tiét: Kinh doanh bat dong san va co s ha ting; San xuét bé
téng va cdc san pham tir xi mang va thach cao (khong hoat dong tai try so); Xay dyng nha céc
loai; Xay dung cong trinh dudng sit va duong bd; Xay dung cong trinh ki thuit dan dung khéc;
Ph4 do; Chudn bj mat bing; Lap dat hé théng dién (khong gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma
dién tai try so); Hoan thi¢n cong trinh xdy dyng; Hoat dong xdy dung chuyén dung khdc; Bén
budn may méc, thiét bi va phu ting mdy khac; Vén tai hang héa dudng bd; Kiém tra va phan tich
k¥ thuat; Hoat dong thiét ké chuyén dung; Cho thué may méc, thiét bj va d6 ding hiru hinh khéc;

Gia cong co khi; xr 1y va trang pht kim loai (khong hoat dong tai tru s¢); Xay dung cbng trinh
cong ich.

4.  Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudomg

Do dic thi ciia Cong ty x4y lap nén chu ky san xudt, kinh doanh thong thudmg ctia Cong ty 1a
khéng c6 dinh.

5.  Cu triic doanh nghi¢p
- Danh sdch cac cong ty con nhu sau:

1. Céngty TNHH MTV Xéy dyng va Két céu thép Hung Phu
2. Céngty TNHH MTV X4y dung Decofi - Hoang An
3. Céngty TNHH MTV Xay dung Phiic An Thinh

- Cong ty c6 mot don vi hach ton phy thuc 1a chi nhanh Céng ty C6 phan Xay dyng va Thiét ké
s0 | tai Binh Duong.
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- CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHiNH
28 Mac Dinh Chi, Phudng Dakao, Quén 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

- BAN THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH (tiép theo)

6.

IL

IL.

Iv.

Tuyén b vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Trong ndm cong ty khéng cé thay d6i vé chinh sach ké toan so vdi nam trudc nén khéng c6 anh
huéng dén kha ndng so sinh cua cdc thdng tin trén bdo cdo tai chinh.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn

Ky ké toan nam cta Céng ty bét dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké todn 12 ddng Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d¢ ké toan 4p dung

Céng ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
(“Théng tu 200™) hudng din ché do ké toan cho doanh nghiép do Bo tai chinh ban hanh ngay
22/12/2014 va Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 vé viéc sira déi bd sung Thong tu sb
200/2014/TT-BTC do Bg tai chinh ban hanh.

Tuyén bd vé viéc tudn thit Chudn muc ké todn va Ché d ké toan

Cong ty da 4p dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cdc van ban huéng din Chudn myuc do N
Nha nude da ban hanh. Céc bdo cdo tai chinh duge lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cta AN
tirg chuan muyec, thong tu hudng dan thuc hién chuan myc va Ché d¢ ké todn hién hanh dang é&p
dung.

IR
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG %

Cic loai ty gia h6i dosi 4p dung trong ké todn

Céc nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai t& dugc quy dbi ra déng Viét Nam theo ty glé giao ?(_\
dich thyc té tai thoi diém phét sinh nghiép vu. Tai thoi diém cubi nam cac khoan muc tién ¢ c6 Ty '
gbc ngoai té dugc phén loai 1a tai san la ty gia mua ngoai t&, cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té 1L
dugc phan logi |a ng phai tra la ty gid ban ngoai ¢ cua ngdn hang thuong mai noi doanh nghiép nfu. -
thuong xuyén c6 giao dich tai thoi diém I1ap Bao cdo tai chinh. TE TOAN /%

0AN
Chénh léch ty gia thuc té phét sinh trong nam va chénh léch ty gia do danh gia lai sé du cac khoan ;T

muc tién ¢ tai thoi diém cudi nam duge két chuyén vao doanh thu hodc chi phi tai chinh trong

Xy
nam. : ;,/

Nguyén tic ghi nhin cdc khoin tién va cic khoan twong duong tién

Tién va tuong duong tién bao gdm: tién mat tai quy, tién giri ngan hang, c4c khoan dau tu ngin
han khong qua 3 thang c6 kja nang chuyén ddi d& dang thanh tién va khong c6 nhiéu rii ro trong
chuyén d6i thanh tién ké tir ngdy mua khoan dau tu d6 tai thoi diém bao co.

Nguyén tic ké todn cic khoan diu tu tai chinh
Chirng khoén kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh 14 céc khoan chimg khoan dugc Cong ty nim giir v6i muc dich kinh
doanh. Chtmg khoan kinh doanh dugc ghi nhan bt diu tir ngay Cong ty ¢6 quyen sO hiru va dugce
x4c dinh gié tri ban dau theo gia tri hop ly cua céc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat
sinh cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.
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CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH
28 Mac Dinh Chi, Phudng Pakao, Quan 1, TP. HCM Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (tiép theo)

b)

c)

d)

d)

Tai céc ky ké todn tiép theo, cac khoan dau tu chimg khoan dugc xéc dinh theo gia gdc trir céc
khoan giam gia chimg khodn kinh doanh.

Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh dugc trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Cac khoan d4u tur ndm gitr dén ngdy ddo han

Cac khoan ddu tu nim giir dén ngay ddo han bao gom céc khoan déu tur ma Cong ty co y dinh va
kha nang gitr dén ngay ddo han. Céc khoan ddu tu ndm gilr dén ngay dao han bao gom: cdc khoan
tién giri ngan hang c6 ky han (bao gbm ca céc loai tin phleu ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu uu dai
bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mdt thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho
vay nim gitr dén ngdy ddo han véi muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu ndm giir dén
ngay ddo han khac.

Céc khoan ddu tu ndm gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhén bat ddu tir ngdy mua va dugc xdc
dinh gia tri ban dAu theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu.
Thu nhép 13 tir cdc khoan ddu tu nim gitr dén ngay ddo han sau ngady mua dugc ghi nhén trén
Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ dy thu. Lai dugc hudng trude khi Cong ty nim
gitr duge ghi giam trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Cac khoan du tu ndm giir dén ngay déo han duoc xac dinh theo gia gdc trir di du phong phai thu
kho doi.

Dy phong phai thu khé doi cia céc khoan du tu ndm gilr dén ngay déo han dugc trich 13p theo
céc quy dinh ké toan hién hanh.

Céc khoan dau tu nim gitr dén ngay ddo han tai thoi diém béo céo, néu:

- C6 thoi han thu héi von dudi 1 nam hodc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai 14 tai san
ngan han;

- C6 thoi han thu hdi von trén | nam hodc hon 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai la tai san dai
han.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir di cdc khoan du phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi céc khoan cho vay cua Cong ty duoc trich 1dp theo cdc quy dinh ké todn
hién hanh.

Péu tur vio cong ty con; Cong ty lién doanh, lién két

Céc khoan dau tur vao cong & con, cong ty lién két va co so kinh doanh déng kiém soat duge ghi
nhén ban d4u theo nguyén gid bao gom gid mua va céc chi phi mua c6 lién quan tryc tiép. Sau ghi
nhén ban déu, cac khoan dau tu ndy dugc xéc dinh theo gia goc trir di du phong giam gid khoan
diu tu. Dy phong giam gia diu tu duge 1ap khi don vj nhén dau tu phat sinh 18, ngoai trir trudng
hop khoan 18 d6 da nim trong dyr kuen clia Cong ty khi quyét dinh d4u tu. Dy phong giam gia dau
tu dugc hoan nhap khi don vi nhén diu tu sau d6 tao ra loi nhuén dé bu trir cho céc khoan 19 trude
d6 da duogc 1ap du phong. Khoan du phong chi duge hoan nhdp trong pham vi khdng lam gia tri
ghi s cua khoan dau tu vuot qué gia tri ghi sé cla ching khi gia dinh khong ¢6 khoan dy phong
nao da dugc ghi nhén.

Pdu tu vao cong cy vén cia don vi khac

Piu tu gbp vén vao cac don vj khéc duge ghi nhan ban dAu theo gia gc bao gbm gid mua va cic
chi phi mua ¢6 lién quan tryc tiép. Sau ghi nhan ban dau, cic khoan diu tu nay dugc xéc dinh
theo gia goc trir di dy phong glam gia khoan dau tu. Dy phong giam gia diu tur dugc 13p khi don
vi nhén dﬁu tu phat sinh 18, ngoai trir trudng hop khoan 16 d6 da nim trong du kién ctia Cong ty
khi quyét dinh ddu tu. Dy phong giam gid ddu tr duge hoan nhap khi don vi nhan dau tu sau d6
tao ra loi nhudn dé bu trir cho cac khoan 16 da dugc 1ap du phong trudce kia. Khoan dy phong chi
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CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH
28 Mac Binh Chi, Phuong Pakao, Quén I, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

dugc hoan nh@p trong pham vi sao cho gié tri ghi s6 cua khoan dédu tu khong vugt qua gia tri ghi
s0 cua cac ching khi gia dinh khong c6 khoan dy phong nao da dugc ghi nhdn

4. Nguyén tic ké toan ng phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén céc bdo cdo tai chinh theo gia tri sb sach cac khoan phai
thu tir khach hang va cac khoan phai thu khéc sau khi cén trir cac khodn dy phong duge 14p cho
céc khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phén gié tri clia cac khoan phai thu ma Cong ty dy kién
khong c¢6 kha ning thu hdi tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hodc giam s tai khoan dy phong
duge hach toan vao chi phi quan 1y doanh nghiép trong béo cdo két qua kinh doanh.

Cac khoan phai thu duge phén loai la Ngén han va Dai han trén Bang can ddi ké toan can ctr ky
han con lai cta céc khoan phai thu tai ngay lap Bao cdo Tai chinh.

Cac khoan phai thu khéch hang, khoan tra truée cho ngudi ban, va céc khoan phai thu khac tai
thdi diém bao cdo, néu:

- C6 thoi han thu hdi hoac thanh toan dudi 1 nam (hodc trong mét chu ky san xudt kinh doanh)
duoc phén loai la Tai san ngdn han.

- C6 thdi han thu hdi hogc thanh toan trén 1 nim (ho#ic trén mot chu ky san xuit kinh doanh) dugc
phan loai la Tai san dai han.

5. Nguyén tic ghi nhdn hang tdn kho

Hang ton kho duge tinh theo gia géc Trudng hop gié tri thudn ¢ thé thyc hién dugc thap hon gia
gde thi phai tinh theo gia tri thuan c6 thé thyc hién duge. Gid gbc hang tdn kho bao gbm chi phi
mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé c6 dugc hang ton kho &
dia diém va trang thdi hién tai.

Gi tri hang tdn kho dugc xac dinh theo phuong phép thyc té dich danh.
Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.
Phuong phap ldp du phong giam gia hang tén kho dugc trich 13p theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.
6. Nguyén tic ghi nhin va khiiu hao tai sin ¢b dinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh, tai san ¢d dinh v6 hinh duge ghi nhén theo gia gbc. Trong qua trinh sir
dung, tai san co dinh hiru hinh, tai san ¢6 dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon
luy ké va gia tri con lai.

Khau hao dugc trich theo phuong phép dudng thing. Thai gian khiu hao dugce udc tinh nhu sau:
Théi gian khéu hao (nim)

Loai tai san

Nim nay Niam trudc
- Nha cira, vét kién tric 25-50 25 - 50
- M4y moc thiét bj 10 - 20 10 - 20
- Phuong ti¢n vén tai 10 10
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-05 03-05
Quyen sir dung dét 05-49 05-49
- Phan mém mady tinh 10 10

Nguyén gid tai san c¢d dinh va thai gian khau hao dugc xac dinh theo thong tu s6 45/2013/TT-BTC
ngdy 25/04/2013 cua B§ Tai chinh va cac quy dinh khac vé& hudéng din ché do quan 1y, sir dung va
trich khdu hao tai san ¢ dinh va cac quy dinh khac.
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CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 BAO CAO TAI CHINH
28 Mac Dinh Chi, Phuong Dakao, Quén 1, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

2

10.

Nguyén tic ké todn cdc hgp dong hgp tic kinh doanh

Céc khoan g6p vbn lién doanh 1a thoa thuan trén ¢o sO ky két hop ddng ma theo d6 Cong ty va
cac bén tham g1a thye hién hoat dong kinh té trén co so ddng kiém sodt. Co sd ddng kiém soét
dugce hiéu 1a viée dua ra cic quvét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén céc chinh séch hoat
dong va tai chinh ctia don vi lién doanh phai c6 sy ddng thuén ciia céc bén ddng kiém soat.

Trong truémg hop mét cong ty thanh vién tryc tiép thyuc hién hoat dong kinh doanh theo céc thoa
thun lién doanh, phan vén gop vao tai san dong kiém soét va bat ky khoan ng phai tra phét sinh
chung phai ganh chju cing véi cac bén goép von lién doanh khéc tir hoat dong cua lién doanh
dugc hach toén vao béo cdo tai chinh clia Cong ty twong (mg va dugc phéan loai theo ban chat cua
nghi¢p vu kinh té phét sinh. Cdc khoan céng ng va chi phi phat sinh ¢6 lién quan truc tiép dén
phén vén gép trong phin tai san ddng kiém soat dugc hach todn trén co so dén tich. Cac khoan
thu nhdp tir viée ban hang hoic sir dung phan san phim dugc chia tir hoat dong cua lién doanh va
phén chi phi phét sinh phai ganh chiu duge ghi nhén khi chic chin khoan lgi ich kinh té c6 duge
tir cdc giao dich nay dugc chuyén téi hodc chuyén ra khoi Cong ty va cac khoan lgi ich kinh té
nay ¢6 thé dugc xac dinh mot cach déng tin cay.

Cac thoa thuén gop vén lién doanh lién quan dén viéc thanh l14p mot co so kinh doanh dc 13p
trong d6 c6 céc bén tham gia gop vén lién doanh dugc goi 1a co s¢ kinh doanh dong kiém soat.

Nguyén tic ghi nhin va vén hoa cdc khoén chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ném khi phét sinh, trir chi
phi di vay lién quan truc tiép dén viée dau tu xdy dung hodc san xuat tai san d& dang dugc tinh
vao gia tri cua tai san do (duge vén hoa) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuan myc Ké
toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép den viée dau tu xdy dyng hodc san xuét tai san dé dang dugc tinh
vao gid tri cua tai san do (duoc vén hod), bao goém cac khoan 13 tién vay, phéan b céc khoan chiét
khéu hozic phu trdi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phy phat sinh lién quan t6i qué trinh
lam thu tuc vay.

Nguyén tdc ghi nhin va phan b chi phi tri truéce

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh trong nim dugc ghi nhén la chi
phi tra trudc ngin han va duge tinh vao chi phi san xudt kinh doanh trong nam.

Viée tinh va phén b chi phi tra tru6e dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg k¥ hach toan
duge can cir vao tinh chit, mac do timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thic phan bd
hop 1y. Chi phi tra trude duge phan bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap
duodng thang.

Nguyén tic ké toan ng phai trd

Céc khoan phai tra nguoi ban, phai tra khac tai thei diém bao céo:

- C6 thoi han thanh toan dudi 1 nam hogc trong mét chu ky san xuét kinh doanh dugc phan loai la
ng ngan han,

- C6 thoi han thanh toan trén 1 nam hodc trén mot chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai 12
ng dai han.
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11.

12

13.

Nguyén tiic ghi nhdn ghi nhfn cdc khoan tri thwong mai va phai tra khéc

Céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc tai thoi diém béo céo, néu:

-Co t}}c‘ri han thanh todn dudi 1 nam hodc trong mét chu ky san xudt kinh doanh dugc phén loai la
ng ngan han.

- C6 thoi han thanh toan trén 1 nam hogic trén mét chu ky san xuit kinh doanh dugc phén loai 1a
ng dai han.

Nguyén tic ghi nhin vdn chii s¢ hiru

Vén diu tu cia chi so hiru duge ghi nhén theo s6 von thuc g0p cua chu so hiru.

Thang du v6n cd phén duge ghi nhdn theo s6 chénh léch 16n hon gitra gia thyc té phét hanh va
ménh gia ¢6 phiéu khi phat hanh ¢6 phi€u lan dau, phéat hanh bé sung hodc tai phat hanh c¢6 phigu
quy.

Cd tirc phai tra cho céc c¢b dong duge ghi nhdn la khoan phai tra trong Bang Can dbi ké todn cla
Cong ty sau khi c6 thong bao chia ¢6 tire cuia Hoi dong Quan trj Cong ty.

Nguyén tiic va phuong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thdi thoa man céc diéu kién sau:

- Phin 16n rai ro va loi ich gin lién v&i quyén so hiru san phim hogc hang héa da dugc chuyén
giao cho ngudi mua;

- Cong ty khong con ndm giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hogc quyén
kiém soét hang hoa;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chic chin;

- Céng ty da thu dugc hodc sé thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- X4c dinh dugc chi phi lién quaff dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cip dich vy dugc ghi nhén khi két qua cla giao dich d6 dugc xac dinh mdt cach
dang tin cdy. Trudng hop vige cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo két qua phﬁn cong vige da hoan thanh vao ngay lap Bang Cén d6i ké toan cua
ky do. Két qua cua giao djch cung cﬁp dich vu duoc xac dinh khi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xdc dinh tuong d6i chic chén;

- C6 kha nang thu dugec 1¢i ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang cin di ké toan;

- Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich
vu do.

Phén cong viéc cung cdp dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap danh gia cong
viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, ¢ tuc, lgi nhudn dugc chia va cac khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khéc dugc ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C¢ kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xé4c dinh tuong ddi chic chin.
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14.

15.

16.

Cb tirc, loi nhuan duge chia duge ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhan ¢b tic hodc dugc quyén
nhéan lgi nhuén tir viéc gép von.

Cadc khoan giam trir doanh thu

Khoan muc ndy dung dé phan anh cac khoan duge diéu chinh giam trir vao doanh thu ban hang,
cung cip dich vu phét sinh trong ky, gdm: Chiét khdu thuong mai, gidm gid hang ban va hang ban
bj tra lai. Tai khoan nay khong phan 4nh céc khoan thué dugc giam trir vao doanh thu nhu thué
GTGT déu ra phai nop tinh theo phuong phap tryc tiép.

Viéc didu chinh giam doanh thu dugc thyc hién nhur sau:

- Khoan chiét khéu thuong mai, giam gi4 hang ban, hang ban b tra lai phat sinh cing ky tiéu thy
san pham, hang hoa dich vu duoc diéu chinh giam doanh thu ctia ky phét sinh;

- Truong hop san phim, hang ho4, dich vy d tiéu thy tir cdc ky trude, dén ky sau méi phat sinh
chiet khau thuong mai, giam gid hang ban hodc hang bédn bj tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam
doanh thu theo nguyén tic:

+ Néu san pham, hang hod, dich vu da tiéu thu tir cdc ky trudc, dén ky sau phai giam gia, phai
chiét khdu thuong mai, bi tra lai nhu‘ng phat sinh trude thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh, ké
toan phai coi ddy 1a mét su kién can diéu chinh phat sinh sau ngay lap Bang cén di ké toan va ghi
giam doanh thu, trén Bdo céo tai chinh cua ky ldp bao céo (ky trudc).

+ Trudng hop san phdm, hang ho4, dich vu phai giam gi4, phai chiét khéu thuong mai, bi tra lai
sau thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh thi doanh nghigp ghi giam doanh thu cta ky phat sinh
(ky sau).

Nguyén tiic ghi nhén gid von hang ban

Gié von hang bén phan anh tri gia vén clia san phdm, hang hoa, dich vu, bét dong san déu tu; gia
thanh san xudt clia san phim xdy ldp (d6i v6i doanh nghiép xdy l3p) ban trong ky. Ngoai ra, con
phan 4nh céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong san déu tu nhu: Chi phi khéu
hao; chi phi stra chita; chi phi nghiép vu cho thué BDS ddu tu theo phuong thirc cho thué hoat
dong (truong hop phat sinh khéng 16n); chi phi nhugng ban, thanh ly BDS dau tu..

Khoan dy phong giam gia hang ton kho duge tinh vao gi4 vn hang ban trén co s& s§ lugng hang
tdn kho va phén chénh léch gitra gid trj thuan c6 thé thuc hién dugc nhé hon gia géc hang ton kho.
Khi xac dinh khéi lugng hang tén kho bj giam gi4 cin phai trich lap du phong, ké toan phai loai
trir khdi luong hang ton kho da ky dugc hop dong tiéu thu (cé gid tri thuin co thé thyc hién dugc
khong thép hon gia tri ghi s8) nhung chura chuyén giao cho khach hang néu c6 bang chimg chéc
chéin v& viéc khach hang s& khong tir bo thuc hién hop déng.

Nguyén tiic ghi nhin chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhén vao chi phi tai chinh gbém: Chi phi hodc cac khoan 16 lién quan
dén cac hoat dong dau tu tai chinh; Chi phi vay vén; Céc khoan 16 do thay ddi ty gia héi dodi cua

cac nghiép vy phit sinh lién quan dén ngoai t&; Dy phong giam gia ddu tu chimg khodn va céc
khoan du tu tai chinh dai han.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tong s phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat
dong tai chinh.
Nguyén tic ghi nhan chi phi ban hang, chi phi quin Iy doanh nghi¢p

Chi phi ban hang phén anh céc chi phi thyc té phat sinh trong qué trinh bén sanphdm, hang hoa,
cung cép dich vy, bao gdm céc chi phi chao hang, gi6i thiéu san phim, quang céo san pham, hoa
héng ban hang, chi phi bao hanh san phim, hang hoa (trir hoat dong xdy lip), chi phi bao quan,
déng goi, van chuyén,...
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17.

18.

19.

Chi phi quan ly doanh nghi¢p phan 4nh céc chi phi quan ly chung cta doanh nghi¢p gdm céc chi
phi vé luong nhén vién bd phén quan ly doanh nghigp (tién luong, tién cong, cdc khoan phu
cdp,...); bao hiém xa hi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bio hiém thit nghiép clia nhan vién
quan ly doanh nghigp; chi phi vét li¢u van phong, cong cu lao dong, khiu hao TSCP dung cho
quan ly doanh ngh:ep, tidn thué dit, thué mon bai; khoan lap dy phbng phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi bing tién khéc (tiép
khéch, hdi nghi khach hang...).

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhan trén béo cdo két qua hoat dong bao gbm Chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.

Chi phi thue thu nhép doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co s thu nhép chiu thué va thué
sudt thué thu nhap doanh nghiép trong nam hi¢n hanh.

Chi phi thue thu nhép doanh nghi¢p hoan lai dugc xdc dinh trén co so s6 chénh léch tam thoi duge
khéu trir, s& chénh léch tam thdi chju thué va thué suat thué thu nhap doanh nghiép du tinh s& ap
dung cho nam tai san duge thu hdi hay ng phai tra duge thanh toan, dya trén ludt thué c6 hiéu lyc
vao ngay két thic ky ké todn nam.

Bdo cdo by phin

Béo céo theo by phén bao gém bd phén theo linh vire kinh doanh hodc mét bé phén theo khu vire
dia ly.

B& phan theo linh vuc kinh doanh: La mot by phan c6 thé phén biét dugc ciia mét doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuét hodic cung cép san pham dich vu riéng l¢, mot nhoém céc san phém
hoic cac dich vu ¢6 lién quan ma by phén nay chiju rai ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan
kinh doanh khéc.

B0 phan theo khu vye dia ly: La mgt bo phédn c6 thé phan biét dugc cua mét doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xuat hogc cung cép san pham, dich vu trong pham vi mgt méi trudng kinh té
cu thé ma bd phan nay c6 chiu rui ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phan kinh doanh trong cac
moi trudng kinh té khac.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban du, tai san tai chinh duge ghi nhén theo gia gbe cong céc chi phi giao dich
¢6 lign quan truc tiép dén viéc mua s&m tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gém ‘tlen mat, tién guri ngén han, cac khoan phéi thu ngén han,
céc khoan phai thu khéc va cac khoan dau tu.

No phai tra tai chinh
Tai ngay ghi nhin ban dau ng phai tra tai chinh dugce ghi nhén theo gia gbc trir di céc chi phi giao
dich 6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong n¢ tai chinh do.

Nog phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac va céc
khoan vay.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc bu trir véi nhau va trinh bay gia tri thuén trén
Bang cén doi ké toan khi va chi khi Cong ty:

- C6 quyén hop phép dé bu trir gid trj da dugc ghi nhan; va
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20.

- Cé du dinh thanh toén trén co so thuan hoac ghi nhén tai san va thanh toan ng phai tra cing mot

thoi diém.

Bén lién quan

Céac bén duogc coi 1a lién quan neu mdt bén c6 kha nang kiém soat hozic ¢6 anh huong dang ké dbi
véi bén kia trong viée ra quyét dinh cc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dugc
xem 12 bén lién quan néu cling chiu sy kiém soat chung hay chju anh hudng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duge chu trong

nhiéu hon hinh thirc phép 1y.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

POI KE TOAN

Tién va cac khoan twong duong tién

Tién mat

Tién gii ngan hang o
Céc khoan tuong duong tién (tién guri ¢é ky han

gbc dén 3 thang)

Cong

Cic khoan déu tu tai chinh

Piu tu vio cong ty con
béi twgng

Cong ty TNHH MTV Xay dung va
Két cAu thép Hung Phu

Cong ty TNHH MTV Xay dung
Decofi - Hoang An

Cong ty TNHH MTV Xay dung Phuc

An Thinh

Cong

Dy phong giam gi4 dau tu vao cong ty

con
Gi4 trj thuan

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
159.678.764 69.173.120
156.292.421 1.215.847.437
27.400.000.000 1.400.000.000

27.715.971.185 2.685.020.557

31/12/2016 01/01/2016
Ty 1§ Gia tri (VND) Ty 1& Gia tri (VND)

sé hiru s hiru

100% 15.000.000.000 100% 15.000.000.000
100% 15.000.000.000 100% 15.000.000.000
100% 15.000.000.000 100% 15.000.000.000
45.000.000.000 45.000.000.000
45.000.000.000 45.000.000.000
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3.  Phai thu cia khach hang

= S )

I' = g‘:.=.

-

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
a) Ngiin han 77.571.366.672 87.333.959.890
Cong ty TNHH Luc Sdm 6.782.761.000 11.845.325.853
Coéng ty TNHH Sung Shin (Viét Nam) . 1.750.327.204
Cong ty TNHH San Lim Furniture 12.848.589.043 43.416.108.200
Coéng ty TNHH Thiét ké X4y dung Thuong mai - 664.405.037
Phac Thinh
Cong ty TNHH RK Resources 15.050.350.000 146.970.000
Cong ty TNHH Dién tir va Ngii Kim GEM Viét 13.872.505.000 4.840.000.000
Nam
Céng ty CP TM SX XD Hung Thinh 13.076.744.446 3.422.555.934
Céc khoan phai thu khach hang khéac 15.940.417.183 21.248.267.662
i
b) Dai han - -
Ciong 77.571.366.672 87.333.959.890
¢) Phai thu cita khéch hang 12 cdc bén lién quan: Xem thuyét minh VILI.
4., Tra truéce cho ngudi ban
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
a) Ngin han o 693.000 1.911.698.695
Cong ty TNHH MTV Xay dung va Két cau thép - 1.911.698.695
Hung Phi
Tra trude cho ngudi ban khac 693.000 -
b) Dai han - -
Cong 693.000 1.911.698.695

¢) Tra trwde cho ngudi ban 14 cic bén lién quan: Xem thuyét minh VIL1.
5. Phai thu khéc

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

a) Ngin han 44.458.818 55.040.518
Tam (g ) 10.000.000 16.861.700
Ky quy, ky cugce ngan han 32.400.000 32.400.000
Phai thu khac 2.058.818 5.778.818
b) Dai han 35.000.000 35.000.000
Ky cugc , ky quy dai han 35.000.000 35.000.000
Cong 79.458.818 90.040.518

¢) Phai thu khc 13 cdc bén lién quan: Xem Thuyét minh VILI.
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6. Hang tdn kho

Don vi tinh: VND

31/12/2016 01/01/2016
Gia gbe Dy phong Gid gbc Dy phong
Nguyén lidu, vit liéu 520.807.499 192.372.491 539.437.276 2
Chi phi san xuét kinh 313.177.138 : 4.330.833.297 ’
doanh d& dang
Cong 833.984.637 192.372.491 4.870.270.573 -
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CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phudng Pakao, Quén 1, TP. HCM Cho ndm tai chinh

BAO CAO TAI CHINH
két thuc ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

b)

18.

VL

Cic giao dich vé vén v6i cdc chii sé hiru

Nim nay Néim trudc
VND VND
Vén déu tur cia chii s& hiru
Von gbp ddu ndm 48.805.300.000 48.805.300.000
Von gép tang trong nam - -
Von gép giam trong nam - -
Vén gép cudi nam 48.805.300.000 48.805.300.000
Cb phiéu
31/12/2016 01/01/2016
S$6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 4.880.530 4.880.530
S6 lwgng cb phiéu da bsn ra cong chiing 4.880.530 4.880.530
- C0 phi€u phé thong 4.880.530 4.880.530
- C6 phi€u wu dai - -
Sb lugng co phifeu mua lai - -
- C6 phiéu pho thong = .
- C6 phiéu vu dai " .
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 4.880.530 4.880.530
- CO phiéu pho thong 4.880.530 4.880.530
- C6 phiéu uu dai - -
Ménh gid cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 dong (mudi nghin dong)
Cic khoan muc ngoai Bang Can ddi ké todn
Nim nay Nam truéc
VND VND
Nog khoé doi da xur ly 85.982.532 85.982.532
Ngoai té céc loai (USD) 871,68 882,68

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu bén hang va cung cp dich vu

Nam trudc
VND

276.001.836.061
5.381.250.829

Nim nay

VND

Doanh thu hgp ddng xy dung ) 335.233.884.062
Doanh thu ban hang héa, cung cap dich vu 4.877.712.686
Cing 340.111.596.748

281.383.086.890
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phuong DPakao, Quéan 1, TP. HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

2. Gi4 vbn hang ban

Niam nay
VND

Niam truéc
VND

Gid v6n hop dong xdy dyng 318.059.249.162 262.868.293.016
Gid von ban hang va cung cap . 4.578.464.196 3.672.421.094
Du phong, hoan nhép du phong giam gi4 hang ton 192.372.491 -
kho
Cong 322.830.085.849 266.540.714.110
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim nay Nim trudc
VND VND
Lai tién giri, tién cho vay 279.732.616 130.066.287
Co tire, lgi nhudn dugc chia 4.301.435.469 1.688.076.352
Lai chénh I&ch ty gia chua thyc hign 233.127 1.069.460
Cong 4.581.401.212 1.819.212.099
4.  Chi phi tai chinh
Nim nay Nam trudc
VND VND

Chi phi 1ai tién vay 2.882.071.220 3.595.492.055

Cong 2.882.071.220 3.595.492.055
5. Chi phi ban hang va chi phi quéan Iy doanh nghiép
Nam nay Nim trudc
VND VND
a) Cac khoan chi phi ban hang phat sinh trong - -
niam
b) Cac khoan chi phi quin ly doanh nghiép 12.307.313.482 11.844.763.904
phat sinh trong nim
Chi phi lvong CBCNV 9.337.000.282 8.770.746.975
Chi phi nguyén vét ligu 257.224.373 423.211.542
Chi phi cong cy dung cy sir dung 36.832.700 141.655.226
Chi phi khéu hao TSCD 304.688.374 306.760.709
Chi phi vé thué, phi 55.911.650 74.644.154
Chi phi dich vu thué ngoai 1.150.081.710 873.201.989

Chi phi khéc bang tién 1.165.574.393 1.254.543.309
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CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Pinh Chi, Phudong Pakao, Quan 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

6.

Thu nhép khac

Thu nhép khéac
Cong

Chi phi khac

Chi phat pham hanh chinh
Chi phi khac

Ciong

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Nim nay Nim trudc
VND VND
656.052.144 1.685.597.921
656.052.144 1.685.597.921
Nim nay Néam truéc
VND VND
10.172.250 49.356.328
714.001 724.239
10.886.251 50.080.567

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ciia Céng ty duge xéc dinh véi thué suét 1a 20% trén thu

nhdp chiu thué.

Quyét toan thué clia Cong ty s& chju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc 4p dung lugt va cac qui
dinh ve thué d6i v&i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu c4ch khac
nhau, sb thué dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh c¢6 thé bj thay dbi theo quyét dinh ctia co quan

thué.

U'c tinh mirc thué thu nhap doanh nghiép hién hanh cia doanh nghiép dugc trinh bay dudi day:

Tong lgi nhuén ké todn truédc thué
Céc khoan diéu chinh ting/(giam) loi nhuén ké
toan dé x4c dinh loi nhuan chiu thué TNDN
- C4c khoan diéu chinh tang

+ Chi phi khéng dwoc khau trie

+ Chénh léch ty gid cudi kp ciia ndm trude
- Cac khoan diéu chinh giam

+ C6 tire, loi nhudn nhdn duge

+ Chénh léch ty gid cudi ky ciia nam nay
Téng thu nhdp chiu thué
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
nam nay
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép cic nam
trude
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

34

Niam nay Nam truéc
VND VND
7.318.693.302 2.856.846.274
(4.289.712.885) (1.638.898.728)
11.955.711 50.247.084
10.886.251 50.069.267
1.069.460 177.817
4.301.668.596 1.689.145.812
4.301.435.469 1.688.076.352
233.127 1.069.460
3.028.980.417 1.217.947.546
20% 22%
605.796.083 267.948.460
5.625.000 43.929.052
611.421.083 311.877.512




BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phuong Dakao, Quén 1, TP. HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

9. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vit liéu, CCDC

Chi phi nhan céng

Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac bang tién

Cong

Nam nay Nam trudce
VND VND
7.781.442.387 15.259.406.713

11.123.124.924
1.408.621.308
303.245.882.469
7.368.299.593

11.384.898.784
1.410.693.644
248.611.319.484
5.590.941.450

330.927.370.681

282.257.260.075
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

CONG TY CP XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phudng Pakao, Quéan 1, TP. HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

2. Thong tin vé by phéan

Thong tin bg phén duge trinh bay theo linh vire kinh doanh va khu vyc dja Iy. Bdo céo by phan
chinh yéu 1a theo linh vy kinh doanh dyra trén co céu td chirc va quan 1y ndi bo va hé théng Bao
cdo tai chinh ndi bg cua Cong ty.

Khu vwe dia ly

Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dia 1y lanh thé Viét Nam nén khéng trinh bay béo cdo bd
phén theo khu vye dia ly.

Linh vwc kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chu yéu ctia Céng ty 1a xay 1ap nén khéng trinh bay bdo céo bj phan.

3.  Gia trj hop Iy ciia tai san va ng phai tra tai chinh
DPon vi tinh: VND

Gis tri s6 sdch
Cudi nim Piu nim
31/12/2016 Dy phong 01/01/2016 Dy phong
Tai san tai chinh
Tién va céc khoan 27.715.971.185 - 2.685.020.557 -

tuong duong tién
Phai thu khéch hang

77.571.366.672

1.843.297.977

87.333.959.890

1.843.297.977

Tra truée cho ngudi 693.000 - 1.911.698.695 -
ban
PAu tu tai chinh dai 45.000.000.000 - 45.000.000.000 E
han
Phai thu khac 79.458.818 - 90.040.518 -
Cong 105.288.030.857 1.843.297.977  91.930.679.142 1.843.297.977
.Pon vi tinh: VND
Gid trj sb sich
31/12/2016 01/01/2016
No phai tra tai chinh
Phai tra cho ngudi ban 70.215.360.827  32.755.491.811

Vay va ng thué tai chinh 15.541.618.300  36.064.250.000
Céc khoan phai tra khéc va chi phi phai tra 9.032.430.826  22.719.095.721
Cong 94.789.409.953  91.538.837.532

Cong ty chua xé4c dinh duoc gia tri hop 1y cua tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két
thiic nam tai chinh do théng tu s6 210/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009
ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cy thé vé viéc xac dinh gid tri hop ly cua cac
tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh. Thong tu 210/2009/TT-BTC yéu céu dp dung Chuén
muyc béo cdo tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh théng tin déi
v6i cong cy tai chinh nhung chua dua ra huéng dén tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhin
cong cy tai chinh bao gom ca vigc &p dung gid tri hop ly nhim phil hgp v6i Chuan myc béo céo
tai chinh Quéc té.
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BAN THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.

Tai san dam béo

Cong ty da thé chép tai san ¢d dinh dé dam bao cho cac khoan vay cua ngdn hang (xem Thuyét
minh V.10). Tai thoi diém 31/12/2016, Cong ty khéng cé ndm giir tai san ddm bao nao cia don vi
khac.

Ruiii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 riii ro ma ddi tac s& khong thuc h1¢n cac nghia vy cua minh theo quy dinh cua
mdt cong cu tai chinh hodc hgp ddng khach hang, din den tn thit vé tai chinh. Cong ty c6 rui ro
tin dung tlr c4c hoat dong kinh doanh cuia minh (chu yeu d6i v6i cc khoan phai thu khéch hang)
va tir hoat dong tai chinh ciia minh bao gdm ca tién giri ngén hang va céc cdng cy tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Vige quan ly rui ro tin dyng khéch hang cua Cong ty dya trén céc chinh sach, thi tuc va quy trinh
kiém soat ctia Cong ty cé lién quan dén viéc quan 1y rui ro tin dung khéch hang.

Céc khoan phai thu khach hang chura tra thuémg xuyén dugc theo ddi. Cac phan tich vé kha nang
1dp dy phong duge thue hign tai ngdy 1dp béo céo trén co s¢ timg khach hang d6i vai cac khach
hang I6n. Trén co s& nay, Cong ty khong c6 rili ro tap trung vé tin dung.

Tién giri ngén hang

Phan 16n tién gui ngén hang cua Cong ty dugc gui tai cdc ngén hang Ién 6 uy tin & Viét Nam.
Céng ty nhan thiy mirc do tap trung rai ro tin dung d6i véi tién giri ngén hang 1a thép.

Riii ro thanh khoéan

Rui ro thanh khoan 1a rui ro Cong ty gap kho6 khan trong vi¢c dép Umg céc nghia vy tai chinh do
tinh trang thiéu von. Rui ro thanh khoan cua Céng ty phét sinh chi yéu do khéng tuong ximg
trong céc ky han cua tai san tai chinh va céc khoan phai tra tai chinh.
Cong ty gidm sat rai ro thanh khoan bang viéc duy tri ty 1¢ tién mat va céc khoan tu'cmg duong
tién & mirc ma Ban Tdng Giam déc cho 1a du dé hd trg tai chinh cho céc hoat dong kinh doanh
ciia Cong ty va dé giam thiéu anh hudng ctia nhimg thay di cac lubng tién.
Thong tin thoi gian dédo han cia ng phai tra tai chinh cia Cong ty dya trén céc gid tri thanh todn
chua chiét khau theo hgp dong nhu sau:
DPon vi tinh: VND
Tir 01 ndm Tir 01 nim

tré xuéng dén 05 niam Cong

S6 cudi nam 94,789.409.953 # 94.789.409.953
Phai tra cho ngudi bén 70.215.360.827 K 70.215.360.827
Vay va ng thué tai chinh 15.541.618.300 & 15.541.618.300
Céc khoan phai tra khéc va chi 9.032.430.826 . 9.032.430.826
phi phai tra

S6 d4u nim 91.538.837.532 5 91.538.837.532
Phai tra cho ngudi ban 32.755.491.811 - 32.755.491.811
Vay va ng thué tai chinh 36.064.250.000 . 36.064.250.000
Céc khoan phai tra khéc va chi 22.719.095.721 - 22.719.095.721
phi phai tra

Céng ty cho ring muc d9 tap trung rui ro d6i v6i viée tra no 1a thap. Cong ty c6 kha nang thanh
toan cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cic tai san tai
chinh d4o han.
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7. Riii ro thj trudng
Rui ro thi truomg 1a rui ro ma gia tri hop 1y hodc cdc lubng tién trong tuong lai cua cong cuy tai
chinh s& bién dong theo nhﬁ'ng thay ddi clia gia thi truong. Rui ro thi trudng bao gdm 3 logi : Rui
ro ngoai t¢, rui ro 1ai sudt va rui ro vé gi khéc.
Riii ro ngoai té
Rui ro ngoai t¢ 1a rui ro ma gid tri hqp Iy hogc céc ludng tién trong tuong lai cia cong cy tai chinh
s& bién dong theo nhimg thay ddi cta ty gid héi dodi.
Cong ty quan ly rui ro ngoai té bang cach xem xét thi truémg hién hanh va dy kién khi Cong ty
1ap ké hoach cho c4c giao dich trong tuong lai bing ngoai té. Cong ty gidm sat cac rii ro dbi véi
céc tai san va ng phai tra tai chinh béng ngoai t¢.
Riii ro 13i sut
Rui ro 14 sudt 12 rti ro ma gid tri hop ly hodc cac ludng t1en trong tuong lai cuia mdt céng cy tai
chinh s& b[én dong do thay déi lai suat thi trudng. Rui ro vé thay d6i 1ai sudt thj truomg ctia Cong
ty chii yéu lién quan dén cac khoan tién giri ngin han, céc khoan vay.
Cong ty quan ly rui ro 13 sudt bang cach theo ddi chit ch& tinh hinh thi truimg c6 lién quan dé
x4c dinh chinh sach 13i sudt hop 1y ¢6 lgi cho cac myc dich quan ly gi6i han rui ro ciia Cong ty.
Cong ty khong thyc hi¢n phan tich d6 nhay d6i voi 1ai sudt vi rui ro do thay d6i 13 sut tai ngay
14p béo cdo 14 khong dang ké hodc ng phai tra tai chinh c6 13i suét ¢b dinh.
Riii ro vé gid khéc
Rui ro vé gia khac 14 rii ro ma gi4 trj hop ly hogc cac ludng tién trong tuong lai cua mét cong cu
tai chinh s& bién dong theo nhimg thay déi cta gi4 thi truong ngoai thay ddi cia 1ai sut va ty gid
héi doai.

8. Sé ligu so sdnh
S ligu so sénh I s6 liéu trén Béo céo tai chinh ndm 2015 da dugc kiém todn boi Cong ty TNHH
Dich vy Tu van Tai chinh K& toan va Kiém todan Nam Viét (AASCN).

9. Thong tin vé hoat ddng lién tuc
Trong nam 2016 khong ¢6 hoat déng hodc sy kién phat sinh nao c6 anh huéng dang ké dén kha
nang hoat dong lién tuc cua Cong ty. Vi vdy, Bdo cdo tai chinh cia Cong ty dugc lép trén co sd
gia dinh Cong ty s& hoat dfng lién tuc.

Nguoi 13p biéu K¢ todn truéng
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Nguyén Anh Diing Nguyén Tric Mai \—“71%11 biéng Phan

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 22 thang 03 nam 2017
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