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THONG DIEP CUA CHU TICH
HOQI BPONG QUAN TRI

Glri cac o dbng,

Cong ty C6 phan Xuat Nhap Khau Thiy San
Sai Gon (Seaprodex Saigon) thanh lap vao
nam 2006, trong sudt mot chang duong dai
phat trién cong ty da cé nhirng budc tién
néi bat va git hai duoc nhirng thanh cong
nhat dinh ngay cang khang dinh tén tudi trén
thi trugng. Nam bat duoc nhitng chuyén bién
ctia nén kinh t&, Seaprodex Saigon tiép tuc
manh dan dau tu vao linh vuc bat dong san

trong nhirng nam qua.

Dén nay, bat dong san da tré thanh nganh
chu luc cua Seaprodex Saigon. Qua nhirng du
an tiéu biéu da va dang trién khai nhw du an
Centa Park; Du an cao 6c¢ van phong 87 Ham
Nghi quan 1; Du an Thao Dién quan 2; Du an
VG Van Kiét quan é...Uy tin, thuong hiéu va

vi thé clia Seaprodex Saigon trong nganh bat
déng san da duoc khang dinh virmg chic.
Khéng chi dirng vimg trudc nhirng bién
dong ctia nén kinh t€, 10 ndm qua, Seapro-
dex Saigon da lién tuc phéat trién dat nhirng

con s6 tang trudng ngoan muc.

Hién nay, Seaprodex Saigon dang so hitu quy
dat “vang”, co vi tri dac dia dé phat trién cac
du an ndi thanh, VGi thé manh nay, cung voi
kinh nghiém, su am hiéu thi truong bat dong
san, Seaprodex Saigon tu tin sé tiép tuc cho
ra d&i nhirng san pham chat lugng phuc vu

cong dong va xa hoi.

Lay hai chir “TIN". “TAM” lam nguyén tac kinh
doanh, Seaprodex Saigon khéng ngirng né
luc, mang dén nhirng san pham chat luong
cho khach hang, mang lai loi nhuan cao nhat
cho nha dau tu, chia sé loi ich cho cong dong
va dong gép tich cuc vao su phat trién kinh
té€ xa hdi cda dat nudc.

Tran trong,

VU CAO TRUNG
Chu tich H6i déng Quan tri
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TONG QUAN VE
SEAPRODEX SAIGON

TONG QUAN VE
SEAPRODEX SAIGON

KHAI QUAT VE CONG TY

Céng ty Coé phan Xuat Nhap Khau Thay San Sai Gon (Seaprodex Saigon) tién than 13
doanh nghiép Nha nudc, dugc thanh lap ngay 31/3/1993 vai tén goi la Cong ty Xuat
nhap khau Thuay san Tp H6 Chi Minh. Céng ty chinh thire hoat ddng duéi hinh thire CTCP
tlr ngay 08/08/2006 véi s6 von didu |€ 96 ty dong (trong dé nha nuée nam gilt 61.03%).
Thang 11 nam 2015, Seaprodex Saigon da tang von tir 96 ty dong lén 396 ty déng théng
qua phéat hanh c6 phan riéng lé.

Sau ¢ phan hoa, cong ty tip trung vao hoat dong kinh doanh thiy san, ndng san, vat liéu
xay dung, va cho thué kho bai. Tir thang 12/2014, Seaprodex Saigon chinh thirc tro
thanh cong ty dai chiing 100% tu nhan. Cong ty thuc hién tai co cdu toan dién, manh tay
cat bd cac nganh nghé kinh doanh kém hiéu qua va dong mé réng sang linh vue kinh
doanh méi la bat déng san dé tan dung loi thé quy dat sach cta minh.

Nganh nghé kinh doanh chinh hién nay 13 bat dong san va cho thué kho bii...

THONG TIN CHUNG VE CONG TY

Tén Cong ty :  Cong ty c6 phan Xuat Nhap Khau Thiy San Sai Gon

Company Name :  Saigon Seaproducts Import Export Joint Stock Company

Tén viét tit :  Seaprodex Saigon

Abbreviated name . Seaprodex Saigon

Tru s& chinh : 87 Ham Nghi, Phuéing Nguyén Thai Binh, Quén 1,
Thanh phé Hé Chi Minh

Head Office : 87 Ham Nghi Street, Nguyen Thai Binh Ward, District 1,
Ho Chi Minh City.

Tel . (08) 73099999

Fax 1 (08) 39310888

Website : www.seaprodexsg.com

S6 CNDKKD/ Business Registration No: 0301261975
Ma chirng khoan/ Stock Code: SSN

VON DIEU LE: 396.000.000.000 DONG

SHARE CAPITAL: VND 396,000,000,000
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TAM NHIN

- Tra thanh tap doan kinh té da nganh nghé
lay bat dong san lam chu Iuc.

- Xay dung thuong hiéu Seaprodex Saigon
ding trong top 5 nganh bat dong san tai thi
truong Viét Nam.

GIA TRI COT LOI: “TiN — TAM”

Tin: Seaprodex Saigon dat chir tin lIén hang
dau, gilr diing cam két, trach nhiém vai doi tac,
khach hang, nhan vién; Tén trong va hét long
vai loi ich déi tac, khach hang, nhan vién.
Tam: Seaprodex Saigon dat chir tm lam nén
tang; thugng ton phap luat, duy tri dao dirc,
lay doi tac, khach hang, nhan vién lam trong
tam.

SU MENH

Muc tiéu chinh: Tao ra moi trudng séng cho
cong dong dan cu van minh, phon thinh, hién
dai, gia tri song bén virng

Déi vdi thi trugng: Dem dén cho thi truong
nhirng san pham chat lugng t6i wu trong mirc
gia hop ly.

Déi vdi cd déng va déi tdc: Mang lai nhitng
khoan dau tu an toan, hiéu qua véi ty sudt sinh
I&i 6n dinh.

Déi véi nhdn vién: Xay dung moi trudng lam
viéc chuyén nghiép, nang dong, sang tao va
nhan van. Ghi nhan va tén vinh moi nd luc,
cong hién cla ca nhan trong thanh cong
chung cua cong ty.

Déi vai xa hoi: Cam két tich cuc déng gop vao
viéc nang cao chat lu'gng cudc song, gop phan
phat trién xa hdi. Hai hoa lgi ich doanh nghiép
voi xa hoi.

= 2 4
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TONG QUAN VE
SEAPRODEX SAIGON

NGANH NGHE VA DIA BAN
NGANH NGHE KINH DOANH

Kinh doanh bat déng san, quyén str dung dat thudc chi sé& hiru, chti str dung hoac di
thué. Chi tiét: kinh doanh, dich vu nha & va van phong lam viéc (thure hién theo ding
quyét dinh s6 80/2001/QD-TT g ngay 24/05/2001 cta Thi tudng Chinh ph).

Kho bai va Iuwu gilr hang hoéa.

Xay dung cdng trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: xay dung cong trinh dan
dung, cong nghiép.

BIA BAN HOAT BONG

Tru s& chinh clia Seaprodex Saigon tai dia chi 87 Ham Nghi, quan 1, Tp.HCM.

Co sé cho thué kho bai:

- Co's& 67 Phu Vién, huyén Long Bién, Ha Noi.

+ Dién tich t6ng thé 2.796 m2

+ Hinh thirc hoat dong kinh doanh: cho thué kho bai.

- Co'sd 665 - 667 Lo Gém, phudng 5, quan 6, TP.HCM.

+ Dién tich téng thé 2.500 m2.

+ Hinh thirc hoat déng kinh doanh: cho thué kho bai va cho thué mat bang hoat
déng kinh doanh.
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LICH SU'HINH THANH VA
PHAT TRIEN

Cong ty C6 phan Xuat Nhap Khau Thay San
Sai Gon (Seaprodex Saigon) tién than 13
doanh nghiép Nha nudc, duoc thanh lap
ngay 31/3/1993 véi tén goi 1A Cong ty Xuat
nhap khau Thay san Tp H6 Chi Minh.

Ngay 8/8/2006, B6 Thay san Viét Nam ra
Quyét dinh s& 604/QD-BTS phé duyét
phuong an chuyén Cong ty Xuat Nhap khau
Thay san Tp H6 Chi Minh thanh céng ty co
phan v&i tén goi 1a Cong ty C8 phan Xuat
nhap khau Thay san Sai Gon.

Thang 12 nam 2006, Cong ty Co phan Xuat
nhap khau Thay san Sai Gon dugc chinh
thurc thanh 13p véivon diéu Ié 1a 96 ty dong.

Trudic day, hoat dong kinh doanh cla cong
ty tap trung vao kinh doanh xuat nhap khau
thiy san. Tir nam 2011, cong ty ma rong
sang cac mit hang néng san, hang héa sat
thép, vat tu, hat nhya... Tir d6, hoat dong
kinh doanh ¢6 xu huéng di xuéng do canh
tranh gay gat day gia tri xudt nhap khau
giam manh. Két thiic nam 2012, cong ty ghi
nhan khoan 16 23,63 ty dong do trich lap no
phai thu khé doi; no vay 1én t6i gan 3 [an so
v@ivon chii sé hiru. Nguon tién mat can kiét
khién cong ty gap kho khan trong kinh
doanh. Nam 2013, cong ty tiép tuc ghi nhan
s6 16 12,67 ty dong.

K€ tir thang 4 ndm 2014, sau khi Nha nuéc
da thoai von thanh céng, Céng ty C& phan
Xuat nhap khau Thay san Sai Gon da co
nhirng budc tai co' cau nham 1am gidm no
vay ngan hang, lanh manh haa tai chinh.
Dén hét nam 2015, cong ty da hoan tra
toan bo no vay ngan hang.

N&m 2015, Ban lanh dao cong ty da thay doi
dinh hudng kinh doanh, tap trung vao hoat
déng kinh doanh bat déng san nham khai
thac ngudn quy dat dang quan ly. Thang 11
nam 2015, Seaprodex Saigon da tang von
tlr 96 ty dong lén 396 ty déng théng qua
phat hanh cé phan riéng [é.

Nam 2016, cong ty con cla Seaprodex
Saigon la CTCP Thuong mai va Du lich Sai
Gon (SPCQ).

6
BAO CAO THUGNG NIEN | 2016



TONG QUAN VE
SEAPRODEX SAIGON

1993 2006

Pugc thanh 1ap ngay 31/3/1993 vdi tén Vén diéu 1é 1a 96 ty déng. Nha nudc
goi la Coéng ty Xuét nhap khdu Thly san nam 61.03%, hoat dong cdt 16i 1a kinh
Tp H6 Chi Minh. doanh thiy séan.

2011 2013

nam 2011, céng ty m& rdng sang cac Pang ky giao dich c8 phiéu tai Upcom
m&t hang néng sén, hang hoa st thép, véi mé giao dich SSN

vat tu, hat nhya...

2014 2015
TCT Thiy san Viét Nam thoai vén thanh SSN hoan tr4 hét ng vay ngan hang,
cong ting budc lanh manh héa tai chinh,

tang vén 1&n 396 ty ddng.
2016
Céng ty con clla Seaprodex Saigon la

CTCP Thuong Mai va Du lich Sai Gon
( SPCO).
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sO PO BO MAY TO CHUC

DAl HOI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT

HOI BONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM POC

o KHOI KINH DOANH e KHOI VAN PHONG

| - —— :

s PHONG & PHONG s PHONG s PHONG s PHONG s PHONG
HANH CHINH PHAT TRIEN KINH MARKETING HANH NHAN
KE TOAN DY AN DOANH CHINH sy

8
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TONG QUAN VE
SEAPRODEX SAIGON

Hoi dong quan tri

VU CAO TRUNG
Chd tich H6i déng Quan tri

Trinh d6 chuyén moén: Thac sy Kinh t&
Phat trién, C nhan tai chinh, Ké toan
va quan tri.

Ong c6 hon 10 n&m kinh nghiém trong
linh virc tai chinh, quan tri, va tai cdu
traic doanh nghiép. Ong tling dam
nhiém céac vi tri chuyén mén cao cép tai
cac t6 chuc tai chinh trong nudc va
qudc t& nhu KPMG, Coéng ty Quan Ly
Quy Saigon Asset management, Céng
ty Quan Ly Quy MB Capital, Céng ty
ching khoan Sacombank.

Ong hién dang gilt chiic vu Chu tich
HDQT clia Seaprodex Saigon. Ngoai ra
ong con la Phd Chi Tich Ho6i Béng
Quéan Tri - Téng céng ty Dau Tam To
Viét Nam, Phé Chi Tich - Hiép Hoi Dau
Tam To Viét Nam.
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Hoi dong quan tri

NGUYEN PHUC

Thanh Vién HGi Dbng Quan Tri

Trinh d6 chuy&n mén: Cir nhan Quan tri kinh
doanh

Ong cd hon 15 kinh nghiém trong linh vire bat
doéng san, tai chinh va ting gilr nhimg vi tri
guan trong trong cac tap doan lén cda Viét
Nam.

Tir nam 2001- 2016 6ng gilr vi tri Giam déc
khéi phét trién dur dn Cong ty C6 phian Dau tu
Nam Long va tir 2016 dén nay bng la Giam
déc Phap ly Cong ty C6 phan Thanh Nién .
Hién, 6ng dang la thanh vién HDQT cua Cong
ty Seaprodex Saigon.

V0 pUC TAM
Thanh Vién Hoi Dong Quén Trj

Trinh d6 chuy&n mén: Thac sy tai chinh rdi ro,
Cir Nhan Tai Chinh Ngan Hang, cir nhan Kinh
Té Hoc.

Ong Vi Birc Tam 13 mét doanh nhan tré co
gan 10 nam tu nghiép va lam viéc tai my va
Hong Kong vai chuy&n nganh quan tri rdi ro
va quan ly danh muc dau tu. Ong hién la thanh
vién tich cuc ctia hai Hiép Héi danh tiéng cla
my la Higp héi danh dur v& Quan Trj Tai Chinh
{FMA National Society va Hiép hdi danh du'vé
Kinh Té Hec (Omicron Delta Epsilon).

Hién tai, ngoai viéc quan Iy va diéu hanh Sea-
prodex Saigon, ong con dam nhan chic vu
Pha Chu tich HDQT Cty TNHH SX & TM Vinh
Phat Dat, va déng thai 12 Trudng ban Kiém
Soat Tong Céng Ty Dau Tam To'Viét Nam.

PHAM VAN HAI

Thénh Vién Hoi ©dng Quén Tri

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Quan Trj kinh
Doanh.

Ong timg 13 Thanh vién HDQT Céng ty CP
Pau tur Tin Nghia A Chau , hién 1a Chu tich
HDQT Cong ty TNHH Tham dinh gid A Chau,
Chu tich HDQT Coéng ty TNHH MTV Dich vu
dia 6c ACB.

V&i hon 17 nam tham nién trong finh vuc bat
ddng san va kinh nghiém quan ly cac dur an lén,
6ng da dua ra nhirng chién lugc va dinh hudng
phat trién cac quy dat tiém ndng cla Seapro-
dex Saigon, cung véi Hbi dbng quan tri mang
lai su phat trién khong ngirg cho cong ty.

BAO CAO THUGNG NIEN | 2016
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Ban Tong Giam doc

VU bUC TAM

Téng Giam Péc

Trinh do chuyén moén: Thac sy tai chinh
rGi ro, Cl Nhan Tai Chinh Ngan Hang, cl
nhan Kinh Té Hoc.

Ong Vi Bdc Tam la mét doanh nhan tré
c6 gan 10 n&m tu nghiép va lam viéc tai
my va Hong Kong vdi chuyén nganh quan
trj rti ro va quan Iy danh muc dau tu. Ong
hién 1a thanh vién tich cuc cla hai Hiép
Héi danh tiéng cha m{ 1a Hiép hoi danh dy
vé Quan Tri Tai Chinh (FMA National So-
ciety va Hiép hoi danh du vé Kinh Té Hoc
(Omicron Delta Epsilon).

Hién tai, ngoai viéc quan Iy va diéu hanh
Seaprodex Saigon, 6ng con ddm nhan
chiic vu Phé Chl tich HPQT Coéng
tyTNHH SX & Tm Vinh Phat Dat, va déng
thdi la Trudng ban Kiém Soat Téng Cong
Ty Dau Tam To Viét Nam.
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Ban Tong Giam doc

B0 THI HONG

Phé Téng Giam déc

Trinh d6 chuyén mon: C& nhan kinh té -
Chuyén nganh Ngan hang

Ba giir vi tri Ph6 Tong giam ddc Cong ty CP
XNK Thuy San Sai Gon tir nam 2001 dén nay
va hién tai la thanh vién Ban Téng Giam déc
Seaprodex Saigon.

TONG QUAN VE
SEAPRODEX SAIGON

NGUYEN NHAN KIET

Phd Téng Giam déc

Trinh d6 chuyén mon: Ky Su xay dung - Khoa
xay dung

Ong timg 13 Phé t8ng gidm déc Cong ty C6
phan dau tu Thanh Nién Sai Gon va Chu tich
HDTV cong ty TNHH KT XD Quéc t€ Anh
Duong, hién la thanh vién Ban Tong Giam Doc
Seaprodex Saigon.

12
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Ban Kiem Soat

TRAN BAO qudc

Trurdng Ban kiém sodt

Trinh d6 chuyén mén: CU nhéan
Luat - Chuyén nganh Luat Kinh té
Tiing cong tac tai Ngan hang BIDV
- chi nhanh Nam Sai Gon , truéng
van phong Luat su Buc - Quadc va
hién |a Trudng Ban kiém soat Cong
ty Seaprodex Saigon.

B BAO CAO THUGNG NIEN | 2016

VU THI BINH

Thanh vién Ban kiém soat

Trinh &6 chuyén mén: C& nhén
kinh t& - Nganh tai chinh ngan
hang.

Nhiéu nam kinh nghiém ndm gitt
cac vi tri khac nhau, la Chuyén
vién phan tich tai chinh - Cty CP
Ching khoan Sai Gon , giam déc
quan ly doanh muc - Cty CP
Quan ly Quy dau tu MB , Trg Iy
Téng giam déc Cong ty CP -
Téng Céng ty Dau tdm to Viét
Nam va hién la thanh vién Ban
kiem Soat Cong ty Seaprodex
Saigon.

TRUONG KIM TOAN

Thanh vién Ban kiém sodt

Trinh d& chuyén moén: Cd nhan
kinh té - Nganh tai chinh ngan
hang.

Tung lam & phong kinh doanh
Cong ty TNHH MTV Ngoc Thuy ,
phong kinh doanh - Ngan hang
TMCP Pai A, tif nam 2014 dén
nay 6ng lam & phong Pau tu -
Céng ty CP Pau tu Tién Loi va
hién la thanh vién Ban Kiém Soat
Cdng ty Seaprodex Saigon.




TINH HINH HOAT BONG
NAM 2016

BAO CAO CUA BAN LANH DA

Bao cao ctia Ban Tong Giam déc
Bao cao cuia Hoi Dong Quan Tri
Bao céo cla Ban kiém soat

- Bao cdo tinh hinh quan tri cong ty

14
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BAO CAO cUA BAN TONG GIAM BOC

Danh gia ket qua hoat dong kinh doanh
nam 2016

Thi truong bat dong san

Theo Téng cuc théng ké, ndam 2016, linh vuc
bat dong san dimng thir 3 trong cac nganh
nghé thu hat FDI véi 1,5 ty USD, chiém
10,1%. V& mat chinh sach, Théng tu 06 dugc
Ngan hang Nha nuéc ban hanh vai ndi dung
nang hé sé rti ro trong kinh doanh bat déng
san lén muc 200% thay cho mic 150% dang
ap dung va yéu cau cac ngan hang phai ha
thap ty 1& ngudn vén ngan han dugc sir dung
cho cac khoan vay trung va dai han trong linh
vuc bat déng san. Thong tu' nay ra doi gilp

chan chinh thi truong theo hudng lanh manh
hon.

Thi trudng bat dong san nam 2016 dugc danh
gia 13 tiép tuc tich cuc hon so véi ndm ngoai
v&i nhieu du 4n mdi, da dang dugc ra mat.
Nhirng du an khéng gian da nang da tao dugc
cic dich vu hé trg 1an nhau. Khu vuc van
phong lam viéc, khu can hd cao cap khi quy
hoach va xay dyung déu & nhirng vj tri thuan loi
& cac khu trung tAm dan cu, dau moi giao
thong dé thi, do vay da thu hut duoc nhiéu
khdch quan tdm dén thi trudng riéng va rat
nhay cdm nay. Trong nam 2016, thi truong can
hd thanh phé H6 Chi Minh ¢6 khoang 31.000
can ho dugc chao ban, tang 17,6% so véi ném
2015 (Nguon: Data Cafeland).

Theo du bao va danh gia clia cac nha dau tu,
thi trvong dau tu vao nhimg toa cao oc da
nang Thuong mai Dich vy, van phong lam viéc,
can hd cao cap sé phat trién manh tai Viét
Nam cling nhu tai Thanh phd H6 Chi Minh
trong nhirng nam tdi.

Loi thé canh tranh clia Seaprodex Saigon.

Nhén thdy nhimg khé khan, han ché trong hoat
dong xudt nhap khau hiy san ciing nhu nhin

S BAO CAO THUGNG NIEN | 2016

thay tiém nang to Ién cla thi trudng bat déng
san dang phat trién manh mé, Ban lanh dao
Céng ty da quyét dinh chuyén huéng kinh
doanh sang linh vuc dau tu tai chinh, phét trién
céc du an bat déng san, cho thué mat bang, kho
bai, van phong...

V6i loi thé san cé 1a quan Iy mot s6 nha xudng,
mat bang n3m &vi tri thuan lgi, trong ndm 2016,

Cong ty tiép tuc khai thac dich vu cho thué van
phong, kho bai.

N3m trong tay quy dat |&n tai cac vi tri dic dia, &
trung tdm cac quan cung véi moét doi ngl gidu
kinh nghiém trong viéc phat trién du an bat
déng san nén Cong ty c6 nhiéu thuan lgi khi mé
réng sang linh vuc nay.

Danh gid két qua hoat dong kinh doanh

Tinh hinh thuc hién so vdi ké hoach

Nam 2016 1a mét ndm nhiéu bién chuyén vdi
viéc cham drt hoan toan mang kinh doanh xuat
nhap khau thiy san. Cong ty da dat duoc nhirng
thanh céng budc dau trong viéc chuyén hudng
kinh doanh, tap trung phét trién kinh doanh cho
thué cac mat bang 1am van phong, kho bai va

hop tac dau tu phéat trién cac du an chung cu,
can hd, khu thuong mai cao cap.

V& viéc ting von thanh cong tir 96 ty déng 1én
396 ty dong, Cong ty da tién hanh dau tu mua
Caéng ty Co phan Thuong mai va Du lich Sai Gon
(SPCo) v6i ty I& ndm gilr ¢6 phan 12 99.99%. Dén
cudi nam 2016, cong ty da bén lai phan von tai
SPCo, thu vé khoan loi nhuan hon 50 ty dong.
Tong doanh thu clia cong ty dat 106,8 ty dong,

dat 68,9% so véi ké hoach dit ra tai Dai héi cd
déng nam 2015.

Trong ndm 2016, Céng ty da tan dung ngudn
von nhan roi dé dau tu tai chinh dong thoi kiém
soat cac chi phi mét cach hiéu qua nén loi nhuan
dat dugc 13 83 ty dong, vugt 360% so vdi ké
hoach, tang 615% so v&i nam 2015.



TINH HINH HOAT BONG NAM 2016
BAO CAO CUA BAN LANH BAO

KET QUA HOAT BONG KINH DOANH 2 NAM 2015 VA 2016 (BVT: VND)

STT Chi tiéu Nam 2016 Nam 2015 Thay doi %
1 Doanh thu b&n hang va cung cip dich vu 26,061,558,980 11,837,037,820 120%
2 Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 26,061,558,980 11,837,037,820 120%
3 Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cap dich vu 22011,476,381 2,387,569,373 822%
4 Doanh thu hoat déng tai chinh 80,750,914,102 12,498,141,155 546%
5 Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh / (16) 103,892,824,992 (282,991,372) 36812%
6 Lofi nhuan khac (11,942,837,760) 11,972,882,952 -200%
7 Tong lgi nhuan ké toan trudc thué 91,949,987,232 11,689,891,580 687%
8 Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 83,528,130,918 1,689,891,580 615%
TINH HINH TAI SAN
Chi tiéu Nam 2016 Nam 2015 Thay doi %
TONG CONG TAI SAN 1,123,582,539,044  472961,972,670 138%
A. Tai san ngan han 1,069,324,717,374  441,567,912,835 142%
Tién va cac khoan turong duong tién 37,646,939,799 636,238,598 5817%
Dau tu tai chinh ngan han - 300.440,500,000 -100%
Céc khoan phai thu ngan han 1,030,326,789,544  139,602,786,277 638%
Hang ton kho - s
Tai san ngan han khac 1,350,988,031 888,387,960 52%
B. Tai san dai han 54,257,821,670 31,394,059,835 73%
Cac khoan phai thu dai han 8,907,030,154 20,123,185,109 -56%
Tai san co dinh 2,587,990,772 3,252,767.488 -20%
Tai san d& dang dai han 22,510,680,595 7,143,012,030 215%
Dau tu tai chinh dai han 707,019,900 872,506,000 -19%
Tai san dai han khac 19,545,100,249 2,589,208 754768%
TONG CONG NGUON VON 1,123,582,539,044  472,961,972,670 138%
C. No phai tra 665,541,065,385 98428556335 576%
No ngan han 665,259,763,910 98,147,254,.860 578%
Ng' dai han 281,301,475 281,301,475 0%
D.Vén chii s& hiru 458,041,473,659  374,533,416,335 22%
Van chi s¢ hitu 458,041,473,659  374,533,416,335 22%
16
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CAC CHi TIEU TAI CHINH

Chl tiéu Nam 2016 Nam 2015 Thay déi %
A. HE SO KHA NANG THANH TOAN
. Hé s thanh toan ngan han 1.61 450 -64%
Il. Hé s6 thanh toan nhanh 0.06 307 -98%
B.CO CAU VON
I. Hé s6 no/Tong tai san 0.59 021 185%
1. Hé s6 ng/Von chii sé hiiu 1.45 026 453%
C. KHA NANG SINH LOI
. Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 321% 999 225%
II. Loi nhuan sau thué/Von chii s& hiru 18% 3% ABAY%
1. Loti nhuan sau thué/Tong tai san 7.4% 2.5% 201%

17
B BAO CAO THUGNG NIEN | 2016



TINH HINH HOAT BONG NAM 2016
BAO CAO CUA BAN LANH BAO

BAD CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ke hoach hoat dong kinh doanh nam
2017

Muc tiéu

Tiép tuc day manh phat trién du’an Centa Park
tai 678 Au Co, Quan Tan Binh va trién khai lén
phuong an phat trién cac dy én tai cac khu dat
hién co.

Khai thac cé hiéu qua cac mat bang hién co
ctia SSN tai Lo Gom, V6 Van Kiét, Quan 6 va
Phu Vién, Long Bién, Ha Nai.

Dbng thoi voi viéc tiép tuc day manh thuc
hién hiéu qua cac du an dang trién khai, Cong
ty sé xay dung phuong an phat trién du an tai
Ham Nghi, Quan 1 trong nam 2017. Ngoai ra,
Cong ty sé md rong thém quy dat théng qua
hinh thirc hop tac dau tu dé phat trién cac du
an bat dong san khac.

Muc tiéu cu thé
Doanh thu : 155 ty dong
Loi nhuan sau thué  : 80 ty dong

Nhom giai phap
+ Giai phap vé kinh doanh

Day manh céng tac ban hang cho du 4n Centa
Park.

T6i da héa nguén thu tir viéc kinh doanh cho
thué cac mit bang hién co.

Trien khai cac ké hoach marketing, quang ba
thuong hiéu.

Dao tao nhan sy chat luong va chuyén nghiép;
chinh sach dai ngé tat dé thu hit nhan tai.

Giai phap ve tai chinh

Pay manh cong tac thu hdi edng no.

Chuan héa cac quy trinh trong cong tac tai chinh ké
toan nham t3ng hiéu qua quan ly tai chinh.

Trong thdi gian tdi, Cong ty sé huy dong vén khoang
1.000-2.000 ty dong dé trién khai cac du' n nhu: 87
Ham Nghi, Quan 1; 1534 V6 Vin Kiét, Quan 6; 04
Pham Pht Thit, Quan Tan Binh. D€ ting hiéu qua st
dung von, Cong ty sé tiép tuc tham gia cic du an dau
tur gép vén véi cac déi tac uy tin.

Tang cudng quan hé véi cac to chirc tin dung, cic quy
dau tu dé cé thé huy déng vén kip théi phat trién cac
dur an.

Giai phap vé quan ly va phat trién du an

Tan dung nguén kién thirc, kinh nghiém chuyén moén
tlr ban ¢d van, nguén luc, loi thé tir cac doi tac chién
Iwgc dé trién khai du an cé hiéu qua.

Danh gia va cap nhat danh séch déi tac chién lugre, nha
cung cap, nha thau tu'van, xay dung. Tim kiém céc nha
thau co dt ndng luc thi cdng cd gid canh tranh.

Giai phap vé cong tac nhan su’'va dao tao

Hoan thién chinh sach phat trién nguon nhan luc, cac
chinh sach luong, danh gia thi dua khen thudng.

Pay manh cong tic dao tao, béi dudng nghiép vu cho
nhan vién. Xay dung doi ngli can bd quan ly ¢ nang
lue chuyén mén cao, c6 khd nang lanh dao va pham
chat dao dirc nghé nghiép.

BAO CAO THUONG NIEN | 2016 I
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BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI

Danh gia ctia Hoi dong quan tri vé cac
mat hoat dong clia Cong ty

Ném 2016, dudi su chi dao va giam sat
thudng xuyén cta HGi dong quan trj va Ban
Kiém soat, Ban Diéu hanh da hoan thanh tot
cac nhiém vu va ké hoach dé ra.

Céng ty da hoan tat viéc mua lai Céng ty C8
phan Thuong mai va Du lich Sai Gon (SPCo) va
ban lai phan vén tai céng ty nay, thu vé khoan
loi nhuan 50 ty déng.

Doanh thu nam 2016 cua cong ty 106,8 ty
dong, ting 339% so vai nam 2015. Loi nhuan
sau thué cua coéng ty nam 2016 dat 83,5 ty
déng, ting 615% so véi ndm 2015. Cong ty da
hét 16 lhy ké.

Panh gia ctia Hoi dong quan tri vé hoat
ddng ctia Ban Gidm déc Diéu hanh

Ban giam déc céng ty da ap dung cac bién
phap nang cao hiéu qua hoat dong va quan ly
cong ty. Cac quy trinh vé ban hang, ké toan tai
chinh dugc cai tién tich cuc theo huéng minh
bach héa cac thong tin.

- Cong tac cong bo théng tin cho cac ¢ dong
va co' quan quan ly dugc thuc hién day du,
theo dung quy dinh ctia phap luat.

Ké& hoach, dinh huéng ctia HPQT nam
2017

Dinh huéng dau tu phat trién va hd tro cho
Ban diéu hanh tiép can véi cac dinh ché tai
chinh, nguén quy dat tiém nang, dong thoi
dua ra cdc quyét dinh vé ké hoach dau tu hop
tac nham tang dién tich quy dat cho Céng ty
|&n 60.000m2, dura téng gia tri tai san 1én mirc
5.000 ty déng trong giai doan 2017-2020.

Ti€p tuc giam sat hoat dong ctia Ban Giam doc
vé quan ly, van hanh Céng ty theo ding Diéu
|& va quy dinh ctia phap luat.

Hoan tat viéc chuyén san giao dich c¢d phiéu
cla Cong ty sang san giao dich ching khoan
H6 Chi Minh (HOSE).



TINH HINH HOAT BONG NAM 2016
BAO CAO CUA BAN LANH BAD

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Hoat déng ctia Ban kiém soat nam 2016

Nam 2016, BKS da lap ké hoach, xay dung
chuong trinh cong tidc va phan cong
nhiém vu cho tirng thanh vién, trién khai
viéc kiém tra, giam sat thudng xuyén hoat
dong ctia Cong ty, cu thé nhu sau:

- Kiém tra, ra soat lai cac quy ché, quy
dinh ndi bd da ban hanh, kiém tra Nghi
quyét, Quyét dinh cta Hoi dong quan tri
(HDBQT).

- Xem xét tinh hop phap, hop ly ctia cac
van ban quan ly néi bd ma Cong ty da ban
hanh trong nam.

- Tham dy day di cudc hop cia HDQT
cong ty vé ké hoach SXKD hang quy, hang
nam va da cé nhirng y kién dong gop va
nhirng van dé can luu y déi vai hoat dong
SXKD ctia Cong ty.

- Kiém tra viéc thuc hién cic du an dau tu,
phuong an cho thué cac mat bang, viéc ky
két va thuc hién cac Hop dong kinh té.

- Kiém tra, danh gia thuong xuyén viéc quan
ly, diéu hanh cta HDQT va Ban Tong Giam
Péc theo ding Nghi quyét cia HDPQT va
Diéu lé cta Cong ty.

- Tham dinh Bao céo tai chinh, Bdo cio két
gua kinh doanh cua Coéng ty.

Panh gia tinh hinh hoat dong ctia Cong ty
nam 2016

Trén co s& cac tai liéu vé cong tac quan ly,
diéu hanh hoat déng SXKD cutia Coéng ty do
HDQT, Ban Téng Giam ddc, cac phong ban
clia Cong ty cung cap, Bao cdo ctia HDQT
vé tinh hinh hoat ddng nam 2016 trinh Dai
hdi déng ¢6 déng thudng nién nam 2017,
cac thanh vién BKS da thuc hién cong viéc
ki€ém tra, xem xét va dua ra danh gia nhu sau

Tinh hinh thuc hién cdc chi tiéunam 2016 theo Nghi quyét HDBCD

STT Cécchitiéu K€ hoach Thuc hién TileTH so KH
1 Tong doanh thu 155 110 70,95%
2 Téng chi phi 132 27 20,45%
3 Loi nhuan 23 83 360%

BAO CAO THUGNG NIEN | 2016
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Nam 2016, doanh thu toan Cong ty chi dat
70,95% ké hoach, du vay murc logi nhudn dat
360% so vai k& hoach la do HDQT da chui déng
dinh huédng tir dau nam, day manh cic hoat
dong khac, vai chi phi thap, loi nhuan cao nhu:
Hoat dong tai chinh (chiém hon 77% doanh
thu).

Tinh hinh lgi nhuan

Nam 2016 lgi nhuan toan Cong ty dat 360% so
v&i ké hoach dé ra, tir d6 cho thdy HDQT va Ban
Tong Giam Ddc da tan dung téi da loi thé san cd,
khong |é thudc vao linh vuc truyén théng cua
don vi la XNK thay san ma chuyén huéng kinh
doanh sang hoat déng tai chinh, bat dong san va
cho thué mat bang vai chi phi thap, it rti ro va loi
nhuan cao, 6n dinh.

Tinh hinh tai chinh ctia cong ty

Theo bao cdo clia Cong ty TNHH Kiém toan
AFC Viét Nam nam tai chinh cta Céng ty Co
phan Xuat nhap khau Thily san Sai Gon bat dau
tir ngay 01/01/2016 va két thic vao ngay
31/12/2016. Ban kiém soat théng nhat véi s6
liéu bdo cao kiém toan ctia Cong ty kiém toan.
Tinh hinh tai chinh Céng ty duoc thé hién nhu
sau:

KET QUA SAN XUAT KINH DOANH THANH TIEN (VND)
Téng doanh thu 110.654.319.372
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap DV 26.061.558.980
Doanh thu hoat déng tai chinh 80.750.914.102
Thu nhap khac 3.841.846.290
Tong chi phi 18.704.332.140
Chi phi gia von ban hang 4.050.082.599
Chi phi béan hang 39.626.757
Chi phi guan ly DN (3.382.485.305)
Chi phi tai chinh 2.212.424.039
Chi phi khac 15.784.684.050
Loi nhuan thuan tir hoat dong KD 103.892.824.992
Loi nhuan khéc (11.942.837.760)
Chi phi thué thu nhap hién hanh 8.421.856.314
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 83.528.130.918
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Tinh hinh thyc hién cac du an dau tw

Du an CENTA PARK (khu phtrc hop chung cur
va TMDV) tai s6 678 Au Co, P.14, Quan Tan
Binh: hién dang gap rdt hoan thién phan tang
ham, du kién thang 06/2017 sé dong nap
ham. Thang 07/2017 sé di vao trién khai thi
cong phan than.

Cac mat bang tai s6 665-667 Lo Gém, 1534
V6 Van Kiét, khu dat tai Pha Vién, 87 Ham
Nghi- tiép tuc khai thac cho thué mat bang
trong thoi gian chd trién khai du an.

Panh gia hoat ddng ctia HBQT, Ban Tang
gigm doc

Nhirng mat da lam dugc

Héi déng quan tri

HDQT da t6 chire trién khai thu'c hién cac nghi
quyét cta Dai hdi déng c¢d déng kip théi va
ding huéng; BKS khong thay cd bat ky biéu
hién gi bat thudng trong hoat dong nam 2016
cua HPQT.

HDQT da thudng xuyén kiém tra, chi dao va
nam b3t t&t moi mit hoat dong clia Céng ty,
dua ra giai phap nham giai quyét nhirmg van
dé phét sinh mét cach kip thoi.

Cac bién phéap chi dao diéu hanh SXKD do
Ban Téng Giam Dac trinh da dugc HDQT xem
xét, phé duyét trén nguyén tac tap thé, khach
quan va tap trung tri tué cla cac thanh vién
trong HDQT.

HDQT da phéi hop tét véi BKS trong viéce
tham gia y kién déng gop xay dung cong tac té
chirc quan ly, diéu hanh, SXKD va chién luotc,
ké hoach phét trién Cong ty.

TINH HINH HOAT BONG NAM 2016
BAO CAO CUA BAN LANH BAO

Ban Téng Giam Déc

Trong nam 2016, Ban Tong Giam Déc da ky két va
thuc hién cic Hop déng kinh té€ dam bao theo ding
phap luat va céc quy dinh ctia Nha nudc, Diéu Ié hoat
déng va quy ché Cong ty, khéng dé xay ra cac sai pham
trong céng tac giao dich va thuc hién cac Hop dong
kinh té.

Quan Iy va hach toan ké toan tuan thu theo cic chuan
muc k& toan Viét Nam; Lap ké hoach tai chinh gan lién
voi k& hoach SXKD ctia Céng ty, thuc hién nghiém
chinh quy ché quan ly tai chinh ctia Cong ty.

Chu déng tim kiém khach hang nh3m khai thac tét
nhat trong viéc kinh doanh dich vu, cho thué cac mat
bang ma Cong ty dang quan Iy.

Thue hién dung quy dinh Nha nudc, Quy ché cua
Cong tyvé ché do tién luong, BHXH déi vai ngudi lao
déng, khong dé xay ra cac truong hop khiéu kién lién
quan dén quyeén loi cla ngudi lao dong trong Cong ty.

Nhirng mat han ché

Do céc yéu té khach quan nén trong nam 2016, HDQT
méc di da cé chi truong, tuy nhién viéc hoan thién ho
so phap Iy cdc mat bang con cham, vi vay viéc trién
khai phét trién cac du an bi kéo dai

BAO CAO THUONG NIEN | 2016 I
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Ket luan va kién nghi

Ban kiém soat théng nhat véi Bao cdo tai chinh
va Bao cao két qua SXKD nam 2016 cua
HDQT va Ban Tong Giam Dac Cong ty.

- Nhat tri voi k& hoach va giai phap té chirc thuc
hién k& hoach SXKD nam 2017.

- Dé nghi HDQT ti€p tuc kién toan bdé may phu
hgp vai dinh hudng hoat dong clia cong ty trong
théi gian sap téi.

- Pay manh viéc hoan thién hé so phap ly cac
mat bing nham rdt ngin thoi gian trién khai du
an; tim kiém déi tic dé chuyén nhuong cac
khoan dau tu kéo dai, khéng hiéu qua.

- Dé nghi HDQT cbng ty tiép tuc ra soat, diéu
chinh, b8 sung mét sé quy ché quan ly ndi bo
cho phti hop véi ké hoach SXKD trong nam
2017 va nhitng ndm tiép theo.

- Lura chon don vi kiém todn Bao céo tai chinh
nam 2017 d&i véi Cong ty niém yét theo huéng
dan clia UB Chirng khoan Nha nudr.

SEAPRODEX SAlI GON
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Ke hoach va hoat ddng cila Ban kiém soat
nam 2017

- Tiép tuc thuc hién viéc kiém tra, giam sat
thudng xuyén cac hoat déng cta Coéng ty
dua trén Nghi quyét cia HDPQT va céc ndi
quy, quy ché ctia Céng ty.

- Kiém tra, giam sat tinh thuc hién ké
hoach SXKD, céc du &n ddu tu trong nam
2017.

- Gidm sat viéc thuc hién cdc bién phap
tang doanh thu, tiét gidam chi phi nham
phan dau hoan thanh ké hoach SXKD dugc
Pai héi déng c8 déng thoéng qua.




TINH HINH HOAT BONG NAM 2016
BAD CAO CUA BAN LANH BAO

BAO CAO TINH HINH QUAN TR] CUA CONG TY

Cac cudc hop clia Hoi dong quan tri

Tinh tir ngay 01/01/2016 dén ngay 31/12/2016, HDQT t6 chirc 16 cudc hop:
Hoi déng quan tri ¢t (dén thoi diém 17/06/2016)

S6 budi hop Ly do khong
STT Thanhvién HBDQT Chirc vu tham du Ty lé tham du
1 Nguyén Van Liém Cha tich 08 100%
2 Nguyén Xuin Toan Thanh vién 08 100%
3 Nguyén Ngoc Toan Thanh vién 08 100%

Héi dong quan tri duong nhiém ( ti thoi diém 17/06/2016):

S6 budi hop Ly do khoéng
STT Thanhvién HBQT Chirc vu tham dvy Ty lé tham du
1 Pang Van Dién Chu tich 08 100%
2 Pham Van Hai Thanh vién 08 100%
3 Nguyén Phuc Thanh vién 08 100%
4 Vi Ploc Tam Thanh vién 08 100%
5 Vi Cao Trung Thanh vién 08 100%

Hoat dong giam sat cia HDQT dai véi Giam doc (Tong Giam dac)

HDQT thudng xuyén theo doi cac hoat dong ciia Ban Tong Giam Déc va cac cong viéc quan Iy diéu
hanh khac, phéi hop vai Ban ki€m soat cong ty kiém sodt cac van dé:
Thuc hién cac chi tiéu ké hoach PHDCD va HDQT dé ra.

Cac ndi dung thuc hién nghi quyét DPHDCD, HDQT va cac quyét dinh HDQT d3 ban hanh vé tién
do va cac bién phap thuc hién.

HDQT thudng xuyén xem xét va danh gia viéc thure hién ké hoach kinh doanh va cac chi tiéu kinh
té& dé co6 bién phap chi dao kip thai Ban Téng giam déc dap (ing cac nhu cau vé ngudn luc cho cac
hoat dong ctia cong ty.

Kiém tra viéc chap hanh va tuan thl cac quy dinh ctia Luat doanh nghiép, Diéu 1é cdng ty va cac quy
dinh hién hanh cla nha nuéc.

Hoat déng ctia cac ti€u ban thudc Hoi dong quan tri: Khdng ¢6
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Hoat ddng ciia cac tiéu ban thudc Hai dong quan tri; Khéng co
Cac Nghi quyet/Quyeét dinh clia Hgi dong quén tri (Bao cao dinh ky mai 6 thang)

STT

S6 Nghi quyét/ Quyét dinh

Ngay

Noi dung

1

10

25

03/NQ-HDQT/2016

03/Qb-HDQT/2016

05/NQ-HDQT/2016

06/NQ-HDPQT/2016

07/NQ-HbQT/2016

08/NQ-HPQT/2016

09/NQ-HPQT/2016

10/NQ-HDPQT/2016

13/Qb-HbQT/2016

14/Qb-HDQT/2016
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08/03/2016

21/03/2016

07/04/2016

20/04/2016

15/04/2016

16/05/2016

02/06/2016

03/06/2016

17/06/2016

17/06/2016

Ky két hgp dong dai ly tiép thj vai
Coéng ty ThanhnienLand

Ban hanh Quy ché quan tri Céng
ty va Quy trinh céng bé théng tin

Chét danh sach moi hop DPHDCD
thudng nién 2016

Théng qua chd truong mua lai
Coéng ty SpCO

Théng qua k&€ hoach t8 chirc
PHDCD thudng nién 2016

Théng qua viéc t6 chirc BPHDCD
thuong nién 2016 [An 01 khéng
thanh coéng.

-Mién nhiém TGP Nguyén Xuan
Tén

-B& nhiém TGD Nguyén Phuc

-T6 chirc PHDCD thudng nién
2016 1an 02

-Tir nhiém cht tich HDQT Nguyén
Van Liém

-Thanh ly hop dbng dai ly ti€p thi
vdi Cong ty ThanhnienLand

Mién nhiém thanh vién HDQT

Mién nhiém thanh vién BKS



TINH HINH HOAT BONG NAM 2016

BAO CAO CUA BAN LANH PAOD

STT S6 Nghi quyét/ Quyét dinh Ngay Noi dung

13 15/Qb-HPQT/2016 17/06/2016 B& nhiém thanh vien HDQT

12 16/Qb-HPQT/2016 17/06/2016 B6 nhiém thanh vién BKS

13 17/Qb/HDQT-2016 01/07/2016 Mién nhiém Téng giam déc
Nguyén Phuc

14 18/Qb/HDQT-2016 01/07/2016 B& nhiém Tong giam déc Vi D
Tam

15 23/Qb-5eaSG/2016 15/07/2016 Ban hanh Diéu |é T6 chirc va hoat
doéng cua Cong ty CP XNK Thay
san Sai Gon

16 24A/QD-SeaSG/2016 07/09/2016 Quyét dinh bé nhiém Phd tong
giam doc Nguyén Nhan Kiét

17 27/Qb-SeaSG/2016 09/09/2016 Quyét dinh mién nhiém Phé téng

giam doc Nguyén Van Liém va
Nguyén Ngoc Toan

18 28/QD-SeaSG/2016 24/11/2016 Quyét dinh bé nhiém Phé téng
giam déc Nguyén Nam Dinh
19 32/NQ-HDbQT/2016 09/12/2016 Lay v kién c6 déng bang van ban

chd truong hop tac dau tuw du an
s& 04 Pham Phu Thr véi Cong ty
Saicam
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Thay doi danh sach vé ngudi co lién quan clia cdng ty dai chiing theo quy dinh tai
khoan 34 Dieu 6 Luat Chiing khoan (Bao cao dinh ky moi 6 thang)

Tai khoin
giao dich Chilte vy Ngay cip Noi cép
chifng khioan taicongty  SECMND/ CMND/ CMND/ Thot diém  Thot diém
STT TentSchic/cinhén  (néucol (néu c6) DKKD BKKD DKKD Dachi  bitdiu  kétthic lydo
01 NeuydnVan Ligm ChitichHDQT 23505540  0B/05/2015  CATPHCM 27Ky Dng Q3 TRHCM 17/06/2016  MiBn nhiém

Thanhvién HDQT 25373305  24/11/2010  CATPHCM  81/15E Phan Vin T, QG6 Vip, TRHCM 17/06/2016  Mién nhigm

05 Mguyén Thanh Thinhvien BKS 215003329 05/12/2014  CABinhDinh B3-4 cin hg The Harmona, 33 Truang 17/06/2016  Mign nhiém
Quéc Cong Binh, QTan Binh, TRHCM

Tonggismdoc 201700726  26/07/2011  CADaNing  §0/12Tran Phi, QHai Chéu, TPDA Ning 02/06/2016  Min nhiém

09 Pham Van Hai PhochitichHDQT 25392332 07/09/2010  CATPHCM (Phii My Hungl, Quan 7, T-HCM  17/06/2016 B& nhigm
8,11 Can b Him Lam, Ta Quang Blu,
phuéng 5, Quén 8 TPHCM
10 MNgwénPhic  ThanhviEnHDQT 24728032  06/03/2007  CATPHCM  57/27Dutngs3dPhuingBrhHung 17/06/2016  Binhiém
1 ViDicTam - Thanh vién HDQT Hoa A, Qu3n Binh Tan, TRHCM - 17/06/2016 B& nhigm
-TonggiamdGc 24529936 13/04/2006  CATPHCM  40/19 Xuin Thiy, phuong Thio Dign, -01/07/2016
quéin 2, TRHCM

13 TranBio Quic TnringBKS 25149508 16/06/2009  CATPHCM  43/21Duongsd 35, PHiép Binh Chinh,  17/06/2016 86 nhiém
QThi Dir, TPHCM

15 Truong KimToan ThinhvinBKS 24372484  23/03/2005 ~ CATPHCM 19/13E Binh Thei, P11, Q.11, TRHCM  17/06/2016

17 Nguyén Nam Dinh Photinggiamdéc 12166473  08/10/2013  CAHaNai 24/11/2016 B3 nhiem
18 Nguyén Ngoc Todn Photbnggismdéc 25373305  24/11/2010  CATPHCM  81/15E Phan Van T, QGo Vip, TRHCM 09/09/2016  Mién nhigm
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Giao dich ciia cd dang ndi hd va ngui lién quan (Bao céo 6 thang/nam)
Danh sach ¢8 déng ndi bd va ngudi cé lién quan

Tai khodn
giao dich Chirewy Ngsy cip Noi cip Sciphica  Tykss
chiimg khodn taichngly  S8CMND/ CMND/ CMND/ shiu i cB phisu

ST TentSchic/canhan  (néuco) (néu c6) DKKD DKKD DKKD Diachi  cudiky cudiky  Ghichd
01 DingVan Dign Chatich HDQT 023771716 11/11/2011 CATPHCM 412 Bugng Tan Phu, Phudng Tan Ph 0 0%

(Phii My Himg), Quén 7, To-HCM

ThanhvienHDQT 024728032  06/03/2007  CATRHCM  57/27 Duting 56 3, Phuing Binh Humg
Hoa A, Quén Binh Tan, TRHCM

05 Vi CaoTrung Thanhviéen HDQT 023855039  14/02/2001 CATPHCM 188 Nam Ky Khdi Nghia, phudng 6, quén
3, TRHCM

ThanhviénBKS 112497388 16/3/2012 CAHaMgi  2¢-10.3 Chung cv' Phi My, PPha My, Q.7,
TPHCM

PhdTong GidmDac 021567029 08/05/2007  CATRHCM 49 Dong Khdf, @1, TRHCM

Pho tBnggiamdic 012166473  08/10/2013  CAHaNoi

Giao dich ciia cd dong ndi bd va nguéi lién quan (Bao cao 6 thang/nam)
Giao dich cé phiéu

n@ymmxs)a&gmmeém
6 Nguyén Negge Toin lon o ._ 2205200  556% 4624 1,16%
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CAC DU AN CUA
SEAPRODEX SAIGON

Du an Centa Park
Du an 1534 V6 Van Kiét - Quan 6
- Toa nha 87 Ham Nghi, Quan 1
Du an khu dan cu cao tang tai 665-667 Lo Gom, Phuong 9, Quan 6
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Du 4n s& hitu hang loat cac tién ich dang cap:

Cong vién nodi khu véi dién tich 1én t6i 6.000m2
Trung tam thuong mai, quan café, nha hang
Phong tap gym, spa, 400m dudng chay bo va 3 bé boi.

Centa Park toa lac tai vi tri dac dia
ngay trung tam quan Tan Binh, xoay
quanh dy an la 4 mat tién dudng:
Poéng Pen, Hong Lac, Au Co va Bau
Cat 9, vdi vi thé nay da lam nén mot
Centa Park doc dao va thuan tién. Véi
ban kinh 5km tuong duong khoang
th&i gian 10 phat xe may, Centa Park
két ndi dé dang vdi cac Quan Phu
Nhuan, Quan 3, Quan 10, Quan 11,
Quén 12 va chi 15 phut dé vao trung
tam Quan 1.

Quy mé téng thé du an hon 2,2 ha,
mat dé xay dung can hé chi 24% vai 4
block gém 1 tang ham va 30 tang cao,
tong s6 can ho tai Centa Park gom
1265 can ho. Diéntich caccanhdé 1-3
phong ngt dugc bé tri hai hoa tu
54m2 - 99m2, thiét ké xoay quanh 4
mat tién, tat ca cac can ho déu ¢é ban
¢bng va huéng nhin ra thién nhién
théng thodng nham dén anh sang,
nang va gio ty nhién.

Ban sé thda man nhu cau mua sam vaéi
cac shop thai trang hién dai, cac dich
vu cham séc¢ stic khde va sac dep cong
nghé cao, nha hang, coffee shop va
BBQ la nai dé ban cling gia dinh thu
gian vao nhing Itc ranh rdi.

Khu vuc BBQ ngoai trai, nha tré, nha sinh hoat céng déng ...
Du an da mé ban thap dau tién (thap D) vé&i muc gia ti 21 triéu dong/m2 (khéng bao gdm VAT).
Cap nhat tién d6 dén ngay 01/07/2016: nhan dat coc gill cho 248/335 can; thu gan 50 ty déng

tién dat coc.

BAO CAO THUGNG NIEN | 2016 I
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CAC DU AN CUA
SEAPRODEX SAIGON

Du kién mang lai lgi nhuan tai thiéu 300 ty dong.

Tém tat

Dién tich dat 22.263 m2
Hé s6 str dung 6,9 lan

Mat do xay dung khoi dé 46 %

Mat dé xay dung khéi thap 24 %

Chiéu cao t6i da 30 tang

Tong dién tich san (khéng bao gom tang ham 150.000 m2
Chi tiéu dan so 4.200 dan

S6 luong can ho 1.544 can
Tong chi phi dau tu phat trién 2.200 ty déng

K& hoach trién khai dy 4n (2016-2018)

Trong Quy Il va Quy lll nAm 2016:

- Da cb quyét dinh phé duyét chi dau tu.
- P4 tién hanh tha tuc xac dinh nghia vy tai

chinh ctia khu dat va ndp nghia vu tai chinh

- Da tién hanh tha tuc phé duyét ban vé thiét

k€; danh gia tac dong moi truomg ... va cac th
tuc xin cap Gidy phép xay dung

- Da thi cong dai méng, san tang ham, cot va

san tang trét.

- Tién hanh dit coc gitr ché.

Em BAO CAO THUGNG NIEN | 2016

Tir Quy IV nam 2016:

- Ky hop dong hop tac dau tu 500 ty dong vdi

mot déi tac dé tiép tuc phat trién du an

- Ngan hang PVCom Bank da chap thuan bao

lanh dyr &n véi gia tri bao lanh 1.200 ty dong

Tir Quy | ndm 2017 dén Quy Il ndm 2018:
Trong thang 06/2017 sé dong ndp ham. Thang
07/2017, bat dau thi cong phan than cla 4




DU AN 1534 VO VAN KIET — QUAN 6

f Hién nay, Quan 6 trd thanh uu tién lua
chon clia cac nha dau tu cing nhu khach
hang c6 nhu cdu mua nha & bdi noi day c6
loi thé vé ha tang, giao thuong két ndi
thuan tién, thém vao dé 1a su xudt hién ctia
hé théng Metro dy kién vao ndm 2020.
Trong thoi gian vai nam trd lai day, cac cha
dau tu da thay duoc tiém nang nay va dau
tu' vao cac du an nha &, trung tam thuong
mai. Hang loat nhirng chung cur véi tién ich
hién dai nhu: Him Lam Cho Lém, The West-
ern Capital, Viva Riverside, Lucky Palace,...
tlr d6 ra doi, phuc vu cho nhu cau “phinh”
Ién chia dan cu TPHCM.

Nam bat duoc xu thé trén, dong thdi ¢d loi
thé vé quy dat 16m, Cong ty Seaprodex Sai
Gon sé c6 ké hoach dau tu tai quan 6, tiéu
biéu cé thé ké dén dyr an 1543 V6 Van Kiét.

Thong tin co' ban: Du an toa lac tai s6 1534
mat tién duong V6 Van Kiét, duoc Thanh
phd quy hoach phat trién thanh khu
thuong mai dich vu mang lai nhip song hién
dai cho dan cu quan 6 va trd thanh mot
trong nhirng tda nha sam uat ctia thanh phd
trong tuong lai.

Thoi gian trién khai dur an tir 2017 - 2018.
S6 tién thu vé tir hop tac udce tinh dén

40-50 ty dong
Tém tat
Dién tich dat hién hiru 1.747 m2
Dién tich dat mé rong (hop tac) 3.087 m2
Mat do xay dung 60 %
Hé so st dung 3.231an
Dién tich san xay dung (khéng bao gom ham) 9.986 m2
Thai gian trién khai 2017 - 2018
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CAC DU AN cUA
SEAPRODEX SAIGON

TOA NHA 87 HAM NGHI, QUAN 1.

Hién nay tru s& chinh ctia Céng ty C6
phan Xudt Nhdp Khdu Thay San Sai
Gon (Seaprodex Saigon) dugc dat tai
dia chi 87 Ham Nghi, Quan 1, TP.HCM.

Toa lac ngay trung tam tai chinh cla
Quan 1 bao quanh bdi 2 tuyén dudng
chinh Ham Nghi va Pasteur, dai 16
Ham Nghi la truc 16 quan trong cla
trung tdm Tp.HS Chi Minh, trong mét
tuong lai khéng xa, tuyén dudng nay
cang tréd nén cuc ky quan trong khi
tuyén dudng sat do thi Metro dau tién
va hién dai nhat Viét Nam sé duogc
hoan thanh va di vao hoat dong tai
noi nay; toa nha 87 Ham Nghi dugc
xem la mét trong nhiing quy dat
“Vang” cta Quan 1.

Ngoai vi tri thuan loi vé giao théng toa
nha con nam trong khu vuc trung tdm
tai chinh ctia thanh phé, nam gan
ngan hang nha nudc, kho bac nha
nudc, toa thap tai chinh Bitexco va cac
co s& nganh TP.HCM. Theo gia tri thi
trudng, khu vuc dudng Ham Nghi
dang dugc giao dich & muc gia 240
triéu/m2.

Dién tich dat hién hiru: 750m2.
Thai gian trién khai: 2017-2019
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DU AN KHU DAN CU CAO TANG TAI 665-667
LO GOM, PHUONG 9, QUAN 6

,Béﬂ LoiG

Vi tri: 665-667 Lo gém, Quan 6 ,
TP.HCM. Khi cacdu an tién nghiva cao
cap hinh thanh trong thai gian sap téi
thi Quan 6 trd thanh noi lua chon
hang dau cliacac nha dautudau tuva
nguai mua.

Khéng nam ngoai nhip séng nang
déng do, khu can ho toa lac tai so
665-667 Lo Gom day la moét trong
nhiing quy dat cia Seaprodex Saigon
(SSN) sé dugc thuc hién trong nam
2018-2019 vdi tong so tién dau tu 450
ty dong, lgi nhuan du kién 100 ty
déng. Véi dién tich dat hién hiu 1én
dén 2.500 m2.

Véi du an khu dan cu trong tuong lai
trg thanh khoéng gian séng ly tudng,
noi dé tai tao nang luong va nap day
hiing khéi cho mét ngay mdi.

Dién tich dat hién hu: 2.500 m2
Thdi gian trién khai: 2018-202019
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU
THUY SAN SAI GON

B&o cao tai chinh da dudc kiém toan
cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2016

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA BUGC KIEM TOAN
Bang can ddi ké toan

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh

B&o cao luu chuyén tién té

'/M "f 27 8
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU THUY SAN SAI GON
87 Ham Nghi, Phuwéng Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO CUA HOI BPONG QUAN TRI

Habi déng Quan tri han hanh dé trinh bao cao nay cling voi Béo cao tai chinh da duoc kiém toan cla
Cong ty Cb phan Xuat Nhap Khau Thiy san Sai Gon (goi tat 1a “Céng ty) cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2016.

1. Thong tin chung

Cong ty Co phan Xuét Nhap Khdu Thiy sdn Sai Gon (“Cong ty”) la céng ty ¢b phan hoat déng
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phgn s6 0301261975 dang ky lan dau
ngay 07 thang 12 nam 2006 va dang ky thay déi lan thir 10 ngay 30 thang 06 nam 2016 do Sé&
Ké hoach va PAu tw Thanh phé H& Chi Minh cép.

Vén diéu 1& cia Cong ty tai thoi diém 31/12/2016 va 01/01/2016 & 396.000.000.000 VND.

C6 phiéu ctia Cong ty da dugc niém yét trén san Upcom tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
theo théng bao chap nhan dang ky giao dich cb phiéu s6 487/QD-SGDHN ngay 07 thang 10
nam 2013 cua S& Giao dich Chirng khoan Ha Ngi véi ma chirng khoan la SSN.

Theo gidy chirng nhan dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty la:

- Mua ban vat tw nganh thiy san, thiy hai san;

- Kinh doanh van tai hang héa dwdng bg;

- Kinh doanh van tai bién;

- Cong nghiép khai thac ca va cac thly san khac;

- Ché bién c4 va thly san khéc;

- Mua ban vai sgi, hang thuc phdm ché bién;

- Daily van tai bién;

- Dich vu giao nhan hang héa xuét nhap khau;

- Mua ban thay san, néng san, thpe phdm, may méc thiét bi, vat tw, nguyén vat liéu, san
phém héa hoc (trir hoa chat cé tinh déc hai manh), phuong tién van tai, thirc an gia stc —
thay san, vat tw ndéng nghiép (trir thuéc bao vé thirc vat), thikc an nudi tréng thiy san, bac
nguyén chét (ham lugng bac trén 90%) dang théi hodc ban thanh pham:

- San xuét, gia cdng linh kién thép:

- Kinh doanh kho, bai;

- Kinh doanh dich vu nha & va van phong lam viéc (thuc hién ding Quyét dinh sb
80/2001/QD-TTg ngay 24/05/2001 ctia Thii twéng Chinh pha);

- Mua ban thuéc bao vé thyc vat;

- Luyén, can thép (khong hoat déng tai try s&);

- Kinh doanh bét déng san:

- Xay dwng cong trinh dan dung, céng nghiép.

Trong ném, hoat ddng chinh ctia Céng ty la cho thué kho, van phong.

Tru s& chinh cta Céng ty dwoc dat tai 87 Ham Nghi, Phwong Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP.
H6 Chi Minh.

Ngoai ra, Cong ty co cac don vi trire thude nhu sau:

Tén don vi Pia chi

Chi nhanh Céng ty C6 phan XNK Thily 67 Phé Phl Vién, Td 2, Phuéng B D&, Quan
San Sai Gon — Xi nghiép Phu Vién Long Bién, Ha Néi

Chi nhanh Céng ty Cé phdn XNK Thiy 678 Au Co, Phwong 14, Quan Tan Binh, TP. Hb
San Sai Gon Chi Minh

Chi nhanh Céng ty Cé phan XNK Thily ~ Khu cdng nghiép Séng Than 2, Huyén DT An, Tinh
San Sai Gon — kho lanh Sea Sai Gon Binh Duong

Van phéng dai dién Céng ty Cb phan 214 V3 Thi Sau, Phuéng 7, Quan 3, TP.Hb Chi
XNK Thay San Sai Gén Minh
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU THUY SAN SAI GON
87 Ham Nghi, Phuwong Nguy@n Thai Binh, Quan 1, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TR

2. Cac thanh vién ctia Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam ddc trong nam tai chinh

két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2016 va cho dén ngay lap bao céo nay bao gbm:

Hoi déng quan tri

Hoten ~~ Chicwy __Ngay bd nhigm __ Ngay mién nhiém _
Ong Vi Cao Trung Chu tich 08/02/2017

Ong Pang Vé&n Dién Chd tich 17/06/2016 08/02/2017

Ong Nguyén Van Liém Chd tich 17/06/2016

Ong Pham V&n Hai Phé Chi tich 17/06/2016

Ong Vi Birc Tam Thanh vién 17/06/2016

Ong Nguyén Phuic Thanh vién 17/06/2016

Ong Nguyén Ngoc Toan Thanh vién 17/06/2016

Ong Nguyén Xuan Toan Thanh vién 17/06/2016

Ban kiém soét

Ho tén Chirc vu Ngay bd nhiém  Ngay mién nhiém
Ong Tran Bao Quéc Trudng ban 17/06/2016

Ba Lé Thi Diéu Phu Trwdng ban 17/06/2016

Ong Nguyén Thanh Quéc Thanh vién 17/06/2016

Ong Vi Cao Trung Thanh vién 17/06/2016

Ba Vii Thi Binh Thanh vién 17/06/2016

Ong Trwong Kim Toan Thanh vién 17/06/2016

Ban Téng Giam déc

Ho tén Chtrc vu Ngay b nhiém  Ngay mién nhiém
Ong Vi Bac Tam Tong Giam doc 01/07/2016

Ong Nguyén Xuén Tén Téng Giam doc 03/06/2016

Ong Nguyén Nhan Kiét Phé Tbng Giam déc 01/09/2016

Ong Nguyén Nam Dinh Phé Téng Giam dbc 24/11/2016

Ba D4 Thj Hong Phé Tdng Giam dbc
Nguwi dai dién theo phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat cla Cong ty trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2016 va cho dén thoi diém lap bao cdo nay nhw sau:

Ho va Tén Quége tich _Cheews
Ong Vi Bic Tam Viét Nam Téng Giam déc
3 Banh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh clia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2016 va tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 dwoc thé hién trong Bao céo tai
chinh dinh kém.

4, Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khéng c6 sw kién quan trong nao xay ra ké tlr ngay két thiic nam tai chinh dwa dén yéu céu
phai didu chinh hodc céng bb trong thuyét minh Bao céo tai chinh.

5. Kiém toan vién

Coéng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwoc chi dinh kiém toan Bao cdo tai chinh cho ndm
tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2016 ctia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU THUY SAN SAI GON
87 Ham Nghi, Phueing Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP. H& Chi Minh

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR

6. Céng bé trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc dbi véi Béo céo tai chinh

Ban Toéng Giam dbc chju trach nhiém lap B&o céo tai chinh va dam bao Béao cdo tai chinh da
phan &nh trung thirc va hep Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén
tién té trong nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2016. Trong viéc lap Bao cao tai
chinh nay, Ban Téng Giam dbc phai:

- Chon lya phu hop va ap dung nhat quan céac chinh sach ké toan,

- Thyc hién cac xét doan va wéce tinh mét cach hep ly va than trong,

- Neu rd cac chudn muyc ké toan ap dung cho Cong ty c6 duec tuan thl hay khong va tat ca
cac sai léch trong yéu da dugec trinh bay va gidi thich trong Bao cao tai chinh,

- Lap B4o c&o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir tredng hop khong thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc; va

- Thiét lap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu nhadm han ché rli ro c6
sai st trong yéu do gian 1an hodc nham |an trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh

Ban Téng Giam dbc dam bdo cac sb ké toan c6 lién quan duoc lvu gilr day du dé phan anh
tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat d8ng cua Céng ty v&i mire 49 chinh xac hop ly tai bat ky thoi
diém nao va céc sb ké toan tuan thi ché d6 ké toan ap dung. Ban Téng Giam déc chiu trach
nhiém quan |y cac tai sdn cla Cong ty va do d6 da thyc hién cac bién phap thich hop dé ngan
ché@n va phat hién cac hanh vi gian lan.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi cac yéu cAu néu trén trong viéc 1ap Bao céo tai chinh

y & Phé duyét bao céo tai chinh

Héi ddng Quan tri phé duyét B&o cédo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh da phan anh trung
thire va hep 1y tinh hinh tai chinh clia Céng g tai theri didm ngay 31 thang 12 nam 2016, clng
nhu két quad hoat d8ng kinh doanh va céc ludng Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2016, phu hop véi cac chuin muyc ké toan, ché dd ké toan doanh \
nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao »7‘.\

|

o o 3 .
v | XUAT NHAP Kt
T‘HU? Sg.h’

1

Chu tich
TP. H4 Chi Minh, ngay 31 thang 03 nam 2017
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Sé: 017/2017/BCKT-HCM.00815

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gti: Quy Cb déng, Héi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU THUY SAN SAI GON

Chiing téi da kiém toan Bao c4o tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 Phan Xuét nhap khau Thiy
san Sai Gon (goi tat la “Céng ty”), dwoc lap ngay 31 thang 03 nam 2017, tir trang 6 dén trang
33, bao gbm Bang can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndam 2016, Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh, Béo céo Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét
minh Bao cao tai chinh.

Trach nhiém caa Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thirc va hop ly Bao
céo tai chinh ctia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach
nhiém vé& kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbc Cong ty xac dinh la can thiét dé dam bao
cho vigc lap va trinh bay Bao cao tai chinh khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhdm
lan.

Trach nhiém cida Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching téi 14 dwa ra v kién vé Bao cao tai chinh dwa trén két qua cua cudc
kiém toan. Chlng t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuin myc Kiém toan Viét Nam. Cac
Chuan muc nay yéu cau chung t6i tuan thi chuan mye va cac quy dinh vé dao dirc nghé
nghiép, lap ké hoach va thwe hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu
Bao cdo tai chinh ctia Cong ty co con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan
vé cac s liéu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc Iya chon dya
trén xét doan cua kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong Bao céo
tai chinh do gian Ian hoac nham I&n. Khi thwc hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da
xem xét kidm soat ndi bd clia Coéng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh
trung thue, hop ly nhdm thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién
khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc
kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va
tinh hop ly clia cac wérc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gié viée trinh bay
tbng thé Bao céo tai chinh.

Chuing t6i tin twéng rang cac béng chirng kiém toan ma ching téi da thu thap dwoc 1a day du
va thich hop lam co sé cho y kién kiém toan cla chung ti.

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién clia chung téi, bao cao tai chinh da phan anh trung thuwc va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cé phan Xuét nhap khau Thiy san Sai Gon tai
ngay 31 thang 12 nam 2016, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, pht hop véi chuidn muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo
tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (iép theo)

Vén dé khac

Bao cdo tai chinh clia Cong ty C& phan Xuét nhap khau Thiy san Sai Gon cho nam tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 nam 2015 da duoc kidm toan boi kiém todn vién va doanh nghiép
kiém toan khac Kidm toan vién nay da dva ra y kién chdp nhan toan phan di véi bao cao tai
chinh nay tai ngay 08 thang 04 nam 2016.

——

PHAM TH| NGOC LIEN
Kiém toan vién
Sé Gidy CN BKHN kiém toan: 1180-2014-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM -
TP. Ho Chi Minh, ngay 31 thang 03 nam 2017 -
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU THUY SAN SAI GON
87 Ham Nghi, Phirang Nguy&n Thai Binh, Quan 1, TP. H& Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 Nam 2016

Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
M ;
880 minh VND VND
TAI SAN

A - TAI SAN NGAN HAN 100 1.069.324.717.374 440.946.256.764
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 37.646.939.799 636.238.598
1. Tién 111 37.646.939.799 636.238.598
2. C4c khoan twong dwong tién 112 - -
Il. Pau tw tai chinh ngan han 120 - 300.440.500.000
1. Chirng khoan kinh doanh 121 - -
2. Dw phong giam gia chirng khoan kinh 122 - -
doanh )

3. Du tw ndm gitr dén ngay déo han 123 - 300.440.500.000
lll. Cac khoan Phéi thu ngan han 130 1.030.326.789.544 138.981.130.206
1. Phai thu ngan han cta khach hang 131 5.2 30.700.629.317 4.032.153.700
2. Tra trwdce cho ngu’c-’ri ban ngan han 132 53 310.049.129.963 2.312.886.521
3. Phai thu ndi bd ngan han ) 133 . B
4. Phai thu theo tién d6 ké& hoach hop déng 134 - .
xay duwng

5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 5.4 277.199.520.548 93.499.520.548
6. Phai thu ngan han khac 136 5.5 419.053.303.602 43.083.910.458
7. Dw phong phai thu ngan han kho doi 137 5.6 (8.964.582.806) (6.236.129.941)
8. Tai san thiéu cho xa ly 139 5.7 2.288.788.920 2.288.788.920
IV. Hang tén kho 140 . .
1. Hang tén kho 141 . -
2. Du phong giam gia hang tén kho 149 - -
V. Tai san ngén han khac 150 1.350.988.031 888.387.960
1. Chi phi tra trwdc ngan han 151 . -
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 1.350.988.031 710.912.649
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha 153 514 . 177.475.311
nuwoc

4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh 154 - -
phu ]

5. Tai san ngan han khac 155 - -
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU THUY SAN SAI GON
87 Ham Nghi, Phirdng Nguy&n Thai Binh, Quan 1, TP. H& Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 Nam 2016

Ma sb Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
¥ minh
VND VND
B - TAI SAN DAl HAN 200 54.257.821.670 32.015.715.906
I. Cac khoan phai thu dai han 210 8.907.030.154 20.744.841.180
1. Phai thu dai han clia khach hang 211 52 45.089.914.432 58.050.992.330
2. Tra trwdc cho nguwdi ban dai han 212 53 22.987.392.370 39.553.969.927
3. Vén kinh doanh & don vj trwc thude 213 - -
4. Phai thu ngi by dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 = -
6. Phai thu dai han khac 216 55 476.108.238 476.108.238
7. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 56  (59.646.384.886) (77.336.229.315)
II. Tai san cé dinh 220 2.587.990.772 3.252.767.488
1. Tai san cd dinh htru hinh 221 58 2.587.990.772 3.252.767.488
- Nguyén gia i 222 5.384.777.810 5.988.633.165
- Gia tri hao mon luy ké 223 (2.796.787.038) (2.735.865.677)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gia tri hao mon luy ké 226 - -
3. Tai san cb dinh vo hinh 227 - -
- Nguyén gia 228 264.747.900 264.747.900
- Gi4 tri hao mon luy ké 229 (264.747.900) (264.747.900)
ll. Bt ddng san diu tw 230 - -
- Nguyén gia 231 - -
- Gia tr hao mon luy ké 232 - .
IV. Tai san dé& dang dai han 240 22.510.680.595 7.143.012.030
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang 241 59 22.510.680.595 2.016.997.880
dai han
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 - 5.126.014.150
V. Pau tw tai chinh dai han 250 5.10 707.019.900 872.506.000
1. Dau tw vao cong ty con 251 - -
2. Pau tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 - -
3. Pau tw gop vén vao don vi khac 253 4.847.240.000 4.847.240.000
4. Dy phong dau tw tai chinh dai han 254 (4.140.220.100) (3.974.734.000)
5. D4u tw nam gilr dén ngay dao han 255 - -
VI. Tai san dai han khac 260 19.545.100.249 2.589.208
1. Chi phi tra trwdrc dai han 261 5.1 19.545.100.249 2.589.208
2. Tai s&n thué thu nhap hoan lai 262 - g
3. Thiét bi, vat tw, phu tung thay thé dai han 263 - g
4., Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 1.123.582.539.044 472.961.972.670
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CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU THUY SAN SAI GON
87 Ham Nghi, Phiong Nguy&n Thai Binh, Quan 1, TP. H& Chi Minh

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 Nam 2016

Thuyét
Masé o
NGUON VON
C - NO' PHAI TRA 300
I. Nee ngdn han 310
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 512
2. Ngwéi mua tra tién truéc ngén han 312 513
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nwéec 313  5.14
4. Phai tra ngu¢i lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.15
6. Phai tra ndi bd ngan han 316
7. Phai tré theo tién dd ké hoach hop 317
ddng xay dung
8. Doanh thu chua thyc hién ngan han 318
9. Phai tra ngan han khac ) 319 516
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320
11. Dw phong phéi tré ngén han 321
12. Quy khen thuwdng, phic lgi 322
13. Quy binh 6n gia 323
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh 324
phu
Il. N¢r dai han 330
1. Phai tréa nguoi ban dai han 331
2. Ngwdi mua tra tién trwde dai han 332
3. Chi phi phéi tra dai han 333
4. Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh 334
5. Phai tra ndi bd dai han 335
6. Doanh thu chuwa thuwc hién dai han 336
7. Phai tra dai han khac 337
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 517
9. Trai phiéu chuyén dbi 339
10. Cb phiéu wu dai 340
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341
12. Dy phong phai tra dai han 342
13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343

3 k. . .
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31112/2016 01/01/2016
VND VND
665.541.065.385 98.428.556.335

665.259.763.910
2.917.144.301
96.527.247.781
10.348.610.890
168.020.852
13.134.289.758

542.185.606.447

(21.156.119)

281.301.475

98.147.254.860
3.721.086.759
150.297.906
8.197.005.323
3565.472.063
1.020.467.317

81.724.081.611
3.000.000.000

(21.156.119)

281.301.475




CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU THUY SAN SAI GON
87 Ham Nghi, Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP. H Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 Nam 2016 [ Sm e

Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
M& 6 ok VND ~_VND
D - VON CHU SO H(rU 400 458.041.473.659 374.533.416.335
I. Vén chii s& hivu 410 518  458.041.473.659 374.533.416.335
1. Vén go6p cuia chi s& htru 41 396.000.000.000 396 000.000.000
- C& phiéu phé théng co quyén biéu quyét  411a 396.000.000.000 396 000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - - 4899
2. Thang duw vén cb phan 412 o .
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - - GT
4. \Vén khac cla chi s& hiru 414 . - HIEMH
5. C& phiéu quy (*) 415 - - 1 10/
6. Chénh |éch danh gia lai tai san 416 " 2 IET K
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 . - :
8. Quy d4u tw phat trién 418 931.464 240 931.464 240 T
9. Quy hé tro sdp xé&p doanh nghiép 419 - - =
10. QuY khac thude vén chii s& hieu 420 - -
11. Loi nhu&n sau thué chira phan phdi 421 61.110.009.419 (22.398.047.905)
Loi nhuan sau thué chwa phan phéiliy ké  421a (22.398.047.905) (34.087 939 .485)
dén cubi ky tréc
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi ky nay  421b 83.508.057.324 11.688 891 580
12. Nguén vén déu tv XDCB 422 - -
1. Ngudn kinh phi va quy khac 430 . -
1. Ngudn kinh phi 431 . =
2. Ngudn kinh phi ¢4 hinh thanh TSCD 432 - 5
TONG CONG NGUON VON 440 1.123.582.539.044 472.961.972.670

'I au /f
(\'_/:(ﬁfr} ﬁ&b&/
/

PHAM HAI YEN TRAN THI MAI THU V0 BUC TAM
Ngwei 1ap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc

TP. H6 Chi Minh, ngay 31 thang 03 nam 2017

o . . 44
BAO CAO THUONG NIEN | 2016 [N



45

CONG TY Cco PHA
87 Ham Nghi, P

BAO CAo KET QUA HO

Cho nam ta Chinh két thue vao ng

———

S CESSE——

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Cac khoan giam trey doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép
dich vu

Gia von hang ban

Lei nhudn gép vé ban hang va cung cép
dich vy

Doanh thu hoat dCuh—g tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi I3 vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

L¢i nhuén thuén tir hoat déng kinh doanh
Thu nhap khac B

Chi phi khac

Lei nhudn khac

Téng Igi nhuén ké toan trwée thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
L¢i nhuén sau thué thu nhip doanh
nghiép

Ldi co ban trén cé phiéu

PHAM HAI YEN

Nguwei lap biéu Ké toan trwérng

B BAO CAO THUONG NIEN | 2016

N XUAT NHAP KHAU THUY SAN SAI GON
huéng Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP. H4 Chi Minh

AT BONG KINH DOANH
ay 31 thang 12 nam 2016

Ma Thuyét Nam 2016 Nam 2015

S0 minh _VND VND
01 26.061.558.980 11.837.037.820
02

10 61 26.061.558.980 11.837.037.820
1 62 4 050,082 599 9449 468 447
20 22.011.476.381 2.387.569.373
21 63 80.750.914.102 12.498 141,155
22 64 2.212.424.039 (4 489 758 043)
23 219.448.580 1,582 816.965
25 65 39.626.757 38.274 219
26 66 (3.382.485.305) 19.620 185.724
30 103.892.824.992 (282.991.372)
31 67 3.741.846.290 13.198 205 600
32 68 15.684.684.060 1.226 322 648
40 (11.942.837.760) 11.972.882.952
50 91.949.987.232 11.689.891.580
51 514 8.421.856.314 -
52 - -
60 83.528.130.918 11.689.891.580
70 68 2.109 295

TRAN THI MAI THU

92N ( ? ;-‘/
= o‘ ’r / |I

vObUC TAM
Téng Giam déc
TP. Hé Chi Minh, ngay 31 thang 03 nam 2017
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