UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC CAP CHUNG NHAN PANG KY CHAO
BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO
BAN CO PHIEU DA THU'C HIEN THEO CAC QUY DPINH CUA PHAP LUAT LIEN
QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CO PHIEU. MQI TUYEN
BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.

(Gidy chitng nhdn ding - 0101311315 do S¢ Ké hoach va Pau tie Tp Ha Noi cdp,
ay doi lan thir 11 ngay 11/05/2016)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chiing nhan dding ky chao ban 56 . OQH' /GCN-UBCK do Chu tich Uy ban Chirng khoan Nha
nmede cip ngay . 5. thang. b... nam . t’éﬂf‘b

’:

,L B'\'\'-'(JUIB\( II \ \\ \ \ l \l i I!‘l.B()‘\l \ ""'Nl {lL U( I L\( \l’ | \l

1. TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS

Dia chi: Téng 1, Thap A, Toa nha CT2 (The Light), Puong Té Hivu, P. Trung Van, Nam
Tur Liém, Ha Noi

Dién thoai: (04) 666465 18/19/20 Fax: (04) 666465 21

Website: hltp'/fw.phuchung.gom.vnf
2. TO CHUCTU VAN | | : .
CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN SAI GON — HA NOI
Diachi:  Téang 3, TT Hdi nghi cong doan, s6 01 Yét Kiéu, Hoan Kiém, Ha Néi
Dién thoai: 04.38181 888 Fax: 04.38181 888

Website: www.shs.com.vn

" PHU TRACH CONG BO THONG TIN |

Ho va tén: Nguyén Thij Lan
Chire vu: Truéng Ban quan hé c6 dong va phu trach phat hanh
S6 dién thoai:  (04) 66646518
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS

(Gidy chitng nhén déing ky kinh doanh s6 0101311315 do S K& hoach va Dau tw Tp Ha Noi cdp,

Tén c6 phicu

Loai ¢b phiéu

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

thay déi lan thir 11 ngdy 11/05/2016)

PHUCHUNG A\

Vi chét lugng sang m

é'i

: Co phiéu Céng ty C6 phin Xiy dung
Phuc Hung Holdings

: Cb phiéu phd thong

Ménh gid : 10.000 ddng/co phan
D6i tugng chao ban : C ddng hién hitu
Gié chao ban : 10.000 ddng/cd phan
Khbi lugng chio ban : 9.899.979 c6 phin
Téng gia tri chio ban : 98.999.790.000 ddng

&

Bién oo hdi thanh gid ol

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAT GON — HA NQI

Dia chi:
Pién thoai:
Website:

Dia chi:

Pién thoai:

Pia chi:
Pién thoai:

Téng 3, TT Hoi nghi cong doan, sé 1 Yét Kiéu, Hoan Kiém, Ha Nbi.
04.3818 1888 Fax: 04. 3818 1688

htswvww shs.com.vn

Chi nhénh thanh phé Hé Chi Minh
Téng 3, Toa nha Artex Sii Gon, S6 236-238 Ng.Céng Trir, P Nguyén
Théi Binh, Q.1, HCM
08.39151368 Fax: 08. 39151369

Chi nhAnh Ba Ning

S6 97 dwdng Lé Loi, quan Hai Chau, thanh phé DA Nang
0511. 3525777 Fax: 0511. 3525779

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN TAI CHINH QUOC TR

Pia chi:

bién thoai:
Website:

Tang 15, Toa nha Center Building Hapulico Complex, S6 1 Nguyén
Huy Tudéng, Quan Thanh Xuén, Ha Noi
(04) 666 42 777 Fax: (04) 666 43 777

http://www.ifcvietnam.com.vn
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I. CACNHANTO RUI RO
1. Riiro vé kinh té

Su phat trién ciia nén kinh té thuong dugc danh gia thong qua toc do ting truong kinh té, su
bién dong vé lam phat, 13i suat hay ty gi4 héi doai,... Cic yéu té nay tac dong mang tinh hé
théng t6i nén kinh (&. Sur bién dong bt thuomg cia cic yéu to ndy cé thé gy ra nhitng rii ro
cho cdc chi thé tham gia vao nén kinh t€ néi chung va Céng ty n6i riéng.
Téc db ting truéng kinh té
Téc dp ting trudmg GDP Viét Nam giai doan 2006 — 2016

10,00% - .
| 8,17% B4%%
8,00% 4 o=

6,78% 6,68%
o 5,80% o 598% .

6,21%
503% 2% o
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Nguén. Tong cuc thong ké

Tang truong 2014 van & mitc dudi 6% thi ting truéng ndm 2015 d3 & mic 6,68%, cao nhit
trong vong 5 nim tr& lai dy, dua quy md nén kinh & 1én 204 ty USD, GDP binh quan dau
ngudi dat 2.109 USD/ngudi (theo gid hién hanh) va 1.140 USD/ngudi (theo gia so sanh 2005).
Nim 2016, toc d6 tang truong GDP gidm nhe, chi dat 6,21% khong dat muyc tiéu Quéc hoi dit
ra. Tuy nhién, mirc ting trudng GDP van dat trén 6%/nim, ddy 1a mot déu hiéu kha quan cho
thAy mic dit tinh hinh kinh t thé giGi va trong nu6c con nhiéu khé khin nhung nén kinh té
nude ta dang tiép tuc phuc héi.

Tuy nhién, nén kinh té Viét Nam van dang thiu mot sé dong luc co bin dé dat dugc ting
trudng bén vimg, vi du nhw chéit lwong ting truémg con thép, khu vwe FDI mic di dang 12
dong lye ting truéng ngén han nhung déng gép vao ting trudmg dai han con rat han ché, trong
khi khu vire kinh té trong nudc, dic biét 13 khu vue tw nhin chwa cé nhidu co héi dé phat trién.
Tinh trung binh cho 5 ndm (2011-2015), téc d6 tang trudng GDP trong nuée la 5,8% thap hon
nhiéu so véi con sé 6,99% trung binh giai doan 5 nim tir 2006-2010.

Do véy, trién vong kinh té ndm 2017 va c4c nim t6i s& tot hon chi khi Nha nrée thuc hién déi
ma&i mé hinh tang treéng cia Viét Nam va viée tdi co chu nén kinh té phai dugc tiép tuc thuc
hién moét cach cép bach va quyét liét. Bén canh viéc ddi méi tur duy v& vai tro ctia khu vure
Nha nuée, cling cin d6i moi tr duy vé khu vge tr nhan. Khu vyre kinh té fur nhan khéng chi
duoc coi 1a “mét trong nhitng déng luc phat trién cia nén kinh t&” ma can khing dinh 13
“d6ng ue co ban” nhdm tao ra duoc nhitng bit pha trong phat trién kinh té pht hop véi xu thé
ciia nén kinh & thi trudng hién dai trong bdi canh diy nhanh héi nhap kinh té qudc té ngay
cang sdu réng.
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Lgm phat
Ty 1€ lam phat ciia Viét Nam giai doan 2006 2016
25% 1
19,89%
20% - ~ 18,

13%

15% - /
12,63%

10% A

6.81% 6,04%
: o 4,47%

5% - "

0‘3”0 T ¥ T T T T T ¥ = T ]
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Neuon: Tong cuc thong ké

Vi nd luc tir phia Chinh phit va Ngan hang Nha nuéc, cung tién dugc diéu tiét hop 1y, mat
béng gi ca 6n dinh hon d3 kim him dwoc mirc ting cita chi s CPI. Pidu nay dwoc thé hién
khé 16 qua céc bdo céo ciia Téng cuc théng k& v2 tinh hinh kinh té x hoi Viét Nam nim 2013
v 2014. Theo béo cdo nay, nim 2013 va nim 2014 chi sé CPI binh quén chi con ting lan lugt
12 6,04% va 1,84% so véi nam 2012 va nam 2013. Nam 2015, lam phat Viét Nam 1a 0,63%,
mirc th:ip nhat trong 10 ndm qua. Pay 1a d4u hiéu tich cuc cho théy muc tiéu kiém sodt lam
phét va 6n dinh vi mé cia Viét Nam da phat huy tic dung, nhd vy céc doanh nghiép co thé
yén tdm phat trién san xuét kinh doanh. Budc sang nam 2016, ty 1 lam phat lai ting tr¢ lai,
18n mitc 4,47%. Mirc lam phat nay chi & mirc trung binh, ngudng lam phat chp nhan duge va
khéng anh huéng 16n dén hoat déng ciia Cong ty.

Lai sudt tin dung

Lai suét 14 mot trong nhiing yéu t6 tac ddng manh téi hoat dong san xuit kinh doanh ciia
doanh nghiép. LAi suét ngin hang ting cao s& gdy 4p luc 1én chi phi tai chinh va dnh hudng
dén loi nhuén sau thué.

Hién nay, 14i suat cho vay ciia cic ngén hang dang trong xu huéng giam bai I4i suét huy déng
VNP dang tiép tuc giam nhe. L3i sudt huy dong ki han duéi 6 théang trong nim 2016 & mitc
5,5%/miam va 6-6,5%/Mmim dbi véi tién giri ¢6 ky han 12 thing va trén 12 théng. Véi muc 1ai
suat huy déng nhu trén, 14i suat cho vay clia céc ngén hang thuong mai chi con & mirc 9-
11%/nam dbi véi vay ngan han va 11,5-12,5% d6i véi vay trung/dai han cho Iinh vuc khc.
Bén canh d6, muc tiéu ctia Ngan hang Nha nude con tiép tuc giam 0,3-0,5% I4i suét trung va
dai han trong thoi gian toi.

Nhiing nim qua, vay ng ngin hang luén chiém mét ty trong 1én trong téng tai san, khién cho
Cong ty thudng xuyén phai d6i mat v6i rui ro 1ai sudt. Trong thoi gian téi, Cong ty chi truong
phét hanh ¢ phiéu ting von didu 18, sit dung cho nhiing muc dich cu thé 1a co cdu ng vay
ngin hang va bé sung nguf’in vén Iru déng cho cong ty nhim han ché cac khoan no vay tai
chinh ngén han ciing nhu dai han. Cing v&i chil truong ha mic 13i suét ngén hang, rii ro I
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suét dang ngay cang giam dbi vi hoat dong kinh doanh dau tu cia Cong ty.
2. Rii ro vé phéap luft

La mot Cong ty hoat déng theo md hinh cong ty cb phén do vay hoat déng cua Céng ty C
phan Xay dung Phuc Hung Holdings chiu dnh hudng clia cdc van ban phap Iuat vé cong ty cb
phén, chimg kho4n va thi truéng chimg khoén. Sy thay d6i vé mét chinh sach luén c6 thé xay
ra va khi d6 it nhidu s& anh hudng dén hoat dong qudn tri, kinh doanh ctia doanh nghiép va
khi d6 s& anh hudng dén gia cd phiéu clia Cong ty trén thi tauong.

Thoi gian qua hé théng luat va vin ban dudi ludt dang trong qué trinh hoan thién theo huéng
tich cuc va thudn lgi cho doanh nghiép, gitp cho Céng ty c6 hudng di ding va lanh manh
trong céc hoat déng san xuit kinh doanh. C6 thé ké dén mét s6 thay déi dang ké nhwr sy ra di
ctia Luit Doanh nghiép 2014 hay viéc cit giam thué suit thué thu nhap doanh nghiép tir 25%
xudng con 22% vi 20%,..vv.. Nhimg thay dbi nay tao diéu kién thuén lgi cho sy phat trién lau
dai ctia Céng ty nhung ciing dit ra cdc yéu ciu nhim bio dam viéc theo sat v tudn thu ddy da
cic quy dinh phap ludt hién hanh song song véi viée trién khai va mé& rong hoat déng kinh
doanh m{t cach hiéu qua.

3. Riiro diec the
Riii ro hoat dong

Dic thu hoat déng cua Cong ty la thoi gian thi cong cua cac cong trinh thudng kéo dai, viée
nghiém thu, ban giao dugce thuc hién timg ph?m, song song voi do 1a viéc giai ngin thudng
chim, qua trinh hoan tit hd so thi céng cing nhu théng nhét phé duyét quyét todn giita chii
dau trr va nha thau thuong mét rit nhiéu thoi gian. Bén canh d6, ¢6 nhidu du 4n, cong trinh
x4y dung ma chi dau tu lap dv todn con thiéu trong ximg v&i ngudn von diu tr din t6i thoi
gian thi cdng bi kéo dai, diéu d6 cang 1am chém tién d6 giai ngén, thanh quyét todn cua cac
cong trinh, anh hudng dén tinh hinh t3i chinh cita Céng ty, ddi khi phan 4nh khéng ding hiéu
qué kinh doanh ciing nhu két qua doanh thu, loi nhuin ctia Céng ty giffa cic quy hoat dong
cling nhu trong nam t3i chinh. P& khic phuc riti ro ndy Céng ty thuc hién bién phép tap trung
déy nhanh tién d6 cong trinh, ting cudng cong tdc nghiém thu thanh toin thu hdi vén, thi
cong dén dau nghiém thu ngay dén do.

Riii ro vé bién dong gid nguyén lidu diu vao

Véi dic thit ciia mot don vi thi cong xay 14p, chi phi nguyén vat liéu clia Cong ty chiém ty 18
16n trong téng chi phi. Bén canh d6 céng nghé thi cong ciia Céng ty chit yéu dua vao hé méay
mac thiét bi co gioi hang nang, dé van hanh va sur dung céc thiét bi nay, nhién liéu dau vao 1a
yéu td khong thé thidu. Tuy nhién, ngudn nguyén nhién vAt liéu hién nay Céng ty sit dung
chju khé nhidu anh hudng ctia sy bién déng cia gia ca nhién liéu trong nude va thé gidi, gia
ca cdc loai vat liéu xay dung nhu nhua duong, xi mang, sit thép, vt liéu ufi, gia xang dfiu, e
déu c6 xu huéng ngdy cang ting do d6 tac dong khong nhé dén tinh hinh va két qua kinh
doanh ctia Cong ty. Xac dinh duoc mire d§ anh hudng cla cic yéu t6 ndy, Cong ty da thuc
hién nhidu bién phap nhim tao su én dinh cho ngudn nguyén nhién vit liéu nhu vide ky két
cée hop ddng x4y 14p cé diéu chinh gia trong nhiing trudmg hop gid ca céc loai vét tu, nhién

N

=Sl o 1 = L]

o



BAN CAO BACH

PH"EHUNEA

For o New Life Quullty
i1§u diu vao bién dong, ky céc hop déng cung cip nguyén vat lidu dai han va tao dung mébi
quan hé lam &n uy tin, bén viing véi cdc nha cung cap, ... nhdm han ché t6i da ri ro nay.

Riii ro vé thi trwong va canh tranh:

Thi truomg xdy dung phu thuge nhiéu vao ké hoach dau tu, khéi lugng va tién do thi cOng cac
cong trinh, trong khi @6 s6 lwong doanh nghiép tham gia kinh doanh trong linh vyrc nay ngay
cang nhidu dem lai su canh tranh gay git trong qué trinh cung cép san pham, dich vu. Canh
tranh mdt mét khong thé tranh khoi ap luc phai ha gia thi cong, doanh s6 va lgi nhuan, mit
khac lai doi hoi cdc doanh nghiép x4y dung phai c6 giai phap hop 1y dé tiép cén thi trudng,
duy tri va gia tang thi phén tiéu thu nhung ddng thdi van phai dam bao duoc chit lvong va
tién d6 ban giao

Riii ro vé mit ky thuit:

Linh vuc xiy dung doi hoi phai cé hé théng thiét bi k¥ thuit va may méc thi cong pht hop va
dam bao, voi su tién bé nhanh chong cua khoa hoc k¥ thudt thi su 16i thoi 1a kho tranh khoi,
ddi hoi Cong ty phai c6 ché @ khiu hao va ké hoach mua sim may mac trang thiét bi hop ly
nhim giam thiéu gi4 thanh nhung van dam bao hé théng k¥ thuat phuc vu thi céng xay dung.

Riii ro vé kha ning thanh toén:

Rui ro ndy xuét phat tir didc thi clia nganh x4y dung d6 12 cic du 4n thi cong thudmg cé thoi
han tuong d6i dai trong khi von dau tu 16n, nguém vbn & dong tai cdc cong trinh nhiéu, cic
khoan phai thu khach hang chua thu hoi duge ngay do dé Cong ty phai huy déng von tir cac
ngudn bén ngoai, no phai tra thuomg xuyén chiém ty trong cao. Vay ng, dic biét 14 céc khoan
no dai han ngén hang, Céng ty phai tra chi phi 1i vay nén s& khong thé trdnh khoéi riii ro vé 13
sudt va rui ro vé kha ning thanh to4n khi khéng thu hbi kip thoi cac khodn ng tir khach hang.
Pé khic phuc nhiing ton tai trén Cong ty di va dang thuc hién cic bién phap budc diu mang
lai hidu qua nhr: kidm soat chit ché céc khoan cng no phai thu va thuc hién viée téi chu tric
ngurf‘m vén theo huéng tang dén ty trong ngufﬁn von dai han trong térng nguén vbn cia Cong
ty.

4. Riii ro cia dot chao bdn, cita dw 4n sir dung von tir dot chio ban

Riii ro ciia dot chao ban

Nén kinh té néi chung va thi trrdng chimg khoan néi riéng van dang dién bién phirc tap va
khé lwong, gid cb phiéu hién tai thip nén dot chio ban co thé gip rui ro khéng chéo ban hét
do cac cd dong khong thuc hién quyén mua din dén Cong ty khong thu duroc sb tién ding nhur
du kién dé b sung v6n cho hoat déng kinh doanh. Trong trudng hop niy, luong cb phin chua
phéan phdi hét s& duoc xir 1y theo hudng:

— Hoi déng quén tri tiép tuc chao ban cho cac dbi tugng khac theo gia phat hanh phu hop
tai thoi diém phat hanh nhumg khéng wu ddi hon so véi ¢b déng hién hifu. Xin phép Uy
ban Chirng khoan Nha nudc gia han théi gian phat hanh néu xét thiy can thiét.

Pong thei, HPQT cfing chu dong tim kiém céc ngudn tai tro bd sung khac dé dam bao
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huy déng du vén phyc vu ké hoach kinh doanh néu phat sinh.

Tuy nhién, voi trién vong ting truong clia Cong ty thi kha ning thu hit sy quan tim cia cdc
nha déu tu dbi v6i ¢ phiéu cia Cong ty 13 rét 16n, dam béo su thinh c6ng ctia dot phét hanh.

Riii ro ciia dir 4n sir dung von tir dot chio ban:

Tbdng gia tri s6 tién du tinh thu dwrge tir dot phat hanh cia Cong ty 1a 98.999.790.000 dong
(truong hop phan phdi hét toan bé sb b phiéu chao ban) dy kién dugc sir dung cho muc dich
co chu no vay ngan hang va bd sung vén lun déng. Viée co ciu ng vay ngin hing tuy cé thé
lam gidgm ganh nang 14 vay, tuy nhién néu viéc tra ng vay dugc thuce hién trrde ngay déo han,
Céng ty c6 thé phai chiu thém chi phi tir ngan hang. Viéc bd sung von luu déng, mac du gitp
Cong ty cai thién kha nang thanh toan, nhung cling co thé 1am giam lgi nhuan du kién do kha
ning sinh 161 ctia ti sin ngdn han thudng khéng 16n. Bén canh d6, viéc bd sung mét s tai san
ngén han ciia Cong ty nhir hang tdn kho va céc khodn phai thu con phai chiu thém rii ro mét
gia va rui ro phai thu kho doi.

5. Ruire phaledng

Téng s6 ¢d phiéu dy kién phat hanh trong nim 1 9.899.979 c¢6 phiéu chiém 90% lwong cb

phiéu dang luu hanh cua Cong ty. Ddi véi dot phat hanh nay, Nha diu tir nén hru y mot s6
vAn dé sau:

Pha lodng gi4 ¢b phiéu

Trong dot phat hanh nay, Cong ty chao ban 9.899.979 cb phiéu cho cb déng hién hitu. Sé cb
phiéu luu hanh ctia Cong ty sau khi thuc hién ch3o ban s& ting thém 90% so v&i sé ¢b phiéu
Iwu hanh hién tai, vi vy gia c6 phiéu s& dugc thi truong diéu chinh. Gia cé phiéu sau khi pha
lodng duoc tinh theo cong thic sau:

S6 lugng cb phiéu lwu hanh * gid thi truong + S6 Iwgng ¢d phiéu phat hanh

. s ~ % L 2 b Fa
Gi4 tham chiéu thém * gia chao ban

diéu chinh - $6 lwrong c6 phiéu lvu hanh + S6 lugng cb phiéu phét hanh thém

Gia sir gia ¢6 phiéu cia Cong ty dang giao dich trén thi truomg 13 12.000 dong/c phiéu, gia
phat hanh 14 10.000 dong/cd phiéu; gia cd phiéu sau khi pha loang tinh theo cong thirc:
Gi4 iham chiéu 10.999.977 * 12.000 + 9.899.979 * 10.000

diéu chinh®" 10.999.977 +9.899.979 =11.053 dong /eoplicn

Nhur véy, viéc phat hanh thém c6 phiéu s& 1am pha lodng gia c¢6 phiéu cia Cong ty.
Riii ro pha loing thu nhép trén mdi co phiéu

Thu nhép co ban trén mdi cd phiéu (EPS) pha loing duoc tinh nhwr sau:

"Ngay 20/02/2017, Céng ty d5 ban hét s& ¢ phigu qui 13 110.000 c8 phiéu
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Li (18) phan b cho ¢b dong 3¢ hiru b phleu phé thong

EPS pha loding = -
S6 Iugng ¢b phiéu phd théng dang hru hanh binh quan trong ky

Trong do:
X2 + T
12

S6 luong cé phiéu dang luu hanh binh qudn trongky =

X: Khéi lvong cb phiéu dang lwu hanh trude khi phat hanh

- Y:Khéi lugng cb phiéu phét hinh thém
- T: Thoi gian hru hanh thye t& trong nim cila ¢6 phiéu phat hanh thém (thdng)
Gia str, ngay hoan tat dot chao ban nay ctia PHC 14 30/06/2017. Khi d6:

Bl tiih 3 10.999.977%12 + 9.899.979 *6 . ,
S6 ¢é phieu dang luu hanh  _ — 15.949.967 cd phidu

binh quan trong ky 12

Gia str, lod nhuan sau thué cia ¢d dong cong ty me ndm 2017 13 25 ty dong.

Khi do:
. 4 . 25.000.000.000 5 -
EPS nam 25‘)1 7 (dr_.rﬁen) truwde  _ —  2.273 dbngled phidu
khi pha loang 10.999.977
” P ; 25.000.000.000 " ; ,
EPS nam 2017 (d;f kién) sau khi _ = 1.567 déng/cé phiéu
pha loang 15.949.967

Sau khi chao ban, EPS nam 2017 ctia Phuc Hung bi gidam 31% so véi trude khi chao ban.

Tém lai, dot phat hanh ¢ phiéu 14n nay s& 1am cho s6 hrong ¢b phiéu dang hru hanh ciia PHC
tang 1én, 4nh huong dén thu nhép trén mbi ¢d phiéu ciia Cong ty. Chi sd nay s& giam xudng
néu tdc d6 tang loi nhuén thip hon tde d6 ting cia sé luong cb phiéu. Vi véy, nha ddu tu cin
c6 nhilng danh gia c4n trong vé vén dé nay.

Riii ro pha loing gia tri so siach
Céng thirc tinh gié tri s6 sach trén mdi cb phiéu (BV):

GiA tri s6 sdch trén méi ¢6 phiéu Vén chit s hitu - Loi ich ¢6 dong khong kiém soat

= Khéi luong cb phiéu di phat hanh - C6 phiéu qui?

Tai thoi diém két thic dot chio ban, néu tde do ting vén chi s& hitu thdp hon tbc dé ting sb
luong ¢ phiéu sau dot phat hanh thi gia trj s sach trén mdi c6 phiéu s& giam.

Rui ro i viéc ¢d phiéu bi pha lodng s& dugc han ché néu nhu Cong ty sir dung t6i uu ngudén
v6n huy déng dugc, duy tri tot hoat dong va ting cuong, phat huy thé manh cia minh dé bao

*Tai 31/12/2016, Cong ty cd 110.000 cé phi€u quj
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dam hoat déng san xuét kinh doanh tiép tuc ting truéng t6t sau dot chao béan.
6. Rii ro khic

Hoat déng kinh doanh cua Cong ty co thé chiu anh hudng boi nhitng rui ro khac nhr 1iii ro do
thién tai, bién déng 13i suit, sy anh huong nhimg bién ddng chinh tri, x4 héi trén thé gidi,
chién tranh, bénh djch... lam giam loi nhudn ctia Céng ty hoic 1am cho cac khach hang truyén
théng c6 thé bi giam siit va cdc thi truong tiém ning c6 thé mét on dinh. Nhimg i ro ndy du
it hay nhiéu ciing s& c6 nhiing téc dong dén két qua hoat d6ng kinh doanh ctia Cong ty.
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I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VO1 NOI DUNG CUA BAN
CAO BACH

Fora New Life Qualily

1. To chirc phét banh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG PHUC HUNG HOLDINGS

Ong: Cao Ting Lam Chirc vu: Chu tich HPQT
Ba: Nguyén Thi Lan Chire vu: Truong ban Kiém soat
Ong: Tran Huy Twéng Chire vu: Uy vién HPQT kiém Téng Giam déc

Ba: Ngb Thi Minh Nguyét Chire vu: K& toan trréng

Ching t6i ddm bao ring cac thong tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay Ia chinh xéc, trung
thwc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xac ciia nhitng thong tin va sé liéu
nay.

2. Té chite te van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI
Pai dién theo phép luit: Ong Vii Dike Tién

Chric vu: Téng Giam doc

Ban céo bach nay 1a mét phin ciia hd so ding k¥ chio ban do Céng ty C6 phin Ching
khodn Sai Gon — Ha N¢i tham gia ldp trén co s& hop dong tw van véi Cong ty Co phan Xay
dung Phuc Hung Holdings. Chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lua chon
ngbn tir trong Ban co bach nay di duoc thuc hién mot cach hop 1y va can trong dwa trén co
SO cac théng tin va s6 liéu do Cong ty Cé phﬁn X4y dung Phuc Hung Holdings cung cap.

"
i
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II. CAC KHAI NIEM

BCTC
BKS

CBCNV

Cong ty/ PHC
PHDCD

Gidy CNPKKD
HDQT

SXKD

T6 chirc tw van/ SHS
VCSH

VND

Béo céo tai chinh

Ban Kiém soat

Cén b cong nhén vién

Céng ty Cé phan X4y dung Phuc Hung Holdings
Pai hoi déng cb déng

Gidy Chimg nhan ddng ky kinh doanh

H6i déng quan tri

Séan xuét kinh doanh

Céng ty cb phan Chimg khoan Sai Gon - Ha N6i
Vén chi sé hitu

Péng Viét Nam
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Y.

I.

1.1,

TINH HINH VA DAC BIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
Tém tit qud trinh hinh thanh va phat trién

Giéi thiéu chung vé 6 chirc phat hanh.

Tén Coéng ty: Cong ty Cb phan Xay dyng Phuc Hung Holdings

Tén tiéng Anh: Phuc Hung Holdings Construction Joint Stock Company

Tén viét tat: PHC

Try s& chinh: Tang 1, thap A, toa nha CT2 (The Light), dwong TS Hiu,
phudng Trung Van, Quén Nam Tir Liém, Ha Noi

Dién thoai: (04) 666465 18/19/20 Fax: (04) 666465 21

Website: http.//www.phuchung.com.vn/

Vén diéu lé: 109.999.770.000 déng

Gidy chimg nhin PKKD: 56 0101311315 do S& Ké hoach va Pdu tw Tp Ha Ngi cdp,
thay doi lan thit 11 ngdy 11/05/2016

Nganh nghé kinh doanh:

- Xiy dung dan dung, cong nghiép, co s& ha tﬁng (thi céng cic céng trinh Sild, 6ng
kh6i bing cong nghé van khuén truot, thi cong két cAu bé t6ng cbt thép du Gng lwc);

- Trang tri n6i, ngoai thét:
- Buén ban tu liéu san xuft, tr liéu tiéu ding; san xuét va budn ban vit liéu xdy dung;

- Tu vén, giéi thiéu viéc 1am (khéng bao gdm gidi thidu, tuyén chon, cung g nhén
lyc cho cic doanh nghiép c6 chiic ning xuéat khau lao déng);

- Kinh doanh bét déng san (khéng bao gdm hoat ddng tur vin vé nha dat);

- Xdy dung din dung, cong nghiép, giao théng,thuy loi, k¥ thudt ha ting, khu do thi va
khu cong nghiép, san lp mat bang, gia cong lip dit két ciu thép;

- XAy lip duong déy tai dién va tram bién 4p dén 110 KV;
- Tu vén d4u tw, tu vin xdy dung, thiét ké cong trinh;
- Xay dung trong linh vuc buu chinh vién thong;

- Thi cOng, lip dit hé théng cdp, thodt mrde, xir Iy nude thai; kinh doanh phat trién
nha;

- Bubn bén, 1ip dat, sira chita, bédo hanh hé théng diéu hoa khéng khi, dién lanh;

- Khoan khéo sat dia chét va xir Iy nén méng céng trinh;
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!.2.

Lich sir hinh thanh va phat trién

Ngay 04/7/2001: Céng ty TNHH Xay dung Phuc Hung dugc thanh 14p, hoat déng
theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0102002911 cia UBND thanh phé Ha
Noi;

Ngay 24/6/2002: chuyén sang hoat dong theo mé hinh céng ty c6 phan - Céng ty C6
phin Plu tr xdy dung & Xuit nhap khiu Phuc Hung, hoat déng theo Gidy chimg
nhén ding ky kinh doanh s6 0103001141;

Ngay 21/8/2003: gia nhap vao md hinh Céng ty Me - Coéng ty Con cta Constrexim
Holdings, 1& mét trong nhitng Cong ty thanh vién clia Téng Céng ty C6 phin Péu
tr Xay dung va Thuong mai Viét Nam (CONSTREXIM HOLDINGS) theo Quyét
dinh s6 1134/QD-BXD ngay 21/8/2003 ciia B§ truéng Bo Xdy dung;

Ngay 01/9/2008: chinh thitc sir dung hé théng nhan dién thuong hiéu méi clia riéng
Phuc Hung, danh dAu giai doan treong thanh sau 7 ném hinh thinh & phat trién.
Ngay 5/11/2009: ¢ phiéu cia Phuc Hung chinh thirc niém yét trén san giao dich
chimg khoan Ha Néi — HNX véi s6 von diéu 1é 30 ty dong;

Ngay 25/10/2010: Péi tén thanh Céng ty C3 phan X4y dyng Phuc Hung Holdings.
Niim 2011: Tang vén diéu 1¢ 1&n 110 ty ddng

T nim 2015, Céng ty vuon 1én tré thanh mét trong nhimg don vi xay ldp hang dau
Viét Nam véi doanh thu trén 1.200 ty ddng; nim 2016 doanh thu tiép tuc ting trudng
va dat gin 1.500 ty dong

Co cdu to chirc ciia Céng ty

BAI HOI BONG CO PONG

HOI DONG QUAN TR]

NG GEAM POC
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Cong ty C6 phan Xay dung Phuc Hung Holdmgs duge td chitc va hoat d6ng theo Luét doanh
nghiép cua Quéc hdi nude Céng hoa x3 héi chi nghia Vigt Nam sb 68/2014/QH13. C4c hoat
déng cua Cong ty tun thu Ludt doanh nghidp, cic Lujt khéc c6 lién quan, Diéu 1& T4 chirc va
Hoat dong cua Cong ty.

3. Co chua b may quén Iy ciia Cong ty

So db td chite bd may quén Iy clia Cong ty

DAl HOI DONG CO DONG

HOI DONG QUAN TRI Ran kieém soat

BAN TONG GIAM BOC

chinh

Cong ty CP

HAN DIED

HANH CAC cong trc

{iED
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+ Dai hji dong co dong

DHDCD la co quan quyén lyc cao nhét clia Cong ty, bao gdm tét ca cdc c6 dbng c6 quyén bo
phiéu hodc ngudi dwoc ¢d déng ty quyén. PHDCD ¢6 quyén han va nhiém vu:

- Théng qua dinh hudng phét trién ciia Cong ty;

- Quyét dinh loai c6 phén va téng sb cé phan duoc quyén chio ban cia ting loai; quyét
dinh muc ¢6 tirc hang ndm cua timg loai c6 phﬁn;

- BAu, bai nhiém, mién nhiém thanh vién Hoi déng quan tri va Ban kiém soat;
- Quyét dinh ting, giam vbn diéu 18 Céng ty;

- Quyét dinh stra ddi, bd sung Diéu 1é Cong ty, trir truomg hop diéu chinh vén diéu 1& do
ban thém c¢b phin méi trong pham vi s6 lwgng cé phin duge quyén chio ban theo quy
dinh tai Diéu 1é Cong ty;

- Théng qua bdo céo tai chinh hang nam;

- Xem xét va xir Iy c4c vi pham cia Héi ddng quan tri, Ban kiém soat gy thiét hai cho
Céng ty va ¢b ddng ciia Cong ty;

- Quyét dinh tb chirc lai va giai thé Céng ty;
- Céc quyén han va nhiém vu khéc duoc quy dinh tai Diéu 16 va phép luat.
< Hoi ddng quin tri

Héi déng quan tri 1a co quan quéan Iy cong ty ¢d phan, cé toan quyén nhan danh Céng ty dé
quyét dinh, thwe hién céc quyén va nghia vu cta Céng ty khéng thudc thim quyén cia
PHDCP (theo quy dinh tai didu 1¢ t5 chirc va hoat déng cua Cong ty), bao gom:

- Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang nim
~ cua Cong ty.

- Kién nghi loai cb phén va tong s6 cb phén dugc quyén chao ban cua tung loai.

- Quyét dinh chio ban c¢b phin méi trong pham vi s6 ¢d phan dugc quyén chao bén cia
timg loai; quyét dinh huy déng thém vén theo hinh thirc khic.

- Quyét dinh gia chao ban cb phan va trai phifu cia Céng ty.
- Quyét dinh mua lai c6 phén theo quy dinh tai Diéu 1& Céng ty.

- Quyét dinh phuong an dau tur va du an déu t trong tham quyén va gioi han theo quy dinh
cua Luét Doanh nghiép.

- Giém sét, chi dao Ban Téng Gidm dbc trong diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay
cua Cong ty.

- Quyét dinh co clu t8 chitc, Quy ché quan 1y ndi bd Cong ty, quyét dinh thanh Iap cong ty
con, 1ap chi nhanh, vin phong dai dién va viéc gop von, mua ¢ phin cia doanh nghiép
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khac.

- Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop DPHDCD, triéu tdp hop DPHPCD hodc
liy v kién dé DPHDCD théng qua quyét dinh.

- Trinh bao céo quyét toan tai chinh hang nam trinh 1én PHDCD.

- Kién nghi mirc ¢b tic duge tra, quyét dinh thoi han va thi tuc trd ¢6 tic hodc xir 1y céc
khoan 16 phat sinh trong qua trinh kinh doanh.

- Kién nghi viéc t6 chirc lai hodc giai thé hodc yéu chu pha san Cong ty;

- Céc quyén va nhiém vu khéc theo Diéu 1&¢ Cong ty va phép ludt.

< Ban kiém so4t:

Ban kiém so4t do PHDPCP biu, thay mit cd dong kiém sodt moi hoat dong kinh doanh, quan

tri va diéu hanh ctia Céng ty:

~  Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thwe va miic d6 cin trong trong quéan 1y, diéu
hanh hoat dong kinh doanh, trong t6 chirc céng tic ké toan, théng ké va 1ap BCTC.

- Thém dinh bdo céo tinh hinh hoat déng kinh doanh, bio cdo tai chinh hing nidm, hang
quy va sau thang cua Cong ty me va cac Cong ty thanh vién, bdo cdo ddnh gia cong tic
quan ly cia HDQT cho PHDCD.

- Kién nghi DPHDCD cdc giai phdp sira d6i, bd sung, co cdu té chirc quan 1y, diéu hanh
cong viéce kinh doanh ciia Céng ty.

- Xem xét sb ké todn v cdc tai lidu khéc cia Céng ty, cac cng viée quan 1y, diéu hanh
hoat déng cia Cong ty bat cir khi nio xét thdy cin thiét hodc theo quyét dinh cia
DHPCP hoic theo yéu ciu ctia cd déng hodc nhém c6 déng theo quy dinh cia Luat
Doanh nghiép.

~  Céc quyén va nhiém vu khic theo Diéu 18 Céng ty hoic theo yéu cau, quyét dinh cua
DHDBCD. '

< Ban didu hanh
Ban diéu hanh gdm Téng Giam déc, cdc Pho Téng Gidm déc, Ké toan trudng.

Téng Giam doc 1a ngudi diéu hanh cong viée kinh doanh hang ngay cua Céng ty, chiu
trach nhiém truée Hoi ddng Quan tri, khéch hang vé hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong
ty. Céc quyén va nhiém vu cia Téng Gidm ddc theo quy dinh ciia Diéu 1é ciia Cong ty.

Gitip viéc cho Tong Giam dbc 12 cac Phé Téng Gidm dbc. Téng Gidm dbc s& can cir
vao kha nang va nhu cdu quan 1y dé thuc hién viée ty quyén mot s6 quyén han nhit djnh cho
cac Pho Tdng Giam dbe, Giam dbc chi nhanh.

K¢ todn trwéng: Gitp viéc cho Téng Giam ddc trong cong tac tai chinh, ké toan cia
Cong ty. Té chirc phén tich cdc hoat dong kinh té trong Céng ty mét cich thuong xuyén, danh
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gid két qua va hidu qua ké hoach kinh doanh cia Céng ty, nghién ciru cai tién t6 chirc kinh
doanh nhim khai théc va st dung c6 hidu qua moi nguén vén kinh doanh, déng vén cia Céng

ty.

Ban diu hanh 13 bd phén didu hanh moi hoat dong sin xuét kinh doanh ctia Céng ty,

Ban diéu hanh c6 cac quyén han va nhiém vu sau:

L
.’0

Quan Iy va diéu hanh cac hoat dong, cong viéc hang ngay cua Cong ty thude thim quyén
ctia Téng Giam dbc theo quy dinh ctia Phap lujt va Diéu 18 Cong ty;

Thue hién céc nghi quyét cia Hoi ddng quan tri va Pai hoi déng cb dong, ké hoach kinh
doanh va k& hoach dau tu clia Cong ty dd dugc Hdi déng quan tri va Pai hoi dc"ing cd
dong théng qua:

Ky két va 16 chie thire hién céc hop ddng kinh té, dan sy va céc loai hop déng khac phuc
vu cho hoat dong san xuét kinh doanh va cdc hoat déng khac cua Cong ty;

Quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thuong, ky lut déi véi cac chirc danh quan Iy
ctia Cong ty ma khong thude dbi twong do Héi dong quan tri b nhiém;

Tuyén dung, thué muén va bd tri sir dung ngudi lao dong theo quy dinh cia Héi ddng
quan tri, phtt hop véi quy dinh ctia phdp ludt va phi hop voi nhu cdu san xuit kinh doanh
ctia Cong ty. Quyét dinh mirc lwong, phu cip (néu cb) cho ngudi lao dong trong Cong ty;

Cac quyén han va nhiém vu khéc dugc quy dinh tai Diéu 1&.

Ciic Khdi Chirc ning/ Phong ban:

Phong To chitc hanh chinh

Quan 1y va st dung con d4u theo quy dinh;
Thuc hién cong tac van thu, luu trit hé théng tai liéu, ho so cia Cong ty;
Thue hién cong tac hanh chinh, chuén bi hiu can cho cAc hoat déng cia Cong ty;

Té chire thuc hién cong tic dam bao an ninh, phong chéng chay nd, vé sinh trong khuén
vién van phong Cong ty;

Quan 1Y tai san, thiét bi tai van phong Cong ty.

Phong Tai chinh - Ké todn

Lép ké hoach tai chinh hang ndm trinh Téng gidm déc va Hoi déng quén tri phé duyét;
Lép ké hoach dong tién theo thang, quy, nim trinh Téng gidm dée phé duyét;

Thu thép, théng ké, xir 1 théng tin, 6 liéu ké toan theo ddi tugng va ndi dung cong viée
ké to4n phat sinh trong qué trinh sén xuét kinh doanh ctia Céng ty, phit hop véi chuén
muc ké todn, ché d6 k& toan va Quy ché quan 1y tai chinh, céc quy ché, quy dinh vé tai
chinh ké toan khéc ctia Cong ty;

Lap va nép céc béo cdo tai chinh, bio cdo ké toan dimg v kip thdi cho cac co quan tham
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quyen theo ding ché d6 quy dinh ctia Nha nudc;

- Theo doi, quan ly tai san (tai san c6 dinh, cdng cu dung cu).

Phong Quan ly Piu thiu

~  Lap ké hoach tiép thi d4u thiu nham dép Gmg ké hoach doanh thu hing nim ciia Céng ty;
- Lap ké hoach chi tiét cho cdng tac tiép thi, va ddu thau timg dw an;

- Péu mbi chii tri va chiu trach nhiém cbng tac tb chirc 1dp hd so ddu thau, 14p hd so chao
gia canh tranh;

~  Tim kiém théng tin dv an, phat trién cdc mébi quan hé da cé ciing nhu tao dyng nhiing
méi quan hé méi, ting co héi tiép can thi trudng.

Phong Quan ly Hop dong

—  Léap phuong 4n kinh té trong giai doan d4u thu, chuin bi ndi dung thuong théo & dam
phan hop dong;

-  Theo doi, giam sat qud trinh thyce hién hop ddng va quyét toan, thanh 13 hop dong;
~  Té chirc m&i chao gi4 canh tranh & d& xuét hira chon nha thau phu phit hop;

- Thudng xuyén cap nhét bién dong gid ca thi trudmg: Lép bdo cdo dinh ky hang thing
hodc bat thudng cho nhitng vt tw thiét bi chinh;

~  Kiém soét cac chi phi d 4n va céng tic gidi ngan cho nha thau phu, nha cung cép, dom vi
nhéan khoan theo quy trinh va dam bdo tinh hop ly;

~  Theo dbi, kiém soét cic kho vét tu chinh tai céng truong (phén tich ton kho, kiém ké,
canh bao han mtrc tdn kho) dinh k¥ hang thang, hang quy, hang nam;

- Lap bdo céo san lugng, doanh thu, ty 1€ hao hut, nguy co rai ro ciia cic cong trinh bdo
céo 01 thang/01 14n;

—  Dubdo nhu cu tai chinh cc cong trinh cho ké hoach théng, quy, nim.
Phong Quén ly Thi cong
~  Dinh hudng bién phap thi cong, giai phip thiét bj va céng nghé trong qué trinh d4u thiu;

~  Chu déng hodc tham gia phéi hop cing cic don vi thyc hién 14p va phé duyét bién phéap
to chirc thi cong;

~  Chu tri cong tac tinh toan, thiét ké va thim tra cic giai phap thi cong lién quan chiu luc
(bién phap, thiét bi, an toan);

- Gidm sat chit lugng, kiém soat khéi lugng va tién d6 thi cong;

- Giam sat, d& xuét diéu chinh nhan sy va cdc giai phap k¥ thudt thi cong tai cdc cong
trudng;

oA T TN N
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Nghién ctiu, d& xuét 4p dung cong nghé méi trong thi céng xay lap;

Phong Quén Iy Thiét bi

Lap phuong 4n dau tu thiét bi phuc vu san xuit ciia Céng ty khi ¢6 nhu cau;

Nghién ctru, & xuft phuong 4n dbi mai thiét bi dap ing nhu cau san xuét va phi hop véi
xu hréng phét trién cia thi truong;

Lap ké hoach sir dung thiét bi hang nim, du bao nhu cau sir dung thiét bi trén co s& d6 dé
xuét mua sdm thiét b phuc vu san xuAt kinh doanh. T chitc moi thiu, thue hién thi tuc
dAu thau céc du 4n dAu tu thiét bi. Thyc hién thil tuc mua sém va sira chita may méc, thiét
bi theo phan cAp quén 1y.

Quan 1y, van hanh, bao dudng toan b thiét bi may méc cia céng ty, hd trg cac cong
trudng trong toan mé hinh vé viée sir dung hidu qué an toan céc thiét bi trén cong truomg;

Vién chuyén, bao dudng vat fur thiét bi, dam bao cho hoat dong san xuét kinh doanh
cuaCong ty;

Xay dung quy ché quan li, van hanh, bao dudng thiét bi cho todn b mé hinh, va gidm sat
thue hién quy ché;

T4 chirc kinh doanh thiét bi.

Phong Quéin ly An toan

Xay dung céc quy ché, quy trinh, ké hoach hoat déng ATVSLD-PCCN: Xay dung ké
hoach ATVSLD hang nam va dén dbc, gidm sat viéc thuc hién ké hoach. Danh gia rii ro
va x4y dung ké hoach tig ctru khén cip;

Tham gia tu van, quan I cong tdc ATVSLD-PCCN théng qua céc hop ddng kinh té, hop
ddng giao khoan va cac quyét dinh bé nhiém cdc chirc danh céng truong vé cc van dé c6
lién quan dén céng tic ATVSLD.

Céng thc kidm tra, gidm sat: Dang k¥, kiém dinh cic may, thiét bi, vét tu va cdc chét c6
yéu cdu nghiém ngt vé an todn - vé sinh lao ddng. Chép hanh céc ndi quy, quy dinh,
chinh sich ATVSLD-PCCN theo quy dinh ciia Cong ty;

Té chirc thuc hién & kiém tra hd so phap 1y cong trueong trong linh vue ATVSLD-PCCN;
Cong tac quan ly: bién phap ATVSLD-PCCN;

Cép nhat, nghién ciru va xfy dung cic quy trinh, m6é hinh quan ly an toan c6 hiéu qua
theo OHSAS 18001;

Céng tac tuyén truyén, huén luyén: Té chie thyc hién cdc hoat dong tuyén truyén, phd
bién cdc quy dinh v& ATVSLD cita Nha nudc, cic néi quy/ quy ché/quy dinh ciia Cong ty
theo cac ndi dung da ban hanh;

Trién khai hinh anh, thuong hiéu trén cong trudng

At
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Phong Diu tr & kinh doanh Bit déng san

~  Thue hién céng téc quan 1y, gidm sat ké hoach, tién d va ndi dung thuc hién dau tw cic
du 4n do Céng ty lam Chu du tur (Lién danh, Ban QLDA truc thudée Céng ty, Céng ty
CP va Céng ty con do Céng ty PHC gop vén);

~  Tham muru va & xuét cho Ban 1anh dao céc Du an dau tir, hop téc déau tu bat dong san;
-~ Chu tri thuc hién céc thu tuc phap 19, chufn bi d4u t ciia cdc du én bat déng san;
- Nghién ciru, tim kiém va phét trién cdc du 4n khu d6 thi, chung cu;

- XAy dung céc phwong 4n hoan thién néi thit tong thé cia céc dy an dé phéi hop véi cac
phong ban khéc huéng t6i phét trién hinh thirc Design and Build, Tong thau EPC...

Phong Quin Iy & Phat trién Ngudn Iye
- Thuyc hién cong téc t6 chirc bd mdy, cén bo:

+ Thue hién céc thu tuc lién quan dén viéc thanh 1ap/chia tach/giai thé cac bé phén/don vi truc
thude nhim dap img yéu ciu san xuét kinh doanh ctia Cong ty theo timg giai doan;

+ Quy hoach ngudn nhén lwc, 14p ké hoach ddo tao, bé nhiém, dé bat, mién nhiém, ludn
chuyén can b dé phu hop véi dinh huéng phat trién ctia Céng ty.

~  Thuc hién cong téc lao dong, tién luong va céc ché d;

~  Trién khai céng tac tuyén dung: Xéy dung quy trinh, ké hoach, tiéu chi tuyén dung va t6
chirc tuyén dung;

- La dhu méi x4y dung va thyc hién: Ké hoach, ngén sich, t6 chirc dio tao, béi dudng
nghiép vu chuyén mén cho céc t6 chire, ca nhan trong md hinh;

- Téng hop, danh gia va Iua chon céc ca nhan/don vi c6 thanh tich d& nghi déng vién khen
thudng kip thoi;

Ban Thiét ké gidi phap
~  Ban hanh céc tiéu chudn, quy dinh n6i bd vé hd so bién phdp thi cong

- Xy dung céc bién phap, giai phap thi cong dién hinh; 1dp céc bang tinh phuc vu c6ng tac
tinh todn phuc vu lap bién phap thi cong

- Tinh toan, kiém tra kha néng chiu hrc dbi véi bién phép thi cong cac cAu kién, hang muc
guan trong.

—  Phéi hop véi cdc nha cung cip trong viéc Thiét ké hé thong gian gido/ van khudn.

- HO tro céc cong trudmg trong viéc Idp bién phdp thi cong, ban v& shop drawing trong giai
doan m& cong trudng.

-~ Cac nhiém vu khac do Ban TGP giao.
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Cac don vi truce thudce: bao gbm

- D5i xdy dung 86 2 - Dbixdy dung Mién Trung
- D§i xdy dung sb 4 - Dai Thi cong Pién nude

- D6i xdy dung s6 5 - Chi nhanh Mién Nam

- Dai xdy dung sb 901 - Chi nhénh Thang Long

- Dai xay dung s6 902 - Chi nhanh H6 Chi Minh

- D6i xéy dung s6 10 - Ban diéu hanh céc Dy 4n

< Cic cdng ty con, cong ty lién doanh va cong ty lién két ¢6 von ciia Cong ty.

Cic cong ty con: Cong ty Co ph?m Piu tr X4y dung Phuc Hung s6 3, Cong ty C6 phin Pau
tu Xay dung Phuc Hung 7, Céng ty C4 phan Xay dung Phuc Hung s6 8, Cong ty TNHH Kinh
doanh nha Phuc Hung.

C#c cong ty lién doanh, lién két: Céng ty C8 phin nha M§ Xudn Ha N§i.

A » . - T T T GO - "~ - A " & P
4, Danh séch cb dong sing l13p va ti 1¢ cb phin pim giit, danh sdch ¢6 dong nim gi¥
trén 5% von ¢6 phan ¢ia Cong ty va phimg ngudi lién quan. co ciu ¢ dong ngay
24/02/2017

Bing 1: Danh sdch cd ddng nim giit tir trén 5% tai ngay 24/02/2017

S6 CMND
1 Cao Ting Lim 012437649 1.681.129 15,3%
2 Trén Huy Tudng 013105468 757.750 6,9%
3 Nguyén Dirc Thang 012999110 649.470 5,9%
4 D& Nguyén An 013457356 550.000 5%

Béng 2: Danh sach ngudi cé lién quan

Quanhévéicd .. 85 ¢0 phitu

So CMND

dong Ién PHC Iyle

I. Ngudicé lién quan dén éng Cao Ting Lim

Cao Cy Diéu Bé Di mét 0

Vo Thi Lan Me 0164569605 0

Biii Thi Van Anh Vo 012437648 400.095 3,6%
Cao Son Tung Con trai 013157282

Cao Xuin An Con gai Con nho 0

Cao An Phna Con trai Con nho 0

LS T . ST
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0161431827

Cao Thi Hong Lién Chi gai 0

Cao Thi Minh Ly Chi gii 0160324093 0

Cao Thi Anh Péo Chi gi 011042083 0

Cao Thj Nhu Hoa Chi gi 0161640168 0

CTCP X&y dung Phuc Hung s68 ~ 1° Ccﬁl‘zi“én 0104606081 0

CTCP nha M§ Xuan Ha N¢i To ﬂﬂilién 0107593592 0

II. Ngudi c6 lién quan dén 6ng Trin Huy Tudng

Tran Vin Huyén Bé 0160371103 0 0%
Phan Thi Loc Me 0160371262 0 0%
P& Thi Hanh Dung Vo 013105467 0 0%
Trin Anh Minh Con trai Con nho 0 0%
Trin Minh Quang Con Trai Con nhé 0 0%
Tran Thi Hoa Chi gai 0101355818 0 0%
Tréan Thi Cac Chi gai 0161466265 0 0%
Trin Manh Tuyén Anbh trai 0101961687 0 0%
Trén Thi Nhuéng Em gai 0162078607 0 0%
gg;’fgu:;m{ Kinh Doanh Nha  To Z’E’]ﬁé" 0102156214 0 0%
IT1.Ngudi ¢6 lién quan dén 6ng Nguyén Pirc Thing

D3 mét B DA mit

D3 mét Me Pa mit

Nguyén Hoang Yén Vo 013136652 42.812 0,4%
Nguyén Thanh Binh Con gai Con nho

Nguyén Hoang Quéan Con trai Con nho

Nguyén Duy Hing Anh trai 0171085721 0

Nguyén Duy Ban Anh trai 011430747 0

Nguyén Duy Hién Anh trai 038058000063 0

Nguyén Duy Hoa Anh trai 0170321046 0

CTCP PTXD Phyc Hung s6 3 Tochiclién 10847068 0

quan
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CTCP DTXD Phuc Hung 7 & ‘;‘L‘;‘; e 5801060741 0

IV.Ngudi c6 lién quan dén 6ng P3 Nguyén An

D6 Vin Dang B 0171411917 0
Hoéng Thi Thao Me 0171322308 0
Nguyén Thi Thanh Vo 013457357 3.905 0,036%
D3 Khang Thanh Con trai Con nhd 0
D6 Khang Binh Con trai Con nho 0
PJ Hoang Mai Chi gai 0171730753 0
P& Hoang Lan Em géi 0172504176 0
D3 Thu Phuong Em géi 038181000163 0

Nguén: PHC

Bang 3: Co cAu cd dong tai thoi diém 24/02/2017

Co dong S6 co dong 86 lugng CP Gia tri (dong)

1. C6 déng Nha nuéc 0 0 0 0%
I1. Co dbng trong nwée 611 10.611.257  106.112.570.000 96,47%
* C4 nhan 593 10.032.589 100.325.890.000  91,21%
* T chirc 18 578.668 5.786.680.000  5,26%
IIL. C6 déng nwéc ngoai 04 388.720 3.887.200.000 3.53%
* C4 nhén 0 26.420 264.200.000  0,24%
* T chire 04 362.300 3.623.000.000  3,29%
Tong 615 10.999.977  109.999.770.000 100%

Nguon: PHC

Co ciu ¢b déng ciia Cong ty bao gbm 60.000 ¢o phiéu bi han ché chuyén giao quyén s&
hitu, ddy Ja s6 ¢6 phén dwoe ghi nhan 14 phan vén g6p bing gid tri thuong hiéu cha
Contrexim Holdings vao Phuc Hung nam 2003, Ngay 27/12/2009 Dai héi dong cb déng cia
Phuc Hung d3 thong qua viéc chuyén s§ ¢é phiéu ndy thanh c6 phidu phé théng (NQ sé
02/2009/NQ-DHDCD). Thang 1/2010, Phuc Hung va Constrexim Holdings d4 ky két Hop
ddng st dung nhan hiéu “Constrexim v logo”. Do chua ¢6 huéng dan cy thé v& van dé gép
von trén nén s6 ¢d phiéu nay van bi han ché chuyén huwong, tuy nhién vin ¢é diy du cac
quyén loi khéc cia ¢6 phiéu phé thong bao gdm quyén mua ¢6 phan phét hanh thém cho cd
dong hién hiru.

Danh sach ¢b dong sang lap

Céng ty duoc cip Gidy chimg nhan ding k¥ kinh doanh sé 0103001141 14n dau ngay

Huadt_d el
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24/06/2002. Dén thoi diém hién tai, cic quy dinh han ché chuyén nhuong ciia ¢b dong sing
1ap @4 hét hiéu hue.

5. Danh sich phitng céng ty me va cdng ty con cia PHC, nhitng c¢ong ty ma PHC dang
& . 3 v » - - X - La -~ ~ . £ A -3
nam gitr quyén kiem sodt hodc c6 phan chi phoi, nhitng céng ty nam quyén kiém sodt
w K A ¢ gy 2 s weEEs
hoge ¢0 phan chi phoi déi véi PHC.

Cong ty me ciia PHC
Khéng co
Cong ty con, cong ty lién két, cong ty lién doanh ciia PHC.

Tinh dén thoi diém 31/12/2016, PHC dang thuc hién déu tu tai 04 Cong ty con va 01 Céng ty
lién doanh véi tong s von 1a 138.172.586.039 ddng. Cu thé nhir sau:

Giatridiutw TyIé

I'én don vi Dia chi (ddng) A
I. | Cong ty con 122.728.856.000
i g Téng 3, Toa nha HH2 Pudng
L. f{g"%&c“[’,ﬁi’g‘ﬁf o% 5 | Neuyén Phong Sdc kéo di, 5.775.000.000 | 55%
YauRe S g Quén Céu Gidy, Ha Noi
Céng ty C6 phin PAutu | 171 Trén Pht, Ba Dinh, Bim )
2 | Xdy dyng Phuc Hmg 7 | Son, Thanh Héa s B
; T Téng 3, Toa nha HH2 Pudng
3. gﬁg%‘i"gﬁnm}s{g% Nguyén Phong Séc kéo da, 6.500.000.000 | 65%
e g Quan Ciu Gidy, Ha Néi
Tang 5, thap A, toa CT2,
Céng ty TNHH Kinh dudmg T4 Hitu, P. Trung "
%} dopnheols Phuefiung; | Vi 0. Nem Thlifg 1y [ 24535560000 1000
Nbi
Il. | Céng tylién doanh 15.443.730.039
S6 2816 X3, duong Trin Hitu
Céng ty Cb phdn nha M§ | Duc, t 15, Phudng Cau "
L | Xusn Dién, Quan Nam Tir Liém, 1BAR009) Dk
Ha Noi.

Nguon: BCTC Céng ty me dd kiém todn ndm 2016 cua Phuc Hung Holdings

Mdc dit chi s6 hitu 40% von diéu 1é tai Cong ty C6 phdan Pdu tw Xy dung Phuc Hung 7,
nhung theo diéu 1é cia Céng ty Cé phdn Pdu tw Xéy dung Phuc Hung 7, Phuc Hung
Holdings durgc quyén chi phéi cdc chinh sdch tai chinh va hoat dong ciia Céng ty nay. Theo
do, Cong ty Co phcfn Diu tu Xay dung Phuc Hung 7 van thudc sy kiém sodt va duoc trinh bay
la Cong ty con cia Phyc Hung Holdings.

Cong ty nim quyén kiém soat hoic co pha;in chi phéi déi véi PHC

Khéng co

il
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6‘ Qu# trinh ting von diéu ie

Doi twgng phat

hanh

Cd dong hién hiru

Bon vi: ty dong

Can cit phap Iy

DKKD sé 01030001141 thay ddi
lan thir 2 ngay 21 thang 11 ndm
2006: Vén didu 18 12,8 ty

Cb déng hi¢n hitu,
CBCNV, d6i tic
chién luoc.

Nghi quyét s6 01/07/NQ-HPCD
ngay 09/06/2007

PKKD s6 01030001141 thay déi
lan thi 3 ngay 07 théng 03 ndm
2008: Vén diéu 16 30 ty

Cb déng hién hir,
CBCNV, d6i thc
chién lugc.

Quyét dinh cap GCN ding ky chao
ban c¢b phiéu ra céng chiung sb
559/UBCK-GCN ngay 27/04/2010

PKKD s6 0101311315 thay dbi 1an
thir 6 ngay 01 thang 09 nam 2010:
Vén didu 18 100 ty

WA i g BmbAt Jika)

Von
bl Hinh thiic
o hat hanh
phit R
hanh
Phat hanh cé
2006 12 12,8 | phiéu tra c6
tac
Chao banra
cong ching,
2008 | 128 | 30 |Cchdobanmiéng
1& va chao ban
cho nguoi lao
dong
082010 | 30 | 100 |Ch2obinnm
i cdng chiing
0872011 | 100 |[109,99 | TTacOtuc
béng co phiéu

Cb d6ng hién hiru

Gidy chimg nhfn ding ky chimg
khoan s6 76/2009/GCNCP-VSD-4
ctia TTLKCKVN ngay 12/08/2011.

Quyét dinh cua SGDCK v/v chap
thun niém yét bd sung cb phiéu
PHC sb 400/QP-SGDHN ngiy
16/08/2011

PKKD s6 0101311315 thay dbi lan
thir 8 ngay 23 théng 08 nam 2011:
Vén diéu 18 109,99 ty

Chi tiét cac 1an tAing von nhu sau:

a)

Ting von tir 12 tj 1én 12,8 ty

~ Vén didu 18 trurée phat hanh:
~ Vén diu 1¢ sau phat hanh:
~ Phuong thirc phat hanh:

b) Ting vén tir 12,8 t¥ 1én 30 ty

~ Vén diéu 18 trude phat hanh:

12.000.000.000 ddng
12.800.000.000 dong

Phét hanh ¢6 phiéu tra ¢6 tirc

12.800.000.000 déng
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Vén diéu 1¢ sau phat hanh:

Ménh gia :

Téng sb lwrong phét hanh:

Trong d6:

Chao ban cho ¢ doéng hién hitu:
Chao ban cho CBCNV:

Chao bén cho ¢b déng chién lwoc:

Chao ban ra cong ching:

¢) Ting von tir 30 ty Ién 100 ty

d) Ting vbn tir 100 tj 1én 109,99 ty

1

1

T
Tl

Von diéu 1¢ trude phét hanh:

Vén diéu 1€ sau phét hanh:

Ménh gia :

Téng sb hrgng phét hanh:

Trong d6:

Chao ban cho ¢ dong hién hiru:
Chao ban cho CBCNV:

Chao ban cho ¢ déng chién lwoc:

Vén diéu Ié trude phat hanh:
Vén diéu 18 sau phét hanh:
Ménh gia ;

Ty 1é phan b quyé‘:n:

Téng s6 lugng phat hanh:

Hoat déng kinh deanh

30.000.000.000 ddng

100.000 dong/co phiéu

172.000 cb phiéu

BAN CAO BACH

64.000 cb phiéu véi gid 125.000 ddng/cd phiéu
18.000 cb phiéu voi gis 140.000 ddng/cd phiéu
20.000 cb phiéu véi gid 145.000 dong/cd phiéu
70.000 cb phiéu véi gia 160.000 ddng/cd phiéu

30.000.000.000 déng
100.000.000.000 dong
10.000 déong/c phiéu
7.000.000 cé phiéu

4.492.986 c6 phiéu véi gia 12.500 ddng/cd phiéu
370.000 cé phiéu véi gia 14.000 dong/cé phiéu
2.137.014 c6 phiéu véi gia 17.000 ddng/cd phiéu

100.000.000.000d6ng
109.999.770.000 dong
10.000 ddng/cd phiéu

10:1 (10%)

999,977 ¢6 phiéu

Sdn lwong san pham/gia tri dich vu qua cic ndm

Bang 4: Co ciu doanh thu qua cic nim

Nam 2014

Doanh thu thuin Doanh
thu

Hoat d6ng xdy lap 465472  88,06%

Bén hang va cung cap dich

T¥
trony

30.851 5,84%

vu
Kinh doanh bét déng san 4552  0,86%
Cung cap bé tong 27.598  5,22%

Hoat dong khac 118 0,02%

Don vi tinh: triéu d‘cﬁng

Nam 2015

Doanh
thu

1.028.718

36.475

122.149
22,751
9.776

1%
trong

84,33%
2,99%
10,01%
1,87%
0,80%

Nam

Doanh
thu

1.416.295

40.225

12.523
0
0

2010

TS
I rong

96,41%

2,74%
0,85%
0,00%
0,00%
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528.591 100% 1.219.869 100%  1.469.043 100%

Ngudn: BCTC Hop nhét da kiém todn nim 2015, 2016 cia PHC

Doanh thu cia PHC c¢é toc dé ting trudng rit nhanh, tir mirc doanh thu nim 2014 13 528 ty
ddng, chi sau hai nim, doanh thu ctia Céng ty dd ting vot 1én 1.219 ty dong nim 2015 va
1.469 ty dong ndm 2016, mirc ting truéng trung binh dat 66,70%/mam. Nhin chung, co cdu
doanh thu ctia Cong ty c6 tinh én dinh cao va 14 nét dic trung ctia doanh nghiép c6 bé day lich
sir phét trién 14u doi nhvr Phuc Hung. Hoat déng x4y lap 1 mang kinh doanh chinh, v6i doanh
thu thuin luén chiém hon 84% tong doanh thu ciia Céng ty. Diém manh cia PHC so véi céc
doanh nghiép ciing nganh chinh 1a mét danh muc khach hang 16n ciing nhur cdc hop déng cd
gié tri cao, ngudn vdn diu tr dam bao, tao tién dé cho trién vong phét trién 14u dai cia doanh
nghiép.

Co cdu doanh thu qua cic nim cho thiy rang duéng nhu Céng ty dang tién hanh viéc tai co
céu hoat déng kinh doanh, trong d6 hoat déng xay lép duoc tap trung dAu tu, véi mitc doanh
thu qua cdc ndm dat 465 ty ddng nam 2014, 1.028 ty ddng nam 2015 va 1.416 ty déng nim
2016. Hoat dong ban hang va cung c?lp dich vu duoc duy tri nhung téc d6 tin g trudng khong
cao. Trong khi d6, viéc cit giam céc hoat déng dAu tir khong phai 13 thé manh duoc nhin thy
& sy sut giam doanh thu tir hoat déng chuyén nhwong céc hop dong bt déng sén, va dic biét
14 viée cét giam hin mang hoat dong cung czip bé téng va cac hoat déng khac.

Bing 5: Co' ciu lgi nhuidn gdp qua cic nim

Don vi tinh: triéu ﬁéng

Nam 2014 Nam 2015 Nim 2016
Cic hoat dong T% Hii T i i
trong LN gop t'rt}‘ng LN gop thong
Hoat déng xdy lip 42544 93,00% 57.603  95,45% 94040 88,11%
Es‘“ B Y8 GUHE G ik 2.667  5,83% 3966  6,57% 10379  9.72%
Kinh doanh bét déng san 51 0,12% -5.995  -9,93% 2.306 2,17%
Cung cép bé tong 385 0,84% 333 0,88% 0 0,00%
Hoat dong khéc 97  021% 4242 7,03% 0 0,00%

100% 60.349 100% 106.725 100%

Nguén: BCTC Hop nhdt da kiém todn nam 2015, 2016 ciia PHC

Cling véi viée ting trudng doanh thu, lgi nhufin gbp cia Céng ty cling cho thdy su ting
truong dang ké, voi loi nhudn gdp qua cdc nim 14n luot 1a 45 ty dong nim 2014, 60 ty dong
nam 2015 va 106 ty dong ndm 2016. Két qua nay c6 duoc 12 nhé nd luc clia Ban lanh dao
ciing nhur toan thé CBCNV clia Céng ty trong nim qua nhim cdt gidm nhiing chi phi khéng
cin thiét,

Ciing nhv co cdu doanh thu, hoat dong xay lép truyén théng van lu6n mang lai phin 16n loi
nhuén cho Céng ty. Loi nhudn gdp ctia Phuc Hung & méng x4y lp thudng xuyén déng gop
khoang 90% téng loi nhudn gdp. Gia trj loi nhuin gbp gia ting qua cic nim mot lan nira

- .
o

L7 P, T

Lot A

Woden =



PHUCHUNG A

BAN CAO BACH

Fora New Life Quc:mv

khang dinh qua trinh téi co céu, tap trung vao mén g klnh doanh chinh cia Céng ty dang dién

ra hiéu qua.

7.2. Cae dw an diu tw

a)

Du 4n T6 hop nha cao ting két hop dich vu thwong mai & vin phong - Piém X3
(Giai doan IT) Thi trAn Ciu Dién- Tir Liém- Ha Ngi

*,
e

Vi tri, quy mé:
Dia chi: diém X3 (giai doan II), thj trin Ciu Dién, huyén Tir Liém, thanh phé Ha
Nbi

Téng dién tich dy an: 9.910 m®
Dién tich xay dung: 78.713 m” (bao gbm ca ting him)

Quy m6: Hai thép 25 tAng ndi véi 3 tng hdm

Chii du tu: Cong ty C6 phan Nha My Xuan Ha Noi

Téng mire ddu tw: Khoang 785 ty déng.

Thoi gian: Khoi cong cudi Quy 11/2017.

Du 4n Piu tu Xiy dung Khu nha & thép tﬁ"ing Chung cur cao t?mg & dich vu — xa
Kim N§, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Noi

Y
o

o
"

Vi tri. quy mé:

Dia chi: tai xi Kim No, huyén Péng Anh, thanh phé Ha Ngi
Téng dién tich dy an: 40.056 m

Dién tich x4y dung: 36.345 m?

Quy md: Khu nha & lién ké, biét thu va nha & cao ting

Chii diu tu: Lién danh CTCP Xday dung Phuc Hung Holdings; CTCP Xiy dung
s6 6 Thing Long, CTCP Co gidi va Xay dung Thing Long va CTCP Piu tir va
Tu vén Xay dyng Viét Nam

Tong mirc diu tu: khoang 1.500 ty dong.

Thoi gian hoan thanh: Du kién ndm 2020.

Duw 4n Trung tam thwomg mai, cadn hd va vin phong cho thué - Phuc Hung Tower
tai thi trin Phii M, huyén Tan Thanh, tinh Ba Rja Viing Tau

-
.*.

Vi tri, quy md:
Dia diém: Khu dén cu sb 10, dudng Trin Hung Pao, thén Van Hanh, thi tran Phu
My, huyén T4n Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau

NI A==y 7/



PHUCHUNG A& 1

BAN CAO BACH

For c New Life Quamy

Dién tich 16 dit: 1.806,2 m” (Phuc Hung d mua todn bo 2.305,2 m” dit; Thang
8/2016 UBND huyén Tan Thanh c6 QB thu hdi 499 m?)

Dién tich xdy dung: 922 m*
Quy mé: x4y dung tda nha cao 21 tAng
Chii déu tu: Phuc Hung Holdings.

Tong mire dau tw dw kién: Khoang 180 ty dong.

Thoi gian hoan thanh: Cong ty chii dong hodn, gian tién 6 trién khai d& phu
hop véi nhu céu chung cta thi truong.

d) Du 4n khu Biét thy tai Pdi Ngoc Twéc, phwong 8 , thanh phéd Viing Tau

Vi tri, quy mo:
Dia diém: Ddéi Ngoc Tudc, phudng 8, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rja — Viing
Tau.

Dién tich 16 dat: 7.000 m* (Phuc Hung di mua va c6 s do - DAt & d6 thi va @4t sir
dung 14u dai) trong do:

Dién tich dit x4y dung cng trinh gom 19 16 BT: 5.486 m*
Dién tich dit giao théng, via hé: 1.513 m®
Chi déu tu: Phuc Hung Holdings

Tong mirc dau fu: khoang 135 ty ddng.

Thai gian hoan thanh: D3 ban hét san phim ctia Dir an.

¢)Dy 4n Khu thwong mai dich vu nha & Hoan Ciu - Phwong Phuéc Hung - Viing Tau

Vi tri, quy mo:
Dia chi: phuomg Phude Hung, thi x4 Ba Ria, tinh Ba Ria Viing Tau.
Téng dién tich dat trong du 4n 13: 27.941 m* (Phuc Hung da mua 23.620 m” d4t)

Quy mé: XAy dung khu nha & lidn k& 4 thng, khu nha biét thy 3 ting, hé théng ciy
xanh, vudn dao, hd nudc.

Chii d4u tu: Cong ty CP X4y dung Phuc Hung Holdings

Téng mirc diu tu: khoang 181 ty déng.

Thoi gian hoan thanh: D3 thue hién xong giai doan I, du didu kién ban hang va
bat dau tién hanh ban cac sin phdm ciia Dy 4n ra thi trudng tir ddu nam 2017 .

7.3. Hoat djng Marketing
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Trong nhitng ndm qua, thwong hiéu Phuc Hung ngay cang dugc khing dinh. Thuong hiéu
Phuc Hung d4 dugc dang ky phat minh sdng ché va ban quyén. Nhén thire 16 vai trd cta vide
quéng ba thuong hidu, Cong ty thudng tién hanh quang céo trén cic phuong tién thong tin dai
chiing va cac trang web. Ngoai vigc thu hut khach hang mdi, Céng ty quang ba thuong hiéu
va uy tin Phuc Hung qua chat lugng ngay cing duoc ning cao cua céc cong trinh ma Cong ty
thi céng. Chinh nhimg diéu d6 d3 lam cho thuong hiéu Phuc Hung dugc gilt viing va ngay

cang thu hat dugc su chd ¥ va sy tin nhiém ctia rat nhidu d6i téc cua Cong ty.

7.4. Nhin hiéu thwong mai, ddng ky phat minh sdng ché vi ban guyén

Céng ty da duoc Cuc S hiru tri tué cip Gidy chimg nhan dang k¥ nhan hiéu s8 194802 dbi
v6i nhin hiéu hinh logo tam gi4c véi ngéi sao vang va dong chit "Vi chét hrong séng mai”

Va Gidy chimg nhan dang k¥ nhan hiéu s6 119910 déi véi nhan hiéu:"PHUC HUNG”

7.5. Céc hop ddng dang thye hién

Vi chét ang s&ng mdt

Bang 6: Mt so cong trinh cia Cong ty dang thyc hién

Bon vi gia tri: triéu dﬁng

_ ; Ciitihoy DU kién
Téa cong trinh Bia diém Chii dau tu : d t;n; s P hoan
¥ thanh
Dy dn: Booyoung - CT4
Gdi théu: The renforced Concrete works Khu d6 ‘111 M'E' Céong ty TNHH
for CT4B/L Booyoung Intenational Lao, phucrnng M? Booyoung  Vina. 90,303 06/2017
apartment. Lao, Quin Ha
S6 HD: BYVN/CT/2016-03 Béng
Ngay: /0272016
Due d@n: To hop chung cu cao tang NO1-T4 Khu Poin ngoai X I
tai khu Podn Ngoai gino giao e c‘m-g Céng ty C6 phan
" o g . X“, Ta .- | dau fr BBS Phu 134.348 04/2017
Gdi thiu: Xay dung két cAu phan than. uin Tdo, Quin My .
S6 HD: 75/2016/PHUMY-PHC Bac Tir Liém, T.P
Ngay: 07/05/2016 Ha No1
Df{ drn: Co so ché bién sudt &n hang khéng | | 5 d4t 6B2 - Cing | ck ohi
Viét Nam tai Cam Ranh. hing khong qué-c IS ty L0 phan
- ; i Cam Ranh. TP dich vy sudt éan 86.538
| Goi thau: Thi cong phan xdy dung. i Cam Ranh, i hang khéng Viét -
| 86 HD: 10/2016/VinaCS-PHC Cam Ranh, tinh | o
{ Ngay: 10 /06 /2016 Khinh Hoa
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x A Gia tri hop L kién
Tén cong trinh Dia diém Chi dau twr i done 4 hoan
i thianh
D gn: Gamuda garden :
: Km 1,5 duing
Goi thaw: Thi cong hodn thién phan thin | ppsp Vin, | Cong ty TNHH
va cong téc ha tang lién quan cho 78 ¢&n | phyémg Yén So | Gamuda  Land. 86,193 05/2017
lién ké loai nho ST3-Gamuda. va Trin Pht Quén
Sé HD: /2016-HBXD Hoang Mai HN
Ngay: 10/06/2015
Dur dn: Toa nhi hén hop dich vu thuong
mai, vin phong, trudng mam non va nha o
(The Legend). $6 109 Nguyén | Céng ty Cb phén
Géi thiu: Thi cong két céu phau than, Tu‘:ﬁn, Tha.nil Pai Viét Tri Tué 206,672 062017
hoan thién x4y, trét va bé nuéc ngam. Xudn, Ha N6i
S HD: 18/2016-HBXD/BVTT-PHC
Ngay: 01/07/2016
Du d@n: Stra chira Silo phan huy bun ky
khi va cac bé chita
Goi théu: Nha méy xi Iy nudc thai Yén YénSo,quin | Cong ty TNHH
Sa Hoang Mai, Hi | Gamuda Land Viét 11,173 1272017
Sé HD: Nai Nam
GLVN/C&C/B.02/STP/SL&T/PH/107/16
Ngav: 30/06/2016
Dir dn; Trung tdm thwong mai dich vu vén
phong va nha ¢ cao tang tai 87 Linh Nam,
Hoédng Mai, Ha Ngi 5
o o g . 87 Linh Nam, Céng ty CP DPau tu
Gi thau: Hodn thién trong nha, tang ham | quin Hoang Mai, | Xay dung vi Ky 78,000 12/2017
“'31, tang mai TP Ha Ngi thuit Vinaconex
Sé6 HD; 39¢/2016/HDXD/VINAE&C-
PHC
Ngay: 01/09/2016
Dir dn: Viing Tau center
- 9 Cong ty Cp
Goi théu: Op lat sdn, via he chung cu i 3=
Ve 15 CP : an, g 93 Le Pm, P‘6, TP. 'ljhucmgu mai - Du 1,857 12/2017
ung 1au Lenier. Ving Tau lich Ving Tau -
56 HD: 18/HPKT S3i Gon
Ngay: 09/09/2016.
Dir dgn; Stra chita VP Gazprom )
: y s d Van phong dai
Goi thiu: Stra chita VP "GazpromEP | DuomgLEDudn, 1} o i rp 113 opy
International Services B.V" in Ho Chi Bén Nghé; Qu%n Minh - Gazprom 20.703 12/2017
Minh Ci 1, TP. H6 Chi s ?
unh City. : EP  International
$8 HD: 018/R-VN-13/2016 Minh T
Ngay: 05/09/2016
Duwr dn: M Dinh Pear] phin him )
= . y S6 01 duong Chau Céne tv CP BDS
Géi thau: Thi cong ham khoi can ho Vin Liém, P. Phu nug iy o
thuéc Dy 4n TS hop M§ Dinh Pearl D6, Q. Nam Tir Déu khi Viét Nam - 114,782 052017
Théa thufn sé 14/XD-MDP-PH Libm Ha NG | 259
Ngay: 11/11/2016
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: ; Giipingp DrFkicn
Tén cong trinh Pia diem Chi dau tir i hoain
¢ dong X
thanh
Dg-——é’ ;1’; ;ﬁg;‘:ﬁ;;ggfamda Clarlioi YénSo, quan | Céng ty TNHH
: : Hoang Mai, H2 | Gamuda Land Viét 1,305,000 12/2018
GLVN/C&C/8.02/C2/CT1/PH/212/16 NG N
Ngdy: 25/11/2016
CAC CONG TRIrH KY TRONG 2017
Du dn: Xiay dung lai chung cu 5 ting - L6
| 4, L6 5, Phudng Tran Hung Dao, TP. Ha o .
| Long, Tinh Quang Ninh Trin Hung Dgo, | of. n,%a;h li‘fnti:yn
i (Hop dong tong thiu xdy dyng cong TP. Ha Long, tinh 4 pthi ]Eﬁ Liém 630,000 12/2018
trink) Quing Ninh | y11pe0 Ha Long
Sé HD: 18/2017/HDXD/LIDECO-PHC :
Ngay: 17/01/2017
Du dn: Td hop My Binh Pearl
Goi thiu: Thi cong két chu vi hoim thién S\?_OILQ:IM% %}f}r Cong ty CP Bit
thap Pearl 1 (G6i 56 3) anLaem, £ U0 | d6ng san ddu Kkhi 222,999 12/2018
Théng béo tring théu sb: 31/2017/TB- D6, Q. Nam T | yrain o - 9SG
PVSSG Liém, Ha Noi '
Ngay: 24/1/2017
Nguén: PHC

8. Bdo cdo két quad hoat dfng kinh deanh

8.1. Tdm tdt mot s6 chi tiéu vé hoat dong sién xuat kinh doanh cda Cong ty

CHl TIEU

Nam 2015

Nam 2016

giam

% tang/

BPon vi tinh: triéu dong

QOuy 1/2017

Téng tai san 748.253 972.745 30,00% | 1.093.872
Doanh thu thuan 1.219.869 1.469.043 20,43% 406.252
Loi nhuin tir HDKD 15.502 27.142 75,09% 9.831
Loi nhuin khéc 4387 3.929 | -189,56% -118
Loi nhuén trudc thué 19.889 23.213 16,71% 9.713
Loi nhuin sau thué 14913 18.072 21,18% 7.812
Loi nhun sau thué ciia co 12.384 14.600 17,90% 6.011
dong cong ty me

Ty 1& cb tirc 10% | Dukién 14% 40%

Nguéon: BCTC Hgp nhit da kiém todn nam 2015, 2016
va BCTC Hop nhét Quy 1/2917 cia PHC
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$.2. Nhitng nhén t6 dnh hwong dén hoat déng san yoit kinh doanh ctia Céng ty trong

nadm bao cio

Nhing nhan 16 anh huéng t6i nén kinh té néi chung va nganh xiy dung cong trinh noi riéng
chinh la nhitng nhén t6 anh hudng dén hoat dong séin xudt kinh doanh cua Cong ty, cu thé:

% Thudn lgi:

Trién vong phat trién ciia nén kinh té.

Ty 1é tang truong GDP nam 2016 dat 6,21%, tuy khong dat duge muc tiéu 6,7% nhung tiép
tuc da ting trudng cao hang dau Chau A, danh diu su hdi phuc manh m& sau nhiing nim
khung hoang. Lam phat nam vira qua tiép tuc duge kiém soat & mirc thap, 1a tién dé dé Chinh
phit tiép tuc ¢6 céc chinh sach thic diy kinh té phat trién hon nita. Ngoai ra, dong vén déu tu
truc tiép nude ngoai FDI van duy tri & mire cao 13 dong luc quan trong cho kinh té Viét Nam.
Nhitng niam vira qua, ha ting xa hoi duge dau tu phat trién manh mé, cing vé6i s di 1én cua
nén kinh té di dua thi truong bat dong san khoi sic tré lai, nhu ciu xdy dung cong trinh
nhing nim t&i hira hen tiép tuc ning cao hon nira.

Kinh nghiém va kha ning diéu hanh cic dy 4n thi cong ciia Ban linh dao

Trong céc ndm qua, hdu hét céc dir 4n dang thi cong ciia PHC déu dat chat lwong t6t, dap ting
dugc tién do dé ra. Cong tac diéu hanh tai cac cong trinh dugc thyc hién rat tit, lam hai long
duoc chi ddu tu, duoc ban hang va déi tic trong nganh xiy dung dénh gid cao ca vé cbng tac
quén 1§ 14n giai phép thi céng. Dic biét co rt nhiéu céng trinh dwgc Chi dau tw dénh gia cao
vé nang lyc té chic thi cong va tin twdng hra chon dé giao tiép cho Céng ty cic gbi than tiép
theo.

Véi viée xac dinh xady lép la trong tdm cho sy phat trén cua doanh nghiép, viée tao dung hinh
anh thuong hiéu va tao uy tin trén thi truong luoén duge Ban 1anh dao PHC dé cao. Bén canh
d6, Cong ty ciing da bude dau van hanh duge mét sé bude quan trong trong cdng tac quan 1y
d6 1a; dénh gid ning luc cta chi déu tu trede khi tham gia du thau, 1ap va duyét bién phap thi
céng chi tiét 1am cén cir dé giam sat qua trinh thi cong, 1ap phuong an kinh té chi tiét 1am can
ot dé theo dai hiéu qua quan 1y, giam sat hoat déng thi cong hing ngay thong qua hé théng
camera tir vin phong cong ty, d6n d6c 1én ké hoach thanh toan ..

Céng tac tiép thj - diu thiu dat dwgc nhiéu két qua

Nim 2016, thi trudng bit dong san Viét Nam phat trién, tuy nhién 4p luc canh tranh gifta céc
nha thiu trong nude va qudc té ngay cang trd nén gay gat va khoc liét, ddc biét 1a & nhimg du
an 16, cong tac tiép thi dAu thiu cia Céng ty da dé ra mot s chu truong va giai phap sau:

- Dé cao tinh than trong, khong vi ap luc cong viéc, doanh thu ma tham gia cac dy an co
nguy co i ro cao; tp trung tiép cin va chii déng giam gia chao thau déi véi cée du 4n
c6 kha nang thanh khoan t6t, uu tién phat trién cdc dy 4n c6 ngudn vén do nudc ngoai
dau tu.

- Chii ddng hop tic ddu tr v6i khau higu “Lam du 4n cho chinh minh” trén co s& hop tac
dau tw, chu dong tim d4u ra cho chu dau tw bing cach bao tiéu mét phin san phim hodc
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- Tién hanh so b viéc ldp cdc ngan hang gi4, 14p phuong 4n kinh té truée khi bo thau
nhim ning cao tinh canh tranh ctia gi4 dy thau. Dong thoi chét hrong céng tac chuan bi
hd so du thiu di dugc cai thién dang ké, dap tmg dwoc yéu ciu tham gia cc géi thau 16n.
Giam i ro cho qué trinh trién khai thi cng.

Nho n Iue, quyét tim cao ciia Ban Lanh dao va tip thé CBNV dong long cing chi huéng
thue hién céc chu truong, giai phép dé ra. Do vay, cong téc tiép thi - d4u thdu nam 2016 da
dat dwoc két qua dang khich 1€, tao ngudn viéc gbi dau cho ndm 2017, 2018. Dic bigt hon ¢4,
Phuc Hung Heldings da dwgec sy tin twdéng ctia Chi diu tr GAMUDA trao géi thiu véi
gid tri hon 1.300 ty déng. Day 1a géi thdu dau tién theo phuong thirc Design & Building
(Thiét ké - Thi céng) cha Phuc Hung ddng thdi cling 1a gbi thau ¢ gid tri hop déng 1én nhét
ttr khi thanh 1ap Cong ty. Diéu nay khing dinh manh mé vé chat lugng va uy tin ciing nhu sy
vizon tam ciia Phuc Hung trén thi truong.

% Kho6 khan:
Tién d¢ quyét toan mdt s6 cong trinh chim hon ké hoach dwgc dé ra

Bén canh nhimg két qua dat dugc, trong ndm 2016, vn con ton tai mét s6 céng trinh c6 tién
d6 quyét todn chim so v6i ké hoach nhur: Go6i thau 21 "Thi cong phan than — Dy 4n trung tim
diéu hanh & giao dich Vicem”, Kiém soét khéng luu Tan Son Nhét, Khu du lich sinh thai Béo
Viét.

A A A
Han ché vé quy mé von

Cubi ndm 2016, vén diéu 18 cia PHC dang 1 110 ty ddng, vén chu s& hitu 14 208 ty dong,
trong khi vay ng va thué tai chinh 1a 488 ty, chua tao dugc su can dbi tai chinh that sy bén
virng. Hon nira, truée nhilng co hoi va thach thie cta thi trudng, cling nhu tham vong va tiém
nang phat trién ctia Phuc Hung, ddy dugc ddnh gid 13 mét quy mé vén twong d6i nhé. Han ché
vé von khién cho PHC gip khong it kho khin khi tiép cén cdc goi thau cé quy md 16n hon.
Bén canh d6, ngudn vén nhé ciing 1am gidm tinh chi déng trong hoat déng clia doanh nghiép.

Hién tai, téng nguf‘}n vbn déu tu vao céc Cong ty con, Cong ty lién két, cac du én Bét dong
san va tai san thiét bi ciing dang chiém tj trong cao, trong khi ngudn vén dimg cho hoat déng
xdy ldp hoan toan phai str dung von tir ngudn émg, thanh toén ciia chi ddu tu va von vay ngin
hang. Didu nay khién cho chi phi 13i vay ting cao, tao dp luc 16n 1én loi nhuin ciia Cong ty.

9. Vi thé clia Céng ty se véi cac doanh nghiép khic trong ciing nganh
9.1, Vi thé ciia Céng ty trong nginh

Nganh x4y dung 14 mot nganh canh tranh rit khéc liét, véi sy tham gia cua cac cong ty tu
nhén hang dAu Viét Nam cho dén cac Téng Cong ty Nha nudc... Phuc Hung ciing dang timg
buéc khing dinh vi thé ciia minh trong méi trudmg canh tranh gay gét nay. Nhing ndm gin
day ghi nhan budc phat trién thin ky clia Cong ty, dua quy mé doanh thu 18n gan 1.500 ty; sd
lugng céce du an thyuc hién va k¥ két hop ddng ting nhanh v6i quy mé ngay mét 16n hon. Su
phat trién d6 dwoc ghi nhan khi Phuc Hung nim trong Top 10 Nha thau xdy dung uy tin nim
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2017 do Vietnam Report danh gia, sénh ngang véi nhimg céng ty hang ddu nhu: Coteccons,
Hoa Binh, Delta, UDIC ...

Véi nhitng thanh céng da dat dugc, vai d6i ngil can bd c6 trinh d¢, kinh nghiém va kha nang
mo réng quy mo hoat dong trong thoi gian tdi, Cong ty tin twong s& c¢6 duge nhimg bude phét
trién manh mé trong twong lai va ning cao thi phin, gianh dugc chd ding ngdy cang vimg
chéc trén thi truong.

9,2, Trién vong phat trién cha nganh

Thi trudmg bt dong san ctia Viét Nam trong nhimg nim téi dugc dénh gia s& tiép tuc da phuc
hdi, v6i viée s& hitu nhitng wru thé nhwr nhu ciu nha & ctia ngudi dan con rét 16n véi toe d6 do
thi héa cao, dan sb tré, kinh té ting trudng 6n dinh... Péng chi  vdi sy thay déi cta céc chinh
sach, thanh khoén trong nam 2017 du bo s& kha quan & tt ca céc phan khic véi sur quay lai
clia cac nha dAu tu trong nude ciing nhu sy tham gia méi cia cdc nha ddu tw nuée ngoai co
nhu cdu mua nha ciing nhu déu tu, thu hat dong v6n FDI du tu vao BDS tai Viét Nam. Thi
trrong bét dong san soi dong khién cho nhu ciu vé xdy dung gia ting, tao tién dé cho su phat
trién cia nganh xay dung néi chung va su phét trién ctia Phuc Hung noi riéng

M6t s déng luc cho su phat trién cia thi trudng bit déng san bao gom:

%  Luit BAt dong sin sira dbi da duge Quéc hdi thong qua va 6 higu lre tir ngay
01/07/2015. Nhiéu du 4n s& duoc hinh thanh, dy nhanh tién d6 khi kich thich dwgc nhu
ciu mua nha ciia ngudi nuéc ngodi dang & Viét Nam 14n nguoi nuwée ngoai dang dur
dinh vao Viét Nam. Do véy khong chi ngu-?m cung ting ma nhu ciu cling s€ tang theo.
Thi trudmg kY vong s& tiép tuc thu hit ngudn vén nude ngoai diu tur 16m.

<»  Thém ngudn lye cho vay bat dong san: Théng tur 36 méi ban hanh ciia NHNN thay
di trong s6 rai ro cho vay linh vuc bat dong san tr mic 250% xudng mic 150% s&
gitip c4c ngan hang c6 thém ngudn @& cho vay linh vuc tin dung trong khi vén giir duoc
hé s6 an toan vén t6i thiéu (CAR) & mirc 9%. Nhitng quy dinh méi 1a didu kién thuén
loi dé céc ngin hang ddy manh mang cho vay, cung cip cho thi trrdmg ngudn vén méi.
Thém vao d6, 13i sudt & mirc 6n dinh s& hip din nhiéu nha dau tu vao thi trrong BPS vi
hién tai gia cho thué BPS ciing dang kha t6t.

<  Niém tin ciia ngwdi mua nha quay tré lai: Ludt vé bao lanh viéc ban nha & hinh thanh
trong tuong lai véi diéu kién chi dy an phai c6 ngan hang bio linh dbi véi nha & hinh
thanh trong twong lai va ning vén phdp dinh ctia doanh nghiép kinh doanh BDS tir 6 ty
1én 20 ty ciing ¢6 hidu lyc tir 01/07/2015. Luat nay gitp ldy lai long tin cdc nha dau tu
va ngudi mua nha vao thi truomg bat dng san.

%  Co s& ha ting phat trién: Céc du én ha tang két ndi nhur céc tuyén Metro (Ha Noi va
TP. HCM), dudng vanh dai, dudng cao tbe, ning cip san bay, di doi cic cang TP.HCM
va quy hoach xay dung céc khu d6 thi méi.... ciing dang gop phén tao gia trj gia ting
cho cic du 4n bit déng san tai cac thanh phé 16m, gitip thi trudmg s€ tré nén phong phu
ngudn cung va phén khiic khich hing mua nha.

r s A b .+ r W A 3 A ra e - -
9.3, Danh gid vé sy phd hop dinh hwéng phat trién cia Cong ty véi dinh hwéng cia
nganh, chinh sich ciia Nha nwée va xu thé chung trén thé giéi.
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Nam bét duoe trién vong phat trién clia nganh x4y dung, song song viéc dénh gia nhiing diém
manh va diém yéu hién co ctia Céng ty, Ban ldnh dao cia Phuc Hung da @& ra phong hudng
xén xuét kinh doanh trong nhitng nim t6i 14 phat trién xdy 1dp dan dyng, cong nghiép va mé
rong dén du 4n c6 von dau tu nudc ngodi va tip trung wu tién thém vao mang dau tur kinh
doanh bét dong san, ciing véi viée cling ¢ va ting cudng ning luc tai chinh dé co thé thuc
hién cdc du an 16n, thi cdng céc cong trinh ¢6 quy mé tim cd.

Vi tiém ning phat trién cta minh, cling véi cdc chinh sach hé tro cia Nha nudc, dinh hudng
phat trién ctia Céng ty hoan toan phi hop véi dinh hudéng phét trién cia nganh, tin dung dugc
nhiing lgi thé chi quan ctia doanh nghiép va nhiing loi thé khach quan do nhu cdu thi truomg
va chinh sach Nha nudc dem lai.

10. Chinh sdch d8i véi ngudi lao dong

Bing 7: Co ciu lao djng tai 31/12/2016

Lao dong

Loai lac dong

S6 nguwoi Ty 16 (%)
I. Phén theo trinh dd lao dong 311 100%
1. Trinh d6 dai hoc va trén dai hoc 180 57,88%
2. Trinh d6 cao ddng va trung cép 82 26,37%
3. C6ng nhan k¥ thuat 7 2,25%
4. So cAp va lao ddng khac 42 13,50
I1. Phan theo tinh chét hop ddng lao déng 311 100%
1. Lao déng khong xac dinh thdi han 63 20,26%
2. Lao dong hop ddng thoi han tir 2-3 nim 36 11,58%
3. Lao dong hop dong thoi han 6 thang — 01 nim 178 57,23%
4. Lao dong thir viéc va thdi vu 34 10,93%
Nguén: PHC

Chinh sich d6i v6i ngudi lao dong trong cong ty dugc thuc hién nhr sau:
< Ché @b 1am viée

Théi gian 1am vige: Cong ty t& chitc 1am vige 8h/ngdy, tir thir hai dén séng ther 7. Khi ¢6 yéu
céu dot xuét vé tién do san xudt, kinh doanh céc nhén vién Cong ty c6 trach nhiém lam thém
gio. Céng ty ddm bao quyén loi cho ngudi lao déng theo quy dinh clia Nha nuée va cé dai
ngd thoa dang cho nguoi lao dong. Ngoai ra, nguoi lao dong lam viéc lién tuc 08 gid/ngay
duoc nghi it nhat 30 phat voi ca ngdy va 45 phiit véi ca dém. Nguoi 1am viée theo ca duoc
nghi it nhéat 08 git khi chuyén sang ca khac. P6i véi ngudi lao dong tai khéi céng trudng, thoi
gian cu thé dugc quy dinh phu hop véi dic diém timg cong trieong va timg giai doan thi cong,
trén co s¢ Bo luat lao dong.

Nghi phép, nghi 1€, tét:
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Cong ty thyuc hién nghiém tic vé thai gian nghi 1&, Tét va céc quy dinh v& nghi thoi gian nghi
hudng lwong theo quy dinh clia Nha nuéce.

Fot o New Life ©
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Vé nghi phép ndm: Ngudi lao dong lam viée lién tuc 01 nam thi dugc nghi phép 12 ngay déi
v6i lao d6ng binh thudomg; 14 ngay dbi vai lao déng ning nhoc, doc hai, nguy hiém; 16 ngdy
ddi véi lao déng ddc biét nang nhoc, ddc hai. Danh muc céng viéc ning nhoc, doc hai do Bd
lao dong thwong binh x4 héi quy dinh thuc hién théng nhét chung trén toan quéc. Sé ngay
nghi phép nam sé dugc tang theo thdm nién cong tac, cir 5 ndm cong tc lién tuc (trong hé
théng mé hinh Phuc Hung) thi s& duoc cong thém 01 ngay phép;

Déi vai thai gian nghi khéng huong lwong: Nguoi lao dong c6 thé thoa thuan véi Cong ty dé
nghi khéng hudng luwong, nhung phai duge Cong ty déng ¥.

Didu kién 1am viéc: Vian phong 1am viéc khang trang, thoing mat, trang bi day di dung cu,
thiét bi hd tro céng vide. Dbi vdi lwe hrong lao déng truc tiép, Cong ty trang bi diy du va
ding quy dinh phap luét cac phuong tién bao hd lao dong, vé sinh lao dong nhim bao dim
miic d6 an toan cao nhét cho ngudi lao dong.

4+ Chinh sach lrrong, thwréng, tro cép.

Céc CBCNV cua Coéng ty lao dong truc tiép tai cdc cong truong dugc hudng mic lhuong
khoan san phim theo don gia khodn néi bd clia Cong ty v theo thoa thuin ciia Céng ty va
ngudi lao déng. Déi véi cac CBCNV ciia Céng ty lao déng gian tiép tai van phong, céc can
bo k¥ thuit va cong nhin lanh nghé dugc ky hop déng dai han dugc hudéng mac lwong theo
thang bang luong ndi bd ciia Céng ty. Thang bang lwong nay duoc xem xét, diéu chinh méi
nam mét 1an dé phi hop véi tinh hinh x3 hdi va chinh sach ciia Nha mrdr;

Chinh sach khen thudng dwge ap dung kip thoi tao déng lue cho CBCNV ph'fin déu, phat huy
ning luc ning cao hiéu qua san xuét kinh doanh. Cong ty ap dung cac chinh sach thudng nhur:
thang lwong 13; thudng vao cic ngdy 18 16m ( 30/4, 01/5, 02/9...); thudng sang kién cai tién k¥
thuat; thuéng c4 nhan, tép thé tiéu bidu, xuit sic; thuéng hoan thanh dy 4n trude tién do.
Cong ty ludn nd luc dé dam bao viée lam, chi tra lvong diy du va ding han cho ngudi lao
dong.

Ngoai ra, d& khuyén khich ngudi lao d6ng gén b6 1am viéc lau dai, Céng ty ap dung phu cip

thdm nién cho nhitng CBCNV (hoan thanh t6t nhiém vu duge giao, khong bi ky luat) theo

thdi gian cong tac nhu:

- Déi véi CBNV c6 thoi gian céng tac lién tuc trén 01 nam thi tir thang 1am viéc thir 13 s&
dwgc hudng thém phu cip thAm nién hang thing biang 2% thu nhip theo thang bic dang
duge hudng va cir sau mdi nam lai duge cong don thém ty 1€ 2%/mam;

- CBNV di c6 thoi gian cong tdc 05 nim tré lén dwge hudng ty 18 chng don tuyét déi
(khéng bi khau trir), ngoai viéc duge hudng ty 1€ thdm nién nhw quy dinh, sé duge hudng
thém 2%; Sang nim ké tiép thi mdi nim dugc hudng 2% nhu ban diu.

Céc ché 36 bao hiém x& hoi, bdo hidm y € va béo hiém thét nghiép duoc Cong ty thuc hién
theo diing qui dinh phdp Iuat va dam bao todn thé can bd cbng nhan vién déu dwoc hudng diy
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du cac ché d6 bao hiém. Ngoai ra, Cong ty con ap dung céc ché do phuc lgi nhu: thuong vao
céc ngay 1€ 16n, nghi mét cho CBCNV.

% Chién hrgc phat trién ngudn nhén luc

Nhén thic 16 con ngudi 14 yéu té quyét dinh thanh céng ctia doanh nghiép, Phuc Hung
Holdings luén rong cira chio dén nhimg thanh vién méi déng chi huéng, déng quan diém
ciing x4y dung thuong hiéu chung la Phuc Hung Holdings.

Ban lanh dao Céng ty cam két dam bao sy binh déng “Tam quyén” giita moi thanh vién, bao
gdm quyén duge céng hién, quyén hudng thy va quyén vinh danh. M&i thinh vién Phuc Hung
dugc huéng t6i dimg s¢ trudmg, ning khiéu, dé phit huy 61 da tai ning, tri tué ctia minh.
Céng ty thire hién chinh séch dii ngd gén lién vdi két qua cong viée thyc té nhim phat huy
cao d tinh chu dong, sang tao clia mdi tap thé, c4 nhan déng thoi thudong xuyén sang loc céc
vi trf dé bb tr, sip xép cong viéc ding s& trrong, ning luc, kinh nghiém.

11. Chinh séch ¢ tide

Phuong an phan phéi loi nhuan va trich 18p cic quy duoc xdy dyng boi HPQT va trinh
DHDCD tai cac k¥ hop PHDPCP thuong nién. Phuong an ndy duoc xdy dung trén co s& loi
nhuan sau thué méa Céng ty thu duge tir hoat déng kinh doanh trong nim tai chinh, sau khi da
thuc hién nghia vu ndp thué va tai chinh khic theo quy dinh ctia phép luat hién hanh, Céng ty
ciing xét t&i ké hoach va dinh huéng kinh doanh, chién lwge ddu tu m& rong hoat déng kinh
doanh trong nim t&i dé dua ra mitc ¢ tirc hop 1y.

Tinh hinh chi tra ¢ titc ciia Céng ty nhitng nim qua nhr sau:

Ty 18 ¢0 tire Hinh thive o tire Thoi gian tra co
tire
Nim 2011 7% Cb phiéu Thang 03/2014
Nam 2014 4% Tién mat Thang 08/2015
Nam 2015 10% Tién mat Théng 12/2016

12. Tinh hinh hoat doéng {ai chinh
12.1. Céc ¢hi tiéu co ban
Nim tai chinh ciia Cong ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vio ngdy 31 thing 12

hang nim. Bdo céo tai chinh ctia Céng ty tinh bang ddng Viét Nam, duoc 1ap va trinh bay phi
hop véi céc chuan muyc va ché do ké toan Viét Nam.

a) Bdo cdo vé von diéu I¢, von kinh doanh va tinh hinh sir dung von didu 1¢, vn kinh
doanh
Bing 8: Co cau von chii s¢ hitu Cong ty hop nhit

Don vi tinh: déng

Nguon von chii s6 him 31/12/20615 31/12/2016 31/03/2017
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1 Véndidulg 109.999.770.000  109.999.770.000  109.999.770.000
2 Thing dur von ¢ phan 36.600.598.130  36.600.598.130  37.003.630.630
3 Vén khéc cha chi s& hitu 2.063.367.327 2.760.186.044 3.646.387.132
4  Co6 phiéu quy (1.046.567.500)  (1.046.567.500)
5 Quy du tu phat trién 10.204.920.586  11.320.348.036  12.469.922.191
6  Quy khéc thude vén chi 56 hitu 340.018.537 399.704.674 399.704.674
7  Loinhuin sau thué chwa phén phéi 24.234.357.438  23.589.008.221  27.272.423.034
8  Loiich cd déng thiéu sb 14.976.990.221  24.033.128.396  23.706.844.690
Tong cong 197.373.454.739  207.656.176.001  214.498.691.351

Nguén: BCTC Hop nhat dé kiém todn nam 2015, 2016
va BCTC Hop nhat Quy 1/2017

Tinh hinh sir dung von diéu 1¢, vén kinh doanh:

Tir khi chuyén dbi sang hoat déng dudi mé hinh cong ty cd phin ngiy 24/06/2002, vén diéu
16 ctia Cong ty 12 12 ty ddng. Trai qua qué trinh hinh thanh va phét trién, vén didu 1& cua Céng
ty duoc ting 1én 100 ty déng vao nam 2010 va tiép do6 12 gan 110 ty dong. Ngudn von ting
16n chii yéu duoc sir dung nhim déy manh hiu qua ctia cic hoat déng kinh doanh ciia Céng
ty théng qua viée dau tr may méc, thiét bi va b sung vén luu déng.

Hién nay, nhu cAu vén kinh doanh ctia Phuc Hung Holdings dang rit 16n do Céng ty tring
thiu nhiu du 4n c6 quy mé, doi hoi ngudn vén thue hién cao. Pé dam bao dwoc ngudn vén
kinh doanh hiéu qua, ngoai hinh thirc vay tir cic ngudn von khic, Cong ty du kién huy déng
von tir céc cb dong thém 98 ty ddng théng qua hinh thirc phat hanh cho ¢ dong hién hitu.

b) Khéu hao Tai san cé dinh

Tai san ¢ dinh ciia Cong ty duoc khiu hao theo phuong phép khiu hao dudmg thing dé trir
din nguyén gia tai san cd dinh theo théi gian sir dung ude tinh, phit hop véi Théng tir sb
45/2013-TT-BTC ngay 25/04/2013 ctia B Tai chinh v& Huéng dan ché d6 quan 1y, sir dung
va trich khau hao TSCP.

Thoi gian khéu hao 4p dung tai Cong ty:

- Nha ctra, vat kién trac: 20-50 ndm
- Méy méc, thiét bi: 03-06 nim
- Phuong tién van tai: 03-06 nam

- Thiétbjdung cu quanly:  03-05 nim
- Céc t3i san khac: 03-05 nim
¢) Mike lwong binh quén

Thu nhép binh quéin cua ngudi lao dong trong Cong ty ndm 2015 va 2016 1an lugt 1a 8,8 triéu
dong/thang va 10,4 triéu dong/thang. Py 13 mic thu nhap kha so v6i cac doanh nghiép khac
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trong nganh trén dia ban.

d) Thanh toin cdc khodn ng dén han

Cong ty thuc hién t6t trong viéc thanh toan cdc khoan ng dén han. Cén cir vao cac bao cdo tai
chinh da duoc kiém todn ciia Céng ty me va Hop nhét nim 2016, Céng ty di thanh toan ding
han va ddy dii cac khoan no, khéng c6 no phai tra qua han.

e) Cac khoan phai ndp theo luit dinh

Céng ty thuc hién nghiém tic viéc ndp cac khoan thué TNDN va cac loai phi va thué khac
theo quy dinh. Tinh dén thoi diém hién tai, Céng ty d4 hoan thanh céc nghia vy ndp thué.

f) Trich lap cdc quy theo luit dinh

Theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, vi€c trich lap va sir dung cac quy hang nam s€ do Dai
héi ddng cb déng quyét dinh. Cong ty thuc hién vide trich ldp cdc qui theo Didu 18 clia Céng
ty va quy dinh cta phap luat hién hanh.

Bang 9: Phén phéi lgi nhuén 2016

Chi tiéu Sé tién (dong)
Loi nhuén sau thué Cong ty me 17.724.021.754
Eél;rtﬁrlz:églizicgéng quén tri va Ban diéu hanh 30% Loi nhuin sau thué 67.206.526
Trich 1ap bd sung vén khac ciia Chi sé hiru (5% LNST nim 2016) 886.201.088
Trich 18p Quy PAu tu phat trién (5% LNST nam 201 6) 886.201.088
Trich 14p Quy khen thudng, phic loi 484.445.252
Chia cd tirc bing tién (dw kién ty 1& C4 tirc 1a 14%) 15.399.967.800

Ngudn: Nghi quyét PHDCP nim 2017 ciia PHC
g) Tong dw ng vay
Tinh dén thoi diém 31/12/2016, téng du ng vay ngén han cua Céng ty nhu sau

Don vi tinh: dﬁng

Chi tieu 31/12/2015 31/12/2016 31/03/2017
1 | Vay va ng ngn han 278.388.553.155 |  466.717.813.044 | 491.464.000.505
a | Vay Ngan hing 272.075.863.155 |  453.363.426.040 | 488.183.700.505
b | Vaykhéc 6.312.690.000 6.091.300.000 |  3.280.300.000
¢ | Noddihan dénhantrd | g 7.263.087.004
2 | Vay v ng dai han 3.236.460.000 | 21.941.873.275 | 34.496.983.191
a | Vay Ngin hing 3.236.460.000 |  21.941.873.275 | 34.496.983.191

Ngudn: BCTC Hop nhét da kiém todn nam 2016
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h) Tinh hinh ¢6ng n¢ hién nay

.

<* Cac khodn phai thu

Chi fién

1 | Phai thu khach hang

31/12/2015

177.871.343.487

BAN CAO BACH

vd BCTC Hop nhiét Quy 1/20)’ 7

31/12/2016

178.548.073.574

BPon vi tinh: déng
31/03/2017

168.904.600.039

2 | Tra trude cho ngudi ban

19.524.588.484

16.580.875.785

22.605.065.222

3 | Cho vay ngén han

600.000.000

0

3 | Phai thu khac

57.580.806.205

36.858.258.039

32.803.786.286

Tong cong

.
0..

Cic khodn phai tra

. i Chi tién

No ngin han

248.158.581.088

220.335.401.444

4 ?f phong phai thu kh6 (6.818.157.088) | (12.272.976.491) | (12.097.976.491)
1
5 | Thi sl i chir 50 19 21.170.537 21.170.537

Nguon: BCTC Hop nhit da kiém toan nam 2016
va BCTC Hop nhdt Quy 1/2017

31/12/2015

536.407.943.283

314272016

743.100.990.278

Domn vi tinh: dong

31/03/2017

844.876.325.117

1 | Vay va ng ngan han

278.388.553.155

466.717.813.044

491.464.000.505

2 | Phai trd nguoi ban 132.520.620.844 132.825.556.868 177.146.757.893
3 | Ngudi mua tra tién trude 34.567.251.206 49.910.265.582 94.288.272.287
4 | Céc khoan thué phai ndp 13.140.136.957 24.131.951.606 5.332.544.203

5 | Phai tra c6ng nhén vién

16.713.852.921

27.272.919.046

36.654.810.282

9 | Du phong phii tra ngin

§ || Chiphiphiin 16.154.164.046 4.366.706.341 2.510.378.946
7 g‘;” Khikp SHuteg e 410.903.645 202.687.781 431.626.625
8 | Phai tra khéc 42063457227 | 33.933.090.010 |  32.621.084.376

2.449.003.282 3.740.000.000 | 4.426.850.000
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han

No dai han

14.472.015.000

21.987.855.890

34.496.983.191

1 | Vayvang dai han

3.236.460.000

21.941.873.275

34.496.983.191

Doanh thu chwa thie
hién dai han

11.235.555.000

Thué thu nhép hodn lai

phai tra

Téng cong

45.982.615

0.879.958.283 765.088.846.168

879.373.308.308

Nguén: BCTC Hop nhat da kiém todn ndam 2016
va BCTC Hop nhat Quy 1/2017

Pén thoi diém hién tai, Cong ty khéng ¢ cac khoan ng qué han.

12.2. Cie chi tiéu tai chinh chii yéu
Bang 10: Chi tiéu tai chinh hop nhét

Chi tien

Chi tiéu vé kha niing thanh todn

Pon vi 31/12/2015

31/12/2016

Hé sb thanh toén ngin han Lan 1,22 g

Hé s6 thanh todn nhanh Lan 0,64 0,50

Chi tiéu vé co cdu von

No/Tdng tai san % 73,62 78,65
% 279,11 368,44

No/Vén chi s& hitu

Chi titu

Chi tiéu vé ning lwe hoat dong

Donvi

Nam 2015

Nam 20816

Vong quay hang tén kho Lén 3,73 3.55
Doanh thu thudn/Téng tai san Lén 1,70 st
Chi tiéu vé kha niing sinh Ioi

Loi nhuén sau thué/doanh thu thudn % 1,22 1,23
Loi nhuén sau thué/VCSH % 7,99 8,92
Loi nhuan sau thué/Téng tai san % 2,08 2,1
Loi nhun SXKD/ doanh thu thuan % 1,27 1,85
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1.045 1.348

Nsguén: BCTC Hop nhét da kiém todn ndm 2015, 2016 ciia PHC

13, Héi ddng quan tri, Ban Gidm déc, Ban kiém soat, Ké todn trudng

13.1. Danh séch thanh vién Hoi dong quén tri

Ho va tén

Ngay sinh

$5 CMND

Chire vu

e WP R TR o |

1 Cao Tung Lam 09/04/1971 012437649 Chi tich Hoi déng quan tri
A . Thanh vién HOI dong quan tri

2 | TrAn Huy Tudng 10/03/1976 013105468 kiém Téng Gidm déc

3 | Nguyén Dirc Thing 01/12/1969 012999110 | Thanh vién Héi dﬁng quan tri
x R Thanh vién Héi déng quén tri

4 | DO Nguyén An 26/09/1977 013457356 kiém Pho Téng Gidm dic

5 | Nguyén Céng Khanh 10/12/1966 012957614 | Thanh vién H6i dc"ing quan trj

Céc thong tin lién quan dén céc thanh vién H6i déng quan tri nhu sau:

a. Ong Cao Tung Lam - Chi tich HBQT

Ho va tén Cao Tung Lam

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh 09/04/1971

CMND/ Hb chiéu 012437649

Ngay cép 21/07/2010

Noi cép Ha Nbi

Quée tich Viét Nam

Dia chi thuong tri P412-Tép thé Ban vét gia CP - P.Céng Vi - Q.Ba Dinh -
Ha Noi

Dién thoai (04) 66646518

Trinh d§ chuyén mon Thac s§ Quan tri kinh doanh/MBA Quéc t& - Giggs
University American
Ky su Xay dung - Pai hoc Xdy dung Ha N61

Qua trinh céng tac

Chite vu - don vi cong fac

Thoi gian

Tir thang 9/1994 dén thang 4/1996

K§ su Xay dung-Xi nghiép Xy dung 905-Céng ty Xay
dung so 9-Bo xay dung

K§ su Xay dung - Dgi Xay dung s6 9 - Céng ty Xay dung

Tir thang 4/1996 dén thang
s6 9 - B6 Xay dung

3/2000
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For a New Life Quu!ity

Tir thang 4/2000 dén théng théng Cén bd ky thuat-Cong trinh cai tao m¢ rong nang cao

5/2001 nang sudt Nha mdy xi mang Ha Tién 1 - Cong ty Piu tu
Xay dung va Phat trién d6 thi Hué - Téng Céng ty XNK
Xay dung Viét Nam
Tir thang 06/2001 dén thang Chii nhiém céng trinh Nha xuét ban Ban dd kiém phu
6/2002 trach cong tac k¥ thuat, ké hoach, quin Iy va dau théu tai
VP Chi nhanh Ha Néi - Céong ty Xay dung sb 10 - Téng
Cong ty XNK Xay dung Viét Nam
Tir théng 7/2002 dén théng Giam d6c CTCP Pau tu Xay dung & XNK Phuc Hung
12/2002
Tir thang 01/2003 dén thing Thanh vién HPQT kiém Gidm déc CTCP Diu tw Xay
3/2008 dung & XNK Phuc Hung
Tir thang 4/2008 dén thang Thanh vién Héi ddng quén trj kiém Téng gidm déc CTCP
4/2011 Dau tu Xay dung & XNK Phuc Hung
Tir thang 5/2011 dén thang Chu tich Héi dong quan tri kiém Téng gidm déc CTCP
12/2014 Xay dung Phuc Hung Holdings
Tir thang 01/2015 dén nay Chii tich Hbi déng quan trj CTCP X4y dung Phuc Hung
Holdings
Chire vu tai cong ty :  Chu tich H6i df‘mg quén tri
Chire vy tai t6 chirc khac © - Chu tich HDQT CTCP Xay dung Phuc Hung s6 8;
- Thinh vién HDQT kiém Téng Gism dée Cong ty C6
phan Nha My Xuén Ha Noi
Téng s6 cb phin nam giit
- S& hitu c4 nhan - 1.681.129 c6 phén, ty 18 15,3% vbn diéu 1&
- Pai dién s6 hiru . 0 cb phan, chiém 0,00% vén diéu 18

S& hitu cha ngudi ¢6 lién quan

o va tén | Maoi quan hé S6 ¢o phan
Bm Thl Vian o c_r 400.095 5,2%

Chimg khoan ndm giit tai t§ chirc
khac

: T&n cong ty
Cong ty C5 phan BT Xay dung Phuc Hung s 3 50.000 5%
Cong ty C6 phan BT X4y dung Phuc Hung 7 100.000 5%
Cong ty CP Xay dung Phuc Hung s6 8 25.000 2,5%
Hanh vi vi pham phap luét : Khong co

Nhiing khoan ng d6i véi Congty @ Khéng co
Loi ich lién quan d6i véi Congty : Khong co
Quyén loi mau thuln véi Céngty @ Khéng cb
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h. Ong Trén Huy Twéng — Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh
CMND/ Hg chiéu
Ngiy cép

Noi cép

Qubc tich

bia chi thuong trl

Dién thoai
Trinh d§ chuyén mén

Qua trinh céng tac

Thoi gian
Tir thang 7/1999 dén thang 11/2002

Trin Huy Tuong

Nam

10/03/1976

013105468

21/06/2008

Ha Noi

Viét Nam

P2518 Thép B, Toa nha CT2 The Light, Duong T6 Hiru,
Phuong Trung Van, Quan Nam Tu Liém, Thanh phé Ha
Nbi

(04) 66646518

K§ su Xay dung

C hm v - don vi cong t‘i{.

Can bo k¥ thudt — Xi nghiép XDCT 36 — Tong cong ty'

Thanh An
Tir thang 02/2003 dén thang Cén bo - Cong ty CP dau tur va xdy dung D6 Thi
10/2003
Tir thang 11/2003 dén thang Ph6 Giam d6c — Cong ty CP déu tr va xay dyng D6 Thi
10/2004
Tir thang 11/2004 dén thang Phé Téng Gidm déc — Céng ty thwong mai va du lich
11/2005 Nam Cudng

Tir thang 12/2005 dén 01/2007

Cén bd Péi xdy dung s6 7 : Cong ty CP DTXD va XNK
Phuc Hung

Tir thang 12/2007 dén thang

Déi truémg Doi xdy dung s6 4 — Céng ty CP DTXD &

4/2008 XNK Phuc Hung

Tir thang 5/2008 dén thang Cén b phong Piu trr thwong mai Coéng ty CP PTXD &
3/2009 XNK Phuc Hung

Tir thang 4/2009 dén théng Truéng Ban ddu tr — Céng ty CP XD Phuc Hung
10/2011 Holdings

Tir thang 10/2011 dén thang 4/2012

Truéng phong Piu tr & kinh doanh Bét dong sin- Cong
ty CP XD Phuc Hung Holdings

Tir thang 4/2012 dén thang 1/2015

Giam dbc — Céng ty CP Thuong mai Phuc Hung

Tir thang 1/2015 dén nay

Téng Gidm dbc diéu hanh — Céong ty CP XD Phuc Hung
Holdings

Chtre vu tai cong ty

Thanh vién HDQT kiém Téng Giam dbc
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Chtre vu tai tb chirc khdc
Téng s6 cb phan ndm giit

- S& hitu c4 nhén

- Pai dién s& hitu

S¢ hiru cua nguoi ¢d lién quan

Chimg khoan nim gitt tai to chiic
khac

Fén cong ty

Chu tich Céng ty TNHH Kinh doanh Nha Phuc Hung;

757.750 cb phan, ty 18 6,9 %
0 c6 phan, chiém 0,00% vo6n diéu 1é

Khéng co

S0 ¢6 phin

Céng ty CP Xay dyng Phyuc Hung s6 8 49.000 4,9%

Hanh vi vi pham phép luat
Nhiing khoan no @81 véi Céng ty
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty

Quyén lgi man thuin véi Cong ty

Khéng co
Khéng co
Khéng co
Khéng co

¢. Ong Nguyén Pirc Thiing - Thanh vién HPQT

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nim sinh
CMND/ Hb chiéu
Ngay cép

Noi cﬁp

Quée tich

DPia chi thurdng tri

Dién thoai
Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh céng tac

Thai gian
Tir thang 12/1989 dén thang 8/1992

Nguyén Dirc Thing
Nam

01/12/1969
012999110
19/11/2007

Ha N6i

Viét Nam

P714, CT5, DDN, My Pinh 2, Quin Nam Tir Liém,
Thanh pho Ha Noi

(04) 66646518

K¥ su Xay dung - Pai hoc Xay dung Ha Néi

Chire vu - don vi cong tic

Sinh vién khoa mdy - truong Cao ding Giao théng vén tai
I

Tir thang 9/1992 dén thang Sinh vién khoa xay dung din dung va cong nghiép —
9/1997 trudng Pai hoc Xay dung Ha Nbi

Tir thang 6/1998 dén thang Ban kinh doanh dich vu xdy dung — Céng ty xdy dung va
2/2003 phat trién néng thén 6

Tir thang 2/2003 dén théng Cén b phong k thuat, dAu thiu & QLDA Céng ty CP
2/2004 Déu tr Xdy dung va XNK Phuc Hung
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Tir thang 02/2004 dén thang Déi truong Doi xdy dung s 9 - Cong ty CP Diu tu Xay
10/2006 dyng va XNK Phuc Hung
Tir thang 10/2006 dén théng Phé Gidm dbc - Cong ty CP Péu tu Xay dung va XNK
3/2008 Phuc Hung
Tir thang 3/2008 dén thang Thanh vién Hoi dong Quan tri kiém Phé Téng Gidm dbc
10/2016 — Cong ty CP Xay dung Phuc Hung Holdings
Tir thang 1'/2016 dén nay Théanh vién Hoi déng Quén tri - Cong ty CP Xay dung
Phuc Hung Holdings
Chire vu tai cong ty © Thanh vién Héi dong Quan tri
Chiic vu tai to chirc khac : - Chutich HDQT Céng ty CP Pau tw Xay dung Phuc
Hung s6 3;
- Thanh vién HDQT Céng ty CP Pau tu X4y dyng Phyc
Hung 7
Téng sb cb phan nam gitt
- S¢ hitu c4 nhén © 649.470 c6 phan chiém 5,9% vén diéu 18
- Pai dién s¢ hiru . 0 cb phén, chiém 0,00% vbn diéu 1&

S¢ hitu ciia nguoi ¢6 lién quan

Heo va tén Mdi quan hé 86 ¢6 phén
Nguyén Hoang Yén Vo 42,812 0,42% |

Chimg khoan nam gifr tai t6 chirc : Khéng ¢6
khac

Hanh vi vi pham phép luét : Khoéng co
Nhing khoan ng ddi véi Congty : Khong co
Loi ich lién quan d6i véi Congty : Khdng co
Quyén loi mau thuin véi Congty : Khéngcod

d. Ong Do Nguyén An - Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam doc

Ho va tén . P4 Nguyén An

Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh 1 26/09/1977

CMND/ Hb chiéu ;013457356

Ngay cip . 27/07/2011

Noi cip : HaNoi

Qubc tich : Viét Nam

Dia chi thuong tr : P 2416, Toa nha CT2 The Light, Puong Té Hitu, Phuong

Trung Van, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noéi
Dién thoai : (04) 66646518
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For ¢ New Life Quuli’ry

Trinh d§ chuyén mén

Qua trinh cong tac

Thoi gian

Tir thang 9/1999 dén théng 5/2000

BAN CAO BACH

K§¥ su Xdy dyng

Chue vu -~ don vi cong tac

Ky su hién trudong — Cong ty Xay dung s6 6

Tir théng 5/2000 dén thang

Chuyén vién phong tiép thi Dau thiu — Cong ty X4y lip

6/2001 dién 1

Tir thang 6/2001 dén théng K§ su hién truong — Téng Cong ty Xay dung Ha Nai
6/2004

Tur théng 6/2004 dén thang Trudng nhom ki su hién truong — Cong ty Kumagai
3/2005

Tir thang 3/2005 dén thang Phé truéng phong Diu thiu va Quén 1y Dy 4n — Cong ty
8/2007 CP DTXD va XNK Phuc Hung — Constrexim

Tir théang 8/2007 dén thang Truéng phong Dau thau va Quan 1y Dy 4n — Céng ty CP
8/2008 BTXD va XNK Phuc Hung — Constrexim

Tir thang 8/2008 dén thang Phé Gidm ddc — Céng ty CP dau tu xdy dung Phuc Hung
12/2014 563

Tir thing 12/2014 dén théng Giém déc — Céng ty CP Thuong mai Phuc Hung
6/2015

Phé Téng Gidm déc — Céng ty CP XD Phuc Hung
Holdings

Tir thang 6/2015 dén nay

Chtrc vu tai cong ty Thanh vién Héi ddng Quan tri kiém Phé Téng Giam déc
Chtrc vu tai t& chirc khéc : Khéng c6

Téng s6 ¢é phin ndm giit
- §¢ hitu ¢4 nhin 550.000 cb phan, ty 1& 5%

0 ¢ phén, chiém 0,00% vén diéu 18
- Pai dién s& hiru

S¢ hiru ctia nguéi ¢6 lién quan

Ho va tén Mii guan hé S6 co phén

Nguyén Thi Thanh Vo 3.905 0,04%

Chimg khoan nim giit tai t6 chirc

khéc

Tén cong ty So ¢o phan

50.000 5%

CTCP Piu tu Xdy dung Phuc Hung 63

Hanh vi vi pham phép Iuét : Khong co
Nhitng khoan ng dbi véi Congty  : Khong ¢
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Loi ich lién quan ddi véi Cong ty

Quyén loi mau thuan véi Cong ty

BAN CAO BACH

Khéng cd
Khéng co

e. Ong Nguyén Cong Khanh - Thanh vién HDQT

Ho va tén

Gioi tinh

Ngay thang ndm sinh
CMND/ Ho chiéu
Ngay cip

Noi cép

Qubc tich

Pia chi thudng tri

Pién thoai

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cong tac
Thii gian

Turndm 1998 - 1999

Nguyén Cong Khanh
Nam

10/12/1966
(012957614
19/03/2010

Ha Néi

Viét Nam

86 107, T6 17B, TT Cang Ha N¢i, Phuémg Vinh Tuy,
Quén Hai Ba Trung, thanh phb Ha Noi.

(04) 66646518
K§ su Kinh té Xy dung - Dai hoc X4y dung Ha Nbi

Chire vu - den vi eong tac

Cén bo k¥ thuit — Céng ty xay dung v PT Ha Téng —

Téng Céng ty XD NN & PTNT

Tir nam 2000 — 2005

Déi truéng d6i xdy dung — Céng ty xdy dung va PT Ha
Tang — Tong Cong ty XD NN & PTNT

Tir nam 2005 — 2008

Giam dbc Cong ty CP xdy dung sé 1 — Indeveo

Tir thang 7/2008 — Nay

Chu tich HPQT kiém TSng giam déc Cong ty CP TKB
Viét Nam

Tir thang 11/2011 — Nay

Truéng ban diéu hanh Ban Péng Bic — Cong ty CP xdy
dung Phuc Hung Holdings

Tir thing 4/2016 — Nay

Thanh vién Héi dong quén tri - Céng ty CP x4y dung
Phuc Hung Holdings

Chire vu tai cong ty

Téng sb cb ph:fin nam gilr

- S¢ hiru cd nhan

- Pai dién s& hiru

S¢& hitu cia nguoi co lién quan

Chimg khodn nidm giit tai t6 chirc
khac

Thanh vién H8i ddng Quan tr

500.000 cb phin, ty 18 4,5%
0 cb phén, chiém 0,00% vén diéu 1&

Khong co
Khéng co
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Hanh vi vi pham phdp luét

Nhitng khoan no dbi véi Cong ty
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty

Quyén loi mau thuan v&i Céng ty

Khong co
Khéng c6
Khoéng ¢
Khéng co

13.2. Danh sach thanh vién Ban ki€m soat

1 | Nguyén Thi Lan 10/6/1970 012136023 Truéng Ban kiém soét
2 | Nguyén Vin Pire 27/6/1984 172394784 | Thanh vién Ban kiém soét
3 | Nguyén Viét Anh 20/11/1988 B8538396 | Thanh vién Ban kiém soat

Cac thong tin lién quan dén cac thanh vién Ban kiém soat nhw sau:

a.

Ba Nguyén Thi Lan — Trudng ban kiém so4t

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
CMNDY/ Ho chiéu

Ngiy cip

Noi cap

Québc tich

Pia chi thudmg tri

Dién thoai

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh céng tac

Thoi gian

T nam 1987 dén nam 1992

Nguyén Thi Lan

Nit
10/06/1970
012136023
07/03/2009
Ha Néi
Viét Nam

P105, H3, Thanh Xuan Nam, quidn Thanh Xuan, thanh

phé Ha Noi

(04) 66646518

Cit nhén ké toan

Chire vu - don vi cong tic

Sinh vién Trudng Pai hoc Thuong Nghiép - Ha Noi

Tir nim 1993 dén nim 1994

Nhin vién K& todn Céng ty Gidy vai Thuong Dinh

Tir nam 1995 dén nam 1998

Phu trach Ké todn Doi XD s6 9 - Coéng ty XD s6 9 -

Vinaconex

Tir ndm 1999 @n nim 2001

Phu trach K& toan P6i XD s6 9 - Cong ty XD sb 10 —

Vinaconex

Tir ndm 2002 dén nay

Truéng Ban kiém soat - Céng ty CP Xay dung Phuc

Hung Holdings

Chire vu tai c6ng ty

Truéng Ban kiém soat
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Chirc vu tai t& chirc khac : Truéng Ban kiém soat CTCP Péu tw Xay dyng Phuc
Hung s6 3

IR TeT S

Truong Ban kiém soat CTCP Pau tu Xay dung Phuc
Hung 7,

o

Truéng Ban kiém soat CTCP X4y dung Phuc Hung s6 §

Tong s6 ¢6 phan nam gilr

- 8¢ hitu ¢4 nhan . 115.045 cb phin, ty 16 1 %
W - Dai dién s¢ hitu : 0 c6 phan, chiém 0,00% v6n diéu 1& f
S& hiru ciia ngudi c6 lién quan )
M Moi quan hé S0 ¢6 phin \
Vi Xuin Quyét Chéng 207.775 2,7% ;
1 Chirng khoan nim gitt tai t chirc
khac
m e Tén cong ty Si c6 phén
CTCP Dau tr X4y dung Phuc Hung s6 3 36.364 3,6%
Hanh vi vi pham phép luat : Khoéng co o
— | Nhitng khoan ng dbi véi Congty : Khéng cod 11
Loi ich lién quan d6i v6i Céngty : Khéng co ﬁ_
| Quyén loi mau thudn véi Céngty : Khéngcbd D‘
b. Ong Nguyén Vin Dirc — Thanh vién Ban kiém so4t ]_:
¥ Ho va tén :  Nguyén Vin Dic o
B Gidi tinh : Nam
| Ngay thang nim sinh . 27/6/1984
B CMND/ H¢ chiéu ;172394784
Ngay cip :23/9/2011
~ Noi cip :  Thanh Héa
Québc tich . Viét Nam
— Pia chi thuong tra : P2106 — CT7E, Khu D6 thi Duong N6i, quan Ha Dong,
thanh phé Ha Nbi
Dién thoai : (04) 66646518
[ Trinh d6 chuyén mén : K§ su xdy dung

Qua trinh céng tac

Thoi gian Chire vu - don vi cong tac
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Tir thang 11/2007 dén thang 6/2010  Nhén vién du 4n Céng ty Bat dong san Viettel

Tir thang 6/2010 dén thang Nhén vién phong kinh t tdng hop — Cong ty TNHH phét
01/2014 trién nha Viettel — Hancic
Tir thang 01/2014 dén thang Truwéng phong Kinh € Téng hop - Céng ty TNHH phat
4/2015 trién nha Viettel — Hancic
Tir thang 04/2015 dén thang Chuyén vién K¥ thuat — Cong ty Bat déng san Viettel
9/2015
Tir thang 9/2015 dén nay Truong phong Quén 1y Hop déng — Cong ty CP Xiy

dung Phuc Hung Holdings

Tir thang 4/2016 dén nay

Thanh vién Ban kiém sodt — Cong ty CP Xay dung Phuc
Humg Holdings

Chure vu tai céng ty

Chire vu tai to chirc khac
Téng s6 ¢6 phan nim gift

- Pai dién sd hiru

- Ca nhén so hitu

Sé& hitu cia ngudi cd lién quan

Chimg khoan nim giir tai t6 chirc
khac

Hanh vi vi pham phap luéat
Nhiing khoan no d6i véi Cong ty
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty

Quyén lgi méu thuan véi Cong ty

Thanh vién Ban kiém sodt
Trwéng phong Quén 1y Hop dong
Khoéng c6

0 ¢6 phan, ty 1& 0,00 % vén diéu lé
0 cb phén, chiém 0,00% vén diéu 1é

Khéng c6
Khéng co

Khong co
Khong co
Khéng c6
Khéng céd

c. Ong Nguyén Viét Anh — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nim sinh
CMND/ Hb chiéu
Ngay cap

Noi cp

Quéc tich

Dia chi thudng tra

Pién thoai

Nguyén Viét Anh

Nam

20/11/1988

B8538396

11/11/2013

Cuc quan 1y xuét nhp canh
Viét Nam

Thén Péng Pha, xa Hoang Loc, huyén Hodng Héa, tinh
Thanh Hoa

0975482464

|
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Trinh d6é chuyén mon

Quad trinh cong tac

Thoi ;,;azz

Tw thang 10/2010 dén thang 07/2013

BAN CAO BACH

Cir nhan kinh té - Dai hoc kinh t& quéc dan

Chirc yu - don vi cOng tac

Trg Iy kiém toén vién tai Céng ty TNHH Hing Kiém todn
AASC, Ha Noi

Tir thang 09/2013 dén théng

K& toan truong Céng ty C6 phan Thuy dién Song Mién 5,

10/2014 Ha Giang
Tt thing 11/2014 dén thang Kiém toan vién tai Cong ty Cong ty TNHH Kiém toan An
03/2016 Viét, Ha Ngi

Tir thang 04/2016 dén nay

K& toén trudng tai Cong ty TNHH kinh doanh nha Phuc
Hung

Tu thang 04/2016 dén nay

Thanh vién Ban kiém so4t — Céng ty CP XAy dung Phuc
Hung Holdings

Chirc vu tai cdng ty

Chire vu tai t chirc khéc

Tong so co phan nam giff
- Dai dién s¢ hitu
- C4 nhéan s& hiru

S¢ hiru cua ngudi 6 lién quan

Chitng khoén nim giir tai t& chic

khac
Hanh vi vi pham phap luat
Nhitng khoan ng déi voi Cong ty

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty

Quyeén loi méu thudn véi Cong ty

Thanh vién Ban kiém soét

Ké to4n truong tai Cong ty TNHH kinh doanh nha Phuc
Hung

0 cb phén, ty 18 0 %

0 c6 phan, chiém 0,00% voén diéu lé
Khong co

Khong co

Khoéng co
Khong co
Khong c6
Khéng co

13.3. Danh sich thanh vién Ban Gidm dbc, Ké todn truéng

N

VA et

|

- . SO

L

Nt

Heg va tén Ngay sinh S6 CMND Chire vi

; L Thanh vién Héi ddng quan
1 | Trin Huy Tudng 10/03/1976 | 013105468 tr kiém Téng Gidm déc

x 5 Thanh vién Hoi ddng quan
2 | B8 Nguyén An 26/09/1977 | 013457356 | 4iarn Phé Téng Gidm déc
3 | D3 Viét Anh 06/08/1968 | 012083758 Ph6 Téng Giam dbc
4 | Tran Thang Loi 31/03/1975 | 03607500132 Phé Téng Giam dbc
5 | Ngd Thi Minh Nguyét | 18/07/1973 | 013324229 Ké toén truéng
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Cac thong tin lién quan dén cac thanh vién Ban Gidm déc nhur sau:

a. Ong Trin Huy Tuéng — Thanh vién HPQT kiém Téng Gidm dbc
Xem thong tin tai myc théng tin thanh vién Hoi ddng quan tri

b. Ong D3 Neuyén An — Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Gidm déc
Xem théng tin tai muc thong tin thanh vién Hoi dong quan tri

c. Ong Db Viét Anh — Phé Tong Gidm dbc

Ho va tén : D4 Viét Anh

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh . 06/08/1968

CMND/ Hj chiéu : 012083758

Ngay cép : 08/12/1997

Noi cép : HaN6i

Qufic tich : Viét Nam

Dia chi thuong tra - 126/32, Phan Ké Binh, phuémg Céng Vi, Ba Dinh, Ha
Noi

Dién thoai . (04) 66646518

Trinh d§ chuyén mén : Thac s1 quan tri kinh doanh

Qua trinh céng tac

Thoi gian : Chire 311 - don vi ¢ng fac
Tir nim 1982 dén 1986 Sinh vién troong Nghé thuat Quan doi
Tix ndm 1986 dén 1990 Cén b - Poan ca miia Quan dbi
Tir nm 1990 dén 1994 i;glll vién khoa Kinh té - Truong Pai hoc Téng hop Ha
Tir nam 1994 dn 1998 Cén bo - Cong ty xay dung s6 9 - Vinaconex
Tu ndm 1994 dén 1998 Sinh vién Khoa luit — Pai hoc Té-ng Hop Ha Néi
Tir nam 1998 dén 2002 Cén bd - Cong ty xAy dung sd 10 - Vinaconex

Nhan vién phong KT, BT va QLDA - Céng ty CP Péu tur

5 o) A
T TLL2002:dP0 T12/2003 Xy dung va XNK Phuc Hung (Constrexim Phuc Hung).

Tir T01/2003 dén T4/2003 Pho phong KT, PT va QLDA - Constrexim Phuc Hung
Tir T5/2003 dén T8/2003 ;{r;rn?g phong KT, BT va QLDA - Constrexim Phuc

Phé Giam dbc - Cong ty CP Pau tu Xay dung va XNK

Tir T9/2003 dén T3/2008 Phigec Hitig

L a0 N
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For a New Life Quality

Tir nam 2008 dén 2010

BAN CAO BACH

Hoc vién Thac s¥ QTKD — Pai hoc Griggs My

Tir T03/2008 dén nay

Ph6 Téng Giam dbéc — Céng ty CP XD Phuc Hung
Holdings

Chirc vu tai cdng ty
Chtrc vu tai tb chirc khac
Téng sb ¢b phan nam giit
- Pai dién s& hitu

- Cé nhén s hiru

S¢& hiru clia ngudi ¢6 lién quan

Phé Tdng Giam doc
Giagm dbc Cong ty CP Xay dung Phuc Hung s6 8

55.418 ¢ phan, ty 18 0,5 %
0 ¢6 phan, chiém 0,00% vén didu 16

. Ho va tén Méi quan hé S6 ¢6 phan
Doin Hong Nhung Vo 11.154 0,1%
P36 Doin Ngoc Ly Con gai 115.045 1%
Chitng khoan nim gt tai t6 chirc
khac
Tén cong ty
Céng ty CP BT Xay dung Phuc Hung 7 40.000 2%
Cong ty CP Xay dyng Phyc Hung s6 8 80.000 8%
Hanh vi vi pham phap luat Khong co6
Nhiing khoan ng déi véi Cong ty Khong cb
Loi ich lién quan d6i v&i Cong ty Khéng c6
Quyén loi méu thuin véi Cong ty Khong co

d. Ong Trin Thing Loi — Phé Tong Giim dbc

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
CMND/ Hé chiéu
Ngay cép

Noi cé'ip

Quéc tich

Dia chi thudmg tra

Pién thoai

Trinh 46 chuyén moén

Trén Thing Loi
Nam
31/03/1975
03607500132
05/09/2014

Ha Noi

Viét Nam

S6 6/6 ngd gbe @&, phuomg Minh Khai, quan Hai ba
Trung, Ha NGi

(04) 66646518
K§ su xdy dung, Thac si quan tri kinh doanh

x
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Qua trinh cong tac
Thoi gian

Tir 1998 dén 2001

BAN CAO BACH

Chare vu - don vi céng tic

Cén bo ky thudt, k¥ su trwégng du an Huyndai
Vinaship - Céng ty C6 phan Xy dung s6 19

Tir 2001 dén 2009

Cong ty Cb phan LICOGI12
Tir 2001 -2002: Nhan vién phong k¥ thuat

Tir 2003-2009: P6i truong doi xdy dung.

Tir 2009 dén 2016

Céng ty C6 phan Xay lip Dau khi IMICO
Tlr ndm 2009-2010: Truagng phong KTAT
Ti nam 2011- 2014: Phé gidm d6c cong ty
Ti ndm 2014-4/2015: Gidm ddc cong ty.

Tir thang12/2016 dén nay

Phé Tdng Gidm déc tai Cong ty CP Xay dung Phuc
Hung Holdings

Chirc vu tai cOng ty

Chtic vu tai td chirc khéc

Témg s6 cd ph?ln ném gitt

- Pai dién s¢ hitu

- Ca nhén s6 hitu

S¢ hiru clia nguodi co lién quan
Chimg khoan ndm giit tai t& chirc
khac

Hanh vi vi pham phép luat
Nhitng khoan ng déi véi Cong ty
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty

Quyén loi méau thuan voi Cong ty

Phé Téng Giam dbc
Khéng cé

0 cb phan, ty 18 0 %

0 ¢6 phén, chiém 0,00% vén diéu 18
Khéng c6

Khéng co

Khong co
Khong co
Khéng co
Khéng c6

e. BaNgd Thi Minh Nguyét — Ké toan trwéng

Ho va tén

Gi6i tinh

Ngay thang nam sinh
CMND/ H¢ chiéu
Ngay cép

Noi cép

Québc tich

Ng6 Thi Minh Nguyét
N

18/07/1973
013324229
17/06/2010

Ha Nai

Viét Nam

Ll L B,
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bia chi thudng tra

Pién thoai
Trinh d¢ chuyén mén

Qua trinh cong tac

Thoi gian

Tir 1997 dén 2005

Phoug 503 Al, Tép thé Thanh Xuin Bic, Thanh Xuan,
Ha Nbi

(04) 66646518
Cir nhéan kinh té - Pai hoc Kinh té qudc dén

Chire vu ~ don vi cong tic
Cong

Can b6 ké toén tai Céng ty cb phan Viét Thuong

Tir thang 5/2006 dén thang Cén b ké toan tai Cong ty CP DTXD & XNK Phuc
9/2008 Hung

Tir thang 10/2008 dén thang Phé truéng phong Tai chinh ké todn tai Céng ty CP
10/2010 PTXD & XNK Phuc Hung

Tir thang 11/2010 dén théng Truéng phong Tai chinh ké toén tai Céng ty CP XD Phuc
12/2010 Hung Holdings

Tir thang 01/2011 dén nay

K& todn truémg Céng ty CP XD Phuc Hung Holdings

Chiic vu tai cOng ty

Chitc vu tai t6 chire khéc
Téng sb cb phan nam gift

- Pai dién so hitu

- C4 nhan s¢ hiru

S& hitu ctia ngudi ¢o lién quan

Chitng khodn nim gitr tai t6 chirc
khéc

Hanh vi vi pham phap luat

Nhimg khoan no déi véi Cong ty
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty
Quyén lgi mau thudn véi Cang ty

4. Taisidn

K& toan trudng

Khong cé

90 cb phén, ty 18 0,00 %
0 ¢6 phén, chiém 0,00% vén diéu 1¢

Khong co
Khéng c6

Khéng cé
Khoéng cé
Khong cod
Khong co

Bang 11: Tai san chinh ciia Cong ty hop nhit tai 31/03/2017

Khoan muc

Don vi gid tri: dong

Gia tri con lai

I  TSCD hitu hinh

1 Nha cira, vét kién tric
2 M4y moéc, thiét b
3 Phuong tién vén tai

Nguyen gia (NG) (GTCL) GTCL/NG
103.742.221.762 73.020.704.720 70,39%
42.387.484.913 40.260.554.486 94,98%

26.795.800.021 59,03%
3.736.296.356 34,28%

45.390.774.671
10.899.673.371

-
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Khoan muc

Neuyén gid (NG)

BAN CAO BACH

Gia tri con lai

(GTCL)

GTCL/NG

4  Thiét bi, dung cu quéan ly 4.193.268.277 1.815.992.116  43,31%
5 Tai san khac 871.020.530 412.061.741  4731%
II TSCDP vé hinh 485.590.000 420.000.000  86,49%
1 Quyén sir dung dat 420.000.000 420.000.000  100,00%
2 Phén mém mdy tinh 65.590.000 - s
Il Bat dong sin dau tw 18.384.049.849 17.584.466.320  96,57%
1 Tai san khac 18.384.049.849 17.584.466.320  96,57%
Tong 116.694.764.068 87.170.474.061  74,70%

Dién giai

Dién tich

Nguén: BCTC Hop nhdt Quy 1 nam 2017 ciia PHC
Bang 12: Tinh hinh sir dung dét dai

Mue dich
sir dung

Ho so phap 1y

Thoi han

, , : Khu Gidy CNQSD dit
i g‘;;?;fnf’ }fr‘;‘ff Hung, Ba 53 620 m®  thuong chip thuan ddutv  01/02/2028
= 8 mai, nha & du an

46 Trin Hung Pao, thi ki Lau dai (dht do
2. trn Pha My, Bi Ria- 18062m” 155 Gidy CNQSD thi), nim 2048
Viing Tau néﬁl (Ciy 1au nam)
Truong Chinh, Long - "

3. Toan, Ba Ria — Viing 5.097.5m’ Lam mubi cibvongsp - PnAllBw

Tau nam 2024
Nguén: PHC

15. Ké hoach lgi nhufin v ¢d titc

£5.1. K& hoach sin xuét kinh doanh, l¢i nhuin va cb tiee ndm 2017

Chi tién

K& hoach nim 2017

% tang giam so vai

it nam 2016
1. Vén diéu 1é Pong 208.999.560.000 +89%
2. Téng doanh thu Dong 1.700.000.000.000 43,3%
3. Loi nhuan sau thué Pdng 25.000.000.000 41%
4, T1 1€ 1gi nhuén sau o, 1,47% -1,3%
thué/Doanh thu

fis Bt A @y
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K& hoach nam 2017

Chi ti¢ ;g
- 4 % ting giim so voi

Gia tri nam 2016

5. Cb tirc % 1% 21,5%
Nguébn: PHC

15.2, Cin ot xdy dung ké hoach lgi nhudn, ¢8 tuc.
Pé dat dwoc muc tiéu va ké hoach, Ban diéu hanh d& ra mét s6 giai phép nhu sau:

- Tép trung cac chinh sach vé& nhan sy nhu ting thu nhép, tuyén dung nguei tai ve véi Cong
ty, vinh danh nguoi ¢6 céng va bd nhiém cic cic bd quan Iy tré;

- Cht trong dén c6ng tac dio tao ndi bd, ndng cao trinh d6 chuyén moén va ning suit lao d6ng;
- Péu tir thiét bi cong nghé méi, dp dung dong b trong hé théng thiét bi va ning cao chat
lwgng, day nhanh tién d6 thi cong;

- Ap dung déng b I}hiéu phén mém trong cong tic quan ly, khong ngimg ddi méi hé théng
quan ly va quén tri dé dat hiéu qua cao trong san xudt;

- Tiép tuc nang cao va kiém soat chét cong tac an toan vé sinh an toan lao déng; ’ﬂep tuc hoan
thién toan bo cdc quy trinh OHSAS 18001:2007 va trién khai 4p dung tai cdc cong trudng;

- Tép trung vao xay 13p din dung, cong nghiép va mo rong dén du 4n cé vén diu fr nudc
ngoai,

- Pidu chinh mé hinh t4 chirc va phan cép, phin quyén gin dén timg c4 nhén, tip thé.

- Xay dung cac quy trinh quan 1y ndi bd minh bach, ting cudng kiém soat ndi bo dé tranh cic
nguy co rii ro anh hudng xau dén Cong ty.

- Quén 1y chit ch& dong tidn khéng dé phét sinh no xAu, ng dai han, gidi quyét dirt diém céng
tac thanh quyét todn cac cong trinh con tdn tai.

- Kién quyét xir 1 cac td chirc, ¢4 nhén kinh doanh khong higu qua va thiéu minh bach; déng
thoi kiém diém cén bo phu trach ¢6 lién quan.

15.3. Chién lwgre, dinh hwéng phat trién kinh doanh ciia Cong ty

Céng ty Phuc Hung duoc thanh Idp tir nam 2001 véi nganh nghé chinh 1a Thi cong céc cong
trinh din dung, cong nghiép, trang thiét bi néi thit; Pau tr kinh doanh bét dong sén; Kinh
doanh thuong mai va san xuat vat liéu xdy dung... Ngay tir nhimg ngay dAu thanh 1ap Phuc
Hung di xéc dinh huéng di riéng 14 sém tmg dung cdng ngh¢ cao vao thi cong céc cOng trinh
dan dung va cong nghiép véi cdng nghé ddc thu thi cong van khudn trugt, van khudn leo va
thi céng két ciu bé tong cbt thép du tmg lyc, day 1a cic cong nghé tién tién trén thé gidi, vai
dinh huéng trong 10 - 15 nim dAu s& tp trung wu tién vao linh vyc thi cong nha cao tang (vin
phong, chung cu cao cép...), nha may xi mang, nha may thuc phim... bing viéc img dung céc
cong nghé tién tién cia céc nudc phét trién trong linh vyc thi céng xay dung nhu D, Ao,
My, Han Quéc, Trung Qudc... dé khong ngimg ning cao ning lyc canh tranh trong linh vuc
kinh doanh chinh.

ol 77 B I 1" 11
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St ménh thyc hién dinh hwéng phat trién giai doan d4u da dat duge muc tiéu dé ra, thuong
hiéu Phuc Hung da duoc khing dinh trén thi truong thi cong xay 14p. Chinh vi vay, Ban 1&nh
dao Céng ty xac dinh nay dd dén lac Phuc Hung phdi tw minh ddi méi, voi quyét tim xay
dung Phuc Hung Holdings tr¢ thanh thuong hi¢u manh trén thi trudng, tré thanh nha thau
chét lugng hang dau Viét Nam, Hoi dong quan tri di xdy dung ké hoach hanh déng dé dua
Phuc Hung trér thanh nha thiu, nha diu tr & kinh doanh bat déng sin chuyén nghiép tai Viét
Nam theo diing dinh huéng, muc tiéu giai doan 2015-2020 ma Pai hdi ddng cb déng thudng
nién nam 2015 da thong qua.

16. Danh gia ciia td chive tw vin vé ké hoach lgi nhudn va cb tire

L4 mét t6 chirc tu vin chuyén nghiép, Céng ty cb phin Chimg khoan Sai Gén — Ha Noi
(SHS) da tién hanh khao sat doanh nghiép, thu thdp thong tin, nghién ctru, phén tich mét cach
cAn trong va hop 1y dé dua ra nhimg dénh gid va du béo vé hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty.

Dua trén két qua kinh doanh cia Cong ty qua céc nam 2014, 2015 va 2016; cin cif vao céc
hop ddng da ky két ciing nhu sy ting trudng nhu cau vé céc san phdm clla Cong ty giai doan
2017 - 2018, v&i viéc ap dung ddng bd cdc giai phap phat trién kinh doanh, trong trudng hop
nén kinh t& vi mé khong co bién dong tiéu cuc lon thi SHS danh gia ké hoach doanh thu ciia
Céng ty duoc xdy dung trong giai doan nay 13 hop 1y.

Y kién danh gia trén day dugc SHS dua ra trén co sé nghién ciu va Iy thuyét vé Chimg khoan
va Thi trudng chimg khoén, trién vong cia nén kinh té, ctia nganh va cia Céng ty. Nhitng
d4nh gia trén ddy cua té chirc tr vAn vé ké hoach Ioi nhun va cd tirc ciia Cong ty chi c6 ¥
nghia tham khao cho cdc nha dau tu.

17. Théng tin vé nhimg cam két nhung chwa thyc hién cia Cong ty
Khong cb.
18. Thoi han dir kién dwa cd phiéu vao giao dich trén thi trirdng ¢6 t6 chirc

S6 cb phiéu duge phat hanh thém s& duge Cong ty thuc hién céc thi tuc @& luu ky va niém yét
b6 sung trong vong 30 ngay, ké tir ngay két thiic dot chao ban.

1¢. Céc thong tin, cic tranh chép kién tung lién quan t6i Chng ty ma cé thé dnh hudng
dén gia cfia 6 phiéu

Khong co.
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V. CHUNG KHOAN CHAO BAN

[. Loaico phiéu

Loai co phiéu: C6 phiéu phd théng

2. Ménh gia

Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu (Mudi nghin déng/cd phiéu)
3. Téng s6 ¢6 phiu dy kién chlo ban

Téng s6 chimg khoan chio bén 12 9.899.979 ¢b phiéu, cu thé:
4. Gid chao ban dy kién

10.000 dong/c phidu

5. Phweng phap tinh gia

Céng ty st dung két hop cic phuong phip: phuong phap gid tri s6 sach (BVPS), phuong phép
gid thi truomg (P)

Pinh gi4 cé phiéu theo phwong phap gia tri s6 saich (BVPS)
Céng thirc tinh gié tri s6 sach trén m&i cb phin (BVPS):

Vén chii s& hiru — Loi ich cb déng khong kiém soét

Gi4 tri s6 sach trén mdi 6 phiéu =

Khéi luong CP @3 phat hanh - CP quy

Cu thé:

Chi tien Pon vi 31/12/2016
Téng ngudn vbn chii s hitu Pong 207.656.176.001
Loi ich ¢b déng khdng kiém sodt Péng 24.033.128.396
S6 cb phidu da phat hanh Cb phiéu 10.999.977
S6 cb phiéu quy ch phiéu 110.000
S6 luong cb phiu dang lwu hanh® Cd phiéu 10.889.977
Gi tri sb sach Pong/ ¢b phiéu 16.862

(Nguén: S8 liéu theo BCTC hop nhét da kiém todn nam 2016)
(*): Tai thoi diém hop DHPCP ngay 22/03/2017, céng ty dé bén toan b c6 phiéu quy)

Dinh gia ¢b phiéu theo gia thi truomg

Tai S¢ giao dich Chimg khoén Ha Nbi, gi4 déng cira trung binh cta c¢b phiéu PHC trong 120
phién giao dich (tir ngay 14/09/2016 dén 08/03/2017) 12 9.917dng/cb phibu.

Két luin
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Gi4 c6 phiéu binh quén theo 2 phwong phip

Pim‘u’ng phap Gi4 ¢o ph ién
Gia theo phu‘g phap gié trj s sach 16.862 dbdng/ cb phiéu
Gia theo phwong phép gid tri trudmg 9.917 dong/ cd phiéu
Bink quan 13.390 ddng/ co phiéu

Cin ctt nhu céu huy dong vén, nham ting hiéu qua huy dong vén cha va ddy 1a dot phat hanh
cb phiéu cho cb d6ng hién hiru, Pai hoi ddng cb déng ctia Cong ty quyét dinh gia phat hanh la
10.000 ddng/cd phin

6. Phwong thic phin phéi

Trién khai Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng thudng nién nim 2017 ngay 22/03/2017, Céng ty
s& chao ban 9.899.979 ¢ phiéu phé théng. Phuong thirc phén phdi cb phiéu cho cac cd dong
duge thire hién nhir sau:

- Déi v6i nhitng cd dong da luu ky chimg khoén: Phén phdi théng qua céc thanh vién hru
ky.

- Déi v6i nhitng ¢b déng chua thuc hién luu ky ching khoan: Phan phéi tai tru s& Cong
ty C6 phin Xay dung Phuc Hung Holdings

%, 'Théi gian phin phdi o phiéu

Céng ty du kién lich trinh phan phdi c6 phiéu nhir sau:

Noi dung cong viéc Thoi gian du kién thue hién
;| Nhan gidy chimg nhin chdo ban c6 phiéu ra D
cdng chimg cua UBCK NN
2 | Cong bb thong tin theo quy dinh D+5
Théng béo chét danh sach cd déng duge thuc W A
. : : : i
3 | hién quyén mua cd phiéu phét hanh thém D+lam D+
4 | Ngiy giao dich khéng hudng quyén D+ 10
5 | Ngay dang ky cudi cing D+ 12
Phéi hop cung VSD phén bé va thong bao danh
séch phan bd quyén mua cb phiéu dén cic thanh £
¢ vién Iwu ky va cac cd déng chwa hm ky chimg D+ ISl
khoan.
Cac co dong hién hiru thue hién viéc dang k¥, )
7 chuyen nhuong quyen mua va ndp tién mua co D+25dén D +45
phén
8 | Thanh vién luu ky téng hop viée thure hién quyén D+ 52
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Noi dung ¢ong viéc Thoi gian dir kién thue hién

ctia ¢6 d@6ng hién hitu va chuyén vé cho VSD
VSD giti danh séch cé ddng thyc hién quyén
9 5 T ey : D + 54
mua va chuyén tién véo tai khoan phong téa
10 | Béo céo két qua phat hinh D +57
Thyc hién cée thil tuc dé dang ky luu ky bo sung )
11 | va ding k¥ niém yét bo sung cho s6 ¢6 phicu vira D+ 57 dén D + 67
moi phat hanh thém
12 | Céng bd théng tin vé viéc niém yét bd sung D + 67
a A - n . ~ A A - A
13 Tfa gidy chung n%an SO hl:l*u cO phan cho cac co D+ 58 dén D -+ 68
doéng chua thuc hién luu ky
14 ((1;21 1phhau duge chao ban thém chinh thitc giao D+ 70

~  Thoi gian trén chi la dy tinh, thoi gian thuc té phu thudc vdo qud trinh thu I va xét duyét
hé so ciia cdc co quan chicc nang va tinh hinh thyc té thuce hién dot phat hanh;

- D la ngay nhén gidy chitng nhdn phat hanh 6 phiéu ra céng chiing ciia UBCKNN.

8. Ping ky mua cd phiéu

8.1. Cong bd théng tin

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngdy Gidy chimg nhén chao ban cb phiéu c6 hiéu Iyc, Céng ty
s& cong bd viée phat hanh trén cdc phwong tién théng tin dai ching theo quy dinh hién hanh
ciia phap ludt vé chimg khodn va thj trudng chimg khodn; déng thai cong bé ngay chét danh
sach cb dong ciia dot phét hanh.

8.2. Phwong thire thye hién quyén

R

< PDiéu kién thye hién quyén

Cic cb déng hién hitu thudc Danh séch nguoi sé hiru cudi cling tai ngdy chét danh séch
cd dong dé phan bd quyén mua.

&

< Ty 18 thwe hién quyén ciia cic cb dong hién hiu:
10:9

Theo @0, tai ngay chét danh séch cb déng dé thuc hién quyén, ¢b déng s6 hiru 01 ¢b phiéu
s& duge hudng 01 quyén mua. S ¢d phidu duge quyén mua thém s& dugc tinh theo céng
thirc: S6 6 phiéu dugc mua thém = 56 quyén mua : 10 x 9 va duoc 1am tron xudng hang
don vi, phin ¢ phiéu 1& dudi 01 s& dugc 1am tron xubng bang 0.

Vi du: tai ngay chét danh sich cb déng thuc hién quyén, mét cb dong s hiru 1.525 cb
phén, twong tmg 1.525 quyén mua. S6 ¢b phén cé dong trén duge mua thém 1a 7.525 :
10x 9 = 1.372,5 ¢é phén; sau khi 1am tron xudng thi s6 ¢b phan dugc mua I3 1.372 cb
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% Thoi gian thyc hién quyén
Theo thai gian néu trong lich trinh du kién tai muyc V.8
% Phwong thiic thanh toan quyén mua ¢4 phin

o Dbivéicd dong da luu ky ¢d phiéu tai cac Cong ty chitng khoén: viéc dang ky
mua c6 phén, thanh ton tidn mua va chuyén giao cé phan duoe thyc hién tai cic
cdng ty chimg khoan noi cb déng mé tai khoan.

o Dbivéi cb dong chwa luu ky cd phiéu tai cde Cong ty chimg khoan: vige dang
ky mua 4 phan, chuyén nhuong quyén mua cb phan, thanh toén tién mua va
chuyén giao ¢b phén duoc thyc hién tai Cong ty Cé phan Xay dyng Phyc Hung
Holdings.

L7

<  Chuyén giao ¢b phiéu

Trong vong 30 ngiy sau khi hoan tt dot phat hanh, Céng ty C6 phan X4y dung Phuc Hung
Holdings s& chuyén giao Gidy chimg nhan s¢ hiru b phan cho céc cd déng chua hru ky tai
Tru so chinh ctia Céng ty.

< Quyén lgi ngurdi mua cb phiéu

Cé dong hién hitu dugce quyén mua cb phiéu c6 quyén tir chéi quyén mua hodc chuyén
nhurong quyén mua ctia minh trong thoi gian quy dinh tai Muc V.8. Céc ¢b déng c6 quyén
chuyén nhuong quyén mua cb phin ctia minh (nlumg chi duge chuyén nhuong mét lan —
khéng chuyén nhugng cho ngudi thit ba) cho ngudi khac theo gid théa thudn gitta bén chuyén
nhuong va bén nhin chuyén nhugng. Bén chuyén nhuong va Bén nhan chuyén nhuong tu
thoa thuan mic gia chuyén nhugng va thanh toén tién chuyén nhuong quyén.

K&t thic thai gian thyc hién quyén, néu quyén mua khong dugc thue hién mot phan hodc toan
b, tht ca cac quyén lgi lién quan dén quyén mua s& duong nhién chdm diit va t6 chirc phat
hanh khéng phai thanh toan cho ngudi sé hiru quyén mua bét cir mét khoan chi phi nao, ciing
nhir khéng chiu bt cir trach nhiém nao trong viéc khéng thye hién quyén mua ciia ¢6 déng.
< Xirly c8 phidu 18 va cb phiéu con lai sau khi két thiic phat hanh
S6 o6 phiéu 1é va cé phiéu khong chao ban hét do cb déng hién hitu tir chdi mua mét phin
hodc toan bd trong dot phét hanh, Hoi déng quan tri thuc hién phan phdi cho cac dbi twgng
khéac theo céc tiéu chi sau:
+ Cdc CBCNV da gdn b6 va c6 nhiéu déng gép cho Céng ty va/hodc cdc 16 chitc, cd
nhan c6 nang lie tai chinh hodc cé kinh nghiém trong linh vuc kinh doanh cia
Céng ty.
+ C6 mute gida chao mua phu hgp véi phweong an chdo ban.
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+ C6 mong muon dau tu lau dai; san sang hé tro, dong hanh cing sy phat trién ciia
Cong ty.
Quié trinh phan phéi sb ¢b phiéu 1¢ va s6 cb phiéu khéng chao bén hét cho c6 dong hién cho
céc dbi trong khac dam bao nguyén téc: didu kién chao ban, diéu kién vé quyén, nghia vu cta
cb déng khéng thuan lgi hon so voi didu kién chao ban cho c6 déng hién hiru va duge thyuc
hién theo quy dinh tai Khoédn 3 Piéu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 caa
Chinh phii:
“Trong cdc truong hop dudi ddy, phwong én phdi xac dinh ro nha dau tw dwoe chdo ban
@é Pai héi dong cé déng théng qua va chi duoc thay déi sau khi duoc Pai héi déng cé
déng chép thudn:
- Chao bdn cho mét t6 chire, cd nhdn hodc mét nhém t6 chire, cd nhan va ngueoi co
lién quan cua té chiec, cd nhén @6 dan dén 1y 1€ s6 hitu ciia cde dbi twong ndy vuot
mirc 5o hitu duoc quy dinh tai Khodn 11 Piéu 1 Ludt sica déi, bé sung mot s6 diéu
cua Ludt Chirng khodn;
- Chao ban cho mét t6 chirc, cd nhan hodc mét nhom t6 chirc, ¢d nhan va nguoi cé
lién quan ciia t6 chirc, cd nhén do tic 10% trd 1én vén diéu Ié clia té chitc phat hanh
trong mét dot chao bdn hodc trong cdc dot chdo ban trong 12 thang g&n nhdt;
Tudn thi vé thoi gian han ché chuyén nhwong va khodng cach giita edc dpt chao ban
theo quy dinh tai Khodn 6 Diéu 1 Ludt sta ddi, b6 sung mdt s6 diéu cua Ludt Chitng
khoan;
Ddp ting céc diéu kién khéc theo quy dink phap ludt c6 lién quan trong trieong hop 16
chitc phat hanh la doanh nghiép thudc nganh, nghé dau tw kinh doanh cé diéu kién;
Té chice phdt hanh khong phdi la céng ty me ciia 16 chirc duoc chdo bdn cé phiéu; hodc

cd hai 16 chire ndy khéng phdi la cdc céng ty con cia cing mot cong ty me.’

Trong truomg hop hét han phén phdi cé phiéu theo quy dinh ciia phap luat (bao gdm ci thdi
gian duoc gia han (néu ¢6), néu van con ¢d phin chwra phan phéi hét thi sb ¢b phan chua phén
phéi hét nay duoc hity va Héi ddng quén tri ra quyét dinh két thic dot phat hanh.

9, Gigi han vé ty 16 niim gif d6f v6i ngudi nwde ngodi

Piéu 1é Té chic va hoat dong ctia Cong ty khéng quy dinh cu thé gi6i han vé ty 1é nim giit
dbi v&i ngudi nude ngoai. Do 13 doanh nghiép di ding ky niém yét ¢b phiéu trén S& Giao
dich Chimg khoan nén ty 1& ndm gif cb phiéu PHC ciia ngudi nudc ngoai phai tudn thu theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 60/2015/NB-CP ngay 26/06/2015 ctia Thii tuéng Chinh phi vé ty 1¢
tham gia cua bén nude ngoai vao thi trudng chimg khoédn Viét Nam.

Cin cit theo cac van ban phép luét hién hanh dang quy dinh: ty I€ s¢ hiru nwée ngoai ti da
tai cong ty 1a 49%.

Ty 1& nim gifr cia cac ¢6 déng nudc ngoai tai Cong ty tai thoi diém chét danh sich ngay
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24,’02/201? 1a 388.720 cb phiéu, chiém 3,53%.

Dot phat hanh c6 phiéu dé ting vén diéu 1¢ nay, Cong ty phét hanh cho céc cb déng hién hiru.
Tai thi didm chét danh sach nha diu tu mua cb phiéu, Cong ty s& kiém tra ty 16 nim giit doi
vO1 nguoi nuoc ngoal dé dam bao ding quy dinh ctia phap luat.

v A gan £ o A
10. Cic han ché lién quan dén viéc chuyen nhwong

—  Céc cb dong c6 quyén chuyén nhuong quyén mua cb phin cia minh nhung chi dwoc
chuyén nhuong mét 1in va khéng chuyén nhugng cho ngudi thir ba;

~  Toin b6 sb cé phiéu phét hanh cho cb déng hién hitu theo ty 1¢ thuc hién quyén s& duoc
tu do chuyén nhuong;

~ 86 luong cb phiéu 1é phat sinh va s§ lrgng c6 phiéu ma c6 déng hién hiru dugc mua
nhung tir chdi mua dwoc Hoi ddng quan tri chao ban cho di twong khéc bi han ché
chuyén nhuong trong vong 01 nim ké tir ngay hoan thanh dot chao ban, ngoai trir sb cb
phiéu dugc bio 1dnh pflét hanh.

11. Céc loai thué ¢6 lién quan

Cic ¢b d6ng s& phai chiu thué thu nhap khi c6 thu nhap tir viéc chuyén nhuong cb phiéu, nhin
cb tic ... theo cac quy dinh hién hanh cua luét thué Thu nhdp ca nhan, ludt thué Thu nhap
doanh nghiép va cic van ban huéng dan thi hanh.

11.1. P6i véi nha diu twr ¢t nhin

Theo quy dinh tai Piéu 3 Luit Thué thu nhip c4 nhan sé 26/2012/QH13, ban hanh ngiy
22/11/2012 va Diéu 3 Nghi dinh sé 65/2013/NDP-CP ban hanh ngay 27/06/2013 cua Chinh
phit v& céc khoan thu nhép chiu thué thu nhép ca nhan bao gdm: thu nhap tir dau tw vén (loi
tirc ¢b tirc) va thu nhdp tir chuyén nhwong vén (thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoan).
Mirc thué suat déi voi timg loai nhur sau:

»  Thué suét déi véi thu nhap tir dau tu vén (lgi tic ¢b tic): 5%.

»  Thué suit dbi vé6i thu nhap tir chuyén nhuong vén (thu nhép tir chuyén nhuong chimg
khoén) duoc xac dinh nhu sau:

e  Trudng hop cé nhan chuyén nhugng chimg khoan ding ky ndp thué theo biéu
thué todn phén véi thué sudt 1a 20% tinh trén 13i chuyén nhuong.

e Trudng hop ngudi chuyén nhuong chimg khoén khéng dang ky nop thué theo
biéu thué toan phin voi thué sudt 20% thi 4p dung thué suat 0,1% tinh trén gid tri
chuyén nhuong chimg khoén timg ldn va khéng phan biét viéc chuyén nhuong
dugc thue hién tai Viét Nam hay tai nudce ngoat.

o  Cé nhan chuyén nhuong chimg khoén di dang k¥ ndp thué theo thué sut 20%
vin phai tam nép thué theo thué sut 0,1% trén gia tri chuyén nhuong chimg
kho4n timg lan.
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» Ky tinh thué:

o Ky tinh thué déi véi c4 nhan khéng cu tri dugc tinh theo timg lan phat sinh thu
nhép 4p dung dbi vai tét ca thu nhép chiu thué.

e Ky tinh thué d6i véi ca nhan cu tra dugce quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo timg
lin phat sinh thu nhép 4p dung ddi v6i thu nhap tir dau tu vén; thu nhap tir chuyén
nhwong von. Ky tinh thué theo ting 14n chuyén nhuong hodc theo nim déi véi thu
nhép tir chuyén nhuong chimg khoan.

£1.2. Bbi véi nha diu tw t6 chie

Nha ddu tu 14 t6 chitc dang k¥ kinh doanh tai Viét Nam phai chju mot khoan thué déng trén
phan chénh 1éch gid khi ban cb phiéu nhu sau:

Thué thu nhap tir chénh 1&ch gia do ban ¢b phiéu = Thu nhép chiu thué x Thué sudt
Trong d6:

o Thu nhap chiu thué = Téng gia trj chimg khoén bén ra trong ky - Téng gid mua
chimg khodn dugc ban ra trong ky - Chi phi mua ban chimg khoan + L1 trai
phiéu tir viéc ném giif trai phiéu.

e  Thué suit = Thué suét thué TNDN cua tb chirc dau tu.

Nha d4u tur 14 t6 chirc nudce n goai khong c6 dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mo tai
khoan giao dich chimg khoan tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué khodn khi ban c6
phiéu nhu sau:

e  Thué khoén tir viéc ban ¢ phidu = Téng gi4 trj c6 phiéu bén ra clia ting giao dich
chuyén nhwong x 0,1%.

12. Ngan hang mé tai khoin phong tod nhin tien mua cf phitu
S6 tai khoan: 1009420729
Mé tai: Ngin hang TMCP Sai Gon — Ha N6i, Chi nhanh Ha Noi

Nguoi thu huong: Cong ty C6 phin Xay dung Phuc Hung Holdings
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V1. MUC BICH CHAQ BAN
i. Muc dich chao ban

Thyc hién Nghi quyét PHPCP thudng nién s6: 01 NQ/2017/PH — PHDPCD ngay 22/03/2017
vé viéc phét hanh thém 9.899.979 ¢d phin véi ménh gia 10.000 ddng/cé phin cho cb déng
hién hitu. S6 tién thu duoc tir dot chao ban s& duge Cong ty sir dung dé tii co cau ng, giam ty
18 no vay ciia Céng ty va bd sung vén luu dong, cu thé nhu sau:

A T ¥
So fien sir dung tir dot phat

Khoan muc s
hanh

1 B6 sung nguodn vén luu dong 28.999.790.000 ddng
5 Co c4u no vay ngan hang TMCP Pau tu va Phat 70.000.000.000 ddng

trién Viét Nam - Chi nhanh Déng D6

Téng cong 98.999.790.000 dong

Ty 1é chdo ban thanh cong tdi thiu du kién d6i véi dot phat hanh cd phiéu 1a 50%. Trong
truomg hop ¢b phan khong phan phéi hét va sé Tugng vén huy dong khéng dat di nhw dyr kién,
Pai hoi dong cd dong iy quyén cho Hoi ddng Quan tri quyét dinh, cin d6i ngudn vén thu
dwoc dé sir dung vao cic muc dich sir dung von di néu trén va bao co Dai hoi ddng cb dong
tai k¥ hop gAn nhAt néu c6 su thay d6i muc dich sir dung vén.

2. Phwong 4n kha thi

Co ciu ng vay ngin hang

Theo sb lidu tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2016 trén Béo cdo Tai chinh kiém todn
nam 2016 cia Cong ty hop nhat, mét s6 chi s6 no va thanh to4n ciia Cong ty nhur sau:

Chi tieu Don vi Cong ty

hop nhit

Téng N phai tra/Téng von chi s& hiru Lin 3,68
No vay ngén han/Tong vén chi sé hitu Lin 2,25
Téng No phai tra/Téng tai san % 79%
No vay ngén han/Tong tai san % 48%

V6i co cdu no va cac chi sé thanh todn hién nay cho thiy Céng ty dang chiu ap lyc ng cao, chi
phi 18i vay hang nim bao mon loi nhudn cia Céng ty. Vi vay dé c6 co chu vén hop 1y, giam
ap luc vén vay va lai vay, ting hiéu qua hoat dong cua cong ty, can thiét phai phat hanh c6
phin ting von diéu 18 dé tai co cdu no, gidm no vay ngin han clia Céng ty.
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Theo BCTC hop nhét kiém toén nam 2016, tai thoi diém 31/12/2016, Céng ty dang con dur ng
vay v6i Ngan hang TMCP Pau tur va Phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Déng D6 véi
téng gid tri khoan no ngén han 13 394.193.108.912 déng. Do s6 du no 12 kha 16, dong thoi dé
duy tri méi quan hé tin dung tét véi BIDV - déi téc cho vay 16 nhat hién nay - Cong ty dy
dinh sir dung mot phan sé vén huy dong dugc tir dot phat hanh dé tra khoan ng ndy theo ké

hoach sau:
LS i e e B v ;
STT Hop dong tin Ngay Han mire tin So khé e Negay dén Dir no tai
dung hop dong dung woe g han 31/12/2016
{(nam)
2
1 ?}1}32})6!3603 2l 449.800.000.000 | 356570 | 8.0% |24/07/2017 | 10,714,527,901
6 29/6/201 49.800.000.0
2 ;;1;1?1;1} e | Jlpe o 356914 | 8.0% |24/07/2017 | 9,993,562,065
9
3 %?};6!36032 29162016 449.800.000.000 | 357184 | 8.0% |24/07/2017 | 16,666,458,501
2 449.800.000.000
4 ?I;X;P{I);){SK%OS SO SO 358327 | 8.0% |14/08/2017 | 6,256,499,209
449.800.000.
5 ;;%[%6;36032 R LI 358460 | 8.0% |15/08/2017 | 4,000,000,000
/36032 6 | 449.800.000.
6 %21,0;6 Ldeet] L0000 359038 | 8.0% |21/08/2017 | 9,539,983,971
36032
7 /,211;]?];6!3603 Ll 449.800.000.000 | 359427 | 8.0% |23/08/2017| 1,912,116,987
1/201 2 | 29/6/20 .800.000.0
8 }%BTDQ%OB ol 0o 359667 | 8.0% |24/08/2017 | 6,002,483,837
6032 | 29/6/2016
9 %256/3 g 449.800.000.000 | 359913 | 8.0% |28/08/2017 | 2,973,296,145
01/2016/ 9/6/2016
10 /HDTD DAl E 449.800.000.000 | 360261 | 8.0% |05/09/2017 | 1,688,688,000
2016/36032 449.800.000.
11 K{I?ngII)63 eaole Bt 360313 | 8.0% |05/09/2017 | 2,455,467,845
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Hop dong tin ~ Ngay Han mirctin -~ So khé < Ngiy dén  Dwng tai
i - suat
dung hop dong dung ude e han 31/12/2016
] R (nam)
Téng 72,203,084,461
Nguén: PHC

B sung von luu dong

Piic thu kinh doanh ctia Céng ty 1a thi céng cac du 4n c¢6 thoi gian tuong déi dai véi von dau
tur 16m; thanh toan theo giai doan, diém dimg k§ thut va thudmg chi duoc thanh todn dén 80%
gi4 tri khéi lvong hoan thinh nén ngudn vén & dong tai cic cong trinh nhiéu trong khi vAn
phai thanh todn 100% cho nha cung cép, thdu phy, nhan cong dé dam bao tién d¢ thi cong
cong trinh. Didu nay khién cho nhu cdu vén luu déng ctia Céng ty ludn & mirc cao. Chinh vi
viy, Céng ty dy dinh sir dung 28.999.790.000 dong thu duoc tir dot phat hanh dé bd sung vén
luu dong, dam bao hoat dong kinh doanh.

Niim 2017 dugce du bao 1a ¢é nhiéu thuin lgi cho hoat déng san xuét, kinh doanh cua Phuc
Hung, s lwong va quy mé cac du 4n ngdy cang durge nang cao. Véi tham vong phét trién
nhanh va manh hon nita, céng ty dang tich cuc mé rdng quy mo thi trudng, do d6 nhu cdu vén
luu dong 12 rét cin thit va ngudn vén b sung tir dot phat hanh s& gitp Cong ty linh hoat, chu
déng hon trong hoat dong san xuat kinh doanh.

Du kién mot phén s tién thu dugc tir dot phat hanh s& dugc Phuc Hung bb sung vao von lru
dong, chi tiét nhu sau:

! : 86 tién 3 :
STT  Nhu cau sir dung von luu dong g a5 th ‘_‘mh Poi tae
; (dong) toan

Thanh todn cho nha Thau phu ‘ Nhi  thi
1 | (nhan cong thi céng cong trinh va | 10.000.000.000 ddng o, Y

vat tu phuy) Quy 2 — phot

Quy 3/2017

o |Mua thép, bE tong phuc v thi | 44 999 700,000 déng Nod. Gung

cong x4y lap cap

Tong 28.999.790.000

Tuy nhién, dya theo tinh hinh kinh doanh thuc té va bién déng ciia thi truong, Cong ty s& cén
bi ké hoach sir dung vén néi trén sao cho mang lai hiéu qua tt nhit. Ngoai ra, Cong ty s& tap
trung phat trién céc du 4n trong diém ma Cong ty dang 1a cha dau tu nhim mé réng quy md
va da dang hoa khach hang cho Céng ty.

Ty 1& chao bén thanh cong téi thiéu d kién ciia dot phat hanh 13 50%, tuy nhién, tai thoi diém
31/12/2016, gid tri sb séch trén mdi cb phin ciia Cong ty dang 14 16.862 déng/ cé phiéu. Viée
chao bén cb phiéu cho ¢ déng hién hivu v6i gia 10.000 ddng/cd phiéu, thap hon 40% so véi

i .

. L

]

T D

o == == Sl

AN



BAN CAO BACH

PHUCHUNG A §

For ¢ New Life Qu i'ry

gié tri s6 sach cuia ¢d phiéu, hira hen s& mang lai nhitg lm thé nhit dinh cho nha dAu fur, tir do
lam gia ting tinh hép din cua dot phat hanh. Ngoai ra, trong trudng hop cb phén khong phan
phéi hét va s6 lwong von huy dong khéng dat du nhu du kién, Pai héi déng cé déng iy quyén
cho H6i df’ing Quan tri quyét dinh, cédn abi nguE‘m von thu duge dé sir dung vao cac muc dich
sit dung v6n da néu trén va béo co Dai héi dong cd dong tai ky hop gén nhit néu c6 sy thay
dbi muc dich st dung von.
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VILKE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU BOT Lii AQ BAN

Cin cit vao tinh hinh thyc té hién nay ciia Céng ty, sb tién thu duge tir dot phét hanh s& dugc

str dung cu thé nhu sau:

Khoan muc

1 B6 sung vén lru déng

S0 tién sir dung

28.999.790.000 ddng

2 T4i co chu no vay tai TMCP

Don vi: Péng

K#é hoach oial ngian
- E=] )

Quy I - IV ném 2017,
sau khi ¢6 chap thuan cia

Péu tir va Phat trién Viét Nam - | 70.000.000.000 déng | UY ban ching khoan nha
Chi nhéanh Déng D6 nuée vé dot phat hanh
Téng cong 98.999.790.000 déng
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vm. CAC PO1 TAC LIEN QUAN TO1 VIEC CHAO BAN

%
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Bitn co hoi thanh gia ]

TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN TAI CHINH QUOC TE

Diachi:

Dién thoai:

Website:

Ting 15, Toéa nha Center Building Hapulico Complex, S6 1
Nguyén Huy Tuéng Quén Thanh Xuén, Ha No6i

(04) 666 42 777 Fax: (04) 666 43 777

http://www.ifcvietnam.com.vn

TO CHUC TU VAN

Rrrer—

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI

Pia chi:

Dién thoai:

Website:

Dia chi:

Pién thoai:

Bia chi:

Pién thoai:

Tang 3, TT Héi nghi cong doan, s6 1 Yét Kiéu, Hoan Kiém, Ha
Nbi.
04. 3818 1888 Fax: 04. 3818 1688

hittp://www.shs.com.vn

Chi nhanh thanh phd Hé Chi Minh

Thng 3, Toa nha Artex Sii Gon, S5 236-238 Ng.Céng Trf,
P Nguyén Théi Binh, Q.1, HCM

08.3915 1368 Fax: 08. 3915 1369

Chi nhinh Da Ning
4 97 dwomg Lé Lo, quan Hai Chéu, thanh phé Da Nang
0511. 352 5777 Fax: 0511. 352 5779

Y kién ciia td chire tir vin d6i véi dot chio ban:

Vi vai trd 14 tb chire tu vén, Cong ty cb phin Chimg khoan Sai Gon — Ha N6i (SHS) da tién
hanh thu thap thong tin, nghién ciru, phén tich mét cach can trong va chi tiét dé dua ra nhitng

danh gi4 vé dot chao bén:

Ngudn vén thu duoc tir dot chio ban 14n ndy s& duge st dung dé dau tu bd sung vao céc du én
hién tai cia Cong ty.

Khéi hrong chio ban dot nay kha 16n véi 9.899.979 cé phiéu, twong duong 98.999.790.000
dong, twong tmg 90% von didu 16 hién tai ciia Cong ty. Tuy nhién ngudn vén ndy phat hanh
cho ¢b ddng hién hiru véi gia 10.000 ddng/cé phiéu, thdp hon nhiéu gié tri s6 sach va gia giao
dich tai HNX & thai diém hién tai nén t6 chitc tur vén d4nh gid co hdi thanh cong cia dot phat
hanh nay 1a rat 16n.

taanife a s mak

¥

' - e 8



BAN CAO BACH
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For d New Life Qu

Ngoal ra, theo Nghi quyét Hoi dong quan tri vé phucmg 4n xir 1y s6 c6 phan khéng ban hét, sb
co phan cd d6ng hién hiru tir chbi mua s& duoc Hoi ddng quan tri Céng ty phan p1101 cho cac
dbi twong ma Hoi dong quan tri thiy pht hop va hién nay Hoi d6ng quan tri Cong ty cling da
tich cuc lam viée véi cic ddi the quan tdm dén cb phan clia Céng ty ciing nhu tinh hinh kinh
doanh cila Cong ty, budc dau da thu duogc két qua nhat dinh. Péy la diém thuan loi cho dot
phat hanh ting v6n 14n nay ctia Cong ty.
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PHU LUC
Phu luc I: Bén sao hop 1é Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh
Phu lucIl:  Diéulé cong ty

Phuy lyc III: ~ Béo cdo tai chinh d4 kiém todn Cong ty me 2015, 2016; Béo cdo tai
chinh di kiém todn hop nhét 2015, 2016.

Cic tai lifu khéc cd lién quan
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DAI DIEN TO CHUC PHAT HANH -

i TONG GIAM POC |
o ——
CAO TUNG LAM TRAN HUY TUONG l
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
PV =
NGUYEN THI LAN NGO THI MINH NGUYET
PAI DIEN TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NQI

SAI
CHA NOI
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