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Cong ty Cb phan Dau tw va Xay dung s6 4 ’ Bdo cdo tai chinh riéng
Dia chi: 243A P& La Thanh, Lang Thugng, Dong Pa, Ha Noi Ky ké toan két thic ngay 31/03/2017
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Cong ty C6 phin Diu tu va Xay dyng s6 4 .
Dia chi: 243A P& La Thanh, Lang Thugng, DBong Pa, Ha Noi

B#o céo tai chinh riéng

Ky ké toan két thic ngay 31/03/2017
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 3 nim 2017
TAI SAN Thuyét 31/03/2017 01/01/2017
minh VND VND

A. TAI SAN NGAN HAN 1.016.851.956.184 1.084.271.008.544
L Tidn va cdc khoan twong dwong tién 3 18.172.884.788 71.242.036.279
1. Tién 18.172.884.788 71.242.036.279
IIL Céc khoén phai thu ngin han 393.026.630.621 473.154.701.898
1. Phai thu ngfin han ciia khéch hang 4 296.675.307.171 384.989.309.679
2. Tra truéc cho ngudi bén ngén han 18.311.023.719 19.354.763.243
3. Phai thu ngén han khac 5 86.454.248.211 77.207.053.834
4. Dy phong phai thu ngan han kho doi 6 (8.527.583.480) (8.527.583.480)
5. Tai san thiéu chd xr 1y 7 113.635.000 131.158.622
IV. Hang ton kho 8 600.387.676.246 538.993.112.256
1. Hang tdn kho 600.387.676.246 538.993.112.256
V. Tai sén ngin han khic 5.264.764.529 881.158.111
1. Chi phi tra truéc ngén han 9 5.013.840.928 630.234.510
2. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuée 16 250.923.601 250,923.601
B. TAI SAN DAI HAN 311.003.661.994 314.254.712.379
1. Téisén c6 dinh 61.704.540.981 63.276.802.995
1. Tai san ¢6 dinh hftu hinh 10 36.480.154.359 38.052.416.373

- Nguyén gid 155.379.744.484 155.290.744.484

- Gid tri hao mon luy ké (118.899.590.125) (117.238.328.111)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 11 25.224.386.622 25.224.386.622

- Nguyén gid 31.979.197.900 31.979.197.900

- Gid tri hao mon lup ké (6.754.811.278) (6.754.811.278)
11. B4t ddng san diu tw 12 130.474.983.789 130.474.983.789

- Nguyén gia 184.722.542.467 184.722.542.467

- Gi4 tr{ hao mon luy ké (54.247.558.678) (54.247.558.678)
IIL Tai san dé dang dai han 77.965.427.545 77.965.427.545
1. Chi phi xay dung co ban d& dang 13 77.965.427.545 77.965.427.545
IV. Piu tu tai chinh dai han 14 21.380.000.000 21.380.000.000
1. PAu tir vdo cong ty con 15.880.000.000 15.880.000.000
2. DAu tur gop vén vao don vi khac 5.500.000.000 5.500.000.000
V. Tai san dai han khic 19.478.709.679 21.157.498.050
1. Chi phi tra truéc dai han 9 16.119.410.989 17.798.199.360

2. Tai san thué thu nhap hodn lai

TONG CONG TAI SAN

2

3.359.298.690

3.359.298.690

1.327.855.618.178

1.398.525.720.923




Cong ty cb phan Piu tw va Xdy dung sb 4

Pia chi: 243A Dé La Thanh, Ling Thugng, béng Pa, Ha Noi

B4o céo tai chinh riéng

Ky ké to4n két thic ngay 31/03/2017
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BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 3 nim 2017
(tiép theo)
NGUON VON Thuyét 31/03/2017 01/01/2017
minh VND VND
C. NQ PHAI TRA 1.097.992.437.611 1.169.198.499.670

I. N¢ ngin han

1. Phai tra ngudi ban ngan han

2. Nguoi mua trd tién trudc ngén han

3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc
4, Phai tra nguoi lao dong

5. Chi phi phai tra ngén han

6. Phai tra ngén han khac

7. Vay va ng thué tai chinh ng.'fm han

8. Quy khen thuéng, phic loi

II. No dai han
2. Doanh thu chua thyc hién dai han
2. Vay va ng thué tai chinh dai han

D. VON CHU SO HUU

L Vén chii s¢ hitu
1. Vén gop ctia chi s¢ hitu
C6 phidu phé thong c6 quyén biéu quyét
2. Thing du vén cb phin
3. Quy du tu phat trién
4. Loi nhugn sau thué chua phan phéi
LNST chua phan phéi lily ké dén cudi nam trude
LNST chua phén phéi nim nay

TONG CONG NGUON VON

Za

Vii Thi Dung

21

K& toan trudng

Phing Thi Héng Nhung

891.228.813.432
386.002.300.931
106.378.819.332
22.938.385.597
67.428.014.856
33.416.322.598
54.328.997.012
218.299.468.854
2.436.504.252

206.763.624.179
183.186.497.195
23.577.126.984

229.863.180.567

229.863.180.567
160.000.000.000
160.000.000.000
38.850.784.000
25.783.960.334
5.228.436.233
4.692.476.806
535.959.427

932.312.911.131
418.494.794.798
89.228.507.058
25.901.024.955
90.938.419.062
41.190.673.315
59.845.240.031
204.277.747.660
2.436.504.252

236.885.588.539
176.416.510.555
60.469.077.984

229.327.221.253

229.327.221.253
160.000.000.000
160.000.000.000
38.850.784.000
25.783.960.334
4.692.476.919
970.923.461
3.721.553.458

1.327.855.618.178

1.398.525.720.923

Ha Ngi, ngéy 30 thang 04 nam 2017
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Cong ty Cb phin Diu tu va Xay dung sb 4

Dia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thugng, Déng Pa, Ha Noi

) Béo cdo tai chinh riéng
Ky ké toan két thiic ngay 31/03/2017
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Vi Thi Dung

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy I - Nim 2017

CHI TIEU

1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu
3. Doanh thu thudn bén hang va cung cép djch vy
4. Gia vn hang ban
5. Loi nhudn gdp vé bdn hang va cung cép dich vu
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi ldi vay
8. Chi phi quan ly doanh nghi¢p
9. Lgi nhuén thudn tir hoat djng kinh doanh
11. Chi phi khac
12. Loi nhuén Khac
13. T6ng lgi nhuéin Kké toan truéc thué
14. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

16. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép

18. Lai co ban trén cb phidu

1

Ké to4n truéng

Thuyét Quy I - Nim 2017
minh VND
22 37.438.205.698
37.438.205.698

23 30.387.996.451
7.050.209.247

24 31.196.883
25 1.651.305.971
1.651.305.971

26 4.419.289.217
1.010.810.942

27 272.689.440
(272.689.440)

738.121.502

28 202.162.188
535.959.314

29 33

Ha Ngi, ngay 30 thdng 04 nam 2017
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Cong ty C6 phin Piu tu va Xay dung s6 4
bia chi: 243A DPé La Thanh, Lang Thugng, Péng Da, Ha Noi

) Bdo cdo tai chinh riéng
Ky ké toan két thuc ngay 31/03/2017
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Z”/’/ /

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Quy I - Niim 2017
CHI TIEU

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH
1. Lgi nhudn tricée thué

2. Piéu chinh cho cdc khodn

- Khéu hao tai san ¢b dinh va Bit dong san ddu tu

- Lai, 13 tir hoat déng dau tu

- Chi phi 1&i vay

- Céc khoan diéu chinh khac

3. Lgi vnlnf@n tir hoat dong kinh doanh triede

thay doi von heu dpng

- Ting, giam cac khoan phai thu

- Téng, giam hang tdn kho

- Tang, giém’ cdc khoan phai tra (khong k& 1ai vay

phai tra, thue thu nhép doanh nghiép phai ndp)

- Téng, giam chi phi tra trudc

- Tién l4i vay da tra

Luu c]myén tién thuiin tir hoat dpng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sim, x4y dung tai san cb dinh

va tai san dai han khéc

3. Tién thu l4i cho vay, cb titc va loi nhuén dugc

chia

Luu chuyén tién thuén tiv hogt djng diu tw

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra ng gbc vay

4. Cb tirc, lgi nhugn d4 tra cho chi s& hitu

Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuén trong nim

Tién va twong dwong tién diu nim

Tién va tuong duong tién cudi nim

Ké todn trudng

Vii Thi Dung Phing Thi Hong Nhung

Quy I - Niim 2017

VND

738.121.502
6.451.556.478
1.661.262.014
(31.196.883)
1.651.305.971
3.170.185.376
7.189.677.980

80.128.071.277
(61.394.563.990)
(48.024.176.225)

(2.704.818.047)
(5.320.348.492)
(30.126.157.497)

(89.000.000)
31.196.883
(57.803.117)

72.958.750.173
(95.828.979.979)
(14.961.071)
(22.885.190.877)
(53.069.151.491)
71.242.036.279

18.172.884.788

Ha Ngi, ngay 30 thang 04 ndm 2017
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Cong ty C6 phin Piu tw va Xy dung sb 4 ) ) Béo cdo tai chinh riéng
Dia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thuong, Déng Da, Ha Noi Ky ké toan két thue ngay 31/03/2017

THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy I— Niam 2017

1.  DACDIEM HOAT PQNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thite ¢ hitu vén

Céng ty C5 phin Dau tw va Xay dung s6 4 12 Cong ty ¢b phin dugc ¢b phin héa tir Cong ty X4y dung s 4
thudc Tong Cong ty Xay dung Ha Noi. Cong ty dugc Bo Xay dung phé duyét phuong an c¢b phén hoa tai
Quyét dinh s6 2075/QD-BXD ngay 26/12/2005. Cdng ty hoat dong theo gidy ching nhén dang ky kinh doanh
s6 0103010772 ngdy 09/02/2006 do S& K& hoach Pu tw Thanh phd Ha Noi cép, thay dbi lan 8 ngay 26
thang 02 ném 2014.

Tru s¢ chinh cia Cong ty duoc dit tai: s6 243A Dé La Thanh - phuong Lang Thuong, quén Pbng Pa - Thanh
pho Ha Noi.

Vén didu 18 ciia Cong ty 12 160.000.000.000 ddng (MGt trdm sdu muoi ty dong). Tuong dwong véi 16.000.000
cb phiéu v6i ménh gid 13 10.000 VND/ch phiéu.

| Cong ty c6 cac don vi true thude sau: | Dia chi | Hoat dong kinh doanh chinh |
Xinghiép Xay dung s6 1 | HaNaéi | Péu tu xdy dung cic cong trinh
| Xinghiép Xay dung sd 5 | HaNoi | Dau tu xay dung cac cong trinh
| Xinghiép Xay dung sb 7 | HaNoi | Pau tu xdy dung cdc cong trinh
Xi nghiép Xay dung s 8 i Ha Nai | Pau t x4y dung cdc cong trinh |
Xi nghiép Thi cong va Co gidi - Ha Néi | Dau tu xdy dyng c4c cong trinh i
Xinghiép Cong ngh¢ va Ha ting ' HANoi | Pau tu xay dung cc cdng trinh
| Xinghiép X ly Nén méng va Xdy dung | HaNoi | Pau tu xdy dyng céc cdng trinh
Xinghiép Tu van va Xdy dung | Ha Noi Pau tu xdy dung cc cong trinh
Chi nhanh Céng ty tai Pa Ning | ba Nang Piu tu xdy dung cic céng trinh

Cac Xi nghiép hoat déng dudi hinh thire Chi nhanh Céng ty, c6 tw cach phap nhan dgc lap va hach toan phy
thudc Van phong Cong ty.

Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy chiing nhén déng ky kinh doanh s6 0103010772 ngay 09/02/2006 do S& Ké hoach Pu tu Thanh
phé Ha Nai céap, thay doi 1an 8 ngay 26 thang 02 ndm 2014.

Nganh nghé kinh doanh ctia cdng ty bao gom:

- Xay dung c4c loai, chi tiét: Stra chita phuc hdi va phuc ché cic céng trinh di tich lich str; Xay dung céc
cOng trinh xdy dung dan dung, cong nghiép, giao théng, thiy loi, buu dién, ha tang k¥ thudt, dudng day
va tram bién thé dién;

- Hoat dong kién triic va tw vin k¥ thudt ¢6 lién quan, chi tiét: Tu van, tdng thau tu vén, dau tu va xiy
dung céc dy 4n diu tir xdy dung bao gdm: 1ap va thim tra du 4n dau tw; Tw vén dau thdu va quan 1y du
4n; Tu vAn cong nghé thiét bi va tw dong hoa; Khao sét dia hinh, dia chét, thuy vin, do dac cong trinh,
thi nghiém; Thiét k& 1ap tdng du toén va thim tra thiét ké tdng du toén, thiét ké quy hoach chi tiét cac
khu dan cu, khu chitc niing dd thi, khu cong nghiép, kiém dinh chét luong cong trinh;

- Lp dat hé théng cép, thoat nude, 10 sudi va diéu hoa khong khi, chi tiét: Cung cép, lap dit, stra chita,
béo hanh didu hoa khéng khi, dién lanh, thiét bj phong chay nd, thang may, siia chita xe mdy thi cong
xdy dung;



Cong ty CO phin Piu tw va Xay dung sb 4 Bdo c4o tai chinh riéng

Bia chi: 243A D& La Thanh, Lang Thuong, Dbng Pa, Ha Noi

Ky ké toan két thuc ngay 31/03/2017

Nha hang va céc dich vu dn uéng‘phuc vu luu dong: Kinh doanh nha hang, budn ban rwou, bia, nudc
giai khat, nuéce sach (khdng bao gobm kinh doanh quan bar, phong karaoke, vii trudng);

Kinh doanh bat dng san, quyén sir dung d4t thudc chi s hitu, chii sir dung hozc di thué, chi tiét: Pau
tu kinh doanh phat trién nha va ha ting dé thi, khu dan cu, khi cong nghé cao, khu kinh té m&i, khu ché
xuét, khu céng nghiép; Kinh doanh bat dong san, dich vu cho thué nha, quén ly khai thac dich vu c4c
khu @6 thi méi;

Buén ban vat lidu, thiét bi Iip dat trong xdy dung, chi tiét: ban budn vat tw, vét liéu xay dung, may méc,
thiét bi, phu ting;

San xuft bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao;

Hoat déng dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua dwge phan vao dau: Xuat nhap khiu ce mit
hang Céng ty kinh doanh;

Hoat dong thiét ké chuyén dung: Trang tri ndi, ngoai that;

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chua dugce phin vao ddu: Tu vén cbng nghé thiét
bi va tu dong hoa;

Hoat dong tu vAn quan 1y: Tu van quan ly du an;

Bén nu6n méay moc, thiét bi va phu ting may khac: Ban nuén diéu hoa khéng khi, dién lanh, thiét bi
phong chay no, thang mdy, stra chita xe may thi cong x4y dung, phuong tién vén tai;

Hoat dgng dich vu hd tro khac lién quan dén van tai;
Dich vy hd tro lién quan dén quang ba va t8 chire tour du dich: PAu tw kinh doanh du lich;
Dich vu luu tra ngfm ngay: Kinh doanh dich vy khach san;

Ban budn db ding khéc cho gia dinh: Ban buén hang thit cdng my nghé, hang tiéu ding.

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty 12 x4y dyng céng trinh va Kinh doanh B4t dong san.

CAu triic doanh nghi¢p

Cac cOng ty con

Noi thanh 1dp Hoat d9ng kinh Ti lé} Tilé
va hoat dong doanh chinh g6p von  biéu quyét
Céng ty C6 phin DAu tr va Xay dung sb 4 - Ha Noi Piu tu Xy dung 20% C6 quyén
Van Xuén sta diéu 18
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung 4.2 Ha Noi Piu tw Xay dung 30% C6 quyén
sta diéu 18
Cong ty C phin Pdu tr va Xdy dyng sb 4 Ha Noi Dau tr Xdy dung 30% C6 quyén
Théng Long stra dicu 1§
Cong ty Cb phan Dau tr va Xay dung 4.5 Tp.HS6 Chi Minh ~ Diu tu Xay dung 30% C6 quyén
sira diéu 18

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1. Ky ké toan, don vi tidn té sir dung trong ké todn

Ky ké todn nam ctia Céng ty theo nam dwong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thtic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién t& sir dung trong ghi chép ké todn 1a Pdng Viét Nam (VND).



Cong ty C6 phin Diu tw va Xay dung sé 4 ' Béio cfio tai chinh riéng
Pia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thugng, Pong Da, Ha Noi Ky ké toén két thiic ngay 31/03/2017

2.2. Chufin muc va Ché dj ké todn 4p dung

Ché do ké todn ép dung

Cong ty 4p dung Ché dd K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B§
Tai chinh va Théng tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh v& viéc sira dbi, bd sung mot sb diéu clia
Théng tw s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thit Chudn muc ké todn va Ché dp ké todn

Cong ty d4 4p dung cac Chuén muyc ké toan Viét Nam va cdc van ban huéng d&n Chuén muyc do Nha nuéc da ban hanh.
Céc Bdo cdo tai chinh duoc 18p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua tiing chuén muc, théng t huéng dén thuc hién
Chuén myc va Ché d§ ké todn doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Co s& ldp Bdo cdo tai chinh riéng
Béo céo tai chinh riéng dugc trinh bay theo nguyén tic gia gbc.

Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty dugc 14p trén co s¢ tdng hop cac nghiép vy, giao dich phat sinh va dugc ghi s6 ké
toan tai cac don vi thanh vién hach toan phu thudc va tai Vin phong Cong ty.

Trong Béo céo tai chinh riéng cta Cong ty, céc nghiép vu giao dich ndi bd va s6 du ndi bd c6 lién quan dén tai san,
ngudn vén va céng ng phai thu, phai trd ndi b da dugc loai trir toan bo.

Nhitng ngudi sir dung cac Bao céo tai chinh riéng nay nén doc cic Béo céo tai chinh riéng két hop véi cac Bdo cdo tai
chinh hop nhét ciia Cong ty va céc Cong ty con (“Tép doan“) cho k¥ ké toan két thiic ngay 31 thang 03 nim 2017 dé c6
dis thong tin v tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién t& cia ca Tép doan.

2.4, Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban dau

Tai s&n tai chinh

Tai san tai chinh cia Coéng ty bao gdm tién va céc khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu
khac, cac khoan cho vay, cac khoan du tw ngén han va dai han, Tai thoi diém ghi nhén ban ddu, tai san tai chinh dugc
xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh c¢ng cac chi phi phét sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai
san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm cac khoan vay, céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khée, chi phi phai
tra. Tai thoi diém ghi nhan 14n ddu, cdc khoan ng phai tra tai chinh dugc xé4c dinh theo gi4 phét hanh cdng cac chi phi
phét sinh lign quan truc tiép dén viéc phét hanh n phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua c6 cdc quy dinh cu thé v& danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.

2.5. Céc nghiép vu biing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai & trong ky ké toan dugc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngdy giao dich. Ty

gia giao dich thuc té nay duoc x4c dinh theo nguyén tac sau:

- Khi mua ban ngoai t&: 1a ty gi4 dugc quy dinh trong hop dbng mua, bén ngoai té gitra Céng ty va ngén hang thuong
mai;

Ty gi4 giao dich thyc té khi danh gi4 lai cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh riéng

duoc xéc dinh theo nguyén tic:



Cong ty C5 phin Diu tuw va Xay dung sb 4 . Bio cdo tai chinh riéng
Dia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thugng, Dbng Da, Ha Noi Ky ke todn két thic ngay 31/03/2017

- Dbi voi khoan myc phan loai 14 tai san: dp dung ty gid mua ngoai té clia ngdn hang thuong mai noi Céng ty thudng
xuyén cé giao dich;

- DAi véi tién giri ngoai té&: 4p dung ty gi4 mua ciia chinh ngén hang noi Céng ty md tai khoan ngoai t;

- Dbi v6i khoan muc phén loai 12 ng phai trd: 4p dung ty gid ban ngoai t¢ clia ngdn hang thuong mai noi Cong ty
thuong xuyén c6 giao dich.

Tht ca cac khodn chénh 1&ch ty gi4 thuc té phat sinh trong ky va chénh 1éch do dénh gié lai s6 du cac khoan myc tién t&
c6 gbe ngoai té tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh dwgc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh cua k¥ tai chinh.
Trong d6 1&i chénh lgch ty gié do danh gia lai s6 du cudi ky ciia cdc khoan muc tién té c6 gbc ngoai t& khong dugc st
dung @& phan phéi lgi nhuén hodic chia cb tirc.

2.6. Tién va c4c khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat tai quy, tién gl ngén hang khong ky han.
2.7. Céc khodn déu tu tai chinh

Cdc khodn déu tw vio cdc céng ty con, cong ty lién doanh lién két duoe ghi nhan ban du trén sé ké toan theo gia gdc.
Sau ghi nhan ban dAu, gid tri ciia c4c khoan dfu tw ndy duge x4c dinh theo gi4 gbc trir di dw phong giém gia khoan diu
tur.

Céc khodn ddu tw gép vén vao ede don vi khdc bao gém: cac khoan dAu tu vao cong cu vbn ciia don vi khic khong cd
quyén kiém soét, dbng kiém soat ho#ic c6 anh hudng dang ké déi v6i bén dugc dAu tw. Gia tri ghi s ban du ciia cic
khoan du tr nay dugc xac dinh theo gia gbe. Sau ghi nhan ban dAu, gi4 trj cia cac khoin ddu tw ndy dugc x4c dinh
theo gid gbe trir di dy phong giam gia khoan dau tu.

Cb tirc nhan bing ¢ phiéu chi thuc hién ghi nhan s6 lwgng c phiéu duge nhén, khdng ghi nhan téng gid tri khoan déu
tu va doanh thu hoat ddng tai chinh.

2.8. Cac khoén ng phéi thu

Céc khoan phai thu dugc theo di chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén t¢ phai thu, va cac yéu
té khéc theo nhu ciu quan 1y clia Cong ty.

Du phong ng phai thu kho doi dugce trich 1ap cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hop ddng kinh
té, cac khé udc vay ng, cam két hop ddng hoic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh ton nhung kho ¢6 kha
ning thu hdi. Trong d6, viéc trich lap du phong ng phai thu qué han thanh todn dugc cin cir vao thoi gian tra ng gbc
theo hop ddng mua ban ban dAu, khong tinh dén viéc gia han ng gilta céc bén va ng phai thu chwa dén han thanh todn
nhung khach ng dd 14m vao tinh trang pha san hogc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trbn.

2.9. Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban déu theo gid gbc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc
tiép khac phét sinh dé cé dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban dAu. Sau ghi nhdn ban
dAu, tai thoi diém 14p B4o céo tai chinh néu gié trj thudn c6 thé thuc hién dugc clia hang ton kho thép hon gia gbc thi
hang tdn kho dugc ghi nhén theo gi4 tri thudn ¢6 thé thyc hién dugc.

Gié tri hang tdn kho dugc xéc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
Hang ton kho dugc hach todn theo phuong phép ké khai thudong xuyén.

Phuong phap x4c dinh gid tri san phim dé& dang cudi nam: Chi phi san xuét kinh doanh dé dang duoc tip hop theo timg
cOng trinh chua hoan thanh hogc chwa ghi nhén doanh thu, trong img voi khéi lwong cong viée con dor dang cudi k.
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2.10. Tai san cb dinh, Bit dong san diu tw
Tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhén ban dhu theo gia gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san
cb dinh hitu hinh, tai san c¢é dinh v6 hinh dugc ghi nhin theo nguyén gi, hao mon lu§y ké va gi4 tri con lai. Khéu hao

dwoec trich theo phuong phéap dudng thing.

KhAu hao tai san ¢b dinh duoc trich theo phuong phap dudng thing véi thdi gian khéu hao duge udc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién triic 10 - 32 nam
- May méc, thiét bi 05-10 nim
- Phuong tién vén tai 06 - 10 ndm
- Thiét bi viin phong 03 - 08 nim

Bét dong san diu tu duoc ghi nhan ban diu theo gid gbe.

B6i v6i bt dong san diu tu ndm giit ch ting gia, truée ngay 01/01/2015 duoc tinh trich khiu hao theo phiong phap
dudmg théing twong tw nhw c4c tai san khac, ké tir ngay 01/01/2015 khéng thyc hién trich khéu hao.

Dbi voi bt dong san diu tu cho thué hoat déng dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon lu§ ké va gia tri con lai. Trong
d6 khéu hao duoc trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khdu hao duge wéce tinh nhur sau:

- Nha cira, vat kién tric 10 -32 nidm
- Quyén sir dung dit 32 nam

2.11. Chi phi tra truéce

Céc chi phi d4 phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhidu ky k& to4n dugc hach toan vao
chi phi tra truée dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ké toén sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tré truéc dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg k¥ ké toan duoc cin cir vao tinh
cht, mirc d¢ timg loai chi phi d& lua chon phwong phép va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi phi tra trudc duge phan bd
din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng théng,

2.12. Céc khodn ng phai tra

Ciéc khoan ng phai tra dugce theo ddi theo ki han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu t6 khac
theo nhu cAu quén 1y ciia Cong ty.

2.13. Vay va ng phéi tra thué tai chinh

Gi4 tri khoan ng phai tra thué tai chinh l1a tdng s6 tidn phai tra duoc tinh bing gid trj hién tai ctia khoén thanh toan tién
thué ti thiéu hozc gid tri hop ly cta tai san thué.

Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh duoc theo doi theo ting d6i twong cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han
phai tra cia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Trudmg hop vay, ng biing ngoai t& thi thyc hién theo dai chi tiét theo
nguyeén té.

2.14. Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay 1ién quan tryc
tiép dén viéc diu tu xay dung hoic san xuit tai san do dang dugc tinh vao gia tri cla tai san d6 (duge v6n ho4) khi c6
dii céc didu kién quy dinh trong Chuén muc K& todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi vi khoan vay
riéng phyc vu viée xdy dung tai san cb dinh, bét dong san dau tu, 1ai vay duge vbn hoa ké ca khi thoi gian xiy dung
dudi 12 thang.
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Dbi v6i cac khoan vén vay chung, trong d6 c6 sit dung cho muc dich dAu tr xay dung ho#ic san xudt mot tai san d&
dang thi s6 chi phi di vay c6 di didu kién vén hoa trong m3i ky ké toan nam dugc xéc dinh theo ty 1¢ vén hod déi véi
chi phi iy ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc diu tw xy dung hoic san xudt tai san d6. Ty 18 vén hoa dugc tinh
theo ty 16 1ai suit binh quan gia quyén ciia céc khoan vay chua tra trong ndm, ngoai trir cdc khoan vay riéng biét phyc
vu cho muyc dich c6 mét tai san do dang.

2.15. Chi phi phai tra

Céac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhén duoc fir ngudi ban hodc di duge cung cép cho ngudi mua trong ky
b4o cdo nhung thye té chua chi tra va céc khoan phai tra khac nhu: gid tri thi cong theo hop déng, chi phi 1ai tién vay
phai tra... duge ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh ciia ky bao céo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ki dugc thuc hién theo nguyén téc phi
hop gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céc khoén chi phi phai tra s& dugc quyét todn véi s chi phi thyc té
phét sinh. S6 chénh léch gitra s8 trich trude va chi phf thuc té duge hoan nhap.

2.16. Doanh thu chwa thyc hién

Doanh thu chua thuc hién gf")m doanh thu nhan trude nhu: s tién cia khach hang d tra trude cho mot hoic nhidu ky
ké to&n v& cho thué tai sin, khoan 14i nhén trudc khi cho vay vén hofic mua céc céng cu ng va cac khoan doanh thu
chua thuc hién khéc nhu: chénh 1&ch giia gia ban hang tra chdm, tra gop theo cam két véi gid ban tra tién ngay, khon
doanh thu trong ng voi gid tri hang héa, dich vu hodc s6 phai chiét khAu giam gia cho khach hang trong chuong trinh
khach hang truyén théng...

Doanh thu chua thyc hién dugce két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vy theo s tién dugce xac dinh
phit hop véi timg ky ké toan.

2.17. Vén chii s¢ hitu

Vén du tr cia chil s& hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thue gép ciia chi sé hitu.

Thiing du vén ¢b phdn phan 4nh chénh léch gitta ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu va
gid phat hanh c¢b phiéu (k& ca cac truong hop téi phit hanh b phiéu quy) va c6 thé 1a thang du duong (néu gid phat
hanh cao hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu) hogc thang du &m (néu gid phat hanh
thAp hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu).

Vén khac thudc Vén chi so hitu phan 4nh sé vén kinh doanh dugc hinh thanh do b sung tir két qua hoat dong kinh
doanh hozic do duge ting, biéu, tai trg, danh gi4 lai ti san (néu dugc phép ghi ting, gidm Vén diu tu cta chi sé hitu).

Cb phiéu quy 12 ¢ phiéu do Céng ty phat hanh va duge Cong ty mua lai, cd phiéu nay khong bi hity bo va s& duge tai
phat hanh tré lai trong khoang thoi gian theo quy dinh cia phap luat vé chitng khoén. C6 phiéu quy duge ghi nhan theo
gid tri thuc t& mua lai va trinh bay trén Bang Can d6i ké toan 1a mot khoan ghi giam Vén du tu cla chi s¢ hitu. Gia
vén ctia cb phidu quy khi tai phat hanh hogc khi sit dung dé tra cb tirc, thuéng... duge tinh theo phuong phép binh quan
gia quyén.

Chénh léch danh gié lai tai san dwoc phan 4nh trong cc trudng hop: khi c6 quyét dinh ctia Nha nuéc vé danh gid lai tai
san, khi thuc hién c6 phin héa doanh nghiép Nha nwéc, va céc trudmg hop khac theo quy dinh cia phép luat.

Loi nhufn sau thué chua phén phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14, 13) sau thué thu nhép doanh nghiép v tinh hinh
phan chia lgi nhuan hozc xir 1y 15 ciia Cong ty. Vige phan phdi loi nhudn duge thuc hién khi Céng ty ¢6 loi nhuan sau
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thué chura phan phbi khong vuot qué mic loi nhuéin sau thué chwra phan phdi trén Bdo céo tai chinh hop nhét sau khi da
loai trir &nh huorng ciia cac khoan 1ai do ghi nhén tir giao dich mua gié ré. Trudng hop tra ¢b tire, 1gi nhudn cho chu s&
hitu qua mtc s6 lgi nhuén sau thué chwra phan phéi dugc ghi nhén nhu truéng hop giam vbn gop. Loi nhufn sau thué
chura phén phéi c6 thé dugc chia cho céc nha dAu fir dua trén ty 18 gop von sau khi duoc Dai héi ddng cb dong/HoOi dbng
quén tri phé duyét va sau khi da trich 18p cac quy theo Didu 1& Cong ty va cac quy dinh ctia phép ludt Viét Nam.

C6 tuc phai tra cho céac ¢ dong dwogc ghi nhan 12 khoén phai tra trén Bang Cén dbi ké toan ciia Cong ty sau khi ¢
thong béo chia cb tirc ctia Hoi ddng Quén trj Cong ty.

2.18. Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa mén cac didu kién sau:

- Phéan I6n riti ro va loi ich gén lién véi quyén sé& hitu san phim hoic hang héa da dugc chuyen giao cho ngudi mua;
- Cong ty khong con nim gitr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang hoa hodc quyén kiém soét hang hoa;
- Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chéc chén;

- Céng ty da thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa mén cdc diéu kién sau:

- Doanh thu duge xAc dinh tuong dbi chic chan;

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xac dinh duge phin cong viéc dd hoan thanh vao ngay 1p Bang cén d6i ké todn;

- Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi 3 hoan thanh giao dich cung cAp dich vu do.

Phén cong viéc cung cép dich vu d4 hoan thanh dugc xé4c dinh theo phuwong phép danh gia cong viéc hoan thanh.

Doanh thu ban bt déng san

Doanh thu ban bét dong san dugc ghi nhén khi dbng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Bit dong san di hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty dé chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién
v6i quyén s& hitu bét dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con nam giit quyén quén Iy bét dong san nhu ngudi s hitu bét dgng san hodc quyén kiém soé4t bat
dong san;

- Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chéc chin;

- Céng ty da thu dugc hodc s& thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- X&c dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bét dong san.

Trudng hop ban hang héa bét dong san theo hinh thirc khach hang ty hoan thién hodc Cong ty hoan thién theo yéu cdu
chia khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phin xay thd cho khach hang.

P&i véi bt dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khach hang, Céng ty dugc ghi nhan doanh thu véi
phén nén d4t d3 ban khi thoa mén ddng thoi cac diéu kién sau:

- Chuyén giao rti ro va lgi ich giin 1ién véi quyén sir dung d4t cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;

- Cong ty d4 thu hoic chéc chén thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban nén dat.
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Doanh thu hop dong xdy dung

- Trudng hop hop dong xay dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo tién d6 ké hoach, khi két qua thye hién hop
ddng xay dung dugc wéc tinh mot cach dang tin cdy, thi doanh thu ciia hop ddng x4y dung dugc ghi nhén twong
{mg véi phan cong viéc dd hoan thanh do Cdng ty ty xac dinh vao ngay 1dp Bdo cdo tai chinh riéng ma khong phu
thudc vio hoa don thanh toén theo tién do ké hoach da 1ap hay chua va sb tién ghi trén héa don 12 bao nhiéu.

- Truong hop hop ddng x4y dung quy dinh nha thu dugc thanh toén theo gi4 tri khoi lwgng thyc hién, khi két qua
thue hién hop dong xdy dung duge xac dinh mft cach déng tin cdy va duge khéch hang xac nhén, thi doanh thu, chi
phi lién quan dén hop dbng dwgc ghi nhan tuong tmg véi phn cOng vige da hoan thanh dwgc khach hang xéc nhan
trong k¥ phan &nh trén hoa don da l1ap.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tidn 1ai, tién ban quyén, cb tire, loi nhudn duoc chia va cic khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khéc duge ghi nhén khi thoa man ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 khé nang thu duogc 1oi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén,

Cb tire, 1gi nhuén dugce chia duge ghi nhdn khi Cong ty duge quyén nhan ¢d tire hodc dugc quyén nhén lgi nhudn tir
viée gbép vén.

Cb ph1eu thuéng hay cb tirc tra bing cb phleu Khong ghi nhan khoan thu nhép khi quyén dugc nhén ¢ phiéu thuéng
hay ¢d tirc bing cb phiéu duoc xac 1ap, s6 luong ¢d phiéu thudng hay ¢ tirc bang cd phidu nhan dugc thuyét minh trén
béo cdo tai chinh c6 lién quan.

2.19. Cac khoan gidm trir doanh thu

Céac khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cip dich vu phat sinh trong ky gbm: Chiét khiu thuong mai, giam gia
hang ban va hang bén bj tra lai.

Cac khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban, hang bén bj tra lai phat sinh cling ky tiéu thu san phdm, hang héa
dich vy duge diéu chinh giam doanh thu ctia ky phét sinh. Trudng hop san phém, hang ho4, dich vy dd tiéu thu tir cac
ky trude, dén ky sau méi phét sinh cac khoan giam trir doanh thu thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic: néu
phét sinh trudc thdi diém phat hanh Béo céo tai chinh thi ghi gidm doanh thu trén Béo cao tai chinh riéng cta ky lap
bao céo (ky trudc), va néu phat sinh sau thoi diém phat hanh Bao cao tai chinh riéng thi ghi giam doanh thu ctia ky phat
sinh (ky sau).

2.20. Gia vén hang ban

Gi4 vén hang ban trong ky duge ghi nhan phit hop v6i doanh thu phit sinh trong ky va dam bao tudn thi nguycn tic
than trong. Céc truomg hop hao hut vat tu hang héa vuret dinh mic, chi phi vuot dinh mirc binh thudng, hang tdn kho
bi mAt mat sau khi da trir di phan trich nhiém ciia tap thé, c4 nhén cé lién quan,... dwoc ghi nhén day du, kip thai vao
gi4 von hang bén trong ky.

2.21. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hogic céc khoan 18 lién quan dén céc hoat dong déu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

Céc khodn trén duge ghi nhan theo tong s6 phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.
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2.22. Thué thu nhip doanh nghigp

a) Tai san thué thu nhap hofn lai
Tai san thué thu nhap hoén lai dugc xac dinh dua trén thng chénh 1éch tam thoi duge khéu trir va gié tri dugc khéu trir
chuyén sang ky sau ciia céc khoan 13 tinh thué va wu dai thué chua st dyung.

Tai san thué TNDN ho#n lai duge xé4c dinh theo thué sut thué TNDN hién hanh dua trén céc mic thué sudt va lugt thué
c6 hidu e vao ngay két thuc ky ké toan.

T4i san thué thu nhép hodn lai dwoc bi trir khi 14p Bang can dbi ké toan.

b) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoén lai
Chi phf thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ky va thué suat thué TNDN trong ky
ké toan hién hanh.

Chi phi thué TNDN ho#n lai dwoc xac dinh trén co s& s& chénh 1éch tam thoi duoc khéu trir, sé chénh léch tam thoi
chiu thué va thué suit thué TNDN.

Khéng bil trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoén lai.

2.23. Céc bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi véi bén kia trong viée

ra quyét dinh vé c4c chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mot hozc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty hoic chiu sy
kiém soét ciia Cong ty, hodic ciing chung sy kiém sodt véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty
lién két;

- Céc c4 nhén truc tiép hoic gi4n tiép nim quyén bidu quyét clia Cng ty ma 6 anh huéng déng ké ddi véi Cong ty,
nhifng nhén sy quan Iy chi chbt cia Cong ty, nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh cta céc c4 nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc ca nhan néu trén nm tryc tiép hodc gidn tiép phin quan trong quyén bidu quyét hoic cé
anh huéng dang ké téi Cong ty.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé clia cdc bén lién quan dé phuc v cho viée 18p va trinh bay Bdo cdo tai chinh
riéng, Cong ty chu y t&i ban chit ciia mdi quan hé hon 1a hinh thuc phap ly cta céc quan hé do.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/03/2017 01/01/2017

VND VND
Tién mit 2.138.170.399 1.280.286.662
Tién giti ngan hang khéng k¥ han 16.034.714.389 69.961.749.617

18.172.884.788 71.242.036.279




Cong ty C6 phin Piu tw va X4y dung s6 4 )
Dia chi: 243 A Dé La Thanh, Lang Thuong, Pong Pa, Ha Nbi

Béo cdo tai chinh riéng

Ky ké toan két thiic ngay 31/03/2017

4. PHAITHU CUA KHACH HANG

31/03/2017

01/01/2017

Phai thu ciia khich hang chi tiét theo khach hang c6 sb dw 16n

- B¢ tu Iénh thu d6 Ha Noi

- Ban quan ly céc du an ddu tu xay dung
- Cbng ty CP Diu tu Phét trién ki nghé va Xdy dung Hoang Mai
- Céc khoan phai thu khach hang khac

5. PHAI THU KHAC NGAN HAN

Tam tmg
Phai thu khac
- Phai thu vé thué GTGT
TSCD thué TC
Phdi thu chi phi thi cong
vugt giao khodn

VND

3.613.929.000
23.235.800.390
21.914.313.361

VND

3.613.929.000
23.235.800.390
21.914.313.361

247.911.264.420 336.225.266.928
296.675.307.171 384.989.309.679

31/03/2017 01/01/2017
Gia tri Dy phong Gia trj Du phong
VND VND VND VND

52.230.862.911
34.223.385.300

194.656.718

1.686.906.779

(1.756.195.249)

49.907.657.752
27.299.396.082

194.656.718

1.686.906.779

(1.756.195.249)

Cé tirc 291.600.000 291.600.000
Phai thu phi dich vu téa
whd 2434 DE La Thinh 18.495.561.272 5.337.533.991
- Phdi thu khdc 13.554.660.531 = 19.788.698.594 s
86.454.248.211  (1.756.195.249) 77.207.053.834 _ (1.756.195.249)
6. NOXAU
Céc khoan phai thu, cho vay qué han thanh to4n holic chwra qué han nhung khé c6 kha ning thu hdi:
31/03/2017 01/01/2017
Gid gbe Gia tri ¢6 thé Gi4 gbc Gid tri ¢6 thé
thu hdi thu hdi
VND VND VND VND
Coéng ty Thuy Nguyén Hai
Phong - XN9 2.315.591.331 - 2.315.591.331 -
Céc dbi tuong ng phai thu khac 6.211.992.150 - 6.211.992.150 -
8.527.583.481 - 8.527.583.481 :
7. TAISAN THIEU CHO XU LY (chi tiét tirng logi tai san thiéu)
31/03/2017 01/01/2017
S6 lugng Gid tri S6 lwong Gié tr
VND VND
Tai san khéc = 113.635.000 - 131.158.622
113.635.000 131.158.622




Bao cdo tai chinh riéng

Cong ty CO phin Piu tw va Xay dung sb 4 . E
Ky ké toan két thic ngay 31/03/2017

Dia chi: 243A Pé La Thanh, Lang Thugng, Déng Pa, Ha Noi

8. HANG TON KHO

31/03/2017 01/01/2017
Gi4 gbc Dy phong Gid gbe Du phong
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vat ligu 2.741.694.682 - 5.014.933.822 -
Cong cy, dung cu 572.823.240 - - -
Chi phi san xuét kinh 517.166.998.811 - 454.072.018.921 -
doanh d¢ dang
Hang hoa 79.906.159.513 - 79.906.159.513 -
600.387.676.246 - 538.993.112.256 -
9. CHIPHI TRA TRUGC
31/03/2017 01/01/2017
VND VND
a) Ngén han
- Chi phf khac chd phan b 5.013.840.928 630.234.510
5.013.840.928 630.234.510
b) Dai han
- CCDC, dan gido xuit diing c6 gia trj 16n 12.263.331.798 13.889.615.745
- Chi phi sira chita 16n TSCD 413.030.655 413.030.655
- Céc khoan khac 3.443.048.536 3.495.552.960

16.119.410.989 17.798.199.360
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Cong ty C6 phin Piu tu va Xay dung sé 4 ’
Dia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thuong, Déng Pa, Ha Noi

) Bio cdo tai chinh riéng
Ky ké todn két thiic ngay 31/03/2017

11. TAISAN CO PINH VO HINH

Quyén str dung dét Gia tri thuong hiéu Cong
VND VND VND
Nguyén gia
S6 du ddu ky 30.979.197.900 1.000.000.000 31.979.197.900
86 du cudi ky 30.979.197.900 1.000.000.000 31.979.197.900
Gi4 trj hao mon luy ké
86 du ddu ky 5.754.811.278 1.000.000.000 6.754.811.278
- Khéu hao trong ky - - -
S6 duw cudi ky 5.754.811.278 1.000.000.000 6.754.811.278
Gia tri con lai
Tai ngay dau ky 25.224.386.622 - 25.224.386.622
Tai ngay cudi ky 25.224.386.622 . 25.224.386.622

12. BAT DPONG SAN PAU TU
Bét dong san diu tw cho thué

Nguyén gia
S6 du dau ky

Nha Cong
VND VND
184.722.542.467 184.722.542.467

S6 du cudi ky

184.722.542.467

184.722.542.467

Gi4 trj hao mén luy ké
S6 du dau ky

54.247.558.678

54.247.558.678

S6 dw cudi ky

54.247.558.678

54.247.558.678

Gia trj con lai

Tai ngay déu ky 130.474.983.789 130.474.983.789

Tai ngay cubi ky 130.474.983.789 130.474.983.789
13. TAISAN DO DANG DAI HAN

31/03/2017 01/01/2017

VND VND

X8y dung co ban dé dang

- Dy 4n tda nha da ning ICON4 - 243A Dé La Thanh ™

- Nhém nha & Déng Nam, Pudng Lang Ha - Thanh Xuén kéo dai @
- Chi nhanh Pa Ning

10.794.575.094
67.123.736.519
47.115.932

10.794.575.094
67.123.736.519
47.115.932

77.965.427.545

77.965.427.545
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Cong ty C5 phin Piu tw va Xdy dung 56 4
Dia chi: 243A D& La Thanh, Lang Thuong, Péng Pa, Ha Noi

) Bdo cdo tai chinh riéng
K ké toan két thiic ngay 31/03/2017

17.

18.

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi 1&i vay
Trich trudc chi phi thi cong cong trinh
Chi phi phai trd khac

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi c6ng doan

Bao hidm x hdi
Cé4c khoan phai tra, phai ndp khéc

Phdi trd Téng Céng ty Xdy dung Ha N6i

C6 tike phdi tra cé déng

Phdi trd tién gép vén duw dn nhém nha & Dong Nam duong
Ldng Ha - Thanh Xudn kéo dai &

Phdi tré tién gép von du dn té hop vin phong, cdn hg ban va
cho thué tai 343 - 345 Pgi Cdn, Ba Dinh, Ha Ngi P

Vay khéng tinh 1di Cong doan Cong ty

Tién cam két ciia géi thau EX-17 Nha diéu hamh trung tam -
Dy dn duwdng 6 16 cao téc Ha Néi - Hai Phong

Phdi tra tién ddit coc siva chiva thué vin phong 2434 Dé La
Thanh

Phdi tra cde doi twong khdc

31/03/2017 01/01/2017
VND VND
461.054.590 974.872.806
32.377.768.008 39.638.300.509
577.500.000 577.500.000
33.416.322.598 41.190.673.315
31/03/2017 01/01/2017
VND VND
55.478.415 149.084.691

12.950.923.799
41.322.594.798
7.966.715.578
719.616.482

12.000.000.000

7.887.358.006
948.219.000

24.150.000

1.603.161.159
10.173.374.573

11.093.887.895
48.602.267.445
14.361.702.894

734.577.553

12.000.000.000

7.887.358.006
948.219.000

24.150.000

1.603.161.159
11.043.098.833

54.328.997.012

59.845.240.031

(1): Hop ddng Hop tac du tu s6 1012/201 1/HDPHTDT/ICON4 - NHS Dy 4n Nhém nha ¢ Déng nam dudng Léng Ha
- Thanh Xuén kéo dai ngay 10/12/2011 giita Cong ty cb phin DAu tu va Xay dung s 4 va Cong ty C6 phén Piu tu
Xay dyng NHS véi céc diéu khoan chi tiét nhu sau:

- Ty 18 gop: Cong ty ¢b phe“m Pén tu va X4y dung sb 4 gop 70%, Cong ty cb phin Dau tr Xay dung NHS gép

30%;
- Ty 18 phén chia: Theo ty 1& vbn gop.

Di véi san phim c6 thé phan chia dwoc thi hai bén s& phan chia theo ty 1& va quy dinh chi tiét tai phu luc vé viée

phén chia phin nha & cao ting va dit & thap ting:

+ Cong ty cb phan Péu tu va Xay dung s6 4: 6.195,5 m2 dat thap tAng, c4c cong trinh HH-1A, HH-1B, HH-

2A, HH-2B, HH-3 dét va nha & cao ting;

+ Céng ty Cb phan Piu tu X&y dyung NHS: 2.547,5 m2 dién tich dét thip ting, cac cong trinh HH-1C va

HH-1D dét va nha & cao ting;

Déi v6i san phdm khong thé phan chia dugc thi 2 bén théng nhét 14 ¢6 2 phuong 4n phén chia nhu sau:

+ Phwong 4n 1: Hai bén théng nhét s& chuyén nhugng cho nhau theo gid thoa thuén;

21



Cong ty CO phdn Pau tw va Xay dung sb 4 ) ) Bdo cdo tai chinh riéng
bia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thuong, Péng Pa, Ha Noi Ky ke toan két thiic ngay 31/03/2017

+ Phuong 4n 2: Néu khong chuyén nhugng cho nhau thi 2 bén s& ciing ddu tw, kinh doanh hogc chuyén
nhugng cho bén thir 3. Loi nhuén thu dwge s& phan chia theo ty 1€ von gép thuc té.

- Chuyén nhwong vén gop:
+ Khong bén nao dugc chuyén giao, chuyén nhugng phin vén gép ma khdng ¢6 sy dong ¥ bing vin ban clia
bén kia;
+ Néu 1 trong 2 bén ¢6 nhu cdu chuyén nhuong v6n gép thi phai glri vin ban theo bén kia gié thong béo va
bén con lai dugc quyén wu tién nhén phén von gép d6. Trudong hop bén con lai tir bé quyén nhén chuyén
nhuong hodc khong c6 ¥ kién tra 161 bang van ban trong vong 30 ngay keé tir ngay nhdn dugc dé nghi thi bén
¢6 nhu cdu chuyén nhuong s& duge chuyén nhuong cho bén thir 3.

- Nguyén téc tai chinh:
+ Toan bd hoat ddng tai chinh thuc hién trong qué trinh hop téc ddu tu theo quy dinh cua Hop déngrnay dugc
hach toan d¢c l4p so vdi cac hoat dong tai chinh khéac clia hai bén va khong duge sit dung vao bat ¢ muc
dich nao khac;

+ Hai bén cam két chju trach nhi¢m vé toan bd nghia vu tai chinh phét sinh trong qua trinh thuc hién hop
dong nay theo ty 1& von gbp tuong ing ctia mbi bén theo quy dinh hop dong (70-30);

+ Viéc giai ngén bt ky khoan tién nao trong tai khoan d& phuc vu Du 4n phai dugc dai dién 2 bén chép thuan
va dugc thuc hién mét cdch minh bach, rd rang, duge hach todn ddy di vao sé sach ké toan tai chinh theo
ding quy dinh cia phu luc;

+ M&i bén chiu trach nhigm thanh todn cac khoan thué, phi, 1& phi cho Nha nuéc (néu cé) phit sinh tir céc
hoat dong theo ty 1¢ von gop twong tmng va khoan lgi nhuén phin chia tir hoat dong hop téc déu tu theo Hop
dong nay;

+ Théng nhét 1a phén vén con thiéu dé thyc hién Dy 4n (Chénh Igch thiéu giita Téng vén déu tw duge cdp
tham quyén phé duyét va Tong von goép diu tur cla hai bén) s& duge hai bén thong nhat huy djng dudi céc
hinh thire phu hop.

(2) Hop déng hop tac dau tu sé: 1515/HDHTDT Dy 4n “ T6 hop van phong, cén h ban va cho thué tai 343-345 Doi
Can, Ba Dinh, Ha N6i” ngay 20/11/2014 giita Cong ty C6 phén Déu tu va Xdy dyng s6 4 va Tong Cong ty X4y dung
Ha Noi voi céce didu khoan chi tiét nhu sau:

Téng Céng ty Xay dyng Ha Noi gop vén déu tir vao dy én xdy dyng T6 hop nha vin phong, cin hd ban va cho
thué tai 343-345 D§i Can, Ba Pinh, Ha N§i do Céng ty Cd phan Pau tu va Xay dyng s6 4 1am chi déu tu;

Ty 18 von gop: Cong ty Cb phin Dau tu va X4y dung sb 4 gop 74% va Tong cong ty X4y dung Ha N6i gbp 26%;
Hiéu qua du tu cta dy 4n: Theo ty 18 gop vén Cong ty C phin Pau tu va Xay dung s6 4 nh;ﬁn 75% va téng
cong ty Xéy dgﬂg ha Noi nhén 26% sau khi d?. kbéu trir cdc khoan chi phi: Nép tién str dung dét, thué dat, ndp
thué, chi phi dau tu xdy dyng cong trinh, tra tién ng vay, tra ng lai vay ngén hang va cdc chi phi hop ly khai thac
duoc hai bén chép thuén trong qud trinh thuc hién dy 4n.
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Cong ty C6 phan Piu tw va Xay dung sb 4 , Bfo cdo tai chinh riéng
Dia chi: 243A Dé La Thanh, Lang Thuong, Dong Pa, Ha Noi Ky ké toan két thiic ngay 31/03/2017

(1): Hop ddng tin dung han mc s6 01/2016/913/HPTDHM ngay 02/08/2016 giita Ngén hang TMCP Péau turva
Phét trién Viét Nam - Chi nhanh S& glao dich 1 véi Cong ty Co6 phan Pau tur va Xay dyng s6 4. Han mirc cp tin
dung 12 290.000.000.000 VNP bao gdm ca Viét Nam dong va ngoai té quy ddi, trong d6 han muc cho vay ngan
han [ 90.000.000.000 VND, han mic bao lanh t01 da 12 200.000.000.000 VND véi thoi han cép han mirc dén
hét ngay 3 1/07/2017 dé phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Bén Vay. Lai suét va thoi han vay dugc ghi
trén timg gidly nhan ng. Tai sén dam béo cin cir theo céc hop ddng thé chép tai san con hiéu lyc.

(2): Hop dbng tin dung s& 635/2016-HDTDHM/NHCT124-PKHDNL-ICON4 ngay 22/12/2016 gitta Ngan
hing TMCP C6ng thuong Viét Nam - Chi nhanh Ba Pinh véi Céng ty Ch phan Dau tu va X4y dung s 4. Han
mire cho vay 1a 150.000.000.000 VND, théi han duy tri han mtc la dén hét ngdy 25/11/2017 véi 1ai sudt va
thdi han vay dugc ghi trén ting gidy nhan ng dé phuc vu myc dich bd sung vén luu ddng phuc vy hoat dong
thi cong x8y lap va chi tra lvong cho cén bd cdng nhan vién khéi vin phong, Tai san dam bao cin ctt theo céc
hop ddng thé chép tai san con hiéu luc.

(3): Hop ddng cép han mic tin dyung sé 25/2015/HDHM-PN/SHB.111000 ngay 24/08/2015 gifta Ngén hang
TMCP Sai Gon - Ha Néi - Chi nhanh Béc Ninh v6i Cong ty C6 phén Dau tu va Xdy dyng so 4. Han mirc tin
dung 14 20.000.000.000VND (Bang chit: Hai muoi ty ddng) v6i thoi han cép tin dung dén hét ngay 24/08/2016
dé bd sung vén thi céng cong trinh theo hop ddng thi cong x4y dung Cong trinh s6 0619/2015/HBXD/BH-
ICON4. Muc dich str dung cu thé cia ting khoan vay ciing nhu lai sudt va thoi han vay duogc ghi trén tung
gidy nhan no. Tai san dam bao 1a Quyén ddi no hinh thanh tir hop dong thi cong xdy dung cdng trinh s0
0619/2015/HDXD/BH- ICON4 ky ngay 19/06/2015 gilta Cong ty CP DAau tu phét trién Bic Ha va Cong ty co
phdn Piu tu va Xay dyng s 4, chi tiét vé viéc dam bao dugc thoa thudn trong Hop ddng thé chép sb
246/2015/TCQDN/SHB. 111000 va cac phu lyc dinh kém theo di ky giita cic Bén.

(4): Khoan vay vdi can by cong nhan vién trong Cong ty, myc dich vay dé dap v ttng nhu cdu hoat dong san xuit
kinh doanh. Lai suét t&i da bing 1ai sut cho vay binh quén quy ctia ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam
- chi nhénh Ba Pinh. Hinh thirc d¢&m béo tién vay : tin chip.

(5): Khodn vay vo6i ngin hang Cong thuong Viét Nam - chi nhdnh Ba Dinh theo hgp déng tin dung s6
01/2008/HPTDDH ngay 08/12/2018 véi s6 tién vay 12 250.492.000.000. Muc dich s dung khoan vay dé thanh
todn Chi phi xdy lip va cac chi phi hop 1y khéc thude Dy 4n toa nha da ning Icon 4, thoi han cho vay la 108
thang ké tir ngay ky hop ddng. Lai sufit ctia khoan vay duoc xéc dinh theo lai sudt ngén hang cua ting gidy
nhén ng. Tai sén dam bao bao gdm céac cong trinh xiy dung, cAc tai san gén lién v6i cong trinh x4y dung thudc
du 4n toa nha Icon 4.

(6): Khoan vay v6i Cong ty C6 phan Phét trién Nha va Xay dung Tay Hb theo hop ddng vay vén ngay
06/02/2015, s6 tién cho vay 14 15.806.292.475 ddng, thdi han cho vay tir ngay ky hop déng dé ngay 05/06/2015,
1i suat 0% néu cong ty tra 14i truGe ngay 05/06/2015, 1ai sudt tinh tir ngy 06/06/2015 14 9,5%. Hinh thirc dim
béo khoan vay: khong c6 tai san thé chép.

20. DOANH THU CHUA THU'C HIEN DAI HAN

31/03/2017 01/01/2017
VND VND
Vin phong du 4n 243A P& La Thanh @ 183.186.497.195 176.416.510.555

183.186.497.195 176.416.510.555

o
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Cong ty C5 phin DPiu tu va Xay dung s 4

Dija chi: 243A D& La Thanh, Lang Thuong, Pbng Pa, Ha Noi

) Bido cao tai chinh riéng
Ky ké todn keét thic ngay 31/03/2017

b) Chi tiét von ddu tw ciia chii s¢ hiru

- Tbng Céng ty xdy dung Ha Noi
- Nguyén Kim Thanh
- Céc cb dong khac

Cong

¢) Céc qu§ ciia Tong cbng ty

- Quy d4u tu phat trién

22. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu hgp déng x4y dung

23. GIA VON HANG BAN

Gia vén clia dich vu d4 cung cip
Gia vén ctia thanh phim da ban

24. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lii tién g, tién cho vay

31/03/2017 Ty 1€ 01/01/2017 Ty 1€
VND % VND %
41.375.000.000  25,86% 41.375.000.000  25,86%
29.679.150.000  18,55% 29.679.150.000  18,55%
88.945.850.000 55,59% 88.945.850.000  55,59%
160.000.000.000 100% 160.000.000.000 100%
31/03/2017 01/01/2017
VND VND

o
[}

25.783.960.334

25.783.960.334

25.783.960.334

25.783.960.334

Quy I - Nam 2017

VND
10.724.702.440
26.713.503.258

37.438.205.698

Quy I - Nam 2017
VND
4.386.343.212
26.001.653.239

30.387.996.451

Quy I - Nam 2017
VND
31.196.883

31.196.883




Céng ty C6 phin Diu tw va Xay dung sb 4 ’
Dia chi: 243A D¢ La Thanh, Lang Thuong, Déng Pa, Ha Noi

) Bio cdo tai chinh riéng
Ky ke toédn két thic ngay 31/03/2017

25. CHI PHI TAI CHINH

L&i tién vay

26. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vit liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi cong cu, dung cu, db diing
Chi phi khiu hao tai san cb dinh
Thué, phi va 1€ phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bing tién

27. CHI PHI KHAC

Phat chdm n¢p bao hiém

28. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tie hogt ding kinh deanh chinh
Téng loi nhugin ké toan trude thué TNDN
Céc khoan diéu chinh tang

- Cdc khoan tién phat
Thu nhép chiu thué TNDN
Thué suét thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh
Thué TNDN phai ndp diu ky

Thué TNDN phai ndp cudi ky tir hoat dgng kinh doanh chinh

Quy I - Nam 2017
VND
1.651.305.971

1.651.305.971

Quy I - Nam 2017
VND
228.186.720
2.186.546.484
233.795.679
463.840.996
323.059.333
486.082.804
497.777.201

4.419.289.217

Quy I - Nam 2017
VND
272.689.440

272.689.440

Quy I - Nam 2017
VND

738.121.502
272.689.440
272.689.440
1.010.810.942
20%

202.162.188

5.323.943.062

5.526.105.250




Cong ty Cb phin Piu tw va X4y dung sb 4 )
Dia chi: 243A Dé La Thanh, Léng Thuong, Pong Pa, Ha Noi

. Bio cdo tai chinh riéng
Ky ke todn két thuc ngay 31/03/2017

29. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Viée tinh todn 14i co ban trén ¢b phiéu 6 thé phan phdi cho céc cé déng sé hitu cb phin phé théng ciia Cong ty duge
thue hién dya trén cic sb liéu sau:

Quy I -Nam 2017

VND
Loi nhufn thun sau thué 535.959.314
Loi nhudn phén bd cho ¢b phiéu phé théng 535.959.314
C6 phiéu phé thong luu hanh binh quan trong ky 16.000.000
Ldi co bn trén cd phiéu 33
30. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Trong ky, Cong ty c6 céc giao dich phat sinh va s6 du tai ngay két thic ky ké toan v6i céc bén lién quan nhur sau:
S6 du tai ngay két thuc ky ké todn:
Mbi quan hé 31/03/2017 01/01/2017
VND VND
Phai thu ng#n han ciia khéch hang
Cong ty CP Piu tu va X4y dyung 4.2 Céng ty con 458.064.787 458.064.787
Cong ty CP Péu tu va Xdéy dung Van Xuén Cong ty con 4.516.148.740 4.516.148.740

Tdng céng ty XD Ha Noi Coéng ty me
Ung tru6e cho ngudi ban

Cong ty CP PAu tur va Xay dung 4.2 Cong ty con
Céng ty CP Pau tur va Xdy dyng 4 - Thang Long Céng ty con

Cong ty CP Pdu tu va Xéy dung Van Xuin Cdng ty con
Phai thu khéc - C§ tirc

Cong ty CP Pau tw va Xay dung 4.5 Céng ty con
Phai tra ngudi ban

Cong ty CP Pau tw va Xay dung 4.5 Céng ty con
Phai tra khac

Téng cbng ty xdy dung Ha Noi Céng ty me

31, THONG TIN SO SANH

S6 liéu so sanh 14 sé li¢u bio cdo tai chinh dd duoce kiém toan cia Cong

da dugce kidm toan.

Ngudi lip bidu
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Vii Thi Dung

28

Ké todn trudéng

2.973.025.326
4.354.343.165
249.241.094
347.801.561
291.600.000

1.564.538.060

7.966.715.578

2.973.025.326
4.354.343.165
249.241.094
347.801.561
291.600.000

1.564.538.060

14.361.702.894

ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Ha Néi, ngay 30 thdng 04 nam 2017




