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C6ng ty C6 phAn DAu tu va Ph6t tri6n DO th! Sdi Dong

rHOuc TIN CHUNG

cOttc w

COng ty C6 pnin DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sai D6ng ("C6ng ty'') li mQt c6ng ty c6 phAn duEc thinh lgp
theo Luit Doanh nghiep crla ViQt Nam theo GiSy Chong nhqn Ddng ki Kinh doanh s6 Ot OgOaO736 do SO K6

hoqch vi Diu tu thdnh pn6 Ha NOi c5p ngiy 17 thdng 9 nim 2009. C6ng ty sau d6 c0ng nhfln tluEc cAc Gidy
Ch0ng nhQn Ddng ki Doanh nghiQp srla it6i vdi lAn srira e6i gAn nhdt ld lAn th0 16 ituEc cdp ngAy 1 th6ng 4
ndm 2016
Hoat dQng chinh cia COng ty li kinh doanh U6t Ogng sdn, xiy nhi cdc loqi, xiy dgng c6ng trinh k! thuflt d3n

dr;ng, cung cdp hoqt tlQng gi6o dr,rc mAm non, gi6o dUc ti6u hgc, gido dqc trung hgc, cung c6p hoat ctQng nhi
hdng vA c6c dich vr,r dn u6ng phr,rc vr,r luu dQng, dich vU luu trU ngSn ngAy, dlch vr,r hdnh chinh vdn phdng

t6ng hEp vd c6c hoat ilQng kinh doanh kh5c theo GiSy Ch0ng nhQn Ddng ki Doanh nghiQp.

C6ng ty c6 trq sO chinh tqi s6 7, dudng Bdng Ling 1, Khu dO thi sinh thdi Vinhomes Riverside, phudng ViQt

Hung, qufln Long Bi€n, thinh pn6 na NQi, ViQt Nam.

HQr DoNG OUAN rR!

C6c thirnh vi6n HQi d6ng Qudn tr! trong k!'vd vdro ngdy lQp b6o c6o ndy nhu sau:

C6c thdnh vi6n Ban ki6m soAt trong nim vd vdo ngdy hp b6o c5o ndy nhu sau:

Ong Phqm Thi6u Hoa

Bd Mai Hucvng NQi

Bd Trdn Hodi An

Bd NgO Mai Chi

Ba V0 Thi Phucvng Thdo

BAN KIEM SOAT

Ba Trdn Thanh Mai

Ong Nguy6n Minh Duc
Ong Dinh Ngqc Ldn

BAN GIAM DOC

Bn TrAn Hodi An

Ba PhAm Thi Kim Dung

Ong Nguyen HOu Thanh

Ch0 tich

Thanh vi€n

Thdnh vi6n

Thanh vi€n

Thdnh vien

Trudng ban

Thdnh vi€n

Thanh viOn

T6ng GiSm d6c

Ke toan trudng Mi6n nhiQm ngay 22 theng 04 ndm 2017

Ke to6n truOng 86 nhiem ngay 22 theng 04 ndm 2017

Cdc thdnh vi6n Ban GiSm d6c trong ndm vd vdo ngdy hp b6o c6o ndy nhu sau:

rcud ofl DIFN rHEo pxAp LuAr

Ngucri dai dign theo ph6p lu?t c0a C6ng ty trong nim vd vAo ngdy l?p b6o c6o ndy ld Bd TrAn Hoii An.



COng ty C6 ph6n Dau tu vd Phat tri6n Do thi Sai Ddng

BAo cAo cOR sRN crRlvt oOc

Ban Gi6m d6c C6ng ty C6 phAn DAu tu vdr Phdt tri6n DO thi Sai D6ng ("C6ng ty'') hinh bdy b6o c6o ndy vi
b6o c6o tdri chinh hEp nhdt c0a COng ty Cho giai dogn tdi chinh ndm k6t th0c ngdy 31 thring 12 ndtm 2017.

TRAcH NHIFM cUA BAN GAM DOc DOtvot eAo cAo rAtcHiNH Hgp NHAr
Ban Gi6m d6c COng ty chiu tr6ch nhi6m tl6m bdo b6o cAo tAi chinh hEp nh5t cho trlrng giai doqn tiri chinh
phdn 6nh trung thqrc vir hEp lf tinh hinh tii chinh hqp nn5t, XCt qu6 hoqt dQng kinh doanh hEp nh5t vi tinh
hinh luu chuy6n ti6n t- hgp nh5t c0a C6ng ty. Trong qu6 trinh lQp b6o c6o tiri chinh hEp nhdt ndy, Ban Gi6m
d6c cdn phdi:

) lua chqn cdc chinh sdch k6 toSn thich hgp vd 5p dung c6c chinh sich ndy mQt c5ch nhdt qu6n;

) thgc hi6n c6c d6nh gi6 vd udc tinh mQt cdch hEp l! vd thQn trqng;

) nOu 16 c6c chuAn mgc kO to6n 6p dung cho C6ng ty c6 Cluqc tuAn th0 hay kh6ng vi tdt cd nhirng sai lQch
trqng y6u so voi nhCrng chudn mr.rc ndy d5 duqc trinh briy vd gi6i thich trong b6o c6o tdri chinh nqp nndt; va

> lqp bao c6o tii chinh hop nhdt tren ccv sd nguy€n t5c hoat tl6ng li6n tuc tru truong hop kh6ng th6 cho
rdng COng ty sE ti6p tqc hoqt d6ng.

Ban Gidm tt6c COng ty chiu tr6ch nhiQm ddm b6o viQc c6c s6 sdch fC toan thich hgp dugc luu gio d6 phdn
6nh tinh hinh tdi chinh hqp nhdt cria COng ty, voi mrlc dQ chinh xdc hEp lli, t?i bet ki'thc/i iti6m nio vir ddm
bdo rdng c6c s6 s5ch k6 to6n tudn thO vdi cne e9 fC toan dd duqc 6p dqng. Ban Giiim d5c cung chiu tr6ch
nhiQm v6 viQc qudn lli c6c tdi sdn cia C6ng ty vi do tl6 phdi thgc hiQn c6c biQn phap thich hgp d6 ngdn ch{n
vd ph6t hi6n c6c hAnh vi gian ldn vdr nh0ng vi phqm kh6c.

Ban Giam d6c cam ket da
theo

tuin thrl nh0ng y6u cAu n6u tr6n trong viQc l?p b:io c6o tdi chinh hgp nhdt kem

cOnc eO cUn eff{ qAru oOc

Theo f ki6n crla Ban Gidm d6c, b6o c6o tiri chinh hgp nhdt kem theo phdn inh trung thqrc vd hqp ly tinh hinh
tiichinh hqp nhdt c0a COng ty virongiry 31 th6ng 12 ndm2017, fet qud hoat dQng kinh doanh hEp nhdt vir
tinhhinhluuchuy6nti6ntQhEpnhdtchoquf lVndm 2017,phnhgpvdi cdcChuAnmqck6to6nViQtNam,
ChC d0 kC toAn doanh nghiQp Vi,Qt Nam vd c6c quy alinh phep lf c6 li6n quan dtln viQc lQp vi trinh biry b6o
c6o tdi chinh hop nhdr.

T6ng Giem d6c

Ha NOi, Viet Nam
Ngay 30 theng 01 ndm 2018



cOng ty c6 phdn Ddu tu vd Phat tri6n Do
sANc cAru Dol xE roAN Hqp ruHAr

Ngay 31 thang 12 ndm 2017

thi Sai DOng B01a-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

ndm 2017
Ngay 31 thang 12

ndm 201 6

A. TAI SAI.I NGAN HAN

fi6n vd cdc khodn tweng dueng tien
1. Ti6n
2. CAc khodn tucyng ducrng tiOn

Cdc khodn phdi thu ngdn h?n
1. Phei thu ngSn hAn c0a khach hang
2. Trd trucyc cho ngucri b6n ngdn hqn
3. Phai thu vO cho vay ngen hqn
4. Phai thu ngen h?n kh6c
5. DLr phong phdi thu ngen h?n kho doi

Hdng tdn kho
1. Hdrng t6n kho
2. DW phong gidm gia hang tOn kho

TAi sdn ngan h?n khdc
1. Chi phi trd trucrc ngdn hqn
2. ThuO GTGT duEc khdu tru
3. Tai sdn ngen hEn kh6c

TAr SAn DAt HAN

Cdc khodn phai thu dei h?n
1. Phai thu dai han kh6c

Titi sdn c6 Ainn
1. Tai sdn c6 0inh hiru hinh

Nguyen gi6
Gia tri hao mon lu! ke

2. Tai sdn co dinh v0 hinh
Nguyen gi6r

Gia tri hao mon lu! ke
edt dgng sd'n ddu tu
1. NguyOn gi6
2. Gie tri hao mon luy ke

Tei sdn d& dang dAi h?n

1. Chi phi xdy dqrng ccy bdn d0 dang

Diu tw tdi chinh dei h?n

1. DAu tu vdo cOng ty lien doanh, li6n ket
2. Ddu tu gop v6n vdo dcyn vi khdrc
4. Ddu tu n5m gi0 den ngay diio h?n

Tei sdn ddi h?n kh6c

1. Chi phi trd trucyc ddi han
2. Tai sdn thu6 thu nh?p ho6n lai
3. Tai sdn dai han khdrc
4. LEi th6 thucyng mai

100

110

111
112

130
131

132
135

136

137

140

141

149

150
151
152
155

200

210
216

220
221

222
223
227
228
229
230

231
232

240

242

250

252

253
255

260

261
262
268
269

7.505.903.927.993

173.1 06.467.324
155 806 .467 .324

17 300 000.000

2.599.326.091 .296
621.856.705.369
550 119.575216

1.120 000 000.000
308.223.481 335
(11 .873.680 .624)

2.499.909.333. 114

2.516 342.867.637
(26 433 .534.523)

2.254.461 .946.259
517 083 506 909
26.281 689 125

1.711 096.750.225

16.762.036 .741 .731

16.661 .1 90.450
16 661 180 450

2.41 5.147 .756.779
2 414.559.837 334
2.741 310.532 .284

(326 .750.694 950)
581 91 9 .444

1 33 1 .642.267
(74e.722 823)

144.437.445.299
144 940 .711 649

(503 .266 360)

1 .690.799.422.239

1.680.798 422.239

11.666.957.991 .029

11 .422 736 61 6 832

224.121 264 197
20 000 000 000

839.140.055.946

796 953 .207 .522
5.042.998.129

36 1 43.850 .2g;

8.372.662 .437 .719

170.396.973.1 2g
153.096 .873 128

17.300 000.000

2.973.939. 032.554
17 2.7 33 .87 4 .1 17
282 383 769 037

2 390 045 .124 005
1 39 794 893 052
(11 .01 8 .627.657)

4.81 8.134.195.352
4.818.134.195 352

41 0.192.336.695
318 087 088 .795

92.105.247 890

1 .968.826.133.010

930.550.425.371
928 690 653.804

1 .078.629 188 436
(149 938 .534 632)

1 859 771 567
3 066.522.500

(1 .206.7 50 933

373.063.990.239

373.063.990 .238

144.991 .093.397

144 891 093 397

520.320.624.004

495 858.153 .624
4.462.470.380

20 000 000.000

TONG CONG TAI SAN 24.267.940.569 .724 10.341.499.570.729



COng ty C6 phdn Ddu tu va Phat tri6n Do thi Sai

BANC Cnru DOI XE TOAN Hgp ruHAr (tiep theo)

Ngay 31 th6ng 12 ndm 2017

D0ng B01a-DN

Don v! tf nh: VND

NGUON VON Ngay 31 theng 12

ndm 2017
Ngay 31 theng 12

ndm 201 6

300

310
311

312

313

314
315
319
320

330
333
337
338
342

400

410
411

41 1a

412
420

421

421 a

421 b
429

Ng PHA| rRA

Ng ngdn h?n
1. Phai trd nguoi b6n ngen hqn

2. Ngucri mua trd titOn trucyc ngSn hgn

3. ThuO va c6c khodn phai nQp Nha nucyc

4. Phei trd ngucri lao dQng
5. Chi phi phei trd ngan hqn
6. Phai trd ngen h?n khac
7. Vay ngen hqn

Nq dei h?n
1. Chi phi phai trd dai hqn
2. Phai trd ddri han kh6c
3. Vay dai hqn
3. DW phong phei trd ddi hqn

VON CHU SO HI,/U

V6n ch| so h&u
1. Von c6 phan d5 phat hanh

C6 phieu phd thong co quyiln bieu
quydt
ThAng du v6n c6 phdn

QuV kh6rc thuQc v6n chir sd h0u
LEi nhuQn sau thu6 chua phdn phOi

Lqi nhuQn sau thu€ tTy kO d1n cuoi
ndm trwoc
LEi nhuQn sau thu| ndm nay

5. Lqi ich c0a c6 dOng khong kiem so6t

16 1

162

17

18.1

19
20.1

18.2

19
20.2
18 3

16.577.955.21 2.969

1 3.579.694.521.699
912 463 097 384

5 371 .662 706 .052

380 465 .454 202

1.002 987 .517
2.110.609.159 .242
1 .078.072.828 498
3.725.408 .288.803

2.999.170.691 .270
21 .676 696 .714

106.286 .377 .922
2.843.222.949 .278

26.984 667 356

7.689.995.356.756

7.689.995.356. 756
1 199 958 000.000

1.1 99 958 000 000

1 .843.7 50.000
1.734.550.799 061

4.216.647.148 019

1 883 27 5.121 .967

2 333.372.026.052
536 985 659 676

7 .256.411.699 .762

7.201 .030.430.767
355.795 734.215

4 660 .564 894 561

112 895 .024.717

3.820.524 980
1.289 607.770.614

778 346 481 680

55.391.267.995
21 .491 447 978

7.149.319.503

26.7 40 500 .51;

3.085.076 .971.967

3.085.076.871 .967
1 1 99 958 000 000

1.199 958.000.000

1.843.750.000

1 883 .27 5.12196;

1 .079.773.462 578

803 501.659 389

ToNG C9NG NGUoN VoN 10.341.499.570.729

',{H;
y-l

n*-

clnt a*95

Dodn Thi Ha
Ngucri lQp

Ngay 30 theng 01 ndm 2018

Nguy6n HOu Thanh
KO todrn trucrng

Trdn Hoai An
T6ng Gi6rm dOc
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Cong ty C6 phan D6u tu vd Phet tri6n DO thi Sai DOng Bo3a-DN

BAo cAo Luu cHUyEru rrEru TE Hqp unAr
Cho giai iloqn tdi chinh ndm fet tnUc ngdry 31 th6ng 12 ndm 2017

Don vi tinh: VND

ME
x

so
CHi TIEU Thuy)t

minh
Ndm 2017 Ndm 201 6

2

3

5

6

8

I
10

11

12

14

15

20

23

24

25

26

27

30

1

21

I. LI,/U CHUYEN TIErt rtr HOAT DONG
KINH DOANH

Lqi nhuf n truoc thu6
Di6u chinh cho cac khodn:

Khdu hao tai sdn c6 dinh

C6c khodn d\r phong

Lei tL^r ho?t dQng d6u tu
Chi phi l6i vay

Lqi nhufn tw hoqt dqng kinh doanh truoc
thay O6i v6n lwu deng

Gidm c6c khodn phdi thu
Giam/(tdng) hang t6n kho
Tdng clc khodn phdi trd (khong ke lai vay
phei trd, thu6 thu nhap doanh nghiep phdi

Tdng chi phi trd trucyc

-.1 
r-.

TiOn ldi vay dd trd

Thu0 thu nhap doanh nghiQp d5 nOp

Luu chuy6n tien thuAn tu hogt dgng kinh
doanh

il. Lt/u cHUyEN TtEn rtr HoaT D9NG
DAU TI./

Tien chi de mua sdm, xdy dqrng tai sdn c6
dinh vd c6c tai sdn ddri h?n khac
Tien chi cho vay, mua cilc c6ng cU nq c0a
dcyn vi khac
Tien thu hoi cho vay, bdrn lai c6ng cU nE c0a
don vi khac
Tien chi dau tu gop v6n vdo dcyn vi kh6c

Tien thu hOi dau tu gop v6n vdo dcyn vi khdrc

Tien thu lii cho vay, c6 tuc va lqi nhuQn
duEc chia

Luu chuy6n ti6n thuin (st} dgng vio)/tu
hoqt dQng diu tu

282

5.533.386 .719.726

(1 253 626.e52.831)

2.820.950 .094.717

192 492 983 .219

5 957 013 .217

(38 1 .241 .799 567)

144.472.837.270

2.782.531.1 19.957

(528 565 081 847)
2.509.603.166 .404

1 375 163 .768 418

(215.212.833 .344)

(6 364 581 765)

(383 768 836.ee6)

(3.510.000.000.000)

4 760 045 .124.005

(11 .450.410 164.129)

3 408 .829.200

153 .703 946 391

(11.296.979 .217.364)

2.144.636.609.122

(32e.3e5 885 .402)

(7.635 709 .821 875)

922.493.954.192

54 228 929 068

(537. e66 .e02.708)

49 289 309.177

488.045.199 .729

(312 61 3 749 326)
(3 565 701 491 909)

6.027 258.862 361

(306 e43.627 303)

(68 674 103.406)

(1 16 734.471 024)

330 160 355 .125

(120.356.873 .123)

712.385 .253.216

163 227 938 .449

120.310.966.39



COng ty C6 phAn Dau tu va Phat tri6n DO th! Sai DOng

BAo cAo Lr-ru cHUyEN rrEru TE Hgp unAr (ticp theo)
Cho giai itoqn tii chinh nim fet tn0c ngAy 31 th6ng 12 nlm 2017

Doan Thi Ha
Ngucri lfp

Ngay 30 theng 01 ndm 2018

Nguye n-rtou Thanh
KO toan trucrng

B03a-DN

Don vi tfnh: VND

Trdn Hodi An
-l 

 ' t 'TOng Gi6m dOc

CHi TIEU Ndm 2017 Ndm 2016

33

34

36

40

50

60

70

ilt, Lt/u cHUyEN TtEru rtr Hoar DgNc rAl
cHittH

Tien thu tu di vay

Ti6n trd nq goc vay va nq trai phieu

C6 tuc trd cho c6 eOng

Luu chuy6n tien thuin tw/(srb dqng vio)
hogt dQng tii chinh

Luu chuy6n ti6n thuin trong nim

Tien vi tuong duong tidn diu nim

Tidn vi tuong duong tidn cu6i nim

15.263.890.848.91 3

(e.497 688.757.07e)

5.766 .202.091.934

2.709.594.196

170.396.973.129

173.106 .467 .324

369.518.038.507

(1 .542 818.038 507)

(e3e 964.89e 900)

(2.113.264.999.900

151.692.675.612

19.714.197.516

170.396.973 .129

ffiIol%4



COng ty C6 phAn Dau tu va Phfrt tri6n B09a-DN

rnuvEr NlttNH eAo cAo rA cHittH Hgp uHAr
vdo ngAy 31 th6ng 12 ndm 2017 vit cho ndm tdi chinh t<6t tfrUc c0ng ngdy

1. rn6ne rtN DoANH NGHIFP

C6ng ty C6 pnAn DAu tu va ph6t tri6n D6 th! Sai D6ng ("cong ty") ld mQt cgng ly c6 ph6n duqc th_inh lQp theo Luqt

Doanh nghiQp 
"u" 

viqiru"r tn"o Ciav chong nhQn Ddng ry kinn'oo"nn s6 oioso+0736 do so x6 hoach vd oau tu

tna"f' pni fia UOi c5p ngdy 17 th6ng 9 nam ZOOS. C6ng ty sau d6 c0ng nhQn duqc c5c Gi5y Ch0ng nhqn Ddng ki
Doanh nghiep srla O6i uOi tdn srla d6i gAn nhdt la lan th0 16 duqc cdp ngdry 1 th6ng 4 ndm2016.

Hoqt dQng chfnh c0a C6ng ty ti kinh doanh o5t oong- sin, xiy nhi c6c loqi, xay dr,rng c6ng trinh k! thuit d6n dung'

.rng.Spioat d9ng gi6o-dUc mam non, gi5o dgc ti6u nqc, gi6o dr,rc trung hqc vd c6c hoqt clQng kinh doanh kh5c

theo GiSy Ch0ng nhfn Ddng k! Doanh nghiQp.

Chu kV sdn xudt, kinh doanh cfia ho4t Clqng b5t dgng sdn cria C6ng ty th6ng thucrng la tu 12 ct6n 36 thdng, vA crja

c6c ho?t dQng kh6c c0a GOng ty th6ng thuong ld 12 th5ng'

C6ng ty c6 trq sd chtnh tai s6 7, dudng Bing Ldng 1, Khu tl6 th! sinh thdiVinhomes Riverside, phudng ViQt Hung'

qu6n tong Bi6n, thdnh pn6 Ha Noi, Viet Nam.

Tap doin Vingroup - COng ty CP ld c6ng ty mq cia COng ty'

Tqi ngay 31 thang 12 ndm2017, COng ty c6 6 c$ng ty con. Th6ng

COng ty trong cAc cOng ty con nay nhu sau:
tin chi ti6t ve cAc c$ng ty con vd ty lC lgi ich cfia

Ti te tqi rt'rc bi6u

srr TOn clng ty ich (%ot , quyet (%t TrU sd chinh Hoat d6nq chlnh
..Vt

Phat tri6n d|=P 6n Odt

dQng sdn

DO thi Sai DOng

1 COng tY TNHH PhAt

tri6n Cong vi6n Trung

tim

COng ty TNHH Sdn
xu6t Phet tri6n Nong
nghiep Vineco

Cong ty TNHH Deu tu
S6n xudt va Phat tri6n

N6ng nghiQp Vineco
Tam Ddo (.)

COng ty TNHH NOng

nghiQp D6ng Nai

Vineco (*)

COng ty TNHH NOng

nghiQp Vineco Sagari
(.)

COng ty C6 Phan Du

lich va Th0y sdn Van

Phat (.)

100,0 1OO,O PgOO, TAng 9, Tda nha lPH, 56
241 XuAn Th0Y, Phuong Dich

Vqng H?u, Qufn Cau Gi5Y,

Thanh PhO Ha NOi, ViCt Nam

70,0

62,31

54,25

63,00

7O,O S6 Z, dudng Bang Ldng 1, Khu

d0 thi sinh thai Vinhomes
Riverside, Phucrng Viet Hung,
quan Long Bi€n, thinh Ph6 Ha

NOi, ViCt Nam.

89,02 ThOn ccr quan, TT Gia Long
Khanh, HrYCn Binh XuYOn,

Tinh VTnh Phuc, Viet Nam.

77 ,50 Km13, Quoc lO 51 , 5P Long

Khanh 3, Xa Tam PhucYc,

Thanh ph6 Bien Hoa, Tinh

Dong Nai, Viet Nam

90,00 38 Pham Vdn COi , xe Pham

Vdn COi, HuYOn C0 Chi, Thinh
Ph6 Ho chf Minh, viet Nam.

64,00 ThOn Dung K"Si, xd Da Chais,
HuyQn L?c Ducrng, Tinh Ldm

D6ng, Viet Nam

Canh tac vd kinh
doanh c6c sdn ph6m

rau, cay tr6ng nOng

nghiQp.

Canh t5c vi kinh
doanh c6c sdn ph6m

rau, cdy tr6ng n6ng
nghiCp.

Canh t6c vd kinh
doanh cdrc sdn PhAm
rau, cay trong nong
nghi0p.

Canh t6c vi kinh

doanh c6c sdn ph6m

rau, cdy tr6ng n6ng
nghiQp.

Bdrn bu6n nhi6n lieu

rdn, l6ng, khl va c6c
sdn pham li6n quan

44,80



COng ty C6 phdn Dau tu va Ph6rt tri6n D0 thi Sai DOng

rHuvEr MINH eAo cAo rAt cHINH HgP NHAI (tiep theo)
vdo ngay 31 th6ng 12 ndm 2017 vit cho nim tai chinh ket thOc cung ngay

1. rnOruc nN DoANH NGHIFP 1ti6p theo)

(.) COng ty nim gi0 cdc c6ng ty con nAy gi6n ti6p qua mOt c6ng ty con c0a C6ng ty ld C6ng ty TNHH Sin xudt pnat

tri6n N6ng nghiQp VinEco.

2. co sO rniNH gev

2.1 Chuin mgc vir Cn6 a9 t6 to6n ip dgng

B5o c6o tdi chinh hqp nhdt c0a COng ty duqc trinh bAy bdng tl6ng ViQt Nam ('VND") phi hqp vdi Ch6 eE fC toan

doanh nghiQp Viet Nam vir c6c Chudn mr,rc K6 to6n Viet Nam do B0 Tai chinh ban hirnh theo:

B09a-DN

2.2

2.3

2.4

2.5

> Quy6t dinh s6 14}IaOO1!QD-BTC ngAy 31 th6ng 12 ndm 2001 vO viQc ban hdnh b6n Chu6n mr,rc Kd to6n ViQt

Nam (Dqt 1);

> euy6t dinh s6 165/2002/QD-BTC ngdy 31 thSng 12 ndm 2002 v6 vi€c ban hAnh s6u Chudn mvc K6 to6n Viet

Nam (DEt 2);

> euy6t dinh s6 234I2OO3!QD-BTC ngdy 30 thSng 12 ndm 2003 v6 viec ban hdnh s6u ChuAn mr,rc K6 to6n Viet

Nam (Dqt 3);

> Quy6t dinh s6 |2IaOOS!QD-BTG ngiy 15 th6ng 2 ndm 2005 vd viQc ban hAnh s5u ChuAn myc Kd to6n Vigt Nam

(Dqt 4); vd

) euy6t dinh s6 100/2005/QD-BTC ngAy 28 th6ng 12ndm 2005 vd viQc ban hdnh b6n Chu6n muc K6 to6n Viet

Nam (Dqt 5).

Theo d6, b6o c6o tAi chinh hqp nhSt duqc trinh bAy kdm theo vi viQc srl dqrng b6o c5o nAy kh6ng ddnh cho c6c Cl6i

tuqng kh$ng dugc cung cdp c6c th6ng tin v6 c6c thi tUc vdr nguy6n tdc vd th6ng tC f6 toan tai Viet Nam vd hon nira

fnOn6 AuqJ ch0 dinh tiinn Oay tinh hinh tdi chfnh, k6t qud hoat dQng kinh doanh vd luu chuy6n tian te theo c5c

nguyCn t5c vi th6ng tC f6 toan duqc chSp nhfn rQng rdi d c5c nudc vi lSnh th6 khSc ngodi Vi€t Nam.

Hinh th&c s6 x6 toen 5p dgng

Hinh th0c s6 f6 toan 6p dung dugc ding kf c0a C6ng ty la NhAt kf chung.

xi k6 toen ndm

Xi' f6 toan ndm 6p dung cho vi€c lap b6o c6o tdi chinh hqp nhdt Udt OAu tir ngiy 1 th6ng 1 vi k6t thric ngdy 31

th6ng 12.

Dut v!tiin tQ ghi s6 *6 todn

86o c6o tdi chinh hqp nhdt duqc hp bing don vi tidn tg cria COng ty li VND.

Cc,sdhw nhdt

86o c6o tii chinh hEp nhdt bao g6m cdc bdo c6o tdi chinh cira C6ng ty mg vd c6c c6ng ty con cho giai doan tii
chinh ndm k6t th0c ngdy 31 th6ng 12 n6m2017.

C6ng ty con duEc hqp nhdt gioa ni€n d0 todn bO k6 tu ngCy mua, li ngdy C6ng ty thUc sU ndm quydn ki6m soSt

cOndtV con, vA ii6p iU. euqc nqp nhdt gioa ni€n d0 cho d6n ngdy C6ng ty thr.rc srj chdm d0t quy6n ki6m so6t d6i

vdi c6ng ty con.
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COng ty C6 phan Dau tu va Phat tri6n DO thi Sai DOng B09a-DN

rHuvEr Nrtt\H eAo cAo rA cHluH Hqp ruHAr (ticp theo)
vdro ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017 vit cho ndm tdri chinh fet tnric cirng ngdy

2. co sd rninn BAY (ti5p theo)

2.5 Ce s& hg nhdt (ti6p theol

CAc b5o c5o tdi chlnh gi0a ni€n d0 cOa c6ng ty me vA c6c c6ng ty con s& dqng d6 hgp nhSt dugc l?p cho cirng mQt

t<y'kC toan, vd dugc 6p dqng c6rc chinh s6ch k€ to5n mQt c6ch th6ng nhdt.

56 Cu cac tdi khoin tr€n bdng cdn tl6i k6 to6n gi0a ni6n clg gi0a c6c don vi trong c0ng COng ty, c5c khodn thu nhQp

vd chi phi, c6c khoAn l5i hogc 16 nQi b0 chua thr,rc hiQn ph5t sinh tir c6c giao dlch ndy duqc loai trir hodn todn.

LEi ich cia c5c c6 AOng kh6ng ki6m so6t lA phAn lgi ich trong l6i, hoac 16, vi trong tii sdn thudn c0a c6ng ty con

kh6ng duEc n5m gi0 UAi COng ty vA dugc trinh biy ri€ng biQt tr€n b6o c5o f6t qui hoat dQng kinh doanh hqp nhdt

giga ni6n ctO vA duqc trinh bAi ri€ng biet vdi phAn v6n ch0 sd hiru c0a c6c c6 OOng cOa c6ng ty m9 trong phAn v6n

ch0 sd hou tr6n bdng cdn 06i t6 toan hEp nhAt gioa ni6n dQ.

Anh hu}ng do c6c thay Ct6i trong t! 19 sd h0u c6ng ty con md kh6ng lim m5t quy6n ki6m so6t duqc hAch to6n vAo

lgi nhuQn sau thu6 chua ph6n pn6i toy t<6.

3. ToM TAr cAc cnirux sAcx rE roAl cnU vEu

9.1 Ti6n vir cdc khodn tuong drmtg ti6n

Ti6n vd c6c khodn tuong ducrng ti6n bao g6m tiAn mat tai qu!, ti€n grli ngdn hAng, c6c khodn dAu tu ngSn hqn c6

thdi hqn g6c khOng qu6 ba th5ng, c6 tinh thanh khodn cao, c6 khd ndng chuy6n d6i de ddng thinh c6c luqng ti6n

x5c dinh vd khOng c6 nhi6u rii ro trong chuy6n e6i tfrann tiAn.

3.2 Hdng t6n kho

adt a1ng sdn ctd o6n

edt eqng sdn dugc mua ho?c duqc xiy dyng d6 b6n trong qu6 trinh hoat dQng. blnh thudng c0a C6ng-ty, kh6n-g

pfrai d6-cno thu€ hoac cho tdng gi6, tluqc ghi nhin lA hdng tdn kho theo gi6 thdp hcvn gi0a gi6 thdnh d6 dua m6i

sdn phAm d6n vi tri vd di6u kien hiOn tgi vd gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hiQn duEc'

Gi6 thdnh cia hirng tdn kho bao gdm:

- Chi phi lai vay, chi phi tu vdn, thi6t k6, chi phi san l6p, ddn bt gidi ph6ng mit bing, phi tu vdn, thu6 chuy6n? 
nhuqng d6t, chi phi qudn lf xdy dqng chung, vd c6c chi phi li6n quan kh6c.

Gi6 tri thuAn c6 th6 thWc hien duEc lA gi6 b5n udc tinh c0a hing tdn kho trong didu kien kinh doanh binh thudng,

d\ra tr6n gi6 thi trudng vio ngiy b6o c6o vi chi6t tinh gi5 tri thoi gian c0a ddng tidn, n6u d6ng k6, vi trir chi phi

udc tinh o6 hoan thdnh vd chi phi b6n hang uoc tinh.

Gi6 v6n cfia bdt dQng sdn d5 b6n dugc ghi nhQn tr€n b6o c6o k6t qud hogt dgng kinh doanh hqp nh6t dva trdn c6c

chi phi trUc ti6p tao inann bdt OOng san 
-OO vi chi phi chung dugc ph6n b6 tr€n ccr s& dign tich tuong Ong cria bdt

dQng sdn tl6.

Hdng tdn kho khdc

Hdng t6n kho dugc ghi nhqn theo gi6 th6p hon gi0a gi6 thdnh d6 dua m6i sin phdm d6n vi trivi di6u kiOn hien tai

vd gi5 trithuAn c6 th6 thuc hign duqc

Gi6 tri thuAn c6 th6 thgc hien duqc ld gi6 b5n udc tinh cria hAng tdn kho trong di6u kiQn kinh doanh binh thuong
trtr chi phi udc tinh d6 hodrn thdnh vd chi phi bdn hdng udc tinh.

11



COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sai D6ng 
B0ea-DN

rHuyEr NrtrlH eAo cno rAt cnirun Hgp NHAT (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017 vit cho ndm tdi chinh t<6t tnric cirng ngdy

3. rom rAr cAc cnirx sAcH xE roAx cnU vEu (ti€p theo)

3.2 Hitng tdn kho

Hdng t6n kho khdc (ti6p theo)

Hing t6n kho dugc ghi nhQn theo gi5 thdp hon gi0a giA thdnh d6 dua m5i sdn phAm d6n vitrivi didu kien hien tai

vd gi6 tri thuAn c6 th6 thqc hien duEc.

Gi6 tri thudn c6 th6 thyc hiQn duqc li gi6 b6n udc tinh cria hdng t6n kho trong di6u kien kinh doanh binh thudng

tru chi phi udc tinh d6 hodn thdnh vir chi phi b6n hdng udc tinh.

COng ty 6p dr,rng phuong ph6p k€ khai thudng xuydn tt6 hach to6n hdng tdn kho, trong d6 gi6 tri cOa hdng t6n kho

duqc x6c tlinh theo gi6 v6n thgc t6 theo phucrng ph6p nh€p trudc, xudt truoc.

Dy phdng gidm gi6 hdng t6n kho

Dqr phdng gidm gi6 hAng t6n kho duqc trich l€p cho phAn gi6 tridU ki6n bit6n thdt do c6c khodn suy gidm t6ng gi6

tri (do giam gi6, hu h6ng, k6m phdm cndt, l5i thdiv.v.) c6 th6 xiy ra O6i vdi nguy€n vat liQu, thAnh phdm, hdrng ho6

t6n khJ fnal tnuqc quy6n sd hou crla C6ng ty dLra tr€n bdng chrlng hEp li vd sr,r suy gidm gi6 tr! tqi ngiy k6t th0c

k!'k6 to6n.

S6 tang ho{c gidm khoin dU phdng gidm gi6 hdng tdn kho duqc hach to6n vdo gi6 v6n hdng b6n trong k!'.

3.3 Cdc khodn phdi thu

C6c khodn phdi thu ctugc trinh bdy tr€n b5o cdo tii chinh hEp nhSt theo gi5 tri ghi s6 c6c khodn phdi thu tir kh6ch

hdng vd phdi thu kh6c clng vdi dW phdng duqc l?p cho cdrc khodn ph6i thu kh6 ddi.

Dp phdng nE ph6i thu kh6 ddi the hien phAn gi5 tr! crja c6c khoin phdithu md C6ng ty d\t ki6n kh6ng c6 khd nang

thu hdi tai ngdy t<6t tnUc k!' k6 to6n. Tdng ho{c gi6m s6 du tdi khodn dy phong duqc hach to6n vdo chi phi qu6n lf
doanh nghigp tr6n b6o c6o tAi chinh hEp nhdt.

3.4 liii siin c6 ainn htut hinh

Tdi sdn c6 Oinn hou hinh duEc th6 hign theo nguy6n gi6 trtr tli gi6 ki hao mdn l0y k6.

Nguy6n gi6 tdi sdn c6 einn h0u hinh bao gdm gi6 mua vd nh0ng chi phi c6 li€n quan tnnrc ti6p d6n vigc dua tii sdn

s5n sAng vdo hoat dOng nhu du ki6n.

C6c chi phi mua sdm, n6ng cdp vi e6i mOi tdi sAn c6 0inn duqc ghi tdng nguy€n gi5 cia tdi sAn vA chi phi bdo tri,

srla chira dugc h?ch to6n vdo k6t qud hoat dOng kinh doanh khi ph6t sinh.

Khi tai sdn c6 dinh hgu hinh duqc b6n hay thanh li, c6c khodn l6i hoec 16 ph6t sinh do thanh lf tdi sdn (lA phAn

ch€nh lgch giga ti6n thu thuAn tir vigc b6n tdi san vOi gi6 tri cdn lai cia tdi sdn) duqc hach to5n vdo k6t qud hoat

ctgng kinh doanh hEp nh5t.

3.5 Tdti sdn e6 ainn v6 hinh

Tdisdn c6 Oinn vO hinh dugc th6 hiQn theo nguy6n gi6 trir cligi5 tri hao mdn luy k6.

Nguy6n gi6 tAi sdn c6 Oinfr v6 hlnh bao gdm gi5 mua vi nh0ng chi phi c6 li6n quan trqrc ti6p ddn vigc dua tii sdn

sin sdrng vdo ho?t dOng nhu du ki6n.

C6c chi pht mua sim, nAng cdp vd O6i mOi tdi s6n c6 einn duqc ghi t6ng nguy€n gi6 c0a tdi sdn vi chi phi bdo tri,

s&a ch0a dugc hach to6n vdo k6t qud hoet dQng kinh doanh khi ph6t sinh'

Khi tai sdn c5 dinh v6 hinh dugc bin hay thanh lf, c6c khoAn lii hoac 16 phdt sinh do thanh lf tdri sdn (li ph6n

ch€nh tQch giga ti6n thu thuAn iCr uiQc Uan tai sdn vdi gi6 tri cdn lqi c0a tdi sdn) duqc hach to6n vAo k6t qud hoqt

dQng kinh doanh hqp nh5t.
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COng ty C6 phdn Ddu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sai DOng

rHuvEr MINH aAo cAo rAt cHlruH HgP ruHAr (tiep theo)
vdo ngay 31 thang 12ndm2017 vit cho ndm tdri chinh kOt th0c cung ngay

3. ToM rAr cAc cniruH sAcn xE roAN cHU yEu (tiep theo)

3.6 adt dgng sdn ddu tw

Nha c&a, vOt ki6n tr0c

Quy6n sir dung 05t

Quydn s[r dung Odt duqc ghi nhan ld Udt Agng

COng ty nham mqc dich ph6t tri6n cilc Udt 0Eng

hao trong su6t thcvi han duEc cdp ph6p.

B09a-DN

30 - 50 ndm

30 - 50 ndm

sdn ctdu tu bao g6m quydn s& dqng Odt co thcvi hqn duEc cdp cho
sdn d6u tu. C6c quy6n st? dUng Odt c6 thcvi han do duEc trfch khdu

Aat Ogng sdn dAu tu duqc tn6 niQn theo nguy6n gi5 bao gOm cd c6c chi phi giao dich li€n quan trir di gi5 tri hao

mdn lOy k6.

C6c khodn chi phi li6n quan e6n O5t dQng sdn ctiu tu ph6t sinh sau ghi nhfn ban dAu eugc hach to6n vdo gi6 tri
cdn lqi c0a bdt dQng sdn dAu tu khi COng ty c6 khA n6ng thu dugc c6c lqi ich kinh t6 trong tuong lai nhidu hon m0c
hogt dQng duEc d6nh gi6 ban cfAu crla O5t 00ng sdn dAu tu d6.

fndu hao vi khSu tru b5t dQng sdn ttiu tu duqc trich theo phuong phdp kh6u hao duong thing trong su5t tndi
gian hou dr,rng udc tinh c0a c6c bdt dQng sdn nhu sau:

edt OOng sdn dAu tu kh6ng cdn duqc trinh bdy trong bdng c6n d6i t<6 toan ri€ng sau khi da bdn hoic sau khi bdt

ttQng s6n dAu tu d5 kh6ng cdn duqc srl dqrng vd x6t thSy kh6ng thu iluqc lqi ich kinh t6 trong tuong lai tu viQc

tnaln ry U6t eQng sdn dAu tu d6. Chdnh lQch gi0a ti6n tnu thuAn tu vigc b6n tdi sdn vdi gi6 tri con lai cia Udt 00ng

sdn dAu tu dugc ghi nhfln vdo k6t qud hoat dQng kinh doanh ri€ng trong k!'thanh lf.

ViQc chuy6n trl Udt eQng sdn chrir sd h0u sr? dr;ng thanh bdt dQng sdn dAu tu chi khi c6 sqr thay e6ivA mUc dich srl
dr,rng nhu trudng hgp chri s0 h0u chSm dut srl dUng tii sdn tl6 vd bdt dAu cho b€n kh6c thu6 hoat dOng hoac khi

f6t tnric giai doqn xAy dqng. Vigc chuy6n ttr O6t OOng sdn ttAu tu sang Odt aQng sdn ch0.sd h0u srl dqng hay hing
tdn kho Jni ff i c6 srt thay e6i vd muc dich s0 dr;ng nhu c6c trucrng hEp chir s& hou Udt oAu s& dr;ng tdi sdn ndy

hoac blt dAu tri6n khai cho muc dich b6n. Viec chuy6n ttr U5t OOng sdn dAu tu sang Udt eQng sdn ch0 s& hr}u s&

dUng hoic hdng tdn kho kh6ng lim thay d6i nguy6n gi6 hay gi6 tri cdn lai c0a Udt Ogng sdn tai ngiy chuy6n d6i.
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3.

COng ty C6 phAn DAu tu va Ph6t tri6n DO thi Sai DOng

rHuvET MINH eAo cAo rAt cHINH HgP NHAI (ticp theo)
vdo ngay 31 thang 12ndm2017 vit cho ndm tai chinh kOt th0c cung ngay

3.7

rom rAr cAc csirun sAcx rE roAn cnU vEu (ticp theo)

Thu6 tdi sdn

ViOc xdc dinh mQt th6a thuan c6 phdi ld th6a thu?n thu6 tdi srin hay kh6ng dua tr€n bdn chdt ct]a th6a thuan d6 tai

tnOi ei6m fn}i eiu: ligu viec thUc hien th6a thuan ndy c6 phU thuOc vdo vigc srl dqrng mQt tAi sin nhdt dinh vd thda

thuin c6 bao gdm di6u khodn v6 quydn srl dr,rng tdri sdn hay khOng'

Th6a thuan thu€ tii sdn cluEc ph6n loai ki thud tAi chinh n6u theo hgp d6ng thu€ tdi sdn b6n cho thu€ chuy6n giao

phdn tdn rrji ro vA lgi lch gdn li6n vOi quy6n sd h0u tAi sin cho b€n di thu€. tdt ca c6c th6a thuan thu6 tdi sdn khic
dugc ph6n loai ld thu6 hoqt dQng.

C6c kho|n ti€n thu6 theo hgp Ct6ng thu6 hoat dQng dugc hqch to6n viro fet qud hoat dQng kinh doanh theo phuong

ph6p duong thtng trong su6t tfrdi hqn cria hEp ttdng thu6.

Khdu hao vd hao mbn

Khdu hao tai sdn c6 dinh hou hinh va hao mdn tai

dudng thang trong su6t thdi gian h0u dqng u0c tinh

Nha ctra vat ki6n tr0c
May m6c va thi6t bi

Thi6t bi qudn l1i

PhAn mdm mey tfnh
Tai sdn khac

Chi phi di vay

B09a-DN

sdn c6 dinh vO hinh duqc trlch theo phucrng phap khdu hao

cia cdrc tai sdn nhu sau:

47 ndm
9-10nim

3 ndm
3 ndm
4 ndm

3.8

3.9

Chi phi di vay bao g6m lai tidn vay vA c5c chi phi kh6c ph6t sinh li6n quan tryc ti6p 06n c5c khodn vay crla Nh6m

C6ng ty. Chi phi di vay duqc hach to6n nhu chi phi ph5t sinh trong k!'.

Chi phi di vay li6n quan tnrc ti6p d6n viQc mua sdm, xAy dWng hoac hinh thinh mQt tii sdn cU tn6 cAn c6 mOt thdi

gian d0 Oai O6 cO tn'6 dt"a vdo stl dr;ng theo mUc dich dinh trudc hoac d6 b6n duEc v6n h6a vio nguy€n gi6 c0a tdi

sdn d6.

3.10 Chi phi trd trurw

Chi phi trd trudc bao g6m c5c chi phltrd trudc ng6n han hoic chi phitrd tru6c dii han tr€n bdng c6n d6i f6 toan

hqp'nhdt giga ni€n tlQ vA tluqc ph6n b6 trong kho6ng thdi gian tri,trudc hoac thdi gian c5c lEi ich kinh t6 tuong

Ong duqc tAo ra tir c6c chi Phi ndY'

Ti6n thu€ edt tra trudc bao gdm tiAn thu€ ddt dE duqc thanh to5n th6ng qua viec bir tru vcvi chi phi gi6i ph6ng mqt

bdng cho phAn dien tlch ddt thu€ c0a DV 6n Vinhomes Riverside. Theo Th6ng tu 4512M3fiT-BTC do B0 Tii chinh

Oan nann vdo ngAy 25 th6ng 4 ndm 2013 hudng O5n cn6 d0 qudn lf, sr? dung vA trich khdu nao tii sin c6 Oinn, tni

kho6n tiAn tnue'Adt trd trudc n6i tr6n ttuqc ghi nh6n nhu chi phi trd trudc dii han vd duEc phAn b6 vio chi phi

trong thdigian cdn 14i.

3.11 HqP nnat *inn doanh

HEp nhdt kinh doanh duqc hAch to6n theo phuong ph6p giri mua. Gid phi hqp nhdt t<inn doanh bao g6m gi6 tri hqp

tf tai ngAy di6n ra trao d6i cOa c6c tdi sdn dem trao d6i, cac khodn nq phdi trd cl6 phdt sinh ho{c d5 thia nhfn vi

"ac 
cOig tU v6n do b€n mua ph6t hAnh O6 O6i tdy quydn ki6m so6t b6n bi mua vi c6c chi phi li€n quan trr.rc ti6p d6n

viec hep'nn5t finn doanh. Tdri sin, nq phdi trd c6 th6 x6c dinh duqc vi nh0ng khodn nE tidm tdng phdi g6nh chiu

trong hqp nfr5t Xinfr doanh cOa b€n bi mua Ctdu ghi nh?n theo gi5 tri hqp ly'tqi ngdy hqp nhdt kinh doanh.

14



COng ty C6 phAn DAu tu va Phat trien Do thi Sai Dong B09a-DN

rnuvEr Nrtr{H eAo cno rAtcHitrH Hqp nHAr (ticp theo)
vdro ngdry 31 th6ng 12ndm2017 vit cho ndm tiri chinh fet tnOc cirng ngdy

3. rou rAr cAc cniNn sAcH rE roAn cHO YEu (ticp theo)

g.tt HW nhdt *inh doanh fi6p theo)

Lqi th6 thucrng mqi phSt sinh tu hgp nh6t kinh doanh duEc ghi nhQn ban dAu theo gi6 g6c, ld phin ch6nh l€ch giira
gi6 pht hqp nhdt kinh doanh so voi phdn sd h0u cia b6n mua trong gi6 tri hgp lf cria tAi sin, nq phdi trd c6 th6 x6c

dinh ttuqc vi c6c khodn ng ti6m tdng cl5 ghi nhQn. N6u gi5 phi hEp nh5t kinh doanh tnSp hon gi6 tri hqp lf cOa tAi

sdn thuAn cfia b6n bi mua, phAn ch6nh lQch d6 s6 duqc ghi nhQn vdo b6o c5o k€t qud hogt dQng kinh doanh hqp
nndt giCra ni6n d0. Sau ghi nhdn ban tl6u, lqi tn6 thucrng m?i duqc x6c clinh giri tri bing nguy€n gi6 trir di gi6 tri
phAn b6 luy k6. Lqi th5 thuong mqi duqc ph6n b6 theo phucrng ph5p tludng thing trong thdi gian h0u ich dugc
udc tinh li muoi (10) ndm. Dinh k!' c6ng ty m9 phii dSnh gi6 t6n tnat lqi thC thuong mai tai c6ng ty con,. n6u c6

bang chong cho thSy s6 tei tne thuong mqi bi t6n thSt ldn hon s6 ph6n b6 hAng ndm thi phin O6 tneo s5 lqi tnC

thuong mai bi t6n thdt ngay trong k!'ph6t sinh.

Hqp nhdt kinh doanh gika cdtc doanh nghi€p hodc cdc hoqt dQng kinh doanh cing duvi mQt sq ki6m soitt chung

Giao dich hgp nhdt kinh doanh duqc thrJc hiQn gi0a c6c doanh nghiQp hoic c6c hoqt dQng kinh doanh cirng dudi
mOt sV ki6m so6t chung duqc thuc hign nhu sau:

> Tai sdn vd nE cia c5c don vi dugc hgp nh6t theo gi6 tri ghi s6 tqi ngdy hqp nhdt;

Khdng c6 lEi th6 thuong mgi ph6t sinh tir giao dich hEp nhdt;

B5o c6o k6t qud hoat dQng kinh doanh hEp nhdt phdn 6nh kdt qud hoqt dQng kinh doanh tip thdi di6m hEp
nn6t;

3.12 Citc khodn cliu tu
Ddu tu vdo c6ng ty ti6n k6t

C6c khodn dAu tu vdo c6c c6ng ty li€n k6t duqc hach toSn theo phucrng ph6p v6n chrl sd hiru. COng ty lien k6t la
c6ng ty md trong d6 Nh6m C6ng ty c6 dnh hu&ng cl6ng k6 nhung kh6ng phdi lA c6ng ty con hay cdng ty li6n doanh
c0a Nh6m COng ty. ThOng thuong Nh6m C6ng ty duqc coi ld c6 6nh huOng ct6ng k6 n6u sd h0u tr6n 20% quydn

bd phi6u O don vi nhQn dAu tu.

Theo phuong phap v6n chO s& h0u, khodn dAu tu duqc ghi nhan ban ddu tr6n bdng c3n tt6i k6 to6n hqp nh6t giCra

ni€n d0 theo gi6 g6c, sau d6 dugc di6u chinh theo nh0ng thay ct6i cria phAn sd h0u cria COng ty trong gi6 tri tdi sdn
thuAn c0a c6ng ty liCn k6t sau khi mua. Lqith6 thuong mqi ph6t sinh tu viQc dAu tu viro c6ng ty li6n k6t duqc phdn

6nh trong gi6 tri cdn lgi c0a kho6n dAu tu. Nh6m Cdng ty kh6ng ph6n O6 tqitn6 thucrng mai nAy md hing ndm thr,rc

hign d6nh gi6 xem lqi th6 thuong mgi c6 bi suy giAm gi6 tri hay kh6ng. 86o c6o k6t qud kinh doanh hEp nhdt gi0a
ni€n d0 phdn 6nh phAn s& hiru c0a Nh6m C6ng ty trong b5o c5o k6t quA hoat dOng kinh doanh cira c6ng ty li6n k6t
sau khi mua.

PhAn s& h0u crja nhi dAu tu trong lqi nhu0n/(15) c0a c6ng ty li€n k6t sau khi mua duqc phdn 6nh tr6n b6o c6o k6t
qud kinh doanh hqp nh6t gi0a ni€n d0 vd phAn sd h0u cira nhdr dAu tu trong thay d6i sau khi mua crla c6c qu! crla
cdng ty li6n k6t dugc ghi nh?n vio c5c qu!. Thay d6i l0y k6 sau khi mua duqc di6u chinh vdo gi5 tri cdn lai cria
khodn dAu tu vdo c6ng ty li€n k6t. Lgi nhuQn dugc chia tu c6ng ty li€n k6t ctuqc cdn tru vdo kho6n dAu tu vdro c6ng
ty li6n k6t.

86o c5o tdi chinh c0a c6ng ty li€n k6t duEc lgp ctrng k! vdi b6o c6o tdi chinh hgp nhdt gicra ni6n dQ cia Nh6m
C6ng ty vd sr? dr,rng c6c chlnh s6ch k6 to6n nhdt qu5n vdi Nh6m C6ng ty. C6c didu chinh hgp nhdt thich hqp d6
duEc ghi nhan d6 bdo ddm c6c chinh s6ch k6 to6n duqc 5p d\ing nhSt quSn vdi Nh6m C6ng ty trong trudng hEp
cin thi6t.
Ddu tu g6p v6n vdo don vi khdc
DAu tu g6p v6n vdro don vi kh6c cluqc ghi nhqn theo gi6 g6c.
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COng ty C6 phAn DAu tu va Phat tri6n DO thi Sai DOng B09a-DN

rHuvEr NltrNH sAo cRo rAt cHlruH Hgp ruuAr (ticp theo)
vdo ngiy 31 th6ng 12 ndm 2017 vit cho nim tdi chinh X6t tnric cr)ng ngdy

3. ronrt rAr cAc cninn sAcn xE roAn cnU vEu (ti€p theo;

3.11 Cdtc khodn cldu tu $iep theo)

Dgr phong gidm gi6 tr! cdtc khodn ddu tu g6p v6n vito don v! khitc

Dp phdng duqc lqp cho vigc gidm gi6 tri cia c5c kho6n Cldu tu g6p v6n vdo don vi khAc vdo ngdry t<Ct tnric t<9' te
todn theo hudng d5n cua Thong tv s6 22812009/TT-BTC do BQ Tdi chinh ban hdnh ngiy 7 th5ng 12 ndm 2009 vi
Th6ng tu s6 gglZOt3/TT-BTC do B0 Tdi chinh ban hdnh ngdy 26 th5ng 6 nim 2013. Tdng ho{c gidm sO du dtt
phdng dugc hach to5n vio chi phi tdti chinh.

3.13 Citc khodn phdi trit vit chl phf trich trurw
Cdc kho6n phii trd vd chi phi trich tru0c duEc ghi nhdn cho sO ti6n phdi trd trong tuong lai li€n quan d6n hdng h6a

vd dich vU d5 nh?n duEc kh6ng phU thuQc vio viQc Nh6m C6ng ty d5 nhgn dugc h6a don c0a nhd cung cdp hay

chua.

3.14 Cdc khoitn dg Phdng
Dy phdng chung

COng ty ghi nhin dqr phdng khi c6 nghTa vU nq hiQn tqi (nghTa vU ph6p lf-hoqc nghTa vu li€n Ctdi) lA k6t quA c0a mQt

sW fiCn ea xay ra trong qua tnO. ViQc thanh to6n nghTa vq nq nAy c6 th6 sG d5n d6n sU gidm srlt vd nh0ng lqi ich

kinh t6 vd COng ty c6 th6 dua ra tluqc mQt udc tinh d6ng tin cay v6 gi6 tri c0a nghTa vr,r nq tt6.

Khi Cdng ty cho ring mQt phAn hoic todn b0 chi phi d6 thanh to5n mQt khodn dU phdng s6 duqc hodn lai, vi du nhu

th6ng qua-hqp ddng bdo hi6m, khoin bbi hodn ndy chi dugc ghi nhqn ld mQt tii sdn hgp nhdt bi9t khi. vigc nh6n

Ouqi U'6i hoin lA gdn nhu chdc chdn. Chi phi li6n quan d6n c5c khodn dU phong duqc h?ch toSn vAo k6t qud hoqt

dQng kinh doanh sau khi d5 tru tli c6c khoin Odi froan.

Ndu dnh hudng v6 gi5 tri thdi gian c0a ti6n ld trgng y6u thi gi6 tri crla mQt khodn d\,P phdng cdn duEc chi6t kh6u v6

gi6 tri hien t?i ;ft dfig ti le cni6t khdu ld tV le truoc thu6 vA phdn 5nh 16 nhirng r0i ro cu th6 c0a khodn nE d6. Khi

gi6 tri cfia khodn dW phdng duqc chi6t kh6u, phAn tdng l6n theo thoi gian cOa khodn dW phong duqc ghi nhQn ld chi

phi tAi chinh.

Dq phdng chi phi bdo hdnh cho cdn h0 vd bi€t thV

C6ng ty udc tinh chi phi dW phdng bio hdnh dr,ra tr€n doanh thu vdr c5c th6ng tin hiQn c6 v6 viQc srla ch0a c0a c5c

cdn h0 dd b6n trong qu6 khf.

3.15 Cdc nghiilp vy bdng ngoli tQ

Nh6m COng ty 6p dqng hudng d5n taiTh6ng tu 53t2016fiT-BTC ngdy 21th6ng 3 ndm 2016 srira tt6i, b6 sung mQt

s6 Oidu Th6ng tu 200 d6 hach toSn c6c nghiep vu bdng ngoai t0.

Cdc nghigp vu ph6t sinh bdng c5c don vi ti6n tQ khdc vdi don vi ti6n t€ trong k6 to5n cOa Nh6m COng ty (VND)

duqc hAch to6n theo t! gi5 xdp xi vdi t! gi5 mua b5n chuy6n khodn trung binh c0a ng6n hing thuong mqi noi

Nh6m C6ng ty thudng xuy6n cO giao dic'h l'ty gia mua b5n chuy6n khodn trung binh"). T!'gie xdp xi ndy c6 ch€nh

lgch kh6ng vugt qu51/-1ilo so vOi ty gia mua ben chuy6n khodn trung binh. T! gi6 mua b6n chuy6n khodn trung

binh duqCx6c dinh hdng th6ng trdn co s& trung binh cQng gi0a t! gi6 mua vd t! gi6 b5n chuy6n khoin hdng ngdy

Tqi ngAy k6t thrtc k!' k6 toin gi0a ni€n d0, c5c khodn muc tidn te c6 g6c ngoai te duqc d6nh gi6 lqi theo t! gi6

chuy6ln knoan cria ngin hdrng ihuong m?i noi Nh6m C6ng ty thuong xuy6n c6 giao dich. T! gia chuy6n khodn niy
ld t! gi5 mua chuy6n khodn crja ng6n hdng thucrng m?i.

t6t cd c6c khodn ch6nh lgch t! gi5 thpc t6 phdt sinh trong k! vA ch€nh lech do d5nh gi6 lqi s6 du c6c khodn muc

ti6n te c6 g6c ngoai te tai cu6i t y e,rq" hach toSn vdo b6ro cao f6t qud hoqt dOng kinh doanh hqp nh6t giita ni€n dQ'
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COng ty C6 phdn Ddu tu vd Phfrt tri6n DO thi Sai DOng B09a-DN

rnuvEr MINH eAo cAo rA cnlruH Hgp uHAr (ti€p theo)
vdo ngdry 31 th6ng 12ndm2017 vit cho nim tiri chinh fet tn0c cirng ngdy

3. rou rAr cAc cHixn sAcx xE roAH cnO vEu 1ti6p theo)

3.16 Chi phi phdtt hdtnh tritt phi6u

Chi phl ph6t hdnh tr6i phi6u dugc phAn O5 Oin phir hgp vdi k!' hqn tr6i phi6u theo phuong ph6p dudng tnlng vd

ghi nhqn vdo chi phi tdi chinh hoac v6n h6a. Tqi thcri di6m ghi nhQn ban diu, chi phi ph6t hAnh tr6i phi6u duEc ghi

gidm mgnh gi5 cfia trii phi6u. Dinh k!', fe toan phAn b6 chi phl ph6t hAnh tr6i phi6u bdng c5ch ghi ting gi6 tri menh

lia trai phiCi vi ghi nhin vdo chi phitdi chinh hoic v6n h6a phi hEp v0i viQc ghi nh?n lii vay ph6i trd cia k6i phi6u.

3.17 Phdn chia lqi nhuQn

Lqi nhugn thudn sau thue thu nhgp doanh nghiQp (kh6ng bao gOm l6i ch6nh lech tl gi6 do dSnh gid lai c6c s6 Ou tai

ngay kCi thgc k!' k6 toan ndm) c6 th6 duEc chia cho cdc nhi dAu tu/c6 d0ng sau khi iluqc Dai hoi ttOng c6 d6ng

ph€ duyet, vi sau khi da trich lap c6c qu! dqr phdng theo Di6u le cOa C6ng ty vd c6c quy tlinh c0a ph6p luat Viet

Nam.

3.18 Ghi nhfin doanh thu

Doanh thu duqc ghi nhan khi C6ng ty c6 khd ndng nhgn duqc cdrc lgi ich kinh t6 c6 th6 x5c dinh duqc mQt cdch

chSc chjn. Doanh thu duqc x6c ttinh theo gi6 tr! hqp lf cria c6c khodn il5 thu hoac s6 thu duqc sau khi trir di c6c

khodn chi6t khdu thuong mqi, gi6m gie hang b6n vA hdng b5n bi trd lai. C6c cli6u kign ghi nhin cV th6 sau ddy cOng

phdi duqc d6p ung khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu chuydn nhtryng bdt clSng sdn

Doanh thu chuy6n nhugng u5t a6ng sdn duqc ghi nhQn khi phAn ldn rrli ro vA lqi ich gin li6n voi quy6n sd hou bdt

dOng sdn dugc chuy6n giio cho ngudi mua, thuong tring vdithoidi6m bdn giao bdt dQng sdn.

Doanh thu tit hoat dQng hqp tdc tldu tv

Thu nhAp tu hoat clqng hqp t6c dAu tu duqc x6c dinh lA phAn doanh thu dugc chia sE vd xdrc dlnh mOt c6ch chSc

chSn theo hqp ddng hqP t6c dAu tu.

Doanh thu bdn hdng

Doanh thu b6n hdng dugc ghi nhQn khi c6c rrii ro trgng y6u vd c6c quy6n s0 hou hdng h6a d6 dugc chuy6n sang

ngudi mua, thucrng ld trirng vcrithcvi di6m chuy6n giao hdng h6a.

Doanh thu cung cAP dich vu

Khi c6 th6 x5c dinh duqc k6t qud hqp d6ng mQt c6ch chdc ch5n, doanh thu s6 duqc gti nhdn dUa vio m0c dQ

hodn thAnh c6ng viQc. f'i6u fnong th6 x5c Oinn ouqc k6t qud hEp ddng mQt cdch chic chin, doanh thu s6 chi duqc

ghi nh?n & mrirc c6 th6 thu n6i duqc cia c6c chi phi d5 dugc ghi nhQn.

Thu nhQp t* hoat dQng kinh doanh ch(rng kho6tn, chuy1n nhtrVng v6n

Thu nhip ttr hoat tlQng kinh doanh chrlng kho6n vd chuyln nhuqng vtin tluqc x6c dinh

b5n vd gi6 v6n ch(rng kho6n. Thu nhQp nAy duqc ghi nhQn vdo ngdy ph6t sinh giao

chuy6n nhuqng dugc thVc hiQn.

la phdn ch€nh lQch gi0a gi6

dich, tuc la khi hqp dong

Ti,6n cho thu|
Thu nhfp ttr 16n cho thu€ tii sdn theo hgp d6ng-thu6 hoqt dQng duEc hach to6n vAo b6o c5o k6t qud hoat dOng

kinh doanh hqp nhSt theo phuong ph6p dudng thing trong su6t tnoi gian cho thu6.

I ten nl
Doanh thu duqc ghi nhan khi ti6n lii ph6t sinh tr€n co sd d6n tich (c6 tinh d6n lqi toc mi tdi sin dem lqi)tru khi

khd ndng thu h6i ti6n l6i kh6ng chic ch5n.

c6 tuc

Doanh thu duqc ghi nhQn khi quy6n dugc nhin khoin thanh to6n c5 t0c crla C6ng ty duqc x5c lQp.
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO th! Sai DOng BOea-DN

rHuyEr rr,ltt{H aAo cAo rA cHINH Hgp ruHAr (ti6p theo)
vdo ngAy 31 th6ng 12 ndm2017 vit cho ndm tdi chinh let tnUc ctng ngdy

3. rom rAr cAc cnirun sAcn xE roAt cnO yEu (ti6p theo)

3.19 Thu6

Thu6 thu nhap hi€n hdnh

TAi sAn thu6 thu nhQp vi thu6 thu nhqp phii nQp cho k!'hien hdnh vA c5c k!'trudc dugc x5c dlnh bang s6 ti6n dU
ki6n dugc thu h6i tir hoac phAi nQp cho ccv quan thuii, dr,ra tr€n c6c m0c thu€ sudt vd c5c lu?t thu6 c6 hiQu luc d6n
ngdy k6t thric k!' 16 to6n.

Thu6 thu nhqp hiQn hinh dugc ghi nhQn vdo k6t qui hoat dQng kinh doanh hqp nhdt ngogi trir trudng hgp thu6 thu
nhqp ph6t sinh li6n quan d6n mgt khodn mgc tluqc ghi thing vAo v6n chrl sd hii,u, trong truong hqp niy, thu6 thu
nhqp hiQn hdnh cUng duqc ghi nhfn trr,rc ti6p vdo v6n chri s& h0u.

Nh6m C6ng ty chi tlugc bir trir c6c tAi sdn thu6 thu nh6p hiQn hinh vA thu6 thu nhfp hiQn hAnh phdi nQp khi Nh6m
C6ng ty c6 quy6n hqp ph6p dugc bir trir gi0a tdi sdn thu6 thu nhQp hiQn hAnh vdi thu6 thu nh€p hi€n hdnh phdi nQp
vA Nh6m COng ty dU ttinh thanh to6n thu6 thu nhQp hiQn hdnh phdi trd vd tdi sdn thu6 thu nhqp hiQn hdnh tr€n co
sd thuAn.

Thu6 thu nhQp hodn tqi

Thu6 thu nhQp hoin lai duqc x6c dinh cho c6c khoAn ch€nh lQch tam thoi tqi ngdy k6t th0c kj'fe to5n gira co sd
tinh thu6 thu nhqp crla cdc tdi sdn vd n9 phdi trd vi gi5 tri ghi s6 crla c6c khodn mr,rc ndy trong b5o c5o tdi chinh
hEp nh6t.

Thu6 thu nhgp hodn lai phdi nQp duqc ghi nhqn cho t6t c6 c6c khodn ch6nh lech tam thdi chiu thu6, ngoqi trir:

) Thu6 thu nhQp hoSn lai phdi trd phSt sinh tir ghi nhQn ban dAu cOa mQt tii s6n hay nq phdi trd tir mQt giao dich
mA giao dich ndy kh6ng c6 6nh huOng d6n lqi nhuin k6 todn hoic lqi nhuQn tinh thu6 thu nhip (hoec 16 tinh thu6)
tqi thdi di6m ph6t sinh giao dich;
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COng ty C6 phdn Ddu tu vd Phet triOn DO thi Sai DOng B09a-DN

thue thu nhap phat
thu6 thu nh0p hoin

phdi trd khi doanh
hien hirnh phdi nQp

nhap doanh nghiQp

rHuvEr N,||NH eAo cAo rA cHluH Hgp NHAT (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 12ndm2017 vit cho n6m tdi chinh X6t tnUc cUng ngdy

3. rou rAr cAc cxintt sAcn x€ roAn crU yEu (ti6p theo)

3.19 Thu6 (ti6p theo)

Thu6 thu nhQp hodn tqi $i6p theo)

v6n g6p li€n doanh khi c6 khd ndng ki6m so6t thcyi gian hoAn nh?p khoin ch6nh lQnh tam thdi vd chic chin khodn
ch6nh lQch tam thdi s6 kh6ng dugc hodn nhfp trong tuong lai c6 th6 dr.t clo5n.

Tii sdn thu€ thu nhQp hodn lqi cin cluqc ghi nh6n cho tat cd cac ch€nh lech tqm thoi duqc khSu tru, gi6 tri cluEc
khau tn:r chuy6n sang c6c ky sau crla c6c khodn 16 tinh thu6 vd c5c khodn uu dii thu6 chua s& dung, khi chic chdn

trong tuong lai s6 c6 lqi nhuan tinh thu6 d6 s0 dqng nh0ng ch€nh l€ch tam thcvi ctuqc khdu tru, c6c kho6n 16 tinh
thu6 vd c5c uu d6i thu6 chua str dr,rng ndy, ngoqi trir:

dich ndy kh6ng c6 dnh hu&ng ct6n lEi nhu?n t<6 toan hoac lqi nhudn tinh thuO thu nhfp (hoic 16 tinh thuC) tqi thoi
di6m ph6t sinh giao d!ch;

t6t va cac khodn v6n g6p li€n doanh, tdi sdn thu6 thu nhip ho6n lai dugc ghi nhQn khi chdc chin ld ch6nh lQnh tam

thdi s6 duqc hodn nhQp trong tuong lai c6 th6 d\r do5n duEc vi c6 lqi nhuQn chiu thu6 d6 srl dqng duEc khodn

ch6nh lOch tam thditl6.

Gi5 tri ghi s6 crla tAi sdn thu6 thu nhfp doanh nghiQp hoin lai phdi duEc xem x€t lqi vdo ngdy k6t th0c k!'k6 toAn ve
phdi gidm gi5 tri ghi s6 c0a tii sdn thu6 thu nhQp hoSn lai d6n mrjrc bdo Cl6m ch6c chdn c6 drl lgi nhuan tinh thu6

cho ph€p lEi ich c0a mOt phAn hoic todn b0 tdi sin thu6 thu nh0p hoin lai tluqc srl dung. C6c tdi sdn thu6 thu nhqp

doanh nghigp hoan lAi chua ghi nhQn trudc tl6y ctuqc xem x€t lai vdo ngdy k6t th0c k!'t<6 todn vd duqc ghi nhqn khi

chSc chdn c6 dri lgi nhuan tinh thu6 O6 c6 th6 sr? dung c5c tdri sdn thu6 thu nhap hoin lqi chua ghi nhfn ndy.

TAi sdn thu6 thu nhap hoSn lqi vA thu6 thu nhOp hoin lai phdi trd duEc x5c dinh theo thu6 sudt du tinh s6 6p dung
cho k! k6 to6n khi tii sdn duqc thu ndi nay nq phdi tri duqc thanh to5n, dua tr6n c5c m0c thu6 su6t vd lu0t thu6 c6
hieu luc vdo ngdy k6t th0c ty'k6 toan.

Thu6 thu nhQp hoin lai duqc ghi nhQn vAo k6t qud hoat dQng kinh doanh ngoei trir trudng hEp

sinh li€n quan d6n mQt khodn mgc duEc ghi thEng vdo v5n ch0 s& h0u, trong trudng hgp ndy,

lai c0ng duqc ghi nhin trwc ti6p vdo v6n chri s& h0u.

Nh6m C6ng ty chi duqc bir trir c6c tAi sin thu6 thu nhqp hoSn lai vA thu6 thu nhQp hoSn lai
nghiQp c6 quydn hqp phdp dugc bir trir gi0a tAi sdn thu6 thu nhQp hiQn hdnh v0i thu6 thu nhflp
vd c6c tdi sdn thu6 thu nhqp hoSn lqi vA thu6 thu nhqp ho6n lai phdi trd li6n quan tdi thu6 thu
dugc qudn lf bOi c0ng mQt co quan thu6:

> O6ivOicirng mQt don vichiu thu€; hoac

) C6ng ty dW dinh thanh todn thu6 thu nhQp hiQn hinh phdi trd vd tii sdn thu6 thu nhip hiQn hdnh tr€n ccr s0 thudn
hofc thu n6i tai s6n d6ng thoi voi viQc thanh to6n nq phdi trd trong tung k! tuong lai khi c5c khodn trgng y6u c0a
thu6 thu nhOp hoin lai phdi trd hoic tdi sdn thu6 thu nhQp hodn lai duqc thanh to6n hoac thu hdi.
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Cong ty C6 phAn Ddu tu va Phat tri6n D0 thi Sai Dong

rHuyEr MINH BAo cAo rAt cHirun ngp xnAr (ti€p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017 vit cho n6m tdi chinh t6t tn0c cirng ngdy

4. nEu vacAc xnoAN Tt/oNG ouonc rtEn

TiOn mat
-. 

I t r

Ti6n gr^ri ngan hdng
Cac khodn tucrng ducrng ti6n (")

ToNG C9NG

(") Cac khodn tucrng ducrng tien la khodn ti6n gipi

Phei thu tu hoat dQng chuy6n nhuqng Udt dQng sdn

Phai thu tu hoqt dQng nOng nghiQp

Phai thu tu ho?t dQng cho thu6 Udt dQng sdn
Phai thu tu ho?t dQng kinh doanh nha hdng

Phei thu tu hoqt dQng tu vdn b5n hdng va hoqt dQng kh5c

ToNG CANG

Trong do:
Phei thu khach hang

Phei thu t(r cdc biln li6n quan (Thuy1t minh s6 ZS1

D\r phong phdi thu ngdn hAn kh6 ddi

5.2 Trd truec cho ngwei bdn ngdn h?n

Trd trucvc cho ngudi b6n ngSn han

ToNG C9NG

Dw phong trd trucyc cho ngucri ban ngin hAn kho thu hoi

Phei thu ngdn h?n khdc

Phai thu l6i vay va ldi tiOn g0i

Phai thu tu tai khodn qudn l1i dong ti6n tap trung

Phei thu tu c6c khodn thu chi h0
Phai thu ngdn han khac

roNG CQNG
Trong do:
Phei thu khac

Phei thu khac tw cac ben lien quan (Thuyet minh so 29)

Ngay 31 thang 12

ndm 2017

1.047.318.868
154 .7 59 .148 .456
17.300.000.000

B09a-DN

Don v! tfnh: VND

Ngay 31 theng 12

ndm 201 6

1.102.897 .352
151.993.975.776
17.300.000.000

173.106.467 .324 170.396.873.128

bang dOng ViCt Nam co ky han l thang vcvi ldi sudt ,To/olndm.

s. pnA rxu cOa xxAcH HANG va rnA rnudc cHo Ncr/or eAN ucAu n4ru

5.1 PhCi thu c{ta khdch hdng ngdn h7n
Don v! tinh: VND

Ngay 31 thang 12

ndm 2016

74.079.585.737

7 .623.791.408
9.077 .782.213

81 .952 .7 14.7 59

621.856.705.369 172.733.874.117

Ngay 31 thang 12

ndm 2017

579.443.626.775

8.554.763.593

18.246.184.949
3.409.969.592

12.202. 160.460

533.998. 071 .440

87.858. 633. 929
(4.80e.e18.85e)

Ngay 31 thang 12

ndm 2017

550.119.575.216

99.873.795.118

72.860.078.999

(4.80e.e18 85e)

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12

ndm 201 6

282.383.769.037

550.1 19.575 .216 282.383.769.037

6.

(7.063.761 .765)

Ngay 31 thdng 12

ndm 2017

66.926.542.593
69.1 52.582.704

1 10.374.187.923

61 .770. 168 .115

(6.208.708.7e8)

Don v! tinh: VND

Ngay 31 thang 12

ndm 201 6

85.791.310 826
22.572.457.107

31 .431 .125. 1 1 9

308.223.481.335 139.794.893 .052

59.482.957.226
248.7 40.524.1 09

30.937.231.084
108.857.661.968
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COng ty C6 phdn Ddu tu vd Phdrt trien DO thi Sai DOng

rHuyEr MINH BAo cAo rAt cHiruH Hgp ruHAr 1t6p theo)
vdo ngdry 31 th6ng 12 ndm 2017 vdr cho ndm tai chinh k6t th0c cung ngay

7. Ng xAu vA Ng ouA HAN

Ngdy 31 thang 12 ndm 2017

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2016

Gie g1c
Gie fi co th6 thu

h6i
Gie g1c

4.292.182.712.538

433.640.1 93 .071

5.509.045.621

2.068.123.961

84.734.120. 1 61

Gie t! co
the thu h1i

T6ng gia tri cilc khodn
phdi thu, cho vay qua
han thanh to6n:

- Phai thu khach hdng
doanh nghiep

- Cac khodn trd trudc
cho nhd thAu khac

8. HANG TON KHO

g6t dQng sdn d6 b6n
dang x6y dqrng

Chi phl thqrc hien dW

an BT (i)

Nguyen lieu, vat lieu

Chi phl sdn xudt kinh
doanh dd dang v6
nong nghiQp

Hdng h6a

Cong cU, dqng cU

Khac

roruc caNG

4.809.918.859

7.063 .761.765

11.873.690.624

Ngay 31 thang 12 ndm 2017

Gie goc DV phong

4.809.918.859

6.208.708.798

1 1 .018.627.657

Don v! tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2016
Gie goc DV phong

2.012.407 .617 .523

357.173.527.502

28.51 0.035.815

107.677 .342.520

1.414.090.703

9.160 .253.574

(26.433.534 .523)

(26.433.534.523) 4.818.1 34.1 95.352

(i) Day li gi6 tri di thVc hiQn dy 6n xiy dqrng khu c6ng vi6n va hd diAu hda khu phia Bic vd md rQng phia Nam
NghTa trang Mai Dich, thuQc dia phQn quQn CAu Gi5y, thdnh ph6 Ha Ngi vd chi phi thuc hien du 5n xAy dung
c6ng vi6n va hd Oi6u hda tai lO e5t f1i hieu CV1, khu dO thi mdi C6u Gi6y, nam giira hai qu?n CAu GiSy vi Nam
Tu Li6m theo hinh thrlc hqp Ct6ng xay dUng - chuy6n giao (BT) sau khi gidm trir 400 ty di duqc Sd tdi chinh
Ha NQi ghi chi tgm Ong.

2.516.342.867.637
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COng ty C6 ph6n DAu tu va Ph6rt trien DO thi Sai DOng

ruuvET M|NH BAO CAO TAI CHiruH HgP NHAT (tiep theo)
vdo ngay 31 thang 12 nltm 20 17 vit cho ndm tdi chinh k6t thuc cung ngey

9. CHI PHi TRA TRI,/C}C

Ngay 31 thang 12
ndm 2017

448.556.340.769

54.027.434.326

5.909.1 16.816

8.590.614.998

B09a-DN

Don v! tinh: VND
Ngay 31 thang 12

ndm 201 6

265.371.459.933

46.718.823.151

1.140.846.098
4.855.959.613

Ngin h?n

Chi phf ban hang li6n quan d6n cilccdn h0 chua bdn
giao

ThuO TNDN tam nOp cho cAc khodn thanh todrn trudc
ti6n mua cdn h0 cia kh6ch hang

COng cu, dung cu xuSt dung

Chi phi tri trudc ngin h?n khac

r6ruG cgNG

Dai hgn:

Ti0n thu6 Odt trd trudc (.)

COng cU, dung cU

Chi phi tri trucvc dai hqn kh6tc

ToNG C9NG

Ngin hgn:

Dat cqc (i)

Tai sdn ngSn han khac (ii)

TONG cANG

517.083.506.909 318.087.088.795

752.1 00.360.948

10.471 .215.609

34.381 .630.965

463.242.494.265

25.123.329.7 41

7 .492.329.618

796.953 .207.522 495.858.153 .624

(*) Bao gdm ti6n thu6 Ctdt dd duqc thanh toSn thOng qua viQc bt trir vdi chi phi gidi ph6ng mit bdng

cho phAn dien tich edt tnue thu0c DU 6n Khu cl6 thi Vinhomes Riverside dugc Nhd nu6c bdi ho€rn vi
ti6n thu6 o6t tra tru6c cho phin diQn tich ddt thu6 c0a c5c cdng ty con.

i0. rlr sAtt naAn HAN vA DAI HAN rxAc
Don vi tinh: VND

Ngay 31 thdng 12

ndm 201 6
Ngay 31 thdng 12

ndm 2017

1 .633.1 56 .407 .250

77 .940.342.975 92.105.247.890

1.711 .096.750 .225 92.105.247.890

(i) Day ld khodn dit cqc cho c6c e6i tac doanh nghiQp.

(ii) Day td gi6 tri nC tn6ng tni6t Ui tlien s6 duqc C6ng ty chuy6n giao lqi cho Cdng ty DiQn lqc Long Bi6n.
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C6ng ty C6 phdn Ddu tu vd Phet tri6n DO thi
THUYET VI|NH BAO CAO TAt CHlr\|H Hgp NHAT (tiep theo)
vdo ngay 31 thang 12 ndm 20 17 vd cho ndm tai chinh ket thuc

12. TAI SAN CO DINH VO NirurI

Phan m1m
may tinh

450 .722 500

122.260.000

502.859 767

Sai DOng

cung ngay

?\. , x
Tei sdn co dlnh vo

hinh khac

2 61 5 800 000

(2.s60.000.000)

255.800.000

B09a-DN

Don vi tf nh: VND

T6ng cQng

3 066.522.500

122.260.000

502.859.767

(2.360.000.000)

1 33 1 .642.267

Nguy6n gi6:

S0 du ngay 31 thdrng 12 ndm 2016

- Mua trong ndm

- Tdng do mua cong ty con
trong ndm

Thanh ly

SO du ngay 31 thdrng 12 ndm 2017

Gia tri hao mon l0y k6:

SO du ngay 31 thang 12 ndm 2016

- Hao mon trong ndm

- Tdng do mua cong ty con
trong ndm

- Thanh ly,

SO du ngay 31 thang 12 ndm 2017

Gie tri con lqi:

S0 du ngay 31 thdrng 12 nitm 2016

S0 du ngay 31 thang 12 nitm 2017

13. BAT DONG SAN DAU TI./

Nguy6n gi6:
S0 du ngdry 31 thang 12 ndm 2016
Tdng trong ndm

SO du ngay 31 thang 12 ndm 2017

Gie tr! hao mon lOy ke:
SO du ngdry 31 thdrng 12 ndm 2016
- Hao mon trong ndm

SO du ngdry 31 th6ng 12 ndm 2017

Gie tri con lqi:
S0 du ngay 31 thang 12 ndm 2016
SO du ngdy 31 thdrng 12 ndm 2017

1.075.842.267

163 .224.521

331 420.463

1 1 6.1 40 536

1 043 526.412

486 809 995

1 38 .937.303

1 .206.7 50 933

81 8.230.458

1 1 6.1 40 536

(1 .sel .see.104)

7 49.722.823610 .785.520

287 497 979 1 572 273 588 1 859 .771 .567

465 056 .7 47 1 16 862 697 581 919.444

Nhe cwa vd
vAt ki6n truc

136 .447 840.53;

Quy1n s(r dttng dat

8.492.871 .111

Don vi tf nh: VND

-Z ^t ong cQng

144 940 .711.649
136 .447.840.538 8.492.871.111 144.940.71 1.649

473.777.224 29.489 1 36 503 .266 360

473.777.224 29.489.136 503.266.360

135.974.063 .314

24
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Cong ty C6 phdn Ddu tu va Phet trien Do thi Sai

rHuyEr MINH BAo cAo rRt cHirun nge NnAr 1ti6p theo)
vdo ngdy 31 th5ng 12 ndm 2017 vd cho nim tiri chinh f6t tnric cirng ngdy

14. CHI PHi XAY DI/NG CC} BAN DO DANG

DOng

Ngay 31 thang 12

ndm 2017

1 200.647.245 942

33 968 639 560

378 372 833 002

60.562.932.206

7 246 771 529

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

ndm 201 6

311 989 .473 080

60 562 932.206

511 .584.952

Chi phi xdy dLrng co bdn phqc vU nOng nghiQp

Chi phi xay dqrng cAc hang muc cOng cQng thuQc dW

6n Vinhomes Gardenia

Chi phi xay dqrng c5u phdn trucrng hgc, trung t€rm

thuong m?i va c6c hang muc khdrc thuQc dLr 6n
Vinhomes Skylake

DL^p an phong kham da khoa trOn khu 05t H1-YT

Chi phl xdy dLlng ccv bdn dd dang khfrc

ToNG C9NG 1.680.798 .422.239 373.063.990.238
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Cong ty C6 phan Ddu tu vd Phat tri6n DO thi Sai Dong
rnuvEr MINH BAo cAo rAr cniNn Hgp ruHnr (ti6p theo)
vdo ngdy 31 thdng 12 ndm 2017 vd cho ndm tdi chinh kCt th0c cirng ngdry

15. DAU Tt/ TAt CH|NH DAt HAN (ti6p theo)

15.2 Diu tu gop v6n vdo dqn vi khdc

Ngay 31 thang 12

ndm 2017

70.257.600 000

82 639 000 000

44,155 614 197

26 959 050 000

1 00 000 000

10.000 000

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

ndm 201 6

70.257 600 000

44.155 6 14.197

26 959 050.000

3 408 .829.200

1 00 000 000

1 0 000 000

COng ty C6 phdn D6u tu va Phet tri6n Sinh Thai

Cong ty C6 phan Ddu tu Bdt dOng sdn Prime Land

COng ty C6 phan Vinpearl

Cong ty CP Phet trien The thao va Gidi tri ttll6 tri
COng ty CP Ndng lugng Hai Linh

Cong ty C6 phdn Ddu tu Kinh doanh va Phet tri6n
D0 th! Ngoi sao Phucvng Nam
Cong ty C6 phdn BOnh viQn Da khoa Quoc tO

Vinmec

TONG CONG 224.121.264.197 144.891 .093.397
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COng ty C6 phAn DAu tu va Phet trien DO thi
THUYET UINH BAO CAO TAr CHIruH Hgp NHAT (tiep theo)
vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017 vit cho nim tdi chinh k6t th0c cUng ngdy

16. pnArrnA Ncr/or eAN vA Ncr/ot luuerRAnEn rRuoc ncAN

16.1 Phititrdt nguei bdtn ngdn hqn

Sai DOng B09a-DN

Don v! tf nh: VND
Ngay 31 theng 12

ndm 201 6

206.797 603.302

21 222.347.879

62 120,002 407

123.455.253.01 6

148 998 1 30 91 3

HAN

Phai trd ngen hqn cho ngucri b5n

- Cong ty C6 phan BO tong Ha Thanh

- Doi tac doanh nghiQp

- Phei td doi twEng khac

Phai trd cho c6c b6n liOn quan (Thuy1t minh so 29)

TONG CONG

Ngay 31 thang 12

ndm 2017

550 772 808 346

9.722 805 906

241 .469 650 898

299 580 351 .542

361 690 .289 038

912.463.097.384 355.79 5.734.215

16.2 Nguei mua tri ti6n truw ngdn hqn

D6y chri y6u la s6 du c6c khodn thanh to6n theo ti6n tlQ tu c6c kh6ch hdrng kf hqp dOng mua bdt dEng

sdn tai dW 6n Vinhomes Gardenia vd dqr 6n Vinhomes Skylake.
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C6ng ty C6 phAn Ddu tu va Phat tri6n DO th! Srii Dong
rnuyEr MINH BAo cAo rAt cniNn nge ruuAr (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 12ndm2017 vdt cho n6m tdi chinh fCt tn0c cung ngdy

18. cHr pHi pHru TRA vA Dr./ pHoNG pHAt rnA

18.1 Chi phi phii tri ngin hqn

Ngay 31 thang 12

ndm 2017

799 534 .497 300

453 021 1 86 908
216.086.635.411

359 123.010 .472

1 00 350 431 587

10 975.025 064

17 1 518 .372 500

B09a-DN

Dsn vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

ndm 201 6

81 5 1 56 870 300

300 7 45.297 .417

95.198.735 .141

56 545 863 51 5

1 3 579 .971 856

8 38 1 .032.385

Tien sCr dung 05t trich trucvc

Trich trucvc chi phi ph6t tri6n Odt dOng sdn d5
chuy6n nhuEng

Trich trucvc chi phi lei vay

Trich trucvc chi phi xdy dqrng tai sdn, bdt dOng sdn

Trlch trucvc chi phi hoa hong mOi gicri b6rn ndt dQng

sdn

Trich trucvc cho chucvng trinh tri 6n

C6rc khodn chi phl phdi trd kh6c

roNG CQNG

Trong do:

Chi phi phdi trd cho cac bdn khac

Chi phi phdi trd cho cdc bdn lien quan
(Thuy0t minh so 29)

2.110.609.159 .242 1.289.607 .770.614

1 .950 1 67.992.409

160.441 .166 833

1 289.607 770 61 4

18.2 Ghi phi phriitri dii hqn

Chi phi phdi trd ddi han ta tl6n thu€ dAt dugc trich trudc cho c6c khu eat Oicn vg cria Dr,r 6n khu d6 thl

sinh th6i Vinhomes Riverside.

18.3 Dg phong phiitrd ddi hgn

Ddy ld khodn dV phdng bdo tri, bdo du0ng Khu tl6 thi sinh th6i Vinhomes Riverside vd dy phdng duy tu,

duy tri dr,r 6n Vinhomes Gardenia theo cam k6t c0a cOng ty.
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COng ty C0 phdn Ddu tu va Phdrt triOn DO thi Sai DOng

rHuyET M|NH BAO CAO TAt CHINH Hqp NHAT (tiep theo)

vdo ngay 31 thang 12 ndm2017 vit cho ndm tdri chfnh ket thuc cung ngey

19. PHAI TRA KHAC

Ngay 31 thang 12
ndm 2017

53.829 .444.949

837.970 .324.942

111.385.372.001

7 4.887.686.606

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

ndm 201 6

655.650.356.909

104.953.028 .337

17.743.096.434

Ngin h?n
Tien thu tu cilc hqp dong cOa dW 6n
Vinhomes Gadenia

Tien thu tu cilc hEp dong cOa dqr 6n
Vinhomes Skylake
Kinh phi bdo tri c0a c6c cdn h0 da bdrn

giao
Cttc khodn phdi trd, phdi nQp ngen han
kh6c

TONG CONG

Dai h?n

NhQn ky quy, ky cuqc

TONG CONG

Trong do:
Phei td ngan hqn khac
Phei td ngdl han khac cho cac ben lien
quan (Thuyet minh so 29)

20. VAY

20.1 Vay ngin h?n

Vay ngdn han
Vay ngSn h?n
minh so 29)

ToNG C9NG

kh6rc

cdc bOn li6n quan (Thuyet

20.2 Vay dii hqn

Trtil phieu dai han

Vay dai hEn kh6c

TONG CONG

1 .078.072.828.498 778.346 .481.680

106 .286.377 .922 7.149.319.503

106.286 .377 .922 7.149.319.503

1.184.359.206 .420 785.495.801,183

1.184.279.336. 837

79 .869 .583

Ngay 31 thang 12

ndm 2017
1.084.408 .288.803

2.641 .000.000.000

780.384.194.152

5.1 1 1 .607.031

Dsn vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

ndm 201 6

3.725.408,288.803

2.568 588 .7 54. 1 68

27 4.634.1 95.1 1 0

2.843.222.949 .278
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COng ty C6 phdn Ddu tu va Phet trien DO th!

THUvET utNH BAo cAo rAt cHlrrlH Hgp NHAT (tiop theo)
vao ngay 31 th6ng 12 ndm 2017 vit cho ndm tai chinh ket thuc

22. DOANH THU

22.1 Doanh thu bdn hdng vd cung cdp dlch v1t

T6ng doanh thu
Trong do:
Doanh thu chuyen nhuEng bat dQng sdn

Doanh thu dlch vqt nha hang

Doanh thu tu ban hang nong nghiQp, dlch vtrttt van, h5
trg ban hang va dlch vtJ khac

C6c khoin giirn tru doanh thu

Doanh thu thuin
Trong do:
Doanh thu chuy€n nhvEng bat d/ng sdn
Doanh thu tw ban hang nong nghiQp
Doanh thu dlch vqt nha hang
Doanh thu tu ban hang nong nghiQp, dlch vqt tw van, h5

trE ban hang va dlch vu khac

22.2 Doanh thu hoat dQng tdi chinh

6.1 98.533.465.891 1 .350.633.839.051

sai D0ng

Quy lV ndm 2017

6.1 98.533.465.891

6.028.084 604.21 4

170 448.861 677

B09a-DN

Don v! tinh: VND

Quy lV ndm 2016

1.350.633.839.051

1 .21 8.967.929 772

29.679.736.060

101 986.173.219

cung ngay

L5i tien gui va

Doanh thu tai

ToNG C9NG

cho vay
chfnh khdrc

6.028 084.604.21 4

170.448.861 677

Quy lV ndm 2017

39.295.206.348
3 308 445 334

1 218 967 929.772

29 679.736 06;

101 986 173 219

Don vi tinh: VND

Quy lV ndm 2016

45.291 .162.221

42.603.651.682 45.291.162.221

23. GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gie v6n Odt dOng sdn chuyen nhLrqng

Gie v6n cung cap dich vu nha hdng

Gie v6n bdrn hdrng nOng nghiQp va c6c dich vu kh6c

roNG C9NG

24. CHI PHi rnl cHirun

Chi phi lai vay
L6 chuyOn nhuqng khodn ddu tu
Chi phl tai chinh kh6c

TONG CONG

4.160.824.138.519 722.447.845.429

Quy lV ndm 2017

3 849 588 .962 949

311 235.17 5.57;

Don v! tf nh: VND

Quy lV nam 2016

572 670 690 885
33 373 798 475

116.403 356.069

Quy lV ndm 2017

85.432 616 525

4.668.705.28;

Don vi tinh: VND

Quy lV ndm 201 6

741 326.006
1 3 500 000 000

248.226.116
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COng ty C6 phdn Ddu tu va Phet trien DO thi Sai

rHuyEr MINH BAO CAO TAI CHiruH Hge UHAT (ti6p theo)
vdo ngdy 31 thdng 12ndm2017 vir cho ndm tdri chinh f6t tnUc c0ng ngdy

2s. cu pnieAN FreNc

Chi phi nh0n cOng

Chi phi dich vU mua ngoai
Chi phi ban hang khdrc

roNG C9NG

26. CHI PHi OUATT UY OOANH NGHIEP

Chi phi nhdn cOng

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phl quen ly doanh nghiep khac

ToNG C9NG

27. THU NHAP VA CHI PHi XNAC

Thu nhap khic
Thu nhap tLr phat hqp dong
Thu nhap kh6c

Chi phi kh6c
Chi phl khdtc

LO KHAC THUAN

28. THUE rHU NHAP DOANH NGHIFP

28.1 Chi phf thu6 TNDN

Chi phl thue TNDN hien hdrnh

Dieu chinh thuO TNDN trich thi6u trong nh0ng ky trucrc

(Thu nhEp)/chi phi thu6 TNDN ho6n lai

TONG CONG

568.654.099.968 1 19 .165.254.047

Dong

Quy lV ndm 2017

778.454.624
566 766.7 52 561

1 108 .892 783

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Quy lV ndm 2016

1 486.000 979
117.279.228.679

400 024 389

Quy lV ndm 2017

25 333 .754 540
30 999 407 940
33 260.616 .208

Don v! tinh: VND

Quy lV ndm 2016

4 7 50.146 706
28.444 790 595
13.944 054 .657

89.593.778.688 47 .138.991.958

Quy lV ndm 2017

7.844.424.129
1 807 .247 .719
6 037 .176.410

1 1 .817 .139.272
1 1 817 139.272

Don v! tinh: VND

Quy lV ndm 2016

4.116.731.706
3 51 4.756 847

601 974 859

18.1 21.261 .507
18 1 21 .261 507

*
ll

(3.972.715.143) (14.004.529.801)

E

t

;
Ndm nay

599 063 91 3 992

(580 527 750)

598.483.386.242 1 19.888.637.469

28.2 ThuO TNDN hiQn hdnh

Thue TNDN hien hdnh phdi trd duqc x6c dinh dtra tr6n thu nhOp chiu thu€ cOa ki hi€n tai. Thu nh?p chiu

thu6 c|a Cdng ty khfrc vdi thu nhQp duqc bdro c6o trong b6o c6o t<Ct qud hoqt dQng kinh doanh ri6ng vi

thu nhap chiu-thuO kh6ng bao g6m c6c khodn mqc thu nhap chiu thu6 hay chi phl Ctugc khdu tru cho

mUc dich tinh thuQ trong i6c ky kh6c vA c0ng kh6ng bao g6m cAc khoAn muc kh6ng phdi chiu thuil hay

khOng duEc khdu tru cho mr;c dich tinh thu6. Thue TNDN hien hdnh phdi tr6 cria COng ty cluqc tinh theo

thue sudt d5 ban hdnh dOn ngdy k6t thuc k!'ke to6n.

Dsn v! tinh: VND

Nam trwoc

1 01 531 928 593

1 1 568 580 182

6 788 .128 694
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Phat tri6n DO th! Sdi D6ng

rnuvEr MINH eAo cAo rnt cnlrun ngp runAr (tiop theo)

vdo ngdy 31 th6ng 12 n1m 2017 vit cho nim tdi chinh t<6t tnUc cirng ngdry

29. rnuE rHU NHAP DoANH NGHIEP (ticp theo)

28.2 Thu6 TNDN hiQn hdnh $i6p theo)

Dudi ddy ld d6i chi6u lEi nhuqn thuAn trudc thua vd thu nh4p chiu thu€:

Ndm nay

2.820.850 .084.717

(1 5 1 .87 5.4e0 .226)

(125.708.540 .047)

(31.015 .621.388)

22.448.803.163

25.430.843.004

3.045.416.789

70.006 .371 .425

B09a-DN

Dqn vi tinh: VND

Ndm trvqc

922.493.854.192

(3e7 .228.835.651)

18.904 .974.800

40.137 .541 .15;

Lqi nhufn thuin truoc thu6
C'6c didu chinh tdng/ (gidm) Iqi nhuAn theo Xe todn
Chenh tech tdi thanh ty khodn dau tw giha bao cdto titi

chinh hqp nhdt va bao cdo tai chf nh ri€ng

C6 tuc thu duEc

PhAn l6i trong cOng tY liOn ket

Chi phi thanh ly hqp d6ng hqp t6c kinh doanh tucrng tlng

vcvi cfuc cdn h0 da bdn giao

chi phf li€n quan d6n doanh thu chua thr*c hien tinh vdo

thu nhap chiu thu6

Chenh lech gi6 v6n 9an h0 bdn giao trong ndm gi0a b6o

c6o tdri chinh hqp nh6t va b6o c6o tai chinh ri6ng

PhAn U6 lqi the thuong m?i

Chi phi khong duEc tru khac

Lei nhufn diAu chinh trwcrc chuy6n 16

Trong d6:

Lqi nhuQn tw chuydn nhwqng bdt dQng sdn

Lei tir citc hoat dQng kinh doanh khac cha c6c cong ty con

L6 til cdtc hoat dQng kinh doanh khac cha cdc cong ty con

L6)1qi nhuQn tw hoAt dQng kinh doanh khac

L6 nam trvsc chuydn sang (hoat dQng kinh doanh khdc)

Thu nhep chiu thu6 uoc tinh trong nim

Chi phi thu6 TNDN u6c tinh trong nim
Di6u chinh thu6 TNDN ndm trucYc

Chi phi thu6 TNDN uoc tinh trong k!' sau

Thue TNDN Phii trd diu ndm

Thue TNDN tam tinh cho khoin thanh to6n

di€u chinh

theo

tiOn dQ c0a khach hdng

Thue TNDN tam nQp trong nim cho khodn thanh

todrn theo tien d0 cfia khfrch hang duqc bu tru

trong ndm

Thue TNDN phdi trd phat sinh tu giao dich mua

cOng ty con mcYi

Thue TNDN da nQP trong ndm

Thue TNDN gidm do bdrn c6ng tY con

Thu6 TNDN phii tri cu6i nim
(ThuyOt minh s0 17)

2.996.690.089 .205 507.659.642.957

2.633.181 .867.438

2.897.432.930.040

100.649.335.933

(s59.1 s5,235.329)

(5.765.163.204)

(1 .sez.176.768)

584.307.534.500

488.1 06.1 21 .1 00

19.553.521 .857

7 6.647 .89 1 . 543

(76.647.8e1 .54s)

600 .7 51.626.618
(1 .687 .712.626\

599.063.913.992
51.980.395 .287

75.659.945 .627

(68.351 .334 .452)

1.353 .468.468

(383.768.836. e96)

101 .531 .928.593
11.568.580.182

1 13.100.508 .77 5

8.905.388.832

53.613.081.594

(6.8e4 .258.442)

(1 16 .734.47 1.024)
(e.854.448)
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Cong ty C6 phdn DAu tu vd PhAt tri6n DO thi Sai D6ng Boea-DN

rnuvEr IaINH eAo cAo tnt cnlrun ngp unAr (ti6p theo)

vdo ngdy 31 thSng 12 nitm 2017 vit cho nim tdri chinh f6t tnUc cDng ngdy

28. THUE THU NHAP DOANH NGHIFP (ti6p theo)

2s.3 Thu6 thu nhQp hodn lqi

C6ng ty ghi nhfn tii sAn tnua thu nhQp hoin lai vdi cac bien clQng trong ndm b6o c6o vi ndm truoc nhu

sau:

Don v!tinh: VND

Bdns c6n d6i ke todn hqp nhdt 86o cdto u* n'X:;X'n!?* kinh doanh

Ngdy 31 thdng Ngdy 31 thdng 12 
Ndm nay Ndm trwoc

12 ndm 2017 ndm 2016

Tdi sdtn thu6 thu
nhflp hodn Qi
Chi phf thanh lf theo
hqp d6ng hqp t6c dAu

tu 553'237.496 4'462'470'380 (3'909'232'883)

Chi phi qudng c6o tAm

thoi chua dugc khdu
trfr

4.489.760.633 (6 788 128.694)

5.042.998. 129 4.462.470.380

Thu nhQP/@hi Phi)
thu6 thu nhfrp hodn
lai

580.527.750 (6.788.7 28.694)

4.489.760 633
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thl Sdi D0ng

rnuvEr MINH BAo cAo rAl cHiNH Hgp ruHAr (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017 vit cho ndm tdi chinh t<Ct tfrUc cirng ngdy

29. NGHTFP vU vot cAc eEN LICN QUAN

Cic giao dich trqng y€u c0a COng ty vdi c5c b6n li6n quan cho ndm tii chinh k6t th0c vdo ngiy 31

th5ng12 ndm2017 nhu sau:

COng ty C6 Phdn
Vinpearl

COng ty TNHH Tu vdn
va Xdy dqrng Vincom

Cho vay

Phai trd phl qudn lY, Phl
thuong hiQu

Trd phi quan ly, Phi thucrng
hieu

Phai thu qudn lY dong ti6n t?P

trung

Thu tiOn qudn ly dong ti6n tap

trung

Vay

Trd g6c vay

Chi phi chi hQ Phdi thu

Phai trd tien mua khodn ddu tu

Trd ti6n mua khodn dAu tu

Vay

Trd g6c vay

Vay

Tri gOc vay

Thu hOi goc cho vay

Cho vay

Thu hOi gOc cho vay

B09a-DN

Don v! tinh: VND

Gia tri

(1 .755.000.000.000)

85.000.000.000

(171 .602.860 .254)

111.304.203.788

5.753.069.084.890

(5.706.488.e59 2e3)

(3.07 4.000.000 000)

2.295.000.000.000

104.776.310 .491

(8.889.3e3.830.000)

8.889.393.830.000

(1 .240.000.000.000)

1.240.000.000 000

(1oo.00o.0oo.oo0)

100.000.000 000

(405.844.385.802)

710.000.000.000

(470.000.000.000)

BOn ti6n quan Moi quan hQ NQi dung nghiQp vU

Tap dodn Vingroup - /-Ann rr . \ '
cong ty cp cong ty me Thu hoi goc cho vay

COng ty cung
Tap dodn

COng ty cung
Tap dodn

COng ty CP Phet tri6n
D0 thi Nam He Nqi

COng ty cung
Tap dodn
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Phat tri6n DO th! Sdri DOng

rnuvEt MINH BAo cAo rnt cHlxn ngp NHAI (ti6p theo)

vdo ngdy 31 th5ng 12 ndm 2017 vA cho nim tdi chinh t6t tnUc cirng ngdy

29. NGHtFp vU vot cAc eEN uEn ouen (ticp theo)

Cong ty CP DAu tu X6Y

dqrng Tdn LiOn Phet

N}i dung nghiQP vtt

Phai tr6 mua hang hoa dich vU

Trd ti6n mua hang hoa dlch vu

Phai thu ti6n b6n nOng sdn

Thu duqc ti6n b5n n6ng sdn

Cho vay

Cho vay

Thu hoi goc vay

Lii vay de thu

Cho vay

Thu hoi gOc cho vay

Vay

Trd g6c vay

Phai thu c6 tuc duqc chia

Thu ti6n c6 tuc duEc chia

B09a-DN

Dqn v! tf nh: VND

Gia tri

(1 .228.335 663.ese)

1.072.857.373 .525

880.085 .7 10 .257

(855 .222 40e .644)

200.000.000.000

1.000.000 000.000

(840.000.000.000)

(87 .216.388 8e0)

450.000.000.000

(450.000 000.000)

(240.000.000.000)

240.000.000.000

151 .875.490,226

(1 5 1 .87 5.490 .226)

Ben lien quan

COng ty CP Dich vu

Thucvng m?i T6ng hEP

Vincommerce

Moi quan h€

COng ty li€n
kct

COng ty cung
Tflp dodn

COng ty CP Th6 thao vdr

Giai tri M6 Tri
COng ty cung
Tap dodn

COng ty CP Vincom
Retail

COng ty li6n
ket
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng

rnuvEr MINH BAo cAo rnt cniNH Hgp NnAr (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017 vit cho nim tdi chinh k6t th0c cirng ngdy

29. NGHIEP vU vol cAc aEN llEn oueru (ti6p theo)

Bdn li€n quan M6iquan he NQidung nghiQp vtl

Cdng ty CP DO th! Du COng tY cOng

ri"n Ca'" Cicr Tap dodn VaY

Trd g6c vay

Phaitra lii vay

COng ty C6 PhAn Phet
tri6n Nha Phuc DOng

Vay

Trd g6c vay

Vay

Trd gOc vay

Dat cec khodn rnua ddu tu

Phai trd titOn mua khodn d6u tu

Trd ti6n mua khodn dAu tu

Vay

Trd g6c vay

Cho vay

Thu hOi gOc cho vay

B09a-DN

Don v! tfnh: VND

Gia tri

(2.550.000.000 000)

1 .122.000.000.000

(e4 5e1.3BB 8B8)

(2.e40.000.000.000)

2.940.000 000 000

(2e9.000.000.000)

299.000.000.000

1.200.000 000.000

(3.05e.3e8 000.000)

1.500.000 000.000

(1 80.000.000.000)

180.000 000.000

900.000.000.000

(650.000.000.000)

COng ty CP DT Dich vU

Thucvng Mai TP Hd Cni
Minh

COng ty cung
Tflp dodn

COng ty cung
Tap dodn

COng ty CP Diu tu vir
Phet tri6n dia 0c Thanh
PhO Hodrng Gia

COng ty cung
Tap dodn

COng ty TNHH MTV
Dau tu vir Phat tri6n

Thoi Dai

COng ty cung
Tap dodn
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COng ty C6 phdn Ddu tu va Phet B09a-DN

rHuvEr MINH BAo cAo rAt cHirrrH ngp NnAr (ti6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017 vit cho ndm tiri chinh t<Ct tnUc cirng ngdy

so. cAc cruu rEr ve cAc xnoAn ruq nEu rANG

C6c cam f6t li6n quan d6n c6c hgp ddng thu6 hoqt dQng md C6ng ty li b6n dlthu6

C6ng ty, l2r b6n cli thu6, 0a fy f6t mOt s6 hgp ttdng thu6 tlSt va s6 tiCn thuC t5i thi6u theo c6c
thda thuQn ndy cho thcyi han 50 ndm vdro ngdy 31 th6ng 12ndm 2017 nhu sau:

tri6n DO th! Sai DOng

Ducvi 1 ndm

TL/ 1- 5 ndm

TrOn 5 ndm

TONG CONG

Ngay 31 th6ng 12

ndm 2017

164.206.607

1 0.9 12.276.7 41

247 650 123 664

Don v! tinh: VND

Ngay 31 th6ng 12

nem 2016

8.344.682.214

250 381 .924.818

258.726.607.012 258.726.607.032

c5c cam r6t rn6c

(i) Theo Quyot dinh s6 6802/QD-UBND ngiy 10 th6ng 12 ndm 2015 ban hirnh boi UBND
thdnh ph6 Ha Ngi, COng ty c6 tr6ch nhiQm bdn giao lai c6c hqng mqc: O6t cay xanh, th6
duc th6 thao don vi d, ddt cdng cQng ilcrn vi d (nhd vin hoa, trqm y te; va edt trudng hgc
(trung hgc co sd) crla dU dn Khu dO thi Sinh th6i Vinhomes Gardenia cho co quan ch0c
ning sau khi xdy dqrng xong c6c hqng mqc ndy.
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COng ty C6 ph6n Ddu tu va Phet tri6n Do thi Sai

THUYET U|NH BAO CAO TAt CHir\|H Hgp NHAT (tiep theo)
vio ngdy 31 th6ng 12 ndm 2017 vit cho ndm tdi chinh tet tnric cirng ngdy

sr. cAc sqr KIFN pnAr stNH sAU rY rE roAru nAm

KhOng c6 c6c sU nio phdt sinh sau ngdy fet tnric ky te toan ndm y6u c6u phdi duEc di6u chinh
hay trinh bdy trong b6o c5o tdi chinh hEp nhdt c0a C6ng ty.

Dong B09a-DN

Dodrn Thi Ha
Ngucyi lflp

Ngay 30 theng 01 nem 2018

HOU Thanh
trudng

ffil+Told

Trdn Hodi An
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