


cONG TY co PHAN sONc oe z
Km 10, Duhng Nguy6n TrZi,

Qudn Hd D6ng, Thdnh pnO ga NOi

B5o c5o tii chinh ho.'p nh6t
Lfry k6 tlr5n ngdy 3ll12l2\l7

nAxc cAx o6r rn roAN HoP NHAr
Lay kii difn ngiiy 31/12/2017

MA
SO

rAr sAN

1oo A. TAr sAN NC.{,N n4N

110 I. fidn va c6c khoin tuong tluong tidn

I l1 1. TiAn

ll2 2. Cdc khoan tuong ttucrng ti6n

120 II. Cdc khofrn tl0u tutii chinh ngin h4n

l2l 1 Chrmg khoan kinh doanh

122 2. Dy phdng gitm gi6 chimg khorln kinh doanh

123 3. DAu tu nim giii d6n ngdy d6o han

130 III. Cfc khofrn phfri thu ngin h4n

131 1. PhiithungSnh4ncriakh6chhang

132 2. Tritrudc chongulibanng5nh4n

136 6. Phii thu ngln h4n kh6c

137 7. DUphdngph6ithungf,nhpnkh6 ddi

139 8. Tdi san thi6u chd x) lj

140 IV. Hhng tdn kho

l4l l. Hdng tdn kho

150 V. Tni sdn ngin h4n khdc

15 I I . Chi phi trd tru6c ngan frqn

152 2. Thu6 gi6 tri gia t6ng <lugc k'tr6u tn)

153 3. Thui5 vd c6c khoin kh6c ph6i thu Nhd nu6c

2OO B. TAI SAN NAI TTAN

210 I. C6c khofrn phfli thu dii h4n

216 7. Ph6i thu ddi han kh6c

220 II. Tdi sdn c6 Ointr

221 1. Tdi san c6 Ointr hiru hinh

222 - NguyAngid

223 - Gid tri hao mdn lui kd

240 IV. Tei sin d& dang dhi h4n

241 1. Chiphi s6nxu6t, kinh doanh d0 dang ddihqn

242 2. Chi phi xdy dpg co bin dd dang

250 V. Cdc khofln tliu tu thi chinh dii h4n

253 3. E6u tu g6p v6n viro don vi kh6c

254 4. DU phdng gihm gi6dAu tu tdi chinh ddi hqn

260 VI. Tni sin dii h4n kh6c

261 1. Chiphftrdtrudc ddihpn

268 3.'Taisanddihankh6c
269 4. Lqi th6 thuong mpi

270 T6NGCQNGTATSAN

Thuy6t
minh

3t/12/2017 0t/0U2017
VI\D

661.692.149.418

37.591.658.140

35.591.6s8.140

2.000.000.000

322.761.085.788

294.233.974.360

10.921.601.440

29.345.924.513

(11.7 40.414.s2s)

297.091.471.092

297.091.471.092

4.247.934.398

262.542.316

3.984.200.849

t.191.233

76.388.092.315

1.011,.947.220

1.011.947.220

s3.023.049.566

53.023.049.566

207.46s.493.226

(154.442.443.660)

8.917.527.046

8.917.527.046

3.491.500.000

4.894.000.000

(1.402.500.000)

9.944.068.483

9.944.068.483

VND

790.876.709.464

34.920.208.943

34920.208.943

285.163.200

1.188.774.090

(e03.610.890)

391.428.570.368

340.732.02t.572

12.105.516.s74

40.307.131.137

(1.716.098.91s)

347.504.506.670

347.s04.s06.670

16.738.260.283

2.001.989.459

14.466.246.384

270.024.440

92.516.223.987

2.236.937.805

2.236.937.805

61.097.305.823

61.097.305.823

298.379.1 32.602

(2 37.281 .826.779)

4.722.566.894

4.722.566.894

11.430.000.000

11.430.000.000

13.029.413.46s

13.029.413.46s

11

13

10

ll

738.080.241.733 883.392.933.451

4

8

9

4



cONG rY co PH,A.N sONc oA z
Km 10, Eudng Nguydn Trfli,

Qu0n Hd Edng, Thdnh pfr6 Ua NOi
B5o c5o thi chinh hqp nhdt
Lfly k6 it6n ngdy 3llt2l2\t7

2 XX

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Lay kii iliin ngdy 31/12/2017

(titip theo)

Me NGUoNvoN
so

3OO A. NO. PHAI TRA

310 L Ng'ngin h4n

3 I I l. Phai tri nguoi b5n ngin hpn

312 2. Ngudi mua tra ti6n tru6c ngin han

3 l3 3. Thuti vd c6c khoan phAi nQpNhi nuoc

314 4. Phai tra nguoi lao dQng

3 I 5 5. Chi phi ph6i tra ngAn han

3lg 9. Phai tra ngdn han khdc

320 10. Vay vd ng thu6 tdi chinh ngin han

321 I 1. Dp'phong phai trd ngin hqn

322 12. Qu! khen thuong, phfc lgi

330 IL Nq'dii h4n

336 6. Doanh thu chua thuc hiQn ddi hpn

337 7. Phai tra ddi han kh6c

338 8. Vay vd ng thu6 tdi chinh ddi han

342 12. Dr; phdng phii tra ddi han

4OO B. VON CHU SO HU'U

410 I. V6n chii sri'hfi'u

4l I l. V6n dAu tu crla chu so htu
41 1 a - Cii phidu phti th6ng c6 quyin bidu quydt

412 2. Thflng du vrln c6 phAn

414 4. V6n kh6c cua chu so hfr'u

418 8. Qu! dAu tu ph6t tri6n

421 I 1. Lo-i nhudn sau thu6 chua phdn ph6i

42la - Lq'i nhudn sau thud chra phdn ph6i ddn cuiii k) tradc

421b - La'i nhudn sau thud chaa pht)n phiii ctdn cutii ki ndy

430 II. Ngudn kinh phi vh quf khfc

440 ToNG CQNG NGUON VON

Thuy6t
minh

3Ut2/2017 0t/01/2017

13

VND

s32.227.662.077

491.737.142.331

8t.768.804.907

45.1t9.177.595

13.725.738.00s

20.424.786.670

12.626.664.590

18.144.623.570

299.832.232.463

95.1 14.531

40.490.519.746

40.lgo.5lg.74;
300.000.000

205.852.579.656

205.852.579.656

144.235.360.000

144.235.360.000

12.350.940.669

9.291.275.551

26.095.053.964

13.879.949.472

10.086.537.064

3.793.412.408

VND

673.006.734.011

591.251.986.249

r25.753.988.047

94.451J23.750

20.120.053.512

21.990.409.193

17.999.810.265

10.641.970.715

300.246.375.882

47.654.885

81.754.747.762

81 .l 54.141 .t 62

210.386.199.440

210.386.199.440

144.235.360.000

t 44.235.360.000

15.704.401.780

5.937.808.440

25.6s9.221.8',7 t

18.849.401.349

9.386.3 50.344

9.463.051.005

t4
l5
t2

15

12
{,

:'

\

738.080.241.733 883.392.933.451

T6ng Gi6m d6c

Hd N|| Ngdy 20 thdng 10 ndm 2017

ffi
CO PHAN

s0rue sl

Phan Thi'Chuy6n

-1)

Ph4m Th!Dinh
-. /. ,l(e toan truong

VIn Scrn

Ngudi lflp



cONG TY cO psAN sONc oA z

Km 10, Duong Nguy6n Trdi, 86o c{o t}ri chinh hg'p nh6t

Quan ua Ddng, Thanh ph6 Hd Ndi Qui tv nam 20 I 7

sAo cAo xtr euA HoAr D9NG KnrH DoAI\H HgP NHAr
Qu! IV ndm 2017

Lty k5 d6n ngiy Lay k5 d6n ngdy
MA
so

CHI TIEU

0l 1. Doanh thu b{n h}rng vi cung cdp dich vg 18

02 2. Cdc khoan giam trrr doanh thu

- Chi6t khdu thuong mai

- Hdng bAn bi tra lai

- Cirim gi6 hdng bdn

l0 3. Doanh thu thuAn brln htrng vi cung c6p dlch vU

II 4. Gif v6n hhng b6n

20 5. Lqi nhuQn gQp v0 b{n hing vi cung c6p dlch vg

21 6. Doanh thu hoat d6ng tdi chinh 20

22 7. Chi phi tdi chinh 21

23 Tron.g d6: Chi phi ldi ttcty

24 8. PhAn lai hoac 15 trong c6ng ty li6n doanh, li€n k6t

25 9. Chi phf bdn hdng

26 10 Chi phf qurin lii doanh nghi0p 22

30 I l. Lgi nhuAn thufln tt ho3t tl6ng kinh doanh

3 I I 2. Thu nhdp khdc

32 13. Chi phf khtic

40 14. l.g'i nhu$n khfc

50 15. T6ng lg'i nhuin k6 to{n tru'ri'c thu6

5l 16. Chi phi thuii thu nhflp doanh nghiQp hiQn hdnh 23

52 17. Chi phf thu6 thu nhdp doanh nghi€p hodn lai

60 18. Lgi nhufn sau thu6 thu nhf,p doanh nghiQp

Quf IV ndm20l7 Quf IV nim 2016 3ut2t20t7 3ut2/20L6Thuy6t
minh

240.846.965.352

126.613.600

126.613.600

240.720.35t.752

236.557.529.311

4.t62.822.44r

26.029.156.854

7.636.9r8.5s7

6.075.761.244

t.539.6t2.571

2t.676.328.275

-660.880.108

16.494.023.263

3.t29.922.959

13.364.100.304

12.703.220.196

483.902.146

360.208.909.073

360.208.909.073

336.962.290.826

23.246.618.247

-67.924.599

5.786.676.661

6.276.034.440

-1.093.839.562

t2.727.648.834

5.758.207.7ts

1.583.941.906

t.070.871.266

513.070.640

6.271.278.355

2.488.090.842

VND

107.656.635.671

126.613.600

t 26.613.600

701.530.022.07 4

665.,138.657.691

42.091.364.383

32.090.53 1.678

22.888.728.239

21.998.051.843

8.005.760.849

47.647.769.073

(1.360.362. l 00)

17.252.979.469

5.008.669.610

12.214.309.859

7.883.941 .759

4.090 535 35t

VND

805.608.277.828

805.608.277.828

720.055.007.290

85.553.270.538

367.472.368

20.672.001.515

20.193.622 876

s.5 5 5.695.800

12.497.134.008

l7.l 95.91 1.583

5.622.3 13.318

6.440.003. r 40

(8r7.689.822)

16.378.221.161

6.915 170.756

9J63.().ltJLs

I
I
I

\

12.219.318.050 3.783.187.513 3.793.412.408

I
Phan Th! Chuy6n

Ngudi lflp

Ph4m Thi Dinh
K6 toan trudng T6ng Giiun d6c

Hii N6i, Ngd1,20 thang 10 ndn 2017

ffih:Orue

co'pH

orue t

VIn Son



BAo cAo ulu cnuvnx rrnx rE Hop NuAr
Lat kii iliin ngdy 3t/12/2017

(Theo phwrng phtip gidn tidp)

27 4. Tidn thu l6i cho vay, c6 tftc vi lgi nhuQn tlu-o. c chia

30 Lwa chuydn tiln thudn til hogt it\ng itdu tw

m LUU cHUYfN rrtN rtlHoAT D9NG rAl cnilnr
33 l. Ti6n thu tir tli vay

^ -.1 I54 2. Ilenranggocvay
35 2. Ti6n tri ng g5c thu6 tdi chlnh

36 3. Cil trlc, loi nhufln dd fri cho chri sd hiru

40 Lwu chuydn tiin thudn tir hogt ilQng tdi chinh

50 Luu chuy6n tiOn thuAn trong k)

60 Ti6n vd c6c khof,n tuong duong ti6n tIAu k]

6l Antr truong cria thay a6i t1r gia hdi do6i quy tl5i ngopi tQ

70 Tidn vi c6c khoin tuong tluong tiGn cuiii kf

cONc TY Co PHAN SONG DA 2

I(m 10, Dudng Nguy6n Trdi, B6o cfo tdri chinh hqp nh6t

Quan Ha pone, rhturh ph6 Ha Noi Lry t6 o6n ngay : t/tzlzotz

MA
so

CHi TITU

. A .ALuy Ke oen ngay
3l/1212017

VND

68.775.043

49.024.843.073

475.242.105.142

(st7 .220.476.s77)_

(41.978.371.43s)

2.671.449.197

34.920.208.943

37.591.658.140

\rND

367.472.368

(3.16s.629.476)

507.257.828.815

(st4.994.637 .o8o)

(8.6s4.121.600)

(16.390.929.86s)

(41.2s2.216.886)

76.172.425.829

34.920.208.943

Phan Th! Chuy0n

Ngudi lflp

--1}

Ph4m Th!Dinh
K6 toan truong

Thuy6t
minh

VIn So'n

T6ng Gi6m d6c

Hd I{0i, Ngqy 20 thiing l0 ndrn 2017

Liiy k6 tliSn nghy
3ll12/2016

'6)

;(

K;\

,,

)
I

\
\



BAo cAo ru-u cnuvnx rrrcx ru UOP NnAr
Lay kii itiin ngdy 31/12/2017

(Theo phnong ph,ip gitin tiiip)

MA
SO

cni utu Thuy6t
minh

r. LU'U CnUvBN rtnN ru'HoaT DQNG KINH DOANH

0t 1. Lgi nhu$n trurfc tlrud

6. Diiu chinh cho cric klroiin

02 - Kh6u hao tdi san c6 dinh vd b6t dQng sdn dAu tu

03 - Cdc khoan dq'phong

04 - LAi,15 ch6nh l6ch t1i gi6 h6i do6i do d6nh gi6 lpi

c6c khoan mgc ti€n tq cO gOc ngo4i tQ

05 - Lai, 16 tt hoat dQng dAu tu

06 - Chi phi ldi vay

07 - C6c khoan di6u chinh kh6c

08 15 Lrti nhuQn tii hot"rt ilQng kitth doanh tudc thay

. ddi vdn lru ttQng

09 - Tdng, giam c6c khoan phai thu

10 - Tdng, giam hdng t6n kho

1 1 - Ting, giam c6c khoan phai trd (kh6ng kti lai vay

phai tra, thuti thu nhdp doanh nghiQp phai nQp)

12 - Tf,ng, giam chi phi trd trudc

l3 - T6ng, giam chring khoiin kinh doanh

14 - Ti€n ldi vay dE tra

15 - Thui5 thu nhdp doanh nghiQp d5 nQp

16 - Ti6n thu kh6c tir ho4t tlQng kinh doanh

1'7 - Ti6n chi kh6c cho hoat dQng kinh doanh

20 Lu'u chuydn fiin thuAn ii hogt itQng kinh dounh

rr. LU'u CHUYEN TIEN TU'HOAT DQNG OAU rU'
21 1. Ti6n chi d6 mua sim, x6y dqng tdi san cO dinh va

c6c tdi san ddi h4n kh6c

22 2. Ti6n thu ti thanh lf, nhugng bdn tdi san c6 dinh

vd c6c tdi san ddi hqn kh6c

26 3. TiAn thu nOi AAu tu g6p v6n vdo don vf kh6c

Lfly k6 tl6n ngiry
3ut2/2017

Ltiy ki6 tliSn ngiy
3l/12t2016

cONC TY CO PHAN S6NG DA 2

I(m 10, Dud.ng Nguy6n Tr6i, Brio cdo thi chfnh hq'p nh6t

Ou6n Hd D6ne, Thanh pfrO Ha NOi Lt,y k6 ddnngiry 3lll2l20l7

\rI\D

7.883.947.759

t0.299.s20.50s

10.823.204.720

58.239.034

(47 .482.478.t41)

21.998.051.843

3.s80.485.720

62.983.030.295

50.413.035.578

(e8.0 r6.468.103)

4.824.792.125

1.t88.774.090

(21.ee8.05 r.843)

(7.s73.s88.893)

656.166.242

(433.r97.6s2)

(4.37s.022.441)

(6.643.237.424)

t6.420.545.454

39.178.760.000

VND

16.378.221.761

12.072.92s.836

(28.33 8.200)

417 .163.110

(3.ss3.932"318)

20.193.622.876

45.480.263.005

(67 .9s8.568.216)

48.473.600.291

(11 .439 .s92.7 6s)

( 10.685.786.482)

(20.193 .622.87 6)

(3 .664.579 .146)

119.155.788

(t.826.s26.s44)

(2r.69s.6s7.54s)

(9.8'.19.480.679)

6.346.363.63s

15.200



cONG TY cO PIrAN s6lc ol z

Km 10, Dud.ng Nguy6n Trai. 86o crio tiri chfnh hq'p nh6t

QuQn Hd D6ne, Thdnh pnO Ua NOi Liry k6 d6n ngdy 31l12l2on

THUYBT MINH NAO CAO TAI CTTINH HOP NHAT
LAy ki itiin ngdy 31/12/2017

I . DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thri'c s6'hii'u v6n

C6ng ty C6 phan S6ng Dd 2 dugc thdnh lQp vd hoqt dQng theo Gi6y chri'ng nhQn ddng h-f doanh nghiQp cAp lAn

dAu ngdy Oll0312006 vd ding kyi thay A6i tAn thri 9 ngdy 2310112015 md s6 doanh nghiOp 0500236821 do So Kti

hoach DAu tu Thdnh pn6 ua NQi c6p.

Trq so cua C6ng ty duo. c d[t t4i: Krn 10, Dud'ng Nguy6n Trdi, Qudn Hi Dong, Thanh phd Ha N6i.

V6n di6u 16 cua C6ng ty theo ddng kli 1d, 144.235.360.000 d6ng, v5n cli6u 16 thgc g6p dtin ngdy 30 th6ng 09 n6m

20ll ld 144.235.360.000 d6ng; tuong duong 14.423.536 c6 phAn, mQnh gi6 mQt cO phAn ld 10.000 d6ng.

Linh vg'c kinh doanh

LTnh vuc kinh doanh cria COng ty Id x6y ldp vd kinh doanh b6t dQng san.

Nginh ngtrd tintr doanh

Ho4t dQng kinh doanh cua Cdng ty ld:

- DAu tu xdy dqrng c6ng trinh thiry diQn, nhi6t diQn;

- Khai th6c, ch6 bi6n vd mua b6n kho6ng san;

- Thi c6ng cgc khoan nh6i, d6ng 6p cgc;

- KinI doanh nhd, dAu tu c6c dU'6n vA nhd d, v6n phdng cho thu€, khu c6ng nghiQp vd v6n tdi;

- Sua cl.r0a co khi, 6 t6, xe miiy;

- San xuat, khai th6c vd kinh doanh vat liQu xdy dr,rng, c6u kiQn b6 t6ng, b6 t6ng thuong phAm, bC t6ng nhga

n6ng;

- Trang tri n6i thAtl

- Xu6t nhpp khAu vflt tu, thi6t bI phr,r tirng co gi6i vd c6ng nghiCp xiy dqng;

- XAy dung dud'ng d6y tai di6n, tram bi6n th6 diQn d6n 220V:

- Nao vet vd b6i dAp mat bang n6n COng trinh, thi c6ng c6c 1o4i m6ng COng trinh bdng phuong phiip khoan n6

rnin;

- XAy dq'ng c6ng trinh giao th6ng: dudng bQ, s6n bay, b6n cang;

- Xdy dung c6c COng trinh thiry di6n;

- Xdy cl,rng c6c C6ng trinh c6ng nghi6p, dAn dr,rng vd h4 tAng d6 th[.

Chu k! sf,n xuft, kinh doanh th6ng thu'd'ng

Chu kj, san xu6t cr.ra C6ng ty tiry thuQc viro tirng cdng trinh cu th6.

CAu trric C6ng ty

- T6ng s6 c6ng ty con:

+ 56 tugng C6ng ty con du<rc hop nhAt: 01 C6ng ty;

+ Kh6ng c6 C6ng ty con kh6ng dugc ho.p nh6t.



cONG TY cO PHAN s6xc BL z

Km 10, EudngNguy$n Trdi, B6o cito tii chinh hgp nhdt

Qufln Hd D6ne, Thanh pfr6 Ha NOi Lny k6 d6nngiry 3l/1212017

- C6ng ty C6 cdng ty con tlugc hg'p ntr6t beo c6o tii chinh t4i thd'i di6m 30/0912017

Noi thdnh lflp vn Ty le Ti lQ quydn Hopt tlQng kinh doanh

T6n c6ng ty hoat tt0ng lgi ich bi6u quy6t

c6ng ry TNHH MTV C6ng trinh Thdnh ph6 l}},oyo 100,0% Thi c6ng, lap d6t c6c c6ng

Giao th6ng S6ng Dd Ha Noi trinh giao th6ng

2 . CHE EQ VA CHiNH S,tCu Xr TOAN Ar ngNc ral CONG TY

2.1 . Ky k6 to6n, don v! ti6n tQ sri'dgng trong k6 torin

Kj,kC to6n ndm cua C6ng ty bat dAu tir ngdy 01/01 vd ktSt thfc vdo ngdy 3ll12 hdng ndm.

Don vi ti6n tQ sii'dqng trong ghi chdp kC to6n la d6ng ViQt Nam (VND).

2.2 . ChuAn mgc vh Che dO h6 todn 6p clqng

Che dO kA ndn rip dqrng

C6ng ty 6p dpng Che dq Ktl to6n doanh nghiep ban hdnh theo Th6ng tu 200l20l4lTT-BTC ngiry 2211212014 cua

B0 Tdichinh"

^ t ) ; ..
Tuy€n bo vi viQc tuiin thit Chudn mqrc k€ toiin vd Che d0 k€ todn

C6ng ty dd 6p dqng c6c ChuAn r"nyc kii to6n ViQt Nam vd c6c vdn ban hu6ng d5n ChuAn muc do Nhd nudc dd ban

hdnh. C6c 86o c6o tdi chinh dugc l6p vir trinh bdy theo dring mgi quy dinh cua tung chuAn mr,lc. th6ng tu huong

d5n thr,rc hiQn ChuAn mgc vd ChC dO k6 toan doanh nghi6p hiQn hdnh dang 6p dgng.

2.3 . Thay tl6i trong cfc chinh sich k6 torin vi thuytit minh

Ngity 2211212014,80 Tdi chinh dd ban hdnh Th6ng tu2O0:2O14ITT-BTC hu6'ng ddn Ch6 dO k6 toAn doanh

ngt igp thay th6 Quyilt dinh si5 tSIZOOOIqD-BTC ngity 2010312006, vd c6 hiQu lgc cho ndm tdi chinh bdt dAu tir

ho{c sau ngdy 01 th6ng 01 ndm 201 5.

Anh huong cua c6c thay d6i chinh siich k6 to6n theo hu6'ng d6n cua Th6ng tu 200120141TT-BTC dugc 6p dung

phi h6i t6. COng ry da bO sung thuy6t minh th6ng tin so s6nh tr6n Biio c6o tdi chfnh hop ntr6t d6i v6i ciic chi ti6u

t6 sg thay A6i giu'a Th6ng tv2O0l2O14ITT-BTC vd Quy6t <linh 15/2006/QD-BTC, tai Thuy6t minh s6 25.

2.4 . Co'sti'l$p 86o crio tiri chfnh hg'p nhdt

86o c6o tdi chinh hop nhdt dugc trinh bay theo nguydn tdc gi5 g6c.

86o c5o tdi chinh hop nh6t cua C6ng ty dugc lflp tr6n co so hgp nhAt gao c6o tdi chinh ri6ng cua C6ng ty vd 86o

c6o tdi chinh cua c6c c6ng ty con do C6ng ty ki6m soiit (c6c c6ng ty con) tluqc lflp cho d6n ngdy 30 th6ng 06 hdng

ndm. Vi6c ki6m so6t dpt duo. c khi Cdng ty c6 kha n[ng ki6m sodt cdc chinh s6ch tdi chfnh vd ho4t d6ng cua cac

c6ng ty nh6n dAu tu nh6m thu dugc lgi ich tir hopt tlQng cira c6c c6ng ry ndy.

Biio c6o tdi chinh cua c6c c6ng ty con dugc lQp cho cirng nf,m tdi chinh vdi Biio c6o tdi chinh cua C6ng ty, 6p

dpng c6c chinh s6ch k6 toan nh6t qu6n voi cdc chinh srich k6 to6n cua C6ng ty. Trong trudng hqp cAn thi6t, Btio

ciio rdi chinh cua c6c c6ng ty con dugc di6u chinh Ati Aam b6o tinh nh6t qu6n trong c6c chinh s6ch kli to6n duo.'c

6p dpng tai C6ng ty vd c6c c6ng ty con.

C6c s6 du, thu nhflp vd chi phi chu y6u, k6 cii c6c khodn 15i hay 15 chua thuc hiqn ph6t sinh til cdc giao dich n6i

b0 duoc lo4i trir khi ho. p nh6t gao c6o tdi chinh.
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2.5 " Cdng cr; tii chinh

Ghi nh(tn ban ddtt

Tdi san tdi chinh

Tdi san tdi chinh cua Cdng ty bao g6m ti6n vd ciic khoan tuong tluong ti6n, ciic khoan phai thu kh6ch hdng vd

phai thu kh6c, c6c khoan cho vay, c6c khoan dAu tu ngin hpn vd ddi hpn. Tai thoi diiim ghi nhfln ban dAu, tdi san

tdi chinh dugc xdc dinh theo giii mua/chi phi ph6t hdnh cQng c6c chi phi ph6t sinh kh6c li6n quan truc ti6p d6n

vi6c mua, ph6t hdnh tii san tdi chinh d6.

No phai tra tdi chinh

Nq phai ffa tai chinh cua C6ng ty bao g6m c6c khodn vay, citc khoan phai tra ngudi b6n vd phai tra kh6c, chi phi

phai tra. Tpi thoi ditim ghi nh4n lAn dAu, c6c khoan no phai tra tdi chinh dugc x6c dinh theo gi6 ph6t hdnh cQng

c6c chi phi ph6t sinh Ii6n quan truc ti6p d6n viQc ph6t hdnh ng phai trd tdi chinh d6.

Ciiitrj sau ghi nhQn ban ddu

Hi6n t?i chua c6 c6c quy dinh v6 danh gi6 l4i c6ng cu tdi chinh sau ghi nh4n ban dau.

. Tidn vh cfc khodn tuo'ng tlu'o'ng tidn

Tien bao gom ti6n m4t tai qu!, ti6n gu'i ngdn hdng kh6ng kj'h4n, vdng ti6n tQ su dqng voi c6c chuc ndng c6t trt
gia tr! kh6ng bao g6m c6c lo4i vdng dugc ph6n 1o4i ld hdng t6n kho su'dgng voi mqc dich ld nguy6n v0t li6u d6

san xuAt san phAm ho4c hdng h6a d6 b6n.

C5c khoan tuong ducrng ti6n ld c6c khodn dAu tu ng[n han c6 thoi gian thu h6i kh6ng qu6 03 th6ng k6 tn'ngdy dAu

tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ndng chuy6n A6i a5 Oang thdnh c6c lugng ti6n xiic dinh vd kh6ng c6 nhi6u nii
ro trong chuy6n O6i tnanir ti6n.

. Cric khorin d0u tu'tiri chinh

Chir.ng khoiin kinh doanh dugc ghi s6 k6 to6n theo gi6 g6c, bao g6m: Gi6 mua cQng c6c chi phi mua (n6u c6) nhu

chi phi m6i gi6'i, giao d[ch, cung c6p th6ng tin, thu6, l9 phi vd phi ng6n hdng. Gi6 g6c cira chri'ng kho6n kinh

doanh duo.'c x6c dinh theo gi6 tri hqp ly ctn c6c khoin thanh to6n t4i thd'i di6m giao dich ph6t sinh.

C6c khoan dAu tu n[m gifi di5n ngdy d6o h4n bao g6m: C6c khodn ti6n gui ngdn hdng c6 kj'hqn (bao g6m ca c6c

toqi tin phir5u, k! phi6u), tr6i phi6u, c6 phit5u uu ddib6n ph6t hdnh bdt buQc phai mua lai tai thoi tli6m nh6t dintr

trong tuong lai vh c6c khoan cho vay n6m git d6n ngdy diio h4n v6i muc dich thu l6i hdng kj'vd c6c khoin dAu tu

ndm git'd6n ngdy d6o h4n kh6c.

C6c khoan dAu tu vdo c6c c6ng ty con, cdng ty li6n doanh li6n ki5t mua trong kj'b6n mua xdc dinh ngdy mua, gi6

phi khoan dAu tu vd thUc hien thu tuc k6 to6n theo dring quy dinh cua ChuAn mUc ki1 to6n "Ho? nh6t tinn doanh"

vd "DAu ru vdo c6ng ty li6n doanh li0n k6t". Trong Biio c6o tdi chinh hgp nh6t cAc khoan dAu tu vdo c6ng ty li6n

ktit dugc k6 toiin theo phucrng ph6p vdn chu s0 h[u.

Gi6 tri ghi s6 cua c6c khoan dAu tu viro cdng cg v6n cua don vl khiic kh6ng c6 quy6n ki6m soiit, d6ng ki6m so6t

hofic c6 anh huo'ng d6ng k6 O6i vO'i b6n dugc dAu tu dugc x6c dinh theo gi6 g6c n6u ld dAu tu bang ti6n ho4c gi6

d6nh gi6 l4i nt5u Id dAu tu bing tdi san phi ti6n tQ.

C6 ttc nhqn bdng c6 phi6u chi thgc hiQn ghi nh{n s6 lu-o. ng c6 phi6u duo. c nhfln, khdng ghi nhqn tAng gia tri khoan

dAu tu vd doanh thu ho4t d6ng tdi chinh.

)1
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Du phdng gi6m gi6 dAu tu duo" c l6p vdo thoi di6m cuOl t<9'cr.r th6 nhu sau:

- D6i v6'i c6c khoan ddu tu chfng kho6n kinh doanh: cdn cti trich lflp dg phdng ld s6 ch6nh lQch giira gi6 g6c

cua c6c khoan dAu tu dugc h4ch to6n tr6n s6 kt5 toan l6n hon gi6 tri thi trudng cua chirng t4i thdi di6m lflp dp'

phong.

- D6i vdi ciic khoan dAu tu nim gif dtSn ngdy diio h4n: cdn cri khd ndng thu h6i dC lap du phdng ph6i thu kh6

ddi theo quy dinh cua ph6p lu4t.

2.8 . CdLc khorin ng'phtii thu

C6c khoan phai thu duoc theo d6i chi ti6t theo kj,hqn phai thu, d6i tuqng phai thu, loqi nguy6n tQ phni thu, v2r c6c

y6u tO khac theo nhu cAu quan ly cua C6ng ty.

Dp phdng no phai thu kh6 ddi dugc trich t6p cho c6c khoan: ng phai thu qu6 han thanh toan ghi trong hgp d6ng

kinh t6, cdc kh6 udc vay ng, cam k6t hcp d6ng hoflc cam k6t ng vd ng phai thu chua d6n hpn thanh to6n nhrmg

kh6 c6 kha ndng thu h6i. Trong il6, viQc trich l6p dr,r phdng ng phai thu qu6 h4n thanh toiin dugc cdn ct vdo thdi

gian tra no.'g6c theo hgp d6ng mua b6n ban tldu, khdng tinh di5n viQc gia h4n ng gi0'a c6c b6n vd nq phai thu chua

a6n nun thanh toan nhung khSch ng dd l6m vdo tinh trang ph6 san ho{c dang ldm thu tpc gini th6, m6t tlch, bO

tr6n.

2.9 . Hhng tdn kho

Hdng t6n kho dugc tinh theo gi6 g6c. Truirng ho.p gi6 tri thuAn c6 th6 thr,rc hi6n dugc th6p hon gi6 gdc thi hdng

tOn tno dugc tinh theo gi6 tri thuAn c6 th6 thUc hipn dugc. Gi6 g6c hdng t6n kho bao g6m chi phi mua, chi phi ch6

bi6n vd c6c chi phi li€n quan truc ti6p khfc ph6t sinh tl€ c6 dugc hdng t6n kho o dia tli6m vd tr4ng th6i hi€n t4i.

Gi6 tri hdng t6n kho dugc xiic dinh theo phuong ph6p binh qu6n gia quy6n.

Hdng t6n kho dugc h4ch to6n theo phuong ph6p k6 khai thuong xuy6n'

Phuong ph6p x6c dlnh gi6 tri san phAm do dang: chi phi san xuAt kinh doanh do dang duo. c tflp h-o. p theo tilng

c6ng trinh chua hodn thdnh hodc chua ghi nhfln doanh thu, tuong ri'ng v6'i kh6i luqng c6ng viQc cdn do dang cu6i

b).

Dp phdng giam gi6 hdng tdn kho duoc l4p vdo thoi di6m cu6; tc1, ld s6 chdnh lQch gifi'a gi6 g6c cua hdng t6n kho

lon hon gi6 trl thuAn c6 th6 thuc hiQn duo-c"

2.10 " Thi sen cii d;nh

Tdi s6n c6 Ainn hii'u hinh, tdi san c6 Ointr v6 hinh tluoc ghi nhfln theo gi6 g5c. Trong qu6 trinh su dgng, tdi san c6

dinh hfiu hinh, tdi san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhfln theo nguy6n gi6, hao mon lu] kil vd gi6 tri cdn lai. Kh6u hao

dugc trich theo phucrng ph6p tlud'ng thdng.

KhAu hao duo-c trich theo phuong ph6p dud'ng thing. Thdi gian kh6u hao duo. c u6c tinh nhu sau:

- Nha cua, vAt ki6n tnic

- M6y m6c, thi6t bi

- Phuo-ng tiQn vdn tai, truyCn dAn
L- Thi6t bi vdn phdng

l0 -25 nf,m

05 - 10 ndm

06 - 10 n6m

03 - 05 ndm

{
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2.11 . Chi phi trti tru'6'c

C6c chi phi d6 ph6t sinh li6n quan den k6t qud ho4t dQng san xu6t kinh doanh cua nhi6u kj'kt5 to6n dugc h4ch

to6n vdo chi phi tra trudc de phan U6 aAn vdo k6t qud ho4t dQng kinh doanh trong c6c ki' kC to6n sau.

ViQc tinh vd ph6n b6 chi phi trdr tru6c ddi han viro chi phi san xu6t kinh doanh tung lcj' hpch toiin dugc cdn cri'vdo

tinh ch6t, mrjrc d0 tir.ng lo4i chi phi d6 chgn phucrng ph6p vd ti6u thr1c ph6n b6 h-o. p ly. Chi phi tra tru6c dugc phdn

b6 aAn vdo chi phi san xuAt kinh doanh theo phuong ph6p duong th6ng'

2"12 . Circ khorin ng Phrii trti

C6c khoan no phai tra dugc theo ddi theo kj,h?n phai trd, d6i tugng phai tra, loai nguyen tQ phai tra va cac y6u t6

khdc theo nhu cAu quan li cua C6ng ty.

2.13 . Vay vh no.'phrii tr:i thu6 tiri chinh

Gi6 tri khoan ng phai tra thu6 tdi chinh ld t6ng s6 ti6n phai tr6 dugc tinh bing gi6 tri hiQn t4i cua khoiln thanh to6n

ti6n thu6 t6i tnieu hodc gi6 tr! ho.'p l;i cua tdi san thu6.

C6c khoan vay vir ng phai tri thue tdi chinh dugc theo ddi theo ttmg d6i tu.gng cho vay, tirng kh6 udc vay ng vd

kj, han phai tri cira c6c khoiin vay, ng thue tdi chinh. Trudng h-o. p vay, nq bang ngoai tQ thi thuc hien theo d6i chi

ti6t theo nguy6n t6.

2.14 . Chi phi tli vay

Chi phi di vay dugc ghi nhqn vdo chi phi san xu6t, kinh doanh trong kj'khi ph6t sinh, tru chi phf di 
Y1y.l]6n 

q'?'

tr*c ti6p d6n viec aAu tu xdy dgng ho[c sdrn xuAt tdi siin do dang dugc tinh vdo gi6 tr! cua tdi san d6 (dugc v6n

ho6) khi c6 du c6c dicu kien quy alnn trong chuan muc K6 to6n Viet Nam s6 l6 "chi phf di vay". Ngodi ra, d6i

v6.i khoan vay ri6ng phpc vq viQc xay Ouni tai san c6 d[nh, b6t dQng san dAu tu, l6i vay duo. c v6n h6a kC cit khi

thd'igian xAy dgng dudi l2 th6ng.

2.15 . Chi phi phrii trti

C6c khoan phai tra cho hdng h6a dich vq dd nhdn dugc tir nguoi b6n hoic dd ilugc cung c6p cho nguoi mua trong

kj,bdo c6o nhung thuc t6 chua chi rrii vd c6c khoan phai tri khdc nhu ti6n lucrng nghi ph6p, chi phi trong thoi gian

,L*rg ra, xu6t theo mia, vq, chi phi ldi ti6n vay pnai tr6... dugc ghi nhdn v2ro chi phi san xu6t, kinh doanh cua k!

b6o c6o.

ViQc ghi nhQn c6c khoan chi phi phai tra vdo chi phi siin xuat, kinh doanh trong kj dugc thr,rc hiQn theo nguyen tdc

phir ho. p gi0a doanh rhu vd chi phi ph6t sinh trong kj,. C5c khodn chi phi phai tra s0 dugc quy6t toAn voi s6 chi phi

it,,,', t6'phat sinh. 56 chdnh lQch giira s6 trich tru6c vd chi phi thuc t6 dugc hodn nhdp.
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2.16 . V6n chri s6'h['u

V6n dAu tu cua chu so'hiLu dugc ghi nhfln theo s6 v6n thgc g6p cua chu so'hfl'u.

Thflng du v5n c6 phAn phan 6nh chdnh lQch gifta mQnh giii, chi phi trr,rc ti6p 1i6n quan d6n viQc ph6t hdnh c6 phi6u

vd gi6 ph6t nann c6 phftu Gti cd cdc tru<rng h-op tai pn,it nanl c6 phi6u quy) vq co th6 la th{ng du duong (n6u gi6

ph6t hdnh cao hsn m€nh gi6 vd chi phf t.U.1i6p li6n quan d6n viQc ph6t hdnh c6, phit5u) ho{c th[ng du 6m (n6u gi5

pna, f1ann thAp hon m€nh gi6 vd chi phi trgc ti6p li6n quan d6n viQc ph6t hdnh c6 phiiiu).

Lgi nhu6n sau rhu6 chua ph6n ptrOi phan 6nh kt5t qua kinh doanh (15i, 16) sau thutS thu nhflp doanh nghiQp vd tinh

hinh ph6n chia lgi nhuQn hoflc xu l;i 15 cua C6ng ty. ViQc ph6n ph6i lgi nhu0n dugc thqc hiQn khi C6ng ty c6 lgi

nhu6n sau thu6 chua phdn phdi khdng vugt quii muc lgi nhufln sau thu6 chua phdn phOi trCn 86o c6o tdi chinh hop

nh6t sau khi d6 lo4i rru anh huong crip c6c khodn ldi do ghi nhdn tir giao dlch mua gi6 re. Trudng hgp trd c6 tric,

loi nhuQn cho ctru'sO hg'u qu6 m,:r'LO'tqi nhufln sau thu6 chua phAn ph6i dugc ghi nhfln nhu trudng hqp gi6m v5n

g6p. Loi nhu6n sau thu6 chua phdn phdi c6 th6 dugc chia cho c6c nh2r dAu tu dUa tr6n ti lQ g6p v6n sau khi dugc

bai hqi d6ng c6 d6ng vd sau khi dd trich lQp c6c qu! theo Di6u lq C6ng ty v2r c6c quy dinh cua ph6p luOt Vi0t

Nam.

CO ttic phai tra cho c6c cO dOng dugc ghi nhdn ld khoin phai trii tren Bang CAn a6i t6 toan cua C6ng ty sau khi c6

th6ng b6o chia c6 tuc cua HOiAOng Quan tri C6ng ty vd th6ng b6o ngdy ch6t quy6n nh6n c6 tti'c cua Trung tdm

Lu'u kli chrlng khodn Vi6t Nam.

2.17 . Doanh thu

Doanh thu bdn hdng

Doanh thu b6n hdng dugc ghi nhdn khi d6ng thoi th6a m6n c6c di6u ki6n sau:

- phAn lon rrhi ro vi lo. i ich g6n li6n v6i quy6n scr htu san phAm ho4c hdng h6a dd iluoc chuy6n giao cho ngud'i

mua;

- C6ng ry kh6ng cdn nim gig'quy6n quan ly hdng h6a nhu ngud'i so htu hdng h6a hopc quy6n ki6m so6t hdng

h6a;

- Doanh thu duo-c xdc dinh tuong d6i chdc ch6n;

- C6ng ty d6 thu dugc hoflc s0 thu duoc lqi ich kinh tri tir giao dich b6n hdng;

- Xic dinh dugc chi phi li6n quan di5n giao dich b6n hdng'

Doanh thu cung ctip dich va

Doanh thu .ung c6p dich vu dugc ghi nhqn khi cl6ng thoith6a mdn c6c diAu kiQn sau:

- Doanh thu dugc x6c dinh tuong d6i chic chin;

- C6 kha nlng thu duo.'c lgi ich kinh t6 tu giao dich cung c6p dich vu d6;

- X6c dinh duo. c phAn c6ng viQc dd hoin thdnh vdo ngdy l6p Bang cdn d6i kC to6n;

- X1cdinh duoc chi phf phdt sinh cho giao dich vd chi phi dti hoan thdnh giao dich cung c6p dich vu d6.

phAn c6ng viQc cung c6p dlch vg dd hodn thdnh dugc x6c dinh theo phuong ph6p d6nh gi6 c6ng viQc hodn thdnh.

t
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Dctqnh thu btin bfu dQng san

Doanh thu b6n b6t dQng san dugc ghi nhQn khi d6ng thoi thoa min c6c di6u kiQn sau:

- g5t dQng san dd hodn thdnh todn b0 vd bdn giao cho ngudi mua, COng ty dd chuy6n giao rui ro vd lgi ich g6n

li€n voi quy6n so'h0'u bdt d6ng san cho ngudi mua;

- C6ng ty kh6ng con nim gi[ quy6n quan lli U6t a6ng siin nhu nguoi so hii'u b6t dQng sdn hopc quy6n ki6m so6t

b6t dQng san;

- Doanh thu duo.'c x6c dinh tuo-ng d6i chic ch6n;

- c6ng ry d5 rhu rluoc ho{c s6 thu dugc lqi ich kinh ti' tu giao dlch b5n b6t dong san;

- Xacdinh dugc chi phi li6n quan dtin giao dich b6n b6t dQng san.

Trucrng hqp bdn hdng h6a b6t dQng srirr theo hinh thfi'c khSch hdng tg hodn thiQn hoflc COng ty hodn thien theo y6u

cAu .ua kh6ch hdng thi dugc ghi doanh thu khi hodn thdnh bdn giao phAn xdy thd cho kh6ch hdng.

D6i v6{ UAt AOng san phdn 16 bdn nen d6 chuy6n giao n6n d6t cho kh6ch hdng, C6ng ty dugc ghi nhfln doanh thu

voi phAn nen dat dd b6n khi th6a mdn d6ng thoi ciic di6u kign sau;

- Chuy6n giao rui ro vd loi ich gdn li€n voi quy6n su dqng d6t cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc x6c dinh tuong d6i chac chdn;

- C6ng ty dd thu duoc ho{c sE thu dugc lo.'i ich kinh ti5 tir giao dich b6n n6n d6t;

- C6ng ry dd thu hoac chic ch6n thu duo. c lo. i ich kinh t6 tir giao dich b6n nen d6t.

Doanh thu hqp d6ng xdy dryng

Truong hqp hSp d6ng xdy dgng quy dinh nhd thAu dugc thanh toiin theo ti6n d0 ki5 hoach, khi k6t qud thgc hiQn

fro'p AOlg xay i\rng Juo. 
" 

udc tinh mQt ciich rldng tin cfly, thi doanh thu cua hgp d6ng xdy dgng dugc ghi nhQn

tugng r:'ng v6i phAn c6ng viQc dd hodn thdnh do C6ng ty tU x6c dinh vdo ngdy lQp 86o c6o tdi chinh ri6ng md

kh6ng phu thuQc vdo h6a d<yn thanh to6n theo titin dQ k6 ho4ch dd ldp hay chua vd s6 ti6n ghi tr6n h6a don ld bao

nhi6u. l'ruong ho.'p hgp d6ng x6y dgng quy dinh nhd thAu dugc thanh to6n theo gi6 tri kh6i lugng thgc hien, khi

k€t qua thUc hi6n ho.p d6ng x6y dgng dugc xiic tlinh mQt c6ch d6ng tin cqy vd duoc kh6ch hdng xiic nhfln, thi

doanh thu, chi phi li6n quan d6n hqp d6ng dugc ghi nh4n tuong irng voi phAn c6ng viQc dd hodn thdnh dugc

khdch hdng x6c nhpn trong kj'phin 6nh tr6n h6a don tl6 l4p.

Doanh thu hoat d)ng tdi chinh

Doanh thu ph6t sinh til ti6n 16i, ti6n ban quy6n, c6 tri'c, lgi nhu4n dugc chia v2r c6c khoan doanh thu hoat dQng tdi

chinh kh6c duo" c ghi nhdn khi thoa mdn d6ng thoi hai (2) di6u ki€n sau:

- C6 kha ndng thu duo. c loi ich kinh ttl tir giao dich d6;

- Doanh thu duo-c x6c dlnh tuong d6i chdc chfn;

C6 tuc, loi nhu6n duo-c chia dugc ghi nhdn khi C6ng ty dugc quy6n nhQn c6 tLi'c ho{c dugc quy6n nhfln lo-i nhudn

tir vi6c g6p v6n.
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Km 10, Dudng Nguy6n Trdi, B6o c6o thi chinh ho.'p nhAt

Thdnh pho FId t<6 o6n 3t/1212017

2.18 . Gi6 v6n hirng trrln

Gi6 v6n hdng bdn phan 6nh tri gi6 v6n cua sdn phAm, hdng h6a, dich vg, bAt dQng san dAu tu; gi6 thdnh sdn xu6t

cua san phAm xay lip b6n trong kj,, chi phi li6n quan di5n ho4t dQng kinh doanh b5t dQng sin dAu tu.

Gi6 v6n hdng b6n duoc ghi nhdn phir hqp vdi Doanh thu dd ph6t sinh bao g6m ca viQc trich tru6c chi phi vdo gi6

v6n hdng Uan. Vigc trich tru6c chi phi dtj tam tinh gi6 v6n b5t dQng san n6u c6 dam bao c6c nguy6n tic sau:

- Chi trich truoc aOi vOi c6c khoan chi phi dd c6 trong dg toiin dAu tu, xdy dr,rng nhung chua c6 du h6 so, tdi

li6u d6 nghiCm thu kh6i luq ng;

- Chi trich tru'6c chi phi d6 tam tfnh gi6 v6n hdng biin cho phAn b6t dQng san dd hodn thdnh bdn trong kj' vd du

di6u kiQn ghi nhdn doanh thu;

- 56 chi phi trich tru6'c vd chi phi thUc tt5 dugc ghi nhpn vdo gi6 v5n hdng b6n phai dam bao tuong img v6i dinh

mirc gi5 v6n tinh theo t6ng chi phi dg torin cria phAn hdng h6a bdt aqng sin dd b6n (tluo. c x6c dinh theo di6n

tich).

2.19 . Chi phi tii chinh

C5c khoan chi phi dugc ghi nhdn vdo chi phi tdi chinh g6m:

Chi phi ho{c ciic khoan 16 li€n quan di5n c6c ho4t itQng dAu tu tii chinh;

Chi phi di vay v6n;

C6c khoan 16 do thanh l1f, chuy6n nhuo.ng chil'ng kho6n ngan h4n, chi phi giao dlch b6n chrlng kho6n;

Ds phong giam gi6 chri'ng khoSn kinh doanh, dg phdng t6n thAt dAu tu vdo tlon vi kh5c, khoAn 16 ph6t sinh khi

b6n ngo4i te, 16 tli gi6 h6i dorii...

C6c khoan rr6n duoc ghi nh6n theo t6ng s6 ph6t sinh trong ndm, kh6ng bi tril v6'i doanh thu ho?t dQng tdi chinh.

2"20 " Thu6 thu nh$p doanh nghiQp

Chi phi thu6 TNDN hiQn hdnh dugc x6c dlnh tr6n co sd thu nhflp chiu thu6 trong ki' vd thu6 suAt thuii TNDN

trong kj, kli to6n hiQn hdnh.

Chi phi rhu6 TNDN ho6n lpi duoc x6c dlnh tr€n co so s6 chdnh lQch t4m thoi duoc kh6u trir, s6 ch6nh l0ch tam

thoi chiu thu6 vd thuti su6t thu6 TNDN.

Kh6ng br) tril chi phi thu6 TNDN hiQn hdnh vdi chi phi thu6 TNDN hodn tai.
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2.21 . Cic b6n li0n quan

C6c b€n dugc coi ld li6n quan n6u ben d6 c6 kha ndng ki6m so6t hoflc c6 anh huong d6ng tti aOi vOi ben kia trong

viQc ra quyt5t ainn vC cac cninn s6ch tdi chinh vd ho4t tt6ng. Ciic b6n li6n quan cua C6ng ty bao gdm:

- C(rc doanh nghi6p trq'c ti6p hay gi6n ti6p qua mQt hoac nhiAu trung gian c6 quydn ki6m so6t C6ng ty hoflc chiu

sr,L ki6m sodt cua C6ng ty, hopc cirng chung sg ki6m so6t voi C6ng ty, bao g6m cd c6ng ty me, c6ng ty con vd

c6ng ty li6n kdt;

- C6c c6 nhdn trr,rc ti6p hoqc gi6n tii5p ndm quy6n bi6u quy6t cua C6ng ty m2r c6 anh huong d6ng tC AOi vOi

C6ng ty, nhirng nhdn sr,r quan ly chii ch6t cua C6ng ty, nhfi'ng thdnh vi6n mOt thi6t trong gia dinh cua c6c cd

nhdn niry;

- C6c doanh nghiQp do cdc c6 nhdn n6u tr6n n6m trgc ti6p hopc gi6n ti6p phAn quan trong quy6n bi6u quy6t

hoflc c6 anh hu6'ng d6ng kii tdi COhg ty.

Trong viQc xem xdt ting m5i quan h6 cua c6c b6n li6n quan, cdn chri ! t6i ban ch6t crha m6i quan hQ chr1khdng

chi hinh thrh'c ph6p ly cira cdc quan h6 d6"

TITN VA CAC rcTOAN TT.IONG EI.IONG TITN
3Ut212017 0U0U2017

Ti€n mdt

-.1I len gul ngan nang

Cric khoan tuong duong tidn

\TND

2.838.989.541

32.752.668.599

2.000.000.000

VND

5.920.890.59-?

28.999.318.3s0

37.591.658.140 34.920.208.943
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cONG TY cO PHAN sOtcc oA z

Km 10, DudngNguy6n Tr6i, B5o c6o tiri chinh hgp nh6t

Thdnh ph6 HA NOi

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Ban di6u hdnh dU 6n ThuY diQn Ban VE

COng ty C6 phAn Vinapol

C6ng ty C6 phAn S6ng Dd 406

C6c khoan phai thu kh6ch hdng kh6c

3|12/2017

t6 A6n nsil 3lll2l20l7

0110U2017

\-TND

21.080.342.554

36.866.841.931

236.286.789.875

VND

27.380.342.554

36.866.841.93 1

216.484.837.087

294.233.974.360 340.732.021.572
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Km 10, Dudng Nguy6n Trdi, B5o c6o tiri chinh hq'p nh6t

Thdnh ph6 FId

. NO XAU

T6ng gi6 tri c6c khoan phai thu,

cho vay qu6 h4n thanh to6n hoflc

chua qu6 h4n nhung kh6 c6 khi
ndng thu h6i

- C6ng ty Xdy dung C6ng

trinh Giao th6ng 528

- Trudng Daihgc Qu6c gia

- Cdng ty Kho6ng san 1

- Citc khoan kh6c

3U12l20t7

t<C O6n 31/1212017

0y0U2017

Gi6 tri c6 th6

thu h6i Gi6 g6c

Gi6 tri c6 th6

thu h6i

4.125.304.931

1.445.265.867

381.636.696

192.089.793

2.106.312.575

4.125.304.931:-

VND

2.165.494.655

1.011.686.107

190.8 r8.348

962.990.200

4.125.304.931

t.445.265.867

381.636.696

192.089.793

2.106.3t2.575

2.165.494.655

1.01 1.686.107

190.818.348

962.990.200

'TND\TND

2.165.494.655 4.125.304.931 2.165.494.655

I

I

i
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cONG rY c0 PHAN sOnc oA z

Km 10, Dudng Nguy6n Trdi, B5o cdo tii chfnh ho.'P nhdt

Thdnh ph6 Hd N

xAY DUNG CO BAN DO DANG

Xiy dq'ng co'btin d<i'dang

- Du 6n khu nhd o li6n k6 - lhuOng Hfi'u Ngh! - TP Hda Binh

- DU 6n thuy diQn S6ng Chay 6 - Hd Giang

- Du 6n mo d6 Tit5n So-n - Hda Binh

- X6y dung nhd m5u Khu d6 thi HO Xuong R6ng

- DF 6n Khu d6 thi Flighlan CitY

- Dq 6n kh6c

Sii'a chfr'a l6'n tiri s:ln cti dlnh

- Sua chfr'a phuong ti6n vpn tbi, mdy m6c thii5t bi

3111212017

te d6n 3lll2l20t7

0110,72017

\TND

10.137.605.708

8.700.050.294

675.047.546

95.577.06;

666.930.803

1.185.233.337

1.18s.233.337

VND

3.735.090.518

2.694.465.907

675.047.546

95.s77.065

270.000.000

987.476.376

987.476.376

11.322.839.04s 4.722.566.894
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cONG rY cO PHAN solrc oA z

Km 10, Dudng Nguy6n Trdi, B6o c6o tiri chinh hqp nhf,t

Quan tta pong, tnann pno ua NOi Lffy kc d6n ngdy 31/1212017

11 .CHIPHiTRATRU6C
0U0y20r73111212017

a)

b)

Ngdn hpn

C6ng cu dung cu xu6t ding

Ddihan

Chi phi cdng cu dqng cP cho Phdn b6

Chiphi su'a chfi'a 16n TSCD chd ph6n b6

Chi phi x6y dYng BTN tqi Qudng Ngdi

Chi phi trii tru6c ddi h4n kh6c

\TND

262.542.376

262.542.316

9.944.068.483

5.955.032.037

360.346.66r

301.820.435

3.326.869.350

VND

2.001.989.459

2.001.989.459

13.029.413.465

7.',|52.102.512

t.411.269.340

1 .61 5.566.787

2.190.474.826

10.206.610.799 15.031.402.924

I

I
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cONG rY c0 PHAN sONc oa z

Km 10, Dudng Nguy6n Trdi, Brio c6o thi chinh hq'p nh6t

Thdnh phd Hd

14 . CHIPHIPHAI TRA NGAN HAN

Trich truoc chi phi thi c6ng

Trich tru6c chi phi v{n chuy6n vd thu6 trqm nghiCn

Chi phi trich tru6c tam tinh gi6 v6n hdng h6a, thdnh phAm b6t

Chi phi phuc h6i mo d6 Tdn Trung

Chi phi phai tra kh6c

15 . PHATTRANGANHANKHAC

Kinh phi c6ng dodn

Bao hi6m x5 hOi

Bao hi6m y t6

Bao hi6m thAt nghiCp

Nh6n ky quY, ky cugc ngin hPn

C6 tLi'c, lgi nhuan phdi tra

Phai tra ti6n tam nhQp vdt tu vd d[ch vg cua nhd cung c6p

C6ng ty SD2

C6c khoan phai tra, phai nQP kh6c

3t/12/2017

t6 ocn 3Ur2l20r7

0U0ll20l7
VND

I 1.968.698.195

657.s6fis;

VND

17 .819.84'7 .926

653.956.428

12.626.664.590 18.473.804.354

3Ut2l20t7 0U0U2017
VND

312.121.810

345.319.827

38.430.715

20.773.429

300.000.000

117.342.514

3.654.152.694

13.295.882.521

VND
1.013.447 .280

217 .987.376

t15.612.899

24.999.096

300.000.000

111.342.514

I .189 .57 2 .7 69

7.603.008.78 I

18.144.623.570 10.641.970.715 ,l

I
t



cONG TY co PHAN sONc oa z

Km 10, Dudng Nguy6n TrIi, Brio c:lo thi chinh h,'p nhdt

Quan na OOng, tnann pnO ga NOi I-Uy tC ACn ngay : lltZlZOtZ

b) Chi ti6t viin dAu tu'ciia chri s6'ht'u
ri le

(%)

V6n g6p cua T6ng C6ng ty S6ng Dd 40,77%

V6n g6p cua c6c c6 d6ng kh6c 59"23%

\TND

58.800.000.000

85.435.360.000

3Ut2l17 ry le
(%)

40,77Yo

59,23oh

0U0U2017

\,ND
58.800.000.000

85.435.360.000

c)

1000/, 144.23s.360.000 1000

C6c giao dlch v6 v6n vdi cdc chri s0 hitu vir ph6n ptr6i c6 tfc, chia lqi nhu$n

Lfly k6 d6n ngdy

3111212017

\TND

144.235.360.000

144.235.360.000

144.235.360.000

3111212017

14.423.s36

14.423.536

11.423.536

14.423.536

14.123.536

10.000

3ut2l2017
VND

26.09s.053.964

V6n dAu tu cua chu sd hfiu
.,: , -)- von gop dau Ky
..: , :. ,,- Yon gop c'uot Ky

C6 phi6u

56 luqng c6 phi6u dang kli ph6t hdnh

36 lugng c6 phitSu dd b6n ra c6ng chring

- Co phiiu pho rhong

36 luo. ng c6 phi€u dang luu hdnh

- Co phiiu pho rhong

MQnh gi6 c6 phi€u d6 luu hdnh (VND)

Cfc qu! cOng ty

Qu! dAu tu ph6t tri6n

. cAc KHoi,N MUC NGoAI BANG cAN o6t xf roAN
Ngo4i t$ cic lo4i

- Edng dO la M! (USD)

144.235.360.000

Lfiy ki5 d6n ngdy

3111212016

VND

144.235.360.000

t 14.235.360.000

144.235.360.000

0110y2017

14.423.536

14.423.536

11.123.536

14"423 "536
14.42 3.5 36

10.000

0U0t/2017
VND

25.659.221.811

26.095.053.964 25.659.221.871

3111212017 0U0U2017

487,93 487,93

d)

e)

t7



cONG TY cO PHAN sONc oA z

Km 10, Dudng Nguy6n Trdi,

Qu0n Hd D6ne, Thanh pfr5 }Ia NOi

B6o c6o thi chinh hqp nh6t

Lfiy k6 d6n ngdy 3lll2/2017

18 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAr nlCH Vg

Doanh thu ho4t dQng shn xu6t c6ng nghiQp

Doanh thu hoat dQng kinh doanh b6t d6ng sAn

Doanh thu hqp d6ng xdy dpng

- Doanh thu cua ha'p ding xay dqt'ng duqc ghi nhdn trong kjt

T6"S doanh thu lui kd cua hqp ding xdy dqng duq'c ghi nhQn

d€n thdi didm lQp bcio cdo rdi chinh

Doanh thu ho4t dQng khiic

Ig . cIA v6N HANG BAN

Gi6 v6n hoat dQng san xu6t c6ng nghi6p

Gi6 v6n ho4t tlQng kinh doanh bAt dQng san

Gi6 v6n hqp d6ng x6y dqng

Gi6 v6n hoat dQng kh6c

20 . DOANHTHUHOATDONG TAI CHINH

Lii ti6n grJri, ldi cho vay

Ldi b6n cdc khoan dAu tu

CO tri'c, loi nhu6n duoc chia
Ldi ch€nh lQch tj'giri phrit sinh trong kj,
Ldi ch6nh l6ch tli giri do dSnh gi6 lai s6 du cu6i k1,

Doanh thu ho4t dQng tdi chinh khSc

Ch6nh lQch do ddnh gi6 lai s6 du cu6i Ic1,

L6i tir nhuong brin Dg 6n S6ng Chiry 6

Doanh thu ho4t dQng tdi chinh khiic

L6i tir nhuong b6n chrlmg kho6n, ciic khoan dAu tu khiic

2I . CHI PHi TAI CHiNH

Ldi tiAn vay

L6 do thanh l! cac khoan dAu tu'tai chini

L6 <lo ch6nh l6ch rj,gi6 d6nh gi6 lpi sd du cu6i nam

L5 ch6nh lQch rj' gi6 do il6nh gi6 lqi s6 du cu6i lc1'

Dg phdng giam gi5 chfi'ng kho6n kinh doanh vd t6n th6t dAu tu

12.139.978.0s9 6.210.881.713

707.656.635.674 805.608.277.828

Lty kt5 dtln ngdy

3 | 11212017

Lty kii dt5n ngdy

31112120t6

\TND

67.843.412.461

109.16s.494.111

518.507.751.043

\TND

56.693.990.340

16t.192.541.201

581.510.864.574

Luy kif diln ngdy

3111212017

Liiy kti diin ngdy

3111212016

\,TND

55.206.211.884

84.296.802.502

515.803.722.684

10.131.920.621

\TND

46.505.035.165

123.269.843.096

544.511.407.375

5 .1 62.721 .654

665.438.657.691 720.055.007.290

Luy k6 d6n ngdy

3111212017

Lly k6 d6n ngdy

311t212016

VND

68.77 5.043

26.770.725

31.994.985.9t0

\,t{D
361.472.368

32.090.s31.678 367.472.368

Lfiy ki5 d6n ngdy
3t/12120t7

Lfly ki5 dr5n ngdy

3111212016

VND

21.998.051.843

58.239.034

498.889. l r 0

VND

20.193.622.876

4.820

4t7.',|63.110

( 106.936.200)



cONG rY c0 PHAN sonc nA z

Km 10, Dubng Nguy6n Tr6i, B6o c6o tdi chlnh hqp nh6t

Qra, Ha pon*, rnann ,uo na Noi t'ty t6 d6n ngay : tltzlzotz

167.s46.909
Chi phi tdi chinh kh6c

Chi phi b6n dU iin, chilng kho6n

143.548.252

190.000.000

22.888.728.239 20.672.001.515



cONG rY c0 PHAN sONc uA z

Km 10, Eudng Nguy6n Trdi, B6o c6o tiri chinh hqp nh0t

QuAn Ha oon*, rnann ,no Ha NOi r'ry t6 A6n ngay e tltzlzotz

22 . CHIPHi QUAN Lv DOANH NGHTEP
Lfly k6 <l6n ngdy

3rll2l20l7
Lf,y k6 d6n ngdy

3ll1212016

Chi phi nguy6n liQu, v4t liQu

Chi phi nhdn c6ng

Chi phi khAu hao tdi san cO dinh

Thu6, phi, lQ phi

Chi phi du phdng/hodn nhdP dg Phong

Chi phi d[ch vp mua ngodi

Chi phi kh6c bdng ti6n

Phu phi

23 . CHI PHi THUf THU NHAP DOANH NGHIEP HIE.N HANH

Chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hdnh

thui5 thu nhflp doanh nghiQp phdi nQp dAu k!
Thu6 thu nhflp doanh nghiQp il6 nQp trong k!
firu6 SPS didu chinh gi6m trong k!
Thu6 TNDN phii nQp cu6i t<Y

47.647.769.073 42.497.134.008

\TND

5.385.226.866

20.6t8.265.435

1.188.061.131

596.612.211

10.024.315.610

4.490.892.120

s.344.395.700

\TND

1.510.158.383

30.750.166.479

1.403.574.271

635.358. I 82

78.598.000

3.030.067.664

5.089.217.029

Lty kO it6n ngdy

3llt2l2011
Lfiy k6 dt)n ngdy

3111212016

VND

4.57 | .597 .7 50

6.656.179.83t

(7.619.6s6.115)

2.51 8.348.013

\TND

6.915.170.7 56

3.156.740.030

(3.645.423.958)

6.127.069.479 6.426.486.828



cONG TY co PHAN soNc on z

I(n 10, Duong Nguy6n Trii, 86o cfo thi chinh hg'p nh6t

Qran ga oor*, tnann ,no Ha NOi Lr, trc atSn ngay : t/tzlzol z

24 . LAI CO N,q.N TNTN CO PHIEU

Vi6c tinh to6n ldi co ban tr6n c6 phiriu c6 the phdn phoi ctro c6c c6 dong so ht'u c6 phdn ph6 thong cira C6ng ty

duoc thuc hiQn dpa tr6n c6c s6 li€u sau :

Lty kt5 ittin ngdY LilY k6 d6n ngdY

3111212017 3111212016

VND VND

Loi nhu4n sau thu6

C6c khoan di6u chinh

- Quy khen thuo'ng philc t()'i dLtp'c trich tii lq'i nhudn sau thud

Lsi nhufln ph6n b6 cho c6 phi6u ph6 th6ng

C6 phitiu ph6 thOng luu hdnh binh qudn trong kj'

L5i co'bin tr6n c6 Phi6u

5 .1 17 .662.008

5.117.662.008

14.423.536

8.560.522.499

8.560.522.499

14.423.536

I
:

:

:r

I



cONG TY co PHAN sONc on z

Km 10, Duong Nguy6n Trdi, Brio c6o tii chinh hop nhfft

Qudn ua Dong, thdnh phd Hd N6i Lffy k6 d6n ngiy 31/1212017

2s . coNG CU TAI CHiNH

C6c loai c6ng cr,r tai chinh cua C6ng ty bao g6m:

3U1212017 0Ll0yl7

Gi6 g6c Du phdng Du ohdne

VND
Gia g6q

Tli sfrn tli chinh

TiAn vd cdc khoin
tuong duong tiAn

Ph6i thu kh6ch

hang, phti thu kh6c

Cdc khoan cho vaY

DAu tu ngan nPn

DAu tu ddi hpn

VND

37 .591.658.140

324.591.846.093

4.894.000.000

(rr.740.4r4.s25)

(1.402.s00.000)

\trND

34.920.208.943

383.216.090.514

1.1 88.774.090

I1.430.000.000

( l .71 6.0e8.91 5)

(e03.610.8e0)

367.077.504.233 (r3.142.914.52s) 430.815.073.547 (2.619.709.80t

3U1212017

Gi6 tri s6 k6 toan

0l0llr7

N9'phni tri thi chinh

Vay vd ng

Phai tra ngudi b6n, Phai tra kh6c

Chi phi phai tra

VND

340.022.152.209

99 .913 .428.477

12.626.664.590

VND

382.001.123.644

t36.39s.958.162

17.999.8\0.265

I
\
!

I

II452.562.84s.276 536.396.892.671

Tii san rdi chinh vi ng ph6i tr6 tdi chtnh chua dugc rtanh gi6 l?i theo giri tri hqp llf tpi ngdy t6t trlic k! k6 toan do

Th6ng ttt Z1ry1OO16T-BTC vit cbcquy dinh hiQn hdnh y6u .Ay trinh bny 86o c6o tdi chinh vd thuy6t minh th6ng

tin dfr v6i c6ng cu tdi chinh nhrmg kh6ng dua ra c6c hu6ng d6n tuong duong cho viQc ddnh gi6 va ghi nhan gi6

tri hqp lf cta c6c tdi s6n tdi chinh vd ng phdi trt tdi chffi, ngopi tnr c6c kho6n trich lflp d1r phdng nq phii thu L:tt6

ddi vd d1r phdng gi6m gi6 c6ckho6n dau tu chimg kho6n da tluqc n6u chi i6ttqic6c Thuy6t minh li6n quan'

VND



cONG rY cO PH.A.N sONc oA z

Km 10, Duong Nguy6n Trdi, 86o c6o thi chinh hgp nh0t

Quan na oor*, rnann rno na Noi r'uu t6 o6n n*ay :tltzlzotz

Tir l nlm
"Atro xuong

Tr6n 1 ndm

tl6n 5 ndm Tr6n 5 ndm C6ns

VND

37.s91.658.140

312.851"431.568

4.894.000.000

Liiy k6 tl6n ngly 3lll2l20l7
TiAn vd c6c khodn

tu'ong ducrng ti6n

Phai thu kh6ch

hang, phai thu khdc

Ddu tu ngan han

DAu tu dii han

\TND

37.591.658.140

31 I .839.484.348

\TND

1.011.947.220

4.894.000.000

\TND

349.431.142.488 5.905.947.220 355.337.089.708

T4i nglry 0ll0ll20l7
Ti6n vi cdc khoiin

tuong duo-ng ti6n

Phai thu kh6ch

hdng, phai thu kh6c

C6c khodn cho vaY

DAu tu ngAn han

DAu tu ddi han

34.920.208.943

319 "323.053.794

285.163.200

2.236.937.805

11.430.000.000

34.920.208.943

3 81.559.991.599

285.163.200

1 1.430.000.000

13.666.937.80s 428.195.363.742
414.528.425.937

t
I

I
I



cONc rv co pnAN sOnc o,t z

Km 10, Dudng Nguy6n Tr6i, 86o cfo thi chinh hgp nh6t

Thdnh ph6 Hd Ke Oen 3111212017

Rtii ro thanlt kltoiin

Rui ro thanh khoan ld rui ro C6ng ty gdp kh6 khdn khi thUc hiQn c6c nghia vq tdi chinh do thi6u v6n. Rui ro thanh

Thoi hqn thanh to6n cua cdc khoin ng phai tri tdi chinh dga tr6n c6c kho6n thanh todn dU kitSn theo hqp d6ng

Tir 1n6m
r0 xuong

Tr6n I n6m

diSn 5 ndm Tr6n 5 ndm

VND
L{iy k6 tl6n ng}ry 3lll2l20l7
Vav vdr no 299.832.232.463

Phai tra ngudi b6n, 99.913.428.477

phai tra kh6c

Chi phi phai tra

VND

40.190.519.746

\TND

C6ns

VND

340.022.752.209

99.913.428.47',7

12.626.664.59012.626.664.s;so

412.372.325.530 40.190.s19.746 452.562.845.276

T4i ngiy 0l/01/2017

Vay vi ng

Phai tra ngudi b6n,

phai tra kh6c

Chi phi phai tra

300.246.375.882

136.395.958.7 62

17 .999 .810.265

81.754.747.162 382.001.123.644

136.395.958.7 62

11 .999 .810.265

454.642.144.909 8r.7 54.7 47.762 536.396.892.671

C6ng ty cho rang mri,c dQ tdp trung rui ro d6i vdi viQc tra ng ld th5p. C6ng ty c6 kha nf,ng thanh toitn cdc khoan no

di5n h4n tir dong ti6n tu hoat d6ng kinh doanh vd ti€n thu tir ciic tii san tdi chinh d6o h7n.

Phan Thi Chuy6n

Nguli lflp

5n Son

T6ng Gidm d6c

Hit N|i, l'{gdy 20 thcing l0 ndm 2017

-Q
Ph4m Th!Dinh
Ki5 to6n trudng

CO'PHAN

s0rue sI

I
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