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TONG CONG TY PAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

$6 52 - Quéc T Giam - Quan Déng Pa - Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 09 nam 2018

MAU SO B01- DN
Ban vi tinh: VND
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CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoin twong dwong tién
Tién

Cac khoan tuong duong tién

. Cdic khoan phai thu ngiin han

Phai thu ngan han cua khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngdn han

Phai thu ngdn han khac

Dy phong phai thu ngan han kho doi
Tai san thiéu cho xu Iy

. Hang ton kho

Hang t6n kho

Tai sin ngiin han khic

Chi phi tra trude ngan han

Thué GTGT dugc khéu trix

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc

TAI SAN DAI HAN
Cie khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khéc
Tai sin ¢d dinh
Tai san ¢o dinh hiru hinh

- Nguyén gic

- Gid tri hao mon lup ké
Tai san c6 dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon ui ké
Tai sin dé dang dii han
Chi phi xdy dung co ban do dang
Déu tw tai chinh dii han
Déu tu vao cong ty con
Déu tr vao cong ty lién doanh. lién két
Bau tr gop von vao don vi khac
Du phong dau tur tai chinh dai han

. Taisan dai han khac

Chi phi tra trude dai han
Tai san thu€ thu nhdp hoan lai

TONG CONG TAI SAN

Mi so

100

110
111
112

130
131
132
135
136
137
139

140
141

150
151
152
153

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

240
242
250
251
252
253
254

260
261

262

270

Thuyét
minh

30/09/2018

01/01/2018

1.394.042.215.895

73.465.892.442
73.411.511.610
54.380.832

558.582.093.971
284.282.825.363
174.068.711.599

109.332.592.529
(10.282.536.840)
1.180.501.320

751.740.779.668
751.740.779.668

10.253.449.814
6.363.292.200
3.686.050.717
204.106.897

352.329.718.700

100.000.000
100.000.000

83.256.358.019
§3.256.358.019
127.869.082.177
(44.612.724.158)

56.500.000
(56.500.000)

15.106.712.419
15.106.712.419

249.804.575.061
164.214.446.564
110.256.213.209

200.435.181
(24.866.519.893)

4.062.073.201
658.299.787
3.403.773.414

1.180.148.405.447

39.167.547.458
39.141.001.978
26.545.480

469.664.076.811
233.817.804.543
159.722.658.425
800.000.000
84.964.138.179
(10.362.766.396)
722.242.060

651.743.172.671
651.743.172.671

19.573.608.507
4.500.000
19.392.216.090
176.892.417

357.054.944.625

100.000.000
100.000.000

86.059.409.491
86.059.409.491
127.211.418.452
(41.152.008.961)
56.500.000
(56.500.000)

15.263.744.450
15.263.744.450

252.033.851.775
164.214.446.564
110.256.213.209
200.435.181
(22.637.243.179)

3.597.938.909
3.526.136.034
71.802.875

1.746.371.934.595

1.537.203.350.072




TONG CONG TY PAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
8§06 52 - Quic Tu Giam - Quén Dong Pa - Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2018

MAU SO B01 - DN

Bon vi tinh: VND

Thuyét

CHi TIEU Masd 30/09/2018 01/01/2018
minh

C- NO PHAITRA 300 1.133.962.028.972 939.661.361.349
I.  No ngin han 310 1.107.338.079.588 844.007.652.845
I Phai tra nguoi bdn ngén han 311 16 232.435.525.621 238.474.163.469
2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 18 430.218.600.196 124.411.572.383
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nude 313 17 20.352.639.698 20.599.645.995
4. Phai tra nguoi lao dong 314 4.563.472,074 8.637.738.828
5. Chi phi phai tra ngdn han 315 19 61.323.025.217 43.907.911.646
6.  Phai tra ngan han khac 319 20 13.944.863.255 12.313.596.716
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 21 343.641.760.496 395.707.802.022
8. Quy khen thuang, phiic lgi 322 858.193.031 (44.778.214)
Il No daihan 330 26.623.949.384 95.653.708.504
I Phaitra dai han khic 337 20 24.329.011.884 24.329.011.884
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 21 2.294.937.500 71.324.696.620
D- VON CHU SO HU'U 400 612.409.905.623 597.541.988.723
I.  Vén chii sé hitu 410 2 612.409.905.623 597.541.988.723
. Vén gop cia chi s¢ hiru _ 411 580.186.000.000 580.186.000.000

- €6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 380.186.000.000 380.186.000.000
2. Quy du tu phét trién 418 1.410.337.065 436.705.820
3. Lgi nhuén sau thué chua phan phéi 421 30.813.568.558 16.919.282.903

- LNST chua - foogm g4 gk R

”_:E;t I chia phan phoi-liy i SEwaibi Ry o 19.343.914.222 10.471.652.048

- LNST chira phén phd;’ ky néry 421h 11.469.654.336 6.447.630.855

TONG CONG NGUON VON 440 1.746.371.934.595  1.537.203.350.072

Nguoi ldp

K& toan trudmg

i

Nguyén Ngoc Thién

~ Poan Vii Tién

Ha Noi,_ngéy 25 thang 10 ndm 2018
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TONG CONG TY PAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
S0 52 - Quac Tir Giam - Quédn Pong Da - Ha Ngi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Quy [l ndm 2018

MAU SO B02- DN
Don vi tinh: VND

h

i

S

CHITIEL

Doanh thu bin hang va cung cip dich vu
Cée khodn gidm trir doanh thu
Doanh thu thufin vé bin himg vi cung cp dich vy
Gia von hang ban
Loi nhudn gdp vé ban hang vi cung ¢ip dich v
Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tar chinh
- Trang do: Chi plhi lae vay:
Cli phu ban hang
Clu phi gquan 1y doanh nghiép
Loi nhudin thuin fir hoat ding kinh doanh
Thu nhip khac
Chi phi khdc
Lyi nhudn khic
Tong loi nhufin ké todn trudc thué
Chi phi thué TNDN hién hinh
Chi phi thué TNDN hoan lai
Lai nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép
Lii co ban trén o6 phidu
Léi suy giam teén ¢ phitu

Negudi lap

Mi sih

o1
02
10
11
20
21

¥y

23
25
26
30
31
32
40
50
51

52
60
70
7l

K¢ toan truomg

Thuyit

minh

24

27
28

30
3

34
32

33

Quy 3 nivm 2018

Liiy ké tir diu
Quy 3nim 2017 niim dén cudi
Quy 3 niim 2018

Liy ké tir ddu
nim dén cudi
Cuy 3 nim 2017

190.836.837.448

190.836.837.448
185.673.045 403
5163,792.045
19.826.804.754
7.553.312.565
3.320.762.25]

6.617.889.203
10.819.395,031
2.077.548.141
1427288 836
050,259,305
11.469.654.336
2133386 682
(2.133.386.682)
11.469.654.336
198

198

142.266.580.766  568.455.822.436
142.266.580.766  568.455.822.436
133.439.049.379  538.642.879.777
8.827,531.387 19.812.942.659
31.839.382 26.427.541.327
3915303074 17.405.738.422
913303074 14,993,759, 100
4786675076 19.910.572.965
157.392.619 18.924.172.599
7.492.680 2.363.511.341
55.727.870 2.68R.367.510
(48.235.190) (324.856.169)
109.157.429 18.599.316.430
137.492.950 6.089.738.824
(1374929500 (3.331.970.539)
109.157.429 15.841.548,145

2 273

2 173

2168.774.543.218

268.774.543.225
255.439.526.845
13.335,016.380
16.612.680.491
10.021.888.511
102774911

16.822 447 665
3.103.360.695
18.256.279
186.890.544
(168.634.205)
2.934.726.430
501.192.450
(501.192.450)
2.934.726.430
51

51

Ha Noi, ngay 25 thang 10 nam 2018
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Nguyén Ngoc Thién

Poan Vi Tién



TONG CQNG TY PAU TU NUOC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
S50 52 - Quac Tir Gidm - Quén Dong Pa - Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phiwong phdp gidn tiép)

9 thang dau nam 2018

MAU SO B03 - DN
Don vi tinh: VND

)

o

[WJ ==

~ Nguyén Ngoc Thién

CHI TIEU

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

Loi nhufin truée thué

Diéu chinh cho cic khoén

- Khau hao TSCD

- Céc khoan du phong

- Lai tir hoat dong déu tu

- Chi phi |&i vay

Loi nhudin tir hoat djng kinh doanh trudc
thay ddi vén luu diong

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, giam hang thn kho

- Tang, giam céc khoan phai tra (Khong ké 1ai vay phai tra. thué

thu nhdp doanh nghiép phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra trude

- Tién l1ai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nép

- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luwu chuyén tién thufin tir hoat dong kinh doanh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU'
Tién chi d& mua sdm. xdy dung TSCP va cac TSDH khéac

Tién thu tir thanh 1¥, nhugng ban TSCD va cacTSDH khac

Tién chi d&u tu gép vén vao don vi khac
Tién thu 1ai cho vay, ¢b tic va lgi nhudn dugc chia
Luu chuyén tién thudn tir hoat dfng diu tw

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbe vay

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh

Luu chuyén tién thuén trong nam

Tién va twong dwong tién dhu nim

Anh huong ciia thay déi ty gia hdi doai quy doi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nim

Neguwoi ldp

\

Doan Vi Tién

Ké tosin trudng

Liy ké tir déu

M3 sé niam dén cudi Quy

Liy ké tir diu

nim dén cudi Quy

J niam 2018 3 niim 2017
M 18.599.316.430 2.934.726.430
02 3.859.903.292 3.805.277.099
03 2.149.047.158 -
05 (26.427.541.327) (16.132.685.403)
06 14.995.759.100 9.993.493.083
08 13.176.484.653 600.811.209
09 (23.927.571.384) (12.892.901.453)
10 (99.997.606.997) (17.664.131.789)
11 315.039.000.062 (47.209.482.672)
12 (3.490.955.953) 1.226.730.140
14 (14.995.759.100) (23.720.377.769)
15 (6.735.831.862) (866.039.093)
17 (70.660.000) {20,500.000)
20 178.997.099,419 (100.545.891.429)
21 (797.053.789) (26.262.179.387)
22 8.000.000
25 (10.000.000.000)
27 (22.805.900.000) 14.065.739.382
30 (23.602.953.789) (22.188.440.005)
33 412.876.309.079 411.826.704.717
34 (533.972.109.725) (346.840.262.396)
40 (121.095,800.646) 64.986.442.321
50 34.298.344.984 (57.747.889.113)
60 39.167.547.458 84.377.936.766
6l - -
70 73.465.892.442 26.630.047.653
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TONG CONG TY PAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

S6 52 - Quée Tir Giam - Quan Ddng Pa - Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH \ MAU SO B09 - DN
Cae thuvel minh néy 10 mét b phdn hop thanh va can diroce doe dong thei voi bdo cdo tai chinh kem theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s¢ hitu vén

l'ong cong ty Dau tu nuwoc va Mol truong Viet Nam — CTCP “Tong Cong ty’ dugc thanh ldp va hoat
dong theo Quyét dinh s6 2188/QD-BXD ngay 25/11/2005 cua Bé truong Bo Xay dung va Quyét dinh
50 242/2005/QB-TTg ngay 04/10/2005 cia Thu tuéng Chinh phu vé viée Téng Cong ty duge thanh lap
va hoat dong theo moé hinh Cong ty me - Cong ty con. Trong nam 2014, Téng Cong ty da chao ban cb
phédn ldn dau ra cong ching theo Quyét dinh s 2438/QD- TTg ngay 16/12/2013 cua Thi tudng Chinh
phi va chuyén déi sang hoat dong theo mo hinh Cong ty ¢0 phén ké tir ngay 01/07/2014 theo Gtay
chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0100105976 do S¢ ké hoach va Dau tu Thanh pho Ha Noi cap.

Tru s& chinh cia Tong cong ty tai s6 52 Qube Tu Giam, Quan Béng Pa, thanh phé Ha Noi.

Vén diéu 1é ciia Tong, Cong ty la 580.186.000.000 dong tuong (g voi 58.018.600 c6 phan, ménh gia
cd phan 1a 10.000 ddng/c6 phan.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Khai thac, xir Iy va cung cép nuéc;
Thoat nudc va xu ly nudce thai;

- Thu gom rac thai khéng dbc hai;

- Xay dung, lap dat hé théng cdp thoat nudc;

- Xay dung nha cac loai; Xdy dung cdng trinh ki thuat déan dung khac;

- Xir Iy 6 nhiém va hoat dong quan ly chét thai khac;

- Xéy dyng cong trinh cong ich;

- Xur ly va tiéu huy réc thai khéng déc hai;

- Kiém tra va phan tich ky thuat cac dy an phat trién nha o, d6 thi, khu cdng nghiép, khu du lich,
cap thoat nudc, vé sinh moi trudng va ha tang k§ thut;

- Ban buén vt liéu, thiét bi lip dat trong xdy dung va moi truong;

- Hoat dong kién tric va tu van k¥ thudt ¢o lién quan;

- San xudt, truyén tai va phan phoéi dién;

- San xudt may bom nuéc: San xuét céc cAu kién kim loai:

- San xuét 6ng, vOi nhua, thiét bi Iép dat béng nhua;

- Duc sét, thép

- Tu vén vé mai truong;

- Nghién ciru va phat trién thuc nghiém khoa hoc tu nhién va ky thudt chuyén nganh cp thoat
nude, moi truong;

- Hoat dong tham do dja chét, ngudn nude;

- Gido dyuc nghé nghiép vé chuyén nganh cap thoat nuée va méi truong; Day nghé chuyén nganh
xdy dung cép thoat nude va méi trudng (Chi hoat ddng sau khi duoc co quan Nha nudc cé thim
quyén cho phép);

- Hodn thién cong trinh xdy dyung; X4y dung cong trinh duong sat va dudng bo;

- Xu ly va tiéu huy rac thai déc hai

- Lép dat hé théng dién

- San xuat thiét bi do luong, kiém tra, dinh hudng va diéu khién

- Lap du an ddu tu xay dyng cong trinh; Quan Iy dy an diu v xdy dung céng trinh; Thi nghiém
chuyén nganh xay dung; Kiém dinh chét lugng céng trinh xdy dung; Chung nhéan du diéu kién
bao dam an toan chiu luc cong trinh xay dung va chimg nhan su phu hop vé chit luong cong
trinh xay dung Léap bao céo kinh té - k§ thuat xay dung céng trinh

- Xuét nhap khau cac mat hang Tong Cong ty kinh doanh;

- Kinh doanh bat dong san, quyen st dung dét thude chu so hivu, chu sir dung hoic di thué:

- Cho thué may moc, thiét bj va dé ding hiru hinh khéc;

Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xudt, kinh doanh thong thuong cta Tong cong ty duge thuc hién trong thoi gian khéng qué
12 thang.



TONG CONG TY DAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
S0 52 - Quoc Tw Giam - Quan Pong Da - Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Cée thuver minh nay lie mot bo phdan hop thanh va can dwpe doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

Ciu tric hoat djng ciia Tong Cong ty
Gl o o o thurh

Dia chi

Van phong Tong Cong ty

Chi nhanh Téng Céng ty tai Thanh phd H6
Chi Minh

Chi nhanh Téng Céng ty tai Thanh phé Pa
Néng

Chi nhanh Téng Céng ty tai Thanh phé Hai
Phong

Chi nhanh xay dung s 1

Chi nhanh xay dung s6 2

Chi nhanh Tu vén xay dung va K§ thuat
Mai truong

Chi nhanh Xay dung co dién va cong trinh

Cong ty con

S6 52 Qubc Tw Giam, quan Dong Da, Ha Noi

S6 10 Phd Quang, phudng 2, quan Téan Binh, thanh phd
Hé Chi Minh

B1-21. Lé Thanh Nghi. quan Hai Chau, thanh phd ba
Nang

Khu dén cu Vong Hai, Phuong Hung Pao, Quén
Duong Kinh, thanh phd Hai Phong

S6 52 Quéc Tir Giam, quan Déng Da, Ha Noi

S6 58/85 Ha Dinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi

S6 56/85 Ha Binh, quan Thanh Xuan, Ha Noi

Km 14+500 Quéc 16 1A, Lién Ninh, Thanh Tri, Ha Noi

Dia chi Linh vue hoat déng Tén viét tit

Cong ty C6 phan Dau tu va Xdy dung  Thanh phé  Pau tu xdy dung cho thué Waseco

Cép thoat nurde - Waseco

Cong ty C6 phén Xay dung Cép thoat
nude s6 1 - Viwaseen. |

Céng ty Cd phan Co khi Xay dung
Cép thodt nudc - Viwaseen.2

Cong ty Cé phin Viwaseen.3

Cong ty Cé phén Viwaseen.6

Cong ty Cb phan Khoan va Xy lip  Thanh phé
H& Chi Minh

Cép thoat nuéc Viwaseen 11

Hé Chi Minh  vin phong

Ha Néi Xay dung, cap thoat nudec  Viwaseen. |
Ha Ngi Xay dung, cip thodt nudc  Viwaseen.2
Ha Noi Xay dung, cép thoat nude  Viwaseen.3
Ha Noi Xay dung, cap thoat nudec  Viwaseen.6

Xay dung, cap thoat nuéc  Viwaseen.| |

Cong ty C6 phan Xay dung Cép thoat  Khanh Hoa XAy dung, cAp thoat nuéc  Viwaseen, 12

nude s6 12 - Viwaseen. 12

Céng ty C6 phén Xay Iap va San xuat

San xuat thiét bi nganh

thiét bj nganh nuéc - Viwaseen. 14 Bong Nai 2:22 xay dyng, cap thoat Viwaseen.14
Cong ty C& phén Phat trién Nhan luc, Ha Noi Du lich, kinh doanh Viwaseen, TMC
Thuong mai & Du lich Viwaseen thuong mai
. 3 ; . . L . Tll, n h-?: A hoat .

Cong ty Co phan Pau tu Phat trién GEla X,\U JRLERAE S VIWEIISSGI'I

s ey ; : dong quan ly chat thai Phuong
Méi truomg Viwaseen Phuong Hudng .

S ' _ Hudng

Cong ty C6 phén Dién nude Lap may Ha Noi Xay dung, cap thoat nudc  Viwaseen.d
va Xay dung - Viwaseen.4 ‘
Cong ty C6 phin X4y dung cip thoat Can Tho  Xay dung, cap thoat nuéc  Viwaseen.15

nuée so 15 (Viwaseen. 15)

(da tam ding hoat déng)



TONG CONG TY PAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
56 52 - Quoc Tu Giam - Quan Pong Da - Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cde thuvér minh nay 1 mot b phdn hop thanh va can diroe doe cfo:ng thai vavi bao cdo tai chinh kém theo

4.1.

Cong ty lién két Dia chi Linh vue hoat djng Tén viét tit

Cong ty TNHH Ong gang cdu Pai Viet  Ddng Nai  San xuét kinh doanh éng Wahsin
Tang AT

Céng ty C6 phan Pdu tr Xay dung Ha Ha Noi Xay dung, cip thoat nudec  Viwaseen.7

ting Viwaseen

Céng ty C6 phén Dich vu K§ thuét Ha Nbi Kinh doanh thuong mai g

TSC

Cong ty Co phan Xing dau, Déau khi Phi Tho  Kinh doanh xang dau Pvoil Phu

Phi Tho Tho

Cong ty C6 phan Piu tr Xdy dyng  Khanh Hoéa  Dau tu xdy dung nha may Sudi Dau

Cip thoat nude Sudi Dau nuoc

Cong ty Co phan Bat dong san Déu khi Ha Ngi Pau tu kinh doanh bt Petrowaco

- Petrowaco ddng san

Cong ty C6 phéin Dau tu va Xay dung Ha Noi Xay dung, cdp thoat nuéc  Truding An -

Truong An - Viwaseen Viwaseen

NIEN DO KE TOAN, DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan

Nién do ké toan ctia Téng cdng ty bt ddu tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm
duong lich.

Don vi tién té sir dung trong ké toan: Déng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Bdo cdo tai chinh dugc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), duoc lap dua trén cac nguyén téc ké
toan phii hop véi quy dinh cia Ché d¢ ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tu sé 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Thong tu 56 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ctia B Tai chinh, Chudn muc ké
toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢o lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1 céc chinh séach ké todn chi yéu duoe Téng Cong ty sit dung trong viéc 1ap bao cdo tai chinh
riéng:

Co s0' ldp bao cao tai chinh

Béo céo tai chinh dugc 1ap trén co so ké toan don tich (trir mot sé thong tin lién quan dén luu chuyén
tién t€). theo nguyén tic gia goc, dua trén gia thiét hoat dong lién tuc.

Bdo cdo tai chinh nay la Bao cdo tai chinh riéng ctia Cong ty me - Téng cong ty Dau tu nudc va Mai
truomg Viét Nam - CTCP dwoce ldp trén co sé tong hop bao cédo {al chinh ciia Van phong Tong cong ty
va céc Chi nhanh tryc thudce sau khi da loai trir cac giao dich va sb du noi bo.

Tai thoi diém 30/06/2014, Tong Cong ty da ghi nhan tang gia tri tai san va nguon von theo Bién ban
thdm tra két qua xur 1y tai chinh va x4c dinh gi4 tri doanh nghiép tai thoi diém 01/10/2011 da duoc B
Xéy dung phé duyét: cac sé liéu tai sin, ngudn vén tir 30/06/2014 tré vé trude ciia Tong cong ty da
duge Cuc thué Ha Noi quyét toan dé 1am co so cho viée chuyén dbi mé hinh hoat déng cia Téng cong
ty tr Cong ty Nha nudce sang Cong ty ¢d phan. Von diéu 16 cia Téng Cong ty da duoc phé duyét theo
Quyét dinh sé 2438/QB-TTg ngay 16/12/2013 cua Thi tuéng Chinh pht va Quyét dinh sé 606/QD-
BXD ngay 02/06/2014 ciia Bo truomg Bé Xay dung phé duyét Phuong an ¢d phén hoa va chuyén Tong
Cong ty Péu tu nude va Moi truong Vigt Nam thanh Cong ty ¢6 phan. Dén thoi diém 30/06/2017, quyét
todn C6 phan hoa dé chuyen doi Tono cong ty tir Cong ty Nha nude sang Cong ty ¢d phén chua duoc
cac co quan chirc nang c6 thdm quyén phé duyét.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cdic thuyét minh néy Ié mgt bg phan hep thanh va can dioe doc dong théi voi bdo cdo tii chinh kém theo

Ngay 20/06/2017 B¢ Tai chinh c6 Cong van s6 8168/BTC-TCDN gui Téng cong ty vé viéc danh gia
tinh hinh tai chinh va hiéu qua san xuét kinh doanh nim 2016 cua Téng cong ty va trich lap du phbng
cac khoan dau tu tai chinh, du phc‘mg no phai thu. Pén thoi diém lap bdo céo tai chinh nay, Hm dong

4.2.

4.3.

4.4.
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danh gi4 tinh hinh cac khoan céng ng dé dua ra cac ké hoach, bién phap va phuong an thu héi hogic
trich 18p ddy di du phong cho cac khoan cong no phai thu khé doi, du phong cac khoan du tu tai chinh
theo yéu cu cua Ba Tai chinh tai Céng van néu trén.

Ude tinh ké toan

Viée 1ap béo cdo tai chinh tudn thi Chuan myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phip 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh yéu ciu Ban Téng giam dbc
phéi ¢6 nhiing ude tinh va gia dinh anh huéng dén s6 lidu bao céo vé cong no, tai san va viéc trinh bay
céc khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay ldp bao céo tai chinh ciing nhu cac sb liéu bao cdo vé
doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khéc véi cac
wdce tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cic khodn twong duong tién

Tién phz’in anh toan bo sb tién hién co cua Tong cong ty tai ngay két thic ky ké toan nam, bao g6m tién
mit, tién giri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong ducmg tién phan 4nh cac khoan dau tr ngiin han co thm han thu héi khéng qué 03
thang ké tir ngay déu tu ¢6 kha néng chuyén déi d& dang thanh mot lwgng tién xéc dinh va khéng c6 rui
ro trong vige chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao cao, duge ghi nhén phu hop véi quy dinh cia
chuan myc ké toan Viét Nam s6 24 - Béo cdo Luu chuyén tién té.

Cac nghiép vu biing ngoai té

Nguyén .téc chuyén doi ngoai t¢ dugc thyc hién theo quy dinh ciia Chudn myc ké toan Vit Nam (VAS)
s6 10 - Anh hudng ctia viée thay dai ty gia hdi dodi va Ché dé ké toan doanh nghiép hién hanh.

Trong nam, cac nghiép vu kinh 1€ phat sinh bﬁng ngoai té duoc chuyén doi sang VND theo ty gid giao
dich thue té tai ngay phat sinh hodc ty gia ghi so ké toan. Chénh léch ty gia phat sinh dugc phan anh vao
doanh thu hoat ddng tai chinh (néu lai) va chi phi tai chinh (néu 16). Cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai
t¢ duge danh gia lai theo ty gia giao dich thuc té tai ngay két thuc nién d6 ké toan. Chénh léch ty gid do
danh gia lai duge phan dnh vao chénh léch ty gia hdi dodi va s du duge két chuyén sang doanh thu
hoat dong tai chinh (néu 1ai) hodc chi phi tai chinh (néu 1) tai ngay két thac nién do ké toan.

Nguyén tic xdc dinh ty gia giao dich thuc té;
Ty gid giao dich thiee 1€ dbi vdi edc giao dich bane ngoai té pht sinh trong ky:

- Ty gia giao dich thyc té khi mua ban ngoai t¢ (hop dong mua ban ngoai 1€ giao ngay. hop dong
ky han, hop dong tuong lai. hop dong quyen chon, hgp dong hoan doi) la ty gia ky két trong hop
d6ng mua, ban ngoai té gitra Téng cong ty va ngan hang thuong mai;

- Trudong hgp hop déng khéng quy dinh ty gia thanh todn thi Téng cong ty ghi so ké todn theo
nguyén tic:
] Ty gia giao dich thuc té khi gép von hoic nhdn von gop: la ty gia mua ngoai t€ cta ngan
hang noi Téng céng ty ma tai khoan dé nhan von ctia nha dau tu tai ngay gop von;

" Tygiag giao dich thue té khi ghi nhan ng phai thu: 1a ty gi4 mua cia ngdn hang thuong mai
noi Tong cong ty chi dinh khach hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh;

. Ty gia giao dich thyc té khi ghi nhan ng phai tra; la ty gia ban cta ngén hang thwong mai
noi Tong cong ty du kién glao dich tai thoi diém giao dich phét sinh;

. Dbi véi céc giao dich mua sm tai san hodic cac khoan chi phi dugc thanh todn ngay bang
ngoai té (khéng qua céc tai khoan phai tra): ty gia giao dich thyc t€ 1a ty gida mua cua ngan
hang thuong mai noi Tong cong ty thuc hién thanh toan.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Cde thuyer minh nay i mgt bo phdan hap thanh va cdn duoe doc dong théi voi bédo cdo tai chinh kém theo

Ty gid giao dich thuc ¢ khi danh gid lai cdc khoan muc tién té cé goc ngoai 1¢ tai thoi diém Idp bdo

cdo taf chinh

La ty gid cong b clia ngan hang thuong mai noi Téng cong ty thuong xuyén co giao dich theo nguyén

4.5,

4.6.

tac:
- Ty gia giao dich thuc té khi danh gia lai cac khoan muc tién té co gbc ngoai té duoc phan loai 1a
tai san: la ty gia mua ngoai t¢ cua ngén hang thm:mg mai noi Tong cong ty thuong xuyén c6 giao

dlch tai thoi diém 14p bdo cdo tai chinh. Dbi véi cac khoan ngoai t& gui ngdn hang thi ty gia thuc
1é khi danh gia lai 1a ty gia mua cta chinh ngén hang noi Tong cong ty md tai khoan ngoai té;

Ty gia giao dich thuc té khi danh gia lai cdc khoan muc tién té c6 goclngoal t¢ dugc phén loai la
ng phai tra: 1a ty gid ban ngoai té cua ngan hang thuong mai tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh;

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

Theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B6 Tai chinh, tai san tai chinh dugc phan
loai mOt cach phi hop, cho mue dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh
dugc ghi nhén theo gid tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat déng kinh doanh, céc khoan cho vay

va phdi thu, cdc khoan dau tu nim giir dén ngay dao han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Tong cong
ty xde dinh phén loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhén 1an dau,

Tai thoi diém ghi nhén 1an ddu, tai san tai chinh duge xdc dinh theo gia gbe cong véi cde chi phi giao
dich truc t1ep lién quan dén viéc mua sim tai sdn tai c:hmh dé. Cac tai san tai chinh ciia Téng cong ty
bao gbm t;én va cac khoan tuong duong tién, ddu tw niim gitr dén ngay déo han, phai thu khéach hang,
phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai fra tai chinh

Theo Théng tu sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cua Bo Tai chinh, ng phai tra tai chinh duoc
phén loai mot cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cdo tai chinh, thanh ng phai tra tai
chinh duge ghi nhén theo gia tri hop Iy thong qua béo cao két qua hoat dong kinh doanh va ng phai tra
tai chinh dugc xac dinh theo gid tri phan bd. Tong cong ty xac dinh phén loai cic no phai tré tai chinh
nay tai thoi diém ghi nhan Ian dau.

Tai thoi diém ghi nhén lan dau, no phai tra tai chinh duge xéc dinh theo gia gdc cong véi céc chi phi
giao dich truc ti€p lién quan dén viéc phat hanh ng phéi tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh clia Tong
cong ty bao gom phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh.

Gl tri sau ghi nhan ban dau

Gié trj sau ghi nhan ban diu cia cac ¢dng cu tai chinh dugc phan anh theo gia trj hop ly. Trudmg hop
chua ¢6 quy dinh vé viéc xdc dinh lai gia tri hop 1y clia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri
ghi sb.

Biy trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duge bu trir va gia tri thuan sé dugc trinh bay trén bang cin
doi ke toan, néu va chi néu, Tong Cdng ty co quyén hop phdp thuc hién viée bi trir cac gia tri dd duge
ghi nhan nay va c6 y dinh bl trir trén co s¢ thuan, hodc thu dugc cac tai san va thanh toan ng phai tra
dong thoi.

Ci#c khoin ddu tw vén vao don vi khace
Cac khoan dau tur vao don vi khac gom cac khoan déu tur vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty
lién két va cac khoan dau tr gdp von khac voi muc dich nam git lau dai

Cac khoan dau tu von vao don vj khac duge ghi nhan ban diu theo gia géc, bao gébm gia mua hotic
khoan vén gop cfng cac chi phi lién quan trie tiép dén viéc dau tu (néu c6) nhu chi phi moéi gidi, giao
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THUYET MINH BAO CAQ TAI CH[NH MAU SO B09 - DN

Ciic thuyér minh nay la mgt bo phdn hop thanh va cén dipe doe dong théi voi bao cdo tai chinh kém theo

dich, tu vén, kiém todn, 1& phi, thué va phi ngan hang... Trudng hop déu tu bing tai san phi tién té, gia
phi khodn diu tur duge ghi nhan theo gid tri hop 1y ciia tai san phi tién t& tai thoi diém phat sinh.

ﬂ:n wre va loi nhudn cua céac ky trude khi khoan ﬂan - duoe mua duoc hach todn eidm eia tri cia chinh

khoan dau tu d6. C6 tire va loi nhudn cia céc ky sau khi khodn dAu tu duoc mua dugc ghi nhén doanh
thu hoat déng tai chinh theo gia tri hop Iy tai ngay dugc quycn nhan, riéng déi véi ¢d tic nhan dugc
bang co phiéu, Téng céng ty chi theo d&i s6 lugng c¢b phiéu ting thém trén thuyét minh bdo céo tai
chinh, khéng ghi nhén tang gia tri khoan dau tu va doanh thu hoat dong tai chinh.

DPéu tu vao cong ty con

Phan 4nh cac khoan dau tu ma Tong céng ty nim giii trén 50% quyén bidu quyét va co quyén kiém sodt,
chi phﬁl cac chinh sach tai chinh va hoat dng ctia bén nhén dau tu (cong ty con) nham thu duge lgi ich
kinh té tir cac hoat dong cua doanh nghiép dé hodc Tdng céng ty ndm gitt ft hon 50% quyén biéu quyét
nhung co thoa thudn khac:

- Céc nha dau tu khac thoa thuan danh cho Téng cong ty hon 50% quyén biéu quyét:
. Tong cong ty co quyen chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong theo quy ché thoa thuén:

& Tong cong ty ¢é quyén bd nhiém hodc bai mién da s6 cac thanh vién Hoi dong quan tri hodc cip
quan ly tuong duong;

= Tong cong ty c6 quyén bo da sb phiéu tai cac cuée hop ciia Hoi déng quéan tri hodc cép quan 1y
tuong duong.

Piu tr vio cong ty lién doanh

Phan énh céc khoan diu tu ma Tdng cong ty c6 quyén dong kiém so4t céc chinh séch tai chinh va hoat
dong cuia bén nhén dau tu (céng ty lién doanh).

Cong ty lién doanh la doanh nghi€p duoc thanh lap trén co 50 thoa thuan trén h(]fp ddng ma theo do
Téng cong ty va cac bén tham gia thuc hi¢n hoat déng kinh té trén co sd dong kiém soat. Pong kiém
soat duge hiéu la viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén cac chinh sach hoat
dong va tai chinh cua cong ty lién doanh phai co su dong thuén cua cac bén tham gia lién doanh.

Déu tw vio cong ty lién két

Phan anh céc khoan déu tw ma Téng cong ty ndm git truc tidp hosic gidn tiép tir 20% dén dudi 50%
quyen biéu quyét ciia bén nhan dau tu (cong ty lién két) ma khéng co thoa thuan khac.

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Téng cong ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khong c6 quyen Kiém
soat doi véi cac chinh sach t"u chinh va hoat déng. Anh huong dang ké thé hién ¢ quyén tham gia vao

viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ciia doanh nghiép nhén dau tu nhung
khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Diu tu gop von vao don vi khae

LA cc khodn dau tr vao cong cy vén nhung Tdng cong ty khéng c6 quyén kiém soat, dong kiém soat
ho#c ¢6 anh hudng dang ké déi véi bén nhén dau tu.

Dy phong ton thit diu tw von vao don vi khac

Dy phong tén thét cho cac khoan dau tu vao cong ty con, cbng ty lién doanh, lién két 1a s6 chénh léch
lon hon gitra gia géc va phan s6 hitu cua Téng cong ty trong von chi s¢ hitu thye c6 tai bén nhén déu
tu. Dy phong ton that cac khoan dau tu 20p von khac la s6 chénh Iéch 1011 hon gifra gia goc va gia trj thi
trudng cuia khoan dau tu hodic phan s¢ hitu ctia Tng cong ty trong vén chi so hitu thue ¢é ciia bén
nhén dau tu.

Dy phong ton that cho cac khoan diu tu dugc trich lap phii hop véi quy dinh tai Thong tu s6
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009, Théng tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 clia Bo Tai chinh
v Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Cde tinwver minh néy la mot bo phan hop thanh vi can dirge doc dong thot vai bdo cdo tai chinh kém theo

Phén s¢ hiru cua Téng cong ty trong von chu so hiru thue ¢6 tai bén nhéan dau tu duge xac dinh can cir
vao Bang can doi ké toan cua bén nhén dau tu tai ngay trich lap du phong.

Cac-hop-dong-hep-tic-kinh-doanh(BCC)

4.8.

4.9,

4.10.

BCC la thoa thudn bing hop dbng cua hai hodc nhiéu bén dé cing thuc hién hoat dong kinh té nhung
khéng hinh thanh phap nhén doc 18p. Hoat dong nay cé the duge dong kiém soat boi cac bén gop vén
theo thoa thuan lién doanh hoac kiém soat boi mét trong so cac bén tham gia.

Trong moi trudng hop, khi nhén tién, tai san ciia cac bén khéc déng gbp cho hoat déng BCC, bén nhén
hach toan la no phai tra.

Cac khodn cho vay

Phan dnh cac khoan cho vay bing khé uéc, hop dbng, thoa thudn vay gitra hai bén c6 ky han thu hdi con
lai khong qud 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) tai thoi diém bdo cao. Cée khoan cho vay
duge ghi s6 ké todn theo gia gbe. Lai cho vay duge ghi nhin vao doanh thu hoat dong tai chinh khi phat
sinh.

Téng cong ty cén e ky han con lai ké tir thoi diém bao cao cua cac khoan cho vay dé phan loai la dai
han hodc ngén han va danh gia lai cac khoan muc tién t& ¢ gbe ngoai té theo nguyeén téc nhu trinh bay
tai thuyét minh sé 4.4.

Dy phong dbi véi céc khoan cho vay ¢6 ban chat tuong tu cée khoan phai thu khé c6 kha nang thu héi
duge trich 1ap tuong ty phai thu khé doi theo thuyét minh s6 4.8.

Cac khodan phai thu va du phong phai thu khé doi

Céc khodn phai thu duge theo doi chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thoi diém bao cdo, déi
tugng phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu td khac theo nhu ciu quan Iy cua Téng eong ty. Viéc
phéan loai cdc khoan phdi thu la phai thu khach hang, phai thu ndi bo, phai thu khac dugc thyre hién theo
nguyén tic:

- Phai thu cua khéch hang gf‘}m cac khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tir giao djch c6
tinh chat mua-béan, bao goém ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau uy thac cho don vi
khac:

3 Phai thu ndi bd gdm cac khoan phai thu gitta don vi cp trén va don vi cdp dudi truc thudc khong
co tu cach phap nhan hach toan phu thudc;

- Phai thu khac gom cac khoan phai thu khéng co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao djch
mua - ban, bao gém Phai thu vé lai cho vay, Idi tién giti; c4c khoan dd chi hd; cac khoan bén
nhan uy thac xudt khau phai thu hé cho bén giao uy théc; ph'u thu vé tién phat, bdi thuong; céc
khoan tam (ing; cAm cb, ky cugc, ky quy, cho mugn tai san.

Tbng cong ty cén cir ky han con lai tai thoi diém béo cdo cua cac k!wén phai thu dé phan loai Ia phai thu
dai han ho@c ngan hz_l_n va danh gia lai cdc khoan muc tién t€ cé goc ngoai té theo nguyén tac nhu trinh
bay tai thuyét minh s6 4.4,

Céc khoan phai thu dugc ghi nhan khéng vuot qua gid tri c¢é thé thu héi, Du phong phai thu kho doi
duge trich lap cho nhimg khoan phai thu di qua han thanh toan tir sau thang tro 1€n, hodc cac khoan
phai thu ma nguoi ng khé co kha ndng thanh toan do bi giai thé, pha san hay cac kho khin tuong tu phi
hop véi quy dinh tai Théng tu sb 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia B Tai chinh va Ché do ké
toan doanh nghiép hién hanh.

Hang ton kho

Hang tf)n kho dugce xdc dinh trén co so gia thép hon gifra gid géc va gid tri thuin co thé thuc hién dugc.
Gia gbe hang t6n kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va cac chl phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé ¢6 duoc hang ton kho o dija diém va trang thai hign tai. Gia gbe cua hang ton kho dugce xac dinh
theo phuong phap gia dich danh. Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc xac dinh bang, gia ban udc tinh tru
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyet minh nay i mat bo phan hop thanh va can dige doc dong théi vai bao cdo tai chinh kém theo

cac chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ugc tinh can thiét cho viée tiéu thy ching. Hang tdn kho
dugce hach toan theo phuong phap ké khai thwong xuyén.

Du phong giam gia hang tén kho la sé chénh léch gitra gia gée ciia hang ton kho [6n hon gi4 tri thudn cé

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

the thuc hien duogc cua chung tai ngay ket thuc ky ke toan nam, duoc trich [3p pht hop voi quy dinh tai
Théng tu 56 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cua B§ Tai chinh.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢d dinh hiru hinh duge trinh bay thao nguyén gia trir gta tri hao mon Iy ké. Nguyén gia tai san
¢d dinh hitu hinh duoc xac dinh theo gia gc, ngoai trir mot sb tai san b dinh duoc danh gia lai khi xac
dinh gia trj doanh nghiép dé ¢6 phan hoa.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh hinh thanh tir mua sém va xdy dung chuyén glao la bao gém gi4
mua va toan bd céc chi phi khéc lién quan truc tiép dén viée dua tai san vao trang thai sin sang st dung.

Nguyﬁn gi tai san c6 dinh hiru hinh do tu lam, ty xay dung bao gdbm chi phi xay dung, chi phi san xuét
thuc té phét sinh cong chi phi lap dat va chay th.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban déu duvc ghi tang nguy¢n gia cua tai san néu ching thuc su cai
thién trang thai hién tai so véi trang thai tidu chudn ban diu cua tai san do, nhu:

- Thay d01 bé phan cua tai san ¢6 dinh hitu hinh lam ting thei gian st dung hitu ich, hoge lam ting
cong suat st dung cua chang; hodc

- Cai tién b phan cua tai san c6 dinh hiru hinh lam tang dang ké chat luong san phim san xuét ra:
hoic

- Ap dung quy trinh cong nghé san xut mai lam giam chi phi hoat dong cua tai san so vdi trudc.

Céc chi phf phét sinh dé sira chita, bao dudng nhim muc dich khoi phuc hodc duy tri kha nang dem lai
lgi ich kinh té cia tai san theo trang thai hoat dong tiéu chudn ban déu, khong thoa man mét trong cac
diéu kign trén, duoc ghi nhéan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duoc khau hao theo phuong phap duong thing dua trén théi gian sir dung uée
tinh ciia tai san phu hop v6i khung kh&u hao quy dinh tai Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
clia B Tai chinh. Thoi gian khau hao cu thé cua céc loai tai san c¢d dinh nhu sau:

NAm
Nha cira vat kién tric 05-32
May mée thiét bi 05-08
Phu‘p’l‘lgtién vén tai, truyén dan 07 - 30
Thiét bi quan ly 05-07

Tai sén c6 dinh v6 hinh va khiu hao

Tai san ¢ dinh v6 hinh clia Téng cong ty 1a phian mém méy tinh dugc khiu hao theo phuong phap
dwéng thang trong thoi gian 03 nam.

Chi phi xdy dung co bin do dang

Chi ph[ xéy dung co ban do dang dugc ghi nhan theo gid gbc, phan anh cac chi phi lién quan truc tiép
(bao gbm ca chi phi 1ai vay c6 lién quan phu hop vdi chinh sach ké todn clia Téng cong ty) dén cac tai
sdn dang trong qua trinh xdy dung, may méc thiét b dang lap dit dé phuc vu cho myc dich san xuét, cho
thué va quan ly cing nhu chi phi lién quan dén viéc stra chiva tai san ¢6 dinh dang thuc hién. Viéc khiu
hao c4c tai san ndy dugc ap dung gibng nhu dbi voi cac tai san khac, bit ddu tir khi tai san & vao trang
thai sdn sang sir dung,

Chi phi tri trude

Chi phi tra truée duoe ghi nhan theo thuce té phat sinh, bao gdm lgi thé kinh doanh va chi phi cong cu,
dung cy, bao bi ludn chuyén phuc vu cho hoat déng kinh doanh cua nhiéu ky ké toan.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Cdc thuvét niinh néy la mot ho phdn hop thanh va can duge doe dong thot vai bdo cdo tai chinh kém theo

Lgi thé kinh doanh phat sinh khi ¢6 phén héa doanh nghiép Nha nuée duoe phan bd dén mét cach co hé
thong trong sudt thoi gian su dung httu ich woc tinh la 3 nam ké tir ngay dugc ghi nhén.

Chi phi ¢ong cu, dung cy, bao bi ludn chuyén xuat ding, d dung cho thué duoc phan bé vao két qua

4.15.

4.16.

4.17,

hoat déng kinh doanh theo phuong phap duong thang trong thoi gian 02 nam.

Cong ty can cir vao thoi gian tra truée theo hop déng hodc thoi gian phan bd cua ting loai chi phi dé phan
loai chi phi tra trrdc ngan han hoac dai han va khéng thyc hién taj phén loai tai thai diém bio céo.

Cac khoan ng phai tra

Céc khoan no phai tra dwgc theo doi chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thoi diém béo cdo, dbi
twgng phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly cua Téng cong ty. Viée
phin loai cac khodn phai tra la phai tra nguoi ban, phai trd ndi bd, phai tra khdc dugc thue hién theo
nguyén tic:

= Phai tra nguoi ban oam cac khodn phai trd mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich co tinh
chit mua-ban, bao gbém ci céc khoan phai tré khi nhap khau thong qua ngudi nhan iy thac;

= Phai tra ndi bo gdm cac khoan phai tra gifta don vi cap trén va don vi cap dudi truce thude khang
co tu cach phap nhan hach toan phu thudc;

- Phai tra khac rrom cac khoan phai tra khong co tinh Lhuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoa dich vu, bao gom: Phai tra vé& 1i vay; cac khoan phai tra do bén thi
ba chi ho: phai tra vé tién phat, bi thuong; tai san phat hi¢n thira chua rd nguyén nhan; phai tra
vé cdc khoan bao hiém xa hdi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan; céac
khoan nhén ky cugc, ky quy..

Tong cong ty can cir ky han con lai tai thoi diém bao céo cua cac khoan ng phai tra dé phan loai la phai
tra dai han hodc ngén han va danh gi4 lai cac khoan muc tién t& c6 gbe ngoai t& theo nguyén tic nhu
trinh bay tai thuyét minh sé 4.4.

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhan khong thap hon nghia vu phai thanh toan. Khi ¢6 cac bang chiing
cho thay mot khoan ton thét cé kha nang xay ra, Téng cong ty ghi nhidn ngay mot khoan phai tra theo
nguyén tic than trong.

Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh ctia Téng cong ty bao gbm cac khoan di vay ciia cac to chirc tin dung.

Cac khodn di vay diroc theo dai chi tiét theo tirng déi tugng cho vay, cho ng, timg khé u6c vay ng; theo
ky han phai tra cia cac khoan vay. no thué tai chinh va theo nguyén té (néu c6). Cac khoan c6 thoi gian
tra no con lai trén 12 thang ké tir thoi diém bao cdo dugc trinh bay la vay va ng thué tai chinh dai han.
Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém bao céo dugc trinh bay la vay va
no thué tai chinh ngén han. Céac khoan vay, no thué tai chinh bang ngoai té duge danh gia lai theo
nguyén tic nhu trinh bay tai thuyét minh sé 4.4.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 1ai tién vay va cdc chi phi khac phat sinh lién quan trirc tiép dén cic khoan vay.
Chi phi di vay dugc ght nhén vao chi phi san xuat, kinh doanh tlonn ky khi phat smh ngoai trir chi phi
di vay lién quan truc tpr dén viéc déu tu, xdy dung hogic san xuét tai san do dang cén c6 mot thoi gian
du dai (trén 12 thang), dé co thé dua vao sir dung theo muc dich dinh tluccvhoac ban, dugc tinh vao gia
tri cua tai san do (dugc von hoa) khi co du cac dicu kién quy dinh cua chuan muc ke toan Vigt Nam 50

16 - Chi phi di vay. Ddi voi khoan vay riéng phuc vu viée xay dung tai san co dinh, 13i vay duoc vén
hoa ké ca khi thoi gian xdy dung tir 12 thang tré xubng.

Poi véi cac khoan vbn vay chung, trong dé co sir dung cho muc dich ddu tu xfy dung hofic san xut tai
san dé dang thi sé chi phi di vay duge von héa duge xac dinh theo ty 18 vén hoa dbi vai chi phi liy ké
binh quén gia quyén phat sinh cho viée déu tu xdy dung hodic san xuat tai san dé.

Ty 1é von hoa dugc tinh theo ty I¢ 1ai suat binh quan gia quyén cua cac khoan vay chua tra trong nam,
ngoai trir cac khoan vay riéng bi€t phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai san cu thé.
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Cdc thuyer minh nay la mét bo phn hop thanh va can dige doc db:ng thai veri hao cdo tai chinh kém theo

4.18.

4.19,

Ngudn von

Von gop cua chu SO huu dquc gin nhan theo so thyc te cdc co donb cua TonE cong ty dﬁ dau tu. Viec

quy dinh hién hanh cua Nha nuae,

Loi nhudn sau thué cua Téng cong ty duge phén phdi theo Nghi quyét cia Dai héi dng cb déng thuong
nién.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich dugc xac dinh mot cach dang tin cay va Tong cong ty

¢6 kha nang thu dugc céc loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thai thoa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a)  Tong cong ty da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gén lién voi quyén so hitu san phdm hoic
hang hoa cho nguti mua;

(b) Tong cong ty khéng con ndm giit quyén quan 1y hang héa nhu nguoi s6 hitu hang hoa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

(¢)  Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chan. Khi hop dong quy dinh nguoi mua duge quyén
tra lai san pham, hang héa dé mua theo nhiing dleu kién cy thé, Téng cong ty chi ghi nhan doanh
thu khi nhiing diéu kién cu thé do khong con ton tai v nguoi mua khong dugc quyén tra lai san
phém, hang hoa (trlr truémg hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa duéi hinh thire doi lai dé
lay hang hoa, dich vu khéc);

(d)  Tdng cong ty sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e)  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ciia giao dich vé cung céip dich vu duoc ghi nhén khi két qua cua giao dich do dum. xde
dinh mot cach dang tin cay. Két qua cua giao dich cung cap dich vu duoc xac dinh khi thoa man tat ca
bdn (4) diéu kién sau:

(a)  Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan; Khi hop déng quy dinh ngudi mua dugc quyén
tra lai dich vu dd mua theo nhiing dleu kién cu thé, Cong ty chi duge ghi nhén doanh thu khi
nhitng diéu kién cu thé d6 khong con tbn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu da
cung cép;

(b) €6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c)  Xéc dinh duge phin cong viée da hoan thanh tai ngay cia bang cén dbi ké toan; va

(d)  Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Trudmg hop giao dich vé cung cép dich vu thuc hién trong nhiéu ky ké toan thi viée xéc dinh doanh thu
cua dich vu trong tung ky thuong duge thuc hign theo phuong phép ty 1€ hoan thanh. Theo phuong
phép nay. doanh thu duge ghi nhén trong ky ké todn duge xédc dinh theo ty 1& phan céng viée dd hoan
thanh. Phéin cong viée di hoan thanh duoe xac dinh theo mét trong ba phuong phép sau, tiy thude vao
ban chét cua dich vu:

(a)  Ddnh gia phin cong viée da hoan thanh;

(b)  So sanh ty 1¢ (%) gitta khoi lugng céng viéc da hoan thanh véi tong khoi lugng cong viéc phai
hoan thanh;

(¢) Ty & (%) chi phi da phat sinh so voi tbng chi phi udc tinh dé hoan thanh toan bé giao dich cung
cap dich vu.

Phan céng viée dd hoan thanh khéng phu thude vao cic khoan thanh toan dinh ky hay cac khoan (mg

trude cua khach hang,

Trudng hop dich v duoc t_huc hién'bfmg nhiéu hoat dong khac nhau ma khéng tach biét dugc va dugc
thue hién trong nhiéu ky ké todn nhét dinh thi doanh thu timg ky duoc ghi nhan theo phuong phép binh
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quédn. Khi cé mot hoat dong co ban so voi cac hoat dong khac thi vige ghi nhian doanh thu duoc thue
hién theo hoat dong co ban do.

Doanh thu cho thué tai sin hoat ddng dugc ghi nhin theo phurong phap dudng thang trong sudt thoi

4.20.

gian cho thué. Tién cho thué nhén trude cua nhiéu ky duoe phan bé vao doanh thu phi hop vai thai
gian cho thué.

Doanh thu hoat ddng tai chinh phat sinh tir 1ai tién i, tién cé tire, lai nhudn duogc chia, 14i chénh

léch ty gia va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac. cu thé nhu sau:

= Tién 13i duoc xéc dinh tuong ddi chic chin trén co so 56 du tién guri, cho vay va lai sudt thuc té
tung ky.

= Cé i, loi nhudn dugc chia duge ghi nhin theo théng béao ctia bén chia ¢b tire, lgi nhuén.

- Chénh léch ty gia phan anh cac khoan lai chénh léch ty gia hdi dodi thuc té phat sinh trong ky cua
cac nghiép vu phat sinh ¢ gbc ngoai € va ai chénh léch ty gid hdi doai do danh gia lai cac khodan
muc tién té cd gbe ngoai té tai thoi diém bao cdo.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhép hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghlep phdi ndp phat sinh trong nam
va s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp bé sung do phat hi¢n sai sot khong trong yéu ctia cdc nam
trude. Thu nhdp thué thu nhap hién hanh phan énh sé thué thu nhédp doanh nghiép phai nép dugc ghi
giam do phét hién sai sét khong trong yéu clia céc nim trudc.

Chi phi thué thu nhap hoan lai phan anh sé chénh léch gitia tai san thué thu nhdp hoan lai dugc hoan
nhép trong nim Ién hon tai san thué thu nhip hoan lai phét sinh trong ndm hozc thué thu nhap hoan lai
phai tra phat sinh trong nédm lén hon thué thu nhdp hodan lai phai tra duge hoan nhédp trong nam. Thu
nhép thué thu nhap hoén lai phan anh sé chénh léch giira tai san thué thu nhép hofin lai phat sinh trong
nam Ién hon tai san thué thu nhép hodn lai dugc hoan nhap trong niam hoic thué thu nhdp hodn lai phai
tra duge hoan nhap trong nam 16n hon thué thu nhép hoan lai phai tra phat sinh trong nam.

Thué thu nhap hofin lai duge tinh trén cac khoan chénh l1éch gitta gia tri ghi s6 va co s& tinh thué cia
cac khoan muyec tai san hodc cong ng trén bao cdo tai chinh, khoan 13 tinh thué va uu dai thué chua sir
dung. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai duoc ghi nhan cho tat ca cie khoan chénh léch tam thoi, dbi
v6i tai san thué thu nhap hoén lai chi dugc ghi nhén khi chic chan ¢ da loi nhugn tinh thué trong tuong
lai @ khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hoan lai dugc xdc dinh theo thué sudt dy tinh s& ap dung cho ndm ma tai san dugc thu
héi hay no phai tra duge thanh todn. Thué thu nhép hoin lai du gc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat
déng kinh doanh trir trudmg hop khoan thué dé co lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thing vao vén
chti s¢ hitu, trong truomg hop nay. thué thu nhép hoan lai cing duoc ghi thang vao vén chi s hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duge bit trir khi Téng cong ty cé quyén
hop phap dé bu trir gifta tai san thué thu nh@p hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai nop va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh
nghiép duoc quan ly boi cing mét co quan thué va Téng cong ty ¢6 dy dinh thanh toan thué thu nhép
hién hanh trén co so thuan.

Thu nhép tinh thué c6 thé khac véi téng loi nhuan ké toan trude thué duoc trinh bay trén béo cao két
qué hoat dong kinh doanh vi thu nhap tinh thué khong bao gdm céc khoan thu nhap chiu thué hay chi
phi duge khiu trir trong céc ndm khéc (bao gom ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm
céc thu nhap khong chiu thué hodc chi phi khéng duoc khau trir.

Viée xac dinh thué thu nhdp cua Téng cong ty cin cir vao cic quy dinh hiq‘:n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc xdc dinh nghta vy vé thué thu nhap doanh nghiép
tiy thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué co tham quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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5.  TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

MAU SO B09 - DN

30/09/2018 01/01/2018

YND YAND

Tiff:n mat 2.367.811.709 1.524.383.461
Tién gui ngdn hang 71.043.699.901 37.616.618.517
Cac khoan tuong duong tién 54.380.832 26.545.480
Cong 73.465.892.442 39.167.547.458

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

30/09/2018 01/01/2018

VND VND

:}}e:chuan ly dy én Cai thién Méi truong dau tu tinh Vinh 960.946.164 960.946.164
Ban Quan ly du an Dau tr Xay dung Tinh Quang Nam 419.298.700 3.719.452.000

Ban quan ly dy an Dau tr xdy dyng - Cong ty Cé phin
Nude sach Théai Nguyén

Cang ty TNHH Long Phuong

Cty TNHH MTV cip nude Hai Phong

Tép doan phat trién nha va dé thi VN- HUD

Cong ty C6 phan Viwaseen 4

BOL Dy an Lao Cai

Cac khoan phai thu khach hang khac

Cong

7. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

Viwaseen. |

Viwaseen.2

Viwaseen.4

Viwaseen.0

Trudng An - Viwaseen

Viwaseen. TMC

Viwaseen. 14

Céng ty TNHH Tur van x4y dung téng hop Quéang Ninh
Cong ty CO phan Xay dung Thiy lgi Thira Thién Hué
Céng ty TNHH Xay dung va Thuong mai Hai Thanh
Cang ty ¢d ph‘fm Thuong Mai & Mai trudmg Viét Nam
Cac ddi tugng khac

Cong

8. DU PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO POI

8.043.575.273

48.225.512.451
12.935.120.813
22.271.760.776
13.794.562.297
3.735.382.981
173.896.665.908

8.043.575.273

48.225.512.451
13.966.920.813
22.318.989.476
13.794.562.297
19.629.717.150
103.158.128.919

284.282.825.363

233.817.804.543

30/09/2018 01/01/2018
VND VND
12.192.503.171 12.492,503.171

31.053.202.489
9.495.888.863
25.497.502.953
1.053.246.972
549.385.834
7.144.469.798
8.103.449.765
5.417.523.904
1.538.522.569

72.023.015.281

23.140.296.820
9.495.888.863
22.155.243.833
1.053.259.351
549.385.834

8.757.233.559
0.725.746.027
3.367.428.845
12.134.984.199
56.850.687.923

174.068.711.599

159.722.658.425

Nim 2018 Niim 2017

VND VND
Du ddu nim (10.362.766.396)  (9.209.394.331)
Trich lap - (1.153.372.065)

Hoan nhép

Du cubi naim

80.229.556

(10.282.536.840)

(10.362.766.396)
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TONG CQNG TY PAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
S0 52 - Quée T Giam - Quén Pong Pa - Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cdc thuyet minh nay la mot ba phdan hop thanh va can dwee dec dong thoi vai bao cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

10. HANG TON KHO

30/09/2018 01/01/2018
Gid gbe Du phong. Gia gbc _Du phong
VND VND VND VYND

8.839.006.867 -
741.152.457.530 -

9.856.794.945 -
639.781.663.324 -

Nguyén ligu, vat lidu
Chi phi san xuét kinh doanh do

dang

Hang hoa 1.603.298.676 1.058.697.807 -
Hang gui ban 146.016.595 - 146.016.595 -
Cong 751.740.779.668 - 651.743.172.671 -

11. CHI PHi TRA TRUOC

30/09/2018 01/01/2018

VND VND

Ngin han ' 6.363.292.200 4.500.000
Cong cu, dung cu xuat ding 6.363.292.200 4.500.000
Dai han 658.299.787 3.526.136.034
Chi phi c¢éng cu dung cu 658.299.787 3.526.136.033
Gid tri thuong hiéu theo bién ban XDGTDN |

12.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

30/09/2018 01/01/2018

VND VND

Dy dan Hg thong cdp nude Khu vue Bac Séng Hong (Nha 3.724.101.701 3724.101.701

may nude Song DL]éngJ (i)

Du 4n t6 hop chung cu Ha Binh - Thanh Xuan (ii)

Dy 4n Khu kinh té Dinh Vii - Cat Hai, Hai Phong

Nha kho chira vat tu - Tong cong ty Dau tw nuée va Moi
truomg Viét Nam-CTCP

Dy 4n Dung Quit

Cong

8.625.181.134
2.755.253.584

2.176.000

8.065.375.981
2417.414.948

1.056.851.820

15.106.712.419

15.263.744.450

(i): Theo Cong vin sb 264/TTg-KTN ngay 28/02/2014 ctia Thu tuéng Chinh pht ddng y chuyén giao
Dy an Pau tu xdy dung Nha may nuéc Séng Pudng cho Cong ty TNHH Mot thanh vién nuéc sach Ha
N6i (Hawaco) tiép nhan va trién khai thyc hién. Dén thai diém hién tai, Téng cong ty va Hawaco chua
thuc hién cac thu tuc ban giao vé s6 liéu tai chinh ¢6 lién quan dén Dy an.

(ii): Dy 4n duogc dau tu theo hop déng hop tac ddu tu voi Céng ty TNHH Tién Dat Phat v& vide xdy
dung Nha & chung cu dé ban két hop vin phong cho thué Viwaseen Ha Pinh. Theo d6 Viwaseen s& gop
vbn bang quyén thué dét tai sb 56-58 ngd 85, phé Ha Dinh va toan bd chi phi tinh dén 31/12/2014. Tur
nam 2015 Cong ty TNHH Tién Dat Phat s& toan quyén thuc hién dau tw va kinh doanh san pham ctia dy
an va chju toan b chi phi. Sau khi két hoan thanh céng trinh Téng cong ty s& duge hudng 2.800 m’ san
nha thuong pham twong duong 41 ty dong va 2.000 m” san vén phong thuong pham.
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TONG CONG TY DAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
50 52 - Quoc Tu Giam - Quin Péng Pa - Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cde thuyér minh néw la mot b phan hop thanh vé edn dupe doc ding thoi vai bao eco i chink kém theo

MAU SO B09 - DN

18. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN
30/09/2018 01/01/2018
VND VND
Céng ty C6 phan nudc sach Vinaconex 13.195.201.150 13.195.201.150
Cong ty TNHH K§ thudt xdy dung Hanshin - 36.517.578.447
JFE Engineering Corporation - 3.034.276.950
Ban Quan ly Du an cai thién moi truong nude TP. Hué 7.030.577.047 -
Cong ty Cp Cép nudc Thira Thién Hué 14.231.896.834 .
Cong ty C6 phan nudc sach Bac Ninh 10.000.000.000 25.200.000.000
BQLDA DT XD CT CN bk Lak 8.039.266.342 10.705.306.320
Cong ty TNHH Viét Linh 17.728.425.168
Cong ty TNHH DT PT Pham House 19.567.729.328
Cong ty CP Giai Phap Thién Hoang 10.981.272.889 -
Cong ty MUNDUSS STONES 10.321.846.663
Cac khach hang khac 319.122.384.775 35.759.209.516
Cong 430.218.600.196 124.411.572.383
19.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Trich trude gia von cua cac cong trinh

Cong

30/09/2018 01/01/2018
VND VND
61.323.025.217 43.907.911.646

61.323.025.217

43.907.911.646




TONG CONG TY PAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
S6 52 - Quoc T Giam - Quan Bdng Pa - Ha Ni

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cic .-‘hu_vé.' minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dpe doe cﬁﬁng thai vor bao cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

20. PHAI TRA KHAC

30/09/2018 01/01/2018

VND VND

Ngin han 13.944.863.255 12.313.596.716
- Tai san thira ch giai quyét - 4
- Kinh phi ¢éng doan 321.089.896 283.617.969
- Bao hiém xa hoi 2.538.533.423 2.437.456.964
-Bao hiém y té 84.187.788 76.912.883
- Bao hiém that nghiép 76.759.866 71.620.325
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 0.324.292.282 9.443.988.575
Tien 1ing hé thién tai 100.388.462 100.388.462

Phai tra Céng ty Caphan Ddu tw Dia oc Dong Dirong
Phai tra cong ng trueée ¢o phan héa

Phai tra vé ¢6 phan hoa Cing ty me

Tien vay cd nhan khong tinh lai dé thuc hién dur an
Phai tra eac doi thi cong

Phai tra cong no tam img

Phi bao tri Du dén Trung Vin

Phai tra khace

- Nhén ky qu¥, ky cuoc ngin han

Dai han

Cong ty TNHH Tién Dai Phat

- Phdi tré tién ddt coc thiee hién due an Ha Dinh

- Tién thué ddt dy én Ha Pinh

Nhén ky quy, ky cuge

3.388.155.125
1.505.844
1.506.997.096
100.051.964
3.103.576.509
1.123.617.282

1.600.000.000

24.329.011.884
24.293.011.884
20.000.000.000
4.293.011.854
36.000.000

333.176.000
3.388.155.125
1.542.826.043
1.506.997.096

100.051.964
1.867.978.531

404.415.354

24.329.011.884
24.293.011.884
20.000.000.000
4.293.011.884
36.000.000

Khoan phai tra Cong ty TNHH Tién Dai Phat theo hop déng hop tac dau tu sé 03092014/Viwaseen-
TDP ngay 03/09/2014 gifta Téng cong ty va Cong ty TNHH Tién Dai Phét dé thuc hién dy an Té hop
Nha & chung cu dé ban két hop van phong cho thué Viwaseen - Ha Binh tai phé Ha Binh, phuong
Thanh Xuén Trung, Quén Thanh Xuan, Ha Noi. Téng muc dau tu dy kién 1 704 ty déng. Tong cong ty
£op von bang quyén thué dat va cac chi phi da chi ra, Cong ty TNHH Tién Dai Phat gop vén bing tién
dé trién khai dy an. Thoi gian thuc hién du 4n 1a 36 thang ké tir 09/2014. Khi du an hoan thanh, Tong
cong ty s& nhén dugce 2.800 m” san nha ¢ twong duwong 41 ty dong va 2.000 m” san van phong thuong

phédm cua dur an.
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TONG CONG TY PAU TU NUGC VA MOI TRUGNG VIET NAM - CTCP
S6 52 - Quée Tir Giam - Quén Dong Pa - Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
(Ceic n‘-myéf minh nay la mat bé phan hop thanh va cdn duoe doc Li'cﬁng thai vai bao cao i chinh kém theo

(i) Khoan vay theo Hop dnng tin dung sé 339/2017-HPCVHM/NHCT124-VIWASEEN ngay
20/12/2017 ngay 08/11/2016 voi tong han mirc cho vay la 250 ty dong, thoi han duy tri han mie dén hét
ngay 20/11/2018. Han muc cho vay bao gbm ca cac khoan ng dugc diéu chinh béi Hop dong tin dung

Wﬁﬁ'ﬁ%ﬁhﬁmw Ay U8/ TT7 2076 THoT T vay duoc ghi tren ng
Gidy nhan no nhung t6i da khéng qua 12 thang, 1ai sudt cho vay dugc quy dinh trong timg gidy nhéan
ng, muc dich vay la bé sung vén luu déng cho hoat déng san xudt kinh doanh. Céc tai san dugc dung
lam bién phép bao ddm cho hgp dong n6i trén 1a cac tai san theo Hop dbng thé chap quyén tai san sO
022.2014/HDTC-KHDN ngay 24/01/2014 va cac Phy luc sira doi, bé sung; Hop dong bao dam tién vay
so 01-2010/HPBD, ngay 27/09/2010 va cic Phy luc sira déi, bo sung; Hop déng thé chap quyen tai san
56 820/2015/HDTCQTS/NHCT124-VIWASEEN ngay 28/09/2015; Hop dong thé chap quyén tai san 50
161/2017-HDTCQTS/NHCT124-VIWASEEN ngay 24/07/2017; Hop dong thé chip quyén tai san sb
268/2017-HDTCQTS/NHCT124-VIWASEEN ngay 24/08/2017

(ii): Khoan vay theo Hop déng tin dung han mirc sé 01/2017/1 78659/HDTD ngay 30/08/2017 véi han
mirc thuong xuyén la 320 ty d6ng, trong do tai moi thoi diém du ng cho vay ngan han va du bao lanh
thanh toén t6i da la 150 ty ddng. Thoi han cAp han mirc 1a 12 thang ké tir ngay ky hop déng, thoi han
cho vay dugc x4c dinh theo timg Hop dbng tin dung cu thé, muc dich vay 1a bo sung von luu dong cho
hoat déng san xuit kinh doanh. Khoan vay dwoc dam bao bing céc tai san sau:

*  Thé chip 7.920. 000 C6 phiéu VSI do Cong ty ¢b phin Pau tr va Xéy dung Cép thoat nude phat
hanh thudc quyén s& hitu ciia khéch hang theo Hop dbng cim cb cd phiéu niém yét sé
178659/VWS-BIDV.HTH/2014/HDCCCK ngay 29/08/2014 giita Ngén hang va khach hang,

= Thé chdp 4 xe 6 to thudc s& hiou cia khéch hang theo Hop déng thé chip tai san sé
03/2014/178659/HDTC/BIDV.HTH-VWS ngay 14/04/2015 gitta Ngén hang va khach hang.

*  Thé chdp quycn doi ng phét sinh tir cdc Hop déng thi cong xdy lip ma khach hang vay vén tai
Ngén hang dé thi cong.

(iii): Hop dong cap tin dung so 18460.17.002.1168686.TD ngay 09/10/2017 v&i han miic tin dung la 50 ty
déng, thoi han cip tin dung dén 31/08/2018, muc dich vay phuc vir hoat dong xay ldp va thuong mai vét tu
nganh nuéc, 1ai sudt cac khoan vay ap dung theo timg khé ude nhin ng cy thé. Tai san dam bao la céc
hang hoa, gia tri san lwong do dang va quyén doi no hinh thanh tir phuong an.

(iv): Khoan vay theo Hop. ddng tin dung s6 0016/2015/HDTD-DN ngay 19/05/2015 va cac Hop dong, phu
luc sira d6i b sung, S tién vay 200 ty ddng, thoi han vay la 48 thang, i sudt cdc khoan vay ap dung theo
timg khé uéc nhan no cy thé, muc dich vay dé diu tu thyc hién dy an "T hop nha & dé ban két hop vin
phong va dich vu thuong mai tai phuong Trung Vin, quén Nam Tir Liém va phuomg Nhan Chinh, quéan
Thanh Xuén, TP, Ha Ngi". Thm han rit von 14 24 thang ké tir ng gay giai ngan diu tién. Tai san dam béo
cho khoan vay la toan b quyén tai sin phét sinh tir du 4n "T6 hop nha & dé bén két hop van phong va
dich vu thuong mai tai phirong Trung Van, quén Nam Tir Liém, va phuong Nhén Chinh, quin Thanh
Xuan, thanh phé Ha No6i" do Téng Cong ty la chu dau tu.

(v): Hop dong cho vay han miic s6 0046/2017/HDTDHM ngay 28/07/2017 véi Ngan hang TMCP Phuong
Péng - Chi nhanh Ha Noi. Han mirc tin dung la tong du no va cac sb dur cac khoan bao lanh, L/C téi da
ma OCB cdp cho bén vay la 130 ty déng. Muc dich nham bé sung von thuc hién du dn "T hop nha ¢ dé
ban két hop van phong va dich vu thuong mai tai phuong Trung Van, quan Nam Tur Liém, va phuong
Nhan Chinh, quén Thanh Xudn, TP. Ha NGi". Thai han duy tri han mire tin dung la 12 thang ké tur ngay
28/07/2017. Tai san dam bao bao gdm: quyén (ai san phat sinh tir phan con lai ciia Du 4n theo BBDG s6
1494B.17/BBDG-0OCB ngay 28/06/2017 (gbém 20 cdn ho voi dién tich théng thuy 2704,5m2; 09 san van
phong ctia toa 25 tang véi dién tich 12.576.2 m2 va téng ham dién tich 9.374 m2)

(vi): Céc khoan vay dai han ca nhan dé thyc hién dy an t6 hop nha & dé ban két hop vin phong va dich vu
throng mai tai xa Trung Van, Tir Liém va perO'ng Nhén Chinh, quén Thanh Xuén, Ha Noi; Thoi han cua
céc khodn vay 1a 24 thang ké tir ngay Im‘p ddng vay vén duoc ky két, voi 1i sudt théa thugn la 2,5%/nam;
Bén cho vay s& duoc khuyén khich va ha tro mua can hé thude cac du an trén, trong trudomg hop céc ca
nhan thuc hién quyén mua can ho tai cac du an trén thi 13i sudt cho vay sé 13 0%/nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH

Céie thuyét mink nay la mot bo phan hop thanh vé cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
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22. VONCHU SO HUU
Bing ddi chiéu bién dong vén chii s hiru
Vi gop cua Quy dau fwr LNST
chii s6 hiru phit trién  chwa phén phoi Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2017 580.186.000.000 436.705.820  10.775.082.734  591.397.788.554
Lai trong nam - - 6.447.630.855 6.447.630.855
Phan phéi loi nhudn 5 s (303.430.686) (303.430.686)
Tai ngay 01/01/2018 580.186.000.000 436.705.820 _ 16.919.282.903 _ 597.541.988.723
Lai trong nam - 15.841.548.145 15.841.548.145
Phan phéi lgi nhudn 973.631.245  (1.947.262.490) (973.631.245)
Tai ngay 30/09/2018 580.186.000.000 _ 1.410.337.065  30.813.568.558  612.409.905.623
Chi tiét vén diu tu cia chii sé hitu
30/09/2018 01/01/2018
VND VND
Von gop cia Nha qu'éfc 569.495.000,000 569.495.000.000
Von gop cua cac ¢ dong khac 10.691.000.000 10.691.000.000
Cong 580.186.000.000 580.186.000.000
C6 phiéu
30/09/2018 01/01/2018
CH phiéu Cb phiéu
86 lugng co phiéu dang ky phat hanh 58.018.600 58.018.600
S6 lugng co phiéu da ban ra cong ching 1.069.100 1.069.100
- Co phiéu pho thong 1.069.100 1.069.100
86 lugng c6 phiéu dang luu hanh 58.018.600 58.018.600
- Co phiéu pho thong 58.018.600 58.018.600
Ménh gi c6 phiéu dang luu hanh (ddng/cé phin): 10.000 10.000
23. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu kinh doanh vét tu
Doanh thu san xuat cong nghiép
Doanh thu cung ¢dp dich vu tu vén
Doanh thu dich vu khac

Doanh thu kinh doanh Bat dong san
Doanh thu hop déng x4y dung

Cong

Quy 3 niim 2018

Quy 3 nidm 2017

VND VND
92.064.000 .
2.719.781.197 3.635.817.910
1.385.187.944 1.674.790.652
-2.922.946.570 -
189.562.750.877 136.955.972.204
190.836.837.448 142.266.580.766
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24. GIA VON HANG BAN
Quy 3 niim 2018  Quy 3 nam 2017

VND VND
Gia vén kinh doanh vét tu 92.064.000 -
Gia von san xuit cong nghiép 1.320.945.906 1.538.523.188
Gia von dich vu tu vin - .
Gia von dich vu khac 877.638.627 1.262.505.892
Gia von kinh doanh Bét dong san - -
Gié von hop déng xdy dung 183.382.396.870  130.638.020.299
Cong 185.673.045.403 133.439.049.379
25. DOANH THU HOAT BPONG TAI CHINH
Quy 3 nam 2018  Quy 3 nim 2017
VND VND
Léi tién gri, tién cho vay 26.804.754 31.839.382
Ca tire, loi nhudn dugce chia 19.800.000.000
Lii ban cac khoan dau tu - 2
Cong 19.826.804.754 31.839.382
26. CHI PHI TAI CHINH
Quy 3 nim 2018  Quy 3 ndm 2017
VND VND
Lai tién vay 5.320.762.251 3.915.303.074
Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han 2.229.276.714 -
Chi phi tai chinh khac 3.273.600 -
Cing 7.553.312.565 3.915.303.074
27. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Quy 3 niim 2018  Quy 3 niim 2017
VND VND
Chi phi nguyén li¢u, vit liéu 106.035.157 187.392.845
Chi phi nhan vién quan ly 4.454.715.149 3.131.124.686
Chi phi khau hao TSCH 315.947.186 294.744.176
Thué, phi va 1é phi 46.947.499 12.945.607
Chi phi du phong - -
Chi phi dich vy mua ngoai 766.884.596 495.051.002
Chi phi khac bing tién 927.359.616 665.416.760
Cong 6.617.889.203 4.786.675.076
Nguoi lip Ké toan truing

v

Nguyén Ngoc Thién

Poan Vi Tién
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