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I.  CACNHAN TO RUI RO
1. Riiro vékinh té

Moi trudong kinh té vi md anh huong rat 16n dén hoat dong kinh doanh cua cic doanh
nghiép trong nudc ciing nhu hoat dong thu hut dau tu tir cac nha dau tu nudce ngoai. Chinh vi vay,
viéc du bao cac yéu td vi md sé gitip cong ty dua ra nhitng ké hoach phu hop véi bién dong thi
truong, ddm bao hoat dong van hanh khong bi gidn doan va 6n dinh loi nhuan cho nha dau tu,
ddng thoi giam thiéu rai ro dén mire thip nhét.
1.1  Ting truong Kinh té

Niam 2017 Viét Nam ghi nhin mirc ting trudng an twong. Theo tong cuc thdng ké, tong san
pham trong nudc (GDP) udc ting 6,81%, vuot muc tidu 6,7% va cao nhat ké tir ndm 2010 tré lai
day, von dau tu truc tiép nude ngoai (FDI) thuc hién wdc dat 17,5 ti d6 la My, tang 10,8%; kim
ngach xuét khiu hang héa khoang 213,8 ti d6 la My, ting t6i 21,1%, xap xi 4% cua thuong mai
toan cau. Ki vong da ting trudng ndy s& tao dong lyc ting trudng cho nim 2018, chinh phu dua ra
muc ti€u tang truéng ndm 2018 1a 6.7% so v4i nam 2017.

Hinh 1: Téc d9 ting truéng Kinh té qua cic nim

[hay déi GDP qua cac nam (%)

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Nguon: Tong cuc Thong ké
Tinh dén hét Quy 1/2018, tang truong GDP da ghi nhan nhitng tin hi¢u tich cuc, udc tinh
tang 7,38% so vdi cung ky nam trudc. Trong do, khu vuc néng, 1dm nghi¢p va thuy san ting
4,05%, dong gop 0,46 diém phan traim; khu vuc cong nghiép va xdy dung ting 9,70%, dong gop
3,39 diém phén tram; khu vuc dich vu tang 6,70%, dong gop 2,75 diém phﬁn tram. Von FDI dang
ki giam nhung vén giai ngan van duy tri 6n dinh, xut siéu 1,3 ty USD va ngan sach nha nudc
thang du do chdm giai ngan vén dau tu cong trong khi thu ngén sach bién dong nhu ké hoach.
Bén canh d6, thi truong kinh té thé gii van tiém an nhiing rii ro kho ludng vé cang thing
chién tranh thuong mai My - Trung va viéc Fed ting ldi suat. Mic khac, dong lyc ting trudng
GDP nim 2017 con phu thudc nhiéu vao khbi FDI ma dién hinh 1a Samsung va Formosa.
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Vi vy, dé danh gia vé ting trudng kinh t& Viét Nam nam 2018 can theo ddi sat sao nhimng
bién dong trén thi truong thé gidi va cac chinh sach diéu hanh ciia Nha nude trong viée thuc day
nén kinh té trong nudc phat trién ciing nhu kiém soat rii ro do cac yéu té bén ngoai tac dong.

12 Rii ro lam phat

CPI binh quan nam 2017 tang 3,53% so v6i ndm 2016. Chinh phu da dat dugc muc tiéu gitr
mirc CPI binh quan ndm dudi 4% trong bdi canh cac chinh sach diéu hanh gia cac mat hang do nha
nude quan 1y bat dau co hiéu luc.

Hinh 2: Thay di CPI qua cic nim

Thay doi CPI qua cac nam (%)

22.97

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Nguon: Tong cuc Thong ké

CPI trung binh Qqy 1/2018 ting 2,82% so véi cing ky nam trudc, thap hon mic 4,96% ghi
nhan tai QUy 1/2017. Mot sb yéu t6 hd trg nhu nhu cau tiéu ding hang hoa giam sau Tét nguyén
dan, viéc diéu chinh giam gia xing ban 1& ngay 21/02 va thué cua 6 t6 nhap khau tir cac nudc
ASEAN giam vé 0% lam giam gia ban 6 to.

Bén canh nhiing yéu t6 hd trg, van ton tai nhitng ap luc gdy ting lam phat nhu gia dau thé
gidi tiép tuc ting, 19 trinh ting gia theo chinh sach cta chinh phii cho cic mit hang thiét yéu nhur:
dién nudc, dich vu y t& va gido dyc... va ting trudng tin dung ndi long dé thic ddy tang truong
kinh té. Hién tai, voi nhitng chinh sach diéu hanh thich hop ctia cac nha diéu hanh thi nhitng ap luc
nay la chua déng ké.

1.3 Rui ro lai suit

Nam trong muc tiéu 6n dinh vi mé va kiém soat lam phat ciia Chinh phu, 13i sut 1a bién s6
van duoc gitr 6n dinh trong nhitng nam tro lai day.

Thang 7 nam 2017, NHNN d4 ban hanh quyét dinh diéu chinh giam 0,25%/ndm cac mirc
1ai suat diéu hanh, giam 0,5%/nam 13i suat cho vay ngan han t6i da bang dong Viét Nam dbi véi
khach hang vay dé dap mg nhu cau von phuc vu mot sé linh vuc, nganh kinh té. Ngay dau nim
2018, giam l4i sudt cho nhimg linh vuc vu tién dé thac day tin dung vao linh vuc san xuat. Va bén
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canh d6 théng qua cong cu nghiép vu thi truong mé va tin phiéu, co quan diéu hanh linh hoat diéu
chinh cung cau tién vao nén kinh té nham 6n dinh 13i suat.

Chinh sach 14i suét tha ndi c6 kiém soat cia Ngan hang nha nude duoc diéu hanh hiéu qua
s& tao diéu kién thuén loi cho viéc thuc déy tin dung, mé rdng san xuét, thu hat vén dau tu nude
ngoai va phat trién kinh té Viét Nam dat muc tiéu ting truéng dé ra.

Nguon tai chinh thuc hién hoat dong kinh doanh cta cong ty chu yéu 1a ng vay, do d6, bién
dong 13i sudt s& anh hudng dang ké dén chi phi tai chinh, tic dong tryc tiép dén loi nhuin ctia cong
ty.

1.4 Riiiro ty gia hdi doai

Niam 2017 ty gia duoc duy tri 6n dinh nho vao nhitng dong thai binh on thi trudng kip thoi
cia NHNN. Hién tai, do anh huong boi viéc FED tang 1ai suat khién dong USD ting nhe. Tuy
nhién, véi ngudn cung ngoai t& doi dao tir ngudn von FDI, thing du can cin thuong mai, kiéu hdi
chay vé Viét Nam, ngudn von dau tu gian tiép thong qua thi trudng chimg khoan... Ngan hang
Nha nude co thé ting du trir ngoai hdi dé diéu hoa thi truong khi can thiét.

Hién tai hoat dong kinh doanh cua DIC S 1 chua ¢ yéu t6 thuong mai qudc té nén bién
dong ty gia hdi doai chua anh huong nhiéu dén loi nhuan cia cong ty.

2. Riii ro vé luit phap

La mot cong ty hoat dong trong linh vuc xay dung, hoat dong kinh doanh cta cong ty dugc
quan 1y boi hé théng Luat doanh nghiép, Luat dau tu va Luat xdy dung. Bén canh dé, cong ty phai
tuan thi luat ching khoan va cac van ban hudng dan lién quan do dang dang ki giao dich trén hé
thong giao dich cac Cong ty dai chling (UPCOM).

Vi véy, Cong ty ludn theo ddi, cap nhat nhitng thong tin stra d6i, bo sung va tuan thii hé
thong cac luat nay trong qué trinh van hanh hoat dong kinh doanh.

3. Rii ro dac thu
3.1  Rii ro nganh xiy dung va bat dong san

Tdc d6 tang truong nganh xay dung c6 mdi lién h¢ chat ché véi bién dong cua thi truong
bat dong san. Dic thu thi truong bat dong san mang tinh chu ki va chiu tac dong nhiéu tir cac chinh
sach ctia nha nude va cac yéu té vi mé co ban.

Niam 2017 ¢6 thé no6i 1a mot ndm phat trién s6i dong cua thi trudng bat dong san. SO luong
doanh nghiép méi thanh lap ting nhanh. Theo Cuc Quan ly dang ky kinh doanh (Bo Ké hoach va
Pau tu), ndm 2017, doanh nghi¢p thanh 1dp méi trong linh vuc bat dong san tang 62% vé luong va
66,5% vé von ding ky méi so v6i 2016. Thém vao d6, vé phia ddu tu nudc ngoai, bat dong san
cling 1a mot trong ba linh vyc nhan dugc sy quan tam nhiéu nhét véi téng von dau tu truc tiép
nude ngoai ding ky 3,05 ty USD. Ngoai ra, kiéu hdi d6 vé nude dat khoang 13 ty USD, udc tinh
25% 1a dau tu vao bat dong san.

Giai doan 2018 — 2020 c6 nhiéu dong luc ting truong dbi voi nganh bat dong san. Tinh
hinh vi mé 6n dinh nho vao nhitng chinh sach hop i va linh hoat cia Nha nuée, GDP tang trudng
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nhanh, 13i suét 6n dinh, thu hat von dau tu nude ngoai vao thi truong bat dong san va nhiéu nganh
kinh té dic biét 13 ban 1¢, du lich ki vong s& thuc ddy ca cung va ciu cia thi truong.

Mic khac, thi truong tai chinh quéc té tiém 4n nhiéu rui ro tac dong dén kinh t& vi md Viét
Nam, tir d6 tac dong vao cung cAu thi truong bat dong san. Vi vay, du dugc dy bao tich cuc thi cac
cong ty xdy dung va bat dong san van ludn theo ddi cac yéu td vi mo va bién dong cung cau thi
truong dé kip thoi co ké hoach giam thiéu rai ro dén murc thap nhat.

3.2 Riii ro vé tai chinh duw an

Rui ro v& tai chinh dy 4n bi anh hudng tir nhitng yéu t6 nhu bién dong gia ca, cac thay do6i
vé chinh sach, cac phat sinh ngoai ké hoach hay qua trinh thanh toan ctia Chu dau tu.

Cong ty luén cha dong 1én ké hoach quan 1y du 4n, theo ddi dién bién nguyén vit liéu
nham c6 nhimng bién phap thich hop kiém soat chi phi cong trinh va phdi hop chat ché voi chii dau
tu nham dam bao nguén von dé thuc hién dy an theo tién do cong trinh.

3.3 Riiro vé an toan lao dong

Pic thu nganh xdy dung yéu cau ngudi lao dong lam viéc trong nhirng diéu kién khic
nghiét bi anh hudng bdi d¢ cao, may moc thiét bj nang, thoi tiét... nén an toan lao dong 1a rui ro
can duoc quan tim va khic phuc.

Cong ty thuong xuyén t6 chic huin luyén, hop nhom, danh giad va kiém tra cong tac an
toan; dinh ky bao tri, bao dudng thiét bj may moc thi cong; cung cap ddy du trang bi an toan k¥
thuat dé dé han ché xay ra rii ro nay.

4, Ridi ro cia dot chao ban
4.1  Ruiro khoéng chao ban hét c6 phiéu trong dot phat hanh

Thoi gian vira qua, thi trudng ching khoan Viét Nam di c6 murc ting trudng 4n tuong, tré
thanh thi truong chimg khoan c¢6 toc do ting truong cao nhat thé giéi trong Q1/2018. Trién vong
thi truong kha quan nhung van chiu dnh huéng tir nhidu yéu t6 khé do ludng va du bao nén co thé
x4y ra rui ro sd luong co phiéu cong ty phat hanh khong duoc ban hét trong dot chao ban do nha
dau tu khong thuc hién quyén mua din dén Cong ty khong thu duoc sb tién nhu du kién dé bd
sung von cho hoat dong kinh doanh. Thong qua Nghi Quyét Pai hoi Pong C6 dong 2018, Pai hoi
ddng cd dong ty quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh ddi twong mua c6 phan khong ban hét
(ké ca cbd dong trong cong ty c6 nhu cau ting sé hitu cd phan) va gia ban cd phan nhung khong
thdp hon gia ban cho c6 dong hién hiru.

4.2 Riii ro phwong an sir dung von thu dwoc tir dot chio ban

Rui ro phuong 4n str dung vén thu duoc tir dot chao béan 1a rii ro phuong an sir dung von
khong tao ra hi¢u qua cho hoat dong kinh doanh nhu ki vong hodc Cong ty sur dung sai muc dich
so v6i phuong 4n sir dung von duoc thong qua tai Pai hoi dong ¢ dong do mot sb nguyén nhan
khéch quan va chui quan.

V& rti ro phuong an str dung von khong tao ra hiéu qua cho hoat dong kinh doanh nhu ki
vong, Cong ty st dung tién huy dong duogc tur dot chao ban dé dau tu thiét bi thi cong va von luu
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dong. Nhitng khoan dau tu nay 1a dau tu truc tiép cho hoat dong kinh doanh chinh ctua Cong ty
nham nang cao ning lyc thi cong va dau thau, da duoc Cong ty can nhic va tinh toan k¥ ludng khi
dua ra ké hoach kinh doanh. Vi vay, rai ro nay dugc han ché dén muc tdi thiéu.

V& rui ro st dung vbn sai muc dich, dé dam bao niém tin tuyét ddi cua nha dau tu ddi voi
Cong ty va tinh hap din trong dai han cta cd phiéu cho nhitng dot phét hanh sau nay, Cong ty s&
than trong trong viéc thyc hién phuong an sir dung vén di dé ra, dam bao tinh nhét quan trong sudt
qué trinh thyc hién.
5. Riii ro pha loing

Téng s6 cd phiéu duy kién phat hanh 13 1.500.000 c6 phiéu tuong duwong 100% s6 lugng cd
phiéu dang lwu hanh hién tai ciia céng ty. Nha dau tu can luu ¥ nhitng van dé nhu sau:
51 Riii ro pha loing thu nhép trén mdi co phiéu (EPS):

Thu nhéap trén mdi c6 phiéu dugc tinh nhu sau:

EAT (Loi nhuin sau thué)

56 lwong oo phifu phi thong deng lru hink binh guin

EPS (Thu nhip trén mdi c8 phiéu) =

Rui ro pha lodng thu nhap trén mdi c¢6 phiéu duoc hiéu 14 trong truong hop doanh thu va loi
nhuén tir du 4n dau tu sir dung tién thu dugc tir dot chao ban chua tang kip trong nam 2018, trong
khi d6, s6 lugng cd phiéu luu hanh di ting 1én, din t&i thu nhap trén mdi cd phiéu bi suy gidm
(pha loéng).

Cu thé, voi mirc loi nhuén sau thué du kién thu dugc 1a 7,2 ty dong theo ké hoach kinh
doanh d3 dugc théng qua tai Dai hoi ddng cd dong thuong nién nim 2018, EPS nam 2018 o thé bi
pha lodng tir 4.800 dong xudng con 3.840 dong do anh hudng viéc phat hanh thém 1.500.000 cb
phiéu cho ¢6 dong hién hiru.

Bang 1: Thu nhip trén méi c6 phiéu khi phat hanh ting vén

STT Chi tiéu Ponyj | _one thie Gid tri
: tinh :
1 | Loi nhuén sau thué nam 2017 (*) dong (1) 6.557.821.129
2 | Ngudn vén chu so hitu tai ngay 31/12/2017 dong (2) 22.464.873.434
3 L(y.i nhluém\ sau thué (du kién) nam 2018 (sau dong 3) 7 200.000.000
khi phat hanh)
4 | Sb c6 phiéu luu hanh binh quan nam 2017 ¢6 phiéu (4) 1.500.000
5 | S lugng cb phiéu du kién phat hanh ¢6 phiéu (5) 1.500.000
51 i;:izzf;olgiﬁz tra co tiecc cho co dong hién ¢ phiéu (5.1) 150.000
5.2 | 86 heong cé phiéu tra co tirc cho c6 dong hién ¢6 phiéu (5.2) 1.350.000
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hitu theo ty l¢ 10:9
Téng sb lugng cb phiéu luu hanh du kién nam | ,
6 . h 6 1.500.000
2018 (néu khong phat hanh) €0 phied ©)
Téng s6 luong c¢6 phiéu lyu hanh du kién nam | ,
7 s h 8 3.000.000
2018 (sau khi phét hanh) €0 picy ®
Téng s6 lwong cb phiéu luu hanh binh quan | , .
8 h 7 1.875.000
(**) nam 2018 (sau khi phat hanh) €0 phuett O
a5 2
9 | EPS nam 2017 ong/ 0 | gy~ (1)1(4) 4.372
phiéu
N ,( n (s déng/ cd
10 | EPS du kién nam 2018 (néu khong phat hanh) phié (10) = (3)/(6) 4.800
u
: dong/
11 | EPS du kién nam 2018 (sau khi phat hanh) ‘l’ﬁégo (11) = (3)/(7) 3.840

(*) Loi nhudn sau thué da diéu chinh sau khi trich quy khen thuéng cho HPQT va Ban diéu hanh
(**) Gid dinh rang dot phat hanh hoan tdt trong 03/2018
5.2 Riii ro pha loéing gia c6 phiéu

Ruii ro pha lodng gia cd phiéu 1a viéc gia thi trudng cua ¢ phiéu cong ty bi suy giam do s6
lugng co phan tang 1én sau phat hanh. Cu the, gia tri c6 phicu tai thoi diém phat hanh dugce tinh
nhu sau:
P(t—1)+il=Pr

14+i1+1i2

Gia tham chiéu didu chinh =

Trong do:

P(t-1): 1a gia dong ctra cta ¢ phiéu trude ngay giao dich khong hudng quyén

Pr: 12 gia chao ban thém cho c6 dong hién hiru

i1: Ty 1& vbn tang do chao ban cho c6 dong hién hiru

i2: Ty 1& von tang do phat hanh c6 phiéu tra co tic

Gia dinh gia tham chiéu ctia c6 phiéu DC1 vao ngay lién trudc ngay giao dich khong
hudng quyén 1a 10.700 dong/co phicu.

Nhu vy, gia tham chiéu diéu chinh tai ngay giao dich khong hwéng quyén

= (10.700 + 90%6*10.000)/(1+90%+10%) = 9.850 ddng/co phiéu
5.3  Rii ro pha loing ty 1¢ biéu quyét:

Véi ty 16 ¢6 phiéu phat hanh thém so véi ¢d phiéu dang Ivu hanh 14 100%, rui ro pha lodng
ty 1€ bi€u quyet xay ra khi c6 dong hién hitu khong mua thém s6 lugng cd phiéu tuong ung véi
quyen mua cia minh. Khi do6, ty I¢ s¢ hitu cling nhu quyén bi€u quyét cua nhitng c6 dong tir chdi
|
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quyén mua cb phiéu s& giam xudng. Tuy nhién, rai ro nay duoc danh gia 1a khong dang ké do
phuong 4n chao ban c6 phan cho ¢ dong hién hitu nhdam bd sung von cho hoat dong kinh doanh
da dugc Dai hoi dong cd dong phé duyét vai ty 1& cd dong thong qua va cd dong ciing di duoc
chuén b vé dot phat hanh nay.

6. Rii ro quén tri cong ty

Rui ro quan tri 1a rai ro kho nhan biét nhung anh huong 16n dén su ton tai va phat trién bén
virng cia mot doanh nghiép. Nhitng van dé vé hé thdng quan trj cong ty dang cha ¥ nhu su hai hoa
loi ich va trach nhiém gitra cac cép quan tri va vai tro cua mot s6 vi tri cha chdt cua cong ty.

Cong ty thyc hién diy dii cac nghia vu cong b thong tin trong linh vuc chimg khoan ciing
nhu tuan thu déy du cac quy dinh vé quan tri cong ty quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Luat Ching
khoén va cac van ban huéng dan thi hanh lién quan. Bén canh d6, Cong ty c6 cac quy dinh vé phan
quyén va trach nhiém cu thé giira cac thanh vién trong bd may quéan 1y Cong ty dé han ché rui ro
xay ra.

7. Rii ro khac

Rui ro khéc 13 nhitng rai ro bat kha khang khong thé ludong trude duge nhu thién tai, hoa
hoan, chién tranh... néu xay ra s& gy thiét hai ddng ké vé tai san, con ngudi do d6 khong tranh
khoi anh huéng dén hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty.

Il.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN
CAO BACH

1. T6 chirc phat hanh

o Ong Nguyén Vin Tho Chic vu:  Chu tich Hoi dong quan tri
e Ong Tran Duy Anh Chicvu:  Giam dbc

e Ong Hoang Tho Bic Chicvu:  Ké toan truong

e BaNguyén Thi Hién Chicvy:  Truéng ban kiém soét

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sé liéu trong Ban cdo bach nay 1a chinh xac, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cua nhitng thong tin va s6 lidu nay.

2. Té chirc tw vin
e Ong Chen Chia Ken Chuc vu:  Tong giam dbc

Ban c4o bach ndy 1a mot phan cia hd so ding ky chao ban do Cong ty cb phan chimg
khoan Phu Hung tham gia lap trén co so hop dong tu van véi Cong ty Co phan Pau tu phat trién
X4y dung s6 1. Chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lua chon ngdn tir trong Ban
cao bach nay da dugc thuc hién mot cach hop 1y va can trong dya trén co sé cac thong tin va )
liéu do Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung S6 1 cung cp.
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I1l.  CAC KHAI NIEM
e Cong ty/ DIC s6 1 © Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién x4y dung s6 1
e DIC Corp : Tong Cong ty Co phan Dau tu Phat trién xay dung
e DHDCD © Dai hoi dong c6 dong
o NQDHDCP : Nghi quyét dai hoi dong cd dong
e HDQT : Hoi ddng quan tri
e BKS : Ban Kiém soat
e BCTC . Bao céo tai chinh
e BCTCKT : Béo c4o tai chinh kiém toan
e 6T2018 : 6 thang ddu ndm 2018
e CBCNV : Can bd cong nhan vién
e SXKD © San xuat kinh doanh
e LNST : Loi nhuan sau thué
e TSCD : Tai san ¢ dinh
e CP : C6 phiéu
e TSLD . Tai san luu dong
e DTT : Doanh thu thuin
e VCSH : Von chu s¢ hitu

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phit trién
1.1  Lich sir hinh thanh

e (Cong ty cb phan Pau tu Phat trién xay dung s6 1 (DIC sb 1) duoc chuyén d6i tir doanh
nghiép Nha nudc sang cong ty cd phan theo Quyét dinh sé 536/QD/BXD ngay 06 thang 04 nim
2007 ctua Bo Xay dung vé viéc “Piéu chinh phuong an ¢d phan hoa va chuyén Cong ty DIC xdy
dung thugc Cong ty Dau tu Phat trién Xay dung thanh Cong ty c¢6 phan” (nay 1a Téng Cong ty cb
phan Pau tu Phat trién Xay dung). Cong ty chinh thirc di vao hoat dong tir ngay 17 thang 5 nam
2007.

e Ngay 17/4/2007 Cong ty di té chirc hop Pai hoi déng cd dong lan dau dé thanh 1ap cong ty
¢ phan. Ngay 17/05/2007, Cong ty di duoc S¢ Ké hoach va Pau tu Tinh Ba Ria Ving Tau cip
Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép coéng ty c6 phan lan dau s6 3500613828 (s cii
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4903000370) voi von didu 1¢ dang ky 1a 15.000.000.000 dong (Mudi 1am ty déng) va thay doi 1an
thir 7 vao ngay 01/12/2016 véi von diéu 1¢ 1a 15.000.000.000 dong (Mudi lim ty dong).

e Ngay 04/12/2009, UBCKNN d3 chap thuan hd so ding ky cong ty dai chung cua Cong ty
C6 phan Pau tu phat trién Xay dung s6 1 theo Cong vin sb 2791/UBCK-QLPH.

e Ngiy 10/03/2010, Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung s6 1 dwoc Trung tim Luu
ky Chimg khoan Viét Nam cip Gidy ching nhan ding ky chimg khoan s 58/2010/GCNCP-VSD
v6i s6 lwong cb phiéu dang ky 1a 1.500.000 ¢ phan.

e Tai quyét dinh 423/QD-SGDCKHN ngay 12/7/2016 S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi
chap nhan cho 1.500.000 cb phiéu cia cong ty C6 phan Pau tu Phat trién xay dung S6 1 duoc
dang ky giao dich tai S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi véi ma chimg khoan DC1.

e Tai thong bao s6 679/TB-SGDHN ngay 12/7/2016 S& giao dich Chung khoan Ha Noi
thong bao ngay 19/7/2016 1a ngay giao dich chinh thirc ¢d phiéu DCI.

e Trai qua 11 nim hoat dong, cing véi su hd trg tir Cong ty me 12 Tong Cong ty Dau tu Phat
trién Xay Dung, Cong ty da khong ngimg phat trién va nang cao nang lyc chuyén mén trong cac
linh vuc kinh doanh chinh, dugc khéach hang tin tudng va danh gia cao.

1.2 Gi6i thiéu vé cong ty:

Tén cbng ty: Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay dung sb 1

Tén tiéng Anh: Development Investment Construction Number 1 Joint Stock
Company

Tru sé chinh: S6 265 Lé Hong Phong, Phudng 8, Thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria

— Viing Tau, Viét Nam
Dia chi giao dich: Lau 18, Chung cu Viing Tau Seaview 4, Phuong 10, Thanh ph
Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau

Gidy CNPKKD:  s6 3500613828 (s6 cii: 49030003) do S¢ Ké hoach dau tu tinh Ba Ria
- Viing Tau cép lan dau vao ngay 17 thang 05 nim 2007; ding ky
thay d6i lan thtr 7 ngay 01 thang 12 nim 2016

Vén diéu 1¢: 15.000.000.000 dong (Mudi lam ty dong)

Pién thoai: (+84 254) 380 7394 - (+84 254) 3582 146  Fax: (+84 254) 3611 739
Website: www.dicl.vn Email: info@dicl.vn
Logo cong ty:

DIC - SoO1
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Linh vuc, nganh,  Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung
nghé kinh doanh i (it: Thi cong xay dung nha cao ting, thi cong xdy lip cac cong

chinh: trinh cong nghiép, cong trinh giao thong, thuy loi, cong trinh cip
thoat nudc va xir 1y moi trudng, cong trinh dudng day va tram bién
thé dién.
2. Co ciu tb chirc cong ty

Tb chirc va hoat dong cua Cong ty hoat dong dua trén co s& phap li:
e Luat Doanh nghiép
e Luat Ching khoén va Luat ching khoan sira d6i
e Diéu 18 t6 chirc va hoat dong
e (Cac van ban phép 1y khac c6 lién quan t61 ndi dung hoat dong kinh doanh cua Cong ty
Hinh 3: So' d6 t6 chitc Cong ty

Ry

Nguén: DIC s6 1
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3. Co ciu bd may quan ly ciia cong ty

Hinh 4: Co cAu by may quan ly

Nguén: DIC s6 1
3.1  Dai hdi dong cb dong:

Dai hoi dong cb déng thudng nién 13 co quan c6 thim quyén cao nhit ciia Cong ty. Dai hoi
ddng cb dong thudong nién dugc t6 chirc m&i nam 01 1an. Dai hoi dong cd dong phai hop thuong
nién trong thoi han bén (04) thang ké tir ngay két thuc nam tai chinh hodc c¢6 thé gia han nhung
khéng qua 6 thang, ké tir ngay két thic nidm tai chinh véi diéu kién da dugc co quan ding ki kinh
doanh chip thuan gia han theo dé nghi cia Hoi dong quan tri.

Pai héi dong co dong c6 quyéeén xem xét va quyét dinh cac van de sau:
e Thong qua Bdo céo tai chinh nam;

e Miurc cd tirc thanh toan hang ndm cho mdi loai ¢d phan phu hgp véi Luat Doanh Nghiép va
cac quyén gan lién voi cac loai ¢6 phan d6. Mirc ¢6 tirc nay khong cao hon mirc ma Hoi dong quan
tri dé nghi sau khi da tham khao y kién cac cb dong tai cudc hop dai hoi déng cd dong;

e S lugng thanh vién Hoi déng quan tri;

e Luya chon cong ty kiém toan doc lap

e Biu, mién nhiém, bai nhiém va thay thé thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat;
e Tong sd tién thu lao cia cac thanh vién HPQT va bao cdo tién thu lao cia HDQT;

e B sung va stra doi Diéu 1¢ Cong ty;

e Loai cb phan va tong sd c6 phan cua timg loai dugc quyén chao ban;

e Chia, tach, hop nhat, sap nhip hodc chuyén doi Cong ty;

]
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e T4 chuc lai va giai thé (thanh 1) Cong ty va chi dinh ngudi thanh 1y;

e Kiém tra va xir 1y cac vi pham cia HDQT, BKS gay thiét hai cho Cong ty va cd dong;

e Quyét dinh dau tu hodc ban sb tai san co gia tri bang hodc 16n hon hai muoi phan trim
(20%) trd 1én tong gia tri tai san ciia Cong ty duoc ghi trong bao cdo tai chinh ky gan nhat di dugc
kiém toan;

e Quyét dinh mua lai trén 10% tong sé cd phan phat hanh ciia mdi loai;

e Cong ty ky két hop dong va giao dich véi nhitng ddi twong dugc quy dinh tai khoan 1 didu
162 ciia Luat doanh nghiép véi gia tri hai muoi phan trim (20%) téng gi trj tai san ciia Cong ty
ghi trong béo cdo tai chinh gan nhat;

e Céc van dé khéc theo quy dinh cua Didu 18 Cong ty va cac quy ché khac ctia Cong ty.

3.2  Hoi dong quan tri:

Hoi dong quan tri ¢d ba (03) thanh vién va cé trach nhiém bau ra Chu tich HDQT. Mdi
thanh vién HPQT c6 nhiém ky t6i da 05 ndm va c6 thé dugc bau lai tai Dai hoi dong cb dong tiép
theo

Moi hoat dong SXKD va cac cong viéc cua COng ty phai chiu sy quan ly hodc chi dao thuc
hién cia HDQT. HPQT 1 co quan c6 ddy du quyén han dé thuc hién cac quyén va nghia vu cua
Cong ty khong thudc thim quyén cia PHDCD.

Quyén han va nghia vu ciia HPQT nhuw sau:

° Quyét dinh chién luoc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang nam cua
Cong ty;

e Xac dinh cac muc tiéu hoat dong va muc tiéu chién luoc trén co so cac muc dich chién lugc
do Pai hoi dong ¢ déng thong qua.

e Bau, mién nhiém, bii nhiém Chu tich Hoi déng quan tri; B6 nhiém, mién nhiém, ky hop
dong, cham dut hop dong ddi voi Giam ddc va cac bd quan 1y quan trong khac the dé xuét cta
Giam dbc bao gdm: Phé Giam ddc, Ké toan truong, Truong phd phong ban cong, Quyét dinh mirc
lwong va loi ich khéc ciia cac can bd quan 1y d6 theo dé nghi ctia Giam ddc diéu hanh.

e Giam sat, chi dao Giam dbc va nguoi quan 1y khac trong diéu hanh cong viéc kinh doanh
hang ngay ctua Cong ty

e Quyét dinh co cdu t6 chirc ciia Cong ty; viéc thanh lap/giai thé Cong ty con; 1ap chi nhanh,
van phong dai dién va viéc gop von, mua cd phan cua doanh nghiép khac;

e Giai quyét cac khiéu nai ciia Cong ty dbi v6i ngudi diéu hanh doanh nghiép ciing nhu
quyét dinh lya chon dai dién ciia Cong ty dé giai quyét cac van dé lién quan dén thu tuc phéap 1y
dbi voi nguoi diéu hanh do;

e D& xuit viéc to chirc lai, giai thé hodc yéu cau pha san Cong ty;

e Quyét dinh quy ché ndi bd vé quan tri cong ty sau khi dugc PHDCPD chép thuan thong qua
hiéu qua dé bao vé ¢b dong;
|
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e Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu DPHDCD, triéu tap PHDCD, hoic ldy ¥ kién
DHPCP thong qua quyét dinh;

e Dé xuit muc cd tire duoc tra hang nam; quyét dinh thoi han va tha tuc tra ¢d tire hodc xtr ly
16 phat sinh trong qua trinh hoat dong kinh doanh

o D& xuat céc loai cd phiéu co thé phat hanh va tong s6 c6 phiéu phat hanh theo timg loai.

o Dé xuat phat hanh trai phiéu chuyén doi va trai phiéu kém theo chimg quyén;

e Quyét dinh bién phap phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé;

e Quyét dinh ban c6 phan méi trong pham vi s6 ¢b phan dugc quyén chao ban cia timg loai;
quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thirc khac, ké ca viéc thué tai san cia CBCNV dé thé
chép bao lanh cho cac khoan vay ciia Cong ty;

e Quyét dinh gi4 chao ban c¢b phan va trai phiéu ciia Cong ty trong truong hop duoc PHDCD
ly quyén;

e Trinh bio céo tai chinh nim da duoc kiém toan, bao cdo quan tri cong ty hang nim lén
DbHDCD;

e Bao cao DPHDCD gan nhat viéc HDQT bd nhiém Giam déc;

e Quyét dinh mua lai hodc thu hoi khong qua 10% tong s6 co phan cua timg loai di duoc
chao ban trong 12 thang. Truong hop khac, viéc mua lai cd phin do PHDPCD quyét dinh;

e Quyén duoc yéu ciu Cong ty cung cip thong tin, tai liéu vé tinh hinh tai chinh, hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty theo quy dinh cta phap luat;

e Chiu trach nhiém trudc cac co dong vé hoat dong Cong ty;

e Ddi xir binh dang véi tat ca cd dong va ton trong loi ich ciia nguoi co quyén loi lién quan
dén Cong ty;

e Dam bdo hoat dong cua Cong ty tudn thu quy dinh cia phéap luat, diéu 1€ va quy dinh ndi bo
cua Cong ty;

e Xay dung quy ché ndi bo va quan tri Cong ty va trinh PHPCPD theo quy dinh tai diéu 7
Nghi dinh 71/2017/ND-CP va thong tw 95/2017/TT-BTC ngay 22/09/2017; phé duyét cac quy ché,
quy dinh vé quan 1y, phé duyét quyét toan gia tri du tu. Phé duyét hé thong thang bang lwong do
Giam d6c va Chu tich Hoi dong lwong thuang cong ty trinh.

e Bdo cdo hoat dong cua HDPQT tai PHPCD theo quy dinh tai diéu 9 Nghi dinh
71/2017/Nb-CP;

e Quyén va nghia vy khac theo quy dinh ctia Luat Chtng khoan va Diéu 1& Cong ty.

3.3 Ban Kiém soat:

Ban kiém soat do PHPCP bau ra, c6 nhiém vy kiém tra tinh hop li, hop phép trong diéu
hanh hoat dong kinh doanh, bao céo tai chinh ciia Cong ty. Ban kiém soat hoat dong doc 1ap véi
HDQT va Ban Giam déc. Quyén han va trach nhiém cu thé nhu sau:
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e D& xuit va kién nghi Dai hoi dong c6 dong phé chuan t6 chirc kiém toan doc lap thyuc hién
kiém toan bao cao tai chinh cta cong ty;

e Chiju trach nhiém trude cb dong vé hoat dong giam sat cua minh;

e Giam sat tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, tinh hgp phap trong cac hoat dong cua thanh vién
HDbQT, Giam dbc, nguoi quan 1y khac, su phéi hop hoat dong gitta Ban kiém soat va HDQT,
Giam dbc va c6 dong

e Trudng hop phat hién hanh vi vi pham phap luat hodc vi pham Diéu 1& cong ty cia thanh
vién HDQT, Giam ddc va ngudi didu hanh doanh nghiép khac, phai thong béo bing vin ban véi
HDPQT trong vong bén muoi tim (48) gid, yéu ciu ngudi c6 hanh vi vi pham chdm dirt vi pham va
khéc phuc hau qua;

e Béo cao hoat dong ctia Ban kiém soat tai DHDCD theo quy dinh cta luat doanh nghiép;

e Thao luan vé nhitng van dé lién quan khé khin va ton tai phat hién tir cac két qua kiém toan
gitta ky hodc cudi ky ciing nhu moi vin d& ma kiém toan vién doc 1ap mudn ban bac;

e Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Diéu 1¢ Cong ty
34  Ban Giam déc:

Giam déc do HPQT b nhiém, 13 ngudi dai dién phap luat cia Cong ty, Giam dbc co
nhitng quyén han va trach nhiém sau:

e Thuc hién cac Nghi quyét cua HPQT va bHDCD, ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu
cta Cong ty da dugc HDQT va bPHDPCD thong qua;

e Quyét dinh tit ca van dé khong can phai c6 quyét dinh cia HPQT, bao gém viéc thay mit
Cong ty ky két cac hop dong tai chinh ké cac hop ddng vay vén cia CBCNV va cac dbi tugng
khac, hop dong thi cong xay lip va thuong mai, to chirc va diéu hanh hoat dong san xuat kinh
doanh thuong nhat ciia Cong ty theo nhing théng 1& quan 1y tot nhat.

e D¢ nghi HPQT bo nhiém, bai nhiém, khen thudng va ky luat va cac loi ich khac ddi voi
Phé giam ddc va ké toan trudng va cac can bo quan 1y khac gdm c6: Truong va phd phong ban
Cong ty, Giam ddc va Phé giam ddc xi nghiép, Doi truong doi san xuat ciia cong ty.

e P& xuét nhitng bién phap ning cao hoat dong va quan 1y ciia Cong ty; Cha dong lap va ban
hanh cac quy trinh quan 1y phti hop v6i mé hinh san xuét ctia Cong ty;

e Kién nghi v6i HPQT vé phuong an co ciu to chirc, quy ché quan 1y ndi bd ctia Cong ty.

e Kién nghi sé luong va ngudi diéu hanh doanh nghiép ma Cong ty can tuyén dung dé
HDbQT bd nhiém hodc mién nhiém theo quy ché noi b va kién nghi thu lao, tién luong va logi ich
khac ddi v6i ngudi diéu hanh doanh nghiép dé Hoi dong quan tri quyét dinh.

e Trir cac truong hop thude tham quyén cia HPQT, cin cr nhu cau SXKD, Giam dbc quyét
dinh s6 lugng nguoi lao dong can tuyén dung, viéc b6 nhiém, mién nhiém, mirc luong, trg cép, loi
ich va cac diéu khoan lién quan dén hop dong lao dong cua ho;
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e Vao ngdy 15/11 hang nam trinh Hoi ddng quan tri phé chuin ké hoach kinh doanh chi tiét
cho nim tai chinh tiép theo trén co sé dap tng cac yéu cau cua ngin sach phi hop ciing nhu ké
hoach tai chinh nam (05) nam

e Chuian bi cac ban duy toan dai han, hang nim va hang thang cia Cong ty (sau day goi ban
du todn) phuc vu hoat dong quan 1y dai han, hang nam, hang thang cua Cong ty theo ké hoach kinh
doanh. Ban duy toan hang nim (b40 c40 gdm ca bang can ddi ké toan, bao cao két qua hoat dong
kinh doanh va bao cdo luu chuyén tién t&) cho timg nidm tai chinh s& phai dugc trinh cho HDQT dé
thdng qua va phai bao gdm nhing thong tin quy dinh tai cic quy ché cua Cong ty.

e Kién nghi phuong 4n tra ¢6 tic hodc xir 1y 15 trong kinh doanh

e Giam ddc s& 1a ngudi dai dién Cong ty hodc uy quyén cho ngudi diéu hanh doanh nghiép
khac dé thyc hién viéc tuyén dung va ky két cac hop dong lao dong;

e Trong pham vi nhiém vy va quyén han ctia minh thi Giam ddc c6 thé uy quyén cho ca nhan
va/hoidc to chie khac thyc hién cac hoat dong lién quan dén nhiém vu va quyén han cia minh tuy
theo nhu cau timg thoi diém;

e Diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay ctia Cong ty theo diing quy dinh ctia Phép luat,
Diéu 1¢ Cong ty va cac quy ché ciia Cong ty do HDQT ban hanh, cac nghi quyét cia HPQT, hop
ddng lao dong ky vdi cong ty.

e Néu diéu chinh trai véi quy dinh trén ma gay thiét hai cho Cong ty thi Giam déc phai chiu
trach nhiém trude Phép ludt (néu c6) va phai bdi thudng thiét hai cho Cong ty.

e Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat, Didu 1& cong ty va cac quy ché cua
Cong ty, cac quyét dinh cia HPQT.

3.5  Cac phong ban/Xi nghiép khac:
3.5.1 Phong Té chirc — Hanh chinh:

e Thuyc hiéc viéc quan Iy lao dong trong toan cong ty bao gom tuyén dung;

e Giai quyét cac ché d6 lién quan dén nguoi lao dong vé tién lwong, BHXH, BHYT, BHTN;

e Hang niam xdy dung va quyét todn quy tién luong theo ké hoach SXKD trinh HDQT phé
duyét;

e Thuc hién cong tac hanh chinh cua cong ty.

3.5.2 Phong Kinh té - Ké hoach:

Phong Kinh té Ké hoach c6 chirc ning tham muu gitip viéc cho ldnh dao cong ty trong
cong tac kinh té ké hoach; quan 1y dy an; quan 1y gia thanh cong trinh; thanh quyét todn cac cong
trinh v&i chu dau tu cling nhu nha thau phu; 1ap hd so, tham gia dyu thau cac cong trinh; d4u thau
mua sim may moc thiét bi; tim kiém cong trinh phat trién thi trudng.

3.5.3 Phong Ky thuit — Thi cong:

Phong K§ thuat — Thi céng c¢6 chirc ning tham muu cho Ban Giam déc vé cong tac quan 1y
k¥ thuat thi cong; chat luong cong trinh; an toan lao dong; phong chéng chay nd va vé sinh moi
|
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truong trong toan cong ty; truc tiép quan 1y va kiém tra cong tac k¥ thuat thi cong tai cac cong
trinh nhdm dam bao tién do, an toan, chat lugng va hiéu qua.
3.5.4 Phong Tai chinh Ké toan:

e Phong Tai chinh — Ké toan c6 chirc ning tham muu cho Ban Giam dbc vé cong tac tai
chinh ké toan, quan 1y vdn va tai san cta cong ty, tham gia quéan 1y chi phi san xuét, hach toan ké
toan vao thuc hién 1p bao cdo tai chinh theo quy dinh.

e Tham gia xdy dung cic quy ché vé quan 1y tai chinh, thyc hién nhiém vu 1ap cic bao cdo
v6i co quan Nha nudce theo quy dinh ddi véi cong ty dai ching. La dau mdi thuc hién cac tha tuc
vé phéat hanh c6 phiéu, dang ky giao dich ¢ phiéu trén san Upcom hodc niém yét trén san chimg
khoan.

3.5.5 Té vat tu xe may thiét bi:

C6 chirc nang tim kiém ngudn vat tu, xe may thiét bi, dam phan trinh lanh dao ky hop dong
cung cp cho cac cong trinh; Quan 1y xe may thiét bi, cong cu dung cu thi cong cia cong ty tai cac
Ban chi huy cong trinh cling nhu tai cac phong ban cong ty,...

4. Danh sach c6 dong nim giir tir 5% von co phin ciia cong ty, danh sach cé dong sing
1ap va ty 1& nim giir, co’ cAu cb dong:
4.1  Danh sich cb dong nim giir tir 5% tré 1én vén cd phin cia cong ty:

Biang 2: Danh sach c6 dong nam giir tir 5% tré 1én von c6 phan

A Z 2 - S6 lwong s& | Ty 1¢ nim
STT T Pia ch : :
én co dong ia chi hiru (CP) o (%)
Tong Cong ty cd 265 Lé Hong Phong, Phudng
01 phan Pau tu va phat | 8, Thanh ph6 Viing Tau, Tinh 775.100 51,67
trién xay dung Ba Ria — Viing Tau
02 America LLC PO Box F43031 Freeport,| 445 309 9,49
GBI, Bahamas
TONG CONG 917.400 61,16

Nguon: Danh sich c6 dong CONng ty chot tai ngay 05/04/2018

Bang 3: Danh sach nguoi ¢6 lién quan dén ¢6 dong nam giir tir 5% tré 1én von co phan la
nguwaoi ngi bo Cong ty

) 61 6 hiru (CP Ty 18
T8 chite S0 lwgng sé hiru (CP) b?é ug
STT Ho va tén Chirc vu colien | paidiénsé | Canhan quyét
quan hiru s6 hiru (%)
01 | Nguyén Van Tho Chu tich HDQT Téng 310.040 0| 2067
02 | Tran Duy Anh Thanh vién HPQT | COngty 232.530 0| 1550
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kiém Giam ddc cé‘pha“ln
03 Hoang Thi Ha Thanh vién HDQT \%é:ht; 232.530 0 15,50
04 Nguyen Thi Hién Truong BKS trién xay 0 0 0
05 Phan Thi Thanh Loan | Thanh vién BKS dung 0 0 0
TONG CONG 775.100 0| 51,67
Nguon: DIC 56 1
4.2  Danh sach cb dong sang Iap va ty 1& ¢6 phan nam giir:

Bang 4: Danh sach c6 dong sang lap

AR an . S6 lwong sé | Ty 18 nim
T T Dia ch * ’
S én co dong ia chi hiru (CP) ol (%)
Tong Cong ty cd 265 Lé Hong Phong, Phuong 8,
01 | phan Dau tr va phat | Thanh phd Viing Tau, Tinh Ba Ria 775.100 51,67
trién xay dung — Viing Tau
TONG CONG 775.100 51,67

Nguon: Danh sach cé dong ciia Cong ty chot tai ngay 05/04/2018

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung s6 1 di di vao hoat dong tir ngay 17/05/2007.
Theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép, dén thoi diém hién nay moi han ché chuyén nhuong dbi véi

cb dong sang lap da hét hiéu luec.

43  Co ciu cb dong tai ngay 05/04/2018
Bang 5: Co cdu ¢6 dong tai thoi diém 05/04/2018
STT Déi tgng Y doy | ha i phiee)| g %)
l. CO PONG TRONG NUGC
1. | T6 chirc 4 818.100 54,54
2. | Canhan 136 538.100 35,87
Tong cong trong nuéc 140 1.356.200 90,41
Il. | COPONG NUGC NGOAI
1. | To chuc 1 142.300 9,49
2. | Canhan 1 1.500 0,10
Téng cong nuwéc ngoai 2 143.800 9,59
TONG CONG 142 1.500.000 100,00

Nguon: Danh sdch c6 déng Cong ty chét tai ngay 05/04/2018
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5. Danh sach céc cong ty co lién quan:
5.1  Danh sach nhitng cdng ty me va cic Cong ty nim giit quyén kiém soat hodc ¢é phin

kiém soat trong DIC s6 1:

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG

e Dia chi: 265 Lé Hong Phong, Phudng 8, Thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau

e Dién thoai: (+84 254) 380 7394 - (+84 254) 3582 146 Fax: (+84 254) 3611 739

e Gidy CNPKKD s6 3500101107 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh ba Ria — Viing Tau cip lan
dau ngay 13 thang 03 nam 2008 va cap thay doi 1an thtr 09 ngay 24 thang 09 nam 2015

e Vbn diéu 1é: 2.381.948.190.000 dong

e Ty 1¢ von gop trong DIC sb 1: 51,67%

5.2  Danh sach nhirng cong ty con va cac cong ty trong d6 DIC1 nim quyén kiém soat

hodc co phan kiém soat

Khong cé
6. Gi6i thi¢u vé qua trinh ting von ciia Cong ty

Cong ty C6 phan Dau tur Phat trién Xay dung s6 1 chinh thirc hoat dong dudi hinh thirc
Cong ty co phan tu ngay 17/05/2007. Von diéu 1¢ tai thoi diém thanh 1ap 1a 15.000.000.000 dong
(Muoi 1am ty dong). Tur thoi diem d6 dén nay, Cong ty khong thuc hién vige tang von.

1. Hoat dong kinh doanh
7.1 San lwong san pham/gia tri dich vu qua cic nim
7.1.1 Cac hoat dong san xuit kinh doanh:

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung S 1 tép trung hoat dong kinh doanh cbt 15
vao diu thau va nhan thi cong cac hop ddng xay dung 1a cac cong trinh co s¢ ha ting giao thong va
chung cu cao tang. Nhitng du 4n nay da phan dén tr Cong ty me - Tong cong ty C6 phan Dau tu
va Phét trién xdy dung lam chu dau tu. Bén canh do, Cong ty cling dau thau va thi cong mdt s6 du
an cua cac Chu dau tu khéac. Vé dia ban kinh doanh, trong 2 nam gan day, Cong ty tap trung tai cac
tinh Ba Ria — Viing Tau, BPong Nai, huyén ddo Phi Qudc thude tinh Kién Giang va khu d6 thi méi
Nam Vinh Yén thudc tinh Vinh Phuc. Noi dung chi tiét ctia hai hoat dong thi cdng chinh ma cong
ty thuc hién nhu sau:

e Hoat dong thi cong cong trinh co sé ha tang k§ thuét giao thdng:
v Thi cong hé théng cép thoat nudc dudng giao thong;
v Thi cbng hé théng nén , mat duong va cac hang myc dam bao an toan giao thong;
v' Thi cong hé thdng dién chiéu sang va thong tin lién lac;
v Thi cong san lap, xir Iy nén dat yéu, thi cong bd ké chin song;
v' Va mot s6 hang muc phat sinh khac.
e Hoat dong thi cong cong trinh chung cu cao tang va nha chuyén dung:
|
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v' XAy dung cac cong trinh bénh vién, biét thy;
v/ Xay dung cong trinh nha cao tdng nhu chung cu, khach san, trung tim hoi nghi
trién lam;
v Xay dung cac cong trinh dan dung.
7.1.2 San lwong san pham/ gia tri dich vu qua cac nim 2016, 2017 va 6T2018:

Co cau doanh thu qua cac nim thé hién 15 chién lugc kinh doanh cuia cong ty 1a tap trung
vao thi cdng cac hop ddng xay dung vai ty 16 doanh thu hop dong xay dung chiém trén 99% tong
doanh thu cta Cong ty.

Bang 6: Co ciu doanh thu thuin nim 2016, 2017 va 6T2018

Nam 2016 Nam 2017 672018
Chi tiéu e e sy e e
.(_:ﬂa t:; % .(fla ti'; % gla t:; %
(tri¢u dong) (tri¢u dong) (tri¢u dong)
Doanh thu ban hang 100,00 0,05 205,67 0,10 0,00 0,00
Doanh thu - cung - cap 25555 | 0,13 0,00| 0,00 0,00 000

dich vu

Doanh thu hop dong | 149 53590 | 9982 | 214.801,81| 99.90| 6366369 | 99,69

xay dung
Doanh thu khéc 0,00 0,00 0,00 0,00 195,30 0,31
TONG CONG 200.194,45 | 100,00 | 215.007,48 | 100,00 63.858,99 | 100,00

Nguon: BCTCKT nim 2016, 2017 va BCTC Quy 2/2018 DIC s6 1 cung cap

Tinh dén hét Quy 2/2018, Doanh thu cta DIC s6 1 dat hon 63,8 ty dong tuwong duong voi
29,7% doanh thu thuan nam 2017 va dat 26,94% so v&i ké hoach nam 2018 duogc thong qua bdi
Dai hoi dong c6 dong. Tuy nhién, do dic trung cua cac doanh nghiép nganh xay dung 14 céc doanh
nghiép thuong co xu hudng quyét toan cong trinh vao cac quy cudi nim nén ky vong doanh thu s&
dat ké hoach dit ra. Trong co cAu doanh thu cua DIC sb 1, hoat dong dem lai doanh thu chu yéu
cho cong ty 1a tir viéc thyuc hién cac hop dong xdy dung ma trong d6 hop dong véi Cong ty me
(Téng cong ty cd phan dau tu phat trién xay dung) 1a chi yéu.

Bang 7: Co ciu lgi nhuin gop nim 2016, 2017 va 6T2018

Nam 2016 Nam 2017 672018
Chi tiéu oz . oz . oz .
gla tf! % Sha t:! % .(jla tfl %
(triéu dong) (triéu dong) (triéu dong)
Loi nhuin gop  bin 0,00| 0,00 0,61| 0,00 0,00| 0,00
hang
Loi nhuan gop cung 137,00 0,67 0,00 0,00 0,00 0,00
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cép dich vu

Loi nhuidn gép hop

N . 20.172,78 | 99,33 20.423,47 | 100,00 8.476,95 | 100,00
dong xay dung

TONG CONG 20.309,78 | 100,00 20.424,08 | 100,00 8.476,95 | 100,00

Nguon: BCTCKT nam 2016, 2017 va BCTC Quy 2/2018 DIC s6 1 cung cdp

Tuong tng voi co cdu doanh thu, hoat dong thuc hién cac hop dong xay dung déng vai tro
chinh yéu trong két qua loi nhudn gdp cua cong ty, tong cong chiém dén 99% loi nhuin gop toan
cong ty nim 2016 va gan 100% loi nhuin gop cia cong ty nam 2017 va 6T2018. Cac hoat dong
ban hang va cung cap dich vu chiém ty trong khong dang ké trong co cau loi nhuan ctia DIC s6 1.

Thém vao do, nho vao viéc quan 1y gid von hang ban chat ché, nén bién lgi nhudn gdp cua
cong ty dao dong khoang tir 8 dén 10%, day 1a ty 1¢ kha d6i v6i cac cong ty cing nganh xay dung
hién nay.

Pé ting tinh canh tranh trén thi truong, DIC s6 1 dd co nhiéu bién phat dé kiém soat gia
thanh cong trinh thyc hién mot cach cy thé, dién hinh nhu:

e Trudc khi thi cong DIC s 1 da t6 chirc khao sat k§ hién trudng nhdm x4y dung bién phap
thi cong phut hop ddi vai ting loai cong trinh.

e T6 vat tu tich cuc khao sat so sanh, tim kiém ngudn cung cép vt tu, xe may, nhan coéng co
chét lugng véi gid ca canh tranh. Tuy nhién dé thuc hién duoc viée nay bd phan Vit tu va Tai
chinh cong ty phai co su phdi hop chit ch& va c6 ké hoach bd tri, phan bd ngudn tai chinh cy thé
cho timg hop dong.

e Luc luong k¥ su tai cac Ban chi huy cong trinh c6 trinh d6 va kinh nghiém t6 chirc thi
cong. Mdi Ban chi huy cong trinh déu c6 nhan vién ciia bo phan vat tu, ké toan, thi kho truc tiép
tham gia kiém soat va c6 ché do bao cao thudng xuyén vé cac phong ban chirc ning.

e (CoOng ty hién c6 mot sb lugng tai san xe may thiét bi, cong cu dung cu da hét khau hao,
chat lugng con t6t ddy 1a mot trong nhitng yéu t dé cong ty giam gia thanh khi ddu thau.

e Trong thi cong cong tac dam bao an toan lao dong duoc wu tién hang dau, bén canh d6 1a
viéc kiém soat chat luong san pham va tién do thi cong ludén dugce tuan thu;

e (Cong tac 1ap hd so thu hoi ludn di song song véi tién do thi cong nho vay khi hang muc
cong trinh hoan thanh thi hd so thanh toan khi luong ciing co ban, da tao diéu kién ting nhanh
vong quay von luu dong.

e Xay dyng va ban hanh hé thong cic quy ché quan 1y, quy trinh thyc hién rd rang duoc trién
khai dén timg bo phan va ngudi lao dong trong toan cong ty.

7.1.3 Co ciu chi phi qua cac nim 2016, 2017 va 6T2018
Bang 8: Co cdu chi phi c4c nim 2016, 2017 va 6T2018 ciia Cong ty
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Nim 2016 Nim 2017 6T2018
Chi tiéu o7 . o7 . o7 .
ritndong | P | @ritadong| % | @ritudong| %

Gia von hang ban 179.884,67 | 93,68 | 194.583,00| 93,27 | 55.382,04| 90,10
Chi phi tai chinh 2.853,94 | 1,49 3.753,00 | 1,80 1.91521 | 3,12
Chi phi ban hang - 0,00 - 0,00 - 0,00
Chi phi QLDN 6.830,04 | 3,56 8.144,00 | 3,90 3.485,62 | 5,67
Chi phi khac 188,52 | 0,10 43500| 0,21 56,42 | 0,09
Thué TNDN 225499 | 1,17 1.702,00 | 0,82 627,11 | 1,02
TONG CONG 192.012,16 | 100,00 | 208.617,00 | 100,00 |  61.466,40 | 100,00

Nguon: BCTCKT nam 2016, 2017 va BCTC Quy 2/2018 DIC s6 1 cung cdp

Chi phi gia vén hang ban dong vai trd chu yéu trong tong chi phi kinh doanh cua cong ty,
ty trong c¢6 xu huéng giam nhe tir ndm 2016 dén 2017, chi yéu dén tir mang chi phi gia vén cua
hop ddng xay dung. Cong ty khong c6 chi phi ban hang, do cong ty tip trung chuyén siu vao mang
kinh doanh c6t 16i 1a x4y dung cac cong trinh, khong kinh doanh bat dong san. Bén canh céc loai
chi phi khéc chiém ty trong khong dang ké trén tong chi phi. Cong ty duy tri tinh hinh tai chinh 6n
dinh va hop 1y dé thuc day hoat dong san xuat kinh doanh.

7.2  Hoat dong Marketing

Véi didc thu hoat dong kinh doanh xay lap, Cong ty da timg budc cai thién va nang cao hoat
dong marketing nham hd tro cho hoat dong kinh doanh ngay mét viing manh. Viéc quang ba
thuong hiéu cong ty do 01 Pho Giam ddc cong ty chi dao, trong d6 Phong Kinh té ké hoach sé& lap
chuong trinh, ké hoach marketting trién khai dén cac bo phan thyce hién.

Cu thé, Cong ty da xay dung hé thong website www.dic1.vn nham cung cép day du va cap
nhat kip thoi cac thong tin vé san pham, dich vu, ciing nhu hoat dong chinh ctia Cong ty dé khéch
hang c6 thé tim hiéu va nim bat nhanh chong, thudn tién. Khach hang c6 thé lién hé cong viéc véi
Cong ty qua hé théng online d& dang. Sy thay doi nay hoan toan phul hop vé6i xu thé thuong mai
dién tir da va dang phat trién trong thoi gian vira qua tai Viét Nam. Ngoai ra, Cong ty con quang ba
hinh anh cua cong ty tai cac panel tai cac cong trinh xay dung ma cong ty tham gia thuc hién. Bén
canh do, cac chinh sdch marketing dugc Cong ty thuc hién mdt cach linh hoat phu hop véi tinh
hinh nang luc cua Cong ty qua tirng thoi ky.

7.3 Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

Nham xay dung hinh anh dinh vi trong tam tri khach hang va d6i tac. Cong ty da thuc hién
thiét ké va diang ky ban quyén hinh anh logo ctia Cong ty, do 1a cong ty con cta Tong cong ty do
d6 Logo cong ty duoc thuc hién thdng nhét trong toan tong cong ty. Hién tai, DIC s 1 dang sir
dung hinh anh logo nhu sau:
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DIC -

SO1

Vira qua cong ty da to chirc cudc thi sang tac Slogan va da chon Slogan ciia cong ty la:

TRAO CHAT LUQNG - NHAN NIEM TIN

7.4 Cic hop dong dang dwge thyce hién hodc di dwoe ky két
Bang 9: Mot sé hop dong 16n ma Cong ty dang thuc hién hodc di dwoc ky két
Gia tri hop .
P Sy A A R N .. | Thaoi gian §
STT | Tén doi tac Tén cong trinh dong (tri¢u " Tinh trang
X thwe hién
dong)

1. |Céngty  |Thi cong san lip khu dit 56 ha 9.019 |10/2013 - | D3 hoan thanh
Cophin |tai huyén Nhon Trach tinh 4/2014 quyét toan
Taekwang |[Pong Nai

2. |Coéngty  |Truong dao tao nghé tai dao| 173.070 |[1/2016 - | D3 hoan thanh
Céphin  |Pha Quéc (Truong trung cip 212017 quyét toan
Taekwang |nghé Viét-Han)

3. | Congty Thi cong duong ndi phan khu 30.907 | 3/2013 - | B4 hoan thanh
Cophan |5 véi phan khu CBD tai xa Dai 6/2013 quyét toan
Vina Pai  |Phudc huyén Nhon Trach tinh
Phudc DPong Nai

4. | Céngty Thi cong co s ha tang phan 96.928 |10/2011 - | Ba hoan thanh
Cophan  |doan 1+2 ciia phan khu 5 du an 10/2012 quyét toan
Vina Pai |lotus Pai Phudc
Phudce

5. | Cty TNHH [Thi cong géi thau xir 1y nén dat 8.166 |7/2017 - |Da hoan thanh
Jongsan yéu dudong ndi bo san 1dp va 2/2015 quyét todn
Vina dao hod phan khu 9

6. Cty TNHH |Thi cong bo ke bao vé doc bo 8.211 |4-12/2014 | Pahoan thanh
Jongsan song khu san golf 18 16 Dai quyét toan
Vina Phudc

7. |DIC Thi cong h¢ thong dién va cip |  35.600 |8/2013 - | Dd hoan thanh
Phuong thoat nudc khach san 5 sao
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Gia tri hop .
A aAe Lz A A N " o Thoi gian .
STT | Tén doi tac Tén cong trinh dong (tri¢u " Tinh trang
X thwe hién
dong)
Nam Pullman Viing tau 6/2014 quyét toan

8. DIC Corp |Tham bé tong nhya tai duong 20.564 |4 -5/2013 ba hoan thanh
Phén khu 1 du 4n Pai Phudc quyét toan

9. |DIC Corp |Thi cong phin ngidm Block B 56.207 |12/2014 - | P4 hoan thanh
chung cu DIC Phoenix 6/2015 quyét toan

10. |DIC Corp |Thi coéng phan than Block B| 102.646 |7/2015 - | Ba hoan thanh
chung cu DIC Phoenix 6/2016 quyét toan

11. |DIC Corp |Thi céng Cap du ung luc 16.083 | 8/2015 - | Ba hoan thanh
Block B chung cu DIC 4/2016 quyét toan
Phoenix

12. | DIC Corp |Thi cong goi kién tric xay thd, 23.170 |11/2015 - | ba hoan thanh
trat ngoai Block B chung cu 9/2016 quyét toan
DIC Phoenix

13. | DIC Corp |Thi cong goi kién tric ép lat,| 68.019 [5/2016 - | D3 hoan thanh
son nudc, dong tran,... Block 3/2017 quyét toan
B chung cu DIC Phoenix

14. |DIC Corp |Thi cong hé thong dién, cdp| 32.231 [8/2016 - |Pa hoan thanh
thoat nudc Block B chung cu 7/2017 dang quyét toan
DIC Phoenix

15. |DIC Corp |Thi cong két cdu phan ngdm 58.836 |4/2017 - | Pa hoan thanh
chung cu Viing tau Gateway 10/2017 dang quyét toan

16. |DIC Corp |Thi cong két cdu phan than| 189.757 |2/2018 - | Dang thi cong
chung cu Viing tau Gateway 2/2019

17. | DIC Corp |Thi cong két cAu phan ngdm va | 54.356 |5/2017 - | Dang thi cong
than khach san DIC Star tai 5/2018
Nam Vinh Yén

18. | DIC Corp |Thi cong géi kién trac (Xay 17.630 | 8/2017 - | Pang thi cong
thd, trat) khach san DIC Star 7/2018
tai Nam Vinh Yén

19. |DIC Corp |Thi céng hé thong dudng giao 23.586 |12/2017 - | Bang thi cng
thong, san nén hoan thién, 7/2018
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Gia tri hop L.
A aKe oo A A N " o Thoi gian X
STT | Tén doi tac Tén cong trinh dong (tri¢u " Tinh trang
X thwe hién
dong)
thoat nudc mua, nudce thai hop
phan 4 (11ha) tai Khu d6 thi
ma6i Nam Vinh Yén
20. |DIC Corp |Thi cong san lip, ké hd, nao 18.161 [01/2018 - | Pang thi cong
vét 1ong hd diéu hoa Khu do 6/2018
thi méi Nam Vinh Yén
Nguén: DIC s6 1 cung cap
8. Bao cdo két qua hoat dong sin xuat kinh doanh trong 2 nim gin nhét va liy ké dén
quy gin nhit
8.1  Toém tit mot sé chi tiéu vé hoat dgng sin xuit kinh doanh ciia cong ty trong 2 nim

gin nhit va luy ké dén quy gan nhAt:
Bang 10: Chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia cong ty nim 2016, 2017 va 6T2018

Don vi tinh: triéu d&ng

Chi tiéu Nam2016 | Nam2017 | ° P8 | gro018
giam

Tdng gi4 tri tai san 89.870,67 | 137.133,81| 52,59% | 146.540,98
Vén chi s¢ hiru 15.907,05 2246487 | 41,23% | 23.310,29
Doanh thu thuan 200.194,45 |  215.007,47 7,40% |  63.858,99
Loi nhuén gop 20.309,78 20.424,07 0,56% 8.476.95
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 10.904,43 8.532,97 -21,75% 3.076,94
Loi nhun truéc thué 10.976,79 8.317,24 | -24,23% 3.126.53
Loi nhuan sau thué 8.721,80 6.615,42 | -24,15% 2.499,42
Ty 1¢ loi nhuan tra co tirc 0 20% 20,00%

Gia trj s6 sach (ddng/cp) 10.604,70 14.976,58 41,23% |  15.540,19

Nguon: BCTCKT nam 2016, 2017 va BCTC Quy 2/2018 DIC s6 1 cung cap
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8.2  Nhirng nhan t6 anh huéng dén hoat dong sin xuit kinh doanh ciia cong ty trong nim
bao cao
8.2.1 Giai trinh vé bién dong tinh hinh hoat dong kinh doanh cdc nim vira qua

Hoat dong kinh doanh cua DIC1 da c6 nhiing tin hi¢u tich cyc tir nam 2016 véi mirc tang
trudng ngoan muc ca vé doanh thu 13n loi nhuan so v&i ndm 2015, cu thé 1a 89,07% tang trudng
doanh thu va 169,60% ting truéng loi nhuan sau thué. Trong niam 2017, doanh thu va loi nhusn
gOp van giir xu huéng tang nhe voi ti 1 tuong ung 1a 7,04% va 0,56% so véi cung ky nam trudc,
nhung 191 nhudn hoat dong kinh doanh va lgi nhuan sau thué ghi nhan mc giam tuong tng la
21,75% va 24,23%. Nguyén nhan gay ra sy giam stt nay 1a do tang chi phi tai chinh, chi phi quan
Iy doanh nghiép, va khoan 16 tir hoat dong kinh doanh khéc trong nam 2017.

C6 thé thay, du loi nhuan nim 2016 cua Cong ty dat duoc két qua tét nhung di dung dé bu
dap 10 lity ké ctia nhitg ndm trudc va cong ty ciing khong thuc hién ting von chu sé hiru trong
giai doan nay nén ngudn tai tro chii yéu dé dau tu von luu dong ciing nhu mé rong hoat dong kinh
doanh trong nam 2017 dén tir no vay. Cu thé, nam 2017, no vay tang 214% so v6i nam 2016 dé
dau tu hau hét cho 52,5% tang trudng tong tai san, din dén ganh ning 13i vay phai tra ting 37% so
voi ndm 2016. Diéu nay tac dong tiéu cyc tryc tiép 1én loi nhuan hoat dong kinh doanh ndm 2017.

Tuy nhién, dé ctng cb vi thé tai chinh va tao tién dé cho sy phat trién bén vimng, Cong ty da
c¢6 ké hoach phat hanh c6 phiéu ra cong chung trong nim 2018 nham muc dich ting von diéu 1¢ tai
tro cho cac quyét dinh diu tu, m& rong hoat dong kinh doanh va tranh phu thudc qua nhiéu no vay.

8.2.2 Nhén t6 thuan loi

e (Cong ty nhan dugc nhiéu gbi thau do Cong ty me giao cho thi cong thuc hién. Co thé ké
dén nhu cong trinh khach san DIC Star, Chung cu Viing Tau Gateway.

e Nim 2017, Cong ty di hoan thanh viéc ban giao cho chu dau tu dua vao sir dung cong trinh
truong dao tao nghé Phu Qudc. Pay 13 cong trinh ¢ san lugng va dong tién thu hoi von t6t
da tao diéu kién giam bt ap luc tai chinh cho Cong ty.

e Vi tham nién hoat dong lau doi va uy tin trén thi truong cia Cong ty me, DIC s6 1 da tao
dung duoc uy tin v6i mot sd khach hang cung cdp vat tu, cling nhu Ngan hang BIDV chi
nhanh Ba Ria — Viing Tau — don vi tai trg tin dung cua Cong ty, da tao diéu kién thuan loi
trong viéc dam bao ngudn von thi cong cic cong trinh.

e (Cong ty co mot tap thé doan két c6 ¥ chi va quyét tdm cao ciing véi ngudn nhan lyc tré cd
trinh @6 va kinh nghiém trong quan 1y thi cong kha t6t. Didu nay di tao dugc sy tin tuong
cho cac chii dau tu cac cong trinh di timg thi cong.

e Tinh hinh thj truong bat dong san tang trudng trd lai sau thoi gian khing hoang.

e Di cing voi xu huéng 4m dan 1én cua thi truong bat dong san, tinh hinh kinh doanh cia
Cong ty cling tré nén kha quan hon, ndm 2016 d3 bu dugc 15 liy ké tiép theo d6 nam 2017
da c6 dugc 6,62 ty dong loi nhuan chwa phéan phdi.
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8.2.3 Nhan té khé khiin

e Vén chu sé hitu thap, von vay ngan hang trong nim thuong ¢ muc cao 1am ting ganh ning
1ai vay, anh hudng tryc tiép dén loi nhuén hoat dong.

e Viéc trién khai thi cong tai cac du an & khoang cach xa nhu Khu d6 thi Nam Vinh Yén tai
Vinh Phuc 1am ting cac chi phi nhu chi phi di chuyén céng nhan, may méc, thiét bi ...
cling anh huong dén hiéu qua san xuét kinh doanh.

e Tinh hinh kinh t& vi mé va thi trudng tai chinh qudc té tiém an nhiéu yéu té rui ro gdy anh
hudng dén thi trudng bit dong san trong nudce, tac dong truc tiép dén kha ning phat trién
clia cac cong ty xay dung.

9. Vi thé clia cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong ciing nganh
9.1  Vithé clia cong ty trong nganh:

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién xdy dung s6 1 trai qua hon 10 nim xdy dung va phat
trién, tip trung chuyén sdu trong hoat dong xdy dung: cac cong trinh ha ting giao thong va cac
cong trinh nha & dan dung. Xét v& quy md von, thi truong hoat déng so voi cac don vi trong
nganh, vi thé ctia Cong ty con kha khiém ton.

Mic du vay, DIC S6 1 hién dang dugc Tong cong ty Co phan Pau tu Phat trién Xay dung
va cac chii dau tu danh gia 13 mot trong nhitng don vi con ¢6 nang lyc thi cong manh trong Tong
cong ty.

9.2  Trién vong phat trién ciia nganh:

Nam 2017, nganh xay dyng ting trudng rat tich cuc. Theo Tong cuc théng ké, hoat dong
xay dyung duy tri ting truong véi toe d6 8,7% so véi nam 2016, dong gop 0,54 diém phan trim vao
muc ting truong chung, dimg tht ba trong s6 cac nganh dong gép diém phén trim vao muc ting
GDP ca nudc. Tuy nhién do yéu t6 mua vu, trong Q1/2018, nganh xay dung ting 7,46%, thap hon
so Vi tde do ting 8,60% cua cung ky ndm 2016 va 7,60% cua cung ky nim 2017, dong gop 0,38
diém phan trim vao mirc ting chung.

Trong giai doan sap t4i, trién vong phat trién nganh xay dung van duogc ki vong kha quan
dwa vao nhitng yéu t6 hd trg nhu sau:

e Tinh hinh kinh té vi mé 6n dinh hd tro nén kinh té dat myc tiéu ting truong dé ra, tao ra
loi thé hap dan thu hat vén dau tu nudc ngoai.

e Piu tu cong ngay cang duge Nha Nwée chi trong, Nha nude dau tu nhiéu hang myc du
an giao thong va tién ich vao hai d6 thi 16n 1a Ha Noi va thanh phd Ho Chi Minh.

e Cac dv 4n ha ting giao thong wu tién diu tw dwoec Thii twéng chinh phii théng qua:

Bang 11: Danh muc Dy 4n ha ting giao thong dwoc wu tién dau tw

L9 trinh thuc

STT Danh muc o
hién

Nguon von
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2015- Sau | Trung Pia
2020 | 2020 | wong | phwong

Puodng H6 Chi Minh (doan Chon Thanh-Duc

1 | Hoa): dat tiéu chuin dudng cao tdc loai A voi quy X X X
mo 6-8 lan xe.

, | Cao toc Ho Chi Minh - Tha Dau Mot - Chon N N % N
Thanh (Pai 16 Binh Duong 2).
Duy 4n duong trén cao QL 13 két ndi vao hé thong

3 | duong vanh dai Binh Loi - Tan Son Nhét (thanh X X X
phd Hb Chi Minh).

4 Céc tuyén f‘g,iao‘ théqng Vanh dai III, Vanh dai IV X X X X
doan qua dia ban tinh.
Céc tuyén giao thong két ndi v6i hé théng cang

S A o A . X X X
song Sai Gon, Dong Nai.

6 | Puong giao thong Thu Bién - Céng Xanh. X X

Hé théng cang song (Thuong Tan, Thai Hoa,
7 | Rach Bip, An Tay) cang can (ICD) Hoa Phu, X X
Vinh Tan, An Dién, Bau Bang, Thanh Phudc.

Tuyén Metro tir thanh phd M&i Binh Duong di
8 | Sudi Tién dau ndi véi tuyén Metro Sudi Tién X X
Thanh phé HO Chi Minh.

03 tuyén duong BOT trén dia ban huyén Tan

9 X X
Uyén: BDT742, DT746, DT747b.

10 Buén% vao Tmng tam Chinh tri - Hanh chinh tap 2014 X
trung tinh Binh Duong,

1 Duong ven song Sai Gon tr Vinh Binh dén dén X X

Cau ong Co.

BPuong Muodi Mudn - Tan Thanh; duong Hoi
Nghia - Cong Xanh; duong Hoi Nghia - An Tay
12 | tir song Thi Tinh dén DT748 (xay méi cau Théi X X
An qua song Thi Tinh); cdu ndi cti lao Bach Pang
qua huyén Vinh Ciru tinh Pdng Nai...

Nguon: Danh muc di dn wu tién dau tuw ban hanh kém theo Quyét dinh s6 893/0P-TTg ngay 11 thang 6
nam 2014 cua Thu tuwong Chinh phu

e Vén diu tw nwéc ngoai (FDI) tiép tuc rét lwgng 16m vao linh vure xdy dung va bat dong
sdn ¢ tit ca cac phan khiic dic biét 1a bit dong san thuong mai va du lich nghi dudng. Tong két 4
|
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thang dau nam 2018, hoat dong kinh doanh bat dong san dimg thtr hai v6i 10% va nganh xay dung
dung thtr 4 v6i 6% trong co cdu von FDI duoc rot vao Viét Nam.

Hinh 5: Co cAu FDI theo linh vure diu tw 4 thang diu nim 2018

Co cau FDI 4T/2018

Khac
18%

Xay dung

Ban buon.
va stra chira
10%

Bit dong san
10%

Nguon: Cuc dau tw nwée ngoai, 2018

e Ting truwéng kinh té, thu nhip binh quin diu ngudi duge cai thi¢n duge dy bao s lam
tang phia cu dbi voi bat dong san nha & phan khuc vira tai tién.

e Thém vao d6, Chinh sach phap luit tao diéu kién thuén loi. Luit Nha & stra ddi chinh
thirc ¢6 hi¢u luc vao thang 7/2015 cho phép ngudi nudce ngoai va ngudi Viét Nam ¢ nudc ngoai s¢
hiru bat dong san tai Viét Nam. Theo d6, bat ky nguoi nudc ngoai va cong dan Viét Nam song &
nudc ngoai déu c6 thé s& hitu bat dong san dé ¢ tai Viét Nam, khong quan trong dén viéc ho dang
lam viéc tai Viét Nam hay két hon v6i nguoi Vit Nam. Céc cong ty c6 von dau tu nude ngoai
hodc céc van phong dai dién ciia cac cong ty nudc ngoai ciing ¢6 thé mua BDS. Diéu nay ki vong
s& 1a yéu t6 thuc day ngudn cau ting lén.

9.3  Panh gia vé sy phit hop dinh huwéng phat trién ciia cong ty véi dinh hwéng ciia nganh,
chinh sach ciia Nha nuée va xu thé chung trén thé giéi:

Pau tu xdy dung co sé ha tang dugc coi 1a nén tang phat trién mot nén kinh té. Vi vy, Nha
nude Viét Nam ciing nhu cac nudc trén thé gidi luon dat dau tu xdy dung co so ha tang lam nhiém
vu c6t 16i nham hudng dén sy phat trién bén viing. Nha nude da va dang 1én ké hoach quy hoach
phat trién cac khu d6 thi méi ciing nhu nang cip cac khu d6 thi cii. Pbi v6i cac khu d6 thi moi s&
bao gdm phat trién co s ha tang giao thong méi, vanh dai méi, cang va cac khu cin ho méi. Muc
tiéu cudi cung hudng t6i 1a giai quyét cac van dé vé giao thong, méi truong, y té, gido duc... khi
dan sb ngay cang ting lén.

Nhin théy duoc xu hudng cua thi truong, tir khi méi thanh 1ap, Cong ty da xac dinh muc
tiéu va dinh huéng phat trién lau dai 1a trd thanh Cong ty xay lap chuyén nghiép, c6 ning lyc thuc
hién téng thau thi cong cac cong trinh dan dung va cong nghiép, két ciu ha ting giao thong, kho
bai bén cang va cic cong trinh co kién tric phirc tap doi hoi my thuat cao.... T do, tién tdi tré
thanh nha thau thi cong chu luc trong t hop DIC Group va c6 thuong hiéu trén thi trudng.
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Cong ty tiép tuc dau tu chuyén sau vé may moc thiét bi, cong cu dung cu cé chit luong
cao, dam bao thi cong nhanh, an toan va chét lugng cao. Bén canh d6, Cong ty ciing thu hiit ngudn
nhan luc va ¢o céc chinh sach dao tao dé nang cao trinh d¢ chuyén moén ctia cdn bg quan 1y va luc
luong coéng nhén trong linh vic quéan 1y to chic thi cong xay lap, dac biét 1a linh vuc thi cong co
so ha tang k¥ thuat giao thong va cac cong trinh nha cao ting. Vi phuong chdm hoat dong 1y
chit lugng va tién do 1a yéu t6 dé canh tranh véi cac dbi thi.

Ngoai thi cong cac cong trinh hién co, trong tuwong lai cong ty s&é md rong dia ban thi cong
khu vuc phia Bic, bén canh d6 tiép tuc tim kiém dau thau cac cong trinh khac. San phim chi yéu
hudng t6i 12 thi cong nha cao tang, ha tang k¥ thuat dudng giao thong, san 1ap va xir 1y nén dat, thi
cong bo ké bién, song va nha xudng san xuat.

Tir d6 c6 thé thiy, dinh hudng phat trién ciia Cong ty 14 hoan toan phu hop véi xu huéng
phat trién cua nganh, dinh huéng chinh sach cia Nha nudc va xu thé chung trén thé giéi.

10.  Chinh sach dbi véi ngudi lao dong
10.1  S6 hrgng va co ciu (theo trinh d9) nguoi lao dong trong cong ty:
Biang 12: Co céu lao ddng ciia Cong ty tai thoi diém 31/03/2018

STT Trinh d6 S6 lao dong (nguoi) Ty 18 (%)
1 | Pai hoc 51 38,64%
2 | Cao dang 03 2,3%

3 | Trung cép 04 3,00%
4 | Cong nhan k¥ thuat, 1ai xe 11 8,33%
5 | Lao dong pho thong 63 47,73%

TONG CONG 132 100%

Nguoén: DIC s6 1

10.2  Chinh sach dao tao, lwong thudng, tro cap:
10.2.1 Chinh sach dao tao:

e (Cong ty rat chi trong ngudn nhan lyc co trinh d6 va tay nghé cao. Tuy theo yéu ciu cong
viéc, Cong ty ban hanh quy ché tuyén dung cu thé cho timg bd phan, phong ban. Tiéu chi tuyén
dung ctiia Cong ty 1a tuyén dung cac nhan sy ¢ trinh d6 chuyén mon cao dap tmg nhu cau cong
viéc, ning dong va phu hop voi dinh hudng phat trién Cong ty. Dic biét, Cong ty ting cudng dao
tao va tuyén dung luc luong k¥ su tré, c¢o kinh nghiém trong t6 chtrc va quan 1y thi cong do tudi
trung binh tir 25 dén 35 tudi.

e Bén canh d6, Cong ty rat chi trong dén cong tic dao tao va ty dao tao cho can bd cong
nhan vién. Thuong xuyén to chitc cho can bd cong nhan vién tham gia cac khoa dao tao, bdi dudng
nghiép vu do cac don vi c6 chirc nang chuyén mén td chirc nham dap tng cac nhu cau cong viée
va phi hop véi cac thay ddi ctia chinh sach phap ludt d6i v6i nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty.
|
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10.2.2 Chinh sach lwong, thwéng, tro cip:

e Cong ty di quy dinh quy ché tra luong, thudéng phu hop véi vi tri lam viée, dam bao cudc
séng cho ngudi lao dong yén tim cong tac. Cac chinh sach luong kha hap dan nham thu hiit ngudn
nhan luc chat lugng cao, giit chan cac nhéan sy co trinh d6 chuyén mén gioéi gan bo lau dai véi cong
ty.

e Thanh lap hoi déng thi dua khen thuéng nham dam bao tinh khach quan va minh bach cho
ngudi lao dong. Chinh sach thuéng duwa trén hiéu qua cong viée va duge xem xét vao cubi mdi
nam kinh doanh.

e Céc ché do trg cép cling dugc Cong ty thuc hién 1o rang dua trén quy ché dugc ban hanh cu
thé nhu: Ché d6 an giita ca, phu cép cong tic cho can bo, co ché do chinh sach ddi véi ngudi lao
dong tai cac cong trinh thi cong xa trong diéu kién kho khan...

10.2.3 Cac ché d chinh sich khac dbi véi ngudi lao dong

e Tét ca CBCNV cua Cong ty déu duge ky hop dong lao dong, duge tham gia bao hiém xa
hoi, bao hiém y té, déu duge nghi phép nam theo ché d6 cta nha nudc hién hanh, dugce xét 1én
lwong khi dén ky han va cac ché do khéac theo quy dinh.

e Bén canh viéc dam bao cac chinh sach theo Luat Lao Pong va thoa udc lao dong tap thé,
hang nam Céng ty con t6 chirc cho dai da s6 cong nhan, nhan vién di du lich nghi dudng, nham tao
mdi truong sinh hoat tap thé dé nguoi lao dong gan giii nhau hon, dem lai khong khi doan két dé
lam viéc; to chic cho mot s can bo ky thuat, can b quan 1y tham gia cac khoa tap huén nham
nang cao trinh d6, mé mang kién thirc phuc vu cho cong viéc. Cong ty va Cong doan co sé thuc
hién cac ché do tro cap kho khin khi nguoi lao dong bi dm, hiéu hy.

11.  Chinh sach cb tire

Chinh séach ¢6 tic cua Cong ty déu thuc hién theo quyét dinh ciia Pai hoi dong ¢ dong va
theo quy dinh ctia phap luat, co tirc s& duge cong bd va chi tra tir loi nhuan giir lai ciia Cong ty
nhung khong duoc vuot qua mirc do Hoi dong quan tri d& xuit mot cach trung thuc sau khi da
tham khao y kién cac C6 dong tai Dai hoi dong co dong.

Dai hoi dong c6 dong cic nam trude chua thong qua ty 18 tra ¢o tire hang nam do loi nhuan
trong nam phai st dung du dé bu dap 10 lity ké.

Véi tinh hinh kinh doanh kha quan hon, két thiic nim 2016, 15 lily ké cua Cong ty da duoc
bu dap hét. Ty 1& chi tra c6 tic nam 2017 dugc thong qua trong Nghi quyét Dai hoi dong co dong
nam 2018 1a 20%, trong d6 10% bang tién va 10% bang c6 phiéu. Ciing trong Pai hdi c6 dong nim
2018, Cong ty du kién ké hoach chi tra c¢6 tirc nim 2018 1a 10%, ty 1& va hinh thirc chi tra cy thé s&
dugc trinh tai Dai hoi c6 dong nam 2019.
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Tinh hinh tai chinh

12.1 Cac chi tiéu co ban

12.

12.1.1 Bdo c4o vé von diéu 1¢, von kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu 1¢, von kinh
doanh:

Bang 13: Vén ciia Cong ty tai thoi diém két thic niam 2016, 2017 va 6T2018

Pon vi tinh: triéu d(;ng

STT Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018
1 Vén didu 18 15.000,00 15.000,00 15.000,00
2 Vén kinh doanh 89.870,67 137.133,81 146.540,98
- Vén chii 6 hitu 15.907,05 22.464,87 23.310,29
- No phdi tra 73.963,62 114.668,94 123.230,69
3 Tdng tai san 89.870,68 137.133,81 146.540,98
- Tai san ngdn han 83.245,06 115.243,81 111.972,06
- Tai san dai han 6.625,62 21.890,00 34.568,92

Nguon: BCTCKT nim 2016, 2017 va BCTC Quy 2/2018 DIC s6 1 cung cap
Cong ty co phan Dau tu Phét trién Xay dung s6 1 ludn sir dung va quan 1y von gop cua cb
dong va von kinh doanh theo diing cac quy dinh phép luat va dung muc dich quy dinh tai Picu 1¢
to chirc va hoat dong ctuia Cong ty.
12.1.2 Trich khéu hao TSCD:
Tai san ¢ dinh hiru hinh duoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢
dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon liiy ké va gi tri con lai.

Khiu hao dugc trich theo phwong phép duong thang. Thoi gian dugc wdc tinh nhu sau:

Nha cira, vat kién triic 04 — 20 nim
May moc thiét bi 05 — 10 nam
Phuong ti€n van tai 06 — 10 nam
Thiét bi van phong, quéan 1y 03 — 06 nam

Nguoén: DIC s6 1
12.1.3 Mirc lwong binh quan:

Béang 14: Thu nhip cua ngwoi lao dong

STT

Chi tiéu

Nam 2015

Nam 2016

Nam 2017

Thu nhap binh quan ctua nguoi lao dong

6.400.000

6.400.000

8.000.000
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(dong/ ngudi/ thang)

Nguoén: DIC sé 1
Hinh 6: Mirc lwong binh quin hang thing cac cong ty trong cung dia ban

hai nam gan nhat

Miic lwong binh quan hang thing (triéu dong)

8.5
8
7.1
6.4 6.5
I I 6 I
DC1 DC2 DC4

®2017 ®2016

Nguén: PHS tong hop

12.1.4 Thanh toin cic khoin n¢ dén han:

Cong ty luén ludn quan 1y tdt cac khoan ng vay. Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty
khong phét sinh bat ky khoan no nao qué han.
12.1.5 Cac khoan phai ngp theo luat dinh:

Cong ty thyc hién nghiém tic nghia vu ndp thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh
nghiép va cac khoan phai nop Nha nudc khac theo dung quy dinh hién hanh. S6 du cac khoan phai
ndp ngan sach nha nudce tai 31/12/2016, 31/12/2017 va 30/06/2018 nhu sau:

Bang 15: Cac khoan thué Cong ty phai nop

Don vi tinh: triéu d‘é‘ng

STT Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018
1 Thué gia tri gia ting 1.345,87 778,20 0,00
2 Thué thu nhap doanh nghiép 1.754,99 1.601,82 627,11
3 Thué thu nhdp c4 nhan 21,68 103,84 34,63
4 | Céc loai thué, 1& phi khac 0,00 0,00 0,00
TONG CONG 3.122,53 2.483,85 661,73

Nguon: BCTCKT nam 2016, 2017 va BCTC QUy 2/2018 DIC s6 1 cung cap
]
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12.1.6 Trich lap cac quy theo luat dinh:

Loi nhuén sau thué cua Cong ty duoc Dai hoi ddng cb dong phé duyét khi trich 1ap cac quy
theo Nghi quyét Pai hoi dong cd dong ciia Cong ty.

Viéc st dung cac quy phai dugc sy phé duyét ciia Dai hoi dong c¢b dong, Hoi dong quan tri
hodc Ban giam ddc cua Cong ty tiry thudc vao ban chét cua nghiép vu da dugc néu trong Diéu 16
va quy ché quan Iy tai chinh ciia Cong ty.

12.1.7 Téng du no vay:

Bang 16: Du ng vay cia Cong ty

DPon vi tinh: triéu déng

STT Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018
I | Vay va no ngin han 20.241,30 63.468,76 67.188,68
1 | Vay ngan hang 20.041,30 63.068,76 67.088,70
2 | Vay cénhan 200,00 400,00 99,98
1 Vay va ng dai han 0,00 0,00 0,00
TONG CONG 20.241,30 63.468,76 67.188,68

Nguon: BCTCKT nam 2016, 2017 va BCTC QUy 2/2018 DIC s6 1 cung cap
Vay ngan hang: 1a nhiing khoéan vay tai Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam,
CN Viing Tau. Dén thoi diém ngay 30/06/2018, DIC s6 1 hién dang con hai hgp dong vay tai Ngan
hang nay:
e Hop ddng sb 02/2018/600371/HDTD ngay 21/05/2018: Du ng con lai tai ngay 30/06/2018
14 3.774.159.992 dong

e Hop dong s6 01/2018/600371/HPTD ngay 27/04/2018: Du no con lai tai ngay 30/06/2018
14 63.314.538.694 dong

e Hop dong sb 02/2017/600371/HPTD ngay 23/06/2017: Du no con lai tai ngay 30/06/2018
1a 0 dong

e Hop ddng sb 03/2017/600371/HDTD ngay 23/11/2017: Du ng con lai tai ngay 30/06/2018
la 0 dong

Vay cé nhan: 1a khoan vay tir ba Ha Thi Thay Van

e Hop dong vay vbn sé 258/HDVV-DIC-Nol-TCKT ngay 21/11/2017. Sé tién vay:
50.000.000 dong, Thoi han vay: 3 thang ké tir ngay 21/11/2017 dén ngay 21/02/2018. Du no con
lai tai ngay 30/06/2018: 0 dong

e Hop dong vay vbn s 288/HDVV-DIC-Nol-TCKT ngay 29/12/2017. Sé tién vay:
350.000.000 ddng, Thoi han vay: 3 thang ké tir ngay 29/12/2017 dén ngay 21/01/2018. Du no con
lai tai ngay 30/06/2018: 0 dong
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e Hop dong vay von s6 150/HDVV-DIC-Nol-TCKT ngay 28/06/2018. S6 tién vay:
100.000.000 dong, Thoi han vay: 1 thang ké tir ngay 28/06/2018 dén ngay 28/07/2018. Du no con

lai tai ngay 30/06/2018: 99.978.000 dong.
12.1.8 Tinh hinh céng ng hién nay:
Béang 17: Khoan phai thu

DPon vi tinh: triéu déng

STT Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 | 30/06/2018
| Cac khoan phai thu ngz"'ln han 34.874,39 66.738,31 27.470,36
1 | Phai thu ngdn han khach hang 28.874,72 65.729,17 25.634,73
2 Tré trudc cho nguodi ban ngén han 6.195,71 1.224,74 1.298,51
3 | Phai thu ndi bo ngan han - - -
; | Phai thu theo tién do ké hoach ] ] -
hop dong xay dung
5 | Cac khoan phai thu khac 2.404,75 2.385,19 3.137,91
6 | Du phong phai thu kho doi (2.600,79) (2.600,79) (2.600,79)
7 | Tai san thiéu cho xir ly - - -
1 Cac khodn phai thu dai han - - -
TONG CONG 34.874,39 66.738,31 27.470,36
Nguon: BCTCKT nam 2016, 2017 va BCTC Quy 2/2018 DIC s6 1 cung cdp
Bang 18: Khoan phai tra
Pon vi tinh: triéu dong
STT Chi ti¢u 31/12/2016 | 31/12/2017 | 30/06/2018
| No ngin han 73.963,62 | 113.668,94 | 122.230,69
1 Vay va ng ngin han 20.341,30 63.468,76 67.188,68
2 Phai tra ngudi ban 22.586,20 36.430,34 41.176,26
3 Ngudi mua tra tién trude 11.367,03 5.295,54 8.405,12
4 Thué va cac khoan phai nop Nha nudce 3.122,53 2.483,85 661,73
5 Phai tra nguoi lao dong 5.695,45 2.646,19 1.873,44
6 Chi phi phai tra 6.960,52 369,27 -
7 Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han 3.418,41 2.914,40 2.042,45
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khac
8 Quy khen thudng phic lgi 472,18 60,57 883,00
9 Dy phong phai tra ngén han khac - - -
1] No dai han - 1.000,00 1.000,00
TONG CONG 73.963,62 114.668,94 | 123.230,69

Nguon: BCTCKT nam 2016, 2017 va BCTC Quiy 2/2018 DIC s6 1 cung cdp

12.1.9 Hang ton kho

Bang 19: Hang ton kho

Pon vi tinh: triéu d5ng

STT Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 | 30/06/2018
Hang ton kho 43.446,44 47.788,38 |  79.064,81
1 Hang ton kho 43.446,44 47.788,38 |  79.064,81
2 Dy phong giam gia hang t6n kho - - -
Nguon: BCTCKT nam 2016, 2017 va BCTC Quiy 2/2018 DIC s6 1 cung cap
12.2  Céc chi tiéu tai chinh cha yéu
Bang 20: Chi tiéu tai chinh chu yéu nam 2016 va nam 2017
STT Chi tiéu Dvt 31/12/2016 31/12/2017
1 Chi tiéu vé kha niing thanh toan
+ Hé s6 thanh toan ngén han: \
TSLD/No ngin han Lan L13 101
+ Hé s6 thanh toan nhanh: .
(TSLD - Hang ton kho)/ No ngén han Lan 0:54 0,59
2 Chi tiéu vé co cAu von
+ Hé s6 No/Tong tai san Lan 0,82 0,84
+ Hé s6 No/Vén chu sé hiru Lan 4,65 5,10
3 Chi tiéu vé ning luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
Gia véi illém}; béng/Hang t6n kho vong 14 42t
+ Doanh thu thuén/Téng tai san Lin 2,49 1,89
4 Chi tiéu vé kha niing sinh 10i
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+ Heé s6 LNST/DTT (ROS) % 4,36% 3,08%
+ Hé s6 LNST/VCSH (ROE) % 74,02% 34,48%
+ Hé s6 LNST/Téng tai san (ROA) % 10,85% 5,83%
+ Hé s Loi nhuan tir hoat dong kinh . . .

doanh/Doanh thu thuan o S:45% 3,97%
+ Thu nhap trén c6 phan (EPS) Pong 5.815 4.410

Nguon: BCTCKT nam 2016, 2017 DIC s6 1 cung cdp

e Kha ning thanh toan: Hé sb thanh toan nhanh cua cong ty tai thoi diém cudi ndm 2017 1a
0,59 1an, mic du c6 cao hon so vé&i thoi diém cudi nam 2016 nhung van & muc thép. biéu nay cho
thdy cong ty van con gip khé khan trong viéc thanh toan nhanh cac khoan ng dén han

e Co ciu von: Ty trong No phai tra so v6i Tong tai san 1a 0,84 14n, ting nhe so v6i dau nam.
Do vbn dau tu ciia cha sé hitu thap (15 ty dong) trong khi san lwong cong ty thuc hién trén 242 ty
ddng vi vay hoat dong san xuét kinh doanh cta cong ty phu thudc vao chii ng va vén vay ngan
hang 1a twong dbi cao.

e Nang luc hoat djng:

o Vong quay hang ton kho 13 4,27 lan, ting nhe so voi nam 2016. Véi hé sé vong
quay trén cho thay kha niang luan chuyén hang ton kho ciia cong ty tuong doi tot,
diéu nay cho thdy cong tac lap ho so thanh todn da dap ung dugc yéu cau co tac
dong manh dén vong quay vén

o Hg¢ s6 doanh thu thuin/ tong tai san 1a 1,89 lan, giam 0,6 lan so v&i nam 2016.
Nguyén nhén 1 do tong tai san nam 2017 ting 52,5% so véi nam 2016 do cong ty
da dau tu mot s thiét bi va cong cu dung cu phuc vu thi cong c6 gia tri 16n. Hién tai
s6 thiét bi nay da tao diéu kién thuan loi rat ngin thoi gian thi cdng va nang cao
chit lugng cong trinh, s6 thiét bi nay c6 tudi tho cao s& phat huy hiéu qué trong thoi
gian téi.

e Kha nang sinh loi:

o Cac hé s6 ROA, ROE, ROS nim 2017 c6 giam nguyén nhan do tong tai san va von
chu so hiru déu ting so voi nam 2016. Xét vé quy mo von diéu 18 thi voi két qua
EPS dat 4.410 d6ng/ ¢ phiéu cho thay hiéu qua st dung von kha t6t va day 1a mot
trong nhimg yéu t6 dé nha dau tu xem xét khi cong ty phat hanh c6 phiéu dé ting
von diéu 1é.

13.  Hgi ddng quan tri, Ban giam doc, Ban kiém soat, Ké toan truwéng

Béng 21: Danh sach tén HPQT, Ban giam doc, Ban kiém soat, Ké toan truéng

HOQI PONG QUAN TRI
Ong Nguyén Vin Tho Chu tich Hoi dong quan tri
Ong Tran Duy Anh Thanh vién Hoi dong quan tri

I
TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PHU HUNG 42



BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG SO 1

Ba Hoang Thi Ha Thanh vién Héi déng quan tri
BAN GIAM POC

Ong Tran Duy Anh Giam ddc

Ong Nguyén Qubc An Pho Giam ddc

Ong Phan Thanh Son Ph6 Giam dbc

BAN KIEM SOAT

Ba Nguyén Thi Hién Truong Ban kiém soét

Ba Phan Thi Thanh Loan Thanh vién Ban kiém soat
Ba Nguyén Thi Bao Thanh vién Ban kiém soat
KE TOAN TRUONG

Ong Hoang Tho Bic Ké toan trudng

13.1  Hgi ddng quan tri

13.1.1 Ong Nguyén Vin Tho — Chii tich Hi dong quan tri

Nguén: DIC s6 1

Ho va tén Nguyén Vin Tho
Gidi tinh Nam
Ngay thang nam sinh 10/02/1963
Noi sinh Ha Tinh
CMND 273035825
Qudc tich Viét Nam
Dia chi thuong tra 195/24 Hoang Vian Thy, Phudng 7, Thanh phd Viing Tau
S dién thoai 0903675398
Trinh d¢ chuyén mon Cir nhan kinh té
Qua trinh cdng tac
Thoi gian Chirc danh Don vi cong tac

05/1984 — 10/1986

Co6ng nhan

Cong ty Xay dung Dau khi

11/1986 — 11/1988

Hoc Trung cp Ké toan

Truong TH XD s6 7 - Quéan Thu
Duc — Thanh phd H6 Chi Minh

12/1988 — 07/1990

Nhan vién ké toan

Cong ty Xay dung Dau khi

08/1990 — 07/1991

Phu trach ké toan

Xi nghiép cung tmg vat tu thiét
bi - Cong ty Xay dung Dau khi
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08/1991 — 04/1992

Ké toan xuong thiét ké

Cong ty Xay dung Dau khi

05/1992 — 07/2001

Ké toan tong hop

Xinghiép Xay lép Cong nghiép
— Cong ty Xay dung Dau khi

09/1996 — 02/2001

Hoc 16p Pai hoc Tai chinh ké toan

Trudng Pai hoc kinh té TP.HCM
mo tai Viing Tau

08/2001 — 03/2002

Ké toan vién Phong Tai chinh — ké toan

Cong ty Xay dung Dau khi

04/2002 — 08/2003

Phuy trach Ké toan — Nha may gach
Tuynel Phu M§

Cong ty Xay dung Dau khi

09/2003 — 05/2005

Nhan vién Phong Tai chinh Ké toan

Cong ty Xay dung Dau khi

06/2005 — 03/2006

Ph6 phong Phong Pau tu (Phu trach
phong)

Cong ty Xay dung Dau khi

04/2006 — 10/2007

Ph6 phong Tai chinh ké toan

Cong ty C6 phan dau tu Tan
Phudc Thinh

11/2007 — 06/2008

Trudng phong Tai chinh ké toan

Cong ty C6 phan Pau tu Phat
trién Xay dung s6 1

07/2008 — 04/2015 | Ké toan truong Cong ty C6 phan Dau tu Phat
trién Xay dung s6 1
04/2015 — 04/2017 | Pho Giam dbc Cong ty C6 phan Dau tu Phat

trién Xay dung s6 1

04/2017 — dén nay

Chu tich Hoi dong Quan tri

Cong ty Co phan Pau tu Phat
trién Xay dung s6 1

Chuc vu tai TCPH

Chu tich Hoi dong Quan tri

Chuc vy dang nam giittai  :  Khong

td chuire khac

Tong s0 c6 phiéu nam giir

- S6 hitu ca nhan

- S¢ hitu dai dién

0 ¢0 phicu, chiém 0% von diéu 1€

Pai dién phan vén Tong Cong ty c6 phan Pau tu Phat trién Xay

dung: 310.040 ) phiéu, chiém 20,67% von diéu 1&

Nhitng nguoi lién quan : Khoéng c6
nim giit ¢6 phiéu

Nhitng khoan ng dbi voi : Khoéng c6
Cong ty
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Loiich lién quan d6ivéi  :  Khéng co
Cong ty
Thu lao va loi ich khac . Thi lao Hoi dong quan tri

nhén dugc tir Cong ty

13.1.2 Ong Tran Duy Anh — Thanh vién Hji ddng quan tri

Ho va tén : Tran Duy Anh

Giéi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 15/03/1972

Noi sinh : Ngoc Lt — Binh Lyuc — Ha Nam

CMND 273116571

Quéc tich : Viét Nam

Dia chi thuong tra . E15- Khu Pai An, Phuong 9, Thanh phé Viing Tau
S dién thoai 0903611790

Trinh d6 chuyén mon : K¥ su xdy dung cau dudng

Qua trinh cdng tac

Thoi gian Chirc danh Pon vi cong tac

05/1997 — 12/2000 | Can bg k¥ thuat Xi nghi¢p Xay dung Co s6 Ha
tang — Cong ty Xay dung Dau
khi

01/2001 — 11/2002 | Can bo k¥ thuat Xi nghiép Xay dung Pau tu va
Xay dung s6 1 —Cong ty Xay
dung Dau khi

12/2002 — 05/2004 | Pho Giam Déc Xi nghiép Xay dung Cong ty Xay dung Dau khi —

Pau tu va Xay lap s6 2 biét phai dén Xi nghiép Xay lap

cong nghiép thuc hi¢n nhiém
vu: chi huy Trudng duong Bo
trai Nha may Thuy dién SROK

Phu Miéng
06/2004 — 12/2006 | Giam Péc Xi nghiép xay lap Cong Cong ty Xay dung Dau khi
nghi¢p Viing Tau
01/2007 — 11/2007 | Doi truong Doi Xay lap Cong nghiép | Cong ty C6 phan Pau tu xay
dung IDICO
12/2007 — 12/2010 | Doi truong Doi xay dung thi cong Cong ty C6 phan Dau tu Phat

trién Xay dung s6 1
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01/2011 - 09/2011

Giam Ddc Xi nghiép kinh doanh xe
may thiét bi

Cong ty C6 phan Dau tu Phat
trién Xay dung s6 1

10/2011 - 03/2012

Phé Giam Ddc

Cong ty C6 phan Dau tu Phat
trién Xay dung s6 1 kiém Giam
d6c Xi nghiép KDXMTB

04/2012 — nay

Thanh vién HDQT nhiém ky 2012 —
2017

Cong ty Co phan Pau tu Phat
trién Xay dung so 1

04/2012 — nay

Giam Doc

Cong ty Co phan Pau tu Phat
trién Xay dung so 1

Chtce vy dang nam giit tai
t6 chuc phat hanh

Chtrc vu dang nam gitr tai

to chirc khac

Tong s6 cd phiéu nam gitr
- S& hitu ca nhan

- S hitu dai dién

Nhing nguoi lién quan
nam giit ¢d phiéu
Nhitng khoan no d6i véi
Cong ty

Loi ich lién quan déi véi
Cong ty

Thu lao va loi ich khac

nhan dugc tir Cong ty

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Giam dc Cong ty

Khéng

0 cb phiéu, chiém 0% von diéu 18

Dai dién phan v6n Tong Cong ty ¢ phan Dau tu Phat trién Xay
dung: 232.530 cb phiéu, chiém 15,5% vbn diéu 16

Khéng cé

Khéng c6
Khéng cé
Thu lao HPQT va Luong/ thuéng Ban Giam dc Cong ty duoc

chi tra theo Quy ché tra lvong va hiéu qua hoat dong kinh

doanh cua Cong ty

13.1.3 Ba Hoang Thi Ha — Thanh vién Hpi ddng quan tri

Ho va tén

Giodi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

S6 thé can cude

Qudc tich

Hoang Thi Ha
Nir
02/02/1976
Hai Duong
030176000837
Viét Nam
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Dan tdc

Dia chi thuong tra

S6 dién thoai
Trinh 6 chuyén mén

Quaé trinh cdng tac

Kinh

224/4 Bach Pang, Phuong 24, Quan Binh Thanh, Thanh ph
Ho6 Chi Minh

0983909059

Cur nhan khoa hoc — chuyén nganh Quan tri kinh doanh

Thoi gian Chirc danh Don vi cong tac

03/1998 -03/1999 | Nhan vién Coéng ty TNHH GiLi

04/1999 — 07/2012 | Ké toan Xay dung co ban Téng Cong ty C6 phan Pau tur
Phat trién Xay dung

08/2012 — 01/2018 | Truéng Ban Kiém soat Téng Cong ty C6 phan Dau tu
Phat trién Xy dung

02/2018 — nay Truong phong Pau tu Tai chinh — Ban | Tong Cong ty C6 phan Pau tu

Tai chinh K¢é toan Phat trién Xay dung

04/2013 - nay Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Dau tu Phat

trién Xay dung s6 1

Chirc vu tai T6 chirc phat
hanh

Chre vu tai t chirc khac

Tong s0 c6 phiéu nam giir
- S6 hitu cd nhan

- S¢ hitu dai dién

Nhitng nguoi lién quan
nim giir ¢6 phiéu
Nhitng khoan ng dbi voi
Cong ty

Loi ich lién quan ddi voi
Cong ty

Thu lao va 1o1 ich khac

nhén dugc tir Cong ty

Thanh vién Hoi ddng quan tri

Truéng phong Pau tu Tai chinh — Ban Tai chinh Ké toan —
Tong Cong ty CO phan Pau tu Phat trién Xay dung

0cd phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢

Dai dién phan v6n Tong Cong ty cd phan Dau tu Phat trién Xay
dung: 232.530 ) phiéu, chiém 15,5% von diéu 18

Khéng c6

Khéng c6

Khdng cé

Thu lao HPQT
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13.2 Ban giam dbc
13.2.1 Ong Tran Duy Anh - Giam Déc

Thong tin chi tiét xem trong muc Ong Trin Duy Anh — Thanh vién Hdi dong quan tri
13.2.2 Ong Nguyén Quoc An — Phé Giam DPéc

Ho va tén : Nguyén Qudc An

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 23/04/1963

Noi sinh : Vin Lam, Liém Tiét, Phu Ly, Ha Nam

CMND 273614072

Quéc tich : Viét Nam

Dia chi thuong tra : D1-6/16-Trung tim D6 thi Chi Linh, Phuong Nguyén An Ninh,
Thanh phd Viing Tau, Tinh Ba Ria Viing Tau

S6 dién thoai : 0919315189

Trinh d§ chuyén mén . Ky su xay dung cdu duong

Quaé trinh cdng tac

Thoi gian Chirc danh Pon vi cong tac
04/1986 — 08/1987 | Can bo k¥ thuat Cong ty Xay dung Dau khi
09/1987 — 09/1994 | Can b Xi nghiép cung Gng vt tu Cong ty Xay dyng Dau khi

10/1994 — 03/2001 | Phé Giam dbc Xi nghiép cung g vat

r Cong ty Xay dung Dau khi

04/2001 — 05/2002 | Phuy trach k¥ thuat — Xi nghiép thi cong | Cong ty Xay dung Dau khi
co gioi

06/2002 — 12/2002 | Ph6 Giam dbc Xi nghiép Xay dung sé 9 | Cong ty Xay dung Dau khi

01/2003 — 12/2004 | Giam dbc Xi nghiép Xay dung sd 9 Cong ty Xay dung Dau khi

01/2005 — 02/2005 | Can bo k§ thuat Cong ty Xay dung Dau khi

03/2005 — 03/2006 | Can bo Phong K§ thuat — Thi Cong Cong ty DIC xay dung thudc
Cong ty Pau tu phat trién xay
dyng

04/2006 — 12/2007 | Giam dbc Xi nghiép kinh doanh may Cong ty Co phan Dau tu Phat

moc thiét bi trién Xay dung s6 1
01/2008 — 03/2008 | Phé phong Kinh té - K§ thuét Cong ty Co phan Dau tu Phat
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trién Xay dung s6 1

04/2008 — 05/2008

Doi truong doi XD S6 2 kiém chi huy
truong cong trinh Nhon Trach — Pai
Phuéc — Pong Nai

Cong ty Co phan Dau tu Phat
trién Xay dung s6 1

06/2008 — nay

Phé Giam dbc

Cong ty Co phan Dau tu Phat
trién Xay dung s6 1

Chirc vu dang nam gitr tai
Tb chirc phat hanh

Chtre vu tai t6 chirc khéc
Tdng sb ¢b phiéu nam giir
- S¢ hitu cd nhan
- S6 hitu dai dién
Nhing nguoi lién quan
nam giit ¢6 phiéu
Nhitng khoan ng d6i véi
Cong ty
Loi ich lién quan déi véi
Cong ty
Thu lao va loi ich khac

nhan dugc tir Cong ty

13.2.3 Ong Phan Thanh Son —

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh
Noi sinh

CMND

Qudc tich

bia chi thuong tra
S6 dién thoai

Trinh 6 chuyén moén

Qua trinh cdng tac

Ph6 Giam dbc Cong ty

Khoéng

0 cd phiéu, chiém 0% von diéu 1&
0 c6 phiéu, chiém 0% von diéu 1&

Khdng cé

Khéng c6

Khdng cé

Luong/ thudng Ban Giam ddc cong ty duoc chi tra theo Quy
ché tra lvong va hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
Phé Giam Dbc

Phan Thanh Son

Nam

22/03/1976

Ngh¢ An

273025857

Viét Nam

360/21/3B Nguyén An Ninh, Phuong 8, Thanh phé Ving Tau
0986790970

Cu nhan Quan tri Doanh nghiép va Ky su Xay dung nganh k¥

thudt cong trinh
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Thoi gian Chirc danh Pon vi cong tac
05/2001 — 03/2003 | Can bd K thuat Cong ty ché bién kinh doanh san
pham dau mo
06/2003 — 06/2004 | Can bo K thuat Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién

Xay dung s6 1

06/2004 — 07/2016 | Truéng Phong Kinh té K& hoach Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién

Xay dung s6 1

07/2016 — nay Ph6 Giam ddc Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién

Chirc vu dang nim gitr tai
T6 chuc phéat hanh

Chre vu tai t chirc khac
Tong s6 ¢b phiéu nam gitr
- S& hitu cd nhan
- S hitu dai dién
Nhing nguoi lién quan
nam giit ¢o phiéu
Nhitng khoan no d6i véi
Cong ty
Loi ich lién quan déi véi
Cong ty
Thu lao va loi ich khac

nhan dugc tir Cong ty

13.3 Ban kiém soat

Xay dung s6 1
Ph6 Giam dbc Cong ty
Khéng

0 c6 phiéu, chiém 0% vén diéu 1é
0 cb phiéu, chiém 0% von diéu 18
Khéng cé
Khéng c6

Khéng cé

Luong/ thuong Ban Giam ddc cong ty duge chi tra theo Quy

ché tra lvong va hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty

13.3.1 Ba Nguyén Thi Hién — Truwéng Ban kiém soat

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Quéc tich

Nguyén Thi Hién
Nt

08/03/1967

Ha Giang
273098187

Viét Nam
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Dia chi thuong tra

13 L6 C - Ngb Dirc K&, Phuong 7, Thanh phé Viing Tau, Tinh

Ba Ria — Viing Tau

S6 dién thoai 0938031968
Trinh d§ chuyén mon Cir nhan kinh té
Quaé trinh cdng tac
Thoi gian Chirc danh Don vi cong tac
1993 — 1995 Nhan vién Cong ty dich vu Du lich Dau khi
OSC Viét Nam
1996 — 1999 Chuyén vién Phong T6 chirc Cong ty; | Cong ty Thuong mai va Dich vu
Phu trach ké toan- Xi nghiép truc tir_lh Ba Ria — Viing Tau (Cong ty
thugc Cong ty. Vimexco)
1999 — 2001 Ké toan truong Cong ty Hang Hai Thai Binh
Duong
2011 — nay Chuyeén vién — Phong Tai chinh ké Téng cong ty C6 phan Dau tur Phat
toan- Chuyén vién Ban quan 1y vbn trién Xay dung (DIC Corp)
dau tu ngoai doanh nghiép
Chuyén vién Ban Tai chinh ké toan
17/04/2015 — Thanh vién Ban kiém soat nhiém ky | Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién
14/04/2016 2012 — 2017 Xay dyng s6 1

14/04/2016 - nay

Trudng Ban kiém soat nhiém ky 2012
— 2017 va dugc bd nhiém tiép nhiém
ky 2017-2022.

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién
Xay dung s6 1

Chirc vu dang nam giir tai

Tb chirc phat hanh

Chtre vu tai to chirc khac  © o

Truong Ban kiém soét

Chuyén vién Ban Tai chinh ké toan - Tong cong ty Co phan

Pau tu Phat trién Xay dung

e Truong Ban kiém soat - Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién
X4y dung Du Lich Thé thao Viing Tau (nhiém ky 2012-2017

va nhiém ky 2017-2022)

e Trudng Ban Kiém soat - Cong ty C6 phan Du lich & Thuong
mai DIC (nhiém ky 2012-2017 va nhiém ky 2017-2022)

e Truong Ban Kiém soat - Cong ty C6 phan Bat dong san DIC
(nhiém ky 2012-2017 va nhiém ky 2017-2022)
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Tong so cd phi€éu nam git

- So hitu c4 nhan . 0 cd phiéu, chiém 0% von diéu 1é
- S6 hitu dai dién ;0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu 18
Nhitng nguoi lién quan : Khéng cé

nam giir ¢ phiéu

Nhimng khoan no ddivéi  :  Khong c6

Cong ty

Loiich lién quan ddivéi  :  Khdng c6

Cong ty

Thu lao va loi ich khac : Thu lao cta Ban Kiém soat
nhén dugc tir Cong ty

13.3.2 Ba Phan Thi Thanh Loan — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén : Phan Thi Thanh Loan

Gidi tinh © Nu

Ngay thang nam sinh . 27/03/1992

Noi sinh : Hung Yén

CMND 145442102

Quéc tich : Viét Nam

Dia chi thuong tra : Tran Thuong, Thi trdn Tran Cao, Phu Cir, Hung Yén
S6 dién thoai ;0915903645

Trinh d§ chuyén moén : Ctrnhan K& toan

Quaé trinh cdng tac

Thoi gian Chirc danh Pon vi cong tac
09/2014 —nay | Chuyén vién Phong Pau tu tai chinh, Ban | Téng cong ty Co phan Pau tu
Tai chinh ké toan Phit trién Xay dung.

05/2015 - nay | Thanh vién Ban kiém soat Cong ty Co phan Pau tu Phat
trién Xay dung so 2

04/2016 - nay | Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Dau tu Phat
trien Xay dung s6 1

04/2017 - nay | Thanh vién Ban kiém soat Cong ty Co phéan Du lich &
Thuong mai DIC

Chuc vy dang ndm giit tai  :  Thanh vién Ban kiém soat

T4 chirc phat hanh
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Chirc vu tai td chirc khac

Téng s6 cb phiéu nim gt
- S& hitu cd nhan
- S¢ hitu dai dién
Nhing nguoi lién quan
nim gitr cd phiéu
Nhitng khoan ng d6i véi
Cong ty
Loi ich lién quan déi véi
Cong ty
Thu lao va loi ich khac

nhén dugc tor Cong ty

e Chuyén vién Phong Dau tu tai chinh, Ban Tai chinh ké toan -
Téng cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Xay dung

e Thanh vién Ban Kiém soat - Cong ty C6 phan Dau tu Phat
trién Xy dung s6 2

e Thanh vién Ban Kiém soat - Cong ty C6 phan Du lich &
Thuong mai DIC

0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢
0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢
Khéng cé
Khéng ¢6

Khéng cé

Thu lao Thanh vién Ban kiém soat

13.3.3 Ba Nguyén Thi Bio — Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh
Noi sinh

CMND

Qudc tich

Dia chi thuong tra

Nguyén Thi Bao

Nir

20/08/1986

Thach Kim — Loc Ha — Ha Tinh

273673415

Viét Nam

225/10/15/6 duong Lé Quang Dinh, Phuong Thiang Nhit,
Thanh phd Viing Tau, Tinh Ba Ria — Viing Tau

S6 dién thoai 0979129499
Trinh d6 chuyén mén K¥ su kinh té xay dung
Quaé trinh cdng tac
Thoi gian Chirc danh Pon vi cong tac

2009 — 06/2010 | Nhan vién

Cong ty TNHH Xay dung cong
trinh Van Xuéan
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06/2010 — nay

Nhan vién Phong Kinh té K¥ thuat

Cong ty C6 phan Pau tu Phat
trién Xay dung s6 1

15/04/2016 -
nay

Thanh vién Ban kiém so4t

Cong ty C6 phan Dau tu Phat
trién Xay dung s6 1

Chtc vy dang nam giit tai

Té chirc phat hanh

Chire vu tai t chirc khac

Tong s6 cb phiéu nam gitr

- S¢ hitu cd nhan

- S0 hitu dai dién
Nhitng nguoi lién quan
nim gitr cd phiéu
Nhirg khoan no ddi véi
Cong ty
Loi ich lién quan ddi voi
Cong ty
Thu lao va loi ich khac

nhan dugc tir Cong ty

e Nhan vién Phong Kinh té K§ thuat
e Thanh vién Ban kiém soat
Khéng

0 c6 phiéu, chiém 0% vén diéu 18
0 c6 phiéu, chiém 0% vén diéu 1é
Khéng c6
Khéng cé

Khéng c6

Thu lao Thanh vién Ban kiém soat

13.4 K& toan truéng — Ong Hoang Tho Bic

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh
Noi sinh

CMND

Quéc tich

Dia chi thuong tra

Hoang Tho Bac

Nam

08/01/1967

Béc Ninh

273435696

Viét Nam

D1-5/29 Khu 6 Thi Chi Linh Té 1, Khu phé 6, Phuong
Nguyén An Ninh, Thanh phd Viing Tau

S6 dién thoai 0918437236
Trinh d§ chuyén mon Ctr nhan kinh té
Qua trinh cdng tac
Thoi gian Chirc danh Pon vi cong tac
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08/1985 — 07/1988 | i nghia vu quan su Trung doan 108, Su doan 337, quan
doan 14 quan khu I

08/1988 — 09/1989 | Cong nhan k¥ thuat Doi may dién nudce - Cong ty Xay
dung Dau khi — B6 Xay dung

09/1989 — 06/1997 | Nhan vién Khach san Thuy Duong - Cong ty
Xay dung Dau khi — B6 Xay dyung
Hoc Pai hoc Tai chinh K& toan
khéa K21 (1993 — 1997) do trudong
Pai hoc Kinh t¢ TP.HCM mé tai
Viing Tau

06/1997 — 12/2006 | Nhan vién Phong Tai chinh ké toan | Cong ty C6 phan Pau tu xay dung
dau khi IDICO

01/2007 — 12/2010 | Phé phong Tai chinh — Ké toan Cong ty C6 phan Pau tu xay dung
dau khi IDICO (tén cii: Cong ty
Xay dung Dau khi)

01/2011 — 03/2011 | Phé Giam dbc Nha may VLXD Phu My - Céng ty
C6 phan Pau tu xay dung dau khi
IDICO

04/2011 — 03/2015 | Truéng phong T4 chirc hanh chinh | COng ty CO phan Pau tu Phat trién
Xay dung so 1

04/2015 dénnay | Ké toan truong Cong ty CO phan Pau tu Phat trién
Xay dung so 1

Chirc vu dang nam giir tai T6 : Ké toan truong
churc phat hanh
Chtre vu tai to chirc khac : Khéng

Tong s0 c6 phiéu nam giir

- So hitu ¢4 nhan : 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu 18
S6 hitu dai dién . 0 ¢d phiéu, chiém 0% vén diéu 1&
Nhiing nguoi lién quan nam gitt :  Khdng c6
¢b phiéu

Nhitng khoan ng d6i v6i Congty : Khdng co

Loi ich lién quan dbi voi Congty : Khéng co

Thu lao va lgi ich khac nhan duwgc  : Luong thudng cua K& toan truédng dugce chi tra theo

tr Cong ty Quy ché tra luong va hiéu qua hoat dong kinh
doanh cua Cong ty
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14. Tai san
Bang 22: Tinh hinh tii san ¢ dinh ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2016, 31/12/2017 va
30/06/2018
Pon vi tinh: triéu déng
31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018
STT Chi tiéu Nguyén | Gia tri | Nguyé | Gia tri | Nguyén | Gia tri
gia conlai | ngia | con lai gia con lai

Tai san ¢0 dinh hiw | o0 3731 92510 8101 | 25666 | 10546

hinh
1 | Nha cira vét kién trac 587 372 | 587 264 587 216
2 | May moc thiét b 13528 | 1.524|18.625| 6.003 | 21.781| 8.682

Phuong tién van tai,

3 truyén din 2942 | 1.496| 3.102| 1.772| 3.102 1.595
4 | Thiét bi, dung cu quan ly 196 81 196 62 196 53
Il | Taisan cd dinhvohinh | 1.301| 1245| 6.862| 6.806| 6.862 6.806
1 | Quyén sir dung dat 1.245| 1.245| 6.806 | 6.806 | 6.806 6.806
2 | Phan mém may vi tinh 56 - 56 - 56 -
Téng cong I + 11 18.554 | 4.718 | 29.372 | 14.907 | 32528 | 17.352

Nguon: BCTCKT nim 2016, 2017 va BCTC Quy 2/2018 DIC s6 1 cung cap

15. K& hoach lgi nhuén va ¢6 tirc nim tiép theo

15.1 K& hoach doanh thu lgi nhuin
Bang 23: Ké hoach kinh doanh nim tiép theo

Don vi tinh: triéu déng

Nim 2017 Nim 2018
Chi ticu Thuc hién K¢ hoach 0/:,6?2;?2:3 ;0
Vén diéu 1é 15.000 30.000 100,00%
Doanh thu thuin 215.007 237.000 10,23%
Loi nhudn sau thué 6.615 7.200 8,76%
Ty 1¢ lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 3,08% 3,04% -0,04%
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Ty 18 loi nhuédn sau thué/Vén diéu 1¢ 44,13% 24,00% -20,13%

Cd tic 20% 10% -10,00%

Nguon: Nghi Quyét PHPCP thirong nién nam 2018 ngay 26/04/2018
15.2  Cin cir dé dat dwge ké hoach loi nhuin va ¢b tire:

e Trong nim 2018 tiép tuc ddy nhanh tién d6 thi cong hoan thanh ban giao dwa vao st dung
cac cac cong trinh nhu Khach san DIC Star tai du 4&n Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén va goi thau
két cAu phan than cong trinh chung cu Viing Tau Gateway.

e (Cong ty dd dau tu may moc trang thiét bi hién dai nham nang cao chat lugng cong trinh va
rat ngén thoi gian thi cong.

e Tiép tuc mo rong thi truong tim kiém cac cong trinh tham gia ddu thau cac du an vé giao
thong, nha xuong, xir Iy nén dat, xay dung nha cao tang...

e Xay dung ké hoach tai chinh cho cdc Cong trinh. Ky hop dong tin dung v6i cac Ngan hang
dé cung cip ngudn vbn dap ung nhu ciu tai chinh dé trién khai nhanh chéng cac hang muc thi
cong da dang va sé trién khai.

e Thyc hién tang vbn diéu 1¢ tir 15 ty ddng 1én 30 ty dong nham cung cb nang luc tai chinh
ctia Cong ty, gitp dam bao ngudn vn hoat dong trong nim va nang cao ning luc canh tranh trong
viéc dau thau thi cong du an.

16.  Panh gia ciia to chirc tw vin vé ké hoach loi nhuén va cb tic

Véi tu cach 13 t6 chirc tu van, Cong ty C6 phan Chimg khoan Phti Hung d3 tién hanh thu
thap thong tin, nghién ctru phén tich thyuc trang hoat dong san xuat kinh doanh va tinh hinh tai
chinh hién nay ctua Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung sé 1. Cong ty Co phan Chimg
khoan Phu Hung cho rang ké hoach loi nhuan va cb tirc ctia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién
Xay dung s6 1 du kién trong nam 2018 1 twong dbi phu hop néu khong c6 nhiing bién dong bat
thuong va bat kha khang tac dong t6i hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép.

Chung t6i luu y rang, cac y kién nhan xét ciia chung t6i dugce dwa ra dudi goc d6 danh gia
ciia mot td churc tu van, dua trén nhitng co s& thong tin dugc thu thap co6 tinh chon loc va dua trén
1y thuyét vé tai chinh, ching khoan ma khéng ham ¥ bao dam gia tri ctia ching khoan ciing nhu
tinh chéc chén cua nhiing s6 lidu duge du bao. Nhitng nhan xét nay chi mang tinh tham khao voi
nha d4u tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

17. Thoi han dy kién dwa c¢6 phiéu vao giao dich trén thi truwong c6 té chirc

C6 phiéu DC1 hién dang giao dich trén thi truong giao dich cac cong ty dai chling chua
niém yét (UPCOM), do viy, ngay sau khi két thuc dot chao ban, Cong ty s& thuc hién cac thu tuc
dang ky Iuu ky va giao dich bo sung sé c¢d phiéu phat hanh thém trén UPCOM va Trung tdm Luu
ky Chung khoan Viét Nam (VSD) theo diing quy dinh cua phap luat.

18. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thue hién ciia to chirc phat hanh

Khéng cé
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19.  Céc théng tin, cac tranh chip kién tung lién quan téi cong ty ma cé thé anh hwéng
dén gia co phiéu chao ban

Khéng c6

CO PHIEU CHAO BAN

Tén c6 phiéu: Co phiéu Cong ty c6 phan Pau tu Phat trién Xay dung s6 1

Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu phé thong

Ménh gia: 10.000 dong/c6 phiéu (Muwoi nghin dong/cé phiéu)

Eal T

Poi twong phat hanh:

C6 ddng hién hitu co tén trong danh sach tai ngay chdt danh sach c6 dong dé thuc hién
quyeén.

o. Téng s6 ¢6 phiéu dy kién chao ban:
Chao ban co phiéu cho c6 dong hién hitu ; 1.350.000 cb phiéu
Phét hanh c6 phiéu tra cd tirc nim 2017 cho ¢6 déng hién hitu 150.000 cb phiéu
Téng cong ; 1.500.000 c6 phiéu

6. Gi4 chao ban du kién
Gié chao ban du kién cho ¢6 dong hién hitu : 10.000 ddng/cd phiéu (Mudi nghin
ddng/c phiéu)
7. Phwong phap tinh gia:

Gia phat hanh dugc xéac dinh duya trén co s¢ so sanh véi gia tri sd sach va gia thi truong khi
thuc hién phat hanh. Dé dam bao su phat hanh thanh cong, Pai hoi dong c6 dong da ty quyén cho
HDPQT cin ctr theo diéu kién thyc té tai thoi diém t6 chic phat hanh dé quy dinh chi tiét nguyén
tac xac dinh gia phat hanh.

7.1 Gia tri so sach
Phuong phap tinh gi4 theo Gi4 tri s6 sach dugc tinh nhur sau:

Vén chi st hivu

Gia triso sach =
; 56 lwong co phiéu heu hanh

Can ctt theo B4o cédo tai chinh kiém toan cta DIC sb 1 tai thoi diém 31/12/2016,
31/12/2017 va Bao céo tai chinh Quy 1/2018, Gia tri s6 sach ctia cong ty nhu sau:

Bang 24: Gia tri so sach ciia mdi o phiéu DIC s6 1

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 | 31/03/2018
Vén chu so hitu (triéu dong) 15.907 22.465 22.747
S6 lwong c6 phiéu Iuu hanh (CP) 1.500.000 1.500.000 | 1.500.000
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Gia tri s6 sach m&i c6 phan (dong/c6 phiéu) 10.605 | 14.977 | 15.165 |

Nguon: BCTCKT nim 2016, 2017 va BCTC QUy 1/2018 DIC s6 I cung cap
7.2 Thi gia c6 phiéu

Gia binh quan gia quyén theo gia dong cira diéu chinh trong 60 phién giao dich gin nhat
ctia ¢6 phiéu DC1 tinh dén thoi diém ngay 27/04/2018 1a 13.230 dong/cd phiéu.
7.3  Giachao ban:

Do tinh chit wu tién ctua dbi twong chiao ban, ciing nhu nhimng dién bién cia thi truong
chimg khoan trong nhiing thang dau nam 2018, nhu cau sir dung von ctia DIC s6 1 va gia tri sb
sach cua Cong ty, vi vay dé tang tinh hdp dan cho viéc dau tu c¢d phiéu dbi véi cac cd dong hién
hiru ctia Cong ty, Hoi dong quan tri dé nghi mirc gia phat hanh chao ban cho ¢ dong hién hitu 1a
10.000 (muoi ngan) déng/cd phiéu. (Khoang 66% gia tri s sach cong ty)

Téng gia tri phat hanh theo gia phat hanh 10.000 dong/co phiéu:

(1.500.000 c6 phiéu x 10.000 dong = 15.000.000.000 dong)

8. Phuong thirc phin phdi

8.1  Chao ban cho c6 dong hién hiru theo phwong thirc thwe hién quyén:

S6 luong chao ban :1.350.000 ¢ phan

Gia chao ban : 10.000 dong/cd phiéu

Gié tri c0 phiéu dy kién : 13.500.000.000 dong

phat hanh

Déi twong chao ban . Toan bd cac c6 dong hién hitu co tén trong danh sach cb
dong tai ngay dang ky cudi cing chét danh séach ¢ dong dé
thuc hién quyén mua c6 phiéu.

Phuong thirc chiao ban  :  Theo phuong thirc thyc hién quyén

Ty 1é thyc hién quyén ~ : 10:9 (C6 dong so hitu 01 ¢b phiéu s& co 01 quyén, 10 quyén
dugc mua 09 cb phiéu phat hanh thém). Ty 18 phat hanh c6
thé duoc diéu chinh cin cr vén diéu 18 thuc té tai thoi diém
phat hanh.

Dia diém thuc hién : e  DEi v6i cd dong da luu ky ching khoan: Thyc hién

quyén mua quyén mua cd phiéu phat hanh thém tai thanh vién luu ky

noi c6 dong mo tai khoan ching khoan

o Pbi voi cac c¢d dong chua ding ky luu ky chung
khoan: Thuc hién quyén mua tai try s Cong ty. Pong tién
mua truc tiép vao tai khoan phong toa
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Xu 1y c6 phi€u 1€ (n€éu : SO c¢d phiéu moi ¢6 dong hién hiru dugc quyeén mua s€ duogc
c6); cd phiéu khong lam tron xudng dén hang don vi theo nguyén tic lam tron
chao ban hét xuong. Doi véi toan bd so cd phicu 1é do phat sinh 1am tron

xubng dén hang don vi va sb cd phiéu cac cd dong khong
huc hién quyén mua hodc thuc hién quyén mua khong hét
(néu c6) PHCP uy quyén cho HPQT quyét dinh chao ban
cho dbi trong khac (ké ca co dong trong cong ty co nhu ciu
tang so hiru c6 phan) theo nhitng diéu kién phu hop véi mirc
gia khong thap hon gia chio ban cho ¢6 dong hién hitu.

Quy dinh vé& ¢6 phiéu : C6 phiéu phat hanh 1a c6 phiéu phd thong va khong bi han

phat hanh va chuyén  ché chuyén nhuong. Pdi véi toan bd s6 c¢d phiéu 1é phat sinh
nhuong quyén mua cb do 1am tron xubng dén hang don vi va sé cb phiéu cac co
phiéu phét hanh dong tir chdi mua (néu c6) duoc HPQT chao ban cho dbi

tuong khac thi s6 ¢6 phan bi han ché chuyén nhugng trong
vong 01 (mot) nam ké tir thoi diém hoan thanh dot chao ban.
C6 dong duoc phép chuyén nhuong quyén mua cb phiéu cho
ngudi khac nhung chi duoc chuyén nhuong 01 1an trong thoi
gian quy dinh (ngudi nhan chuyén nhuong quyén mua khong
dugc chuyén nhuong cho nguoi thir ba).

8.2  Chi tra cb tirc bang c6 phiéu, chi tiét nhw sau:

S6 lugng cb phiéu :150.000 c6 phan

Gid tri co phiéu dy kién : 1.500.000.000 dong

phat hanh

Ngudn von thye hién :  Loi nhuan sau thué chwa phéan phdi ciia Cong ty trén Béo
cdo tai chinh nim 2017 da kiém toan.

Muc dich phat hanh . Tang vén diéu 18

Déi twong chao ban : Toan bd cic cd dong hién hitu cé tén trong danh sach cb
déng tai ngay dang ky cudi ciing chdt danh sach c6 dong
dé nhan c6 tic bang cd phiéu.

Ty 1& phan phbi : Phan phbi cho ¢6 dong hién hitu theo ty 1¢ 10:1 nghia 1a c6
d6ng hién hitu so hitu 10 c¢b phan s& duge nhan 1 ¢6 phan
moi.

Xtr Iy ¢6 phiéu 1& . S6 luwong cd phiéu tra ¢ tirc nam 2017 cho ting cd dong

hién hiru s€ dugc lam tron Xuéng dén hang don vi, phﬁn
thap phan phat sinh s€ huy bo.
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9. Thoi gian phan phdi c6 phiéu

Theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 21 cua Luat ching khoan, Cong ty s& hoan thanh viéc
phan phdi ching khoan trong thoi han chin muoi ngay, ké tir ngay Gidy ching nhan chao ban
chimg khoan ra cong chung do UBCKNN cép c6 hiéu lyc. Truong hop do cac nguyén nhan khach
quan khong thé hoan thanh viéc phan phdi chimg khoan ra céng ching trong thoi han nay. Cong ty
s& xin phép Uy ban Chirng khoan Nha nudc xem xét gia han viéc phan phéi chimg khoan nhung
t6i da khong qua ba muoi ngay.
10.  Ping ky mua c6 phiéu
10.1 Thoi han:

Sau khi nhén gidy dang ky chao ban tir Uy ban chtng khoan Nha nuéc, Hoi ddng quan tri
ctia DIC sb 1 s& tién hanh chdt danh sach c6 déng dé thuc hién phan bd quyén mua cd phiéu phat
hanh thém.

Bang 25: Dy kién thoi gian ding ky mua cd phiéu

. ] . PON VI THUC
CONG VIEC THOI GIAN HIEN
Uy ban Chiig khoan cap gidy chimg nhan phat hanh D UBCK
Cong bd thong tin phat hanh D+3 DIC s6 1
Thong bdo VSD vé ngay chét danh sich c6 dong dé thuc hi¢ ,
Oilg a0 i ‘\A/e ng’a‘y c ,0 ‘an sAac c0 dong dé thuc hién D+1 DIC sb 1
quyén mua cd phiéu mai phat hanh thém
Chét danh sach ¢ dong D+8 DIC s6 1
VSD gui danh sach chdt cho Cong ty (Danh sach phan bod
A X 4.k o R e~ D+11 VSD
quyeén mua cO phiéu phat hanh thém cia c6 dong hién hiru)
Cong ty giri cong van chap thuan cho VSD D+14 DIC s6 1
Céc ¢ dong thyc hién dang ky mua, chuyén nhuong quyén mua Co deng cua
va nop tién mua c6 phiéu: DIC s6 1, Cong
. N ty chirng kho4
e CO dong da luu ky: ndp tién thong qua Cong ty ching D+34 Y c Emgi Oar,l
, s \ noi c6 dong mé
khoan noi m¢ tai khoan. .. A
i . ) tai khoan va
e (06 dong chua luu ky: ndp tién vao tai khoan cua DIC s6 1 DIC sé 1
Nhén danh séch tong hop nha dau tu ding ky hig kho4
,an‘an s?c ong op? a dau tu dang ky mua ching khoan D +41 VSD
phat hanh thém cho DIC s6 1
Nghi quyét cia HPQT v/v xir 1y ¢6 phiéu khong ban hét D +42 DIC s6 1
Xtr Iy ¢6 phiéu khong ban hét (D +42) - DIC s6 1
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(D +54)
e e SN g i
Thuyc hién thay d6i Pang ky kinh doanh D + 60 DIC s6 1
Nop hd so ding ky luu ky bd sung cho VSD D + 65 PHS
Nop ho so ding ky giao dich bd sung cho HNX D + 65 PHS
Nhan quyét dinh chép thuan ding ky giao dich bb sung D+70 DIC s 1

Thoi gian thuc hién dwoc hiéu la so ngay lam viéc

10.2  S6 hrong:

La s6 luong cb phiéu duoc quyén mua theo ty 16 hodc/va sb luong cb phiéu tir viéc nhan
chuyén nhuong quyén mua hodc/va sé c¢d phiéu khong ban hét dugc HDQT quyét dinh phan phbi
tiép.

10.3 Phwong thirc thanh toan:

C6 dong thuc hién ndp tién mua co phan tai Cong ty ching khoan noi c6 dong mé tai
khoan (d6i v6i ¢ dong da luu ky) va chuyén khoan vao tai khoan phong téa ciia Cong ty (ddi vai
cd dong chua luu ky).

10.4 Chuyén giao c6 phin

Toan bd sd lugng ¢6 phan phat hanh cho ¢6 dong hién hitu sau khi thuc hién bao cao két
qua chao ban cho UBCKNN, sé& dugc ding ky luu ky bd sung tai VSD va ding ky giao dich bo
sung trén UPCOM tai S¢ Glao dich Ching khoan Ha Noi
10.5 Quyén loi ciia nguwoi dwgc mua co phiéu

C6 dong duoc huong quyén loi dbi véi cd phiéu phd thong theo quy dinh tai Diéu 1é cua
Cong ty va cac quy dinh cta phép luat. C6 déng hién hitu dugc quyén mua cd phiéu theo ty 1& phat
hanh c6 quyén tir chdi quyén mua hodc chuyén nhuong quyén mua ctia minh trong thoi gian quy
dinh.

10.6  S6 lwong c6 phiéu dit mua tdi thiéu:

Khéng c6
11.  Phwong thirc thue hién quyén

Cong ty thuc hién phat hanh thém cd phan va chao ban c6 phan cho tit ca cac ¢d dong hién
hiru thong qua ty 16 c6 phan hién c6 tai thoi diém chét danh sach c6 déng dé thyc hién quyén nhan
cd phiéu tré cd tirc va mua thém cd phiéu. Co dong sau khi nhan dugc thong bao vé viéc thue hién
quyén mua hodc chuyén nhugng quyén mua va dang ky mua cd phan theo quy dinh tai myc 8, 9 va
10 cia Ban céo bach nay.
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12.  Giéi han vé ty 1¢ nam giir di véi ngwdi nwée ngoai

Gidi han ty 1& s¢ hiru cho nha du tu nudc ngoai ciia Cong ty chi tuan theo quy dinh phap
luat hién hanh do Piéu 1& t6 chuc va hoat dong ctiia Cong ty khong c6 quy dinh gidi han ty 18 s
hitu ctia nha dau tu nudce ngoai.

Dua trén quy dinh ludt hién hanh vé viéc han ché ty 1¢ so hitu cho nha dau tu nuée ngoai
duogc cong ty thyuc hién theo Nghi dinh s 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 ctua Chinh phu vé viéc
sira d6i, bd sung mot sd didu cuia Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 caa Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Ching khoan, Thong tu s6 123/2015/TT-
BTC huéng din hoat dong dau tu nudc ngoai trén thi truong chimg khoan Viét Nam va céc quy
dinh khac c6 lién quan thi ty 1¢ ndm giir t6i da dbi voi nha dau tw nude ngoai ciia Cong ty 1a 0%,
do cong ty c6 mot s nganh nghé kinh doanh bi han ché ty 1¢ s& hiru nude ngoai nhu sau:

e Nganh ban budn nhién lidu ran, 1ong, khi va cic san pham lién quan (Chi tiét: Kinh doanh
xang dau — ma nganh 4661): ty 1¢ so hitu nudc ngoai 1a 0% theo Thong tur s6 34/2013/TT-

BCT ngay 24/12/2013 cua B§ Cong Thuong

e Nganh san xuit vat liéu xay dung tir dat sét (chi tiét: san xuat vat liéu xay dung — ma nganh

2392) thudc nganh, phan nganh khong cap gidy chimg nhan dang ky dau tu d6i véi nha dau

tu nudc ngoai theo Hiép dinh dau tur toan dién ASEAN (ACIA)

Tai ngay 05/04/2018 ty 1¢ ndm giit ciia nha dau tu nudc ngoai tai Cong ty 1a 9,59%. Vi vay,
dé dam bao theo quy dinh phap luat hién hanh, Céng ty cam két viéc chao ban c6 phiéu ra cong
chung khong 1am ting ty 1& sé hitu nudc ngoai tai Cong ty theo quy dinh tai Khoan 4 — Piéu 11 —
Thong tu 123/2015/TT-BTC.

13. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

Cac cbd dong co quyén chuyén nhuong quyén mua cd phan ciia minh nhung chi duoc
chuyén nhuong mot 1an va khong chuyén nhuong cho nguoi thi ba. Tuy nhién, viéc chuyén
nhuong quyén mua cta c6 dong phai dam bao khong 1am ting ty 1& s¢ hitu nudc ngoai tai Cong ty.

S6 lugng co phiéu phat hanh cho c¢6 dong hién hitu 1an nay 1a c6 phiéu phd thong nén
khong bi han ché chuyén nhuong.

Vé phuong an xir 1y trong truong hop chao ban khong hét s6 c6 phiéu dang ky chao ban,
Cong ty cam két s& thyc hién theo diing quy dinh tai khoan 3 diéu 9 Nghi dinh s 58/2012/ND-CP
ngay 20/07/2012 dugc sira ddi, bo sung tai khoan 7 diéu 1 Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay
26/06/2015 ctia Chinh pht nhu sau: “Trudng hop t6 chirc phat hanh thyc hién chiao ban mot phan
trong tong s6 c6 phan ding ky chio ban chig khoan ra cong ching cho mot hodc mot sé nha dau
tu xac dinh (trir trudng hop chao ban cho c¢d doéng hién hitu twong ng véi ty 18 s hiru cia ho
trong cong ty hodc chao ban cho ngudi lao dong), thi phai bao dam diéu kién chao ban, diéu kién
vé quyén, nghia vy cta ¢ dong khong thuan loi hon so véi diéu kién chio ban cho ¢6 dong hién
hiru, trir truong hop Dai Hoi dong ¢d dong cd chap thuan khac. Pai hoi dong c6 dong va Hoi dong
quan tri phai xac dinh tiéu chi, danh sach cac nha dau tu nay theo cac quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4
Nghi dinh nay. S6 ¢ phiéu chao ban néu trén bi han ché chuyén nhwong trong vong 01 nam ké tir
ngay hoan thanh dot chao ban.”
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Vay trong trudng hop DIC1 thuc hién phan phéi sb c6 phiéu khong ban hét trong dot phat
hanh nay cho cic nha dau tu khac c6 nhu cau hodc can bd cong nhan vién cua Cong ty thi sb cb
phiéu nay s& bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 (mot) nim ké ngay hoan thanh dot chao
ban.

14, Cac loai thué c6 lién quan
14.1 D6i véi nha diu tu ¢4 nhin

Thu nhép tir ¢d tic va thu nhap tir chuyén nhuong c6 phiéu phai chju thué thu nhip ca nhan
v6i mue thué sudt nhu sau:

14.1.1 Thu nhép tir chuyén nhwong chirng khosn:

e Nha diu tw trong nwéc: thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan ap dung thué suét 1a
20% trén thu nhap tinh thué cua ca nim hodc ap dung thué suét 0,1% trén gia chuyén nhuong
chimg khoan timg 1an dugc quy dinh tai Piém 2 Piéu 16 Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay
12/02/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh luat sira di bd sung mot s6 diéu cua cac Luat
vé Thué va stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh vé Thué. Viéc ap dung thué suit 20%
trén thu nhap ciia ca nim phai dép ung diéu kién quy dinh tai Khoan 4a Piéu 2 Thong tu sb
111/2013/TT-BTC ngay 01/10/2013 ctia By Tai chinh huéng dan vé Thué Thu nhap ca nhan va
can ctr Khoan 5 Diéu 16 Thong tu s6 156 /2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 cta Bo Tai chinh huéng
dan mot s6 diéu cua Luat Quan 1y thué thi: Thu nhap tir chuyén nhuong ching khoan 4p dung thué
suit 1a 20% trén thu nhap tinh thué cta ca nam hodc ap dung thué suit 0,1% trén gia chuyén
nhuong chtng khoan timg lan d6i véi ca nhéan luu tro.

e Nha diu tu nwéc ngoai: thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoén ap dung thué suat thué
TNCN 0,1% trén téng s6 tién nhan duoc tir viéc chuyén nhuong dugc ap dung theo quy dinh tai
Piém 2 Piéu 20 Théng tu sb 111/2013/TT-BTC ngay 01/10/2013.

14.1.2 Thu nhap tir ¢d tic:
Ciing theo Théng tu s6 111/2013/TT-BTC, thu nhap cla ca nhan tir ¢b tirc ciing duoc xem
1a thu nhap chiu thué véi muc thué suit toan phﬁn la 5%.

e Truong hop nha dau tu nhan cb tic b?lng tién mat, thué thu nhap c4 nhan dugc tinh béng )
tirc moi 1an tra nhan voi thué suét 5%.

e Truong hop nhéan cb tirc bang ¢ phiéu hodc co phiéu thuong, nha dau tu chua phai nop
thué khi nhan c6 phiéu, nhung khi tién hanh chuyén nhuong s6 c6 phiéu nay thi nha dau tu méi
phai thuc hién nghia vu thué va ap dung muc thué suat tuong ty nhu truong hop chuyén nhuong
chung khoan.

14.2  D6i véi nha dau tu to chire
14.2.1 Thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan:

e Té chirc trong nwéc: Theo quy dinh tai Thong tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014,
thu nhap tir chuyén nhugng vén, chuyén nhuong chimg khoan 1a thu nhap khac 4p dung thué suat
thué TNDN 1a 20% (mtc thué suit ap dung ké tir ngay 01/01/2016).
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e Doanh nghiép nuéc ngodi, t6 chirc nwée ngoai sin xuit kinh doanh tai Viét Nam
khong theo Ludt Doanh nghiép, Luat Pau tu thi thu nhap tir chuyén nhuong ching khoan s& nop
thué TNDN theo ty 18 0,1% trén doanh thu tinh thué theo huéng dan tai Thong tu s6 103/2014/TT-
BTC ngay 06/08/2014.

14.2.2 Thu nhap tir ¢ tirc:
e Nha dau tu duoc mién thué theo quy dinh tai Khoan 6, Diéu 4 Luat Thué TNDN 2008.
15.  Ngan hang mé tai khoan phong téa nhin tién mua c6 phiéu
Toan b sb tién thu duoc tir dot chio ban c6 phiéu s& dugc chuyén vao tai khoan phong téa
do Cong ty mé, thong tin chi tiét nhu sau:

Tén nguoi thu hudng © Cong ty C6 phan Pau tu Phat rién Xay dyung s6 1
S6 tai khoan 76010 000 999 968
Tai © Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam —

Chi nhanh tinh Ba Ria Viing Tau

VI. MUC PiCH CHAO BAN

Cin ctr vao chién luoc kinh doanh trong thoi gian sap téi, Cong ty can ting ning lyuc tai
chinh dé nang cao hiéu qua kinh doanh. Vi vay, s6 von thu duge tir dot tdng von diéu 1¢ lan nay
nham muc dich dau tu thiét bj thi cong va bd sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Cong ty cho nhitng du 4n hién tai va tao tién d& dam bao ning luc thi cong cua Cong ty.
VIl. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Cian ctr Nghi quyét Pai hoi cd dong sé 17/2018/NQ/DIC Nol/PHPCH-NKIII ngay 26
thang 04 nim 2018 thong qua phuong 4n phat hanh c¢6 phiéu cho ¢6 dong hién hitu nim 2018 va
Nghi quyét HDQT sb 21/2018/NQ/DIC No1-HPQT-NKIII ngay 03/08/2018 ciia Cong ty C6 phan
Dau tu Phat trién Xay dung s 1, tong s tién thu dugc tir dot chao ban cta la 13.500.000.000
(Mudi ba ty nam tram triéu) dong s& duoc sir dung dau tu nhu sau:

S/\ t-;‘\ - d
STT Muc dich sir dung o fien st aung

(dong)

1 | B6 sung vén luu dong 13.200.000.000

e Thanh toan tién mua nguyén vt lidu (thép) 8.000.000.000

e Thanh toan tién bé tong 5.200.000.000

5 D,?tu tu qmé}f méc thiét b, cong cu dung cu (mua 300.000.000

van phu phim)
TONG CONG 13.500.000.000
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C6 thé noi, viéc Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién xdy dung s 1 ting vdn diéu 1¢ 1a can
thiét va khong chi c¢6 ¥ nghia quan trong nhdm nang cao ning luc tai chinh, ning luc hoat dong va
kha nang canh tranh ciia Coéng ty ma gép phan thuc hién chién luoc kinh doanh ciia Cong ty.
Trong cac nim qua, tinh hinh von lru dong cua Cong ty nhu sau:

Pon vi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 30/06/2018
Tai san lvu dong 83.152.758.953 | 114.589.109.418 | 106.678.586.507

Tién mat 4.831.926.954 62.420.433 143.413.623

Khoén phai thu ngén han 34.874.392.664 | 66.738.308.349 | 27.470.359.121

Hang ton kho 43.446.439.335 | 47.788.380.636 | 79.064.813.763
No ngéin han 73.963.618.751 | 113.668.938.145 | 122.230.689.085
Vén lvu dong 9.189.140.202 920.171.273 | (15.552.102.578)
Doanh thu 200.194.451.024 | 215.007.472.920 | 48.093.696.641
Doanh thu/ Vén luu dong 4,59% 0,43%

Qua bang s6 liéu trén c6 thé thay, Cong ty dang can bo sung von luu dong cho hoat dong
san xuét kinh doanh cta cong ty. Viéc tai trg cho von luu dong va ddu tu may moc thiét bi cua
Cong ty thong qua dot phat hanh 1an nay ciing gitip Cong ty gidam su phu thudc vao vay ngan hang
va ap lyc 13i vay ma van dam bao ngudn von luu dong cho hoat dong san xuat kinh doanh.

Trong truong hop chio ban khong hét, Cong ty s& sir dung linh hoat cac ngudn von khac
ctia Cong ty nham bu dip phan vén con thiéu. Va tuy theo tinh hinh thyc té, Hoi dong Quan tri
cling s€ co thé linh hoat diéu chinh va phan bd nguén tién thu dugc tir viée chao ban cho cac muc
dich str dung von di dugc néu.
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VIII.

CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQT CHAO BAN
Té chire kiém toan:
CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP

Trusochinh  : Tang 12, Thap Tay, Toa nha Hancorp Plaza, sb 72 Tran Dang Ninh,
Quan Cau Gidy, Ha Noi

Dién thoai . (+84 24) 3742 5888 Fax: (+84 24) 3757 8666

Website . http://kiemtoanttp.com

To chire tw van:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PHU HUNG

Tru so chinh : Tﬁng 3, CR3 — 03A, 109 Ton Dat Tién, Phuong Tan Phu, Quén 7,
Thanh phé H6 Chi Minh

Dbién thoai : (+84 28) 5413 5479 Fax: (+84 28) 5413 5472

Website : www.phs.vn

PHU LUC

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép ding ky thay ddi gan nhat

Diéu 1é hoat dong ciia Cong ty

Nghi quyét Pai hoi dong co doéng thuong nién nam 2018 s 17/2018/NQ/DIC
Nol/DHPCD-NKIII ngay 26/04/2018;

Nghi quyét Hoi dong quan tri (HPQT) s6 18/2018/NQ/DIC Nol-NQHPQT-NKIII ngay
04/05/2018 thong qua nguyén tic xac dinh gia va danh gia mtc do pha lodng cd phan du
kién sau phat hanh

Nghi quyét HPQT s6 19/2018/NQ/DIC Nol-NQHPQT-NKIII ngay 12/06/2018 thong qua
viéc trién khai phuwong an va théng qua ho so dang ky chao ban ¢ phiéu ra cong ching
Nghi quyét HPQT s6 21/2018/NQ/DIC Nol-NQHDPQT-NKIII ngay 03/08/2018 thong qua
chi tiét phuong an str dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban

Béo céo tai chinh (BCTC) kiém toan nam 2016, 2017 d3 dugc kiém toan va BCTC Quy 2
nam 2018;
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HANH (CHU TICH HOI PONG QUAN TRI, GIAM POC, KE TOAN
TRUONG, TRUONG BAN KIEM SOAT) VA TO CHUC TU VAN:

Viing Tau, ngay..<24...thang..09 ...nam 2018
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