CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Dic 1dp - Ty do - Hanh phic

PHUONG AN PHAT HANH
TRAI PHIEU RIENG LE KHONG CHUYEN POI
CONG TY CO PHAN KOSY

(Ban hanh kém theo Nghi quyét sf¥NQ-HPQT ngay Kthing Hnsm 2018
ctia Hoi ddng quan tri Cong ty C3 phin Kosy)

~ Digitally signed by Céng Ty Cé
‘ O n g I yphénkusy
DN:
ol

2342,19200300.100.1.1=
IST:0102681319, CN=Céng Ty
L=Nam Ti

Cé Phéngg m Tor Liem,
Kosy

Lo 3
Date: 2018-12-19 16:34:08

Thang/J nim 2018




Muc luc
I.  CAN CUPHAP LY CUA BGT PHAT HANH NAM 2018 ....ovvooroereeesree oo 3
. THONG TIN CHUNG CUA TO CHUC PHAT HANH........oo.ovvoeorooeeeeeee oo, 3
1. Gibi thiBUu ChUNZ V& CONE TY . .evovveoeeeeeee oot ee e eeee e e e es et e s s st s e 3
2. Hoat d0ng Kinh dOanhi..........ooviiieiiiiee e et ee e e 3
2.1. Thong tin v& san phim/dich vu chinh cia KOS .. ovev oo, 3
2.2, San lugng san phém, gid tri dich vu qua cAc nZm cOa KOS ..o, 4
OI. KET QUA KINH DOANH VA TiNH HINH TAI CHINH CUA CONG TY ..., 5

IV. MUC PiCH PHAT HANH, PHUONG AN SU DUNG VON VA KE HOACH TRA N@...5

V. CHI TIET PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE KHONG CHUYEN
IO e e 6



IL.

CAN CUPHAP LY CUA PQT PHAT HANH NAM 2018

* Luét doanh nghiép sb 68/2014/QH13 duge Qudc hdi nwdc Cong hda X4 hoi Cha nghia
Viét Nam khoéa X111 théng qua ngay 26 thang 11 nim 2014 va c4c vin ban huéng dan thi
hanh Luét doanh nghiép;

» Luft Chimg khoan s& 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 va Luit stra di, bd sung mot sé
diéu ciia Ludt Chimg khoén sb 60/2010/QH12 ngay 24 thang 11 nim 2010;

= Nghi dinh s6 90/2011/ND-CP ngay 14/10/2011 V& phat hanh tréi phiéu doanh nghiép;

«  Théng tr s6 211/2012/TT-BTC ngay 05/12/2012 Huéng din thuc hién mot & didu cia
Nghi dinh s6 s6 90/2011/NB-CP ngay 14/10/2011 ctia Chinh pht v& phat hanh tréi phidu
doanh nghiép;

* Didu 1& TS chirc vi Hoat déng clia Cong ty Cd phin Kosy.

THONG TIN CHUNG CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Gidithigu chung vé cong ty

» TénCongty : CONG TY CO PHAN KOSY
e Téntiéng Anh  :KOSY JOINT STOCK COMPANY
+  Ténviét tht : KOSY.,JSC

- KlalSY

¢ Trusé chinh : B6-BTS5 Khu d6 thi méi M$ Dinh 2, Phuéng M¥ Dinh 2, quin Nam
Tir Liém, Thanh Phé Ha Nai.

o Sodignthoai : 02437833660

e Fax : 02437833661

o Website : hitp://www . kosy.vn

e Véndiduld  :1.037.000.000.000 ddng (M6t nghin khong trim ba muoi bay t§ déng)

 Gidy CNDKKD : s 0102681319 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phé Ha Néi cdp 1an
dau ngay 10/03/2008, thay ddi lan thir 15 ngay 08/08/2018.

e Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh b4t déng san, quyén str dung dét thude cha s&
hitu, chii sir dung hozc di thué; Tu vén, mbi gidi, ddu gid bat dong san; Mua ban vit lidu
x4y dung.

2. Hoat dpng kinh doanh
2.1. Théng tin vé& sin phAm/dich vu chinh ciia KOS
< Bdu tw Kinh doanh Bdt dong sdn



Linh vuc kinh doanh bét déng san ciia KOS bao gdm xéy dung va khai théc cac dw an khu
d6 thi, nha &. Nén tang cong nghé thi céng ciia KOS thudc hang tién tién nhét tir cong tac
nén méng, két cdu bé 16ng cbt thép dén céc cong tac hoan thién va thi cong didn nuée, trang
trf ndi thét cling nhu nim vimg céc quy trinh thi cong 18p dét cac vat lidu k§ thut nhu vat
litu chong thim, vat lidu cich &m, céch nhidt, chdng truot.... Do nhiing nim trude dy,
Céng ty tap trung tim kiém tao 1ap quf d4t va du 4n trong mot thdi gian dai nén hién tai
KOS dang sé hiru mét qu d4t 18n t6i hang tridu mét vudng, c6 vi tri déc dia tai Ha Noi va
céc tinh phia Bic (Lao Cai, Ninh Binh, Thai Nguyén, Bic Giang...) lam tién d& d& KOS phat
trién nhitmg du an BDS tao nén thuong hiéu va tén tudi clia minh trong tuong lai. Hién nay,
KOS dang trién khai ddng loat mét s6 dw 4n quy mé 16 ¢ tdng mirc ddu tw hang nghin ti
ddng nhur Kosy Lao Cai, Kosy $6ng Cong, Kosy Béc Giang... Du kién khi c4e du 4n nay di
vao hoat dong, thuong hidu ctia Céng ty s& nhanh chéng 16n manh va phat trién.
% Kinh doanh vdt liéu xdy dung
Hoat d6ng thuong mai ctia Kosy chii yéu bao gdm céc mit hang vit liéu x8y dyng nhu xi
mang, sit, thép, cat, soi...cac san phim inox phuc vu xdy dung din dung. Ngoai viéc dap
ing nhu ciu xfy dung ciia chinh Céng ty, hoat dong thuong mai coa Kosy phén 16n cung
cdp vit liéu san phim cho cic doanh nghidp xay dung trén céc dia ban tinh. Mang hoat dong
thwong mai s& tiép tuc duy tri va 8n dinh trong nhimg nim ti nhd mdi quan hé t6t cia Céng
ty voi nhidu doanh nghiép xiy dung va ngudn hang diu vao dn dinh.
2.2. San hrgng san phim, gid tri diéh vu qua cac nam ciia KOS

Doanh thu cfia Céng ty chii yéu dén tir hoat déng thuong mai cac mat hang vit 1i8u xiy

dung phuc vu nhu ciu xdy dung d4n dung va hoat déng kinh doanh bét dong san.
Co ciu doanh thu cia CTCP Kosy

Pon vi: Triéu dong

Doanh thu hoat djng xiy lip 129.6 0,09 0 0 0 0

Doanh thu cung chp dich vy 168.6 0,11 0 0 o 0
mdi giéi bat djng sin

[Doanh thu ban hang héa 108.578 72,11 319.360 78.3 293.098 70.1
Doanh thu kinh deanh BBS 41.699 27,69 88.328 21.7 125.039 29.9
Tfmg cng 150.576 100 407.689 1600 418.137 100

Nguon: BCTC riéng 18 kiém toan ndm 2016, 2017 va 9 théng déu ném 2018 cita CTCP KOSY
Doanh thu dén tir hoat déng thwong mai chi yéu thwong mai cic miit hang vit liu xdy dyng phyc vu nhu

chu x8y dyng dan dung chiém ty trong Iém nhit trong co' ciu Doanh thu ciia Céng ty. Trong nim 2017,
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méng Doanh thu ndy ting truéng 194% so véi ciing ky ndm 2016. Tinh dén 30/9/2018 Doanh thu nay

ting trudng 140% so véi ciing ky ndm 2017, Hoat dong kinh doanh Bét dong san bét diu mang lai Doanh

thu cho Céng ty, mang Doanh thu kinh doanh Bat déng san nim 2017 ting 112% so ndm 2016, tinh dén

30/9/2018 ting 72% so véi cimg ki nim 2017. Trong thoi gian t6i, voi cac du 4n 16n ma Cong ty dang

trién khai nhu Dy 4n Kosy Séng Cong — Théi Nguyén, Dy én Kosy — Lao Cai, Dw 4n Kosy —~ Cau Gd, Dy

an Kosy Bic Giang va cac d én khac s& dem lai ngudn Doanh thu kinh doanh bit ddng san 16n cho Céng

ty.

II. KET QUA KINH DOANH VA TINH HiNH TAI CHINH CUA CONG TY

1. Mpt sé chi tiéu hoat dong sin xudt kink doanh

Pon vi: Triéu dong

Tdng tai sin 519.956 747.138 1.448.632
Von chii ¢ hitu 407.621 449.140 1.098.535
Doanh thu thuén 150.576 195.601 418.137
Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 24.709 34.211 27.712
Loi nhuén trwée thué 24.615 33.125 26.389
Loi nhuin sau thué 20.536 26.805 20,765

Ngudn: BCTC riéng Ié kiém todn nam 2016,2017, 9 thang 2018 ctia CTCP Kosy

2. Cic chi tiéu tai clunh chit yéu

HE 56 thanh todn ngdn han

Ldn 3,81 251 4,84
HE¢ 56 thanh todn nhanh Ldn 2,82 1,71 3,13
H# 58 No/Téng tai sin % 21,6 39,9 24,2
H¢ s6 No/VCSH % 8,03 35,71 18,06
Véng quay hang tén kho Ldn 1,7 2.4 1,2
Doanh thu thuin/Tong tai sin Lén 0,29 0,55 0,29
LNST/Doanh thu thubn % 13,64 6,50 6,43
LNST/NVén chii sé hitu % 5,04 5,90 2,45
LNST/Tong tii sin % 3,95 3,55 1,86

Nguon: BCTC riéng Ié kiém todn ndm 2016,2017, 9 thing 2018 ctia CTCP Kosy
IV. MUC DICH PHAT HANH, PHUONG AN SU DUNG VON VA KE HOACH TRA
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1. Muyc dich phdt hanh: Diu tu vao “Tibu khu d6 thi 6 17, khu d6 thi méi Lao Cai — Cam'
Dudng, thanh phé Lao Cai” tai phudng Binh Minh, phuong Béc Lénh, thanh phé Lao Cai,

tinh Lao Cai.

2. Phuwong dn sit dung von:

Téng khéi luong vén huy déng du kién 13 235.000.000.000 déng (Hai tram ba muoi kim 1

ddng) thu dugc ndy s& dugc nop tidn str dung d4t va hoan thién hang muc Ha ting K§ thuat

chia Du &n “Tiéu khu d6 thi sé 17, khu dé thi méi Liao Cai— Cam Duong, thanh phé Lio
Cai” tai phudng Binh Minh, phudng Bic Lénh, thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai.

3. Ké hoach bo tri nguon thanh todn goc, Idi Trdi phiéu

Ngudn thanh toan gbc, 13 Trai phidu s& duoc bb tri str dung Dong tidn thu duge tir viée ban

Dét nén ctia Dy an “Tiéu khu do thi sé 17, khu @b thi méi Lao Cai — Cam Duong, thanh

phé Lao Cai”,

CHI TIET PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE KHONG CHUYEN

POI:

T chire phat hanh

CONG TY CO PHAN KOSY(“KOS”)

Loai hinh trii phiéu

Trai Phiéu khong chuyén d&i, khong kém chimg quyén, bing Pdng Viét
Nam, droc bao dam bang bao lanh ngan hang (“T'ri Phidu™).

A va + A
Tén trii phiéu

Tréi phiéu CTCP Kosy nim 2018

M3 Trdi phidu KOS.BOND.2018

inh thit A . . . N
E;Eh thitc phat BUt to4n ghi s8, cé phat hanh Gidy chimg nhin s& hitu Trai phidu
Phwong thive phat Trai Phiéu duoc chio ban riéng 18 trong nudc, thong qua dai Iy phat
hinh hanh.,

P6i twong chio ban

» Duéi 100 nha ddu tw khéng k& nha diu tu chimg khoin chuyén
nghiép.

» Ph4t hanh trong nuéc, tidu chi Iya chon nha déu tu dé chao ban Trai
phiéu: La td chiic, c4 nhan trong vi ngodi nudc ¢ tiém ning v& tai
chinh.

22';3 tién thanh Déng Viét Nam (VND)

M¢énh gia trai phiéu | 1.000.000.000 ¢ (Mbt ty déng)/ Tréi phiéu

f:fl: hrgng phat | o35 tréi phidu

Tong gi trj phat 235.000.000.000 ddng (Hai trém ba muwoi lim tp dong) (tinh theo ménh
hanh gia)

Gid Phat hanh: 100% ménh gi4.




Tho1i gian phat hanh

du kién Quy IV néim 2018
Ky han trii phiéu | 03 n3im
Tong khéi luong vén huy déng dy kién 12 235.000.000.000 déng (Hai
tram ba muoi }im ty dong) thu duoc nay s8 duoc ndp tidn st dung dét va
l\guc dich st dung | 1,551 thign hang muc Ha ting K¥ thuét clia Dy 4n “Tiéu khu d6 thi sé
von

17, khu dé thi méi Lao Cai — Cam Pudng, thinh phié Lao Cai” tai
phudng Binh Minh, phirdng Bic Lénh, thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai.

K& hoach bb tri
ngudn thanh todn
gbe, 13i Trai phiéu

Ngudn thanh toan gdc, 15i Trai phiéu s& dugc bé tri sir dung Dong tién
thu dugc tir viée ban DAt ndn cia Dy an “Tiédu khu d6 thi s6 17, khu do

thi moi Lao Cai — Cam Duong, thanh phé Lao Cai”.

Ngay Phat Hanh

L4 ngay trai phiéu bt dAu cé hidu lye va 13 thoi dim lam céin o dé xac
dinh ngdy tra gbc, 13i trai phiéu.

Lii suéit trai phiéu

Tréi Phidu duoc tra 13 sau vio Ngay Thanh Toan Lai, véi lai suét duoc

didu chinh theo phuong thirc sau:

» Trai Phidu c6 13 suét cb dinh cho nim déu tién 14 10,3%/m3m;

» T nim thir hai, Lii sudt Trai Phiéu duoc didu chinh theo Ky Didu
Chinh Lii Suit va duoc xic dinh theo nguyén téc bing tdng cha
Lii SuAt Tham Chiéu cong (+) bién d6 3.5%/nim.

Trong do:

“Lai Sudt Tham Chiéu”: d6i véi mbi Ky Tinh Lai 12 (Mudi hai)
thing k& tir Ky Tinh L&i d4u tién va 06 (sau) thang déi voi cac ky
tinh 13i tiép theo, c6 nghta 14 trung binh céng ctia 14i sudt tidn giri tiét
kiém c4 nhan (théng thuong) bing Dong Viét Nam, tra 14 sau, ky
han 12 thang duoc céng bd bdi 4 (bén) ngén hang sau: Ngin hang
Thuong mai C6 phin Diu tu va Phat tridn Viét Nam, Ngan hang
Thuong mai C4 phin Ngoai thuong Viét Nam, Ngén hang Thuong
mai Cb phan Céng thuong Viét Nam va Ngén hang Nong Nghiép va
Phat trién Néng thén Vidt Nam vao ngay x4c dinh 13i sudt c6 lién
quan (d& 1am r3, (i) 15i suét tién giri tiét kiém c4 nhan dé tinh La
Sudt Tham Chiéu néu trén 13 1%i suft 4p dung chung (ma khong chi
&p dung cho mgt hodc mdt sé d6i twong cu thé) va (ii) néu khong c6
mic 18 sudt tin giri tiét kiém ca nhén néu trén hoic ndu Pai Ly
khong xac dinh dugc hay khéng ¢ co s& d& xac dinh mdt hay nhiéu
mirc 14i sudt tién giri d6, Lai Sudt Tham Chiéu s& duoc tinh trén mic
151 sufit d8 duoc cong bd/miém yét cha cic Ngin hang con lai.(iii)
trong trudng hop khong c6 ky han 14i suit néu trén thi s& sir dyng 14
suft ctia ky dai hon lién k&,




* Ngay thanh toan 14i du tién: Ngdy tron 12 (mudi hai) thang k& tir

Thoi diém thanh ngay phat hanh;
toan lai »  Cac ngay thanh toéan 14 tiép theo: L& dugc thanh to4n 06 (sdu)
thang mdt ln (1 ky 6 théng).
Phuong thire thanh
to4n lﬁig " Do T4 chirc phat hanh thuc hién théng qua Pai Ly Thanh To4n.
Phuong phirc tinh
P Cor s tinh 16 1201 (ingy) nm tinh 141 c6 365 ngay
12 Ngay Lam Viéc thir 05 (ni Sc Ngay Bét Dau Tinh Lii cia mdi
Ngay Xéc Pinh Lai a‘Ng'ay sim Vlvec t i : (nflm) t‘rl.rorc‘ ANgay Ba,t Bal,f : Aal cu‘a m?l
Sukt Ky Tinh L4, hodc 1a Ngay Lam Viéc tiép theo cia ngay d6 néu ngay xac

dinh duoc theo nguyén tic néu trén khong phai 13 Ngay Lam Viéc.

Ky diéu chinh li

- Ky diéu chinh 13i suét d4u tién bt ¢4u tir ngay diu tién cla nim thir hai
cia Ky han Tréi phiéu. -

- Ky diéu chinh 14i sudt tiép theo: Pinh ky 06 (séu) thang 1 Ian, k& tir va
baoc gém ngay dau tién clia Ky didu chinh 1ai sut dé, cho dén, nhung
'khéng bao gdm ngay dau tign cia Ky diéu chinh 1ai suét tiép theo.

Ky Tinh Lai

Ngay Bét PAu Tinh Lai chia Ky Tinh Lai dAu tién 13 Ngay Phat Hanh, Ky
Tinh Lii ddu tién duoc tinh k& tir va bao gdm Ngay Bét Piu Tinh Lai
ctia Ky Tinh L& nay cho dén, nhung khéng bao gdm Ngay Bét Pau Tinh
L&i ctia Ky Tinh Lii this hai.

Cac Ky Tinh Lii tiép theo: 06(s4u) thang mot 18n, k& tir va bao gdm
Ngay Bét Pau Tinh Lii ctia Ky Tinh Lai d6, cho dén va khéng bao gdm
Ngay Bét Dau Tinh Lai cia Ky Tinh Lai lién sau hodc Ngay Péo Han
hoic ngdy dén han khac dé thuc hién mua lai Tréi Phiéu truée han.

Mua lai trai phiéu
trwed'e han

= Sau thdi han 12 thang k& tir ngay phat hanh, T4 chirc phat hanh c6
quyén d& nghi mua lai trudc han toan bé trai phiéu cia dot phat hanh
vio céc Ngdy Thanh To4n Lii va bing bét k¥ phuong thire nio phi
hop véi quy dinh ciia phap lugt hién hanh, cu thé nhu sau:
- Ngay Thanh To4n Lai Lan 1 (sau 12 thang): T4 chirc phét hanh
¢6 quyén d& nghi mua lai t5i da 10% tdng ménh gia phat hinh
- Ngay Thanh To4n L& Lan 3 (sau 24 thang): TS chirc ph4t hanh
c6 quyén & nghi mua lai t8i da 30% tdng ménh gi4 phat hanh

= Chi phi thyc hién mua lai treée han:
- Ngay Thanh To4n Lii Lin 1 (sau 12 thang): 0.5% tdng gia tri
trai phiéu d& nghi mua lai trudc han);
- Ngay Thanh Toan L Lan 3(sau 24 thang): 0.35% tdng gi4 tri
trai phiéu d& nghi mua lai truée han;

Bén Bio Lanh

Ngén hang Thuong mai C8 phin Phuong Péng (“OCB”) — Chi nhanh
Ha NOi phat hanh Thu bao ldnh thanh toan cho ngudi thu hudng 1a
nhitng Ngudi $& Hiru Trai Phiéu d& bao dam cho vide thanh toan gbe,
15, tién mua lai Trai Phidu va cac nghia vu thanh toan khac ciia Té Chire
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Phat Hanh theo Trai Phiéu.

Té Chite Tw Van va

Pai Ly Phat Hanh | Cong ty ¢b phin Chimg khoan Qubc té Viét Nam(VIS).
Trai Phiéu
Pai Ly Ding Ky x A 1A . LA ria
’ hin Chimg kh te Viét Nam(VIS).
Lwru K§ Trdi Phiéu Cong ty ¢0 phan Chimg khoan Quéc té Viét Nam(VIS)
Dai Ly Thanh todn | Ngén hang Thuong mai C6 phan Phuong Béng — Chi nhanh 13 Ni
Té Chirc Quén Ly P . :
A1 Ao hanh Ha NG
Tai Khoin Ngéan hang Thuong mai Co phan Phuong P6ng — Chi nhanh Ha Néi

Niém yét:

Hién tai T6 Chirc Phat Hanh khong du dinh niém yét Trai Phiéu trén bt
ky thi trudng chimg khoan nao.

Cac cam két Khac

Trai phidu dugc trr do chuyén nhuong, duoc phép cdm cb, ban — mua lai
tai c4c Pinh ché tai chinh theo Quy dinh Phap lu4t hién hanh; Céc didu
kién khac s& duoc quy dinh cu thé trong cac Diéu khoan va Piéu kién
cua Trai phiéu va cac thoa thudn, hop déng va céc tai lidu khac duge ky
két nhim muc dich phéat hanh Trai phiéu do Téng Gidm dbc Céng ty
quyét dinh.

CHU TICH HBQT

Tien s Myayéin Vil Yt
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