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DAITHOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2018
(Viv: Thong qua Phiong dn chéo ban cd phiéu cho cé dong hién hitu dé ting vén diéu
Ié va phuwong dn sit dung von thu duoc tie dot chao bdn)
Can cu:

- Ludt Doanh Nghiép 56 68/201 4/QH13 duwoc Qué'c hoi J?Lré'c Céng hoa xa hoi chﬁ'nghi“a Viét
Nam théng qua ngay 26/11/2014; Ludt chitng khodn s6 70/2006/QH11 dieoc Quéce hji nueée

Cong hoa xa hoi chi nghz”q Viét Nam tfzéng qua ngay 29/06/2006; Ludt sé 62/20]1 0/QH12
ngay 24/11/2010 sira doi bo sung mot 5o diéu Ludt chimg khodn;

- Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va hireng
dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt chitng khodn va lugt sira dsi, bé sung mot sé diéu Ludt
chimg khodn, Nghi dinh s6 60/2015/NB-CP ngay 26/06/2015 cia Chink phii Stra déi, b
sung mot s6 diéu ciia Nghj dinh sé 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012;

- Diéulé 16 chire va hoat dong ciia Céng ty C6 phdn Gach ngdi Pong Nai.

Nhédm dép (rmg nhu cau vén cho hoat dong dau tu mé rong va gia tang ning luc tai chinh cia Cong
ty, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong cb dong thong qua Phuong én chao ban cb phiéu cho
c6 dong hién hitu dé tang von diéu 1& Cong ty v6i noi dung cu thé nhu sau:

I.  Muc dich dot phat hanh:

Nhim muc dich d4u tu mé rong Nha may Gach ngéi Viét Duac dé ning cao cdng sudt san xuét vi
tong chi phi dau tu dy 4n 14 245.642.214.000 ddng , ké hoach tai tro vén cho dur 4n diu tu cia Céng
ty du kién nhu sau:

Stt Ngudn vén Gia tri (ddng)
1 Vén vay ngan hang 142.642.214.000
2 | Vén déi ing cia Cong ty 103.000.000.000
- Von tir ¢6 tir nguén vén chii s6 hiru 67.000.000.000
- Vn gbp dir kién thu tir dot phdt hanh 36.000.000.000
@ | Téng cong ; 245.642.214.000




Trén co s& d6, toan bd sb tién thu dugce tir dot chao ban ¢b phin I4n nay du kién dat 36.000.000.000
ddng duoc Cong ty sir dung toan bd dé diu tu mé rong Nha may Gach ngéi Viét Bic theo ké hoach
néu trén.

II. Phwong an phat hanh:

1. Tb chirc phat hanh: Céng ty Cb phan Gach ngéi Pdng Nai
2. Mai chirng khoan: GND

3. Loai cb phiéu: C6 phiéu phd thong

4. Ménh gia: 10.000 (Macoi nghin) dong/cd phiéu
5. 86 lwgng c6 phiéu dang lwu hanh: 9.000.000 (Chin triéu) c6 phiéu

6. S6 lwong cb phiéu chao ban: 3.000.000 (Ba triéu) ¢ phiéu

7. Tong gia tri chao ban theo ménh gia: 30.000.000.000 (Ba mucoi ty) dong.

8. Gia chao ban du kién: 12.000 ddng/cd phiéu.

9. Co sé xac dinh gia chao ban:

Gié chao bén cho ¢b dong hién hitu duge x4c dinh dya trén co s& gid thi trudng va gid trj s6 sich

ctia ¢ phidu GND c6 tinh dén yéu to pha lodng gid do phat hanh thém cb phiéu. Cu thé nhu sau:

Gid thi trwdmg va gid tri sé sdch cia cd phidu GND:

Gia thi trudng cta cd phiéu GND la gia tham chiéu binh quan ctia 20 ngay giao dich lién tiép

trén san UPCoM (tir ngdy 12/10/2018 dén ngay 08/11/2018) dugc xéc dinh 13 19.290 ddng/cd

phén, GTSS tai thoi diém 31/12/2017 (da diéu chinh giam theo ty 1& chi tra cb tirc dot 2 ndm

2017 12 9%) 1 19.020 ddng/cd phan. Nhu vdy, gia binh quan mdi 6 phiéu GND trén co s& gi4

thi truong va GTSS néu trén 12 19.155 ddng/cd phan.

Xdc dinh gid chao bdn:

Trong dot phat hanh c6 phiéu 1dn nay, Céng ty s& chao ban thém 3.000.000 cd phan dé ting von

diéu 18 tir 90 ty dong Ién 120 ty dong, do d6 gia tri mdi ¢d phiéu ctia Cong ty s& bi pha lodng sau

khi hoan tét dot chao ban. Theo d6, dé xac dinh mirc gi4 chao ban phii hop cho céc ¢ dong hién

hiru, Céng ty ap dung cdng thirc xac dinh gia ¢ phiéu pha lodng nhu sau:

(Ptruoe phat hanh * SLCPinuse phat hanh + Ménh gid * SLCPuang them)
SLCPsau phit hanh

P pha lodng T

(19.155 *9.000.000 + 10.000 * 3.000.000)
12.000.000

B 16.866 (ddng/cd phan)
Hién nay, c6 phiéu GND dang duoc giao dich trén sin UPCoM nén tinh thanh khoan twong doi
thdp so v6i hai san niém yét tai SGDCK Ha Noi va SGDCK Tp.HCM. Ngoai ra, nhu ciu vén
ctia Cong ty khd cap thiét cho hoat dong dau tur sép t&i, ¢é hdp din c¢d dong bd sung ngudn vén
cho Céng ty, Hoi ddng quén tri thdng nhét dé xudt mirc gia chao ban cho cd dong hién hitu la
12.000 d@dng/cd phan 1a phi hop véi cac didu kién hién nay ciia Cong ty.



10. Poi twgng chio ban: Cb dong hién hitu ¢6 tén trong danh séch tai ngay chét danh séch c¢é

11,
12,

13

dong dé thyc hién quyén mua cé phiéu phat hanh thém.

Phuwong thire chao ban: Chao bén cho ¢ dong hién hitu theo phuong thirc thuc hién quyén mua.
Ty 1¢ thue hign quyén cho b déng hién hivu: Ty 16 3:1

Tai ngay chét danh sich cb dong dé thyuc hién quyén, ¢ déng s hitu 01 b phiéu s duoc
huong 01 quyén mua va cit 03 quyén mua s& dugce mua 01 ¢ phiéu phat hanh thém.

Xt ly ¢b phiéu 1¢ phat sinh: C4 phiéu phét hanh cho cé dong hién hitu s& dugc 1am tron xudng
dén hang don vj, phan Ié thap phan s& giao cho Hdi dong quan trj quyét dinh phan phéi cho cac
doi tugng khéc v6i mitc gi4 khong thép hon gié phét hanh cho c6 dong hién hiu.

Vidu : Tai ngay chit danh sdch, c6 dong A s6 hitu 203 ¢ phidu. S& lirong 6 phiéu phdt hanh
tinh theo ty I¢ thuc hién quyén 3:1 1a 67.667. Nhu vdy, co dong A sé dirge mua thém 67 co
phiéu mdi, 56 1é 0,667 c6 phiéu sé giao cho Hpi dong quan tri quyét dinh phan phoi cho cée ddi
tugng khdc voi mike gid khong thdp hon gid phdt hanh cho ¢ dong hién hiru.

Ngudi s hitu quyen mua c6 thé chuyén nhuong quyén mua cd phiéu phét hanh ctia minh cho
nguoi khc theo gid théa thudn cua hai bén. Quyén mua chi dugc chuyén nhuong mét 13n
(nguoi nhan chuyén nhugng c6 phan khéng dugc chuyén nhuong tiép cho ngudi thir ba).

Mirc d9 pha loding cb phiéu dy kién sau khi phat hanh:

Trong dot chao ban ¢ phiu cho ¢ dong hién hitu nay s& xuét hién rui ro pha loding, bao gdm:
- Pha long thu nhdp rong trén mbi ¢ phiéu - EPS.

- Phalodng gid trj s0 séch trén mdi cd phiéu.

i f : 5 T02g

- Phalodng ty 1¢ nam giit va quyén biéu quyét. _‘Tﬁ‘;
] iG

« V& pha losing EPS va gi4 tri sb séch: . puﬁj

o NG

Su khac biét v& téc do tang trudng cia loi nhuin va vdn chi so hitu ciia Cong ty s& ¢6 anh ;ma N

huéng dén chi s EPS cling nhu gia trj s séch cua Cong ty, cu thé nhu sau:

i. Thu nhip rong trén mdi c¢§ phiéu - EPS E
il (:,‘éng thire B EPS (c0 bin) = Loi nhuén sau thué TNDN |
tinh: | S6 lugng ¢d phiéu dang luwu hanh
+ 86 lugng ¢b phiéu dang luu hanh: (1) 9.000.000
|+ S8 lugng cb phiéu chao bén dot nay: ©) 3.000.000
+ 86 luong cb phiéu sau khi chao ban 3) 12.000.000 |
+ _ SLCP Iru hanh binh quén sau khi chéo bén: | (4) = [(1)+(3)]/2 10.500.000 |
+  Loi nhuin sau thué nam 2017: %) 42.448.871.480
+  EPS truéc khi chao bén: (6=()(1) | 4717 déngiCP |
+  EPS sau khi chio bén: (D=(5)(4) | 4.043 dbngiCP |




14.
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ii. Gia tri so sach trén moi co phieu:

2 iy Gia tri s6 sach Von chi s hitu
+  Cong thic tinh : Ny L e 3 5 a
trén moi ¢6 phan S6 Iuong ¢b phidu dang luu hanh

+ Tai ngay 31/12/2017, gi4 tri s6 sach theo BCTC hgp nhét di kiém toan ciia Cong ty la
19.921 ddng/cd phiéu. Tai thoi diém két thic dot phat hanh, néu toc do ting cha von
chii s¢ hiru thip hon téc do ting sb lugng cb phiéu sau dot phéat hanh (t6i da 1a 34%, véi
gia dinh khong mua cb phiéu quy) thi gia tri s sach cia Cong ty s& giam.

+» Vé ty 1& nam gilr va quyén biéu quyét

Ty 1& ndim giit cling nhu quyén biéu quyét ctia cd dong hién hiru s& bj giam mdt ty 18 tuong
{mg vai ty 16 ma cb dbng hién hitu tir chbi quyén mua trong dot phat hanh nay (so véi thoi
diém trude ngay chdt danh séch thuc hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém).

Phwong thire xir Iy ¢d phiéu 1&, ¢ phiéu chwa phan phi hét:

a. S6 ¢b phiéu I&, chwa phén phdi hét, gdm cac trudong hop sau day:

I3 2
A A

- 86 cb phiéu Ié phat sinh (éu c¢é) do lam tron;
- $6 ¢ phiéu cb ddng hién hitu tir chdi mua va khong dugc dang ky mua hét.

b. Phwong thire xit Iy: Dbi véi sb cd phiéu phat sinh theo Muc a phé"m nay, Pai hgi déng )
dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri Céng ty quyét dinh lya chon nha dau tu, sb luong nha
dAu tu va sb lugng cb phidu dugc phin bd cho timg nha dau tu véi gia chao ban khong thép
hon gi4 chao ban cho ¢b dong hién hitu trén co s& cac tidu chi nhu sau:

- La tb chirc, ¢4 nhén trong nudc va nude ngoai ¢ tidm luc v& tai chinh. Viée phan phéi s
c¢b phiéu chua phan phdi hét cho céc td chirc, cd nhan dam bao khéng thudc trudng hop
mét td chirc, c4 nhan hodc mdt nhém td chirc, cé nhan va ngudi c6 lién quan dugc phan
phéi cd phiéu dan dén ty 18 s& hitu vuot mirc quy dinh tai Khoan 11, Diéu 1 Ludt sira doi,
bd sung mot s§ didu Luat chimg khodn hodc chao ban cho cac dbi tugng nay tir 10% von
diéu 1& ciia Cong ty trong dot chao ban lan nay.

- C6 ty 18 so hitu cd phan ctia Nha dau tu nude ngoai clia Cong ty phit hop véi quy dinh
phap ludt.
CAc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong cb phan:
C phiéu phat hanh cho cb dong hién hitu 1a ¢ phiéu phd thong, khong bi han ché chuyén

nhuong.

Trudng hop Cong ty thuc hién phan phéi sb ¢d phiéu 1&, chua chao ban hét theo Khoan 14 Ta
trinh nay cho céc nha dau tu ¢6 nhu cau thi s6 ¢d phiéu chéo ban néu trén sé bi han ché chuyén
nhugng trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.



16. Phwong 4n sir dung vén thu dwoe tir dot chao ban:
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Téng s6 tién du kién thu duoc tir dot chao ban 1a 36.000.000. 000 ddng dugce Cong ty st dung dé
bo sung ngudn vén dau tu me rong Du dn Nha mdy Gach ngéi Viét Dic dé nang cao cong sudt
sén xuat gach ngéi cua Cong ty. Theo dé, tong chi phi dau tw mé rong du an nhu sau:

DVT: 1.000 dong

Stt Khoén muc Gia trj trwde thué | Thué VAT | Gid tri sau thué
I | Vén cb dinh 193.240.425 |  19.324.043 212.564.468
1 | Vonxdy lip 37.736.000 |  3.473.600 38.209.600
2 | Vén thiét bi 149.302.500 |  14.930.250 164.232.750
3 | Von du phong 9.201.925 920.193 10.122.118
I | Vénluu dong hing ﬁém 18.000.000 1.800.000 19.800.000

Il | Lai vay v6n ¢ dinh : - 13.277.747
@ | TONG CONG - 211.240.425 |  21.124.043 245.642.214

Phén v6n con lai twrong ting 209.642.214.000 déng, Cong ty s& tai trg cac ngudn nhu sau:
- Von vay ngén hang: 142.642.214.000 déng;

- Von tu ¢6 tir ngudn vén chti s& hitu: 67.000.000.000 dong.

Uy quyén cho Hoi ddng quan tri chiu trach nhiém cén d6i ngudn vén huy dgng tir dot chao ban
nay d& bd sung v6n cho hoat dong dau tu néu trén va cac hoat dong kinh doanh khéc tity theo
nhu cau vin thue té clia Cong ty.

Phwrong én xir Iy trong truong hcrp dot chao bin khéng thu dii s6 tién t6i thidu nhw du kién:

Dé dam bao ngudn von cho du 4n dau tr mé rong, sb tién t6i thiu cin thu duogc trong dot chao
ban ¢b phén lan nay la 36.000.000.000 ddng.

Trong truong hop Cong ty khong thu du sb tién tdi thidu nhur du kién, Pai hoi dong cb dong uy ,
quyen cho Hoi dong quan tri chiu trach nhiém can déi bd sung thém ngudn vén tir vén tu c6 va :
von vay ngan hang dé tai trg cho du 4n dau tu.

Thoi diém chao ban: Du kién trong ndm 2019, sau khi dugc Uy ban Chirng khoan Nha nudc
chép thuan hb so phat hanh.
Dang ky lwu ky va ding ky giao dich bd sung ¢b phén:

Toan bd sb lugng b phéan chdo ban theo phuong 4n d4 néu s& duogc dang ky luu ky bd sung tai
Trung tdm Luu ky Ching khodn Viét Nam va dang ky giao dich bd sung tai S& Giao dich
Chtmg khodn Ha Noi sau khi két thic dot chao ban.




20. Uy quyén cho Hoi dong quén tri:

Dai hoi ddng c6 déng ty quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh tit ca cdc vén dé lién quan dén
viéc phat hanh ¢ phiéu cho cb dong hién hitu pht hop véi quy dinh ctia Phap ludt va diéu 1é
Céng ty, bao gom:

Lua chon thoi diém phat hanh cu thé va thue hién céc tha tuc can thiét lién quan dén viéc
hoan tit phuong 4n phat hanh, xin phép phét hanh va trién khai thuc hién theo dung quy
dinh ctia Diéu 1& Cong ty va phap luat hién hanh, dam béo loi ich cho ¢d dong

Trong trudng hop can thiét, Hoi ddng quén tri duge quyén diéu chinh, stra dbi cac ndi dung
phuong én phat hanh nay khi ¢é y kién ctia co quan nha nude ¢ thdm quyeén dam bao phu
hop v6i quy dinh ctia phép luat va diéu 18 Cong ty (néu cd).

Quyét dinh xtt ly d6i v6i ¢d phiéu ¢, chura phan phéi hét.

Cén dbi ngudn vén huy dong tir dot chao ban nay dé bé sung vén cho hoat dong dau tu va
cac hoat ddng kinh doanh khac tiy theo nhu cdu vén thuc & cua Cong'ty.

Cén dbi bd sung thém ngudn vén tir von tu c¢o va vén vay ngan hang dé tai tro cho du 4n
dAu tu trong trudong hop Cong ty khong thu da sb tién tdi thidu nhu dur kién trong dot chao
ban ¢ phén lan nay.

Phé chuén cac hgp dong va céc tai lidu khéc lién quan dén viée chao ban ¢ phiéu.

Hoan tét cac thu tuc theo quy dinh dé ting vén diéu 1& ciia Cong ty; thuc hién viéc sira dbi,
b sung didu 18 Cong ty lién quan dén viéc thay ddi mirc von didu 1& sau khi thuc hién chao
ban cb phiéu; thuc hién thi tuc ding ky thay ddi vén diéu 16 véi S¢ Ké hoach va Pau tu;
thuc hién cac cong viéc can thiét dé dang ky luu ky bd sung tai Trung tdm Luu ky Ching
khoan Viét Nam va ding ky giao dich b sung tai S& Giao dich Ching khodn Ha Noi dbi
v6i sb c¢b phan phat hanh thém.

Tét ca cac van de khéc lién quan.

Hoi ddng quén trj kinh trinh Pai hdi dong cb dong xem xét va théng qua.

Trén trong kinh trinh.

Noi nhan:

- Nhurtrén;

- HPQT, BKS "dé bdo cdo”;
- Luu: VP.HBDQT, VT.
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