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CHUONG TRINH

PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2018
THOI GIAN NOI DUNG CUQC HOQP
08h00 — 08h30 | Pén tiép Pai biéu
Ding ky c6 dong tham du Pai hoi
08h30 — 08h45 | Tuyén bd 1y do, giGi thidu thanh phan tham du
Bio cio két qua kiém tra tu cach co dong
Gidi thi¢u Chu toa DPai hoi
Chu toa Pai hoi gidi thi¢u Poan Chu toa, Ban Thu ky, Ban Kiém phiéu dé bai

hoi lya chon

Gi6i thiéu ndi dung Chuong trinh Pai hoi, Quy ché t6 chic va Nguyén tac thé 16
biéu quyét

Béo cao hoat dong ciia Ban Tong giam ddc ndm 2017
08h45 — 09h00 | Béo c4o ciia Ban kiém soat nim 2017

Bao céo hoat dong ctia Hoi dong quan tri nam 2017

T& trinh théng qua BCTC Cong ty me va hop nhat kiém toan nam 2017

To trinh KQKD, phan phéi lgi nhudn nam 2016, ké hoach 2017; KQKD va phan
phéi lgi nhuan nim 2017, ké hoach 2018

To trinh Phuong an chi tra thu lao HPQT va BKS

To trinh Lua chon don vi kiém toan B4o c4o tai chinh nim 2018
T& trinh Phét hanh c6 phiéu ESOP niam 2018

T& trinh Phat hanh ¢6 phiéu tra cd tic

To trinh Phat hanh ¢6 phiéu thuong cho c6 dong hién hitu

T& trinh Phét hanh c6 phiéu ra cong chiing cho c6 dong hién hiru nim 2018

09h00 — 10h00 | TO trinh Phat hanh c6 phiéu riéng 1¢ nim 2018

To trinh Phat hanh trai phiéu ra cong ching nam 2018

Td trinh Phuong 4n thudng cho Ban Piéu hanh nim 2017 va nim 2018

To trinh thong qua viée thay doi Tru s& chinh cua Cong ty

To trinh théng qua viée bd sung nganh nghé dang ky kinh doanh ciia Cong ty

T& trinh Mién nhiém tu cdch thanh vién HPQT cua ba Lusy Miranda nhiém ky
2015-2020

T¢ trinh Thong qua don tr nhiém tu cach thanh vién BKS cua ba Vi Thi
Phuong Anh va Bau bd sung thanh vién BKS nhiém ky 2015-2020

To trinh théng qua viée iy quyén cho HDQT quyét dinh mét s van dé thudc
tham quyén cua PHPCP
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THOI GIAN NOI DUNG CUQC HQP

10h00 — 11h15 | Thao luan va thong qua cac To trinh

11h15 — 11h30 | Tién hanh Bau b sung thanh vién BKS

11h30 — 11h45 | Nghi giai lao

11h45 — 11h50 | Cong bd két qua bau bd sung thanh vién BKS

11h50 — 12h00 | Thong qua Bién ban va Nghi quyét Pai hoi dong cd dong
12h00 Bé mac Dai hoi

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(Di ky)

Nguyén D6 Ling

A _ . y CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A-THAI BINH DUONG 3
Iinvestmen




Tai lieu hop DPHDCD thwong nién nam 2018

QUY CHE TO CHUC
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2018

CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A-THAI BINH DUONG
CHUONG I

NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi ap dung:

1. Quy ché nay duogc st dung cho viéc t6 chic Pai hoi dong c6 dong thuong nién nim
2018 cta Cong ty C6 phan Pau tu Chau A-Thai Binh Duong (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”)

2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu ctia cdc bén tham gia Pai hoi, diéu
kién, thé thiic tién hanh Dai hoi.

Diéu 2. Poi twong ap dung:
C6 dbng va cac bén tham gia c6 trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai quy ché
nay.
CHUONG II
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA PAI HOI
Pi¢u 3. Thanh phin tham dv Pai hdi dong c6 dong thwong nién nim 2018:

Toan b cb dong so hitu cd phan ciia Cong ty trong danh sach cb dong tai ngdy cht
quyén tham dy Pai hoi (ngay 13/02/2018), Ban t6 chirc Pai hoi va cac ddi twong khac theo
thAm quyén phé duyét ctia Cha toa Pai hoi.

Pi¢u 4. Quyén va nghia vu ciia cac co dong:

1.  Quyeén cta cac cd dong khi tham du Pai hoi:

1.1 Tét ca cac co dong cua cong ty déu cé quyén tham dy va biéu quyét cic van dé thudce
thAm quyén cua Dai hoi dong co dong.

1.2 Truong hop khong thé tham du Dai hoi, co dong co thé uy quyén cho nguoi khac tham
du va biéu quyét cac van dé thudc tham quyén ciia minh. Viéc uy quyén nay phai duoc lap
thanh van ban theo miu dinh kém theo Thu moi hop Dai hoi dong ¢ dong ciia Cong ty;

1.3 Ngoai céc tai liéu duoc phat trong Dai hoi, mdi cbd dong tham dy DPai héi déng ¢ dong

con dugc phat Phiéu bi€u quyét co cac thong tin vé tén c6 dong, ma so cd dong, so cd phan so
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hiru, s6 ¢ phan dai dién, sé c6 phan dugc quyén biéu quyét ciia c6 dong hodc dai dién cb dong

tham du, Phiéu 1y y kién bang van ban va Tai liéu vé cac noi dung biéu quyét tai Pai hoi.

1.4 C6 dong dén du Pai hoi dong cd dong mudn cd quyén ding ky ngay va sau do co
quyén tham gia va biéu quyét ngay tai Pai hoi, nhung Chu toa khong co trach nhiém ding
Pai hoi dé cho cd déng dén mudn dang ky va hiéu luc cua cic dot biéu quyét da tién hanh
trude do s€ khong bi anh huong.

2. Nghia vy ctia cac cd dong pho thong khi tham du Pai hoi:

2.1 Trang phuc cua cd dong dén tham du dai hoi dam béo tinh lich sy, trang trong;

2.2 Tham gia diy dui cudc hop Pai hoi dong c6 dong theo quy dinh ctua Cong ty. Truong
hop khong di dugc phai thuc hién ty quyén cho nguoi dai dién tham gia theo dung quy dinh;
2.3 Cac cd dong hay dai dién ) dong to1 tham du cudc hop phai hoan thanh cac thu tuc
dang ky tham dyu DPai hoi voi Ban t6 chirc Pai hoi;

2.4 Tuan thu cac diéu kién va thé thirc quy dinh tai Quy ché nay;

2.5 Nghiém tlc chap hanh ndi quy tai cudc hop Pai hoi dong c6 dong, ton trong két qua
lam viéc tai Pai hoi.

Piéu 5. Trach nhiém va quyén ciia Chii toa Pai hji:

1. Chu toa 1a Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty co phan Pau tu Chau A-Thai Binh
Duong, giit vai trd 1a nguoi chi tri cude hop Pai hoi dong cd déng thudng nién.

2. Chu toa Pai hoi c6 trach nhiém va quyén sau day:

a) Diéu khién Dai hoi thuc hién chuong trinh lam viéc mot cach hop 1€, co trat ty;

b)  Khi c6 nhitng sy kién phat sinh ngoai chuong trinh ctia Pai hoi dong c6 dong, Chu toa
s& ban bac véi nhitng thanh vién khac trong Ban To chtc (trudc khi Pai hoi bat dau), Poan
chu toa (trong qua trinh dién ra Pai hoi) dé tim ra cach thic giai quyét. Tuy nhién, trong
truong hop ¢6 nhiéu ¥ kién khac nhau, ¥ kién nao c6 su tng hd ctia Chu toa s& mang tinh
quyét dinh;

¢)  C6 quyén thuc hién cac bién phap can thiét dé diéu khién cudc hop mot cach hop 1y, c6
trat ty, ding theo chuong trinh da dugc thong qua va phan anh duge mong mudn cua da s6
nguoi du hop;
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d) C6 quyén tri hodn Pai hoi da c6 du sd dai biéu can thiét dén mot thoi diém khac va tai

mot dia diém do Chu toa quyét dinh ma khong can 13y ¥ kién cua dai hoi, néu nhan thiy

réng:
° Dia diém hop khong c6 du chd ngéi thuan tién cho tat ca nguoi dy hop;

° C6 nguoi du hop c6 hanh vi can trd, gay roi trat tu, co nguy co lam cho cudc hop

khong duoc tién hanh mot cach cong bang va hop phap.

° Su tri hoan 1a can thiét d€ cac cong viéc cua dai hdi dugc ti€én hanh mot cach hop 1€.

Thoi gian hodn tdi da khong quéa ba ngay, ké tir ngay cudc hop du dinh khai mac.
Piéu 6. Trach nhiém ciia Ban Thw ky Pai hi:

1.  Ghi chép day du trung thuc toan bd ndi dung dién bién Pai hoi va nhiing van dé da

duoc cac cd dong thong qua hodc con luu y tai Pai hoi;
2. Soan thao Bién ban hop Pai hdi va cac Nghi quyét vé cac van dé da duoc thong qua tai
Dai hoi.
Pi¢u 7. Trach nhi¢ém ciia Ban Kiém tra tw cich co dong va Ban kiém phiéu:
1. Trach nhiém cua Ban Kiém tra tu cach c6 dong;
Ban kiém tra tu cach c6 dong do Chu tich Hoi dong quan trj dé cir va thong qua tai Dai
hoi, ¢6 trach nhiém:
a)  Nhan gidy to cta cd dong va dai dién c6 déng dén hop;
b)  Phat tai liéu hop va phiéu biéu quyét cho cac cb dong;
¢)  Baéo cdo trudc Pai hoi vé két qua kiém tra tu cach c¢b dong du Dai hoi.
2. Trach nhiém cua Ban Kiém phiéu;
Ban kiém phiéu do Chu tich Hoi déng quan tri dé cir va thong qua tai Pai hoi, ¢6 trach
nhiém:
a)  Phat va thu phiéu biéu quyét, phiéu lay ¥ kién c6 dong bang vin ban va phiéu bau ctr cho
cac c6 dong va dai dién co dong dén hop;
b)  Kiém tra thung phiéu trudc su ching kién cua cac co dong va dai dién c¢b dong dén hop;

€)  Xac nhan thong tin hop 18 cta phiéu biéu quyét va phiéu 13y ¥ kién c6 dong bang van ban

, phi€u bau ctr cia c6 dong va dai dién c6 dong dén hop;
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d) Tong hop, lap bién ban kiém phiéu va thong bao két qua trudc Pai hoi trudc khi thong

qua Bién ban Dai hoi ddng c6 dong.

CHUONG III
TRINH TU TIEN HANH PAI HOI
Diéu 8. Piéu kién tién hanh Pai hji :

Cudc hop Pai hoi ddng c6 dong duogc tién hanh khi c6 sé cd dong du hop dai dién it
nhat 51% tong sd quyén biéu quyét ciia Cong ty theo danh sach c¢6 dong moi hop khi quyét
dinh tri¢u tap Dai hoi.

Piéu 9. C4ch thirc tién hanh Pai hoi

1.  Dai hoi sé lan lugt thao ludn va thong qua cac ndi dung néu tai Chuong trinh Pai hoi
dong co dong.

2. Trinh ty tién hanh Pai hoi dugce quy dinh chi tiét, cu thé tai Chuong trinh hop Pai hoi
dong c6 dong thuong nién.

Piéu 10. Thong qua Quyét dinh cia cudc hop Pai hi dong cé dong thwong nién nim
2018

1. Céac Nghi quyét, Bién ban, To trinh cta Pai hoi chi co gia tri khi c6 s6 c6 dong s hiru
va dai dién s& hitu tir 65% hodc tir 51% trd 18n c6 tong sd quyén biéu quyét cua tat ca cac co
déng c6 quyén biéu quyét co6 mit truc tiép hodc thong qua dai dién duoc Gy quyén c6 mit tai
Dai hoi dong c6 dong chap thuan.

2. Cac van d¢é lién quan dén thu tuc t6 chirc, diéu hanh Pai hoi dong c6 dong: quyét dinh
ctia Chu toa dai hoi 1 quyét dinh cudi cung va cac co dong tham dy déu phai tudn theo.

Piéu 11. Xir Iy trudng hep té chire dai hoi dong c6 dong khong thanh

1.  Truong hop trong vong 30 phut ké tir thoi diém an dinh khai mac cudc hop ma khong
c6 du sd lugng dai biéu cb dong can thiét quy dinh tai Piéu 6 Quy ché nay thi Pai héi dugc
triéu tap lai 1an 2 lac 09h00 ngay 17/03/2017.

2. Trong Pai hoi dong c6 dong tridu tap lai (Pai hoi 1an tht 2) can co sb co dong du hop
dai dién cho it nhat 33% sd quyén biéu quyét ciia Cong ty. Trudng hop dai hoi lan thi 2
khong c6 du sd dai biéu can thiét trong vong 30 phut ké tir thoi diém 4n dinh khai mac cudc
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hop thi phai tridu tap dai hoi 1an thi 3 trong vong 20 ngay ké tir ngdy du dinh tién hanh dai
hoi 1an 2.

3. Trong dai hoi 1an tht 3 bat ky sd lugng c6 dong nao tham du ciing déu hop 18 va déu
c6 quyén quyét dinh tit ca cac van dé cua dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2018.
Diéu 12. Bién ban cudc hop Pai hdi dong c6 dong thwong nién nim 2018:

T4t ca cac ndi dung tai cudc hop Pai hoi dong c6 dong thudng nién cua Cong ty cd
phan Pau tu Chau A-Thai Binh Duong phai duoc Thu ky Pai hoi 14p thanh bién ban. Bién
ban cudc hop dugc doc va thong qua trude khi bé mac cudc hop va dugc luu gilr vao sb bién
ban cua cong ty.

CHUONG 1V

CAC QUY PINH KHAC

Piéu 13. Mot sé quy dinh khac:
1.  C6 dong tham dy dai hoi khi mudn phat biéu y kién phai duoc sy dong ¥ ctia Chi toa
Pai hoi. C6 dong phat biéu ngan gon va tap trung vao dung nhitng ndi dung trong tim can
trao doi, phu hop v6i ndi dung chuong trinh ctia dai hdi da dugc thong qua. Chu toa Pai hoi
s& sap xép cho cb dong phat biéu theo thu ty dang ky, dong thoi giai dap cac thiac méc cia co
dong;
2. Co dong s& bi Poan chi toa dai hoi trudt quyén tham du Dai hoi dong cd dong khi cd
tinh khong chap hanh cac quy dinh cua dai hoi, c6 hanh vi gay rdi, 1am mat trat tu hoic co
hanh dong gay anh hudng truc tiép dén cong tac didu hanh Pai hoi.

CHUONG V

PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 14. Hiéu e ciia Quy ché:
Quy ché nay bao gém 5 chuong, 14 diéu, duoc Ban t6 chirc Pai hoi dong cd6 dong Cong ty
C6 phan Pau tu Chau A-Thai Binh Duong ap dung cho cudc hop Dai hoi dong c6 dong
thuong nién ctia Cong ty dién ra vao ngay 17 thang 03 nim 2018 va c6 hiéu lyc thi hanh
ngay sau khi dugc Pai hoi dong c6 dong thong qua./.
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TM. HQOI PONG QUAN TRI

CHU TICH
(P ky)

Nguyén P6 Ling
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NGUYEN TAC, THE LE BIEU QUYET
TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2018
CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A-THAI BINH DUONG

I. Nguyén tic biéu quyét:

- Dulng quy dinh cta phap luat va chinh xac.

- C6 doéng, dai dién cd dong hodc ngudi dugce Gy quyén cua ¢ dong thuc hién quyén biéu
quyét tai Pai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2018 cua Cong ty cd phan Pau tu Chau
A-Thai Binh Duong bang hinh thtrc sir dung “Phiéu biéu quyét” va “Phiéu ldy y kién biéu
quyét bang van ban”.

- Phiéu biéu quyét dugc in san theo miu cua Ban to chiic, ¢ dong dau Cong ty co phan
Pau tu Chau A-Thai Binh Duong.

- Phiéu biéu quyét chi c6 gia tri néu phiéu d6 hop 1é theo quy dinh.

- Két qua biéu quyét duoc tinh theo ty 1& % giita tong sé biéu quyét cia cac phiéu biéu
quyét hop 18 trén téng s6 quyén biéu quyét cua tat ca cac co dong du hop.

I1. Thé 1é biéu quyét:

1. Quy dinh chung.

- Biéu quyét thong qua cac Noi dung béo cao, Nghi quyét ciia Pai hoi ¢6 dong thudng nién
dugce tién hanh cong khai, truc tiép theo sy diéu hanh ctia Poan Chu toa DPai hoi va chi st
dung cac phiéu biéu quyét do Ban t6 chtrc Dai hoi phat hanh.

- C6 dong, dai dién hodc nguoi duoc y quyén cia co dong (sau day goi tit 1a c6 dong)
tham dy Dai hoi dong c6 dong coé quyén biéu quyét s& duoc phat 01 Phiéu biu quyét va
01 Phiéu 13y ¥ kién biéu quyét bang vin ban biéu quyét théng qua cic ndi dung dugc
trinh bay tai Dai hoi.

2. Cach thirc biéu quyét

- Dbi véi cac Noi dung to trinh tai Pai hoi, cac Co dong dong ¥, khong dong ¥ hodc ¢o ¥
kién khac thi dién y kién tra 10i vao “Phiéu 1dy ¥ kién biéu quyét bang vin ban” cia timg
n6i dung va ndp cho Ban kiém phiéu tai Pai hoi.

- Khi biéu quyét thong qua cac ndi dung khéc tai Dai hoi, cac C6 dong dong y, khong dong
¥ hodc c6 ¥ kién khac thi 1an lugt gio “Phiéu biéu quyét” 1én, mit true cua Phiéu hudng
vé phia Chu toa Pai hoi.

3. Tong hop két qua.
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Sau khi biéu quyét xong, Chu toa Pai hoi hodc ngudi duoc Chu toa giao nhiém vu sé
thong bao két qua sd luong hodc ty 18 biéu quyét.

Céac ndi dung biéu quyét bang cach tra 16i vao “Phiéu ldy ¥ kién biéu quyét bang vin
ban” s& dugc Ban kiém phiéu tong hop va thong bao két qua trude khi thong qua Bién
ban Dai hoi dong c6 dong.

Moi khiéu nai, thic méc vé viéc lién quan dén biéu quyét s& dugc giai quyét ngay tai Dai
hoi.

Két qua biéu quyét phai dugc ghi vao Bién ban Pai hoi dong cd dong.

I11. Thong qua két qua biéu quyét.

1. Céac Nghi quyét, Quyét dinh, To trinh cta Pai hoi chi ¢6 gid tri khi c6 s6 co dong sé hitu

va dai dién s¢ hitu tir 51% trd 1én tong sd quyén biéu quyét cua tat ca cac co dong co
quyén biéu quyét c6 mat truc tiép hodc thong qua dai dién duoc Gy quyén c6 mit tai Dai
hoi dong cd dong chap thuan.

Pbi v6i cac Quyét dinh ctia Pai hoi dong c6 dong lién quan dén viéc sira d6i va bod sung
Piéu 1¢; Loai ¢ phan va tong s6 co phan cua ting loai dugc chio ban; Thay d6i co cau to
chtrc quan 1y hay giai thé Cong ty; Dy an dau tu hodc ban tai san ¢ gia tri bang hoic 16n
hon 35% tong gia tri tai san duoc ghi trong bao cdo tai chinh gin nhat ctia cong ty s& chi
duoc thong qua khi ¢6 s6 co dong so hitu va dai dién so hitu tir 65% trd 1én tong s6 quyén
biéu quyét c6 mat truc tiép hodc théng qua dai dién dugc uy quyén c6 mit tai Dai hoi
ddng cb dong chip thun.

IV. Hiéu luec.

Nguyén tic, Thé 1é biéu quyét nay co6 hiéu luc ngay khi di thong qua tai Pai hoi dong

cd dong thuong nién nim 2018 cia Cong ty C6 phan Pau tu Chau A-Thai Binh Duong.

TM. HQOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(Pa ky)

Nguyén D5 Ling
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QUY CHE BAU BO SUNG
THANH VIEN BAN KIEM SOAT NHIEM KY 2015 - 2020

TAI DAl HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2018
CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A-THAI BINH DUONG

- Can cir Ludgt Doanh nghiép 2016 sé 68/2014/QH13 dwoc Quéc hgi khéa 13 nudc
CHXHCN Viét Nam théng qua ngay 26/11/2014;

- Can cir Diéu 1¢ té chirc va hoat déng cia Cong ty cé phan Pau e Chau A-Thai Binh
Duong.

Pai hoi dong c6 déng thuong nién nam 2018 cia Cong ty c6 phan Pau tu Chau A-
Thai Binh Duong tién hanh bau b sung thanh vién Ban kiém soét thay thé cho 01 thanh vién
Ban kiém soat tir nhiém theo cac noi dung duéi day:

Piéu 1. Poi twong thuc hién bau cir

Cb déng so hitu ¢ phan c6 quyén biéu quyét va dai dién hodc ngudi duoc Gy quyén
cua ¢6 dong so hitu ¢ phan co quyén biéu quyét cd mat tai Pai hoi.

Piéu 2. Tiéu chuin va diéu kién lam thanh vién Ban kiém soat

Tiéu chuan va diéu kién lam thanh vién Ban kiém soét phai khong vi pham Piéu 164 Luat
doanh nghiép 2014 nhu sau:

1. Thanh vién Ban kiém soat phai cd cac tiéu chuan va diéu Kién sau day:

a) C6 nang luc hanh vi dan sy day da va khong thudc d6i twong bi cam thanh 1ap va quan Iy
doanh nghiép theo quy dinh cua Luat nay;

b) Khoéng phai la vo hoic chéng, cha dé, cha nubi, me dé, me nudi, con dé, con nubi, anh
rudt, chi rudt, em rudt caa thanh vién Hai dong quan tri, Giam doc hoac Tong giam dbc va
nguoi quan ly khac;

¢) Khong duoc giit cac chirc vu quan ly cong ty; khong nhat thiét phai 1a c6 dong hodc ngudi
lao dong cua cong ty, trir truong hop Diéu 1é cong ty c¢6 quy dinh khéc;

d) Céc tiéu chuan va diéu kién khac theo quy dinh khac caia phap luat c6 lién quan va Diéu 1é
cong ty.

2. Kiém soat vién cong ty co phan niém yét, cong ty do Nha nuéc nam giir trén 50% von
diéu 18 phai 1a kiém toan vién hoic ké toan vién.
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Piéu 3. Pé cir ing cir vién Ban kiém soat va sé thanh vién dwoc bau.

1. Pé ctr ung ctr vién Ban kiém soat:

a. Cac co dong co quyén gop sb biéu quyét cua timg ngudi lai voi nhau dé dé cir cac ung
vién Ban kiém soat. C6 dong hodc nhom c6 déng nam gitr tir 5% dén dudi 10% s6 ¢6 phan
c6 quyén biéu quyét trong thoi han lién tuc it nhat sau thang dugc dé cir mot thanh vién; tur
10% dén dudi 30% duge dé cir toi da hai thanh vién; tir 30% dén 40% duge dé ctr toi da ba
rng Vvién; tir 40% dén dudi 50% duoc dé cir tdi da bon ung vién; tir 50% dén dudi 60% dugc
dé cur téi da nam tng vién.

b.  Trudng hop sé lugng cac tng vién Ban kiém soét thong qua dé cir va tng cir van khéng
du s6 lwong can thiét, Ban kiém soat duong nhiém c6 thé dé cir thém ¢ng cir vién hoic to
chtic dé cir theo mdt co ché do cong ty quy dinh. Co ché hay céach thirc dé cir Ban kiém soat
duong nhiém dé ctr tng cir vién Ban kiém soat phai duoc cong bé rd rang va phai dugc Pai
hoi dong ¢ déng thong qua trude khi tién hanh dé cu.

2. Sb lugng thanh vién Ban kiém soat duoc bau bo sung 1a 01 nguoi.

biéu 4. Phiéu bau va ghi phiéu bau

1.  Danh sach ung cir vién Ban kiém soat dugc sap xép theo tht tw ABC theo tén, ghi day
da ho va tén trén phiéu bau.

2. Phiéu bau va ghi phiéu bau:

a.  Phiéu bau duoc in thong nhat, c6 dong dau treo caa Cong ty, ghi day da ho tén, s6 ding

ky s hitu, s6 ¢6 phan sé hitu hodc dai dién ty quyén cia co dong tham du hoic uy quyén va

nguoi dugc ty quyén cua ¢ dong tai danh sach chét cua co6 dong tham duy PHPCPD thuong

nién nam 2018;

b. Co6 dong, nguoi dai dién hoic nguoi dugc Gy quyén cua cd dong dugc phét phiéu bau

Ban kiém soat theo danh sach ngudi s¢ hitu ching khoan (o hitu va dieoc 1y quyén);

c.  Truong hop ghi sai, co dong dé nghi Ban kiém phiéu doi phiéu bau khac;

d. Co dong phai ty minh ghi sé quyén bau cho tirng (ng cir vién vao 6 trong caa tng ci

vién @6 trén phiéu bau. Trong truong hop uy quyén hop 1& (c6 gidy uy quyén), nguoi duoc ay

quyén c6 day du quyén bau.

3. Céc truong hop phiéu bau khong hop 18:

a.  Phiéu khdng theo mau quy dinh caa Cong ty, khong c6 diu cua Cong ty;

b.  Phiéu gach xo4, sta chira, ghi thém hoic ghi tén khong dung, khong thudc danh séch

ng ctr vién d3 dugc Pai hoi déng cd dong thdng nhit thong qua trude khi tién hanh bo

phiéu:
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c.  Phiéu c6 tong sé quyén bau cho nhitng ang cir vién cua co dong vuot quéa tong sb quyén
bau cua c6 dong dé s hiru/dugc uy quyén.

Diéu 5. Phuong thirc bau cir

1. Viéc bau bd sung thanh vién Ban kiém soat duoc thuc hién theo phuong thirc bau don
phiéu;

2. MJdi ¢ dong c6 tong sé quyén bau tuong (ng vai tdng sé ¢o phan cé quyén biéu quyét
(bao gom s& hitu va duoc ay quyén) nhan véi sé thanh vién dugc bau cua Ban kiém soat;

3. Cb dong c6 thé don hét tong sé quyén bau cho mot hodc mét sb tng vién.
Piéu 6. Ban Kiém phiéu, nguyén tic bé phiéu va kiém phiéu

1. Ban Kiém phiéu:

a.  Ban Kiém phiéu do Hoi dong quan tri dé cir va duoc Dai hoi dong co dong thong qua;
b.  Ban Kiém phiéu c6 trach nhiém:

- Trinh bay quy ché bau cir dé dai hoi thong qua;

- Gidi thiéu phiéu va phat phiéu;

- Tién hanh kiém phiéu;

- Cong bd két qua bau cir trude Dai hoi.

c.  Thanh vién Ban Kiém phiéu khong duoc c6 tén trong danh sach dé cir va tng cir vao
lam thanh vién Ban kiém soat.

2. Nguyeén tic bo phiéu va kiém phiéu:

a.  Ban Kiém phiéu tién hanh kiém tra thing phiéu truéc su chiing kién cia cac co dong;

b.  Viéc bo phiéu duoc hoan tat va két thiic khi co dong cudi ciing bo phiéu bau vao thing
phiéu;

c.  Viéc kiém phiéu phai duoc tién hanh ngay sau khi viéc bo phiéu két thuc;

d. Két qua kiém phiéu duogc lap thanh van ban va duge Truong Ban kiém phiéu cong b
trude Dai hol.

Piéu 7. Nguyén tic bau don phiéu, nguyén tic tring cir thanh vién Ban kiém soat

1. Nguyén tac bau don phiéu theo huéng dan quy dinh tai phy lyc dinh kém theo Quy ché
nay.

2. Nguyén tic trang cir:

a.  Nguoi tring cir thanh vién Ban kiém soat duoc xac dinh theo sé phiéu bau cao nhat tinh
tir cao xubng thap.
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b.  Trudng hop 6 tir hai ung cir vién dat sé phiéu bau cao nhat ngang nhau thi s& t6 chic

bau lai riéng cac tng vién c6 s phiéu ngang nhau dé chon ngudi ¢d sb phiéu cao hon.
c.  Néu sau hai lan bau ctr ma van khéng chon du sb thanh vién Ban kiém soat theo yéu
cau thi Pai hoi ddng c6 dong co thé biéu quyét dé khuyét thanh vién Ban kiém soat va bau
bé sung trong ky hop Pai hoi ddng cb dong tiép theo.
Piéu 8. Lap va cdng bd Bién ban kiém phiéu
1.  Sau khi kiém phiéu, Ban kiém phiéu phai 1ap bién ban kiém phiéu. Noi dung bién ban
kiém phiéu bao gom: Tong sb ¢6 dong tham gia du hop, tong s6 c6 déng tham gia bo phiéu,
ty 1& quyén biéu quyét cua c6 dong tham gia bo phiéu so véi tong sé quyén biéu quyét cua co
dong tham gia du hop (theo phuong thirc bau dén phiéu), sé va ti 18 phiéu hop 18, phiéu
khong hop 1¢, phiéu trong; s6 phiéu bau va ti I phiéu bau trén tong sé quyén biéu quyét
tham dur dai hoi cho tirng tng cir vién vao Ban kiém soét.
2. Toan vin Bién ban kiém phiéu phai dugc cong b trude Pai hoi. Nhitng khiéu nai vé
viéc bau va kiém phiéu s& do chu toa cudc hop giai quyét va dugc ghi vao bién ban cudc hop
Dai hoi ¢b dong.
Pidu 9. Higu lyc thi hanh

Quy ché nay gom c6 09 diéu va dugc doc cong khai trude Pai hoi ddng co dong dé biéu
quyét théng qua.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(ba ky)

Nguyén P Ling

A _ . y CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A-THAI BINH DUONG 15
Iinvestmen




Tai lieu hop DPHDCD thwong nién nam 2018
PHU LUC

HUONG DAN BAU DON PHIEU

Gia sir Dai hoi dong cb6 dong biéu quyét chon 01 thanh vién HDQT/BKS trong tong sb 05
mg vién. C6 déng Nguyén Vin A nim giit (bao gom s¢ hitu va dwoc 1y quyén) 3.000 cb
phan c6 quyén biéu quyét. Khi d6 téng s6 quyén bau ciia cd dong Nguyén Vin A 1a: 3.000 x
1 =3.000 quyén bau.

1. Cb dong Nguyén Vin A c6 thé bau don phiéu theo cac phwong thuc sau:
a.  DOn hét 3.000 quyén bau caa minh cho 01 tng vién thanh vién HDQT/BKS.

b.  Chia déu 3.000 quyén bau cho 05 tng vién thanh vién HDQT/BKS (twong dwong méi

wng cik vién nhdn dwge 600 quyén biéu quyét ciia c¢6 déng Nguyén Vin A).

c.  D6n 3.000 quyén bau cuia minh cho mét sé ting vién thanh vién HDQT/BKS bang cach
chia nho 3.000 quyén bau cho ting tng ctr vién. Co dong Nguyén Vin A co thé don 3.000
quyén bau ctia minh cho 05 tng cir vién theo nhiing ty 1& quyén bau khac nhau nhung téng

s6 quyén bau cho nhiing tmg vién d6 khong vuot qua 3.000 quyén bau.

2. Phiéu bau cua c6 dong Nguyén Vin A s& khong hop 18 trong cac trudng hop sau:

a.  Phiéu khdng theo mau do Cong ty quy dinh, khéng c6 dau ciia Cong ty.

b.  Tong quyén bau cho nhiing Gng cir vién d6 cua cd déng Nguyén Vin A vuot qué con sd
3.000 quyén bau.

c.  Sb1ng vién co dong Nguyén Vin A bo phiéu vuot qua 05 ngudi.

d.  Céc truong hop khac quy dinh tai Quy ché bau cu.
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BAO CAO HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A-THAI BINH DUONG

Kinh giri: Quy Cé déng CTCP Piu tw Chiu A — Thai Binh Dwong

1. BAO CAO KET QUA PIEU HANH NAM 2017
1. Danh gia tinh hinh chung nam 2017

Niam 2017 ¢6 thé coi 1a mot nam ban I& cua API. Chién luoc caa HPQT tap trung vao
cac du trong diém, c6 ty suat sinh loi cao, va chuyén d6i mé hinh cong ty sang huéng théng
minh hon d3 giup Ban Diéu Hanh dinh hinh dugc budc di va ké hoach cu thé trong cong tac
quan ly.

B6 may nhan sy di dan dugc hoan thién ca vé chat va luong, dic biét 1a nhitng bo phan
nong cét tai Hoi s& dé phuc vu chién luoc phat trién dai han nhu Thiét ké, Kinh té K§ thuat,
K su xdy dung, Sales & Marketing... da duoc xay dung vé co ban 1a day du.

Mac du vay, bo may nhan sy tai cac Ban QLDA con kh& mong va chua dap (ng cac

chuan muc cao tiém can véi chuan quoc té theo yéu cau caa HPQT. Cac quy trinh, quy dinh

vé quan tri, kiém soéat noi bo, thanh tra kiém tra, co ché thuéng phat mic du da ban hanh

nhung chua duoc thuc hién mot cach nghiém tic, day du, nén chua phéat huy hét hiéu qua.

2. Két qua kinh doanh nim 2017
M4 Thuyét < < .
CHI TIEU s6  minh Nam nay Nam truge
1.  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VI1 268.030.832 538 49 722 129 626
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3 Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip 10
" dichvu 268.030.832.538 49.722.122.626
4. Gid von hang bin , vz 179.086.015.976 43.549.244.729
5 Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cap dich 20
" v 88.944.816.562 6.172.877.897
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 7 762.616.482 5183.892 078
7. Chi phi tai chinh 22 V14 2 406.359 433 952.462.899
Tr(?ng do6: chi p~h1 1ai vay 23 1.977.384.132 887.117.899
8 Phén 1ai hogc 16 trong cong ty lién doanh, 24 V.2
" lién két ' 746.906.333 (4.176.410.297)
9. Chi phi ban hang 25 VIS5 9.594.419 424 -
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10 Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VI6 14.974.106.854 0.364.632.196
11. Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh 30 70 479.453.666 (3.136.735.417)
12.  Thu nhép khac 31 VL7 626.466.598 222.931.348
13.  Chi phi khéac 32 VI8 1.344.289 893 180.189.688
14. Lginhudn khac 40 (717.823.295) 42.741.660
15. Téng loi nhuén ké toan truge thué 50 69.761.630.371 (3.093.993.757)
16. E;lrm)hl thué thu nhap doanh nghiép hién 51 V.15 14.153.110.193 591 .013.462
17.  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52 - -
18. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 55 608.511.173 (3.685.007.219)
19. Loi nhuén sau thué cia cong ty me 61 55 607.090.673 (3.684.992.127)
20, igtnhuén sau thue cta c6 dong khong ki€m 62 1.420 500 (15.09)
21. Lai co ban trén cb phiéu 70 VI9 1.571 (104)
22. Lai suy giam trén c6 phiéu 71 V19 1.571 (104)
(Nguon: BCTC hep nhdt kiém toan tai 31/12/2017 cia API)
3. Tinh hinh thwc hién cac dw an trong tdm nam 2017

3.1. Duw &n Royal Park Bdc Ninh

Royal Park Bic Ninh 1a t6 hop chung cu thwong mai, cin hd khach san cao cap tai
trung tam thanh phé Bac Ninh. Vi tong mirc dau tu cua dy an duoc duyét trong khoang 670
— 750 ty. Chinh thtrc khoi cong tir ngay 29/10/2016, tinh dén thoi diém 15/05/2017, du an da
hoan thién thd véi I& cat noc duoc to chic vao ngay 12/08/2017. Hién tai, du an dang duoc
nd luc trién khai hoan thién véi tidu chuan chat luong, tién nghi va an toan cao nhat. Dy n
dang dugc giam sat chit ché boi don vi tu van giam sat APAVE, dam bao tién do ban giao
can ho trong Quy 1/2018.

3.2. Duwan KCN APEC Pa Hoi

KCN nho va vira APEC Pa Hoi véi tong dién tich 34,5 ha gdm nha & va xudng san
Xuit céng nghiép.

Khu dich vu lang nghé Pa Hoi dang timg budc duoc hoan thién mang dén cho cu dan
cudc séng tién nghi, hién dai nhung van hai hoa véi thién nhién. Tinh dén hét Quy 4/2017,
tién d6 xay dung ha tang ky thuat, canh quan cho giai doan 1 di dugc hoan thanh dé sin sang
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cho dot ban hang tiép theo. Cong tac giai phong mat bang cho Giai doan 2 (19ha) dang duoc
chuan bi. Céc thiét bj khu vui choi duoc lap dat cho khu céng Vién, cic ciy bong mat da
duoc trong hoan thién, co Nhat va co nhan tao dang duogc két hop trong dé ting khong gian
xanh cho toan bd du an.

Trong thang 12/2017, hé théng 03 tuyén duodng giao théng quan trong trong do co
duong vanh dai 16n ndi dy &n voi truc duong chinh cua lang Pa Hoi va duong két ndi du an
vé6i khu vue Pong Anh, Ha Noi duoc thi cong thuan loi véi tde ¢ nhanh.

Két thac nam 2017, sb 16 dat ban dugce da dat téi 38% trén tong sb 16 dat, mang lai
doanh thu 23 ty dong.

3.3. Duw an Royal Park Hué

Royal Park Hué 1a khu d6 thi xanh cé tong dién tich 34,7 ha, véi hon 800 cin nha & du
loai: nha phd thuong mai (shophouse), nha phé lién ké, nha biét thu; 10 toa nha chung cu
thwong mai va nha & x& hoi voi hon 2.000 cin ho; 04 khu té hop dich vy; 02 khu trung tam
thwong mai hdn hop; 01 lang van héa am thyc; 01 khu lién hiép thé thao, dich vu y té, gido
duc theo tiéu chuan trong nudc va quic té.

Pén hét Quy 4/2017, cong tac dén bl giai phong mat bang dat trung binh khoang 80%,
du kién s& thong tuyén dudng 60m vao thanh phé trong Quy 1, 2018.

TéNng s6 66 cin nha bao gdm 50 cin biét thy lién ké va 16 cin nha phd thuong mai dang
duoc gap rat hoan thién. Theo duy kién s& ban giao cho khéach hang vao Quy 1/2018. Ha tang
k§ thuat dugc dam bao dé hoan thanh thu tuc 1dy 200 sé d6 cho Giai doan 1.

II.  KE HOACH PIEU HANH NAM 2018
1. Danh gia tinh hinh chung nam 2018

Niam 2018 tiép tuc dugce danh gia 1 mot nam thuan loi dé phét trién cac dy an khu d6
thi, chung cu. Nén kinh van tiép tuc dugc Ky vong 6n dinh va tang truong tét, véi GDP ting
6,81%, lam phat & mic thap hon nam 2017 va mat bang l4i suat 6n dinh (c6 thé ting nhe
0,5% - 1%). V& dai han, nhu cau nha & s& van duy tri & muc cao va tiép tuc ting 1én & tat ca
cac phan khic khi thu nhap cia ngudi dan ting 1én, dong von dau tu nudc ngoai van ting
truong déu hang nam.

Vi viy, viéc xay dung hé thong nhan sy day du ca vé chit 13n luong, huy dong va quan
ly ngudn von dau tu hop Iy van duge xac dinh 1a hai nhiém vu va thach thic I6n nhit cua
API trong nim 2018 dé don dau va tan dung nhitng thuan lgi dén tir thi truong.
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2. K&éhoach kinh doanh du kién nim 2018

Pon vi: dong
STT Chi tiéu Gia tri

1 | Doanh thu thuan 800.000.000.000
2 Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 120.000.000.000
3 Loi nhuan khac -
4 | Tong loi nhuan trude thué 120.000.000.000
5 Loi nhuan sau thué 96.000.000.000
6 | Lai co ban trén co phiéu 1.101
7 | Chi tra c tirc 10-20%

(Nguon:Céng ty ¢ phan Pau tw Chdu A — Théi Binh Dwrong)
3. K& hoach thwc hién dw 4n nim 2018
3.1.  Tinh hinh dau tw va phat trién die an nam 2018

Tong murc dau tu cho cac du 4n cua APEC trong nam 2018 12 705.940.000.000 dong dé

dau tu vao cac dy an trong tam ciing nhu mé rong phat trién cac dy an tiém ning khac. Cu

thé nhu sau:
STT | Dw an Mirc dau tu (d0ng)
1 | Chung cv SAKURA thudc GB 1 Dy 4an Royal Park Hué 150.000.000.000
9 Pau tu xay dung Dy an Qén ho cao cép Royal Park Thai
Nguyén 1 (Thuoc mdt phan du an TTTM Gia sang) 100.000.000.000
Dy an Aqua Park Bic Giang
3 |- Nop tién sir dung dat
-ToaOTM 8
-ToaOTM 5 355.940.000.000
4 | Nop tién st dung dat du an Royal Park Bac Ninh 100.000.000.000
Tong cong 705.940.000.000

(Nguon: Cong ty cé phan Pau tw Chau A — Thadi Binh Duwong)

Trong nim 2018, Ban Piéu hanh thuong truc s& tiép tuc nghién ctu, phat trién 1 sb du
an quy mo tam trung va lén: tir 30 -300 ha tai 1 s6 tinh thanh phé. Tong gia tri dau tu cho
mdi du an s& giao dong tir 300 trigu USD — 5 ty USD. Theo quy dinh mai, cha dau tu can co
vén chi s¢ hitu twong Gng tir 15-20% trén tong mic dau tu twong (g cua du &n. Do vay,
API can ting von chi so hitu dé c6 thé dung ra doc 1ap lam chi dau tu cho du an tiém nang
nay.

3.2. Cong tac thyc hién dw dn nam 2018
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3.2.1. D &n Royal Park Bdc Ninh
- Hoan thanh ban giao can ho: Trong Quy 1/2018

- Van hanh khéch san: thanh 1ap bé may nhan sy, co cau té chire dé van hanh khach san
va dy kién di vao hoat dong vao dau Quy 11/2018

- Phét trién du an: phat trién thém du 4n méi trén dia ban thanh phd Bac Ninh néu diéu
kién ngudn von cho phép.

3.2.2.  DwéanRoyal Park Hué
- Hoan thién Ha tang ky thuat Giai doan 1 (11,7 ha)
- Hoan thién cong tac Giai phong mit bang Giai doan 2
- Hoan thién Ha tang ky thuat dot 1 — Giai doan 2 (10 ha)

- Thanh lap va xay dung d6i ngil ban hang, tiép tuc ddy manh Marketing va ban hang
cho du an trong nam 2018

3.2.3. Du an APEC Da Hoi

- Pau tu va hoan thién canh quan, cay xanh du 4n dé dy an thuc sy 1a mot méi truong
xanh, sach, Iy tuong cho cu dan lang nghé Pa Hoi sinh séng va san xuat, duy tri nghé
truyén thong cia minh.

- Xay dyng va hoan thién bo may QLDA manh dé phuc vy cdng tac quan ly va khai
thac KCN trong vong 40 nam tai.

- Tién hanh Giai phong mat bang giai doan 2 va dau tu co s¢ HTKT cac budc tiép theo.

- Hé théng xu ly chat thai ran sinh hoat cho du 4n dang duoc gap rut thi cong, co ban
da hoan thién xay dung xong va chuan bj bat dau dot rac vao thang 3/2018.

Tran trong cam on!

T.M BAN TONG GIAM POC
PHO TONG GIAM POC

D ky)

Pham Duy Hung
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BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A-THAI BINH DUONG

Kinh thwa: Quy c6 dong CTCP Pau tw Chiu A — Thai Binh Duwong
Cdn cir VA0 Chikc ndng nhiém vu cua Ban Kiém sodt dwoc quy dinh trong Diéu 1é
Cong ty cé phan Pau tu Chau A-Thai Binh Dwong;
Can ci vao két qud hoat déng nam 2017 cia Cong ty cé6 phan Pau tiw Chiu A-Thai
Binh Duong;

I. Tinh hinh hoat dgng cong viéc ciia Ban Kiém soat

Can ctr quyén han va trach nhiém cua Ban Kiém soat theo quy dinh tai Diéu 165 cua Luat
Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 va biéu I¢ Cong ty, Ban Kiém soat da thuc hién cac noi
dung cbng viéc sau:

Xem xét, danh gia hoat dong cua Hoi dong quan tri, Ban Giam ddc va hé thdng quan
ly caa COng ty trong suét nién do lién quan dén viéc thyc hién va ké hoach cua Cong
ty nam 2017 da dugc Pai hoi co dong thong qua;

Xem xét viéc thuc hién quy trinh, trinh ty, tha tuc hd so cac Du 4n dau tu cua Cong
ty;

Tham gia kiém tra chang tir cac Dy &n, kiém tra mot s6 cong trinh dang thi cong;
Tham gia quyét toan nam cac cong trinh, cong ty con va cac phong ban trong cong ty;

Tham dinh béo céo két qua kinh doanh, Béo céo tai chinh, phan tich danh gia tinh
hinh tai chinh, hiéu qua hoat dong, kha ning bao toan va phat trién von;

Xem xét, kiém tra quy trinh hach toan, luan chuyén chung tir ké toan;
Giam sét kiém tra cac khoan dau tu cua Cong ty;

Giam sat viéc chap hanh nghia vu cua doanh nghiép theo quy dinh cta phép luat (bao
gom: nghia vy thué, bao hiém xa hoi, bao hiém y té va cac nghia vu tai chinh khac);

I1. V@& cong tac diéu hanh caa Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc

Hoi dong quan tri trong nim di t6 chic cac cudc hop dinh ky, bat thuong dé trao doi
phan tich, di dén thdng nhat quyét dinh cia cac thanh vién. HDQT cong ty da ban
hanh cac Nghi quyét chi dao cac phong ban Cong ty vé viéc thuc hién ké hoach san
xuat kinh doanh nim 2017 cta Cong ty. Cac Nghi quyét chi dao, lanh dao Ban diéu
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hanh thyc hién dung theo luat va quy dinh caa Nha nuéc, chi dao trong hoat dong dau
tu dang hudng nham thuc hién moi chu trrong nghi quyét cua Pai hoi c6 dong, dam
bao tuan thu diéu 1é caa Cong ty va chap hanh nghiém chinh Luat doanh nghiép.

- Hoi dong Quan tri phdi hop chat ché véi Ban Giam ddc trong qué trinh chi dao diéu
hanh va truc tiép tham gia théo g& cac kho khin vuedng méc trong SXKD cua Cong ty
truéc hoan canh suy thodi kinh té trong nudc va toan cau.

- Vé cong tac diéu hanh Cong ty, trong nim 2017 Ban Tong Giam ddc da to chirc thuc
hién nghiém tuc céc nghi quyét cua Hoi ddng Quan tri dé tir d6 dam bao tinh hinh tai
chinh ludn nam trong tam kiém soét caa Cong ty va khong xay ra that thoét nao.

I1l. V& tinh hinh hoat dgng ciia Cong ty CP Pau tw Chau A — Thai Binh Dwong
Vé tinh hinh hogt déng kinh doanh:

Nam 2017, dugce danh dau 13 nam thi trudng Bat dong san bét d¢au phuc hoi va co su
tang truong. Cong ty xac dinh tim quan trong day manh tién d6 céc du &n, tap trung viéc
giai ngan manh vén dé rat ngan giai doan dau tu. Cong ty da trién khai ban hang cac dy an:
Royal Park Hué, du an Pa Hoi, du an Royal Park Bac Ninh. Tong doanh thu nim 2017:
268.030.832.538 dong. Loi nhuan gop vé ban hang: 88.944.816.562 ddng.

Vé tinh hinh hogt déng tai chinh:

Bb tri dugc nguon vén dap tmg du nhu cau trién khai cac Dy an ctia Cong ty 13 van dé
kho khin ma Cong ty phai d6i mat. Trong nam 2017, Cong ty da quan ly tot viéc thu tién
cua cac khach hang duy &n, 1am giam ap lyc viéc vay no tir ngan hang. Sé tién vay ngan hang
Vva cac to chire: 102.400.630.540 ddng, Ty Ié vay ngan hang va céc té chirc, ca nhan chiém:
10% tong no phai tra va hoan toan cé kha niang thanh toan tuong wng:. Tién ngan hang va
tién gui tiét kiém cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2017: 247.926.423.191 ddng ting
491,47% so vai cung Ky nam ngoai.

Béo cdo tai chinh caa Cong ty me, Cong ty con va Bo céo hop nhat nam 2017 cua
Cong ty di duoc 1ap theo cac chuan muc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh. Cac bao
céo tai chinh cia Cong ty da dugc kiém todn va soat xét bai Cong ty TNHH Kiém toan
Kiém toan va Tu van A&C.

Trong cong tac tai chinh ké toan, hé théng s6 sach biéu miu tuong ddi rd rang, hach
toan dang ché do ké toan. Cong tac kiém ké dinh ky tai san caa Cong ty khong thiéu hut,
mat mat, s6 luong dung véi béo céo so sach.
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Y kién cua Kiém toan vién doc 1ap vé Bao cdo tai chinh ndm 2017 cta Cong ty hop

nhat 1a y kién chap nhan toan bd. Bao céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop
ly trén moi khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim
2017, két qua hoat dong kinh doanh, luu chuyén tién té cho giai doan tai chinh tur
01/01/2017 dén 31/12/2017, pht hop véi cac quy dinh caa hé théng ké toan hién hanh va cac
quy dinh phap ly lién quan.

T6m tat tinh hinh tai chinh ciza Cong ty tai thei diém 31/12/2017:

Tong tai san: 1.446.995.711.745 dong, ting: 101,3% so vai cing Ky

Tai san ngan han: 1.324.978.401.909 ddng, ting 260,03% so véi clng ky
Tai san dai han: 121.682.221.548 ddng, giam 65,3% so vai cing ky

No phai tra: 1.017.802.083.975 dong tang 194,7% so véi cung Ky

Nguon von cha so hiru: 428.858.539.482 dong, tang 14,90% so vai cing ky.

Phan tich mét sé chi tiéu trén Bao céo tai chinh

Kha ning thanh toan tong quat = Tong tai san /tong ng = 1,4 1an
Kha ning thanh toan hién hanh = Tai san ngian han/No ngan han = 1,4 lan

Hé sb ng = Téng no/Tong ngudn vén = 0,7 lan

IV. Két luan va kién nghi

Céc du an dang tiép tuc phai hoan thién dé ban giao cho khach hang. Do vay, Ban
lanh dao Cong ty phai thuc hién kiém soat dong tién thu vé dam bao ké hoach giai
ngan.

Tap trung thi cdng cac cong trinh trong diém, do dang dé thu hoi von nhanh, giam lai
suat vay.

Tang von diéu 1¢ tai cac thoi diém phi hop dé dam bao nguon vén dbi tng du &n va
ké hoach san xuat kinh doanh

Pé nghi HPQT, Ban diéu hanh chi dao quyét liét cong tac nghiém thu, thanh quyét
toan va day manh ban hang dé thu hoi von.

Pé nghi HPQT tiép tuc xay dung chién lugc trung dai han dinh huéng phat trién va
co cau bo may t6 chuc tai chinh cia Cong ty.
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- Tiép tuc hoan thién cong cudc d6i méi, tai cau tric phi hop véi diéu kién san xuat
kinh doanh ctia Cong ty. Ra soat, danh gia hi¢u qua hoat dong cua cac don vi dat bigt
la c4c Cong ty con, phong kinh doanh va c6 bién phap to chirc, sap xép, chan chinh lai
nham nang cao hiéu qua cua hoat dong san xuat kinh doanh chung cua toan Cong ty.

- Tang cudng cong tac du tu, tim kiém cac dy an ¢ hiéu qua.

- Nang cao chit luong cong tac l1ap hd so ky két, thuc hién thanh quyét toan cac hop
ddng kinh té.

- Ban Kiém soat kién nghi HDQT va Ban Tong Giam dbc can luu ¥ va than trong trong
viéc st dung céc ngudn luc cua Cong ty, dic biét 1a cac khoan dau tw, vén gop vao
cac Cong ty khac vi day 1a khoan dau tu dem lai loi nhuan 16n, tiém ning nhung ciing
tiém an nhiéu rui ro.

Tran trong cam on!
T/M. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
(Da ky)

L& Thi Quy
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BAO CAO HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A-THAI BINH DUONG

Kinh thwa: Quy c6 dong CTCP Pau tu Chau A — Thai Binh Duong
- Can cir Va0 chire ndng nhiém vu cua Héi dong qudn tri dwoc quy dinh trong Diéu 1é
cong ty cé phan Pau tw Chdu A-Thai Binh Duwong;
- Can cir vao két qud hoat déng nam 2017 cia Cong ty cé6 phan Pau tuw Chdu A-Thai
Binh Duong;
l. Béo cdo quan tri nam 2017

1. Két qua hoat dong san xuat kinh doanh (SXKD) niim 2017

Pon vi: dong
Ty 1€ thuc hién nam 2017 (%)
Chi tiéy Ké hoach ndm | Thychignniam | Sovgiké | So véi thuc
2017 2017 hoach nim hién nam
2017 2016
Téng doanh thu | 455.161.135.645 | 268.030.832.538 -41,11% 439.06%
Loi nhuan truéc
th(fjlé Hantruot 1 147 675.804.121 | 69.761.630.371 -52.76% 2354,74%
Loi nhuan sau
th(ijé ? 118.140.643.297 | 55.608.511.173 -52,93% 1609,05%

(Nguon: Cong ty cé phan Pau ti Chéu A-Thai Binh Dwong)
2. Quan tri vé nhan su

HPQT cua API hién tai gom 08 thanh vién nhiém ky 2015 -2020, bao gom:

1 Ong Nguyén Db Lang 5  BaHuynh Thi Mai Dung
2 Ong Pao Ngoc Thanh 6  Ong David Roes
3 Ong Nguyén Hoang Linh 7 Ba Lusy Miranda

4 Ong Bang Anh Tuén

3. Quan tri vé dau tu
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Trong nam 2017, HPQT da dinh hudng, chi dao sat sao Ban Tong giam dbc dé thuc
hién cac dy &n trong tam cua Cong ty. Cu thé:

- Royal Park Bic Ninh Ia t6 hop chung cu thuong mai, cin ho khach san cao cp tai
trung tdm thanh phé Bac Ninh. Tong mirc dau tu cia du an dugc duyét trong khoang
670 — 750 ty. Du 4n d3 hoan thién toan bd phan xay thd véi I& cat noc dugc to chirc
vao ngay 12/08/2017. Hién tai, du an dang duoc nd lyc trién khai hoan thién véi tiéu
chuan chat lwong, tién nghi va an toan cao nhat. Du 4an dang dwoc giam sat chit ché
boi don vi tu van giam sat APAVE, dam bao tién d6 ban giao can ho trong Quy
1/2018.

- Khu dich vy lang nghé Pa Hoi dang ting budc dugc hoan thién mang dén cho cu dan
cudc séng tién nghi, hién dai nhung van hai hoa véi thién nhién. Tinh dén hét Quy
4/2017, tién do xay dung ha tang k¥ thuat, canh quan cho giai doan 1 da dugc hoan
thanh dé sin sang cho dot ban hang tiép theo. Cong tac giai phong mat bang cho Giai
doan 2 (19ha) dang dugc chuan bi. Cac thiét bi khu vui choi duoc lap dit cho khu
cong vién, cic cdy bong mat di duoc trong hoan thién, co Nhat va cé nhan tao dang
duoc két hop trong dé ting khong gian xanh cho toan bo du an.

- Dy 4n Royal Park Hué chinh thirc trién khai tir thang 02/2016, véi tong sé dau tu
2016 dat 90 ty (chiém 77% tong s6 von dau tu vao du an tir nam 2011 dén nay).
Trong 90 ty tong von dau tu nam 2016, phan 16n tap trung vao nop tién sir dung dat
(58 ty), chi phi dau tu xay dung co ban (27 ty), chi phi dén b (1,5 ty), 14i vay (2 ty),
con lai 1 chi phi quan ly. Bén hét Quy 4/2017, cong tac dén bl giai phdng mat bang
dat trung binh khoang 80%, du kién s& thdng tuyén dudng 60m vao thanh pho trong
Quy 1, 2018.

3. Quan tri doanh nghiép

Xay dung, diéu chinh chién luoc Cong ty kip thoi, phii hop véi hoat dong SXKD va su
phat trién cua nén kinh té Viét Nam.

Xay dung thuong hiéu Cong ty, van hda doanh nghiép lam nén tang cho xay dung doi

ngll nguoi lao dong mang phong céch va van héa APIL.

Khong ngirng kién toan bd may nhan su, can bo chi chét caa Cong ty c6 di ning luc dé
phat trién va trién khai du é&n.

4. Tinh hinh thuc hién Nghi quyét PHPCP nim 2017
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HPQT chua thuc hién thanh cong viéc phat hanh 20 triéu ¢ phiéu riéng 1¢, phat hanh
co phiéu ESOP va phat hanh 500 ty trai phiéu riéng 1é va ké hoach san xuat kinh doanh do
PDHDCP thuong nién nam 2017 dé ra.

HPQT di hoan thanh viéc thyc hién noi dung khac theo Nghi quyét PHPCP thuong

nién nam 2017.

Il.  Ké&hoach quan tri nim 2018

1. K& hoach san xuét kinh doanh nim 2018
STT Hang muc Gia tri (ddng)
1 Doanh thu 800.000.000.000
2 Loi nhuan trude thué 120.000.000.000
3 | Loi nhuan sau thué 96.000.000.000

(Nguon: Cong ty cé phan Pau tw Chau A — Thdi Binh Duong)
2. Quan tri vé nhan su

Nham dam bao viéc dinh hudng, quan tri va giam sat hoat dong cua Ban Téng giam
dbc, du kién trong nim 2018, Cong ty sé& tién hanh mi&n nhiém va bau b sung thanh vién
HPQT néu DPHPCD thuong nién 2018 théng qua.

3. Quan tri vé Pau tu
3.1. Pdu tw dir &n bdt dong san
HPQT sé& chi dao Ban tong giam dbc tiép tuc trién khai cac du an Bat dong san trong

diém ma Céng ty dang dau tu vdi tong mac dau tu dy kién trong nim 2018 Ia
705.940.000.000 dong. Cuy thé:

STT | Dy én Mirc diu tw (dong)
1 | Chung cu SAKURA thudc GP 1 Dy 4n Royal Park Hué 150.000.000.000
9 Pau tu xay dung Du an Cén ho cao cap Royal Park Thai
Nguyén 1 (Thudc mét phan du &n TTTM Gia sang) 100.000.000.000
Du 4n Aqua Park Bac Giang
3 |- Nop tién sir dung dat
- Toa OTM 8
- Toa OTM 5 355.940.000.000
4 | Nop tién st dung dat du an Royal Park Bic Ninh 100.000.000.000
Tong cong 705.940.000.000
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(Nguén: Cong ty cé phan Pau ti Chéu A-Théi Bink Diwrong)

Ngoai ra, Ban Diéu hanh va HPQT thudng truc s& tiép tuc nghién ctu, phat trién 1 sb
du 4n qui md tam trung va 16n: tir 30 -300 ha tai 1 s6 tinh thanh phd. Tong gié tri dau tu cho
mdi du an s& giao dong tir 300 tr USD — 5 ty USD. Theo qui dinh mai, chu dau tu can c6 von
chu s& hitu twong tng tir 15-20% trén tdng muc dau tu twong ung cua dy an. Do vay, API
can tang von diéu 1& dé cd thé dung ra doc 1ap 1am cha dau tu cho du &n tiém ning nay.

3.2.  Pau tu tai chinh

HPQT sé theo sat cac khoan dau tu tai chinh hién tai cua Cong ty dong thoi tiép tuc chi

dao Ban Téng giam dbc tim kiém co hoi dau tu hip dan dé tao thém loi nhuan cho Cong ty.
4. Quan tri doanh nghiép

Niam 2018 dugc ky vong s& 1a mot nam phat trién manh mé& caa APl véi du an Bic
Ninh dang duoc xay dung, hoan thién va dy kién ban giao cin ho cho khach hang trong quy
1/2018, Khach san Mandala du tinh di vao van hanh vao quy 11/2018; cac du 4n Hué, Pa Hoi
da ghi nhan nhiing két qua khoi sic. Bé dap ang nhu cau phat trién manh mé cua cac du an
va thuc té canh tranh cua thi treong, Hoi dong quan tri API coi 2017 1a mot nim bat budc
phai hoan thién kha ning va hiéu qua trong cong tac diéu hanh, quan tri doanh nghiép cua
minh. Bon van dé cot 16i dugc tap trung sé bao gom:

4.1. Chién luoc phét trién

Bén canh muc tiéu rd rang vé doanh thu va lgi nhuan, HDQT API xé4c dinh chién lugc
rd rang, s& xay dung API tro thanh mot céng ty sang tao nhat, hanh phdc nhat, noi ma moi
mot nhan vién thuc su 1am cha, thuc sy tan dung 100% nhiét huyét va kha ning cta minh dé
dong gop vao sy phat trién caa cong ty.

Tré thanh mot tap doan 16n manh trong linh vyc phéat trién Bat Pong San thong qua
chién lugc thau tém céc doanh nghiép trong nganh. Va vé dai han, s& tré thanh céng ty cung
cap giai phap, cac san pham know-house bang viéc tap trung phat trién mot sé bo phan cét
16i nhu: thiét ké, marketing, quan Iy

Xay dung mot mo hinh tap doan khép kin, trong d6 1y BDS lam cét I8i. Cac nganh vé
tinh bao gom: trung tim thuong mai, quan ly khach san, cin ho, noi that, spa, chudi phong
tap...

4.2. Cong tac nhan sy

Str dung triét ly doanh nghiép kién dinh, vin hoa doanh nghiép an twong, céc goi lgi ich
hap dan dé tha hat cac nhan sy cap cao nhu vi tri Phé Téng Giam Pdc, Giam déc Quan Iy
cac du an, Truong phong.

Coi Thiét ké, Kién tric va Marketing la cac mang trong tam cua doanh nghiép dé thuc
hién chién luoc ban concept trong dai han.
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Phét trién nhan sy mang Quan ly Khach san dé phuc vu quan ly du a4n Royal Park Bic
Ninh trong ngin han va chién lugc ban giai phap trong dai han.

4.3. Béan hang va Marketing

Song song V&i viéc phat trién cac du an, tro thanh céc dy an tim c& tai cac thanh phé
tré, ning dong va tiém ning, cong tac ban hang va marketing s& duoc quan tam va day manh
hon nira trong ndm 2018. Bang céch:

Thanh Iap mot san giao dich bat dong san truc thuoc API, gdm nhimg con ngudi am
hiéu nhat vé du an, nhiét huyét nhit véi cong ty dé nhan rong md hinh ra tat ca céc du an.

Tang cuong nhan tai & doi ngii Marketing thong qua cac ché do thu hut nguoi tai Voi
muc tiéu 1am marketing thdng minh nhat, sang tao nhat va hiéu qua nhat.

4.4. Qudn tri rui ro va kiém soat chat luwong

Dé dam bao viéc phat trién manh mé ctiia nim 2018 1a mot su phat trién 6n dinh va bén
viing, quan tri rai ro va kiém soat chat lugng ciing 13 mét trong cac van dé trong tam ma
HPQT va Ban diéu hanh tap trung trong nam téi. Siét chat va nang cao hiéu qua quan ly rai
ro va kiém soat chat lugng cac cong trinh théng qua:

e Danh gia va nghién ctiu thi truong ky ludng trén co so than trong trudc khi quyét dinh
dau tu dy &n

e Thanh lap, xay dung co ché va day manh hoat dong doc 1ap cua bo phan Thanh tra
kiém soét tap doan, bao gdm cac chuyén gia, quan ly c6 kién thic sau sac trong linh
vuc phét trién BDS, thiét ké kién trlc, noi that, thi cong. ...

Xay dung bo phan Mua hang, hoat dong doc lap vai cac Ban Quan ly du an va truc
thugc quan ly truc tiép caa HPQT va Ban Diéu Hanh, nham kiém soat chat luong dau vao
Cua cac cong trinh va tang cuong tinh minh bach, tinh doc 1ap cua cac ban Quan ly dy an vai
nha thau, nha cung cap.

Tran trong cam on!
TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(Pa ky)

Nguyén D6 Ling
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TO TRINH 01
V/v: Thong qua BCTC Cong ty me va BCTC hop nhit di kiém todn niam 2017

Tai lieu hop DPHDCD thwong nién nam 2018

Can cir Ludt Doanh nghiép so 68/2014/QHI3 do Quéc hii thong qua khéa 13 ngay

26/11/2014;

Can cit Ludt chitng khodn so 70/2006/QH11 va Ludt sira doi bé sung mét sé diéu ciia
Ludt chirng khodn sé 62/2010/QH12;
Can cir Biéu 1é t6 chirc va hoat dong CTCP Pau tw Chdu A-Thdi Binh Duong.

Kinh trinh:

Pai hoi dong c6 dong CTCP Pau tu Chau A-Thai Binh Duong

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua Bao céo tai chinh kiém

toan Cong ty me va hop nhit nim 2017 ctia Cong ty, di duoc kiém toan bai Cong ty TNHH
Kiém toan va Tu van A&C. Chi tiét:

STT Chi tiéu Pon vi BCTC Hop nhat | BCTC Céng ty me
1 | Tong tai san Pong 1.446.660.623.457 928.960.314.203
2 | Von chu sé hitu Pong 428.858.539.482 376.313.634.905
3 | Doanh thu thuan Pong 268.030.832.538 111.562.228.893
4 Loi nhuan thuan tir hoat |  Dong 32.082.980.230

dong kinh doanh 70.479.453.666
5 | Loi nhuan khac Pong (717.823.295) 175.350.501
6 Tong lgi nhuan trudc | Dong 32.258.330.731
thué 69.761.630.371
7 | Loi nhuan sau thué Pong 55.608.511.173 25.657.970.540
8 | Gi4 tri s0 sach Pong/CP 11.782 10.338
9 | Lai co ban trén c6 phiéu | Dong/CP 1.571 -

Kinh trinh Pai héi dong c6 dong thong qua./.

TM. HQI PONG QUAN TRI

CHU TICH
(D ky)

Nguyén D6 Ling
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TO TRINH 02

V/v: Thong qua Két qud kinh doanh va phéan phoi lgi nhugn 2016, ké hoach 2017; KQKD
va phén phéi lgi nhudn nam 2017, ké hoach 2018.

Can cir Ludt Doanh nghiép so 68/2014/QHI3 do Quéc hii thong qua khéa 13 ngay

26/11/2014;

Can cit Ludt chirng khodn so 70/2006/QHI11 va Ludt sira doi bo sung mét sé diéu ciia
Ludt chirng khodn sé 62/2010/QH12;
Can cir Biéu 1é t6 chirc va hoat dong CTCP Pau tw Chdu A-Thdi Binh Duong.

Kinh trinh:

Pai hoi dong c6 dong CTCP Pau tu Chau A-Thai Binh Duong

Nghi quyét DPHCD niam 2017 thong qua Két qua kinh doanh va phan phdi lgi nhuan 2016, ké
hoach 2017 chua thuc hién dugc do mot s6 vudng mac véi cac co quan chire ning, Chu tich

HPQT kinh trinh Pai hoi dong co dong xem xét va thong qua lai nhu sau:

STT Chi tiéu Pon vi Gia tri K& hoach
nam 2016 nam 2017
1 | Doanh thu thun pong | 49.722.122.626 | 455.161.135.645
2 Ii;.‘-’i nhuan thuan o hoat dong pong | (3.136.735.417) | 165.630.657.122
inh doanh
3 | Loi nhuan khac Pong 42.741.660 -
4 | Tong lgi nhuén trude thué Pong | (3.093.993.757) | 147.675.804.121
5 | Loi nhuan sau thué pong | (3.685.007.219) | 118.140.643.297
6 | Lai co ban trén cd phiéu Pong/CP (104) 3.245
7 | Chi tra cb tic Ty lé - 10-20%

Pong thoi, Chi tich HPQT kinh trinh Pai hoi dong co dong xem xét va thong qua ndi dung
vé két qua kinh doanh nam 2017 va Ké hoach kinh doanh du kién nam 2018, ké hoach phan
phdi loi nhuan nhu sau:

STT Chi tiéu Pon vi Gia tri K¢ hoach
nim 2017 nim 2018
1 | Doanh thu thuan Pong 268.030.832.538 | 800.000.000.000
Loi nhuan thuan tir hoat dong .
2 _ DPong 70.479.453.666 | 120.000.000.000
kinh doanh
3 | Loi nhuan khac Pong (717.823.295) -
4 | Tong lgi nhuén trude thué Pong 69.761.630.371 | 120.000.000.000
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STT Chi tiéu Pon vi Gia tri K¢ hoach
nam 2017 nam 2018
Loi nhuan sau thué bong 55.608.511.173 | 96.000.000.000
Lii co ban trén ¢ phiéu DPong/CP 1.571 1.101
Chi tra c6 tirc Ty lé 7,5% bang co phiéu 10-20%
Trich mot phén lo1 nhuan sau
8 | thué dé thyc hién trach nhiém | %/LNST 2-5% -
xa hoi

Kinh trinh Pai héi dong c6 dong thong qua./.

TM. HQI PONG QUAN TRI

CHU TICH

(Pa ky)

Nguyén D6 Ling
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TO TRINH 03

V/v: Thi lao Hpi dong qudn tri va Ban kiém sodt

- Can cit Ludt Doanh nghiép so 68/2014/QHI3 do Quéc héi théng qua khéa 13 ngay
26/11/2014;

- Can cir Ludt chung /,chodn s6 70/2006/QH11 va Ludt sira doi bo sung mot so diéu cia
Ludt ching khoan so 62/2010/QH12;

- Can cir Ké hoach San xudt kinh doanh dy kién ciia Cong ty nam 2017;

Kinh trinh: Pai hoi dong c6 dong CTCP Pau tw Chau A-Thai Binh Duong

Nghi quyét DPHCP niam 2017 théng qua Thu lao Hoi dong quan tri va Ban kiém soét
2016, ké hoach 2017 chua thuc hién dugc do mot sé vudng mac véi cac co quan chic ning,
Chu tich HPQT kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét va thong qua lai nhu sau:

Bao cao mirc chi tra thu lao cia HPQT va BKS nam 2016

Tong thi lao thyc té cia HPQT, BKS trong nam 2016 1a: 1.121.740.000 dong (Mot ty
mot tram hai mét triéu bay trim bén muoi nghin dong) bang 74,78 % so véi phuong 4n tra
thi lao du kién cho nam 2016 da dugc PHDPCP 2016 thong qua 1a 1.500.000.000 dong.

Thong qua phwong an chi tra thu lao cho HPQT va BKS nam 2017:
3.000.000.000 (Ba ty dong).

Tong th lao thyc té cia HPQT, BKS trong nam 2017 1a: 979.500.000 déng (Chin trim
bay muoi chin triéu, nam tram nghin dong).

Thong qua phwong an thu lao HPDQT va BKS nam 2018

Nam 2018 1a mot nam day thach thuc véi HPQT va BKS cua Cong ty do khoi luong
cdng viéc 16n, dic biét 1a viec trién khai mot s du &n trong diém cua Cong ty ciing nhu viéc
phét trién cac du &n tiém ning trong twong lai. Do d6, Chu tich HPQT kinh trinh PHDPCD
phé duyét phuong an tra thu lao cho HPQT va BKS trong nim 2018 [a: 3.000.000.000 d6ng.

Kinh trinh Pai héi dong c6 dong théng qua./.
TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(Pa ky)

Nguyén D5 Ling
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TO TRINH 04

VA: Lua chon don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh niam 2018

- Can cir Ludt Doanh nghiép so 68/2014/QHI3 do Quéc hii thong qua khéa 13 ngay
26/11/2014;

- Can cit Ludt chitng khoan sé 70/2006/QH11 va Ludt sira doi bé sung mét sé diéu cia
Ludt chirng khodn sé 62/2010/QH12;

- Can cik Piéu 1¢ t6 chike va hoat dong Céng ty c¢é phan Pau tw Chau A-Théi Binh
Duong.

Kinh trinh:  Pai hoi dong c6 dong CTCP Pau tu Chau A-Théi Binh Duong
Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong (PHPCP) nhat tri Gy quyén cho Hoi dong quan tri

(HbQT) lwa chon Cong ty kiém toan doc lap du diéu kién theo quy dinh dé thuc hién kiém
toan Bao céo tai chinh trong nam tai chinh 2018.

Kinh trinh Pai héi dong c6 déng théng qua!
TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(Pa ky)

Nguyén D6 Ling
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TO TRINH 05
VIV: Phdt hanh ¢ phiéu tri cé tirc

- Can cir Ludt Doanh nghiép so 68/2014/QHI3 do Quéc hii thong qua khéa 13 ngay
26/11/2014;

- Can cit Ludt chitng khodn s6 70/2006/QHI11 va Ludt sira doi bé sung mét sé diéu ciia
Ludit chitng khodn sé6 62/2010/QH12;

- Can cir Piéu 1¢ t6 chire va hoat dong Cong ty c¢é phan Dau tw Chdu A-Thai Binh
Duong.

Nhim ting quy md vbn diéu 1é ciia Cong ty ciling nhu chi tra ¢6 tic cho cac co dong,
Chu tich HPQT kinh trinh PHDPCP thong qua Phuong an phat hanh ¢ phiéu tra ¢6 tirc nim
2017 nhu sau:

l. Phwong an Phat hanh

- Ty & phat hanh c6 phiéu tra co tic: 7,5% (Mbi ¢ dong sé hitu 100 ¢ phiéu s& dugc
nhan 7,5 ¢6 phiéu mai).

- S6 lugng co phiéu phat hanh thém: 2.655.000 c6 phiéu (35.400.000*7,5%)

- Tong gia tri phat hanh theo ménh gia: 26.550.000.000 dong (Hai muoi sau ty, nim
tram nam muoi triéu dong)

- Ngudn: Loi nhuan sau thué chwa phdi trén Bao cao tai chinh hop nhét kiém toan nam
2017.

- Dbi tuong phat hanh: C6 dong hién hitu nam gitr c6 phiéu caa Cong ty ¢ phan Dau
tu Chau A Thai Binh Duong tinh dén ngay chét danh sach.

- Phuong an xu ly ¢6 phiéu Ié (néu c6): S6 ¢6 phiéu méi phan phéi cho c6 déng duoc
lam tron xudng hang don vi, phan 1é thap phan (néu c6) phat sinh khi thuc hién quyén
sé duogc huy.

- Thoi gian thuc hién: Du kién Quy 11-111/2018

I1. Uy quyén cho HPQT quyét dinh va thuc hién cac van deé:

- Phé duyét Phuong an phat hanh chi tiét, thoi diém chét danh sach c6 dong va sé luong
phat hanh ¢ phiéu phat hanh;

- Xu ly sé ¢6 phan khéng mua hét;

- Bé&o cao két qua phat hanh 1én cac co quan chirc ning;

- Hoan tat hd so phat hanh ting vén, dang ky luu ky va niém yét bd sung;
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- Thuc hién viéc stra d6i, bo sung diéu 1& cong ty lién quan dén viéc thay d6i mac von
diéu 18 sau khi hoan tat dot phét hanh;

- Céc van dé khac dé hoan thanh viéc phat hanh ¢ phiéu;

Kinh trinh Pai héi dong c6 dong théng qua./.
T.M HQOI PONG QUAN TRI

CHU TICH
P ky)

Nguyén Pé Ling
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TO TRINH 06
Vv: Phdt hanh cé phiéu thuéng cho cé dong hién hitu
- Can cir Ludt Doanh nghiép so 68/2014/OHI3 do Quéc hoi théng qua khéa 13 ngay
26/11/2014;
- Can cit Ludt chitng khodn s6 70/2006/QHI11 va Ludt sira doi bé sung mot sé diéu ciia
Ludt chitng khodn sé 62/2010/QHI2;
- Can cir Piéu 1¢ t6 chire va hoat dong Cong ty c¢é phan Dau tw Chdu A-Thai Binh
Duong.
Nhiam ting quy md vén diéu 1é cua Cong ty ciing nhu tri 4n cac ¢6 dong da gin bo voi
API, Cha tich HPQT kinh trinh DPHDCD thong qua Phuong 4n phét hanh ¢6 phiéu thuong
cho céc c6 dong hién hitu nam 2017 nhu sau:

l. Phwong an Phat hanh

- Ty lé phét hanh c6 phiéu thuong: 13% (M&i c6 dong s¢ hitu 100 c6 phiéu s& dugc
nhan 13 co6 phicu mai).

-S4 lwong c6 phiéu phét hanh thém: 4.602.000 c6 phiéu (35.400.000*13%)

- Tong gia tri phat hanh theo ménh gia: 46.020.000.000 dong (Bén muoi sau ty, khong
tram hai muoi tri¢u dong)

- Ngudn: Thang du vén cb phan trén Béo cao tai chinh hop nhat kiém toan nam 2017

- Pbi twong phat hanh: C6 dong hién hitu nam gitr co phiéu ciia Cong ty ¢ phan Pau
tu Chau A Thai Binh Duong tinh dén ngay chét danh sach.

- Phuong an xu ly ¢6 phiéu Ié (néu c6): S6 ¢6 phiéu méi phan phéi cho c6 déng dugc
lam tron xudng hang don vi, phan 1é thap phan (néu c6) phat sinh khi thuc hién quyén
sé duoc huy.

- Thoi gian thyc hién: Du kién Quy 11-111/2018

Il. Uy quyén cho HPQT quyét dinh va thwc hién c4c van deé:

- Phé duyét Phuong an phét hanh chi tiét, thoi diém chét danh séch c6 dong va sb luong
phat hanh c¢6 phiéu phat hanh;

- Xu ly s6 ¢6 phan khong chao ban hét;

- Bao c4o két qua phat hanh 1én cac co quan chirc ning;

- Hoan tat hd so phat hanh ting vén, dang ky luu ky va niém yét bd sung;
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- Thuc hién viéc stra d6i, bo sung diéu 1& cong ty lién quan dén viéc thay d6i mac von
diéu 18 sau khi hoan tat dot phét hanh;

- CéAc van d& khac dé hoan thanh viéc phat hanh ¢ phiéu;
Kinh trinh Pai héi dong c6 dong théng qua./.
T.M HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(Paky)

Nguyén Pé Ling
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TO TRINH 07
V/v: Phdt hanh ¢é phiéu ra cong chiing cho cé déng hién hivu nim 2018
- Can cir Ludt Doanh nghiép so 68/2014/QHI3 do Quéc hii thong qua khéa 13 ngay
26/11/2014;
- Can cit Ludt chirng khodn sé 70/2006/QHI11 va Ludt sira doi bé sung mot sé diéu ciia
Ludit chirng khodn sé6 62/2010/QH12;
- Can cir Piéu 1¢ t6 chire va hoat dong Cong ty c¢é phan Dau tw Chdu A-Thai Binh

Duong.

Nhiam ting quy mé von diéu 1é trién khai cac dy an sap toi, Cha tich HPQT kinh trinh
DHDCP thong qua Phuong an phat hanh c¢6 phiéu cho ¢6 dong hién hitu nhu sau:

l. Phwong an phat hanh

- Ty & phan bb quyén: 2:1 (C6 déng sé hitu 02 ¢b phiéu s& duoc quyén 01 quyén mua)

- Ty lé thuc hién: 1:1 (C6 dong so hitu 01 quyén mua dugc mua 01 ¢6 phiéu méi)

- Gié phét hanh: tir 12.000 dong — 15.000 ddng/co phan.

- S luong cb phiéu phét hanh du kién: 21.328.500 cb phiéu (Sé luong chi tiét s& dugc
HPQT quyét dinh dya trén sé lwong ¢6 phiéu lwu hanh ctia Cong ty tai thoi diém phét
hanh)

- Dbi tuong phat hanh: C6 dong hién hitu nam gitr c6 phiéu caa Cong ty ¢ phan Dau
tu Chau A Thai Binh Duong tinh dén ngay chét danh séch c6 dong.

- Phuong an xir ly ¢6 phiéu khong dat mua hét: Pai hoi ddng cb déng ay quyén cho Hoi
ddng quan tri Coéng ty phan phdi lai cho cac ddi twong khac, voi gia ban bang gia chao
ban cho c6 dong hién hiru, dam bao dot phat hanh ting von dugc thanh cong va dem
lai lgi ich cao nhat cho Céng ty va ¢ dong.

- Han ché chuyén nhuong: Sé ¢ phiéu dugc phan phdi cho cé dong hién hitu khong bi
han ché chuyén nhwong; tuy nhién vai sé ¢6 phiéu con lai khong phan phéi hét cho ¢6
déng hién hitu duoc chao ban cho mot hoac mot sé ca nhan va té chic khéc sé bi han
ché chuyén nhuong trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.

- Thoi gian thuc hién: 2018/2019

- Phuong an sir dung von thu dugc tir dot chao bén:

Gia stir API thyc hién thanh cong dot phat hanh ¢ phiéu ra cong ching cho c6 dong
hién hiru véi gia phat hanh thap nhat 1a 12.000 dong/co phiéu ngay sau khi phat hanh
phat hanh cb phiéu tra c6 tic va c6 phiéu thuong tai T trinh s6 05 va 06, tong sb tién
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du kién thu duogc tir cac dot phéat hanh 1a: 255.942.000.000 ¢6ng. Phuong an sir dung
vén thu duogc tir dot phéat hanh nhu sau:

] Piu tu dy kién Tién d6 sir
STT Doi twong . T
(dong) dung von
Tai co cau khoan vay nop tién st ]
. | dung dit dy 4n Aqua park Bic|  71.449.700.000 Quy 11/2018-
Giang Quy 1/2019

Pau tu xdy dung dy an - toa ,
» |OTM5 dy an Aqua park Bic| 184.492.300.000 Quy 11/2018-
Giang Quy 1/2019

Téng cong 255.942.000.000

Il. Uy quyén cho HPQT quyét dinh va thuc hién cac van deé:

- Phé duyét gia ban chi tiét, thoi diém chét danh sach co dong va sé lwong phat hanh co
phiéu phat hanh;

- Xt ly s6 ¢6 phan khéng chao ban hét;

- Bé&o céo két qua phat hanh va két qua st dung vén 1én cac co quan chire ning;

- Hoan tat ho so phat hanh ting vén, dang ky luu ky va niém yét b6 sung;

- Thuc hién viéc stra d6i, bo sung diéu 1¢ cong ty lién quan dén viéc thay d6i mic von
diéu 18 sau khi hoan tat dot phét hanh;

- Cé&c véan dé khac dé hoan thanh viéc phat hanh ¢ phiéu;

Kinh trinh Pai héi dong c6 dong théng qua./.

T.M HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH
(D3 ky)

Nguyén D6 Ling
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TO TRINH 08

(VIv Phét hanh cé phiéu theo chwong trinh Iwa chon cho ngwoi lao déng nim 2018)

Kinh trinh:  Pai hoi dong c6 dong CTCP Pau tu Chau A-Théi Binh Duong
Cin c&t nghi quyét DPHPCP thwong nién nim 2017:

PHPCP di thong qua viéc phéat hanh cb phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi
lao dong (ESOP) véi ty 1& 5% s6 lugng c6 phiéu dang luu hanh cia Cong ty, nhung vi mot
s vudng miac nén Cong ty chua hoan tat viéc phét hanh.

Cin cir két qua kinh doanh nim 2017:

Budc sang nam 2018, dé thuc ddy dong luc sang tao cua nguoi lao dong va nd lyc duy
tri da tang truong bén viing cling nhu ghi nhan su dong gdp cua CBCNV cua Cong ty trong
niam 2017, cha tich HDQT d& nghi tiép tuc phat hanh ¢ phiéu ESOP véi ty 1é 3% trén tong
s6 luong cb phiéu dang luu hanh.

Pé nghi Héi dong quan tri thong qua phwong an phat hanh ESOP nhu sau:

Theo nhu ké hoach phat hanh ESOP nim 2017 va 2018 di trinh bay ¢ trén, tong hai dot
phat hanh twong @ng 8%. Tuy nhién theo quy dinh hién tai, Cong ty chi duoc phét hanh tbi
da 5% trén tong s cb phiéu luu hanh. Vi vay Cha tich HPQT dé nghi gép Phuong 4n phat
hanh ESOP 2017, 2018 tir 8% xudng con 5% (twong dwong mdi nim 2,5%) trén tong sd
luong ¢ phiéu luu hanh ciia Cong ty, kinh trinh DPHPCP théng qua:

l. Cian cir phép ly

- Can ctr Luat Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 do Quéc hoi thdng qua khoda 13 ngay
26/11/2014;

- Théng tu 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 cia Bo tai chinh hudng dan vé viéc
chao ban ching khoan ra cong chung dé hoan doi, phat hanh thém co phiéu, mua lai
co phiéu gity va chao mua cong khai co phiéu.

- Can ct biéu Ié to chuc va hoat dong Cong ty ¢6 phan Pau tu Chau A-Théi Binh
Duong.

Il.  Poi twong dwgc phan phoi
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Chuong trinh phat hanh c¢6 phiéu ESOP duoc 4p dung cho toan b can bo cong nhan

vién cong ty (bao gdm Thanh vién HPQT tham gia diéu hanh tryuc tiép, Ban diéu hanh, Ban
Kiém soat va nguoi lao dong).

Phuwong an phat hanh

Loai c6 phiéu: Co phiéu phé théng

Ménh gia: 10.000 dong/cd phiéu

S6 luong ¢ phiéu phat hanh thém: ti da 5% sb ¢6 phiéu dang luu hanh caa Cong ty.
Gia phét hanh du kién: 10.000 dong/co phiéu

Han ché chuyén nhuong: 1 nim

Thoi gian thuc hién: Hoi dong quan tri s& lya chon thoi diém thich hop trong nim
2018 -2019 dé thyc hién.

Phuong an sir dung von: Bo sung nguon vén luu dong cho cong ty.
Uy quyén cho HPQT quyét dinh va thuc hién cac van dé sau:
Phé duyét Phuong 4n phét hanh chi tiét, lya chon thoi diém thyc hién;

Phé duyét tiéu chi, danh sach va sb luong phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh ESOP
cho timg d6i tuong cu thé;

Xt ly s6 ¢o phan khéng mua hét;
Hoan tat ho so phat hanh ting von, diang ky luu kY va niém yét bo sung;

Thuc hién viéc sira d6i, bo sung diéu 1¢ cong ty lién quan dén viéc thay d6i mic von
diéu Ié sau khi hoan tat dot phat hanh theo chuong trinh ESOP;

Céc van dé khac dé hoan thanh viéc phét hanh cé phiéu;

Kinh trinh Pai héi dong c6 dong théng qua./.

T.M HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(D3 ky)

Nguyén D6 Ling
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TO TRINH 09

V/v: Phat hanh c6 phiéu riéng 1é nim 2018

Kinh trinh:  Dai hoi dong c6 dong CTCP Pau tw Chau A-Thai Binh Duong

- Can cit Ludt Doanh nghiép so 68/2014/QHI3 do Quéc hii théng qua khéa 13 ngay

26/11/2014;

- Can cit Ludt chitng khodn s6 70/2006/QHI11 va Ludt sira doi bé sung mot sé diéu ciia
Ludt chirng khodn sé 62/2010/QH12;
- Can cik Piéu 1¢ t6 chike va hoat dong Céng ty c¢é phan Pau tw Chau A-Théi Binh

Duong.

Nghi quyét DPHCD nam 2017 théng qua Phuong 4n phat hanh c6 phiéu riéng Ié nim
2017 chua thyc hién dugc do mét s6 vudng mac véi cac co quan chirc nang, Cha tich HDQT

kinh trinh Pai hoi ddng c6 dong xem xét va thong qua lai va thuc hién vao nim 2018 nhu

sau:

I. PHUONG AN PHAT HANH CO PHAN RIENG LE:

1. Loai cd phan
2. Ténco phan
3. Ma chitng khoén

4. Ménh gia

5. Phwong thirc chao ban

6. Muc dich chao ban

7. S6 lwong cb6 phan da phat
hanh
8. So lwong co phan dyw kién

Cb phan phé théng
Cong ty c6 phan dau tu Chau A — Théi Binh Duong
API

10.000 ddng/cod phan

Chao ban cb phan riéng Ié theo quy dinh cua Luat
chting khoén va cac vin ban huéng dan thi hanh.
Thuc hién dau tu cac hang muc, du 4n theo ké hoach
dau tu dugc PHDCD niam 2018 thong qua

B6 sung nguon von luu dong phuc vu san xuét kinh
doanh

36.400.000 c6 phan

20.000.000 ¢6 phan
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chao ban

9. Tong gia tri co phiéu chao

ban (theo ménh gid)

10. Gia chao ban

11. Phwong an sir dung vén

200.000.000.000 dong

Tai lieu hop DPHDCD thwong nién nam 2018

Khong thap hon 20.000 dong/cé phan co tinh dén gia

pha loang sau khi hoan thanh dgt phat hanh trude do.

Mt gia ban co thé xem xét diéu chinh twong ¢ng Vi

muc gia da pha loang.

DHDCD uy quyén cho Hoi déng quan tri phé duyét

va trién khai phuong an st dung véon chi tiét phd hop
muc dich phat hanh dugc phé duyét, du kién nhu sau:

ST , Dau tu dy kien Tién db sir
Doi twong T
T (ddng) dung von
1 Chung cu SAKURA thudc GP 1 Dy an Quy 11/2018-
Royal Park Hué 70.000.000.000 1/2019
Pau tu xay dung Du 4n Cian ho cao cap .
2 | Royal Park Thai Nguyén 1 (Thuoc mot Quy 1172018
A . Co 1/2019
phan du an TTTM Gia sang) 70.000.000.000
Dy 4n Aqua Park Bac Giang - tda OTM Quy 11/2018-
3 8 1/2019
70.000.000.000
4 | Nop tién sir dung dat du an Royal Park Quy 11/2018-
Bac Ninh 70.000.000.000 /2019
; Phat trién du 4n moi, M&A du an Quy 11/2018-
BDS 1/2019
120.000.000.000
Téng cong 400.000.000.000

12. Pé6i twong chao ban

Céc nha dau tu cam két ddong hanh lau dai véi Cong

ty (dudi 100 nha dau tu) véi tiéu chi lya chon nhu

sau.
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e C4c ca nhan, to chire dau tu trong va ngoai nudce, ¢ ning lyc tai chinh, ¢6 kha ning hd
trg Cong ty trong hoat dong kinh doanh,

e Céc ca nhan, td chirc ddu tu trong va ngoai nudc ¢ kinh nghiém trong linh vuc bat
dong san, tai chinh, thiét ké va cac nganh nghé phu hop véi chién lugc phat trién cua
cong ty.

e CO ty 1& s& hitu ¢6 phan sau dot chao ban phi hop véi quy dinh cua phap luat doi voi
Nha dau tu nuéc ngoai.

Dai hoi dong cb dong ty quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh lira chon nha dau tu
dé chao ban cb phiéu, sé luong nha dau tu, sé luong cd phan chao ban cho ting nha dau tu

trong dot phat hanh nay trén co sé bao dam loi ich tdi da cho cac cb déng cua Cong ty.

Trong truong hop nha dau tu mua c6 phan theo phuong 4n phat hanh nay dan téi viéc
so hiru tong s6 ¢6 phan biéu quyét ciia Cong ty vuot qua ty 1¢ phai chao mua cong khai theo

quy dinh cua phap luat thi khong phai thuc hién thu tuc chao mua cong khai.

13. Ty Ié pha lodng dw kién - Viéc chao ban c¢6 phan riéng Ié l1am xuét hién rai ro
pha lodng, bao gom:
() Pha lodng thu nhap rong trén mdi c6 phan — EPS
(Earning Per Share);
(ii) Pha lodng ty 1¢ nam giir va quyén biéu quyét: du
Kién ty 1é nam giir va quyén biéu quyét ddi véi co
dong hién hiru cua cong ty
(iii) Dot chao ban co phan riéng lé du kién khong
lam pha lodng gia tri s6 sach trén mdi co phan —
BVPS (Book Value Per Share) do gia phat hanh
dur kién cao hon gia tri s6 sach trén mdi c6 phan
trudc khi phat hanh
14. Han ché chuyén nhwong : C6 phan dugc phat hanh trong dot chao ban riéng lé
nay (bao gdom ca cb phan tir chbi mua dwoc phan phdi
lai ) s& bi han ché chuyén nhuong trong vong toi
thiéu 01 (mot) ndm ké tir ngay hoan thanh dot chao
ban theo quy dinh cta phép luat. Thoi gian han ché
chuyén nhuong s& uy quyén cho HPQT quyét dinh.
15. Thoi gian dw Kkién phat : Trong nim 2018 - 2019 va sau khi dugc UBCKNN
hanh chap thuan. Thoi gian thuc hién cu thé s& do Hoi
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ddng quan tri quyét dinh.

16. Phwong thirc xir Iy c6 phan : S6 luong c6 phan do cac nha dau tu khong dang ky
do NPT da dang ky mua mua hét s& duoc uy quyén cho HPQT phan phéi cho
nhung tir chéi mua sau khi cac d6i tuong khac do HPQT lya chon theo gia
di dwoc UBCK chép thuan khong thip hon muc gia 20.000 dong/coé phan hoic

hity bo va két thic dot phét hanh.

17. Pang ky lwu ky va giao dich : Co6 phiéu phat hanh thém s& duoc ding ky tap trung
¢ phiéu phat hanh thém tai Trung tAm Luwu ky ching khoan Viét Nam

(“VSD’) va dang ky niém yét tai S& GD chirng khoén
Ha Noi (HNX) theo dung quy dinh cua phap luat
18. Thay déi Gidy ching nhan : Thong qua viéc thay doi von diéu ¢ cia Cong ty tai

dang ky doanh nghiép Gidy Chang nhan dang ky doanh nghiép cin cir vao
két qua chao ban co phan riéng I¢ tai phuong an phat
hanh nay.
19. Sira d6i Piéu 1é Cong ty : Stra d6i Piéu 1¢é Cong ty (quy dinh vé vén diéu Ié va

téng s6 cd phan dang luu hanh) theo két qua thyuc té
cua viéc phat hanh c6 phan theo phuong an néu trén
I1. UY QUYEN CHO HOI PONG QUAN TRI THUC HIEN CAC CONG VIEC LIEN
QUAN PE HOAN THANH PQT PHAT HANH VA TANG VON PIEU LE:

1. Xay dung phuong an phat hanh chi tiét:

- Lya chon thoi diém chao ban phul hop:

- Luya chon nha dau tu, quyét dinh sé luong c6 phiéu, quyét dinh gia chao ban co phan dbi
VGi timg nha dau tu véi diu kién gia chao ban khéng thap hon 20.000 dong/cod phan,
quyét dinh cac diéu kién han ché chuyén nhuong, diéu khoan khac nham bao dam loi ich
t6i da cho cb dong va Cong ty;

- Lap phuong an sir dung tién thu dugc tir dot chao ban chi tiét dam bao loi ich c6 dong,
Cong ty;

- Xay dyung va phé duyét hd so chao ban c6 phan cho nha dau tu;

- Thuc hién tat ca céc thu tuc, quy trinh theo phuong an da dugc phé duyét, bao gom ca
viéc bd sung, chinh stra, hoan chinh hoic thay dbi phuong an nay theo yéu cau cua cac co
quan quan ly Nha nuéc sao cho viée huy dong vén cia Cong ty duoc thuc hién va hoan
thanh theo dung quy dinh cua phap luat;

- Uy quyén cho Hoi dng quan tri lya chon phuong an huy dong thay thé (néu can thiét)
sao cho viéc huy dong vén cia Cong ty duge dam bao thanh cong va dung quy dinh cua
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phap luat. Cac diéu khoan chio ban trong phuong an thay thé phai dam bao cd lgi nhat

cho ¢ dong va Cong ty.

2. Lap ho so dang ky luu ky bo sung ¢b phiéu phét hanh thém tai Trung tim Luu ky Ching
khoan Viét Nam va dang ky giao dich tai S¢ giao dich ching khoan Ha Noi (HNX) theo
dung quy dinh cua phép luat.

3. Thuc hién cac tha tuc thay doi ding ky doanh nghiép caa Cong ty lién quan tgi viéc thay
d6i von diéu lé theo két qua cua dot phat hanh ting vén véi Co quan nha nudc ¢d tham
quyén.

4. Stra @61 biéu ¢ Cong ty vé phan vén diéu 1& can ctr trén két qua thuc té cua viéc phat
hanh néu trén.

5. Trién khai thuc hién cac khoan dau tu cu thé tir s6 tién thu duoc tir dot phat hanh va bao
céo Pai hoi c6 dong trong ky hop Pai hoi 6 dong gan nhét.

Kinh trinh Pai héi dong cé dong théng qua./.
T/M. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(ba ky)

Nguyén P$ Ling
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TO TRINH 10
(V/v Phéat hanh trai phiéu ra cong ching ndm 2018)

Kinh trinh:  Pai hoi dong c6 dong CTCP Pau tr Chau A-Théi Binh Duong
Can cir theo nhu cau bd sung nguén vén cho hoat dong kinh doanh céc du an hién tai va
ké hoach phat trién trong thoi gian tiép theo cia Cong ty, kinh trinh PHPCP théng qua
phuong an phét hanh trai phiéu ra cdng ching trong nam 2018 nhu sau:
l. Cin cu phap ly

- Can cu Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 do Quéc hoi théng qua khéa 13 ngay
26/11/2014;

- Nghi dinh 90/2011/ND-CP ngay 14/10/2011 vé Phat hanh Trai phiéu doanh nghiép.

- Can ctr Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong Céng ty c¢6 phan Dau tu Chau A-Thai Binh
Duong.

- Thoéng tu 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 Huéng dan viéc chao ban chang khoan
ra cong ching, chao béan c6 phiéu dé hoan d6i, phat hanh thém cé phiéu, mua lai c6
phiéu quy va chao mua cong khai c6 phiéu.

1. Phuwong an phat hanh

1. Tén trai phiéu: Trai phiéu Cong ty C6 phan Pau tu Chau A Thai Binh Duong

2. Loai trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép khong chuyén dbi, khéng kém ching quyeén,
khong c6 tai san bao dam va Nguoi so hiru Trai phiéu ¢d quyén ban lai cho T6 chuc phét
hanh tai cac ky tra 1&i (puttable bond)

Thoi gian dao han: Hai (02) nam

Ménh gia: 20.000.000 déng/trai phiéu (Hai muoi triéu dong/trai phiéu)

Gia ban: 100% Ménh gia

Tong s luong chao ban: 2.500 trai phiéu (Hai nghin nam tram trai phiéu)

Tong gié tri chao ban: 50.000.000.000 d6ng (Nam muoi ty dong)

L&i suat: L&i suat cd dinh téi da 13%/nam

© © N o 0 b~ W

Ky han tra 13i va phuong thtic thanh toan 13i va goc

e L4i tra sau, thanh toan dinh ky sau (06) thang mot lan ké tir ngay phat hanh Trai phiéu
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e Muc I3i suat tra ting ky phu thuc vao thoi diém Nguoi so hitu trai phiéu quyét dinh
ban lai trai phiéu cho T chuc phat hanh, cu thé nhu sau:

Thai gian nam giir

(truéc khi ban) Lai suat dwgc hwéng

Thai diém ban lai Trai phiéu

Ky 1 (06 thang dau tién ké tir

r 4 0 1 v
ngay phéat hanh Trai phicu) 6 thang 10%/nam cho ky 1

13%/mam cho ky 1 va

Ky 2 (06 thang tiép theo) 12 thang 11.5%nam cho ky 2

13%/mam cho ky 1,2 va

Ky 3 (06 thang tiép theo) 18 thang 12.5%/nam cho ky 3

Ky 4 (06 thang tiép theo) 24 thang 13%/nam cho ky 1,2,3,4

Tién goc Trai phiéu dugc thanh toan mot lan vao ngay Trai phiéu ddo han hoic ngay
ban lai Trai phiéu.

e Néu ngay tra 13i va géc khdng phai Ngay Lam Viéc thi viéc thanh toan s& dugc thuc
hién vao Ngay Lam Viéc ngay sau ngay do.
e Co so tinh I4i: tinh theo s6 ngay thyc té nim gir; trén co s& Mot nim 13 360 ngay
e L4&i va goc sé dugc thanh toan bang chuyén khoan vao tai khoan tién giri thanh toan tai
Ngan hang cia Cha so hitu Tréi phiéu di ding ky v6i To chie phat hanh hoic Dai ly
phat hanh.
10.  Quyén lgi caa Chu so hitu Tréi Phiéu
e Puoc API cip cho Gidy chirng nhan s hitu Trai Phiéu (GCNSHTP)
e CO quyén nhan tat ca cac khoan thanh toan, thong bao, bao cdo va duoc huong cac
quyén khac phat sinh tir Trai Phiéu so hitu
e Chuyén nhugng quyén sé hitu Tréi phiéu dudi hinh tharc mua, béan; cho, ting, trao doi
va thira ké theo quy dinh cua phap luat. Bén nhan chuyén nhuong, cho, ting, trao doi
va thira ké s& duoc huong 13i Tréai phiéu ké tir ngay giao dich chuyén nhuong c6 hiéu
luc.
e Puoc sir dung Trai phiéu 1am tai san cam cb tai cac t chuc tin dung theo cac quy dinh
cuia phéap luat vé bao dam tién vay néu té chic tin dung d6 chap thuan.
11.  Uu dai khac danh cho Nguoi s6 hitu tréi phiéu
11.1. Quyén ban lai Trai phiéu cho Té chic phat hanh
Nguoi s¢ hitu trai phiéu c6 quyén béan lai Trai Phiéu cho T chiic phat hanh truéc thoi
gian dao han, vao céc ky tra Iai Tréai phiéu 1,2,3 véi gia bang ménh gié, sau khi nhan
s tién 14i twong &g vai cac muc 14i sut néu & muc 9.
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e Piéu kién ban lai Trai phiéu: Nguoi so hitu trai phiéu phai ding ky ban lai Tréi phiéu
véi T chirc phat hanh hodc Pai ly phét hanh bang vin ban. Pon ding ky phai duoc
gui vé T6 chuc phat hanh hozc Pai ly phat hanh cham nhét 1a mot (01) thang trudc
thoi diém ban (ky thanh toan Iai gan nhat). Cac don ding ky gui vé To chiic phéat hanh
sau thoi diém nay khéng c6 gia tri.

e Gia tri Trai phiéu T6 chuc phat hanh cam két mua lai ti da vao tirng céc ky tra i la
12,5 ty dong (twong tng véi 25% tong gia tri Trai phiéu phat hanh)

e T6 chirc phat hanh s& tap hop Pon ding ky ban lai Trai phiéu dugc gui vé trong thoi
han quy dinh. Khi tong gia tri Tréai phiéu ding ky ban lai I6n hon mac T6 chic phat
hanh cam két mua lai tirng ky, T6 chtc phéat hanh s& phan bd lai sé lugng Trai phiéu
duoc ban lai cta cac nha dau tu theo ty & dang ky.

11.2. Quyén dwoc mua can hé/dat nén tai du &n Royal Park Hué véi mizc gia chiét khau
Tai Ngay Ddo Han, nha dau tu sé hitu s6 luong trai phiéu nhat dinh (téi thiéu 1a 1 ty

ddng) duoc huong quyén mua cin ho/dat nén cua dy an Royal Park Hué véi muac gia chiét
khau so véi gia ban niém yét (gia chua bao gom VAT va thué,phi bao tri).
12.  Phuong thirc phan phdi Tréi phiéu: Trai phiéu s& duoc chao ban va phan phdi truc tiép
dén nha dau tu tai tru sé chinh Céng ty C6 phan chimg khoan Chau A Thai Binh Duong tai
tang 03, s 444 duong Hoang Hoa Tham, P.Thuy Khué, Q.Tay Ho, Ha Noi.
13.  Ngay phat hanh: Cong ty s& théng bao ngay phét hanh sau khi nhan dugc Gidy chiing
nhan chao bén trai phiéu ra cong ching do Uy ban Ching khoan Nha nuéc (SSC) cap.
15.  Ngay d4o han: Hai nam ké tir ngay phét hanh
16.  Sau khi phét hanh trai phiéu thanh céng, Cong ty s& niém yét trai phiéu trén S¢ giao
dich chung khoan Ha Noi.
17.  Phuong an str dung von

Toan bo sb tién thu duoc tir dot chao ban wdc tinh 1a 50.000.000.000 déng s& duoc
ding dé dap tng nhu cau dau tu hoan thién ha ting k¥ thuat, canh quan khu nha & thap tang
thudc giai doan 01 dy &n Royal Park Hué du kién vao Quy 11/2018-Quy 1/2019.
I1l.  Thuc hién trién khai

- Uy quyén cho HPQT Céng ty quyét dinh: Thai gian thuc hién; 1ap va diéu chinh
phuong an phét hanh chi tiét nham bao dam loi ich ciia Cong ty va thanh cng cua dot
phat hanh; Quyét dinh phuong an str dung va tra ng von thu duoc tir dot chao ban; cha
dong lya chon; thong qua danh sach nha dau tu mua trai phiéu, sb luong trai phiéu
duoc mua cua tirng dbi twong cu thé, trén co s¢ dem lai lgi ich cao nhat cho Cong ty.

- Uy quyén cho HPQT quyét dinh c4c van d¢, cong viéc va thu tuc can thiét khac cé
lién quan dén viéc phat hanh va niém yét trai phiéu.
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Kinh trinh Pai héi dong c6 déng théng qua.l.

T.M HQOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
Daky)

Nguyén P§ Ling
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TO TRINH 11
(V/v Phwong dn thwéng cho Ban diéu hanh nim 2018)

Kinh trinh:  Dai hoi dong c6 dong CTCP Pau tu Chau A-Thai Binh Duong
- Can cir Ludt Doanh nghiép s 68/2014/QHI3 do Quéc héi thong qua khbéa 13 ngay
26/11/2014;
- Can cit Ludt chitng khodn s6 70/2006/QHI11 va Ludt sira doi bé sung mot sé diéu ciia
Ludt chitng khodn s6 62/2010/QHI2;
- Can cir Piéu 1¢ t6 chike va hoat dong Cong ty c¢é phan Pau tw Chau A-Théi Binh
Duong.

Can ct tinh hinh thuc té rang trong nhiéu nim vira qua, mic du Ban DBiéu hanh Céng ty
da rat nd luc thuc hién cac muyc tiéu vé doanh thu va loi nhuan do HPQT dit ra nhung chua
dat duoc theo ky vong. Hon nita, 2018 12 mot nam day thach thirc véi HPQT ciing nhu Ban
Diéu hanh cong ty ca vé mat diéu hanh va ké hoach doanh thu, loi nhuan. Nham muc dich
khuyén khich, tao dong luc cho Ban Diéu hanh hoan thanh chi tiéu HDQT dit ra, ngoai ché
do tra thu lao quy dinh trong hop dong, kinh trinh PHPCP thong qua phuong 4n thudng cho

Ban Piéu hanh trong nim 2018 nhu sau:
- Truong hop Loi nhuan sau thué thuc té nim 2018 dat muc ké hoach dé ra, thuéng cho
Ban Piéu hanh 7 — 10% Loi nhuan sau thué.
- Truong hop Loi nhuan sau thué thuc té nam 2018 cao hon muc ké hoach dé ra,

thudng cho Ban DPiéu hanh 15-20% phan vuot caa Loi nhuan sau thué thuc té so voi
ké hoach.

- Con s6 Loi nhuan sau thué thuc té nam 2018 14 s6 trén bao c4o tai chinh nam 2018 da
duoc kiém toan.
Kinh trinh Pai héi dong c6 dong théng qua./.

T.M HQOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(Di ky)

Nguyén P Ling
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TO TRINH 12
V/v: Thay déi Tru sé chinh ciia Cong ty

Kinh trinh:  Dai hoi dong c6 dong CTCP Dau tu Chau A-Thai Binh Duong
- Can cit Ludt Doanh nghiép so 68/2014/QHI13 do Quéc hii théng qua khéa 13 ngay

26/11/2014;

- Can cit Ludt chitng khodn s6 70/2006/QHI11 va Ludt sira déi bo sung mét sé diéu ciia

Ludt chitng khodn s6 62/2010/QHI2;

- Can cir mé hinh t6 chirc va thiee té hoat déng ciia Cong ty.

Tru so chinh hién tai cua API hién nay dugc dit tai Tang 3, tda nha Machinco building,
s6 444 duong Hoang Hoa Tham, P.Thuy Khué, Q.Tay Ho, Ha Noi thudc sé hitu caa Cong ty
CP Hoi tu 300. Tuy nhién, véi su thay ddi vé co cau nhan su va quy mo hoat dong hién nay,
van phong tai Hoang Hoa Tham khong thé dap umg duoc yéu cau. Do d6, HDQT Cong ty
kinh trinh DPHPCPD phé duyét viéc thay doi tru so chinh cia Cong ty nhu sau:

- bia diém tru s& chinh dy kién: Toa nha trung tdm thuong mai Grand Plaza, s6 117 Tran

Duy Hung, Q.Cau Giay, Ha Noi
- Dién tich thué dy kién: 1.200 m2
- Trong trudng hop viéc dam phan dé thué dia diém trén khong thanh cong, iy quyén cho

HPQT xem xét, quyét dinh viéc thay do6i dia diém dat try s¢ chinh tai mot dia diém

khéc phu hop.

- Uy quyén cho HPQT thuc hién céac thu tuc can thiéu dé thay ddi dia diém dat tru so
chinh, sira d6i ndi dung Gidy phép dang ky kinh doanh, Diéu 1¢ va cac ndi dung lién

quan dén viéc thay doi dia diém dat try s¢ chinh.
Kinh trinh Pai héi dong c6 dong théng qua./.

T.M HQOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
Da ky)

Nguyén P Ling
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V/v: Bé sung nganh nghé ding ky kinh doanh ciia Cong ty ciia Cong ty

Kinh trinh:

Pai hoi dong c6 dong CTCP Pau tu Chau A-Thai Binh Duong

- Can cit Ludt Doanh nghiép so 68/2014/QHI13 do Quéc hii théng qua khéa 13 ngay
26/11/2014;
- Can cit Ludt chitng khodn s6 70/2006/QHI11 va Ludt sira déi bé sung mét sé diéu cia
Ludt chitng khodn s6 62/2010/QHI2;

- Can cir mé hinh t6 chirc va thiee té hoat déng ciia Cong ty.

Pé ma rong quy moé hoat dong va phi hop véi dinh huéng di dé ra cua API, HDQT
kinh trinh DPHPCP thong qua viéc bo sung mot sé nganh nghé kinh doanh phi hop, néi dung

cu thé nhu sau:

B sung nganh nghé

STT Tén nganh Ma nganh

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc

1 ot e e o e 6810
chu so hitu, chu sir dung hoac di thué

5 Th(_)é_tAnHGCE Vf\il XU }3’1 nuq(_')C thai 3700
Chi tiet: X 1y nudc thai

3 Thu gom rac thai khong doc hai 3811

4 Thu gom rac thai doc hai 3812

5 Xt ly va tiéu huy rac thai khong doc hai 3821

6 | Xt ly vatiéu huy rac thai doc hai 3822

7 | Tai ché phé ligu 3830

8 | Xu ly 6 nhiém va hoat dong quan ly chat thai khéac 3900

Uy quyén cho HPQT tién hanh céc thu tuc thay doi Gidy chiang nhan ding ky kinh
doanh, chinh stra diéu l¢, cong bd thdng tin va cac cong viéc khac theo quy dinh ctia Phap

luat.

Kinh trinh Pai héi dong c6 dong thong qua./.

T.M HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Nguyén Pd Ling
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TO TRINH 14
VIV: Mién nhiém chirc danh thanh vién HPQTnhigm ky 2015 — 2020

Kinh trinh:  Dai hdi dong c6 dong CTCP Pau tu Chau A-Thai Binh Duong

- Can cir Ludt Doanh nghiép so 68/2014/QHI3 do Quéc hii thong qua khéa 13 ngay

26/11/2014;

- Can cir Ludt chirng khodn s6 70/2006/QH11 va Ludt sira doi bo sung mét sé diéu cia

Ludt chung khoan s6 62/2010/QH12;

- Can cir Piéu 1¢ t6 chire va hoat dong Céng ty c¢é phan Dau tw Chdu A-Théi Binh

Duong.

Nghi quyét PHCPD nam 2017 thong qua viéc mién nhiém chuc danh thanh viéen HPQT
cia ba Lusy Miranda va bau bo sung Ong Nguyén Hong Quan lam thanh vién HPQT doc
lap thay thé nhung chua thyc hién duoc do mét s vuéng mac véi cac co quan chic ning, Vi
vay Chu tich HDQT dé xuat PHPCP xem xét va thong qua ndi dung sau:

Ba Lusy Miranda di khong tham gia cic hoat dong cua Hoi dong quan tri trong sudt
thoi gian dugc bd nhiém tir ngay 08/05/2015. HPQT di nhiéu lan théng bao hop Hoi dong
quan trj téi ba Lusy Miranda, tuy nhién dén nay ba Lusy Miranda van chua thyc hién bat ky
nghia vu ndo caa thanh vién Hoi déng quan tri d6i véi Cong ty. Vi vay, Chu tich HPQT dé
nghi mién nhiém tu cach thanh vién Hoi dong quan tri cia ba Lusy Miranda theo quy dinh
tai Muc b Khoan 1 DPiéu 156 Luat Doanh nghiép do Quéc hoi thong qua khéa 13 ngay
26/11/2014.

Kinh trinh Pai héi dong cé dong théng qua./

T.M HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(D3 ky)

Nguyén Pd Ling
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TO TRINH 15

VIV: Théng qua tiv nhiém chirc danh thanh vién BKS va Bau bé sung thanh vién BKS
nhié¢m ky 2015 — 2020

Kinh trinh:  Dai hdi dong c6 dong CTCP Pau tu Chau A-Thai Binh Duong

- Can cir Ludt Doanh nghiép so 68/2014/QHI3 do Quéc hii thong qua khéa 13 ngay

26/11/2014;

- Can cir Lugt ching khodn s6 70/2006/QH11 va Ludt sira doi bo sung mét sé diéu cia

Ludt chirng khodn so 62/2010/QH12;

- Cdan cir Piéu 1¢ t6 chire va hoat dong Cong ty c¢é phan Dau tw Chdu A-Théi Binh

Duong.

Ba Vii Thi Phuong Anh — Thanh vién Ban kiém soat c¢6 don xin tir nhiém chirc danh
Thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2015-2020 giri d&én tru s& chinh Cong ty c6 phan Pau tu
Chau A-Thai Binh Duong. DPé c6 du nhan sy can thiét thuc hién tt cong tac giam sat hoat
dong cua Cong ty theo Piéu 1¢, Hoi ddng quan tri Cong ty xin thong bao téi Quy cb dong vé
viéc dé ctr ing vién lam Thanh vién Ban kiém soat.

Ngay 13/03/%018, API nhén d}IQ’C don dé q& CﬁZ} nhc')m’ccx) fiéng c6 Mi sb c6 dong API
04 va API 05 chiém 9,58% tong s6 CP co quyén biéu quyét dé cir ba Pham Thi Tuoi lam
thanh vién BKS nhiém ky 2015-2020 (Thu dé cu va SYLL dinh kém).

Kinh trinh Pai héi dong c6 dong théng qua./

T.M HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(D3 ky)

Nguyén Pd Ling
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TO TRINH 16
V/v: ity quyén cho HPQT quyét dinh mdt s6 vin dé thudc thAm quyén cia PHPCP

Kinh trinh:  Dai hoi dong c6 dong CTCP Pau tw Chau A-Thai Binh Duong

- Can cit Ludt Doanh nghiép so 68/2014/QHI3 do Quéc hii théng qua khéa 13 ngay

26/11/2014;

- Can cit Ludt chirng khodn s6 70/2006/QHI11 va Ludt sira doi bé sung mot sé diéu ciia

Ludit chirng khodn sé 62/2010/QH12;

- Can cik Piéu 1é t6 chitc va hoat dong Céng ty c¢é phan Pau tw Chau A-Thai Binh

Duong.

Ho6i dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua viéc ay quyén cho
HPQT quyét dinh mot s van dé thuoe tham quyén cia PHPCD véi ndi dung nhu sau:

Uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh co céu to chirc bd may quan ly va diéu
hanh cua Céng ty: Quy ché nhan vién, bién ché, quy luong thu lao cho mdi thanh vién cua
HDQT va Ban kiém soat.

Uy quyén cho HPQT tim kiém cac dbi tac, quyét dinh moi van dé& d6i véi viéc lién
doanh, lién két, gop von, mua c6 phan, quyét dinh ty 1& vén gop, quyét dinh gia mua co
phan vao cac Cong ty khac.

Uy quyén cho HPQT Cong ty tién hanh cac thi tuc va quyét dinh cac van dé lién quan
trong viéc thanh 1ap cac Cong ty con, Chi nhanh truc thudc phu hop véi ké hoach va chién
lugc phat trién cia Cong ty.

Kinh trinh Dai héi dong cé déng thong qua./.
T/M. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(Pa ky)

Nguyén D6 Ling
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