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CONG TY CO PHAN PAU TU' DIEN LUC 3 - VAN PHONG CONG TY '
78A Duy Tan, Phuéng Hoa Thuan Déng, BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Quan Hai Chau, Thanh phé Da Nang, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Dau tuw Dién lyc 3 (dudi day goi tat 1a “Cong ty”) dé trinh bao cao nay
cung v&i cac bao cao tai chinh dinh kem da dugc kiém toan cla Van phong Cdng ty cho nam tai chinh ket
thuc ngay 31 thang 12 nam 2017.
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh sach cac thanh vién Hai ddng quan tri trong ndm va vao ngay lap bao céo nay cua Cong ty bao gdém:

Tén Chure vu

Ong Nguyén Thanh Ch tich (Mién nhiém ngay 30/06/2017)
Ong Ngé Tan Héng Ch tich (B& nhiém ngay 30/06/2017)
Ong Nguyén Lwong Minh Thanh vién

Ong Pham Quéc Khanh Thanh vién

Ong Dinh Chau Hiéu Thién Thanh vién

Ba Nguyén Thi Heong Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong nam va vao ngay lap bao c&o nay cda Cong ty bao goém:

Tén Chic vy

Ong Nguyén Minh Hoai Trwéng ban
Ba Phan Thi Thanh Ly Thanh vién
Ba Lé Thi Minh Chinh Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cao nay clia Cdng ty bao
gom:

Tén Chire vu

Ong Nguyén Lwong Minh Téng Giam déc
Ong Pham ST Huan Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Duong Long Pho Téng Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty cé trach nhiém Iap b&o cdo tai chinh hdng ndm phan anh mét cach trung thuc
va hop Iy tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cla Van phong
Céng ty trong nam. Trong viéc lap bao c4o tai chinh nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu cau phai:

. Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhéat quan;

. DPua ra cac xét doan va woéc tinh mét cach hop ly va than trong:

. Néu rd Chudn myec ké todn 4p dung cho Céng ty cé dugc tudn thi hay khong, cé nhirng ap dung sai
léch trong yéu can duwoc cong bd va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khéng:

. Lap bao c&o tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir treéng hop khédng thé gia dinh rdng Céng ty sé
tiép tuc hoat ddng lién tuc; va

» Thiét k& va duy tri hé thédng kiém soat ndi bé mét cach hiru hiéu cho muc dich l1ap va trinh bay bao
céo tai chinh hop Iy nhdm han ché sai s6t va gian lan.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao rang cac sé sach ké toan dwoc ghi chép phiu hop va lwu git
day dd dé phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Van phong Céng ty tai bat ky thoi diém nao va
bao cdo tai chinh dwoc lap tuan thli cac Chudn muc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
cling nhu cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban T6ng Giam déc Céng ty cling chiu trach
nhiém dam bao an toan tai san clia Cong ty va thirc hién nhirng bién phap thich hop dé ngan chan va phat
hién cac hanh vi gian lan va vi pham khac.

Ban Téng Giam déc xac nhan rang Coéng ty d4 tuan thl cac yéu cau néu trén khi lap bao cdo tai chinh.




L

CONG TY CO PHAN DAU TU DIEN LIPC 3 - VAN PHONG CONG TY ] ] ]
78A Duy Tan, Phwéng Hoa Thuan Béng, BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Quén Hai Chau, Thanh phé Da Nng, Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
KIEM TOAN VIEN

B&o cao tai chinh kém theo duwoc kiém toan b&i Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam - Chi
nhanh Mién Trung, thanh vién RSM Quéc té.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Céng ty cong bé réng, bao cao tai chinh kém theo phan anh trung thwc va hop Iy, trén
céac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cla Van phéng Céng ty vao ngdy 31 thang 12 nam 2017, két
qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té clia n&m tai chinh két thuc cung ngay, phi hop véi
cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét
Nam.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam déc

Da Nang, ngay 21 thang 02 nam 2018
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Chi nhanh Mién Trung
P Tang 3, S 142 X Viét Nghé TTnh, Phudng Hoda Cudng Nam
So: 13/BCKT/2018-RSMMT Quan Hai Chau, Tp.Da Ning, Viét Nam
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Kinh gtri: Cac thanh vién Hoi ddng quan tri y
Cac thanh vién Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN DAU TU DIEN LUC 3

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh

Chung téi d& kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Van phong Céng ty Cé phan Dau tu Dién lyc 3
(dwdi day goi tit la “Van phong Cong ty”), duoc lap ngay 01/02/2018 tir trang 05 dén trang 31, bao gom
Bang can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Bao cdo két qua kinh doanh, B4o cdo lvu chuyén
tién té cho nam tai chinh ket thic cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Tc'mg Giam doc Cdng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyee ho'p Iy bao c4o tai chinh
cta Van phong Céng ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c&o tai chinh va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao
cdo tai chinh khéng co sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian. |

Tréch nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chang téi |a dwa ra y kién vé bao cao tai chinh dua trén két qua clia cuéc kiém toan.
Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muyc nay yéu cau
chung téi tuan tha chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat duoc s ddm bao hop Iy vé viéc liéu bao cdo tai chinh cla Van phong Céng ty cé con
sai st trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gbm thirc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc Iwa chon dwa trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gém danh gia rui ro c6 sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian lan hodc
nham Ian. Khi thye hién danh gia cac rdi ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bé clia Cong ty
lién quan d@én viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thie, hop Iy nhdm thiét ké cac thl tuc kiém
todn phi hep vai tinh hinh thue té, tuy nhién khdng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cda kiém
soat ndi bd clia Cong ty. CoNg viéc kiém toan cing bao gdm danh gia tinh thich hgp cla cac chinh sach
ké toan duoc ap dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan cla Ban Téng Giam déc cing nhw danh
gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chung t6i tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma chung toi da thu thap dugc 1a day du va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan cla ching téi.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Y kién cua Kiém toéan vién

Theo y kién ching téi, bao céo tai chinh dinh kém da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh clia Van phong Céng ty Cé phan Dau tw Dién luc 3 tai ngay 31 thang 12
nam 2017 cling nhw két qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luwu chuyén tién t& clia ndm tai chinh két
thiic cung ngay, phu hop véi cac Chugn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly ¢é lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh.

o
/S ConG TY "/\
(o s THAH AN
[ & /KIEM TOAN & TU VAN 2 |

1= \RSM VIET NAM ) T

Tran Dwong Nghia Nguyén Ha Trung

Giam déc Kiém toan vién

Sé Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan: Sé Gidy CN Dang ky hanh nghé kiém toan:
1309-2018-026-1 2444-2018-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vin RSM Viét Nam
Chi nhanh Mién Trung
Da Néng, ngay 21 thang 02 ndm 2018

Nhur da trinh bay tai Muc 2.1 cta Béan fhuyéf.mmh béo céo tai chinh, bao céo tai chinh [riéng] kém theo
khéng nh;im phan anh tinh hinh tai chinh, ket qué kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac
nguyén tac va théng 1é ké toan duoc chlp nhan chung tai céc nwéc ngoai Viét Nam.
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CONG TY cO PHAN PAU TU PIEN LUC 3 - VAN PHONG CONG TY

78A Duy Tan, Phwéeng Hoa Thuéan Bong,
Quéan Hai Chau, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2017

Miu sé B01a - DN

Pon vij tinh: VND

Tai ngay Tai ngay
TAI SAN Miasé| TM 31/12/2017 01/01/2017
A. TAI SAN NGAN HAN 100 29.007.715.830 48.745.102.694
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 41 14.044.507.510 22.257.326.757
1. Tién 111 208.722.236 257.069.331
2. Cac khoan twong dwong tién 112 13.835.785.274 22.000.257.426
Il. au tw tai chinh ngén han 120 - -
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 6.943.597.887 6.936.487.205
1. Tra trwdc cho ngudi ban ngan han 132 42 6.113.088.245 6.173.976.012
2. Phai thu ngan han khac 136 43 830.509.642 782.511.193
3. Dy phong phai thu ngan han kho doi 137 44 - (20.000.000)
IV. Hang tén kho 140 45 2.430.437.334 14.711.562.747
1. Hang tén kho 141 2.430.437.334 14.711.562.747
2. Dy phong giam gia hang tén kho 149 - -
V. Taisan ngén han khac 150 5.589.173.099 4.839.725.985
1. Thué GTGT duoc khau trir 152 5.585.909.422 4.808.275.248
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuwéc 153 461 3.263.677 31.450.737
B. TAI SAN DAl HAN 200 539.117.507.782| 474.764.298.969
I. Cac khoan phai thu dai han 210 11.470.252.781 12.007.066.018
1. Phai thu dai han cla khach hang 211 " .
2. Phai thu ndi bé dai han 214 47 11.470.252.781 12.007.066.018
II. Tai san cé dinh 220 205.662.979.981| 213.376.931.335
1. Tai san ¢b dinh hi*u hinh 221 438 200.782.185.345| 213.346.722.335
Nguyén gia 222 305.084.553.070| 304.173.325.370
Gia tri hao mon Iy ké 223 (104.302.367.725)|  (90.826.603.035)
2. Tai san cb dinh vé hinh 227 49 4.880.794.636 30.209.000
Nguyén gia 228 4.926.567.289 68 873.653
Gi4 tri hao mon Iay ké 229 (45.772.653) (38.664.653)
lll. B4t déng san dau tw 230 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 321.746.363.762| 249.231.963.626
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 - -
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 410 321.746.363.762| 249.231.963.626
V. Dau tw tai chinh dai han 250 - -
VI. Tai san dai han khac 260 237.911.258 148.337.990
1. Chi phi tra trwére dai han 261 411 237.911.258 148.337.990
2. Tai san dai han khac 268 « -
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 568.125.223.612| 523.509.401.663

Céc thuyét minh dinh kém Ia mét bé phan khéng tach réi cda bao céo tai chinh




78A Duy Tan, Phuwong Hoa Thuan Béng,
Quan Hai Chau, Thanh phd Da Nang, Viét Nam

CONG TY CO PHAN DAU TU DIEN LU'C 3 - VAN PHONG CONG TY

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

e

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2017

Miu sé B01a - DN

Pon vi tinh: VND

~ Taingay Tai ngay

NGUON VON Masé| TM 31/12/2017 01/01/2017
C. NQ PHAI TRA 300 221.972.010.438| 203.421.834.096
I. N¢ ngédn han 310 41.957.033.529 59.838.961.830
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 412 10.318.453.266 21.089.276.157
2. Thué va cac khoan phai nop Nha nuwéc 313 46.2 467 611.423 622.449.316
3. Phai tra ngudi lao déng 314 9.756.576.606 6.919.438.382
4. Chi phi phai trd ngén han 315 413 679.679.344 778.268.907
5. Phai tra ngan han khac 319 414 5.238.009.987 12.437.706.176
6. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 4.151 13.923.426.925 17.714.285.714
7. Quy khen thuéng, phuc loi 322 1.573.275.978 277.537.178
I. No dai han 330 180.014.976.909| 143.582.872.266
1. Phai trd nguéi ban dai han 331 - -
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | 4.152 180.014.976.909|  143.582.872.266
D. VON CHU SO HOrU 400 346.153.213.174|  320.087.567.567
l. Vén chii s& hivu 410 4.16 346.153.213.174|  320.087.567.567
= 1. Vén goép clia chu s& htru 411 303.110.660.000 291.467.070.000
Cb phiéu phd thdng cé quyen biéu quyét 411a 303.110.660.000| 291.467.070.000

A Cé phiéu wu dai 411b - .
2. Thang du vén ¢ phan 412 (35.000.000) (35.000.000)
3. Quy dau tw phat trién 418 1.131.301.456 1.131.301.456
4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 41.946.251.718 27.524.196.111
LNST chwa phan phéi Ity ké dén cubi ky trvéc | 421a 1.221.926.111 1.951.250.986
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 40.724.325.607 25.572.945.125

Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 . -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 568.125.223.612] 523.509.401.663

L

Nguyen Lwong Minh
Téng Giam déc
Da Nang, ngay 01 thang 02 ndm 2018

Pang Thj Thu Nga
Ké toan trwong

Huynh Thi Thay Dwong
Ngwei lap biéu

C4c thuyét minh dinh kém Ia mét bo phan khéng tach roi clia bao céo tai chinh



78A Duy Tan, Phueng Hoa Thuan Bong,
Quan Hai Chau, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

CONG TY CO PHAN PAU TU DIEN LU'C 3 — VAN PHONG CONG TY

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Tai ngay 31/12/2017

Miu sé B02 - DN

Don vi tinh: VND

CHi TIEU Masé| TM Nam 2017 Nam 2016
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 - -
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thun vé ban hang va cung cap dich vy | 10 - -
4. Gia vén hang ban 1 i i
5. Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cép dich vy 20 - -
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.1 1.044.949.372 641.383.359
7. Chi phi tai chinh 22 5.2 534.356.240 235.109.629

Trong @o: Chi phi lai vay 23 66.684.000 25.400.000
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 53 7.276.703.653 5.476.625.951
10. Loi nhuan thuan t¥ hoat déng kinh doanh 30 (6.766.110.521)] (5.070.352.221)
11. Thu nhap khac 3 54 21.948.182 206.876.439
12. Chi phi khac 32 5.5 21.948.182 -
13. Lei nhuan khac 40 - 206.876.439
14, Téng loi nhuan ké toan trede thué 50 (6.766.110.521)|  (4.863.475.782)
15, Chi phi thué TNDN hién hanh 51 56 2.228.419.764 1.459.176.692
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
17, Loi nhuan sau thué TNDN 60 (8.994.530.285)|  (6.322.652.474)

g

Ngyn Lwong Minh
Téng Giam déc
D4 Néng, ngay 01 thang 02 ndm 2018

Pang Thi Thu Nga
Ké toan trwéng

Huynh Thj Thuy Dwong
Ngwei lap biéu

Céc thuyét minh dinh kém I1a mét b6 phan khéng téch roi cla bédo cédo tai chinh



CONG TY CO PHAN DAU TU DIEN LUC 3 — VAN PHONG CONG TY
78A Duy Tan, Phurong Hoa Thuan Bong,
Quan Hai Chau, Thanh phé Pa Nang, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017
Mau sé B03a - DN

BAO CAO LU’U CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

Pon vi tinh: VND

Céc thuyét minh dinh kém la mét b6 phan khéng tach roi cda béo céo tai chinh

|
2 | CHi TIEU Masd | T™M Nam 2017 Nam 2016
2 | l. LU CHUYEN TIEN 'I:l:I' HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trwéc thué 01 (6.766.110.521) (4.863.475.782)
i | 2. Diéu chinh cho cac khoan
- Khau hao TSCD va BDSDT 02 26.856.031 25.363.600)
b | - Céc khoan dv phong 03 (20.000.000) :
- L4, 16 chénh l&ch ty gia héi dodi do danh gia lai cac khodn 04 2.072 115.324.024
n muc tién té o6 géc ngoai té
- Lai, 16 tir hoat dong dau tu 05 (1.020.789.372) (633.756.999)
4 - Chi phi I4i vay 06 66.684.000 25.400.000
r3 3. Loi nhuan tir hd kd trede thay doi von lwu dong 08 (7.713.357.790)| (5.331.145.157)
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 62.927.045.467 73.455.922.305
m - Tang, giam cac khodn phai tra (Khéng ké 11 (2.458.259.194) 12.471.666.061
|ai vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
L B - Tang, gidm chi phi tra trwéc 12 (89.573.268) 13.011.474
- Tién |i vay da tra 14 (372.768.732) (25.400.000)
n - Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (2.401.172.202) (1.214.930.106)
- - Tién chi khac v hoat dong kinh doanh 17 (1.704.261.200) (1.922.035.579)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 48.187.653.081 77.447,088.998
b4 Il. LUU CHUYEN TIEN TUP HOAT DONG BAU TU
1. Tién chi d& mua sam XD TSCO va cac TS DH khac 21 (71.166.741.200) (138.846.752.323)
n 2. Tién thu 13i cho vay, cd tirc va lo nhuan duorc chia 27 1.068.683.790 594 665.012
B Lweu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 (70.098.057.410) (138.252.087.311)
lll. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BQNG TAI CHINH
" 1. Tién thu tir di vay 3 |61 89.785.798.987 124.484.806.618
= 2. Tién tra no gdc vay 34 |62 (57.144.553.133) (38.364.285.714)
3. CA tirc, loi nhuan d4 tra cho chd s& hiru 36 (18.943.658.700) (12.076.345.400)
| Lwru chuyén tién thudn ti hoat dong tai chinh 40 13.697.587.154 74.044.175.504
LU CHUYEN TIEN THUAN TRONG NAM 50 (8.212.817.175) 13.239.177.191
L | Tién va trong dwong tién dau ky 60 22.257.326.757 9.018.131.440
Anh hwéng ctia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 (2.072) 18.126
L E NV 70 14,044.507.510 22.257.326.757
N
" Gy
A~
m Dang Thj Thu Nga Huynh Thi Thay Dwong
Ké toan trwérng Ngwei lap biéu
2 | Pa N&ng, ngay 01 thang 02 ndm 2018
|
™
n 8
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78A Duy Tan, Phuong Hoa Thuan Bong, BAO CAO TAI CHINH

Quan Hai Chau, Thanh phé Pa N&ng, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

14

1.2,

1.3.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
DAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty Cé phan Pau tv Dién luc 3 (dwdi day goi tat 1a “Cong ty") dwec thanh 14p trén co s& cb phan
héa Ban quan ly Dy an cac Céng trinh Thly dién vira va nho. Cong ty la don vi hach toan déc lap,
hoat déng theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh sé 3203001787 ngay 02 thang 01 nam 2008 cla
S& Ké hoach va DAu tv Thanh phé Da Nang, Luat Doanh nghiép, Diéu |é cong ty va cac quy dinh phap
ly hién hanh co lién quan. T khi thanh [ap dén nay, Céng ty da 07 Ian diéu chinh Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh va 1&n didu chinh gan nhat vao ngay 19 thang 12 nam 2017 véi méa sé doanh
nghiép la 0400599162.

Céng ty da dwec chap thuan giao dich cd phiéu niém yét trén thi treong HNX tai S& Giao dich Chirng
khoan Ha N¢i theo Quyét dinh sé 828/QD-SGDHN ngay 14 thang 12 nam 2016 cla S& Giao dich
Ching khoan Ha Néi v&i ma chirng khoan PIC. Ngay giao dich dau tién cia ma ching khoan PIC 13
ngay 09 thang 01 nam 2017 (theo su chip thuan clia S& giao dich Chirng khodn Ha Nai tai thdng bao
s0 1356/TB-SGDHN ngay 27 thang 12 nam 2016).

Vén diéu |é theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 303.110.660.000 déng, duoc chi tiét nhu
sau:

Nha dau tw Quéc gia Tai ngay 31/12/2017 Tai ngay 01/01/2017
Gia trj Ty lé Gia trj Ty lé
_ (VND) (%) (VND) (%)
Téng Céng ty Dién  Viét Nam 224.536.000.000 74,08 215.900.000.000 74,07
Ic Mién Trung
Céac dbi twong khac 78.574.660.000 25,92 75.5667.070.000 2593
Cdng 303.110.660.000 100 291.467.070.000 100

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh cta Céng ty dwoc dat tai 78A Duy Tan, Phudng Hoa
Thuan Béng, Quan Hai Chau, Thanh phé Ba Nang, Viét Nam.

Tong s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2017 14 66 ngudi (31/12/2016: 48 ngudi).
Linh vwe kinh doanh

Dau tw xay dwng cac dv &n ngudn dién, san xuat kinh doanh dién nang.

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh ¢la Céng ty la:

*  Xay dyng cdng trinh k§ thuat dan dung khac. Chi tiét: Dau tw xay dwng cac dy an ngudn dién.
Bau tw theo phurong thire hop ddng xay dung — kinh doanh — chuyén giao cho cac céng trinh
giao théng, cdng nghiép. Xay dwng va kinh doanh nha, van phdng cho thué. Xay I3p cac céng
trinh thiy lgi, thdy dién, giao thong, buu chinh vién théng, duéng day truyén tai va phan phéi
dién, tram bién thé, cdng trinh cap thoat nuérc;

* Hoat dong kién truc va tw van k§ thuat c6 lién quan. Chi tiét: Tw van 1ap di an diu tw, Iap thiét
ké va giam sat cac cdng trinh xay dwng dan dung, cong nghiép, thay lgi, thay dién, giao théng,
lwdi dién:
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
= Xay dung nha céc loai. Chi tiét: Xay I&p céc cong trinh xay dwng dan dung, cong nghiép:
« Chuén bj mat bang. Chi tiét: San l&p mat bang;
= Hoan thién cong trinh xay dwng. Chi tiét: Trang tri ndi that;

*  Kinh doanh béat déng san, quyén sir dung dat thudc chl s& hiru, chi st dung hodc di thué. Chi
tiét: Kinh doanh bat déng san:;

* Dich vy lwu tri ngdn ngay. Chi tiét: Kinh doanh khach san;
= Gigo duc nghé nghiép. Chi tiét: Dao tao nghé ngan han;

= L3p dat hé thdng xay dung khac. Chi tiét: Lap dat: cac cAu két bé tong, két cdu thép, thang
may, hé théng diéu hoa, thdng gi6, thiét bi phong chay, cap thoat nwéc, duwéng éng cong nghé
va ap lyc, thiét bj dién lanh;

= San xuét, truyén tai va phan phéi dién. Chi tiét: San xuét, kinh doanh dién nang;
* Paily du lich. Chi tiét: Dich vu du lich;

= Ban budn may maéc, thiét bi va phu ting may khac. Chi tiét: Ban buén thiét bi phuc vu cho xay
dung, vat tw, thiét bj dién;

= Khai thac thdy san noi dia. Chi tiét: Khai thac thly san ldng hd gén lién v&i cac cong trinh thiy
dién;

» Hoat d4ng xay dyng chuyén dung khac. Chi tiét: Nao vét long hd gén lién véi cac cdng trinh
thily dién.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng ctia Cong ty la 12 thang.

Céu tric doanh nghiép

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2017, Céng ty c6 02 don vi trec thude 1&: Chi nhanh Céng ty Cé phan Dau
tw Bién Iwc 3 tai Kon Tum (dja chi: Thén Mang Ben, Xa Dak Léng, Huyén Kon Plong, Tinh Kon Tum,
Viét Nam) va Chi nhanh Céng ty Cé phan Pau tw Dién lwc 3 tai Quang Tri (dia chi: Thén Huc Nghi, X&
Huc Nghi, Huyén Ba Kréng, Tinh Quang Tri, Viét Nam).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chudn mwc va Ché dd ké toan ap dung

Béo cao tai chinh kém theo duwoc trinh bay bang Déng Viet Nam ("WND"), theo nguyén téc gia gbc va
phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché dd ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh
khac vé ké toan tai Viét Nam.

Bdo cdo tai chinh kém theo khdng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh

va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va théng |é ké toan duoc chap nhan chung tai cac
nuéc khac ngoai Viét Nam.
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Hinh thirc sé ké toan ap dung
Céng ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.
Ky ké toan nam
Ky ké toan nam clia Cang ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
Pon vi tién té trong ké toan
Bon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a Béng Viét Nam.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BUPQ'C AP DUNG
Ngoai té
Cac loai ty gia hdi doai 4p dung trong ké toan:

= Ty gia ap dung trong ké toan la ty gia clia Ngan hang TMCP Phuong Béng.

= Ty gia ap dung khi ghi nhan va danh gia lai tai san la ty gia mua ngoai té.

= Ty gia dp dung khi ghi nhan va danh gia lai n¢' phai tra la ty gia ban ngoai té.
Céc nghiép vu phat sinh bang ngoai té dwoc hach toan theo ty gia héi dodi giao dich thic té vao ngay
phat sinh nghiép vu. Cac khoan chénh léch ty gia phat sinh trong qua trinh thanh toan duvoc ghi nhan
trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh trong ky. Sé duv cac khoan muc tien, no phxéi thu, ng phai
tra co goc ngoai té, ngoai trer s6 du cac khoan tra trrdc cho ngudi ban bang ngoai té, so dw chi phi tra
treéc bang ngoai té va sb dw doanh thu nhan tredc bang ngoai té, dugc chuyén déi sang dong tién
hach toan theo ty gia héi doai giao dich thuc té vao ngay lap bang can dbi ké toan. Chénh léch ty gia
héi doai phat sinh do danh gia lai sé dw ngoai té cudi ky sau khi bu trir tdng giam duwoc hach toan vao
ket qua kinh doanh trong ky.
Cac wérc tinh ké toan
Viéc lap bao c4o tai chinh yéu ciu Ban Tdng Giam déc phai ¢ nhitng wéc tinh va gid dinh cé anh
hwdng dén cac sb liéu vé tai san, no phai trd va viéc trinh bay cac tai san va no tiém tang tai ngay 31
thang 12 nam 2017 cling nhu cac khoan doanh thu, chi phi cho nam tai chinh ket thuc vao ngay 31
thang 12 nam 2017. M&c du cac wéc tinh ké toan duoc lap bang tat ca sw hiéu biét clia Ban Téng
Giam dbc, sb thuc té phat sinh cé thé khac véi cac wérc tinh, gia dinh dat ra.
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan tvong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién glri ngan hang, tién dang chuyén,
cac khoan dau tw ngan han co thoi han thu héi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tw, cé tinh thanh
khoan cao, cé kha nang chuyén ddi dé dang thanh moét luvong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai théi diém bao cao.

Céac khoén twvong duong tién dwoc xac dinh phu hop véi Chudn muc ké toan “Bao cdo Iwu chuyén
tien té".

Cac khoan phai thu
Nguyén tic ghi nhan
Céac khoan ng phai thu bao gém cac khodn phai thu khach hang va phai thu khac dwoc trinh bay theo

gia tri ghi s& cua cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac sau khi can trir véi cac khodn du
phéng duwoc lap cho cac khoan ne phai thu kho doi.
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Nguyén tic dr phong phai thu khé doi

Dy phong ng phai thu khé doi dwoc lap cho cac khoan no phai thu qua han thanh toan hoac cac
khoan ng c6 bang chirng chac chan la khéng thu dwgc. Dy phdng phai thu khé déi duoc trich 1ap phu
hop véi hwéng dan tai Théng tv sé 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 cua BS Tai chinh
va danh gia cla Ban Téng Giam dbc dua trén kha nang thu hdi cac khodn no phai thu nay tai thoi
diém lap bao céo tai chinh.

Tang ho&c gidm s6 dw tai khodn dy phong phai thu kho doi dwgc hach toan vao chi phi quan ly doanh
nghiép trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Hang tén kho
Nguyén tac ghi nhan hang ton kho

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s& gia thdp hon gitra gia gbc va gia tri thudn co thé thiec hién
duerc.

Gia gbc hang tdn kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi khac d& mang hang tén
kho dén dung diéu kién va dia diém hién tai cla ching. Trong tredng hop cac san phdm dwoc sén
xuat, gia gbc bao gbm tat ca cac chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi nhan céng tric tiép va chi phi
san xuét chung dwa trén tinh hinh hoat déng binh thuwéng.

Chi phi mua cGa hang tdn kho bao gém gia mua, céc loai thué khéng dwoc hoan lai, chi phi van
chuyén, béc xép, bdo quan trong quéa trinh mua hang va cac chi phi khac cé lién quan truc tiép dén
viéc mua hang tén kho. Cac khoan chiét khau thvong mai va gidm gia hang mua do hang mua khéng
dung quy cach, pham chat dwoc tri (-) khéi chi phi mua.

Gia tri thuan co thé thyc hién dwoc dwgce xac dinh bang gia ban wéc tinh trie cac chi phi wéce tinh dé
hoan thanh s&n pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Phwong phap xac dinh gia trj hang tén kho

Gia goc hang ton kho la cac thiét bi phuc vu dau tr xay deng du an Thiy dién duoc tinh theo phuong
phap thirc té dich danh, gia géc hang tdn kho khac tinh theo phuwong phap binh quan gia quyén.

Phwong phap hach toan hang tén kho
Hang tdn kho dwgc hach toan theo phwong phap ké khai thuéng xuyén.
Phuwong phap Iap dw phong giam gia hang tén kho

Dy phéng giam gia hang tén kho duoc trich 1ap cho hang tén kho bi hw hdng, kém pham chét, 18i thoi,
cham luan chuyén va trong treéng hop gia géc hang ton kho cao hon gia tri thudn co thé thuc hién
duoc tai ngay két thic ky ké toan phu hgp véi heéng dan tai Thong tw s6 228/2009/TT-BTC ngay 07
thang 12 ndm 2009 clia B Tai chinh.

Sé tang hodc giam du phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach todn vao gia vén hang ban trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh.

Dy phéng gidm gia hang ton kho dwoc thiee hign trén co s& tirng méat hang tén kho. D6i véi dich vy
cung cép d& dang, viéc lap dw phong gidm gia hang tén kho duorc tinh theo tirng loai dich vu c6 mirc
gia riéng biét.

Nguyén liéu, vat liéu va cong cu dung cy du trir d& st dung cho muc dich sdn xuét ra sén pham khéng
duwoc lap dy phong néu san phdm do ching gop phan ciu tao nén sé dwoc ban bang hodc cao hon
gia thanh san xuét cla san pham.

12




a . o . a .



4 . .

CONG TY CO PHAN DAU TU BIEN LUPC 3 - VAN PHONG CONG TY
78A Duy Tan, Phuéng Hoa Thuan Déng, BAO CAO TAI CHINH
Quan Hai Chau, Thanh phé Da Nang, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

3.6.

3.7.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tai san cé dinh hiru hinh
Tai san cé dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gia trj ban dau

Nguyén gi tai san cé dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi lién quan trirc tiép dén
viéc duwa tai san vao trang thai s3n sang st dung. Treéng hop mua tai san cé dinh dwoc kém thém
thiét bi, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu tung thay thé theo gia tri hop ly va
duoc trir (-) khdi nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh.

Phwong phép khau hao

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thang trong sudt thoi
gian hiru dung duv tinh cia tai san.

P& dam bao viéc khau hao phu hop véi tinh hinh st dung thyc té va tinh chdt mua vu cla san xuét
thay dién, riéng cac tai san cé dinh s dung tric tiép tai Nha may Thiy dién Dak Pone thay déi tir
phuong phap khau hao theo duong thdng sang phwong phép khau hao theo san Ivong tir thang 11
nam 2012 Viéc didu chinh nay da dwec Cuc thué Da Nang chép thuan tai Céng van sé 4212/CT-
KK&KTT ngay 19/12/2012 va duoc Bo Tai Chinh chap thuan tai Cong van sé 18332/BTC-TCDN ngay
31/12/2013.

Thei gian khau hao wéc tinh cho mét sé nhém tai san nhw sau:

Nim 2017
Nha ctra, vat kién tric 10 - 50 n&m
May maéc, thiét bi 8 - 20 ndm
Phuong tién van tai 6 - 30 nam
Thiét bi dung cu quan ly 5 nam
Tai san cb dinh khac 5 nam

Tai san ¢é dinh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén tic ghi nhdn va xac dinh gié trj ban dau

Nguyén gia |4 toan bd cac chi phi ma doanh nghiép bd ra dé cé duoc tai san cé dinh vo hinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sir dung theo du tinh.

Quyén st dung dat

Quyén st dung dat tai Lo 7 + L6 8 Khu B2-54, KDT sinh thai ven song Hoa Xuan - Gb 2, phwing Hoa
Xuan, quan Cam L&, thanh phé Da N8ng theo gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat.

Phan mém may vi tinh

Phan mém may vi tinh khong phai la cdu phan khéng thé thiéu cia phan cirng thi duroc ghi nhan nhu
tai san cb dinh vo hinh va dwoc khau hao theo théi gian st dung hiru ich.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

3.8. Chi phi xdy dwng co ban d¢& dang

3.9.

3.10.

311,

3.12.

Céc tai san dang trong qua trinh xay dyng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoac cho bat
ky muc dich nao khac duoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gédm chi phi dich vu va chi phi [
vay c6 lién quan dugc hach toan phi hop véi chinh sach ké toan clia Cong ty. Viéc trich khau hao cla
cac tai san nay dwoc ap dung gidng nhw v&i cac tai sdn khéc, bat ddu tr khi tai san & vao trang thai
san sang s dung.

Chi phi nay sé duoc chuyén sang la nguyén gia tai san cd dinh theo gia tam tinh (néu chwa co quyét
toan duoc phé duyét) khi cac tai sén dwoc ban giao dwa vao st dung.

Chi phi tra trweée

Chi phi tra trvédc dwoc phan loai la chi phi tra truéc ngén han va chi phi tra trwéc dai han theo ky han
goc va chl yéu la chi phi lién quan dén gia vén céng cu, dung cu va cac chi phi tra treéc khac. Cac
khoan ndy duwoc phan bé trong théi gian tré trde cla chi phi hodc trong khoang thoi gian ma lgi ich
kinh té dwoc dw kién tao ra.

Cac loai chi phi sau day dugc hach toan vao chi phi trd truéc dé phan bd dan vao két qua hoat déng
kinh doanh:

Céng cuy, dung cu dwge phan bé dan tir 1 ndm dén 3 nam vao két qua hoat déng kinh doanh;
= Chi phi tra trwéce dai han khac duoc phan bd dan tir 1 n&m dén 3 ndm vao két qua hoat déng kinh
doanh.

N¢ phai tra

No phai trd dwoc phan loai [a phai tra ngwdi ban, phai tra ndi bd va phai trd khac theo nguyén tac: Phai
trd ngudi ban Ia khodn phai tra cé tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich
vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi ngudi mua; Cac khoan phai tra con lai dwoc phan loai 1a
phai tra khac.

Céac khoan no phai tra dwoc theo ddi theo ky han gbc, ky han con lai tai thei diém bao cao, theo
nguyén té va theo tirng doi twong. '

N phai trd dwece ghi nhan khéng thap hon nghia vu phai thanh toan.

Chi phi di vay

Nguyén tic vén héa chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dyng hodc san xuét nhirng tai san can mot
thei gian twong déi dai dé hoan thanh duwa vao st dung hodc kinh doanh dugc von héa vao nguyén

gia tai sdn cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao st dung hodc kinh doanh.

Céac khodn thu nhap phat sinh tr viec d4u tw tam thei cac khodn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san
cé lién quan.

T4t ca cac chi phi i vay khac dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh khi phat sinh.
Chi phi phai tra
Céc khoan chi phi phai trd dugc ghi nhan cho gia tri phai trd trong tuong lai lién quan dén hang hoa,

dich vy da nhan duoc tlr ngudi ban trong Ky bao cao nhwng thue té chwa chi trd do chuwa c6 héa don
ho&c chura dl hd so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh clia ky bao céo.
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3.14.

3.15.

3.16.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)

3.13. Ngudn vén chu s& hivu

Vén dau tw cda chd sé hiru
Vén dau tw cla chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sb vén thiwe gép cta chl sé hiru.
Théng dw vén c6 phéan

Thang du vén cb phan duoc ghi nhan theo phan chénh léch gitra gid phat hanh va ménh gia cé phiéu,
chénh léch gitra gia mua lai co phiéu quy va gia tai phat hanh cd phiéu quy.

Cé tirc

Cé trc dwoc ghi nhan 14 moét khodn phai trd vao ngay cong bé cd tirc.

Quy du triz

Céc quy d trir tr loi nhun sau thué dwoc trich 1ap theo qui dinh trong Diéu 1& Cong ty.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc phan phéi cho cac cé dong sau khi
dwoc Pai hoi cé déng théng qua va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu & Céng ty va cac
quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cua cac khoan da thu hoac sé thu duoc. Trong
hau hét cac treong hop doanh thu dugc ghi nhéan khi chuyen giao cho ngudi mua phan Ion rdi ro va
loi ich kinh té gan lién véi quyén s& hiru hang héa.

Lai tién guri

Lai tién glri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dugc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién gl va i
suét ap dung.

Thanh ly, nhwong bén tai san cé dinh

Thu nhap tir thanh ly, nhuong ban tai san cb dinh 1a phan chénh Iéch gitra khodn thu tir viéc thanh Iy,
nhuong ban tai san cb dinh, bat déng san dau tw cao hon gia tri con lai cla tai san cé dinh, bat ddng
san dau tw va chi phi thanh ly.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban 1 tdng chi phi phat sinh clia hang héa ban ra trong ky theo nguyén tic phu hep véi
doanh thu. Cac khoan chi phi virot trén mirc binh thudng cia hang tén kho duoc ghi nhan ngay vao
gia von hang ban.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phdn anh nhirng khodn chi phi phat sinh trong ky chi yéu bac gém chi phi di vay vén
va khoan 18 ty gia héi doai.

. .
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»

.

.

3.17.

3.18.

3.19.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan &nh cac chi phi quan ly chung cla doanh nghiép gom cac chi phi
vé lrong nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién lwong, tién cong, cac khoan phu cép,...); bdo
hiém xa héi, bdo hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép cla nhan vién quan ly doanh
nghiep; chi phi vat liéu van phéng, céng cu lao déng, khau hao TSCO dung cho quan ly doanh nghiép;
tién thué dat, thué moén bai; khodn lap dw phang phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nwéc, dién
thoai, fax, bdo hiém tai sdn, chay nd...); chi phi bing tién khac (tiép khach, héi nghi khach hang)...

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (TNDN) hién hanh

* Thu nhap tir ban dién thuvong pham phat sinh tir Nha may Thdy dién Dak Péne, Tinh Kon Tum: Ap
dung murc thué suét thué thu nhap doanh nghiép 1a 10% trong théi gian 15 nam (tir nam 2010 dén
nam 2024), trong d6 dwoc mién thué 4 nam (t ndm 2010 dén nam 2013) va gidm 50% trong 9
nam tiép theo (tlr nam 2014 dén nam 2022) cho Dy an dau tw thudc dia ban co diéu kién kinh té,
xa hoi dac biét khé khan. Nhirng wu dai nay dwoc quy dinh trong Théng tw sé 130/2008/TT-BTC
ngay 26 thang 12 nam 2008 cta Bé Tai Chinh;

* Hoat déng kinh doanh khac: Ap dung thué suét thué thu nhap doanh nghiép la 20%.
Thué gia trj gia tang

Thué gia tri gia tang cla cac hang héa va dich vu do Céng ty cung cép duoc tinh theo cac murc thué
nhw sau:

* Ap dung mirc thué suat 10% ddi véi hoat dong ban dién;
* Céc hoat déng khac ap dung murc thué suét theo quy dinh.

Céc loai thué khéc
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc béo céo thué clia Cong ty sé chiu sty kiém tra cGa co quan thué. Do viéc 4p dung Iuat va cac quy
dinh vé thué dbi voi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
dan dén sé thué duoc trinh bay trén bado cdo tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cung cla
co quan thué.

Bao cao bd phan

Mot bé phan 1a mét hop phan co thé xac dinh riéng biét cla Céng ty tham gia vao qua trinh san xuét
hodc cung cap san pham, dich vy riéng I&, maot nhém san phdm hodc dich vy ¢é lién quan (bd phan
theo Mnh vire kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cap san pham, dich vy
trong mét méi treng kinh té cu thé (bo phan theo khu v dia ly), mdi bd phan nay cé rdi ro va lgi ich
kinh té khac biét véi cac bd phan kinh doanh khac hodc khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac
mai tredng kinh té khac. Ban Tong Gidm doc Cong ty danh gia réng viéc ra cac quyét dinh quan trong
clia Céng ty phu thudc chd yéu vao viéc cung cap san pham hodc dich vu ma Céng ty dang kinh
doanh. Do d¢, Cong ty trinh bay bao cao bo phan chinh yéu la bd phan theo finh vire kinh doanh.

Can c vao thie té hoat ddng tai Céng ty, Ban Téng Giam déc danh gia rang cac linh vy kinh doanh
cling nhw cac mai treéng kinh té cu thé theo khu v dia ly khéng co sy khac biét trong viéc ganh chiu
rdi ro va loi ich kinh té. Vi vay, Céng ty hoat déng trong ITnh vire kinh doanh chinh 1a sén xuat dién
nang va khu vy dia ly chinh 1a Viét Nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

3.20. Cac bén lién quan

Céc beén lién quan la cac doanh nghiép, cac cé nhan, trec tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung
gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu sw kiém soat cia Cong ty, hodc cung chung su kiém soat
v&i Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan trirc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cla Céng ty
dan dén co anh hwdng dang ké ddi véi Cong ty, nhirng nhan sy quan Iy chi chét bao gém cac giam
déc, cac can bd diéu hanh cla Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay
hoéac cac cong ty lién ket v&i cac ca nhan nay clng dwoc coi la cac bén lién quan.

[
N
N
|
||
i)
=
||
N 3.21. Cong cu tai chinh
n Ghi nhan ban dau
n Tai san tai chinh
n Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gia gdc va cac chi phi giao dich cé
. lién quan tric tiép dén viéc mua s&m tai san tai chinh d6.
- Tai san tai chinh clia Cong ty bao gdm tién mat, tién giri ngén han, cac khoan phai thu khach hang va
cac khoan phai thu khac.
n Céng no tai chinh
M. Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc va cac chi phi giao dich co
- lién quan trwec tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh do.
- Cong no rt;é\i chinh clia Céng ty bao gbm céac khoan vay, phai tra nguwdi ban, chi phai trd va cac khoan
phai tra khac.
b | Danh gia lai sau Ian ghi nhan ban dau
| | Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gid lai cong cy tai chinh sau ghi nhan ban dau.
2 | 4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DBOI KE TOAN
3 | 4.1. Tién va cac khoan twong dwong tién
= | Tai ngay Tai ngay
311212017 01/01/2017
|| Ngoai té VND Ngoai té VND
[ | Tién mat 3.798.398 30.801.519
Tién gl ngan hang 204.923.838 226.267.812
] VND 203.749.759 225.087.000
usD 51,79 # 1.174.079 51,79 # 1.180.812
g Cac khodn twong dwong tién
- (Tién guri c6 ky han duéi 03 thang) 13.835.785.274 22.000.257.426
Céng T 14.044507.510 22.257.326.7
™
=
|
n
|
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CONG TY CO PHAN BAU TU DIEN LUC 3 - VAN PHONG CONG TY
78A Duy Tan, Phwéng Hoa Thuan Béng,
Quan Hai Chau, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

-

4.2. Tratrwée cho ngwdi ban ngan han

Cong

4.3. Phai thu ngdn han khac

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay Tai ngay

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

Céng ty TNHH Bat déng san Sunland - 4.830.000.000
Céng ty CP Téap doan Hanaka 2.633.400.000 -
Caéng ty CP Thiét bi Thly loi 1.386.000.000 386.000.000
Céng ty Cé phan Co khi & Lap dat Dai Han 479.765.000 480.000.000
Téng Coéng ty Xay dyng Ling L& 528.588.245 -
Céc dbi twong khac 1.085.335.000 477.976.012
6.113.088.245 6.173.976.012

Tai ngay 31112/2017

Tai ngay 01/01/2017

VND VND
Gia tn Dy phéng Gid tr Dv phong
Tam (ng 5.855.376 - 27.658.999 -
i L&i dy thu 11.077.560 - 58.971.978 .
Céc dbi tugng khac 813.576.706 . 695.880.216 :
Céng 830.509.642 - 782.511.193 -
44. No xau
Tai ngay 31/12/2017 Tai ngay 01/01/2017
VND VND
Gia tri c6 thé thu Gia tri co thé thu
Gia goc héi Gia géc héi
Tdng gi4 tri cac khodn phai thu - - 20.000.000 -
qua han thanh toan khé ¢6 kha
nang thu hoi
Cdng - - 20.000.000 .

Tai ngay 31/12/2017

Tai ngay 01/01/2017

VND VND
= . Giatricé Thoigian S Gidtrico  Thoigian
Gid gée thdthuhdi  qué han Gidi goc théthuhdi  quahan
Vién Khoa hoc Thy loi - - 20.000.000 - Trén 3 nam
Cdng - - 20.000.000 -
18
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CONG TY CO PHAN DAU TU DIEN LUC 3 - VAN PHONG CONG TY

78A Duy Tan, Phuwong Hoa Thuan Boéng,
Quén Hai Chau, Thanh phd Da Ning, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho na@m tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.5. Hang tén kho

Tai ngay 31/12/2017 Tai ngay 01/01/2017
VND
Gia gbc D phong Gia goc Dy phong
Nguyén vat liéu ché xay ldp 2.430.437.334 - 14.711.562.747 .
Céng 2.430.437.334 - 14.711.562.747 -

Khéng cé hang tén kho v déng, kém, méat pham chét khéng cé kha nang tiéu thy tai thei diém cudi ky.

Khéng cé hang tén kho diing dé thé chap, cAm cé bao dam cac khoan phai tra tai thai diém cudi ky.

4.6. Thué va cac khoan phai thu, phai ndp Nha nwéc

4.6.1. Thué va cac khoan phai thu Nha nwéc

Tai ngay 01/01/2017 Trong nam Tai ngay 31/12/2017

VND VND VND
Phai thu Phainép D& ndp/Khau trir Phai thu
Thué GTGT hang ban ndi dia 3.263.677 2.194.818 2.194.818 3.263.677
Thué thu nhap ¢4 nhan 28.187.060 1.119.791.816  1.091.604.756 -
Céng 31.450.737 ~ 1.121.986.634  1.093.799.574  3.263.677

4.6.2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc

Tai ngay 01/01/2017 Trong ndm Tai ngay 31/12/2017
VND VND VND
Phai ndp Phdindp D& ndp/Khau trir Phai ndp
Thué thu nhap doanh nghiép 622.449.316  2.228.419.764 2.401.172.202 449.696.878
Thué thu nhép ca nhan - 310.089.269 292.174.724 17.914.545
Thué mén bai - 3.000.000 3.000.000 -
Cdng 622.449.316  2.541.509.033 2.696.346.926 467.611.423
4.7. Phai thu ndi bd

Tai ngay Tai ngay
3111212017 01/01/2017
VND VND
Chi nhanh KonTum 11.470.252.781 12.007.066.018

Céng .252.781 .007.066.01
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BAO CAO TAI CHIiNH
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.8. Tang giam tai san cé dinh hiru hinh

Khoan muc

Nguyén gid
Tai ngay 01/01/2017
Mua s&m trong ndm
Giam trong nam
Tai ngay 3111212017

Gid tri hao mon luy ké
Tai ngay 01/01/2017
Khau hao trong nam
Giam trong ndm
Tai ngay 3111212017

Gid tr con lai
Tai ngdy 01/01/2017
Tai ngay 3112/2017

Nha cira, May méc  Phuwong tién van Thiét bi, dung
vt kién tric thiétbj  tai, truyén dén cu quan Iy Céng
VND VND VND VND VND

15.815.108.737 306.356.695  304.173.325.370
862.050.000 43177700 911.227.700

T174.306.139.365  113.745.720.5713 _ 16.677.158.737 355.534.395 ~ 305.084.553.070

174.306.139.365  113.745.720.573

36.392640.890  47.661.862.031 6.545.873.819 226226295  90.826.603.035

6.305652952  6.573.788.022 568.094.833 28228883  13.475.764.690
T 42698.293.842  54.235050.055  1.113.968.652 254455178  104.302.367.125
137.913498475 56083858 542 9.269.234 918 80.130.400  213.346.722.335
T 131.607.845.523  59.510.070.520 9.563.190.085 101.079.217 ~ 200.782.185.345

4.9,

Gia tri con lai cudi ky clia TSCP hiru hinh da dung thé chap, cdm cé, dam bao cho cac khoan vay la
156.272.105.482 ddng.

Nguyén gia clia TSCD hiru hinh cubi ndm da khau hao hét nhung van con st dung 1a 1.904.494.999
dong.

Nguyén gia ctia TSCD hiru hinh cudi n&m ché thanh ly 1a 76.348.700 dong.
Tang giam tai san cé dinh vé hinh

Phinmém  Quyén st dung dat

may tinh * Cong
VND VND VND

Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2017 68.873.653 . 68.873.653
Mua trong ndm - 4.857.693.636 4,857.693.636

Gidm trong ndm

Tai ngay 31/12/2017 68.873.653 4.857.693.636 4.926.567.289

Gi4 tri hao mén luy ké

Tai ngay 01/01/2017 38.664.653 - 38.664.653
Khau hao trong nam 7.108.000 - 7.108.000
Giam trong ndm - - -
Tai ngay 31/12/2017 45.772.653 - 45772653
Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2017 30.209.000 - 30.209.000
Tai ngay 31/12/2017 23.101.000 4.857.693.636 4.380.794.636
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78A Duy Tan, Phuwéng Hoa Thuan Déng, BAO CAO TAI CHINH
n Quén Hai Chau, Thanh phé Da Nng, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2017
n THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
- (*) Quyén st dung dat tai L6 7 + L& 8 Khu B2-54, KDT sinh thai ven séng Hoa Xuan — GD 2, phuéng
Hoa Xuan, quan Cam Lé, thanh phé Da Nang theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru
|| nha & va tai san khac gan lién véi dat.
e | Khéng cé TSCB vé hinh nao dung dé thé chap, cdm cé, d@m béo cho cac khoan vay.
|| Nguyén gia ctia TSCD v6 hinh cudi ndm da khdu hao hét nhung van con st dung 1a 33.333.653 dong.
[ | 4.10. Chi phi xay dwng co ban dé& dang
b | Tai ngay Tai ngay
31/112/2017 01/01/2017
| VND VND
= Cong trinh thiy dién Dakrong 1 318.681.806.355 246.167.406.219
Céng trinh thiay dién Séng Tranh 5 2.900.248.952 2.900.248.952
] Cang trinh thay dién Bakponé - Ho B 164.308.455 164.308.455
] Cong T 321.746.363.762  249.231.963.626
| : :
4.11. Chi phi tra trwére dai han
LB Tai ngay Tai ngay
. 31/12/2017 01/01/2017
VND VND
- z
Cong cy, dung cu ch¢ phan bo 202.483.260 89.291.324
|| Cac khodn khéc 35.427.998 59.046.666
" Cong 37.911.258 148.337.990
| L .
4.12. Phai tra ngwoi ban ngan han
"
Tai ngay 31/12/12017 Tai ngay 01/01/2017
) VND VND
S6 cb kha nang S6 cb kha nang
i | Gia tri tra no Gia tri tra ng
= Cang ty C4 phn Séng Da 505 7.184627.400  7.184627.400 11.949.616.900  11.949.616.900
Fouress Private Limited - - 5.508.480.000 5.508.480.000
[ | Téng Cang ty Xay dyng Lang Lo - - 1.968.188.000  1.968.188.000
Tong Cong ty Co dién 2.431.954.000 2.431.954.000 736.106.200 736.106.200
B Céc ddi tugng khac 701.871.866 701.871.866 926885057  926.885.057
.- Cong 10.318.453.266 10.318.453.266 _ 21.089.276.157 _ 21.089.276.157
=
||
=
n
]
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78A Duy Tan, Phuéng Hoa Thuan Bang,
Quan Hai Chau, Thanh phé Pa Nang, Viét Nam

CONG TY CO PHAN DAU TU BIEN LIPC 3 - VAN PHONG CONG TY

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

[l

4.13. Chi phi phai tra ngén han

b

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

» .

Tai ngay Tai ngay
31122017 01/01/2017
VND VND
Chi phi lai vay phai tra 482.375.401 772.358.906
Chi phi nhan céng trich trieéc 197.303.943 5.910.001
Céng 679.679.344 778.268.907
4.14. Phai tra ngén han khac
Tai ngay Tai ngay
31/12/12017 01/01/2017
VND VND
BHXH, BHYT, BHTN - 5.755.714
Téng Céng ty X4y dyng Liing LS 2.727.000.000 2.727.000.000
Céng ty Bao hiém BIDV 50.110.160 50.110.160
Cb tiec phai tra 1.931.744.500 9.216.723.200
+ CO ture phai tré bén lién quan - xem thém muc 7 - 7.556.500.000
+ C6 ture phai tra c6 dong khac 1.931.744.500 1.660.223.200
C4c déi twong khac 529.155.327 438.117.102
Coéng 5.238.009.987 12.4
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CONG TY CO PHAN PAU TU DIEN LUC 2 - VAN PHONG CONG TY
78A Duy Tan, Phudong Hoa Thuan Béng, Quan Hai Chau,
Thanh phé Ba Nang, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.15. Vay va n¢ thué tai chinh

4.15.1. Vay va ng thué tai chinh ngan han

Tai ngay 31/112/12017 Trong nam Tai ngay 01/01/2017
VND VND VND
Giatr S6 co kha nang Ting Gidm Gid b S c6 kha nang
tra ng trd no
Vay ngan han:
Ngan hang TMCP Phuwang Béng - Chi nhanh Trung Viét . 35.120.000.000 38.120.000.000 3.000.000.000 3.000.00C.000
N dai han dén han tra:
Céng ty Tai chinh C phén Bién lyc - Chi nhanh Thanh ph6 pa 7.357.142.858 7.357.142.858 7.357.142.858 14.714.285.714 14.714.285.714 14.714.285.714
Néng (*)
Ngan hang TMCP Phuong Béng - Chi nhanh Trung Viét 6.566.284.067 6.566.284.067 9.566.284.067 3.000.000.000
Céng 13.923.426.925 13.923.426.925 52.043.426.925 55.834.285.714 17.714.285.714 17.714.285.714
4.15.2. Vay va n¢ thué tai chinh dai han
Tai ngay 31/12/12017 Trong ndm Tai ngay 01/01/2017
VND VND VND
Gia Sb c6 kha nang tra Téing Gidm Gia Sb c6 kha nang tra
ng ne
Vay dai han:
Cong ty Tai chinh Cé phén Dién lwc - Chi nhanh Thanh phd - - . 7.378.364.322 7.378.364.322 7.378.364.322
PaNing(*)
Ngan hang TMCP Phwong Béng - Chi nhanh Trung Viét (**) 180.014.976.909  180.014.976.909 54.665.798.987 10.855.330.022  136.204.507.944  136.204.507.944
Cong 180.014.976.9039  180.014.976.909 54.665.798.987 18.233.694.344  143.582.872.266  143.582.872.266
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(*) Vay dai han tai Cong ty Tai chinh C6 phan Bién lyc (EVNFC-DN) - Chi nhanh Thanh phé Da Ning theo
Hop déng tin dung trung - dai han sé 08/2014/HDTD-DN/EVNFC-DN ngay 10/10/2014.

Sé tién vay: 51.500.000.000 ddng.
Thoi han vay: 42 thang ké tir ngay gidi ngan (ngay 10/10/2014).
Thoi han &n han géc: Khéng an han.

Lai suat trong han: Ap dung tai tirng thoi diém nhan no bang: 1ai suét huy dong tiét kiém ky han 12 thang
|3i tra sau binh quan 4 Ngan hang thuvong mai: Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam (BIDV),
Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam (Vietinbank), Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
(Vietcombank), Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thén Viét Nam (Agribank), + bién do 1ai suét Ia
2,5%/na@m. Lai suat tai thoi diém ky hop déng tin dung 1a 9,3%/nam. Lai suét tir ngay 01/01/2016 cho dén
ngay 31/03/2016 la: 8,5%/nam, tir ngay 01/04/2016 dén 30/06/2016 la: 9,025%, tir ngay 01/07/2016 dén
30/09/2016 la: 9,15%, tir ngdy 01/10/2016 dén ngay 31/12/2016 la: 9,075%, tir ngay 01/01/2017 Gén ngay
31/03/2017 1a 9,075%, tir ngay 01/04/2017 dén ngay 30/06/2017 & 9,15%, tir ngay 01/07/2017 dén ngay
30/09/2017 Ia 9,15% va tir ngay 01/10/2017 @én ngay 31/12/2017 1a 9,18%.

Lai sudt qua han: Bang 150% Iai suét vay trong han.

Muc dich vay: Tai tai tro tiéu du an Nha may Thay dién hd A - Dak Péne thudc dy an Nha may Thay dién
Dak Péne tai Xa Mang Canh va Xa Pak Long, Huyén Kon Pléng, Tinh Kon Tum.

Bao dam tién vay: Thé chap toan b6 tiéu dw an Nha may Thiy dién hd A - Dak Pone cong sudt 14 MW
thudc dw an Nha may thly dién Dak Pone tai X4 Mang Canh va Xa Dak Long, Huyén Kon Pléng, Tinh Kon
Tum (Bao gom bat dong san, may méc thiét bi va cac dong san khac).Chi tiét theo Hop ddng dam bao
tien vay la Hop dong thé chap tai san s 11/2014/HDTC-DN/EVNFC-BN ngay 10/10/2014 duoc ky gitra
Bén thé chap la Bén vay va Bén nhan thé chap la Bén cho vay.

Gia trj tai san dam bdo: Tong gia trj tai san tiéu dw an Nha may thiy dién hd A - Dak Pone céng sut 14
MW thudc du an Nha may thly dién Dak Pone d& dwoc Céng ty va EVNFC-BN cung dinh gia thei diém
30/09/2014 Ia 190.231.864.358 dong (Chi tiét theo bién ban dinh gia sé 10/2014 ngay 10/10/2014 dwoc ky
bé&i bén nhan dam bao va bén dam bao).

(**) Vay dai han tai Chi nhanh Thanh phé Ba N&ng - Céng ty Tai chinh Cé phan Dién lvc va Ngan hang
TMCP Phuong Bong - Chi nhanh Trung Viét theo Hop déng tin dung sé 01/2014/HBTD-PC3I ngay
22/10/2014:

Sé tién vay: 230.000.000.000 ddng.
Thoi han vay: 144 thang ké tir ngay rit vén dau tién (ngay 06/02/2015).
Théi han an han géc: 39 thang ké tir ngay rat vén dau tién.

L&i suat vay trong han: Ap dung tai tirng thei diém nhan no bang: 1ai suét huy déng tiét kiém ky han 12
thang 1ai tra sau binh quan 5 Ngan hang thuong mai: Ngan hang TMCP DAu tw va Phat trién Viét Nam
(BIDV), Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam (Vietinbank), Ngan hang TMCP Ngoai thuvong Viét
Nam (Vietcombank), Ngan hang Nong nghiép va Phét trién néng thdn Viét Nam (Agribank), Ngan hang
TMCP Phuwong Bong (OCB), + bién d6 1ai suat la 2,2%/nam. Lai suét vay trong han clia chu ky dau tién
duoc xac dinh vao ngay bén vay nhan n¢ lan dau tién (ngay 06/02/2015): 8,72%/nam.

Lai sudt qua han: Bang 150% I&i suat vay trong han.

Muc dich vay: B6 sung vén dau tw dy an Nha may thly dién Ba Kréng 1 cong suat 12MW tai Hac Nghi,
Huyén Pa Kréng, Tinh Quang Tri.

Bdo dam tien vay: Thé chap toan b cong trinh Nha may thly dién Pa Kréng 1 cong suit 12MW tai xa
Huc Nghi, Huyén Da Krong, Tinh Quang Tri hinh thanh tir vén vay va vén ty ¢ (bao gdbm bét ddng san,
may mac thiét bi va cac dong san khac).

Chi tiét theo Hop déng dam bdo tién vay la Hop déng thé chdp tai san hinh thanh trr vén vay sb
01/2014/BD-PC3I ngay 22/10/2014.

Gia tri tai san dam bao: Tdng gia tri tai sdn tinh theo Téng mirc d&u tw trudc thué GTGT dy 4n an Nha
may thiy dién Ba Kréng 1 [a 326.203.000.000 déng.
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Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.16. Vén chu sé hiru

5.16.1. Bang ddi chiéu bién dong cua vén chu s& hivu

LN sau thué

Véngépcua Thingdwvéncd Quyddutwphat Cchaphan phoi
cht s& hivu phan trién va cac quy Cong
VND VND VND VND VND
S6 du tai ngay 01/01/2016 291.467.070.000 (35.000.000) 131.301.456 25.524.945.886  317.088.317.342
Tang trong ndm nay - - 1.000.000.000  25.572.945126  26.572.945.125
Gidm trong ndm nay . - (23.573.694.900)  (23.573.694.900)
S6 du tai ngay 01/01/2017 291.467.070.000 (35.000.000) 1131301456  27.524.196.111  320.087.567.567
Tang trong nam nay 11.643.590.000 : , 11.643.590.000
L tai van phong cong ty - . (8.994.530.285)  (8.994.530.285)
Lai tai chi nhanh - - - 49.718.855.892 49.718.855.892
Gidm trong ndm nay - - - (26.302.270.000)  (26.302.270.000)
Tai ngay 3112/2017 303.110.660.000 (35.000.000) 1.131.301.456  41.946.251.718  346.153.213.174

4.16.2. Chi tiét von gép cua chu s& hivu

Tai ngay Tai ngay
31/12/2017 01/01/2017
VND VND

Téng Céng ty Dién Iyc Mién Trung
Céc cb dong khac

Céng

4.16.3. Cac giao dich vé vén vé&i cac chl s& hiru

Vén dau tw cua cha s& hiru
- V6n gép dau nam

- V6n g6p ting trong nam

- Vén gép gidm trong nam

- V/é6n gép cubi nam

224.536.000.000
78.574.660.000

215.900.000.000
75.567.070.000

303.110.660.000

291.467.070.000

Tai ngay
31/12/2017
VND

Tai ngay
01/01/2017
VND

291.467.070.000
11.643.590.000

303.110.660.000

291.467.070.000

291.467.070.000
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N 4.16.4. C6 phiéu
|| Tai ngay Tai ngay
31/12/2017 01/01/2017
I | Cé phiéu Cé phiéu
A S6 Iwgng cb phiéu dang ky phat hanh 30.311.066 29.146.707
- S6 lrong cd phiéu da ban ra céng chung 30.311.066 29.146.707
Cé phiéu phé théng 30.311.066 29.146.707
" Cé phiéu wu dai (dwoc phan loai 1a vén chd sé hivu) - -
S6 lwong cb phiéu dwoc mua lai (cb phiéu quf) - -
| Sé long cb phiéu dang Iwu hanh 30.311.066 29.146.707
C4 phiéu phé théng 30.311.066 20.146.707
| Cé phiéu wu dai (dwoc phan loai la von chl sé& hiru) - -
Ménh gia cb phiéu dang Ity hanh: 10.000VND
2 |
- 4.16.5. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi
3 Tai ngay Tai ngay
n 31/12/12017 01/01/2017
VND VND

Loi nhuén ky truée chuyén sang

27.524.196.111

25.524.945.886

Loi nhuan sau thué Thu nhap doanh nghiép nam nay 40.724.325.607 25.572.945.125
Phan phéi lgi nhuan 26.302.270.000 23.573.694.900
Phan phdi loi nhuan nam trwéc 26.302.270.000 23.573.694.900
- Trich quy thudng ban diéu hanh 500.000.000 500000 000
- Trich quy déu tw phét trién - 1.000.000.000
- Trich quy khen thudng, phac loi 2.500.000.000 1.671.000.000
- Chia cé tire cho céc ¢6 dong 23.302.270.000 20.402.694.900
Tam phan phéi loi nhuan ndm nay - E
Loii nhuan sau thué chwa phan phéi 41.946.251.718 27.524.196.111

Cong ty phan phéi loi nhuén sau thué nam 2016 theo Nghi quyét Dai h¢i déng Co déng thuwong nién
nam 2017 s6 48/NQ-BDHDCH ngay 30/06/2017.

4.16.6.C6 tire

Nghi quyét DHDCD sé 48/NQ-DHDCD ngay 30/06/2017 da théng qua phuong an chia cb tiec ndm
2016 Ia 8% (twong dwong: 23.317.360.000 ddng), trong d6 chi trd 4% bang tién va 4% béng cd phiéu.
Trén co s& do, Cong ty da tién hanh chia cd tirc bang tién 4% (twong duong: 11.658.680.000 dong) va
béng cb phiéu 1a 4% (twong dwong: 11.658.680.000 ddng). V&i hinh thirc chi tra bang cb phiéu, Cong
ty thue hién theo phuong thirc da dwoc Hoi déng quan tri Cong ty phé duyét tai Quyét dinh s6 53/Qb-
HDQT ngay 17/07/2017: sb cd phiéu phat hanh thém dé tra cd tirc bang so b phiéu sé dwoc 1am tron
dén hang don vi, phan cd phiéu Ié thap phan néu cé sé dwoc xi ly bang cach hly bd, vi vay, sé ¢
phiéu dwoc phat hanh thém sau khi x ly cd phiéu 1é la: 1.164.359 cd phiéu ( twong duwong
11.643.590.000 ddng, (rng vd&i ty lé 3,99%). Cong ty da duwoc chép thuan niém yét bd sung 1.164.359
cd phiéu theo Quyét dinh sé 793/QD-SGDHN ngay 19 thang 09 nam 2017 cua S& Giao dich Chirng
khoan Ha Noi. Ngay giao dich dau tién clia cé phiéu niém yét bd sung 1a ngay 05 thang 10 nam 2017
(theo s chap thuan cla S& giao dich Chirng khoan Ha Noi tai thdng bao sb 1268/TB-SGDHN ngay 27
thang 09 nam 2017).
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CONG TY CO PHAN PAU TU BIEN LU'C 3 - VAN PHONG CONG TY

78A Duy Tan, Phwéng Hoa Thuan Bong,

Quan Hai Chau, Thanh phé Da Nang, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

4.17. Cac khoan myc ngoai Bang can déi ké toan

51.

5.2.

5.3.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Ngoai té cac loai
+ USD (Tién gl ngan hang)

Tai ngay Tai ngay
3112/2017 01/01/2017
51,79 51,79

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA KINH

DOANH

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L4i tién gtri, tién cho vay
L&i chénh léch ty gia trong thanh toan

Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay

Lai cham tra cd tire

L3 chénh léch ty gia trong thanh toan
L& chénh léch ty gia danh gia lai cudi ky

Cdng

Chli phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Céc khoan khac

Cong

5.4. Thu nhédp khac

Thu nhap tir nhan bdi thudng tén that
Thu nhap tir xt ly cdng ne [au nam

Cong

Nam 2017 Nam 2016
VND VND
1.020.789.372 633.756.999
24.160.000 7.626.360
1.044.949.372 641.383.359
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
66.684.000 25.400.000
465.249.507 -
2.420.661 94.385.605
2.072 115.324.024
534.356.240 235.109.629
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
5.315.963.932 3.645.603.596

1.960.739.721

1.831.022.355

7.276.703.653 5.476.625.951

Nam 2017 Nam 2016
VND VND
21.948.182 -
- 206.876.439

21.948.182 206.876.439
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

l I [

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

5.5. Chi phi khac

Nam 2017 Nam 2016

VND VND

Chi phi bao hiém tén that 21.048.182 -

Céng 21.948.182 :
Chi phi thué TNDN hién hanh

Nam 2017 Nam 2016

VND VND

Tong loi nhuén ké toan trwdc thué toan Cong ty

42.952.745.371

27.032.121.817

- Thu nhap tir hoat dong sén xudt kinh doanh 42.952.745.371 26.825.245.378
- Thu nhép tw hoat dong khac - 206.876.439
Cong: Cac khoan diéu chinh tang 1.548.849.918 1.530.782.685
- Thu lao HDQT khéng truc tiép diéu hanh 264.480.000 245.640.000
- L&i chdm tra cé tuc 465.249.507 -
- Chi phi khéng hop Ié 819.120.411 1.285.142.685

Trir: Cac khoan diéu chinh giam

44.501.595.289

28.562.904.502

Téng thu nhap chiu thué

- Thu nhép tir hoat déng san xuét kinh doanh 44.501.595.289 28.356.028.063
- Thu nhép tw hoat déng khéc - 206.876.439
Thué thu nhap doanh nghiép 4.450.159.529 2.876.978.095
- Thué thu nhap doanh nghiép hoat déng wu dai (10%) 4.450.159.529 2.835.602.806
- Thué thu nhap doanh nghiép tir hoat dong khéc 41.375.289

Thué thu nhap doanh nghiép dwoc mién giam (50%)

Chi phi thué TNDN hién hanh
Trong dé:

2.225.079.765

1.417.801.403

2.228.419.764

1.459.176.692

- Chi phi thué TNDN hién hanh phat sinh ky nay 2.225.079.764 1.459.176.692
- Biéu chinh chi phi thué thu nhép doanh nghiép
ky troe véo chi phi thué TNDN ky nay 3.340.000 -
Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Chi phi nguyén vat ligu 23.803.795 7.044.906
Chi phi nhan céng 5.315.963.932 3.645.603.596
Chi phi khau hao tai san ¢ dinh 26.856.031 25.363.600
Chi phi dich VU mua ngoai 315.825.784 303.204.845
Chi phi khac bang tién 1.594.254 111 1.495.409.004
Céng 7.276.703.653 .476.625.951
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6.1.

6.2.

[

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE

Sé tién di vay thwe thu trong nam

Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng 89.785.798.987 124.484.806.618
Cdng 89.785.798.987 124.484.806.618
Sé tién da thye tra gc vay trong nam
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Tién trd ng gbc vay theo khé wéce thdng thuéng 57.144.553.133 38.364.285.714
Cong 57.144.553.133 38.364.285.714
THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach cac bén lién quan Mébi guan hé
1. Tdng Cong ty Dién Iec Mién Trung Céng ty me
2. HDQT va Ban Téng Giam déc Nhan s quan ly chi chét

Tai ngay |ap bang can dbi ké toan, sé dw phai tra véi cac bén lién quan nhu sau:

Tai ngay Tai ngay
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Téng Céng ty Dién lyc Mién Trung
Phai tra khac - ¢4 tiee phai trd - xem thém muc 4.14 . 7.556.500.000
C{_‘)ng - 7.556.

Thu lao clia Hoi ddng quan tri, thu nhap clia Ban Téng Giam déc va cac nhan vién quan ly cha chét
khac dwoc hwdng trong ndm nhu sau:

Nam 2017 Nam 2016

VND VND

Thu lao va thu nhap 1.020.200.000 616.000.000
Thu nhap Ban Téng giam déc 1.325.331.502 1.258.867.000
Cong .345.531. 1.874.867.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

8. THU NHAP CUA BAN KIEM SOAT

Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Tién lwong va chi phi hoat déng 454.600.000 371.400.000

9. CONG CU TAI CHINH
Trong qua trinh hoat ddng, Céng ty c6 thé cé cac rii ro tai chinh nhw sau:

* Rui ro tin dung: La khd nang ma khach no sé khéng hoan tra toan bd hodc mot phan cac khoan
vay, hodc sé khéng hoan trd dung han va do dé sé dwa dén mét khoan 16 cho Céng ty.

» RUi ro thanh khodn: La ri ro ma Céng ty c6 thé khéng co hoac khéng cé kha nang cé tién khi can
va do do6 sé& gap kho khan trong viéc dap (rng cac nghia vu c6 lién quan dén cac khoan coéng no tai
chinh.

* RUi ro thi trwéng: La rui ro ma gia tri cla cac cong cu tai chinh sé bién dong ve rnét gia tri hop ly
ho&c dong tién trong twcrng lai do nhirng blen ddng vé gia ca trén thj thi truéng. Vé co ban, Cong ty
co thé chiu rli ro vé 1ai suat va rai ro vé tién té.

pé quan ly mot cach ¢é hiéu qua cac i ro trén, Ban Téng Giam déc cua Cong ty d& phé duyét nhirng
chién lwoc cu thé dé quan ly nhirng rii ro nay phu hop véi muc tiéu hoat dong cua Cong ty. Nhung
chién lvoc nay duwa ra nhirng hu'o'ng dan déi voi muc tiéu ngan han va dai han va nh&ng hanh déng sé
dwoc thee hién dé quan ly nhipng rli ro tai chinh ctia Céng ty. Nhirng huéng dan chi yéu bao goém:

= Téi thiéu hoa cc ri ro tién té va rii ro 1ai suét ddi voi tat ca cac giao dich,

= Tét ca cac hoat dong quan ly rui ro tai chinh dwoc thye hién va giam sat & mare do tap trung;

» Tét ca cac hoat ddng quan ly rui ro tai chinh dwoc thuc hién trén co s& nhat quan, than trong va
theo nhirng théng Ié thi trieng tét nhét.

Bang dwdi day trinh bay tom tat tai san tai chinh va céng ne tai chinh theo tirng loai:

b ’ l i ¥ .

Tai ngay Tai ngay
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Tai san tai chinh:

Tién va cac khoan twong duong tién 14.044.507.510 22.257.326.757
Phai thu khac 824.654.266 734.852.194
Céng 14.869.161.776  22.992.178.951

Cong ne tai chinh:
Phai trd nguoi ban 10.318.453.266 21.089.276.157
Chi phi phai tra 679.679.344 778.268.907
Vay va no thué tai chinh 193.938.403.834  161.297.157.980
Phai tra khac 5.238.009.987 12.431.950.462
Céng 210.174.546.431 ~ 195.596.653.506
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Rui ro thanh khoan

Coéng ty quan ly rli ro thanh khodn trén co s& ngay dén han dwoc mong doi.

Bang dwéi day phan tich no tai chinh theo ngay dén han cén lai theo hop déng:

Vay va n¢ N¢ phai tra Cdng

VND VND VND

Duwéi 01 ndm 13.923.426.925 16.236.142.597 30.159.569.522
Trén 01 nam 180.014.976.909 - 180.014.976.909
Tai ngay 31/12/2017 193.938.403.834 16.236.142.597 = 210.174.546.431
Duéi 01 ndm 17.714.285.714 34.299.495.526 52.013.781.240
Trén 01 ndm 143.582.872.266 - 143.582.872.266

161.297.157.980 34.299.495.526  195.596.653.506

Tai ngay 01/01/2017

Cong ty dv kién sé thanh toan tat ca cac khoan no khi @én han. Dé dap rng cac cam két thanh toan
nay, Cong ty dv kién cac hoat dong kinh doanh sé tao ra du dong tien vao.

RUi ro ngoai té

Cong ty chi phat sinh cac giao dich c6 gbc ngoai té dé phuc vu mua nguyén vat liéu trong qua trinh thi
cdng cong trinh thly dién Da Krong 1. Dé quan ly rdi ro vé ty gia, Céng ty duy tri bién phap nhuw ti wu
héa th¢i han thanh toan cac khodn no, Iwa chon théi diém mua va thanh toan cac khodn ngoai té phu
hop, dw bao ty gia ngoai té trong trong lai.

Tai san tai chinh dugc phan tich theo tirng loai tién té nhw sau:

Tién va twong
dwong tién Céng
usD 51,79 51,79
Tai ngay 31/12/2017 51,79 51,79

RUi ro 13i suét

Cong ty chiu rdi ro lai suat dbi véi cac hop ddng vay theo Iai suét théa thuan trong ho'p ddng vay. Bang
duwéi day cung cép chi tiét cac khodn ng theo tirng loai 1&i suét:

Tai ngay Tai ngay
31/12/2017 01/01/2017
VND VND

N tai chinh:
Theo lai suat théa thuan 193.938.403.834 161.297.157.980
Céng 193.938.403.834 161.297.157.980
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Dé quan Iy rlii ro vé 1ai sudt, Céng ty wdc tinh anh hwdng clia chi phi Ii vay dén két qua kinh doanh
tirng thai ky cling nhu phan tich, duw bao dé Iya chon cac théi diém tra no thich hop.

10. SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH.

Cong trinh thly dién Da Kréng 1 d& hoan thanh thi céng va phat dién thanh cong t& may H2 vao ngay
31/12/2017 va t& may H1 vao ngay 30/01/2018.

Al

Nguyén Lwong Minh Pang Thi Thu Nga Huynh Thj Thay Dwong
Tdéng Giam déc Ké toan trwéong Nguwei lap

Da Nang, ngay 01 thang 02 ndm 2018
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