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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

(Giay ching nhdn dding ky doanh nghiép sé 0305046979 (sé cii 4103007006) do Sé Ké hoach va Pdu tu
thanh phé Ho Chi Minh cap lan dau ngay 14/06/2007; dang ky thay déi lan thir 8 ngay 08/02/2017)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

e Tén cé phiéu : C6 phiéu Coéng ty Cé phan Khu céng nghiép Hiép Phudéc
e Loai co phiéu : C6 phiéu phé théng
e Ménh gia : 10.000 ddng/cd phan

e Tong sé hrong chao ban  : 40.000.000 c6 phan

e Doi twrgng chao ban : Chao ban c6 phiéu cho ¢6 dong hién hitu
e Giaban : 10.000 dong/co phiéu

e Tong gia tri chao ban theo ménh gia: 400.000.000.000 dong

TO CHUC KIEM TOAN

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Dia chi: Tang 28, Toa nha Bitexco, S6 2 Hai Triéu, Quan 1,
Thanh pho H6 Chi Minh.

EY Building a better  Dién thoai: (84 - 28) 3824 5252  Fax: (84 - 28) 3824 5250

working world )
Website:www.ey.com

TO CHUC TU VAN

Cong ty Cé phan Chirng khoan FPT (FPTS)

Pia chi: Sb 52 dwdng Lac Long Quén, Phudng Budi, Quan Tay
Ho, Thanh phé Ha Noi

Picn thoai: (+84-24) 3773 7070 Fax: (+84-24) 3773 9058
[
' Website: www.fpts.com.vn
Fpt Securities Chi nhanh Thanh phé H Chi Minh

Pia chi: Tang 3, Tda nha 136 - 138 L& Thi Hong Gim, Phuong
Nguyén Théi Binh, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh

bién thoai: (+84-28) 6290 8686  Fax: (+84-28) 6291 0560
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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CAC NHAN TO RUI RO

1. Rii ro vé kinh té

Theo béo c4o cua Lién hop qudc, kinh té toan ciu nim 2016 di mét da ting truong tir nhirng thang
gitta ndm 2016. Tang trudng kinh té thé gisi chi dat 2,4% (thap hon mirc du béo 2,9% & thoi diém cudi
nim 2915), mirc ting trudng ndy chi & mirc twong dwong véi nam 2015. Cac yéu td anh hudong dén
tang truong kinh t& nim 2016 bao gém: tong cau yéu; gia dau va cac hang héa co ban trong nén kinh
té giam lam thiét hai cho cac nudc xuat khau; tinh hinh thoi tiét bién doi that thuong, dic biét 1a han
han do El Nino; nhitng bién dong 16n vé chinh tri nhu Brexit hay chinh quyén ctia 6ng Donald Trump
d3 tao nén nhiéu ct sdc trén thi trudng tai chinh toan thé gidi; bén canh dé, tinh trang vbn ton 1au trong

cac nganh kinh té chinh gay han ché cho ting trudng toan cau...

M§¥ - nén kinh té 16n nhét thé gi¢i mat dong lyuc tang truong trong quy 11 khi GDP chi ting 1,1% so véi
muc ting 1,6% trong quy 1/2016 va dén quy 11I/2016 mdi quay tré lai mic ting trudng 1,6% so voi
murc 2,6% ca nam 2015. Trong khi, toc do ting truong ctia Trung Qubc 3 quy dau nam déu dat mirc
6,7% va du kién muc tang trudng kinh té quy IV cling dat 6,7%. Tai khu vuc Lién minh chau Au (EU),
tang truéng GDP & muc thap (1,7%) trong 3 quy dau nam 2016. Nguyén nhan la do nén kinh té khu
vuc nay chiu anh hudng nhu: cudc khing hoang di cu, viéc nudc Anh rdi khdi EU, hay rui ro tai chinh
dang noi 1én & nudc Y (nén kinh té 16n thtr ba khu vie EU) véi khoan no xau ctia khu vuc ngan hang
1€n t61 hon 40 ty USD.

Twong ty, Nhat Ban ciing gip rat nhiéu kho khan trong viéc tim 16 giai “bai toan” tang truong kinh té.
Cu thé, toc d6 tang truong kinh té ctia nuwdc nay trong 3 quy dau nam 2016 dat dudi 1% so véi mic

trung binh ctia ca nam 2015 trén 1,25%...

Cung xu hudéng suy giam tdc do ting trudng véi thé gisi, nam 2016 tdc do ting trudng kinh té (GDP)
cua Viét Nam chi dat & murc 6,21% (thép hon muc tiéu ké hoach dé ra tir dau nam la 6,7%). Ngoai cac
tac dong ctia cac yéu td ngoai nudc gy kho khin cho cac hoat dong xuat khau nhiéu mit hang cua
Vi¢t Nam sang cac nudc ban thi sy bién d6i khic nghiét cua thoi tiét cung vdi cac su ¢6 6 nhiém moi
truong nghiém trong & mot s tinh thanh ciing da anh hudng khong nho dén ngudn nguyén vat ligu

cung cap cho nén san xuat hang héa trong nudc.

Véi linh vuc kinh doanh chu yéu 1a dau tu xdy dung co sé ha ting Khu cong nghiép nén hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty phu thudc truc tiép vao tdc do ting trudng ctia nén kinh té. Cong ty C6 phan
Khu Cong Nghiép Hi¢p Phudc da xem xét mdt cach than trong trong viéc hoach dinh chién luoc phat
trién ctia minh trén co so han ché dén muc tdi da nhitng tic dong tiéu cuc tir nén kinh té, dam bao duy

tri téc d6 ting truong doanh thu va loi nhuén cta Cong ty.
2. Riii ro vé luat phap

La doanh nghiép hoat dong theo hinh thirc cong ty c6 phan, hoat dong ctia Cong ty chiu anh hudng ctia
cac van ban phap luat vé Cong ty cd phan, Ching khoén va thi truong chimg khoan lién quan. Luat va

cac van ban dudi ludt quy dinh vé cac van dé nay con dang trong qua trinh hoan thién, do d6 néu co6 su
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thay d6i thi s& it nhiéu anh hudng t6i hoat dong quan tri va kinh doanh ctia Cong ty. Vi 10 trinh hoi
nhap vao nén kinh té thé gidi thong qua cac t6 chirc nhu WTO hay cac hiép dinh FTA ... thi hé théng
phap 1y Viét Nam s& phai hoan thién cho pht hop véi cac chuan muc phép 1y thé gidi, cac Cong ty cd

co hoi hoat dong kinh doanh véi co ché thong thoang hon, minh bach va hiéu qua hon.

Bén canh d0, hoat dong kinh doanh ctia Céong ty chii yéu tap trung trong linh vuc du tu xay dung co
s& ha tang Khu cong nghiép nén phan 16n Cong ty s& chiu anh huéng kha nhiéu tir Luat Pau tu, Luat
dat dai, cac quy dinh phap luat lién quan dén bat dong san, moi truong, cac chinh sach dén bu giai
phong mit bang v.v. Trudng hop chinh sach khéng nhéat quan va thay doi thudng xuyén s& anh hudng
dén kha ning thu hut cua cac doanh nghiép trong nude ciing nhu nude ngoai ¢6 nhu cau thué dat tai

Khu cong nghiép, anh hudng tryc tiép dén tién do khai thac va hiéu qua dau tu cia toan Cong ty.

M&i mét su thay doi déu ham chira co hdi va thach thirc, do d6 Cong ty dd c6 chudn bi ky ludng tir
viéc nghién clru cac van ban phap luat, ra soat hoat dong, tir d6 dua ra cac phuong an diéu chinh céc
van dé c6 lién quan sao cho phul hop, dong thoi nam bét cac co hoi do sy thay d6i nay mang lai. Cong
ty ludn cam két tuan thu cac quy dinh cta phap luat trong moi hoat dong ctia minh.

3. Riii ro dac thu

e Rui ro vé gigi phong mat bang:

Viéc dén bu giai phong mat bﬁng la mot trong nhiing cong tac kho khan va gap nhiéu vuong méc nhét
trong qud trinh hinh thanh va xay dung Khu cong nghiép. Trong nhiing nam gﬁn day, thi truong bat
dong san da co tin hiéu kha quan va quy dat ngay cang khan hiém d it nhiéu anh huéng dén khung gia
dén bu. Nhing bién dong gia dén bu giai phong mit bang s& anh huong truc tiép dén chi phi dau tu

ctia du 4n ctia Cong ty do véy s& anh huong dén doanh thu va lgi nhuan ctia Cong ty.

Trong nam 2016, bén canh viéc boi thuong giai phong mit bang theo phuong an (20,43ha), Cong ty
con thuc hién viéc thda thuan chuyén nhuong dat (28,49ha) tai dg an KCN Hi¢p Phudc — Gb 3, du an
Cang Hiép Phudc va khu 83ha. Tinh dén nay, toan du an KCN Hiép Phudc — GP 2 con 83,5ha chua
boi thuong (chiém ty 1& 13,6%). Bén canh d6, Cong ty ciing dang thyc hién trién khai dy an Khu k¥
nghé Viét — Nhat (giai doan 1 ¢ quy md 3 ha) lién doanh véi ddi tac Nhat Ban dugc trién khai dung
tién do, dén nay ty 1é 1ap day trén 90%. Hién lién doanh dang hoan thién thu tuc dau tu va dwa vao kinh
doanh khéi nha xudng thir 2. Giai doan 2 ctia du 4n (10ha) dang duoc trién khai dau tu ha ting va cho

doanh nghiép vao thué dat.
e Ruirovédy éan:

Hién Cong ty dang thuc hién cac du an nhim da dang hoat dong kinh doanh va tao gia tri gia tdng cho
Nha dau tu vao KCN, téi da hoa gid tri ¢6 phiéu cho ¢6 dong. Cong ty dang dau tu ha ting dy 4n KCN
Hiép Phudc giai doan 2 véi cac cong trinh 16n nhu tuyén dudng truc Bic — Nam dinh huéng trd thanh
tuyén giao thong huyét mach néi lién toan bo KCN Hiép Phudc giai doan 1 va 2 xudng khu vuee KCN
Hi¢p Phudc giai doan 3, Cang Hi¢p Phudc. Bén canh do, mot s6 du an vé xay cAu duong bd nhu xay
dung cau Rach Rop, cau Muong Lén, cau Ca Chét...hién dang dugc Cong ty tiép tuc ¢y manh thi
cong nham hoan thién co s& ha tang cuia KCN Hiép Phudc. Trong qué trinh dau tu, Cong ty s& phai ddi

mit v6i nhimg kho khin vé dén bu giai téa, vé phap 1y lién quan dén dat dai, vé tac dong anh hudng
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dén moi truong, vé nhu cau von tai trg cho du an... Tat cd cac yeu td nay s€ anh huong truc tiép dén

viée trién khai va hiéu qua dau tu cta du 4n dong thoi anh hudng dén két qua kinh doanh cua Cong ty.
e Rui ro canh tranh

Theo Chién lwoc phat trién kinh té - x hoi giai doan 2011-2020 di dugc Dai hoi Pang 1an thir XI théng
qua, phat trién kinh té dugc xac dinh theo huéng ddy manh chuyén dich co cu kinh té, chuyén d6i mo
hinh tang trudng, coi chét luong, nang suét, hiéu qua, suc canh tranh la wu tién hang dau, cha trong
phat trién theo chiéu siu, phat trién kinh té tri thirc. Phan diu dén ndm 2020, ty trong cac nganh cong
nghiép va dich vu chiém khoang 85% trong GDP; gi4 tri san phdm cong nghé cao va san pham tng
dung cong nghé cao dat khoang 45% trong tong GDP; gia tri san pham cong nghiép ché tao chiém
khoang 40% trong tong gia tri san xuat cong nghiép. Dé dat dugc cac muc tidu nay, viée chi trong dau
tu xay dyng co s& ha tang nham tao diéu kién nén cho cic nganh cong nghiép phat trién 1a yéu t tién
quyét. Do vay co thé thdy duogc tinh hip dan trong viéc dau tu vao linh vuc dau tu ha tang KCN. Tuy
nhién, hoat dong dau tu Khu cong nghi¢p doi hoi von kha 16n va thu hat nhiéu su quan tam cua cac
nha dau tu nudce ngoai. Theo Vu quan ly cac khu kinh té, B6 K& hoach va Pau tu, trong 6 thang dau
nam 2016, tong s6 von dau tu nude ngoai vao KCN, Khu kinh té ting thém 6 ti USD, chiém 46% tong

s0 luot du an va chiém 67% tong von dau tu dang ky méi va diéu chinh ting thém cia ca nude.

Céc nha dau tu nudc ngoai voi kinh nghiém quan 1y nhidu nim cung tiém lyc tai chinh 16n chinh 1a
nhitng d6i thu canh tranh véi cac doanh nghiép trong nuée hoat dong trong linh vuc Khu cong nghiép.
Hién tai, Theo sd liéu cua Cuc Pau tu nude ngoai (B6 Ké hoach va Pau tu), trong hai thang dau nim
2017, Trung Qudc vuot qua Han Qudc, vuon 1én 1a nude ding thir hai vé dau tu truc tiép nude ngoai
(FDI) vao Viét Nam, sau Singapore, trong khi Nhat Ban dtmg & vi tri thir 3. Nhim nang cao kha ning
canh tranh ciia minh, Cong ty d gop von véi mot di tac co uy tin dén tir Nhat Ban dé dau tu xay dung
Khu k¥ nghé Viét - Nhat. Py 1a mé hinh kinh doanh thong qua viéc phat trién dy 4n nha xudng xay
san cung cac dich vu kém theo nhu: dich vu tuyén dung lao dong, dich vu tu van dau tu, dich vu ké
toan, dich vu dao tao va huin luyén, dich vu tu van quan 1y... Nho cac dich vu hd tro nay, khach hang
cta du an c6 thé rat ngfm thoi gian chuén bj dau tu, d& dang hdi nhap, nhanh chéng trién khai hoat
dong kinh doanh, tiét kiém chi phi quan 1y va an tdm tap trung ngudn luc san xuat nham dem lai hiéu

qua cao nhat.

4. Rii ro tir dot chao ban va phwong an xir Iy khi khong thu di so6 tién nhw dw kién tir dot phat
hanh

Rui ro tir dot chao ban nay duoc xem 1a rat thap vi thi truong ching khoan Viét Nam d3 budc vao giai
doan 6n dinh cung nhirng dy bao tich cyc trong tuong lai, nhu thanh khoan s€ dugc cai thién nhiéu hon
trong thoi gian toi. Trong ndm 2016, Viét Nam da vuron 1én vi tri 60 trong bang xép hang Chi sé canh
tranh toan cau trong giai doan 2016 - 2017, dugc dénh gia cao vé quy mé thi trudng, hiéu qua thi truong
lao dong va méi trudng kinh té vi mé. Viét Nam ngay cang hoi nhap vao nén kinh té toan cau véi viée
dam phan thanh cong nhiéu hiép dinh thuong mai tu do (FTA). Tat ca nhitng yéu t6 nay da gidp lan
song von dau tu truc tiép nudc ngoai (FDI) chay manh vao Viét Nam. Theo Cuc Pau tu nudc ngoai
(Bo K& hoach va Pau tu), téng s6 von FDI vao Viét Nam niam 2016 dat 24,4 ty USD, von giai ngan

dat 15,8 ty USD - mirc cao nhét tir trude t6i nay, trong s6 d6, phan 16n duge phan bo vao cac linh vire
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ché bién va san xuat. Nho tinh 6n dinh trong gia dét, thué dat trong thoi gian dai cing kha ning kiém
so4t cac van dé ngudn cung sé 13 cac nhan t6 chinh gitip cic nha dau tu nude ngoai quyét dinh dau tu
vao linh vuc KCN tai Vi¢t Nam trong twong lai va la co hoi cho cac hoat dong san xuét kinh doanh
ctia Cong ty duoc ddy manh va phat trién. Tuy nhién, trong trudng hop khong thu du sé tién nhu du
kién tir dot phat hanh, Cong ty s& huy dong tir cac ngudn khac nhu vay ngin hang, v.v...

5. Riii ro pha loing gi4 c6 phiéu

Viéc thay d6i vbn chu s¢ hitu s& 1am anh hudng dén tc d6 tang truong loi nhuan, tir d6 anh huong dén
chi s6 EPS hién tai cta Cong ty, du kién thay ddi nhu sau:

S6 luong ¢ phiéu cua Cong ty tai thoi diém hién tai 1a 60.000.000 c¢6 phiéu, sé luong phat hanh thém
14 40.000.000 c6 phiéu, sé lugng c6 phiéu sau phat hanh 13 100.000.000 c6 phiéu. Do s lugng ¢6 phiéu
ctia Cong ty tang, nén ngay sau khi phat hanh, thu nhap trén mét c6 phiéu (EPS) ctia Cong ty sé& bi pha
lodng. Gia sir dén ngay 30/09/2017, dot phét hanh s& két thuc, Cong ty s& thu dugc toan b so tién tir
dot phat hanh trén.

STT Néi dung 2017 (duv kién)

1 | Loi nhuan sau thué TNDN nim 2017 (triéu déng) 97.001

2 | S6 lwong 6 phiéu dau nam 2017 (c6 phiéu) — Co phiéu quy 60.000.000

3 | S6 luong c6 phiéu phat hanh thém 40.000.000

4 | S lugng co phiéu sau khi phéat hanh (c6 phiéu) {= (2) + (3)} 100.000.000

5 S(A’), luong co phié}l binl? quan gia quyén sau khi phét hanh tai thoi diém 20.000.000
thang 12/2017 (c6 phiéu) = ({= (2)x9 + (4)x3}/12)

g | Thunhap/co phicu trude khi phat hanh cho co dong hién hiru (dong/co 1617
phiéu) (=(1)q/(2))’ ‘ .

7 | Thu nhap/co phiéu diéu chinh (dong/co phicu) (=(1)/(5)) 1.386

6. Ruiro quan tri

Déi véi bat ky nganh nghé kinh doanh nao thi viéc lya chon co cu quén tri va co c4u t6 churc quan tri
rii ro phtt hop véi van hoa va chién luge phat trién cia Cong ty 14 rat can thiét. Danh gia dang vai tro
clia quan tri Cong ty va quan tdm dén quan tri Cong ty tir nhitng van dé co ban nhét 1a giai phap hiru

hi¢u dé phong ngtra rui ro.

Dbi v6i Cong ty, viée ting quy mod von sau dot phat hanh s& dan dén nhimg rui ro vé mit quan trj Céng
ty ciing nhu nhitng khé khan trong viéc quéan 1y, str dung ngudn nhan lyc sao cho hiéu qua nhat. Tuy
nhién v&i mdt doi ngili 1anh dao giau kinh nghiém cung véi mot phuong an phat hanh kha thi, Cong ty
tin tuéng s€ han ché duoc rui ro nay.

7. Rui ro khac

Céc rui ro bat kha khéng nhu chién tranh, thién tai, dich hoa, hoa hoan... néu xdy ra s€ gy thiét hai vé
tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung ctia Cong ty. Dic biét 13 cac rai ro vé hoa hoan. Pay
1a nhimng rai ro khong thé loai trir nhung c6 thé giam thiéu. Vi vay, Cong ty thudng xuyén nam bt kip

thoi thong tin va dam bao thyc hién t6t cong tac phong chay chira chay,... dong thoi 1én ké hoach didu
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hanh céng viéc mot cach tdi wu, tham gia mua bao hiém cho hang héa va tai san ciia Cong ty theo diing

quy dinh.

Il. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO BACH

1. To chirc phat hanh

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

e Ong Té Tri Diing Chtc vu : Cha tich Hoi ddng Quan tri
o Ong Nguyén Truong Bao Khanh  Chiic vu : Tong Giam déc

e Ong Duong Minh Nhut Chuc vu : Truéng Ban kiém soat

e BaLiThi Thu Van Chuc vu : Ké toan trudng

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va so liéu trong Ban céo bach nay la chinh xac, trung thuc
va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xéac caa nhiing thong tin va sb ligu nay.

T6 chire tw van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN FPT — CHI NHANH HO CHI MINH

Ba Lé Quang Ngoc Thanh Chuc vu: Giam ddc Tu van tai chinh doanh nghiép

Giay Uy quyeén s 142-2017/QB/FPTS-FHR ky ngay 18 thang 12 nam 2017

Ban co bach nay 12 mot phan cua hd so dang ky chao ban do Cong ty C6 phan Ching khoan FPT
— Chi nhanh TP.HCM tham gia lap trén co s& hgp dong tu van véi Cong ty Co phan Khu Cong
Nghiép Hiép Phudc. Chung toi dam bao rang viéc phan tich, danh gia va Iya chon ngdn tir trén Ban
c&o0 bach nay da duoc thuc hién mot cach hop 1y va can trong dua trén co s cac thong tin va sb
liéu do Cdng ty Co phan Khu Cong Nghiép Hiép Phudc cung cap.

.CAC KHAI NIEM

- UBCKNN . Uy Ban Chting Khoan Nha Nuéc
- Cong ty/ HPIC/HPI : Cong ty c6 phan Khu cong nghiép Hiép Phudc
- EPTS . Cdng ty cd phan Chung khoan FPT
- CBCNV : Can bo cong nhén vién
- PHPCP : Dai hoi dong co dong
- HPQT : Hoi dong quan tri
- BKS : Ban kiém soéat
- CP : Cophan
- LNTT © Loi nhuan trudc thué
- LNST : Loi nhuan sau thué
PO Fot secuities 9
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- Thanh vién chu chét

Thanh vién HPQT, BGD, BKS, KTT Coéng ty c6 phan Khu cong

nghi¢p Hi¢p Phudc
- BCTC - Bado céo tai chinh
- T4 chirc chao ban . Cong ty c6 phan Khu cong nghiép Hiép Phudc
- Tb chirc tu van . Céng ty C6 phan Ching khoan FPT
- Té chirc kiém toan - Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
- VDL ' Vbn diéu I¢
- VND © Viét Nam dong
- TSCD ' Taisan c6 dinh

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Giéi thiéu vé cong ty
- Téncongty

- Tén tiéng Anh

- Ma ching khodn

- Logo

- Vondiéu 1€

- Tru sé chinh

- bién thoai
- Fax
- Email

- Website

- Gidy chung nhan Pang ky :

kinh doanh

: CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

HIEP PHUOC INDUSTRIAL PARK JOINT STOCK

" COMPANY

HPI

220

ull’

HIEP PHUOC CORP

© 600.000.000.000 dong

: Khu B, duong 1, KCN Hiép Phudc, X& Hiép Phudc, Huyén Nha

Be, Thanh phé Hb Chi Minh
(84 28) 3780 0345

. (84 28) 3780 0341

: hiepphuocco@hiepphuoc.vn

: www.hiepphuoc.com.vn

S$6 0305046979 (s6 cii 4103007006) do S¢ Ké hoach va Pau tu
TP HCM cap ngay 14/06/2007 va diéu chinh lan tht 08 ngay
08/02/2017.

' | Fpt Securities
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2. Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dét thugc chu so hitu, cha sir dung hoidc di thué (mé: 6810)

Chi tiét: Kinh doanh nha ¢ (trir nhdn quyén si dung ddt dé dau tu xdy dung co sé hg tang theo quy
hogch xay dung nha ¢ d@é chuyén quyeén sir dung dat); Cho thué vin phong lam viéc; kho béi trong

khu Cong nghiép; Kinh doanh bén phao neo tau; Kinh doanh co sé ha tang khu céng nghiép; Kinh
doanh bat d@éng san.

Hoat dong chuyén mdn, khoa hoc va céng nghé khac chua dugc phan vao dau (ma: 7490)

Chi tiét: Nghién cuzu, thuc hién cac dinh hudng, Muc tiéu, chuong trinh, dy dn dau tw phat trién vé
Xay duwng va kinh doanh co sé ha tang cho cac khu ché xudt, khu céng nghiép va cac cum dan cu,
khu d6 thi méi tai thanh phd Hé Chi Minh va cdc dia phwong khdc.

Khai thac, xir Iy va cung cp nudc (ma 3600)

Chi tiét: Kinh doanh dich vi cung cap, phan phdi niréc sach.
Thoat nudc va xu 1y nuéc thai (ma 3700)

Dich vu luu tra — Co s6 luu tru khac (ma 5590)

Chi tiét: Ky tiic xd céng nhan.

3. Tom tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Nhirng cét méc phat trién quan trong

2007

2011

Cong ty C6 phan Khu Cong Nghiép Hiép Phudéc chinh thirc duoc thanh 1ap tir viéc cd
phan hoa di an KCN Hiép Phudc giai doan 1 thuoc Cong ty TNHH MTV Phat trién
Cong nghiép Tan Thuan vao nam 2007. (Theo Quyét dinh 4288/0P-UBND ngay
22/9/2006 cuia UBND TP.HCM).

e Cong ty da to chirc Dai hoi co dong thanh 1ap cong ty vao ngay 28/5/2007 va sau d6
dang ky kinh doanh ngay vao 14/6/2007 tai S6 KH&DT TP. HCM véi s6 von diéu 1é
ban dau 60 ty dong (Gidy chitng nhdn PKKD s6 4103007006, do Sé Ké hoach va Pau
tw Thanh phé Ho Chi Minh cdp ngday 14/06/2007 va diéu chinh lan thiz 08 ngay
08/02/2017).

e Congty dugc to chuc va hoat dong theo Luat doanh nghiép ban hanh ngay 29/11/2005.
Céc hoat dong cua Cong ty tuan thua Luat doanh nghiép, cac luat khac cé lién quan va
Diéu 1¢ Cong ty.

e Thang 6/2011, Cong ty hoan thanh dot ting vdn diéu ¢ tir 60 ty ddng 1én 300 ty dong.
Thang 9/2011, Cong ty du diéu kién 1a cong ty co phan dai chung.

e Thang 10/2011, Hoi dong quan tri da ban hanh Quy ché hoat dong ciia HPQT.

7
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2012

2013

2014

2016

2017

Ngay 20/4/2012, Dai hoi ddng ¢ dong thuong nién 2012 da thong qua Diéu 18 t6 chirc
va hoat dong caa cong ty (sira d6i 1an 1) va tién hanh bau HPQT, BKS nhiém ky II
(2012-20186).

Thang 10/2012, HDQT di ban hanh Quy ché quan tri ndi bo cong ty.

Thang 6/2013 Cong ty ky hop dong tin dung vay vén trung va dai han vai Vietinbank
Chi nhanh Sai Gon véi tong han mac 515 ty dong dé tai tro cho du 4n Khu Céng
Nghiép Hiép Phudc — Giai doan 2.

Thang 7/2013 Cong ty di ding ky luu ky toan bo ¢ phiéu cua cong ty tai VSD theo
quy dinh cta phéap luat.

Théng 12/2013, Céng ty C6 phan KCN Hiép Phudc gop von véi Vie-Pan Industrial
Park Co., Ltd dé thanh 1ap cong ty TNHH Khu K§ Nghé Viét Nhat (Vie — Pan Techno
Park). Vie — Pan Techno Park c6 vén diéu Ié trong dwong 5 triéu d6 la My, trong d6
HPI g6p 45% bang tién mat, Vie-Pan Industrial Park Co., Ltd gép 55% bang tién mit.
Khu K§ Nghé Viét — Nhat duoc xay dung tai 16 dat D6 — Khu cdng nghiép Hiép Phudc
— Giai doan 2 véi dién tich 13ha (trong d6 giai doan 1 12 03 ha). Téng muc dau tu du
kién cho ca hai giai doan cua du 4n ViePan Techno Park la 31 triéu do la My, trong d6
Vi tong mirc dau tu dy Kién cho giai doan 1 cua dy an 12 7,6 triéu USD.

Ngay 29/4/2014, Dai hoi dong c6 dong thuong nién 2014 da thong qua Diéu 1¢ to chic
va hoat dong cua cong ty (sira doi lan 2).

Thang 12/2014, du 4n Khu K§ Nghé Viét Nhat da chinh thirc hoan thanh va di vao
hoat dong.

Ngay 03/6/2016, Dai hoi dong c6 dong thuong nién 2016 da thong qua Diéu 1¢ to chic
va hoat dong cua cong ty (stra doi lan 3) va bau bd sung va thay thé mot sé thanh vién
HDQT, BKS.

HDQT gdm 8 thanh vién, Ong Nguyén Viét Diing dwoc bau lam Chu tich HDQT.
BKS gom 2 thanh vién, Ong Duong Minh Nhut dugc bau lam Truong Ban kiém soét.
Thang 12/2016, hoan thanh viéc ting von diéu 18 tir 300 ty I&n 600 ty va hoan thanh
viéc stra d6i diéu 1& (1an thtr 4) cua Cong ty.

Ngay 29/04/2017, Dai hoi dong co dong thudng nién 2017 da bau HDQT, BKS nhiém
ky 111 (2017-2022).

HPQT nhiém gém 7 thanh vién, Ong Té Tri Diing dugc bau 1am Chu tich HDQT.
BKS gom 3 thanh vién, Ong Dwong Minh Nhyt dugc bau 1am Truong Ban kiém soat.

Théng 04/2017, Diéu Ié cua cong ty duoc sira di lan tha 5 sau khi cong ty b sung
thém mot sé nganh nghé kinh doanh.

' Fpt Securities
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Co cau to chiic va quan ly ciaa Cong ty
Co cau t chuc cua Cong ty bao gom:

Co cau to chirc ctiia Cong ty

Cong ty CP Khu C6ng nghiép

Hiép Phudc

| |

Van phong Cong ty Cong ty TNHH Khu Cbng Nghé
Viét — Nhat
Nguon: HPI

% Van phong Cong ty
bia chi Khu B, duong sé 1, KCN Hiép Phuéc, xa Hiép Phudc, huyén Nha

a chi:

it B, TP.HCM
bién thoai: (+84-28) 37 80 03 45
Fax: (+84-28) 37 80 03 41

% Cong ty lién két — Cong ty TNHH Khu Cong Nghé Viét — Nhat

bia chi- L6 D6, khu cong nghiép Hiép Phudc (Giai doan 2), X& Hié¢p Phudc,
pe B Huyén Nha B&, TP.HCM

bién thoai: (+84-28) 37 81 87 87

Fax: (+84-28) 37 8190 19

" | Fpt Securities 13



4. Co céu td chirc bd may cong ty -
PHDCD
BAN KIEM SOAT
HDQT
TONG GIAM POC
Phé TGD Pho TGD Ph6 TGP Pho TGP Ph6 TGD
; Phong CSKH Phong KDTT |_. Phong TCKT Phong DTXD Phong
Phong ond ong g QLMTHT [
HCNS
Tram Y té boi Duy tu XD |<----
Céc td chuc — i
doan thé
_,| TTSHCN Tram Cip &
XLN N
NLTCN
— -
Poi BV-PCCC
—
Phong PTDA
=l




Churc nang, nhiém vu va quyén han cua Pai hoi déng ) dong, HoO1 déng quan tri, Ban diéu hanh,
cac phong ban va cac xi nghiép dugc quy dinh tai Diéu 16 t6 chirc hoat dong va cac quy ché, ndi

quy khac ciia Cong ty cu thé nhu sau:
Pai hdi dong co dong

Dai hoi dong c6 déng (PHPCP) 1a co quan c6 quyén quyét dinh cao nhat cua Cong ty. PHDCD
c¢6 nhiém vu thao luan va théng qua cac bao céo tai chinh hing nim, bao cdo ciia Hoi ddng Quan
tri va Ban kiém so4t vé tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh; quyét dinh cac phuong an, nhi¢m
vu san xuét kinh doanh va dau tu; tién hanh thao luan, thong qua, bod sung, stra doi Diéu 18 cua Cong
ty; thong qua chién luoc phat trién; bau, bai nhiém Hoi déng Quan tri, Ban kiém soat; quyét dinh

bd may to chire ctia Cong ty va cac quyén khac theo Diéu 1é Cong ty va phap luat hién hanh.
Hji dong quan tri

Hoi dong quén tri 1a co quan quan 1y Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh cac
véan dé lién quan dén muc dich, quyén lgi ctia Cong ty, trir nhiing véan dé thudc tham quyén bai hoi
ddng c6 dong. HDQT hién ¢ 7 thanh vién.

Ban kiém soat

BKS hién tai gém 03 thanh vién, thay mat ) dong dé kiém soat mot cach doc lap, khach quan va

trung thuc moi hoat dong san xuat, kinh doanh, quan tri va diéu hanh cua Cong ty.
Ban diéu hanh

Ban diéu hanh ciia Cong ty bao gom: 01 Téng Giam ddc, 05 Pho Tong Giam dbc va 01 Ké toan
truong do HBQT b6 nhiém. Téng Giam dbc 1a ngudi phu trach 1anh dao va diéu hanh toan bo hoat
dong kinh doanh hang ngay cta Cong ty, chiu trach nhiém truéc HDQT va DPHDCD vé tit ca cac
quyét dinh ctia minh lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Cac Phé Téng Giam

doc gitp viéc cho Tong Gidm ddc.

Ban diéu hanh hién nay ctia Cong ty 1a nhiing nguoi c6 kinh nghiém quan 1y va diéu hanh kinh

doanh linh virc bat dong san cong nghiép.

Chirc nang va nhiém vu cia cac phong ban

Phong Kinh doanh - Tiép thi (KDTT):
Chirc nang:

Phong KDTT c¢6 chirc ning tham muu va tac nghiép gilp Ban Tong Giam dbc (BTGD)
trong Vviéc:

- Kinh doanh cac san pham, dich vu cua Cong ty;

- Xay dung va thuc hién chién luoc kinh doanh, tiép thi cia Cong ty nham thu hit dau tu;
- Tu van, huéng dan, hd tro thi tuc cho nha dau tu dén thué dat tai cac du &n cua cong ty;
- bam bao viéc quang ba hinh anh, thwong hiéu Cong ty.

Nhiém vu:
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Tham muu, nghién ctu, Xay dung va t6 chic thuc hién ké hoach kinh doanh cac san
pham cua cong ty; Xay dung mdi quan hé giao dich véi khach hang, di tac, cac cong
ty mdi gidi, cac cong ty cung cap dich vu...

Tb chtc thuc hién cac chuong trinh tiép thi, hoi thao, xdc tién dau tu... dé phuc vu cho
viéc kinh doanh cac san pham cua cong ty;

Xay dung, p dung va quan |y hé théng nhan dién thuong hiéu cua cong ty:

Chu tri, phdi hop véi Phong Tai chinh - Ké toan (néu c6) trong viéc thuong thao, du
thao, trinh ky céc thoa thuan, bién ban ghi nhé, hop ddng kinh doanh cua cong ty;
Quan ly cac thoa thuan, bién ban ghi nhé, hop dong kinh doanh cua Cong ty da ky véi
khach hang; theo ddi, phat hanh vin ban don dc khach hang thyc hién cac nghia vu cua
khéch hang (ngoai trir nghia vu thanh toan do Phong Tai chinh - Ké toan dam nhan);
Chu tri, phéi hop véi cac Phong chirc nang xir 1y cac trudng hop vi pham nghia vy cua
khéch hang theo cac thoa thuan, bién ban ghi nhé, hop dong kinh doanh da ky (ngoai
trir nghia vu thanh toan do Phong Tai chinh - Ké toan dam nhan);

Cung cap dich vu tu van, hd tro cho khach hang trong viéc hoan tat thu tuc dang ky kinh
doanh, dang ky dau tu va cac thu tuc khac theo yéu cau cua co quan quan 1y nha nudc
dé khach hang du diéu kién trién khai du &n;

Nghién ctru va dé xuét cung cap cac dich vu tién ich khac dé khach hang thuan loi, yén
tdm hoat dong tai KCN Hiép Phudc;

Céc cong viéc khac theo su phan cong cia Ban Tong Giam déc.

Phong Pau tw — Xay dung (PTXD):

Chirc nang:

Tham muu va tac nghiép giup BTGD trong cac linh vuc quan ly hoat dong dau tu xay
dung ciia Cong ty vai tu cach cha dau tu;

Nhiém vu:

Thuc hién nhiém vu cha quan cac don vi thuc hién quan 1y dau tu, to chuc trién khai
thuc hién ké hoach dau tu xay dyng ciia Cong ty (thuc hién nhiém vy chu dau tu va dai
dién Cong ty quan |y cac du &n theo su phan cong cua Tong Giam dbc; to chuc cong tac
dau thau, tham gia chon loc nha thau va giam sét thuc hién cac hop dong thuc hién goi
thau; to chtrc tham dinh hd so du toén va cac hd so khac lién quan dén hoat dong dau tu
xay dung cua Cong ty...);

Kiém tra, kiém soét viéc t6 chuc thiét 1ap hé thong kiém soat gia thanh, chi phi dau tu
ctia cac du an; kiém soat chat luong, tién do va dap ung cac yéu cau theo quy dinh caa
luat phép;
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Panh gia va cai tién hoat dong dau tu xay dung: Xay dung va hoan thién cac quy trinh
dau tu xay dung; téng hop, phan tich, danh gia viéc thyc hién ké hoach dau tu toan Cong
ty theo dinh ky va lap bao céo thuc hién theo quy dinh;

Thuce hién thiét ké du toan cac hang muc cong trinh duy tu (néu c6 theo yéu cau);

Xay dung, ap dung va cai tién hé théng dam bao chit luong caa Cong ty theo tiéu chuan
ISO;

Cac hoat dong khéc do Tong Giam ddc giao.

Phong Tai Chinh- Ké toan (TCKT):

Chirc nang: Tham muwu, giup viéc cho BTGP trong cac linh vuc:

Quan 1y tai chinh, dép tng nhu ciu vé tai chinh cho céc hoat dong san xuét kinh doanh
cua Cong ty theo ké hoach; Quan ly, bao toan va phat trién von va tai san cua Cong ty;

Quan ly, kiém tra, huéng dan va thuc hién ché do ké toan - thong ké theo diing quy dinh
cua Nha nudce, Diéu 1€ va quy ché tai chinh caa Cong ty;

Kiém soat céc chi phi trong qua trinh hoat dong cua cong ty ;
Quan ly rui ro;

Kiém soat cac chi phi hoat dong cua Cong ty;

Kiém toan noi bo;

Thanh, quyét toan cac hop dong kinh té.

Nhiém vu:
4+ Tai chinh:

+

Quan Iy nguodn von

Lap ké hoach ngan sach hang nam, ké hoach tai chinh trung va dai han cap Cong ty
trinh Ban Tong Giam ddc, Hoi dong quan tri phé duyét;

Tim kiém, huy dong cac ngudn vén méi voi mice do rai ro va chi phi sir dung von thap
nhat dé tai tro cho cac hoat dong san xuét — kinh doanh cia Cong ty;

Phéi hop, huéng dan cac phong/ban/doi/tram xay dung va trinh duyét cac ké hoach tai
chinh, théng nhat va phu hop vai ké hoach tai chinh, ké hoach kinh doanh, ké hoach
dau tu ngin, trung, dai han nham thuc hién céc chi tiéu trong san xuat kinh doanh cua
Cong ty;

Pé xuit phwong an, cach thic t6 chirc thuc hién cac khoan dau tu tai chinh dam bao
nguyén tic bao toan von va hiéu qua;

Giam sat, kiém tra tinh hinh tai chinh ddi véi tién trinh thuc hién ké hoach tai chinh,
kinh doanh, dau tu cta cac don vi truc thuoc hozc do cong ty gop vén;

Dinh ki tién hanh tdng hop, thdng ké va phan tich tinh hinh tai chinh, cac chi sé hiéu
qua hoat d6ng san xuit kinh doanh cua céc phong ban, cng ty; so sanh véi cac chi sé
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chung cua nganh dé d& xuat cac bién phap cai tién, nang cao hiéu qua san xuat kinh
doanh;

Tham gia xay dung cac du an, dé &4n phat trién san xuat kinh doanh caa Cong ty; tham
gia du thao cac hop dong ctiia Cong ty véi nha cung cap, khach hang, cac dbi tac co lién
quan, dic biét I viéc quy dinh cac diéu khoan lién quan dén tai chinh cua hop dong;
Tham muu cho TGP ban hanh cac huéng dan thuc hién nhitng quy dinh, quy trinh vé
quan ly tai chinh pht hop vai ché d6 chinh sach vé quan ly tai chinh hién hanh;

Phéi hop voi cac don vi 6 lién quan xay dung ké hoach huan luyén dao tao vé& nghiép
vy, kién thirc chuy&n mén vé quan ly tai chinh nhiam dap ung nhu cau cong tac;

Thu hdi céng ne

Theo dbi chinh xéc sé liéu va dam bao thu hdi dung, du va kip thoi cac khoan no cua
khach hang;

Chu dong dé xuat c4c bién phap dé thu hoi cdng no cia khach hang mét cach tdi uu;
Thuc hién cac nghia vy thanh toan cua Cong ty véi nha cung cap.

Quan tri rai ro:

Tu van, danh gi4 cac yéu td rui ro lién quan dén du 4n dau tu; hop d@)ng kinh té;

Tham gia xay dung, trién khai cac chinh sach, cong cu quan 1y rui ro;

Chu tri hodc tham gia thim dinh hiéu qua kinh té cac du 4n dau tu, tham gia tham dinh,
dam phén cac hop dong kinh té, cac giao dich kinh doanh dé phét hién cac thiéu sot
(néu c6) nham dam bao tinh phap 1y va phong ngira rui ro;

Tham gia xay dung, phat trién cac chinh sach, cong cu quan 1y rui ro.

+ K& toan:

Xay dung ché d6 quan 1y ké toan, thong ké ciia Cong ty theo dung quy dinh phép luat;
T chirc van dung hé théng tai khoan ké toan, lya chon hinh thuc t6 chic bd may ké
toan thich hop véi dac diém to chic hoat dong san xuat kinh doanh va té chirc quan 1y
cua Cong ty phu hop vdi quy dinh phap luat hién hanh;

Ghi chép va hach toan ding, day du cac nghiép vu kinh té tai chinh phat sinh trong qua
trinh san xudt kinh doanh ctia Cong ty, phtt hop véi quy dinh ctia Nha nude va quy ché
quan 1y tai chinh cia Cong ty;

T6 chire hé thong s6 ké toan phi hop nhiam tao diéu kién cho viéc cung cip thong tin
kip thoi, chinh xé4c phuc vu cho viée diéu hanh va quéan ly cta Téng Giam dbc;

Lap va trinh bay bao cdo tai chinh, thong ké theo quy dinh dam bao khéng c6 sai sot
trong yéu do gian 1an hodc nham 1an phuc vu coéng tac quan 1y, diéu hanh cong ty theo
yéu cau ctia co quan quan Iy nha nudc co tham quyén va cac ddi tuong c6 lién quan;
Tién hanh céac thu tuc ndp, thanh quyét toan céac loai thué voi co quan nha nuéc quan
1y thué 6 lién quan; trich 1ap va st dung céc loai quy theo dung ché do, muc dich;
Kiém tra tinh hop ly, hop I¢ ctia tat ca cac loai ching tir, hoan chinh thu tuc ké toan

trude khi trinh Tong Giam ddc hodc ngudi duoc phan cong, iy quyén phé duyét;
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Phoi hop cung phong HCNS trong viéc thuc hi¢n dinh ky kiém ké, danh gia tai san
trong Cong ty, kién nghi thanh 1y tai san vat tu ton dong, kém chét lugng, hoac khong
c¢6 nhu cau st dung.

Luu trit, bao quan hd so tai liéu va quan 1y tap trung thdng nhét s6 liéu cho cac bo phan
lién quan trong toan Cong ty va cho cac co quan quan ly nha nudc;

Cung cép thong tin, s liéu ké toan theo ding quy dinh cua phap luat;

Phong Phat trién di 4n (PTDA):

Chirc niang:

Tham muu, giup viéc cho BTGD trong vi¢c thuc hién cac cong tac chuén bi diu tu, bao
gdm cong tac chuan bi phap 1y cho dy 4n, cong tac boi thuong giai phong mit bang,
tao va quan Iy quy dat dé dam bao trién khai thanh cong dy an.

Nghién curu, dé xuét cac du an/san phém mai cho cong ty theo chién luoc dai han, ké

hoach Kinh doanh hang nam cta Cong ty.

Nhiém vu:

+ Boi thwong - giai phong mit bing:

Thuc hién va phéi hop thuc hién céc thu tuc theo quy dinh cua co quan quan 1y nha
nudc dé dam bao cac hd so phap 1y cho du an nhu: Vin ban chip nhan chi truong dau
tu, hd so giao — thué dat, gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD)... nham
dam bao co duoc cac loai gidy phép hodc chap thuan can thiét cho viéc trién khai cac
du an cua Cong ty;

Xay dung chinh sach bdi thuong giai phong mit bang (BTGPMB), phdi hop véi don
vi chirc ndng 1ap va trinh duyét phuong an BTGPMB;

Thuyc hién cong tic BTGPMB tao quy dat cho duy 4n clia cong ty;

Quan Iy quy dat Cong ty da bdi thuong dé thuc hién trach nhiém cua cong ty cho dén
khi ban giao cho cac don vi dau tu thué dat;

Thuc hién viéc tach cAp GCNQSDD va cac hd so lién quan cho céc khach hang cua
Cong ty;

Phat trién cac sin phim méi:

Nghién ctru, dé xut viéc trién khai cac san phdm méi cho cong ty;

Huy dong, diéu phdi hiéu qua cac ngudn luc trong hoat dong Phat trién Du an nham
dat dugc muc tiéu cuia Cong ty dé ra cho cac ky/ cho vong doi ciia mot du an;

Dy bao va phat trién phuong 4n du tu nham tdi uu hoa trong viée tin dung cac co hoi
ctia thi truong nham da dang hoa céc san pham cua cong ty;

Giam sat viéc trién khai cac bude cia du an dé tham muu va bao cao BTGD

Phan tich va danh gid hi¢u qua cia du an.

Phong Quén 1y Méi truong — Ha ting (QLMT-HT):

Chirc niang:

' Fpt Securities 19



® B Ban c4o bach chao ban cd phiéu ting vén diéu 18 - HIPC

HIEP PHUOC CORP

Phong QLMT- HT c¢6 chirc nang tham muu va tac nghiép gitp BTGP quan ly, giam
sat toan dién cong tac moi truong, co sé ha tang k¥ thuat, ciy xanh va cac bt dong san
cua KCN Hi¢p Phudc;

Giam sat hoat dong cua Tram Xur ly nudce thai, Poi duy tu;

Giam sat, quan 1y hoat dong xay dung co ban cta cac nha du tu trong KCN.

Nhiém vu:

Quan 1y, giam sat, tu van, hudng dan doanh nghiép thuc hién dung cac quy dinh cua
phap ludt, tudn tha cic quy dinh vé bao vé méi truong, cac quy dinh vé xay dung co
ban...trong KCN Hiép Phudc;

Cap nhat quy dinh phép luat c6 lién quan dén cong tac bao vé mdi trudng, cac quy dinh
vé xay dyung co ban va chu dong phdi hop v6i co quan tham quyén kip thoi xir Iy trudng
hop sai pham phat sinh;

Quan 1y ha tang k¥ thuat, cay xanh va cic bat dong san 13 tai san cta cong ty, dam bao
t6t nhat cam két cua cong ty d6i véi khach hang;

Dé xuét cac bién phéap bao dudng, bao v¢ ha tz‘ing ky thuat, dat xay dung cong nghiép,
dat xay dyng cong trinh, cac bat dong san trong KCN trinh BTGD;

La dau mdi tiép nhan thong tin va hd trg doanh nghiép ddi véi cac dich vu vé sir dung
dién, nudc... trong qua trinh doanh nghiép thuc hién cong tac dau tu xay dung tai KCN
Hiép Phudc;

Quén ly viéc dau ndi hé théng thoat nudc mua/ nude thai ciia cac doanh nghiép trong
KCN;

Giam sat Tram cap va xtr Iy nude nham dam bao cong tac van hanh cua tram hoat dong
hiéu qua, tuan thu ding cac quy dinh cua Phép luat (dac biét trong viéc tuan thu cac
quy dinh vé bao vé méi trudng);

Giam sat Poi duy tu nham dam bao cong tic duy tu dat hiéu qua tot nhat;

Tham muu céc bao co dinh ky, dot xuat cung cap cho cac co quan chirc ning lién quan

dén moi truong, ha tang.

Phong Cham soc khach hang (CSKH):

Chirc niang:

Phong CSKH c6 chtrc nang tham muu va tac nghiép gitip cho BTGD trong céac linh
Vuc:

Chim soc khach hang, dam bao thuc hién ddy du cac nghia vu ctia Cong ty dbi véi
khach hang; Pap mg va gia tang sy hai 1ong ctia khach hang d6i v6i san pham, dich vu
cua Cong ty;

T6 chirc cac hoat dong cung cap dich vu dap tng nhu cau phat trién san xuat — Kinh
doanh cua cac doanh nghi¢p trong khu cong nghi¢p;

Tham muu cho BTGP vé cong tac diéu hanh cac san pham dich vu tai Nha luu tra cong

nhan, Trung tdm sinh hoat cong nhan, Tram y té.
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Nhiém vu:

Lap, trinh duyét va td chirc thuc hién ké hoach CSKH phu hop theo chién luoc dai han,
ké hoach hang nam ctia Cong ty;

Dau mdi tiép nhan thong tin, phdi hop véi cac Phong, Doi, Tram cua Cong ty dé giai
quyét, dap tmg cac yéu ciu chinh dang ctiia khach hang trong qua trinh xay dung va
hoat dong;

Khao sat, phan tich, danh gia sy théa man ctua khach hang ddi voi cac san phém, dich
vu cua Cong ty;

Nghién ctru, thiét ké cac san phém phu, céc dich vu cung cép cho khach hang nham tao
ra gi4 tri gia ting va lgi thé canh tranh cho san pham chinh ciia Cong ty va cac khach
hang cua Cong ty;

T4 chire cac hoat dong cham lo doi sdng, vat chét tinh than cho ngudi lao dong trong
KCN;

Quan 1y hoat dong ctia Nha luu tri cong nhan, Trung tdm sinh hoat cong nhan, Tram y
té trén tinh than dam bao tinh hidu qua va tuan thu dung cac quy dinh ciia phéap luat;

Céc cong viéc khac theo sy phan cong ciia Ban Tong Giam doc.

Phong Hanh chinh — Nhan sw (HC-NS):

Chirc niang:

Tham muu va tac nghi¢p giip BTGD thuc hién céc cong viéc trong linh vuc quan tri
nhan luc, quan tri hanh chinh, lao dong tién luong, thi dua — khen thudng — ky luét;
Tham muu va phéi hop véi cac bd phan khac xay dung, ap dung, kiém tra va duy tri
Hé théng QLCL (ISO 9001 : 2008); Hé théng quan 1y mdi truong (ISO 14001 : 2004),
Heé thong an toan sirc khoe nghé nghiép (BS OHSAS 18001:2007) va Hé théng quan 1y
nang luong (ISO 50001: 2011)

Thuong truc Hoi dong Thi dua — Khen thuong Cong ty, Hoi dong Luong, cong tac tai
co cau by may, cong tac thuc hanh tiét kiém, chong lang phi...

Nhiém vu:

*

Cong tac nhan su:

Tham muu, dé xut cho Ban TGP cac van dé lién quan dén quan tri nguén nhan luc,
bao gom viée 1ap ké hoach tuyén dung, cong tac dio tao va phat trién, quan 1y va duy
tri ngudn nhan luc cho cong ty;

Phdi hop véi Ban chip hanh cong doan dé xuat va giai quyét cac ché do chinh sach cho
nguoi lao dong. ..

Thanh vién thuong truc trong hoi dong thi dua khen thudng, ky luat...

Cong tac hanh chinh:

Lap Kké hoach lién quan dén viéc mua ban, st dung va quan ly tai san, cong cu dung cu,
trang thiét bi, van phong pham ...;

Lap ké hoach va td churc thuc hién, giam sat viéc thuc hién cac ndi quy, quy dinh cua

cong ty nham duy tri va dam bao moi truong 1am viée t6t cho nguoi lao dong;
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Quan 1y ho so, tiép nhan cong van, vin ban, gidy to va thuc hién ché do luu trir theo
quy dinh;

Cong tac hau can cho cac sy kién ctua cong ty.

Cong tac 1SO - Hé théng quan ly thong tin:

Phéi hop cung cac bd phén lién quan trong viée xay dung va hoan thién cac quy trinh
quan 1y chat lugng da dugc ban hanh va ap dung trong Cong ty.

Lap ké hoach cho cong tac kiém soat noi bo trong cong ty.

Quan 1y theo dai va dé xuit qud trinh cai tién lién tuc trong Cong ty.

bam bao hé théng thong tin lién lac thong sudt, hoat dong on dinh.

Poi duy tu xay dung:

Chirc nang:

Thyc hién cong tac duy tu, bao dudng ha tang trong khu cong nghiép.
Tham muu, phdi hop thuc hién dich vu duy tu, bao dudng ha tang.

Nhiém vu:

Thuc hién cong tdc ddm bdo v¢ sinh trong khuon vién KCN Hi¢p Phudc;

Stra chita nho cac cong trinh ha ting k¥ thuat nhu hé thong ha tang giao thong, hé
thng dién, hé thong chiéu sang... trong khudn vién Khu cong nghiép;

Stra chita cic cong trinh nhé theo yéu cau ctia cic doanh nghiép trong KCN;

Thuc hién cac ndi dung khac theo yéu cAu cia BTGD;

Poi Bao vé - Phong chay chira chay (BV-PCCC):

Chirc niang:

Tham muu cho BTGB vé chuong trinh, phuong an béo vé - PCCC, phong ngira, ngin
chdn nhiing hanh vi vi pham an ninh, trat tu an toan xa hdi va PCCC trong KCN;

Bao vé tai san, co so ha ting cua Cong ty;

Thuyc hién quy ché phdi hop bao vé ANTT va PCCC véi lyc lugng Cong an Huyén Nha
Be, Phong Canh sat PCCC Huyén Nha Bée, Tram Bién Phong cira khéu Hi¢p Phudc
Cong an X3 Long Thé1, Cong an Xa Hi¢p Phudce va cac doanh nghiép trong KCN Hiép

Phudec.

Nhiém vu:

+ Cong tac bao vé:

Phong ngtra va d4u tranh voi cac loai toi pham an ninh va trat ty an toan xa hdi trong
KCN;

Bédo vé ANTT, bdo v¢ tai san cia Cong ty, bao v¢ ha tﬁng k¥ thuat KCN Hiép Phudc;
Gitr gin trat tu an toan giao thong trong KCN, dam bao thuc hién ndi quy ra vao KCN;
Tudn tra, giam sat viéc tuan thi cac quy dinh vé sinh cong nghiép ciia cac phuong tién
van tai, nha dau tu va bao vé tai san, ha tﬁng k¥ thuat, hé théng chiéu sang, cay xanh
trong khuoén vién KCN Hi¢p Phudc;

Phéi hop cing cong an dia phuong giai quyét nhitng vu viéc lién quan dén ANTT, trat
tu giao thong xay ra trong KCN;
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+ CoOng tac PCCC:

Lap va trinh ké hoach PCCC dinh ky theo quy dinh;

Phéi hop véi cac co quan chic ning 1ap ké hoach va t6 chuc thuc hién huan luyén
nghiép vu Bao vé - PCCC cho luc lugng Bao vé¢ - PCCC cua cac doanh nghié¢p trong
KCN; Tuyén truyén vin dong cac doanh nghiép trong KCN thuc hién dung cac quy
dinh vé phong chay va chita chay;

T chirc hudn luyén nghi¢p vu Bao vé - PCCC cho d6i vién PCCC va nhan vién Cong
ty,

Sén sang tng pho véi moi tinh hudng xay ra trong KCN;

Tram cap va xir Iy nuwéc

Chirc néing:

Tiép nhan va cung cap cac dich vu lién quan dén nhu cau sir dung nudc sach cho cac
nha dau tu trong qué trinh xay dung va hoat dong;

Tiép nhén va cung cép dich vu xir 1y nudc thai cho cac nha dau tu trong KCN Hié¢p
Phudc.

Thyc hién quan 1y va van hanh h¢ théng xir Iy nudc thai cho cac doanh nghiép ngoai
KCN Hiép Phudc (néu co).

Nhiém vu:

Quan 1y, van hanh tram cép va xir Iy nude (cac tram bom ting ap, bé chia va hé théng
duong dng cung cip nudc, hé théng thoat nude va xir Iy nude thai KCN...) nham dam
bao viéc cung cap nudc sach va hé thong XLNT luén ¢ tinh trang hoat dong hiéu qua,
chat lugng;

Lap ké hoach duy tu, bao tri stra chita toan bg hé théng cép nuoc/XLNT (tram bom,
mang duong 6ng, ham van, hd xa can, tru ctru hoa...) sau khi cong trinh hét han bao
hanh;

Phéi hop véi Phong DTXD, Phong QL MT-HT tham gia 1ap du 4n dau tu, thiét ké,
giam sat thi cong cac cong trinh cap nudc, thu gom va xt Iy nudc thai (voi tu cach 1a
don vi thy hudng) va thyc hién cac ho so phép 1y lién quan dén diéu chinh vi tri, cong
ngh¢, cong suét, gidy phép xa thai ctia hé thong xir Iy nudc thai tap trung ...

Tham gia giam sat thi cong cac cong trinh cip nude, XLNT trong KCN Hiép Phudc
vo1 tu cach 1a dai dién don vi thu hudng;

Thiét ké va t6 chuc thi cong lap dat dng nhanh va dong hd nudc sach, dong hd nudc
thai cho cac doanh nghiép khi c6 yéu cau;

Thuc hién dich vu quan 1y va van hanh hé théng XLNT cho doanh nghiép hoat dong
bén ngoai KCN Hiép Phudc (néu co);

Thuong xuyén cip nhat quy dinh phap luat c6 lién quan, chii dong bao co va phdi hop
v6i Phong QLMT — HT ciing nhu céc co quan c6 tham quyén dé kip thoi xir 1y trudng

hop sai pham lién quan dén van dé xa thai cua doanh nghiép;
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- Lap va ky két cac hop dong cung cip nudc sach/ xtr Iy nude thai voi khach hang; 1ap
gidy bao tién nuéc/ XLNT hang thang cia khach hang va bao cho td quan 1y thu theo
ddi va don ddc cong no...; Pé xuat bién phap phat vi pham hop dong hodc bién phap
ché tai khac khi chat lugng nudc thai xa ra tir cac doanh nghiép khong dat yéu cau theo
hop dong;

- Chju sy giam sat vé mit chuyén méon ciia Phong QL MT-HT;

- Thyc hién va duy tri Hé thong QLCL (ISO 9001 : 2008); Hé thong quan 1y méi trudng
(ISO 14001:2004), Hé thong an toan strc khoe nghé nghiép (BS OHSAS 18001:2007)
va Hé théng quan 1y ning luong (ISO 50001: 2011);

- Giai quyét cac vudng mic, hd tro khach hang trong qué trinh cung cép dich vu nudc
sach va nudc thai.

- Giai quyét va xtr Iy cac vudng mic ciia khach hang lién quan dén viéc cung cip nudc
sach/ XLNT;

- Phéi hop véi cac co quan chuyén nganh hodc co quan quan 1y cép trén nhim dam bao

hoat dong cung cép nudc sach, XLNT, thuén loi, ding phép luat.

5. Danh sach c6 déng niam giir tir 5% tré 18n vén cé phan cia Cong ty va nhirng ngudi c6
lién quan; Co cau co dong tai ngay chot gan nhat trén mirc von thuc gop hién tai

4.1 Danh sach c6 dong nim giir tir 5% tré 1én von cé phan cia Cong ty va nhirng ngudi cé
lién quan tai ngay 14/03/2017 (bdn dinh kém)

A 2 S6 lwgn Ty ¢
Tén co dong Pia chi 0 lwong Y%

(CP) (%)

Cong ty TNHH MTV Phat trién S6 1489 Puong Nguyén Vin Linh,

(0)
Codng nghiép Tan Thuan P. Tan Phong, Quan 7, TP.HCM 24.326.178  40,54%

362/14 buong Ung Van Khiém ,
Phuong 25, Quan Binh Thanh, Tp 20.000.000  33,33%
H& Chi Minh

Cong ty CP Pau tu Xay dung
Tuén Loc

Téng cong 44.326.178  73,87%

4.2 Danh sach cb dong sang 1ap

Tén c6 dong

Coéng ty TNHH MTV Phat trién S6 1489 Puong Nguyén Vin Linh,

()
Cong nghiép Tan Thuan P. Tan Phong, Quan 7, TP.HCM 24.326.178  40.54%

Tong cong 24.326.178  40,54%
Nguon: HPI

e Co ciu co dong tai ngay 14/03/2017

Loai ¢6 dong R S6 co phan  Gia tri (@dng) Ty 18 (%)
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I | Cb dong trong nuée 239 60.000.000 | 600.000.000.000 |  100,00%
1 | Cb dong sang lap 1 24.326.178 | 243.261.780.000 40,54%
2 | Cé dong td chic 3 22.534.133 | 225.341.330.000 37,56%
3 | Cé dong cé nhan 235 13.139.689 | 131.396.890.000 21,90%

I Co0 déng nwédc ngoai - - - -

1 CH dong to chic - - ; ]

2 Cb dong ca nhan - - - -

11 | C6 phiéu quy - - - -

Tong cong 239 60.000.000 | 600.000.000.000 | 100,00%

(Nguon: HPI)

6. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con cia HPI, nhitng cong ty ma HPI dang nam
giir quyén kiém soat hoic co phan chi phdi, nhitng cong ty nam quyén kiém soét hogc cé
phan chi phéi déi véi HPI

e Danh sich cong ty lién doanh, lién két

Ty I€
Tén cong ty Vén diéu I¢ Nganh nghé kinh doanh gop von
(%)
0 5 & Cho thué nha xudng x4y san va cun
congty TNHHKhuKynghe 1 05 000.000000 one X O sw
Viét — Nhat cap dich vu quan ly.
Nguon: HPI
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7. Giéi thiéu vé qua trinh ting von caa Cong ty

Vén ting  Von diéu I¢ sau

thém phéat hanh £ Co so phép ly
(ddng) (d@dng)

A . Theo Quyét dinh c6 phan
Giay ching Cé phan SOBKTH & |n6a sb 4288/QP-UBND

nh:in f:;ffn 60.000.000.000 | oo 192 22/09/2006 ciia UBND
an @ ' TP.HCM

Nghi quyét DPHDCD thuong
nién 2010 s
07/NQ/BHBCDH/HIPC.10

ngay 08/05/2010.
Phéat
Dot | Théang hanh cho
1 6/2011 240.000.000.000 | 300.000.000.000 ¢6 dong

hién htu

Gidy chung nhan ding ky
UBCKNN |chao ban CP ra cbéng chung
s6  44/GCN-UBCK  do
UBCK cap ngay 01/4/2011

Béo cao két qua chao ban CP
ra cong chung s6 574A ngay
01/11/2011

Nghi quyét PHPCP thudng
nién 2016 sb
13/NQ/PHDPCPH/HIPC16
ngay 03/06/2016.

Phat Gidy chung nhan diang ky
Pot | Thang hanh cho chao ban CP ra cbng chung
> | 1212016 300.000.000.000 | 600.000.000.000 ¢ dong UBCKNN & BLGCN-UBCK  do

hién hiru UBCK cép ngay 07/10/2016

Béo cao két qua chao ban CP
ra cong ching  s6
1519/2016/BC-HIPC-HDQT
ngay 23/12/2016

e Tinh hinh sir dung von thu dwgc trong dot phat hanh thém cé phiéu cho ¢6 dong hién hiru
va nha diu tw chién lwgc dé tang von diéu 1¢ tir 300.000.000.000 VNP 1én 600.000.000.000
VND

- Theo Bao c4o két qua chao ban ¢ phiéu ra céng ching sé 1519/2016/BC-HPIC-HPQT
ngay 22/12/2016 ctia Cong ty va Cong vin sd 8530/UBCK-QLCB ngay 26/12/2016 ctia
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Uy ban chitng khoan Nha nudc vé viéc xac nhan bao cdo két qua phat hanh thém c6 phiéu

ctia Cong ty, két qua phat hanh cua Cong ty nhu sau:
> Phat hanh thém c6 phiéu cho cb dong hién hitu: phat hanh 10.000.000 cb phiéu
v6i gia phat hanh bang ménh gia 10.000 VND
> Phat hanh riéng 1¢ (phat hanh cho nha dau tu chién lugc): Phat hanh 20.000.000

cb phiéu véi gia phat hanh 15.000 VND.

- Can cir Nghi quyét HPQT sé 25/NB/HPQT/HIPC.16 ngay 22/07/2016, phuong an st

dung vén tir dot phat hanh chi tiét nhu sau:

STT Hang muc S6 tién

I Plgu'({ng an siur d}lng s0 tién thu dwgc tir 100.000.000.000
Co dong hién hiru

1 Chi hoat fiA(f)ng thuong xuyén cua Cong ty 30.000.000.000
(luong, dién ...)

2 Chi nhan chuyén nhugng dét 60.000.000.000

3 Chi dau tu xdy dyng ha tang 10.000.000.000

I Pl}u’(mg an sur dung so tién thu dwgc tir 300.000.000.000
doi tac chién lugc

1 Chi nhan chuyén nhuong dat 240.000.000.000

2 Chi dau tu xay dyung 60.000.000.000

i Téng cong 400.000.000.000

Cin clr Bdo cdo tién do sir dung von von thu duoc trong dot phat hanh thém ) phiéu cho
cb dong hién hiru va nha dau tu chién lugc dé ting von didu 1¢ tir 300.000.000.000 VND
1én 600.000.000.000 VND do Cong ty TNHH Ernst &Young Viét Nam lap ngay

07/02/2018.

Lity ké dén ngay 31/12/2017, Céng ty da sir dung von tir dot phat hanh nhuw sau:

Chi hoat dong thuong
1 | xuyén cia Cong ty - 30.000.000.000 |  30.000.000.000
(luong, dién ...)
o | Chinhan chuyén 179.874.075.840 2.870.441.920 | 182.744.517.760
nhuong dat
3 | Chi dAu tu xdy dung 22.553.209.708 18.236.764.122 |  40.789.973.830
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Téng cong

202.427.285.548

51.107.206.042

253.534.491.590
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8. Hoat dong kinh doanh
7.1 San lwong san pham/gia tri dich vu qua cdc nim
a. San pham, dich vu chinh

Cong ty C6 phan KCN Hiép Phuéc ¢d chiic nang chinh 1a kinh doanh co sé ha ting Khu cdng
nghiép. Sau khi nhan duoc su chap thuan dau tu cia cac co quan chirc ning, Cong ty tién hanh thuc
hién cong tac giai phdng mit bang, tao quy dét, xay dung co sé ha tang nhu hé thdng giao thong,
hé thdng dién, nudc, hé théng vién thdng, hé thong xir Iy nudce thai... va cung cap dich vu cho
khach hang. Sau d6, HPI cho thué dit da c6 ha ting dé cac doanh nghiép xay dung nha may, nha

xuong v.v...

Ngoai hoat dong kinh doanh chinh 1 xay dung phat trién co sé ha tang rdi cho thué dat di c6 ha
tang trong KCN, Cong ty con day manh hoan thién va cung cap cac dich vu tién ich cho cac doanh
nghiép khach hang. Cac dich vu tién ich bao gdm: cung cap nudc sach, dich vu duy tu bao dudng
ha tang, dich vu xir Iy nudc thai, y té, v.v... Bén canh d6, Cong ty cung cap cac tién ich, nhu cau
cho doanh nghiép va céng nhan trong khu nhu: nha luu tri cong nhan, trung tim SHCN, siéu thi,
thé thao, can tin v.v. Mic di doanh thu tir cac hoat dong dich vu tién ich khong déang ké nhung
Cong ty C6 phan KCN Hiép Phudc ludn chi trong phat trién cac dich vu mot cach chuyén nghiép
nhat nham gitp cho khach hang trong Khu cong nghiép Hiép Phudc cé duoc céc loi ich gia tri gia

tang cao ma mot Khu cong nghiép hién dai, van minh, an toan c6 thé mang lai.

e San pham Khu cong nghiép Hiép Phuéc:

Vi hoat dong kinh doanh chinh Ia phét trién co s¢ ha tang Khu cdng nghiép nén san pham chii dao
cuia Cong ty 1a dat cong nghiép thudc du an Khu Cong nghiép Hiép Phudc — Giai doan 1 va duy an
Khu Cong nghié¢p Hi¢p Phudc — Giai doan 2. Trong do:

- KCN Higp Phudc (giai doan 1) c6 tong diéntich  :311,4 ha
- KCN Higp Phudc (giai doan 2) ¢6 dién tich : 597 ha

Vé tong thé: Khu Cong nghiép Hiép Phudc dap tmg dau tu cho cac nganh cong nghiép ché tao
nguyeén lidu co ban, cac nha may khéng thé bé tri trong ndi thanh, dic biét 1a cac nganh céng nghiép
can sir dyng nhiéu dat dai véi quy mé rong I6n, gan cang, thuan loi vé giao thong thily, giao thdng
bo v.v...

e Dich vu xir ly nwéc thai:

Hiép Phudc ludn nhan thire duoc tim quan trong cia cong tac bao vé méi truong. Thong qua cac
hoat dong hd trg, tu van, giam sét, va phdi hop vdi cac co quan ban nganh c6 chirc nang, HIPC da
lam tét cong tac kiém soat 6 nhiém moéi truong caa cac doanh nghiép trong KCN Hiép Phudc (bao
gom kiém soat chat lugng nudc thai, khi, bui caa doanh nghiép...)

Pé viéc bao vé moéi trudng duoc thyc hién tét hon, HPI di dau tu x4y dung mang ludi thu gom
nudéc thai tir cac doanh nghiép dén tram xir Iy nudc thai tap trung. Pén nay, nudc thai caa 100%
doanh nghiép (da di vao hoat dong) déu da duoc ddu ndi vao hé théng nudc thai va dua vé tram xir
1y nudc thai tap trung dé xu ly.

HPIC ciing d4 dau tu hai Module Tram Xir Iy nudc thai. Module 1 ¢6 cong suat 3.000m3/ngay dém
da van hanh 6n dinh tir thang 1/2008. Nudc thoat ra khoi hang rao KCN dam bao dat tiéu chuan
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loai B. Hién tai, Module 2 tai tram XLNT (cong suat thiét ké 3.000m3/ngay dém) ciing da di vao
van hanh, tr ddu nam 2011, ning cong sudt xur 1y nudc thai cua toan khu céng nghiép 1én
6.000m3/ngay dém, dap tmg du cho nhu cau xir 1y nuée thai cua cac doanh nghiép trong khu.
Bén canh d6, trong nim 2016 Céng ty di hoan tit tuyén ng thu gom nudce thai cho khu D dai
3.000m va 01 tram bom ting ap (thu gom vé nha may xir 1y nuéc thai KCN Hiép Phudc giai doan
1). Cong ty ciing lap dat tram quan trac tu dong nham kiém soat tot hon chét lugng nudc thai dau
ra vao bat ky thoi diém nao.
Dy 4n nha may xir 1y nudc thai giai doan 2 ciing da duoc trién khai dau tu xay dung, dap tng nhu
cau cho cac DN thué dat tai GD 2- KCN Hiép Phudc.
e Dich vu cung cip nwéc sach
Nham dam bao ngudn nuéc sira dung cho céc doanh nghiép hoat dong tai KCN Hiép Phudc, Cong
ty sir dung 02 ngudn sau:
- SAWACO Thanh phé
- Nha may nuéc ngam Long Hau
HPI van thuc hién dang véi cam két véi Nha dau tu, cung cap dung gia theo quy dinh cia UBND
TP dé tao diéu kién cho cac nha dau tu phat trién san xuat.
e Dich vu cung cip nha lwu tri cho cong nhan:

Nham d4p @ng nhu cau luu tri ciia cong nhan, Cong ty da hudng dén viéc phat trién dich vu khu
nha luu tra, bao gom:

Khéi 1: Khéi 2:

- Diéntich: 4.443m? - Diéntich: 4.636,2m2

- Von dau tu: 23 ty dong - Von dau tu: 28,1 ty dong

- Quy mé: 1 trét, 1 king, 4 lau - Quy mé: 1 trét, 1 hing, 4 lau

- Dién tich: 50m?; 65,5m?; 83m?; 120m? - Dién tich: 24m2; 35m2; 46m2; 120m2
- Cung cip chd ¢ cho khoang 540 nguoi - Cung cap chd & cho khoang 560 ngudi
Tién ich:

- Hé thdng truyén hinh cap, Internet, dién thoai, canteen, nha gitr xe, quay tap héa cé tong dién
tich 225m?, bao gém khudn vién cay xanh thoang mét, ghé da nghi ngoi thu gian phuc vu nhu
cau sinh hoat hang ngay.

- Gia thué phong: binh quan khoang 200.000 dong/ngudi/thang.

- Thoi gian thué: téi thiéu 12 thang va Cong ty s& ky hop dong thué truc tiép.
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b. Co ciu doanh thu theo san pham/dich vu qua cc nim
PVT: Triéu dong

Nam 2015 Nam 2016 6 thang nam 2017 4 quy nim 2017

San pham,

dich vu 7
T Gidtr Ty(;)‘-;“g

STT
Ty trong

(%)

Ty trong
(%)

A .., . Tytrong A
Gia tri Gia tri (%) Gia tri

1 | Chothué dat | 154.396 | 82,08% | 145.079 | 80,38% | 273.902 | 94,08% | 432.018 | 91,89%

1.1 | Giai doan 1 45148 | 24,00% | 129.614 | 71,81% 49.083 | 16,86% 57.886 | 12,31%

1.2 | Giaidoagn2 | 109.248 | 58,08% 15.466 8,57% | 224.819 | 77,22% | 374.132 | 79,58%

o | Cung  <Ap | 516071 1149% | 22344 | 12.38% | 11.408 |  3.92% 24690 | 5,25%
nudce sach

3 ffl‘; ly nude | 9505 | 508% 9.062 | 5,02% 4536 | 1,56% 9.541 |  2,03%
Nha luu tra

4 | ! 2547 | 1,35% 2672 | 148% 1.296 |  0,45% 2.715 |  0,58%
cdng nhan

5 | Khéc - - 1328 |  0,74% - - 1181 | 0,25%
Téng cong 188.095 | 100,00% | 180.486 | 100,00% | 291.142 | 100,00% | 470.145 100%

(Nguon: BCTC kiém toan nim 2016, BCTC soat xét ban nién 2017, BCTC Quy 4.2017 CTCP KCN Hiép Phudc)

c. Co cau lgi nhuan gép theo san pham/dich vu qua cic nim

PVT: ty dong
Sin Nam 2015 Nam 2016 6 thang nam 2017 4 quy nam 2017
dich vy Gia tri trong Gia tri trong Gia tri trong Gia tri trong
(%) (%0) (%0) (%)
1 g:li aic 77.915 | 91,76% |  112.115 | 96,58% 62.289 | 92,48% |  133.824 | 93,68%
;i,fa'j'l 39.161 | 46,12% | 101.769 | 87,67% 3.480 | 517% 10.124 | 7,09%
;;fa',?'z 38.754 | 45,64% 10.346 | 8,91% 58.809 | 87,31% |  123.700 | 86,60%
Cung
2 f;‘r‘:,rc 3.131 | 3,69% 793 | 0,68% 2967 | 4,41% 2302 | 1,61%
sach
Xir Iy
3 | nuée 4.659 | 5,49% 2.937 | 2,53% 2.320 | 3,44% 6.011 | 4,21%
théi
4 ﬂﬁaé‘,fl“ -793 | -0,93% -1.085 | -0,93% 2223 | -0,33% -469 | -0,33%
5 | Khac - - 1.328 | 1,14% - - 1.180 | 0,83%
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84.912 100% 116.088 100% 67.353 100% 142.848 100%

(Nguon: BCTC kiém toan ndm 2016, BCTC soat xét ban nién 2017, BCTC Quy 4.2017 CTCP KCN Hiép Phuéc)

7.2 B40 c4o tinh hinh diu tw, hiéu qua du tw, hiéu qua san xuit kinh doanh hay cung cap
dich vu trong céc linh vue dau tw, san xuét kinh doanh hay cung cap dich vu chinh cia té
chirc phat hanh

e Cac cbng viéc da thuc hién

Cong tac dau tu xay dung dang duoc trién khai ding ké hoach dap tmg duoc nhu ciu caa cac khach
hang dén thué dat. Bén nay, Cong ty di va dang dau tu cac cong trinh nhu:

+

San nén: Hoan tat san nén co 16 dat thudc khu D va mot phan khu cong nghiép hd tro
(Khu E) vai dién tich 130ha.

Puong — via hé, hé thong thoat nudc mua, hé thong cip nudc, thu gom nudc thai, cay
xanh, chiéu sang cho cac tuyén chu yéu:

o Pudng Bic Nam doan tir ciu Rach Rop 1 dén Muong Lon 1: dai 1,3km
o DPudng sd 24 va cac dudng ndi bd KCN h tro 1: dai 5,0km.

Hoan tat 04 cau duong bo dang trién khai tir 2014, 2015:

o CauRach Rop 1 — Giai doan 1 (GD 1) (5 nhip 24,54m, khoi cong tir thang 10/2014):
da hoan thanh vao 31/01/2016.
Cau Muong Lén 1 — Giai doan 1 (5 nhip 24,54m, khoi cong tir thang 4/2015)
Dy an Xay dung cau Rach Rop 1 (GD2) va xay dung cau Muong Lén 1 (GD2) da
duoc S& Giao thong Van tai phé duyét du an dau tu va ké hoach lua chon nha thau.
HIPC dang trién khai cong tac lya chon nha thau tu van thiét ké, quan 1y dy 4n va s&
trién khai xay duyng trong nam 2017 — 2018.

Hoan tat giai doan 1 (mat duong lang nhya) tuyén duong truc Bic Nam dén cau Muong
Lén va mot sé tuyén duongng nhanh véi téng chiéu dai 3,5km.

Hoan tat duong tam céc tuyén duong thudc khu céng nghiép hd tro 1 vai tong chiéu dai
5km.

Hé thong cap nudc, cap dién, thong tin lién lac: Trién khai ddng thoi voi cac tuyén
duong.

Nha may xir Iy nudce thai tap trung: trién khai dau tu 02 module ctia nha may xir Iy nuée
thai KCN Hiép Phuéc Giai doan 2, gom:

o Module 1 (Cong suit 3.000m3/ngay dém)

o Module 1 (Cong suit 3.000m3/ngay dém)

Nha xuéng cao ting: D3 hoan tit thi cong phan coc. Du kién Quy 1/2018 khai cong xay
dung nha xudng.

Vin phong Dang uy va khéi doan thé KCN Hiép Phudc: hoan thanh va dwa vao sir dung
tr ngay 16/09/2016,
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e Két qua cong tac diu tw — xay dung

PVT: triéu déng (trude thué)

HANG MUC PON VITINH  KH 2016 THZCI;%M ;ﬁ ;0"'1/6

1 San nén Triéu dong 129.052 | 176.636 | 136,87%
2 DPuong — Hé thdng thoat nudc Triéu dong 115.538 |  119.306 | 103,26%
3 Phén cau Triéu dong 43.892 49.268 | 112,25%
4 Hé théng cap nudc Triéu dong 10.460 8.567 | 81,90%
5 t}}githu gom va X Iy nuée Tri¢u ddng 50513 | 16791 | 28.21%
6 | Heé thong chiéu sang Triéu dong 14.141 3.461 | 24,47%
7 | Hatang khac Triéu dong 55.540 42.808 | 77,08%
8 | Diéu chinh quy hoach Triéu dong - 970 -
9 Khu dén cu Hi¢p Phudc 1 Triéu dong - 5.688 -
TONG CONG Triéu dong 428.136 | 423.495  98,92%

7.3 Hoat dong Marketing

(Nguon: HPI)

Cong ty dang trong qua trinh phat trién nén viéc quang ba hinh anh dugc xem 1a rat quan trong hién

nay. Mot s6 cong viéc can thyc hién sip téi nham nang cao hinh anh uy tin cia Cong ty c6 phan
KCN Hiép Phudc bao gdbm:

- Cung c6 va phat trién quan h¢ vo1 cac co quan quan 1y cling nhu céc cap chinh quyén;

- Tang cudng hoat dong tiép thi marketing d6i v6i cac Doanh nghiép tiém ning trong va

ngoai nudc;

- To chtrc huan luyén nghi€p vu chuyén mon, cai thién cac k¥ nang mém cho can bo, dac

biét 1a doi ngii ban hang dé Cong ty c6 thé c6 mot tap thé nhan su chuyén nghiép, ning

dong, phuc vu Khéach hang mdt cach tan tam va hi¢u qua;

- Xay dung hinh anh KCN Hiép Phudc xanh, sach va kiéu mau trong cong tac bao vé moi

truong;

- Tham gia cac hoat dong xa hdi, cac hoat dong tur thi¢n, déng hanh va chia sé kho khan véi

cu dan trén dia ban.
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7.4 Nhé@n hi¢u thwong mai

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC

Su cach diéu 2 chit H va P viét tit ciia Hiép Phudc két hop
v6i hinh anh dong séng bét ngang dé cao sy sung tic, bén bi

véi mau sic chu dao Xanh Duong thé hién tinh trung thuyc,

Tén giao dich

Logo ~.’\
HIEP PHUOC CORP

Y nghia thuong hiéu

d6 tin cay nham truyén dat tim niém: “Sw hai long ciia Quy

khach chinh la chia khéa thanh céng ciia ching t6i”

7.5 C4c hop ddng dang dwoc thuc hién hodc di dwoc ky két

Tén khéch hang

Ngay ky hop

dong

Noi dung
hgp dong

Dién tich
cho thué

(m?)

CONG TY TNHH THUC PHAM 17/3/2016 Hop dong
QUOC TE NAM DUGNG thué lai dat | 29,542.00
CONG TY CO PHAN VIET CEMENT Hop dong
TERMINAL 1671212016 |y  lai @it | 34,974.00
Hop dong
TSURUMI MANAFACTURING 20/3/2017 thué lai dt | 23580.71
CONG TY TNHH CHO THUE KHO 18/5/2017 Hop dong
NYK (VIETNAM) thué lai dat | 25,000.34
CONG TY CP CHE BIEN HANG 5/7/2017 Hop dong
XUAT KHAU CAU TRE thué lai dat | 71,271.55
CONG TY CO PHAN THUONG MAI 10/7/2017 Hop dong
DICH VU HIEP TAN thué lai dat | 22,842.00
Hop dong
CONG TY CP XD TM DAI THINH 8/9/2016 dit coc 30,000.00
LIEN HIEP HOP TAC XA THUONG 16/6/2016 Hop dong
MAI TP.HCM ditcoc | 270,000.00
34

" | Fpt Securities



® B Ban c4o bach chao ban cd phiéu ting vén diéu 18 - HIPC

HIEP PHUOC CORP

9. Bé&o céo két qua hoat dgng san xuat kinh doanh trong 2 niim gan nhat va luy ké dén quy
gan nhat

8.1 Tom tit mot sb chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh caa cong ty
PVT: Bong

% tang
giam
2016/2015

6 thang nam

Nam 2015 2017

Nam 2016

4 quy nam 2017

Téng
gia tri
tai san

ddng

1.634.851.640.454

2.187.161.236.387

33,78%

2.257.355.782.391

2.494.697.499.117

Doanh i
thu. doéng
thuan

188.095.324.111

180.486.507.350

-4,05%

291.142.519.722

470.145.000.189

Loi
nhuan
tr hoat
dong
kinh
doanh

dong

62.283.866.443

82.487.927.164

32,44%

47.812.902.040

112.482.107.146

Loi
nhuan
khéac

dong

8.445.237.221

9.002.258.980

6,60%

453.457.477

2.069.023.763

Loi
nhuin
trudc
thué

dong

70.729.103.664

91.490.186.144

29,35%

48.266.359.517

114.551.130.909

Loi
nhuan
Ssau
thué

dong

54.691.766.277

72.969.239.801

33,42%

38.241.125.072

91.268.942.186

Ty 1€
loi
nhuin %
tra cd
tlrc

219,41%

(Nguon: BCTC kiém toan nam 2016, BCTC soat xét ban nién 2017, BCTC Quy 4.2017 CTCP KCN Hiép Phuéc)

Pén nam 2016, tong gia tri tai san cua Cong ty dat 2.187,16 ty dong ting 33,84% S0 v&i nam 2015,
trong d6 tai san ngan han ting 27,39% tir 527,1 ty déng nim 2015 Ién 671,4 ty dong nam 2016 ma
cha yéu 1a dén tir cac khoan tién va twong duong tién; tai san dai han tai thoi diém cudi nim 2016
dat 1.515,7 ty déng tang 36,86% so voi dau nam, chu yéu tang 1a do khoan muc Bat dong san dau
tu ting (90,96%). Trong nam 2016, cac khoan phai thu ngan han khac 1a 370,8 ty dong, tang khoang
20 ty dong so véi nam 2015 chi yéu 1a do phéat sinh khoan chi tam tng bdi thuong giai phong mit
bang 118 ty ddng.

Nim 2016, tuy doanh thu Cong ty dat duoc la 180,5 ty ddng, giam nhe 4,04% so véi nam trude do.
Tuy nhién do cdng tac quan ly tt chi phi trong nim dan dén loi nhuan ting so véi nam trude do.
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Cu thé, Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh nim 2016 dat 82,5 ty dong, ting manh 32,64% so véi
nam 2015 va Loi nhuan sau thué nam 2016 dat 72,7 ty dong, ting 32,91% so v&i nam 2015,

Bt dau tir nam 2015, Cong ty ciing di thay d6i cach ghi nhan doanh thu dé phi hop véi Thong tu
200/2014/TT-BTC hudng dan ché do ké toan doanh nghiép, theo d6 Cong ty khong con ghi nhan
doanh thu theo s tién thyc thu nhu nim 2014 tré vé trudc ma doanh thu hang nam tir nam 2015
duoc ghi nhan trong dwong véi gia tri phan bd cua hop ddng thué dét cho sudt thoi gian thué dat
con lai cua hop dong thué dat, cho dén khi Céng ty thu dwoc trén 95% gia tri hop dong thi hach
toan toan bo gié tri con lai cua hop déng thué dat vao doanh thu nam do.

8.2 Nhan t6 anh hwéng dén hoat déng san xuit kinh doanh caa Cong ty

Trong thoi gian qua, hoat dong kinh doanh va thu hut dau tu tai KCN Hiép Phudc dién ra trong bdi
canh kinh té - x& hoi ¢6 su ting truong nhung chua bén viing: Tinh hinh thu hat dau tu vao cac khu
cdng nghiép, khu kinh té trén ca nudc tiép tuc cd chuyén bién tich cuc, dac biét trong viéc thu hat

vbn dau tu nudc ngoai.

Bén canh nhiing yéu té thuan loi nhu cac co ché, chinh sach vu dai dbi véi du an dau tu méi/mo
rong vao KCN hoic cac du an phuc vu cho nganh céng nghiép hd trg ngay cang duoc hoan thién
theo hudng hd tro nha dau tu thi van con mot sé vuéng mac dan t6i ch tac trong hoat dong kinh
doanh va thu hut dau tw vao KCN nhu: Luét dat dai nim 2013 c6 hi¢u luc vao 01/07/2014; Thong
tu 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 vé hudng din ché do ké toan doanh nghiép ...

Trong béi canh d6, Cong ty c6 phan KCN Hiép Phudc van tap trung vao nganh nghé kinh doanh
chinh 1a cho thué lai dat cong nghiép. Bong thoi, Cong ty cung cap mét sb dich vu cho khach hang
nhu cung cip nudc sach, xir Iy nudc thai, cho thué nha luu tra cong nhan ... Cac dich vy kém theo
c6 ty trong khdng 16n trong tong doanh thu cua Cong ty nhung da dap (ng cac nhu cau thiét yéu
cua khach hang, gép phan quan trong trong viéc dam bao cam két caa Cong ty dbi vai khach hang
cii ciing nhu tao duoc chir tin va thuong hiéu déi voi khach hang tiém niang. Pa sé céc khach hang
déu hai long vé cac dich vy ma Cong ty cung cap.

Bén canh san pham chinh 13 dat cdng nghiép, Cong ty di dwa ra dwoc san pham mai 1a dy an KCN
hd tro voi dién tich dat nhé phi hop véi nhu cau caa cac doanh nghiép nho/vira. San pham nay ciing
rat phil hop vai chinh sach phat trién nganh cong nghiép hd trg ciia Thanh phd.

Nham ting thém dién tich cho khach hang, Cong ty da chi dong lam viéc voi BIDV va Quy bao
lanh tin dung dé hai to chtic nay tai trg khoang 250 ty von vay cho cac doanh nghiép thué dét trong
vong 7 nam. Cong ty ciing da xin duoc chu truong khoan 10i xay dung dac biét, nang ty 18 dat xay
dung trong KCN hd tro ...

Hién, Cong ty da thuc hién diéu chinh xong quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 KCN Hiép Phudc giai
doan 2, gop phan nang dién tich kinh doanh thém 60,6 ha dit (tir 345,5 ha dat thuong pham lén
406,1 ha dat thuong pham/597 ha dat caa du &n KCN Hiép Phuéc — G 2). Bén canh do, trong nim
2016, Cong ty con thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thtc thoa thuan
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véi cac ho dan cu thudc dy &n KCN Hiép Phude GB3 va du &n Cang Hiép Phudc véi tong dién tich
28,49ha.

Cong ty thuc hién tét viéc thu hdi cong no, vuot ké hoach dé ra.
10. Vi thé ciia cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cting nganh
a. Vi thé cha Cong ty trong nganh

Vi tri chién lrge thuin loi ciia KCN Hiép Phuée

So véi cac KCN khac tai TP.HCM ciing nhu céc tinh 1an can, véi vi tri chién luoc trong giao théng
duong bo va dudng thay, KCN Hiép Phuéc c6 nhiéu vu thé canh tranh gitip cac nha dau tu dé dang
tan dung dé tiép can thi truong tiéu thu rong Ién cia TP.HCM va céc tinh 1an can. KCN Hiép Phudc
dugc xay dung hé thdng giao thdng ndi khu két néi truc tiép véi truc dudng xuyén tdm Béc-Nam,
thuan loi di chuyén dén trung tam kinh té TP.HCM, khu d6 thi Phi My Hung, san bay qudc t& Tan
Son Nhat va Long Thanh ciing nhu céc tinh déng bang séng Cau Long:

Cach trung tam TP. HCM 15 km, thoi gian di chuyén 25 pht.

Céch khu d6 thi méi Phit My Hung 10 km, thoi gian di chuyén 10 pht.
Céch san bay qudc té Tan Son Nhat 21 km, thoi gian di chuyén 40 phut.
Céch san bay qudc té Long Thanh 42 km, thoi gian di chuyén 50 phuit.

Ngoai ra, KCN Hiép Phudc con co thé két ndi véi cac tuyén van tai duong thay noi dia trong yéu
nhu:

Séng Soai Rap bao boc toan bo phia Pong va Nam caa KCN Hiép Phudc, hé théng sdng Soai Rap
la ludng tau bién rong nhat va ngan nhat tir bién Pong vao hé théng cang TP.HCM. Sau khi hoan
thanh nao vét giai doan 2 vao giira nam 2014, ludng Soai Rap hién da cho phép cac tau c6 trong tai
dén 50.000 DWT ¢ thé ra vao dé dang van chuyén hang hoa tir cc cang bién quéc té trong KCN
Hiép Phudc di cac nudc trong khu vic. Theo théng ké, san lugng hang hoa qua ludng Soai Rap dat
7,2 triéu tan trong nam 2014, ting 16% so v&i nam 2013. Trong tuong lai, ludng Soai Rap c6 thé
duoc nao vét xudng sau hon, cho phép dén tau trong tai d¢én 70.000 DWT.

Hé thdng song Dong Nai két ndi KCN Hiép Phude dén cac tinh mién Dong (Dong Nai, Binh Duong
V.V.)

Hé thdng séng Vam Co két ndéi KCN Hiép Phudc dén cac tinh Dong Bang song Ciru Long (Tién
Giang, Can Tho, Vinh Long v.v.)

Quy dat sach lén véi nhiéu kha ning mé rong

Tinh dén cudi ndm 2016, ca nude c6 324 khu cdng nghiép duoc thanh Iap véi tong dién tich dat ty
nhién 91.800 ha, 67% (61.700 ha), trong sb do 1a dién tich dat cong nghiép c6 thé cho thué. Trong
d6, 220 khu cong nghiép vai tong dién tich dat ty nhién 59.600 ha da di vao hoat dong va 104 khu
cdng nghiép véi tong dién tich dat tw nhién 29.700 ha dang trong giai doan dén bl giai phong mat
bang va xay dung co ban. Khu cdng nghiép trong diém phia Nam (SKEZ) bao gom Tp.HCM va
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c4c tinh 1an can nhu Binh Duong, Pong Nai, Long An va Ba Ria - Viing Tau tap trung chii yéu vao
cac nganh nghé dét may, da giay va thay san. C6 lgi thé nam gan duong quéc 16, lién tinh, cang
bién, cang hang khong quéc té..., hién SKEZ bao gém 106 khu cdng nghiép dang hoat dong voi
téng dién tich 1a 33.500ha. Phan 16n cac KCN & Tp.HCM c6 ty 18 lap day trén 90% nho qua nhiéu
nam thanh 1ap va van hanh.

Khu cong nghiép Hiép Phudc — giai doan 1 da 1ap day dén 99% va giai doan 2 lap day khoang 20%.
Theo udc tinh, toan bo dat thwong pham cua KCN Hiép Phudéc — giai doan 2 s& lap day trong vong
6-7 nam tai.

Trong thoi gian téi, Cong ty dinh hudng mé rong kinh doanh KCN Hiép Phudc tai cac tinh 1an can:
HPI dy Kién dau tu tir 500 ha d¢én 1000 ha tai Can Giudc, Long An va kién nghi IPC lam viéc voi
Uy ban Nhan dan tinh Long An dé danh quy dat. Néu duoc Cong ty me (IPC) phé duyét, dén nim
2020, COng ty s& bat dau trién khai cong tac bdi thuong, giai phong mat bang va dau tu ha tang.

Doi ngii lanh dao giau kinh nghiém:

Hoat dong trong linh vuc dau tu co sé ha tang va Khu cong nghiép khong nhimg doi hoi vé
nguon von dau tu 16n ma doi ngii 1anh dao giau kinh nghiém, ning dong va sang tao, am hiéu thi
truong rat can thiét. Cong ty C6 phan KCN Hiép Phudc dugc gop vén bai cac ¢d dong 16n, ¢ nhiéu
kinh nghiép trong linh vyc quéan 1y, dau tu ha ting KCN. Cu thé:

HPIC c6 40,5% vén diéu 18 tir Cong ty TNHH MTV Phét trién Cong nghiép Tan Thuan
(IPC). V&i hon 1/4 thé ky hinh thanh va phét trién, IPC cho dén nay da trg thanh mot trong
nhitng doanh nghiép dau dan ctia Thanh Phé HCM trong viéc dau tu kinh doanh co s& ha tang
phuc vu cho phét trién kinh té va d6 thi va dong vai trd quan trong trong su phét trién cua khu
vuc phia Nam Thanh Phé. Cac du &n phat trién caa IPC lubn Ia nhitng dy 4n mang tinh dot pha,
tién phong, tao ra nhiing tién d& vé co ché, chinh séch mai, nhitng md hinh méi cho su phét
trién kinh té, phat trién do thi, gép phan chuyén hda mot ving dat dam lay, hoang hda, cd gia
tri kinh té thap thanh cac khu cong nghiép va do thi hién dai véi cac co so ha ting dong bo va
hoan chinh, xay dung khu Nam Thanh Phé tro thanh khu d6 thi gidu ban sic vin hoa, hién dai
va van minh. Hién nay hé thong IPC gdom 09 cdng ty thanh vién va cong ty con, tao nén thuong
hiéu hang dau Viét Nam (Gém Cong ty TNHH Phat trién Phi My Hung, Céng ty CP KCN Hiép
Phuéc Cong ty TNHH Sepzon Linh Trung, Cong ty Cé phan Phat trién Nam Sai Gon, Cong ty
TNHH Tan Thugn, Céng ty Cé phan Long Hdu, Cong ty Cé phan Tiép Vdn Péng Sai Gon, Cong
ty Cé phan TM-DV Hiép Tan, Cong ty Cang Container Trung tam Sai Gon).

Ngoai ra, cac ¢ dong khac cta cong ty nhu Quy dau tu Jaccar (truée ddy) va hién nay la
Cong ty CP Pau tu xay dung Tuan Loc (VBL 33,3%); Cong ty C6 phan Tap doan Mt troi (Sun
Group 4,2% )... véi bé day kinh nghiém cia minh da luén déng hanh cting KCN Hiép Phudc
va da gop phan khong nho trong cong tac diéu hanh va quan ly Cong ty trong sudt cac nim qua,
gilp Cong ty phét trién tirng budc viing manh va dan khang dinh vi thé so vai cac doanh nghiép
cung nganh.

Pa dang hda san pham mang lai nhiéu gia tri gia ting cho khach hang: Khu Ky nghé Viét
Nhat; Khu Cong nghiép Hb tro
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Nham nang cao kha ning canh tranh cia KCN Hiép Phudc véi cac doanh nghiép khac va nim

bat nhu cau ciia cac nha dau tu nude ngoai tai Khu céng nghiép, Cong ty da da dang hoa mo

hinh hoat d6ng ctia minh thong qua viéc phat trién du 4n nha xuong xay sin (Khu ky Nghé Viét

Nhat) va du an Khu Cong nghiép HO tro.

Du an Khu k¥ nghé Viét Nhat 1a két qua hop tac gitra Cong ty C6 phan KCN Hiép Phudc
va Unika Holdings — mot cong ty c6 uy tin tai Nhat va c6 nhiéu kinh nghiém trong linh vy
cho thué nha xudng xay san tai Viét Nam. Khu ky nghé Viét - Nhat c6 quy mo 13 ha, véi
téng murc dau tu 31 triéu USD. Muc tiéu ctia dy 4n nay 13 cho thué nha xudng xay sin kém
cac dich vu tron géi tir cap phép dau tu dén hau mai, dap img nhu cau cua cac doanh nghiép
vira va nho dén tir Nhat Ban. Sy khac biét 16n nhét ciia dy an nim & chd Khu K§ Nghé Viét
Nhat khong chi cung cap nha xudng xay san ma con cung cip cac tién ich va dich vy di kém
nhu: tuyén dung lao dong, tu van déu tu, tu van quan 1y, ké toan, dao tao va huin luyén...
Nho cac dich vu hd trg nay, khach hang ctia du an c6 thé rat ngin thoi gian chuan bj dau tu,
dé dang hoi nhap, nhanh chéng trién khai hoat dong kinh doanh, tiét kiém chi phi quan ly
va an tam tdp trung ngué)n luc san xudt chinh dé dat dugc hiéu qua cao nhét. Dy an bat dau
thu hat dau tu vao cudi 2014 va dén nay da dat duoc nhitng két qua kha quan. Cong ty sé
tiép tuc trién khai giai doan 2 ciia dy an trong thoi gian téi.

Khu Cong nghiép hd trg tai KCN Hiép Phudc - Giai doan 2 dugc phat trién 1am 2 giai doan,
trong do GD 1 da trién khai c6 dién tich 80 ha va giai doan 2 c6 dién tich 107,2 ha. Du 4n
vu tién thu hat cic nganh cong nghiép trong diém ciia TP nhu: nganh co khi, nganh dién -
dién tir, nganh nhya - cao su - chét déo, nganh ché bién thuc phém... Tai KCN hb tro, nha
dau tu c6 thé thué nhitng 16 dat nho c6 dién tich tir 1.500 m? tré 18n, rat phi hop véi nhu cau
va kha ning cta cac doanh nghiép vira va nho Viét Nam. Ngoai ra, doanh nghiép dau tu tai
Khu CNHT Hiép Phudc ciing duoc cac co quan quan Iy nha nude tao diéu kién diéu chinh
mot s6 quy dinh vé ty 18 xay dung, cac khoang Ui va cach ly xay dung giup ting hiéu qua
su dung dit cao nhit cho nha dau tu. Bén canh d6, khi dau tu vao du an nay cac doanh
nghiép s€ dugc nhén nhiéu hd tro vé von dau tu nhu tir von tai trg cla cic ngan hang, tu
chwong trinh hd trg 13i suat vay theo chuong trinh kich cau ciia Tp. HCM, trong d6 hd trg
t6i da 70% von dau tu xay dung co ban va tdi da 85% von cong nghé thiét bi trong thoi gian
t6i da 7 nam. (S& Ké hoach - Pau tu va Sé Cong Thuong 1 co quan tiép nhan hd so xét
duyé¢t trinh UBND TP. HCM), dugc vay tdi da 70% vdn dau tu tai cac td chirc tin dung trén
co s6 bao lanh ctia cac to chirc bao 1anh tin dung cho cac Doanh nghiép nhé va vira theo qui
dinh va HIPC dam béo co ché 1 ctra cho cac DN khi dau tu vao KCN hd tro, thoi gian dy
kién hoan thanh thii tuc dau tur trong vong 60 ngay.

Hién nay, Khu Cong nghiép Hiép Phudc — Giai doan 3 (tiép giap giita Khu Cong nghiép
Hiép Phudc 2) da hoan tat viéc 1ap Béo cdo nghién ciru cho cong tac chuan bi dau tu (da
dugc Uy ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000
theo Quyét dinh sé 3909/QD-UBND ngay 12/08/2014) véi quy md 392,89 ha. Viée trién
khai giai phong mit bang va tai dinh cu da dat 35% dién tich khu vuc va hién Cong ty dang
moi goi cac nha dau tu. Khu Cong nghiép Hiép Phudc - Giai doan 3 1a giai doan cubi cta

Khu cong nghiép Hiép Phudc, nam trong tong thé Khu cong nghiép Hiép Phudc, quy md
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2.000 ha. Khu cong nghiép nay duoc quy hoach dé hinh thanh mét khu logistics hién dai va
dap g cho nhu cau phat trién kinh té cta dia phuong va khu vuc. Dy kién HIPC sé& duoc
IPC ddng ¥ cho cung gdp von tham gia du 4n nay.

Trién vong phét trién cia nganh

Theo Cuyc dau tu nude ngoai — Bo ké hoach va Pau tu, tinh dén ngay 20 thang 4 nam 2017 ca
nude c6 734 dy an méi duge cap GCNDT véi tong von ding ky 1a 4,88 ty USD, bang 96% so
v6i cing ky nam 2016; c6 345 luot du an dang ky ting von dau tu véi tong vén ding ky ting
thém 14 4,36 ty USD, ting 241,8 % so v6i cing ky nam 2016 va 1687 luot gop von, mua cd
phan ctia nha DPTNN véi tong gia tri gop von 1a 1,35 ty USD, ting 106,8% so véi cung ky 2016.
Vé tinh hinh dau tu von tir nude ngoai, ciing trong 4 thang dau nam 2017, cac nha dau tu nudc
ngoai da dau tu vao 18 nganh linh vyc ctia Viét Nam, trong d6 linh vuc cong nghiép ché bién,
ché tao 1a linh vuc thu hit dugc nhiéu su quan tdm véi tong sd von 13 7,36 ty USD, chiém
69,53% tong von dau tu ding ky trong 4 thang dau nam. Linh vuc khai khoang dtng tht hai
v6i tong von dau tu 1a 1,28 ty USD, chiém 12% tong vén dau tu. Ding thir ba 1a linh vyc ban
buon, ban 1¢ vaéi téng von dau tu dang ky 1a 546,68 tri¢u USD, chiém 5,16% téng von dau tu
dang ky. Trong khi Han Qudc 13 quéc gia dimg dau vé tong s6 von vao Viét Nam trong 4 thang
dau nam 2017 1a 4,05 ty USD, chiém 38,25% tong von dau tu thi Nhat Ban gitr vi tri thi hai
v6i tong von dau tu dang ky 1a 1,85 ty USD, chiém 17,54% tong vbn dau tu vao Viét Nam;
Singapore dimg vi tri thir ba véi tong von dau tu dang ky 1a 1,1 ty USD, chiém 10,43% tong

vOn dau tu.

Déi voi linh vuc khu cong nghiép, theo vu Quan 1y cac khu kinh té - Bo Ké hoach va Dau tu,
tinh dén hét thang 04/2017, ca nude c¢6 325 KCN duogc thanh 1ap véi tong dién tich dat ty nhién
94,9 nghin ha, trong d6 dién tich dat cong nghiép co thé cho thué dat 64 nghin ha, chiém khoang
67% tong dién tich dat tw nhién, trong do6, 220 KCN di di vao hoat dong véi tong dién tich dat
tur nhién 60,9 nghin ha va 105 KCN dang trong giai doan dén bu giai phong mat bang va xay
dung co ban vdi tong dién tich dat tu nhién 34 nghin ha. Ty 1¢ 1ip day cac KCN dat 51,5%,
riéng cac KCN da di vao hoat dong, ty 1¢ 1ap day dat 73%. Trén co so tong hop béo céo clia cac
dia phuong, tinh dén ngay 20/4/2017, cac Khu cong nghiép, Khu kinh té di thu hat duoc 297
du 4n dau tu nude ngoai ding ky méi va diéu chinh ting vén véi tong von dau tu dang ky dat
gan 5,3 ty USD; 251 dy 4n dau tu trong nude va diéu chinh tang von cho hon 95 dy an véi tong
von dau tu cap maéi va ting thém 1a 98.000 ty dong.

Tinh dén hét Quy /2016, TP.HCM c6 18 Khu cong nghiép (KCN) dang hoat dong véi téng
dién tich hon 3.630 ha, trong d6 dién tich c6 thé cho thué chién khoang 62% tong dién tich dat.
Thoi han sir dung dt trung binh con lai khoang 35 nam. Ty 1¢ lap day dat 72%. Gia chao thué
trung binh trong quy nay dat 2.808.000 dong/m?/thdi han thué. Phan 16n cac KCN ¢ TP.HCM
c6 ty 1& 1ap day trén 90% nho qua nhiéu nim thanh lp va van hanh.

Tir day dén nam 2030, tong ngudn cung ude tinh sé& ting 1én khoang 3.000 ha, ting 85% so véi
nguén cung hién tai. Vé s6 luong cac KCN, 18 KCN hién tai dugc mé rong va khoang 12 KCN

moéi sé di vao hoat dong trong nim 2020. Tuy nhién, da phan cac du 4n twong lai dang trong
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qué trinh giai phong mit bang, dén bu va qué trinh xay dung du kién bi kéo dai. Chi c6 ba du

an trong s nay dang trong giai doan xay dung

Panh gia vé sw phut hop dinh huwéng phat trién cia Céong ty véi dinh huéng cia nganh,
chinh sach ciia Nha nwéc va xu thé chung trén thé giéi

Pinh huéng phat trién cia Cong ty

Nam 2016 Vi¢t Nam dugc danh gia la nam dat dugc thanh cong trong thu hut von dau tu truc
tiép nudc ngoai nhd moi trudng dau tu - kinh doanh c6 nhiéu cai thién. Lan dau tién vén dau tu
truc tiép nude ngoai giai ngan dat mic ky luc (15,8 ty USD, ting 9% so véi ciing ky nam trudc),
vbn thu hit dau tu true tiép nudc ngoai ciing ting cao so v6i cung ky nam 2015.

Nam 2017, Viét Nam sé tiép tuc trd thanh dia diém hap dan cic nha dau tu trén thé gidi, nho co
nhiéu yéu t6 tich cuc nhu co hoi trong qua trinh hoi nhap kinh té qudc té, ciing nhu nd lyc cia
chinh phii trong cai thién méi trudng kinh doanh tai Viét Nam. Chi trong 2 thang dau niam nay,
s6 von dau tu truc tiép nudc ngoai vao Viét Nam da dat muirc ky luc so v&i cing ky cac nam
trude ca vé sé du an cip méi, s von ding ky va von giai ngan. Theo Cuc Pau tu nude ngoai
(Bo K& hoach va Pau tu), ca nudc c6 hon 1.100 du an dau tu truc tiép nudce ngoai dang ky cép
moi, ting thém va gbp vén mua c6 phan véi tong von dat 3,4 ty USD, tang 21,5% so véi cling
ky nam trude. Von giai ngan woc dat 1,55 ty USD, ting 3,3% so véi cung ky niam trude.

KCN Hiép Phudc c6 vi tri chién luoc ngay tai huyén Nha Bé - Thanh phé H6 Chi Minh. Day
cing la ving kinh té trong diém phia Nam, 13 noi tap trung cac dau mdi giao thong dudng bo,
duong thity, bén cang, cau dudng va san bay qudc té két nbi véi ving trung tdm. Vi tri nay da
gitip KCN Hiép Phudc c6 loi thé canh tranh cao hon so véi cac Khu cong nghiép khac tai Tp.

HCM ciing nhu ¢ cac tinh 1an can.

Ngoai ra, hé thong van ban phap luat ciia Viét Nam dang c6 chiéu hudng thay doi tich cuc,
nhiéu thay doi mang tinh hdi nhép da co6 hi¢u luc nhu Luat Doanh nghi¢p, Luat Pau tu.. .cung
v6i hang loat hiép dinh thuong mai dugc ky két dang va sé tao nhiéu diéu kién thuan loi cho
cac cong ty kinh doanh ha ting Khu Cong nghiép ting trudng vé doanh thu, loi nhuan néu ning
dong trong thu hut dau tu, dac biét 1a khi bat dong san Khu Cong nghiép dang duoc danh gia 1a

phén khtic ¢6 ty suat sinh 101 cao va 6n dinh nhat hién nay.

Pinh gia vé sy phit hop dinh hwéng phat trién ciia Cong ty véi dinh huéng ciia nganh,
chinh sach ciia Nha nuée va xu thé chung trén thé gioi

TP.HCM dang thuc hién déy manh chinh sach dau tu ha téng nham hién thuc héa chién lugc
phat trién hudng ra bién Pong, trong d6 véi muc tiéu bién khu d6 thi cang Hiép Phude (KCN
Hiép Phuéc Giai doan IT) thanh dic khu kinh té. Theo 6ng Lé Hoang Quan, nguyén Chu tich
UBND Thanh phd: “Pdy la khu vue cing quan trong, san lwong hang héa sé dat 150 — 200
triéu tan. Do d6, né sé la trong tdm cia cang bién phia Nam, la noi trung chuyén hang héa di
cdc noi, cac nuwoc xung quanh chir khong chi hang hoa trong nwdc. Nén phai tap trung hoan
thién hé thong cang, dich vu logictic phdi hodn chinh gdn véi tong thé khu dé thi cang Hiép
Phude, bién noi day thanh ddc khu kinh té vé cang bién dé canh tranh véi cdc miede trong khu

viee chik khéng chi la cang khéng”. Vi muc tiéu phét trién va mé rong cua TP.HCM, tiém ning
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phat trién cuia KCN Hiép Phudc ngdy cang gia ting, gop phan khing dinh vi thé so voi cac
doanh nghiép trong nganh.

11. Chinh sach déi véi nguoi lao dong

a. SO lwong va co cAu ngudi lao ddng trong Cong ty (tinh dén ngdy bao cao)

Tiéu chi S6 lwong (ngudi) Ty 18(%)
— bai hoc va trén dai hoc 81 39,3
—  Cao dang 5 2,4
—  Trung cép va so cap 13 6,3
— Lao dong pho thong 107 52,0
Theo loai hop dong lao dong 206 100
—  Hop dong khong thoi han 167 81,07
—  Hop dong xéc dinh tir 1 — 3 nam 33 16,02
—  Hop dong thoi vu (dudi 1 nam) 6 2,91
Theo gid¢i tinh 206 100
- Nam 171 83,0
- Nbr 35 17,0

(Nguén: HPI)

Chi tiéu Pon vi Nam 2015 Nam 2016 Ty 1€
2016/2015
Téng s6 lwong lao dong Nguoi 194 206 106,19%
Thu nhap binh quéan Triéu/ thang 11,100 11,300 101,08%

(Nguén: HPI)
b. Chinh sich dao tao, lwong thwéng, tro cip
e Chinh sach dao tao

Cong ty ludn quan tdm, hd tro va tao moi diéu kién dé nhan vién duoc dao tao nang cao kién thirc
chuy&n mén nghiép vu. Qua do, sap xép ngudn nhan luc phi hop véi trinh d6 va yéu cau caa cac
phong ban nhim dap tng va phuc vu khach hang nhanh chong va hiéu qua.

e Chinh sich tién lwong, thuéng:

- Ban lanh dao Cong ty luén quan tdm dén viéc cai thién doi sdng ctia can b va nhén vién.
Thu nhép binh quan hang thang cta can b cong nhan vién nam sau ludn bang hodc cao hon
nim trude. Chinh sach thuong cua Cong ty ludn khuyén khich ngudi lao dong ting niang
suat 1am viéc.

- Ngoai ra, Cong ty HPI con c6 chinh sach khen thuong kip thoi ddi véi cac ca nhan va tap
thé c6 thanh tich dong gép cho Cong ty, dong thoi c6 bién phéap ky luat d6i véi nhimg ca
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nhan c¢6 hanh vi gdy thiét hai vé uy tin va tai san cia Cong ty dé tao tinh cong bang va dong

lwc phan dau cho nguoi lao dong.

e Cic ché dd chinh sach khac ddi véi ngudi lao dong:

- Toan thé can bo cong nhan vién Cong ty HPI déu duoc ky hop dong lao dong, dong bao
hiém x4 hoi va bao hiém y té day du theo quy dinh cua Nha nuéc.

- Hang nam, Ban lanh dao Cong ty phéi hop cing Ban chip hanh Cong doan thuc hién viée
ky thdéa udc lao dong tap thé voi cac diéu khoan ¢6 1gi hon cho nguoi lao dong. Mot s6 hoat
dong cha yéu nhu sau:

+ o+ o+ o+

+

Kham suc khoe dinh ky (hang nam) cho can b va nhan vién;

T6 chirc tham quan du lich dinh ky (hang ndm) & trong va ngoai nudc;
Mua bao hiém phuc loi cho nhan vién:

Tang qua cho can b - nhan vién nir nhan ngay 8/3; 20/10;

Tang qua cho con em céan b - nhan vién co thanh tich hoc tap tét, v.v....

11. Chinh sach c¢é tic

Pai hoi déng co dong quyét dinh muc chi tra ¢b tc va hinh thie chi tra ¢ tic hang nam tir lgi
nhuan duoc gitr lai cua Cong ty.

Theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép, Hoi ddng quan tri c6 thé quyét dinh tam &ng co tac gita Ky
néu xét thay viéc chi tra ndy pht hop véi kha nang sinh 16i cia Cong ty.

Cong ty khong thanh toan 14i cho khoan tién tra cé tic hay khoan tién chi tra lién quan tgi mot loai

co phiéu.

Hoi dong quan tri d& nghi Pai hoi dong cd dong thong qua viéc thanh toan toan bo hodc mot phan
co tirc bang c6 phiéu va Hoi dong quan tri 1a co quan giam sat viéc thuc thi quyét dinh nay théng
qua Ban Tong Giam déc.

Nim 2014 2015 2016
Ty 18 chi tra ¢ tirc 7% 40% 0%
Hinh thirc tra Tién mat Tién mat -

(Nguon: HPI)
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12 Tinh hinh tai chinh

12.1 Céac chi tiéu co ban

a.  Bdocdo vé von dieu I¢, von kinh doanh va tinh hinh st dung von di€u 1€, von kinh doanh:

Von di€u 1€ qua cac nim

Gidy ding ky kinh doanh Ngay ch VAT ATl

1 |

y dang ky gay cap (VND)

1 | GCN DKKD diang ky lan dau sé: 4103007006 14/06/2007 | 60.000.000.000
GCN DPKKD ding ky thay dbi lan the 1 sb:

2 | 4103007006 10/10/2008 | 60.000.000.000
GCN DPKKD ding ky thay d6i lan tha 2 s6

3 | 0305046979 11/09/2009 | 60.000.000.000
GCN DPKKD ding ky thay d6i lan tha 3 s6

4 | 5305046979 19/04/2011 | 60.000.000.000
GCN DPKKD ding ky thay d6i lan tha 4 s6

5 | 0305046979 02/08/2011 | 300.000.000.000
GCN DPKKD ding ky thay d6i lan tha 5 s6:

6 | 1305046979 13/10/2014 | 300.000.000.000
GCN DPKKD ding ky thay d6i lan tha 6 so:

7 | 0305046979 08/01/2015 | 300.000.000.000
GCN DPKKD ding ky thay d6i lan tha 7 s6

8 | 1305046979 30/12/2016 | 600.000.000.000
GCN DKKD ding ky thay d6i lan tha 8 sb:

9 | 0305046979 08/02/2017 | 600.000.000.000

(Nguon: HPI)

Tur khi thanh 1ap dén nay, HPI da trai qua 2 lan thay d6i von diéu lé. Thong tin vé dot ting von da
néu tai muc 6 Phan IV Ban cao bach.

b.  Vén kinh doanh qua cac nim

DVT: dong

31/12/2015

Chi tiéu 31/12/2016 30/06/2017 31/12/2017

Von dau tr cua | 5,1 594 000.000 | 600.000.000.000 | 600.000.000.000 | 600.000.000.000

chu sé& hitu

gﬁgﬁg du von ¢ | 100.000.000.000 | 100.000.000.000 | 100.000.000.000

Sl‘gl dau tr phat | 49 548 052,350 | 41.208.052.350 | 41.208.052.350 |  41.208.052.350

;&?T chua phan | ag 275 135 089 | 183.575.904.105 | 212.695.874.202 |  264.759.691.316
44
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579.983.187.439 | 924.783.956.455 | 953.903.926.552

‘ Tong cong 1.005.967.743.666 ‘

(Nguon: BCTC kiém to&n nam 2016, BCTC soét xét ban nién 2017, BCTC Quy 4.2017 CTCP KCN Hiép Phuéc)

Ngudn vén kinh doanh ciia Cong ty duoc lay tir ngudn von dau tu ctia chi s hitu, quy dau tu phat
trién va loi nhuan sau thué chwa phan phéi.

c.  Trich khiu hao tai san c6 dinh

Khau hao tai san cd dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢4 dinh v6 hinh dugc trich theo phuong phap
khau hao duong thang

Thoi gian khau hao dugc uéc tinh phii hop theo Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cua
Bo Tai chinh vé ban hanh ché do quan ly, str dung va trich khiu hao tai san c¢b dinh. Thoi gian khau
hao ap dung cho cac loai tai san tai Cong ty nhu sau:

N@i dung Thai gian khau hao
1 Phan mém may tinh 4 nim
2 Nha cira va vat kién trac 5-25nam
3 May mac va thiét bi 5—17 nim
4 Phuong tién van tai 3 —7nam
5 Thiét bi dung cu quan ly 3 -7 nim
6 Tai san cb dinh khac 4 nam

d. Mikc lwong binh quian

PVT: dong

Mikc Iwong binh quin (triéu dong/nguoi/thang)

Nam 2015 Nam 2016

11.100.000 11.300.000 ‘
(Nguon: HPI)

e.  Thanh toan cac khoan ng dén han

Cong ty ludn thanh toan ddy du va ding han cac khoan ng va khoan vay dén han
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f.  Cac khoan phai nyp theo luit dinh
PVT: dong

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017 31/12/2017

Thué gia tri gia ting -6.186.757.611 | 2.142.314.349 | 5.607.521.513 -

Thué thu nhip doanh

- 4.756.711.646 | -2.450.480.792 610.439.681 | 9.463.096.239
nghiép

Thué thu nhap canhan | 1.353.472.041 | 4.056.156.900 | 4.981.022.083 | 2.810.141.381

Téng cong -76.573.924 | 3.747.990.457 | 11.198.983.277 | 12.273.237.620

(Nguon: BCTC kiém toan nam 2016, BCTC soat xét ban nién 2017, BCTC Quy 4.2017 CTCP KCN Hiép Phudc)

Cong ty thuc hién nghiém tuc viéc ndp cac khoan thué nhu thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh

nghiép, thué thu nhap ca nhan theo dung quy dinh ctia Nha nudc va co quan thué.

Cong ty thuc hién vi¢e trich ndop Bao hiém x3 hoi, Bao hiém y té, Bao hiém that nghiép cho nguoi

lao dong day du theo luat dinh.
Céc loai thué khéc ciing d duogc cong ty ké khai va ndp thué theo ding quy dinh hién hanh.
g. Trich lap cac quy

Cong ty trich 1ap va stir dung cac quy theo quy dinh ap dung cho cho cac doanh nghiép 1a cong ty
¢ phan va theo Piéu 1¢ Cong ty. Ty 1é trich 1ap cac Quy s& do Pai hoi dong c6 dong théng qua
hang nam. Tinh hinh s6 du cac qu¥ vao cudi nam 2015, ndm 2016 va dén 31/12/2017 nhu sau:

PVT: dong

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017 31/12/2017

Quy khen

X L 231.313.139 | 1.824.215.991 | 9.560.807.053 | 7.158.861.348
thuong, phuc loi

9 Quy dau tu phat
trién
(Nguon: BCTC kiém toan nam 2016, BCTC soat xét ban nién 2017, BCTC Quy 4.2017 CTCP KCN Hiép Phuéc)

41.208.052.350 | 41.208.052.350 | 41.208.052.350 | 41.208.052.350
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h. Tong du no vay

PVT: dong
31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017 31/12/2017

Ngkn han 122.154.200.000 | 123.980.249.254 | 147.684.604.117 | 167.809.949.144
—  Vayngin han 17.192.899.254 | 33.625.604.117 -
;an‘tfrzydéihandén 122.154.200.000 | 106.787.350.000 | 114.059.000.000 i
Dai han 354.489.984.489 | 367.582.473.568 | 358.765.210.429 | 328.244.378.529
_ Vayngan hang | 261.465.982.300 | 364.351.191.379 | 356.611.028.240 | 319.356.296.340
_ VayHFIC 03.024.002.189 | 3.231.282.189 | 2.154.182.189 | 8.888.082.189
Téng cong | 476.644.184.489 | 491.562.722.822 | 506.449.814.546 | 496.054.327.673

(Nguon: BCTC kiém toan nam 2016, BCTC soat xét ban nién 2017, BCTC Quy 4.2017 CTCP KCN Hiép Phuéc)

i.  Tinh hinh céng ng hién nay

e (Cac khoan phai thu

PVT: dong

Chi tiéu

31/12/2015

31/12/2016

30/06/2017

31/12/2017

Cac khoan
phai thu ngan
han

396.180.414.393

386.389.024.371

408.412.072.161

342.793.905.819

Phai thu ngin
han cua khach
hang

11.712.310.535

14.432.340.417

26.154.878.526

31.813.814.282

Tra trudc cho
nguoi ban ngan
han

34.194.856.631

1.722.208.510

2.632.373.831

859.134.005

Phai thu ngin
han khac

350.710.122.568

370.803.618.315

380.193.962.675

310.690.100.403

Dy phong phai
thu ngdn han
kho doi

-436.875.341

-569.142.871

-569.142.871

-569.142.871

Cac khoan
phai thu dai
han
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Tong cfng

396.180.414.393

386.389.024.371

408.412.072.161

342.793.905.819

(Nguon: BCTC kiém toan nam 2016, BCTC soat xét ban nién 2017, BCTC Quy 4.2017 CTCP KCN Hiép Phuoc)

e (Céc khoan phai tra
PVT: dong
Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017 31/12/2017
No ngén han 399.409.761.895 | 731.118.594.852 | 713.358.849.328 |  693.753.153.884
E;‘ji tré ngudi bin ngdn 42.024.362.860 59.279.354.497 35.216.122.035 52.039.922.666
Nguti mua tra tién true 870.322.321 314.465.264 2.898.193.861 2.136.036.470

ngan han

Thué va cac khoan phai

jue va ca 6.110.183.687 6.198.471.249 11.198.983.277 12.273.237.620
ndp Nha nudc
Phai tra nguoi lao dong 2.278.461.564 - - 3.043.946.230
Chi phi phai tra ngén han 117.352.715.461 88.212.133.357 85.543.008.101 64.210.183.270
Doanh thu clnra thyc hign 36.706.629.598 |  260.107.329.085 |  206.167.359.690 |  227.916.249.820
ngan han
Phai tra ngén han khac 71.681.573.265 | 191.202.376.155 | 215.089.771.194 |  157.164.767.316
Vay ngén han 122.154.200.000 | 123.980.249.254 | 147.684.604.117 |  167.809.949.144
%‘;9 khen thuong, phic 231.313.139 1.824.215.991 9.560.807.053 7.158.861.348
No' dai han 655.458.691.120 | 531.258.685.080 | 590.093.006.511 |  794.976.601.567
Phai tra nguoi ban dai han | 186.325.281.129 4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642
ggﬁlthu chua thuchién | 1)) 613405502 | 159.651.921.870 |  227.303.506.440 |  462.707.933.396
Vay dai han 354.489.084.480 | 367.582.473.568 | 358.765.210.429 |  328.244.378.529
Téng cong 1.054.868.453.015 | 1.262.377.279.932 | 1.303.451.855.839 | 1.488.729.755.451

(Nguon: BCTC kiém toan nam 2016, BCTC soat xét ban nién 2017, BCTC Quy 4.2017 CTCP KCN Hiép Phuéc)
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12.2 Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

Chi tiéu DVT Nam 2015 Nam 2016

Chi tiéu vé kha niing thanh toan

BT ey
(}"IféSSIf)];h-aFIgrgi%r? I11:1111:)1;/ No ngén han Lan 1,32 0,92
Chi tiéu vé co cAu von

Hé s6 No/Tong tai san % 64,52 57,72
Hé s6 Ng/Von chu s hitu % 181,88 136,51
Chi tiéu vé hiéu suit hoat dong

?gggvgﬁagéﬁégnféf/r}lll;ﬁg ton kho binh quan) Vong 223,64 126,16
Doanh thu thuan/Tong tai san binh quan Vvong 0,13 0,09
Chi tiéu vé kha niing sinh 10i

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 29,08 40,43
Heé s6 Loi nhuén sau thué/Vén chu s¢ hitu binh quéan % 9,37 9,70
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tong tai san binh quan % 3,88 3,82
Hé s Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan | % 33,11 45,70

" | Fpt Securities 49



® B Ban c4o bach chao ban cd phiéu ting vén diéu 18 - HIPC

HIEP PHUOC CORP

13.  Héi déng quan tri, Ban kiém soat, Ban giam déc, Ké toan trwéng

13.1 Héi dong quan tri

STT Hoi dong quan tri Chirc vu Ghi chu

A N . Thanh vién HDQT
1 Ong Té Tri Diing Chu tich HbQT khong didu hanh
A A s . g Thanh vién HDQT
2 Ong Tran bang Linh Pho Chu tich HPQT khong didu hanh
A NI Thanh vién HDQT, Thanh vién HDQT
3 Ong Nguyen Truong Bao Khanh kiém Téng Giam doc didu hanh
\ Trdn Binh Thu Nhi b3 = Thanh vién HDQT
4 Ba Tran Dinh Thu Nhi Thanh vién HDQT khong didu hanh
N Thanh vién HDQT, Thanh vién HDQT
5 Ba Nguyén Thi Binh kiém Pho Tong Giam | diéu hanh
dbc
Thanh vién HDQT, Thanh vién HDQT
6 Ong Huynh Bao Dtrc kiém Pho Tong Giam | di€u hanh
doc
] Thanh vién HPQT doc
7 | Ba Pham Thi Viét Thanh vién HDQT lap
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a. Ong T¢é Tri Diing

Ong Té Tri Diing - Chi tich HPQT

Gi¢i tinh Nam Qué quan TP HCM

Ngay/thang/nam 14/8/1981 |bia chi thuong tru 56 Pinh Cong Trang, P. Tan Dinh,
sinh Quan 1, TPHCM

Noi sinh TP HCM  |Dién thoai co quan 028.37700651

Quoc tich Viét Nam | Trinh d6 vin héa 12/12

Dan toc Kinh CMND s6 023591359 |Cap ngay 12/12/2012 tai TP. HCM

Trinh d6 hoc van  |Thac si Quan tri kinh doanh

Qua trinh cdng tac:

phé

Thanh TNHH MTV

= Tir9/2003 —9/2007: Truéng Bo phan thi trudng — Phong Kinh doanh, Cong ty Dau khi Thanh
= Tu 10/2007 — 01/2011: Ph6 phong TCKT, Truong phong Tai chinh — Ké hoach TCT Bén

= T 01/2011 —09/2014: Pho Tong Giam déc TCT Bén Thanh TNHH MTV

= Tur 09/2014 — 04/2015: Tong Giam doc TCT Bén Thanh TNHH MTV

= Tir 5/2015 dén nay: Téng Giam doc, Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan
= Tir04/2017 d&én nay: Chu tich HDQT Céng ty ¢6 phan KCN Hiép Phudc

Chuc vu cbng tac hién nay tai Cong ty

Chu tich HDQT

Chtic vu dang nam giir ¢ céc to chie khac

Tong Giam doc, Cong ty TNHH MTV PTCN
Tan Thuan

S6 ¢6 phiéu dai dién so hiru

+ Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan.
(Sb dang ky s& hitu: 0301052146) S6 ¢6 phan
dai dién: 12.163.088 ¢ phan, chiém
20,27%VDL.

S6 €6 phiéu so hitu ca nhan

Khong

S6 ¢o phiéu s hiru ciia nhitg nguoi lién
quan

+ Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan.
(Sb dang ky s& hitu: 0301052146) S6 ¢6 phan
dai dién: 24.326.178 ¢ phan, chiém 40,54%
VDL.

Céc khoan no d6i véi Cong ty (néu co)

Khéng.

Thu lao Theo quy dinh cua Cong ty.
Céc khoan loi ich khac (néu co) Khong
Hanh vi vi pham phép luat Khdng
Quyen loi mau thuan véi loi ich Cong ty Khong
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b. Ong Tran Ping Linh

Ong Tran Ping Linh - Chi tich HDQT

Giai tinh Nam Qué quan Quang Tri

Ngay/thang/nam | 13/10/1979 |Dia chi thuong tri 309/6 Nguyén Vin Trdi, Phuong 1,
sinh Quan Tan Binh, TPHCM

Noi sinh Bic Ninh Pién thoai co quan  |028.37700651

Quédc tich Viét Nam Trinh d6 vin hoa 12/12

Dan toc Kinh CMND s6 023802743 |Cap ngay 12/4/2014 tai TP. HCM

Trinh d6 hoc vin | Thac si Quan 1y d6 thi va cong trinh

Qua trinh cdng tac:
= Tur 2002 —2003: NV quan 1y kién trac QH xay dung, BQL PTXD khu trung tam d6 thi méi
Thu Thiém
= Tir 2003 — 2005: Trung si, thuc hién nghia vu quan su tai Dong Nai

=  Tur 2009 — 2011: Hoc Thac si nganh Quy hoach D6 thi cong trinh tai BPH Kién trac va boi
dudng quan 1y Quy hoach va 6 thi tai Uc

= T 2011 —12/2013: Chuyén vién phong quan 1y kién trac QHXD, BQL DTXD Khu d6 thi
mé&i Thu Thiém

= Tir 01/2014 dén 02/2017: Chuyén vién phong KH — Dau tu; Phé Truong phong Ké hoach —
Pau tu; Trudng phong quan 1y Pau tu Du 4n, Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuédn

= Tu 02/2017 d&én nay: Phé Tong Giam ddc Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan

= Tir 04/2014 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty c¢6 phan KCN Hiép Phudc

Chuc vu cbng tac hién nay tai Cong ty Thanh vién HDQT

Chure vy dang ndm giit & cac té chirc khac Ph6 Tong Giam déc — Cong ty TNHH MTV
PTCN Tan Thuan

S6 ¢o phiéu dai dién so hitu + Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan.
(Sb dang ky s& hitu: 0301052146) S6 ¢6 phan
dai dién: 3.648.927 c6 phan, chiém
6,08%VDL

S6 ¢6 phiéu so hitu ca nhan Khong
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S6 ¢6 phiéu so hitu cua nhitng nguoi lién + Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan.

quan (Sb dang ky s& hitu: 0301052146) S ¢b phan
dai dién: 24.326.178 c6 phan, chiém 40,54%
VDL.

Cac khoan no ddi véi Cong ty (néu co) Khéng.

Thu lao Theo quy dinh cua Cong ty.

Cac khoan loi ich khéc (néu co) Khéng.

Hanh vi vi pham phép luat Khéng.

Quyén loi mau thuan vai lgi ich Cong ty Khéng.

C. Ong Nguyén Truwong Biao Khanh

Ong Nguyén Trwong Bao Khanh - Thanh vién HDQT

Giai tinh Nam Qué quan TP HCM

Ngay/thang/nam 27/10/1986 |Pia chi thuong trd 146D Hong Bang, Phuong 12, Quan
sinh 5, TPHCM

Noi sinh TP HCM Pién thoai co quan  |028.37800351

Quédc tich Viét Nam Trinh d6 vin hoa 12/12

Dan toc Kinh CMND sb 024140353 |Cap ngay 05/4/2013 tai TP. HCM

Trinh d6 hoc van | Thac si tai chinh

Qua trinh cbng tac:
= Tu 6/2009 — 9/2009: Can bo tin dung — NH Ngoai thuong Viét Nam-CN TP.HCM
= Tur 9/2009 — 02/2010: Nhan vién kiém toan — COng ty kiém todan KPMG Viét Nam
= Tur 02/2010 — 6/2011: Hoc tap tai truong DH La Trobe (Uc) chuyén nganh Thac si tai chinh

= Tu 10/2011 - 12/2015: Chuyén vién Tai chinh - Ké hoach — Pho Giam ddc Tai chinh — Ké
hoach — Giam déc Tai chinh — Ké hoach, TCT Bén Thanh-TNHH MTV

= T 01/2016 — 8/2016: Truong phong Tai chinh — K& hoach, Céng ty TNHH MTV PTCN Tan
Thuan

= Tir 10/2016 dén nay: TV Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH MTV PTCN Téan Thuén
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= T 9/2016 dén 2/2017: Pho Tong Giam doc Cong ty CP KCN Hiép Phudc
= T 2/2017 dén nay: Tong Giam ddc Cong ty CP KCN Hiép Phudc
= Tu 04/2017 d&n nay: Thanh vién HDQT Céng ty c¢6 phan KCN Hiép Phudc

Chac vu cbng tac hién nay tai Cong ty

Thanh vién HPQT, Téng Giam déc

Chtic vu dang ndm giir ¢ céc té chire khac

TV Hai dong thanh vién Cong ty TNHH
MTV PTCN Tan Thuan

S6 cb phiéu dai dién so hitu

+ Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan.
(S6 dang ky s& hiru: 0301052146). S6 ¢6 phan
dai dién: 2.432.618 c6 phan, chiém
4,05%VDL.

S6 ¢6 phiéu so hitu ca nhan

Khong

S6 ¢o phiéu sé hitu ciia nhitg nguoi lién
quan

+ Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan.
(S6 dang ky s& hiru: 0301052146) S6 ¢6 phan
dai dién: 24.326.178 cb phan, chiém 40,54%
VDL.

Cac khoan no ddi véi Cong ty (néu co)

Khéng.

Thu lao Theo quy dinh cua Cong ty.
Céc khoan loi ich khac (néu co) Khéng.
Hanh vi vi pham phép luat Khéng.
Quyeén loi mau thuan véi loi ich Cong ty Khéng

d. Ba Tran Pinh Thu Nhi

Ba Tran Pinh Thu Nhi - Thanh vién HDQT

Gigi tinh Nir Qué quén Ninh Thuan

Ngay/thang/nam | 10/12/1972 |Pia chi thuong trd |52 Dong Hd, P.4, Q.8, TP.HCM
sinh

Noi sinh Ninh Thuan |bién thoai co quan 028.37700651

Quadc tich VigtNam | Trinh d¢ van héa 12/12
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Dan toc Kinh CMND s6 024966702 |C4p ngay 10/6/2008 tai TP. HCM

Trinh d6 hoc van Thac si kinh té

Qua trinh cdng tac:
= Tur 1995 - 1999: Chuyén vién - Ngan hang Dau tu va Phat trién CN Ninh Thuén;

= Tur 1999 - 2000: Ké toan tong hop - Xi nghiép Luwong thuc Thuc phim Safaco — Cong ty
Luong thuc TP H6 Chi Minh

= Tur 2000 - 2002: K¢é toan trudng- Cty Lién doanh KCN Hiép Phudc

= Tir 2002 — 2007: Ké toan — Cong ty Phat trién CN Tan Thuan

= T 2007 - 2009: K& toan truong Cong ty TNHH Dich vu Khu ché xuét Tan Thudn;

= Tir2009 - 2012: K& toan truéng Cong ty CP TM DV Hiép Tan

= Twur2013 dén nay: Ké toan truong Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan Thuan;
= Tir 04/2014 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty c¢6 phan KCN Hiép Phudc

Chae vu cbng tac hién nay tai Cong ty Thanh vién HDQT

Chuc vy dang ndm giit & cac té chirc khac Ké toan truong — Cong ty TNHH MTV PTCN
Tan Thuan

S6 ¢o phiéu dai dién so hitu + Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan.
(S6 dang ky s& hiru: 0301052146). S6 ¢6 phan
dai dién: 2.432.618 c6 phan, chiém
4,05% VDL

S6 ¢o phiéu sé hitu ca nhan Khéng

S6 ¢6 phiéu so hitu cua nhitng nguoi lién + Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan.

quan (Sb dang ky s& hitu: 0301052146) S ¢6 phan
dai dién: 24.326.178 c¢6 phan, chiém 40,54%
VDL.

Céc khoan ng @i véi Cong ty (néu co) Khéng.

Thu lao Theo quy dinh caa Cong ty.

Céc khoan loi ich khac (néu co) Khong.

Hanh vi vi pham phép luat Khong.

Quyén loi mau thuin véi lgi ich Cong ty Khéng.
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e. Ba Nguyén Thi Binh

Ba Nguyén Thi Binh - Thanh vién HPQT

Gi¢i tinh N Qué quan Nghé An

Ngay/thang/nam 17/7/1982 |Pijachi thwongtrd  [S6 11, dwdong s6 19, t6 1, KP 6, P.

sinh Phudéc Long B, Quan 9, TP.HCM

Noi sinh Nghé An  |Dién thoai co quan 028.37800351

Qudc tich Viét Nam | Trinh d6 van hoa 12/12

Dan toc Kinh CMND sé CAap ngay 21/01/2016 tai Cuc Canh
040182000383 QLXNC

Trinh d6 hoc vin  |Ctr nhan

Qua trinh cong téc:

Phudc

= Tu 2006 — 02/2017: Phé Tong Giam ddc phu trach Tai chinh, Cong ty CP DPTXD Tuén Loc
= Tur3/2017 &én 16/07/2017: Phé Giam ddc phong Tai chinh Ké toan, Cong ty CP KCN Hiép

= Tur 17/07/2017 dén nay: Pho Toéng Giam d6c Cong ty CP KCN Hiép Phudc
= Tir 04/2017 — nay: Thanh vién HPQT Céng ty c¢6 phan KCN Hiép Phuéc

Chuc vu cbng tac hién nay tai Cong ty

Thanh vién HPQT, Phé Tong Giam déc Cong
ty CP KCN Hiép Phuéc

Chtic vu dang ndm giir ¢ céc to chie khéc

Khong

S6 ¢6 phiéu dai dién so hiru

+ Cong ty CP DTXD Tuén Loc. (S6 PKSH:
0303898093). Sb ¢cb phan dai dién:
10.000.000 cb phan, chiém 16,67%VDL

S6 ¢6 phiéu sé hitu c& nhan

Khéng
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S6 ¢6 phiéu so hitu cua nhitng nguoi lién
quan

+ Cong ty CP DTXD Tuén Loc. (S6 PKSH:
0303898093). Sb cb phan dai dién:
20.000.000 c6 phan, chiém 33,33%VDL

+ Nguyén Hai Tur (em rudt). S6 PKSH:
186411042. S6 ¢6 phan so hiru: 2.400.000 ¢
phan (Chiém 4% VDL)

Céc khoan no d6i véi Cong ty (néu co)

Khéng.

Thu lao Theo quy dinh cua Cong ty.
Cac khoan loi ich khéc (néu co) Khéng.
Hanh vi vi pham phép luat Khéng.
Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty Khéng

f. Ong Huynh Bio Pirc

Ong Huynh Bao Pwrc - Thanh vién HPQT

Giai tinh Nam Qué quén TP.HCM

Ngay/thang/nim 14/5/1981 |Pia chi thuong tra S6 23, Puong 17, KDC Khang Dién,
sinh P. Phuéc Long B, Quan 9, TP.HCM
Noi sinh Bén Tre  |Diénthoai co quan  |028.37800351

Quadc tich Viét Nam  |Trinh d6 van hoa 12/12

Dan toc Kinh CMND s6 321077572 |Cip ngay 29/7/2013 tai Bén Tre
Trinh d6 hoc van Ky su xay dung cong trinh thuy

Qua trinh cong tac:

xdy dung s6 1

= Tur 2005 - 2006: K¥ su thi cong truc tiép cac du an — Cong ty CP DTXD An Thinh — TCT

= Tir2007 - 2008: Trudng phong du 4n — Cong ty TV Pau tu va XD Qubc Té
= Tir2009 — 01/2017: Phé Giam ddc — Cong ty CP DTXD Tuén Loc

= Tir02/2017 d&én nay: Pho Tong Giam déc — Cong ty CP KCN Hiép Phudc

= Tu 04/2017 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty c¢b phan KCN Hiép Phudc
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Chare vu cbng tac hién nay tai Cong ty

Thanh vién HPQT, Pho Giam déc Céng ty
CP KCN Hiép Phudc

Chuc vy dang ndm giit & cac té chirc khac

Khong

S6 ¢6 phiéu dai dién so hiru

+ Cong ty CP DTXD Tuén Loc (S6 DKSH:
0303898093) Sé ¢b phan dai dién: 10.000.000
cb phan, chiém 16,67%VDL.

S6 ¢6 phiéu s hitu ca nhan

Khong

S6 ¢o phiéu sé hitu ciia nhitg nguoi lién
quan

+ Cong ty CP DPTXD Tuén Loc. (S6 PKSH:
0303898093). Sb cb phan dai dién:
20.000.000 c6 phan, chiém 33,33%VBPL

Cac khoan no ddi véi Cong ty (néu co)

Khéng.

Thu lao Theo quy dinh cua Cong ty.
Céc khoan loi ich khac (néu c6) Khéng.
Hanh vi vi pham phép luat Khéng.
Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty Khéng

g. Ba Pham Thi Viét

Ba Pham Thi Viét - Thanh vien HDQT

Giai tinh Nir Qué quén Nghé An

Ngay/thang/nam 06/4/1959 |bia chi thuong tru 85 Khu phé 3, Phuong Phti My, Quan
sinh 7, TP.HCM

Noi sinh TP. HCM |bién thoai co quan 028.37800351

Qudc tich Viét Nam  |Trinh d6 van hoa 12/12

Dan toc Kinh CMND s6 021125849 |C4p ngay 09/02/2012 tai TP.HCM
Trinh d6 hoc van Cur nhan hanh chinh

Qua trinh cong tac:
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= Tuw01/2002 — 01/2005: UVTV — Ph6 Chu tich — UBND huyén Nha be

= Tu 02/2005 — 9/2009: Pho Bi thu thuong truc Huyén uy — Chu tich HDND huyén Nha bé

= Tir 10/2009 d&n 09/2011: Phé Bi thu — Cha tich UBND huyén Nha be

= Tur 10/2011 dén 08/2014: Pho Tong Giam ddc Cong ty TNHH MTV Phat trién cong nghiép

Téan Thuan

= Tir 04/2012 dén 12/2014: Chu tich HDQT Céng ty CP KCN Hiép Phudc

= T 01/2015 dén nay: Thanh vién HDQT Cong ty CP KCN Hiép Phudc

Chac vu cbng tac hién nay tai Cong ty Thanh vién HDQT Cong ty CP KCN Hi¢p
Phudc

Chtic vu dang ndm giir ¢ céc to chie khéc Khong

S6 ¢6 phiéu dai dién so hiru Khong

S6 ¢o phiéu sé hitu ca nhan 6.000 ¢6 phan (chiém 0,01 % VDL)

S6 ¢6 phiéu so hitu cia nhitng nguoi lién Khéng

quan

Céc khoan ng d6i véi Cong ty (néu co) Khéng.

Thu lao Theo quy dinh cua Cong ty.

Céc khoan loi ich khac (néu c6) Khong.

Hanh vi vi pham phép luat Khéng.

Quyeén loi mau thudn véi loi ich Cong ty Khéng.

13.2 Ban kiém soat

Ban kiém soat

1 Ong Duong Minh Nhuyt Trudng Ban kiém soat
2 Ong V6 Tuan Anh Thanh vién Ban kiém soat
3 Ong Nguyén Quéc Diing Thanh vién Ban kiém soat

a. Ong Dwong Minh Nhut — Trudng Ban kiém soat

Ong Duwong Minh Nhut - Truwéng Ban Kiém soat

' | Fpt Securities 60



® B Ban c4o bach chao ban cd phiéu ting vén diéu 18 - HIPC

HIEP PHUOC CORP

Gi¢i tinh Nam Qué quan Binh Thuan

Ngay/thang/nam  |05/9/1986 bia chi thuong trd 601/22/7 CMTS, Phuong 15, Quan

sinh 10, TP.HCM

Noi sinh Binh Thuan |Pién thoai co quan  |028.37700651

Qudc tich Viét Nam Trinh d6 vian hoa 12/12

Dan toc Kinh CMND sé Cép ngay 22/5/2017 tai Cuc Canh sat
060086000059

Trinh d6 hoc van |Cir nhan kinh té

Qua trinh cdng tac:

= T 2008 — 9/2015:

Bén Thanh — TNHH MTV

Thanh — TNHH MTV

Thanh — TNHH MTV

+ Chuyén vién Tai chinh — KH kiém Thu ky TGP, Ph6 Giam dbc Tai chinh — KH, TCT
+ TV Ban Kiém soat CTCP DLKS Sai Gon Miii Né, CTCP Bén Thanh Miii Né, TCT Bén
+ TV Ban Kiém soat CTCP DLKS Sai Gon Quang Binh, CTCP Sai Gon Pa Lat, TCT Bén

= Tir 10/2015 dén nay: Pho Truong phong Tai chinh — K& hoach, Trudng phong Phét trién kinh
doanh, Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan

= T 06/2016 dén nay: Truong Ban kiém soat Cong ty CP KCN Hiép Phudc

Chuc vu cbng tac hién nay tai Cong ty

Truong Ban kiém soat Cong ty CP KCN Hiép
Phudc

Chure vy dang nidm giit & cac té chirc khac

Trudng phong Phat trién kinh doanh — Cong
ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan

S6 ¢6 phiéu dai dién so hiru

+ Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan.
(S6 dang ky s& hitu: 0301052146) S6 ¢b phan
dai dién: 1.216.309 c6 phan (chiém 2,03%
VDL)

S6 ¢6 phiéu so hitu ca nhan

Khong

S6 ¢6 phiéu so hitu cia nhitng nguoi lién
quan

+ Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan.
(S6 dang ky s& hitu: 0301052146) S6 ¢b phan
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dai dién: 24.326.178 c6 phan, chiém 40,54%
VDL.

Céc khoan no d6i véi Cong ty (néu co) Khéng.

Thu lao Theo quy dinh cua Cong ty.

Cac khoan loi ich khéc (néu co) Khéng.

Hanh vi vi pham phép luat Khéng.

Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty Khéng.

b. Ong Vé Tuin Anh — Thanh vién Ban kiém soat

Ong V6 Tuan Anh - Thanh vién Ban Kiém soat

Gi¢i tinh Nam Qué quan Tay Ninh

Ngay/thang/nam 24/5/1984 |bia chi thuong tru 37/33 Buong Truc, Phuong 13, Quan
sinh Binh Thanh, TP.HCM

Noi sinh Tay Ninh  |Dién thoai co quan 028.37700651

Quadc tich Viét Nam  |Trinh d6 van hoa 12/12

Dan toc Kinh CMND s6 290785104 |Cap ngay 13/4/2011 tai tinh Tay Ninh

Trinh d6 hoc vin  |Cwr nhan kinh té, chuyén nganh Tai chinh — Ngan hang

Qua trinh cong téc:

T 2006 — 2012: Trudng nhom Tai chinh Doanh nghi¢p, Cong ty TNHH MTV chiing
khoan ngan hang Pong A

= Tir2012 —2014: Truong nhom Tai chinh, Cong ty TNHH Quén 1y Quy dau tu chig khoan
Pong A

= Tu 2014 d&én nay: Chuyén vién ké toan, Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuén

= Tur 06/2015 d&n nay: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CP KCN Hiép Phudc

Chuc vu cbng tac hién nay tai Cong ty Thanh vién Ban kiém soat Céng ty CP KCN
Hiép Phudc

Chtic vu dang ndm giir ¢ céc to chic khéc Chuyén vién ké toan — Cong ty TNHH MTV
PTCN Tan Thuan
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S6 ¢6 phiéu dai dién so hiru

+ Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan.
(Sb dang ky s& hiru: 0301052146). S6 ¢6 phan
dai dién: 1.216.309 c6 phan (chiém 2,03%
VDL)

S6 ¢6 phiéu so hitu ca nhan

Khéng

S ¢b phiéu s hitu cua nhitng nguoi lién
quan

+ Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan.
(Sb dang ky s& hitu: 0301052146) S ¢b phan
dai dién: 24.326.178 cb phan, chiém 40,54%
VDL.

Cac khoan no ddi véi Cong ty (néu co)

Khéng.

Thu lao Theo quy dinh cua Cong ty.
Céc khoan loi ich khac (néu co) Khong
Hanh vi vi pham phép luat Khéng.
Quyén loi mau thuan vai lgi ich Cong ty Khéng.

c. Ong Nguyén Quédc Diing — Thanh vién Ban kiém soat

Ong Nguyén Quéc Diing - Thanh vién Ban Kiém soat

Giai tinh Nam Qué quan Ha Noi

Ngay/thang/nam 08/9/1978 |Pia chi thuong tri  |685/66/16 X& Viét Nghé Tinh, P. 26,
sinh Q. Binh Thanh, TP.HCM

Noi sinh Ha Noi bién thoai co quan 028.37700651

Quédc tich Viét Nam | Trinh d6 van héa 12/12

Dan toc Kinh CMND s 023038799 |Cap ngay 10/01/2007 tai TP.HCM
Trinh d6 hoc van K¥ su xay dung

Qua trinh cdng tac:

Thanh nién xung phong

= Tu01/2014 — 5/2015:

= Tu 3/2002 — 12/2013: Can b k¥ thuat — Doi xay dung, Xi nghiép xay dung — Cong ty DVCI
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= T 6/2015 dén nay:

+ Chuyén vién phong k¥ thudt Cong ty CP phat trién Nam Sai Gon
+ Chuyén vién phong dy 4n Cong ty CP phat trién Nam Sai Gon
+ Chuyén vién phong ké hoach Cong ty CP phat trién Nam Sai Gon

+ Chuyén vién phong KH dau tu Cong ty TNHH MTV PTCN Téan Thuin
+ Chuyén vién phong Quan 1y dau tu du 4n Cong ty TNHH MTV PTCN Tén Thuin
= Tir04/2017 d&én nay: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CP KCN Hiép Phudc

Chare vu cbng tac hién nay tai Cong ty

Thanh vién Ban kiém soat Céng ty CP KCN
Hiép Phudc

Chtic vu dang ndm giir ¢ céc to chie khéc

Chuyén vién phong Quan 1y dau tu du an —
Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan

S6 ¢6 phiéu dai dién so hiru

+ Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan.
(S6 dang ky s& hiru: 0301052146). S6 ¢6 phan
dai dién: 1.216.309 c6 phan (chiém 2,03%
VDL)

S6 ¢6 phiéu so hitu ca nhan

Khong

S cb phiéu s hitu cua nhitng nguoi lién
quan

+ Cong ty TNHH MTV PTCN Tan Thuan.
(S6 dang ky s& hiru: 0301052146) S ¢6 phan
dai dién: 24.326.178 c6 phan, chiém 40,54%
VDL.

Céc khoan no @i véi Cong ty (néu co)

Khéng.

Thu lao Theo quy dinh caa Cong ty.
Céc khoan loi ich khac (néu co) Khong.
Hanh vi vi pham phap luat Khdng
Quyeén loi mau thudn véi loi ich Cong ty Khéng

13.3 Ban Tong giam dbc, Ké toan truong

Ban giam doc

Chirc vu

1 Ong Nguyén Truong Bao Khanh

Tong Giam doc

2 Ong Pinh Vin Tuoi

Phé Téng Giam ddc
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3 Ong Giang Ngoc Phuong Phé Téng Giam dbc
4 Ong Nguyén Tén Phong Ph6 Tong Giam dbc
5 Ong Huynh Bao Puc Ph6 Téng Giam dbc
6 Ba Nguyén Thi Binh Ph6 Tong Giam dbc
4 Ba Lir Thi Thu Van Ké toan trudng

a. Ong Nguyén Truong Biao Khanh — Tong Giam déc

- Xem SYLL trong muc Héi dong qudan tri -

b. Ong Pinh Vin Tuoi - Phé Tong Giam déc

Ong Pinh Vin Twoi - Pho Tong Giam déc

Giai tinh Nam Qué quan TP. HCM

Ngay/thang/nam 26/8/1960 |bia chi thuong tru 803/48 Phuong Phu Thuan, Q7,
sinh TP.HCM

Noi sinh TP. HCM |bién thoai co quan 028.37700651

Quédc tich Viét Nam | Trinh d6 van hoa 12/12

Dan toc Kinh CMND s6 021142058 |Cap ngay 27/4/2010 tai TP.HCM

Trinh d6 hoc van Cur nhan kinh té - ctir nhan hanh chinh

Qua trinh cdng tac:
* Tu 1978 - 2008: Cong tac tai Huyén Nha Be.

= Tur 2009 - 12/2014: Giam déc Phong Hanh chinh — Nhéan sy Cong ty C6 phan KCN Hiép
Phudc

= Tu 1/2015 — nay: Pho Tong Giam ddc - Cong ty C6 phan KCN Hiép Phudc

Chtic vu cong tac hién nay tai Cong ty Pho Tong Giam déc Cong ty CP KCN Hiép
Phudc
Chtic vu dang ndm giir ¢ céc to chic khéc Khong
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S6 ¢6 phiéu dai dién so hiru

Khéng

S6 ¢6 phiéu s hitu ca nhan

2.216 ¢6 phan chiém 0,0037 % VDL

S ¢b phiéu s hitu cua nhitng nguoi lién Khong
quan
Cac khoan no ddi véi Cong ty (néu co) Khong

Thu lao Theo quy dinh cua Cong ty.
Céc khoan loi ich khac (néu c6) Khong
Hanh vi vi pham phép luat Khdng
Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty Khéng

c. Ong Giang Ngoc Phuong - Phé Tong Giam doc

Ong Giang Ngoc Phwong - Pho Téng Giam déc

Gi¢i tinh Nam Qué quan TP.HCM

Ngay/thang/nam 22/07/1975 |Pia chi thuong trd 86 Van Kiép, Phuong 3, Quan Binh
sinh Thanh, TP.HCM

Noi sinh TP.HCM bién thoai co quan 028.37700651

Quadc tich Viét Nam Trinh d6 vin hoa 12/12

Dan toc Kinh CMND sb 022868143 |CAp ngay 07/5/2013 tai TP.HCM
Trinh d6 hoc vin | Thac sy Kinh té

Qua trinh cdng tac:
= Tu 1999 - 2009: Thanh BDoan TP.HCM
=  Tu 2009 - 2011: S6 Noi Vu TP.HCM
= Twur2011 - 2013: Cong ty cd phan VNG

= Tu 2014 —2015: Bao Khan quang do

= Tu2/11/2015 — nay: Pho Tong Giam ddc Cong ty cd phan Khu cong nghiép Hiép Phudc

Chuc vu cbng tac hién nay tai Cong ty

Ph6 Téng Giam déc Cong ty CP KCN Hiép
Phudc
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Chuic vu dang ndm giir ¢ céc té chire khéc Khong

S6 c6 phiéu dai dién so hitu

S6 ¢6 phiéu s hitu ca nhan

S ¢6 phiéu s hitu cua nhitng nguoi lién Khong

quan

Cac khoan no ddi véi Cong ty (néu co) Khong

Thu lao Theo quy dinh cua Cong ty.
Céc khoan loi ich khac (néu c6) Khong

Hanh vi vi pham phép luat Khdng

Quyén loi mau thuan vai lgi ich Cong ty Khéng

d. Ong Nguyén T4n Phong - Phé Tong Giam doc

Ong Nguyén Tén Phong - Ph6 Tong Giam déc

Giai tinh Nam Qué quan Tay Ninh

Ngay/thang/nam 16/7/1969 |bia chi thuong tri S6 12, Puong 15, Phuong 4, Quan 8,
sinh TP.HCM

Noi sinh Tay Ninh  |Dién thoai co quan 028.37700651

Qudc tich Viét Nam  |Trinh d6 van héa 12/12

Dan toc Kinh CMND sb 023890799 |Céap ngay 12/02/2014 tai TP.HCM

Trinh d6 hoc van

Cur nhan kinh té ké hoach, Cir nhan hanh chinh

Qua trinh cong tac:

= T 7/1992 — 3/1996: NV theo ddi hang héa XNK Céng ty Santis

=  Tu 4/1996 — 3/2005: Chuyén vién quan ly XNK — Phong Quan ly XNK — Ban quan ly cac
KCX va CN TP HCM (Hepza)

=  Tur 4/2005 — 8/2008: Ph6 phong Quan Iy XNK - Hepza
= Tu 9/2008 — 01/2013: Trudng phong Quan ly XNK - Hepza
= Tuw01/2013 — 4/2013: Cong ty TNHH MTV PTCN Téan Thuan
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= Tur 5/2013 — 9/2016: Pho Tong Giam doc - Cong ty TNHH Tan Thuan
= Tu 10/2016 d&n nay: Pho Téng Giam dc — Cong ty CP KCN Hiép Phudc

Chuc vu cbng tac hién nay tai Cong ty

Pho Téng Giam déc Cong ty CP KCN Hiép
Phudc

Chtic vu dang ndm giir ¢ céc té chire khac Khong
S6 cb phiéu dai dién so hitu Khéng
S ¢b phiéu s hitu ca nhan Khong
S6 ¢o phiéu sé hiru ciia nhitg nguoi lién Khéng
quan

Cac khoan no d6i véi Cong ty (néu co) Khong.

Thu lao Theo quy dinh cua Cong ty.
Céc khoan loi ich khac (néu co) Khong
Hanh vi vi pham phép luat Khdng
Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty Khéng

e. Ong Huynh Bio Pirc - Phé Tong Giam ddc

- Xem SYLL trong muc Hpi dong quan tri -

f. Ba Nguyén Thi Binh - Phé Tong Giam déc

- Xem SYLL trong muc Héi dong quan tri -

g. BaLir Thi Thu Van — Ké toan truéng

Ba Lir Thi Thu Van - Ké toan truéng

Gi¢i tinh Nir Qué quan Ca Mau

Ngay/thang/nam 29/06/1975 |bia chi thuong tru 320 Han Hai Nguyén, Phuong 10,
sinh Quén 11, TP.HCM

Noi sinh Ca Mau bién thoai co quan 028.37700651

Qudc tich Viét Nam Trinh d6 vin héa 12/12

Dan toc Kinh CMND sb 023054183 |C4p ngay 02/01/2001 tai TP.HCM
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Trinh do hoc vin |Ctr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

Thuan

Tan Thuan

= Tir 1/1998 — 5/2006: Nhan vién ké toan tai Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép Tan
= Tu 5/2006 — 5/2013: Ph6 Phong Ké toan tai Cong ty TNHH MTV Phat trién Cong nghiép

= Tu 6/2013 — nay: Ké toan truong Cong ty CP KCN Hiép Phudc

Churc vu cbng tac hién nay tai Cong ty

K& toan truong Cong ty CP KCN Hiép Phudc

Chuc vy dang ndm giit & cac té chirc khac

S6 ¢6 phiéu dai dién so hiru

S6 ¢6 phiéu s¢ hitu ca nhan

S6 ¢6 phiéu s hitu cua nhitng nguoi lién Khong
quan
Céc khoan nog d6i véi Cong ty (néu co) Khong.

Thu lao Theo quy dinh caa Cong ty.
Céc khoan loi ich khac (néu co) Khong
Hanh vi vi pham phép luat Khdng
Quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty Khéng

14. Tai san thugc sé hiru Cong ty

Gi4 tri tai san cd dinh tinh dén ngay 31/12/2016

PVT: dong
Khoan muc Nguyén gia Gia tri con lai Ty 1€ con lai(%)
Tai san c6 dinh hiru hinh 54.512.603.537 34.926.428.101 64,07%
Nha ctra va vat kién trac 39.193.612.169 31.736.425.485 80,97%
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May méc va thiét bi 1.816.387.047 849.950.961 46,79%
Phuong tién van tai 12.576.047.052 2.202.390.967 17,51%
Thiét bi vin phong 926.557.269 137.660.688 14,86%
Tai san c6 dinh vé hinh 393.151.372 53.137.500 13,52%
Phan mém may tinh 393.151.372 53.137.500 13,52%

15. Ké hoach lgi nhuan nim tiép theo

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2016)

(PVT: ty dong)

2017 2018
% tang % tang
Chi tiéu (* ) i : ia
! ) Ké hoach /g,| ?m.so Ké hoach /g,' flm,so
© VO1 nam ° V01 nam
2016 2017
Vén diéu Ié Triéu ddng 600.000 | 1.000.000 66,67% | 1.000.000 -
(Tl‘;r‘g doanhthu | e ddng 214.863 | 493670 | 129,76% |  784.750 58,96%
tLh‘-L’j'é”h”@‘” sau Triéu déng 72.969 97.001 32,93% | 244410 | 151,97%
Ty 1€ loi nhuan
sau thué/Téng % 33,96 19,65 / 31,14 /
doanh thu
Ty 1€ Iqi nhuan .
sau thué/Vén diéu % 12,16 9,70 / 24,44 /
Ié
Cb tuc % 0 - / - /

(Nguon: Nghi Quyét PHPCP thwong nién ndm 2017 ciia Cong ty CP KCN Hiép Phuréc)

Cin cir dé dat dwoc ké hoach lgi nhuan va cé tiec ndi trén

Kinh doanh

- Nang dién tich dat cho thué trong nim 2016 khoang 70- 80 ha (nim 2015 cho thué dugc

20,3 ha)

+ Ddi véi Giai doan | — KCN Hiép Phudc: Tiép tuc cho thué dé lap day cac phan dién tich
dat cong nghiép con lai; nghién ciru va dau tu cac dich vu gia trj gia ting cho nha dau
tu nhu: bii dau xe, bén bai duong bd va duong thay, khu thé duc thé thao ...
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+ Dai véi Giai doan 11 — KCN Hiép Phudc: Cho thué nhimg khu dat da sdn sang ha tang
va thu hat khach hang thué dét tai KCN HJ tro;

Pa dang hoéa cac kénh thu hut dau tu;

Tiép tuc hd tro va thu hat khach hang Nhat Ban dén vé6i dur an cho thué nha xudng xay san
tai Khu k¥ nghé Viét Nhat (Giai doan 1), déng thoi trién khai dau tu Giai doan 2 ctia Dy 4n
nay voi quy mo va hinh thure thich hop;

Cho thué san phim nha xudng cao tang xay san nhiam da dang hoa san pham cua Cong ty;
DPay manh cong tic nghién ctru thi truong ndm bt nhu ciu cta khach hang va xiy dung
chién lugce kinh doanh dai han;

Hoan thién cac dich vu hd trg khach hang, hd tro nha dau tu trudc, trong va sau khi ky hop
dong thué dat nham tao niém tin ddi v6i khach hang;

Nghién ctru cac san pham dich vu méi dé timg budc gia ting ty trong doanh thu mang cung
cap dich vu trong tong doanh thu toan Cong ty, dong thoi gia tang tién ich cho khach hang
nham tao wu thé canh tranh ctia Cong ty so v6i ddi thu.

Piu tu xiy dung

Pau tu ha tang k¥ thuat két nbi phu hop voi tién d6 kinh doanh cho thué dat. Kiém soat tot

nguén von dau tu nham tdi da hoa lgi nhuan cho Cong ty va cb dong;

Trién khai cong tac dau tu xay dung 01 khéi nha xudng cao tang (01 trét + 02 1au) cho thué.

Du kién cudi quy 4/2016 dwa vao khai thac;

Hoan thién ha tﬁng KCN hd trg - Giai doan 1 vé6i dién tich 80 ha, du kién dua vao khai thac

vao thang 6/2016;

Lap va trinh IPC vé dy an phat trién nha ¢ xa hoi cho nguoi ¢ thu nhap thap, déng thoi 1am

r& hiéu qua x4 hoi ctia du 4n dé c6 thé dé xuét co ché chinh sach hd trg phu hop;

Tiép nhén dy 4n Khu dan cu Hiép Phudcl tur IPC dé trién khai hoan tat ha téng k¥ thuat co

ban (duong giao thong, hé théng cip nudc, cap dién) dua vao khai thac cac 16 dat phuc vu

nhu céu tai dinh cu KCN Hi¢p Phuoc Giai doan 2.

Trong nam 2016 s& dau tu hoan tat cac ha ting nhu:

+ San nén: tiép tuc san lap mot s6 16 thuoc khu E — F (chu yéu thudc khu cdng nghiép hd
trg 1) voi tong dién tich khoang 70ha.

+ Hoan tit duong — via he, hé thong thoat nudc mua, hé thdng cip nudc, thu gom nudc
thai, cay xanh, chiéu sang cho cac tuyén chu yéu:
o Duong Bic Nam doan tir cau Rach Rop 1 dén Muong Lén 1: dai 1,3km
o Pudng s6 24 va cac duong ndi bd KCN hd tro 1: dai 5,0km.

+ Hoan tat 02 cau duong bo dang trién khai tir 2014, 2015:

o Cau Rach Rop 1 — Giai doan 1 (5 nhip 24,54m, khoi cong tir thang 10/2014): da
hoan thanh vao 31/01/2016
o Céau Muong Lén 1 — Giai doan 1 (5 nhip 24,54m, khoi cong tir thang 4/2015)
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+ Nha may xu 1y nudc thai tap trung: trién khai dau tw 02 module ciia nha may xur 1y nuge
thai KCN Hiép Phudc Giai doan 2, gom:

o Module 1 (Cong suit 3.000m3/ngd), dit tai KCN Hiép Phudc GD1
o Module 1 (Cong sut 3.000m3/ngd), dit tai KCN Hiép Phuéc GD2.

Boi thwong giai phong mit bing
- Hoan thanh bdi thuong, giai phong mat bang cho toan dy an;
- Kiém soat gia von cho thué dat thong qua viéc kiém soat chit chi phi bdi thudng va chi phi
dau tu xay dung dé c6 duogc gia von dat cong nghiép tdt nhat, tao loi thé canh tranh cho
Cong ty.
Duy tu, bao dwéng ha ting

- Pam bao cong tac duy tu bao dudng ha ting, dap ung t6t nhat cho nhu cau cua cic doanh
nghiép hoat dong trong khu, dac biét hé théng giao thong trong KCN;
- DPéam bao hoat dong bao v¢ , PCCC duogc thyc hién thuong xuyén, lién tuc, img ph6 nhanh
v6i nhitng su ¢b bat ngd xay ra.
Cham soc khach hang
- Tiép nhan va giai quyét phan nan ciia khach hang
- HO tro doanh nghiép trong viéc xin giéy chung nhan dau tu, dao tao, tuyén dung lao dong...

Hanh chinh, nhan sw

- Tiép tuc kiém soat chi phi hanh chinh, tiét kiém t6i da va phat huy hiu quéa cac ngudn luc
hién co;
- Tai co ciu bd may hoat dong ctia Cong ty trén co s tinh, gon va hiéu qua;
- Thuc hién dao tao va tai dao tao, luan chuyén nhan sy, tdn dung nguén nhan luc hién co6 vao
nhiing vi tri can thiét. Chi tuyén ma&i nhitng vi tri thuce sy can thiét;
- Trién khai hiéu qua hon viéc giao chi tiéu va danh gia thanh tich vao cudi mdi quy nham
nang cao hiéu qua lam viéc.
16. Panh gia ciia to chire tw van vé ké hoach lgi nhuan va co tirc
Duéi goc d6 cua td chire tu van, Cong ty co phan chiing khoan FPT — Chi nhanh H6 Chi Minh da
thu thap cac thdng tin, tién hanh cac nghién ctru phan tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh
doanh cua Coéng ty Co phan Khu cdng nghiép Hiép Phudc ciing nhu cac linh vuc kinh doanh ma
Cong ty dang trién khai. Ching t6i nhan thay rang, Céng ty C6 phan Khu cdng nghiép Hiép Phudéc
la mot trong nhitng doanh nghiép hoat dong cé hiéu qua trong nganh, véi doi ngii can b cong nhan
vién 1anh nghé va Ban lanh dao c6 ban linh, ning dong trong linh vyuc san xuat kinh doanh d tao
cho Cong ty c6 vi thé trén thi truong.
Dong thoi, dua trén két qua kinh doanh ctia nim vira qua ciing nhu cac nam trude d6, nang lyc hoat
dong cua Cong ty va trién vong sap t6i cua nganh va nén kinh té; ching t6i cho rang ké hoach lgi
nhuan va cb tic trong nam toi cta COng ty 1a pha hop va kha thi néu nhu khong c6 nhiing bién
dong bat thuong va bat kha khang tac dong dén hoat dong san xuat kinh doanh caa doanh nghiép.
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Chung t6i ciing xin luu y rang, cac ¥ kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc do danh gia cua
mét t6 chire tu van, dua trén nhitng co so thong tin duoc thu thap ¢6 chon loc va dua trén Iy thuyét
vé tai chinh chung khoan ma khéng ham y bao dam gia tri cua chimg khoan ciing nhu tinh chac
chan cua nhitng sé liéu duoc du b4o. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao véi nha dau tu khi tu
minh ra quyét dinh dau tu.

17. Thoi han duy kién dwa ¢6 phiéu vao giao dich trén thi truéng cé té chirc

Cin ctr theo Nghi quyét PHDCD thuong nién nim 2017 ngay 29/04/2017, Cong ty cam két s& dua
cd phiéu cua Cong ty sau dot phat hanh nay vao giao dich trén thi tredng giao dich ching khoan co
t6 chuc trong thoi han 1 nam, ké tir ngay két thuc dot chao ban. Tuy nhién, do Céng ty C6 phan
Khu cdng nghiép Hiép Phudc da dang ky giao dich trén S¢ giao dich chirng khoan Ha Néi, Cong
ty cam két thyc hién dang ky giao dich bo sung s6 luong c6 phiéu phat hanh thanh cong trong vong
30 ngay sau khi hoan thanh dot chao béan.

18. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thuc hién cia té chirc phat hanh

Khéng cé

19. C4c théng tin, cac tranh chap kién tung lién quan téi Cong ty ma cd thé anh hwéng dén
gi4 c6 phiéu chao ban

Khéng c6
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V. CO PHIEU CHAO BAN

1. Loaicd phiéu:  cb phiéu phé thong
Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu
Tong s6 ¢ phiéu dw kién chao ban: 40.000.000 c6 phiéu

A v

Gia chao ban du kién

- Gi4 chao ban thap nhat du kién : 10.000 ddng/cd phiéu

- Gi4 chao ban cao nhat du kién : 10.000 ddng/cd phiéu

5. Phwong phap tinh gia :

Gia tri s sach cta c6 phiéu HPI tai thoi diém 31/12/2016 theo BCTC kiém toan nim 2016:

Gia tri s6 Von chu s& hitu - Tai san vé hinh 924.783.956.455 - 0
) ) 15.413
sach co .
. = a = dong/CP
phiéu =
So6 lugng ¢6 phiéu dang Iuu hanh 60.000.000

Do d6, tinh dén yéu té than trong va pha lodng co phiéu sau khi chao ban thém, gia chao ban duoc
dé nghi cua c6 phiéu HPI 12 10.000 VND/CP

6. Phwong thirc phan phéi:

Phan phdi truc tiép véi ty 1¢ thuc hién quyén 3:2. Cac c¢6 dong md tai khoan va luu ky ¢o phiéu &
thanh vién luu ky ndo s& dang ky thuc hién quyén mua cb phiéu tai thanh vién luu ky d6. C6 dong
chua thyc hién luu ky s& dang ky thuyc hién quyén mua c6 phiéu tai Cong ty c6 phan Khu cong
nghi¢p Hi¢p Phudc.

7. Thai gian phan phéi cé phiéu
Thoi gian thuc hién dy kién Quy 11 - 1V/2017. Thoi gian phan phdi ¢6 phiéu duge thyc hién sau
khi UBCKNN cép Gidy chimg nhan chao ban ching khoan ra céng chiing, nhung khong vugt qua
90 ngay ké tir ngay Gidy chimg nhan chao ban ra cong chung c¢é hiéu luc. C6 dong khong thuc hién
gop von theo thoi gian thong bao ciia Hoi dong quan tri xem nhu tir bd quyén mua c6 phiéu. S6 ¢6
phiéu c6 dong tir bd quyén mua s& do Hoi dong quan tri quyét dinh phan phdi.

Lich trinh phéan phéi mua c6 phiéu dwoc thye hién nhu sau:

e Budc 1: Xac dinh danh sach ¢6 déng dugc quyén mua cd phiéu

- Cong ty s& xac dinh ngay chdt danh sach ¢ dong dé xac dinh c6 dong duge quyén mua
thém ¢ phiéu méi

e Budc 2: Thuc hién quyén mua ¢ phiéu

- Cong ty thuc hién quyén mua cd phiéu cho cac c6 dong. Pam bao nguyén tic phai duoc gui

dén ting ¢ dong theo dia chi di dang ky.
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- Céc cb dong thudc Danh sach ngudi s& hitu cudi cung s& dang ky thue hién quyén mua ¢
phiéu chio ban theo ty 1& dugc mua di quy dinh trong thoi han 20 (hai muoi) ngay lam viéc.

- Khi dang ky thuc hién quyén mua c¢6 phiéu chao ban thém, c6 dong s& ndp tién mua c6 phiéu
theo gia quy dinh vao tai khoan phong toa cho dot phat hanh theo thong bao. Sau thoi han
quy dinh, cac quyén mua chua duoc diang ky thuc hién duong nhién hét hiéu luc.

- Trong thoi han 20 (hai muoi) ngdy lam viée dé thue hién quyén, ¢ dong s& hitu quyén mua
duoc phép chuyén nhuong quyén néu c6 yéu cau, viée chuyén nhugng quyén két thiic trude
02 (hai) ngay lam viéc so v6i han cudi diang ky thuc hién quyén. C6 dong tu tim ddi tac,
truc tiép thoa thuan viéc chuyén nhuong va dugc thuc hién tai Cong ty, cu thé nhu sau:
+ Viée ding ky chuyén nhugng quyén mua c¢6 phan duge thyc hién tai Cong ty
+ Sau khi nhan don dang ky chuyén nhugng quyén mua c6 phan, Cong ty sé kiém tra viéc

so hitu quyén mua ¢ phiéu ciia nguoi chuyén nhugng quyén mua va xac nhan viéc
chuyén nhuong quyén mua c¢6 phiéu.
e Budc 3: Két thuc thuc hién quyén mua

- Két thuc thoi gian dang ky thuc hién quyén mua cd phan, Cong ty 1ap Bao céo tinh hinh
thuc hién quyén mua cd phan va Danh sach c6 dong thuc hién quyén mua cb phiéu phat
hanh thém sau 01 (m6t) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic thoi han thyc hién quyén.

e Budc 4: Phan phdi cb phiéu

- Céac cb dong c6 trong danh sach thuc hién quyén mua ndp tién vao tai khoan phong téa trong

thot han dang ky.

Lich trinh phén phdi c6 phiéu

Noi dung cong viéc Thoi gian thue hién  Thuc hién

1 Nhén Gidy phép dang ky chao ban ¢ phiéu cua D HP
UBCK
2 | Cong bb thong tin theo quy dinh D+5| HPI, FPTS
3 | Chét danh sach s¢ hiru cudi cling D+15 HPI
4 | Phan bo va thong bao quyén mua c6 phiéu D+25 HPI
5 | Pang ky va nop tién mua c6 phiéu D+25-D +45 NDT
6 | Chuyén nhuong quyén mua co phiéu D+25-D+43 NDT
7 | Tong hop thuc hién quyén D +45—-D +50 HPI
8 | HDQT xur 1y ¢6 phiéu 1é va ¢d phiéu tir chbi mua D+51-D +60 HPI
9 | B4o cdo két qua dot phat hanh cb phiéu D+61-D+70| HPI, FPTS
do | o Gl ching i s b s | gy pg0 | e, TS
11 Zﬁﬁi f}giﬁé{};gjﬁ Gidy chung nhan dang ky D+81| HPI FPTS
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Ghi chu: tinh theo ngay lam viéc

8.

a.

Ping ky mua c6 phiéu

Thoi han: Thoi gian ding ky mua cd phiéu s& phu thudc vao thoi gian phan phdi ¢ phiéu.

Cong ty s& thong bao thoi gian ding ky cu thé trong Ban théng bao phat hanh, s& bao dam thoi

han dang ky mua chimg khoan cho nha dau tu téi thiéu 1a 20 (hai muoi) ngay theo ding luat

dinh.

S6 lwong: 13 s6 lwong cb phiéu duoc quyén mua theo ty 18 hodc/va sé luong cd phiéu tir viée

nhan chuyén nhugng quyén mua hodc va s ¢6 phiéu 1é do lam trong s6 va s6 c¢6 phiéu 1é con

lai do 1am tron s6 va sb cd phiéu khong ban hét duoc HPQT quyét dinh phan phdi tiép.

Phuong thirc thanh toan:

Déi voi cd dong hién hitu da luu ky (C6 tén trong danh sach tai ngay chdt quyén): Co dong dang

ky va ndp tién hodc chuyén khoan tién mua c6 phiéu tai thanh vién luu ky noi c6 dong mo tai

khoan ching khoan.

Dbi v6i ¢ dong hién hitu chua lvu ky: s& ding ky thuc hién quyén mua c6 phiéu va ndp tién tai

Cong ty c6 phan Khu cong nghiép Hiép Phudc.

Chuyén giao ¢ phiéu: Toan bd s6 lugng c6 phiéu phat hanh sau khi thuc hién bao céo két qua

chao ban cho UBCKNN s& duoc Cong ty cap nhat vao S6 theo ddi danh sach c6 dong cua Cong

ty

Quyén lgi nguwoi mua:

- Chao ban cd phiéu cho c6 dong hién hitu: C6 phiéu phat hanh trong dot phat hanh thém la
cd phan pho thong, khong bi han ché chuyén nhugng. Nguoi s¢ hitu quyén mua c6 quyén
tir chdi mua toan bd hodc mua mot phén ) luong cd phiéu chao ban theo quyén mua hoac
duogc tr do chuyén nhuwong quyén mua ctia minh cho ngudi khac va chi chuyén nhuong mot
lan (ngudi nhan chuyén nhuong quyén mua thi khong duoc chuyén nhuong cho ngudi thir
ba) trong thoi gian thyc hién quyén.

S6 lwgng c6 phiéu dit mua t6i thiéu: 01 co phan

Phwong thirc thuc hién quyén

Picu kién, thoi gian thue hién quyén

- Diéu kién thuc hién quyén: Vao ngay dang ky cudi clng, c6 dong hién hitu c6 tén trong
danh sach so hitu 01 ¢6 phiéu s& nhan dugc 01 quyén mua thém c6 phiéu. Ctr 03 quyén mua
thém cb phiéu s& duoc mua thém 02 c¢b phiéu méi.

- Thoi gian thyc hién quyén: Trong thoi gian 20 ngay lam viéc ké tir ngay Trung tam luu ky
chtng khoan phan b quyén mua dén cac thanh vién luu ky.

Ty 1¢ thue hién quyén:

- Pbi v6i chao ban cd phiéu cho cd déng hién hiru: Ty 16 thyc hién quyén la 3:2 (Mdi cb dong

s& hiru 01 cb phiéu tai thoi diém chét danh sach s& dugc huong 01 quyén mua thém cb
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phiéu, ctr 03 quyén mua thém c6 phicu s€ dugc mua thém 02 c6 phi¢u mdi. SO ¢6 phiéu mua

duogc 1am tron xudng dén hang don vi.
c. Phuwong phap tinh va dén bu thiét hai trong trwong hop khong thwe hién dwoe quyén

Trong truong hop c6 dong hién hiru khong thuc hi¢n dugc quyén mua c6 phi€u, cac van deé co lién

quan duoc uy quyén cho HPQT giai quyét.
d. Cic diéu khoan khac lién quan dén quyén loi ciia nguoi sé hitu quyén mua ¢ phian

Ngudi s6 hiru quyén mua c6 quyén tir chdi mua toan bo hoidc mua méot phan sd lugng c¢d phan chao
béan theo quyén mua hodc dugc ty do chuyén nhuong quyén mua cua minh cho ¢ déng hién hiru
theo danh sach c6 dong dugc quyén thyc hién quyén mua cd phan phat hanh méi nay hodc cac nha
dau tu va chi dugc chuyén nhuong mot (01) 1an (nguoi nhan chuyén nhuong quyén mua thi khong

dugc chuyén nhugng cho nguoi thir ba) trong thoi gian thyc hién quyén.

Dbi vai viée xtr Iy ¢6 phiéu 1é cd phiéu co dong tir chdi quyén mua hoic khong thyuc hién quyén,
Cong ty cam két thuc hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 9 cuia Nghi dinh s 58/2012/ND-CP dugc sta
d6i bo sung tai Khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP va tuan thi quy dinh tai khoan 2 Piéu
189 Luét Doanh nghiép

Két thuc thoi gian thuc hién quyén, néu quyén mua khong dugc thuc hién mdt phén hodc toan bo,
tat ca cac quyeén loi lién quan dén quyén mua s& duong nhién chdm dirt va to chirc phat hanh khdng
phai thanh toan cho nguoi so hitu quyén bt cir mot khoan chi phi ndo, ciing nhu khong chiu bat ky
trach nhiém nao trong viéc khong thyc hién quyén ciia c6 dong.

10. Phwong 4n xi Iy ¢6 phan chwa phan phdi hét va cé phan 1é phat sinh (néu co)

C6 phiéu phat hanh cho ¢6 déng hién hitu s& dugc 1am tron xudng hang don vi. S6 ¢ phiéu chua
phan phdi hét va ¢ phiéu 1é phat sinh (néu c¢6) Gy quyén cho HPQT quyét dinh Iwa chon d6i tugng
phan phdi, tiéu chi, phuong thirc phan phdi, gia chao ban (véi diéu kién phai 16n hon hoic bing
10.000 dong/cd phiéu va sé cd phan nay sé& bi han ché chuyén nhugng theo quy dinh cia phap luat
trong thoi han 01 nam ké tir ngay két thic dot chao ban.)

Vi du: C6 dong A s hiru 1.000 ¢6 phiéu tai ngay chdt danh sach ¢ dong. Vi ty 1¢ phan b6 3:2, ¢b
doéng A dugc quyén mua thém 1000*2/3 = 666,67 cb phiéu moi. C6 dong A s& dugc quyén mua
thém 666 c6 phiéu méi véi gia 10.000 dong/cp. 0,67 cd phiéu 1é phét sinh va/hodc trudng hop cd
dong A khong mua thi HPQT Céng ty s& quyét dinh chao ban cho ddi twong khac véi gia khong
thip hon gia 10.000 déng/cp va sé c6 phan nay s& bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh cta
phap luat trong thdi han 01 nam ké tir ngay két thac dot chao ban.

Déi véi viee xir Iy ¢d phiéu do ¢ dong tir chdi quyén mua hodc khong thyc hién quyén, Cong ty
cam két dap (mg cc quy dinh tai khoan 3 Diéu 9 ciia Nghi dinh sé 58/2012/NB-CP duoc sira ddi
bd sung tai Khoan 7 Pidu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP va dam bao ty 1 s¢ hitu ctia nha dau tu
nudc ngoai quy dinh tai Khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP trong trudng hop ban cho
cac ddi tuong khac.
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11. Giéi han vé ty Ié sé nam giir d6i véi nguwdi nuéc ngoai

Can cu cac nganh nghé kinh doanh cua Cong ty duoc dang tai trén Cong théng tin dang ky doanh
nghiép qudc gia theo dia chi:

https://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/inf/Forms/Searches/Enterpriselnfo.aspx?h=1b59%# ,

Cong ty di thuc hién ra soat voi danh muc nganh nghé kinh doanh cé diéu kién trong Céc
Phu luc — Luat ddu tw ndm 2014. Theo d6 Cong ty tiép tuc thuc hién d6i chiéu véi dir liéu
tai Coéng thong tin quéc gia v& dadu tur nudc ngoai theo dia chi:

https://dautunuocngoai.gov.vn/fdi/nganhnghedautu/6 dé xac dinh ty 1& s¢ hitu nudc ngoai

ap dung d6i v6i véi nganh nghé dau tu kinh doanh ma Cong ty dang hoat dong theo quy

dinh phép luat dau tu, phap luat lién quan va diéu udc qudc té.

Dbi v6i nganh nghé kinh doanh cé diéu kién &p dung d6i voi nha dau tu nude ngoai ma chua co

quy dinh cy thé vé so hiru nudc ngoai, thi Cong ty ap dung ty 18 so hiru nudc ngoai tbi da 1a 49%
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP vé b6 sung Diéu 2a sau Diéu 2 cua

Nghi dinh 58/2012, theo d6 ty Ié sé hitu nudc ngoai ddi voi cac nganh nghé kinh doanh c6 diéu

kién cua Cong ty nhu sau:

Ty € sé hiru
ciia nha dau tw Giéi han ty 1é
nwoc ngoai  sé hiru cia
theo quy dinh nha dau tw
cua phép luat nwéc ngoai
chuyén nganh  ap dung
cé lién quan

Nganh nghé

Tén nganh TN A
g co dieu kién

7490 |tu phét trién vé xay dung va kinh doanh| Khéng

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong
ngh¢ khac chua dugce phan vao dau

-Chi tiét: Nghién ctru, thuc hién cac dinh
hudng, muc ti€u, chuong trinh, du 4n dau

co so ha ting cho cac khu ché xuit, khu
cong nghi¢p va cac cum dan cu, khu do thi
méi tai thanh phd HO Chi Minh va céc dia
phuong khéc.

4669 |xuat, khu cong nghiép cac loai vat tu,) Khéng

Béan budn chuyén doanh khac chua dugc
phén vao dau ) )
-Chi tiet: Dich vu cung cap cho khu ché

nguyén - vat liéu. Ban budn phé liéu, phé
thai kim loai, phé thai phi kim loai (khong
hoat dong tai tru s&)

8129

V¢ sinh nha ctra va cac cong trinh khac
-Chi tiét: Cac dich vu khac vé vé sinh

8130 |Dich vu chdm séc va duy tri canh quan Khéng
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-Chi tiét: Céc dich vu khac vé cong vién
cay xanh.

3811

Thu gom rac thai khong doc hai
-Chi tiet: Thu gom rac, phe liéu, phé pham

3812

Thu gom rac thai doc hai , o
-Chi tiet: Thu gom rac, phe liéu, phé pham

5621

Cung cip dich vu an ubng theo hop dong
khong thuong xuyén voéi khach hang
(phuc vu tiéc, hoi hop, dam cuoi...)

-Chi tiét: Cung cip thtrc dn cong nghiép

4663

Ban buén vat liéu, thiét bi lip dat khac
trong xay dung
-Chi tiét: Mua bén vat liéu xay dung.

7730

Cho thué may moc, thiét bi va do diung
httu hinh khac

-Chi tiét: Cho thué cac loai thiét bj van
phong, may tinh va phu kién. Cho thué tau

6810
(Chinh)

Kinh doanh bit ddng sin, quyén sir
dung dat thudc chii sé hiru, chi sir dung
hoac di thué

-Chi tiét: Kinh doanh nha ¢ (trir nhén
quyén sir dung dit dé dau tw xay dung
co s¢ ha ting theo quy hoach xiy dung
nha ¢ dé chuyén quyén sir dung dat).
Cho thué van phong lam viéc, kho bai
trong khu cong nghiép. Kinh doanh bén
phao neo tau. Kinh doanh co' sé¢ ha t?mg
khu cong nghiép, Kinh doanh bit dong
san.

Co

Khong quy dinh

49%

4100

Xay dyng nha cac loai

-Chi tiét: Xay dyng van phong lam viéc,
kho bii trong khu cong nghiép. Pau tu xay
dung bén phao neo tau .Xay dung nha
xuong

6619

Hoat dong ho tro dich vu tai chinh chua
dugc phan vao dau

-Chi tiét: Dich vy tu van dau tu (trir tu van
tai chinh) . Pau tu tai chinh vao doanh
nghiép

5229

Hoat dong dich vy hd tro khéc lién quan
dén van tai

-Chi tiét: Lai dat tau bién, moi gi6i hang
hai, dai 1y tau bién. Giao nhan hang hoa
trong nudc va ngoai nudc

Coé

49%

7911

Dai ly c}u lich
-Cl}i ti,ét: Kinh doanh It hanh ndi dia va
quoc te.

Co

Khong quy dinh

49%
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Van tai hang hda ven bién va vién duong

. . 5 0
S012 | Chi tiét: Kinh doanh van tai bién co 49%
5224 | Béc xép hang hoa Khong
Khai thac, xu ly va cung cap nude )
3600 |-Chi tiet: Kinh doanh dich vu cung cép, Co Khong quy dinh 49%
phan phoi nude sach.
Dich vu an uéng khac N
5629 -Chi tiét: Dich vu hang an ty phuc vu Khong
5630 | Dich vu phuc vu d6 uéng Khdng
4210 )b(gy dung cong trinh duong sat va duong co 49%
4290 Xa,y dung cong trinh k¥ thuat dan dung Khong
khéac
3700 | Thoat nudc va xu 1y nude thai Co Khong quy dinh 49%
4321 |Lap dat hé thong dién Cé Khong quy dinh 49%
Co s¢ luu tra khac . A ) 0
5590 |_chi tiét: Ky tiic x4 cong nhan Co [Khongquydinh  49%
7310 |Quang cao Co Khong quy dinh 49%
Hoat d(}pg cua cac bénh vién, tram xa
-Chi tiét: Phong kham chuyén khoa:
8610 |Kham bénh, chita bénh ndi khoa, khong Cé Khéng quy dinh 49%
lam thu thudt chuyén khoa (khong hoat
dong tai tru s¢)
T chire gioi thiéu va xuc tién thuong mai
-Chi tiet: TO chuae hoi nghi, hoi thao
(khéng thuc hién cac hiéu ’frng chéy nod va
8230 |cam két khong su dung chat nd, chat chay, Khdng
hoéa chat lam dao cy, dung cu thuc hién cac
chuong trinh van nghé, sy kién, phim anh
tai tru so)
9311 |Hoat dong cua cic co so thé thao Khdng
1104 | San xuat d6 uéng khong con, nudc khoang|  Khdng
San xuét, truyén tai va phan phdi dién. . . . 0
3510 | " i tiét: Truyen tai va phan phéi dién, Co  Khongquydinh  49%
4520 Eﬁ;)cduong sua chira 6 t6 va xe c6 dong co co Khong quy dinh 49%
4530 ?a{l p‘hu tun,g \:a cac bo Phan phu trg cua Khong
0 t6 va xe c6 dong co khac
Ban buén nhién liéu ran, 16ng, khi va cac
1661 | S0 pham lién quan co 0%

- Chi tiét: Ban budn xing dau va cac san
pham lién quan
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4761 Ban lAe sach bao tap chi trong cac ctra hang Khong
chuyén doanh
5210 |Kho bai va Iuu gilr hang hoa Khdng
5610 Nha Iiang va céc dich vy an uong phuc vu Khong
luu dong
7110 Hf)gt dong kien tric va tu van k¥ thuat cé Khong
lién quan
Cho thué may moc, thiét bi va do ding .
7730 | vy hinh khac Khong
7820 | Cung ing lao dong tam thoi Cé Khong quy dinh 49%
7830 |Cung ung va quan 1y ngudn lao dong Co Khong quy dinh 49%
8211 |Dich vy hanh chinh vin phong tong hop Khéng
8219 | Dich vu chdm s6c va duy tri canh quan Khéng

Vay, can cir quy dinh ciia Khoan 2 Biéu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP vé bb sung Diéu 2a sau Diéu
2 ciia Nghi dinh 58/2012, muc ty 1& s6 hiru d6i véi nha dau tu nudc ngoai &p dung véi Cong ty tdi
da la 0%.

12. Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong
- Quyén mua c6 phiéu phat hanh thém cho c6 dong hién hitu dugc phép chuyén nhuong.
Nguoi nhan chuyén nhuong quyén mua khong duoc chuyén nhuong tiép cho bén thi ba.
- Co phiéu phat hanh thém khong bi han ché chuyén nhugng
- S6 cb phiéu chua phéan phdi hét va c6 phiéu 1é phat sinh (néu co) iy quyén cho HPQT quyét
dinh lva chon ddi tuong phan phéi, tiéu chi, phuong thirc phan phéi cho cac ddi tuong khac
s& bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat trong thoi han 01 ndm ké tir ngay
két thiic dot chao ban.
13. CAc loai thué cd lién quan

Céc cb dong s& phai chiu thué thu nhap khi c6 thu nhap tir viéc chuyén nhuong ¢é phiéu, nhan ¢
tie theo cac quy dinh hién hanh caa Luat Thué thu nhap ca nhan, Luat thué thu nhap doanh nghiép
va c4c vin ban huéng dan thi hanh.

14. Ngan hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu

Téng s6 tién thu duoc tir dot phat hanh nay s¢ duoc chuyén vao tai khoan phong téa do Céng ty
mo tai ngan hang theo thong tin chi tiét nhu sau:

e Tén chu tai khoan: Cong ty c6 phan Khu cong nghiép Hiép Phudc

e S0 tai khoan: 119002634524

e Ngan hang: TMCP Céng thuong Viét Nam, Chi nhanh Sai Gon, TP. H6 Chi Minh

* Diachi: 1425-1427 KP. My Toan 2 (H4), Buong Nguyén Vin Linh, KP.4, P. Tan Phong, Quén
7, TP. H6 Chi Minh.
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VI.MUC PiCH CHAO BAN

Muc dich chao béan: dot ting vén diéu Ié tir 600.000.000.000 dong Ién 1.000.000.000.000 dong
nhiam muc dich nhu sau:

Toan bo sb tién thu duoc s& dugc st dung dé gop vdn thanh 1ap méi:
- Cong ty C6 phan Cong nghiép — Tiép van Hiép Phudc
- Cong ty C6 phan Cang Hiép Phudc

VII.KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

1. Ké hoach sir dung vén thu dwoc tir dot chao ban

Theo Nghi quyét PHPCP thuong nién nim 2017 thdng qua ngay 29/04/2017, s vén thu duogc du
kién 14 400.000.000.000 dong s& duoc sir dung gop vén thanh 1ap méi hai Cong ty 1a Cong ty cb
phan Cong nghiép — Tiép van Hiép Phudc va Cong ty C6 phan Cang Hiép Phudc.

Ké hoach st dung sé tién thu duoc:

Pon vi tinh: dong

Hang muc
1 | Gop vén thanh lap Cong ty C6 phan — Tiép van Hiép Phudc 200.000.000.000
2 | Gop vén thanh lap Cong ty C6 phan Cang Hiép Phudc 200.000.000.000
TONG CONG 400.000.000.000

' | Fpt Securities 82



® B Ban c4o bach chao ban cd phiéu ting vén diéu 18 - HIPC

HIEP PHUOC CORP

+ Thong tin dy kién vé 2 Cong ty trén nhu sau:

< Vé nhén dinh tinh hinh chung:

Trong chién luoc phéat trién cua TP. Ho Chi Minh, dinh huéng phat trién khong gian dé thi vé phia
Nam, huéng ra Bién Dong 14 huéng phat trién trong diém. Mot trong nhirng tién dé quyét dinh dinh

huéng phéat trién d6 13 tiém ning cua vung dat huyén Nha Bé va séng Soai Rap.

Khu cong nghiép Hiép Phudc Giai doan 3 12 mot phan cia Dy &n Khu cdng nghiép Hiép Phudc cd

quy mé téng thé hon 1.000 ha, d3 duoc hinh thanh 2 giai doan:

e (Giai doan 1: Quy mo khoang 332 ha, da dugc thuc hién tr nam 1996 va da cho thué kin vao
nam 2010.

e Giai doan 2: Quy mo khoang 397.5 ha bt dau thuc hién vao nam 2004 va dy kién dén hét
niam 2016 sé& lap day dugc 20,9% dién tich dat thwong pham.

Khu Cong nghiép Hiép Phudc Giai doan 3 c6 quy md 392,89 ha. Hién tai dy an di dugc chap nhan
chu truong dau tu theo Quyét dinh s6 2765/UBND-PT ngay 13 thang 6 nam 2012 va dugc phé
duyét Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/2000 theo Quyét dinh s6 3909/QD-UBND ngay 12/4/2014 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi tdm quan trong va vi tri chién luoc caa Khu Cang Hiép Phudéc, viéc thyuc hién quy hoach, to chic
dau tu dé phat trién dy 4n nham day manh luu théng, thong thuong cho thanh phd HO Chi Minh, dé
trién khai dau tu xay dung co s ha tang, phat trién thém quy dat cong nghiép phuc vu hau can,
logistics cho Khu cang Hiép Phudc va tao thém cac cong trinh, co s& ha ting dich vu thiét yéu khac
Ia hét sirc can thiét va ding lac dé gop phan thiic day su phat trién kinh té caa khu vyc.

Hién nay, khu vuc Dong Nam B noi chung va Thanh phé H6 Chi Minh néi riéng dang c6 rat nhiéu
loi thé nhat dinh tao tién dé cho sy phét trién 16n manh caa nganh logistics va phat trién ha tang khu

cong nghiép dé cho thué. Cu thé nhu sau:

- S6 luong khu cdng nghiép trong ving Péng Nam Bo:

i it SGEve QOO ST O
1 | TP. H Chi Minh 23 7.114,50 28 1.677,50
2 | Pong Nai 37| 12.186,77 40 2.137,39
3 | Binh Duong 29 8.852,49 8 578,56
4 Binh Phudce 12 4.336,57 1 52,00
5 | BaRia- Viing Tau 13 8.621,02 24 963,42
6 | Tay Ninh 12 6.663,97 7 508,42
7 | Long An 20 6.822,42 10 2.885,00
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S6lwong  Diéntich  S6lwong  Dién tich

Tinh, thanh pho KCN KCN(ha)  CCN  CCN (ha)
8 | Tin Giang o| 286340 29 973,50
TONG CONG 155 |  57.461,1 147 9.775,8

(Nguén VIIPIP.com)
- Hang héa qua cang bién Ho Chi Minh:

2009 2010 2012 2013 2014

| Hang qua ‘000 T | 964.568 169.170 171.665 175.526 184.403 | 64,57
cang TEU | 3.433.621 | 43.638.323 | 54.084.301 | 54.355.637 | 65.104.398 | 16,83
1 | Hang kho ‘000T | 219.235 318.659 316.335 315.937 17.000 | -2,04

‘000 T 36.899 41.692 548.211 653.361 61.176 | 8,79
TEU | 3.433.621 | 43.638.323 | 54.084.301 | 54.355.637 | 5.104.398 | 6,83

2 | Hang container

3 | Hang long ‘000 T | 28434 28.820 27.120 26.227 6.227 | -4.93
T CH;I‘:LQ qua €000 T | 18302| 211457 | 312.710| 212.603 13590 | 8,56
11 | Téng 000 T | 172.870| 180.627 | 184.375| 188.129 97.993 | 7.10

(Nguon: Cuc Puwong thuy Viét Nam)

Téc d6 tang truong binh quan cua lwong hang qua cang bién Thanh phdé H6 Chi Minh giai doan
2009 - 2014 14 64,57%/nam vé tong san luogng tinh theo tan, riéng container dat 8,79% tinh theo tan
va 6,83%/nam tinh theo TEUS.

Theo Quyét dinh s6 3327/QD-BGTVT ngay 29/08/2014 ciia Bo Giao thdng van tai vé phé duyét
quy hoach chi tiét nhdm cang bién Pong Nam bo (Nhém 5) giai doan dén nam 2020, dinh huéng
dén nam 2030, ning luc cang bién thanh phé Ho Chi Minh dam bao thong qua luong hang héa nhu
Sau:

Niing luc thong quan hang nim

Danh Muc
2020 2025 2030
Hang | Khac (triéu Tan) 115,7-116,3 127,4 —130,7 144,1 - 156,3
qua
Cang Container (Triéu TEUS) 5,37 - 5,50 6,12 — 6,49 7,34-8,1

Nhan dinh:

Theo quy hoach chi tiét Nhém cang bién sé 5, Khu cang bién Hiép Phude duge xac dinh 1a cum
cang bién trong diém caa TP. H6 Chi Minh néi riéng va khu vuc phia Nam néi chung. Tinh dén
nay, tai Khu cang bién Hiép Phuéc chi méi bao gdm cang Tan Cang, cang SPCT, cang Sai Gon.
Véi bdi canh cac diéu kién vé phat trién kinh té va két ndi giao thong dén khu vuc hang hda trong
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thoi gian téi déu rat thuan loi. Do dé, viéc trién khai dau tu xay dung Khu cang Hiép Phudc ¢ thoi
diém nay la can thiét dé tao dong luc thic ddy tang treang kinh té caa Thanh phé trong thoi gian
tGi, chuan bi tot cac diéu kién co sé vat chat, ha ting cho chién lugc di doi cac cang bién cua Thanh
phé ra khu vuc Hiép Phudc theo dung chi dao cua lanh dao Thanh ph.

< Cong ty C6 phan — Tiép van Hiép Phudéc

bia chi

Nganh nghé

Nhiém vu cha
yéu ciia Cong
ty

Hiéu qua kinh
doanh du kién

KCN Hiép Phudc Giai doan 3, X. Hiép Phudc, H. Nha Be

- Pau tu va cho thué dat trong khu cong nghiép;
- Phét trién dich vy kho bi va luu giit hang hoa, hoat dong kinh doanh
kho béi container va kho xir Iy nguyén ligu, thiét bi.

- Gop phan bé sung cac khong gian ha ting xa hoi cho khu vuc.

- Gop phan chinh trang va cai tao trong quy hoach sir dung dat.

- Gop phan cai tao kién tric canh quan khu vuc di an theo hudng hién dai
hon.

- Gop phan tiang ngan sach nha nudc thdng qua viéc nop thué gia tri gia
tang va thué thu nhap doanh nghiép.

- GOp phan phat trién kinh té dia phuong trong qua trinh x4y dyng, quan
ly van hanh du an.

- Tao ngudn thu nhap cho chii dau tu thong qua loi nhuan thu dugc tir du
an.

- K& thira cac cdng tac boi thuong giai phong mat bang, chuan bi dau tu
ma IPC d trién khai d¢é tiép tuc to chuc trién khai dau tu Khu cong nghiép
Hiép Phudc giai doan 3 theo dung dinh hudng caa Uy ban Nhan dan thanh
phd va chién lugc dau tu phat trién dy an cua cong ty me IPC.

- Pau tu xay dung du an logistics tap trung hién dai, dong bo két hop cang
noi dia tai khu vuc Cat Lai, Quan 2 va dinh huéng phat trién thanh trung
tam Logistic hang | trong hé thong trung tam Logistic caa thanh phd.

- Tong Doanh thu: 8.860.322.277.814 dong

- Tong Loi nhuén sau thué: 1.403.844.513.289 ddng

- NPV :30.518.891.171 ddng

-IRR :12,6%

- Thoi gian hoan vén dau tr : 11 ndm 10 thang tir khi bt dau duy an.
- Bit du vay tir: nam 2018

- Bat dau tra goc va l4i tir: nam 2020

- Hoan tat tra goc va 14i: ndm 2031

1.000.000.000.000 dong
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Ty 1é von gop

,; 45.000.000 cb phan, 45% von diéu l¢
dw Kien

Cin cir xac dinh hiéu qua kinh doanh du kién:

Cong ty bat dau trién khai xay dung tir naim 2017 va du kién trong 20 ndm s& hoan thanh xay
dung toan bo ha ting vé6i tong dién tich 1a 385 ha, trong do:

e Dién tich danh cho quéc phong: 30 ha.
e Dién tich danh cho cong cong: 18 ha (duong x4, khu van phong...)
¢ Di¢n tich khai thac kinh doanh: 337 ha (1am kho bai va dich vu cang)

Cong ty du kién bat dau kinh doanh tir nam 2018 véi mot s6 gia dinh nhu sau:

Noi dung Ghi chu

Tong dién tich thwong pham 337 ha

Thoi gian khai thac 50 nam Giai doan 2018 - 2067

Chi phi hoat dong

+ Chi phi quan ly 4% doanh thu
+ Chi phi khac 1% doanh thu
LAi suat vay 10%/nim

Hé s6 chiét khau 12%
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RS

% Cong ty C6 phan Cang Hiép Phuéc

Thuoc Khu d6 thi cang Hiép Phudc, tai xa Hiép Phudc, huyén Nha
Be, TP. Hd Chi Minh.

Kinh doanh kho bii, cho thué dét cang.

- GOp phan phat trién hé thdng cang bién Viét Nam.

- Pap ng nhu cau xuat nhap hang hoa bang duong bién phuc vy
cho nhu cau phét trién kinh té x& hoi caa cac tinh, thanh phé thugc
Vuing kinh té trong diém phia Nam

- GOp phan tang ngan sach nha nudc théng qua viéc nop thué gia tri
gia ting va thué thu nhap doanh nghiép.

- GOp phan phat trién kinh té dia phuong trong qué trinh xay dung,
quan ly van hanh dy an.

- Tao ngudn thu nhap cho cha dau tu thong qua loi nhuan thu duoc
tor dy an.

- La dau méi quan ly tap trung; dam bao phét huy cao nhat chirc
nang dinh hudng va hiéu qua dau tu hé thdng cang bién cia Thanh
phé sau khi di doi ra Hiép Phudc.

- Ké thira cac cong tac boi thuong giai phong mat bang, chuan bi
dau tu ma cong ty IPC di trién khai dé tiép tuc to chic trién khai
dau tu Khu cang Hiép Phudc theo dung dinh huéng cia UBND
Thanh phé va chién lugc dau tu phét trién dy an cuaa cong ty IPC.

e Tdng Doanh thu: 139.373.765.251.919 dong.

e Tong Loi nhuan sau thué: 87.778.654.286.845 dong.
e NPV: 1.516.699.061.591 dong

e IRR:21%

e Thoi gian hoan von: 14 nan

1.100.000.000.000 dong (Vén diéu 1¢ nay dwoc dir kién cho giai
doan 1. Theo tinh hinh thyc té trién khai dir &n, Cong ty sé ting von
diéu 1¢ d@é dam bdo nhu cdu vén thuc hién dir an)

Bang tién mat

52.800.000 c6 phan, chiém 48% vén diéu 1&
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Cin cir xac dinh hiéu qua kinh doanh du kién:
- Chi phi dau tw du kién:
+ Tong mirc dau tu thuc hién dy an 12 5.254.281.208.399 dong.

+ Hoat dong bdi thuong va giai phong mat bang bat dau tir ndm 2017 va hoan tit vao nim
2025, véi tong chi phi du kién 1a 2.687.830.039.800 ddng.

+ Co ciu vdn dau tu du kién:

PVT: dong
Co ciu von Tong cong
Tong mirc diu tw 5.254.281.208.399
Téng von tu co 1.000.000.000.000
Téng von vay 1.506.023.687.626
Vén tir doanh thu 2.748.257.520.773

- Hiéu qua kinh doanh dy kién:

Cong ty bat dau trién khai xay dung giai doan 2017 - 2019 va c6 san pham kinh doanh tir nim
2020. Mot s gia dinh cho hoat dong kinh doanh cua du an:

Noi dung Ghi cha

Dién tich thuong pham 267,9 ha

Céc nam tiép theo duge udc theo thuc té dau
tu xay dung ha tang.

Dién tich khai thac nam dau
tién

Thoi gian khai thac 12 nam tir nam 2020 - 2032

26,8 ha

Chi phi hoat dong

+ Chi phi hoa hong ban hang | 2% doanh thu

+ Chi phi quang c&o va nghién

R 1% doanh thu
ctru thi truong

+ Ch| phi quan ly doanh 396 doanh thu
nghiép

+ Chi phi bao hanh bao triha | 1% chi phi
tang trudc thue xay dung
LAi suat vay 10%/nam
Hé s6 chiét khau 12%

Viéc thanh 1ap phap nhan Cong ty C6 phan mang lai lgi ich kinh té x& hoi rd rét, cu thé 1a:

- Tao méi truong thu hat dau tu, kinh doanh san xuét cho cac doanh nghiép trong va ngoai nudc,

g6p phan thuc day nén kinh té cong nghiép phat trién.
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- Cung vai cac Khu cdng nghiép Hiép Phudc I, Khu céng nghiép Hiép Phudc Il va cac du an xay
dung khac khi duoc trién khai that sy dang va s& gop phan tich cuc cho cdng cudc chinh trang d6

thi theo cac yéu cau my quan va khdng gian quy hoach da dinh sin.

- Tao ngudn thu ngan sach qua tién sir dung dat, thué xay dung, thué kinh doanh vat liéu xay dung
va cac khoan thué khac.

Bén canh d6, viéc thanh lap Cong ty Co phan theo tién d6 trién khai néu trén 1a can thiét dé c6 phép
nhan hoan chinh tryc tiép t6 chuc trién khai viéc bdi thuong giai phong mat bang, quan 1y, dau tu,
khai thac Khu cong nghiép Hiép Phudc giai doan 3 theo ding dinh hudéng chi dao cua Uy ban Nhan

dan thanh phé va chién luge dau tu phat trién da néu ciia cdng ty me IPC.

2. Phuwong an xit Iy trong trudong hop khong huy déng di ngudn vén

Tir s6 tién thue té thu duoc tir dot phét hanh nay, Cong ty s& can d6i dé gép vén thanh 1ap méi hai
Cong ty 1a Cong ty cd phan Cong nghiép — Tiép van Hiép Phudc va Cong ty ¢d phan Cang Hiép
Phudc.

Trong trudng hop ngudn von nay khong dam bao di nhu cau vén can thiét, Cong ty s& cha dong
can ddi dé sir dung nguon vén kinh doanh cua Cong ty dé dam bao tién trinh thanh I1ap hai cong ty
duogc dién ra dung ké hoach da dé ra phd hop véi dinh hudéng phét trién Cong ty.

VIII.CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQT CHAO BAN

1. Té chitc phat hanh
CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC
Dja chi: Khu B, duong s6 1, Khu cong nghiép Hiép Phudc, Xa Hiép Phudc, Huyén Nha Be,

Thanh phé H6 Chi Minh

Dién thoai : (84 28) 3780 0345 Fax: (84 28) 3780 0341
Website : www.hiepphuoc.vn

Email - hiepphuocco@hiepphuoc.vn

2. Té chic kiém toan
CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM
Dia chi: Tang 28, Toa nha Bitexco, S 2 Hai Triéu, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
bién thoai: (84 28) 3824 5252  Fax: (84 28) 3824 5250
Website: www.ey.com
3. To chire tw van
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN FPT (FPTS)
Dia chi: Sb 52 duong Lac Long Quén, Phudng Budi, Quan Tay Ho, Thanh phé Ha Noi
Dién thoai: (84 24) 37737070 Fax: (84 24) 37739058

Website: www.fpts.com.vn
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Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh

Dja chi: Tang 3, Toa nha 136 — 138 L& Thi Hong Gam, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan
1, Thanh phé H6 Chi Minh

Dién thoai: (84 28) 6290 8686 Fax: (84 28) 6291 0560

< Y Kkién cia to chirc tw van vé dot chao ban

Theo danh gia cta to chire tu vin, Cong ty c6 phan Khu céng nghiép Hiép Phudc 13 doanh nghiép
trong linh vyc dau tu xdy dung co s& ha tang khu céng nghiép hoat dong hiéu qua va di tao dung
duoc thuong hi€u cia minh. Hudng t61 muc tiéu phat trién bén viing, Cong ty co ké hoach chao ban
cd phiéu dé gop von vao Cong ty 1a Cong ty co phan Cong nghiép — Tiép van Hi¢p Phudc va Cong
ty c¢6 phan Cang Hiép Phudc nham ting hidu qua hoat dong trong tuong lai.

Phuong an phat hanh c6 phiéu nay da dugc DPHDPCP thudng nién nam 2017 ngay 29/04/2017 thong
qua voi ty 18 nhat tri cao (100%). Bén canh d6 d6i tuong ciia dot phat hanh 1a c¢6 dong hién hitu cua
Cong ty, la nhimg ngudi hiéu rat rd vé dinh hudng phat trién, tinh hinh kinh doanh ciing nhur Ban
linh dao Coéng ty, Vi vy, rii ro ciia dot chiao ban 1a thap. Néu khong co cac dién bién that thuong
gy anh huong dén dot phat hanh thi ké hoach chao ban ¢6 phiéu nay ctia Cong ty co tinh kha thi
cao.

Chung t6i ciing xin luu y ring, nhitng ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do ctia mot to
chirc tu van, dua trén co s& thong tin thu thap c6 chon loc dya trén 1y thuyét tai chinh chirng khoan
ma khong ham y dam bao gid tri ciia chimg khoén ciing nhu tinh chéc chan cia s6 liéu dugc bao

c4o. Nhan xét xét nay chi mang tinh tham khao véi nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

IX.PHU LUC

1. Phu luc I: Ban sao hop Ié Gidy ching nhan ding ky kinh doanh

2. Phu luc 11: Ban sao hop 18 Biéu 18 t6 chirc va hoat dong cua cong ty (stra doi lan tha V)
3. Phu luc I11: B4o céo tai chinh kiém toan nim 2016

4. Phu luc I'V: B&o céo tai chinh Ban nién soat xét nam 2017.

5. Phu luc 1V: Bao céo tai chinh Quy 4 nam 2017

6. Phu luc V: So yéu ly lich cac thanh vién HPQT, Ban TGP, BKS, KTT

7. Phu luc VI: Céc tai liéu khéc.
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