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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
381 P6i Can, Ba Dinh, Ha N&i

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Giam déc Cong ty C5 phin X4y dyng Bao tang H5 Chi Minh (Sau déy goi tit 1a “Cong ty”) dé
trinh Béo céo nay clng véi Bao cdo tai chinh ctia Cong ty di dugc kiém toan cho nidm tai chinh két
thic ngay 31/12/2017.
HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hpi dong Quan trj va Ban Giam déc di diéu hanh Cong ty trong nam 2017 va dén
ngay 1ap Béo cao nay gbm:

Hai df‘mg Quan tri

Ong Pham Minh Bic Chu tich
Ong Poan Van Khang Phé Chi tjch
Ong Nguyén Vin Hién Thanh vién
Ong P3 Viét Thi Thanh vién
Ba Tréan Thj Hoa Thanh vién

Ban Gidm dbc

Ong Pham Minh Birc Giam déc

Ong B3 Viét Thi Phé Gidm dée

Ong Poan Vin Khang Phé Gidm déc B4 nhiém ngay 15/08/2017
Ong Nguyén Luu Anh Son Phé Giam déc Mién nhiém ngay 07/06/2017
Ong Tén Manh Diing Phé Giam dbe B nhi¢m ngay 01/11/2017

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Gidm dée Céng ty khing dinh rﬁ'ng, khéng c6 sir kién nao xay ra sau ngay két thiic nim tai
chinh can phai di€u chinh ho#c céng bo trong Béo céo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN

Bio céo tai chinh kém theo dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH
381 Pdi Cén, Ba Pinh, Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty ¢6 trach nhiém |ap Béo cdo tai chinh hang nam phan anh trung thuc va hop
Iy tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién & ca
Cong ty trong nam. Trong viéc I4p Béo céo tai chinh niy, Ban Giam déc duge yéu ciu phai:

*  Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sich dé mét cach nhét
quan;

* Duara céc phan dodn va ude tinh mét cach hop 1y va thén trong;

* Néurd cdc nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duge tuan tha hay khéng, ¢6 nhitng 4 ap dung sai
1éch trong yeu cin dugc cong bd va giai thich trong béo cdo tai chinh hay khong; va

» Lép Béo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudng hop khéong thé cho ring Céng
ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Gism déc xac nhan ring Cong ty d tuén thi cdc yéu cAu néu trén trong viée lap Béo céo tai
chinh.

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rﬁng s6 sach ké toan duge ghi chép phi hqp dé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bt ky thoi didm no va dam bao ring B4o co tai
chinh phii hop v6i Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phép ly cé lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bao cao tai chinh. Ban Giam déc ciing chiu trich
nhiém déam béo an toan cho tai san clla Cong ty va vi vdy thyuc hién céc bién phap thich hop dé ngin
chén va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC
Ban Giam doc cam keét ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong bd théng tin theo quy dinh tai

Théng tu s& 155/2015/TT-BTC aigay 06/10/2015 cita Bé Tai chinh huéng dan vé viée cong bd thong
tin trén thi trudng chimg khoih.

W6 Ban Giam déc,

Pham Minh Pire
Giam déc
Ha Ngi, ngay 09 thang 04 ndm 2018
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giki: Cac Cd dong, HQ] dong Quan tri va Ban Giam dée
Céng ty Co phén Xiy dung Bio tang H6 Chi Minh

Chung t6i da klem toan bdo cdo tai chinh cia Cong ty C6 phan Xay dung Bao tang Hb Chi Minh
{sau day goi tat la “Cong ty”) duogc lap ngay 09/04/2018, trinh bay tir trang 06 dén trang 38 bao
gom: Bang cén d6i ké toan tai ngy 31/12/2017, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo
lwu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giam dbc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai
chinh ciia Cong ty theo Chuan muc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phap 1y ¢6 lién quan dén vu;c lap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém
sodt ndi boé ma Ban Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh khdng ¢ sai sét trong yéu do gian lan hode nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i la duara y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qué cia cudc kiém
toan. Chung t6i dd tién hanh kiém toan theo cic chuan muc klE:ITl toan Viét Nam. Céac chuin muc
nay yéu cau chiing t6i tuan thu chuan mue va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach
va thuc hién cude kiém toan de dat duge su dam bao hop 1y vé viéc liéu bdo céo tai chinh cia
Cong ty cb con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao g gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bing chiing kiém todn vé

cac s6 lidu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét
doan ctia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yeu trong bdo cao tai chinh do
gian ldn hodc nham 1an. Khi thue hién déanh gia céc rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat noi bo cua Cong ty lién quan dén viée lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thuc, hop ly
nhim thiét ké cde thu tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nham muc dich
dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom
danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hgp Iy ctia cac ude tinh ké
toan ciia Ban Giam déc cling nhu danh gia viée trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring céc bdns__, chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc la day da va
thich hgp lam co sé cho ¥ kién kiém toan cua chiing toi.

Chung toi thue hién kiém toan nhim dua ra y kién vé tinh hinh tai chinh, sy tuin thi cac quy ché
V€ quan ly déu tu xay dung co ban theo céc thu tuc kiém toan théng thudng, khéng nham dwa ra y
kién vé gia tri quyet todn von déu tu cong trinh hoan thanh. Viéc nay chi thuc hién khi tién hanh
céc thi tuc kiém toan dic thu 4p dung riéng cho viéc quyét toan vén dau tu cac cong trinh xay
dung co ban hoan thanh.

Tru s Tdng 9, Toéa nha HL

82 Ph& Duy Tén, Quin Cdu Cidy, Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: 84 24.37557446 Fax: 84 24.37557448 4
www. uhy.vn

Hang UHY Quéc Té




BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)
Y kién ciia kiém to4n vién

Theo y kten cua chiing t6i, Bdo céo tai chinh di phan anh trung thye va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cb phin Xay dung Bao tang H6 Chi Minh tai ngay
31/12/2017, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai
chinh két thic cing ngay, phil hop véi Chudn myc ké toan, Ché 6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée I4p va trinh bay béo céo tai chinh.

Pham GigDaf wh Nguyen Vin Hai

Phé Tong oc Kiém toan vién

Gidy chimg nhin PKHNKT sé: Gidy chirng nhin DPKHNKT sé:
0798-2018-112-1 1395-2018-112-1

Thay mdt vi dai dién cho ) . .
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 09 thdng 04 ndm 2018
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH

S6 381 Pgi Cén, Ba Dinh, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017
TAI SAN Misé Thuyét 31/12/2017 01/01/2017
minh VND VND
TAISAN NGAN HAN 100 1.336.911.961.757  1.167.030.509.400
Tién va cic khoan twong dwong tidn 10 4 217.003.259.489  200.261.619.434
Tién 11 72.003.259.489 95.261.619.434
Cic khoan tuong duong tién 112 145.000.000.000 105.000.000.000
Céc khoén phii thu ngin han 130 298.452.523.996 245.791.588.934
Phai thu ngan han ciia khach hang 131 6 218.091.191.869 164.688.323.284
Tré truéc cho ngudi ban ngén han 132 29.821.900.551 91.362.308.641
Phai thu vé cho vay ngén han 135 7 60.000.000.000 :
. Phai thu ngéin han khéc 136 7 1.918.227.494 1.119.752.927
Du phong céc khoan phai thu ngin hankhé doi 137 6 (11.378.795.918)  (11.378.795.918)
Hang ton kho 140 818.310.183.411 703.877.483.296
Hang tn kho 141 8 818.310.183.411 703.877.483.296
Tai sin ngin han khéc 150 3.145.994.861 17.099.817.736
Chi phi tra truée ngén han 151 11 1.232.360.350 )
Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuée. 153 13 1.913.634.511 17.099.817.736
TAISAN DAI HAN 200 104.673.780.527 100.013.028.852
Céc khodn phai thu dai han 210 - -
Tai san cd dinh 220 48.460.469.244 41.741.749.898
Tai san ¢d dinh hiru hinh 221 9 48.460.469.244 41.741.749.898
- Nguyén gid 222 111.153.893.351 95.312.241.721
- Gid tri hao mon luy ké 223 (62.693.424.107)  (53.570.491.823)
Bit djng sén ddu tu 230 10 35.314.146.390 41.477.552.378
- Nguyén gid 231 84.214.110.999 84.214.110.999
- Gid trj hao mon Juy ké 232 (48.899.964.609)  (42.736.558.621)
Diu tw tai chinh dai han 250 5 5 735.525.729
Péu tu viio cong ty lién doanh, lién két 252 . 12.951.432.000
Du phong déu tur tai chinh di han 254 - (12.215.906.271)
Tai san dai han khéc 260 20.899.164.893 16.058.200.847
Chi phi tr trude dai han 261 11 20.899.164.893 16.058.200.847
TONG TAI SAN 270 1.441.585.742.284  1.267.043.538.252
Cde thuyét minh dinh kém 1a bg phdn hgp thanh ciia Béo cdo tai chinh nay 6
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH

S6 381 D6i Cén, Ba Dinh, Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017
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Mia s6 Thuyét 311212017 01/01/2017
minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 1.146.201.609.217 991.591.040.254
Ng¢ ngin han 310 1.012.276.682.082 854.424.100.227
Phai tra ngudi ban ngén han 3112 291.103.513.527 181.068.986.177
Ngudi mua tra tién truée ngdn han 312 514.398.170.461 527.008.728.264
Thué va céc khoan phai nép Nha nuée 31313 1.492.523.265 1.106.898.926
Phai tra ngudi lao dong 314 67.186.255.237 67.186.464.678
Chi phi phai tra ngén han 315 14 55.907.891.983 31.435.804.324
Phai tra ngén han khac 319 15 55.395.439.742 25.472.022.937
_Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 16 8.130.000.000 7.940.000.000
Quy khen thudng, phic lgi 322 18.662.887.867 13.205.194.921
No dai han 330 133.924.927.135 137.166.940.027
Doanh thu chua thye hién dai han 336 17 74.418.092.299 85.930.782.955
Phai tra dai han khac 337 15 5.002.064.600 11.143.972.564
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 16 - 1.500.000.000
Dy phéng phai tra dai han 342 18 54.504.770.236 38.592.184.508
VON CHU sO HU'U 400 295.384.133.067  275.452.497.998
Vén chii s¢ hitu 410 19 295.384.133.067  275.452.497.998
Vén gop caa chii s& hiru 411 80.000.000.000 80.000.000.000
- Cé phiéu pho thong c6 quyén biéu quyét 41la 80.000.000.000 80.000.000.000
Thiing du vén cb phan 412 18.350.075.000 18.350.075.000
Quy dau tu phat trién 418 27.958.157.795 27.958.157.795
Lgi nhudn sau thué chua phan phéi 421 169.075.900.272 149.144.265.203
- LNST chua phén phéi liy ké dén cudindm — 42ia 124.660.374.415 81.998.948.986
frieoc ,
- LNST chiza phén phéi nam nay 421b 44.415.525.857 67.145.316.217
TONG NGUON VON 440 1.441.585.742.284  1.267.043.538.252

Ha Ngi, ngay 09 thdang 04 ndm 2018

Giam déc K& toan trwémg Ngudi lap bidu
/
Pham Minh Pire Tréan Thj Hoa Ngé Kim Dung
Cdc thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo téi chinh nay 7




BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH .
Cho nam tai chinh keét thic ngay 31/12/2017

S5 381 Doi Cén, Ba Pinh, Ha Nbi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2017
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Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2017 Niim 2016
s6  minh VND VND
Doanh thu bin hing va cung cdp dich vu 01 1.041.300.118.816  1.163.356.189.315
Céc khoén gidm tnr doanh thu 02 50.357.460 -
Doanh thu thuin bin hng va cung cip 10 20 1.041.249.761.356  1.163.356.189.315
dich vu
Gié vbn hang ban n 2 974.048.440.094  1.053.756.821.575
Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cfp dich vy 20 67.201.321.262 109.599.367.740
Doanh thu hoat dgng tai chinh 20 2 22.299.493.524 7.547.347.297
Chi phi tai chinh 2 N 541.988.890 782.399.601
Trong dé: Chi phi li vay 23 333.867.783 630.300.461
Chi phi quén ly doanh nghiép 26 57.532.348.806 48.232.002.792
Loi nhugn thufn tir hoat ding kinh doanh 30 31.426.477.090 68.132.312.644
Thu nhép khéc a1 A4 35.649.454.699 15.987.518.436
Chi phi khéc 32 974.190.793 223.535
Lyi nhudn khdc 40 34,675.263.906 15.987.294.901
Téng loi nhudin ké todn trude thué 50 66.101.740.996 84.119.607.545
Chi phi thué TNDN hién hanh 5125 13.686.215.139 16.974.291.328
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 52.415.525.857 67.145.316.217
Lii co bin trén ¢ phiéu 0 26 6.552 7.323
Ha Ngi, ngay 09 thang 04 ndm 2018
KEé todn truén Ngudi 1ap biéu
Pham Minh Pirc Tréan Thi Hoa Ngé Kim Dung
Cadc thzgzé'r minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay 8




CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH

$6 381 Doi Can, Ba Dinh, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn tiep)

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2017
Chi tiéu Ma Thuyét Niim 2017 Nim 2016
s6 minh VND VND
Liru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhudn trwde thué 01 66.101.740.996 84.119.607.545
Pitu chinh cho cdc khodn

Khéu hao TSCD va BDSBT 02 15.695.443.460 12.384.797.349

Cic khoan dy phong 03 3.696.679.457 22.754.679.321

(Lai)15 cac khoan chénh léch ty gid hoi dodi do danh gid lai céc khoan 04 (498.524) 149.864.607

muc tién 1€ 6 gbe ngoai té

(Lai) hoat dong dau tu 05 (10.083.088.729) (7.653.648.841)

Chi phi 1i vay 06 533.867.783 630.300.461
Lgi nhugn tir hogt djng kinh doanh tricéc thay doi vin lieu djng 08 75.944.144.443 112.385.600.442

Téng, gidm céc khoan phéi thu 09 22.524.749.639  (148.457.383.236)

Téng, gidm hang ton kho 10 (114.432.700.115)  (49.709.488.335)

Ting, giam cic khoan phai tr (khong ké 1i vay phai tra, thué thu 11 128.109.862.373 190.959.861.945

nhép doanh nghiép phéi njp)

Ting, gidm chi phi tr trude 12 (6.073.324.396) 1.221.460.700

Tién 13i vay da tr 14 (606.959.450) (1.011.008.127)

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (5.196.213.589) (35.483.326.530)

Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (3.099.745.000) (2.949.494.200)
Lirt chuyén tién thudn tir hoat dpng kink doanh 20 97,169.813.905 66.956.222.659
Luru chuyén tién tir hoat ding dau tr

Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCD va céc tii sén dai hankhdc 21 (5.942456.818)  (28.011.666.534)

Tién thu thanh 1Y, nhwng ban TSCD va cc tii san dai han khac 2 . 328.181.818

Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cia don vi khic 23 (60.000.000.000)

Tién thu 13 vay, ¢ tirc va loi nhugn dugc chia 27 6.646.817.594 7.351.386.467
Lirw chuyén tién thudn tic hogt dpng diu tir 30 (59.295.639.224)  (20.326.098.249)
Luru chuyén tién tir hoat dng tai chinh

Tién thu tir i vay 33 146.200.000.000 g

Tién trd ng goe vay 34 (147.510.000.000) (4.000.000.000)

Cé tirc, Igi nhuan da tra cho chil o hir 36 (19.823.033.150)  (26.414.800.000)
Litu chuyén tién thuin tir hoat dpng tai chinh 40 (21.133.033.150) (30.414.800.000)
Liru chuyén tién thuan trong nim 50 16.741.141.531 16.215.324.410
Tién va twong dwong tién ddu nim 60 4 200.261.619434  184,196.159.631

Anh hugmg ciia thay doi ty gia hoi dodi quy ddi ngoai té 61 498.524 (149.864.607)
Tién va twong dwong tién cudi nimy 0 4 217.003.259.489  200.261.619.434

Hé Ngi, ngay 09 thang 04 ndm 2018

Ngudi lap biéu

4

Ngé Kim Dung

K& todn 7@

&

Trin Thi Hoa

4 | XAY DUNG BAO TANG

< Pham Minh Dire

Cdc rhzqfé't minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay 9




CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
56 381 Bdi Can, Ba Binh, Ha Nai Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

RETREETEETLEELELEAEEEE YRR LR LR R RS

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

1.
1.1

1.2

DAC PIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIEP
HINH THUC SO HUO'U VON

Céng ty Cb phan X4y dyng Béo tang HS Chi Minh duoc thanh I4p trén co s& ¢b phin hod
doanh nghiép nha nudc - Cong ty Xdy dung Bao tang H& Chi Minh trye thuge Tdng Céng
ty Xay dung Ha N&i theo Quyét dinh s6 205/QD-BXD ngay 31/10/2005 ciia B trudng B
Xay dyng. Hién nay, Cong ty dang hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghi¢p
s6 0100105077 lan déu ngay 09/02/2006 (ding ky thay déi lan 9 ngay 30/01/2018) do S&
K& hoach va Piu tr Thanh phd Ha Ni cép.

Tru s& chinh: s6 381 Ddi Can, Phudng Liéu Giai, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi.
Vén diéu 1& ciia Cong ty la 80.000.000.000 ddng (Tam muoi ty ddng chin).
Céng ty c6 cac don vi thanh vién hach toan phy thudc, chi tiét nhu sau:

Xi nghiép xay dyng sb 2
Xi nghiép xdy dung s6 4
Xi nghiép xay dung sb 5
Xi nghiép xay dung sb 7
Xi nghiép xay dyng sb 8
Xi nghiép xdy dung s6 18

Tdng s6 nhan vién ciia Cong ty ngay 31/12/2017 1 415 ngudi.
NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH
Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty theo Gidy chimng nhén ding ky doanh nghiép la:

- Pau tu, kinh doanh du lich; Du lich sinh théi, khach san va lir hanh (khdng bao gdm
kinh doanh phong hat karaoke, vii trudng, quan bar);

- Tu vén xdy dung cac du an nha & d6 thi, khu cong nghiép va cac cong trinh xdy dung
dan dung;

- Phadg céc cé—n; trinh kién tric, giai toa mat bang xay dung;

- Lap dat cac thiét bj co dién, dién lanh, trang tri ni, ngoai that;

- Kinh doanh bét dong san;

- San xuit, kinh doanh vat tu, vat liu xiy dung, cdu kién bé téng, phu kién kim loai cho
xdy dung, gach Creamic, gach xdy;

- Xay dung cac cdng trinh dan dung, cdng nghiép, giao théng, thuy lgi, buu dién, cac
c¢dng trinh k§ thudt ha tAng d6 thi va khu cong nghiép, dudng diy, tram bién 4p.

- Nha hang va cac dich vu dn uéng phuc vu luu déng;

- Cung cép dich vu @n ubng theo hop ddng khdng thuomg xuyén véi khach hang (phuc
vu tiéc, hdi hop, dam cudi...);

- Dich vu an uéng khéac;

- Dich vu phuc vu d6 udng (P4i voi cde nganh nghé kinh doanh cé diéu kién, Doanh
nghiép chi kinh doanh khi ¢6 du diéu kién theo quy dinh ciia phap luat).
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
$6 381 Poi Can, Ba Dinh, Ha Noi Cho na@m tai chinh ket thic ngay 31/12/2017
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cac thuyét minh nay Ia b phdn hop thénh va cdn duge doe déng théi véi Béo cdo 1ai chinh kém theo)

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH (TIEP)
Hoat déng chinh ciia Cong ty trong ndm 2017 la:

- Xdy dung céc cong trinh dén dl,mg, cbng ngh1¢p, giao thong, thuy lgi, buu dién, céc
cdng trinh k¥ thuat ha ting d6 thj va khu c¢6ng nghiép, dudng déy, tram bién ap;

- Kinh doanh bit déng san;

- Nha hang va céc dich vu én uong phuc vu [uu dgng;

- Cung céap dich vu an udng theo hgp déng khong thudng xuyén véi khach hang (phuc
vu tiée, héi hop, dam cuéi...);

- Dich vu @n uéng khéc;

- Dich vu phuc vu dd uéng.

CO SO LAP BAO CAO VA KY KE TOAN
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh kém theo duqc trinh bay bang dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gia gbc va pht hop véi Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén vigc 1ap va trinh by bao cdo tai chinh.

Béo cao tai chinh cua Cong ty dugc ldp theo Ché d ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo
Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh hudng dan Ché do ké
toan doanh nghiép.

NAM TAI CHINH
Bao cdo tai chinh kém theo dugc 1ap cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a nhiing chinh séch ké toan quan trong dugc Cong ty ap dung trong viéc ldp Bao
cao tai chinh nay:

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Cong ty 4p dung Chudn muc, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic Quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc ldp Béo cdo tai chinh.

UOC TiNH KE TOAN

Viéc ldp Béo céo tai chinh tudn thi theo céc Chuén muc Ké toan Viét Nam yéu cdu Ban
Giam dbc phai ¢6 nhiing uée tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu béo cdo vé cac cong
ng, tai san va viéc trinh bay cdc khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cédo
tai chinh cling nhu céc 56 liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam ti chinh (ky
hoat dong). Két qua hoat déng kinh doanh thyc té c6 thé khéc véi cc udc tinh, gia dinh
dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit va cac khodn tuong duong tién miat bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang,
céc khoan ddu tr ngin han hodic cic khoan dau tu c6 khi ning thanh khoén cao. Céac
khoan c6 kha nang thanh khoan cao la cac khoan ¢6 kha nang chuyén doi thanh cac khoan
tién mit xac dinh trong thoi gian khdng qua 03 thang va it rdi ro lién quan dén viéc bién
dong gia tri chuyén ddi cia cac khodn nay.

11




BRI E TR AR LR RS

CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHIi MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Doi Cén, Ba Dinh, Ha Ngi Cho né@m tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy Ia bg phén hap thanh va can dwge doc déng thoi voi Béo céo tai chinh kém theo)

34

35

3.6

3.7

CAC KHOAN PHAI THU VA DY PHONG N¢ PHAI THU KHO pOI

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gi4 tri ghi s6 va dyr phong phat thu khé doi. Dy
phong phdi thu khé doéi duge trich lap phi hop theo huong dan tai Thong tu so
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 va Théng tu sira dbi bd sung sé 89/2013/TT-BTC
ngay 28/06/2013 cua B Tai chinh.

Sy téng hodic giam khoan dy phong phai thu khé doi hach toan vao chi phi quan Iy doanh
nghiép trong nam.

HANG TON KHO

Hang tén kho dugc xdc dinh trén co s& gia thap hon gifra gi4 géc va gi4 trj thudn ¢ the
thue hién duge. Gia goc hang ton kho bao gdm gid mua, chi phi nguyén vit liéu trye t1ep,
chi phi lao dong tryc ti€p va chi phi san xuat chung hodc chi phi li€n quan khéc, néu cé, dé
¢6 duge hang ton kho & dia dlem va trang théi hién tai. Gi4 goc cta hang tdn kho dugc xac
dinh theo phuong phép thuc té dich danh. Gia trj thudn c6 thé thuc hign duge duge xac
dinh bing gid ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thj, ban hang va
phan phéi phat sinh.

Chi pht san xuit kinh doanh dd dang tai ngay 31/12/2017 duge Céng ty xac dinh trén co
s& khdi lwgng da thuc hién dén thoi diém 31/12/2017 nhung chua duqm Bén A nghiém thu
chap nhan thanh toan (x) don gia dy thiu chia () cho (1+ thué suit thué GTGT + lgi
nhuén ké hoach uéc tinh),

TAI SAN CO DINH HUU HINH VA HAO MON
Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gi trj hao mon lfiy ké.

Nguyén gia tai san co dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bd céc chi phi lién quan
khac lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian
hitu dung udc tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhu sau:

Thoi gian sir dung

: (nim)
Nha cira, vat kién tric 05 -30
May méc, thiét bj o 05 - 08
Phuong tién van tai, truyén dan 06 -09
Thiét bj dung cu quan ly 03-08

BAT DPONG SAN PAU TU

Bat dong san ddu tu bao gdm quyén sir dung dét, nha do cong ty nim gilr nhdm muc dich
thu lgi tir vige cho thué hoic chbténg gla Bt dgng san dau tu duge trinh bay theo nguyen
gié trir g:a tri hao mon liiy ké. Nguyén gié clia bat dfng san dau tu duoc mua bao gom gia
mua va c4c chi phi lién quan tryc tiép nhu phi dich vu tr vin vé luat phép lién quan, thué
trude ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gié | bt ddng san diu tur tr xdy la gia
tri quyét todn cong trinh hofic cc chi phi lién quan truc tiép cia bit dong san dau t.

Bit ddng san dau tr clia Cong ty 1a gia tri cia tod nha van phong cho thué tai sé 381 Dbi
Cén va s6 249A Thuy Khué.

Khéu hao Bat dong san dau tu tdoa nha cho thué duoc trich khdu hao theo phuong phap
dudng thang, trén thoi gian hitu dung ude tinh trong 15 nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH

S6 381 Pdi Cin, Ba Dinh, Ha Noi

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy Ia b phdn hgp thanh v cén dwpe doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.8

3:9

3.10

CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

Céac khoan chi phi tra truéc dai han 12 gia trj cac cdng cu, dung cu phuc vu thi cong 12 gian
gido, cSp pha, may thi cong, céc cdng cy thi cdng khac; thiét b vin phong, chi phi thuong
hi¢u va lgi thé thuong mai. Céc chi phi nay dwoc phan bd vao két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phap dudng thing theo théi gian sir dung uéc tinh chi tiét nhur sau:

Thoi gian sir dung

(ndm)
Gian gido, cop pha 02-3,5
Cdng cy, dung cu thi cong 02
Thiét bj vin phong 02

DU PHONG BAO HANH CONG TRiNH

Céng ty thuc hién trich 14p du phong bao hanh cho cac cong trinh xdy lip da hoan thanh
va ban giao cho khach hang, theo Thong tur s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia BS
Tai chinh vé vst;c “Hudng din ché dd trich 13p va sir dung céc khoan du phong giam gia
hang ton kho, tn thit cac khoan ddu tur tai chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san
phdm, hang ho4, cbng trinh xay lap tai doanh nghiép”, ddng thoi cin cir theo bién ban hop
Héi ddng Quan trj vé miic trich cu thé cho timg cong trinh. Trong ndm 2017, ty 1¢ trich ldp
du phong béo hanh trén tdng gi4 trj quyét toan (da gdm thué GTGT) 1a 3 - 5% ddi v6i céc
cong trinh d& hoan thanh va ban giao.

GHI NHAN DOANH THU, CHI PHi

Doanh thu dugc xéac dinh khi Cong ty c6 kha nang nhédn duoc céc loi ich kinh té ¢6 thé xac
dinh mét céc chic chén. Doanh thu thuin dugc xac dinh theo gia tri hcp Iy ciia cac khodn
da thu hodc s& thu dugc sau khi trir cac khoan chiét khau thuong mai, gidm gia hang bén,
hang ban bj tra lai. Pong thai doanh thu duogc ghi nhan khi thoa man céac diéu kién sau:

¢ Doanh thu xay lap: Pbi voi céc cong trinh da nghiém thu hoan thanh theo timg hang
muc cong trinh hoéc toan bg cong trinh, doanh thu dugc ghi nhén trén co s& xac nhén
khéi luong hoan thanh, quyét todn gia trj A - B ¢6 xédc nhén ciia chi ddu tu. Gia vén
duoc ghi nhan theo timg céng trinh, hang muc ¢6ng trinh hoan thanh nghiém thu trong
ky va dugc xéc dinh nhur sau:

Gi4 vén cong trinh trong ndm = Chi phi SXKD d& dang dau ky + Chi phi phét sinh
trong ky - Chi phi SXKD d& dang cudi ky.

Chi phi SXKD d& dang cudi ky = Khdi lugng timg hang muc da thyc hién nhing chua
nghiém thu nhén (x) don gia dy thau, don gié chao thau hodc don gia dy toan (chua
bao gom thué GTGT va loi nhudn wéc tinh)

* Doanh thu kinh doanh bét dong san: |4 doanh thu lién quan dén céc can hé tai du 4n
379 Bbi Cin. Doanh thu dugc g]n nhén khi Cong ty ban giao cin hd cho khich hang
va thye hién xay dung bit dong san theo thiét ké cia dur 4n.

*  Doanh thu cung cap dich vy: Trong ndm Céng ty phat sinh doanh thu cho thué van
phong tai cic dia diém 147 Déc Ngit, 249 Thuy Khué va 381 P§i Cén cling mgt 56
dich vu khéc.

Chi phi hoat déng san xuét kinh doanh phat sinh, ¢6 lién quan dén viée hinh thanh doanh
thu trong ndm dugc tap hop theo thyc te, chi tiét cho timg cdng trinh, hang myc céng trinh
va ude tinh ding ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH

S6 381 Poi Can, Ba Pinh, Ha Noi

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdae .rhuyet minh nay la by phdn hop thanh va edn duge doe d’ong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

3.11

312

3.13

CHI PHI DI VAY

Chi phi di vay lién quan truc uép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san xuit nhirng tai
san can mot thai gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoidc kinh doanh dugc
cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung hodc kinh doanh.
Céc khoan thu nhap phét sinh tir viéc ddu tu tam thai cac khoan vay dugc ghi giam nguyén
gid tai san co lién quan.

Trudng hop kheén von vay riéng biét chi str dung cho muc dich diu tr xay dung ho#c san
Xuat mot tai san d& dang thi chi phi di vay ¢6 du diéu kién v6n héa cho tai san dé& dang do
s€ duge xéac dinh la chi phi di vay thyc té phat sinh tir cc khoan vay trir (-) di cac khoan
thu nhap phat sinh tir hoat dong dau tu tam thdi ciia cac khoan vay nay.

Tat ca céc chi phi i vay khic dugc ghi nhan vao Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh
khi phat sinh.

THUE

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tong gi tri cia s6 thué phai tra hién tai va sé thué
hoin lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhip chju thué trong nam. Thu nhap chiu
thué khac v6i loi nhuin thudn dugc trinh bay trén Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh
vi khéng bao gémm cac khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong céc
nam khéc (bao gom ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gbm cac chi tiéu
khong chiu thué hoac khong duge khéu trir. Thue thu nhép doanh nghiép dugc tinh theo
thué sudt ¢ hiéu lyc tai ngay két thic nién do ké toan 1a 20% tinh trén thu nhép chju thué.

Viée xac dinh thué thu nhdp cia Cong ty can cir vdo cac quy dinh hién hanh vé thué Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng thdi ky va viée xdc dinh sau cling ve thué
thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué cé thdm quyén.
Cac loai thué khac duge 4p dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

CONG CY TAI CHINH

Ghi nhin ban diu

Tai sdn tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban déu ti san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi
giao dich ¢6 lién quan truc uep dén viéc mua sim tai san tai chinh dé.

Tai san tai chinh cua Cong ty bao gdm tlen mat, tién giri ngan hang, cic khodn tuong
dwomg tién, cac khoan dau tu tai chinh ngin han va dai han, cic khoan phai thu ngén han
va dai han khac

No phii trd tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau ng phai tra tai chinh dugc ghi nhéan theo gia gbe trir céc chi phi
giao dich ¢o lién quan truc tiép dén vigc phat hanh cong ng tai chinh do.

Cdng no tai chinh cia Céng ty bao gbm cac khoan phai tra ngudi ban, chi phi phai tra,
phai tra phai ndp khac va cac khoan vay ngén han, dai han.

L s —




'R ERRE RN R RIS

1

Wit

CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
S0 381 Di Can, Ba Binh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) _
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thénh va can dwpe doc dong thdi voi Bdo edo 1ai chinh kém theo)

DPanh gi4 lai sau ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh v& danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
Bu trir cac edng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc b trir cho nhau trén Bang can déi ké
todn khi va chi khi Céng ty c6 quyén hop phép d€ b trir gia trj da duoc ghi nhan va Cong

ty ¢6 du dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhén tai san va thanh ton ng phai tra
cing mét théi diém.

3.14  BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén c6 kha niing kiém soat hoic c6 anh huong dang

ké dbi voi bén kia trong viéc ra quyét djnh cac chinh sach tai chinh vi hoat dgng. Bén lién

quan bao gdm:

*  Nhimng doanh nghiép c6 quyen kiém sodt, hogc bj kiém sodt truc tiép hoic gidn tiép
théng qua mét hoge nhiéu bén trung gian, hodic duéi quyen bj kiém soat chung véi
Cong ty gbm Cong ty me, cac cong ty con ciing tﬁép doan, cic bén lién doanh, co s&
kinh doanh dugc déng kiém soat, cac cdng ty lién két;

* Cac ca nhan c6 quyén tryc tiép hodc gian tiép bicu quyét & céc doanh nghiép bio céo
dan dén cé anh hudng déng ké toi doanh nghiép nay, cac nhén vién quan Iy chi chét
¢4 quyén va trach nhiém ve vige lap k& hoach, quén ly va kiém soat cic hoat déng ciia
COng ty ke ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cc ¢4 nhan nay;

* Cac doanh nghiép do céc c4 nhén dugc néu trén ndm truc tiép hoic gian tiép quyén
bieu quyét hodc ngudi d6 ¢6 thé ¢6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg méi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét cia méi quan hé duge chi

y t6i chir khong phai chi hinh thirc phap Iy cia cac quan hé do.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

3111212017 01/01/2017
VND VND
Tién mit 781.208.395 1.778.480.655
Tién giri ngén hang khdng ky han 71.222.051.094 93.483.138.779
Céc khoan twong duong tién 145.000.000.000  105.000.000.000
217.003.259.489 200.261.619,434
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
$6 381 B6i Can, Ba Dinh, Ha Ngi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cédc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn duoc dpc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

10.  BAT PONG SAN DAUTU

vay: 35.314.146.390 déng.

11, CHI PHi TRA TRUGC

Cong cy, dung cy xuat diing
- Tién thué dét khu Cdng nghiép Quang Minh

TRV VLR

01/01/2017 Ting trong  Gidm trong 311212017
nim nim
VND VND VND VND
Bt ddng san diu tw cho thué
NGUYEN GIA
- Nha 84.214.110.999 = 84.214.110.999
GIA TRI HAO MON LUY KE
- Nha 42.736.558.621  6.163.405.988 48.899.964.609
GIA TRI CON LAI
- Nha 41.477.552.378 - 35.314.146.390

- Gié trj con lai tai ngdy 31/12/2017 clia BDSDT ding dé thé chap, cam c6 dam béo khoan

15.167.585.943
5.731.578.950

3171212017 01/01/2017

VND VND

Ngén han 1.232.360.350 .
- Cbng cu, dung cy xuit ding 1.232.360.350 -
Dai han 20.899.164.893 16.058.200.847

10.152.937.687
5.905.263.160

22.131.525.243

16.058.200.847

20




12

LLT"986890° 181 LLT'986'890°I81 LIS'EIS'E0T' 16T LIS 'EIS'E0T' 16T
018 €0 19¥°ZE 018v€0°19¥°Z€ TLT'887"69€°S9 TLT'88Y'69€°59
091°0Z1'8LY V1 091°0Z1°8LY b1 ¥$8'585°S1T°0T #$8°685°S1T°0T
0006896129 000°689°612°9 001°625'296'ST 001°6Z5°796'ST
686°L80°LIE9 636°'L80°LIE9 L69°TE6'891'] L69°TE6'8OL']
009°+08°+T1°S 009708 +T1°S 009°LP8’SSI°El 009'LP8'SS 1€l
OLELLY 61FY OLELLY'61¥Y OLELLY61Y'Y OLELLY 61V
8TLE6TE0L 91 8TLE6TE0L91 9E€'¥86'876°LE 9€E ¥86'8T6°LE
: . 000°1Z0°8LS'9 000°120'8LS™9
975°881°818' 925°881°818'1 8857667979 885766 7979
L36°TISSIL'LI L36°T1S'SIL'LI 8T1'S96'LLT 6€ 8TH'S96'LLT 6€
TTETITILI TTETITILY 9YL'S8T'EEL'D OYL'S8T'EEL'D
11ESP9LEEOT 11ESP9LEE 0T €ET'990°62161 £€2°990°6T1°61
61T168°SS1°1T 61TH68°SSI°IT 8TETSE0IL9 8T€TSE018°9
900°156°£L80°%1 900°156°L80F1 SL8V1S0STIT SLYYIS0STIT
950918°589°€1 950918'$89°€1 91¥'06TS¥0'E 91¥'06Z SH0'E
£60'CTI1Z8I8'S £60°TIT8IS'S P89LLIE6LS P89 LLIE6L'S
LLY'986'890° 181 LLY'986'890' 181 LTS'CIS'E0T 16T LTS EISE0T" 16T
aNA aANA aNA aNA

Hu eny Hu eny

Sugu pp{ 09 0§ 1 g0 Sugu gy 92 95 in po
LI0T/10/10 LIOT/TI/IE

ogtp| ugq ten3u e reyd ugopj o8y -

rew Suonty [, e de Ag¥ 4O £18ug) -

yuey [ yutA ugyu nj, doyBu yueoq -

yuey [, Suni], ugAndn w:O -

0@ Suniy 4o L1 8ug) - Suen wen o@ Suni] NY -
1BUd We L HHNL £ 8ug) -

Anyy 3uog ueyu nj, ddiyBu yueoq -

aNYd Uy X TA YUEOP Yuiy gA 1gnX ues HHNL A1 Sug) -
Byu Id ® ax dewBux -

90sgx ddwsux -

6 9sAxlo@ -

(8 9 AXLD 19@) LI 9s ax ddwBu fx -
90saxl1o @ -

(s os AXLD10@) 71 gs ax dewyBuix -
rosaxea -

91 9saxloiea -

uéy ugdu ugq won3u g 1eqd ugoyy 2y)

NVH NYON NV IQNON YULIVHd  TI

(0211 wigy yuyo 101 02 ODG 104 1041 Sugp 20p 20np UupP> va yuvys doy upyd oq vy dpu yutw 1adny) 202)

(d911) HNJHD IVL OYD OVE HNIA LIANHL

L10Z/21/1 € ABu o013 393 Yujyo 18} Uigu oY)

HNIHD IVL OVD OVd

CTETETETETE T TE T ™M T LT T T

ION BH ‘Yui@ &g “ueD 10@ 18€ 9S
HNI THO QH ONY.L OVE ONAA AVX NYHd 0D AL ONQD

R TTHUTHTHRHEYNTHERTTMT



(44

*L10Z/€0/#7 A¥Su 99nU BYU yogs UESU Ny ugAnyd nip iySu 9p Aeto ooy Sugp K g B| UN 05 10A LDLD Y1 OY9 NANL g dou ugn ugAnyo a1 ()

1ISPEY'EI6’] TIL'198°T6€°S LE6'PPO'6LS 0T 9EL'LY8'660°LI
PEEY86'6¥T 000°000°000°F LEGVPO'6LS 0T 1LT6T0°6T8°91
LLI'0S9€99'1 TIL'198°T6E 1 : S9'88L'0LT
aNA aNA aNA aNA
weu 3uoi)

LIOTTI/IE dou e@ 0y neyy 29np 05 LYOT/TO/T0
S9T'ETS'TOP'] 980°01€'€8L"61 STr'PE6'891°07 976°868"901°1
- 000°000°0T 00000002 -
150'769°665 7S1°869°6£9°€ TS1°869°6€9'€ 15069665
T10°659'S8L $26'962°99C'1 T90°ISLPPS'| L8 V0T LOS
Z0TOLI"LO1 685°€1T'961°1 16L°€8€°€0€"| »
g 0ZF'101°199°€1 0TF" 101°199°€1 *
aNA aNA aNA aNA

wgu 3uoay weu 3u0.4)
LIOT/TINE an ngpydéuep og  douigyd og LIOZ/T0/10

(+) NONL YL -
1ologwL -
ny reqd ugoyy 33 A Ny L,

o8 PNY) 18O[ 08D -

1gp 9nup ugn lgp RYU YL -
ugyu gd dgyu nyy enyL, -
dySu yueop deyu nyy pny -
dou 1pyd Sugr w18 in pidgny) -

dou reyd uzoyy 2o €A Iny |,

D0NN VHN NHL IVHd/AON IVHd NYOHY DYD YAGNHL €1

(0ayy way Yo W} 0PI ODG 1oA 101] SUOP 0P 2ONP UDD DA YUDY) doy upyd ¢q vy Aou yu 194ny] 902)

(4F1L) HNIHO IVL OVD OVE HNIW LIANHL

L10Z/Z1/1€ K28u onu3 393 Yuiyod Te) wgu 0y

HNIHD IVL OVD OVe

L O OO OO, o oo O O (O O O O {  { {I {

10N BH Yuld vd ‘ugD 10@ 18€ 95
HNII JHO QH ONY.L OV ONAA AVX NYHd QD AL INQD



POV VR F V¥ P VI P O P A P VA VP V" VI VIO /T T VO VR VI A N 1 VT VRO VI IO P P R P TR P VR

CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH
$6 381 Pdi Cén, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay lé bg phdn hop thanh va can dirge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

14,

15.

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Ngin han

- Trich trude chi phi vao céc cng trinh

+ Néng cao kha ning diéu tiét cira C cum cong trinh Yén
So

Nha ga T2 Sén bay QT Pa Ning

Céng trinh Cyc xuat nhdp cnh

Té hgp TMVP can hg CC M§ Dinh Plaza 2

Sira chira nha mdy in 56 - Nha mdy in tién

Chi phi cong trinh 143 Déc Ngit

Céng trinh nha may Uli Thai Binh

Céng trinh Cdi tao tru s¢ Téi nguyén dit

Céng trinh Bénh vién Bach Mai

Cdi tao tru s¢ BIDV - Chi nhdanh Dién Bién

Cdi tao tru s¢ Ban déi ngoai TW

+ Cong trinh Trung tdm diéu dwdng Thanh Héa

+ Cong trinh XD va CCLDTB A2 Kim Giang

+ Ban quan Iy Pdu ur va Kinh doanh toa nha EVN
= Chi phi phai tra khac

Dai han

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP KHAC

+ + + + + + + + o+

+

Ngin han
- Kinh phi cong doan
- Céc khoan phai tra, phai nop khac
+ Phai ira Tong Céng ty Xdy dyng Ha N¢i - CTCP
+ BQL 143 Péc Ngit
+ BOL 379 Dgi Cdn
+ Ban quan ly 249 Thuy Khué
+ Nhdn ky crege, ky quy (%)
+ Cdc khoan khdc
Dai han
- Céng ty lién doanh khéch san Vuon Béc Thi Do
+ Téng Cong ty XD Ha Noi (**)

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

55.907.891.983  31.435.804.324

- 31.435.804.324

717.267.423 .

46.897.949.875 x
5.116.958.028
1.961.513.898

$96.540.000 .

; 317.662.759

- 15511815383

4,045.805.466

- 3.511.768.066

793.352.567

y 2.598.020.000

. 676.620.000

- 1.296.659.091

: 2.684.100.992

317.662.759 s

3111212017 01/0112017

VND VND

55.305.439.742  25.472.022.937

4.045.927.700 4.396.254.687

51.349.512.042  21.075.768.250

4.372.996.116 7.519.797.515

3.544.932.236 4,053.473.602

5.477.403.835 3.172.150.761

178.244.745 463.541.802

25.343.100.000 "

12.432.835.110 5.866.804.570

5.002.064.600  11.143.972.564

- 11.143.972.564
5.002.064.600

60.397.504.342  36.615.995.501

(*) Nhan tién dit coc tham gia gép vén thanh lap Céng ty C6 phan khach san vudn Thi do.

(**) La khoan phai tra Tong Cong ty XD Ha Noi -

CTCP theo Quyét dinh sb 345/QP -

BXD ngay 05/03/2007 cia By Xay dung vé gla tri phén von nha nuée tai Doanh nghiép g
thoi diém ban giao tir Doanh ngh]ep nha nude: Cong ty Co phan Xay dung Bio tang Hb
Chi Minh thudc Tong Cong ty xdy dung Ha N§i sang Cong ty Ch phan Xdy dung Bao tang

Hb Chi Minh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH
$6 381 Di Cén, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) \
(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

17.

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Dai han

= Doanh thu cho thué Vin phong

Cho thué Van phong 147 Péc Ngir

Cho thué Vin phong 249 Thuy Khué

Cho thué Vén phong 381 Déi Cén

Thué dat bién quang cdo

Doanh thu xay lip (*)

Céng ty TNHH may mdc MAKALOT Viét Nam

Sira chita KS Pan Pacific

Cong trinh toa nha 109-111 Hang Gai

Chung cu Xudn Dinh

Céng trink Trung tam TM Hé Guom Plaza

+ Trung tam DV-TM va Vin phong Cong trinh M - 131
Nguyén Phong Sac

+ o+ o+ +

ST

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
74.418.092.299 85.930.782.955
2.089.899.735 883.659.392
70.881.691 54.873.000
1.105.887.756 405.362.438
871.501.500 415.545.166
41.628.788 7.878.788
72.328.192.564 85.047.123.563
68.328.271.200 68.328.271.200
2.386.150.091 .
- 826.404.546
1.613.771.273 -
15.892.447.817

74.418.092.299  85.930.782.955

(*) La phﬁn gia tri cdc Cong trinh da xuét trude héa don tuy nhién chua da diéu kién ghi
nhédn Doanh thu do chua hoan thanh, nghiém thu va quyét toan.
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH /
Cho n@m tai chinh két thic ngay 31/12/2017

S6 381 Pgi Can, Ba Dinh, Ha Ni

MRRRRERNFRYERRERYRNRYEEEEEELERERELEREREERERERERERERE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

18. DU PHONG PHAI TRA

Juz2n017 01/01/2017
VYND VND
Ngén han - -
Dai han 54,504.770.236 38.592.184.508
- Sirachira KV dat may in s6 - NMIT TW 109.956.650 -
- Stra chira KV dat mdy in phd - NMIT TW 131.591.950 -
- Phéng GD BIDVY CN Ngoc Khénh 84.130.705 -
- Try s& KB Hoan Kiém 1.089.943.725 .
- Showroom Caesar tai HN 236.661.820 -
- Nha ga T2 cing hang khéng Da Ning (Méng) 1.062.946.588 -
- Nha ga T2 cang hang khong Pa Ning (Than) 7.362.016.999

- Néng cao k/ndng didu tiét cira C cum CT Yén So 527.285.000

- XD tudng rao khu Nam Son 34.284.400

- 25 cn biét thu Cinputra 333.843.218

- TT diéu dudng va PHCN BY TNMT tai Sim Son 2.143.159.500

= Trudng quay VTV 15.281.640

- NhaNOI-T8 NGB 1.437.268.100

- Toanha Céng ty Richy Land 1.048.371.400 - L
- Téda nha 219 Trung Kinh (Phdn mong) 3.582.404.875 - ]
- Tda nha 219 Trung Kinh (Phin thén) 3.642.978.418 - P

- TT TM Nguyén Phong Séc 1.187.989.600 -

- Ky tic x4 Thai Nguyén 2 . 3.157.350.000

- Nha xudng Thdi Nguyén 2 - 1.706.250.000

- Cong trinh 143 Ddc Ngir 9.453.618.968 9.453.618.968

- Céng trinh 379 D3i Can 13.769.360.346  11.561.120.439 |
- Trung tim tiép vn Thing Long 1.629.023.254 1.629.023.254 '
- Nha méy dét nhudm Nam Binh - 2217.585.600 H
- Caitao VP Ban doi ngoai TW - 1.710.675.700 '
- Toanha CCIC Yén Hoa . 871.257.400

- Tdanha Yén Hoa - 2.009.884.043 '
- Céng trinh Tran Hung Pao 461.733.750 |
- Toa nhi M4C, 4D Hai Phong - 2.635.193.550 {
- Nha 9 ting Hoang Chu - 1.178.491.804 !
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Hoc vién ngoai giao

3.523.488.930
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH
S6 381 Pdi Can, Ba Dinh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinkh kém theo)

19.

19.1

19.2

19.3

19.4

VON CHU SO HU'U (TIEP)

CHI TIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
- Vén gbp ciia Téng Cong ty Xdy dyng Ha N3i-CTCP 31.463.000.000  31.463.000.000
- Vbn gép ciia cac ddi tugng khac 48.537.000.000  48.537.000.000
80.000.000.000  80.000.000.000
CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU sG HUU
Nim 2017 Niim 2016
VND VND
Vén diu tw cita chii s& hiru
+ Vén gbp déu nam 80.000.000.000  80.000.000.000
+ Von gop tang trong nam -
+ Vén £0p giam trong nam - -
+ Vén gbp cudi nam $0.000.000.000  80.000.000.000
CO PHIEU
3111272017 01/01/2017
cp Cp
- $6 lugng co phiéu dang ky phat hanh 8.000.000 8.000.000
- 86 lugng cb phiéu da ban ra céng chiing 8.000.000 8.000.000
+ Cé phiéu pho thong 8.000.000 8.000.000
+ C6 phiéu wu dai
- 86 lugng cb phiéu duoc mua lai - .
- 86 lwgng c6 phiéu dang lwu hanh 8.000.000 $.000.000
+ C6 phiéu phé théng 8.000.000 8.000.000
+ C6 phidu wu dai -
* Ménh gid cd phiéu (VND/CG phié) 10.000 10.000
CAC QUY
3111212017 01/01/2017
VND VND
- Quy dau tu phét trién 27.958.157.795  27.958.157.795
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH

S6 381 Poi Cén, Ba Dinh, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiac ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

20.

21.

22,

DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu
- Doanh thu kinh doanh bét déng san
- Doanh thu hoat déng xay lap
- Doanh thu cung c4p dich vy

Doanh thu véi cdc bén lién quan
- Téng Cbng ty Xay dung Ha Ngi - CTCP
+ Tru s Cuc Vién thong
+ Nha ¢ cong vu va thuong mai NO4A
+ Nha NOI-T8 DNG
+ Tru so Kho bac Ba Pinh
+ Dai hoc Thuy Loi - Hung Yén

GIA VON HANG BAN

- Gi4 vbn kinh doanh bit déng san
- Gi4 von ciia hoat déng xdy 1ap
- Gia vén ciia dich vu d cung cp

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Li do gbp vén lién doanh (%)

- Lai tién giri, tién cho vay

- Hoan nhap dv phong cac khoan dau tu

- Lai chénh 1&ch ty gia phét sinh trong nam
- Lai chénh léch ty gid do danh gid lai

Niim 2017
YND

Nim 2016
VND

1.041.249.761.356
101.850.449.354
895.393.556.264
44.005.755.738

69.796.007.272
69.796.007.272
53.418.692.727
12.720.082.727

3.657.231.818

Niam 2017
VND

1.163.356.189.315
177.285.774.611
963.054.444.909
23.015.969.795

47.290.488.045
47.290.488.045

-

22.474.915.455

(78.290.938)
24.893.863.528

Nim 2016
VND

50.791.463.821
891.136.794.234

97.877.586.152
939.441.562.193

32.120.182.039 16.437.673.230
974.048.440.094 _ 1.053.756.821.575
Niam 2017 Niim 2016
VND VND
2.776.848.000 -
7.306.240.729 7.325.467.023
12.215.906.271 P
- 221.880.274

498.524 -
22.299.493.524 7.547.347.297

(*) La s tién nhdn duogc tir tién thué dét va khiu hao tai sin ¢é dinh nhin tir bén lién
doanh Cong ty Treasure Resources Ltd trir di phan phai tra cho Téng Céng ty Xay dyng
Ha Noi - CTCP 14 5.002.064.600 ddng dugc Thuyét minh chi tiét tai thuyét minh s5 15.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 D§i Cén, Ba Dinh, Ha N¢i Cho ndm tai chinh ket thac ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH {TIEP)
(Cde thuyét minh néy 1a bé phdn hop thanh va cén duge doc dong théi véi Béo cdo tai chink kém theo)

23.  CHI PHI TAI CHINH

r !
r’ ]
l'i,'
r
r Nim 2017 Niim 2016
Fﬂ VND VND
I - Chi phi 1i vay 533.867.783 630.300.461
f-ﬂ - L& chénh léch ty gia phét sinh trong nim 8.121.107 2.234.533
q - L& chénh léch ty gia do danh gid lai - 149.864.607
|" 541.988.890 782.399.601
—(|
I’ﬂ 24.  THU NHAP KHAC
rrﬂ Nam 2017 Nim 2016
r VYND VND
(] - Thanh ly, nhurgng ban TSCD s 291.818.182
r - Hoan nhap quy dy phong tién luong 17.601.605.852 14.737.237.788
—( - Hoan nhép du phong béo hanh cdng trinh 17.551.955.101 -
r - Hoan nhap du phong ng phai thu kho doi - 858.889.718 5
r"q - Thu nhép khac 495.893.746 99.572.748
i-j; 35.649.454.699 15.987.518.436
i_-jﬂ 25.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
F-u Nam 2017 Nam 2016 3
VND VND
T
I Téng loi nhudn ké todn trurde thué 66101740996  84.119.607.545
I : Céc khodn chi phi khong dwge khiu trir 1.137.584.293 751.849.093
- - KhAu hao TSCD vugt khung 751.299.201 601.931.152
I'i - Céc khodn chi phi (phat) 110.285.092 53.334
B - Tién lvong va phu cip HPQT 276.000.000 .
] - L3 chénh lch ty gi4 do danh gié lai 5 149.864.607
r-i] Trir cée khoin thu nhip khong chiu thué 498.524 -
B Lii chénh léch ty gid do dinh gid lai 498.524 i
[ Tong thu nhip chiu thué trong nim 67.238.826.765  84.871.456.638
e Thué sudt 20% 20% -.
|
I"E Thué TNDN tir hoat déng sin xudt kinh doanh 13.447.765.353 |
[ Thué TNDN tam np 1% thu tién theo tién d9 nam 2017 1.372.745.296
= Thué TNDN d4 tam ndp 1% cia HDKD bt dgng san 1.134.295.510
[ ,
I-"'"Q Chi phi thué TNDN hién hanh 13.686.215.139  16.974.291.328
F’J
Ir_ﬂ
I_."ﬂ
r"'?s
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH

Sb 381 Doi Cén, Ba Dinh, Ha Néi

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP}
(Céc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can duoe doe dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

26.

27.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nim 2017 Nim 2016
Lgi nhuan ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép 52.415.525.857 67.145.316.217
(VND)

Céc khoan diéu chinh giam - 8.557.437.946
+ Trich quy khen thucng, phiic lgi (*) 3 8.557.437.946
Loi nhuan hoic 16 phéan b cho ¢b déng s& hiru ¢b 52.415.525.857 58.587.878.271
phiéu phd thong (VND)

$6 binh quéan gia quyén cta cb phiéu dang lwu hanh 8.000.000 8.000.000
trong nam (CP)

Lii co bin trén cb phiéu (VND/CP) 6.552 7.323

(*) Trich quy khen tercmg, phiic lgi, thl.mrng ban diéu hanh tir lgi nhuin nim 2016 theo
Nghi quyét dai hdi dong c6 dong thudng nién ndm 2017 ngay 12/06/2017 cha Céng ty Co
phan Xay dung Béo tang H Chi Minh.

CONG CU TAI CHINH
Quén li rai ro vn

Cong ty quan tri ngu{m von nhim dam bao rang cong ty vira c6 thé hoat d{png lién tuc vira
tbi da héa lgi ich cia cac c¢b dong thong qua ti wu hda s6 du ngudn von va cong ng.

Ciu triic von ciia Cong ty gdm c6 cac khoan ng da trinh bay tai Bang cén dbi ké toan, phan
von thude sd hiru cia ¢6 dong Cong ty bao gbm vbn gbp, quy du trir va lgi nhudn sau thué
chura phan phoi.

Cic chinh sich ké toan chii yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chii yéu va cac phuong phép ké toan ma Céng ty 4p dung
(bao gdbm cac tiéu chi dé ghi nhan, co s& xac dinh gia trj va co s& ghi nhan cac khoan thu
nhdp va chi phi) déi véi timg loai tai san tai chinh, ng phai tra tai chinh va cong cu vén
chii s& hiru dugc trinh bay tai Thuyét minh s 3.15.

Cac loai cdng cu tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHi MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Boi Cén, Ba Dinh, Ha Noi Cho n@m tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (’I'IEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

Tai sdn tai chinh

Tién va cdc khoan twong duong tidn
Phai thu khach hang va phai thu khic

Cing

No phai tra tai chinh

Vay vang

Phai tra ngudi ban va phai tra khac

Chi phi phai tra
Cong
Trang thdi rong

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
217.003.259.489 200.261.619.434
268.630.623.445 154.429.280.293
485.633.882.934 354.690.899.727
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
8.130.000.000 9.440.000.000

347.455.090.169
55.907.891.983

202.144.754.427
31.435.804.324

411.492.982.152

243.020.558.751

74.140.900.782

111.670.340.976

Tai ngay 31/12/2017 Céng ty chua danh gié gié tri hop ly cia tai san tai chinh va No phai
tré tai chinh do Théng tu 210 ciing nhur cc qui dinh hién hanh chua cé huéng dan cu thé
vé viéc nay. Théng tr 210 yéu cau ap dung chuin muc Bao céo tai chinh Qube té vé vide
trinh bay bao céo tai chinh vA Thuyét minh thong tin déi véi cong cu tai chinh nhung
khéng dua ra hudng dan tuong dwong cho viée danh gia va ghi nhan céng cu tai chinh bao
gom ca gia tri hop ly nhdm pha hop véi Chudn myc Bao cdo tai chinh Quéc té.

Quan li rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thi trudng (rui ro ty gi, rai ro lai suét, ri ro vé gn’i}, rii ro
tin dung va rii ro thanh khoan. Ban Giam déc ch;u trach nhiém chung déi véi viéc thiét
1ap va vén hanh céc chinh sach nhim kiém soat rii ro (phat hién, ngin ngira va han ché
anh hudng cua céc rii ro).

Rii ro thi truong

Rui ro thj trudng la rai ro ma gia tri hop ly cia cac Iuong tién trong twong lai cia mot cong
cu tai chinh s& bién dgng theo nhiing thay déi cta g1a thi truong Hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty s& chil yeu chiu rui ro khi cé sy thay doi vé ty gia, 1ai sut, gia hang hoa va rii
ro vé gia khac nhu gla cb phan. Muc tiéu ctia viée quan 1y rii ro thi trudng 12 quén ly va
kiém soat mirc do rdi ro trong gidi han chép nhan dugc trong khi vin tdi da héa lgi nhuan.

Quan ly rii ro ty gid

Céng ty dd thuc hign mot s6 céc giao dich cé gbe ngoai té, theo do, Cong ty s& chiu rii ro
khi c6 bién ddng vé ty gia. Céng ty chua thyc hién bién phip dim bao rii ro do thiéu thi
trubng mua cac cong cu tai chinh nay.

Qudn Iy rui ro lai sudt

Cong ty chiu rii ro trqmg yéu vé lai suat phat sinh tir cac khoan vay chiu lai suat da duoc
ky két. Cong ty chiu rdi ro 1ai suét khi vay vén véi i suit tha ndi va 1ai sudt cb dinh. Rui
ro nay dugc Céng ty quan ly bang cach duy tri mt ty I€ hop ly gilra cic khoan vay voi lai
sudt c§ dinh va cac khoan vay véi 13i sudt tha ndi.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Boi Cén, Ba Dinh, Ha Nbi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va edn dirge doc dong thei véi Bdo cdo tdi chinh kém theo)

Quan Iy rui ro vé gid hang héa

Cong ty ¢4 rii ro vé gid hang héa do thyc hign mua mdt sé loai hang hoa nhit dinh. Cong
ty quan Iy rdi ro vé gi4 hang hoéa théng qua viéc theo doi chat ché cac thong tin thi trudmg
hang héa nhiam quan ly thoi diém mua hang, ké hoach kinh doanh va mirc hang ton kho
mét cach hop ly. Cong ty chua sir dung céc céng cu phai sinh ddm bao dé phong ngira cic
rii ro vé gia hang héa.

Quan Iy riii ro vé gid c6 phiéu

Céng ty khéng chiu rii ro vé gi4 cia céc cong cy vén do khdng phit sinh tir cdc khoan déu
tur vao cdng cu von.

Quain ly rii ro thanh khodn

Muc dich quan ly rii ro thanh khodn nhim dam béao ¢t ngudn vén dé dép tmg c4c nghia
vu tai chinh hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling dugc Cong ty quan ly
nhim dam bao mirc phy troi gnra cdng ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc ¢6
thé duge kiém soat ddi v&i sé vén ma Cong ty tin rang cd thé tao ra trong ky d6. Chinh
sach caa Cong ty 1a theo d&i thudng xuyén cc yéu cdu vé thanh khoan hién tai va dy kién
trong tu'ong lai nhdm dam bao Cong ty duy tri di mirc du phong tién mit, céc khoan vay
va di von ma c4c chi s& hitu cam két gop nham dép g céc quy dinh v& tinh thanh khoan
ngén han va dai han hon.

Béng duéi day trinh bay chi tiét cac khoan ng phai tra tai chinh theo thdi han thanh toan.
S ligu trinh bay trén co s& dong tién chura ch1et khau clia cdng ng tai chinh theo ngay sém
nhit ma tip doan phai tra, bao gdm céc khoan gbc va tién 1ai (néu c6).

Duwéi 1 nim Tir 1-5 naim Téng
VND VND VND
31/12/2017
Vay va ng 8.130.000.000 s 8.130.000.000
Phai tra ngudi ban va phai tra 342.453.025.569 5.002.064.600  347.455.090.169
khac
Chi phi phai tra 55.907.891.983 - 55.907.891.983
Céng 406.490.917.552 5.002.064.600  411.492.982.152
01/01/2017
Vay va ng 7.940.000.000 1.500.000.000 9.440.000.000
Phai tra ngudi ban va phai tra 202.144.754.427 - 202.144.754.427
khac
Chi phi phai tra 31.435.804.324 5 31.435.804.324
Cong 241.520.558.751 1.500.000.000  243.020.558.751

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang duge
|ap trén co s& mire ddo han theo hop ddng chua chiét khau cua tai san tai chinh gdm Iai tir
cdc tai san do, néu cé. Viéc trinh bay théng tin tai sin tai chinh phi phéi sinh l4 can thiét dé
hiéu duoc viée quan 1y rii ro thanh khoan cua Cdng ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly
trén co s céng ng va tai san thudn.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Dji Cén, Ba Dinh, Ha NGi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cac thuyét minh ndy I b6 phdn hgp thanh va can duge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

Duéi 1 nim Tir 1-5 nim Tong
VND VND VND
31/12/2017
Tién va céc khoan tuong 217.003.259.489 - 217.003.259.489
duong tien
Phai thu khich hang va phai 268.630.623.445 - 268.630.623.445
thu khac
Cong 485.633.882.934 - 485.633.882.934
01/01/2017
Tién va cac khoan tirong 200.261.619.434 - 200.261.619.434
duong tién
Phai thu khach hang va phai 154.429.280.293 - 154.429.280.293
thu khac
Céng 354.690.899.727 - 354.690.899.727

Ban Giam déc déanh gid mirc d§ tp trung rii ro thanh khoan & mirc binh thudng. Ban Gidm
déc tin tuong rang Cong ty cé thé tao ra da ngudn tién dé dép ng cac nghia vu tai chinh khi
dén han.

Quin Iy rii ro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma mét bén tham gia trong m¢t céng cu tai chinh khéng thuc hién
cac nghia vy cia minh, din dén tdn thét vé tai chinh. Céng ty quan Iy rdi ro tin dung tir cdc
hoat dong san xuit kinh doanh ciia minh (cha yeu ddi véi cac khoan phai thu khach hang)
va tir hoat dong tai chinh ctia minh bao gom tién giri ngén hang va cac cdng cu tai chinh
khéc. Céac khoan tién gun ngén hing dugc quan ly tai cac ngan hang duge nhiéu nguoi biét
dén & Viét Nam. Bbi véi cac khoan phai thu, Ban Giam ddc thiét Iap chinh sach tin dung
cu thé thong qua viée phén tich tin nhiém véi céc khach hang dé x4c dinh céc diéu khoan
thanh toén trong hqp dong. Bén canh d6, cic khodn phai thu ctia Cong ty chiém ty trong
6n 14 sb du v6i cdc bén lién quan, gia tri rii ro téi da la gia tri trinh bay trén Béo céo tai
chinh. Céng ty danh gié rii ro tin dung la thap.

28. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

[N

31/12/2017 01/01/2017
No khé doi da xur ly (VND) 317.555.843 317.555.843
Ngoai t€ céc loai:
+USD 56.103,00 1.450.197,80

29, THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

M&i quan hé cia Cong ty véi cac bén lién quan ¢ phat sinh giao dich trong ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2017 nhur sau:

STT Bén lién quan Méi quan hé
| Tong Cong ty Xy dung Ha Ngi - CTCP Nha dau tu
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
S6 381 Doi Cin, Ba Dinh, Ha Nbi Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP}
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

29, THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

3111212017 01/01/2017
VND VND
Phii thu khch hing 18.277.434.370 28.242.597.774
: Téng Céng ty Xdy dung Ha Ngi -CTCP 18.277.434.370 28.242.597.774
r._; Cic khoan ngudi mua tra tién trude 36.877.970.124 33.390.001.100
: Téng Céng ty X4y ding Ha Ngi -CTCP 36.877.970.124 33.390.001.100
- - Dai hoc Thity lpi Hung Yén 3.893.080.374 .
[ - Tru 56 Cuc Vién Thong 32.984.889.750 32.915.800.000
“a( - Dy dn NOI - T8 Ngogi giao dodn 474.201.100
.I.—,-.q Phii trd, phai ngp khic 9.375.060.716 7.519.797.515
|" Téng Cong ty Xéy dung Ha Ngi -CTCP 9.375.060.716 7.519.797.515
'I'-?-‘ Phii thu vé cho vay 60.237.534.247
— - Téng Cong ty Xdy dung Ha Ngi -CTCP (gbc) 60.000.000.000 2
[ - Téng Céng ty Xdy dung Ha Noi -CTCP (i phéi thu cho vay) 237.534.247 .
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30.

Giao dich vdi cic bén lién quan Nim 2017 Nim 2016

VYND VYND

Doanh thu bin hiang 69.796.007.272 47.290.488.045

- Téng Céng ty X4y dyng Ha Ni - CTCP 69.796.007.272 47.290.488.045
Lai cho vay 231.534.247

- Téng Cong ty X4y dung Ha Néi - CTCP 237.534.247 4

Nim 2017 Niim 2016

YND VND

Thu nhép cia Ban Gidm dbc 2.161.790.799 1.633.106.826

- Luong va phu cdp

S0 du véi cdc bén lién quan

CAC KHOAN CAM KET

Céng ty ¢b cac hop ddng thué dit dai han chi tiét nhu sau:

2.161.790.799

1.633.106.826

- Hop déng sé 109-08/HPTDTN ngay 25/04/2008 va phu luc s6 78/PLHDTPD ngay
10/02/2015: Thué 3.641m2 dét tai s6 381 Pgi Cin, phudong Cdng Vi, Ba Dinh, Ha Noi
dé xay dung van phong. Pon gia thué dit dugc ap dung tir ngay 01/0 1!2013 va 6n dinh

05 nam ké tir ngay 13/03/2013.

- Hop dnng s6 252/HPTD-STNMT-PC ngay 20/04/2016: Thué 646 m2 dat tai s6 147
phé Pbc Ngit, phuong Liéu Giai, quin Ba Dinh, thanh pho Ha Nbi dé tiép tuc sir dung
cling véi cong trinh da xdy dung lam viéc va thuong mai, dich vu. Thoi gian thué dht
hang nam ké tir ngay 14/09/2015. Pon gia thué dat duoc ap dung on dinh 5 nam ké tir

ngdy 14/09/2015 dén hét ngay 13/09/2020.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG BAO TANG HO CHI MINH BAO CAO TAI CHINH
56 381 Bgi Can, Ba Binh, Ha N§i

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cdc thuyét minh nay Ia by phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo)

31.

m Minh Pirc

SO LIEU SO SANH

Sé lidu so sanh 1345 liéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay

31/12/2016 cia

&ng ty da duge kidm toan.

K& toan trudng

Trén Thi Hoa

Nguoi lap biéu

Ngé Kim Dung

—_—
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