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- Uy ban Chtimg khoan Nha Nuot 

- S4:4( Giao dich Chtimg khoan Ha Ni 

Can dr Luat Chiang khoan s6 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 dm Qu6c 
HOi nuac COng hoa xa hOi chu nghia ViSt Nam; 

Can Cu ThOng to s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 dm BO Tai Chinh 
huang can vS viSc cong b6 thong tin tren thi truong chtimg khoan; 

T6ng Cong ty Co phan Xay lap Dau khi ViSt Nam (PVC) xin dugc giai 
trinh v'S kSt qua va su bin dOng chi tieu loi nhuan sau thus ten Bao cao tai 
chinh Cong ty Mc PVC sau kiSm toan nhu sau: 
1. Ye chi tieu 191 nhu#n sau thug ciia Cong ty Me truck va sau kiem 

nhuan sau thus nam 2017 sau kiem toan la: 	(365,903) ty (long. 
Lgi nhuan sau thuS nam 2017 trudic kiSm toan: (258,135) ty (iz GE 
ChenhlSch LN sau kiSm toan giam so vOi trueic KT: 107,768 ty d6ng. * X, 
Nguyen nhan chit yeti do tai thOi diem lap bao cao kiSin toan PVC da 	ti 

xay dung dugc du toan not bo cho du an cong trinh nha may nhiSt din Thai 
Binh 2 do do PVC phai diSu chinh hach toan theo quy dinh cua cac chuan muc 
ke toan va Che do Tai chinh hiSn hanh. 

Ben canh do tai thiyi ditm lap bao cao kiSm toan kSt qua boat Ong kinh 
doanh cua cac don vi thanh vien va cac don vi dau to gop von dm PVC có su 
thay doi sau khi da dugc kiem toan va PVC phai danh gia lai cac van de tren 
theo dung huong da'n cua cac chuan muc k'S toan va ChS dO Tai chinh hiSn hanh. 

2. Ye sv bien Ong chi tieu lgi nhu#n sau thue tren Bao cao tai chinh Ging ty 
Me sau kiem town nam 2017 so voi nam 2016: 
- Lgi nhuan sau thue nam 2017 sau kiem toan la: 	(365,903) ty 
- Lgi nhuan sau thue nam 2016 sau kiem toan la: 	138,759 ty d6ng. 
- Chenh tech LN sau KT nam 2017 giam so yeti nam 2016: 504,662 ty 

d6ng. 
Lgi nhuan nam 2017 skit giam do doanh thu hoat dOng san xuat kinh doanh 

sut giam nhiSu so \Tad nam 2016, ben canh do viSc hach toan doanh thu gia von 
du an nha may nhiSt din Thai Binh 2 dugc dieu chinh nhu nOi dung neu teen. 



Y kien ngo4i trir tren bao cao kiem toan: 
kiln ngogi frit I: Lien quan an tinh hinh tai chinh Cong ty Co phAn 

BAt dQng san Xay rip Dau khi Viet Nam (PVC-Land) la C8ng ty con cua PVC. 
Cong ty me Tang ding ty ca phAn Xay lip au khi Viet Nam hien dang trich lap 
di; phang au tu tai chinh vao PVC Land dkra teen bao cao tai chinh thai diem 
gin nhAt dm PVC-Land la BCTC to Lep nam 2017 theo diing huang an cua the 
dO ice toast hien hanh. Met khac PVC-Land thuOc nhom don vi thuOc dien tai cau 
truc cua PVC, hien dang co mot so nha au tu dang quan tam va PVC dang mai 
cac d6i tic nhen chuy4n nhuong de thao luen ve cach thirc va gia chuyen 
nhuong. Theo do PVC va ben nhen chuyen nhugng se thkrc hien tham dinh gia 
lai toan b0 gia tri cua PVC Land bao gam ca cac di; an bAt &Ong san ma PVC 
Land hien dang sa hiru. Ket qua tham dinh gia se dtroc don vi c6 chirc Wang thkrc 
hien, tuy nhien theo tinh toast so bas dm PVC gia tri chuyen nhuong ve co ban se 
lon hon gia tri tai san thuan cilia PVC Land. Ban Tong giarn doc PVC tin tuang 
rang viec trich lap du phang au tu tai chinh vao PVC Land la then tong, hop V,  
va pha hop vai cac chuan mkrc ke toan va quy dinh hien hanh. Y kiln ngoai trir 
cua kiem toan vien neu trong bao cao kiem toan la do khong thu thep duqc day 
du cac bang chirng kie'm toan thich hop lien quan den sir suy giam gia tri cua 
khoan au stu nay ding nhu khong the thkrc hien dugc cac thu tic thay the de 
danh gia ve gia tri du phang cAn,phai trich lip. Do do, khOng the xac dinh lieu 
c6 can thiet phai dien chinh cac s8 lieu nay hay khong. 

Y kiln ngo(zi .trir 2: Lien quan den thuyet minh so 20, tai ngay phat hanh bao 
cao tai chinh kiem toan cua PVC, PVC chua thu thep dtroc bao cao tai chinh 
nam 2017 dm Cong ty co phAn Xay lap DAu khi PVC Truing Son, C8ng ty co 
phAn Xay lap DAu khi 2, C6ng ty ca phAn Vet lieu Xay dkrng va Xay rip DAu khi 
4, C8ng ty ca phAn Dau tu Xay lip Dau khi Kinh Bac. Do day la cac C8ng ty 
ma PVC co tS,  le gia tri dAu to nho, khong chi phai &roc, tuy nhien PVC a sir 
dung bao cao tai chinh thai diem gin nhat cua cac don vi tren de thkrc hien danh 
gia cac khoan dau tu theo diing quy dinh. PVC tin tuang rang, viec danh gia cac 
khoan au tu tai chinh neu tren la pha hop vai cac chuan mkrc Ice toan va cac 
quy dinh hien hanh. Met khac cac don vi nay au Warn trong dien tai co,cau cua 
Tong cong ty, theo do chung t8i thkrc hien thodi toan b0 cac khoan dau tu tai 
cac don vi ten trong thai gian sap tai.,  

Y kiln ngocii trir 3: Lien quan den viec hoan nhep du phang dai vai nghia 
vu bao lanh cua Tong cong ty (PVC) doi vai khoan vay dm PVC SG: 

Trong nam 2016, Tang Cong ty da ra sok cac thu bao lanh va danh gia nghia 
vu bao lanh cua Tong Citing ty tai thu bao lanh cho Cong ty Co phan Xay lap 
DAu khi Sai Gan (PVC-SG) vay van tai Ngan hang TMCP Dai Duong - Chi 
nhanh Sai Gan (nay la Ngan hang TNHH MTV Dai Duong (Oceanbank) - Chi 
nhanh Sai Gan) c6 sir thay dai vai cac 1Si do cu the nhu sau: 

- Ngdy 18 thing 8 nam 2016, PVC-SG giri Cong van so 58/XLDKSG giri 
Tong Cong ty bao cao mot so nOi dung lien quan den tai san dam bao cho khoan 
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vay ity thac va tinh hinh lam vi8c vai Oceanbank. Theo do, ngay 10 thang 8 nam 
2016, Oceanbank - Chi nhanh Sai Gen da gui cho PVC-SG ding van so 
784/2016/CV-CNSG tra lai phuang an xu ly ng dm PVC-SG. Tai cong van nay, 
Oceanbank - Chi nhanh Sai Gon da chip thuan cho PVC-SG thvc hi8n phuang 
an du tu kinh doanh Dv an Khu dan cu phat tri6n do thi khu vvc 2 va 3, 
phuang 5, thanh ph6 Vi Thanh, tinh Hau Giang (Dv an Vi Thanh) cung nhu giai 
chip tong phan tai san dam bao c/6 PVC-SG ban hang/ban tai san de tao nguOn 
tra ng cho Oceanbank va PVC-SG tra toan b6 du ng g6c (khoang 148 tS,  VND) 
cham nhit ngay 30 thang 9 nam 2019. Do do, Ban T6ng Giam doc T6'ng Cling 
ty &nit gia di6u nay dling,nghia vai vi8c du ng g6c vay da dugc ca cau lai va 
gia han tra ng. Dieu kin de' thvc hi8n,phucmg tra ng la: (i) PVC-SG cung cap 
day du cac van ban dm cac cap c6 tham quyen lien quan don ph8 duy8t phuang 
an tiep tvc trien khai Du an Vi Thanh de tra nq cho Oceanbank; (ii) don vi thi 
cong va don vi ban hang ma tai khoan thanh town tai Oceanbank; (iii)toan b6 
doanh thu ban hang, ban tai san phai chuy8n ve tai khoan chuyen dung ma tai 
Oceanbank - Chi nhanh Sai Gen, PVC-SG d6ng y cho Oceanbank dugc quy6n 
trich tin tir tai khoan chuyen dung de thu ng; (iv) PVC-SG 14 van ban th6a 
thu .n ve phuong thirc xu ly tai san dam bao theo yeu cau cua Oceanbank. Tai 
ngay lap bao cao tai chinh rieng nay, cu the la trong qu)",  4/2016 PVC-SG da tra 
dugc 5,5 tS,  VND/148 tS,  VND nq g6c; ding thai PVC-SG thtrc hi8n rat tot 
phuang an ma Oceanbank - Chi nhanh Sai Gen dua ra. Mat khac, PVC-SG va 
Oceanbank - Chi nhanh Sai Gen dang hap tac rat chat ch8 yen nhau de tao thing 
tier' tra nq cho ngan hang. Ban Tong Giam doc ,T6ng C6ng ty danh gia day la 
thong tin mai va rat quan trgng, the hi8n sir co gang ciia cac ben trong qua trinh 
giai quyet khoan ng vay nay. 

- PVC-SG cung da co tai san tht chip dam bao cho khoan vay tai Oceanbank —
Chi nhanh Sai Gen la quyen sir dung dat, quyen sa hau nha a va tai san khac 
gan lien voi dat la mgt phan tai san hinh thanh trong tuong lai tai Dv an Vi 
Thanh theo Hgp d6ng the chip tai san s6 0068/HDTC/OCEANBANK03 ngay 
30 thang 8 nam 2012 14/ giira PVC-SG va Oceanbank - Chi nhanh Sai Gen. 

- T6ng Cong ty da thvc hi8n nh6 ttr yin va nhan dugc Thu tu yin s6 549 
lw.ndv/ntn/01-01 ngay 30 thang 8 nam 2016 dia. Cong ty Tu yin Luat 
Bizconsult vai k8t Juan nhu sau: (i) nghia vu bao lanh ctia T6ng Cong ty theo 
thu bao lath va thu gia han bao lanh cho PVC-SG da chim dirt hi8u luc ke tir 
sau ngay 30 thang 8 nam 2012; (ii) khong có du co so phap V/ a yeti cau Tong 
Cong ty thvc hi8n nghia vv bao lath theo van ban yeu cau ngay 24 thang 5 nam 
2012 dm Oceanbank - Chi nhanh Sai Gen va da het th6i hi8u khai ki8n yeu cau 
Tong Cong ty thtrc hi8n nghia vv bao lanh theo thu gia han bao lanh. Ban T6ng 
Giam doc Tong Citing ty danh gia thong tin,  nay ding vai vi8c khoan vay cua 
PVC-SG dugc gia han c6 the Ichang dinh rang Tong C6ng ty chua xuat hi8n 
nghia vv ng a thin di6m hi8n tai. 
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- Viec trich lap mgt khoan du phong ,phat sinh mot nghia vu lien clai lien 
quan den bao lanh vay von chua co chuan muc Ice toan quy dinh ro rang. Do do, 
TOng Cong ty clang: (i) van,  dung nguyen tac than tong trong Chuan muc Ke 
toan Viet Nam so 01 — Chun muc chung de thuc hien trich lap du phOng cho 
cac khoan bao lanh, theo dO, nguyen tac than trong doi hoi "phcii lap cac khocin 
du phOng nhung khong twat lap qua Ian" va (ii) ap dung theo Thong to so 
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cda BO Tai chinh quy dinh "nghiem cam 
doanh nghiep lqi dung viec trich lap du phong de tinh them vao chi phi cac 
khoan du phong khong c6 di can czi nhcim lam gicim nghia vu nap ngan scich". 
Tai ngay lap bao cao tai chinh rieng nay, Tong Cong ty da trich lap khoang 
137,9 tS,  VND/237,8 tS,  VND du nq bao lanh qua han (chi& 57,98%), theo do, 
Ban Ting Giam dic Ting Cong ty danh gia khoan du piling nay la hqp 1S,  Nth 
dam bao nguyen tac than trong. 

Mat khac, ten bao cao tai chinh rieng cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 
thang 12 nam 2014 dm Ting Cong ty da &Jac Cling ty TNHH Deloitte Viet 
Nam kiem toan, khoan du phong nghia vu ng phai tra lien quan den thu bao 
lanh cila Ting Cong ty cho PVC-SG vay vin tai Oceanbank — Chi nhanh Sai 
Gen da duqc Ting Cong ty hoan nhap 100% gia tri tai ngay 31 thang 12 nam 
2014 (vai so tien khoang 50 ty VND) va )", kien cua kiem toan vier' ye bao cao 
tai chinh rieng nay lay kien chap nhan toan phan ducc the hien cu the tai Bao 
cao kiem toan so 976/VN1A-HN-BC ngay 30 thang 3 nam 2015. 

Tren cac ca sb cac ly do va nOi dung a trinh bay a teen, HOiding tham Binh
cac khoan trich lap du phong dia. Tong C8ng ty da danh gia dingy viec hoan 
nhap du phong cho nghia vu nq phai tra lien quan den thu bao lanh khoan vay 
dm PVC-SG tai Oceanbank - Chi nhanh Sai Gen vii so tien khoang 99,9 tS,  
VND va ghi giam chi phi tai chinh (trinh bay tai Thuyet minh so 34). 

Viec hoan nhap du phong neu tren theo danh gia cila PVC la phii hop vai 
cac chuan muc ke toan va quy dinh hien hanh. Y kien ngoai trir cua kiem toan 
Deloitte neu trong bao cao la do khOng thu thap &roc day du cac bang chung 
kiem toan thich hop de danh gia co so cho viec hoan nhap di; phong nghia vu no 
phai tra lien quan den thu bao lanh cua T6ng Cong ty cho PVC-SG neu tren. Do 
do, kiem toan vien khong the xac dinh lieu co can thiet phai dieu chinh cac 
khoan muc có lien quan hay khong. 

Y kien ngogi frit 4: Lien quan den Thuyet minh s6 16 phan Thuyet minh bao 
cao tai chinh hop nhat, tai ngay 31 thang 12 nam 2017, so du chi phi san xuat 
kinh doanh da dang dai han dm Tong C6ng ty bao gam gia tri san xuat kinh 
doanh da dang cua Du an Nha may nhiet dien Quang Trach 1 vai gia goc va gia 
tri du phong giam gia hang tin kho lan luot la khoang 26,6 tj,  VND va 13,3 ty 
VND. Ting cong ty da thanh lap HOi ding tharn dinh cac khoan trich lap du 
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Nal nhgn: 
- Nhu tren; 
- HDQT (b/cao) 
- BKS (Wed()) 
- TGD (b/cao) 
- Website PVC 
- Bp ph4n Cong bO thong tin 
- Luu VT, TCKT. 
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phOng thOi diem 31/12/2017 theo Quye't dinh so 4264/QD-XLDK ngay 
22/12/2014 va HOi dOng da xem,xet 	nguyen muc trich lap du phong nhu so 
dau ram. Y kien ngoai trir 	kiem toan Deloitte neu trong bao cao la do IchOng 
thu thap dugc day du cac bang chung thich hgp lien quan den gia tri thuin c6 
the thuc hi'e‘n dugc cua so chi phi san xuat kinh doanh do dang nay ding nhu 
khong th6 thuc hiOn dugc cac thu tuc thay the a danh gia ve gia tri du phong 
giam gia hang ton kho can phai trich lap. Do do, kiem toan vien khong the xac 
dinh lieu c6 can thie't phai dieu chinh cac khoan muc c6 lien quan hay khong. 

4. Ve nhfing van a can nhan manh cfia kiem town tren ban can tai 
chinh sau kiem toan: 

Kiem toan vien da dua ra cac diem can nhan manh trong bao cao kiem toan 
theo chuan mix Kiem toan Viet Nam so 706, chung toi khang dinh rang cac 
diem can nhan manh ten bao cao nay khong phai la cac,diem ngoai trir. Cac 
diem can than manh nay ding khong phai phan han che pham vi kiem toan, 
do chung toi da cung cap day du va toan bO cac chirng tir can thiet cho kiem toan 
vien de kiem toan vien co co danh gia cac van de lien quan den cac diem can 
nhan manh nay. Cac diem nhan math nay dua ra de huang ngtrai dgc ltru y hon 
dOi yen cac van de da dugc trinh bay trong Bao cao Tai chinh. Ding tiled cac 
diem can nhan manh nay khong phai cac sir kien de kiem toan vien cho rang 
bao cao tai chinh khong phan anh trung thuc va h9p ly, tren cac khia canh trong 
yeu, tinh hinh tai chinh cua TOng Cong ty tai ngay 31/12/2017, cung nhu ke't qua 
boat dOng kinh doanh va tinh,hinh ltru chuye'n tin nam 2017 phi' h9p veri 
chuan muc 	theke toan doanh nghiep V* Nam va cac quy dinh 
phap luat c6 lien quan den viec lap va trinh bay bao cao tai chinh. 

TOng c8ng ty Co phan Xay lap Dau lchi Viet Nam xin bao cao ty ban ChUng 
Ichoin Nha nuot, Sa Giao dich Chung Ichoan HA NOi. 

Xin tran tr9ng cam and. 
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