BAO CAO THUONG NIEN/ANNUAL REPORT

CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
NAM 2017

I. Thong tin chung/ General information

1. Thong tin khai quat/ General information

- Tén giao dich/ Trading name:Céng ty Cé phin Piu tw Pirc Trung

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb/Certificate of businessregistration No: 0301466299
- Vén diu 1¢/ Charter capital: 111.000.000.000 dong

- Vén dau tu cua chi so hitw/ Owner's capital: 111.000.000.000 dong

- Dia chi/Address: 99A1 Cong Hoa, Phuong 4. Quan Tan Binh, TP. H3 Chi Minh, Viét Nam.
- 86 dién thoai/Telephone: (028) 38116175 — (028) 38119815

- S6 fax/Fax: (028) 38116176

- Website: www.ductrung.vn

- M ¢ phiéu (néu co)/Securities code (if any): DTI

Qud trinh hinh thanh va phdt trié"n/Incarpgraﬁon and development process
Cong ty ¢6 phan Dau tu Duc Trung tién than la Céng ty TNHH-TM Duc Trung thanh lap

ngay 22/06/1994, voi von diéu 1€ 1a 100 tridu dong hoat dong trong linh vue thuong mai va dat
duoc nhimg thanh cong nhat dinh.

Trong vong 5 nam ké tir khi thanh 1ap, cong ty Pirc Trung di dwoc tdp doan Dyno
industries! trong 10 cong ty cong nghiép 16n nhit tai Nauy va la tap doan da qudc gia chuyén san
xuét cac loai chat déo, thudc nd va chét két dinh, b6 nhiém lam nha phan phdi doc quyén c4c san
pham cua tap doan nay tai Viét Nam. Ptrc Trung duoc coi la 1 trong nhiing nha cung cép lém
nhét loai nguyén li¢u nay cho thi truong Viét Nam trong nhitng ndm 90.

Ngoai tp doan Dyno Industries, cong ty Pirc Trung con duoc nhiéu tp doan 16n nhu:
Damixa (Dan Mach) In-Sink-Erator (Hoa Ki), Suter (Thuy S7), Blum (Ao) b nhiém lam nha
phén ph(")i tai Viét Nam va Pire Trung da la mot thuong hiéu ¢ uy tin trong linh vuc ndi thét.

Cudi nam 2015 bang ngudn vdn tu tich lu§ sau qua trinh kinh doanh hiéu qua, cong ty Pic
Trung quyét dinh dau tu sang linh vuc khach san du lich.

Nam 2016 cong ty chuyén dbi loai hinh doanh nghiép tir cong ty TNHH sang cong ty



cophdn véi tén goi 1a Cong ty C6 Phin Piu.tr Pic Trung, véi gidy phép kinh doanh sb
0301466299 do S¢ Ké hoach va Pau tu Tp. HO Chi Minh.

Ngay 06/05/2016¢ong ty ¢6 phan dau tu Dic Trung dugc S& Ké hoach va Dau tu Tp. Hb
Chi Minhcdp gidy chimg nhan dang ki kinh doanh thay ddi lan thir 16 ting vén diéu 181én 20 ty
dé‘mg.

Ngay 19/12/2016¢céng ty ¢6 phan dau tu Pic Trung duge S& Ké hoach va Dau tu Tp. Hb
Chi Minhcép gidy chiimg nhan dang ki kinh doanh thay déi ldn thir 17 tang vén diéu I¢lén 111 ty
dong.

Cudi nam 2016 cong ty tang von diéu 1¢ 1én 111 ty ddng béng hinh thire phat hanh cb phiéu
cho cb dong hién hiru.

Ngay 07/12/2017, Cong ty C6 phan Déu tu Dirc Trung di duge Uy ban Ching khoan Nha
nude chip thuan tre thanh cong ty dai chung.

Ngay 22/12/2017 Cong ty Co phan Dau tw Dire Trung da chinh thic niém yét trén S& giao
dich chimg khoan Ha N¢i véi ma chimg khoén DTI.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh/ Lines and locations of the business:
2.1.Nganh nghé kinh doanh/Lines of the business:

- Kinh doanh bat dong san
- Kinh doanh vat liéu, thiét bj xay dung

*

- Kinh doanh db ngii kim, son, kinh va thiét bj lip dat khac trong xdy dung trong céac

ctra hang chuyén kinh doanh.

2.2.Dia ban kinh doanh/Location of business:

Vén phonh chinh cua Céng ty dat tai Toa nha 99A Cong Hoa, phudng 4, Quan Tan Binh, Thanh
pho H6 Chi Minh. Ngoai ra Cong ty o6 cac hoat dong kinh doanh va thuwong mai khac tai Phu
Qudc va Ha Noi.

3. Thong tin vé mé hinh quén tri, t6 chitc kinh doanh vi bo mdy quan ly/ Information
aboutgovernance model, business organization and managerial apparatus

3.1. M6 hinh quan tri:Hoat dong t6 chitc quan tri cong ty theo mé hinh Cong ty ¢d phén dai
ching.

*  Tru sd chinh: Cong ty Co phan Dau tr Dic Trung
Dia chi: 99A1 Cong Hoa, Phuong 4, Quan Tan Binh, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam.
Dién thoai: (028) 38116175 — (028) 38119815 Fax: (028) 38116176

372. Co céu bd may quan ly/ Managemenistructure.




DIEN GIAI SODPO:
Dai Hoi Pong Co Dong:

Pai hoi dong cb déng 1a co quan c6 thAm quyén cao nhét cia Cong ty, quyét dinh nhimg vén

dé thudc nhiém vu va quyén han duge Piéu 1é Cong ty va Phap ludt lién quan quy dinh, Dai hoi

dpng cd dong ¢6 cac quyén va nhiém vy sau :

Théng qua, sira doi, bé sung Diéu 18,

Thong qua ké hoach phit trién Cong ty, théng qua Bdo cdo tai chinh hang ndm, bao cédo
ctia HDQT, Ban kiém so4t va cua Kiém soat vién.

Quyét dinh sb thanh vién HPQT.
Bau, mién nhiém, bai nhiém Thanh vién HDQT, Ban kiém soét.

Céc quyén khéc duge quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty.

Hoi dong quin tri:

Hoi dong quan trj 1 co quan quan tricua Cong ty ¢6 5 thanh vién, 6 toan quyén nhan danh Cong
ty dé quyet dinh cac vén dé lién quan dén muc dich, quyen loi cua Cong ty. Tru nhiing van dé
thug¢c tham quyen Pai hoi dong cb dong, HDQT c¢6 cac quyén sau:



Quyét dinh co cdu t6 chirc, bd may ctia Cong ty.

Quyét dinh chién luge dau tu, phat trién cia Cong ty trén co s& cac muc dich chién lugce
do DPHDCD thong qua.

Bo6 nhiém, béi nhiém, cach chire, giam sat hoat dong cua Ban Tong Giam doc.

Kién nghj sira doi bd sung Diéu 1&, bdo cdo tinh hinh kinh doanh hang ndm, Béo cdo tai
chinh, quy€t toan ném, phuong an phan phoi lgi nhudn va phuong huéng phat trién, ke
hoach phat trién san xuat kinh doanh va ngan sach hang ndm trinh PHDCD.

Triéu tap, chi dao chudn bi ndi dung va chwong trinh cho céc cude hop PHPCD.
Dé xut viéc tai co ciu lai hoac giai thé Cong ty.

Céc quyén khac duoc quy dinh tai Diéu I¢.

Ban kiém soat:

- Ban kiém soat do PHPCD lgﬁu ra gdm 3thanh vién, thay mat ¢ dong dé kiém sodt
moi hoat dong quan tri va diéu hanh san xuat kinh doanh cua cong ty. BKS chiu trach
nhi¢m trudc DPHDCD va phép luat vé nhiing cong viéc thuc hién theo quyén va nghia
vu sau:

- Kiém tra s sach ké toan va cac Bio cdo tai chinh cua Cong ty. kiém tra tinh hop ly.
hop phép cua cac hoat dong san xuét kinh doanh va tai chinh Cong ty, kiém tra viéc
thue hién cac nghi quyét, quyét dinh cua HDQT.

- . Trinh PHDCD béo cdo tham tra cac bdo cdo tai chinh cua Cong ty, dong thoi c6
quyén trinh bay v kién doc 1ap ctia minh vé két qua thdm tra cac van dé lién quan téi
hoat dong kinh doanh, hoat djng cua HDQT va Ban Tong Giam ddc.

- Yéu cau HPQT triéu tap DPHPCD bét thuong trong cdc trudng hop xét thdy cén thiét.
- Céc quyén khac dugc quy dinh tai Diéu 1é.

Ban Gism ddc:

Giam déc do HDQT b6 nhiém, chiu sy giam sat cia HDQT va chiu trach nhiém trude
DHDCD, HDQT va trude Phap luat veé viéc thue hién cac quyen va nhiém vu duge giao.
Céc Phé Gidm doc ¢6 trach nhiém hd tro Giam doc dicu hanh cac mang hoat dong cua
Cong ty. bao céo truc tiép voi Gidm dbe. Giam dbc 12 ngudi dai dién theo Phap lut cua
Cong ty va ¢6 nhiém vu:

Td chire diéu hanh, quan ly moi hoat dong san xudt kinh doanh cua Céng ty theo nghi
quyét cuia PHDCD, quyét dinh cua HPQT, Diéu 1€ Cong ty va tuan thu Phap luat.

X4y dung va trinh HDQT céc quy ché quan ly diéu hanh ndi bé, ké hoach san xuat kinh
doanh, ké hoach tai chinh hang ndam va dai han cua Cong ty.

Dé nghi HDQT quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thuéng. ky luét doi véi Phé
Giam doc
Ké toan truong.

Ky két, thuc hién cac hop dong theo quy dinh cua Phép lut.



- Béo cdo HDQT vé tinh hinh hoat dong, két qua san xuét kinh doanh, chju trach nhi¢m
truéec DPHDCD, HDQT va Phap luat vé nhiing sai pham gy ton that cho Cong ty.

- Thue hién cac nghi quyét cia HPQT va PHDCD, ké hoach kinh doanh va ké hoach dau
tu cua Cong ty da duge HPQT va PHDCD thong qua.

- Cac nhiém vu khdc duoc quy dinh tai Diéu 1.
Chire ning c¢ic phong ban:

» Phong dy dn ; ) ‘

- Nghién ctru, d¢ xuat, phuong hudng, chien luge, du an dau tu phu hop véi nguon luc
Cong ty trong timg giai doan phat trién.

- Quan 1y dy an déu tu (qua trinh lap, tham dinh, trién khai du an...)

- Nghién ciru dé xut, lya chon dbi tic dau tur lién doanh, lién két.

» Phong tai chinh ké todn '

- Tong hop, ghi chép lai cac sO ligu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty; bao céo truc tiep 1én
Ban Giam ddc; théng qua tinh hinh tai chinh giip Gidm déc chi dao hoat dong san xuét kinh
dganh cua Cong ty.

- Thyc hién ché d6 bdo céo theo dinh ky, thuc hién t6t cac yéu cdu kiém toan, thanh tra tai
chinh ctia céc cap c6 thim quyén. '

- Phan 4nh chinh xéc, trung thuc, ddy du, kip thoi, rd rang va dé& hiéu toan dién cdc mit
hoat dong san xuét kinh doanh cua Céong ty trén nguyén tic ké toan doc lap vé nghiép vu.

- Dé xuit nhimg bién phap diéu chinh, xir 1y kip thoi nhitng sai léch trong hoat dong kinh
doanh va ciuén ly tai chinh.

- Phén tich tinh hinh tai chinh, tham muu nhirng bién phap cho ké hoach tai chinh cua Ban
Giam déc.

» Phong tong hop , ‘

- Xay dung co cau t6 chire by may Cong ty, xdy dung ke hoach dao tao boi dudng, ning
cao trinh d§ chuyén mon nghiép vu, tay nghé cho CBCNV: thuc hién chinh sich, ché do tién
luong va céc ché do khac ddi véi ngudi lao dong; quan 1y, diéu hanh cong tac hanh chinh cua
Cpng ty.

- Xay dung ndi quy, quy ché, quy dinh quan Iy ndi bd trong Cong ty.

- Tham muu cho Giam ddc viéc bd tri, sép xép lao dong cic phong ban, chi nhanh cua
Cong ty cho phi hop véi tinh chit cong viée phti hop vai ludt lao déng duoc nha nude ban hanh.

- Quan ly, liru trir hd so cua can bd cong nhén vién, giai quyét nhimg vén dé phat sinh vé



quyén loi ciing nhu chinh séch ciia ngudi lao dong trong qué khir va hién tai.

- Phong thuc hién céc chirc nang va diéu hanh moi hoat dong theo su chi dao, quan ly truc
tiép cia Ban Giam doc Cong ty.

, » Phong kinh doanh : : :

- Chu dong tim kiém doi tac dé phat trién, mang ludi phan phoi, timg budc mo rong thi
truong trong va ngoai nudc. Nghién ciru va tham muu cho Ban Giam dbc trong cong tac dinh
hudng kinh doanh. Pay 1a chirc nang, nhiém vu chu yéu cua Phong Kinh doanh;

- Thye hién cong tac marketing, nghién ctru thi truomg; chon lya san phdm chu luc va xay
dung chién luwoc phét trién, thic day hoat dong xic tién thuong mai, tham gia hdi thao, hoi cho,
tim kiém d6i tac; thuc hién lién doanh, lién két, m& rong mang lui kinh doanh va phat trién kinh
doanh. Chu dong giao dich, dam phén trong va ngoai nude, ky cac thu tir, don chao hang, trao
doi thong tin voi khach hang trong nude va nude ngodi trong qué trinh giao dich khi di dén ky
két hop dong kinh doanh ctia Cong ty.

- Cht dong soan thao cac hgp dong kinh té c6 lién quan dén hoat dong kinh doanh cua
Cong ty; TS chire thuce hién ding quy dinh cdc hop dong kinh doanh da duoc ky két;

- X4y dung va trién khai thyc hién phwong an kinh doanh sau khi duge Ban Giam déc
Cong ty phé duyét. Thong ké, bao céo hoat dong kinh doanh theo ding tién do va quy dinh. Chiu
trach nhiém vé két qua hoat dong kinh doanh truéc Ban gidm dbc Cong ty.

» Phong ky thudt

- Tham muu cho Giam Déc vé ky thudt ciing nhu hé théng cac van ban phép 1y thudc linh
vue xdy dung.

- Cin cir hop dong kinh té 1ap phuong an k¥ thuat, khao st, 1én danh muc, hang muc cung
cép cho Phong Kinh doanh dé xay dung gia thanh san phdm. Quan 1y va kiém tra, huéng din cac
don vi thyc hién cac mat hang, san pham theo ding mdu ma, quy trinh k¥ thuat, nhiém vu thiét
ké theo hop dong kinh té da ky két. La don vi chiu trach nhiém chinh vé mit ky thuat.

- Quan ly, bao quan sira chira toan by thiét bj may moc trong cong ty theo dinh ky. Lap ké
hoach stra chita mua sim thiét bi may méc hang quy hang nam.

- Tham gia vao viéc kiém tra xéc dinh dinh muc lao dong trong cac cong viée, cac cong
doan san xuat va x4c nhén lénh san xuat. Truc tiép lam cac cong viéc vé ding ky, ding kiém chét

lwong hang hoa, san pham thi cong tai Cong ty. Quan ly chi dao vé an toan k§ thut.



- Kiém tra x4c dinh khéi luong, chét luong, k§ my thudt ctia san phim dé 1am co s& quyét
toan va thanh 1y hop dong kinh té. Luu trit ho so ky thudt.

- Theo ddi tiéu hao nguyén vat lidu ciing nhu tiét kiém vat tu nguyén nhién liéu trong kinh
doanh.

- Xéc nhdn vé thoi gian hoan thanh chit luong cong viée dé lam co so thanh toan tién

lwong, tién cong cho cong nhan.

3.3. Céc cdng ty con, cong ty lién két/ Subsidiaries, associated companies: Khong ¢

*

4. Dinh huwdng phdt trién/ Development orientations

4.1 Cde muc tiéu chi yéu ciia Cong ty :

— V6i xudt phat diém 1a cong ty chuyén phan phdi cac san phim ngoai nhap chat lugng cao.
thuong hiéu nbi tiéng do céc tap doan 16m san xudt..., Cong ty luon dit chir tin lén hang dau,
kinh doanh, ddu tu tap trung. Muc tiéu cta cong ty la tao dung mét doanh nghiép phat trién bén
vimg, ¢6 hoat dong kinh doanh ¢4t 18i on dinh la chuyén dau tu, xay dung va quan ly chudi van
phong hang B va khach san Boutique chat luong t6t tai cac khu vuc dang phét trién cua Viét
Nam, tam nhin huéng t&i thi truong qudc té. Véi viée lua chon dinh hudéng phét trién vi thé la
nha dAu tu tht c4p tai cac dy 4n da hinh thanh va dang dem lai loi nhudn tt, tap trung khai thac
céc bat dong san phan khiic hang trung, cong ty s& dam bao dugc an toan khi du tu va it bj anh
hudng boi céac véan dé khing hoang (so v6i phan khiic hang sang), rii ro vé thuong hiéu va quan
Iy ciing it hon, do vdy dam bao muc tiéu tang truong va loi nhuan déu dan, bén vimg cho cb
dong va doi tac.

4.2 Chién lugc phdt rr:en ngdn han, trung va dai han:

Pé dat muc tiéu phat trién néu trén, cong ty 1én ke hoach phit trién theo cac giai doan nhu sau:

- Giai doan 2018-2019, Cong ty tap trung cic véan dé sau:

+ Téng cuong quan 1y toa nha Van Phong DTC, du kién doanh sb cho thué VP tang t6i thiéu
10% gia 1 s6 dich vu s& duge diéu chinh ting bing gia thi trudng

+ Hoan thién hd so phap ly khoi cong du éan khéach san trong Quy 1/2018

+ Huy ddng cac ngudn vén phii hop, xay dung xong Khach san DTC Boutique Phu Qube trong
nam 2019 v6i tién do nhanh nhit va chét luong t6t nhét c6 thé.

+ Trién khai ban va ban giao can ho condotel cho khach hang.

+ Hoan thién by may nhéan su dé hoat dong kinh doanh khéch san di vao 6n dinh

+ Tim kiém thém du 4n tai Phi Quéc va cée khu vire phét trién vé du lich, vin phong dé chuén bi
ké hoach ddu tu tiép theo.

+ Pam bao cb tic cho ¢b déng, ting cudng quang ba hinh anh cong ty nham thu hit von khi can
huy dong.

- Giai doan 2019-2024:

+ Cong ty déu tu xdy dung va quan 1y chudi it nhat 2-3 toa nha vin phong!khach san, tuy thudc
tinh hinh kinh té Viét Nam, thé gi¢i va can ddi tai chinh cua cong ty.




+ Nghién ciru thi truomg qubc té dé tim co hdi ddu tu nude ngoai theo dinh huéng kinh doanh ct
16i.
+ Néu ¢6 co hoi cong ty s€ nghién ctru va trién khai du an ve bat dong san tai vi tri pht hop.

4.3Cde muc tiéu phdt trién bén viing (méi truong, xa hji va cong dong):

Bén canh céc muc tiéu vé kinh doanh, Céong ty da, dang va s€ thyc hi¢n cac chuong trinh vi cong
dong nhu chung tay glup dd ngudi dan ving 11, hd tro tré em dén truong... Y thire gitr gm bao
v€ moi trudng trong qué trinh van hanh kinh doanh.. . Vé néi by, cong ty ludn gilr b6 mdy nhan
su 6n dinh thong qua cdc chinh sach luong, thuéng va wu dai, dao tao dé dam bao phét trién bén
virng.

5. Cdc rui ro/ Risks:

- Rui ro ngén han cta cong ty duge ddnh gia la rit thap, do hién nay hoat dong kinh doanh chinh
cua cong ty la quan ly va cho thué bat dong san, trong bdi canh gia thué van phong dang tang
tryromg tot, vi tri bat dong san cia Cong ty dat tai khu vuc thuén tién kinh doanh. Rui ro trong
trung va dai han s& phat sinh khi Cong ty tién hanh xdy dung du 4n khéch san tai Phi Quéc, chu
yeu nam trong van dé van hanh va khai théc khi hoan thanh; Cong ty da Ién ke hoach chon don
vi quan Iy 6 uy tin, dao tao nhan sy dé dam bao van hanh tot ngay tur thoi diém hién tai; cung
v6i viée Phi Quéc tré thanh dic khu kinh té va thu hut ngay cang ting luong khach du lich, rui
ro nay ndi chung ciing khong cao.

- Cong ty cam két dam bao cac quy dinh vé xay dung, do d6 khong c6 rii ro nao vé méi truong
phat sinh.

II. Tinh hinh hoat djng trong nam/ Yearly Operations
1. Tinh hinh hoat djng sin xuiit kinh doanh/ Situation of production and business operations

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam/ Results of business operations in the year:

Stt | Noi dung Pon vi | Ké hoach nam | Thuc hién nam | So véi KH
tinh | 2017 2017 2017

1 | Téng doanh thu ddng 40.000.000.000 |  18.560.135.119 |  46.40%
B il 12.500.000.000 | 1.024.396.562 8.20%
3 | Chi phi thué TNDN | ddng 2.500.000.000 943.660.629 |  37,75%
4 %gD;‘]h“a“ san ths | s 10.000.000.000 80.735.933 0,81%

Von diéu 1é dong 111.000.000 111.000.000 |  100,00%
6 | Ty1écb i % 9,00 0 0,00%
7 | Cd tirc dukién chia | % 10,00 0 0,00%

Nam 2017 Cong ty khong dat ké hoach doanh thu loi nhuan chi yéu do 2 yéu t6: Mot la mang
kinh doanh vin phong van dat hiéu qua, song trong nam 2017 Coéng ty ¢6 tién hanh quyét




toanthué 5 nim véi co quan thué nén chi phi thué TNDN tang cao din dén loi nhudn sut giam;
hai la mang xdy dyng khach san va ban condotel chua trién khai nén doanh thu cling nhu loi
nhuan chua phat sinh nhu du tinh. 2017 Céng ty ciling thu hep vige trién khai hoat dong thuong
mai do tinh hinh thij truong vét li¢u cling nhu xdy dyng chung tiém 4n nhiéu rdi ro, theo danh gia
ciia Ban giam déc 1a chura dam bao an toan vén.

Tuy nhién, xét vé chi tiéu ting truong tai san, cong ty \,an dat ké hoach do trong ndm qua, gia tri
céc khoan dau tu cua cong ty déu tang truong do chu yeu nam & bét dong san tai cac khu vuce
néng nhu Phi Quéce, Tan Binh (HCM)... Cong ty chua tién hanh dénh gia lai gié tri cac tai san
trén.

2. To chirc va nhan su/Organization and Human resource
2.1 Danh sich Ban diéu hanh/ List of the Board of Directors:

Ty 1€ so hiru co
STT Ho va tén Chikrc vu dén ngay
31/12/2017
1 Vii Thi Kim Oanh Giam doc 9%
2 Nguyén Dirc Trung Phé Giam dic 4,95%
2 3 Nguyén Thi Hong Ké todn truomg 0%

2.2. Tém tit li lich ciia cdc ¢4 nhén trong Ban diéu hanh Cbng ty:
1. Ba Vii Thi Kim Oanh — thanh vién HPQT kiém Gidm doc

Gidi tinh: Nir
- Ngay sinh: 16-08-1964
- Noi sinh: Ha Noi
- Quobe tich: Viét Nam

- Noi dédng ky ho khau thuong tri hién nay: S6 43R/15 Hd Vian Hué, P.9, Q. Phu Nhuan,
TP HCM

- Chumg minh thu nhén dan sé: 023320034 —Ngay cdp: 05/05/2012 —Noi cép: Cong an
TP. HCM

- Trinh d§ chuyén mon: Trung cz”ip y t& Bach Mai

- Chirc vu dang ndm giir tai Cong ty :Thanh vién HDQT — Giam débc

- Qua trinh cong téc:

Tir thang nam

Don vi cong tac ‘ Chiic v
dén thang nim Lty g




'

T 1/1/1984 — 7
4 Nha may In Tién B, Ha Noi Nhan vién
dén 1/1/1992
T 20/6/1994- ]
; Congty TNHH TM DBucTrung Giam doc
dén 05/5/2016
Tur 06/5/2016- P AR >
Cong ty co phan dau tu Dirc Trung Giam doc
T3/2017
Tur 4/2017- Dén fg ;
Cong ty co phan dau tu Pirc Trung TV HDQT —Giam doc
nay
- Hanh vi vi pham phap luat: Khong c6
- S¢ hitu chirmg khoén cua ¢ nhan va nguoi ¢6 lién quan trong Cong ty
+ S¢ hitu cé nhan:1.000.000 c6 phan, ty 1¢ nam giir: 9 %
+ S& hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: 2.250.000 cd phan
STT | Lién Quan Tén SLCP Ty 1é %
1 Chéng Nguyén Trong Quén 1.700.000 15,32%
2 Con Nguyén Ptrc Trung 550.000 4,95%
Tong cong 2.250.000 20,27%

— Cée khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

= Thu lao va lgi ich khac nhan duge tir Cong ty: Khong

~ Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong

2. Ong Nguyén Dicc Trung — Thanh vién HDQT kiém Phé Gidm dbc

- Gi6i tinh:
- Ngay sinh:
— Noi sinh:
- Qudc tich:
- Noi dang ky ho khéu thuong tra hién nay: 105 Nguyén Dinh Chiéu — Phuong 6 — Quén
3 — TP Ho Chi Minh.

- Chimg minh thu nhéan déan sé: 024039301
Noi cdp: CA T.P HCM

Nam
11/12/1988
Ha Nai
Viét Nam

Ngay cip: 20/06/2003

Trinh d6 chuyén mén: Ky su thiét ké do hoa; Cir nhan quan tri kinh doanh

~  Chire vy dang ndm gir tai Cong ty : Thanh vién Hoi dong Quan tri - Phé Giam Déc

-



- Chirc vu dang nam giit tai to chirc khéc: Khong

- Qua4 trinh céng tac:

Tir thang nam
v Don vi cong tic Chire vu
dén thang nam
) MONGOMERY COLLEGE
Tir 2005- dén 2009 Sinh vién
Bang MARYLAND- USA
Dai hoc Maryland
, | Tir2010- dén 2014 Bang Maryland ~USA Sinh vién db hoa

Tir2015-05/5/2016 Cbong ty TNHH TM Duc Trung TV HDTV
Tir 4/2017- Dén nay Cong ty c6 phan dau tu Puc Trung TV HPQT — Phé Giam Ddc

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong co
~ S¢ hiru chirng khoén ctia ca nhan va nguoi ¢6 lién quan trong Cong ty:
4+ S& hiru ca nhan: 550.000 ¢6 phan, ty 1¢ nam giir: 4,95%

4+ S¢ hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: 2.700.000¢d phan

STT | Lién Quan Tén SLCP Ty 1€ %
1 B Nguyén Trong Quan 1.700.000 15,32%
2 Me Vii Thi Kim Oanh 1.000.000 9%
Tong cong 2.700.000 24,32%

— Céc khoan ng doi véi Cong ty: Khong
’ - Thu lao va lgi ich khac nhan dugce tir Cong ty: Khéng
— Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong

3. Nguyén Thi Hong — Ké todn truong

- Gidi tinh: Nir

- Ngay sinh: 01/01/1957
- Noi sinh: Sai Gon.
- Quoc tich: Viét Nam

- Noi ding ky ho khau thudng tra hién nay: $6 337 Lo D Chung cuAn Quang, F9, Q10,
TP Hb Chi Minh

-~ Chimg minh thu nhan dén sé: 020101863 Noi cdp: CA TP. Hb Chi Minh

Ngay cép 12/06/2003




~  Trinh do chuyén mon: Ctr nhan Tai chinh ké toan

- Chirc vu dang ndm gitr tai Cong ty : Ké toan trudng

- Qua trinh cOng tac:

Tir thang nam
s Don vi cong tic Chirc vu

dén thdng nam

Tir 01/01/2000 — :
Cty TNHH TM D¢ Trung Ké Toan
05/2016
Tir 05/2016 — T3/2017 | Cty C6 Phan DauTu Pire Trung Ké Toan
Tir T4/2017 — Dén R S :
Cty C6 Phan PauTu Dirc Trung Ké Toan truong
nay

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong co6

- SO hiru chirng khoan cua cé nhan va ngudi c6 lién quan trong Cong ty:
+ S hitu ca nhan:0 ¢6 phan, ty 1¢ nim giir 0 %

4 S& hiru ctia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢ phin

- Céc khoan ng d6i voi Cong ty: Khong

- Thu lao va lgi ich khac nhan duge tir Cong ty: Khong

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong

2.2.Nhitng thay doi trong ban diéu hanh/ Changes in the Board of Management: Khong c6

2.3.86 lwgng cin bd, nhin vién. Tém tit chinh sdch va thay ddi trong chinh sich déi voi
nguoi lao dong./Number of staffs. Summary and changes of the employee policies.

S6 lwong cdn b, nhan vién: Tinh dén ngay 31/12/2017, s luong Cén bd Cong nhan
vién cua Cong ty la: ¢6 hon 30 CBNV tré dang cong tac tai Cong ty. Trong d6 c6 20
ngudi la lao dong thuong xuyén va so con lai la lao dong thai vu.

Tém tit chinh sich va thay dbi trong chinh sach d6i véi ngudi lao dong

Cong ty thuc hién diy du cac ché do chinh sach déi véi nguoi lao dong theo ding quy
dinh cta phap ludt, dam bao cong an viée lam ¢ 6n dinh cho ngudi lao dong,, cai thién thu
nhap, quan tdm dén doi séng vat chat, tinh thin can bo cong nhén vién. Dinh ky hang
nam, Cong ty to chirc khdm sirc khoe cho Can bd, Nhan vién; t6 chirc tham quan, du lich,
da ngoai, teambmldmg Cong ty da xdy dung Quy khen thudéng, phic loi dé tham hoi,
dong vién ngudi lao dong mot cach kip thoi khi gap khé khin trong cude song.

» Ché d¢ lam viée

- Thoi gian lam vig¢e: Cong ty t6 chirc [am viéc khong qua 8h/ngay, thuc hi¢n ché do lam
viéc 44 gio trong tuan (05 ngay) nghi chiéu thit 7 va cha nhat. Truong hop phai lam thém




gitr do yéu cdu ctia san xuét kinh doanh khéng qua 04 gio trong mot ngay va 200 gio
trong mot nam.

- Nghi phép, nghi 18, tét: Thuc hién theo Ludt lao ddng, nhén vién Cong ty dugc nghi 1€,
tét, nghi 6m, thai san theo quy dinh ctia Bo Luat lao dong, cu thé:

- Ditu kién lam vige: Vin phong lam vig¢e khang trang, thodng mat, trang bi day du dung
cu, thiét bi hd tro cong viéc. Nhimg CBCNV do yéu cdu cdng vi¢e phai di cong tac xa s&
dugc huong phu cap cong tac phi va thanh toan cac khoan phi di lai, an & theo quy dinh
cua phap luat.

> Chinh sich tuyén dung

- Hign tai, Cong ty tuyén dung lao dong theo nhu cau cong viéc phat sinh. Ke hoach
tuyén dung khong dugc lap san vao diu céc nam tai chinh ma chi tién hanh tuyén dung
khi Cong ty ¢6 nhu cau.

- Cong ty da tdp trung cai thién diéu kién lam viéc, ché do, chinh sach, tao dung vian héa
doanh nghiép. Pén nay, Céng ty da c6 mot doi ngii can by quan ly, kinh doanh, day nghé
c6 kinh nghiém, ddy tim huyét, nang dong va tuong déi chuyén nghiép, chu dong quan
ly, diéu hanh, kinh doanh, dao tao.

- Pénh gi4 tiém ning nhan lyc cua Cong ty & mic do kha va chinh sach nhan sur cua
Cong ty hién nay la kha htru hiéu.

» Chinh sach dao tao

-Cong ty thuong xuyén quan tam t6i cong tac phat trién ngudn nhan luc, dic biét voi doi
ngl can b tré c6 nang lyc va co y thire gin bo lau dai. Hang nam Cong ty déu to chirc
nhiéu khoa hoc vé dao tao, bdi dudng nang cao k¥ ndng tay nghé cho CBCNV theo
nhiéu ‘hinh thirc dao tao vira dam bao nhu céu vira tiét kiém chi phi. Nhimg CBCNV c¢6
nhu cau hoc nang cao (nhimg linh vye phu hop véi nganh nghé hoat dong cua Cong ty)
déu duge Cong ty tao diéu kién vé kinh phi va thoi gian trong sudt qué trinh dao tao.




.

» Chinh sich lwong, thwong va phuc loi

+ Ché dp Bio hiém xi hi, Bio hiém y té va Bio hiém thét nghigp: Ngudi lao dong duoc
Cong ty chi tra 18% BHXH; 3% BHYT, 1% BHTN theo luong cép béc dé tham gia bao hiém bit
budc. Ngoai ra Cong ty con tham gia thém Béo hiém tai nan 24/24h cho ngudi lao dong.

+ Ché dj vé an toan lao dpng va bio ho lao dpng:

- T6 chire huén luyén vé an toan lao dong 1 nam mot lan, nhitng ngudi méi tuyén dung
phai duoc kiém tra ky vé strc khoe trude khi ky hop dong lao dong.

Thu nhdp binh quan cia nguwoi lao dong qua cdc nam:

- Nam 2016: 7.000.000 ddng/ngudi/thang.

- Nam 2017: 9.650.000 ddng/ngudi/théng.

> Vé chinh sdich dai ngo:

- Lao déng tai Cong ty duge hudng cac ché do tién lvong, bao hiém theo quy dinh, cac
khoan tién thuéng véo cée dip 1€ 16n nhw ngay Giai phong Mién Nam (30/4), Ngay gid tb Hang
Vuong 10/3 am lich, Quéc té lao dong (1/5), ngay Qube khanh (2/9), Tét duong lich (1/1), Tét
Nguyén dan.

- Dé g6p phén téi tao stc lao dong. ngdy cang nang cao nhu ciu cude song, tao diéu kién
thu gidn va giao luu, nang cao tinh thin dong thuan, doan két gitta CBCNV trong toan Cong ty
v6i nhau, hang nam Céng ty thudng xuyén t6 chirc céc dot du lich, tham quan, nghi mét cho
CBCNV toan Cong ty.

- Cong téc tham hoi, dong vién vé vt chit va tinh thin dén CBCNV cuia chinh quyén va
Céng doan luén duoc quan tim, dic bigt trong nhitng viée lién quan dén hiéu, hy, nhing lic khé
khén... cia mdi CBCNV trong toan Cong ty. ddy la yéu t6 rit quan trong, tao tinh thin dong
thudn, doan két trong Cong ty va gitip Cong ty hoat dong 6n dinh va phat trién.

3. Tinh hinh diu tw, finh hinh thuc hién cdc dw dn/Investment activities, project
implementation
a) Céc khoan dau tu 16n/ Major investments:

Trong ndm cong ty khong c6 khoan dau tu 16n phat sinh ma chi duy tri hiéu qué va trién khai
nhitng hoat dong kinh doanh trude dé

b) Céc cong ty con, cong ty lién két/ Subsidiaries, associated companies: Khong ¢
4. Tinh hinh tai chinh/ Financial situation
a) Tinh hinh tai chinh/ Financial situation




Chi tiéu e ~ Nam2016 | Nim 2017 % ting giam
Tong gid trj tai san 119.108.143.013 | 120.457.557.001 1.13
pa =ty Doanh thu th_u_é";p 20.014.308.211 18.560.135.314 (7.27)
Loi nhugn tir hoat dong kinh doanh 4.448.948.500 1.432.450.119 (67.80)
s Loi nhudn khac 278.349.774 (408.053.557) (246.60)
= Loi nhuén trude thué 4.727.298.274 1.024.396.562 (78.33)
Lo1 nhuédn s_au_thué 3.934.050.263 80.735.933 (97.95)
Ty ¢ lgi nhuan tra c6 tirc 0 0
b) Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu/Major financial benchmarks:
: Chi tiéu . Nim 2016 Niim 2017 Ghicha
1. Chi tiéu vé khd néing thanh todn |
+ Hé s thanh toan ngén han
Tai san ngin han/No ngin han 3,16 1,79
+ Heé sb thanh toan nhanh
Tai sdn ngén han - Hang ton kho 5 2,97 1,71
No ngin han |=
e ey
2. Chi tiéu vé co cau von i
+ Hé s6 No/Téng tai san | 0,05 0,04
+ H¢ s0 No/Vén chii sor hitu | 0.06 0,04
3. Chitiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang tén kho
Gia vén hang ban/Hang tén kho binh 24,7 23,5
quén
Doanh thu thudn/Tong tai san 017 0.15
4. 'Chf tiéu vé kha mintq sinh loi 0.20
:;1 ::I;n s0 Loi nhudn sau thué/Doanh thu 0,004
+ Heé sb LO’] nhudn sau thué/Vén chu s 0.03
hitu 0.03 0,001




0,001 ‘ ‘
0.08

+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Tong tai san | _0 2:2
+ Hé sb Loi nhuén tir hoat dong kinh
' doanh/Doanh thu

5. Co cdu cé dong, thay dbi vén diu tw ciia chii s¢ hivw/ Shareholders structure, change in the
owner’s equity.

a) C6 phan/Shares:
Tong sb c6 phan: 11.100.000 ¢b phén

Loai ¢6 phan dang luu hanh: La c¢6 phn phd thong
Sb luong co phfin tu do chuyén nhuong: 11.100.000 ¢o phén.

S6 lugng cb phén bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat, Diéu 1¢ cong ty hay
cam ket cua ngudi so hiru: 0 ¢d phan.

b) Co céu ¢b dong ctia Cong ty tinh dén thoi diém ngay 15/12/2017(Ngay chét danh sach dé lwu

ky tap trung tai VSD),
STT Danh muc SL b phiéu | TV 1& % S8 lwgng
co dong
1 Co dong 16n
(S6 hiru tir 5% cp tro 1én) 2.700.000 24,32 2
1 T chire 0 0 0
C4 nhan 2.700.000 24,32 2
) C6 dong nho
(S lugng cp s& hitu < 5%) 8.400.000 75,68 103
T6 chirc 0 0 0
Cé nhan 8.400.000 75,68 103
3 Cd dong trong nude 11.100.000 100 105
T6 chic 0 0 0
Cé nhan 11.100.000 100 105
4 C6 dong nude ngoai 0 0 0
T6 chire 0 0 0
C4 nhan 0 0 0
5 Cb phiéu quy 0 0 0
Tong cong 11.100.000 100 105
¢) Tinh hinh thay déi von déu tu cta chu sé hitu
Chi tiéu Niim 2016 Niim 2017 % ting gidm

Vén dau tu ctia cht so hitu

111.000.000.000

111.000.000.000




d) Giao dich ¢ phiéu quy/ Transaction of treasury stocks.Khong co
e) Céc chimng khoan khéc/ Other securities: Khong c6

III. Bio cdo va ddnh gia cia Ban Gidm doc/ Report and assessment of the Board of
Management

1. Danh gid két qua hoat dong sdn xuit kinh doanh/ Assessment of operating results

- Ké hoach kinh doanh 2017 ctia Céng ty khong hoan thanh vé mit doanh thu, loi nhudn tir hoat
dong kinh doanh, véi cac ly do di phan tich & phan 1 khoan II. Tuy nhién cing véi su tang
truong tai san (chua danh gia lai tai san nén khong hach toan phan loi nhuén nay trong sO sach),
c6 thé néi muc tiéu tang trudng cia cong ty van hoan thanh. Dy 12 tién dé phat trién manh mé
trong nam 2018 cua Cong ty.

2. Tinh hinh tai chinh/ Financial Situation

Nam 2017 tinh hinh tai san Cong ty khong ¢6 bién dong 16n ma chu yeu la khiu hao tai san cb
dinh, cac khoan phai thu phai tra déu mang tinh thoi diém va khong c6 van d& phat sinh x4u.

Vé kha ning thanh toan: Do khéng c6 ng vay va ban chét hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong
ty la cho thué nén kha nang thanh toan, tién mét va tinh hinh tai chinh ctia Cong ty la hoan toan
lanh manh.

3. Nhitng cdi tién vé co ciu to chire, chinh sdch, quin I/ Improvements in organizational
structure, policies, management.

Trong nam 2017, Cong ty chwa trién khai thay déi trong t6 chire, quan ly, tuy nhién ban gidm
dbc da gap go, tim hiéu va chudn bj ky ludmg lam tién dé cho viéc thu hat nhén sy cép cao trong
qua trinh m& rong du kién giai doan 2018-2019.

4. Ke hoach phdt trién trong twong lai/ Development plans in the future: Ké hoach phat trién
ngan han, trung han va dai han cia Cong ty da duge dé cip chi tiét & cac phan trén

IV. Pénh gid cia Hji dong quin tri vé hoat dong ciia Cong ty /Assessments of the Board of
Management on the Company’s operation

1! Ddnh gid cia Hpi dong quan tri vé cdc mat hoat dong cia Cong ty, trong doé cé danh gid lién
quan dén trach nhiém méi truong va xa hoi

Trong ndm 2017 Ban Giam dbc da trién khai dang dinh huéng ma Dai Hoi Pong C6 Pong va
Hoi ddng Quan trj dé ra 1a: thuc hién muyc tiéu phat trién cua Doanh nghiép 1a tré thanh don vi ¢6
uy tin, nang lyc trong linh vue dau tu, xay dung va quan ly chudi vin phong hang B va khach
san Bouthue chét luong tot tai khu vye dang phét trién cta Viét Nam, tdm nhin huéng t6i thi
truomg quoc té, thé hién qua viée ddu tu va trién khai dy an Khach san tai Phu Quéc, duy tri hoat
dong kinh'doanh vén phong 6n dinh dam phan thanh cong viéc tang gia cho thué toa nha van
phong niém yct cong ty cO phleu cong ty trén san chung khoan dé tang cong cu huy dong von va
thu hut nha dau tu.... Ban giam dbc cong ty tham gia tich cuc cdc hoat dong cong dong. Viée
chua trién khai dy an xdy khach san tai Phu Qudc do phai doi thu tuc cdp phép xdy dung cia
BQL khu kinh té Phtt Qudc la nguyén nhan khach quan, Tuy nhién su tang trudng tai san cua
Cong tyvan duge dam bao, thim chi vuot chi tiéu.

2. Cdc ké hoach, dinh huwomg cua Hoi dong quan tri:

Ho6i dong Quan tri da dé ra ké hoach chi tiét phit hop véi cac giai doan phat trién sz"lp téi cua



Cong ty, pht hop voi ké hoach men khai chién lugc da dé cap ¢ phan II, dong thoi tang cuong
giam sat hoat dong cua Ban Giam déc dé dam bao thyuc hién cac muc tiéu dé ra.

V. Quan tri cong ty/Corporate governance
1. Hpi dong quan tri/ Board of Directors
a) Thanh vién va co ciu cua Hoi dong quan tri/Members and structure of the Board of Directors:

Hoi ddng quan tri Cong ty gdm 05 thanh vién do Ong Nguyén Trong Quén lam Chu tich, 2 thanh
vién hoat dong kiém nhiém, 3 thanh vién doc 1dp. cu thé:

s e ‘ L 3
STT | Thanh vién HDQT Chire vu trong Chire vu Ty 1€ s¢ Chire vu tai to
b _ _ HDQT | trong Congty = hiru CP chire chire khice

1 | OngNguyén Trong CT. HPQT P. Giam déc | 15.32% | Khong
R s Kiém ph6 G | |
2 | Ba Vi Thi Kim Oanh Thanh vién Giam dbc 9% Khong
3 Ong Nguyén Die Thanh vién | Pho Giam déc | 4.95% | Khong
| Trung HDQT ot . =
4 | BaTrin Thi Thanh Thanh vién Khong 0,45% Khong
Binh 'HPQT d
5 | BaNguyén Thi Hoang Thanh vién Khong 0,14% Khong
3 HDQT

b) Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri/The committees of the Board of Director:Khong co
¢) Hoat dgng cua Hoi dong quan tri/Activities of the Board of Directors:

Trong ndm 2017, Hoi doéng quan trj Cong ty da c6 04 cudc hop,ndi dung chinh cac budi hop
duoce tom tat nhu sau:

Stt | S6 Nghi quyét/ Quyét dinh I Ngay Noi dung

No. Resolution/Decision No. Date Content
Thong qua cac to trinh:

- Thong qua két qua bao cdo tai chinh
nam 2016 da duge kiém todn cia Cong

01 01/2017/Qb-BHDCD 03/04/2017 ty.

- Thong qua don tir nhiém cua thanh vién |
hoi dong quan tri:

- Théng qua viéc bau thanh vién HDQT, |




60/2017/DTC/NQ-

02 DHDCD

BKS nhiém ky 2017-2021;

- Théng qua viéc Gy quyén cho HDQT
céc thdm quyén ctia PHPCP cho dén
khi di&n ra PHPCD thuomg nién nim
2017 cta Cong ty.

62/2017/NQ - HBQT

25/04/2017

Thoéng qua céc to trinh:

- Théng qua viéc giao cho HDQT lua
chon don vi kiém toan va kiém toan lai
béo céo tai chinh nam 2016;

- Théng qua ké hoach Kinh doanh, lgi
nhudn va ¢d tirc ndm 2017

- Théng qua viéc lua chon td chic kiém
toan doc lap cho nam tai chinh 2017;

- Thong qua quy ché quén trj Cong ty ;

- Théong qua ké hoach niém yét 1an dau ¢
phiéu ctia Cong ty C6 phan dau tu Duc
Trung 1én san Upcom:;

- Thoéng qua danh saich HDQT, BKS, Ban
giam ddc nhiém ky 2017-2021;

- Théng qua t& trinh vé Stra dbi Diéu 1
Cong ty:

- Théng qua viée uy quyén cho HDQT
cac thdm quyén ctia PHPCP cho dén
khi dién ra PHPCD thudng nién nim
2018 cua Cong ty.

16/05/2017

Vé viéc thong qua lwa chon don vi kiém toén
nam 2016, 2017

04 | 72/2017/NQ - HDQT

12/12/2017

! Quy trinh cong bd thong tin cua Cong ty Co
. phan Pau tu Dirc Trung.

d) Hoat dong ctia thanh vién Hoi dong quan tri doc lap/Activities of independent members of the

Board of Directors:




Thyc hign chire trach nhiém vu duge phén cong voi tinh than trach nhiém cao. dong gop tich cuc
cing véi Hoi dong quan tri ban hanh nhimg chu truong Nghi quyét x4c thue timg tinh hinh cu
thé, ddng thoi phbi hop thue thi cac Nghi quyét hoan thanh nhiém vu.

e) Hoat dong cua céc tiéu ban trong Hoi dong quan tri/ Activities of the committees of the Board
of Directors:Khong

2! Ban Kiém sodt/ Board of Supervisors

a) Thanh vién va co cAu cia Ban kiém soét/Members and structure of the Board of Supervisors:

' STT Thanh vién BKS | Chire vu trong Ty 1€ s&

_ _ BKS hiru CP
1| BaNguyén Thi Thiy Trang | Truong BKS | 0,09% |

2 Ong Nguyén Duy Tam Thanh vién BKS 0%

3 | OngBuiVanBinh | ThanhvienBKS | 0%

b) Hoat dong cua Ban kiém soat/Activities of the Board of Supervisors:

Trong nam Ban kiém soat to chirc hop 04 lan dé xem xét tinh hinh hoat dong cua Cong ty timg
quy, viéc chap hanh phap luat, Diéu 1¢ Cong ty, viéc thuc hign cac Nghi quyét Hoi dong quan tri,
cong tac nhén sy, tai chinh...

& Tu danh gia chét luong hoat dong ctia Ban kiém soat nam 2017: Hoan thanh nhiém vu.

3. Cdc giao dich, thit lao va cdc khoan lgi ich cua Hoi dong quan tri, Ban gidm déc va Ban kiém
sodt/ Transactions, remunerations and interests of the Board of Directors, Board of Management
and Board of Supervisors

a) Luong, tro cap, cac khoan loi ich/Salary, rewards, remuneration and benefits:

Ban giam dbc:

1. Ong Nguyén Trong Quan — Chu tich HDQT kiém pho gidm déc: 175.450.000 dong
5. Ba Vil Thi Kim Oanh ~Thanh vién HDQT-Giam déc: 215.450.000 déng

3. Ong Nguyén Purc Trung — Thanh vién HDQT-Pho giam déc: 128.450.000 ddng

(b) Giao dich ¢b phiéu cia ¢6 déng ndi bd/ Transactions of internal shareholders(T¢i ngay
31/12/2017):Khong
¢) Hop dong hodc giao dich voi cd déng ndi bd/ Contracts or transactions with internal
shareholders:Khong
d) Viéc thuc hién céc quy dinh vé quan tri cong ty/ Implementation of regulations on corporate
governance:

Cong ty chdp hanh t6t phap luat, diéu 18, cac nghi qu)fét, cac quy dinh, quy ché quan tri trong
viéc thuc hién nhiém vu san xuat kinh doanh, sir dung von va tai san va trong cac linh vuc hoat
dong khac cua Cong ty.




VI. Béo cdo tai chinh/ Financial statements
1. Y kién kiém toan/Auditor’s opinions
& Trdch nhiém cua Kiém todn vién:
& Co 5oy kién kiém todan ngoai trie: (Néu c6)
% Y kién kiém toan ngoqi trie: (Néu ¢6)
2.Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn/Audited financial statements(Dinh kém béo céo tai chinh
nam 2017).

SFRALDIEN THEO PHAP LUAT
& 29

GIAM BGC
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Céng ty Cé phan Dau tw Bldc Trung

Bao cao tai chinh

Ngay 31 thang 12 nam 2017
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Coéng ty C6 phan Pau tw Bic Trung

Myc LUcC

Théng tin chung

Béo cao clia Ban Giam déc

Bao cao kiém toan doc lap

Bang can ddi ké toan

B4o c4o két qua hoat déng kinh doanh
Bao cao Iwu chuyén tién té

Thuyét minh b&o céo tai chinh
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Coéng ty Co phan Dau Tuw Bre Trung

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty CA phan Pau tw Dirc Trung (“Cong ty”) 1a mot cong ty ¢ phan dwgc chuyén dbi tr Cong ty
TNHH Thwong mai Bac Trung véi ma sé dang ky Doanh nghiép 1a 0301466299 theo Gidy Chirng
nhan Dang ky Doanh nghiép do S& Ké hoach va DAau tu thanh phé HS Chi Minh cép ngay 6 thang 5
nam 2016, va theo cac GCNDKDN diéu chinh.

Cong ty dwgc chap thuan niém yét cd phiéu tai S& Giao dich Chirng khodn Thanh phé Ha Néi v6i
mé giao dich DTI theo Quyét dinh sé 1045/QD-SGDHN do S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi cap
ngay 27 thang 12 nam 2017.

Hoat ddng chinh trong ndm hién tai clia Céng ty la cho thué van phong, kinh doanh méi gidi bét
déng san, ban budn vat liéu, thiét bj 18p dat.

Cong ty cb tru s& chinh tai 99A1 duwong Cong Hoa, Phudng 4, Quéan Tan Binh va dia diém kinh
doanh tai BO5 My Gia 1, Phti My Hung, phudng Tan Phu, Quan 7, Thanh phé HS Chi Minh, Viét
Nam.

HQI PONG QUAN TR]

Cac thanh vién Hoi dbng Quan trj trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Nguyén Trong Quan  Ch tich Héi ddng Quan tri

Ba VU Thj Kim Oanh Thanh vién

Ong Nguyén Bac Trung Thanh vién bb nhiém ngay 3 thang 4 nam 2017
Ba Tran Thj Thanh Binh Thanh vién bd nhiém ngay 3 thang 4 ndm 2017
Ba Nguyén Thj Hoang Thanh vién bd nhiém ngay 3 thang 4 nam 2017
Ba Dao Bich Lién Thanh vién mién nhiém ngay 3 thang 4 nam 2017

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém sodt trong n&m va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ba Nguyén Thj Thuy Trang Trwéng ban bd nhiém ngay 3 thang 4 nam 2017
Ong Nguyén Duy Tam Thanh vién bd nhiém ngay 3 thang 4 nam 2017
Ong Bui Van Binh Thanh vién bd nhiém ngay 3 thang 4 nam 2017
GIAM BOC

Giam ddc Cong ty trong n&m va vao ngay lap bao céo nay la Ba V( Thj Kim Oanh.

NGU'O'l DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép luat cla Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao céo nay la
ba Vi Thi Kim Oanh.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.
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Céng ty Co phan Dau Tw Blre Trung

BAO CAO CUA GIAM BOC

Giam déc Coéng ty CA Phan Dau Tw Blrc Trung (*Cong ty") han hanh trinh bay bao c4o nay va bao
cdo tai chinh clia Céng ty (sau day gei chung la “bao cao tai chinh”) cho nam tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2017.

TRACH NHIEM CUA GIAM POC DOI VO'I BAO CAO TAI CHINH

Giam déc chiu trach nhiém dam bdo bao céo tai chinh cho tlrng n&m tai chinh phan énh trung thuc
va hop Iy tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té clia Céng
ty trong nam. Trong qué trinh Iap bao céo tai chinh nay, Giam déc can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét
quan;

» thwc hién cac danh gia va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty cé duwoc tuan tha hay khéng va tat ca
nhirng sai léch trong yéu s0 voi nhirng chuan muc nay da duoec trinh bay va gidi thich trong
bao cdo tai chinh; va

»  lap béo cdo tai chinh trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir trvong hop khong thé cho
rdng Coéng ty sé tiép tuc hoat déng.

Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dugc lwu gitr & phan anh
tinh hinh tai chinh clia Céng ty, v&i mirc dé chinh xac hop ly, tai bat ky thdi diém nao va dam bao
riing cé4c sb sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Giam déc ciing chiu trach
nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Céng ty va do dé phai thuc hién cac bién phap thich hop dé
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khéac.

Giam déc cam két da tuan thd nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh kém theo.

cONG BO CUA GIAM POC

Theo y kién clia Giam déc Céng ty, bao céo tai chinh kém theo da phan anh trung thic va hop ly
tinh hinh tai chinh clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 n&m 2017, két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh Iy chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay phi hop véi cac Chudn muc ké

i6t Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén

R bay bao cao tyl)h.
.
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V{1 Thi Kim Oanh
Giam déc

Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

Ngay 26 thang 3 ndm 2018
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +84 28 3824 5252
Y 28th Fioor, Bitexco Financial Tower Fax; +B4 28 3824 5250
2 Hai Trieu Street, District 1 ey.com

Building a bakter Ho Chi Minh City, 5.R. of Vietnam

working world

Sé tham chiéu: 61014894/19583573
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh giri: Quy Cb dong ciia Cong ty C6 phédn Pau tw Birc Trung

Chung t6i da kiém toan bao cao tai chinh kém theo clia Céng ty Cé phan Dau tw Birc Trung

(“Cong ty"), duoc 1ap ngay 26 thang 3 ndm 2018 va dwec trinh bay tir trang 5 dén trang 23, bao gém
bang can dbi ké toan vao ngay 31 thang 12 nam 2017, bao cao két qua hoat déng kinh doanh va bao
c4o luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay, va cac thuyét minh bao céo tai chinh
kem theo.

Tréch nhiém cta Gidm déc

Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh béy trung thye va hop ly bao cao tai chinh cla
Cong ty theo cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
noi bd ma Giam dbc xac dinh |a cén thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh
khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dya trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung t6i @4 tién hanh kiém toan theo cac Chudn muyc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muwc nay yéu
cau chung t6i tuan thi chudn murc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh ctia Cong ty co
con sai s6t trong yéu hay khoéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac thi tuc nh&m thu thap céac béng chirng kiém toan vé céc
s6 lieu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwoc lwa chon dua trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro co sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh do gian lan
hodc nham I1&n. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bé ciia
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nhdm thiét ké cac thi
tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu
qua ciia kiém soat ndi bd clia Céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop
clia cac chinh séach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly clia cac wdce tinh ké toan clia Giam déc
cting nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chuing téi tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc la day di va thich
hop dé 1am co s& cho ¥ kién kiém toan clia ching toi.
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Building a better
working world

Y kién ctia Kiém toén vién

Theoy kién cla chung t6i, béo céo tai chinh kém theo da phan anh trung thue va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nadm 2017, cling nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té cho nam tai chinh két thac ciing ngay, phu
hop v&i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Che do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh.

nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Tran Nam Diing Nguyén Thi'Nhu Quynh
Pho Téng Giam déc Ki%m toan vién

Gidy CNDKHN kiém toan Gidy CNDKHN kiém toan
Sé: 3021-2014-004-1 Sé: 3040-2014-004-1

Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

Ngay 26 thang 3 nam 2018



Coéng ty C6 phan Pau tw Blc Trung BO1-DN
BANG CAN BOI KE TOAN
vao ngay 31 thang 12 nam 2017
VND
Thuyét )

Mé s6 | TAI SAN minh Sé cubi ndm S6 déu nadm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 11.177.486.822 8.761.486.535
110 | 1. Tién 4 566.452.833 980.341.560
111 1. Tién 566.452.833 980.341.560
130 | Il. Céc khodn phai thu ngan han 10.090.008.179 7.103.676.738
131 1. Phai thu ngan han cla

khéch hang 5.1 3.597.756.059 2.574.659.618
132 2. Tréatrwéc cho ngudi ban

ngdn han 5.2 1.978.677.120 2.015.442.120
136 3. Phai thu ngén han khac 6 4.513.575.000 2.513.575.000
140 | Ill. Hang tén kho 7 521.025.810 521.025.810
141 1. Hang tén kho 521.025.810 521.025.810
150 | IV. Tai san ngédn han khéac 12 - 156.442.427
152 1. Thué GTGT duoc khéu trir - 156.442.427
200 | B. TAISAN DAI HAN 109.280.070.179 | 110.346.656.478
220 | 1. Taisén cé dinh 8 1.482.281.309 1.912.851.629
221 1. Taisan cb dinh htru hinh 1.482.281.309 1.912.851.629
222 Nguyén gia 3.013.992.273 3.013.992.273
223 Gia tri khau hao Ity ké (1.531.710.964) (1.101.140.644)
230 | Il. Bét dong sén déu tw 9 92.794.736.938 93.850.980.190
231 1. Nguyén gia 97.248.288.820 97.248.288.820
232 2. Gia tri hao mon Ity ké (4.453.551.882) (3.397.308.630)
240 | Il Taisén d& dang dai han 15.003.051.932 14.582.824.659
242 1. Chi phi xay dwng co ban

dé dang 10 15.003.051.932 14.582.824 659

270

TONG CONG TAI SAN

120.457.557.001

119.108.143.013
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Cong ty Cb phan Pau tw Blrc Trung BO1-DN
BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2017
VD
Thuyét
Mé& s6| NGUON VON minh S6 cubi ndm Sé ddu ndm
300 | C. NO PHAI TRA 6.352.719.182 5.084.041.127
310 | . No¢ ngén han 6.235.940.294 2.773.803.645
31 1. Phai trd ngudi ban ngé’m han 11 3.612.334.630 1.938.463.580
313 2. Thué va cac khoan phai nép
Nha nudc 12 100.758.991 700.706.429
318 3. Doanh thu chuwa thwe hién
ngan han 126.514.274 -
319 4. Phaitra ngan han khac 13 2.396.332.399 134.633.636
330 | ll. No dai han 116.778.888 2.310.237.482
337 1. Phai tra dai han khac 13 116.778.888 2.310.237.482
400 | D. VON CHU SO HOU 114.104.837.819 | 114.024.101.886
410 | I. Vén chd sé hdu 14.1 114.104.837.819 114.024.101.886
411 1. Vén gop ctia chu s& hivu 111.000.000.000 111.000.000.000
411a - C6 phiéu phé théng c6
quyén biéu quyét 111.000.000.000 |  111.000.000.000
421 2. Loinhuan sau thué chua
phan phoéi 3.104.837.819 3.024.101.886
421a - Loinhuén sau thué chua
phéan phdi Iy ké (L6 iy ké
dén cudi ndm truéc) 3.024.101.886 (909.948.377)
421b - Loi nhuén sau thué chua
phén phéf’ nam nay 80.735.933 3.934.050.263
440 | TONG CONG NGUON VON 120.457.557.001 | 119.108.143.013
.QJ“‘ .'-_.9__9h )
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Nguyén Thj Héng A fKim Oanh
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Cong ty C6 phan Pau tw Birc Trung B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017
VND
Thuyét
Mé&sé| CHI TIEU minh N&m nay N&m truwoc
01 | 1. Doanh thu vé ban hang va
cung cap dich vu 15 18.560.135.314 20.014.308.211
11 | 2. Gia vén hang ban va dich vy
cung cép 16,19 | (14.170.721.478) | (14.208.264.484)
20 |3. Loinhuén gdp vé ban hang va
cung cép dich vy 4.389.413.836 5.806.043.727
21 | 4. Doanh thu hoat ddng tai chinh 906.112 1.478.763
22 | 5. Chiphitaichinh . (25.833.000)
23 - Trong d6: Chi phi lai vay - (25.833.000)
26 | 6. Chiphiquanly doanh nghiép |17, 19 (2.957.869.829) (1.332.740.990)
30 |7. Le¢inhuén thuén tw
hoat dong kinh doanh 1.432.450.119 4.448.948.500
31 [ 8. Thu nhap khac 18 . 278.349.774
32 | 9. Chiphikhac 18 (408.053.557) -
40 | 10. (L&) l¢ii nhuan khac 18 (408.053.557) 278.349.774
50 | 11. Téng lgi nhuan ké toan
trwére thué 1.024.396.562 4.727.298.274
51 | 12. Thué TNDN hién hanh 20.1 (943.660.629) (793.248.011)
60 | 13. Leinhuén sau thué TNDN 80.735.933 3.934.050.263
70 | 414. Laico ban trén cb phiéu 14.4 7 1.553
71 | 15. Laisuy giam trén cb phiéu 14.4 1.553
"',-(J{J,é'LO"""v (_,-—f i
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Nguyén Thi Hong
Nguoi lap/Ké toan trudng

Ngay 26 thang 3 nam 2018
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Céng ty Cé phan Pau tw Blrc Trung B03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017
VND
Thuyét
M4 sé | CHI TIEU minh N&m nay N&m truoe
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 | L¢i nhuan trwée thué 1.024.396.562 4.727.298.274
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao va hao mon tai san
¢ dinh 8,9 1.486.813.572 509.028.052
05 Lai tir hoat déng dau tw (906.112) (119.769.964)
06 Chi phi lai vay - 25.833.000
08 | L¢ii nhuén tir hogt déng kinh doanh
triedre thay déi von lwu dong 2.510.304.022 5.142.389.362
09 Tang céac khoan phai thu (2.829.889.014) (1.124.818.431)
10 Gidm hang tén kho - 113.581.985
11 Téng cac khoan phai tra 1.888.520.707 926.537.464
14 Tién |&i vay da tra - (25.833.000)
15 Thué thu nhap doanh nghiép
da ndp 12 (1.563.503.281) (92.541.582)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat
ddng kinh doanh 5.432.434 4.939.315.798
IIl. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG PAU TV
21 Tién chi d& mua sédm, xay ding
tai san ¢b dinh va c&c tai san khac (420.227.273) -
22 Tién thu do thanh Iy tai san
cb dinh - 2.700.000.000
27 Thu lai tién gl 906.112 1.478.763
30 | Lwu chuyén tién thudn (sir dung
vao) tir hoat déng dau tw (419.321.161) 2.701.478.763
lll. LU CHUYEN TIEN TV
HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir nhan vén goép cla chi
sé& hiru - 208.320.110
34 Tién chi trd no gbc vay - (8.609.700.000)
40 | Lwu chuyén tién thudn sir dung vao
hoat déng tai chinh - (8.401.379.890)
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Cong ty Cé phan Pau tw Birc Trung B03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017
VND
Thuyét
M& s6 | CHITIEU minh N&m nay N&m truée
50 | Lwu chuyén tién thudn trong nim (413.888.727) (760.585.329)
60 | Tién dau ndm 4 980.341.560 1.740.926.889
70 | Tién cudi nim 4 566.452.833 980.341.560
e /
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Nguyén Thj Hong
Nguwoi lap/Ké toan trudng

Ngay 26 thang 3 nm 2018




Coéng ty C6 phan Dau tw Blrc Trung BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

2.2

2.3

24

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C& phan DAu tv Brc Trung (“Cong ty") 1a mot cong ty cb phan duwoc chuyén dbi tir
Cong ty TNHH Thuwong mai Blrc Trung véi ma sé dang ky Doanh nghiép la 0301466299
theo Gidy Chung nhan Dang ky Doanh nghiép do S& Ké hoach va DBau tw thanh phé Hé
Chi Minh chp ngay 6 thang 5 ndm 2016, va theo ca&c GCNDKDN diéu chinh.

Cong ty dugc chap thuan niém yét cd phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Ha
N&i véi ma giao dich DTI theo Quyét dinh s 1045/QD-SGDHN do S& Giao dich Chirng
khoan Ha Noi cap ngay 27 thang 12 nam 2017.

Hoat déng chinh trong n&m hién tai clia Céng ty la cho thué van phong, kinh doanh mbi gioi
bat déng sén, ban budn vat liéu, thiét b 1ap dat.

Cong ty cé try s& chinh tai 99A1 dwdrng Cong Hoa, Phuwong 4, Quéan Tan Binh va dia diém
kinh doanh tai BO5 My Gia 1, Phi My Hung, phwéng Tan Phu, Quéan 7, Thanh phé HO Chi
Minh, Viét Nam.

S6 lwgng nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2017 la 10 (ngay 31 thang 12
nam 2016: 9).

CO SO TRINH BAY
Chuén muc va Ché do ké toén &p dung

B4o céo tai chinh clia Cong ty dwoc trinh bay béng Viét Nam ddng (“VND") phi hop voi
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muyc ké toan Viét Nam do B Tai
chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

»  Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

»  Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé& viéc ban hanh sau
Chuan myc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh sb 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bbn
Chudn muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo dé, bao céo tai chinh dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao cdo nay khong
danh cho céc déi trong khéng dwoc cung cp cac théng tin vé cac thl tuc va nguyén tic va
théng I ké toan tai Viet Nam va hon nira khong dwoc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong Ié ké toan
dwoc chap nhan rong rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung
Hinh thirc sé ké toan dwoc ap dung clia Cong ty 14 Nhat ky Chung.

Ky ké toan

Ky ké toan nam clia Cong ty ap dung cho viéc Iag bao cdo tai chinh bat dau tir ngay 1 thang
1 va két thuc ngay 31 thang 12. Céng ty chuyén déi hinh thirc s& hiru tir Cong ty trach
nhiém httu han thanh céng ty cd ph&n vao ngay 6 thang 5 ndm 2016, do d6 bao céo két qué
kinh doanh, lwu chuy&n tién té va céc thuyét minh nam trwéc (“ndm trudce”) dugc trinh bay,
la sé ligu tir ngay 6 thang 5 ndm 2016 dén 31 thang 12 nam 2016.

Pon vi tién té str dung trong ké toan
Bao c4o tai chinh dwoc 1ap béng don vi tién té si dung trong ké toan clia Céng ty 1a VND.
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Céng ty C6 phan Dau tu Blrc Trung B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&dm 2017

3.1

3.2

3.3

34

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién
Tién bao gbm tién mat tai quy va tién gri ngan hang.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh theo gia trj ghi sé cac khoan phai
thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dyr phong duoc 1ap cho cac
khoan phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Cong ty di
kién khong co kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan nam. Tang hoac gidm s6 dw tai
khodn dw phong duwgc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua
hoat déng kinh doanh.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gia thanh dé dua méi sén phdm dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia trj thuan c6 thé thirc hién duoc.

Gia tri thuan co thé thwe hién dugc 1a gia ban wéc tinh clia hang tén kho trong diéu kién
kinh doanh binh thuwéng trir chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Céng ty @p dung phuong phap kiém ké dinh ky dé hach toan hang tén kho 1a hang héa voi
gia tri duoc xac dinh bang gia vén thuc té theo phwong phap binh quan gia quyen.

Dw phong gidm gia hang tén kho

Dy phong giam gia hang toén kho dwgc trich 1ap cho phan gia tri dur kién bj tén that do cac
khoan suy gidm trong gia tri (do giam gia, hw hdng, kém pham chét, 18i theri, v.v.) co thé xay
ra dbi v&i hang hoa tén kho khac thudc quyén s& hiru clia Céng ty dwa trén bang chirng
hop Iy vé& sy suy gidm gid tri tai ngay két thuc ky ké toan nam.

Sé tang hodc gidm khodn dy phong gidm gia hang tén kho dwgc hach toan vao gia vén
hang ban trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh trong nam.

Tai sén c6 djnh hiru hinh

Tai san ¢cb dinh htvu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trr di gia tri khdu hao Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi co lién quan tryc
tiép dén viéc dwa tai san vao san sang hoat dong nhw dy kién.

Cac chi phi mua sém, nang cap va ddi méi tai san cé dinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai
sa@n va chi phi bao trl, stra chita duoc hach toan vao bao céo ket qua hoat déng kinh doanh
khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh htru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn Iai hodc 16 phat sinh do
thanh ly tai san (1a phan chénh Iéch gitra gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri
con lai clia tai san) dwoc hach todn vao bao cdo két qué hoat ddng kinh doanh.

Khau hao

Khéu hao tai san c¢é dinh hru hinh dwoc trich theo phuong phap dwéng thang trong subt
thei gian hiru dung wéc tinh ctia cac tai san nhuw sau:

Phwong tién van tai 8 nam
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Coéng ty C6 phan Pau tw Birc Trung B09-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH
vao ngay va cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Bat dong san dau tw

B4t dong san dAu tu dwoc thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién
quan triv di gia tri hao mon Ity ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia trj con lai clia bat déng san dau tw khi Cong ty co kha néng thu duoc céc
loi fch kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau cla bét
dong san dau tw do.

Khau hao va hao mon bat dong san dau tu dwoc trich theo phwong phap dudng thing
trong suét thoi gian hiru dung woc tinh cta cac bat déng san nhu sau:

Quyén sl dung dat lau dai V6 thdi han
Nha ctra va vat kién tric 25 ndm
Thiét bj v&n phong 8 - 15 n&m

BAt dong san dau tw khéng con duwee trinh bay trong bang can ddi ké toan sau khi da ban
hodc sau khi bat déng san dau tu da khéng con dwoc st dung va xét thay khong thu dugc
loi ich kinh té trong twong lai tr viéc thanh Iy bat dong sén dau tw d6. Chénh léch gitra tién
thu thudn tir viéc ban tai san voi gia tri con lai clia bat dong san dau tv duoc ghi nhan vao
két qua hoat déng kinh doanh trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tir bAt dong san chli s& hiru sir dung hodc hang ton kho thanh bat déng san
dau tw chi khi c6 su thay ddi vé myc dich si» dung nhu trudng hop chi sé hivu chém durt
st dung tai san d6 va bt diu cho bén khac thué hoat dong hoac khi két thic giai doan xay
dwng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tv sang bat dong san chl s& hiru s dung hay
hang tén kho chi khi cé sy thay ddi vé muc dich st dung nhw céac truéng hop chi s& hiru
bat dAu si dyng tai san nay hodc bat dAu trién khai cho muc dich ban, Viéc chuyén tir bat
dong san dau tu sang bat dong san chli s& htru st dung hoic hang tén kho khong lam thay
dbi nguyén gia hay gia trj con lai cia bt dong san tai ngay chuyén doi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I4i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay clia Cong ty va dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong nam.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra triéc bao gdm cac chi phi tra triéc ngdn han hodc chi phi tra trwdc dai han trén
béng can ddi ké toan va dwgc phan b trong khodng thoi gian tra trwéc hodc thoi gian cac
Igi ich kinh té twong wng dwec tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Céc khoan phai tra va chi phi trich treéc dwoce ghi nhan cho sé tién phai tré trong tuong lai
lién quan dén hang héa va dich vy da nhan dwoc ma khong phu thudc vao vigc Cong ty da
nhan duoc hda don clia nha cung cip hay chua.

Céc nghiép vu bdng ngoai té

Céac nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan clia Cong ty
(VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo
nguyén tac sau:

- Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai thu dwec hach toan theo ty gia mua cua ngan
hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan; va

- Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai trd dwec hach toén theo ty gia ban cua ngéan
hang thwong mai noi Céng ty dv kién giao dich.
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Cong ty Cé phan Dau tw Birc Trung BOS-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Va0 ngay va cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac nghiép vu bang ngoai té (tiép theo)

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cac khoan muyc tién té cé gbc ngoai té duoc danh gia lai
theo ty gia giao dich thuc té tai ngay clia bang can déi ké toan theo nguyén tac sau:

- Cac khodn muc tién té dwoc phan loai la tai san dugc hach toan theo ty gia mua cla
ngan hang thwong mai noi Cong ty thuwéng xuyén cé giao dich; va

- Céc khodn muc tién té dwoc phan loai la ng phai tra dwec hach toan theo ty giad ban
clia ngan hang thwong mai noi Cong ty thwdng xuyén co giao dich.

T4t ca cac khoan chénh léch ty gia thyc té phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gia
lai s6 du tién té c6 gbc ngoai té cudi ndm dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dugc cac Igi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chic chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cta cac khoan
@4 thu hoac sé thu duoc sau khi trlr di cac khodn chiét khdu thwong mai, giam gia hang
ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dvoc dap (rng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi cac ri ro trong yéu va cac quyén s& h(ru hang hoa
da duoc chuy@n sang ngwdi mua, theéng 1a tring voi thoi diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung ¢ép djch vu
Doanh thu cung cép dich vu dwgc ghi nhan khi dich vy dwoc thye hién va hoan thanh.
Doanh thu cho thué vén phong

Doanh thu cho thué van phong theo hop dbng cho thué dwoc hach toan vao két qua hoat
dong kinh doanh theo phwong phap dwong thang trong sudt thai gian cho thué.

Tién lai

Doanh thu duoc ghi nhan khi tién I&i phat sinh trén co s& don tich trir khi kha ndng thu héi
tién 14i khéng chac chan.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phadi ndp cho nam hién hanh va cac nam trwéc
dwoc xac dinh bang sé tién dy kién dwoc thu hdi tir hodic phai ndp cho co' quan thué, dya
trén cac mirc thué suét va cac luat thué co hiéu lyc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao béo céao két qua hoat déng kinh doanh ngoai
trir trwdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thang vao
vén chl s& hivu, trong treéng hop nay, thué thu nhap hién hanh clng dwoc ghi nhan truc
tiép vao vén chu s& hiru.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nQP khi Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai sén thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai nop va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé& thuan.
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Coéng ty Cé phan Pau tw Bic Trung B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
- V&0 ngay va cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2017

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam théi tai ngay két thuc
ky ké toan ndm gitra co' s& tinh thué thu nhap cla céc tai san va no phai tra va gid tri ghi s6
cta ching cho muc dich lap bao cao tai chinh.

Thué thg nhap hoan lai phai trd dwgc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thue.

Tai san thué thu nhap hoan lai cn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam théi dugce
khéu trir, gid tri duoc khéu trlr chuyén sang cac ndm sau cla cac khoan 18 tinh thué va cac
khoan wu @i thué chwa st dung, khi chic chén trong tvong lai sé ¢6 lgi nhuén tinh thué dé
st dung nhirng chénh léch tam thei dwoc khéu trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chua st dyng nay.

Gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhap hoan lai phai dwgc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan n&m va phai gidm gia tri ghi sé cuia tai san thué thu nhap hoan lai dén mrc bao dam
chdc chin cé du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodc toan bo tai san
thué thu nhap hoan lai duwgc s dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
chwa dwoc ghi nhan trwéc day duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan nam va duoc
ghi nhan khi chac chan cé d0 lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé co thé sk dung céc tai
san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suét du tinh sé ap dung cho ky ké toan nam khi tai san duoc thu héi hay ne phai trd dugc
thanh toan, dua trén cac murc thué sut va luat thué co hiéu luc vao ngay két thuc ky ké
toan nam.,

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh ngoai trir
trwdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén moét khoan muc dugc ghi thing vao vén
chl & heru, trong trwedng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan tryc tiép vao
von chii s& hivu.

Cong ty chi dugce bl trlr cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra khi doanh nghiép co quyén hop phép duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwec quan ly béi cling
mét co quan thué.

Lai trén cé phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho
cb déng s& hiru cd phiéu phé théng clia Céng ty cho sé Iwong binh quan gia quyén cla so
cb phiéu phd théng dang Iwu hanh trong nam.

L&i suy giam trén cd phiéu duoc tinh bing cach chia i nhuan hodc 16 sau thué phan bd
cho ¢ déng s& hiru cd phiéu phd théng clia cong ty cho sé lwong binh quan gia quyen cla
sb cd phiéu phé théng dang Iwu hanh trong nam va sé lvong binh guan gia quyén cida ch
phiéu phd thong sé dwoc phat hanh trong truérng hop tét c@ cac cb phiéu phd thong tiém
nang co tac déng suy giam déu dwoc chuyén thanh cd phiéu phé thong.

Cédc bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lien quan cia Céng ty néu mét bén cé kha naing, truc tiép hodic
gian tiép, kiém soat bén kia hoc gy anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia cung chiu sy kiém soat chung
hodc anh hudng dang ké chung. Céc bén lién quan c6 thé |a cac cong ty hodc cac cé nhan,
bao gdm cac thanh vién gia dinh than c4n cla cac ca nhan duwoc coi 12 lién quan.
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Cong ty Cé phan Dau tw Birc Trung B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

3.15

5.1

5.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Théng tin theo b phan

Hoat déng chinh clia Céng ty la cho thué van phong, kinh doanh maéi gidi bat dong san, ban
buén vat lieu, thiét bj I&p dat. Ddng thoi, hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng ty chu
yéu dugc thue hién trong lanh thé Viet Nam. Vi vay, Ui ro va ty suét sinh 10i clia Cong ty
khong bi tac déng chi yéu bdi nhirng khéc biét vé sdn phdm do Céng ty hoat déng tai nhiéu
khu vuc dia Iy khac nhau. Do d6, Giam déc nhan dinh 1a Céng ty chi c6 mét bd phan theo
hoat dong kinh doanh va khu vic dia ly. Theo do, Céng ty khdng can phai trinh bay théng

tin theo bo phan.

TIEN
VND
Sé cudi ndm Sé ddu ndm
Tién mat 99.682.766 723.801.325
Tién gl»i ngan hang 466.770.067 256.540.235
TONG CONG 566.452.833 980.341.560
PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUO'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN
Phai thu ngan han cia khach hang
VND
S6 cudi ndm Sé dédu ndm

Phai thu cac bén khac
Céng ty CP M.A.M Viét Nam

3.597.756.059
3.579.035.703

2.035.680.400

2.024.680.400

Céng ty C6 phédn An Dat .

Khéac 18.720.356 11.000.000

Bén lién quan (Thuyét minh sé 21) - 538.979.218

TONG CONG 3.597.756.059 2.574.659.618
Tra trwéc cho nguwdi ban ngén han

VND

Sé cudi ndm Sé dédu ndm

Cong ty Cé phan Rang Bong (%)
Khac

TONG CONG

1.935.677.120
43.000.000

1.935.677.120
79.765.000

1.978.677.120

2.015.442.120

(*) Day 1a khodn (rng trwdc cho Céng ty Cé phan Rang Bong lién quan dén viéc chuyén
nhirong dat nén tai dy an Khu biét thy Royal Hill theo hop dong sé 19/ROHILL/RDG

ngay 29 thang 1 nam 2010.
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Céng ty Cb phan Dau tw Blrc Trung

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay va cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2017

6.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Tam (ng (Thuyét minh sé 21)
Pat coc thué van phong

TONG CONG

HANG TON KHO

Hang héa

TAI SAN O PINH H(PU HINH

Nguyén gia:
Sé dau nam va sbé cudi nam

Gia tri khdu hao liy ké:

S6 dau nam
Khéu hao trong nam

Sé cubi ndm
Gia trj con lai:
Sé dau nam

S6 cudi nam

B09-DN

VND

86 cudi ndm Sé dau ndm
4.435.000.000 2.435.000.000
78.575.000 78.575.000
4.513.575.000 2.513.575.000
VND

34 cudi ndm Sé dau nam
521.025.810 521.025.810
VND

Phuong tién

van tai

3.013.992.273

1.101.140.644
430.570.320

1.631.710.964

1.912.851.629

1.482.281.309
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Céng ty Co phan Pau tw Bire Trung

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

9.

10.

.

BAT DONG SAN PAU TV

Quyén st dung
dit lau dai
Nguyén gia:
S6 d4u nam va
sb cubi nam 79.821.446.900

Nha ctra va
vat kién trac

16.402.727.630

Thiét bj
vén phoeng

2.024.114.290

B09-DN

VND

Téng céng

97.248.288.820

Gia tri hao mon liy ké:

S6 dau nam -
Hao mon
trong nam %

3.397.308.630
574.343.556

481.899.696

3.397.308.630
1.056.243.252

Sé cudi nam -

3.971.652.186

481.899.696

4.,453.551.882

Gia tri con lai:

Sé dau nam 79.821.446.900

12.005.419.000

2.024.114.290

93.850.980.190

S6 cudi ndm 79.821.446.900

11.431.075.444

1.542.214.594

92.794.736.938

Gia tri hop ly cla bat dong san déu tw chwa dwec danh gia va xac dinh lai tai thei diém 31
thang 12 nam 2017. Tuy nhién, Giam déc tin twéng gié tri thi treéng clia bat dong san dau
tw cao hon gia tri con lai tai ngay két thic ky ké toan nam.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO’ DANG

Tién mua dat du 4n Sonasea Villas and Resort
Chi phi tu vén, thiét ké va khao sat dia chét du

an Sonasea Villas and Resort
TONG CONG

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Cong ty TNHH On Home Viét Nam

Ccoéng ty C6 phdn M.AM Viét Nam
Khac

TONG CONG

3.511.864.630

100.470.000

VIND

S6 cudi ndm Sé dau ndm
14.582.824.659 14.582.824.659
420.227.273 -
15.003.051.932 14.582.824.659
VND

S6 cubi ndm S6 dau ndm

1.912.356.300
26.108.280

3.612.334.630

1.938.463.580

— o T il

il 5P 7 |

| R =



Cong ty Co phan Bau tu Blre Trung

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

12.

13.

14.

14.1

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGO'C

Cac khoan phai thu
Thué gia tri
gia téng

Cac khoan phai tra
Thué thu nhap
doanh nghiép
Thué thu nhap
ca nhan
Thué gia tri
gia tang

TONG CONG

PHAI TRA KHAC

Ngén han

Nhan dat coc cho thué van phong

Dai han

Nhan d&t coc cho thué van phong

TONG CONG

VON CHU SO H(U

Tinh hinh ting giam nguén vén chu s& hiu

Nam trwéc

Sé dau nam
Tang vén

Lei nhuan thuén
trong nam

S cudi ndm

Nam nay

Sé dau nadm
Loi nhuan thuan
trong nam

Sé cubi nam

B09-DN
VND
Sé ddu nam Tang trong ndm Gidm trong ndm S6 cuéi ndm
156,442,427 1.400.841.649 (1.557.284.076) -
700.706.429 943.660.629 (1.563.503.281) 80.863.777
- 11.432.716 (6.795.000) 4637.716
- 1.868.816.635 (1.853.559.037) 15.257.498
700.706.429 2.823.909.880 (3.423.857.318) 100.758.991
VND
S6 cudi ndm Sé dau nam
2.396.332.399 134.633.636
2.396.332.399 134.633.636
116.778.888 2.310.237.482
116.778.888 2.310.237.482
2.513.111.287 2.444.871.118
VND

(L6 Iay ké)/

Lei nhudn sau thué
Vén cb phén chtra phén phéi Téng cong
20.000.000.000 19.090.0561.623

91.000.000.000

(909.948.377)

3.934.050.263

91.000.000.000
3.934.050.263

111.000.000.000

3.024.101.886

114.024.101.886

111.000.000.000

3.024.101.886
80.735.933

114.024.101.886
80.735.933

111.000.000.000

3.104.837.819

114.104.837.819
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Cong ty Co phan Bau tu Birc Trung B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay va cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017
14.  VON CHU SO HU{U (tiép theo)
14.2  Co phiéu
S6 cudi ndm Sé ddu ndm
$6 lwgng cb phiéu phd théng dwoc phép phat hanh 11.100.000 11.100.000
Sé lwgng cb phiéu phd théng da dwoc phat hanh
va goép von day du 11.100.000 11.100.000
S6 lwong cb phiéu phd théng dang Iwu hanh 11.100.000 11.100.000
(Ménh gia: 10.000 VND/cd phiéu)
14.3  Chi tiét vbn cé phéan
Chi tiét vén cd phan clia cac cb déng tai ngay 31 thang 12 nam 2017 nhu sau:
] S6 tién
S6 c6 phén (VND) % s& hiru
Ong Nguyén Trong Quan 1.700.000 17.000.000.000 15,315
Ba Vi Thi Kim Oanh 1.000.000 10.000.000.000 9,009
Ca nhan khac 8.400.000 84.000.000.000 75,676
TONG CONG 11.100.000 111.000.000.000 100
14.4  La&i co ban va ldi suy giam trén cé phiéu
Céng ty sir dung cac thong tin sau dé tinh 14i co ban va I4i suy gidm trén cb phiéu:
VND
Nam nay Nam truoc
Loi nhuén thuan phan bd cho ¢ déng s& htru cb
phiéu phd thong clia Céng ty 80.735.933 3.934.050.263
S6 lwong cb phiéu phd théng Iwu hanh binh quan 11.100.000 2.553.490
L&i co ban trén m&i ¢d phiéu (VND/cS phiéu) 7 1.553
L&i suy gidm trén mdi ¢d phiéu (VND/c6 phiéu) 7 1.553
Khéng c6 cb phiéu phd thong suy gidm tiém tang trong n&m va dén ngay lap béo céo tai
chinh nay.
15.  DOANH THU VE BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Doanh thu ban hang
Doanh thu cho thué van phong va
dich vu cung cép khéac

Ndm nay

12.303.223.367
6.256.911.947

VND
Nam truée

13.063.470.903
6.950.837.308

TONG CONG

18.560.135.314

20.014.308.211

Trong do:
Doanh thu déi véi bén lién quan
(Thuyét minh s6 21)
Doanh thu déi véi bén khac

18.560.135.314

2.983.208.855
17.031.099.356
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Cong ty Co phan Dau tu Bire Trung

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

16.

17

18.

19.

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén hang ban
Gia vén cho thué van phong va
dich vu cung cép khéac

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bng tién khac

TONG CONG

THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

Thu nhédp khac
Thu nhap tir thanh Iy tai s&n cb dinh
Khac

Chi phi khac
Cac khoan phat (%)

(LO) LOI NHUAN KHAC THUAN

N&m nay

12.242.013.300
1.928.708.178

B09-DN

VND
Nam trude

12.983.904.985
1.224.359.499

14.170.721.478

14.208.264.484

Nam nay

1.390.048.750
430.570.319
560.791.154
576.459.606

VIND
N&m truée

887.805.952
171.374.527

48.667.866
224.892.645

2.957.869.829

1.332.740.990

VIND

Nam nay Nam trwée

- 278.349.774

- 123.291.201

- 155.058.573

408.053.557 -
408.053.557 -
(408.053.557) 278.349.774

(*) Day Ia sb tién phat cham nop va vi pham hanh chinh trong Iinh virc vé thué déi voi
thoi ky kiém tra thué tr nam 2012 dén nam 2016 theo Quyét dinh sé
8810/QDXPQKT-CCT-KTT2 ngay 26 thang 6 nam 2017 ban hanh badi Chi cuc trwdng

Chi Cuc thué Tan Binh, Quan Tan Binh, Thanh phé H& Chi Minh.

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi mua hang héa

Chi phf nhan céng

Chi phi khau hao va hao mén
(Thuyét minh sé 8,9)

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac

TONG CONG

N&m nay

12.242.013.300
1.390.048.750

1.486.813.5672
1.433.256.079
576.459.606

VND
Nam truée

12.983.904.985
887.805.952

509.028.052
935.373.840
224.892.645

17.128.591.307

15.541.005.474
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Céng ty Co phan Dau tw Blrc Trung B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

20.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) &p dung cho Céng ty la 20% thu nhap chiju
thué.

Céc bao céo thué ctia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac qui dinh vé& thué déi véi cac loai nghiép vu khac nhau c6 thé dwoc gidi thich theo nhiéu
cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén cac bao cdo tai chinh cé thé sé bj thay déi theo
quyét dinh cuéi cling clia co quan thué.

20.1  Chi phi thué TNDN

VND
Nam nay Nam truoe
Chi phi thué TNDN hién hanh 943.660.629 793.248.011

Duw6i day |a dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan truéc thué nhan
v&i thué suét thué TNDN:

VND
Nam nay Nam trwée
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 1.024.396.562 4.727.298.274
Tai mirc thué ap dung cho Céng ty: 20% 204.879.312 945.459.655
Céc diéu chinh:
Chi phi khéng duee trir 81.610.711 29.778.032
Piéu chinh thué TNDN trich thiéu trong
nhirng nam truéc (%) 747.796.852 -
L& ndm truwée chuyén sang s (181.989.675)
Chi phi khadu hao va dao tao dwoc trir (102.511.960) -
Chi phi khadu hao khéng duworc trir 11.885.714 .
Chi phi thué TNDN 943.660.629 793.248.012

() Day la sb thué didu chinh theo Quyét dinh sé 8810/QDXPQKT-CCT-KTT2 ngay 26
thang 6 ndm 2017 ban hanh bdi Chi cyc trwdng Chi Cuc thué Tan Binh, Quan Tan
Binh, Thanh phé H8 Chi Minh lién quan dén thai ky kiém tra thué t nam 2012 dén
nam 20186. 3

20.2 Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dugc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué clia nam hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Cong ty khac voi thu nhép duoc bao cao trong bao céo két qua
hoat d6ng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm céc khoan muyc thu nhép chiu
thué hay chi phi dwoc khéu trir cho myc dich tinh thué trong cac ndm khéc va ciing khéng
bao gdm céac khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng dwec khéu trir cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Céng ty dwoc tinh theo thué suét da ban hanh dén
ngay két thuc ky ké toan nam.
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Céng ty Cb phan Dau tw Blrc Trung BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay va cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2017

21.

22.

CAC NGHIEP VU VOI BEN LIEN QUAN

Nh(rng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i bén lién quan trong nam nay va nam truéc nhu
sau:

VND
Bén lién quan Mbéi quan hé Nghiép vu N&m nay Nam truoe
Céngty Cé phadn Bénliénquan  Doanh thu
Pau tw DTJ dich vu - 2.983.208.855
Ong Nguyén Chi tich H6i  Thanh toan
Trong Quan déng Quantri  khodn vay - 8.609.700.000
Ba V(i Thi Giam déc kiem Tam trng 2.000.000.000 2.435.000.000
Kim Oanh Thanh vién

Vao ngay két thic ky ké toan ndm, sb dw cac khodn phai thu véi bén lién quan nhw sau:

VND
Bén lién quan Méiquan hé  Nghiép vu S6 cudi nam Sé déu nam
Phai thu ngan han cua khach hang
Céngty Cé phdn  Bénlién quan  Doanh thu
PAu tu DTJ dich vu - 538.979.218
Phai thu ngdn han khéac
Ba Vi Thi Giam dbc kiem Tam trng 4.435.000.000 2.435.000.000
Kim Oanh Thanh vién

Chi tiét tién lwong va céc chi phi lién quan clia Hoi déng Quan tri, Giam déc va Ban Kiém
soat nhw sau:

VND
N&m nay Nam truéc
Lwong va cac chi phi lién quan 338.600.000 220.400.000

CAM KET THUE HOAT DONG

Cong ty hién dang thué van phong theo cac hop ddng thué hoat déng. Vao ngay két thuc ky
ké toan nam, cac khodn tién thué téi thiéu theo cac hgp ddng thué hoat déng duwoc trinh
bay nhu sau:

VND

Sé cudi ndm S6 ddu ndm

Dwéi 1 ndm 237.142.500 474.285.000
T 1-5nam - 237.142.500

TONG CONG 237.142.500 711.427.500
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Coéng ty Co phan Pau tw Birc Trung

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
~ vao ngay va cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

22. CAM KET THUE HOAT DONG (tiép theo)

B09-DN

Cong ty hién dang cho thué van phong theo hop ddng thué hoat déng. Vao ngay két thac ky
ké toan nam, cac khoan tién thué téi thiéu trong twong lai theo hop ddng thué hoat ddng

duwoec trinh bay nhu sau:

VND
Sé ddu nam

5.635.570.006
2.742.371.054

S6 cubi ndm
Dén 1 nam 3.301.365.010
Trén 1 -5 nam 335.324.501
TONG CONG 3.636.689.511

8.377.941.060

23.  SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khéng co sy kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké& toan ndm yéu cau phai dwoc dieu

chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh ctia Céng ty.

2L m-{{d_,__
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Nguyén Thi Hong
Ngudi lap/Ké toan trudng

Ngay 26 thang 3 ndm 2018
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