
VANPEU
INVEST

o

c rY co PHAN EAU rrlvAx pHu - TNvEST

h5 Trung Kinh, Phudng YGn Hoi, Qugn Ciu Gi6y, Hn N6i t

MST:0r02702590

7 \

BAO CAO TAI CHINH RIENG
,

QUY U2018

DAU

Hi NQi, thing 04 n5m 2018



CONG TY CO PHAN DAU TLI,VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Ktnh, qufn CAu Gi5y, Tp. Ha NQi

MUC LUc
Trang

Bdng cin d6i ke toen rieng

Bao c6o k6t que hoqt dQng kinh doanh rieng

860 c6o luu chuy6n ti0n tQ ri6ng

Ban thuy6t minh Beo ceo tai chinh rieng

1-2

3

4

5-33

i

\



CONG TY CO PHAN OAU TU VAN PHU . INVEST

56'177 Trung Kinh, quan CAu GiAy, Tp. Ha Nai

BANG CAN OOI KE TOAN RIENG
T?i ngay 31 theng 03 nim 2018

TM 3',t lo3t?0'18
Don vi tlnh: VND

olto'112018

A/ TAI SAN NGAN HAN
U Tidn ve cac khoan tuong ttuong tidn

1 . Ti6n
2. Cec khoan tuong tluong tiAn

ll/ Diu tu tiri chinh ngin han
llf Cec khoen phii thu ngin hgn
1. Phdi thu ngan han cta khach hang
2. Tra trudc cho nguoi ban ngan han

3. Phai thu v6 cho vay ngSn hqn

4. Phai thu ngin hqn khic
5. Du phong phii thu ngin han kh6 ddi

N/ Hang tdn kho
1. Hang t6n kho
V/ Tai san ngin h?n khic
1, Thu6 GTGT duoc khAu tri
2. Thu6 vi c6c khoan phei thu Nha nudc
B/ TAI SAN DAI HAN
I Cec khoin phii thu diti hln
1. Phai thu dai han khec
lY Tai san cii dinh
1. Tai san c6 oinh h0u nlnh

- Nguy6n gi6

- Gie tri hao mdn lu! k6
llu BAt dong sin diu tu
lV/ Tii siin dd dang dei hen
1. Chi phi sdn xu5t, kinh doanh d0 dang dai

han

V/ Diu tu tii chinh dai han
1. Oeu tu vao cong ty con
2. Diu tu vio c6ng ty lien doanh, lien k6t

3. OAu tu g6p v6n veo don vi khac
Vl/ Tiri sin dii h?n khec
1. Chi phi tra trudc dai h?n

TONG CQNG TAI SAN 3.080.858.977.953

MA

so
100
110
111
112
120
130
131

tJz
'135

136
tJ/
140
141
150
152
153
200
210
216
220
221
222
123
230
240
?41

250
251
aE)

253
260
261

5.'l

5.2
53

1.617.692.029.210
39.644.97 5.142
39.644.97 5.142

609.549.202.813
214.414.217.745

41 .281.897 .9U
4.000.000.000

350.105.555.621
(252.468.507].

925.425.217.974
925.425.217.974
43.072.633.281
41.600.357.994

1.472.275.287
1.3'17 .703.076.2U

103.366.385.000
103.366.385.000

7.042.362.407
7 .042.362.407

11.597 .170.411
(4.554.808.004)

46.'132.510.014
46.132.510.014

1.158.558.303.'175
666.943.000.000
476.650.303.175

15.065.000.000
2.503.515.558
2.503.515.658

1.765.943.996.905
195.089.629.972
125 .089 .629 .972
70.000.000.000

614.462.515.342
240.642.055.914

20.7 44.335.782
4.000.000.000

349.328.592.153
(252.468.5O7\

915.509.694.066
915.509.694.066
40.882.157.525
40.882.157 .525

1.314.914.981.048
103.366.385.000
103.366.385.000

6.949.539.s91
6.949.539.591

11.220.180.41',1
(4.270.6/0.820\

45.302.288.093
45.302.288.093

1.157.578.303.175
666.943.000.000
486.070.303.175

4.565.000.000
1.718.465.189
1 .718.465.189

5.6

5.14

5.4

5.8

5.7

5.10

5.9

1

TAI SAN

,
:

I

270 2.935.395.105.464



CONG TY CO PHAN DAU TI,.f VAN PHU - INVEST

36 177 Trung Kinh, quan CAu Gi5y, Tp. He NOi

BANG CAN DOI XE IOAN RICNG
T?i ngay 3l theng 03 nlm 2018

31/03/2018
Don vi tlnh: VND

01t01t2018NGUoN v6N

cr Hg pxAt rnA
l/ Nq ngin h3n
1. Phai tra ngudi b6n ngin hqn
2. Ngr?Oi mua trd ti6n tru0c ngin han
3. Thu6 vd c6c khodn phai nop Nha nuoc
4. Phai tra ngudi lao dong
5. Chi phi phdi trd ng6n hqn
6. Phai tra ng5n han khSc
7. Vay va nq thue tai chinh ngSn hqn
8. QUY khen thudng ph0c lqi
ll, Nq dli han
1. Phai tra dai han khac
D/ voN CHU So HUU
l/ Vrin chri s& h(llu

- C6 phi6u ph6 tnOng c6 quydn bi6u quy6t

2. Qu! dAu tu phat tri6n
3. Quy khac thuoc v6n chrl sd hou

- LNST chua phan ph6i kY nay
lU Ngudn kinh phi vi quY khac

TONG CQNG NGUON VON

T6 Nhu Toan

T6ng Gi6m tliic
Hd NQi, ngdy 09 theng 04 nem 2018

vh

TM

5.14

t.084.574.845.070
1.064.827.555.070

s8.035.622.253
969.048.270

3.750.000
482.634.236.813
260.161.04s.286
263.227.444.117

(203.591.669)
19.747.290.000
19.747.290.000

1.850.820.260.394
't.850.820.260.394
1 .600.000.000.000

15.177.859.740
7.588.929.869

228.053.470.785

1.231.602.994.493
1.211.855.704.493

84.396.269.738
1 .455.01 1.267

67.391.864.138
3.929.590.657

491.854.479.085
262.505.488.167
300.526.593.1 10

(203.s91.669)
19.747.290.000
19.747.290.000

1.849.255.983.460
1.849.255.983.460
1 .600.000.000.000

15.177.859.740
7.588.929.869

226.489.193.851

5.12
5.13
5.15

5.13

5.16

i,

06 Thi Thanh Phuong
Kii toin trudng

Trin Mi Y5n

Ngudi lip biSu

coNG rY
c0 PHAN

oau ru
HU

IN

C
o

o

0

t

022 5 9o oo

erA

2

MO 2.935.395.105.464 3.080.858.977.953

MA

s6
300
310
311
312
3'13

314
315
319
320
322
330
337
400
410
411a
418
420

421b
430

5.1 1
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CONG TY CO PHAN OAU T T VAN PHU - INVEST

36 177 Trung Kinh, qu4n CAu GiAy, Tp. Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH RENG
Quf I nim 2018

Me s6
Quf t/2018

Nim nay NIm tru&c
45

Don vi tinh:D'ng

Lny kii tu dau nim tt6n cu6i quf ndY

Nim nay Nem truOc
672

i. Doanh thu ban heng va cung cAp dich vu 1

2

21.90r.683.506
12.653.484.826

21.901.683.506
12.653.484.826

813.341.360
0

6.1 813.341.360

2. Cac khoan giam t[] doanh thu
3. Doanh thu thuan va b6n heng va cung cip dich vq
(10= 0l-02)
4. Gi6 viin hang ban
5. Lqi nhuan gop v6 b6n hang va cung cap dich vU

(20=10 - 1l)
6. Doanh thu hoat dong Bi chinh
7. Chi phi tai chinh

- Trong d6: Chi phi lai vay
8. Chi phi ben hang
9. Chi phi quan lY doanh nghiep
lo. Lqi nhuan thuan ti, hoet dong kinh doanh (30 =
20 + 121 -221- l2s + 26ll
1 '1. Thu nhap kh6c
'12. Chi phi khac
13. Lqi nhuan khac
14. T6n9 lqi nhuan k6 toen truOc thue
(50=30+40)
15. Chi phithu6 TNDN hien hdnh

phi thu6 TNDN hoan lai
huAn sau thu6 thu nhap doanh nghiep
- s2)

10
1t

813.341.360
203.279.468

9.248.198.680
3.516.575.003

813.341.360
203.279.468

20
21
22
23
25
26

30
3'r
32
40

5.731.623.677
453.562.845
925.447 .216
925.447.2',16

610.06'1.892
252.'.t34.653

'1.173.876.3'11

1.173.876.311
0

6.456.038.937

5.731.623.677
453.562.845
925.447.216
925.447.216

0
3.191.637.659

610.061.892
252jU.653

1.',173.876.311
1 .173.876.311

0
6.456.038.9373.191.637.659

2.068.r 0'1.647

6.6
b,/

50
5'l
52

6.8
2.004.501.647

440.224.713

-6.675.500.509
0

-6.767.718.703
92.570.697

352.503
92.218.194

2.068.r 01.647
0

63.600.000
43.600.000

-6.7 67 .7 18.7 03
92.570.697

352.503
92.218.',194

2.004.501.647
440.224.713

0

-6.675.500.509
0

-6.675.500.50960 t.564.276.934 6.675.500.509 r.564.276.934

T6 Nhu Toen
T6ng Gidm tt6c
He NQi, ngdy 09 th1ng 04 nem 2018

D6 Th! Thanh Phuong
K6 toen ru&ng

Trln M! Y6n

Nguoi lfp bi6u

3

cd.px,ih
OAU IU

c6lff

VAN
I T

CHITICU

1

Thuyiit
minh

6.2

b,J
6.4

6.5

9.248.198.680
3.516.575.003

63.600,000
-63.600.000

9.,6



Qui I nam 2018

Chi tiCu

l/ Luu chuy6n tidn til hoat dQng kinh doanh
1. Ti6n thu tU ban hang, cung c5p dich vu vd doanh

thu khec
2. Tidn chi tre cho nguoi cung cAp hdng hoA, dich

vu
3. Tidn chi tra cho ngudi lao dong
4. I ren cnl lra lar vay
5. Thu6 TNDN da nop
6. Ti6n thu khac tu hoat dong kinh doanh
7. TiAn chi khec cho hoat dong kinh doanh

Luu chuy6n tiin thuin tD ho?t dQng kinh
doanh

ll, Luu chuy6n ti6n tU hoat dong diu tu
1. Ti€n chi d6 mua sim, xiy dr,rng TSCO va cac tai

san dai han khac
2. Tidn chi dAu tu g6p v6n vao don vi khac
3. Tidn thu hdi deu tu g6p v6n vao don vi khac
4. Tidn thu lai cho vay, c6 tuc va lgi nhuan duqc

chia
Luu chuy6n ti6n thuin tir hoqt ttQng diu tu

Tu 01/01/2018
tt.in 31/03/2OO'18

Oon vi tlnh: VND
Tit O1lO1l2O17

diin 31t03t20'17

17.275.564.884 302.640.618.790

(64.260.199.619) (83.230.313.0s1)

01

02

03
04
05
Ub

07
20

21

(8.384.196.112)
(925.447.216)

(63.066.188.976)
15.868.042.929

(3O .91 4 .347 .572].
(134.406.771.682)

(4.824.017 .862')
(9.047.400.296)
(5.797.543.475)
97.324.008.697

(1 10.475.150.653)
186.590.202.'150

(200.297.000) (1.486.560.000)
C

(
I

{,

I
G

zo
27

(1.080.000.000)
17.088.000.000

453.562.845

(155.444.654.830)
195.089.629.972

(84.000.000.000)
9.285.000.000

252.134.653

(58.130.600.794)
94.923.320.849

30

50
60
61

70

16.261.26s.845 (75.949.425.347)

lll/ Luu chuyan tian tip hoat dong tii chinh
1. Ti6n thu trr ati vay 33

2. Ti6n trd nq g6c vay 34

Luu chuy6n tidn thuin ttr hoet dQng tei chinh 40

Luu chuy6n tidn thuin trong ki
Tian v,r tuong ttuong tiiln diu k!
Anh hudng cia thay d6i ty gia n6i aoai quy a6i

ngo?i tg

Ti6n vdr tuong ttuong tiiin curii r! 36.792.720.05s

V

T6 Nhu Toin
T6ng Giiim d6c
He N,i ngdy 09 theng 04 nem 2018

06 Thi Thanh Phuong
K6 toin trudng

Trin M! Y6n

Ngudi lfp bi6u

4

cQl'rc IJ
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I
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CONG TY CO PHAN OAU TLT VAN PHU - INVEST

56 177 Trung Kinh, quan CAu Gi5y, Tp. Ha NOi

BAo cAo luu cHUYEN rEN rE RIENG
(Theo phuong phap kuc ti6p)

MA

so

108.255.496.855
(145.554.645.848)

(37.299.1/r8.993)

208.686.782.647
(377 .458.160.244)
('168.771.377 .5971

39.644.97 5.142



CONG IY cO PHAN oAU Tu VAN PHU . INVEST
56 1ZZ trung Kinh, quan C5u Gi5y, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAIcHiNH RIENG
Quy I nem 2018

Ban thuy6t minh ney la mot bo phan kh6ng th6 tach rdi duEc d9c cirng voi c6c beo c6o tai chinh dinh kdm

1. OAC oteM HOAT oQNG

1.1 Hinh th0c sd hiru vi5n

C6ng ty C6 phAn OAu tu Ven PhU - lnvest tiAn than ta C6ng ty C6 phAn Kinh doanh nhi eudng Ninh duqc
thenh lap va hoat dong theo GiSy chung nhan dang ky kinh doanh do S& K6 hoqch vi DAu tu thanh ph6 Ha
NQi cAp, ding k! IAn ttAu ngdy 12lO3l2OO8, dang ky thay d6i tAn thu i7 ngey 31t07t2017, ma s6 doanh
nghiep 0102702590.

Tru sd chinh crla C6ng ty tai s6 177, t6 5t, pn6 Trung Kinh, phudng Yen HOa, qufn CAu Giay, thanh ph6 Ha
NOi.

V6n di6u lg crla COng ty theo GiAy chung nhan deng ky kinh doanh dang ky thay d6i tan 17 ta

1 .600.000.000.000 ddng (Mot nghin sAu trim t| ddng).

1.3 Ngdrnh ngh& kinh doanh
- Kinh doanh bAt dong sdn, quyen sr) d\ing d6t, kinh doanh khai thac va quan li chq, sieu thi;

- Thi c6ng xay l5p cdc c6ng trinh dan dung, cong nghiep, giao thong, thrly lqi;

- Mua ben vat tu, thi6t bi, vat lieu xay dung.

Me doanh nghiQp V6n didu l€ (VND) Ota chi tru sd chinh Hoat dong kinh
doanh chinh

Cong ty TNHH MTVDAu 0106746133
tu Vdn Ph0 Giang V6

C6ng g CP DAu tu Vin
Pho s6 1

0106349s20

C6ng ty CP DAu tu Vtn
Phu s6 2

COng ty CP Oiu tu Vdn
Phu s6 3

0107284467

0106226215

428.000.000.000

83.500.000.000

185.000.000.000

35.800.000.000

150.000.000.000

56 177 Trung Kinh,
qufln CAu Gi5y, Tp.
Ha Noi
56 177 Trung Kinh,
qufn CAu Gi5y, Tp.
Ha Noi
56 177 Trung Kinh,
quin CAu Gi5y, Tp.
Ha Noi
56 177 Trung Kinh,
qufn Ciu Gi5y, Tp.
Ha Noi
56 129 oinh Ticn
Hoang, quan Binh
Thanh, Tp. H6 Chl
Minh

Kinh doanh bet
dong san

Kinh doanh b5t
dong san, xay
l5p
Kinh doanh b6t
dong san

Kinh doanh bet
dong san

Kinh doanh b6t
dQng sdn

COng ty CP Vin Ph0 Bic 0314126148
Ai

5

1.2 Linh vgc kinh doanh

Linh vqc kinh doanh crla COng ty la kinh doanh bet dong san, kinh doanh vft li6u xiy dyng.

1.4 Ciu trric C6ng ty

C6ng ty con

Ten c6ng ty



CONG TY CO PHAN oAU TLT VAN PHU. INVEST
56 172 Trung Kinh, quan CAu Gi5y, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAIcHiNH RENG
Quf I nim 20'18

C6ng ty liCn k6t

Ten c6ng ty Ma doanh nghiQp V6n alidu l0 UND) Oia chi tru sd chinh Hoat dong kinh
doanh chinh

cong ty cP DT BoT Ha Noi .2300846090
Bic Giang

496.322.400.000 56 14, L0 B l KOTM Xay dung va thu
Nam Ti, Son, tinh Bic phtttudng bQ

Ninh
72.033-55O.OOO 56 83 Hao Nam, quan Xiy dung vA in 6n

D6n9 Oa, Tp. Ha NOi

Moi gidi, tu vAn,
kinh doanh bAt
dQng sAn
Kinh doanh bet
dong san

C6ng ty CP Tai nguyCn va 0106072396 30.000.000.000 LO 52, BTTKOT Ven Xay dung, do dac
Moitruong Truong Minh Qu6n, quin Ha g6ng, lQp bdn dd, m6i

Tp. Hd NQi trudng
(i) Theo Nghi quy6t HOi ddng quan tri s6 1 8O1/20'l 8/NQ-HDQT ngay fit1t2018, ty le sA hou c6 phAn cr)a
Cong ty tai Cong ty Tnrdng Minh la 18.75%
(ii) Theo Nghi quy6t s6 2911/NQ-HOQT, COng ty g6p v6n thenh lap C6ng ty CP KD ttla 6c Vdn PhU, dAng
ky mua 216.000 c6 phAn, tuong duong 2.160.000.000d, chi6m 36% v6n diAu l0 crla COng ty CP KD dia 6c
Van PhU

2. NAM TAI cHiNH, ooN vI TIEN TE Su DUNG TRoNG KE ToAN

Nam tai chinh cria C6ng ty bat deu tu ngay O1/Ol va k6t thuc vao ngty 31112 hang nAm

Don vi tiAn tg srl dung trong ghi chep k6 toan la ddng Viet Nam (VND).

3. CHUAN MUC VA CHE OQ KE TOAN AP DUNG

3.2 Tuy6n bii vi viQc tuen thi ChuAn mgr k.i toan va Chii dO kii toen
COng ty da 6p dung cac ChuAn muc kA toan Vigt Nam va cac van bin huong d5n Chuan muc do Nha nudc
ban hanh. Bao c6o tai chinh rieng duqc lap va kinh bay theo d0ng mAi quy tlinh cia tirng chuAn muc, thong
tu huong dan thuc hien chuAn mqc vi Ch6 dO k6 toen hien hanh dang ap dung.

3.3 Hanh thrirc kii toen ep dgng
COng ty ap dung hinh thuc k6 toan nhat ky chung.

4. cAc cHiNH sAcH KE ToAN AP DUNG

4.1 Co sd lip Beo ceo tei chinh
Bao cao tai chinh dugc lap tren co sd X6 toan ddn tich (tru cac thong tin liCn quan d6n cdc ludng tidn).

6

COng ty CP In vi Vin h6a 0'100110574
phAm

C6ng ty cd phAn kinh doanh O l08097357
dia 6c Van Phu

COng ty CP gAu tu va PhSt O1O71O291O

ki6n Thuong mai VAn Phri

6.000.000.000 56 177 Trung Kinh, P
Yen Hda, a CAu Gi6y,
Ha Noi

275.800.000.000 TSng 14, toa v1 The
Van Phu Victoria, CTg
KOT Ven Ph0, quan
Ha Oong, Tp. Ha Noi

3.1 Chii dO ki6 toin ip dgng
COng ty ep dqng Ch6 dO k6 toan ban hanh theo Th6ng tv s6 2OOt2OMfif-BTC vd hudng dan Che dO ke

toen doanh nghigp ngay 2211212014 de dugc stla O6i, O6 sung theo Thong tu s6 75l2O1sfff-BTC ngay

18105t2015 va ThOng tu s6 53/2016fff-BfC ngAy 21103t2016 cria 80 Tai chinh.



CONG TY CO PHAN OAU TL/ VAN PHU - INVEST

56 177 Trung Kinh, quan CAu GiAy, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAICHiNH RICNG
QUY I nim 2018

4.2 TiEn vi cAc khoan tuong duong tiEn

TiAn bao gdm ti6n mdt, tidn gOi ngdn hdng kh6ng c6 kl han va c6 ky h?n, tidn dang chuy6n, vdng tiAn tQ.

CAc khoan tuong duong ti6n li c6c khodn dAu tu ng5n han c6 thdi han thu hdi hoac dao han khong qua 03

th6ng kd tu ngay mua, d6 ddng chuy6n d6i thanh mot lugng ti6n xdc dinh cung nhu khong co nhi6u rrli ro

trong vigc chuydn d6i thanh ti6n.

4.3 cec khoen diu tutai chinh
cec khoen cliu tu ndm gio d6n ngey deo hen

Khoin dAu tu dugc phan toai td n6m gio df6n ngdy d6o han khi C6ng ty c6 y dinh va khi ning giu tt5n ngiy

dao han. Cac khodn dlu tu nim giir tt6n ngiy dao han bao g6m: c5c khodn ti6n goi ngan hang c0 ky han

(bao g6m ca cac toai tin phi6u, k! phi6u), trAi phi6u, c6 phi6u uu dai ben phet hanh b6t buOc phdi mua lai tai

mot thdi di6m nnAt Oinfr trong tuong lai va cac khoen cho vay n5m gio d6n ngiy dao han vOi muc dlch thu

lei hang ky va cic khoin ddu tu nim gio d6n ngiy d6o han kh6c.

Cac khoan dAu tu n6m gio d5n ngiy dao hAn duqc ghi nhan ban dAu theo gi6 96c bao gdm gi6 mua vi cAc

chi phi lien quan tl6n giao dich mua cac khoan diu tu. Sau khi nhan ban diu, c6c khoin dAu tu nay drrqc

ghi nhan theo gie tri c6 the thu h6i. Thu nhap lai tu cdc kho6n trAu tu nim gio tt6n ngdy dao han sau ngay

mua dugc ghi nhan tren 860 cao k6t qud hoat dong kinh doanh tren co s& dU thu. Lai dugc hu'dng truoc

khi COng ty ntm gio duqc ghi giam tru vao gi6 g6c tai thdi tti6m mua.

Khi c6 cac bing chung chtc chEn cho thay mQt phAn hoic todn ba khoan dAu tu c6 th6 kh6ng thu hdi duqc

va s6 t6n thAt duqc xec dinh mot cech dang tin ciy thi t6n th6t duqc ghi nhan vao chi phi tai chlnh trong ky

va giam tru truc ti6p gid tri dAu tu.

Cec khoen cho vay

C6c khodn cho vay dugc x6c dinh theo gid g6c tru c5c khodn du phdng phei thu kh6 ddi. DU phdng phdi thu

kh6 doi coa cec khoan cho vay dugc lap cen cu vao du ki6n muc t6n thSt c6 th8 xdy ra.

Cic khodn iliu tu vAo c1ng ty con, cing ty liCn doanh, fien kdt

C1ng ty con

C6ng ty con td doanh nghiqp chiu sp ki6m soet cga C6ng ty. ViQc ki6m soat d?t dugc khi C6ng ty c6 khi
ning ki6m soet cec chinh sSch tAi chinh va hoat dOng cia doanh nghigp nhan dAu tu nhim thu duqc lqi lch

kinh t6 tu cac hoat dong coa doanh nghiQp tl6.

C1ng ty fien doanh

COng ty tien doanh ta doanh nghiep dugc thanh lap tren co sO th6a thuan tren hqp ddng md theo d6 Cong

ty va cac ben tham gia thgc hien ho?t dQng kinh t6 tren co sd ttdng ki6m sodt. O6ng ki6m soat dugc hiCu E

viCc dua ra c6c quy6t dinh mang tinh chi6n lugc lien quan tt6n cac chinh s6ch ho?t d0ng va tai chinh cia
cong ty lien doanh phdi c6 sy ddng thuan cia cac ben tham gia li6n doanh.

Cong ty en kdt

COng ty tien k6t ta doanh nghipp md COng ty c6 dnh hudng d5ng kB nhung khong c6 quydn ki€m sodt tt6i

voi cec chlnh sach tai chinh ve hoat dong. Anh hudng dang k6 th6 hiQn d quy6n tham gia vio viec dua ra

c6c quy6t dinh vd chlnh s6ch tai chinh va ho?t dong cia doanh nghicp nhan dau tu nhung khOng ki6m so5t

cac chinh sach nay.
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Cac khoan dAu tu vio cong ty con, cong ty lien doanh, lien k6t duqc ghi nhan ban dAu theo gia g6c, bao

gdm gi6 mua hoac khoan g6p v6n cQng c6c chi ph{ lien quan tnrc ti6p tt6n visc dAu tu. Tru0ng hqp dAu tu
beng tai san phi tiAn te, gia phi khoan dAu tu dugc Ahi nhan theo gi6 tri h9p ly crla tai sdn phi tiAn te tai thdi
di6m phat sinh.

C6 tuc va lgi nhuan cria c6c k| trudc khi khodn dAu tu tluEc mua dugc hach to6n gidm gi6 tri c0a chinh

kho6n dAu tu d6. C6 tuc va lgi nhuan cria cic k!, sau khi khoan dAu tu duqc mua duqc ahi nhan doanh thu.

C6 tuc dugc nhfn bdng c6 phi6u chi dugc theo d6i s6 lugng c6 phi6u tdng them, khong ghi nhQn gid tri c6

phi6u nhan duqc.

Du phong t6n thAt cho cec khodn dAu tu vao cong ty con, cong ty lien doanh, lien k6t duqc trich lap khi c6ng

ty con, cong ty lien doanh, lien k6t bi 16 vdi muc trlch lap beng chenh lech giria v6n g6p thgc t6 cia cac ben

tai cong ty con, cong ty lien doanh, lien k6t va v6n cht sd hou thuc c6 nhan vdi ti 19 g6p v6n cl]a Cong ty so

vdi t6ng s6 v6n g6p thrrc t6 c0a cec ben tai cong ty con, cong ty lien doanh, lien k6t. NAu c0ng ty con, c6ng

ty tiCn doanh, tien k6t ta d6i tuqng lap Beo c6o tai chlnh hqp nhat thi cin cu tl6 x6c <tinh drr phong t6n thSt

la Bao cao tai chinh hqp nhat.

Ting, gidm s6 du phOng t6n thAt dAu tu vao cong ty con, c6ng ty lien doanh, li€n k6t cAn phAi trich lap hi
ngay k6t thuc ky k6 toan duqc Ahi nhan vao chi phl tai chinh.

Cic khodn il2u tu veo cdng clt v6n cta don vi khdc

Oiu tu vdo c6ng cq v6n coa don vi khac bao gdm c6c khoin dAu tu c6ng cq v6n nhung Cong ty kh6ng co

quy6n ki6m soat, ddng ki6m soat hoac c6 inh hudng dang kA d6i voi ben duqc deu tu.

Cac khoan dAu tu vdo c6ng cU v6n cta don vi khac duqc ghi nhan ban dAu theo gie g6c, bao gdm gi6 mua

hoac khoan g6p v6n cang cec chi phi truc ti6p li6n quan d6n hoat dong dau tu. C6 tLPc va bi nhuan cia cac

ki' truoc khi khoin dAu tu dugc mua duqc hach toan giam gia tri cia chinh khoan diu tu d6. C6 toc va lqi

nhuan cia c6c ky sau khi khoan deu tu dr.rqc mua duqc ghi nhan doanh thu. Cd trlc duqc nhin bing cd

phi6u chi duqc theo doi s6 luqng c6 phi6u t6ng them, khong ghi nhan gia tri c6 phi6u nh?n duqc.

DLp phdng t6n that cho cac khodn dAu tu vao cong cu v6n crla don vi khac duqc trich hp nhu sau:

- O6i voi khoin dAu tu vio c6 phi6u ni€m ydt hoac gie tri hqp ly khodn dAu tu dugc xac dinh tin cay, viec

lap du ph6ng dua tren gia tri thi trLrdng cria c6 phi6u.

- O6i voi khoin dAu tu khong xac 6inh dugc gie tri hqp ly tai thdi di6m bio cao, viec lap du phdng dLrqc

thuc hign c5n cu vao kho6n 16 cta ben duqc dau tu vdi mfc trlch lQp bing chenh lech gioa v6n g6p

thuc t6 crja cec ben t?i don vi kh6c ve v6n chi sd h0u thuc c6 nhen voi ti lC g6p v6n cia C6ng ty so

vdi t6ng s6 v6n g6p thgc t6 crla cac b€n tai don vi khac.

Ting, gidm s6 dy phdng t6n thet dAu tu veo cong cu v6n cia don vi kh5c cAn phei trich Qp t?i ngay kdt th0c

ky k6 toan dugc ghi nhan vdo chi phi tai chinh.

4.4 Cic khoin phii thu

Cec khoan nq phei thu dugc trlnh bay theo gie tri ghi sA tru di cec khoan du phdng phdi thu kh6 ddi

viec phan bai c5c khoan phdi thu li phai thu khach hang, phai thu nQi b0 vi phii thu kh6c dugc thltc hien

theo nguy6n t5c sau:

- phai thu crla khAch hing phin anh c6c kho6n phai thu mang tinh ch6t thuong m?i ph6t sinh tU giao

dich c6 tinh ch5t mua - b6n giga COng ty va ngudi mua la don vi dqc lap vOi COng ty, bao gdm ca cac

khodn phdi thu vB tidn ban hang xu5t khAu rly thdc cho don vi kh6c.

- Phai thu noi bo phan anh cac khoan phai thu cec don v! truc thuoc kh6ng c6 tu cech phep nhan hach

toen phu thuoc.
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4.5 Hing t6n kho

Hing t6n kho duqc ghi nhan theo gia thAp hon gioa gia g6c va gia rithuan c6 th6 thuc hien dugc.

Gi6 g6c hdng t6n kho duqc x6c dinh nhu sau:

- D6i vdi cac du an bat dong sin: gid g6c bao gdm gia tri quy6n sr], dung d5t, chi pht phSt tri6n d5t va co

sd hq tAng, chi phi xay dqng;

- O6i vdi c6c nh6m hing tdn kho khac: gi5 g6c bao g6m chi phl mua va cec chi pht li6n quan tryc ti6p

khec phat sinh dA c6 duqc hang tdn kho d ctia di6m va trang thai hien tai'

Gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hien duqc la gi5 ban uoc tinh cia hang t6n kho trong k| sdn xuAt, kinh doanh blnh

thuong tn, chi phi uoc tinh de hoan thanh va chi phi udc tinh can thi6t cho viec tieu thu ch0ng.

Phuong phap tinh giA htng t6n kho:

- o6i vdi cac d\r 6n b5t dong sen: dugc xac dinh theo phuong ph6p dich danh'

- o6i voi cac nh6m hing tdn kho khac: duqc xac dinh theo phuong phap binh qudn gia quydn'

Phuong ph6p hach toan hing t6n kho la phuong phap ke khai thudng xuyen'

Dy phdng giim gi5 hdng tdn kho duqc lap cho tung m{t hdng tdn kho c6 gie g6c ldn hon gid tri thuAn c6 th$

tnrri nign arq..ieng, giam s6 du du phdng giam gi6 hing tdn kho can phdi trich lap tai ngav k6t th0c ky k6

toAn duqc ghi nhan vao gi6 v6n hing bAn.

4.6 Tai sin c6 dinh vi khiu hao tii sin cii d;nh

Tii sdn c6 dinh hou hinh, tai san c6 dinh vO hinh duqc ghi nhan theo gi6 g6c. Trong qua trinh stl dung, tAi

sdn c6 dinh hou hinh, tAi sdn c6 dinh vO hlnh duqc ghi nhan theo nguyen gia, hao mon lu! k6 vi gia tri cdn

lai.

NguyCn gia tdi sin c6 dinh bao gdm todn bO cac chi phi mi Cong ty phdi bo ra d6 c6 duqc tai san c6 dinh

tinh d6n thdi di6m dua tai sen d6 vao trang thai s5n sang sr) d\rng. CAc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban

dAu chi rtugc ghi tang nguyen gia tai san c6 Oinh n6u cac chi phi niy chlc ch6n lim ting lqi tch kinh te

trong tuong tai do si, dung tai sen d6. C6c chi phi phat sinh khong th6a men di6u kien tren duqc ghi nhan la

chi phi san xuAt, kinh doanh trong kY.

Khi tai sen c6 dinh duqc ban hay thanh lf, nguyen gia va gia trl hao mOn loy k6 duqc x6a s6 vi lei, 16 ph6t

sinh do thanh lf duoc ghi nhan vao thu nhQp hay chi phi trong ki'.
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- phei thu khac phan anh cec khoen phai thu kh6ng cO tlnh thuong mqi, kh6ng li€n quan d6n giao dich

mua - ban.

Dr/ phdng phai thu kh6 d6i duqc lap cho tung khodn nq phai thu kh6 d6i can ct vao tu6i ng qua han cia

c6c khoin nq hoac du ki6n muc t6n th5t c6 th6 xiy ra, cu th6 nhu sau:

- O6i voi nq phii thu qua han thanh toan:

. 30% gie r! d6i voi khoen ng phii thu qud h?n tu tren 6 th6ng d6n dudi 1 nim'

. 50% gia tri d6i voi khoan nq phdi thu qua han tu 1 nim d6n dudi 2 nam'

. TOYogie tri d6i vdi khoan nq phai thu qua han ti,2 nim d6n dudi 3 nim'

. 1000/o gie tri d6i vdi khoin nq phai thu qua han ti' 3 nam trd En

- O6i voi nq phii thu chua qua han thanh toen nhung kh6 c6 kha nang thu h6i: cen c|i vdo dV ki6n muc

tdn thet dB lap du phong.

Tang, giam s6 du dr,r phong nE phai thu kho ddi can phii trlch lap t?i ngay k6t thUc ky k6 toen duqc ghi

nhan vao chi phi quan ly doanh nghiep.
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Khiu hao dugc trich theo phuong phap dudng theng dua tren thdi gian h0u dung udc tinh phu hqp voi quy

dinh tai Thong tu 45/2O13rfT-BTC ngAy 25104t2013 dugc s0,a tl6i, Od sung theo quy dinh tai Thong tu
.14772016fif-BTC ngay 13/10/2016 vd huong dan ch6 dO quan ly, s(], dung va trich khAu hao tdi sin c6

dinh, cu thd nhu sau:

56 nim
05-50
05-12
06-10
03-10

Nhd crla, vat ki6n tr0c

May m6c thiSt bi

Phuong tien v4n tAi truydn dAn

Thi6t bi van phong

4.7 Chi phi xey dr.Png cq bin d& dang

Cec tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vU muc dich san xu6t, cho thuC, quan tri hoac cho bAt ky

muc dich nao khec duoc ghi nhan theo gia g6c. Chi phi niy bao gdm chi phi dich vu va chi phi lai vay c6 lien

quan phi hqp voi chinh sach k6 toan cia cong ty. viec tinh khau hao crla cac tei san nay dugc ap dung

gi6ng nhu vdi cac tai san khac, b5t dau tu khi tdi sin A vao trang thdi san sdng s0 drJng.

Theo quy dinh vd quin l! ttAu tu va xay dr/ng cia Nha nuoc, tuy theo phan cAp quin ly, gie tri quy6t toen

cec cong trinh xay drrng co bdn hoin thAnh cAn dugc cec co quan c6 thlm quydn phe duygt. Do d6, gia tri

cu6i cirng vB gid trt cdc c6ng trinh xay dqpng co bin, mua sim m6y m6c thi6t bi c6 tha thay ddi va phu thuoc

vao quy6t toan duqc phc duyet bdi cac co quan c6 thim quydn.

4.8 Chi phi tri truic
Chi phi tra trr-roc bao g6m cdc chi phi thuc t6 da phat sinh nhung c6 li€n quan d6n k6t qud ho?t dong san

xuAt kinh doanh c0a nhiCu ky k6 to6n. chi phi tra trudc clla Cong ty bao gdm c6c chi phl sau:

C1ng cu, dung cu

Cec cong cr;, dr;ng cU da dua vao si dung dugc phan b6 vio chi phl theo phuong phap dudng thing vdi

thdi gian phan b6 khong qua 03 nam.

Chi phl s}a ch?a, phuc hdi Hi sen

Cec chi pht sl],a ch[a, phuc hdi tai san phat sinh dusc phan b6 theo phuong phap dudng thing vdi thdi

gian phan b6 khong qua 03 nem.

4.9 Cec khoan nq phai tra va chi phi phai tri
Cac khoan nq phdi trd va chi phl phai tra duqc ghi nhfn cho s6 ti6n phai tri trong tuong lai lien quan den

heng h6a vd dich vu da nhan duEc. Chi phi phai tra duqc ghi nhan dua ren cec udc tinh hqp ly v6 s6 ti&n

phii tri.

viec phan loai cac khoan phai tra la phei tra ngudi ben, chi phl phdi trn, phii tri noi b0 va phei tra khSc

dugc thuPc hien theo nguyen tec sau:

- phai tra ngudi bdn phen enh cac khoan phii trd mang tinh chat thuong mai phat sinh t0 giao dich mua

hdng h6a, dich vq, tai san va ngudi ban la don vi doc lap voi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai tra

khi nhap khau th6ng qua ngudi nhan rly thec.

- Chi phi phdi trd ph6n anh cac khoan phai tra cho hang h6a, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hoAc

d5 cung c6p cho ngudi mua nhung chua chi tre do chua c6 hOa don hoac chua tft hd so, tai ligu k6
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to6n va cac khodn phdi tra cho ngudi lao dong v6 ti6n luong nghi phep, cec khoan chi phi san xu6t,

kinh doanh phai trich truoc.

Phai tra noi bO phan anh cec khoen phei tra gifa don vi cAp tren va don vi c6p dudi truc thuoc kh6ng

cO tu cach phep nhan hach toan phu thuoc.

Phai tra khac phen anh cAc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, kh6ng lien quan d6n giao dich

mua, ben, cung cip hang h6a dich vU.

4.10 Vay ve nq phii tri thu6 tiri chinh
Cec khoan vay dugc theo d6i theo tring tt6i tugng cho vay, tung kh6 udc vay ng va ky han phai tra c0a cac

khoan vay. Trudng hgp vay nE bing ngoai te thi tht/c hien theo doi chi ti6t theo nguyen te.

4.'l l Chi phi ati vay
Chi phi di vay bao gdm lai tiAn vay vd cac chi phi khec phat sinh lien quan trgc ti6p tt6n c6c khoin vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phl khi phat sinh. Trudng hgp chi phi di vay lien quan tnfc ti6p d6n

viec dAu tu xay dung hoic sdn xuSt tai sdn dd dang cAn c6 mQt thdi gian di dii (tren 12 theng) d6 c6 thd

dua vao srl dvng theo muc dich dinh truoc hoac ban thi chi phl di vay nay dugc v6n h6a. O6i vdi khoin vay

rieng phuc vq vi€c xAy dung tai sen c6 ainfr, O5t dong sin dAu tu, l5i vay dugc v6n hoa kd ci khi thdi gian

xay drrng duoi '12 th6ng. Cac khoan thu nhap phat sinh trr viec dAu tu tam thoi cdc khoin vay dugc Ahi

giSm nguy6n gia tai san c6 liCn quan.

D6i voi cac khoin v6n vay chung trong d6 co si dung cho mvc dich dAu tu xiy dung hoac s6n xu6t tai sdn

dO dang thi chi phl di vay v6n h6a dusc xac dinh theo t! lQ v6n hoa d6i voi chi phi loy k6 binh quan gia

quy6n ph6t sinh cho viec dAu tu xay dgng co bdn hoic sdn xuAt tai sAn d6. Ti lC v6n h6a dugc tinh theo ty

le lai suet binh quen gia quy6n cia cac khoen vay chua tra trong ky, ngo?i tru c5c khoan vay rieng biet phuc

vu cho muc dich hinh thanh mot tei san cu th6.

4.12 Y6n chi sd h0u
V6n g6p cria chri s& hou dugc ghi nhan theo s6 v6n thric g6p coa cdc c6 d6ng.

Thfng du v6n c6 phAn duqc ghi nhan theo s6 ch€nh lech gifla gie phat hanh va menh gi6 c6 phi6u khi phat

hinh lAn dAu, phdt hdnh b6 sung, ch€nh lech gioa gi6 tei phat hanh va gie tr! s6 sdch cr)a c6 phi6u qu! vi
c5u phAn v6n c|ja trdi phi6u chuy6n d6i khi dao han. Chi phi trgc ti6p li6n quan d6n viec phat hdnh b6 sung

c6 phi6u vd tai phat hanh c6 phi6u qu! cfugc Ahi gidm th{ng du v6n c6 phAn.

V6n kh6c crla chi sd hou duqc hinh thanh do b6 sung tu k6t qua ho?t dong kinh doanh, danh gia hi tai san

va gia tri cdn lai gi0a gia tri hqp ly cia c6c tai san dugc tNng, bi6u, tai trg sau khi tru c6c khoin thu6 phii
nQp (n6u c6) lien quan d6n cac tai san nay.

LEi nhuin sau thu6 chua phan ph6i la s6 lqi nhuan tu cac ho?t dQng cr)a doanh nghigp sau khi trir (-) cic
khodn didu chinh do 6p dung h6i t6 thay d6i chinh sach k6 toan va didu chinh trdi t6 sai s6t treng yeu crla

cac ky trudc. Lgi nhuan sau thu6 thu nhap doanh nghiep duqc phan pn6i cno cgc c6 dong sau khi da trich

lap cac quy theo Didu l0 crla COng ty c0ng nhu cec quy dinh cta phap luat va da dugc O?i hQi d6ng co d6ng

phe duyCt.

4.13 Doanh thu vi thu nhap

Doanh thu ben heng

Doanh thu ban hang duqc Ahi nhfn khi ddng thdi th6a man cec dieu kign sau
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PhAn ldn rii ro va lgi lch gln lidn v0i quyBn sd h0u s6n phAm hoic hang h6a di dugc chuydn giao cho

nguoi mua;

Cong ty kh6ng cOn nim gi0 quy6n quan l, hang h6a nhu ngudi sA hou hang h6a hoac quydn ki6m so6t

hang h6a;

Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chin;

COng ty da thu dugc hoac se thu drrqc lqi lch kinh t6 ta, giao dich ben hang;

Xec dinh duqc chi phl lien quan d6n giao dich ban hang.

Doanh thu cung c6p dich vu

Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhan khi k6t qua cia giao dich d6 duqc x6c dinh mot cSch deng tin

cay. Trudng hqp viec cung c6p dich vu lien quan d6n nhidu k! thl doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo

k6t qud phAn c6ng viec da hoan thanh vao ngay lap Bang Can d6i k6 toan c0a ky 66. K6t qua cia giao dich

cung cAp dich vu duqc x6c dinh khi th6a man c6c di6u kien sau:

- Doanh thu duqc xec dinh tuong d6i chtcchin;

- C6 kha neng thu dugc lqi lch kinh t6 tu giao dich cung cap dich vu d6;

- xac dinh ttuqc phAn cong viec da hoan thanh vao ngay lap Bang cen d6i kA toan;

- Xac dinh dugc chi phi phAt sinh cho giao dich vd chi phi dd hoan thanh giao dich cung c6p dich vu tl6.

phin c6ng vrec cung c5p dich vU da hoan thanh dugc xec dinh theo phuong phap danh gia cong viec hoan

thenh.

Doanh thu hoat d1ng Ei chlnh

Doanh thu phat sinh tr..r tian lai, ti6n bdn quyAn, c6 trlc, lgi nhuan dugc chia vi c6c khoen doanh thu hoet

ttsng tdi chinh khec duEc ghi nhan khi th6a m5n d6ng thdi hai (2) didu ki$n sau:

- C6 khe neng thu dugc lqi ich kinh t6 tu giao dich d6i

- Doanh thu duqc x6c dinh tuong d6i chicchin.

C6 tuc va lEi nhuan dugc chia dugc Ahi nhan khi Cong ty duqc quyAn nhan c6 tuc hoac hi nhuan tu viec

g6p v6n. C6 tLtc dugc nhQn bing c6 phi6u chi dugc theo d6i s6 luqng c6 phi6u Ung them, kh0ng ghi nhan

gi6 tri c6 phi6u nhan dugc, kh6ng ghi nhan doanh thu hoAt dQng tdi chinh.

Tidn Ei duqc ghi nhan tren co sd d6n tich, dugc xac dinh tren s6 du cac tai khodn tian grii va Ei suAt thuc

t6 tins ki.

4.14 Thuii thu nhap doanh nghiCp

Thud thu nhAp hien hanh

Thu6 thu nhap hien hanh la khoan thu6 duqc tinh dua tren thu nh$p tinh thu€. Thu nhap ttnh thu6 ch6nh

lech so voi lqi nhuan k6 toan la do di6u chinh cic khoin chenh lgch tam thdi gi0a thu6 vi k6 toan, cec chi

phi kh6ng dugc tnr c0ng nhu didu chinh c6c khoin thu nhap kh6ng phai chiu thu6 vA c6c khoin 16 duqc

chuy6n.

4.15 Bio cao b0 phin
Ba phan theo tinh vuc kinh doanh la mot phan c6 th6 x6c dinh rieng biet tham gia vao qua trinh san xuSt

hoAc cung c6p sdn ph5m, dich vq va c6 rii ro vi lqi lch kinh t6 khec v6i cac bO phan kinh doanh khac.

t
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BO phan theo khu v\rc dia ly la mot phAn c6 thd xac dinh rieng biet tham gia vao qua t nh s6n xu5t hoac

cung c5p sdn pham, dich vu trong pham vi mot moi truong kinh t6 cu thd vi c6 rrli ro vd lgi lch kinh tA khac

voi cac bO phan kinh doanh trong cic mOi truong kinh t6 khac.

4.16 Cong cu tai chinh

Tdi sen Ai chinh

Vigc phan loai c6c tai san tai chinh nay phu thuoc vao ban chet va muc dich coa tei san tai chlnh va duqc

quy6t olntr tai thdi di6m ghi nhan ban dAu. cec tai sen tai chinh c0a Cdng ty gdm c6 ti6n va cec khoan

tuong duong tiAn, cac khoan phei thu khach hAng, ph6i thu kh5c, cdc khodn cho vay, cAc c6ng cu Li chinh

dugc niem y6t va khong dugc ni€m y6t.

Tai thdi tli6m ghi nhan ban dAu, c5c tai san tai chinh duEc ghi nhan theo gi6 g6c cQng cac chi phl giao dich

co lien quan trrxc ti6p d€n tii sdn tdi chinh d6.

Nq phei te bi chinh

ViCc phan toai cac khoan ng tai chinh phq thuoc vao ban chet va muc dich cia khoin ng tai chinh va dLrgc

quy6t Oinfr tai thdi di6m ghi nhan ban ttAu. Nq phai tra tai chinh cia COng ty g6m c6 cac khoan phai tre

ngudi brn, vay va ng, c6c khoan phai tra khac va cdc cong cq tai chinh phai sinh

Tai thdi afi6m ghi nhan lin dAu, tru nq phii tri lien quan d6n thu€ mua tai chinh vd tr6i phi6u chuyBn d6i

duqc ghi nhan theo gia phan b6, cec khoan nq phai tra tai chinh khac dugc ghi nhan ban dAu theo gi6 g6c

tru c6c chi phi giao dich c6 licn quan trrrc ti6p d5n nq phai tra tai chinh d6.

417 Cac b6n li6n quan

Cac ben duqc coi la bcn li€n quan n6u b€n d6 c6 kha neng ki6m sodt hoac c6 anh hudng tt6ng kA d6i voi

ben kia trong viQc ra quy6t dinh ve cac chinh sach tai chlnh va hoat dong. Cac ben lien quan cta COng ty

bao gdm:

- Cac doanh nghiQp truc ti6p hay giSn ti6p qua mQt hoic nhiAu trung gian, c6 quydn ki6m soit COng ty

hoac chiu srl ki6m sodt cOa COng ty, hoac ctng chung sLP ki6m so6t v0i COng ty bao g6m ca cOng ty

me, cong ty con va cong ty lien k6t;

- Cec ca nhan truc ti6p hof,c ai6n ti6p nim quyAn bi6u quy6t crla C6ng ty ma co anh hudng dang ke d6i

voi COng ty, nhong nhAn sr.r qudn ly chrl ch6t cia Cdng ty, nhfng thanh vien mat thi6t trong gia dnh
cia cac ca nhan ney;

- C6c doanh nghiQp do cAc ca nhan n6u trdn nlm t4rc ti6p ho{c gidn ti6p phAn quan trQng quydn bi6u
quy6t hoac c6 anh hudng dang k6 tdi Cong ty.

Trong vigc xem x6t m6i quan he crla cac ben lien quan, ban ch6t crla m6i quan hC duqc chtl trgng nhidu hon

hinh thuc phep ly cia cec quan he d6.

).

I

),

I,

t
(

\

4.18 gidu chinh htri t6
Ld viOc didu chinh nh&ng ghi nhan, x6c dinh giA t( va trinh bay cac khoan muc cia beo cao tai chinh nhu

th6 cac sai s6t cia ky tnroc chua hd xdy ra.

COng ty thvc hien di6u chinh hdi t6 nh0ng sai s6t trgng y6u lien quan d6n c6c k| trudc vao beo cao tai chinh
phet hanh ngay sau thdi di6m phat hign ra sai sot b,ng cech:

- DiAu chinh lai s6 lieu so sdnh n6u sai s6t thuoc k! dy s6 lieu so senh; hoac

- Oidu chinh s6 du dAu ky crla tai sdn, nq phdi tra va cec khoan mqc thuQc v6n chi sA h0u cOa k| I5y s6
lieu so senh, n6u sai s6t thuoc k! truoc k! lAy s6 liQu so sdnh.
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31'03/2018
VND

01t01t2018
VND

Ti6n mit
Tidn goi ngAn hang khong ky han
Cac khoen tuong tluong ti6n
Tien giti cd kl han (i)

- Ngen hang TNHH lndovina - CN Thien Long
- Ngen hang TMCP DAu tu vA phet fi6n Viet Nam CN Hai Be
Trvng 20.000.000.000

39.644.975.142 195.089.629.972

30.606.599.979
9.038.375.163

21 .47 1 .17 4 .287
103.618.455.685
70.000.000.000
70.000.000.000
50.000.000.000

cqng

5.2

5.2.1

Gia tri
VND

Du phdng
VND

Gia tn
VND

Du phdng
VND

Nguy6n Trung Thinh (i)

Phaithu khach hang mua nha
th6p tAng V5+V6- Du 6n V5n Ph0

COng ty CP OT Van Phi - Land
Cdng ty CP OAu tu vi Ph6t tri6n
Thuong mai Van Phi
cQng

87.386.644.500

72.402.415.200

104.47 4.U4.500

73.693.730.000

54.62s.158.045 (252.468.507) 62.473.681.414 (252.468.507)

c0ng 214.414.2',17 .745 _12!110!!!Zr 240.542.055.9',14 (252.468.507)

(i) Khoan phii thu vd gi5 tri chuyAn nhugng c6 phAn c0a 6ng Nguy6n Trung Thanh theo Hgp d0ng chuy6n

nhugng c6 phan s6 01/2017/HoCNCP - VPL ngay 2811212017'. chuy6n nhuqng 4.623.653 c6 phAn cia
C6ng ty CP OAu tu Vin Ph0 - Land voi gi5 chuy6n nhugng 124.838.&4.500 VND, tuong duong 27.000

VND/c6 phi6u.

0110112018
Gia tri
VND

Dp ph6ng

VND
3.1 3'1 .946.837

61.521.995
3.131 .946.837

62.471.995

3.193.468.832

14

5. THONG TIN BO SUNG cHo cAc KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

5.1 Ti6n vi cic khoin tusng duong ti6n

(i) Khoan ti6n grli tqi cac ngan hang ki, han 1 theng, lai suAl4,7o/o-5,1o/o,nem.

0110'120'18

Phai thu khach hang

Phai thu ngin hln cria khiich hirng

31/03/2018

C6c khoin phai thu khech hang
khec

5.2.2 Phai thu cta khech hing le crc ben li6n quan

31/03/2018
Gia tri Du phdng
VND VND

3.19/t.4'18.832
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5.3

5.3.1

Lam
Cec khoan tra truoc cho ngudi
ban khac
c0ng

C6ng ty CP DAu tu Van PhU -lPS

Cdng ty CP Tu vAn OT vi PT ki6n
lruc IDEA

cOng

Tre truoc cho nguryi ban

Tra truOc cho ngudi bin ngin hqn

01101t2018
Gia tri
VND

Du phong
VND

Df, phong
VND

C6ng g CP d5u tu xay d\.rng Hda 11.708.239.050

29.573.658.904 20.7 44.335.78?

4',t.281 .897 .954

\
\0'l/01/2018

Gia tri
VND

Ou phdng
VND

Gie tri
VND

Dq] phdng
VND

1.800.000.000

84.186 000

I,
559.916.000

559.916.000 ,

(
\

Ky quy, ky cuqc
Tidn tqm ung cho CBNV
Phai thu COng ty TNHH MTV Oau
tu Ven Pho Giang V6 (i)
Phii thu khac
c0ng

Gia tri
VND

01t01t2018

24.505.000.000
46.514.969.271

269.781.628.165

9 303.958 185

24.505.000.000
32.516.260,667

284.592.697.812

7 714.633 674

(i) Khoin ung v6n cho COng ty TNHH MTV Oau tu Van Phu Giang V6 chri y6u dC thr/c hien D\r 6n Grandeur
Palace - Giang V6, li drr An khu h6n hqp va nha d dugc dAu tr-p theo hinh thoc BT - hgp ddng xay dung va
chuy6n giao gi0a BQ Y t6 va COng ty TNHH MTV OAu tu Ven Ph0 - Gidng V6.

31/03/2018
Gia tri
VND

5.4 Phii thu khic

5.4.1 Phii thu ngin h?n khac

20.7 44.335.782

5.3.2 Tra truOc cho ngudi bin li bEn li6n quan

31/03/20'18

1.884.185.000

3't/03/2018
Dr phdng

VND
Gia tri
VND

Du phdng

VND

350.105.555.621 - 349.328.592.153
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5.4.2 Phai thu dai h?n khec

G6p v6n hgp tac kinh doanh -
COng ty CP BAt dong sin Song
LOc (i)
Dit cqc dAu tu xay dung oA xay
drrng lai khu tip th6 3A - COng ty
CP Nhat Quan Anh (ii)

G6p v6n hqp t6c dAu tu - COng ty
cP oAu tu Vin Pho s6 2 (iii)
Phai thu Cong ty CP Vin PhU B5c
Ai 1iv1

c6p v6n hqp tac dAu tu - COng ty
CP Tai nguyCn va MOi truong
Trudng Minh (v)
cong 103.366.385.000

Gi5 tri
VND

Du phOng

VND
cia ki
VND

DLP phdng
VND

5.786.000.000

32.000.000.000

35.580.385.000

24.000.000 000

6.000.000 000

32.000.000.000

35.580.385.000

24.000.000.000

6.000.000.000

103.366.385.000

\
I

\

I
,

(i) Khodn g6p v6n hqp t6c kinh doanh - COng ty CP BAt dong san Song Lac theo Hgp d6ng nguyen t,c hqp

tac kinh doanh s6 t lt zHgt{tlZO 14 ngey 3111212014 va Hqp ddng nguyen tlc hqp tac kinh doanh s6

57lHONT/201 5 ngiy 281 101201 5.

- NOi dung: C6ng ty CP Bat dong sin Song LOc thvc hien dau tu mot s6 c6c dv an va c6c hoat dong san

xudt kinh doanh khac theo ar(rng quy dinh crla phap luat, cong ty CP DAu tu Vin Phu - lnvest se ctng
tham gia vao cec giai doan cong vigc va ctng chia sd lqi ich, rii ro phet sinh tu viec hqp tec kinh doanh

theo cec th6a thuan cia cac ben.

- Phan chia k6t qua: C6ng ty CP DAu tu Vin Ph0 - lnvest duqc phin chia lgi nhuan holc duqc quyAn

mua sdn phAm cac dU an theo ti e s6 dugc quy dinh cu th6 trong hqp d6ng hqp tec kinh doanh chinh

thuc.

(ii) Hqp ddng dat cgc s6 11/HoA/P|-NAQ ngey 11104t2016: Khoen dat cQc nhlm mrJc dich hqp tac dAu tu
cung thuc hien Du 6n xay dung lai khu tap th6 s6 3A Quang Trung, quan Hoan Ki6m, TP. Ha NOi do COng

ty CP Nhft Quan Anh li chrl dAu tu khi c6 drl didu ki€n. Sau khi hodn tAt cgc thU tuc phap ly, thi tuc hanh

chlnh c6 licn quan tt6 dugc quydn huy dQng v6n thuc hien Du an theo quy dinh cia ph6p luat, cec ben sE

ti6n hinh ki k6t Hqp ddng hqp tAc dAu tu thuc hign Dr.r an.

(iii) Th6a thuan Lien danh s6 OOe,lZOt OfffLD ngay 18i08/2016 vd vigc hgp t6c dAu tu thuc hien DU 5n toa
nha h6n hqp Ven PhU Complex tai phudng My Olnh 2, quan Nam Tu Liem, TP Ha NOi gi0a COng ty CP Oau

tu Vin Ph0 s6 2 va COng ty CP OAu tu Ven PhU - lnvest vi Cong ty TNHH An Quf Hung:

- C6ng ty CP DAu tu Vdn Ph0 s6 2 la thanh vien dal dien lien danh.

- Ti le g6p v6n Ct6 thUc hien DU an c0a COng ty CP OAu tu Van Ph0 - lnvest li 620lo.

- T6ng muc dAu tu dU ki6n crla Dr,r 6n: 3.448.313.900.000 ddng.

- T6ng chi phi thuc hien giai doAn I cia Du 6n la 132.704.000.000 ddng, s6 v6n COng ty CP Olu tu Vin
Pho - lnvest phai g6p tuong vng E 82.276.480.000 tt6ng.

(iv) Khoan chuy6n tidn cho COng ty CP Van PhU Bac Ai theo th6a thuan d6 m& tai khoan chuyen thu thanh
toan chi phi dAn bn giii ph6ng mNt bdng thryc hien Du an dAu tu x3y d$ng do?n tuy6n k6t n6i tu dudng
Pham Ven O6ng Cf6n nrit giao th0ng Gd Dua (Qu6c l0 1) theo hinh thuc Hqp ddng xay dlrng - chuy6n giao
(Th6a thuan lien danh s6 02l2015/LD ngay 09/0212015 gi&a COng ty CP DAu tu Van phu lnvest, C6ng ty Cp
Van PhU Bec Ai va COng ty CP Oiu tu HNS ViCt Nam).

'16
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\

31/03/2018 01to1t2018

5.786 000.000
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(v) Hqp d6ng hqp tdc diu tu xey dung Dy an nghien c0u, suu tAm, bdo tdn vi ph6t tri6n ngudn gen thqc
vat quy hi6m phuc vU cong tac chen, tao va nhan 9i6ng cay trdng cn6t lugng cao tai xe Oan Phugng, thanh
ph6 Ha NOi ky voi COng ty CP Tai nguyon va MOi trudng Trudng Minh ngay OglOOt2O17. T6ng mrlc dAu tu
du ki6n crla Dp 6n lt 50.000.000.000 VNO, kong dO t6ng v6n g6p cria COng ty CP Oiu tu Vln Pho - lnvest
la 10.000.000.000 VND tuong dvong 2Oo/o t6ng muc diu tu DU an. Cec b6n duqc quydn phan chia lqi
nhuan cO duqc tu k6t qua hoat dong, quan ly, van hanh, khai thac DU an tuong ung t! lS v6n g6p.

31/03/2018 01101t2018
Gia tri
VND

Gia tri
VND

DLP phong
VND

COng ty CP DAu tu Vin Ph0 -
Land
COng ty TNHH MTV OAu tu Vdn
PhU Giang Vo
G6p v6n hEp tec dAu tu - Cong ty
CP DAu tu Vin Phu s6 2
Phai thu COng ty CP Vin Pho BEc
Ai
G6p v6n hgp tdc ttAu tu - COng ty
CP Tai nguyen va Moi trudng
Truong Minh
Cong ty CP OT Van PhU - House
Cong ty CP SX va TM Tay Ha
cgng

5.5 N9 x6u

6.000.000

269.781 .628.165

35 580.38s.000

24.000.000.000

6.000.000.000

6.000.000

284.592.697 .812

35.580.385.000

24.000.000.000

6.000.000.000

\
c

It

I

?.719.564.564
4 .024 .607 .137

2 .7 19 .564 .564
4.024.607.137

)\
31/03/2018 01/01/2018

T/g
qua
h?n

11

nam

Gi5 g6c

VND

Gia tri c6
th6 thu h6i

VND

Gie tri c6
th6 thu h6i

VND

T/g
qua

han

COng ty Xay l5p 665 - B0
Qu6c phOng

c0ns

5.6 Hing t6n kho

252 468.507 10
nam

252.468.507

252.468.507 2s2$g5fr

31t03t2018 0110' 2018
Gi6 goc

VND

Chi phi s6n xu5t, kinh doanh dd dang 924.757 .564,25g 914.882.040.350

538.342.500
89.311.216

915.509.694.066

Oq phdng
VND

Gra ge
VND

D\.r phdng
VND

538 342.s00
89.311.216

925.425.2'.17 .974

17

5.4.3 Phii thu khac cia cic b6n li6n quan

Du phdng

VND

342.',t12.184.866 - 356.923.254.5'13

,
I

Nguyen lieu, vat lieu
Hang hoa
c0ng

Gia g6c

VND
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chi tiait chi phi sin xu6t, kinh doanh dd dang

Du an nha d thAp tAng V5+V6 - KgT Van PhU (i)

Dr,r 6n Thio Didn - TP. HCM (ii)

Du an KOT An Hung (iii)
Cac d\r en kh6c

c0ng

Du an Nam SAm Son - Thanh Hod (i)

cQng

924.797.564.258 914.882.040.350

31t03t2018
VND

163.892.522.114
701.973.014.058

58.932.028.086

3.371.147.003
163.254.170.163
700.949.671.131
47.307.052.053

(i) Du an nhd & thSp teng v5+v6 dugc xay du,ng tai lo dat v5 va v6 thuoc khu do thi Vin Ph0, c0 dien tich

quy hoach la 18.430 m2. DU an bao gdm 148 6 lidn kA c6 diQn tich 73 - 215 m2 v0i mat dQ x6y d\rng dudi

60%. Tinh d6n thdi di6m 31t1212017, c6 147 6lidn kA da kf Hqp t dng chuy6n nhuqng quy6n sr) dung d5t d
vd quy6n s& hou nha d va da ban giao dua veo sl} dung.

(ii) Du 5n Thio Didn - TP.HCM dusc nhan chuy6n nhusng tu COng ty TNHH Xay dung Th6 Minh, t6ng gie

ki chuy6n nhusng da bao gdm thu6 GTGT la 162.000.000.000 ddng.

C6ng ty dusc cAp GiSy chung nhfn quyAn s& dvng d5t cho Du dn s6 BA881oo5 ngay 15/o1i2o1o, t6ng dien

tlch 4.967 m2, muc dich srl dung d6 xay dung chung cu.

(iii) Du an KDT An Hung duqc nhan chuydn nhuEng tu COng ty CP gAu tu Do thi An Hung, t6ng gia tri

chuy6n nhusng da bao g6m thu6 GTGT la 747.060.300.000 ddng.

COng ty duqc cAp GiSy chung nhan quydn s0 dung dAt cho Du 6n s6 CC216528 ngAy 14l1212015, t6ng

dien tich 35.574 m2, mr;c dich srl dr,rng d6 thuc hien Dr,r 5n xAy dung cOng trlnh t6 hqp thuong mai dich vu

va can hO cao cAp An Hung.

5.7 Chi phi sin xuit, kinh doanh dd dang dii h?n

3,t/03/2018 01t01t2018
cie g6c (i)

VND
cia-6c O

VND

)
o

t

I

i

46.132.510.014 45.302.288.093

46.132.510.014 45.302.288.093

(i) Dq an Nam SAm Son - Thanh H6a duEc chAp thuin dAu tu x6y d\.rng va kinh doanh ha tAng Khu bigt th$
Hirng Son - Nam SAm Son theo VAn ban s6 4038/QO-CT ngdy 1511212004 cl]a Uy ban nhan dan tinh Thanh

HOa, t6ng dign tich 26,09 ha.

18

0t/01r2018
VND



CONG TY CO PHAN oAU TL/ VAN PHU - INVEST

56 177 Trung Kinh, quan CAu ciay, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAo cAo TAIcHiNH RTENG
Qui I nim 2018

5.8

NGUYEN GlA
SO du t?i O1lO1t2O1A
Mua trong kj,
Thanh ly, nhugng ban

si5 du tei 31/03/2018

GIA TR! HAO MON
56 dn t?i O1lO1l2O18
KhAu hao trong nam
Thanh li, nhuong ben

s6 du t?i 31/03/2018

GrA TR! CON LAr
s6 du tei o1to1t2o18

s6 du tei 3110312018

C6ng cu, dr;ng cr,r xuAt dirng
Chi phi s&a choa van phdng
Chi phi s&a ch0a xe 0 to
Cac khoan khac

cgng

Ting, giim tai san cii Olnn hou hinh
Phuong tiCn vln tai,

truyAn din
VND

Thi.it bi, dung c$
quin U

VND

T6ng cQng

VND

10.375.342.8M 8.14.837.567
376 990.000

10 .37 5 .342.844 1msz7.5El Trs97.170i.411

3.512.692.141
258.112.184

757.948.679
26.055.000

4,270.640.820
284.167.184

3.770.804.325 784.003.679 4.554.808.004

6.862.650.703 86.888.888 6.949.539.591

- Nguy€n gia TSCo hou hinh cu6i nem da kh6u hao h6t nhung v5n con srl dr,rng:

5.9 Chi phi tri tru0c

6.604.538.519 437.823.888 7 .042.362.407

2.423.624.809

01t0112018
VND

.,

)

31/03/2018
VND

v

I
(

1.124.151.575
545.202.569
834.161 .515

768.657.936
222.812.739

726.994.514

2.503.515.658 1.718.465.189

11.220.180.41'.l
376.990.000

19
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5.10 Cac khoan dAu tu tai chinh

Diu tu vdo c1ng ty con
C6ng ty TNHH MTV OAu tu Vtn Phf ciang Vo
C6ng ty CP DAu tu Van Phu s6 I

C6ng ty CP DAu tu Ven PhU s6 2
Cong ty CP Deu tu Ven Ph0 s6 3
Cong ty CP Ven Ph0 Brc Ai
Diu tuvdo c6ng ty fien doanh, en k6t
COng ty CP OT BOT Ha NOi - Bic Giang
C0ng ty CP ln va Vln h6a phAm
Cong ty CP Tai nguydn vd Moi trudng Trudng Minh
C6ng ty cd phAn kinh doanh dia 6c Van PhU
Cong ty CP DAu tLp va Phat tri6n Thuong mai Van PhU
DAu tu vdo don v! khfic
COng ty CP DAu tu Van Ph0 - B5c Ai
COng ty CP Tai nguyen va M6i trudng Trudng Minh
c0ng

31103120't8 01t0112018
Gra goc

VND
Gi6 hqp ly

VND
DP

VND
Gii g6c

VND
DP

VND
Gie hqp lf

VND

666.943.000.000
428.000.000.000

42.585.000.000
94.3s0.000.000
12.008.000 000
90.000.000.000

476.650.303.175
163 786.400.000
33.777.503.175

1.080.000.000
278.006.400.000
15.065.000.000

4.565.000.000
10.500.000.000

666.943.000.000
428 000.000.000

42.585.000.000
94 350.000 000
12.008.000.000
90.000.000.000

476.650.303.175
163.786.400.000

33.777.503.',175

1.080.000.000
278.006.400.000
15.065.000.000

4.565.000.000
10 500.000.000

666.943.000.@0
428.000 000.000

42.585 000 000
94.350 000 000
12.008.000.000
90.000.000.000

486.070.303.175
163.786.400.000
33.777.503.175
10.500 000 000

278 006.400.000
4.565.0N.000
4.565.000.000

666.943.000.000
428.000.000.000

42 585 000.000
94.350 000.000
'12.008.000.000

90.000.000.000
486.070.303.175
163.786.400.000
33.777.503.175
10 500.000.000

278.006.400.000
4.565.000.000
4.565.000.000

L158.658.303.'175 1'15855830X175 1.157.578.303.175 '1.157.578303.{7s

t1 ::/ d |d. F1 <) (-' \'^rl
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Th6ng tin chi tiait cac khoiin ttiu tn vio aton v! khec:

56 luqng TYB
lgi ich

CP %

56 trro. ng ri lc
lqi lch

CP

TYB
bi6u

quy6t

TYB
bi6u

quy6t

Deu w veo c1ng ty fien k6t
Cong ty CP oT BOT Ha NOi - B5c
Giang
COng ty CP ln vd Vin h6a phAm

Cong ty CP Tai nguyen va MOi

trudng TruOng Minh
Cong ty c6 phAn kinh doanh dia 6c
VAn Ph(
C6ng ty CP Oiu tu va Phat tridn
Thuong mai Ven Phu

4.258.s00

9.435.000

'1.200.800

9.000.000

lOlYo 10Oo/o

51% 51%

51% 51Yo

76% 76%

60% 60%

31'03/2018

4.258.500

9.435.000

1.200.800

9.000.000

IOOYo 1O0%

51% 51o/o

51o/o 51%

76Yo 76%

600/o 60%

01t01t2018
56 lugng rye

sA hou
TiB
bi6u

quyct
%i

rye
bi6u

quy6t
%

SO truh

CP

Phai tra ngudi ben

Phai tra ngudi biin ngin hgn

16.378.640 33Yo 33Yo

3.369.327 46,77Yo 46,77%

108.000 28,13Yo

35%965.300 965.300 35Yo 35%

16.378.640

3.369.327

1.050.000

33%

46,770/o

67,74Yo

33%

46,77%

35Yo

'.
0

d

'i

5.11

5.11.'l

56 co khd
nang tra ng

VND

Gia tri

VND

56 c6 kha
nang tra ng

VND

C6ng ty TNHH Binh Yen 1.588.510.919 1.588.510.919 1.588.510.919 1.588.510.919

COng ty CP OAu tu Van
Phi s6 1

Phai tra cho cac d6i
tlrgng khac

24.726.859.000 24.726.859.000 24.726.859.000 24.726.859.000

31.720.252.334 31.720.252.334 58.080.899.8'19 58.080.899.819

58.035.622.253 s8.035.622.253 84.396.269.738 84.396.269.738
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THUYET MINH BAO CAO TAICHiNH RIENG
QUY I nim 2018

31t0312018 0110'U2018

Deu tu veo cdng ty con
COng ty TNHH MTV oAu tu VAn PhU

Giang V0
C6ng ty CP DAu tu vAn Phu s6 1

Cong ty CP DAu tu ven Pho s6 2

C6n9 ty CP DAu tu Ven Pht s6 3

COng ty CP Ven Phu Bec Ai

- sf,tuqng TyB

CP

360/o

35o/o

3110312018 01t01t2018
Gia tri

VND

cgng



CONG TY CO PHAN oAU T[,T VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan CAu Giay, Tp. He NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RTENG
Qui I nem 2018

5.1'1.2 Phei tre ngudi ban li cac bCn liCn quan

3't/03/2018 01/01/2018
Gi6 tri

VND

56 c6 l<ha

neng tra ng
VND

Gia tri

VND

-s6EThe
nang tra ng

VND

C6ng ty CP EAu tu Vin
Phu s6 1

COng ty CP Vdn Ph0
Holdings

cgng

24.726.859.000 24.726.859.000 24.726.859.000 24.726.859.000

629.335.000 629.335.000

24.725.859.000 24.726.8s9.000 25.356.194.000 25.356.194.000

5.12 Chi phi phii trii

5.13 Phiii tra khac

5.13.1 Phii tri ngin hqn khiic

01t01t2018
VND

474.078.811 .189
3.600.766.173
3.343.658.580
1.611.000.871

480.397.812.715
3.782.562.652
3.974.375.925
3.699.727.793

2

i

I
I

31/03/2018

482.534.236.813 491.854.479.085

c6 khi
nang tre nE

VND

Gie tri

VND

56 c6 kha
neng tra nq

VND

COng ty CP Diu tu Vdn
Ph0-Land (i)
Gi6 tri bdo trl DA Vin
Phu - cTg
Nhan g6p v6n HTKD -
COng ty CPOT BTD
Ti6n dat cQc hoan thien
nha DA Ven PhU

COng ty CP dAu tu BDS
src (ii)
Phai tra khac
cgng

4s.368.000.000 45.368.000.000 45.368.000.000 45.368.000.000

791 .486.105 791.486.105 791 .486. 105 791 .486.105

'r0.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000 t0.000.000.000

6.840.000.000 6.840.000.000 7.250.000.000 7.250.000.000

1 91 .250.000.000 191.250.000.000 19'l .250.000.000 191 .250.000.000

5.911.559.181 5.911.559.181 7.846.002062 14.381.416.943
262.505.488.157 269.040.903.048260.161.045.286 260.,t61.045.286
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31/03/2018
VND

Chi phi trich truoc du en Van PhU

Hang muc Ha tAng ky thuAt
Hang muc Nha xey tho thdp tAng
HAng muc Nhe cao tAng - CT9
Hang nuc Nhd & TT34 BC
cQng

01t01t2018
Gia tri

VND



CONG IY CO PHAN oAU T[,T VAN PHO - INVEST

56 177 Trung Klnh, quan CAu Gi5y, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAICH|NH RIENG
Quf I nim 2018

5.13.2 Phii tri dai h?n khac
01/0'l/2018

55 co khd
nang tra nE

VND

Gie tri

VND

56 c6 khd
nang tra ng

VND

ONng TuAn Anh (i)

TrAn Thi Lan Huong (ii)

TrAn Thi Thanh Nhan (iii)

Phai tra dai han khec
c0ng

5.850.000.000
5.850.000.000
6.750.000.000
1,297 290.000

5.850.000.000
5.850.000.000
6.750.000.000

1297290000

5.850.000.000
5.8s0.000.000
6.750.000.000
1.297.290.000

5.850.000.000
5.850.000.000
6.750.000.000

1.297.290.000

(
P
.J

I

1

;19.747.290.000 19.747.290.000 19.747.290.000 19.747.290.000

(r),(ii),(iii) Phdi trd hqp ddng hqp tac deu trr s6 O7O8/HDHT ngey 07l8l2!17 gioa COn-g ty c6 phAn dAu tu Vin
Ph0 vA Ons Odng TuAn Anh, HD s6 OaOalHOXt ngey 081812017 giffa Cong ty c6 phAn dau tu Van PhU

lnvest va B, TrAn Thi Lan Huong, HD g6p v6n dAu tu ngAy 021812017 giira Cong $ c6 phAn deu tu Van Ph0
lnvest va Bd TrAn Thi Thanh NhEn vd vigc gop v6n thuc riign ou an dAu tu xay dL?ng doan k6t n6i tu Pham
Vin O6ng d6n nrit giao thong GO Dua- Qu6c lO 1, quan Thi Ouc theo hinh thuc d6i t6c c6ng tu.

5.'13.3 Phiii tri khac cho cic b6n li6n quan

Gi5 tri

VND

56 c6 khi
ning tri nq

VND

Gia tri

VND

56 c6 khd
neng tra ng

VND

COng ty CP DAu tu Vdn
Pht Land
C6ng ty CP OAu tu vi
PhAt tri6n Thuong mai
Ven Phu

c0ns

45.368.000.000 45.368.000.000

843.039 970 843.039.970

843.039.970 45.368.000.000 45.368.000.000843.039.970

(i) Khoan nhan gop v6n hEp tdc kinh doanh voi Cong ty CP DAu tu Vin PhO - Land theo Hqp ttdng nguy€n

tac hqp tac kinh doanh s6 I9/HBNT/2011 ngay 13/06/20ll, s6 O7IHONT/2012 ngAy 12101t2012 vA s6

12IHDNT/20 1 3 ngay 1 0/04/201 3:

- Nai dung: COng ty CP Dau tu VAn PhU - lnvest th\rc hien deu tu mot s6 c6c du an va cac hoat dong san

xuAt kinh doanh khac, Cong ty CP oAu tu V5n Ph0 - Land se cung tham gia vao cac giai doan cong

viec va c0ng chia s6 lEi ich, rii ro ph6t sinh tu viec hqp tec kinh doanh theo cac th6a thuan coa cec

bCn.

- Phan chia k6t qud: Cong ty CP DAu tu Vdn Ph[ - Land duqc phan chia lgi nhuan ho{c duqc quyAn

mua sin phAm cec dqp an theo ty le se duqc quy dinh cu th6 trong hqp ttdng hqp tac kinh doanh chinh

thfc.

(ii) Khoan nhan dAt cAc theo Hqp ddng nguy€n tlc chuy6n nhuqng dr,r 6n 96n voi chuydn nhugng quyAn srl

dVng tr5t s6 017A/pt-StC ky voi COng ty CP DAu tu BAt dong sdm SIC ngdy 1611012017. O6i tuqng chuyen

nhuqng la Du en chung cu cao tang g6n vdi quydn si dung dat de c6 ha tAng t?i phLrdng Thao oi6n, quan

2, TP. Hd Chi Minh. T6ng gid tri chuyen nhugng la 191 .250,000.000 VND.

31/03/2018
Gia tn

VND

31/03/2018 0't 101t2018



CONG TY CO PHAN OAU TT,T VAN PHU - INVEST

56 1zz Trung Kinh, quQn CAu Gi5y, Tp. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAICH|NH RIENG
Quf I nim 2018

5.14 Thuii vi cic khoan phai nQp Nhi nu0c
56 phii thu

cutii ntm
VND

s6 da thpc nop
trong nlm

VND

S0 phti nQp

trong nem
VND

56 phii thu
ttiu nim

VND

s6 phii nQp

diu nim
VND

1.472.275.287 63.066.188.976
6.951.160.608

3.000.000

440.224.713
712.985.446

3.000.000

i.472.27 5.287 70.020.349.584 1.156.210.'t59 -----T7:3ti36'[i38

5.'15 Vay ve nq thuC tii chinh

Tronq nim 0t/01/2018

Gia lri

VND

56 c6 kha
nang tra n9

VND

Tang

VND

Giem

VND

Gia tri

VND

56 c6 kha
neng tra ng

VND

Ngan hang TNHH lndovina - CN ThiCn Long (i)

Ngen hang TMCP Ky thuong MCt Nam - CN
Theng Long (ii)

Vay cia d6i tuqng khac
c0ns

244.129.444.1',17

1 1 .698.000.000

7.400.000.000

244.129.444.1'17

1 1.698.000.000

7.400.000.000

102.955.496.855

2.900.000.000

2.400.000.000

76.426.398.820

69j28.247.O28

217.600.346.082

77 526.247.O28

5.000.000.000

217.600.346.082

77.926.247.O28

5.000.000.000

263.227.444.117 26t3.227.444.117 108.25s.496.855 195.554.64!.84q: : 300.525.593.r r0 300.526.593.110

(i) Hqp tl6ng han moc tln dvng sb 72|2O17|CRIIVBTL-VP| ngay 0310712017 va cec Phu luc kem theo:

- H?n muc khodn vay 740.000.000.000 VND;

- Thdi h?n han muc 12 thang; Thdi hAn c6c khoAn vay thong thudng khong qua 12 thang k6 ttr ngay giei ngan;

- Lai suAt theo tirng lAn gidi ngon;

- Muc dtch vay: tai trg mOt phAn v6n luu d0ng cia ben vay;

- Bien phap b6o ttim: Th6 chAp quyAn slj, dung 661, quyan sd htlu nha va tai s6n gin lidn vdi dat tai khu dat ky hieu TTDV-ol, KOT An Hung, quan Ha Dong' TP.

Ha Noi.

24

56 phil nQp
cu6i nem

VND

ThuA thu nhap doanh nghiep
Thu6 thu nhap ca nhan
Phi, le phl va cac khoan kh6c
c0ng

61 .153.688.976
6.238.17 5j62

3t/03/20't 8



CONG TY CO PHAN oAU Tu VAN PHU - INVEST
s6 177 Trung Kinh, quan CAu GiAy, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAO CAO TA!CHiNH RIENG
QUY I nim 2018

(ii) Cac khoan vay Ngan hang TMCP Kf thuong Viet Nam - CN Thing Long:

Hqp ddng tin dung s6 TLGzOt SOoz2lHoCTD ngey 2210612015 va c6c Phu luc kem theo:

- Han muc khoan vay: 165.000.000.000 VND

- Thli han sl} dung han mrlc: d6n h& ngey Bt12l2O18; Thdi h?n m6i t<hodn vay trong han muc kh6ng vugt qua 06 thang;

- L5i suAt: theo trrng lAn giii ngdn;

- MUc dlch vay: bd sung v6n luu dQng phuc vU thi cong xay dung tda nha CT9-Du an VAn PhU Victoria (Kh6i can hO), dU en nhi d th6p tAng tai 6 d5t V5+V6;

Hgp ddng tin dung s6 TLG20'171 1 '1g/HDTD ngey 13t12t2017:

- Han m0c khoAn vay 85.000.000.000 VND;

- Thdi han s0 dung h?n m0c: 12 thang [! ngay 1311212017;

- Lei su6t: muc lai su6t theo tung lAn giii ngin;

- Mpc dich vay: b6 sung v6n luu dQng g6p v6n vdo COng ty TNHH MWOAu tu Vin Phrl Giang VO dA thuc hien xay dung trudng Dqi hAc y t6 COng ddng.

Bien phap bao dam cho 02 HEp ttdng tin dung tren:

- Th6 chdp tAi sdn gin tian voi det da hlnh thanh la cac c6ng trinh xay dr.?ng de hinh thanh bao gom: Khu vuc dich vu thuong mqi tAng 'l-01, tAng 1-02, tAng 1-03,

tAng 1-04, tAng 5-Ol, tAng 5{2, tAng 5{4 (bA boi), tAng 5-05 t?i dia chi CT09, Khu dO thi moi Ven Ph[, phr.rOng Ph0c La, quan Ha OOng, thanh ph6 Ha Noi (tai

sdn thugc quyAn sd hou cta COng ty CP OAu tu va Phet trian Thuong mai Van Phu).

,r r- ri = blr ,Ar[



CONG TY CO PHAN DAU TLT VAN PHU. INVEST
56 177 Trung Kinh, quan CAu GiAy, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAO GAO TA!CHINH RIENG
Qui I nim 2018

5.16 V6n chi s& hilu
Bang d6i chi6u bi6n dQng v.in chu s& htPu

v6n g6p cta chri so
htlu

VND

Qu! diu tu phit
tri6n

VND

Qu! khlc thuQc viin
chi so haiu

VND

phin phiii

VND

T6ng cQng

56 du t?i 01/01/2018
Ting v6n trong nem nay (i)
Lai trong nem nay
Chia c6 tuc (ii)
s6 du t?i 31to3t2o1l

1.600.000.000.000

LNST chua

VND

7.588.929.859 226.489.193.851 1.849.255.983.460

't 564 276 934 1.564.276.934

1.601m00I)00.000 15.',t77.859.740 7.588.929.869 ,z8n554m1gr 135032a'lZ6tr394

Chi titit vi5n diu tu cta chri s& hai,u

Ong TO Nhu Toan
Ong T6 Nhu ThSng
Bd Dio Thi Hdng H4nh
Ong V0 Thanh Tu5n
COng ty CP Olu tu THG Holdings
V6n g6p cria c6 d6ng khac

c0ng

0110112018

56 luqng
CP

Gi6 tri
VND

TYB
%

56 tuqng
CP

Gia tri
VND

TiB
o/o

40.000.000
'l 1.300.000
4.000.000
7.750.000

37.500.000
59.450.000

400.000.000.000
1 '13.000.000.000

40.000.000.000
77.500.000.000

375.000.000.000
594.500.000.000

8.652.600
5.244.000

1 1.799.000
524.400

86.526.000.000
52.440.000.000

1 17.990.000.000
5 244.000.000

160.000.000 1.600.000.000.000 100% 26.220.000 262.200.000.000 100%

n-\ i E r->'z tot,

15.177.859.740

31/03/2018

25Yo

7%
3o/o

1Yo

23,44%
37,16%

33o/o

2OYo

45o/o

2Yo

26



c6 phiiiu

Sli lugng c6 phiiiu <ring kf ph6t hirnh
56 luqng c6 phi6u ila ben ra c6ng chring
C6 phi6u ph6 tnong
C6 phi6u uu d5i
56 tuqng c6 phi6u aluqc mua lai
C6 phi6u ph6 thong
C6 phi6u uu dii
56 tugng c6 phiiiu dang luu hanh
C6 phi6u pn6 firong
L;O pnreu uu oar

MQnh gi6 c6 phi6u dang luu htnh (d1ng/Cd phi6u)

6.1

6.1.1

31t0312018
C6 phi6u

0110112018
Cd phi6u

6 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET AUA HOAT

OQNG KINH DOANH

Doanh thu brin hing vir cung c5p dich vg

T6ng doanh thu

160.000.000
160.000.000

10.000

T* 01/01/2018
d6n 31/03/2018

VND

160.000.000
160.000.000
'160.000.000

160.000.000
160.000.000

10.000

Tb 01t0'112017

.tiin 31/03/2017
VND

9

t
Doanh thu hqp ddng xay d\rng
Doanh thu b6n hdng ho6
Doanh thu cung c6p dich vu
Doanh thu kinh doanh b6t dong san
cgng

6.1.2 Doanh thu vdi ciic b6n lien quan

cong ty CP oau tu Vdn Phu s6 1

COng ty CP Oau tu vin Phu s6 2
C6ng ty CP Tai nguyen va m6i trudng Trudng Minh

Cong ty CP DAu tu Vin Pho - IPS
cQng

466.575.936
21.435.107 .570

8't3.341.360

TU 01'01/2017
d6n31tO3l2O17

VND
8.47 5.623

28.595.176
11.182.424
1 1.773.566
22.955.990

27

CONG TY cO PHAN OAU TU VAN PHU.INVEST
56 177 Trung Kinh, quan CAu GiAy, Tp. Ha NQi

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH RIENG
Quf I nim 2018

160.000.000
160.000.000
160.000 000

203.279.468
610.061 .892

21.901.683.506

Tar 0l/01/2018
dtin 31/03/2018

VND

17.289.962
s4.360.761



CONG TY CO PHAN oAU TU VAN PHU - INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Ciu Gi5y, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH RIENG
Quf I n5m 2018

6.2 Gii viin hirng bln

6.3 Doanh thu hoqt dQng tii chinh

Lai tidn gli, tian cho vay
Lai b6n cec khodn ttAu tu

6.4 chi phi tai chinh

Lai tien vay
cgng

5.5 Chi phi quan lf doanh nghigp

Chi phi nhan vien quan li
Chi phi dd dUng van phdng
Chi phi khAu hao TSCO
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tien khac

c0ns

TD 01/0'r/2018
d6n 3'l/0312018

VND

Ti, O1lO1l2O17

d6n 31/03/2017
VND

203.279.468

145.428.000
3 .37 1 .1 47 .003

TU 01/01/2018
itiin 31/03/20'18

VND

Tir 0110112017

d6n 31/03/2017
VND

453.562.845 252.134.653

453.562.845

Ttr 01/01/20'18
itiin 31/0312018

VND

2s2.134.653

Ti, O1lO1l2O'17

diin 31/03/2017
VND

925.447 .216
925.447 .2',16 1.173.876.311

TD 01/01'2018
diin 31/03/2018

VND

Tu 01,01/2017
d6n 31/03/2017

VND

1.321.'191.903
7.954.000

284.167 .184
498.883.698

1.079.440.874

4.638.478.316
24.177.182

513.067.368
210.718.942

1.069.597.129

3.'t 91.637.659 5.456.038.937

Z6

Gi5 v6n cta hang h6a dA ban
Gia v6n crla thanh phSm dti bdn

Gi5 v6n crla dich vr,r d5 cung c5p
Gid v6n kinh doanh bat dong san
GiA v6n cong trinh xay dLPng

cQng 3.516.575.003 203.279.468

?,

l

'a1.173.876.311



6.6 Thu nhAp khac

Thanh ly, nhuqng ban TSCO
Lai do denh gia lai tai san
TiAn phat thu duEc
ThuC duoc giam
CAc khodn kh6c

c0ns

6.7 Chi phi kh6c

Cac khoan kh6c

c0ng

Tu 01/01/2018
ctrin 31/03/20'18

VND

Tit 0110112017

ditn 3110312017
VND

92.750.697

92.750.697

TD 0t/01/2018
diin 31/0312018

VND

raP 0'l l0'l12017
at6n 31/03/2017

VND

63.600.000

63.600.000 352.503

\
C
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1
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352.503



Tir 01/0'l/2018
.tiin 31/03/2018

VND

Ttr 0110112017
diin 31l03l2o,tl

VND

T6ng lgi nhuan k6 toen trudc thuii
Hoat dong kinh doanh bAt dong san
Hoat dong kinh doanh khec
Cac khoan ttiSu chinh lgi nhufn k6 toan d6 xAc dlnh thu
nhap chiu thu6 TNDN
Ho?t dgng kinh doanh bet il1ng sen
C6c khodn diAu chinh tang
Cec khodn chi phl kh5ng dr.tpc tru
Cec khoen Eng khec
CAc khoan didu chinh giim
Cd tuc, lqi nhuAn dtryc chia
Doanh thu de Unh thud TNDN ky tru6c
Cec khoen giem khec
Ho?t dong kinh doanh khec
C6c kho6n didu chinh ting
Cdc khoen chi phi kh1ng dupc trir
Cdc khodn Eng khAc
C6c khoin didu chinh gidm
Cd tuc, tsi nhuAn dwc chia
Doanh thu de nh thud TNDN ky turtc
Cdc khodn gidn khdc
Thu nhap atugc mi6n thuii
Hoat dong kinh doanh bet d6ng san
Hoat dong kinh doanh khec
Cic khoiin 16 ttugc ki6t chuy6n
Hoat dOng kinh doanh bet dong san
Hoat dong kinh doanh khac
Thu nh{p tinh thuri tHOtt
Hoat dong kinh doanh bet dong san
Hoat dQng kinh doanh khec
Thuii suit thu6 TNDN kh6ng uu dai
Hoat dong kinh doanh bAt ttEng sin
Hoat dong kinh doanh khac
Thu6 TNDN
Hoat d6ng kinh doanh b6t dong san
Hoat dong kinh doanh khac

chi phi thuai TNDN tinh tren TNCT nim hicn hernh

2.004.501.647
1.51 1 .286.071

493.215.576
196.621.917

196.621.917

196.621.917

2.201 .123 .564
1.707.907.988

493.215.576

20%
20%

440.224.712
341.581.598

98.643.114

(6.675.500.509)

(6.675.s00.509)

(6.675.500.509)

(6.675.500.509)

2004
20%

s

(
)

,

440.224.713
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6.8 Chi Phi thuii TNDN hien hanh
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7. NHUNG THoNC rrU XXAC

7.1 Giao dich vi s6 du v,i cic ben li6n quan

Cac ben lien quan vdi C6ng ty bao gdm: c6c thanh vi€n quin ly chi ch6t, c6c c5 nhan c6 lien quan vdi cec
thanh vien qudn li chri ch6t va cac b€n li€n quan kh5c.

7.1.1 Danh sach b6n li6n quan c6 giao dich v0i C6ng ty trong nem
BCn lien q uan M6i quan h0

C6ng ty TNHH MW OAu tu Ven Ph0 ciang V6
Cong ty CP Oau tu VAn Pho s6 1

C6ng ty CP Oau tu Van PhU s6 2
COng ty CP Dau tu Van Ph, s6 3
COng ty CP Ven Ph0 Bac Ai
Cong ty CP Kinh doanh dia 6c Vin Phrl
COng ty CP DT BOT Ha NOi - Bic Giang
Cong ty CP In va Van h6a phAm
COng ty CP OAu tu vi PhSt tri6n Thuong mai Ven Ph[r
Cong ty CP OAu tu THG Holdings

Cong ty CP Van Phu Holdings

COng ty CP Oeu tu VAn PhU - IPS
COng ty CP Thdi trang Gina Le
C6ng ty CP OAu tu VAn Ph0 - House
C6ng ty CP SX vd TM TAy HA
(ten c0 COng ty CP OAu tu Vin Ph0 - ITC )
C6ng ty CP Tu v6n OT va PT ki6n tr0c l.D.E.A
C6ng ty CP OAu tu Van Phu - B5c Ai
Ong T0 Nhu Toin
Ong TO Nhu Thtng
Ba Dao Thi H6ng Hqnh

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
COng ty lien k6t
cong ty lien k6t
COng ty lien ket
COng ty liCn ket
Nhd dAu tu c6 dnh hu0ng ddng k6

Ong T0 Nhu Toin la Chi tich HDQT tt6n
ngay 09/09/2017, ba Oao Thi Hdng Hqnh
la Ch0 tich HOQT tt ngay 10/09/2017,
0n9 Td Nhu Thing li Ph6 Gi5m d6c

Ong T6 Nhu Todn la Cht tich HOQT
Ong T6 Nhu Toin la Chi tich HOQT
ong T6 Nhu Toin la thenh vien HOQT

Ong TO Nhu Toan la Chi tich HDQT

Ong T0 Nhu Thing la thanh vien HOQT
Ong T6 Nhu Todn la Chrl tich HOQT
Chi tich HDQT - T6ng Gidm d6c
Thanh vien HOQT - PhO TOng Gi6m ct6c
v9 Ong T6 Nhu Toan

\
c
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7 .1.2 Giao dich voi cec ben lian quan trong ky
Ngoai cec giao dich vdi cac ben liCn quan de nCu d cac Thuy6t minh tren, COng ty cdn c6 cac giao dich vdi
cac ben lien quan nhu sau:



CONG TY cO PHAN DAU T[,T VAN PHU. INVEST
56 172 trung Kinh, quan CAu Gi5y, Tp. Hd N6i

THUYET MINH BAo cAo TAtcHiNH RIENG
Qui I nim 2018

TD 01/01/2018
d5n 31/03/2018

VND

COng ty CP Vdn Phi Holdings
T16 tidn thi c6ng xay dqng

COng ty CP Kinh doanh dla 6c Vdn Phi
G6p v6n di6u 19

COng ty TNHH MTV dAu tu Vdn Phi GiAng V6
Ung v6n phuc v(l hoat dong sin xudt kinh doanh va thuc hien
dr.r an dau tu
Thu lai mgt ph5n v6n thrrc hien dr,r 6n dAu tu

C6ng ty CP DAu tu vdn Pht s6 1

Thu phi hoat dong van phong

C6ng ty CP Diu tu Vdn Ph(t s6 2
Thu phi hoat dong vdn phong

C6ng ty CP DAu tu vA Phdt tri6n thtrung mai Vdn Pht
Phi dich vU quan ry
Chi phi hqp tac deu tu chuy6n giao

COng ty CP oeu tu Ven Phi - tps
Thu phi hoat along van phong
Hoan tra phi tu ven xay dung

2.805.346.000

1.080.000.000

188.930.353

15.000.000.000

9.323.185

31.454.694

950.000
843.039.970

19.018.958
58.041.301

\
t
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7.1.3 56 duYoi cic b6n li6n quan
Ngoei cac s6 du voi c6c ben lien quan dA neu d c6c Thuy6t minh tren, C6ng ty c6n c6 cec s6 du vdi cdc
ben lien quan nhu sau:

31/03/2018 01t01t2018
VND VND

C6ng ty CP Deu tu THc Hotdings
Gid tri cd phAn nim giO
6ng T6 Nhu Toitn
Gi3 tri c6 phin nim giO
6ng T6 Nhn Thing
Gi5 tri c6 phAn nim gi0
Bir Ddo Th! Hdng HVnh
Gid tri c6 phAn nlm giO
BA NguyAn Dieu Tit
Gia tri cd phAn nim giO
6ng Dinh Qu6c na
Gid tri c6 phin nim gi0
aa D6 Thi Thanh Phtrung
Gia tri c6 phAn nim giO
6ng Phqm H6ng ChAu
Cia tri c6 phAn nim gio
dng Nguy1n Huy Hodng
cia tri cd phin n5m gio
Be Trlnh Th! H6ng Nhung
Gi5 tri c6 phAn nim giO
Ba Le Cheu Giang
Ola t4 c6 phAn n5m gi0

375.000.000.000

400.000.000.000

1 13.000.000.000

40.000.000 000

1.500.000.000

1.500.000.000

1.000.000.000

1.500.000.000

350.000.000

100.000.000

375.000.000.000

400.000.000.000

113.000.000.000

40.000.000.000

'1.500.000.000

'1.500.000.000

1.000.000.000

1.500.000.000

350.000.000

100.000.000

40.000.000.000
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7.3 Th6ng tin va ho?t dong ti6n tuc
Kh6ng_con bat ky su kien nao gay ra su nghi ngd ldn va kha ni-ng ho?t dong tien tuc va c6ng ty khong c6 y
dinh c0ng nhu buoc phai ngi?ng hoat dong hoAc thu hep ttAng k6 quy m6 hoqt dQng cria minh.

7.4 Cac str kiCn phet sinh sau ngiy k6t thUc ky k5 toin
Ban T6ng GiSm d6c c6ng ty khang dinh ring, theo nhan dinh c0a Ban T6ng Giam d6c, x6t tr€n nhong khta
cqnh trgng y6u, kh6ng c6 su ki€n bdt thuong nio xdy ra sau ngay k6t thuc ky k6 toan tam dnh hudng d6n
tlnh hinh tai chinh va hoat dong cta C6ng ty cAn thi6t phdi di6u chinh ho{c trinh bay tren Bao cao tai chtnh
nay.

,/,*

T6 Nhu Toan
T6ng GiSm ttiic
Ha Nai, ngay 09 thdng 04 nam 2018

t)6 Thi Thanh Phuong
Kii toin trudng

Trin Mi Y6n
Nguoi lip bi6u

CONG TY
CO PHAN

DAU Tt,

VANPHU
T
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7.2 Bio c5o bQ ph{n
Hoat dong cia cong ty trong ky cht y6u ti hoat dong kinh doanh bat dong san va dugc thqc hiQn chi y6u
trong lenh th6 vigt Nam, do d6 cong ty khong lap 86o c6o bO phan theo linh vgc kinh doanh va theo khu
vqc dia ly.
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