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Khéi dung niém tin,

Xay dung gia tri!

CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM
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Thong diép tie
Chau tich

Héi dong quan tri

Kinh thua Quy cé dong

Thay mét Héi dong qudn tri va Ban
lanh dao Céng ty c¢é phan Pau tw
IDJ Viét Nam, toi xin gui loi chao
tran trong dén Quy vi c¢é dong, Quy
vi khach hang va cac Déi tae, cam
on Quy vi vi da luén tin tuéng va
dong hanh cing IDJ Investment
trong sudt ching dwong vira qua.

Thwa Quy vi

Nén kinh té toan cau nam 2017
chung kién nhiéu bien dong tich
cuc hon so voi nam 2016.

Quy mé nén kinh té nam 2017
theo gid hién hanh dat trén 5 triéu
1ty dong, trong dé khu vuc cong
nghiép - xdy dung va dich vu tiép
tuc la thanh phan chi lyc, déng
g6p 74% vdo quy mé nén kinh té.
GDP dau nguwoi nam 2017 dat 53,5
triéu dong/mam (2.385 USD), ting
170 USD so véi 2016.

Trong su kho khan chung cua
kinh té thé gidi, nam 2017, nén
kinh té Viét Nam ciing dd cé nhiéu
bién dong tich cuc. Nam 2017 ting
truong kinh té dat 6,81%, vuot chi
tieu 6,7% do Quéc hoi dé ra, va la
mike tang treong cao nhdt trong 10
nam qua, theo sé liéu méi cong bo
cua T 5ng cuc théng ké. Pac biét,
nén kinh té trong hai quy cudi nam
déu ghi nhdn mikc tang trieong trén
7%.

Nam 2017, Ban lanh dao cong ty
da tueng budc thdo go cdc kho khan

ton dong tqi cdc dy an cua Cong

1y, quyét tam dwa cdc dw dn hoat
dong tro lai. Trung tam Thuong
mai Grand Plaza dwoc tai khoi
dong sau 3 nam dong cira voi mo
hinh kinh doanh ngi tht, nha

hang, khu van phong. Dién tich van
phong cho thué tai toa nha
Charmvit Tower tié}) tuc dwoc cho
thué va wu tién cho thué dai han, ty
lé ldp dcfy dat 91%. Du dn dau tu
Hanoi Academy tiép tuc dat két qua
kinh doanh khd quan. Dy dn Hong
Duwong Luwong Son tai huyén Luong
Son, tinh Hoa Binh da co nhiing tin
hiéu tich cuc khi trong nam qua da
¢6 1 s6 nha dau tw quan tam dén
viéc tié'p tuc dy an.

Buoc sang nam 2018, tinh hinh
kinh té Thé gidi van cé nhiéu rii ro
chia thé giai quyét trong ngan
han, kinh e trong nuwoc dw bao
tang truong khong cao hon nam
truée, thi truong bat dong sdan
thuong mai va cho thué van phong
gia tang ap luc canh tranh. Trucc
tinh hinh @6, Héi dong qudn tri dé
ra chién luoc hoat dong kinh do-
anh dai han cia cong ty la tiép tuc
thao g0 kho khan, cdi thién tinh
hinh kinh doanh hién tai, co ciu
cac khoan dau tw dva theo cdc tiéu
chi vé an toan vén va kha nding
sinh 1oi, hedng t6i sw phat trién
bén viing trong tuwong lai.

T6i tin twéng rang, véi dinh hidng
chién lwgc dai han néu trén, chung
ta s€ vuot qua duwogc giai doan kho
khan, gat hai dwoc thanh cong moi
trong nam 2018 va nhitng chang
dwong tiép theo.

Cudi cung, xin thay mat Hoi dong
quan tri cong ty, kinh chic cac Quy
vi manh khoe, thanh cong!

Ha No¢i, thang 04 nam 2018.

Thay mat Hji dong quan tri

—

Chii tich

Nguyén Hoang Linh
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Qua trinh hinh thanh va phat trién

THONG TIN CHUNG

- TEN CONG TY Cong ty c6 phan dau tu IDJ Viét Nam
TEN VIET TAT IDJ INVESTMENT .,JSC

. GIAY CHUNG NHAN 0102186593 do S¢ Ké hoach Pau tu Thanh phd
DKDN SO Ha Noi cép lan ddu ngay 15/3/2007, dang ky thay

d6i 1an thir 12 ngay 06/05/2016

VON PIEU LE 326.000.000.000 VND

EE TRU SO CHINH Tang 16, Charmvit Tower, 117 Tran Duy Hung,
P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Ha Noi

SO DIEN THOAI 024 3555 8999
Us SO FAX 024 3555 8990
Fo3 WEBSITE www.idji.vn
+@r EMAIL contact@idjf.vn
L4
ol NIEM YET IDJ Investment niém yét trén san giao dich

chung khoan HNX tur ngay 13/09/2010
Loai CK: Phé thong

Ma CK: IDJ

S6 luong c¢6 phiu: 32.600.000 c¢b phiéu




Qua trinh hinh thanh va phat trién

Hanoi Academy khai
giang nién khoa dau
tién voi trén 500 hoc

sinh.

Dau tu va phat trién

du an truong song
ngit Qudc té Hanoi
Academy.

05/06/2010

09/09/2009

05/01/2009

IDJ ting von
didu 1& tir 149,6t
ty dong 1én 326
ty dong.

Thang
07/2007

Pau tu phat trién khéi Trung
tam thuong mai va 3 tang vin
phong hang A tai t& hop
Khach san 5 sao - Van phong
- Trung tdm thuong mai

IDJ Investment dugc thanh 1ap voi sd von

Grand Plaza do tip doan

diéu 1 1a 149,6 ty dong dua trén nén tang ) . PN
Charmvit - Han Quoc dau tu.

hoat dong cua IDJ Connection - Cong ty
hang dau trong linh vuc két nbi dau tuw va
M&A tai Viét Nam



IDJ Investment thay mat tap doan IDJ nhan
giai thudng Doanh nghiép cong nghé, sang
tao va chét luong (The New Era Award For
The Technology, Innovation & Quality) do
Hié€p hoi Quan tri OMAC Paris, Phap trao
tang.

I wmmmss wesmes sesews eemews

Pugc cong nhan & mot
trong 500 doanh nghiép
16n nhat Viét Nam theo
VNR 500

Khai truong Trung tdm

thuong mai Grand Plaza

13/09/2010

IDJ lot vao danh
saich 30 c¢b phiéu
“vang” HNX30

IDJ niém yét trén
san  Giao  dich
HNX, ma CK IDJ,
sO lugng cb phiéu:
32.600.000 co
phiéu




Nganh nghé va dia ban kinh doanh

NGANH NGHE KINH DOANH CHINH

¢ Diu tu xiy dung co so ha ting;
¢ Tu van dau tu va tu vdn mua ban doanh nghiép;

o Lép va quan 1y cac du 4n dau tu x4y dung phat trién cac khu d thi, khu cong nghiép, khu déan cu, cac cong
trinh phuc vu gido duc, y té;

¢ Kinh doanh Bat dong san;
¢ Dich vu quan 1y va diéu hanh giao dich Bat dong san;

¢ Dich vu tu van, moi gidi, dinh gia, dau gid, quang cdo va quan ly bat
dong san;

¢ Gido duc mam non, tiéu hoc, trung hoc co sé va trung hoc phé thong;

¢ Giaoduc nghé nghiép, dao tao cao déng, dai hoc va sau dai hoc;

CAC DU AN PAU TU

¢ Trung tam thuong mai Grand Plaza

¢ Cho thué van phong tai Charmvit Tower

¢ Trudng lién cdp Hanoi Academy

¢ Viét Muong Resort

¢ T6 hop toa nha khich san Royal Park Bic Ninh

¢ Khu d6 thi Royal Park Hué - Thanh ph xanh giita 1ong

mién Trung

¢ Du an xur 1y rac thai tai An Giang
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— TRUNG TAM THUONG MAI GRAND PLAZA
Dia chi: S6 117 Pudng Tran Duy Hung, Q. Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi

Hoat dong chinh: Siéu thi ndi that, nha hang Han Quéc, t6 hop vian phong, san golf 4o, ...

— VAN PHONG CHO THUE TAI CHARMVIT TOWER
Dia chi: S6 117, Puong Tran Duy Hung, Q. Cau Gidy, Thanh ph6 Ha Noi

Hoat dong chinh: Cho thué Van phong ngén han va dai han

— TRUONG SONG NGU HANOI ACADEMY
bia chi: D45 - D46, Khu @6 thi Ciputra, Tay Hé, Ha Noi.
Hoat dong chinh: Gido duc, dao tao
— KHU DU LICH SINH THAI LUONG SON - HOA BiNH
bia chi: Huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.
Hoat dong chinh: Du lich, nghi dudng
— DU AN ROYAL PAK BAC NINH
Dia chi: Puong Kinh Duong Vuong, TP. Bic Ninh
Hoat dong chinh: Can ho Condotel

— DU AN ROYAL PAK HUE
Dja chi: Khu d6 thi méi An Van Duong, TP. Hué

Hoat dong chinh: Can hg Shophouse, Nha lién ké,...



Tam nhin, sit ménh, gia tri cot 16i

iBé thuc hién muc ti€u trén, IDJ Invest-:
i ment tap trung:

Lo Dau tu vao cac co hdi ting truong, da |
i dang. i

i ¢ Cung cap cac san pham va dich vu!
- chuyén nghiép, hoan hao. :

' e Phat trién ngudn nhan luc chuyéni
- nghiép thong qua viéc xay dung m(f)ti
: moi truong lam viéc nang dong Vé‘ii
: co hoi phat trién cho timg ca nhan.

Gid tri c6t 161

EIDJ Investment xac dinh gia tri cbt 16i§
i ctia Cong ty la:

! ¢ Sang tao: Ludn di dau trong viéc nim
{  bat thi truong dé tao ra cac co hoi|
| dAu tu dic biét. '

¢ Moi truong lam viéc ndng dong,:
: mang tinh khich 1€ cao.

! ¢ Két hop hai hoa loi ich cla cac bén: |

i cOdong - doi tac - nhan vién - xa hoi. !
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Mo hinh t6 chirc quén tri

PAI HQI PONG CO PONG
HOQI PONG QUAN TRI « BAN KIEM SOAT
TONG GIAM POC <
v VL
GIAM POC DU’ AN PHO TONG GIAM POC
( = N/ N [ N\ [ N/ )
A - i uan ly Kiém Ban
Phong Dau tw Tai Phong Q Yy e an -
HCNS Phat chinh CNTT Cb soat noi Quan ly
trién KD Ké toan CBTT bd TTTM
. J \_ J L J J U J
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Gidi thiéu Ban quan tri cong ty

Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban giam doc cong ty chiu trach nhiém quan ly, diéu

hanh, giam sat hoat déng ciia cong ty theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va Phdp ludt.

HOQI PONG QUAN TRI (Nhiém ky 2015 - 2019)

/\
ﬁ

7
Mr. Nguyén Hoang Linh Mr. Nguyén P Ling Mr. Tran Vii Phuong
Chi tich HDQT Thanh vién HPQT Thanh vién HPQT

(Tir nhiém ngay 16/11/2017)

Mr. Pam Dai Thiing Mr. Trén Vi¢t Phuwong
Thanh vién HPQT Thanh vién HDQT
(Tir nhi¢m ngay 16/11/2017)

12



BAN KIEM SOAT (Nhiém ky 2015 - 2019)

Mr. Pham Duy Hung Mrs. Nguyén Hoai Giang Mrs. Nguyén Thi Thanh Thiy
Truéng Ban kiém soat Thanh vién Ban kiém soat Thanh vién Ban kiém soat
BAN GIAM bOC

AN
- f
e <

Mr. Nguyén Hoang Linh Mr. Nguyén Dirc Quin

Tong Giam doc Giam doc dw an

D)

S
(="

Mr. Pinh Quéc Pire Mr. Nguyén Ngoc Thing
Phé Téng Giam dbc Phé Tong Giam dbc
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Gidi thiéu cac by phan cong ty

Cdc phong ban trong céng ty bao gom: Phong Hanh chinh nhén sw, Phong Kinh doanh,
Phong tai chinh ké todn, Phong CNTT, Phong qudn Iy c6 dong, Phong Kiém sodt ndi bg &
Ban quan Iy TTTM.

Moi phong ban déu chiu trach nhiém thuc hién nghiém tuc cac chinh sach cua cong ty

dé ra, lam viéc dua trén tinh than cong hién hét minh vi cong viéc

PHONG HANH CHINH - NHAN SU’

—
o
=~

Mr. Luc Thanh Tung Ms. Luu Thu Hing Ms. Vii Thanh Huyén
Trudéng phong hanh chinh - Chuyén vién hanh chinh Chuyén vién Nhéan su
nhén sw

PHONG KINH DOANH
Lgn] D

”
-

Ms. Pham Thiiy Quynh Mr. Dinh Ngogc Hudng Mr. Nguyén Trong Thanh

Sales Admin Chuyén vién kinh doanh Chuyén vién kinh doanh
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PHONG TAI CHINH - KE TOAN

iy

Mrs. La Thi Quy Mrs. Lé Thi Hong Hanh Ms. Pham Thiy Quynh
Ké toan truwéng Phé phong ké toan Chuyén vién ké toan

PHONG CONG NGHE THONG TIN

/\

-_
AT
SLV/I
Mr. Cao Anh Chién Mr. Nguyén Vin Hao
Truédng Phong IT Phé phong IT

L\

Mr. H S§ Quyét

Chuyén vién IT
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Gidi thiéu cac by phan cong ty

PHONG QUAN LY CO PONG - CBTT

/\

Ms. Pham Thi Pirc Viét Ms. Vil Thi Van Ms. Héa Thi Hoe
Truéng phong QLCD Chuyén vién QLCP Chuyén vién QLCD

PHONG KIEM SOAT NOI BO

:

Mrs. Pham Hoai Phuong Ms. Pham Thi Twoi

Truéng phong KSNB Chuyén vién KSNB

16



BAN QUAN LY TRUNG TAM THUONG MAI

~
=

y

-

— V
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Mr. Nguyén Dirc Tho Mr. Hoang Quoc Thinh

Chuyén vién ky thuat Chuyén vién k¥ thuat

17






Cong ty con

IDJ*

Hoa Binh

CONG TY CO PHAN PAU TU HONG DUONG LUONG SON

= Tén cong ty: Cong ty c6 phan Dau tu Hong Théng tin ti¢u biéu:

Duong Lwong Son Trién khai du 4n khu du lich sinh théi Lang vin hoa

Viét Muong, c6 vi tri cach tha d6 Ha Noi 45 km vé
hudng Tay, thuéc huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.
Viét Muong dugc thién nhién wu dai véi khong gian
Ty 1¢ sé hiru ciia IDJ: 99,91% trong lanh, khung canh dam nét truyén thdng boi kién

trac nha san dan tc.

Voén Diéu 1¢: 22.700.000.000 dong

Chiic niing chinh: Cung cip dich vu du lich
nghi dudng sinh thai, nha hang an uéng, daily ~ Chi tiét:

du Tich, ... Dia diém: Huyén Luong Son, tinh Hoa Binh;

Céch trung tim Ha Noi: 45 km, 50 phut di chuyén tir
Ha Noi;

Téng dién tich: 50 ha;

Hoa Binh
——

108 wiy .—l <
SE
3 2
25
o
<O-|
—]
(&}
~“O
=
(e}
b
=
=
=
s
= - 4 -
S DIEM DU LICH SINH THAI DIEM DU LICH SINH THAI
LANG VAN HOA WIET - MUONG  y ppye WAN HOA
% Pia chi: Xém Nuéc Vai, xa Tan Vinh,
= = huyén Luong Son, tinh Hda Binh — -
E (cach Ha Noi 41km) VIET - MUONG
§ Tel: 0218 3826 818 & 0915 521 960 BIA CHI: XOM Nl;cvlL)(lTANvINN,NuVENuIONG SON, TINH HOA BINH (CACH HA NOI 41¥

TEL: 0218 3826 818 - 0915 521 960 - EMAIL: HONGDUONGLUONGSON®@GMAIL.COM

Email: hongduongluongson @gmail.com
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Cong ty lién két

ID)*

Education
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN GIAO DUC IDJ - AEC

=] Tén cong ty: Cong ty cd phin Pau tu Phat Théng tin tiéu biéu:

trién Gido duc IDJ - AEC Dy 4n Trudng Quéc té Ha Noi Academy, mot trong

nhiing trudng song ngit qudc té hang dau Viét Nam.

1: > )

Von Piéu 18: 125.000.000.000 dong

Ty 1€ sé hiru cia IDJ: 22,33%

Chiic niing chinh: Cung cip dich vu gido duc ,=

L

chat luong cdo cac ciAp Mau gigo, Cap I, cap
11, Cap III

CONG TY CO PHAN QUAN LY TAI SAN IDJ

28 en cong ty: Cong ty cd phan Quan 1y Tai Théng tin tiéu biéu:

S san IDJ IDJ Asset 1a don vi cho thué va quan Iy TTTM Grand
5' Vén Pidu 18: 22.000.000.000 ddng Plaza va 3 tang van phong hang A Charmvit Tower.
Ty 1€ s6 hitu cia IDJ: 45% ‘Ranoiiiaza
$5%  Chire niing chinh: Dich vu quan Iy, kinh do- L& Ky K&t Hop Dén‘._:, s

anh méi gidi bat dong san va dich vu quan Quar .-;nspmq.o‘rhu&”,
, S1o1 DA Eone e vH atane TRUM ‘J“w THUONG MAI GF
cao thuong mai R -

\. l& ( Anp 2w
T
i o L

20



Cong ty lién két

ID*

Technology

CONG TY CO PHAN PAU TU CONG NGHE GIAO DUC IDJ

L]  Tén cong ty: Cong ty co phan Cong Nghé Théng tin tiéu biéu:

Gido Dyc IDJ Trang Web www.hoc360.vn - Gidi phap moi cho cac

s tir chinh phuc “gidc mo dai hoc” véi nén tang cong
\2/  Von biéu I¢: 7.060.000.000 dong nghé e-learning dugc chuyén giao tir Tap doan JPJ
Han Qudc.

Ty 1€ s& hiru cia IDJ: 33,58%

Chirc ning chinh: Cung cap dich vy hd trg

(e

giao duc, dao tao cong ngh¢ thong tin; Tu van,
phan tich, lap ké hoach, thiét ké trong linh vuc
cong ngh¢ thong tin...

CONG TY CO PHAN THUONG MAI DICH VU VA PAU TU VIET HAN

LS| Tén cong ty: Cong ty cd phan TMDV va Dau Théng tin tiéu biéu:
tu Viét Han

Voén Piéu 18: 20.000.000.000 dong

Ty 1€ s6 hiru cia IDJ: 40%

é,\g:}' Chikc niing chinh: Cung cip dich vu tiéc
cudi, nha hang.

21



PINH HUONG PHAT TRIEN
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Danh gia thi truong

BAT PONG SAN BAN LE

Hinh 1: Ngudn cung BDS ban Ié tai Ha Noi

Nam 2017 két thac danh dau mot su chuyén S

minh cda thi truong can hd ban tir tang truong 250,000

manh mé sang bén virng. Mic du s6 cin chio ban

giam nhung co ciu san pham phu hop giup cho
kha ning hap thu cia thi truong van tot.

200,000
150,000

Ngudn cung (NLA, m2)

Trong Quy 4/2017 thi truong don nhan thém
8.559 can ho, tang 12% theo quy, dua tong ngudn
cung ca nim va tong ngudn cung liy ké lan luot
1a 31.106 can va 228.903 can. Tong nguon cung nam
2017 giam 18% so véi ndm trude tao diéu kién cho thi
truong hap thu hang ton kho tir nam 2015 va 2016.
bay la giai doan cac san pham dugc dau tu nhiéu hon
vé thiét ké, tién ich, vat liéu hoan thién dé dap mg nhu
cdu ngay cang cao cuia khach hang. Chién luoc ban
hang va tiép thi cling duoc chuédn bj k¥ hon.

Xét vé ti 1é gitra cac phan khic san pham, phan
khiic trung cap chiém 64% tong ngubn cung nam 2017
(so voi 40% trong nam 2015) cho thiy su chuyen dich
manh mé cua thi truong dé dap ung nhu cau cia nguoi
mua dé & va tao nén tang cho thi truong bén vimng. Xét
vé vi tri, thi truong can hd tai TP.HCM tiép tuc mo
rong vé phia Pong va Nam tap trung tai quan 2, 7, 9,
va Binh Thanh.

Tai Ha No¢i, tinh hinh tiéu thu trong quy 4 va ca
nam 2017 kha kha quan tai cac phan khuc. Trong Quy
4/2017 c6 8.934 can ho dugc tiéu thy, tang 23% so voi
quy trudc va giam 29% so voi nam trude. Tong lugng
can ban dugc trong ndm 2017 dat 32.905 cén, giam 5%
$0 v6i ndm trude, nhung 1a ndm dau tién trong vong 5
nim qua ghi nhan s6 can ban duge nhiéu hon tong sd
can moi chao ban trong nam. Lugng ti€u thu trung binh
cua cac du an mdi chao ban dat 75%. Ty 1€ tiéu thu cao
dat 90% dén 100% duoc ghi nhan tai mot s6 du 4n cia
chil dau tu uy tin va vi tri tot nhu Empire City, d’Edge,
Saigon South Residence, Lavita Charm, Mizuki Park...
Xét vé phan khuc, phan khiic trung cp chiém 60% s
can ban dugc trong nam 2017.

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Nguon: CBRE

Trong quy 1 ¢6 715 can biét thy, 319 cin lién ké
va 204 cin nha phb di duoc mé ban, dén tir 6 du
an, bao géom: Ciputra khu K, Dreamland Tay H0,
Vinhomes Green Bay, Vinhomes Riverside Giai
doan 2, Eurowindow River Park va Marina Arc
(khu cudi cua Giai doan 3 Ecopark Aquabay). Nhu
vay, da c6 tong 1. 238 can dugc m¢ ban moi trong
quy 1, bang 40% tong ngudn cung méi trong nim
2016.

T ndm 2017 dén nam 2019, tit ca cac du an
moi tai Ha Noi vai dién tich gan 400.000 m2 béan 1é
(riéng trong nam 2018 s& co thém 200.000 m2) déu
nam ngoai trung tim thanh phd.

Hinh 2: Dién bién thj truomg BPS ban 1¢

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017F 2018F 2019A
o Gidthué  — Ti18 tréng

25%
20%
15%
10%
5%
0%

=3
S

8

Gia thue
(US$/m2thang)
~
o
Ti1& tréng (%)

N
S

g w>

Ngu&n: CBRE
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Danh gia thi truong

BAT PONG SAN VAN PHONG CHO THUR

Trong quy dau tién cta nim 2017, mot tda nha vin
phong hang B méi ra mat thi truong 1a tdoa Horison
Tower véi téng cong 8.385 m2 dién tich thyc cho thué.

V& gia chao thué, trong Q1 2017, gia thué ting & ca
hai phan hang vin phong, mét xu hudéng khong dé thay
trong cac quy trudc do. Cu thé, gia chao thué vin
phong hang A tang 3,3% theo quy trong khi van phong
hang B tang gia nhe so v&i quy trude & muc 0,2%. Van
phong hang A cho thiy két qua hoat dong tdt tai tat ca
cac khu vuc trong thanh phd véi mirc ting so v6i quy
truge tir 0,7% dén 5,2%. Két thac Q1 2017, gia thué
trung binh cua hang A dat 29,4 USD/m2/thang, va
hang B dat 17,8 USD/m2/thang.

V& ty 18 trong, cac tda nha hang A cho thiy su cai
thién véi muc giam 2,2 diém % so voi quy trude, dat
murc trung binh 13,2%. Piéu d4ng ndi 1a ty 18 trong clia
van phong hang A tai khu vuc phia Ty dat mirc thap
nhat tir trudc dén nay. Trong khi d6, van phong hang A
tai khu trung tdm cling dat mtre thap nhit trong vong 5
nam tré lai day. O mot dién bién khac, ty 1¢ tréng cua
vin phong hang B ting 0,2 diém % 80 vO1 quy trude
dat muc 16,4% trung binh. V& nhu cau, ty 1& hip thu
dat khoang 25.500 m2 trong quy ddu tién ctia nim
2017, tang so voi quy trudc.

Du kién nguén cung moi tai khu vuce trung tdm han
ché va ty 1€ trong ¢ muc thap, khach thué s€ bat dau

Hinh 2: Ngudn cung BDS vin phong tai Ha Noi
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chuyén hudc sang tim kiém cac dién
tich ngoai trung tim dé m& rong vian phong. Xu hudng
nay dan dén gia thué cua khu trung tim du kién s@ tiép
tuc tang trong nhitng ndm tdi day!

THI TRUONG GIAO DUC CHAT LUQNG CAO

Hién nay tai Viét Nam, ddc biét 1a cac thanh phd
16n véi mirc séng cao nhu Ha Noi, Thanh phd HS Chi
Minh, hinh thtc trudng hoc québc té, trudng hoc song
ngit dang phat trién rat manh.

Céac khu d6 thi méi, cac khu chung cu cao cip
hién nay déu dugc quy hoach thiét ké theo kiéu day
da nha, truong, tram. Cac truong hoc nay dugc tao
1ap dua theo cac tiéu chi vé chét lugng, kién trc dep.
Cac truong hoc theo mé hinh hién dai theo phong
cach giang day ciia cic nudc phat trién phuong tay,
ngon ngit giang day la tiéng Anh va tiéng Viét, cha
trong vao phat trién k¥ nang mém cho hoc sinh. C6
thé ké dén cac tén tudi dién hinh nhu hé thong dao

tao Vinschool ctia tap doan Vingroup, Brendon,
Wellspring, ...

Bén canh d6, vao ngay 05/09/2017 da khai giang
niam hoc dau tién cua Truong dao tao lién cip TH
School dugc sang 1ap béi tap doan TH True milk voi
nhiéu nhirng thay di méi trong cac mén hoc. Va day
van s& 1a xu hudéng gido duc duoc ky vong s& con
phat trién manh trong tuong lai.
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Pinh huéng phat trién

BAT PONG SAN

Pua Grand Plaza tro thanh khu t6 hop trung tim thuong
mai - vin phong - nha hang sam uat nhat Ha Noi

Nang ty 1& 1ap ddy dién tich cho thué 100% tai Charmvit Tower

Tai khoi dong du an Viét Muong Resort &
Phat trién cac dy 4n tai Bac Ninh, Hué, Ninh
Thuan, ...

GIAO DUC,
CONG NGHE,

Y TE, DU LICH

Xay dung Cong ty theo mo hiph Cong ty dau tu T
tai chinh véi cac danh muc dau tu tai chinh da o
dang. Thanh céng cta cong ty dugc hinh thanh

dua trén su thanh cong cua nhitng du an do cong I D]

ty 1am chu déu tu hay sy dau tu hiéu qua cia cac
cong ty thanh vién. Investment
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Riii ro kinh té

Ting truéng Kinh té

Téng san pham trong nudc (GDP) nim 2017 wéc
tinh tang 6,81% so v6i nam 2016, trong do6 quy I tang
5,15%; quy 1I tang 6,28%; quy Il tang 7,46%; quy IV
tang 7,65%. Muc tang trudng nam nay vugt muc tiéu
dé ra 6,7% va cao hon murc ting cta cic nim tir 2011-
2016, khang dinh tinh kip thoi va hiéu qua cla cac
giai phap dugc Chinh phu ban hanh, chi dao quyet ligt
cac cap, cac nganh, cac dia phuong cung no luc thuc
hién. Trong murc ting 6,81% cua toan nén kinh té, khu
vuc ndng, 1am nghiép va thuy san da co sy phuc hoi
dang ké v6i muc ting 2,90% (cao hon muc ting
1,36% ctia nam 2016), dong gop 0,44 diém phan trim
vao muc tang chung; khu vuc cong nghiép va xay
dung tiang 8,00%, dong gop 2,77 diém phan trim; khu
vuc dich vu tiang 7,44%, dong gop 2,87 diém phan
tram.

Lam phat

CPI thang 12/2017 tang 4,74% so voi thang
12/2015, binh quan moi thang tang 0,4%. CPI binh
quan nam 2016 ting 2,66% so v&i binh quan nam
2015. Muc tang CPI thang 12/2017 so voi cung ky
nam 2017 va mac tang CPI binh quan ndm 2017 so
v6i binh quén nam 2017 tdng cao hon so vdi ndm
trudc, nhung thap hon nhleu so v6i muc tang CPI binh
quan ctia mot s6 nim gan day, dong thoi van nam
trong gidi han muc tiéu 5% ma Qudc hoi dé ra. Lam
phat trong nud6ce tac dong dén gia ca hang hoa, dich vu,
tor d6 anh hudng dén hoat dong cho thué trung tam
thuong mai, cho thué van phong va dich vu gido duc
cua Cong ty.

Lai suat

Céc bién dong ngoai du tinh cta 13i suit s& anh
hudng tiéu cuc dén cac chinh sach ngudn vén cong ty,
phan anh vao chi phi 13i vay, tir d6 lam bién dong lai
nhuan hoat dong kinh doanh cua doanh nghi¢p. Lai
sudt huy dong trong nim twong dbi on dinh. Lai suat
huy dong bang dong Viét Nam phd bién & mirc 0,8%-
1%/nam d6i v6i tién giri khong ky han va ky han dudi
1 thang; 4,3%-5,4%/nam d6i v6i tién giri c6 ky han tir
1 thang dén dudi 6 thang; 5,3%-6,5%/nim ddi véi tién
gri ¢6 ky han tir 6 thang dén dudi 12 thang; ky han
trén 12 thang & muc 6,5%-7,3%/nam. Mat b::ing lai

sudt cho vay pho bién ctia cac linh vuc uu tién & mirc
6%-6,5%/nam dbi véi ngén han, 9%-10%/nam dbi véi
trung va dai han. Lai suit cho vay cac linh vuc san
xuat kinh doanh théng thudng & mic 6,8%-9%/nim
ddi véi ngén han; 9,3%-11%/nam d6i véi trung va dai
han.

Hinh 3: Téc d9 ting truéng GDP Viét Nam
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Hinh 4: Tdc dd ting CPI Viét Nam
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Riii ro phap luat

Do hoat dong trong nhiéu linh vuc, déng thoi lai la

cong ty dai ching quy mé 16n, doanh nghiép niém yét
trén so giao dich ching khoan Ha Noi, IDJ chiu su
diéu chinh cua nhiéu b luat khac nhau nhu luat doanh
nghiép, luat dan sy, luat chung khoan, luat thuong
mai, luat dau tu, luat kinh doanh BDS, ...

Hé théng pha luat cua Viét Nam chua thuc sy hoan
chinh, con nhiéu chdng chéo, tinh thuc thi con it nhiéu
han ché, dong thoi Viét Nam di tham gia nhiéu cac
hiép dinh, hiép wéc qudc té vé kinh té, thuong mai nén
¢6 nhidu rang budc lién quan dén cac hiép dinh nay,
hé thong phap luat c6 thé s& dugc diéu chinh dé phu
hop v6i cac chuan muc phap 1y qudc té. Vi vay, hoat
dong ctia Cong ty ciing chiu nhiing ri ro vé tinh bién

dong phap ly.

Rui ro dac thu va rui ro khac

Riii ro dac thu

Hoat dong kinh doanh Bit dong san chiu tdc dong cla
cac yéu to ddc thu dén tir quy hoach tong thé thanh
phd va khu vuc, hé théng giao thong, cic cong trinh
lan can, ... Céac thay di ciia cac chii thé trén s& lam
thay ddi dinh vi bat déng san ma IDJ dang quan ly.

Bién phap: Lién hé chit ch& véi cac cdp chinh quyén
dé nam bat cac thay ddi vé chinh sach quy hoach.
Nghién ctru thi truong dé biét duge viec mét di hodc
tham gia mdi cia cac cong trinh BDS 1an cén, tr do
diéu chinh muc dich sir dung bét dong san cua IDJ
pht hop hon trong diéu kién méi.

Kha nang quan tri va kiém soat hoat dong doanh
nghiép 12 mot trong nhiing yéu td quan trong gop phan
han ché rai ro phép 1y. Ciing véi qué trinh phat trién,
Cong ty s& tiép tuc co co ché theo ddi, cap nhat va
diéu chinh dé co sy thich nghi tot nhét véi sy thay doi
clia moi truong phap 1y. Tuy nhién, c6 thé thiy ring
cing voi xu hudng phat trién cua nén kinh té, hé
thng phap 1y cling s& ngay cang dugc hoan thién hon,
cac thu tuc hanh chinh ciing thong thoang hon, tao
diéu kién cho cac doanh nghiép hoat dong linh hoat
hon.

Rui ro khac

Bén canh nhing yéu t6 rii ro da phan tich & cac phan
trén, cac rui ro khach quan do thién nhién, moi truong
gdy ra c¢6 anh huong 16n dén hoat dong kinh doanh
cua cong ty nhu: bao, lut, dong dét, hoa hoan,. ..

Bién phap: Chuan bi ky ludng cac bién phap phong
chéng thién tai, hoa hoan nhu dau tu trang thiét bi ky
thuat phong ngira, tp huan cho can bd cong nhan vién
dé dbi pho voi cac tinh hudng co thé xay ra.
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Tinh hinh hoat dong kinh doanh

Cdc chi s6 kinh té vi mé co bdan nhu toc dé tang trieong GDP, lam phdt, 1di sudt 6n dinh tao méi truong
tich cuc cho hoat dong cua thi truvong van phong cho thué va mat bang ban le.

KINH DOANH VAN PHONG CHO THUE

Tir nam 2015, s6 luong cac cong ty méi dang ky
da tang dang ké, trung binh khoang 21% mdi nam,
khién nhu cau thué vin phong ting cao.

Trong thang 12 nam 2017, s6 doanh nghiép duogc
thanh 1ap méi 14 10.814 doanh nghiép véi s6 von ding
ky 1a 164.092 ty ddong, giam 1,0% vé sb doanh nghiép
va ting 49,3% vé s von diang ky so véi thang trude.
Ty trong von ding ky binh quin trén mot doanh
nghiép trong thang 12 dat 15,2 ty dong, ting 50,8% so
v6i thang trude. S6 lao dong ding ky cua cac doanh
nghiép thanh lap moi trong thang 12 la 96.306 lao
dong, ting 8,7% so vai thang trudc.

S6 doanh nghiép quay trd lai hoat dong trong thang 12
trén ca nudc 1a 1.245 doanh nghiép, giam 7,0% so vdi
thang 11/2017.

12,000

Hinh 5: DN dang ky thanh 1ap méi nam 2017
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Hinh 6: Doanh nghiép va vén ding ky thanh lap méi
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KINH DOANH VAN PHONG CHO THUE

Thi truong van phong Ha No6i nim 2017 lién tiép
chao don cac toa nha ¢ ca Hang A va Hang B di vao
hoat dong. Theo bao cao cua CBRE, cac dy an nay
cung cap thém 10.000 m2 dién tich vin phong cho
thué vao tong ngudn cung. Nguon cung méi déu nam
& khu vuc ngoai trung tam tai khu vuc Pong Pa — Ba
Pinh (mdt tdoa nha Hang A va mot toa nha Hang B
méi di vao hoat dong, chiém 37% téng ngudn cung
méi), hodc phia Tay thanh phd (Bdn toa nha hang B,
chiém 63% tong ngudn cung).

Theo bd phan nghién ctu cla td chitc CBRE,
ngudn cung van phong tai Ha Noi di ting truong
nhanh hon nguén cau, do do, gia thué tai thi truong
Ha Noi chua thé ting va gia thi truong phu thudc
nhiéu vao khach thué. Tuy nhién, tai khu vyc trung
tam, do ngudn cung han ché va ty 1é trong thap nén
gia thué tai cac toa nha trung tam trong giai doan téi.

Nhu ciu thué vin phong chinh tai thi trudng Ha
Noi van dén tr cac nganh chu dao nhu Bao hiém,
ngan hang, san xuét, cong nghé thong tin. Khach hang
thué van phong tai Ha Noi ngdy cang chu trong dén
chat lugng toa nha néi chung va chat lugng tang thué
noéi riéng.

(4.
o

Hinh 7: Ngudn cung vin phong cho thué tai Ha Noi
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Hinh 8: Gia thué vin phong va ty 1¢ trong tai Ha Ngi
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Tinh hinh hoat dong kinh doanh

KINH DOANH VAN PHONG CHO THUE

/
IDJ hién dang cho thué dién tich van phong tai toa nha IDJ thué dai han 50 nam mot s6 dién tich tai to
Charmvit. hop Charmvit Tower, bao gom: Trung tam

: L. . . o Thuong mai, vin phong, tang ham.
Charmvit Tower 1a toa nha van phong Hang A véi khong

gian 1am viéc 1y tuong, toa lac tai nga tw Tran Duy Hung — Hién tai, IDJ dé cho thué dai han 50 nam nhiéu
Hoang Minh Giém, 12 mét trong nhiing vi tri chién lugc dién tich van phong, con lai mot sb dién tich vin
trong qua trinh phat trién cua khu vuc phia Tay Ha Noi . phong va tang ham cho thué ngin han (3 - 5
Gan ké cac khu dan cu, trung tim thuong mai trong yéu. nam).

Khu dan cu Trung Hoa -
Nhan Chinh

Keangnam Landmark Tower Deawoo Hotel
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Tinh hinh hoat dong kinh doanh

KINH DOANH TRUNG TAM THUONG MAI

Nam 2017 dwoc danh gid la mét nam lac quan cia thi truong ban 1é Viét Nam khi xudt hién thém nguon cung méi

va thuwong hiéu quoc té méi. Tuy nhién, nhu cau ciia ngweoi tiéu ding ngdy cang da dang, dé cé nhitng trung tam

thwong mai cé thé déap ing tdt cd cdc nhu cau da dang d6 van sé la mot thach thire cho nguon cung cho nhiéu

nam toi.

Tai Ha Noi, cling nhu van phong cho thué, cac
dién tich ban 1é c6 xu huéng nam ngoai trung tam. Ké
tir nam 2015, khu vyc trung tdm khong co nguén
cung méi trong khi 90% ngudn cung liiy ké hién nay
déu nam ngoai trung tim. Céc trung tim thwong mai
mdi thuong c6 xu hudng tan ra xung quanh thanh

Ngudn cung (NLA, m2)

phé va gan khu déng dan cu, dé tiép can tang 16p
khach hang trung luu. Nam 2016, 2017 1a hai nam
bung n6 ctia hinh thic kinh doanh chudi ctra hang
khi cac thuong hiéu trong nudc mé rong chudi va mot
s0 thuong hidu nuéc ngoai di tham gia vao thi trudng
Viét Nam.

Vi su lac quan cuia thi truong, Trung tim thuong
mai Grand Plaza do IDJ quén 1y da duoc tai khdi dong
va hoat dong s6i dong trong nam 2017 vai hinh thirc
kinh doanh ndi that cao cép va trung tdm hoi nghi tiéc
cudi. Ty 18 1ap day dat 70%.

Grand Plaza 13 trung tim thuong mai thudc t6 hop vin
phong, trung trdm thuong mai, khach san, nha hang
Charmvit Tower, day 1a Trung tdm thuong mai dugc tép
doan Charmvit Han Qudc phat trién, thiét ké, xay dung
theo ding cap qudc té, khu mua sim 5 tang nay c6 dién
tich 1én t6i 15.000 m”.
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Hinh 9: Ngudn cung mét bang ban 1é tai Ha Noi
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Tinh hinh hoat dong kinh doanh

CAC LINH VUC PAU TU KHAC

Ngoai Céc khoan dau tu tai Trung tim thuong mai Grand Plaza va toa nha vin phong Charmvit, IDJ con 2 du
an dau tu ndi bat trong linh vuc gido duc va du lich, d6 la: Truong Hanoi Academy va Lang van hoa Viét Muong:
Du 4n Hong Duong Luong Son — Hoa Binh.

Trwong Hanoi Academy

Truong Hanoi Academy la mét trong nhiing ngdi
truong c6 co sd vt chét hién dai, dep va an toan nhét
Ha Noi. Hanoi Academy van duy tri s§ luong hoc
sinh 6n dinh trong niam 2017. Hinh thirc dio tao theo
huéng “cong dan toan cau”, dao tao song ngilr, chu
trong ky ning mém dang 14 xu huéng ndi bat trong
khoang 5 nam tré lai day va dang dan tro thanh mot
thi truong day canh tranh. Nam 2017, Hanoi Acade-
my van dam béo viéc tam tng tra cd tirc cho cd dong.
Cb trc ndm 2016 duoc chi tra trong nam 2017 13 7%.

Lang vian héa Viét Muwong: Du an Khu nghi dudng
Hoa Binh Paradise

Dy 4n Hong Dwong Luong Son 1a dy an du
lich nghi dudng tai huyén Luong Son, tinh Hoa
Binh, cach Ha N6i khoang mot gio di xe 6 to
theo hudng dai 16 Thang Long hodc quéc 16 6.

IDJ di Thué doi ngii thiét ké tir Bi dé phat
trién du 4n Hong Duong Luong Son — tinh Hoa
Binh tr¢ thanh khu d6 thi nghi dudng Hoa Binh
Paradise, tim kiém cac nha dau tu trong nudc
va Qubc té c6 tiém luc kinh té 16n, c6 kinh

nghiém trong nganh dé moi hop tac dau tu.
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To chirc, nhan sy

Ong Nguyén Hoang Linh - Chu tich HDQT kiém Téng GB; tét nghiép thac sj Quan trj kinh doanh tai Truong Téng hop
Trento (Italia)

Tir ndm 2003 dén nam 2011: Giam déc Cong ty CP Pau tu Viét Nam — Chau Au, Gidam déc diéu hanh Cong ty CP Bét dong
san An Phat Land

Tir ndm 2011 —2015: Pho téng Giam dbc Cong ty CP Pau tu Chau A Thai Binh Duong.

Nim 2016 — nay: Chu tich HDQT kiém Tdng Giam déc CTCP Pau tw IDJ Viét Nam.

Ong Nguyén D§ Ling - Thanh vién HDQT; t6t nghiép thac sy Quan tri kinh doanh tai Truong dai hoc Téng hop Trento
(Italia).

. Tir nam 1998 dén 2006, 6ng Lang da dam nhiém vai trd quan 1y tai cic cong ty trong nude va nude ngoai nhw: Gidm
dbc didu hanh Cong ty Prometeo (Italia), Chii tich Hoi dong Quan tri Cong ty Cat Tuong (CIC).

e Hién nay, 6ng Ling ciing 1a Chu tich Hoi dong quan trj ciia Cong ty CP Chiing khoan Chéu A — Thai Binh Duong
(APS) va Cong ty CP Dau tw Chau A — Thai Binh Duong (API).

Ong Tran Vii Phuong - Thanh vién HDQT: 1a chuyén gia quan tri doanh nghiép véi 20 ndm kinh nghiém lam viéc trong cac
linh vuc kinh doanh hang tiéu dung, san phém cong nghiép, dich vu tai chinh, bét dong san, tu vén quan tri va déu tu.

(Ttr nhiém ngay 16/11/2017)

Tét nghiép Thac s§ Quan tri Kinh doanh (MBA) ctia CFVG nam 1998, 6ng Phuong dd ddm nhan céc vi tri quan 1y, diéu hanh
tai céc tap doan va cong ty da qudc gia, trong c4c linh vuc da dang: Royal Dutch Shell Corporation, Fujifilm, Merloni Ther-
mo Sanitari SPA (Ariston)...

Hién tai, 6ng Phuong ciing 1a Thanh vién HPQT ctua CTCP Diu tw Chau A Thai Binh Duong

Ong Pam Pai Thiing - Thanh vién HDQT: 1a Kién tric su va ¢6 hon 10 ndm kinh nghiém trong linh vu dau tu, xdy dung
va quan tri doanh nghiép (Ttr nhiém ngay 16/11/2017)

. Tir nam 2001 dén ndm 2012, Ong giit nhidu vi tri quan trong & cac Cong ty 16n: Giam déc Cong ty Tu van Pau tuw
Xay dung AC, Giam déc Ban Déu tu Xay dung Téng Cong ty CP Xay lip Dau khi Viét Nam, Giam dc Cong ty CP
Pau tu Xay lip Dau khi Viét Nam
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Ong Trén Viét Phwong t6t nghiép thac s§ Quan tri kinh doanh. Ong c6 nhiéu kinh nghiém trong linh vu d4u tu, tai chinh va
quan tri doanh nghi¢p

. Tir nam 2013 dén nay, Ong giit chirc vu Chu tich kiém Téng Giam dc Cong ty CP Dau tur Tai chinh VIF Viét Nam.

e  Tirnidm 2007 dén nam 2015: Ong giit chitc vu Trudng phong Tu van du tu Cong ty C6 phan Chimg khoan MHB, Phy
trach Kinh doanh Ngan hang Phat trién nha Dong bang Séng Ctru Long, Giam dbc Khéi dau trr qubc té CTCP Dich vu
nén Di dong Viét Nam

e  Tirnam 2015 dén nay, Ong giit chirc vu Trudng ban Dau tu kinh doanh CTCP Thuong mai Dau tu va Phat trién Cong
nghé Quéc té
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Lao dong va chinh sach lao dong

Luc lwong lao dong: Cong ty luén b tri dit nhan sw phuc vu hoat dong quan 1y va

kinh doanh

100% s6 lao dong dat trinh d¢ trén Pai hoc

Chinh sach ddi véi nguoi lao dong

Vé6i IDJ INVESTMENT, con ngudi 1a nén tang
lam nén sy thanh cong ciia Cong ty. Do d6 cong ty da
dac biét chu y dén cong tac dao tao, co hoi thang tién
va mdi truong tap thé, tao didu kién cho nhan vién
dugc trang bi thém kién thirc va truong thanh trong
cong viéc, dong 1ong phan d4u vi sy thanh cong chung
cua IDJ INVESTMENT. Vi vay, trong diéu kién canh
tranh ngdy cang cao vé nhan su trong linh vuc tai
chinh, IDJ INVESTMENT da va dang tao ra duoc su
6n dinh vé mit nhan sy, dic biét 12 nhan su cép cao.

Ché @6 1am viéc
Thoi gian 1am viée: 08 gid/ngdy; 5,5 ngay/tuan

Ché dd nghi phép, nghi 18, tét, nghi dm, thai san, nghi
dac biét: theo quy dinh cua B luidt Lao dong va thoa
wdc lao dong tap thé.

Piéu kién lam viéc: Nguoi lao dong dugc cung cép
dﬁy da cac phuong tién lao dong, dam bao cac diéu

kién vé v€ sinh va an toan lao dong.
Chinh sach tuyén dung, dao tao

Vi phuong cham nhan sy 12 ngudn tai nguyén quy
gid, Cong ty c6 chinh sach hd trg va khuyén khich can
bd nhan vién nang cao trinh d§ chuyén moén, cac k¥
ning mém phuc vu cho cong viéc nhu k¥ ning dam
phan, ban hang chuyén nghiép, quan 1y nhan sy cép
cao...

Vé dao tao ndi by, cong ty ciling t6 chiic cac hoat
dong dao tao v€ phat trién ca nhan, v€ tinh than lam

viéc tap thé dé xay dung mot tap thé doan két va hidu
qué cho IDJ INVESTMENT.

Chinh sach luwong, thwéng, phic lgi

IDJ INVESTMENT thyc hién nghiém thc viéc ky
két hop dong lao dong véi ngudi lao dong theo ding
quy dinh cta phap luat.

Tinh &n thoi diém 31/12/2017, mirc lwong binh
quan cua can by cong nhan vién cua Cong ty dat
8.000.000 dong/ngudi/thang.

V6i chinh sach thuong phat thoa dang, hop 1y, ché
d6 lwong thuong ciia Cong ty da va dang gép phan
khuyén khich ngudi lao dong gin bo, cong hién cho
su phat trién ctia Cong ty.

Ngoai ra, Cong ty ciing to chirc cic chuyén nghi
mat, da ngoai dé xay dung tinh than déng d6i va nang
cao tinh doan két trong Cong ty.
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Tinh hinh tai chinh

Mot so chi tiéu két qua kinh doanh

Don vi: nghin dong

2017
STT Chi tiéu 2014 2015 2016 Téang

Gia tri truéng so

v6i 2016
1 Doanh thu thuan 33.416.444 13.611.894 25.567.521 301.816.137 1.080%
2 Lgi nhuan gop (6.378.409) 239.513 (3.674.486) 6.774.061 80%
3 Loi nhuén thuén tir HDKD (31.311.176) 42.777 (6.188.178) 3.468.196 150%
4 Loi nhuén truge thué (31.134.278) 40.777 (6.329.694) 3.016.966 140%
5 Loi nhuan sau thué (31.134.278) 40.777 (6.329.694) 3.016.966 140%

Ngudn: BCTCKT hop nhit 2014 - 2016

Co cAu Doanh thu thuin

Pon vi: nghin dong

Chi tiéu Niam 2015 Nim 2016 Niam 2017
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong

Doanh thu thudn hoat dong cho
thué ngén han va dai han TTTM 13.513.248 99,28% 25.567.521 100% 38.494.020 12,75%
va van phong
Doanh thu Hop dong xdy d

oar tiu Hop dong xdy cune. - - - - 263322116769 87.2%
kinh doanh BBS
Téng 13.513.248 100% 25.567.521 100% 301.816.137.131 100%

Nguon: BCTCKT hop nhdt 2015 - 2017
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Tinh hinh tai chinh

Co cau tai san

Co cau Tai san tai ngay 31/12/2016 Co cau Tai san tai ngay 31/12/2017

TSNH
10.93%

TSNH
30.61%

Co ciu chi tiét Tai san tai 31/12/2017

N

® Tién vatuong duongtién DAu tu tai chinh ngan han
B Céac khoan phai thu ngan han ® Hang tén kho

B Taj san ngan han khéc B Cac khoan phai thu dai han
¥ Tai sén c6 dinh Bat dong san dau tu

¥ Céc khoan dau tu tai chinh dai han ™ Tai san dai han khac

Nguén; BCTCKT Hop nhat 2017
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Tinh hinh tai chinh

Chi tiét tai san

Don vi: Nghin déng

31/12/2017
Chi tiéu 31/12/2016 .
Gia tri Ty trong Biéen dong
Tai san ngin han 30.273.230 98.356.876 30,60% 24,59%
Tién va twong dwong tién 3.420.911 12.612.174 3,92% 3,32%
Diu tu tai chinh ngén han 8.088.000 19.500.500 6,06% 4,12%
Céc khoan phai thu ngén han 18.262.527 63.749.034 19,84% 16,43%
Hang tén kho 9.769 132.496 0,04% 0,04%
Tai san ngan han khac 492.023 2.362.671 0,73% 0,68%
Tai san dai han 246.577.390 222.970.978 69.40% -8,53%
Cac khoan phai thu dai han 958.801 745.586 0,23% 0,08%
Tai san ¢b dinh 19.741.234 19.377.193 6,03% -0,13%
Bét dong san dau tu 143.112.251 123.754.391 38,51% -6,99%
Céc khoan dAu tur tai chinh dai han 66.883.276 62.285.114 20,31% -0,58%
Tai san dai han khac 15.881.828 13.808.692 4,29% -0,75%
Téng Tai san 276.850.620 321.327.855 100,00% 16,07%

Nguon: BCTCKT Hop nhdt 2016 - 2017

40



Tinh hinh tai chinh

Cac chi so tai chinh chu yéu

Chi tiéu Pon vi Nim 2016 Niam 2017

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+ Hé s6 thanh toan ngén han .

Lan 5,15 20,68
TSNH/N¢ NH
+ Heé s6 thanh toan nhanh .

Lan 5,15 2,06
(TSNH-HTK)/Ng NH
2. Chi tiéu vé co ciu von
+ Hé s6 No/Téng tai san Lan 0,03 0,16
+ He¢ s6 No/VCSH Lan 0,04 0,19
3. Chi tiéu v& niing Iwc hoat dong
+ Doanh thu thudn/Tong Tai san Lan 0,09 0,94
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
+ LNST/Doanh thu thuan % -24,76% 0,99%
+ LNST/VCSH binh quan (ROE) % -2,34% 1,12%
+ LNST/TTS binh quan (ROA) % -2,28% 1%
+ Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/ Doanh thu

% -24.20% 1,15%

thuan

Nguon: BCTCKT hop nhdt 2016, 2017
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Co ciu co dong, thay d6i VDT ciia CSH

Co phan
Co phan Tw do chuyén nhuong Han ché chuyén nhwong Tong

C6 phan phd thong 32.600.000 - 32.600.000
Cb phan vu dai - - -
Cb phiéu quy - - -
Téng 32.600.000 - 32.600.000

Co cau co dong

Co dong S6 lwgng co dong S6 ¢6 phan sé hiru (CP) Ty 18 (%)

Trong nudc 832 29.259.400 90%
T4 chirc 6 8.218.700 25,2%
Cé nhan 825 21.040.700 64,8%
Nudc ngoai 14 3.220.600 10,03%
T6 chirc 5 1.870.400 5,7%
Cé nhan 9 1.470.200 4,3%
Tong cong 846 32.600.000 100%

uCd nhan trong nwée
T6 chite trong nuée
u C4 nhan nuée ngoai

T chite nude ngoai

Ngudn: Danh sach c¢b dong VSD chét tai ngay 06/04/2018

Tinh hinh thay d6i von dau tw ctia chi sé¢ hiru

trong nam 2017: Khong c6

Giao dich ¢6 phiéu quy: Khong c6

Cac chirng khoan khac: Khong c6

STT Co dong Qubc tich S6 lwong s6 hiru Ty 1¢ s6 hiru
Cong ty c6 phan Pau tu Chau A - )
1 Lo Viet Nam 6.522.400 20%
Thai Binh Duong
2 Pham Thanh Hai Viet Nam 1.907.900 5,85%
3 Nguyén Thi Kim Dung Viet Nam 1.595.000 4,9%
4 Matsuo Yoshihiro Japan 1.040.000 3%
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Bao cao cia Hoi dong quan tri

PANH GIA CUA HPQT VE CAC HOAT PONG CUA CONG TY

Quyét dinh ciia Quy Tién té quc t& (IMF) va
nhiéu t6 chirc tai chinh khéc trén thé gioi dong loat
nang muc du bao ting truong kinh té toan cau 1én
3,7% hodc 3,6%, cao hon nhiéu so v6i con sb 3,2%
dat duoc trong nam 2016, da phﬁn nao khéng dinh su
phuc hdi manh mé& cua kinh té thé gi6i trong nim qua.
C6 thé thiy, chua khi nao ké tir khi bung phat cudc
khiing hoang kinh té - tai chinh toan cau 2008-2009,
cac nén kinh té 16n thé gi6i lai dong thoi phat di dau
hiéu lac quan nhu hién nay, bat chap tac dong cua
nhing yéu t6 bat loi nhu xu thé gia ting bao ho
thuong mai toan cau.

Khong chi My, Trung Qudc, ma chau Au, Nhat
Ban, nhiing nén kinh té von duoc xem c6 toc do tang
trudng €o udt trong nhiéu nim qua, ciing di but pha
va tré thanh dong luc thuc day kinh té toan cau khoi
sic.

Viéc Trung Quéc duy tri muc ting trudng 6,9%
trong ca 3 quy dau nam nay, vugt muc tiéu 6,5% ma
chinh phu dit ra, 1a yéu t6 quyét dinh dé IMF nang
mirc du bao ting trudng cua nén kinh té 16n thir hai
thé giéi nay trong lan thir 4 lién tiép, 1én 6,8% trong
nam nay va 6,5% nam 2018.

Trong sy phat trién cta kinh té thé gi6i, nim 2016,
nén kinh té Viét Nam ciing da trai qua nhiéu bién
dong tiéu cuc. Nam 2017, tang trudng kinh té dat
6,81%. Sau nhitng kh6 khan cham day vao nam 2012,
nén kinh té qudc gia dang cho thay sy tang truong kha
6n dinh khi luén cao hon muc ting truong trung binh
trong giai doan 2011 - 2017.

Bén canh dién bién tich cuc cua cac chi s kinh té
nhu boi chi ngan sach, no cong, can can thuong mai,
ty 16 lam phat... nén kinh té d3 c6 nhiing cai thién
trong hiéu qua dau tu va ning lyc canh tranh. Hé s6
ICOR niam 2017 dat 4,93, thap hon so véi nim 2016
1a 5,15. Mic du c6 thé bién dong 1én xudng do nhiéu
yéu t6 tic dong, nhung rd rang duong xu huéng ICOR

giam xuong. Biéu nay phan anh hiéu qua dau tu ctua
nén kinh té dang dan dugc cai thién.

Ngoai ra, theo Bao cdo danh gia nang lyc canh tranh
toan cau cta Dién dan Kinh té Thé gigi (WEF), chi s6
nang luc canh tranh cua Viét Nam da tang tir 4,31 nam
2016 1én 4,4 nam 2017. Xép hang ning lyc canh tranh
ctia nén kinh té Viét Nam tang 5 bac so véi nam 2016
va tang 20 bac so v6i 5 nam trudc day.

Trong bdi canh kinh té trong nuéc khong c6 dong
lyc ting trudng manh, thi trudong nganh canh tranh
gay gat, Hoi ddng quan tri da chi dao Ban Tong Giam
dbc cua cong ty di chi dong thuc hién cac bién phap
cai thién tinh hinh hoat dong kinh doanh theo chu
truong dd dugc Dai hoi dong c6 dong nim 2017 dua
ra. Doanh thu thuan v& ban hang va cung cip dich vu
cua Cong ty tang 87,83% so voi nam 2016kha quan
hon so vai nam 2016, tap trung vao cac du an:

Trung tdm thwong mai Grand Plaza, dau tu xdy dung
truong Hanoi Academy, cho thué van phong tai toa
nha Charmvit, Dy 4n Hong Duong Luong Son — tinh
Hoa Binh, thyc hién cac du an xay lép tai Bic Ninh,
Hué, Ninh Thuén, ... Nam 2017, Hoi ddng quan tri di
chi dao Ban Gidm ddc thuc hién cac bién phap dua
Trung tdm thuong mai hoat dong trd lai. Cong ty tiép
tuc lién hé véi cac dbi tic nhu: Lotte, Win to win
(Han Qudc), My Way, Viettel, ... dé cho thué cac dién
tich tai Grand Plaza. Cong ty di tim dugc Nha Pau
Tu thué lai timg phan hoat dong ciia Trung tam
thuong mai, Trung tdm thuong mai da tai khoi dong
v6i md hinh kinh doanh ndi that, khu vin phong mo,
nha hang, cong ty chirg khoan, ...
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Bao cao cua Hoi dong quan tri

PANH GIA CUA HPQT VE CAC HOAT PONG CUA CONG TY

Dién tich van phong cho thué tai toa nha Charmvit
Tower tiép tuc duoc cho thué va uu tién cho thué dai
han, ty 1¢ 1ap day dat 91%.

= V& diu tu Hanoi Academy. Pay 1a du 4n gido duc
hién dai. Trong cac nam vira qua, truong Hanoi Acad-
emy dat két qua kinh doanh kha quan, mirc chia cd tic
6n dinh 7 — 8%/nam. Du 4n nay do IDJ 1am chu dau tu
chinh va hién dang 1 méi quan tdm 16n ciia cic nha
dau tu nuwdc ngoai vi vi tri ddc dia va linh vuc dau tu
giao duc da mang lai ty suit loi nhuan vuot qua 60%
dbi voi mot sb truong chat lugng qudc té tai Viet
Nam.

= V& Dy an Hong Duong Luong Son tai huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh. Du an nay da c6 nhiing tin
hiéu tich cuc khi trong nim qua da c6 1 sb nha dau tu
quan tam dén viéc tiép tuc du an, dua du an tré thanh
khu nghi dudng Hoa Binh Paradise.

= V& Dy 4n Royal Park Bic Ninh do CT TNHH Pau
tu Chau A Thai Binh Duong 1am chii diu tu va Dy 4n
Royal Park Hué do Cong ty C6 phan Apec Land Hué
dau tu xdy dung dang tiép tuc trién khai kip tién do.

S

Nim 2016, Doanh thu thuan dat khoang 301 ty
d(‘Sng, tang 87,83% so voi nam 2016, chu yéu dén tur
hoat dong xay dung bat dong san. Hoat dong tai chinh
mang lai doanh thu 1,27 ty dong, doanh thu tir cic
cong ty lién doanh lién két dat hon 528 triéu dong.
Bén canh do, chi phi quan ly doanh nghi¢p va céac
khoan chi phi khac chiém khoang 5,8 ty dong (giam
khoang 78 triéu ddng so voi nim 2016).

Vi vay, loi nhuan gop , loi nhudn thuan tir hoat dong
kinh doanh cia Cong ty ghi nhan gia tri duong. Cong
ty dd dugc ghi nhan khoan 13i sau thué 1a hon 3 ty
ddng.
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PANH GIA CUA HPQT HOAT PONG CUA BAN TGP

Cong ty c6 phan Pau Tu IDJ Viét Nam hoat dong
dau tu trén nhiéu linh vuc, nganh nghé da dang, dia
ban kinh doanh rong, vi thé cong tac quan 1y rat phirc
tap, doi hoi doi ngli quan 1y phai ¢o6 trinh d6 chuyén
moén cao, hiéu biét tai cac linh vuc kinh doanh. Nam
2017, du két qua kinh doanh khong dugc kha quan do
nhiéu nguyén nhan khach quan, cac du an dau tu cia
Cong ty bi dinh tré tir cac nam trudc nhung Ban Tong
Giam dbc cong ty da tich cuc thyc hién cac bién phap,
tirng budc thao gd cac kho khan déc thu tai cac du an
ma cong ty dang quan 1y, dong thoi day manh hoat
dong tai cac du an ma cong ty dang trién khai hiéu
qua.

Nam 2017, Hoi dong quan trj ¢ ddy manh cong
tac giam sat hoat dong cua Ban Téng Giam ddc va cac
bd phan quan 1y nham thiic dy thdo g& cac khé khan,
vuéng mic tai cac du an dau tu, tudn tha theo ding
phap luat va Nghi quyét cua Pai hoi dong cd dong va
Hoi dong quan tri. Hoi dong quan tri phdi hop véi Ban
kiém soét cua cong ty thuc hién cac cong tic quan tri
rti ro, chudn héa quy ché quan tri, dam bao giam sat
thuc thi cac quy ché nay trong subt qua trinh hoat
dong ctia Cong ty.

Hoi dong quan tri danh gia rang, trong nam 2016,
Ban Téng Giam dbc da thyuc hién déy du trach nhiém

(J# KPI

bao céo, giai trinh, cong bd thong tin vé tinh hinh hoat
dong kinh doanh mot cach dﬁy da, minh bach va diung
quy dinh cua phap luét ciing nhu Diéu 16 t6 chuc va
hoat dong cua Cong ty. Tuy con chua thdo g& hoan
toan cac kho khan tai cac du an, dua cac du an vao
hoat dong binh thudng, két qua kinh doanh nam 2017
phai ghi nhan 15 nhung thuc té cho thdy Ban Tong
Giam dbc da thuc hién cac chién luge dang hudng, cu
thé: khai thac triét dé dién tich Vian phong Charmvit
Tower, ty 1& lap ddy dat 91%, lién hé véi khach thué
tiém ning dé cho thué toan bd Trung tim thuong mai
Grand Plaza va co ciu lai mot s6 danh muc dau tu.

WOV - POWORMANGE - INDICATORS
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Bao cao cua Hoi dong quan tri

CAC HOAT PONG CUA HPQT NAM 2017

Trong nam 2017, HDQT da dinh huéng, chi dao sat sao Ban Tong giam ddc dé thuc hién dinh huéng kinh
doanh ciia Céng ty di duoc thong qua tai Dai hoi dong cd déng nam 2017. Cu thé nhu sau:

1. Trién khai ky két cac hop dong xay lap cho cac du an Royal Park Bic Ninh do Cong ty TNHH Pau tu
Chau A Théi Binh Duong Béc Ninh lam chil dau tu va Dy an Royal Park Hué do Cong ty C6 phan Apec Land
Hué dau tu xay dung.

2. Chu dong lién hé, tim kiém céac dbi tac trong va ngoai nude dé cho thué cac dién tich tai trung tim thuong
mai Grand Plaza va vin phong tai tda nha Charmvit Tower, duy tri ty 18 lap day dat 91%.

3. Tiép tuc theo ddi khoan dau tu vao Hanoi Academy. Trong nam 2017, truong Hanoi Academy dat két quéa
kinh doanh kha quan, mirc ¢ tirc chi tra trong nim 2017 14 1.953.700.000 dong.

4. Tiép tuc theo dbi khoan dau tu tai Dy an Hong Dwong Luong Son tai huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh.
Du 4n nay di c6 nhitng tin hiéu tich cuc khi trong nim qua di c6 1 sé nha dau tu quan tim dén viéc tiép tuc du
an.

Pong thoi, Hoi ddng quan tri phdi hop v6i Ban kiém soat clia cong ty thyc hién cic cong tic quan tri rui ro,
chuan héa quy ché quan tri, dam bao giam sét thuc thi cac quy ché nay trong suét qua trinh hoat dong ctia Cong
ty.

A,

¥

Q&\Q
N\ 4
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KE HOACH, PINH HUONG CUA HPQT NAM 2018

Theo du bio, trong nam 2018, s& c6 nhitng chuyén
bién manh mé nho lgi thé hang loat co sé ha tﬁng dot
pha, nhiéu tuyén duong két ndi thuan tién v6i khu
trung tim, nhitng du an "dap chiéu" nhiéu nim ciing
s& dugc cac Nha Pau Tu khoi dong lai.

Thi truong bét dong san nam 2018 du bao s€ tdt
hon nam 2017 nhd nhiéu yéu t6 hd tro, trong d6 c6
chinh sach. Nghi dinh lién quan dén van dé quy
hoach, du an méi va déc biét 1a phan khuc tung thi

truong BDS s€ hop 1y hon.

Thi truong nam 2018 dugc dy doan s€ phat trién
va khong ¢6 "bong bong" vi Chinh phu da ¢6 nhiing
cong cu dé quan 1y va giam sat. Piém sang dau tién
c6 thé nhin thay trén thi truong d6 14 ton kho BDS
dang trén da giam. Bén canh do, da c6 nhiing thay
d6i vé chinh sach gitip thi truong BDS Viét Nam
ngiy cang hap din cic nha dau tu nudc ngoai.

Budc sang nam 2018, tinh hinh kinh t& Thé gi6i
van ¢ nhiéu rii ro chua thé giai quyét trong ngén
han, kinh té trong nudc dy béo ting truéng khong
cao hon niam trudc, thi truong bat dong san thuong
mai va cho thué van phong gia tang ap luc canh
tranh; tuy nhién van c6 nhitng diém sang tich cuc
nhu Chinh phu diy manh cai cach thé ché, tao moi

truong dau tw cong khai, minh bach, hap dan, gia hang
héa phuc hdi, tiém ning cua thi truong bat dong san
tai cac khu do thi loai 2 . Trong bdi canh d6, Hoi dong

Quan tri dinh huéng nhu sau:

48



Bao cao ctia Hoi dong quan tri

KE HOACH, PINH HUONG CUA HPQT NAM 2017

Tim kiém cac ddi tac trong va ngoai nudc dé cho thué cac dién tich tai trung
tam thuong mai Grand Plaza va van phong tai toa nha Charmvit Tower, duy
tri ty 18 1ap day dat 100%;

Tiép tuc thuc hién chién lugc kinh doanh 1a téng thau x4y lap cho cac du an
bét dong san: Royal Park Bic Ninh do Céng ty TNHH Pau tu Chau A Théi
Binh Dwong Bic Ninh lam chi du tu va Dy 4n Royal Park Hué do Cong ty
C6 phan Apec Land Hué dau tu xay dung.

Thuec hién ky két, trién khai hop dong xay dung cho du 4n Aqua Park Bic
Giang do Cong ty C6 phan Pau tu Chau A Thai Binh Dwong lam chi dau tu

Phat trién dy an Hong Duong Luong Son — tinh Hoa Binh tr& thanh khu db thi
nghi dudng Hoa Binh Paradise, tim kiém céc nha dau tu trong nudc va Qubc
té c6 tiém lyc kinh té 16n, c6 kinh nghiém trong nganh dé moi hop tac dau tu.

Tiép tuc duy tri dau tu tai Hanoi Academy, thuc hién cac bi¢n phap hd
trg cong ty lién két dé gia tang chat lugng giang day, sé luong hoc
sinh theo hoc.

Xay dung chién lugc nhan sy hiéu qua, thu hit nhitng nhan sy c6 chuyén
moén cao, nhiét tinh va chuyén nghiép phuc vu hoat dong kinh doanh cua
Cong ty.

Nghién ctru, co cau lai cac khoan dau tu ciia Cong ty.

Duy tri diéu hanh, giam sat theo quy ché quén tri, khong ngimg khic
phuc nhitng diém yéu kém trong quy trinh 1am viéc.
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Bao cdo Ban Tong Giam doc

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2017

Bio cio tong quat hoat dong kinh doanh

Nam 2017 ¢6 thé coi 1a mdt ndm c6 budce tién
dot pha cua IDJ trong chién lugc kinh doanh. Bén
canh duy tri cac hoat dong truyén thong ciia Cong ty
1a cho thué ting hdm, vin phong, trung tim thuong
mai ngén han va dai han, dau tu gop von vao Hanoi
Academy, cho thué van phong tai toa nha Charmvit,
Dy an Hong Duong Luong Son — tinh Hoa Binh,
HPQT di nim bét thoi co cia thi truong, nghién ciru,
tim ra huéng di méi cho Cong ty 1a trg thanh tong
thau xdy dung cho cac du an bat dong san tiém ning,

c6 ty suat sinh lgi cao.

Chién luge nay duoc dua ra kip thoi trong boi
canh thi truong bat dong san Viét Nam néng sot va
bung nd. Nam 2017, phan khtc dat nén sbi 1én con sot
sudt tir Nam ra Béc, co6 nhimg khu vuc gia dit sbt
"bong tay" ting gap 2-3 lan chi trong vong chua day 1
nam. Thi truong bat dong san nghi dudng tiép tuc xuat
hién hang loat dy an l6n véi san phém da dang. Bén
canh do, dong vén FDI b at d6 vao Bét dong san.
Theo sb lidu ciia Cuc Pau tu nudc ngoai, linh vuc
kinh doanh bat dong san dimg thir 3 vé thu hut dau tu
truc tiép nuéc ngoai (FDI) ndm 2017 véi tong von
ding ky 3,05 ty USD, chiém 8,5% téng von dau tu
dang ky. 2017 con 1a mot nim bung nd ctia M&A bit
dong san tai Viét Nam. Gia tri M&A trén thi truong
bat dong san Viét Nam niam 2017 dat khoang 2 ty
USD. V& mit chinh sach, Viét Nam tiép tuc ndi long
cac quy dinh cho nguoi nudc ngoai mua nha.Sau mot
qua trinh nghién ctru k§ ludng, tim hiéu, thim do thi
truong, Ban Diéu Hanh da lya chon ra hai du 4n dﬁy

trién vong dé dau tu, ky két cac hop dong xay dung.

Royal Park Bic Ninh 14 to hop chung cu thuong
mai, can ho khach san cao cép 5% dau tién tai trung
tam thanh phé Bic Ninh, huéng dén phuc vu cac
chuyén gia qudc té va cac cu dan thuong luu. Vai
tong mirc du tu cta dy an dugce duyét trong khoang
670 — 750 ty, du an dugc phat trién trén khu dat co
dién tich 7,571 m2, trong dé tong dién tich san xay
dung khoang 4,951 m2, dién tich danh cho phan cong
trinh cong cong, cong trinh xanh 1én dén xap xi 2,520
m2. Dy an gdm to hop 2 toa nha: toa Diamond (6
tang) cao 21m va tda Ruby (18 ting) cao 60m. Pén
thoi diém hién tai, 100% cin ho da duoc ban va dang
trong giai doan hoan thién ndi that, ban giao cho
khéach hang.

Du 4n Royal Park Hué 1a khu dé thi xanh co
téng dién tich 34,7 ha, vdi hon 800 can nha ¢ du loai:
nha phd thuong mai (shophouse), nha phd lién ké, nha
biét thy; 10 toa nha chung cu thuong mai va nha ¢ xa
hoi voi hon 2.000 cin ho. Pay 1a cong trinh dau tién
tai Hué cung cép toan dién cac tién ich tiéu chuin
qudc té ngay trong khu du an nhu Fitness Center, Bé
boi bdn mua, Skybar, Clubhouse, Phé di bo, Phd 4m
thuc, Vuon Héng Lavie en Rose, Vuon Nhét Fuji, Bé
ca Koi, Quang truong anh sang Shiny Square, Con
duong thanh xuan, Vuon t inh tdim Zen Garden, Khu
vui choi tré em Disneyland , Oc déo Liti, truong mam

non quoc t& Montessori. ..

Nho vao viée ky két cac hop dong xay lap tai cac du
an tiém nang, co tién d6 xay dung, ban hang duogc
dam bao, kha ning thanh toan cho nha thau kip thoi
néu trén, két qua san xuét kinh doanh cua IDJ nim
2017 da co budc tang trudong vuot bac so voi nam
2016
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Bao cao cua Ban Tong Giam doc

KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2018

K¢ hoach trién khai hoat dong kinh doanh
nam 2018

Trong nim 2018, Ban Tong Giam dbc dé ra
ké hoach hoat dong kinh doanh trén co so tiép tuc
duy tri chién lugc kinh doanh nam 2017 va giai
quyét khé khin, vuéng mic trong cic du an dau
tu hién tai dé ddy manh hiéu qua kinh doanh, cu
thé nhu sau:

1. Thyc hién tim kiém ddi tac va cho thué dai
han cac dién tich van phong tai tda nha Van
phong Charmvit Tower, giai phong von b @
dong déng thot tao ra sy chu dong trong kinh
doanh.

2. Trong nam 2017, mot phan Trung tim thwong
mai da tai khoi dong. Nhiém vu dét ra cho
Ban lanh dao cta IDJ 1a phdi hop véi cac don
vi thué dam bdo vi¢c van hanh Trung tdm
thuong mai dat hi¢u qua tdi da.

3. Tiép tuc tim kiém cac doi tac tiém nang nham

muc dich cho thué ngfm han va dai han cac
Dién tich Vian phong con tréng tai tda nha

Charmvit Tower & ty 1& 1ip ddy tai Khu
TTTM Grand Plaza Ha Noi dat 100%.

4. Trudng Hanoi Academy la danh muc dau tu
hiéu qua nhét so voi cac danh muc dau tu dai I_
han cia Cong ty. Tuy nhién, hién tai, sb

luong hoc sinh dang theo hoc tai truong con
thip so v6i kha ning dao tao, do vay, Cong ty

s& ludn hd trg thuong xuyén trén moi phuwong
di¢én cho nha truong trong viéc quang ba hinh
anh dé gitp cho cong tic tuyén sinh dat dugc
hiéu qua cao nhat.
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5.

IDJ da tién hanh thué doi ngii thiét ké tir Bi dé phat trién du an Hong Duong Luong Son — tinh
Hoa Binh tré thanh khu d6 thi nghi dudng Hoa Binh Paradise. Nhiéu ddi tac trong nudc va qudc té
da c6 nhitng budc dau dé cap dén viée xin chuyén nhuong hoic két hop cung dau tu dé phat trién
du an. IDJ van s& lam viéc sat sao v6i cac Nha Pau Tu ndy ciing nhu lién tuc mé rong kénh thong
tin dé tiép can duoc toi cac dbi tac co tiém luc kinh té 16n, c6 kinh nghiém trong nganh dé moi
chuyén nhuong du an hoic phdi hop tiép tuc dau tu.

Trong ndm 2018, muc tiéu IDJ dérala tiép tuc tim kiém ddi tac dé hop tac cung phat trién cac Du
an Bat dong san - cha yéu tap trung & phan khuc chung cu va khu d6 thi tai Hai Duong, Bic
Giang, Ninh Thuan, ... ngoai ra con phat trién du an Khu céng nghiép xir Iy réc thai tai An Giang.

“IDJ Investment - Invest to Development!”
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Bao cao cua Ban Tong Giam doc

K¢é hoach két qua kinh doanh nim 2018

Trén co s¢ dinh hudng nhu trén, chung toi
dghdfdy kién ké hoach va két qua trong nam
2018 nhu sau:

— Doanh thu va Chi phi dv kién 2018:

STT Noi dung Doanh thu (dong)
1 Doanh thu thuan tir viéc ban hang va cung cap dich vu 313.754.828.505
2 Gi4 vén hang ban 300.433.705.693
3 Loinhuan gop 13.321.122.812
4 Doanh thu tai chinh 1.953.700.000
5 Chi phi tai chinh 800.000.000
6 Chi phi ban hang va quan 1y doanh nghiép 4.067.400.000

— Loi nhuéin dy kién 2018:

Loi nhuén truée thué = Doanh thu thuin — Chi phi = 10.407.422.812 (d6ng)
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Téng két

Nam tai chinh 2017 da tréi qua, IDJ da dat dugc nhitng thanh cong vugt bac trong hoat dong cung
cép dich vu so v&i cac nam trude, thé hién qua vi¢c doanh thu thuan tang gﬁn 12 14n so v&i ndm 2016 va
cong ty di bat dau c6 14i, loi nhuan sau thué dat hon 3 ty dong.

Trén tinh than phat huy gia tri dat dugc va khic phuc cac yéu kém trong nam 2017 va diy manh
hoat dong ban hang, cung cép dich vu trong nam 2018, Ban ldnh dao Cong ty tin tudng rang co thé gia
tang doanh thu, quan 1y chi phi va duoc két qua lgi nhuan kha quan hon.

Tran trong cam on Quy vi cd dong./.
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Bao cao cia Ban Kiém soat

Tinh hinh chidp hanh diéu 1é, nghi quyét PHPCD
nam 2017

Nim 2017, Ban kiém soét thdy rang viéc
thuc hién Piéu 1é Cong ty, Nghi quyét Dai hoi
ddng c6 déng thuong nién, Nghi quyét ctia hoi
ddng quan tri c¢6 nhiéu tién bd hon so vdi trude
day. Cuy thé:

1. Céc hoat dong ctia Hoi dong quan tri bam sat
quy dinh ciia Diéu 1é Cong ty hon trudc. Ban
than ting thanh vién HDQT nhan thac trach
nhiém cua minh cu thé hon. Cac cudc hop
duoc to chuc thudng xuyén, dan cha ban bac
hon va y kién théng nhat déu dugc ban hanh
Nghi quyét dé chi dao thyc hién.

2. Nghi quyét ctia Pai hoi ¢6 dong nim 2016 vé
cac van dé cu thé da dugc Cong ty to chirc
thuc hién nhu sau:

o Di lya chon Cong ty kiém toan doc 1ap thuc
hién viéc kiém toan bdo céo tai chinh nim
2016 14 Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét
Nam, thanh vién hing kiém toan Qudc té
Moore Stephens.

¢ Thuc hién chi tra thu lao cho Hoi déng Quan
tri va Ban Kiém soat nam 2017 & muc diéu
chinh theo dtng to trinh Pai hoi dong cd
dong.

Trong nam 2017, thong qua hoat dong giam
sat cia minh, Ban kiém soat cho rang Hoi dong
quan tri va Ban Téng Giam dbc d3 nd luc thuc
hién day du cac nghia vu trong viéc quan ly, diéu
hanh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, cac hoat

dong cia Cong ty da dién ra theo dung chu
truong, trén nguyén tic an toan von va tuan thu
Phap luat hién hanh, Diéu 18 cong ty, Nghi quyét
Dai hoi C6 dong va Hoi ddng Quan tri.

Nho vy, két qua hoat dong kinh doanh cia
cong ty khoi sic rd rét. Két thiic nam tai chinh
2017, Doanh thu thuan cta Cong ty dat 301,8 ty
dong, tuy mai hoan thanh 95% so véi ké hoach,
nhung ting gip 12 1an so v&i Doanh thu thuan
ctia cong ty nam 2016 va sau nhiéu nim, cong ty
kinh doanh d3 c6 14i, loi nhuan sau thué ghi nhan
gia tri duong hon 3 ty dong.

Kiém tra bdo cdo tai chinh nim 2017

Thyce hién nhiém vu gidm sat viéc tuan thu ché d6
tai chinh — ké toan cia cong ty, dam bao tinh
minh bach trong hoat dong hach toén, ké toan,
dam bao an toan tai chinh, Ban kiém soét d3 thuc
hién cac cong viéc sau:

1. Xem xét bdo cdo tai chinh riéng, bdo céo tai
chinh hop nhat hang quy, 06 thang, nim trudc
khi Cong ty bao cao cho cac co quan quan ly
nha nudc trong linh vuc chimg khoan.

2. Thuodng xuyén ddi thoai v6i don vi Kiém toan
doc lap — Cong ty TNHH Kiém toan CPA
Viét Nam vé két qua kiém toan va cac van dé
can luu y trong h¢ théng kiém soat ndi bo.

3. Thué Coéng ty TNHH Kiém toan CPA Viét
Nam thyc hién kiém toan bdo cdo tai chinh
soat xét 06 thang nam 2017 va Bdo céo tai
chinh kiém toan nim 2017,
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Ban kiém soat da nhan duoc Béo cao tai chinh

hop nhat 2016 d3 dwoc kiém toan boi Cong ty
TNHH Kiém toan CPA Viét Nam, trén co s6
kiém tra s liéu va giai trinh chi tiét cua bd phan

ke toan, Ban kiém soat c¢6 cac y kién nhu sau:

Béo céo tai chinh nam 2017 da dugc 1ap theo
cac chuan muc ké toan Viét Nam, ché do ké
toan Doanh nghi¢p Viét Nam va cic quy
dinh phap 1y c6 lién quan.

S6 liéu trong Bao céo tai chinh nim 2017 da
phan anh mot cach trung thyc va hop ly trén
cac khia canh trong yéu vé tinh hinh tai
chinh, két qua kinh doanh va luu chuyén tién
t¢ cua Cong ty.

Bao cdo tai chinh cua Cong ty da duogc lap
day du, kip thoi cac thong tin vé tinh hinh tai
chinh duoc cong bd va thuyét minh mot cach
r0 rang, dap ung cac quy dinh lién quan va
nhu cau cia Nha Pau Tu.

K¢ hoach hoat dong nim 2018

Trong nam 2018, Ban kiém soat tiép tuc thuc

hién cac nhiém vu theo Phap luat va Piéu 1¢

Cong ty quy dinh, bao gdm kiém soat hoat dong

kinh doanh, quan tri, diéu hanh, tai chinh — ké

toan. Cac nhiém vu cu thé nhu sau:

1.

Thuc hién nhiém vu kiém tra giam sat cac
hoat dong diéu hanh, quan 1y ciia Hoi dong
quan tri, Ban Téng Giam déc, kiém tra tinh
hop 1y, hop phép, tinh trung thyuc va can trong

trong quan 1y va diéu hanh hoat dong kinh
doanh, quan ly von, vat tu, tai san cua Cong
ty, xem xét cac ké hoach, bdo céo vé tinh
hinh kinh doanh ctia Cong ty va cac phuong
an phat trién, cac quy dinh vé quan 1y cac quy
tai chinh tap trung, cac quy ché vé quan 1y lao
dong, ché do tién luong, thudng, cac ché do
lién quan dén Cong ty va tip thé ngudi lao
dong;

Kiém tra so sach, chimg tir ké toan va céc tai
liéu khac ctia Cong ty khi thay can thiét hodc
dinh ky;

Kiém tra, tham dinh bao céo tai chinh riéng
va hop nhat hang quy, 06 thang, nim cua
Cong ty;

Tiép tuc hoan thién quy trinh kiém soat noi
bo;

Tiép tuc duy tri phdi hop chit ché véi Hoi
dong quan tri, Ban Tong giam déc cia Cong
ty va Cong ty lién két;

Tham gia cac cudc hop cua Hoi dong quan
tri.

Dinh ky hang thang, quy, Ban kiém soat 1am
viéc chinh thirc voi cac bd phan lién quan cua
Cong ty, bdo cao trudc Hoi dong quan tri,
Ban Téng giam dbc Cong ty va yéu cau cac
phong chirc nang chuan bj s6 liéu, hd so trude
it nhat 1 tudn. Néu c6 diu hiéu vi pham ché
d6 va diéu 1é cong ty thi ban kiém soat sé tién
hanh lam viéc kip thoi dé c6 bao cao Pai hoi
cb dong.
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D"

Investment

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUQC KIEM
TOAN

Cho nim tai chinh ké thic ngay 31 thang 12 niim 2017
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Bao cao cua ban Tong giam doc

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam ddc Cong ty C§ phan Pau trr IDJ Viét Nam trinh bay Béo céo ndy cling véi Béo cdo tai
chinh hgp nhét da dugc kiém toan cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017.

CONG TY

Cong ty cb phan Dau tu IDJ Viét Nam (goi tét 1a “Cong ty”) hoat dong theo Glay chiing nhan dang ky kinh
doanh Cbng ty cd phan s6 0102186593 do S& Ke hoach va Pau tu Thanh ph6 Ha Nbi cip lan déu ngay
15/3/2007, thay dm 14n thir 11 ngay 19/06/2015 vé viéc chuyen dbi tén Cong ty tir Cong ty Cb phén Piu tu
Tai chinh Quéc té va Phat trién Doanh nghiép IDJ thanh Céng ty ¢b phan Pau tw IDJ Viét Nam.

Vén didu 1§ ctia Cong ty theo Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép s6 0102186593 ngay 19/06/2015 14
326.000.000.000 ddng (Ba tram hai muoi sau ty dong).

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM

Céng ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Ngi. M3 ¢ phleu IDJ. Cé phiéu ciia Céng
ty da bi vao di¢n canh béo tir ngay 05/4/2016 do lgi nhuén sau thué cia cb déng cong ty me ndm 2015
dwong, lgi nhuan chua phan phéi tai ngay 31/12/2015 4m tai BCTC hop nhét kiém toan nim 2015.

Tén Cong ty viét bing tiéng nudc ngoai 1a: IDJ VIETNAM INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Try s6 chinh ctia Cong ty tai Tang 16, toa nha vin phong Charmvit Tower, 117 Tran Duy Hung, phuong
Trung Hoda, quin Cau Gidy, thanh phé Ha Nai.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Hoi dong Quan tri Ong Nguyén Hoang Linh Chu tich

Ong Nguyén D3 Ling Thanh vién B

Ong Tran Vii Phuong Thanh vién Mién nhiém ngay 16/11/2017
Ong Pam Pai Thing Thanh vién Mién nhi¢m ngay 16/11/2017
Ong Tran Viét Phuong Thanh vién

Céc thanh vién Ban Tbng Giam dbc Cong ty da didu hanh Cong ty trong nim va dén ngay lap Bao cao
nay gom:

Ban Téng Gidm déc  Ong Nguy&n Hoang Linh

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhéan dinh cuia Ban Tong Giam ddc, xét trén nhung khia canh trong yéu, khéng cé su kién bt thu'orng
nio xay ra sau ngay khoa sb ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia Céng ty cin
thiét phai diéu chinh hogc trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 ndm 2017

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 dugc kiém toan boi
Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quédc té Moore Stephens
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Bao cao cua ban Tong giam doc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc c6 trach nhiém ldp Béo c4o tai chinh hop nhat phan 4nh mdt céch trung thyc va hop 1y
tinh hinh tai chinh cling nhu ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ ciia Cong ty trong
nam. Trong viéc 1ap Bdo céo tai chinh hop nhét ndy, Ban Téng Giam déc dugc yéu ciu phai:

Lua chon céc chinh séch ké toan thich hgp va 4p dung cac chinh sach d6 mt cach nhét quan;

Dua ra cac phan doan va udc tinh mt cach hop ly va than trong;

Néu r6 cc nguyén téc ké toan thich hop c6 dugc tuén thi hay khong, ¢6 nhitng 4p dung sai léch trong
yéu cdn dugc cong bd va giai thich trong Biéo céo tai chinh hgp nhét hay khong;

Thiét ké, thuc hién va duy tri h¢ théng kiém soét ndi bd lién quan tGi viéc lap va trinh béy hop ly Béo
cdo tai chinh hop nhét dé Bao céo tai chinh hop nhét khong bi sai sét trong yéu ké ca do gian 14n hodc

~ bj 16i;

Lap Bdo céo tai chinh hop nhét trén co s¢ hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong
ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Tdng Gidm dbc xéc nhan ring Cong ty da tudn thii cic yéu cdu néu trén trong vide lap Béo céo tai
chinh hop nht.

Ban Tdong Giam dd¢ chju trach nhiém ddm béo ring sb séch ké todn duoge ghi chép mt céch phi hop aé
phan dnh mot cach hgp ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bt ky thoi diém nao va dam bao ring Béo céo
tai chinh hop nhat dugc 1ap phit hop véi Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché @b ké toan doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.
Ban Téng Giam déc cung chiu trach nhi¢ém dam bao an toan cho tai sén ciia Cong ty va vi vay thuc hién cac
bién phéap thich hop dé ngan chin va phét hién céc hanh vi gian 1an va sai pham khc.

Thay mit v dai dién Ban Téng Gidm ddc,

Tong Giam doc

Nguyen Hoan‘g Ln:’h{%
i ndam 2018

Ha Ngi, ngay 28 thdhg
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Bao cao kiém toan doc lap

Kinh giri: Cic cd dong )
H{i dong Quan trj va Ban Téng Gidm déc
Cong ty C6 phin Diu tr IDJ Viét Nam

Chung t6i dd kiém toan Béo céo tai chinh hop nhat kém theo ciia Cong ty Co phan Dau tw IDJ Vit Nam,
dugc 1ap ngdy 28/03/2018 tir trang 05 dén trang 30 bao gdm Bang Can dbi ké toan hop nhét tai ngay
31/12/2017, Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo céo Luu chuyén tién té hop nhét cho nim
tai chinh két thic cuing ngdy va Ban Thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhat.

r oA " Z o r ‘
Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc

Ban Tépg Giam ddc Cong ty chiu tréch nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao céo tii chinh

hop nhat ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cc quy
dinh phdp Iy c6 lién quan dén viée I4p va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat va chju trdch nhiém vé kiém
soat ngi by ma Ban Tong Gidm doc xac dinh 13 can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay B4o cdo tai

chinh hop nhat khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hogic nhdm Ian.
Tréach nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m ctia ching t6i 13 dwa ra y kién v& Béo céo tai chinh hop nhat dya trén két qué ctia cude kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kidm toan theo cic Chudn myc kiém todn Viét Nam. Cac Chuin muyc ndy yéu
cau ching t6i tuan thd Chudn myc va c4c quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude
kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Béo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty c6 con sai s6t
trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gém thuc hién cac thii tuc nhdm thu thép cac béng chiing kiém todn vé c4c sb liéu
va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh hop nhét. Céc thi tuc kiém toan duogc lya chon dwa trén xét dodn cua
kiém todn vién, bao gom danh gid riii ro c6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhat do gian l4n
hodc nham lan. Khi thyc hién dénh gia cc rui ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ngi b cta Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat trung thyc, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc
kiém toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ciia kiém
sodt ndi by ciia Cong ty. Cong viée kiém todn cling bao gom dénh gié tinh thich hop cta cac chinh séch ké
toan dugc ap dung va tinh hop 1y cta cac wéc tinh ké toan cia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gia viéc
trinh by tong thé Bao cdo tai chinh hop nhét.

Ching tbi tin tudng ring cc bing ching kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc 1a ddy du va thich hop
[am co 56 cho y kién kiém todn ctia chiing toi.
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Bao cio kiém toan dgc lap

" ok o s R - oA
Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién ciia chiing t6i, B4o c4o tai chinh hop nhat kém theo da phan anh trung thyuc va hop ly, trén cc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Cong ty tai ngy 31 thang 12 nam 2017 ciing nhu két
qué hoat dong kinh doanh va c4c ludng lwu chuyén tién té hop nhét cho ndm tai chinh két thic cung ngay,
phi hop v6i Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh
phép 1y ¢4 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nht.

Phan Thanh Nam Pinh Vin Théng

Phé Tong Gidm déc Kiém toan vién

80 Giay CN DKHN kiém toan: 1009-2018-137-1 86 Gidy CN PKHN kiém toan: 1147-2018-137-1
Gidy Uy quyén s6: 03/2018/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2018 ciia Chii tich HDTV

Thay mat va dai dién '

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té Moore Stephens

Ha Ngi, ngay 28 thdng 03 nim 2018
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B4o cdo tai chinh hop nhit

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017
Mau s6 B 01 - DN/HN

Mi S6 31/12/2017 (VND) 01/01/2017 (VND)
A - TAI SAN NGAN HAN 100 98.356.876.839 30.273.230.034
Eglié“ va cic khodn twong dwong 110 12.612.174.307 3.420.910.558
1. Tién 111 612.174.307 920.910.558
2. Cac khoan tuong duong tién 112 12.000.000.000 2.500.000.000
I1. PAu tu tai chinh ngén han 120 19.500.500.000 8.088.000.000
1.Chirng khoan kinh doanh 121 3.912.500.000 4.000.000.000
3. Pau tu ndm gitr dén ngay déo han 123 15.588.000.000 4.088.000.000
IIL. Cac khoan phii thu ngin han 130 63.749.034.858 18.262.527.494
1.Phai thu ngéin han cua khach hang 131 55.076.105.086 9.363.465.940
2. Tra tru6e cho ngudi ban ngin han 132 11.761.140.520 1.794.455.717
5.Phai thu vé cho vay ngin han 135 - 10.192.666.667
6. Phai thu ngén han khac 136 10.770.247.749 10.770.397.667
7. Du phong phai thu ngén han khé doi 137 (13.858.458.497) (13.858.458.497)
IV. Hang tdn kho 140 132.496.217 9.768.945
1. Hang tn kho 141 132.496.217 9.768.945
V. Tai sin ngin han khac 150 2.362.671.457 492.023.037
1.Chi phi tra truéc ngén han 151 1.901.215.092 45.734.700
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 460.879.081 445.711.053
3. Thué va cac khoan khéac phai thu 153 577284 577284

Nha nudc
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)

Bio cao tai chinh hop nhit

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

Maiu s6 B 01 - DN/HN

Mi S6 31/12/2017 (VND) 01/01/2017 (VND)
B - TAI SAN DAI HAN 200 222.970.978.574 246.577.390.295
L. Cac khoan phii thu dai han 210 745.586.071 958.801.653
6. Phai thu dai han khac 216 745.586.071 958.801.653
I1. Tai sén c6 dinh 220 19.377.193.345 19.741.234.105
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 3.097.038.469 3.284.737.765
- Nguyén gid 222 4.893.160.763 5.408.227.127
- Gid tri hao mon liy ké 223 (1.796.122.294) (2.123.489.362)
2. Tai san ¢ dinh v6 hinh 227 16.280.154.876 16.456.496.340
- Nguyén gid 228 16.897.350.000 16.897.350.000
- Gid tri hao mon liy ké 229 (617.195.124) (440.853.660)
II1. Bat dong san dau tw 230 123.754.391.943 143.112.251.181
- Nguyén gid 231 146.731.814.195 165.510.714.250
- Gid tri hao mon liy ké 232 (22.977.422.252) (22.398.463.069)
V. Céc khoén dAu tu tai chinh dai han 250 65.285.114.667 66.883.275.748
2. Piu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 57.985.114.667 61.883.275.748
3. Péau tu gop von vao don vi khac 253 7.300.000.000 5.000.000.000
VI. Tai san dai han khac 260 13.808.692.548 15.881.827.608
1. Chi phi tra trudc dai han 261 6.101.848.104 6.942.983.164
5. Loi thé thwong mai 269 7.706.844.444 8.938.844.444

TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270

321.327.855.413

276.850.620.329




BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017

Maiu sé B 01 - DN/HN

Mi S6 31/12/2017 (VND) 01/01/2017 (VND)
C - NQ PHAI TRA 300 51.107.757.226 9.474.264.103
I. No ngén han 310 47.558.059.531 5.873.837.396
1. Phai tra nguoi ban ngin han 311 39.693.047.734 131.305.663
2. Ngudi mua tra tién trudc ngan han 312 2.003.365.880 2.266.621.030
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 579.976.904 617.180.001
4. Phai tra nguoi lao dong 314 202.503.024 213.708.865
8. Doanh thu chua thyc hién ngin han 318 1.175.581.487 1.051.018.526
9. Phai tra ngén han khac 319 418.392.796 941.217.687
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 2.807.846.082 -
12. Quy khen thuéng phuc lgi 322 677.345.624 652.785.624
I1. No dai han 330 3.549.697.695 3.600.426.707
7. Phai tra dai han khéac 337 3.549.697.695 3.600.426.707
D - VON CHU SO HU'U(400 = 410+430) 400 270.220.098.187 267.376.356.226
L. Vén chii s¢ hiru 410 270.220.098.187 267.376.356.226
1. Vén gop ctia chu s6 hitu 411 326.000.000.000 326.000.000.000
szZ ‘q’ Z;Z pho thong c6 quyén 411a 326.000.000.000 326.000.000.000
2. Thang du von cb phan 412 1.523.000.000 1.523.000.000
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 (57.320.214.729) (60.164.442.927)
déﬁ;%‘%ﬁ" phoi lity ke 421a (60.357.788.064) (53.835.256.456)
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 3.037.573.335 (6.329.186.471)
13. Loi ich ¢6 dong khong kiém soat 429 17.312.916 17.799.153
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 321.327.855.413 276.850.620.329

Ha Ngi, ngc‘zy" 28 thang 03 nam 2018

Ngudi lap Ké toan truéng Téng Giam dbc
a7
le/nQ/T/ %

Pham Thiy Quynh La Thi Quy
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

MAu s B 02 - DN/HN

Chi tiéu Mai s Nam 2017 (VND) Nam 2016 (VND)
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 301.816.137.131 25.567.521.335
Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin vé ban hang
va cung cAp dich vu (10 = 01-02) 10 301.816.137.131 25.567.521.335
Gi4 von hang ban 11 295.042.075.840 29.242.007.698
Loi nhuin gdp vé ban hang
va cung cp dich vu (20 = 10-11) 20 6.774.061.291 (3.674.486.363)
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 1.274.778.882 502.373.276
Chi phi tai chinh 22 175.432.662 51.964.553
Trong do: Chi phi ldi vay 23 152.571.349 51.964.553
Phan 13i (1) trong cong ty lién két, lién doanh 24 528.763.817 2.512.202.870
Chi phi ban hang 25 266.003.747 1.352.996.946
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 4.667.970.855 4.123.306.604
Loi nhuin thuan tir hoat dong kinh doanh
(30 = 20+(21-22)+24-(25+26)} 30 3.468.196.726 (6.188.178.320)
Thu nhap khac 31 307.162.251 131.266.836
Chi phi khac 32 758.392.118 272.782.664
Loi nhuén khac (40 = 31-32) 40 (451.229.867) (141.515.828)
Téng loi nhuin ké toan truéc thué
(50 = 30+40) 50 3.016.966.859 (6.329.694.148)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - -
Chi phi thué TNDN hon lai 52 - -
Loi nhuén sau thué thu nhap
doanh nghiép (60 = 50-51-52) 60 3.016.966.859 (6.329.694.148)
Loi nhudn sau thu¢ cua ¢ dong 61 3.017.453.096 (6.329.186.471)
cong ty me
igztnhuan sau thué ctia Co dong khong kiém 62 (486.237) (507.677)
Lai co ban trén cb phiéu 70 92,54 (194,16)

Ayt

Pham Thiy Quynh

Nguwoi lap

Ké toan truéng

La Thi Quy

Ha Ngi, ngc‘zy_ 28 thdng 03’ ndam 2018
Tong Giam doc




BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT

(theo phwong phap gian tiép)

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

MaAu s6 B 03 - DN/HN

Chi tiéu MiS6 Niam 2017 (VNP)  Niam 2016 (VND)
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuin truéc thué 01 3.016.966.859 (6.329.186.471)
Piéu chinh cho cic khoin
Khiu hao tai san c6 dinh va BDS dau tw 02 3.636.585.092 4.093.945.128
Cac khoan dy phong 03 - -
Lai, 16 tir hoat dong dau tu 05 675.116.752 309.864.451
Chi phi ldi vay 06 152.571.349 51.964.553
Cac khoan diéu chinh khac 07 - -
Loi nhuin tir hoat dgng kinh doanh trwéc thay
a6i vén lru dong 08 7.481.240.052 (1.873.412.339)
Tang, giam cac khoan phai thu 09 (56.288.343.053) (2.575.791.135)
Tang giam hang ton kho 10 (122.727.272) (9.768.945)
Tang, gidm cac khoan phai tra 11 39.644.863.617 6.425.924.426
Tang, giam chi phi tra trudc 12 217.654.668 1.077.191.448
Tang, gidm chung khoan kinh doanh 13 - -
Tién 13i vay da tra 14 (152.571.349) (51.964.553)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - -
Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 - -
Luru chuyén tién thuan tir hoat dgng kinh doanh 20 (9.219.883.337) 2.992.178.902

Ha Ngi, ngay 28 thang 03 nam 2018

Ngudi lap K& toan truéng Téng Giam dbc
At e

Pham Thiy Quynh La Thi Quy
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Bing cin doi ké toan hop nhat

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Tiép theo)
(theo phwong phap gian tiép)
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017
Mau s6 B 03 - DN/HN

STT Chi tiéu MiSo6 Nam 2017 (VND) Nam 2016 (VND)

II Luwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va céc tai san

2 . ] 22 13.606.655.455 8.410.862.719
dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi

3 1ha 23 (28.300.000.000) (39.288.000.000)

ac

Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don

4 24 26.975.000.000 27.000.000.000
vi khac
5 Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 - (1.837.602.870)
7 Tién thu ldi cho vay, ¢6 tirc va loi nhudn dwge chia 27 3.333.645.549 309.706.609
Luwu chuyén tién thuan tir hoat dpng dau tw 30 15.615.301.004 (5.405.033.542)
III Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
3 Tién thu tir di vay 33 25.680.045.696 26.517.330.354
4 Tién chi tra ng gbc vay 34 (22.872.199.614) (26.517.330.354)
6 Cb tic, lgi nhuan da tra cho chi so hitu 36 (12.000.000) -
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 2.795.846.082 -
Luru chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 9.191.263.749 (2.412.854.640)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 3.420.910.558 5.833.765.198
Anh huwéng ciia thay doi ty gia hdi doai quy doi 61
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 12.612.174.307 3.420.910.558

Ha N¢i, ngay 28 thdang 03 nam 2018
Tong Giam doc

K& toan trudng

e

La Thi Quy

Nguwdoi lap

A

Pham Thiy Quynh
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Trén ddy 1a toan vian Bao cdo thudng nién nim 2017 cta Cong ty cd phan Pau tu IDJ Viét Nam.
Chung t61 cam doan nhiing thong tin trén day la chinh xac, phan dnh chan thyc tinh hinh hoat dong
san xuét kinh doanh cia Cong ty.

Xin chan thanh cam on Quy ¢ dong, cic dbi tic da dong hanh cing Cong ty trong sudt thoi gian
vira qua. Kinh chiic Quy ¢d dong, Quy dbi tac sirc khoe, thanh cong.

Tréan trong./.

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

NGUYEN HOANG LINH



CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM

Website: www.idji.vn
Mobile: (024) 3555 8999
Fax: (024) 3555 8990

Add: 16 Floor, Charmvit Tower, 117 Tran Duy Hung Str.,
Trung Hoa ward, Cau Giay District, Ha Noi City, Viet Nam.
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