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CONG TY CPPAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trdi, C7, Thanh Xuin, Ha N§i dinh kém Bdo cdo tai chinh

cho ndm téi chinh két thiic ngéy 31/12/2017

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ching t6i, cdc thanh vién Ban Giam déc Cong ty CP Diu tu va Xay lip Constrexim sb 8 (goi tit 1a “Cong ty”)

trinh bay Béo céo ciia Ban Giam dbc ciing véi Béo céo tai chinh da duoc kiém toan cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2017.

Hbi dong quan trj va Ban Giam déc

Cac thanh vién ciia Hoi dong quan trj va Ban Giam déc diéu hanh Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2017 va dén ngay lép Béo cdo niy, gom:

Hpi dong quan tri

Ong Vii Dic Tién Chu tich
Ong Hoang Bién Cuong Thanh vién
Ong Ngb Ba Man Thanh vién
Ong Vii Duy Hau Thanh vién
Ba Nguyén Thi Dung Thanh vién

Ban Gidm dic

Ong Vi Duy Hau Giam dbc
Ong Hoang Bién Cirong Phé Giém déc
Trich nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Giam ddc Cong ty c6 trach nhiém 18p béo c4o tai chinh phan 4nh mdt cach trung thye va hop 1y tinh hinh tai
chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty trong ndm, phu hop
véi Chudn myc ké toan, Ché @9 ké toan doanh ngh:ep Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viée
lap va trinh bay bao céo tai chinh. Trong viéc lap cac béo céo tai chinh nay, Ban Gidm déc dwoe yéu cau phai:

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;
- Duara cac phan doan va udc tinh mot cach hop ly va thén trong;

- Néu rd céc nguyén thc ké toan thich hop cé duge tuén thi hay khong, cé nhitng 4p dung sai léch trong yéu
can dugc cong bd va giai thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

- Lap béo céo tai chinh trén co s hoat déng lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty sé& tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thuq hién hé thfmg kiém soat ndi bd mdt cach hiru hiéu cho muyc dich 14p va trinh bay béo céo tai
chinh hgp ly nhdam han ché rii ro va gian lan.

Ban Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao ranrl sd ké toan dugc ghi chép mot céch phu hop dé phan anh
mot cach hop ly tmh hinh tai chinh ciia Cong ty & bit ky thoi diém nao va dam bao ring béo céo tai chinh tudn
thit Chuén muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée
1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Gidm ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty
va thyc hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khéc.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
Dia chi: Toa nha Constrexim, dwdng Nguyén Trdi, C7, Thanh Xuédn. Ha Noi dinh kém Bdo cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngéy 31/12/2017

BAO CAO CUA BAN GIAM DPOC
(tiép theo)

Ban Gidm déc xéc nhan ring Céng ty da tuan thii cic yéu cau néu trén trong viée 1ap Bdo cdo tai chinh.

Thay mdt va dai dign cho Ban Gidm dé;‘c, )
CON o b D TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

O

Vii Duy Ha
Giam dbc
He Néi, ngay 12 thdng 03 nam 2018
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e CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén nganh Klern toéan, Dinh gia, Tu vén tai chinh, k& toan, thué

$6: /4C -18/BC-TC/V-VAE )
Ha Ngi, ngayJ4 thang 03 ndm 2018

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri:  Céc cb dong
Héi ddng quén tri va Ban Giam doc
Céng ty Cb phan Diu tw va Xay lip Constrexim s6 8

Chung t6i da kiém toan Bdo cdo tai chinh kém theo cuia Cong ty Cb phan Pau tu va Xay l&p Constrexim
50 8 (sau day goi tat 1a “Céng ty™), duwoc Egp ngay 12/03/2018, tir trang 06 dén trang 31, bao gom Béng
cén ddi ké toan tai ngay 31/12/2017, Bdo céo két qua hoat dr,mg kinh doanh, B4o céo luu chuyén tién té
cho ndm tai chinh két thic cling ngay va Ban Thuyét minh bdo cdo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh by trung thuc va hop 1y bao cdo tai chinh
ciia Cong ty theo chuan myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly cé
lién quan dén viéc ldp va trinh by béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Giam doc xdc dinh 1a can thiét de dam bao cho viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh khong c6 sai sot
trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a duara y kién ve béo c4o tai chinh dua trén két qua clia cude kiém todn.
Chiing t6i da tién hanh kiém todn theo céc chuan muc kiém todn Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau
ching t3i tuin thu chuin myc va céc quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké hoach va thyc hién cudc
l\lem toan dé dat dwoce s dam bao hop 1y vé viée lidu bdo céo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sét trong
yéu hay khong.

Cong vige klem todn bao gdm thyc hién cac thi tuc nhim thu thap cic bang chimg kiém toan vé cdc s6
liéu va thuyet minh trén bao céo tai chinh. Cac thu tyuc k:em toan duoc lya chon dua trén xét dodn cua
kiém toén vién, bao gdm danh gla rii ro co sai sot trong yeu trong bao céo tai chinh do gian 1dn hodc
nhdm 1an. Khi thuc hién danh gia cdc rii ro ndy, kiém toan vién di xem xét kiém soat nc;n b cua Cong ty
lién quan dén viéc lap va trmh bay béo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nhim thiét ke cée thu tyc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thye te, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé higu qua cia kiém
soat ndi bo cua Cong ty. Cong vige kiém toén ciing bao gbm danh gi4 tinh thich hop ctia cdc chinh sach
ké toan dwgce ap dung va tinh hop 1y ciia céc ude tinh ké toan cua Ban Gidm dbc cling nhu dénh gia vige
trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chiing toi tin tudng r%ng cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a day di va thich hop
lam co so cho ¥ kién kiém toan cia chiing toi.

Chi nhénh: S& 15/4 Nouy&n Huy Tuing
Phuang 6, quén Binh Thanh, TP. H3 Chi Minh
OT: 028. 6294 1117 / 6252 1818 - Fax: 026. 6294 1118

Tru sd chinh: T&ng 11 toa nha Stng Ba 4
S4 165, duding C4u Gidly, quén Chu Gidy, Ha Nii

DT. 024, 6267 0401/492/493 - Fax: 024, 6267 0434

Website: www.vae.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
(tiép theo)

Y kién cua Kiem toan vién

Theo y kién chiing t8i, B4o cdo tai chinh da phan anh trung thyuc v hop ly, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2017, cling nhu ket qué hoat déng kinh doanh va tinh

hinh lru chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cling ngay, phtt hop yéi Chuan myc ké toan, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo

Pham Thanh Ngoc Lé Thi Huong Lan
Pho Tong gidm doc Kiém toan vién -
So6 Gidy CN DKHN kiém todn: 1011-2018-034-1 Sé Giay CN DKHN kiém todn: 2506-2018-034-1

Thay mat va dai dién cho
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Tda nha Constrexim, dwong Nguyén Tréi, C7, Thanh Xudn, Ha Néi

MAu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mk Tt 31/12/2017 01/01/2017
minh

A - TAISAN NGAN HAN 100 83.984.495.825 93.628.520.556
I.  Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 V.01 4.394.548.442 11.770.453.307
1 Tién 111 4.394.548.442 10.970.453.307
2 Céc khoan tuong duong tién 112 E 800.000.000
Il. Cic khoidn dau tw tai chinh ngéin han 120 - -
III. Céc khoan phai thu ngin han 130 66.898.138.237 49.584.519.752
1 Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.02 49.582.761.458 32.619.872.464
2 Tratruée cho ngudi ban ngén han 132 V.03 50.000.000 89.886.930
3 Phai thu ngén han khac 136 V.04 17.265.376.779 16.874.760.358
IV. Hang tén kho 140 V.05 12.691.809.146 32.273.547.497
1 Hang tdn kho 141 12.691.809.146 32.273.547.497
V. Taisin ngén han khac 150 - -
B- TAI SAN DAI HAN 200 11.358.979.030 11.452.588.595
I.  Cic khoan phai thu dai han 210 1.000.000.000 1.000.000.000
1 Phai thu dai han khac 216 V.04 1.000.000.000 1.000.000.000
2 Du phong phai thu dai han khé doi 219 - -
II. Taisan co dinh 220 1.524.764.493 1.756.851.753
1 Taisan c6 dinh hitu hinh 221 V.06 1.524.764.493 1.756.851.753
- Nguyén gia 222 2.948.654.675 3.581.538.825
- Gid trj hao mon liy ké 223 (1.423.890.182) (1.824.687.072)

IV. Cic khoan dau tw tai chinh dai han 250 - -
V. Taisan dai han khic 260 8.834.214.537 8.695.736.842
1 Chi phi tra trude dai han 261 V.07 8.834.214.537 8.695.736.842
TONG CONG TAI SAN (270=100-+200) 270 95.343.474.855 105.081.109.151

(Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la b6 phdn hop think ciic

7 Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Tda nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuan, Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngéy 31/12/2017

MAu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 nam 2017
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi sb T'"i‘z';t 31/12/2017 01/01/2017
C- NQPHAITRA 300 69.486.672.766 79.305.871.931
I. Ng ngin han 310 67.184.290.030 76.541.526.216
1  Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.08 442.131.263 258.954.345
2 Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 V.09 5.844.621.142 10.435.162.366
3 Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 313 V.10 847.037.255 537.601.473
4  Chi phi phai tra ngén han 315 Vil 77.000.000 ’
5  Doanh thu chua thuc hién 318 V.12 416.865.919 -
6  Phai tra ngén han khéc 319 V.13 56.979.214.272 61.306.971.037
7 Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.14 2.000.000.000 3.465.000.000
8  Quy khen thudng, phuc loi 322 577.420.179 537.836.995
II. Ng dai han 330 2.302.382.736 2.764.345.715
1 Doanh thu chua thuc hién dai han 336 V.12 1.299.222.736 1.646.185.715
2 Phai tra dai han khac G % 1.003.160.000 1.118.160.000
D- VON CHU SO HUU 400 25.856.802.089 25.775.237.220
I.  Vén chi s& hitu 410 V.15 25.856.802.089 25.775.237.220
1 Vén gop ciia chi so hitu 411 22.084.260.000 19.568.000.000
- C6 phiéu phé théng cd quyén biéu quyét 4lla 22.084.260.000 19.568.000.000
- Co phiéu wu dai 4115 - -
2 Thing du vén cb phén 412 1.937.223.600 1.937.223.600
3 Vén khac clia chi s& hitu 414 921.520.000 921.520.000
4  Céphidu quy 415 (921.520.000) (921.520.000)
5 Quy dau tu phét trién 418 794.196.433 2924531.326
6  Loinhuan sau thué chira phan phoéi 421 1.041.122.056 1345482294 2=
- LNST chura phan phoi lity ké dén cuoi kp 42la 56.888.274 367.429.224 -
truece g
- LNST chua phan phéi kp nay 421b 984.233.782 978.053.070 Vit
II. Ngufjn kinh phi va quy khac 430 s - Hf
TONG CONG NGUON VON (440 =300+400) 440 95.343.474.855 105.081.109.151 —

Ha Noi, ngay 12 thang 03 nam 2018

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Nguyén Thi Viét Hoa

Ké toan trudng

Nguyén Thi Thu Hoai

(Cdc thuyét minh tir trang 10 d@én trang 31 la b phén hop thank cia Béo

7
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o tai chinh nay)



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuén, Ha Nai

BAO CAOQ TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

MAu s6 B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Pon vi tinh; VND

CHI TIEU “:g T:l‘;;’it Nim 2017 Nim 2016
1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VL1 131.410.476.687  125.161.471.532
2 Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3 Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu 10 131.410.476.687  125.161.471.532
(10=01-02)
4 Gi4 vén hang ban 11 V12 127.258.221.641  121.157.551.961
5 Lginhuin gop vé ban hang va cung cip dichvu 20 4.152.255.046 4.003.919.571
(20 =10-11)
6 Doanh thu hoat ddng tai chinh 3 R 257.621.543 343.496.538
7 Chi phi tai chinh 22 - -
Trong do: Chi phi lai vay 23 - -
8 Chi phi ban hang 24 - -
9 Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 VL6 3.074.798.437 2.846.119.664
10 Lgi nhufin thun tir hoat dgng kinh doanh 30 1.335.078.152 1.501.296.445
(30=20+(21-22)-(24+25))
11 Thu nhép khac 31 V14 60.620.000 -
12 Chi phi khéc 92 Vié 132.324.740 222.984.086
13 Loi nhufn khéc (40=31-32) 40 (71.704.740) (222.984.086)
14 Téng loi nhuén ké toan trude thué (50=30+ 40) 50 1.263.373.412 1.278.312.359
15 Chi phi thué TNDN hién hanh 5132 Vg 279.139.630 300.259.289
16 Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - “
17 Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 084.233.782 978.053.070
(60=50-51-52)
18 Lai co' ban trén ¢6 phiéu 70 VL9 547,54 517,81

Nguwéi lap

Nguyén Thi Viét Hea

Keé todn truwéng

O s

Nguyén Thi Thu Hoai

m UN
CONG T C.;x

EQJ.UbAYA

Hé Néi, ngay 12 thang 03 ném 2018
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Giam doc

co PHAN

Vii Duy Hau

(Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la bp phan hop thanh cia

g
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cdo tai chinh nay)



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trii, C7, Thanh Xuén, Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
< Theo phurong phdp triee tiép>
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Miu s6 B 03 - DN

Bon vi tinh: VND

oW o o W W N NN R R N e MW

STT CHI TIEU Mia Thuyét Nam 2017 Nim 2016
s0 minh
I  Luu chuyén tin tir kinh doanh
1 Tién thu tir ban hang, cung cAp dich vu va doanh thu 01 121.621.034.603  130.233.904.764
khéac
2 Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vu 02 (2.021.727.211) (386.274.332)
3 Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (1.969.387.945)  (1.788.748.239)
5 Tién chi ndp thué thu nhép doanh nghiép 05 (363.099.142) (256.874.230)
6 Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 22.243.516.790 24.437.208.413
7 Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 07 (145.036.838.906) (158.311.431.715)
Luu chuyén tién thuén tir hoat ddng kinh doanh 20 (5.526.501.811)  (6.072.215.339)
II  Luwu chuyén tién tir hoat dng diu tw
1  Tién chi d& mua sém, xdy dung TSCD va cdc tai san 21 - (43.752.637)
dai han khéc
2 Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va cic tai san 22 60.620.000 -
dai han khac
4  Tién thu hdi cho vay, bén lai c4c cong cu ng ciadonvi 24 - 600.000.000
khac
7 Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va loi nhun duoc chia 27 259.594.146 343.496.538
Liru chuyén tién thuén tir hoat dong diu tw 30 320.214.146 899.743.901
Il Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
3 Tién thu tir di vay 33 16.620.000.000 3.465.000.000
4  Tién tra ny gbe vay 34 (18.085.000.000) .
6 Cb tirc, loi nhudn d tra cho chii s& hiru 36 (704.617.200)  (1.149.578.351)
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng tai chinh 40 (2.169.617.200) 2.315.421.649
Luru chuyén tidn thuln trong ky (20+30+40) 50 (7.375.904.865)  (2.857.049.789)
Tién va twong dwong tién ddu ky 60 11.770.453.307 14.627.503.096
Anh huéng ctia thay ddi ty gid héi doai quy ddi ngoaité 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (50+60+61) 70 V.01 4.394.548.442 11.770.453.307

Nguyén Thi Viét Hoa »

Ké toan trudng

Nguai lap

Nguyén Thi Thu Hoai

fo;'//cs NS TV

Ha Ngi, ngay 12 thang 03 ndm 2018
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Giam dbe

_ COPHj

(Céic thuyét minh tir trang 10 dén trang 31 la b phan hop thanh ciia Bao cdo rai chinh nay)
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CONG TY CPPAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, duong Nguyén Trdi, C7, Thanh Xuén, Ha Ni  Cho ndm ti chinh két thiic ngay 31/12/2017

MAiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cédc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

L
1.

Pic diém hoat ddng ciia Doanh nghiép

Hinh thire s& hiru v6n

Cong ty Cb phan Pdu tr va Xdy lap Constrexim s6 8 (goi tit 1a “Cong ty”) la Cong ty Cb phin duoc
chuyén déi tir Doanh nghiép Nha nuéc theo Quyét dinh sé 2261/QD-BXD ngdy 8/12/2005 cua B truong
Bo Xay dung va hoat ddng theo Gily chig nhén ding ky doanh nghlep s0 01001850677 dang ky lan

dau ngay 21/12/2005 va Glay ching nhan dang ky thay déi 1an 07 ngay 05/10/2017 do S¢& Ké hoach va
Dau tu thanh phd Ha Noi cap.

Theo Glay chirng nhén ding ky doanh nghwp thay doi lan 07 ngay 05/10/2017 vé tang vbn d1eu 18, thi vén
diéu 1é clia Cong ty 1a: 22.231.250.000 ddng (Bdng chir:Hai muweoi hai ty, hai trém ba mwoi mot triéu, hai
trdm néim mueoi nghin déng chan).

Hién tai, ¢d phiéu ctia Céng ty duoc niém yét trén San giao dich ching khoan Ha Noi v6i ma chiing khoan
la CX8.

Linh vuc kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vyc xdy lép va dich vu.
Nganh nghé kinh doanh

Xay dung cong trinh ky thuét dan dung khac. Chi tiét: thi cong xay lap cong trinh dan dung, cdng nghiép,
giao thong, thuy loi, cac cong trinh k¥ thuat ha ting, dudng da.y va tram bién thé dién, cong trinh co dién
lanh; Hoat dong thiét ké chuyén dung, chi tiét: trang tri ndi, ngoai thit cdng trinh;

Kinh doanh b4t dong san, quyen sir dung dat thude chu s¢ hitu, chu sir dung hogc di thué, chi tiét: dau tu
kinh doanh nha, cho thué bt déng san; Kinh doanh bét dong san; Kinh doanh €0 so ha téng, ha tang k¥
thuat khu d6 thi, khu céng nghiép, khu ché xuét, khu céng ngh¢ cao, khu kinh té moi, cho thué van phong
va nha &; kinh doanh céc dich vu c4c khu nha chung cur cao tang va van phong;

Tu vén, méi gi6i, diu gla bat dong san, dau gia quyen sir dung dit, chi tiét: Dich vy méi glcn tu vén bat
dong san; Hoat dong kién tric va tu vén ky thudt ¢6 lién quan, chi tiét: Tu vin xdy dung, kiém dinh cdc
cong trinh xdy dung (khéng bao gom dich vu thiét ké cong trinh);

San xuat khac chwa duoc phan vao dau, chi tiét: San xuét vat liéu x4y dung;

Bén budn vat liéu, thiét bj Iép dat khéac trong xdy dung, chi tiét: Kinh doanh céu kién bé tong, kinh doanh
vat ligu xdy dung; Vén tai hanh khach dudng bo khac, chi tiét: kinh doanh van chuyén hanh khach;

Van tai hang héa dudng b, chi tiét: kinh doanh van tai hang héa; Ban budn chuyén doanh khéc chua dugce
phén vao ddu, chi tiét: kinh doanh thuong mai vt tu, may moc thiét bi, ddy chuyén cong nghé, hang hoéa;
Hoat dgng dich vu ho trg kinh doanh khéc con lai chua duge phan vao déu, chi tiét: xudt nhap khau vt tu,
may moc thiét bi, ddy chuyén cong nghé, hang héa; Hoat dong tu van quan ly: quan ly, khai thac, van hanh
céc dich vu cac khu nha chung cur cao tang va van phong;

Trdng rimg va cham soc rung; Khai khodng chwa dugce phan véo dau, chi tiét: khai thac khoang sén (trir loai
khoang san Nha nudc cam)./.

Tru s& Cong ty dat tai: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trii, C7, Thanh Xuin, Ha Noi.
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CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Téa nha Constrexim, dwdng Nguy&n Trii, C7, Thanh Xuan, HaNoi  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Miu sb B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (riép theo)
(Céc thuyét mink nay Ia mét bé phin hop thanh va can dwge doc dong théi véi bédo cdo tai chinh kém theo)

4.

I11.

IV.

Chu k¥ san xuit, kinh doanh thong thudng
Chu ky kinh doanh théng thudng ciia Céng ty dugc thuc hién trong thoi gian khéng qua 12 thang.
Thuyét minh vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Céc thong tin, dit lidu, sé lidu tuong tng trong Béo cdo tai chinh cua Cong ty cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2017 dugc trinh bay la cac thong tin, dir liéu, so liéu mang tinh so sanh.

Ky ké toan, don vj tién té sir dung trong ké toin
Ky ké todn

Ky ké toan ndm ctia Céng ty theo ndm duong lich, bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Pon vj tién & sir dung trong ké todn 1a déng Viét Nam ("VND"), hach toén theo phuong phép gié gbc, phu
hop v6i Chuan myc ke todn, Ché d9 ke toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan
den viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Chufin myc va ché d9 ké toin 4p dung
Chuén myc va Ché d ké to4n 4p dung

Cong ty ép dung céc Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghlep ban hanh theo Théng tu
sd ”00’2014;’1‘T -BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng din Ché 46 ké todn Doanh nghu;p va
Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia Bo Tai chinh sira ddi, bd sung mét sé didu cia Théng
tu s0 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé viéc tuéin thit Chufin mue ké todn va Ché dd ké todn

Bao céo tai chinh ctia Cong ty dugc Iap va trinh bay dam bao tuén tha yéu chu clia cde Chuin myc ké todn
Viét Nam va Ché d¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y cé lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Riéng chudn muc ké toan Viét Nam sé 28 - “Béo cdo bd phan” chua duge Céng ty ap dung trong viéc trinh
bay Bdo cdo tai chinh nay.

Tém tic cic chinh siach ké todn chi yéu
Cong cu tai chinh

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban ddu, tai san tai chinh duoc ghi nhén theo gia gbc cong c4c chi phi
giao dich ¢6 lién quan tryuc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Cong ty bao
gbm tién, cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khéch hang, phai thu khéc, cic khoan ky quy,
céc khoan dau tu tai chinh va cdc cong cu tai chinh phai sinh.

Céng ne tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng no tai chinh dugc ghi nhén theo gi4 gbe cong céc chi
phi giao dich ¢ lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cdng no tai chinh d6. Céng no tai chinh ctia Cong ty
gom céc khoan phai tra nguoi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac khoan vay va cdng cu tai
chinh phéi sinh. i



CONG TY CP DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuén, Ha Néi  Cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31/12/2017

Maiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc th uyé'f minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dupe doe 55?137 thoi voi bao cdo tai chinh kém theo)

Ddnh gid lai sau lén ghi nhin ban diu

Hién tai, chura ¢6 quy dinh vé danh gia lai céng cy tii chinh sau ghi nhan ban dau.
2. Nguyén tic ghi nhin cdc khoin tién

Tién 14 chi tiéu téng hop phéan 4nh toan b sb tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém béo cdo, gdm nen

mit tai quy cia doanh nghiép va tién glri ngén hang khéng ky han dugc ghi nhén va lap bao céo theo dong

Vigt Nam (VND), phi hop v6i quy dinh tai Luat Ké toan sd 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 cb hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 01/01/2017.

3. Nguyén tic ké toin ng phai thu
Céc khoan no phai thu duge trinh bay theo gi trj ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai c4c khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén thc
sau:

Phai thu cila khéch hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c6
tinh chat mua - ban giira Cong ty va nguoi mua la don vi doc 1ap voi Cong ty.

Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khong cé tinh chét thwong mai, khéng lién quan dén céc giao dich
mua - ban.

Tai thoi diém 31/12/2017, Céng ty khdng c6 céng ng khé doi can trich 1ap du phong.
4. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang ton kho duoc ghi nhén theo gia thip hon gitra gi4 gdc va gia trj thuan c6 thé thye hién dugc.

Gi4 géc hang ton kho dugce x4c dinh nhu sau:

- Chi phi san xuét kinh doanh dé dang: chi bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh, chi phi nhan céng va
chi phi san xuat chung.

Gia trj thuan c6 thé thyc hién duge 12 gia ban wde tinh cia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thudmg trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Gi4 tri hang tén kho dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va dugc hach toén theo phuong phép
ké khai thudng xuyén.

Phuong phap lap du phong giam gia hang tén kho: Tai ngay 31/12/2017, Céng ty khong c¢6 hang tdn kho
can trich lap du phong giam gia.

5. Nguyén tic ghi nhén va phwong phép trich khiu hao TSCP hitu hinh

Tai san cd dinh hitu hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan 4nh trén Bang can ddi ké toan theo cic
chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Viéc ghi nhén va trich khau hao tai sin co dinh hiru hinh dugc thuc hién theo Chuan muc ké toén Viét Nam
s6 03 - Tai san ¢4 dinh hitu hinh, Thoéng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 coa B¢ Tai chinh hudng
din ché d@d ké toan doanh nghiép, Théng tu sb 45/2013/TT - BTC ngay 25/4/2013 hudng din Ché d6 quéan
ly, sir dung va trich khiu hao tai san cb dinh, Thong tur s& 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira dbi,
b6 sung mét sd diéu cita Thong tu s6 45/2013/TT - BTC va Thong tu sé 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017
v€ stra ddi, bd sungmdt s diéu ctia Thong tu s 45/2013/TT-BTC va Thang tu s6 147/2016/TT-BTC cua
B¢ Tai chinh.



CONG TY CP DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguy&n Tréi, C7, Thanh Xuin, Ha Noi  Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2017

Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

Nguyen gia tai san ¢b dinh hiru hinh mua sim bao qom gid mua (trir cac khoan chiét khéu thuong mai hodc
giam gi), cic khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir
dung.

Nguyén gié tai san cb dinh do cac nha thau xdy dung bao gdm gi4 tri cong trinh hoan thanh ban giao, céc
chi phi lién quan tryc tiép va 1& phi truée ba.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau TSCB hitu hinh duge ghi ting nguyén gia cta tai san khi céc chi
phi nay chic chin lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phét sinh khong thoa man duge diéu
kién trén dugc Cong ty ghl nhén vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Coéng ty ap dung phuong phap khéu hao ducmg thdng ddi véi tai san cb dinh hiru hinh. Ké toén TSCD hiru
hinh dugc phén loai theo nhém tai san ¢6 cing tinh chét va muc dich sir dung trong hoat dong san xuét kinh

doanh ctia Cong ty gbdm:

Logi tii san cé dinh Thoi gian khdu hao <ndm>
- Nha cira vat kién tric 25
- Méy méc thiét bj 06 - 08
- Phuong tién vén tai 06 - 08

6. Nguyén tic ké toan cac hop ddng hop tic kinh doanh

Hop déng hop téc kinh doanh (BCC) 14 thoa thuén bang hop ddng cua hai hodc nhiéu bén dé cung thye hign
hoat dgng kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhan doc lap. Hoat dong nay co the dugc ddng kiém soét
bari céc bén gop von theo thoa thuén lién doanh hodc kiém soét b&i mot trong mot s cac bén tham gia.

Khoan hop tac kinh doanh ciia Cong ty 1a khoan dau tu theo Hop déng hop tac kinh doanh sé 21/HPDHTKD
ngay 31/03/2008 giita Céng ty va Cong ty Co phan An Pat. Theo d6 2 cong ty sé hcp tac dé san xuat va
tiéu thu san pham cira nhya PVC 18i thep gia cuong theo cdng nghé Chau Au, trén mdi san pham deu duge
in tén cla 2 doanh nghiép. Hop ddng duge thyc hién trong vong 5 nim va dugc gia han dén ngay
31/03/2018 theo phuc luc hop dong hop téc kinh doanh ky ngay 01/04/2017. Sau mdi mdt nam, ké tir ngay

chuyén tién cho Céng ty Cb phan An DPat, Cong ty sé dugc thanh toan sé 1ai tuong tmg voi 1ai suat
18%/nam.

7. Nguyén tic ghi nhin va phén bd cic khoin chi phi tra trude

Chi phi tra trude bao gom céc chi phi thuc té d3 phat sinh nhu‘ng ¢ lién quan den két qua hoat dong san
xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc bao gom chi phi tra trude vé thué hoat dong tai san

cb dinh, loi thé kinh doanh, gia tri cong cu, dung cy, linh kién loai nho da xuét dung va céc chi phi tra trudc
khac.

Loi thé kinh doanh 14 gia tri thuvong hiéu Constrexim dugc phén bd vao chi phi theo phuong phép dudng
thang trong vong 10 nam.

Chi phi thué hoat dong tai san ¢b dinh duge ghi nhan can eir vao sb tién tra trude trong nhidu ky ké todn va

hop ddng thué tai san, dugc phan b duoc phan bb vao chi phi theo phuong phép dudng thing trong vong
25 ndm.

Céc khoan chi phi tra truéc khac bao gdm chi phi sira chira TSCD, chi phi thué quyén sir dung nhén higu,
chi phi mua lai 02 ki 6t C7 Thanh Xuan va céc chi phi _khéc duoe coi 1a c6 kha ning dem lai loi ich kinh té
trong tuo’ng lai cho Céng ty. Cac chi phi nay dugce von héa dudi hinh thirc cdc khoan tra trude va duge

phan bd vao Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap dudng thing theo cac quy dinh
ké toan hién hanh!




CONG TY CP PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, duéng Nguyén Trdi, C7, Thanh Xuén, Ha Noi  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cén duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

8.

10.

11.

12.

Nguyén tic ké toan cdc khoin ng phai trd

No phai tra 14 cac khoan phai thanh toan cho nha cung cép va cac ddi tugng khac. No phai tra bao gdm cac
khoan phéi tra ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khéng ghi nhén thap hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phén loai cac khoan n¢ phai tra 12 phai trd nguoi ban va phai trd khac dugc thuc hién theo nguyén tic
sau;

Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vy, tai san va ngudi ban 14 don vi doc 1dp véi ngudi mua, gom ca céc khodn phai tré gilta cong ty voi
bén hop tac kinh doanh.

Phai tra khac gdm cdc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cap hang héa dich vu.

Cac khoan phai tra duoc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén t¢ phai tra va
céc yéu t0 theo nhu cdu quan ly cua doanh nghiép.

Céng ty khong c6 cac khoan ng phai tra ¢é gdc ngoai té.
Nguyén tic ghi nhin vay

Céc khoan vay dugc ghi nhén trén co s¢ cac phiéu thu, chimg tir ngdn hang, cac khé udc va céc hop déng
vay.

Cac khoan vay dugc theo doi theo ting dbi tuong, ky han.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phii tra

Chi phi phai tra cia Cong ty 12 khoan trich trudce phi kiém toén, cin cir theo hop déng duge ky két.

Viée trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh toan mot cach chat ché va phai c6 bing
chimg hop 1y, tin cdy vé cic khoan chi phi phai trich truée trong ky, dé dam bao s6 chi phi phai tra hach
toén vao tai khoan ndy phit hop véi so chi phi thyc te phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thyc hi¢n

Doanh thu chua thue hién la khoan phén trudc tieén thué: nha, dugc ghi nhan can C}'I vao hgp déng va sb tién
khach hang da tra trong nhjéu ky ke toan. Viéc phan bo timg thdng can clr vao so tién cho thué timg thang
duogc quy dinh trong hop dong.

Nguyén téc ghi nhdn vén chi s& hiru

Vén gbép cua chii s& hitu duge ghi nhén theo s6 thue gop ctia chi s& hitu.

Thing du vén cd phan dugc ghi nhan theo s& chénh Iéch 16n hon giira gié thyc té phat hanh va ménh gi cb
phiéu khi phat hanh co phiéu.

Vén khac cia chit s& hiru 1a von bd sung tr cic quy, tir lgi nhudn sau thué cia hoat dong kinh doanh.
Cb phiéu quy 12 cb phiéu do Céng ty phét hanh va sau d5 mua lai. Cé phiéu quy dwgce ghi nhan theo gia tri

thuc té va trinh b&y trén Bang cén 61 ké toan la mét khoan ghi giam von chu s¢ hitu. Céng ty khong ghi
nhén céc khoén 14i (16) khi mua, ban, phat hanh hodc hiy o phicu quy.



CONG TY CP DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Tréi, C7, Thanh Xudn, HaNgi  Cho ndm tai chinh két thitc ngay 31/12/2017
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Céic thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thii véi bdo cdo tai chinh kem theo)

Loi nhuén sau thué chua phén phbi 1a s I4i tir hoat dong san xuét kinh doanh ciia doanh nghiép sau khi trlir
chi phi thué TNDN cta ky nay.

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghi¢p dugc phan phéi cho chu s& hiru/céc cb ddong/céac thanh vién sau
khi da trich 1ap céac quy theo Diéu 1é ciia Cong ty ciing nhu cdc quy dinh cla phép ludt va da duge Pai hdi
dong cd dong phé duyét.

Cé tire duge ghi nhn 1a ng phai tra khi duge Dai hoi ddng c6 dong phé duyét.
13. Nguyén tic va phwong phép ghi nhén doanh thu, thu nhip

Doanh thu cua Cong ty bao gbm doanh thu hoat dong xay lap, dich vu cho thué nha, thu tién dién, tién nuée,
doanh thu tir 13i tién giri ngan hing va cb tirc, loi nhudn dugc chia.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich yu dugc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dugc xc dinh mdt
cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugce ghi
nhén trong ky theo ket qua phan cong viéc d hoan thanh tai ngay lap Bang cén ddi ké toan cua ky do. Ket
qua ciia giao dich cung cép dich vu duwoc xac dinh khi théa mén tat ca bon (4) diéu kign sau:

(2) Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chéc chin; Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tré lai
dich vy da mua theo nhitng diéu kién cu the, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhing diéu kién cu thé dé
khéng con ton tai va ngudi mua khong dwgc quyen tra lai dich vu da cung cap;

(b) C6 kha niing thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(¢) Xac dinh duoc ph?m céng viéc da hoan thanh tai ngay lap Bang can ddi ké toan; va;

(d) X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.
Doanh thu xdy dyng &
Khi két qua thuc hién hop ddng duoc ude tinh mdt cach dang tin cdy thi: ‘

Déi véi cac hop dong xay dung qui dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién dd ké hoach, doanh thu va chi \“r
A A -

phi lién quan dén hop dong duge ghi nhén tuong tng v&i phén cong viéc da hoan thanh do Céng ty tu xéc Y

dinh vao ngay két thic ndm tai chinh. A

Z\)
D6i voi cac hop ddng xdy dung qui dinh nha thau duge thanh toan theo gié tri khéi luong thuc hién, doanh | =
thu va chi phi lién quan dn hop dong duge ghi nhén tuong ng v6i phan cong viée dd hoan thanh dugc « )
khach hang x4c nhén va dugc phan anh trén héa don da lap. S/

Céc khoan tang, giam khdi lugng xay I4p, céc khoan thu bdi thudong va céc khoan thu khac chi duge ghi
nhan doanh thu khi da dugc thong nhat v&i khach hang.

Khi két qué thuc hién hop ddng xay dung khong thé ue tinh duge mét cach déng tin cdy, thi:

Doanh thu chi dugc ghi nhén tuong dwong véi chi phi cia hop dong da phét sinh ma viéc hoan tra la tuong
d6i chac chan.

Chi phi ctia hop dong chi duge ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

15
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (riép theo)
(Cde thuyét minh nay 1a mét bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong théi vai bdo cdo tai chinh kém theo)

14.

Chénh léch giita tdng doanh thu liiy ké ciia hop ddng xay dung da ghi nhan va khoan tién liy ké ghi trén
hoa don thanh toén theo tién dé ké hoach ciia hop dong dugc ghi nhan 12 khoan phai thu hogc phai tra theo
tién do ké hoach ctia cac hop dong xay dyng.

Doanh thu tién Idi

Tin 13 duoc ghi nhan trén co s& don tich, duge xéc dinh trén s6 du céc tai khoan tién giri va 1ai sudt thye té
ting ky.

Cé e va lgi nhudn dwge chia

C6 tire va loi nhudn duge chia duge ghi nhan khi Céng ty duge nhén quyén ¢ tic hodc loi nhudn tir vige
gop von. Co tirc nhén dugce bang co phiéu chi dugc theo ddi theo s luong 6 phicu ting thém, khong dugc
ghi nhén gi4 tri c& phiéu nhén dugc/duge ghi nhén theo ménh gié.

Nguyén tic ghi nhén gia vbn hang ban

Gia vén hoat dong xay lap dugc céng ty ghi nhén phi hop vdi ty 1€ giao khoén trong hop déng ciia timg
cong trinh cho cac dji thi cong.

Gia vén cung cap dich vy dugc ghi nhan theo chi phi thue té phat sinh dé hoan thanh dich vy, phtt hop véi
doanh thu ghi nhén trong ky.

15. Céc nguyén tic va phwong phéap ké toan khic

Thué gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty ap dung vigc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cua luat thué hién hanh. Cong ty dang ap
dung mic thue¢ GTGT 10% dbi v&i hoat dong x4y lap, dich vu cho thué nha, thu tién dién va 5% doi vai
hoat ddng thu tién nudc.

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gi4 tri ctia s6 thué phai tra hién tai va s thué hodn lai.

S6 thué p}]éi tra hién tai dugc tinh dua trén t'hu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhép chju thué ](hé.c voi loi
nhudn thuan dugce frinh bay trén Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khéng bao
gom cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thue hozc dugc khau trir trong cdc ndm khac (bao gom ca 10 mang
sang, néu co) va ngoai ra khong bao gém céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugc khau trir.

Céng ty ap dung mirc thué suét thué thu nhap doanh nghiép 1a 20% trén loi nhuén chiu thué.

Viéc xac dinh thvué thu nhap cia Céng ty cén cif vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy
dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc xéc dinh sau cling vé thue thu nhip doanh nghiép tuy thuge vao
két qua kiém tra clia co quan thué€ c6 tham quyén.

Thué khic

Cac loai thué, phi khac doanh nghiép thyc hi¢n ké khai va ngp cho co quan thué dija phuong theo céc ludt
thué hién hanh tai Viét Nam.



BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuan, Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cde thuyét minh nay 1a mét bé phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

V. Théng tin bd sung cho cdc khodn muc trinh bay trén Bing can dbi ké todn
1. Tién va cac khodn twong dwong tién
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Tién 4.394.548.442  10.970.453.307
Tién mt tai quj 13.763.135 5.639.909
Tién givi ngiin hang 4.380.785.307  10.964.813.398
Ngan hang TMCP An Binh - CN Ha Ni 3.622.547 197.223.642
Ngén hang TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam - CN Ha Tay 27.281.543 27.363.383
Ngén hing TMCP DAu tu va Phét trién Viét Nam - S& Giao dich 4.248.064.891 10.728.315.111
Ngén hang TMCP Quén d6i - CN Thanh Xuén 742.746 960.681
Ngén hang TMCP Phét trién nha Dang béng Séng Ciru Long 101.073.580 10.950.581
Céc khodn twong dwong tién - 800.000.000
Tién giri ky han 1 thang (*) - 800.000.000
Cong 4.394.548.442  11.770.453.307
(*) La khoan tién giri k han 1 thdng tai Ngdn hang TMCP Daéu tw & Phdt trién Viét Nam - Chi nhanh Sé giao
dich I
2.  Phii thu khich hang
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Gid tri Duw phong Gia tri Du phong
a) Ngén han
Téng Céng ty CP Péu tu 5.524.006.971 6.956.562.966 s
xdy dung va Thuong mai
Viét Nam
Ban quan Iy Du 4n quén 22.278.255.200 1.371.616.850 -
Hoang Mai
Ban quan ly Du 4n quén - 8.724.848.035 -
Thanh Xuén
Ban quan 1y Dy 4n thj xa 857.870.000 3.390.370.810 -
Phic Yén
Céng ty TNHH DPau tu xay 3.893.743.006 - -
dung Hoang Cudng
Phong kinh té Quén 7.181.205.000 3.590.590.000 -
Hodng Mai
Céc ddi tuong khéc 9.847.681.281 8.585.883.803 .
Cong ; 49.582.761.458 32.619.872.464 -
b) Phai thu khich hang Ia cdc bén lién quan: chi tiét tai thuyét mink s6 VIIL2
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dja chi: Téa nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuén, Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc rhuyér minh nay la mot bo phdn hgp thanh va can duoe doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

3

b)

¢)

Tra trwdc cho ngudi ban

Ngén han

Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gié Viét Nam

Céng ty CP Xay l4p dién 1
Cong

Cdc khodn phai thu khac

Ngi’in han
Phai thu khdc (1)

Ban Quan ly nha C7
Thanh Xuén

D6i Xay lép tong hop sb 3
Doi X4y l&p tong hop s6 4
- Chi nhénh 8.2

Cac @bi tuong khéc

Tam g

Dwno TK 3388

Dai han
Phdi thu dai han khdc
Cong ty CP An Dat (2)

Cong

MAiu s6 B 09 - DN

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
50.000.000 77.000.000
- 12.886.930
50.000.000 89.886.930
31/12/2017 01/01/2017
VYND VND
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
17.265.376.779 - 16.874.760.358 -
17.132.205.992 - 16.857.800.358 -
3.848.596.960 - 3.575.808.632 -
2.669.621.661 - 2.995.282.363 -

4.968.570.464

5.645.416.907
37.000.000
96.170.787

1.000.000.000

1.000.000.000
1.000.000.000

5.340.629.569

4.946.079.794
16.960.000

1.000.000.000

1.000.000.000
1.000.000.000

18.265.376.779

17.874.760.358

(1): Khodn phdi thu ciia cdc xi nghiép, cdc dgi la khoan Cong ty tra tién mua vat tw, nguyén ligu thay cho cde
dsi va xi nghiép. Sau khi hang muc hoan thanh, chimg tir cia cde ddi chuyén vé, Cong ty sé thuc hién bit trix
giita cdc khoan phai thu khdc véi phai tra khdc ctia cde dgi, xi nghiép.

(2): La khoan ddu tir theo Hop dong hop tdc kinh doanh 56 EI/HBH TKD ngay 31/03/2008 giita Céng ty va
Céng ty C6 phan An Dat. Theo d6, hai Cong ty sé hop tde dé san xudt va tiéu thu san phdm ciea nhya PVC 15
thép gia cuong theo céng nghé Chdu Au, trén méi san phdm déu duwgc in tén ctia 2 doanh nghsep Hop ding
dugc thuc hién trong vong 3 ndm va dwoc gia han dén ngay 31/03/2018 rheo phu luc Hop ci"ong hop tdc kinh
doanh ky ngay 01/04/2017. Sau méi mot nam, ké tie ngm Céng ty chuyén tién cho Cong ty Cé phan An Dat,
Céng ty sé€ duoc thanh todan 6 lai twong tmg véi lai suat 18%/mam.

Phai thu khic 12 cdc bén lién quan: chi tiét tai thuyét mink s6 VIIL2



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Bia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuén, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b phéan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

5. Hang ton kho

Chi phi san xuét kinh

31/12/2017
VND

Mau sé B09 - DN

01/01/2017

VIND

Gia goc

Dy phong

T ey
Gia goc

Dy phong

12.691.809.146

32.273.547.497

doanh d& dang (*)

Cong 12.691.809.146 - 32.273.547.497 -

(*): Chi phi san xudt kinh doanh d¢ dang ctia Cong ty la chi phi dé dang ciia cdc cong trink Trung tdm van
héa - thé duc thé thao qudn Hoang Mai, céng trinh Trucng THCS Nam Son...

Ting, giam tai sdn c6 dinh hitu hinh
Pon vj tinh: VND

Chi tiéu Nha cira Miy moc Phuong tién Cong

vét kién tric thiét bi van tai
Nguyén gia
S6 dw ngay 01/01/2017 1.418.827.242 624.801.545 1.537.910.038 3.581.538.825
Thanh 1y, nhugng ban - (208.700.000) (424.184.150) (632.884.150)
SH dw ngay 31/12/2017 1.418.827.242 416.101.545 1.113.725.888 2.948.654.675
Gi4 tri hao mon luy ké
S6 duw ngay 01/01/2017 527.995.653 524.788.092 771.903.327 1.824.687.072
Khdu hao trong nim 56.753.090 33.917.546 141.416.624 232.087.260
Thanh ly, nhugng ban - (208.700.000) (424.184.150) (632.884.150)
S6 dur ngay 31/12/2017 584.748.743 350.005.638 489.135.801 1.423.890.182
Gi4 tri con lai
Tai ngay 01/01/2017 890.831.589 100.013.453 766.006.711 1.756.851.753
Tai ngay 31/12/2017 834.078.499 66.095.907 624.590.087 1.524.764.493

- Nguyén gia TSCD hiru hinh da khdu hao hét nhumg van con sir dung tai 31/12/2017: 380.158.432 VND.

7. Chi phi tra truéce

Dai han

Chi phi tra trudc vé thué hoat dong TSCD

Loi thé kinh doanh ch& phan b

Chi phi sira chita TSCD

Chi phi thué quyén sir dung nhan hiéu
Chi phi mua lai 02 ki 6t C7 Thanh Xuén

Chi phi khac

Cing

31/12/2017 01/01/2017
VND VYND
5.186.669.050 5.532.446.987
635.960.000 733.800.000
1.077.401.039 1.454.784.160
648.262.001 139.752.857
1.139.076.923 -
146.845.524 234.952.838

8.834.214.537

8.695.736.842

o Y o SR



W W WMl

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Tri, C7, Thanh Xuén, Ha N&i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thie ngay 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

(Cde thuyét minh niy la mot bo phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

8.

10.

Phai trd ngwdi bdn

Ngiin han
Céng ty CP Pau tu va Xay
lép Constrexim s 8.2

Cong

Ngudi mua tra tién trude

Ngin han

Ban bdi thudng giai phéng miat bing huyén Séc Son

Béo Lao dong

M3iu s6 B 09 - DN

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Gid trj 86 ¢6 kha Gi4 trj S6 ¢6 kha
ning tra ny ning tra ng

442.131.263 442.131.263 258.954.345 258.954.345
442.131.263 442.131.263 258.954.345 258.954.345
31/12/2017 01/01/2017
VND VND

Céng ty TNHH DPau tu x4y dyng Hoing Cudng

Trung tam Phét trién quy dat va Quén ly duy tu ha tAng quan

Hoang Mai

Ban quan ly Du an quan Thanh Xudn

Céc ddi tuong khéc

Cong

Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc

Phai ndp

Thué GTGT

Thué thu nhap doanh
nghiép

Céc loai thué khéc

Phi, 1& phi va cac khoan
phai ndp khac

Cong

1.981.123.200

3.797.497.942
66.000.000

1.981.123.200
1.743.685.000
5.055.630.166
1.583.724.000

71.000.000

5.844.621.142

10.435.162.366

Pon vi tinh; VND

01/01/2017 S6 phai ndp S6 da thwe ndp 31/12/2017
trong nim trong nam
200.681.568 700.988.198 200.681.568 700.988.198
219.371.608 289.395.830 363.099.142 145.668.296
203.856 39.356.839 39.179.934 380.761
117.344.441 6.596.021 123.940.462 5
537.601.473 1.036.336.888 726.901.106 847.037.255

b



BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudmg Nguyén Tréi, C7, Thanh Xuén, Ha Nji

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

AR RN RN R RN

(Cdc thuyét minh nay lad mot bé phdn hgp thanh va cdn duwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

11. Chi phi phai tra
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Ngéin han
Trich tru6e phi kiém todn BCTC 77.000.000 -
Cong 77.000.000 -
12 Doanh thu chwa thyce hién
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
a) Ngfin han
Doanh thu nhan trudc tién thué van phong 416.865.919 -
Cong 416.865.919 -
b) Daihan
Doanh thu nhan trude tién thué vin phong 1.299.222.736 1.646.185.715
Cong 1.299.222.736 1.646.185.715
13. Phai tra khic
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
a) Ngén han 56.979.214272  61.306.971.037
Kinh phi cong doan 491.012.079 623.231.015 o
Phai tra, phai nop khéc 55.514.166.415  59.154.658.272 H
C6 tite phdi tra 727.955.000 830.469.770 w
Déi Quén Iy co gidi va ha tang - Constrexim 8 (*) 24.046.339.950  16.259.216.661  ~
Xi nghiép Xay ldp téng hop 56 9 (¥) 21.329.542.497  27.386.631.227 <
Cdc doi twgng khdc (%) 9.410.328.968  14.678.340.614
Du c6 TK 1388 974.,035.778 1.529.081.750
b) Daihan 1.003.160.000 1.118.160.000

Nhén ky quy, ky cugce dai han

Cong

1.003.160.000

1.118.160.000

62.425.131.037

(*) Phai tra, phai ngp khdc cho cdc xi nghiép, cdc dgi thé hién chi phi va thué dau vao cdc hang muc céng
trinh ctia cdc déi va xi nghiép chuyén vé cho Céng ty. Sau khi hang muc hoan thanh, Céng ty sé thyc hién bil

trir gitta cdc khoan ng phdi thu khde va phai tra khdc cua

de doi, xi nghiép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuén, Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

(Cée thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dige doe dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo)

15.2 Chi tiét vén gop ciia chii s& hivu

Vén g6p cla céc cd dong

Cong

15.3 Cdc giao dich vé vén véi cdc chii sé hibu va phin phéi ¢é tike, chia lgi nhudn

Von gop ciia chit s& hitu
Vén gép du nam

Vén g6p tdng trong nam
Vén gbp giam trong nim
Vén gép cubdi nam

Cd tire, 1gi nhufin da chia

15.4 Cé phiéu

S lugng cb phiéu da ding ky phat hanh
Sé lugng cb phiéu da ban ra céng ching
- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng cb phigu da mua lai

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 luong ¢ phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai
Ménh gid cé phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/cé phiéu

15.5 Cé tire

Cé tire da cong bbd sau ngay két thic ki ké toan:

- Cb tirc dd cdng b trén cb phiéu phd thong: chua

- Cb tirc da cong b trén ¢d phiéu uvu dai: khong co

Cd tirc clia cb phiéu wu dai 1ty k& chua duge ghi nhén: khéng c6

»

=)
B

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
22.084.260.000  19.568.000.000
22.084.260.000  19.568.000.000
Niim 2017 Nim 2016
VND VND
22.084.260.000  19.568.000.000
19.568.000.000  19.568.000.000
2.516.260.000 :
22.084.260.000  19.568.000.000
727.955.000 745.710.000
31/12/2017 01/01/2017
Cb phiéu C6 phiéu
2.208.426 1.956.800
2.208.426 1.956.800
2.208.426 1.956.800
181.300 181.300
181.300 181.300
2.027.126 1.775.500
2.027.126 1.775.500
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trdi, C7, Thanh Xuén, Ha N&i

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

M3u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdc thuyét minh ndy la mét bg phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

15.6 Cdc quy cua doanh nghiép

VL

a)

b)

Pon vi tinh: VND

Khodn muc 01/01/2017 _ Téng trong nim Gidm trong nim 31/12/2017
Quy dau tu phét trién 2.924.531.326 136.927.430 2.267.262.323 794.196.433
Cong 2.924.531.326 136.927.430 2.267.262.323 794.196.433

(*) Muc dich trich lap quyp:

Quy diu tu phat trién ctia doanh nghiép dugec trich 14p tir phﬁn loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép dugc
chia theo von tu huy déng va dugce sir dung dé bd sung vén diéu 1 ciia Cong ty bing viéc dau tu mé rong quy
mé san xuit, kinh doanh hogic d&u tu chiéu sdu ctia doanh nghiép, phit hop véi quy dinh tai Nghi quyét 24/NQ-
2017/CX8-DHDCD ngay 20/05/2017.

Thong tin bd sung cho edc khodn muc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh

Doanh thu bén hang va cung cip dich vy
Nam 2017 Niam 2016
VND VND

Doanh thu

Doanh thu hoat déng x4y lap 121.199.831.559

3.961.639.973

127.909.007.525

Doanh thu cung cap dich vu 3.501.469.162

Cong 131.410.476.687

125.161.471.532

Doanh thu véi cdc bén lién quan: chi tiét trinh by tai thuyét minh sé VIII.2

Gi4 von ban hang
Niam 2017 Niam 2016
VND VND
124.444.861.110  118.753.749.087
2.813.360.531 2.403.802.874

Gié von hoat dong xy lap
Gi4 vbn cung cép dich vu

Cong 127.258.221.641  121.157.551.961
Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim 2017 Nim 2016
VND VND
L3i tién giri ngAn hang 79.594.146 163.496.538
C4 tte, 191 nhuén dugc chia 178.027.397 180.000.000
Cong 257.621.543 343.496.538
Thu nhép khdc
Nam 2017 Niam 2016
VND VND
Thu nhép tir thanh Iy TSCD 60.620.000 -
Cong 60.620.000 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8

Dia chi: Toa nha Constrexim, dwéng Nguyén Tréi, C7, Thanh Xuéan, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném téi chinh két thilc ngay 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo edo tai chinh kém theo)

5

-1

Chi phi khae

Chi phi tir phat vi pham linh virc thué
Chi phi thuong hig¢u
Chi phi khéc

Cong

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Cdc khodn chi phi quan Iy doanh nghiép phdt sinh trong ndm

Chi phi nhén vién quén ly
Chi phi dung cy, db dung
Chi phi khau hao TSCD
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac

Cong

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén, vét liéu

Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai sin cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Tdng thu nhap phat sinh, trong d6:

Thu nhdp chiu thué thu nhdp doanh nghiép

Thu nhdp khong chiu thué thu nhdp doanh nghiép

Téng chi phi phét sinh, trong dé:

Chi phi tinh thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi khéng dwoc trickhi tinh thué thu nhdp doanh nghiép
L& dugc chuyén tir cac ky trude

Loi nhuén chiu thué thu nhap doanh nghi¢p

MAu s6 B09 - DN

Niam 2017 Nim 2016
VND VND
4.484.740 125.142.841
97.840.000 97.840.000
30.000.000 1.245
132.324.740 222.984.086
N&m 2017 Nim 2016
VND YND

2.355.913.822
132.912.915
135.999.938
4.063.731
162.730.820
283.177.211

2.064.629.913
148.448.004
175.998.352
3.000.000
70.000.000
384.043.395

3.074.798.437

2.846.119.664 _

Niam 2017
VND

Niam 2016
VND

78.290.155.397
17.178.774.413
135.999.938
14.812.113.051
1.706.863.811

74.681.235.122
19.430.249.063
252.826.320
47.269.041.369
3.349.140.372

b=

I

112.123.906.610

Niam 2017
VND

144.982.492.246

Nim 2016
VND

131.728.718.230
131.728.718.230
130.465.344.818
130.333.020.078

132.324.740

1.395.698.152

125.504.968.070
125.504.968.070
124.226.655.711
124.003.671.625

222.984.086

1.501.296.445
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, duémg Nguyén Tr&i, C7, Thanh Xuan, Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thiic ngéy 31/12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Maiu sé B 09 - DN

(Cdc thuyét minh néy la mét bé phan hop thanh va can duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué ky
hién hanh

Piéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép clia céc ky trudc vio
chi phi thué thu nhap hién hanh ky nay

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Lii co bin trén cb phiéu

Loi nhun ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh ting hodc gidm lgi nhudn ké todn dé x4c dinh
loi nhuén hodc 18 phan bd cho cb ddng s& hiru cé phiéu phd théng
+ Cdc khodn diéu chinh tang

+ Cdc khodn diéu chinh giam

Loi nhudn hodc 15 phan b cho ¢b déng s& hiru ¢d phiéu phé théng
S6 trich quy khen thudng, phuc loi (*)

Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky

Lai co ban trén cb phiéu (*¥)

20% 20%
279.139.630 300.259.289
10.256.200 -
289.395.830 300.259.289
Niim 2017 Niim 2016
VND VND
984.233.782 978.053.070
984.233.782 978.053.070
= (58.683.184)
1.797.560 1.775.500
547,54 517,81

(*) Gia trj Quy khen thudmg, phic lgi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016 12 s6 ligu thyc € Cong ty da
trich theo Nghi quyét Pai hdi ddng ¢ dong thudng nién nim 2017 sb 24/NQ - 2017/CX - PHDCD ngay 20
thang 05 nam 2017 ctia Cong ty. Trong nam 2017, Céng ty chua wdc tinh sb trich quy khen thuéng, phic loi.
Theo d6, lgi nhuan @ tinh 13i co ban trén ¢b phiéu néu trén Cong ty chura loai trir s6 trich quy khen thudng,

(**) Céng ty thuc hién didu chinh hdi t& chi tiéu Li co ban trén cd phiéu do dnh hudng ctia viée trich quy khen
thuong, phiic lgi theo Nghj quyét Pai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2017 s 24/NQ - 2017/CX - PHPCPD

ngay 20 thang 05 nam 2017:

Niim 2016 Piéu chinh Nim 2016
S6 trwde didu chinh S6 sau diéu chinh
VND VND VND
Loi nhuén ké todn sau thué thu nhip doanh nghié 978.053.070 978.053.070
Céc khoé.{l diéu chinh ting hoac giam loi nhudn - -
¥ Cle khodn diéu chinh tang ] ‘ = .
+ Cdc khodn diéu chinh giam - =
Loi nhuén hogc 18 phan bé cho ¢ déng s& hitu 978.053.070 978.053.070
¢b phiéu phé théng
86 trich quy khen thudéng, phac lgi - (58.683.184) (58.683.184)
Cé phiéu phd théng dang luru hanh binh quin 1.775.500 1.775.500
trong ky
Lii co ban trén ¢d phiélu 550,86 517,81
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LUNG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAp CONSTREXIM SO 8
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trdi, C7, Thanh Xusn, Ha N§i

BAO CA0 TAI cHINH
Cho ndm tai chinh két thie ngay 31/12/2007
——l-'-—#’

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAu s B 09 - DN

(Cde thuyét minh nay la mot bg Phdn hop thanh va edn duge doe déng théi véi bdo cdo 13 chinh kém theo)

VIL. Théng tin bé sung cho cdc khoin muc trinh bay trong Bso cdo wy chuyén tién tg

Niim 2017 Nim 2016
D
VND il
L 6 tién divay thiee th trong nim 16.620.000.000  3.465.000.000

Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thuéng 16.620.000.000

2 Sétiénaa th we trd gée vay trong nim

18.085,000.000
Tién tré ng gbe vay theo khé uéc thong thuong

18.085.000.000
VIII Nhitng thong tin khic

L. Sw kién phét sinh sau ngay két thic ky ké todn

.

Ban Gidm déc Cong ty khing dinh r&

3.465.000.000

i idm dbc, trén céc khia canh trong yéu,
khéng cé sur kién bit thudng nio xay 3 ] é S

hoat dong cua Cong ty cin thiét phai dié
thiic ngdy 31/12/2017

T s . s K ge o A s
2. Nghiép vu va sb dur véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quin Iy
thanh vién quan Iy chi chét va céc bén lién quan khac.

Danh sdch cde bén lién quan:

Bén lién quan

Mdi quan hé
Téng Céng ty CP Piu tur Xy dyng va Thuong mai Viét Nam 5

Trong nim, Cong ty da c6 nhitng giao djch chi yéu sau véi cdc bén lién quan

2.1 Giao dich vé6i ede bén lign quan

3 Fe P » - ;g I r
chi chét, céc c4 nhan co lién quan véi cac

Nim 2017 Nim 2016
VND VND
Doanh thu 116.309.905 -
Téng Céng ty CP Diu tir xy dung v Thuong mai Viét Nam 116.309.905 -
2.2 S6dw cic bén lién quan
31/12/2017 01/01/2017
VND VND

Phdi thu khdich hang

5.524.006.971

Téng Céng ty CP Piu tr xdy dyng va Thuong mai Viét Nam 5.524.006.971

28

6.956.562.966
6.956.562.966




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SOs BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toéa nha Constrexim, dudng Nguyn Trai, C7, Thanh Xuén. Ha Néi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cde thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh vi cén duoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
2.3 Thunhip va cdc khodn vay ciia c4c thanh vién quan Iy chii chbt

Thu nhdp cta céc thanh vién quan Iy chi chét duge hudng trong ndm nhu sau:

Nim 2017 Nim 2016

VND VND
Luong va thuéng 729.704.902 562.840.500
Cong 729.704.902 562.840.500

3. Cong cu tai chinh
Quan Iy riii ro von

Cong ty quén trj ngudn vén nhim dam bio ring Coéng ty ¢6 thé vira hoat ddng lién tuc vira téi da hda loi ich
clia cac cb dong thong qua téi uru héa sé du ngudn vén va céng no.

Cau tric vén ciia Cong ty gdm c¢6 céc khodn no thudn (bao gbm céc khoan vay nhur da trinh bay tai Thuyét
minh s0 V.14 trir di tién va cdc khoan tuong duong tidn) va phin vén ciia cic cb déng (bao gém vén gép, cac
quy dur trir, loi nhuén sau thué chua phén phoi)

H¢ 56 don béy tai chinh
HE s6 don bdy tai chinh cia Céng ty tai ngay két thic nién d6 ké todn nhu sau

Cong no tai chinh

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

Cac khoan vay 2.000.000.000 3.465.000.000
Trir: Tién va céc khoan tuong duong tidn 4.394.548.442  11.770.453.307
No thuin (2.394.548.442)  (8.305.453.307)
Vén chii s& hitu 25.856.802.089  25.775.237.220
Ty 1€ no trén vén chu s& hiru - -

Cic chinh sich ké toan chii yéu

Chi tiét céc chinh sach ké todn cha yéu va céc phuong phép ma Cong ty ép dung (bao gbm céc tiéu chi dé ghi
nhén, co s& xdc dinh gia tri va co s& ghi nhén cac khoan thu nhap va chi phi) doi v&i timg loai tai san tai chinh
va cong ng tai chinh duogc trinh bay tai Thuyét minh sé IV,

Cic loai Cong cuy tai chinh
Gid trj ghi sb

31/12/2017 01/01/2017
VND VYND

Tai sin tai chinh
Tién va céc khodn tuong duong tién 4.394.548.442 11.770.453.307
Phai thu khéch hang va phai thu khac 67.848.138.237 50.494.632.822
Cong J 72.242.686.679 62.265.086.129
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuan, Ha N§i Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Miu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh ndy la mét bé phan hop thanh va cin duge doc dong théi véi bdo cdo tai chink kém theo)

Cong ng tai chinh

Céc khoan vay 2.000.000.000 3.465.000.000
Phai trd ngudi ban va phai tra khéc 58.424.505.535 62.684.085.382
Chi phi phai tra 77.000.000 .
Cong 60.501.505.535 66.149.085.382

Cong ty chua dénh gia gia trj hop 1y cta tai sn tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thic nién d6 ké todn
do Théng tu sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua cé huéng din cu
thé v& viée x4c dinh gié tri hop 1y cia cdc tai san tai chinh va cong no tai chinh. Théng tu 210 yéu ciu dp dung
Chuén myc B4o céo tai chinh Quéc t& v& viée trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong
cu tai chinh nhung khéng dua ra hudéng dan tuong duong cho viéc d4nh gid va ghi nhén céng cy tai chinh bao
gdm ca &p dung cho gi4 trj hop 1y, nhim phi hop véi Chudn mye béo céo tai chinh Qudc té.

Muc tiéu quén I¥ rii ro tai chinh

Cong ty da xay dung hé thong quan 1y rui ro nhdm phat hién va d4nh gid céc rii ro ma Céng ty phai chiu, thiét
1ap cdc chinh sich va quy trinh kiém soét riii ro & mirc chdp nhan duoc. Hé théng quén 1y rii ro duge xem xét
lai dinh ky nhdm phan 4nh nhimg thay i ciia didu kign thi trudng va hoat dong ciia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gbm rii ro thi trudng (bao gdm rui ro lai suat), rlii ro tin dung va rdii ro thanh khoan.
Rii ro thi truomg

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chii yéu chiju rui ro khi c6 sur thay ddi ve ty gia héi do4i, 1ai sudt va gid.
Cdng ty khéng thuc hién c4c bién phap Phong ngira rui ro ndy do thiéu thi trudng mua céc cdng cu tai chinh

Quan Iy rii ro ldi sudt

Cdng ty chiu rui ro 1ai sudt phat sinh tir cic khoan vay chiu lai suit da duoc ky két. Rui ro nay sé duge Céng ty
quén Iy bang cach duy tri & mic d6 hop ly cac khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi truomg d¢é
¢6 dugc 1ai suét ¢6 loi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Rii ro tin dyng

Rui ro tin dyng x4y ra khi mét khach hang hodc déi tac khong dap tmg dugc céc nghia vu trong hop ddng din
dén cdc ton that tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 chinh sach tin dung pht hop va thudng xuyén theo dai tinh
hinh d¢ ddnh gid xem Céng ty c6 chiu rui ro tin dung hay khéng,

Quan Iy rdi ro thanh khoin

Muc dich quan Iy rdi ro thanh khoan nhim dam bao du nguén vén dé dép tmg nghfa vu tai chinh hién tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khoén ciing dugc Cong ty quan 1y nhdm dim bio mirc phu trdi gitta céng ng dén
han va téi san dén han trong nam & mire ¢6 thé kidm sost déi vai 56 vén ma Céng ty tin ring c6 thé tao ra trong
nam do. Chinh sdch clia Cong ty 14 theo dai thudng xuyén céc yéu ciu vé thanh khoan hién tai va du kién trong
tuong lai nhim dam bao Céng ty duy tri di muc du phong tién mét, céc khodn vay va di vén ma céc chii s
htru cam két g6p nhdm dép (mg céc quy dinh v& tinh thanh khodn ngan han va dai han hon.

Béng dudi day trinh bay chi tiét cac mire ddo han theo hop dong con lai d6i véi cong n tai chinh phi phéi sinh
va thoi han thanh to4n nhu da dugc thda thudn, Bang dudi day duogc trinh bdy dya trén dong tién chua chiét
khAu cta cdng ng tai chink tinh theo ngdy sém nhét ma C Ong ty phai trd. Bang dudi déy trinh bay dong tién cua
céc khoan gbe va tién Iai. Ngay d4o han theo hop déng duoc dua trén ngay sém nhét ma Céng ty phai tra
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8 BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Toa nha Constrexim, dudng Nguyén Trai, C7, Thanh Xuan, Ha Noi Cho nidm téi chinh két thic ngay 31/12/2017

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céic thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh vé cén dwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

31/12/2017

Duéi 1 nim Tirl-5nim Cong

VND VND VND

Phai trd ngudi ban va phéi tra khac 57.421.345.535 1.003.160.000 58.424.505.535
Chi phi phai tra 77.000.000 - 77.000.000
Céc khoan vay 2.000.000.000 - 2.000.000.000
01/01/2017 Duwéi 1 nim Tirl1-5nam Cong
VND VND VND

Phai trd ngudi ban va phai tra khéc 61.565.925.382 1.118.160.000 62.684.085.382
Céc khoan vay 3.465.000.000 - 3.465.000.000

Cong ty dénh gi4 murc tap trung rui ro thanh khoan & mitc trung binh. Gidm déc tin tudng ring Cong ty ¢6 thé .
tao ra ngudn tién dé dap tmg céc nghia vu tai chinh khi dén han

Bang sau déy trinh bay chi tiét mrc d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Béng dugc 14p trén co s& mic
dédo han theo hop ddng chua chiét khiu cia tai san tai chinh gdm 1ai tir céc ti san dé (néu cd). Viée trinh bay
thong tin tai san tai chinh phi phéi sinh 1 cin thiét d& hidu duoc viee quan Iy rii ro thanh khodn ctia Céng ty
khi tinh thanh khodn dugc quan Iy trén co s& céng no va tai san thuin

31/12/2017 Du6i 1 nim Tirl-5n&m Cong |

|

VND VND VND |

Tién va c4c khoan trong duong tién 4.394.548.442 - 4394548442 |
Phai thu khéch hing va phai thu khéc 66.848.138.237 1.000.000.000  67.848.138.237
01/01/2017 Duéi 1 nim Tir1-5nim Céng
VND VND VND
Tién va céc khoan twong duong tién 11.770.453.307 - 11.770.453.307

Phai thu khach hang va phai thu khéc 49.494.632.822 1.000.000.000 50.494.632.822
I
Thong tin so sinh :

La s6 liéu duoc 14y tir Bdo céo tai chinh cho ndm i chinh két thiac ngay 31/12/2016 cua Céng ty da dugc kiém
todn béi Cong ty TNHH Kiém toén va Binh gi4 Viét Nam.

Ha Ngi, ngay 12 thang 03 nam 2018
CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP CONSTREXIM SO 8
Ngudi lap Ké todn truwdng Gidam dbe

Nguyén Thi Vit Hoa Nguyén Thi Thu Hoai

Vii Duy Hiu
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