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CONG BO THONG TIN

Kinh gr?i: - 0y ban chrturg khoin Nhi nufc;
- S& Giao dich Chri'ng khoin Hn NQi.

1. TOn t6 chric: T6ng cdng ty dAu tu ph6t tri6n nhi vd dO thi Nam Hd NQi.

- Me chimg kho5n: NIIA.

- Dia chi tu sO: Cgrm c6ng nghiQp CAu Gi6t, xE Chuy6nNgoat, huyen Duy Ti6n, tinh HdNam.

- Dien thoai: 02263.847.756 Frv^:02263.866.689

- Email: dothinamhanoi@email.com

2. NOi dung cta thdng tin c6ng b6:

2.1 T6ng c6ng ty diu tu ph6t tri€n nhd vd d6 thi Nam Hd NQi c6ng bO thOng tin B5o c6o tai
chinh Quy 0l n[m 2018 cria T6ng c6ng ty dAu tu phSt tri€n nhd vd dd thi Nam Hd NQi duqc 16p

ngdy 31 thingO3 nim 2018 bao g6m: BCEKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.

2.2 NQi dung gi6i trinh (ch€nh l6ch LNST so v6i cing lcj,ndm ngo6i):

+ Qriy I n[m 20L8,NFIA d4t 18,19 t] <l6ng doanh thu vd 3,01 tj/ <16ng LNST (Lqi nhuan
sau thuiS). So vdi cung kj' ndm20l7, doanh thu tdng 3,4lyo,LNST gihm23,4l%. Nguy€n nhdn
chri y6u ld do:

Lgi nhudn sau thu6 giAm so v6i cing lcj,ndm tru6c ld do doanh thu b6t dQng sin Quy 1

ndm 2018 gi6m vd doanh thu xdy l6p tingso v6i cing lcj, ndm tru6c Adn Atin lqi nhuan sau thu6
quy ndy gi6m so v6i ctng ky nim tru6c.

3. Th6ng tin ndy t15 ilugc c6ng bd tr6n trang th6ng tin itiQn tu cria T6ng c6ng ty dAu tu phdt
tri6n nhd vd dd thiNam He NOi vdo ngdy lgl4l20l8 tai dudng din: http://namhanoi.com.vn

Chung t6i xin cam kiSt c6c th6ng tin c6ng btl tr6n <16y ld dring su that vd hoan todn chlu
tr6ch nhiQm tru6c ph5p luQt vO nQi dung thdng tin c6ng b6.

* Tdi IiQu itinh kdm

- 86o c6o tdi chinh Quf I ndm 2018;

- Giei trinh ch6nh lQch LNST so v6i cing kj,ndm tru6c.

,ryrry6" ffi*f g/di
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Gdm cic biCu:
1. Bing cdn d6i kd to6n
2"Kdt qu6 hoat dQng kinh doanh
3. Mo c6o luu chuydn tidn tQ

4. Thuydt minh b6o c6o tii chinh

( MaU sd B01 - DN)
( Mdu sd B02 - DN)
( MAu sd B&l - DI\-)
( Mau sd B09 - DI\-)



TONG cONG Ty DAU rr/ pHAr rRtEN NHA vA D0 TH! NAM HA NQI

Dia chi: Cr;m c6ng nghi€p CAu Gi6t, xd Chuy6n Ngo4i, huyQn Duy Ti€n, tinh Hd Nam

DN . BANG cAI.I o6I xE roAru

eAo cAo TAI cHiNH
Quf I nim tAichinh 2018

M5u si5: BOl-DN

Ghi ti6u MA

chi ti6u
Thuy6t
minh

So oAu ry S6 cuoi ry

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN 100 47.813.499.836 55.125.000.419
l. Tidn vd c5c khodn tuong ttuong tidn 110 1.778.100.M1 2.723.472.656
1. Tidn 111 51 1.778100.441 2.723.472.656
2. Citc khodn tuonq duonq ti6n 112

ll. C6c khoin dAu tu tdi chinh ngin han 120

1. Chfng khodn kinh doanh 121

2. Du phdng giAm qid ch0nq kho6n kinh doanh 122

3. DAu tu n5m qi0 d6n nqav d5o han 123

lll. G5c khodn phiithu ngin han 130 26.185.038.48s 32.04.370.910
1. Phai thu nsin han c0a kh6ch hdnq 131 24.600.869.658 30.757.632.658
2. Trd truoc cho nguoi bdn ngSn han 132 1.584.168.827 1.286.738.252
3. Phai thu nQi b0 ngSn han 133

4. Phai thu theo ti6n d0 k6 hoach hqp ddnq x6y duno 134

5. Phai thu vd cho vav nqSn han 135

6. Phai thu nqSn han kh6c 136

7. DU phong phdi thu ngSn han kh6 ddi 137

8. Tdi sdn Thi6u cho xr] lV 139

lV. Hdng tiin kho 140 19.850.360.910 20.357.156.853
1. Hdnq tdn kho 141 5.2 19.850.360.910 20.357.156.853
2. DU phdng giAm gi6 hdng tdn kho 149

V.Tii sin ngln han kh6c 150

1. Chi phi trd trudc nqSn han 151

2. Thu5 GTGT ducrc khAu tru 152

3. Thu6 vd c5c khodn khdc ph6i thu Nhd nudc 153

4. Giao dich mua b6n laitr5i phi6u Chinh phi 154

5. Tdi sdn ngSn han khdc 155

B. TAI SAN DAI HAN 200 110.408.838.023 112.564.325.412
l. C6c khoin phii thu ddi han 210

1. Phai thu ddi han c0a kh6ch hdnq 211

2.TrAtrvoc cho ngudi b6n ddi han 212

3. V6n kinh doanh d dcrn vi truc thuOc 213

4. Phai thu nQi bd ddi han 214

5. Phai thu vd cho vay ddi han 215

3. Phai thu ddi han kh6c 216

7. Du phdng ph6i thu ddi han kh6 ddi 219

l.Tdisdn ci5 ainn 220 91.058.098.302 89.438.763.973
1. Tdisin cii elnn hou hr'nh 221 91.058.098.302 89_438.763.973

- Nguydn gi5 222 53 1 15.365.396.600 1 15.365.396.600



Chi ti6u MA

chi ti6u
Thuy6t
minh

SO Aau $ so cui5i ry

- Gi6 tri hao mdn lUv k6 223 (24.307 .298.298) (25.926.632.627)

2. Tdi sin cii einn thue tdi chinh 224

- Nguydn gid 225

- Gi6 tri hao mdn l0y k6' 226

3. Tdi sin c6 Alnn v6 hinh 227

- Nguy6n gi6 228

- Gia tri hao mdn lOy k6 229

lll. Biit dOng sin tliu tw 230

- Nguv€n si6 231

- Gi6 tri hao mdn lUv k6 232

|V. Tai sdn d& dang ddi han 240 17.350.739.721 17.125.561.439
1. Chi phi sdn xu6t, kinh doanh d& dang ddi han 241

2. Chi phi x6y dunq co bdn dO danq 242 5.4 17.350.739.721 17.125.561.439
V. DAu tu tii chinh dii han 250 5.5 2.000.000.000 6.000.000.000
1. DAu tu vdo c6ng ty con 251

2. DAu tu vdo c6nq W liCn k5t, li6n doanh 252 2.000.000.000 6.000.000.000
3. DAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c 253

4. Dr,r phdng dAu tu tdi chinh ddi han 254

5. DAu tu n5m gi0 d6n nqdy d6o han 255

U. Taisdn dii han kh6c 260

1. Chi phi trd trudc ddi han 261

2. Tdi sin thu6 thu nh6p hodn lai 262

3. Thi6t bi, vQt tu, phq tUng thay th5 ddi han 263

4. Tdi sdn ddi han kh6c 268

5. Loi th6 thuong mai 269

TONG coNG TAr sAN 270 158.222.337.859 167.689.325.831
NGUON VON

C. Nq PHAI TRA 300 7.194.022.6M 13.651.004.944
l. Ns nqin han 310 7.194.022.64 13.651.004.944
1. Phai trA nguoi b6n ngSn han 311 50.010.761 9.413.225.698
2. Nguoi mua trd tidn trudc ngSn han 312 300.940.200 2.489.893.200
3. Thud vd c6c khodn phdi nOp nhd nudc 313 5.6 6.843.071.683 1.747.886.046
4. Phaitri nquoi lao d6nq 3't4

5. Chi phi phdi trd ngSn han 315

3. Phai trd nOi b0 nsdn han 316

7. Phai trd theo ti6n d0 k6 hoqch hqp ddng x6y dqns 317

8. Doanh thu chua thuc hi6n ngSn han 318

9. Phei tr6 ngSn han kh6c 319

10. Vay vd no thu6 tdi chinh ns5n han 320

1 1. DU phdng phdi tri nqSn han 321

12. QuV khen thudng ph0c lEi 322

13. QuV binh 6n qi6 323

14. Giao dich mua b6n lai trdi phi6u Chinh phO 324

ll. No dAi han 330



Ghi ti6u MA

chi ti6u SO aau k| Sli cuOi lc!

1. Phai trd ngudi b6n ddi han 331

2. Nguoi mua trd ti6n truoc ddi han 332

3. Chi phi phdi trd ddi han 333

4. Phai trd n6i b0 vd v6n kirlh doanh 334

5. Phai trd n6i bO ddi han 335

6. Doanh thu chua thuc hi6n ddi han 336

7.Phei tra daihan kh6c 337

8. Vay vd nE thu6 tdi chinh ddi han 338

9. Tr6i phi5u chuyEn il6i 339

10. C6 phi6u uu dai 340

11. Thu6 thu nhip hodn lai phdi tr6 341

12. Dv phdnq phdi trd ddi han 342

13. QuV ph5t tri6n khoa hgc vA cOng nghQ 343

D.VON CHU SO HI/U 400 151.028.315.215 154.038.320.887

l. ViSn chri s& hiru 410 5.7 151.028.315.215 1s4.038.320.887

1. Vr5n q6p cria ch0 s& hii,u 411 127.599.970.000 127.599.970.000
-C6 phi6u pn6 tnons c6 quydn bi6u quy6t 411a 127.599.970.000 127.599.970.000
.C6 phi6u uu ddi 411b

2. Thang du v6n c6 phAn 412

3. Quvdn chon chuv6n o6itrai pni6u 413

4. V6n kh6c crla chrl s& h0u 414

5. C6 phi5u quV 4't5

i. Ch6nh l6ch dSnh gi6 lai tdi sdn 416

Z. Chenh l6ch tV qi6 h6i do6i 417

8. QuV dAu tu ph6t tri6n 418

9. QuV h6 trq s5p x6p doanh nqhiOp 419

10. QuV kh6c thuOc v6n chrl sd h0u 420

11. Lsi nhu6n sau thuii chua phin oh5i 421 5.8 23.428.345.215 26.438.350.887
- LNST chua ohdn ph6i luv k6 o6n cu6i kV trudc 421a 341.119.413 23.428.345.215
- LNST chua phAn pn6i ry nay 421b 23.087.225.802 3.010.005.672
12. Ngudn v6n iIAu tu XDCB 422

13. Lqi ich c6 d6nq khOnq ki6m so6t 429

ll. Nqu6n kinh ohi vi quV kh6c 430

1. Ngudn kinh phi 431

2. Ngudn kinh phidS hinh thdnh TSCD 432

rONG CONG NGUON VON 440 158.222.337.859 167.689.325.831
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TONG cONG TyoAu rt/ pHATTRIEN NHAvRo0 THt NAM HA Nol
Dla chi: Cqrm CN Ciu Gi6t, xi Chuy6n Ngoqi, huyQn Duy Ti€n, tinh Hi Nam

86o c5o tAi chinh
Quf I nim tAi chinh 2018

M5u sii Bo4 - DN

DN . BAo cAo LUU cHUYEN TIEN TE . PPGT - oUY I NAM 2018

*
NO
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(4

LOy k€ t& dAu nim
ttiin cui5i quf
niy(Nim nay)

Liiy kii tir diu nim
arin cuiii quf

niy(Nim tru6c)

1.619.334.329 1.552.919.642

- l6i, 16 ch6nh l€ch tl gi6 ddnh gid lqi cac khodn muc c6

1.726.711

- Tdno, qidm cac khodn

1.617.661
Tdng, gidm c6c khodn phii trd (Kh0ng X6 tai vay phdi trd, thu6 thu nhap

12.006.353.414 471.728.197

chi kh6c cho hoat dQng kinh doanh

mua sdm, x6y dtrng TSCD vd c6c tdi sdn ddi han kh6c 10.798.198.
b5n TSCD vd cac tdi sdn ddi hqn kh6c 12.604.601.364

Ti€n chi cho vay, mua c6c cu ng cia don vi kh6c
€c cOng cU nq c0a don vi khdc

tu g6p v6n vdo don vi kh6c

lqi v6n g6p cho c5c

3.Ti6n thu tir di

chi trd ns thu6 tdi chinh
lqi nhuQn d5 trd cho ch0 sd hOu

1.778.100.441 2.581.209.182

?v



TONG CONG TY DAU rr/ PHAT TRIiN NHA vA D0 THI NAM HA Ner Bdo c6o tdi chinh
cho giai tloen tu 0V0v2ot8 d€n3t/0312018

THLryfT MrrrH nAo cAo TAr cHiNH (Ti6p theo) MAu n os - lN
Cdc Thuydt minh nay ld m6t bQ phQn hqp thdnh ia can duqc dgc ddng thdi v6i Bdo cdo tdi chinh kdm theo

t. DAc DrEM HOAT DQNG c0A DOANH NGHrrEp

1.1 Hinh thrfrc s& hiiu viin

Tdng C6ng ty DAu tu Phtit tri6n Nhd vd D6 thi Nam Hd NQi ti€n than la C6ng ty TNHH Thanh My
ttu-o. c thdnh lfp ngdy 26 thing03 nim 2004 vot nhiing ngdnh nghA chinh ban dAu h xdy d1mg, khai th5c vd ch6

bi6n tli mua biin vQt li€u xdy dpg... Voi s5 v64 di6u 16 ban dAu h 2.500.000.000 t16ng.

Ngdy 30 thring 06 n6m 2006 C6ng ty TNHH Thdnh My thay tl6i dang kf kinh doanh tdng v6n diAu 16

l6n 26.000.000.000 it6ng vd ddng lcf th€m ngdnh ngh6 kinh doanh la kinh doanh b6t dQng sdn, kinh doanh

kh6ch s4n, nhd hang, dich vg dn u6ng, kinh doanh si6u thf vdr cho thu6 vdn phdng, san xuAt kinh doanh cht5

bii5n hdng ldm s6n, kinh doanh xu6t nh4p khAu.

Ngny 27 thring 1l ndm2007 C6ng ty TNHH Thanh My tlugc t16i t6n thdnh C6ng ty C6 phAn Thdnh

M! tl6ng thoi ting vrin di6u 16 l6n 58.000.000.000 etdng.

Ngdy 25 thriLng 0l ndm 2010 C6ng ty chinh thric d6i thanh T6ng Cdng ty D6u tu Ph6t tri6n Nhd vd D6
th! Nam Hd NOi theo gi6y ph6p tldng hi kinh doanh si5 0700.222.689 do Sd Kt5 hoach vd Ddu tu tinh Hd Nam

c6p voi si5 vtin tlipu lQ la 58.900.000.000 tt6ng, tlffi d6u mQt bu6c thay itdi mdi trong ti6n trinh ph6t tri6n mdi
cta T6ng C6ng ty.

Ngdy 08 Ihdngl2 ndm 2010, T6ng C6ng ty DAu tu Ph6t fi6n Nhd vd D6 thf Nam Hd NQi td chric tlai

hQi tt6ng c6 dOng thudng ni€n quyi5t dinh ni6m y6t cO ptri6u cria T6ng C6ng ty tr6n sd Giao dfch Chimg khodn

HaNoi (HNX).

Ngdy 13 th6ng07 nbm 2010, Tdng C6ng ty D6u tu Phet tri6n Nhd vd D6 thf Nam Hd NQi chinh thrlc

ni6m y6t tren S& Giao dich Chimg khorin He NOi (I{NX) - M6 chimg kho6n: NHA.

Ngdy l0 th6ng 05 nim 201l, T6ng C6ng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd D6 thi Nam Hd NOi chinh thric

ni6m y6t bO sung 2.450.000 cd phiiSu ft6n HNX, dua T6ng st5 vrin Di6u lQ cria T6ng C6ng ty l6n

88.350.000.000 tl6ng.

Ngdy 15 th6ng 01 ndm 2015, T6ng C6ng ty DAu tu PhAt tri6n Nhd vd Dd th! Nam Hd NQi chinh thfc
ph6t hdnh b6 sung 265.000 c6 phii5u tr6n HNX (phdt henh c6 phi6u thucmg cho CBCNV theo chuong trinh lga
chon ngudi lao dQng), ttua T6ng sii vi5n Di6u lQ cta T6ng COng ty l6n 91.000.000.000 ddng.

Ngdy 28 th6ng 0l ndm 2015, T6ng C6ng ty Ddu tu Ph6t tri6n Nhd vd Dd thi Nam Hd NQi chinh thric

ph6t hdnh b6 sung 2.500.000 c6 phi6u trdn HNX (ph6t hdnh c6 phi6u th6ng qua ttgt chdo brin ri6ng 16), <lua

T6ng sri v6n Di6u 16 cria Tdng C6ng ty l€n 116.000.000.000 ddng.

Ngdy 19 th6ng 05 ndm 2015 T6ng Cdng ty DAu tu Ph6t ti6n Nhd vd D6 thi Nam Hd NQi thay d6i
gidry chung nhQn it[ng kf doanh nghiQp Dn 3 si5 0700.222.689 do Sd Ki5 ho4ch vd Ddu tu tinh Hd Nam c6p voi
s6 v6n Di6u l€ le I16.000.000.000 ddng, tt6ng thdi thay d6i nguoi tl4i diQn theo phrlp luflt ctia T6ng cdng ty.

Ngdy 06 thang 07 ndm20l7, T6ng C6ng ty DAu tu Phet tri6n Nhd vd Dd thf Nam Hd NQi chinh thfc
ph6t hdnh b6 sung 1.159.997 cd phi6u tr6n HNX (ph6t hdnh c6 phit5u d6 ting vi5n cd phan tu ngudn vtin chri

sd htu), <lua T6ng sO v6n Di€u l-6 cria T6ng C6ng ty l6n 127.599.970.000 ddng.

1.2 Ngdnh ngtr6 t<inh doanh vh ho4t ttQng chinh

Xdy dpg c6ng trinh: Ddn dgng (x6y dgng nhd fl c6ng trinh vdn h6a, thr5 thao, si6u thi ...), C6ng nghi6p,

Giao thdng (cAu, tludng, c6ng ...), Thiy lqi, xdy {mg c6c c6ng trinh cliQn lqc (duong d6y vd tram bi6n 6p c6

ttiQn 5p tu 35Kv tr0 xu6ng), LEp dlttrang thii5t bi cho c6c cdng trinh x6y drmg. DAu tu xdy drmg ha tang c6c khu

c6ng nghi6p, t16 thf vd d6n cu (4100,42102,4290), San l6p vd chuAn bi met bdng (a3l); Khai thdc d6, d6t, c6g s6i
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TONG CONG TY DAU rt/PHAr rRrfN NHA vA DO rHI NAM HA Ngr 86o c6o thi chinh
Clrm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

THUY]ET MrNH nAO CAO TAr CHINH (Ti6p theo) MAU B 09 - DN
Cric Thttyih minh nay ld mlt b0 phdn hqp thdnh id cd, duq" dgc dong thdi vdi Bdo cdo tdi chinh kdm theo

(0810), Cn6 Uii5n ttri; Mua brin: Vflt liQu x6y dimg (g4ch, ng6i, xi ming, d6, c6t, s6i ...) (46632, 46633); Mua ban

hang trang fi nQi ngo4i th6t@6636); Mua biin sat thep @6622);Mua brln vit lipu, thii5t bi hp tl{t kh6c trong xdy

drmg (46639); Kinh doanh: xAng, ddu, gas, khi h6a l6ng @6613);Mua brin ita m! nghQ; San xu6t san phAm tir b6

t6ng san xu6t bC t6ng dric s8n, 6ng, cQt bC tdng, cgc b€ t6ng c6t thep vd cdu kiQn bO t6ng khiic (23950);Van tai
hang h6a bang ttuong thny $022) vd dudng b0 (a933); San xu6t kinh doanh cnti Ui6n hang l6m san (1610, 162);

Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi thi c6ng cdng hinh (77302); Kinh doanh b6t tlQng sdn, kinh doanh si6u thi vd cho

thu6 vin phdng (68100); Kinh doanh du lich vdciic dich vrr du lich (7911,7912,7920);Kitth doanh kh6ch s4n,

nhi kh6ch, nhd nghi, dich vg luu trri ngan ngdy (5510); Mua brin hang kim khf, tliQn m6y, rndy m6c, thi6t bi di6n,

vdt lieu ttiQn (m6y phSt tliQn, tlQng co ttiQn, d6y itiQn vd thi(5t bi kh6c dtng trong m4ch diQD @6592); Kinh doanh

xuAt ntr4p khdu hdng h6a; D4i g mua brin kf gui hdng h6a (46101).

2. co sd LAp BAo cAo rAr cHiNH vA ri xf roAN

2.1 Co sO tQp B6o c6o t}i chfnh

86o c6o tdi chinh kdm theo clu-o. c trinh bay barg D6ng ViQt Nam (MrID), theo nguydn ttc gi6g6c vd

phir hqtp vtri cdc ChuAn mgc k6 torin Vi6t Nam, Hd th6ng k5 toan Viet Nam vd c6c quy ttinh hi€n hanh kh6c v6

k6 torin tpi ViQt Nam.

86o c6o tdi chinh kdm theo khdng nhdm phan 6nh tinh hinh tdi chinh, k6t qua ho4t ttQng kinh doanh

vd tinh hinh luu chuy6n ti6n tQ theo c5c nguy6n tdc vd th6ng tQ k6 torin ttugc ch6p nh{n chung tai cdc nu6c

kh6c ngodi VietNam.

2.2 Ki kt6 to6n

Nim tdi chinh cria Tdng C6ng ty bat dAu tu ngdy 0l thrlng 0l va k6t thtc vdo ngdy 3l thang 12.

3. Ap nu. Nc cAc cnuAn MU. c Kf roAN Mdr

T6ng Cdng ty 5p dung Ch6 d9 ki5 toan Doanh nghi€p ban hdnh theo Quyi5t dinh s6 l5l2006/eD-BTC
ngiry 20103/2006 cta BQ truong Bd Tdi chfnh.

T6ng C6ng ty itd thgc hiQn c6c Chu6n mUc k6 todn Viet Nam vdr cdc van bin hudng a6n Chuan mpc

do Nhd nu6c ban hanh. 86o c6o tai chffi du-o. c l6p vd trinh bdy theo dring moi quy <tinh cia timg chuAn mgc,

thdng tu hudng d6n thgc hi6n chudn mgrc vir ChC dO ki5 toan hiQn hdnh etang 6p dgng.

4. r6nn rAr cAc cnixn sAcH xf roAx cnO yfu

Sau tl6y ld c6c chfnh s6ch k6 toan cht yl5u duo. c T6ng C6ng ty 6p dung trong vi€c lflp 86o c6o tii chinh:

4.1 L/6c tinn t6 todn

ViQc lQp B6o c6o tai chfnh tuan thri theo ciic Chu6n muc K6 torln ViQt Nam, HQ thiing Kt5 torln ViQt

Nam vdr c6c quy ttinh hiQn hdnh khric ve k6.toan t4i Vi6t Nam y6u cAu Ban Girim r16c phdi c6 nhiing udc tinh
vd gid tfnh 6nh hudng ttiin sd liQu b6o c5o vO cdng ng, tdi san vd vi6c trinh bdy c6c khodn cdng ng vd tai sdn

tidm tdng t4i ngdy lip 86o c6o tdi chinh ciing nhu c6c sO li6u b6o c6o vA doanh thu vd chi phi trong su6t ndm

tdi chinh. Ki5t qui ho4t tlQng kinh doanh thuc tr5 c6 th6 kh6c vcri c6c udc tinh, gii ilinh cl4t ra.

4.2 Tidn vh cdc khoin tuong tluong tidn

Ti€n m{t vd c5c khoan tuong ttuong ti6n bao g6m ti6n mflt t4i qu!, c6c khoAn ky cugc, h-i qu], c6c

khoan tliu tu ngSn han hoflc c5c khodn dAu tu c6 kh6 ndng thanh khoin cao dE dang chuy6n d6i thanh tiAn vd it
c6 rui ro li6n quan d6n viQc bii5n d6ng gi6 tri chuydn ddi cta c6c khoin ndy.



TONG cONc ry oAu rU pnAr rnrEn Nne vA oO rHr NN\n HA Nor B6o c6o tiri chinh

THUYET MINH nAo cAo TAI cHiNH (Ti6p theo) MAU B 09 - DN
Cdc Thttyiit minh nay ld mQt bQ phQn hqp thdnhvd cdn duoc dgc d6ng thdi vdi Bdo cdo tdi chlnh kdm theo

4.3 Hing tdn kho

Hang t6n kho tlugc x5c tllnh trdn co sd gi6 th6p hon gita gi6 gtic vd gi5 tri thudn c6 *re tnUc nien

tlugc. Gi6 gdc hang t6n kho bao g6m chi phi nguy6n vQt liQu tru. c ti6p, chi phi lao d6ng f .uc tit5p vd chi phi sin
xu6t chnng, n6u c6, d6 t6 du-o. c hang tdn kho d <tia tli€m vd trpng th6i hi6n tai. Gi6 g6c cta hang t6n kho dugc

x6c tlinh theo phucrng ph6p btnh qudn gia quyAn. Gie tri thudn c6 th6 thlrc hipn duoc ducr. c x6c tUnh bdng gi6

b6n u6c tinh trt c6c chi phi d6 hoan thdnh cring chi phi ti€p thi, b6n hdng vd phdn ph6i pnat sintr.

4.4 Thi sin c6 einn hiiu hinh vh kh6u hao

Tdi san cO Ainfr nm hinh ilugc trinh bdy theo nguydn gi6 tnr gi6 fi hao mon lf,y k6.

Nguy6n gi6 tdi san c6 Oinfr hfiu hinh bao g6m gi6 mua vd todn b0 cdc chi phi kh5c li€n quan tr.uc tit5p

iti5n viQc tlua tai sin viro trang th6i sin sdng sri dqng.

Tdi san c6 Cintr hfiu hinh tluoc kh6u hao theo phuong ph6p cluong thing dga tr€n thoi gian hiiu dpng

udc tinh. Thoi gian kh6u hao cg th6 nhu sau:

Nhd cta, vdt ki6n tnic

M6y m6c thi6t bi

Phuong tiQn vQn tii
d.A. a ,
rnreT Dl quan ly

Nf,m

6-45

8-10

8-10

8

4.5 C6c khoin tri trudc dAi h4n

Chi phi tra trudc ddi h4n b o g6m cdng cr,r, dprg cu, linh kiQn lo4i nh6, c6c chi phi kh6c c6 khi nang

dem l4i lcri ich kinh t6 trong fuong lai cho Ti5ng Cdng ty vdi thdi han tir mQt ndm trd l6n. C6c chi phi niry du-o. c

vtin h6a duoi hinh thr?c c6c khoan tr6 trudc ddi h4n vd duoc phdn bO vdo B5o c6o Ki5t qud hoat ctOng kinh
doanh, sri dqrng phuong ph6p tludmg thing trong vdng hai n6m theo c6c quy dinh ka5 torin hiQn hdnh.

4.6 Ghi nh$n doanh thu

Doanh thu ban hdng h6a tlugc ghi nhan khi k€t qu6 giao dich du-o. c x6c ilinh mQt c6ch drlng tin cfy vd

Cdng ty c6 khi nlng thu tluqc c6c lqi ich kinh t6 tu giao dich ndy. Doanh thu b6n hang rlugc ghi nhSn khi giao

hdng vd chuytin quydn sd htu cho ngucri mua.

Doanh thu cung c6p dich vp tlugc ghi nh?n khi c6 bdng chimg vd tjr lQ dich W cung c6p dugc hoan

thdnh tgi ngdy ki5t thric ni6n clQ ki5 to6n.

LEi tiAn gur tlugc ghi nh$n tr€n co sd ddn tich, dugc x6c tlinh tr6n sii du c6c tdi khoin ti6n grii vd ldi
suAt ap 4mg.

4.7 Chi phi tli vay

Chi phi di vay li6n quan tr.uc tiiip iti5n viQc muq ddu tu xdy dmg ho{c sdn xu6t r*rfi'ng tii san cAn mQt

thoi gian tuong d6i dai de hoan thdnh dua vdo sri dung hoflc kinh doanh dugc c6ng viro nguy6n gi5 tdi sin cho

tttin khi tai san d6 dugc dua vho sri dtmg hopc kinh doanh. Cric khoin thu nhQp ph6t sinh tir viQc dAu tu tam

thoi c6c khodn vay tlu-o. c ghi gidm nguy6n gi6 tdi san c6 li6n quan.

4.8 Thu6

i
N

rq

H

H

N

Thu6 thu nhdp doanh nghiCp thd hiQn t6ng gi6 tri cria sO ttru6 phdi trn hiQn t4i ve sO thuii hodn lpi.



TONG CONG TY DAU TLIPHAT rRIEN NHA vA DO rHI NAM HA Ngr B6o c6o tai chinh

THLTYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH [i6p theo) MAu n og - nx
Cdc Thtty1t minh nay td mlt bQ phQn ho. p thdnhvd cdn duoc dsc ddng thdi vdi Bdo cdo tdi ch{nh kdm theo

Si5 tnu6 hi€n tai phdi tr6 duo. c tinh dqa tr€n thu nhflp chiu thut5. Thu nhQp chiu thui5 kh6c vdi lqi nhuQn

thudn ttuqc trinh bdy tr6n 86o c6o K6t qui ho4t el6ng kinh doanh vi khdng bao gdm c6c khoan thu nhQp hay

chi phi tinh thui5 ho{c du-o. c kh6u trir trong c6c ndm kh6c vd ngodi ra kh6ng bao g6m c6c chi ti6u ktr6ng chiu

ttru6 ho4c kh6ng tlugc khdu trir.

ViQc x6c tlinh thu6 thu nhQp cria Tdng C6ng ty cdn cu vdo c6c quy dinh hiQn hdnh vC ttrui5. Tuy nhi6n,

nhiing quy tfnh ndy thay tl6i theo tirng thdi ky vd viQc x5c tlfnh sau ctng vC ttru6 thu nhQp doanh nghiQp tu]
thuQc vdo kt5t qun kit5m tra cta co quan thu6 c6 tirarn quy€n.

thu6 thu nhQp hodn l4i ctugc tinh tr6n c6c kho6n ch€nh lQch gifia gi6 tri ghi s6 clfia c6c khoan mgc tdi
san hoflc c6ng ng tr6n Bang Cdn cti5i k6 todn vd co sd tinh thutS thu nh4p. Thui5 thu nh6p hoSn l4i tlugc ki5 toan

theo phuong ph5p dga tr6n Bang Cen d6i k6 toan. Thu6 thu nhdp hodn lai phii trn phii tluo. c ghi nh4n cho t6t

ci c6c kho6n ch6nh lQch t?m thoi cdn tdi sin thu6 thu nhQp ho6n l4i chi duo. c ghi nhfln khi chdc chan c6 ctri lqi
nhufln tinh thu6 trong tuong lai tt6 sri dUng c5c khodn ch€nh l6ch t4m thoi ttugc kh6u trir.

Thu6 thu nhfp hoSn lpi tlugc x5c rtinh theo thui5 su6t d1r tinh s€ 6p dUng cho nf,m tii sdn <tu-o. c thu hdi
hay ng phdi tri tlugc thanh to6n. Thu6 thu nh{p ho6n l4i {uqc ghi nhan lai, t6 trU truong hgrp khoan thu(i d6 c6

li6n quan <t6n c6c khoin mltc tlu-oc ghi thing vdo v6n chri sd htu. Trong trudng hgrp d6, thu6 thu nhQp hoan lai
ciing ilu-o. c ghi thing vdo v6n chir sd htu.

Tdi sin thui5 thu nh4p hoan lqi vd ng thuti thu nhdp hodn lai phii tri dugc bn tn) khi C6ng ty c6

quyAn hg'p ph6p tt6 bir tru giiia tdi sdn thuli thu nhip hiQn hdnh voi thu6 thu nhflp hiQn hdnh phni nQp vd khi c6c

tdi s6n thu6 thu nhQp hodn lai vd ng ttrui5 thu nhdp hodn lai phni tri li6n quan toi thui5 thu nh6p doanh nghipp

tluo. c quiur $ boi cung mQt co quan thu6 vd Tdng Cdng ty c6 dg tlinh thanh toan thutS thu nh$p hi€n hanh tr€n

co sd thudn.

C6c lo4i thui5 khSc tlugc 6p dgng theo cric luflt thuis hien hdnh tgi Viet Nam.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIOU TRiNH nAy rn6N BANG cAN o6r xf roAx.
nAo cAo KET euA HoAT DeNc Krr\H DoANH

5.I TITN VA CAC KHOAN TI.IONG DI'ONG TIEN

3l/03t2018
VI\D

0u0u2018
YIID

\l
?

A

I

r

Ti€n m[t
-.1r ren gul ngan nang
-. ^ 

i
r len oang cnuyen

cOng

TIANG TON KHO

r.138.027.721

t.585.444.935
r.426.246.214

3sr.854.22',7

2.723.472.6s6 1.778.100.441

3r/03t20r8
VND

oU0U20l8
VI\D

Hdrng mua tlang tli tludng
Nguydn liQu, vdt li6u
Chi phi sd,n xu6t, kinh doanh dd dang
Thanh phAm

Hang h6a

c0ng

926.96r.r82
19.430.r95.671

r.r08.348.962
18.742.011.948

20.357.rs6.853 19.8s0.360.9r0
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TONG CONG TY DAU rLIpHAr rRrEN NHA vA D0 THI NAM HA NoI Bfo c6o tdri chrnh

THITYIET MINH nAo cAo rAr cniNn (Tii6p theo) MAu n os - tN
Cdc Thttyiit minh nay ld m1t bQ phAn hqp thdnh id 

"dn 
duq, dlc d6ng thdi voi Bdo cdo tdi chinh kdm theo

s.4 xAY Dr/NG CO BAN DO DANG
3U03/2018

\rND
ot/01/2018

VIID

Khu tl6 thi moi Hod Mac

Dg rin sdn v$n tlQng D6ng Vdn

DU 6n xdy drmg co ban dd dang kh6c

c0ng
cAc xnoAN DAU rrtTAr cHiNH

C6ng ty CP Cang Y€n LQnh

Cdng ty Tdn C6ng

c0ng

rHUf vA cAc KHoAN PHAr NeP NHA Nrl6c

17.125.561.439 r7.350.739.72r

16.241.855.194

396.768.972

486.937.273

16.544.879.840

396.768.972

409.090.909

5.5

31/03t2018
vND

0U0t/2018
\rND

1.000.000.000

5.000.000.000

1.000.000.000

1.000.000.000

6.000.000.000 2.000.000.000

5.6

3U03t20r8
\TITD

0U0l/2018
VND

Thu6 gi5 fi gia tdng

Thu6 thu nhip doanh nghiQp

thui5 nha e6t va tidn thu6 d6t
i,..lnue mr nguyen

Phi m6i trudrns

cOng

s.7 v6lv cH(r sduuU

1.083.33s.756

664.550.290

629.150.279

6.213.921.404

o

Y

I'F

)

q

-\l
t1.747.886.046 6.843,071.683

Chi ti6u 0lt0r/2018
rVND)

TIng trong
nlm (VIr[D)

Giim trong
n5m fVND)

3r/03t2018
rVND)

I, Ngudn v5n kinh doanh

l. Vtin chri sd hfru

2. Chenh l6ch tl6nh gi6lai tai san

II. C6c qui
l. QuY ildu tu ph6t tri6n

III. Lqi nhuin chua phin phdi

VI. Qui khfc
l. QuV kh6c thu6c vtin chri sd hiru

2. Ngu6n vi5n dAu tu xdy dlmg co bdn

r27.s99.970.000

127.s99.970.000

23.428.34s.2rs 3.010.00s.672

127.599.970.000

r27.s99.970.000

26.438.350.887

c0ng 151.028.315.215 3.010.00s.672 154.038.320.887

ll



TONG CONG TY DAU rrlPHAr rRIEN NHA vA oO rrq NAM HA NgI Bfo c6o tdri chrnh
Cho giai cto4n tu 01101/2018 d€n3l/0312018

THUYET MrNH nAo cAo rAr cHiNH ei6p theo) MAu n os - oN
Cdc Thttyilt minh nay td mQt b6 phdn hqp thdnh ia 

"a, 
dwqc dpc d6ng thdi vdi Bdo cdo tdi chinh kdm theo

Chi ti6t viin chri sd htu

Tai thoi di6m 31103/2018, theo gi6y chimg nh6n tl[ng ky kinh doanh, tdng si5 v6n cli6u 16 cta Tdng

C6ng ty ld,127.599.970.000 tl6ng. Tinh hinh g6p vdn cg th6 nhu sau:

C6 phii6u

- 56luqng cd phii5u duoc ph6p ph6t hdnh
- 56 luqng cd phii5u dE dugc ph6t hdnh vd g6p v6n tlAy <tri

+ Cd phi6u thudmg
+ C6 phi6u uu tldi

- 36 luqng C6 phi6u d6 mua l4i
+ C6 phi6u thudrng

+ C6 phiiSu uu tl6i
- Sii luqng c6 phii5u tlang luu hdnh

+ C6 phitiu thuong
+ C6 phi6u uu ttai

* M€nh gid cd phiiiu dang bu hdnh :10.000d/C6 phiiiu

5.8 PHANPH6ILOINHUAN

3u03t20r8
CP

0r/0u2018
CP

12.759.997

12.7s9.997

12.7s9.997

r2.759.997
t2.759.997

3u03/2018
VND

t2.759.997
12.7s9.997

12.759.997

r2.759.997
12.759.997

0ltOt/2018
VND

t

It

tf
,l

n pniii nlm trufc chuy6n sang
thu€ ph6t sinh trong ky

Thu6 thu nhdp doanh nghi€p phii nQp

Trong il6: DN du-o. c miSn gi6m 30% sd thu6 TNDN
Lqi nhuan sau thu6

Phan phdi thu nhQp

- Trtch l,Ap quf dv phdng tdi chfnh

- Trfch tdp qui ddu tu phdt triAn sdn xutit
- Tr[ch qtg khen thudng phic loi
Tdng LN chua phdn ph6i theo quyiit dinh cila ki€m todn
nhd nudc 2015
Tdng LN chra phdn ph6i caa 6 t6

-Gidm diiu chinh LN chua PP 2015

Phdt hdnh CP thrdng cho CBCNV
Trd cd tftc cho cd d1ng
Tni tidn thi lao cho HDQT vd BKS

Lgi nhuin chua phAn phiii

I 1.599.970.000

5.220.000.000
168.000.000

23.428.345.215

23.428.34s.2r5

3.762.507.090

752.501.418

3.010.005.672

17.16r.089.413

29.557.098.334
r.952.264.322
6.301.812.s32

23.2ss.22s.802

c5 d6ne

Co cAu sO htu Trong tl5 Gir[ tr! vdn thu. c
g6p t4i

3l/03/2018
fVND)

Sii c6
phAn

ryrc(%) GiitriflltlD) C6 phin
phd thong

Cd phAn
uu aldi

Neuv6n Minh Hoan 2.343.220 23.432.200.000 2.343.220 23.432.200.000

Cir Dric Nsoc 19.800 198.000.000 19.800 198.000.000

Nguy6n Hdne Th6i 613.470 6.134.700.000 613.470 6.134.700.000

Edne VAn Lanh 16.500 165.000.000 16.500 165.000.000

Nzuy6n Van Hune 330.000 3.300.000.000 330.000 3.300.000.000

C6c c0 d6ns kh6c 9.437.007 94.370.070.000 9.437.007 94.370.070.000

C0ne 12.759.997 l00%o 127.s99.970.000 12.759.997 127.599.970.000

26.438.350.887

t2



TONG c6xc rv oAu rUpnAr rnrEx NnA vA oO rHI nenr HA Ngr B6o cfo tdi chrnh

THUYET MINH nAo cAo rlr cniNn (riiip theo) trlAu n 09 - DN
Cdc Thuyilt minh nay td mQt bQ phdn hqp thdnh id 

"An 
dnq" dgc tlong thdi vdi Bdo cdo tdi chfnh kdm theo

5.9 DOANH THU
3U03t2018

VI\D
31t03t20r7

VI\D

Doanh thu xly tip, brin hang h6a vd ctrng c6p DV

Doanh thu BDS dAu tu
c0ng

5.10 GIA VON IIANG BAN

13.178.032.000 4.981.847.145

5.009.185.181 12.604.601.364

18.187.217.181 17.586.448.s09

3U03t2018
VND

3u03t20r7
VND

5.ll

Kr-).
Gi6 v6n hqp d6ng xdy d1mg, b6n hang vd cung cdp DV

Gi6 v6n BDS ctdu tu
c0ng

DOAIIH THU. CHI PHi TAI CHINH

1L287.819.353 4.869.374.897

1.419.728.000 5.391.104.906

12.707.547.3s3 10.260.479.803

3u03/2018
VND

3r/03t2017

VNI)

Liii ti6n gui, cho vay

Doanh thu hogt ilQng tii chfnh

Phi chuy6n ti6n

Ldi vay phii tri
Chi phi ho4t tlQng tdi chfnh

Lqi nhuin thuAn tir ho4t ilQng tdi chinh

s.12 THUr6 THU t{HaP DOA|{H NGHTEP

1.726.711 2.27r.064

r.726.711 2.271.064

,

o
:f
{l

i3u03t2018
VI\D

3u03t20r7
VI\D

Tdng lgi nhu{n t6 to6n trufc thu6

C6c khoan itidu chinh lqi nhuan d6 x6c tllnh loi nhufn
chiu thu6 TNDN
T6ng thu nhflp chiu thui6

-Diiu chinh tang
- Diiu chinh gi6m
Trong d6: + Thu nhdp cria dich vq xay l6p

+ Thu nhfp cira dich vU kinh doanh BDS

thu6 su6t th6ng thudng cira dich vq x6y l6p
Thud sudt ctra dich vU kinh doanh BDS

Chi phf thudTNDNho+t dQng xdy l6p

Chi phi ttrui5 T'NOtl troat d6ng KD BDS

chi phf thudTNDN cfia TN tang

Trong il6: DN duqc mi6n gidm 30% thuii TNDN

ThuG TNDN thu. c t6 phni nQp

Lgi nhuQn sau thu6 thu nhfp doanh nghiQp

3.762.507.090

3.762.s07.090

960.212.647

2,802.294.443

20%

20%

r92.042.s29

s60.4s8.889

752.501.4r8

4.913.430.809

4.913.430.809

77.090.909

4.836.339.900

20%
20%

15.418.182

967.267.980

982.686.r62

3.010.005.672 3.930.744.647

13



TONG CONG TY DAU rLI pHAr rRIEN NHA vA DO rHI NAM HA Ner B6o c6o tdi chrnh
cho giai do4n tir 0l10]i2018 d6n3t/03/2018

THUyfT MINH nAo cAo TAr cHir\H (Tii6p theo) MAU B 09 - DN
Cdc Thttyilt minh nay ld mot bQ phQn hqp thdnhvd cdn duqc dpc ddng thdi voi Bdo cdo tdi ch{nh kdm theo

Vigc x6c tlinh thu6 thu nhap cria T6ng C6ng ty cdn cf vdro c6c quy dinh hiQn hdnh ve tnu6. Tuy nhi6n,

nhirng quy tlinh ndy thay tl6i theo ttng thoi ky vd viQc xic tlinh sau ctng vA thuti thu nhflp doanh nghiQp tuj'
thuQc vdo krit qun ki6m tra cta co quan thui5 c6 thAm quy6n.

s.r4 SUKTDN sAU NGAY xfr rnuc Nrf,N Dg xE roAx

T6ng C6ng ty kh6ng c6 khoan cam kiStihue ho4t ttQng ndo tinh di5n ngdy 3l th6ng 03 ndm 2018

s.ls cAc KHOAN CONG Ng TriM TANG

T6ng C6ng ty kh6ng c6 khodn c6ng ng tidm tdng ndo kh6c can ai6u chinh hoflc cdng bti trdn 86o c5o

tai chffi.

s.r6 s\IKrEx sau NGAY rfr rnuc NrnN De xf, roAx

T6ng C6ng ty khdng c6 sg kiQn quan trgng ndo xdy ra sau ngdy ki5t thnc ni6n tlQ k6 torin can tann Uay

tr€n 86o c6o tdi chinh.

s.r1 sO r-rpu so SANH

S5 Ueu so s5nh tluo.c l6y theo 86o c6o tai chinh cho n6m tdi chfnh kiSt thric ngdy 3l th6ng 12ndrn
ty EAu tu ph6t tri6n Nhd vd Dd Th! Nam Hd Nqi.

+

*\' nHI

PJ
l\"
/*

Nguy6n H6ng-Th6i
T6ng Gi6m il6c
Hd Nam, ngay 31 thdng 03 ndm 2018

T4 Nggc NhAt
KG todn tru&ng

l4



rONc coNc ry oAu rU puAr rnrpN
NHA va o0 THI NAM rn NQr

36: 2\/2018AIHA/CV
V/v: Gidi trinh chAnh rcch bi nhudn so

voi cilng kj,ndm trwdc

cQNG HoA xA nOr cHu Ncnin vrET NAM
DQc lQp - Tg do - Hanh phric

Hd Nam, ngdy I9 thdng 04 ndm 20IB

Kinh gfri:
- Uy ban chrfrng khofn nhi nufc;
- S& giao dich chli'ng kho6n Hn NQi.

- Cdn cth Th6ng n sd 155/201\/TT-BTC ngdy 06/10/2015 cila BO tdi chinh vi
viQc "Hudng ddn c6ng bi5 th6ng tin trOn thi truong chthng khodn";

- Cdn cil, talt qud hoqt d\ng sdn xudt kinh doanh Q"! I ndm 2018;

-iTdng c6ng ty i16u tu phSt tri6n nhd vd c16 thf Nam He N6i, md chimg kho6n

NHA ni6m y6t trCn HNX xin gi6i trinh nguy€n nhan OAn d6n nhirng ktit qu6 kinh

doanh gifra hai k] b6o c6o nhu sau:

+ Qriy 1 ndm 20I8,NHA d4t 18,19 ty cl6ng doanh thu vd 3,01 ty cl6ng LNST
(Lqi nhu?n sau thu6). So voi cing kj'n[m 2017, doanh thu tdng 3,4Iyo, LNST gi6m
23,4IYo.NguyOn nhan chri y6u ld do:

Lgi nhu4n sau thu6 gi6m so v6i cirng lcj,ndm tru6c ld do doanh thu b5t dQng

sin Quy 1 ndm 2OI8 giem vd doanh thu xAy lfip tdng so v6i cung hj, ndm tru6c ddn

diSn lqi nhuan sau thu5 quy niy gi6m so voi cung kj'ndm tru6c.

Tdng c6ng ty dAu tu phrit triiSn nhd vd d6 thi Nam Hd NOi xin gi6i trinh.

Trdn trgng cim crn.

Noi nhdn:
- Nhu kfnh gtri;

- LuuCT.

TU PHAT TRIEN

rdrue eAv o6c
,lwffiWgtdi
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