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Thong tin chung

1.  Thong tin khai quat

- Téntiéng Viét Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Sai Gon Co.op

- Téntiéng Anh SaiGon Co.op Investment Development Joint Stock Company

- Tén viét tat SCID

- Ma ching khoan SID

- Giay ching nhan ding ky : 0304921066, dang ky lan dau ngay 04/04/2007 va ding ky
doanh nghiép so thay doi lan thu 8 ngay 23/03/2015 do S¢ Ke hoach va Bau tu

TP.HCM cap

- Voéndiéu & 1.000.000.000.000 dong (Mot nghin ty dong)

- Voén déu tu caa chu so hitu 1.000.000.000.000 ddng (Mot nghin ty dong)

- Tru s¢ chinh 56 Thi Khoa Huén, Phuong Bén Thanh, Quan 1, TP.HCM

- Pién thoai (+84) 28 3836 0143

- Fax (+84) 28 3822 5457

- Website Www.scid-jsc.com

- Email info@.scid-jsc.com

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

> Nim 2007
e Thanh I4p theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 4103006339 do S¢ Ké hoach
va DPau tu TP.HCM cap ngay 04/04/2007. Vén diéu Ié ban dau 14 20 ty dong.
e Ngay 14/04/2007, Dai hoi dong c6 dong bat thuong quyét dinh tang vén diéu 1¢ 1én 500
ty dong.
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e Ngay 22/12/2007, Pai hoi dong co dong bt thuong quyét dinh ting von diéu I¢ 1én
1.000 ty dong.

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 07 siéu thi Co.opmart.
» Nam 2008:

e Ky két bién ban ghi nhé vé hop ddng hop tac kinh doanh véi Tap doan Mapletree —
Singapore (thanh vién ctia Tap doan Temasek).

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 07 siéu thi Co.opmart.
» Nam 2009

e Nhan quyét dinh giao dat ciia Dy an Tan Phong.
e Ky két hop dong hop tac kinh doanh vé6i Tap doan Mapletree — Singapore.
e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 09 siéu thi Co.opmart.

e Uy ban Ching khoan Nha nudc va Hiép hoi kinh doanh ching khoan Viét Nam ting
Cup vang “Thuong hiéu chimg khoan uy tin 2009” va danh hi¢u “Cong ty dai ching
tiéu biéu”.

» Nam 2010:

C0.0P MART DONG HA

e Nhan gidy chitng nhan dau tu Dy an “Phat trién khu phic hop Thuong mai Vietsin Nam
Sai Gon”.
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e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 10 siéu thi Co.opmart, dua téng sb siéu thi
trong h¢ thong 1én dén 50 siéu thi.

e Uy ban Nhan dan TP.HCM trao tang Co thi dua thanh phé.

e Uy ban Ching khoan Nha nudc va Hiép hoi kinh doanh ching khoan Viét Nam ting
Cutp vang “Thuong hiéu chirng khoan uy tin 2010

» Nam 2011:

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 06 siéu thi Co.opmart.
e Khoi cong du an mé rong Trung tam thuong mai Sense City Can Tho.
» Nam 2012:

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 07 si€u thi Co.opmart.
e Chuan bi 09 du 4n siéu thi Co.opmart kha thi cho ké hoach nam 2013.

e Thyc hi¢én t6t ké hoach stra chira bao tri, bao hanh 50 siéu thi Co.opmart theo phé duyét
cua Hoi dong quan tri.

e Nhan Bang khen caa Thu tuéng Chinh phu.
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» Ndam 2013:

Phét hanh thanh céng hon 25,5 triéu ¢6 phiéu, ting von diéu 18 1én 1.000 ty dong.
Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 09 siéu thi Co.opmart.

Chuan bi 08 dur 4n siéu thi Co.opmart kha thi cho ké hoach nam 2014.

Trién khai mo hinh kinh doanh Trung tim thwong mai Sense City tai Can Tho.
Uy ban Nhan dan TP.HCM tiang Co “Pon vi thi dua xuat sic nim 2013”.

Nam 2014:

; '
_ LEKHAITRUONG

G TAM THUGNG MAI
TP. C4n Tho, 20.01.2014 ;

»>

Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong Trung tdm thuong mai Sense City Can Tho
Vv6i quy mo dién tich trén 22.000 m? va 06 siéu thi Co.opmart.

Tryc tiép quan 1y va diéu hanh Trung tim thuong mai Sense City Can Tho.

Trién khai xay dung Trung tim thuong mai Sense City Bén Tre.

Chuan bi 06 du 4n siéu thi Co.opmart kha thi cho nim 2015.

Thuyc hi¢n dang ky chung khoan tai Trung tdm Iuu ky chirng khoan Viét Nam (VSD).

Chi bo Cong ty dugc nang thanh Chi bd co so truc thudc Bang uy Lién hiép Hop tac xa
Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op).
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> Nam 2015:

e Khai truong Trung tdm thuong mai SC Vivo City, thugc cong ty lién doanh gitra Cong
ty va Tap doan Mapletree.

e Hoan tit xdy dung, mo cua hoat dong va dua vao kha1 truong Trung tam thuong mai
Sense City Bén Tre véi quy mo dién tich trén 15.000 m? va 07 siéu thj Co.opmart.

> Ndam 2016:

e Mo ctra hoat dong mo hinh Cho hién dai dau tién vai tén gol Sense Market, tai Khu B -
Cong vién 23/9 — TP.HCM.

e Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 05 siéu thi Co.opmart.

e Hoan thanh thu tuc dua c6 phiéu Cong ty 1én giao dich trén san Upcom.
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>

3.

Nam 2017:

v

dejg@\ﬂ@ém B

KHA TRU@N@

Chinh thic khai truong Cho truyén thong két hop mua sim, giai tri hién dai Sense
Market.

Khai truong Trung tdm thuong mai Sense City Ca Mau vai quy mo dién tich trén
18.000 m”.

Chinh thirc dwa cd phiéu Cong ty giao dich trén san Upcom vao ngay 09/01/2017 véi ma
ching khoan SID, gia mo cra tai ngay giao dich dau tién la 20.900 dong/co phiéu.

Hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong 10 siéu thi Co.opmart.

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

> Nganh nghé kinh doanh: Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh
doanh ctuia Cong ty nhu sau:

Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thuéc cha s¢ hitu, chii st dung hoic
di thué.

Hoat dong kién trac va tu van ky thuat c6 lién quan.

Ban budn vt liéu, thiét bi lip dat khac trong xdy dung.

Dai 1y, moi gidi, dau gia.

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chua dugc phan vao dau.
Nha hang va cac dich vy in udng phuc vu luu dong.

Diéu hanh tua du lich.

Lép dat hé thong dién.

Lip dat hé théng cap, thoat nudc, 16 sudi va didu hoa khong khi.

Lip dat hé thong xay dung khac.

Hoan thién cong trinh xay dung.

Quang cao.
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e Nghién ctu thi truong va tham do du luan.

e Dich vy hd tro lién quan dén quang ba va té chuc tua du lich.

e T6 chuc gidi thiéu va xuc tién thuong mai.

e Ban budn may moc, thiét bi va phu ting may khac.

e Ban budn ndéng, 1am san nguyén lidu (trir gd, tre, ntra) va dong vat song.

e Ban I¢ luong thuc, thuc pham, db udng, thudc 14, thudc a0 chiém ty trong Ion trong cac
ctra hang kinh doanh tong hop.

e Ché bién va bao quan rau qua.
e San xuat khac chwa duge phan vao dau.

e Bén 1¢ do dién gia dung, giuwdng, tu, ban, ghé va do ndi that twong ty, dén va bo dén
dién, do dung gia dinh khac chua dugc phan vao dau trong cac ctra hang chuyén doanh.

e Ban 1¢ thiét bi nghe nhin trong cac cira hang chuyén doanh.

e Tu van, moi gidi, diu gia bat dong san, dau gia quyén st dung dét.

e Cung tmg va quan 1y ngudn lao dong.

e Hoat dong tu van quan ly.

e Xay dung nha cac loal.

e Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén van tai.

e Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua duoc phan vao dau.

Trong d6, nganh nghé kinh doanh chinh chiém trén 10% tong doanh thu ctia Cong ty 1a:

e Déu tu phat trién mang ludi chudi siéu thi Co.opmart, trung tim thuong mai — khu
phuc hop.

e Dau tu kinh doanh bat dong san thuong mai.

Dia ban kinh doanh: Dia ban kinh doanh chinh chiém trén 10% tong doanh thu ctia Cong ty
hién nay chu yéu tap trung tai khu vuc TP.HCM.

Théng tin vé mé hinh quan tri, té chirc kinh doanh va b$ may quan ly
Mo hinh quan tri:
Cong ty duoc t6 chirc theo mo hinh cong ty c6 phan hoat dong tuan thu theo Luat Doanh

nghiép da duoc Qudc hoi nuéc Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam khoa X1l ky hop thir 8
thong qua ngay 26/11/2014, céac luat khac ¢6 lién quan va Diéu 18 cua Cong ty Vi Dai hoi dong
cd dong, Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Ban Tong Giam dbc duge phan dinh quyén va
nghia vu nham dam bao viéc thuc hién mot co cau quan tri hiéu qua.

e DPgi hoi dong cé dong:
Pai hoi dong ¢b dong 1a co quan co tham quyen cao nhat cua Cong ty. Dai hoi dong cb

d6ng thudng nién duoc to chic méi nam mét lan. Pai hoi ddng cd dong phai hop thuong
nién trong thoi han bén thang ké tir ngay két thiic nam tai chinh.

o Hpi dong quan tri:

Hoi dong quan tri 1a co quan c6 day du quyén han dé thuc hién tit ca cac quyén nhan
danh cong ty trir nhitng tham quyén thudc vé DPai hoi dong cd6 dong. Hoat dong kinh doanh
va cac cong viéc cua Cong ty phai chiu sy giam sat va chi dao cua Hoi dong quan tri.
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Hoi dong quan tri ciia Cong ty hién c6 05 thanh vién, nhiém ky tdi da ciia mdi thanh vién
la 05 nam. Thanh vién Hoi dong quan tri c6 thé duoc bau lai voi so nhiém ky khong
han ché.

Danh sach thanh vién Héi ddng quan tri nhu sau:

1. Ong Diép Diing Chu tich

2. Ba Nguyén Thi Tranh Pho Chu tich
3. Ba Tran Thi Kim Quyén Thanh vién
4. Ong Nguyén Anh Dirc Thanh vién
5. Ong Pham Trung Kién Thanh vién

e Ban kiém sodt.

Ban kiém soat 1 co quan truc thuoc Dai hoi dong c6 dong, do Pai hoi dong co dong bau
ctr. Ban kiém soat c6 nhi¢m vy kiém tra tinh hgp 1y va hgp phap trong diéu hanh hoat dong
kinh doanh, bdo céo tai chinh ctia Cong ty.

Ban kiém soat ciia Cong ty gom 03 thanh vién, nhiém ky t6i da cua méi thanh vién 1a 05
nam. Thanh vién ban kiém soat c6 thé dugc bau lai vai s6 nhiém ky khong han che.

Danh sach thanh vién Ban kiém soat nhu sau:

1. Ong Nguyén Phii Khanh Truéng ban
2. Ba Nguyén Kim Dung Thanh vién
3. Ong Nguyén Hiru Pong Ha Thanh vién

e Ban Téng Gidm doc:

Ban Téng Giam ddc 1a co quan diéu hanh hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Tong
Giam déc 1a nguoi chiu trach nhiém cao nhét trude Pai hoi dong cb dong, Hoi dong quan
tri, phap luat ve toan bo viéc t6 chirc kinh doanh, thyuc hién cac bién phap nham dat duoc cac
muc tiéu phat trién cua Cong ty. Nhiém ky cua Tong Giam ddc 1a 05 nam trir khi Hoi dong
quan trj co quy dinh khéac va c6 thé dugc tai bo nhiém. Téng Giam ddc phu trach chung cac
hoat dong cua Cong ty, linh vuc Phat trién mang ludi, Tai chinh va T6 chtrc — Hanh chinh —
Phap ly.

Giup viéc cho Tong Giam déc c6 02 Pho Tong Giam déc va céc bo phan chire nang: 01
Pho Tong Giam doc phy trach Dau tu phat trien bat dong san va K§ thuat cong trinh; 01 Pho
Tong Giam doc phu trach Kinh doanh trung tam thuong mai.

Danh sach Ban Téng Giam dbc nhu sau:

1. Ba Nguyén Thj Tranh Téng Giam ddc
2. Ong Poan Tran Thai Duy Phé Tong Giam dbc (thuong truc)
3. Ong Nguyén Ngoc Thing Pho6 Tong Giam dbc

> Co ciu by may quan ly:

Co cau bg may quan Iy cia Cong ty dwoc mé ta nhie so do dudi day:
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Cac phong chirc ndng cua Cong ty thuc hién cac cong viéc cu thé hang ngay, gitp viéc cho
Ban Tong Giam doc.

e Phong Té chivc — Hanh chdnh — Phdp Iy:

Tham muu vé co cAu to chirc, cong tac danh gia va quy hoach can bo, ky két hop
dong lao dong.

Tham muu va tién hanh thuc hién cong tac tuyén dung nhan su, theo ddi danh gia
qué trinh hoc, thir viéc ciia nhan vién tai Cong ty va cac Trung tdm thuong mai Sense
City; chinh sach dao tao va phat trién ngudn nhan lyc nham dap ung nhu cau nhan su
cta Cong ty va cac Trung tm thuong mai Sense City.

Kiém tra va thuc hién phap 1énh lao dong tai Cong ty; bao cao tinh hinh nhan su, xay
dung va dang ky Thoa udc lao dong tap thé, Noi quy lao dong Cong ty, thang bang
luong... véi cac co quan chic nang; tham muu thyc hién cong tac an toan v€ sinh
lao dong, cong tac phong chdng chay nd... tai Cong ty.

X4y dung va kiém tra viéc thuc hién nodi quy, quy ché Céng ty; cac chinh sach dai
ngo, ché d6 tién luong, tién thuong, cac dinh ché khen thuong, ky luat nhan vién; cac
ché d6 Bao hiém xa hoi, Bao hiém y té, Bao hiém tai nan cho can bd nhan vién theo
quy dinh ctia Nha nu¢c va Cong ty.

T6 chirc cong tac hanh chanh van phong dam bao tot nhit cac yéu cau dinh ky va
thudng xuyén ctua Cong ty (quan tri, luu trit hd so, quan 1y tai san, cong cu lao dong,
chi phi van phong, xang xe...); t6 chire va thyc hién cac cong viée lién quan dén
khanh tiét, cong tac hiu cin, cong tac to chuc cac hoi nghi, Pai hoi dong cb dong
thuong nién, su kién... cia Cong ty.

SCID
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Hb trg thuc hién cac cong viéc lién quan dén cong tac khoi cong, khai truong cac dyu
an cua Saigon Co.op va Cong ty.

Quan ly, mua sam, stra chira, thanh ly... tai san cua Cong ty va cac don vi truc thudc.

Tham muu, ra soat, kiém tra tinh phap 1y cua cac hop ddng kinh té, dich vy, tu van
lién quan dén hoat dong ctia Cong ty. Soan thao cac hop dong: mua ban, thé chép,
thanh 1y, thug, cho thué... tai san cua Cong ty; dang ky, b6 sung nganh nghé kinh
doanh cua Cong ty kip th0’1 dap g nhu cau hoat dong ctia Cong ty trong tirng thoi
diém; thuc hién thu tuc phap 1y cac don vi tryc thude: hd so dang ky doanh nghiép,
thu tuc thay ddi von diéu 18, diéu 18, nguoi dai dién quan 1y von, loai hinh doanh
nghiép... dam bao tinh phap 1y nhim bao vé quyén va loi ich chinh ddng cho Cong
ty va don vi truc thudc...

e Phong Tai chinh:

Cong tac tai chinh:

- Lap ké hoach tai chinh va quan 1y ngan sach trong nim tai chinh, tham muu cho
Tong Gidm doc trinh Hi dong quan tri phé duyét ké hoach tai chinh nam.

- Tham dinh du an dau tu va kiém soat qua trinh dau tu cac du an. Thu xép von
cho céc du an, xac dinh ngudn von toi wu dé phuc vu cho céc dy an trung va dai
han do cong ty 1am chu dau tu.

- Lap ho so vay von ngan hang, chu tri viéc giao dich vdi cac t6 chic tai chinh c6
lién quan.

- Theo ddi, kiém tra tién d6 giai ngan, thanh quyét toan dbi v6i cac hop dong kinh
te da ky keét.

- Tham muu gitp Ban Tong Giam ddc giao chi tiéu ké hoach tai chinh nim cho
Trung tam thuong mai Sense City.

- Giam sat tinh hinh str dung v6n ciia Cong ty tai cac cong ty con, cong ty lién két.

- Xay dung cac quy ché quan Iy tai chinh, quy dinh quan ly thu chi ndi bg, tham
muu cac giai phap dap ung yéu cau quan tri va ra quyét dinh ctia Téng Giam ddc.

- Xem xét va dé xuat cac giai phap voi Tong Giam dbc trong viéc kiém soat chi
phi, quan 1y rui ro vé tai chinh.

- Phéi hop chudn bi, dam phan, chiu trach nhiém ra soat 1an cudi cac diéu khoan
trong hop dong kinh ké lién quan dén tai chinh — ké toan.

- Tham gia mé thau, xem xét hd so thau theo phan cong cia Tong Giam ddc.

- Ppéi hop véi cac don vi dich vu dé quan Iy viéc chuyén nhuong cd phan, quan Iy
c6 dong cua Cong ty.

- Tham muu cho Tong Giam ddc vé cong b thong tin ra bén ngoai theo quy dinh.
Cong tac Ké toan:

- Thu thép, xtr 1y thong tin, ching tir ké toan theo d6i tuong ké toan va ndi dung
cong viéc ké toan theo chuan muc va ché do ké toan.

- T chtic ghi s6 ké toan.

- Lap bdo cdo tai chinh, bao céo thué theo quy dinh; 1ap cac bao cao dot xuét theo
yéu cau cua Ban Tong Gidm doc.

SCID
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- Pon dbc cong ty con giri bao cio ké toan dinh ky va hop nhit véi bao cdo cua
Cong ty theo quy dinh.

- Quan Iy hang ton kho, quan 1y tai san c¢b dinh, theo di dbi chiéu cong no.

- Theo ddi von da dau tu va loi tirc dugc chia tir phan von dau tu cho Cong ty.

- Luu trir, bao quan chung tir, s6 sach ké toan, bao mat s6 liéu ké toan tai chinh
theo quy dinh va diéu I¢ Cong ty.

- Thuec hién cac nghia vu dbi véi ngan sach Nha nuée, cd dong va nguoi lao dong
theo quy dinh cua phap luat.

e Phong Ky thudt cong trinh:

Tham muu dich vu tu van hoat dong quan 1y du 4n xdy dung cong trinh siéu thi
Co.opmart, Trung tam thuong mai Sense City:

- O giai doan chuan bi dau tu: thiét ké kién tric, thiét ké xay dung cong trinh, tham
tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé thi cong, du toan xay dung cong trinh; gidm
sat khao sat xay dung, giam sat thi cong xay dung, giam sat lap dat thiét bi; lap
bdo cdo danh gia tdc dong moi truong, phong chéy chira chay...

- Céc cong tac quan 1y du an cy thé: t6 chirc quan 1y chat luong, khéi luong, tién
do xay dung cong trinh, ddm bdo an toan va v¢ sinh moi trudng cua cong trinh;
kiém tra va ching nhan sy phu hop vé chét luong cong trinh; to chitc nghiém
thu, ban giao cong trinh.

- Khao sat, danh gia, giam sat thi cong stra chira cac si€u thi Co.opmart, Trung tam
thuong mai Sense City.

Phéi hop véi phong ban chuyén mén cia Saigon Co.op dé trién khai, tham dinh kha

nang bo tri Layout siéu thi cling nhu cac hang muc thudc khu vuc cho thué.

Phéi hop phong ban chuyén mén cua Saigon Co.op trong vigc thong nhét vé& quy
hoach bb tri cac h¢ thong lién quan dén méi truong va hé thong xir Iy nudc thai.

e Phong Dau tw Phat trién Bit djng sin:

Khao sat, nghién ctru, phan tich thong tin thi truong bat dong san (bao gom céc loai
hinh bat dong san: dat dai, nha ¢, chung cu, can hd dich vy, trung tdm thuong mai,
nha xudng, van phong, khach san, khu nghi dudng...).

Tham muu cho Hoi dong quén tri va Ban Tong Giam dbc quyét dinh dau tu dy 4n
bat dong san va gia tri bat dong san.

Phéi hop vé6i cac phong ban khac theo quy trinh dé tham muu cho Hoi dong quan tri
va Ban Tong Gidm doc vé chi phi dau tu va tién do trién khai cac dy an thugc hé
thong siéu thi Co.opmart.

Phéi hop Vo1 cac phong ban khac theo quy trinh dé tham muu cho Hoi déng quan tri
va Ban Tong Giam doc hi¢u qua dau tu Trung tam thuong mai Sense City.

Lap ké hoach va phdi hop trién khai kinh doanh khai thac cac du an bat dong san
(bao gom cac dy an ty dau tu va cac dy an lién doanh, lién két vdi cac doi tac trong
va ngoai nudc).

Quan 1y ngan sach va phdi hop theo ddi tién do tong thé cac du an bat dong san,
Trung tam thuong mai Sense City va siéu thi Co.opmart sau khi c6 quyét dinh
dau tu.

SCID
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= Quan Iy viéc lya chon nha thau va quan 1y hop dong thau ctia cac du an bat dong san,
Trung tam thuong mai Sense City va siéu thi Co.opmart.

= Ky két hop ddng, hd so du toan va gia tri quyét toan cong trinh theo han mirc duoc
phan cap.

Phong Kinh doanh:

=  (Cong tac Phat trién mang ludi:

X4y dung ké hoach phat trién mang luéi thich hop theo nhu cau phat trién mang
ludi cua Saigon Co.op.

Thong tin kip thoi va chinh xéc cac thong tin lién quan dén mat bang cho Saigon
Co.op theo quy dinh.

Thay mit theo iy quyén ctia Saigon Co.op thuc hién cac cong viéc lién quan dén
thu tuc phéap 1y cuia mat bang.

DPam phan gia va cac diéu kién thué ciing mot s6 cong viée co lién quan theo yéu
cau cua Saigon Co.0p.

Tham muu t6 chirc thyc hién cong tac boi thuong, giai phong mat bang, tai dinh
cu thudc trach nhiém cia chu dau tu.

* (Cong tac Kinh doanh trung tdm thuong mai:

Pé xuat phuong an quan 1y hoat dong theo Concept Trung tAm thuong mai Sense
City, khai thac kinh doanh nhur quy hoach Layout, phan b6 nganh hang, cho thué
mit bang... va 1én ké hoach thyc hién cac hoat dong Marketing trong nam tai
ting trung tAm thuong mai va theo chudi trung tAm thuong mai (néu co).

Theo doi tinh hinh thi truong cling nhu cac hoat dong cua ddi thu vé linh vuc dau
tu kinh doanh Trung tdm thwong mai Sense City.

Tham muu cong tac PR, Marketing cua Cong ty.

Theo ddi tinh hinh thi trudng cling nhu cac hoat dong cua ddi thi vé linh vuc dau
tu kinh doanh trung tam thuong mai — Department Store.

Chiu trach nhi¢m quan 1y theo doi hoat dong cho thué céac toa nha do Cong ty s&
hitu va quan 1y.

> Cic cong ty con, cong ty lién két:

Hoat dong chinh ciia cic cong ty con, cong ty lién két nay 1a kinh doanh cac siéu thi theo mo
hinh chuoi siéu thi Co.opmart, trung tdm thuong mai, dich vu va giai tri (xem thuyét minh Bao
cao tai chinh riéng nam 2017 da kiém toan).

5. Pinh hwéng phat trién

Nham xay dung thuong hiéu va uy tin viing chéc trén thi truong, Cong ty da xac dinh rd
dinh hudng phat trién 1au dai nhu sau:

Tdp trung dau tw vao trung tam thwong mai, trung tam thwong mai chuyén ding, Outlet,
dau tw bat dong san phirc hop.

Thyc hién dich vu cho Saigon Co.op nhuw dich vu tong thau ti van, xdy dung, tim kiém
mdt bang phat trién cdc dw dn ban 1é trong toan quoc.

Pady manh hop tdc véi cdc tdp doan da quoc gia dé phdt trién trong moi truong toan
cau hoa.

Toi da hoa gia tri cho cac co dong.

SCID
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Tam nhin:

Tré thanh céng ty Viét Nam hang ddu vé kinh doanh bét dgng sdn
thwong mai, Qudn ly va vdn hanh trung tim thwong mai

Sirménh:

La cdnh tay néi dai ciia Saigon Co.0p, tdp trung tim kiém mgt bang,
xdy dwng co 56 ha tang cho hé théng siéu thi Co.opmart trén toan quéc,
dong thoi tao gid tri tang thém cho co dong

SIEY THI C

TNAN g 0Oy
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>

>

>

Cacrai ro
Riii ro vé kinh té: Hoat dong kinh doanh cua cic doanh nghiép noi chung chiu sy tac dong
boi cac yéu to kinh t€ cling nhu cac chinh sach diéu tiét kinh t€ vi mo6 ctia Chinh phu.

Rii ro vé luat phap: Rii ro luat phéap lién quan dén viéc thay ddi cac chinh sach cua Nha
nuée lién quan dén cac hoat dong cua nganh bat dong san, ban 1¢ va cho thué mit bang ban
1é... néi chung va cua Cong ty ndi riéng. Viéc thay d6i chinh sich va quy dinh cia Nha
nudée lién quan dén hoat déng cua cac nganh ndy s& tac dong téi qua trinh kinh doanh va két
qua kinh doanh cta Cong ty.

Rui ro khac:

e Ngoai cac rii ro néu trén, Cong ty con c6 thé chiu nhimg rai ro hoat dong xuat phat tir
nhirng bién cb xay ra tir chinh ban than Cong ty trong qua trinh hoat dong nhu: sai sot
trong vi€c ap dung quy trinh nghiép vu, h¢ thong cong nghé thong tin bi su cd, tac dong
clia con ngudi... Pé phong ngira cac loai rui ro nay Cong ty da trién khai cac bién phap
quan 1y ri ro hang ngay tir cac phong, ban, ca nhan, chuan hoa cic quy trinh nghiép vu
va cac quy trinh quan ly...

e MOt sb rui ro mang tinh bat thuong, bat kha khang nhu: thién tai, dich hoa, hoa hoan,
dich bénh... khi xay ra thi tdc dong rat 16n va nghiém trong vé nguoi, tai san va tinh hinh
hoat dong chung cua Cong ty.

SCID
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1. Tinh hinh hoat dgng trong nam
1. Tinh hinh hoat ddng san xuit kinh doanh

Su 6n dinh cua kinh t& vi mé Viét Nam nam 2017 dugc dam bao voi cac dinh huéng chinh
sach xuyén sudt cia Chinh pha va Ngan hang nha nuéc. Téc d6 ting trudng GDP dat 6,81%, CPI
binh quén ting 3,53% so v&i nam 2016, ty gia on dinh, mat bang 13i suat dugc duy tri & mirc hop
ly, thi trudng bat dong san va chimg khoan khéi phuc va ting truéng manh mé... Trong béi canh
d6, hoat dong kinh doanh caa Cong ty da dat duoc nhitng két qua kha quan.

> Dbi v6i hoat dong dau tu va kinh doanh trung tdm thuong mai: Cong ty dd khai truong
Trung tm thuong mai Sense City Ca Mau (dat ty 1¢é phu kin trén 98%). Bén canh cong tac
hoan thién Concept, Cong ty di ddi méi Layout, tip trung khai thac stirc mua tai cac Trung
tam thuong mai Sense City Can Tho va Bén Tre, dau tu cho cac hoat .dong nham kich cau,
thu hut khach hang. Trung tdm thuong mai SC Vivo City hoat dong 6n dinh, thu hut dong
dao khach hang dén tham quan mua sam, vui choi va giai tri.

> D6i voi hoat dong tu van phat trién mang ludi va quan ly du an cho Saigon Co.op: Cong ty
da hoan thanh thu tuc phap ly, quan ly dy an va dua vao hoat dong 10 dy an siéu thi
Co.opmart; thyc hién thay doi Layout, nhan dién cac siéu thi Co.opmart, sira chita khong
gian mua sam moi. Chuan bi cac du an kha thi cho ké hoach nam 2018.

D6i v6i du 4n nha & Phuong 15 — Quan Go Vap: Cong ty da hoan thanh nghiém thu, ban
giao ha tang co sé cho dia phuong, quan 1y thi cong nha cac ho dan (c6 158/231 ho di xay
dung nha ¢). Hoan thanh thu tuc phap 1y du an Chung cu Saigon Co.op Home, dang trinh
phuong an dau tu va phuong an ban nha & CBNV.

> Dbi v6i hoat dong dau tu bat dong san: Dbi voi du an An Phu, Cong ty phdi hop véi dbi tac
Novaland thyc hién cac thi tuc phap 1y vé dat dai, phé duyét 1/500, chuan bi thu tuc xin
giao dat va dong tién str dung dat, dén bu ha ting truc chinh, gop y thiét ké du an Trung tAm
thuong mai An Phu, khao sat thi truong kinh doanh can ho dich vu khach san, van phong va
Shopping Mall, 1am viéc véi cac khach hang thué, chuan bi phuong an dau tu trinh Hoi dong
quan tri phé duyét. Di véi dy an 102 Nam Ky Khoi Nghia, Cong ty da hoan thanh tha tuc
phap 1y, chuan bi phuong 4n dau tu trinh Hoi ddng quan tri phé duyét dau tu van phong két
hop trung tdm thuong mai.

> Dbi voi hoat dong dau tu khac: Trong nam 2017, Cong ty da chinh thic khai truong va dua
vao hoat dong mo hinh kinh doanh méi “Cho truyén thong két hop mua sam, giai tri hién
dai” v6i tén goi Sense Market tai tang ham Khu B Cong vién 23/9 tai Quén 1 — TP.HCM, ty
1& 1ap day dat 100% dién tich kinh doanh. Diém ndi bat nhit ciia Sense Market 1a Khu Am
thuc Asiana Food Town va Khu mua sam Taka Plaza. Véi dién tich trén 1.500 m2, Asiana
Food Town tai hién khong gian van hoa 4 am thuc duong phé chau A xua, dap ung hon 300
chd ngdi va quy tu gan 100 gian hang am thuc dudng phd tir cac qubc gia trong khu vyre nhu
Viét Nam Nhat, Thai, Lao, Campuchia, An Po... mang lai cho khach hang mot trai nghiém
am thyc hoan toan méi la véi chat lugng moén an va phong cach phuc vu t6t nhat. Ngoai ra,
v6i Khu mua sim Taka Plaza rong gan 2.000 m2 v&i hon 400 gian hang 16n nho, khach
hang duoc ty do mua sim nhiéu hang hoa da dang vé chat lugng, ching loai Véi gid ca
phu hop.

> Dbi véi cong tac chuyén dbi: Thuc hién chuyén nhugng bat dong san va quyén thué bat
dong san SCID da dau tu siéu thi Co.opmart tai mot sb6 don vi khong trién khai trung tam
thwong mai vé Saigon Co.op theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2014,

Két thuc ndm 2017, Cong ty dd dat duoc két qua kinh doanh kha quan vé6i Sy ting trudng ca
vé chi tiéu doanh thu va lgi nhuan. Tong doanh thu thuc hién dat 160,1 ty ddng, ting 370,9% va
vuot hon 126,1 ty ddng so voi ké hoach nam; loi nhudn trudc thué thuc hién dat 53,4 ty dong,
tang 196,7% va vuot hon 35,4 ty dong so v6i ké hoach nam.
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2.

922

1.314

67
129

2010 2011

To chirc va nhan sy

DOANH THU VA LOI NHUAN SAU THUE

160
151 169
N . . T
2012 2013 2014 2015 2016 2017
Téng DT (ty ddng) = LNST (ty ddng)

2.1. Danh sich Ban diéu hanh

Stt Ho va tén Chirc vu Ném sinh CMND
1 Nguyén Thi Tranh Tong Giam ddc 1963 021955140
2 Poan Tran Thai Duy Phé Tong Giam dbc 1979 023332195
thuong truc
3 Nguyén Ngoc Thing Phé Tong Giam dbc 1975 022853023
4  Bui Thi Kim Nga Giam dbc Tai chinh 1976 025008583
5 Nguyén Thi Hong Ké toan truong 1963 020723357
2.1.1. Tong Giam dbc:

e Hovatén: NGUYEN THI TRANH

e S6CMND: 021955140

e Gidi tinh: Nir

e Ngay sinh: 10/10/1963

e Noi sinh: Khom 7, Phuong 7, Xa Thanh My Tay, Gia Binh

e Qubc tich: Viét Nam

e Dan toc: Kinh

¢ Qué quan: Khom 7, Phuong 7, Xa Thanh My Tay, Gia Binh

e Dia chi thuong tri: 351/26C Lé Pai Hanh, Phuong 11, Quan 11, TP.HCM

e Trinh d6 hoc van: 12/12

e Trinh d6 chuyén mon:  Thac si Quan tri kinh doanh (USA)
e Qua trinh cong tac:
= Twu01/1989 —11/1995 Pho Chu tich UBND Phuong 4, Quan 11, TP.HCM
SCID 18
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2.1.2.

= Tir11/1995 —01/2006 Phé Giam ddc, Giam ddc siéu thi Co.opmart Cong Quynh

=  Tu 01/2006 — nay

va Nguyén Dinh Chiéu, Phé Téng Giam dbc Lién hiép
Hop tac xa Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op) kiém
Giam ddc chudi siéu thi Co.opmart kiém Truong Ban quan
tri Hop tac xa Thuong mai Dich vu Toan Tam

Ph6 Toéng Giam dbc Lién hiép Hop tac xi Thuong mai
TP.HCM (Saigon Co.op); Tong Giam déc Coéng ty C6
phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op (SCID), Phé Chu
tich Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién
Sai Gon Co.op (SCID)

Thanh vién HDQT, Chu tich HDTV 41 cong ty con, cong
ty lién doanh cua Hop tdc xa8 Thuong mai TP.HCM
(Saigon Co.op) va Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Sai
Gon Co.op (SCID)

Huéan chuong Lao dong hang 3, Hang 2

S6 ¢b phan so hitu va dai dién so hitu (29/12/2017): 9.334 ¢ phan, chiém 0,01% vén

dieu lé

= SO c0 phan dai di¢n: Khong cé

» Sdch phﬁn s& hitu ca nhan: 9.334 ¢b phén, chiém 0,01% vén diéu 1&

S6 ¢6 phan so hitu caa ngudi ¢o lién quan (29/12/2017):
= Chong: Lé Nhyt Tén so hiru 45.987 c¢6 phan, chiém 0,05% vén diéu 1¢
=  Em ruot: Nguyén Thi Diéu s¢ hitu 9.733 ¢b phﬁn, chiém 0,01% von diéu 1€

Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khong co

Phé Tong Giam déc thuong trwc:

Ho va tén:
S6 CMND:
Gi6i tinh:
Ngay sinh:
Noi sinh:
Quéc tich:
Dan toc:
Qué quan:

bia chi thuong tra:

Trinh d6 hoc van:
Trinh d¢ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

POAN TRAN THAI DUY
023332195

Nam

31/08/1979

TP.HCM

Viét Nam

Kinh

Binh Binh

A17 Cbng Quynh, Phuong Nguyén Cu Trinh, Quan 1,
TP.HCM

12/12

KV su xay dung, Thac si Bat dong san

= T 01/2003 —02/2005 Nhan vién Phong K§ thuat Téong Cong ty Dia 6c Sai Gon

(Resco)

= T 02/2005 — 09/2006 Du hoc thac si tai nuée Uc

SCID
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2.1.3.

Tu 12/2006 — 05/2007

Tu 05/2007 — 03/2016

Tur 03/2016 — nay

Ph6 Ban thuong truc dg an 86 NTMK, Quan 3 va Tan
Phong, Quén 7 Lién hiép Hop tdc xa Thuong mai
TP.HCM (Saigon Co.op)

Phé Giam ddc Phong Phat trién Dy 4n, Giam ddc Phong
Pau tu Phat trién Bat dong san Cong ty Co phan Pau tu
Phat trién Sai Gon Co.op (SCID)

Pho Tong Gidm déc Cong ty CO phin Dau tw Phat
trién Sai Gon Co.op (SCID)

S6 ¢6 phan sé hiru va dai dién so hitu (29/12/2017): Khong ¢

e S ¢b phan s hitu cua nguoi c6 lién quan (29/12/2017):
Cha: Poan Thanh s& hiru 5.000 ¢6 phan, chiém 0,005% vén diéu 18
Vo: Chu Thi Lan Anh sé hitu 6.000 c6 phan, chiém 0,006% von diéu 18

e Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khong co

Ph6 Tong Giam doc:

e Hovatén: NGUYEN NGQC THANG

e S6CMND: 022853023

e Gidi tinh: Nam

e Ngay sinh: 01/11/1975

e Noi sinh: Thira Thién Hué

e Qubc tich: Viét Nam

e Dan toc: Kinh

e Qué quan: Thira Thién Hué

e Diachi thuong tru: 529/113 Huynh Van Banh, Phuong 14, Quan Pha Nhuén,
TP.HCM

e Trinh d6 hoc vén: 12/12

e Trinh d6 chuyén mon:  Thac si Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac:

Tu 1997 —07/2000
Tu 07/2000 — 10/2003

Tu 10/2003 — 01/2004
Tu 01/2004 — 05/2009

Tu 05/2009 — 04/2013

Tir 4/2013 — nay

Nhan vién Ké toan Co.opmart Hau Giang

T6 phd, T truong nganh hang D6 ding Co.opmart
Hau Giang, Co.opmart Phti Lam

Cua hang truong Ctra hang Co.op Ga Sai Gon

Phé giam dbc, Giam dbc Co.opmart Quy Nhon,
Co.opmart Xa 1o Ha Noi, An Pong, Vinh Long; Giam
doc khu vuc mién Tay

Thanh vién Du an Tan Phong; Hoc tdp quan 1y va diéu
hanh trung tdm thuong mai tai Singapore; Phé Tong
Giam ddéc kiém Giam dbc Tai chinh Cong ty CO phan
Phat trién Khu phirc hgp Thuong mai Vietsin (VCCD)

Pho Tong Giam ddc Coéng ty CO phan Dau tu Phat
trién Sai Gon Co.op (SCID)

SCID
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2.14.

2.15.

S6 ¢6 phan so hitu va dai dién so hiru (29/12/2017): Khong c6
S6 ¢6 phan so hitu caa ngudi ¢6 lién quan (29/12/2017): Khéng co

Quyén logi mau thuin véi Cong ty: Khong c6

Giam doc Tai chinh:

Ho va tén: BUI THI KIM NGA

S6 CMND: 025008583

Gidi tinh: N

Ngay sinh: 20/12/1976

Noi sinh: Tién Giang

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Tién Giang

Dia chi thuong tra: 32/2L Ap My Hoa 1, Xa Trung Chanh, Huyén Hoc Mon,
TP.HCM

Trinh d6 hoc van: 12/12

Trinh 6 chuyén mén:  Cir nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

Tir 09/1999 — 06/2000: Nhan vién Ké toan Cong ty TNHH Diéu Thuong
Tu 07/2000 — 12/2000: i hoc nghiép vu

Tir 01/2001 — 09/2013: Nhéan vién Phong Ké toan, Chuyén vién Ban Kiém
todan ndi by, Phé Ban Kiém toan ndi by Lién hi€ép Hop
tac xa Thuong mai TP.HCM (Saigon Co.op)

Tir10/2013 —nay: ~ Phé Giam ddc Tai chinh, Giam doc Tai chinh Cong ty
Co phan Dau tu Phat trién Sai Gon Co.op (SCID)

S6 ¢6 phan so hitu va dai dién so hiru (29/12/2017): Khong c6
S6 ¢6 phan so hitu cia ngudi ¢o lién quan (29/12/2017): Khéng co

Quyén lgi méau thudn véi Cong ty: Khong co

Ké toan truéng:

Ho va tén: NGUYEN THI HONG

S6 CMND: 020723357

Gidi tinh: N

Ngay sinh: 01/12/1963

Noi sinh: Binh Binh

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Binh Binh

bia chi thuong tra: 341 Dién Bién Phu, Phuong 4, Quan 3, TP.HCM
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e Trinh dd hoc van: 12/12
e Trinh d chuyén mén:  Cu nhén kinh té
e Quad trinh cong tac:

= Tu12/1984 -07/1999 Cong tac tai Cong ty Vat tw Quén 5 va Cong ty Xuét
nhap khau Pau tu Cho Lon; Pho Phong Keé toan Cong
ty Xuat nhap khau Pau tu Cho Lon

= T 07/1999 — 05/2007 Pho Phong Ké toan Lién hiép Hop tic x3 Thuong mai
TP.HCM (Saigon Co.op)

= T 05/2007 — hay Ké toan truong Coéng ty C6 phan Pau tu Phat trién
Sai Gon Co.op (SCID)

e S ¢o phan s hitu va dai dién so hiru (29/12/2017): Khong c6
e S ¢b phan s hitu cua nguoi c6 lién quan (29/12/2017): Khéng co
e Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khong co
2.2. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong
2.2.1.Tinh hinh va s6 lwgng lao dong trong Cong ty
Téng s6 lao dong tinh dén thoi diém 31/12/2017 1a 61 ngudi V6i co cAu nhu sau:

Phén loai S6 lwong (nguwdi) Ty 1€ (%)
1. Phan theo gidi tinh 61 100
- Nam 38 62,3
- Nu 23 37,7
2. Phan theo trinh do 61 100
- Trén dai hoc 11 18,0
- Dai hoc 45 73,8
- Pho thong 5 8,2
3. Phin theo hop ddng lao dong 61 100
- Khong xac dinh thoi han 43 70,5
- 36 thang 12 19,7
- 12 thang 6 9,8

2.2.2.Chinh sach lrong, thwéng, tre cap, danh gia, ché do 1am viée, dao tao, phic lgi
> Chinh sdch lwong, thuéng, tro cdp:

e (Can by nhan vién dugc hudng 13 thang l}rong/ném. Bén canh d6, can by nhan vién con
duogc thuong hoan thanh ké hoach, khuyén khich, thuong nhan cac sy kién cta toan hé
thong. Ngoai ra, CBNV s¢& duogc thudng bo sung thém néu Cong ty sir dung tiét kiém
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nhén sy so véi lao dong ké hoach dam bao hoan thanh t6t ké hoach duoc giao va thudéng
cubi ndm (gém thudng quy thu nhap con lai va thudéng vuot ning suét) theo quy dinh.
Can bo nhén vién duoc hudng cac loai trg cip va phu cip nhu: tién com, luong ning
suit lao dong quy ddi voi cap nhan vién va ning suat lao dong nim ddi véi quan 1y.
Ngoai ra, can bo nhan vién con dugce hudng cac loai tro cap bing cip, cong tac phi, chirc
danh, kiém nhiém cong tac... tiiy tirng chirc danh cu thé.

Cong ty mua day du céc loai bao hiém theo quy dinh cho can bd nhan vién.

Chinh sdch ddnh gid, thang tién va phdt trién:

T4t ca can bo nhan vién déu phai tham gia danh gia murc d6 hoan thanh cong viéc cua
minh trong nim theo quy dinh. Két qua danh gia la yeu t6 quan trong dé xem xét viéc
tang lwong, thuong, kha ning thing tién ciing nhu ha cap hoic thoi viéc caa can bo nhan
vién.

Co hoi thang tién nghé nghiép cong bang cho moi ddi twong duoc xac 1ap bang ké hoach
sir dung ngudn nhan lyc. Nhitng can bd nhéan vién ¢ kha ning 1am viéc tét, c6 kha ning
thich ing va diy du cac t6 chat va tiéu chuan phu hop véi nhu cau hoat dong thyc té caa
Cong ty déu c6 co hoi thang tién theo cip bac nghé nghiép hoic cip bac quan 1y cua
Cong ty.

Che do lam viéc:

Thoi gian lam viéc: Cong ty thyuc hién ché do 1am viéc 44 gid/tuan.
Nghi phép, 1, tét: Can bo nhan vién duoc nghi 18, tét theo dung quy dinh ctia Nha nudc.

Nghi 6m, thai san: Can bo nhan vién khi nghi 6m va thai san s& duogc huong tro cip 6m
dau do quy Bao hiém xa hoi chi tra theo Luat Lao dong. Bong thoi, ngoai tro cip Bao
hiém xa hoi ma can bd nhan vién duoc huang theo quy dinh cia Luat Bao hiém x4 hoi,
ngoai ra, Cong ty sé& hd tro phan chénh léch gitra tro cdp Bao hiém xa hoi chi tra va
lwong hién hudng twong Gng Vi mitc % huong Bao hiém xa hoi (néu co).

Diéu kién 1am viéc: Cong ty ludn tao diéu kién tot nhit cho can bd nhan vién lam viéc,
trang bi day du trang thiét bi can thiét dé can bd nhan vién lam viéc hiéu qua nhat. Ngoai
ra, nguyeén tac an toan lao dong luén dugc tuan thu nghiém ngat.

Chinh sach dao tao:

e Cong ty ludn quan tam dén cong tac dao tao, huan luyén cho can bd nhan vién. Tuy theo
churc danh cta can bo nhan vién va du Kien quy hoach, Cong ty sé cir can bo nhan vién
di dao tao cac nganh hoc phu hop véi dinh hudng cua Cong ty.

e (Cong ty lién két véi mot sé truong va trung tim bén ngoai dé to chirc cac 16p hoc cho
can by nhan vién dé nang cao trinh d6 ngoai ngtt, kha nang giao tiep, thuong lugng hop
dong... bong thoi, Cong ty ciing clr can bd nhan vién tham gia cac 16p bo sung dé nang
cao kien thirc chuyén mon.

Chinh sach phuc loi:

Ting qua cho can bo nhan vién vao cac dip 18, tét.
Thiam viéng va ting qua can bo nhan vién trong cac truong hop dic biét.
Ché d6 tham quan, nghi mat hang nim cho can bo nhén vién.

T chtre kham stc khoé dinh ky hang nam cho can bd nhan vién.

Tinh hinh dau tw, tinh hinh thuc hién cac du 4n

Xem thuyét minh Béo céo tai chinh riéng nam 2017 d3 kiém toan.
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4.  Tinh hinh tai chinh

4.1. Tinh hinh tai chinh

Pon vi tinh: Bong

stt Chi tiéu Niim 2016 Niim 2017 %;;':ﬁ
1 Téng gia tri tai san 2.190.843.938.193 2.176.946.232.567 -0,6%
2 Doanh thu thuan 38.944.188.046 107.771.496.923  176,7%
3 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 45.229.694.715 51.332.621.635 13,5%
4  Loi nhuan khac 1.788.877.629 2.067.518.829 15,6%
5  Loi nhuan trugc thué 47.018.572.344 53.400.140.464 13,6%
6 Loi nhuan sau thué 41.192.324.694 46.851.550.094 13,7%
7 Ty lé loi nhuan tra ¢ tic 194,2% -

Nguon: Bdo cdo tai chinh riéng nam 2016 va 2017 da kiém todn

4.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu
Cic chi tiéu Ponvi Nim2016  Nam 2017
tinh

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toin
+ He s thanh toan ngan han lan 25,00 12,60
+ Heé sb thanh toan nhanh lan 24,99 12,38
2. Chi tiéu vé co ciu von
+ Hé s6 No/Tong tai san lan 0,06 0,07
+ Heé s6 No/Vén chi so hitu lan 0,07 0,08
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong
+ Doanh thu thuan/Téng tai san % 1,78 4,93
+ Doanh thu thuan/Vén chu sé hitu % 1,89 5,33
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi
+ Heé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan lan 1,06 0,43
+ Heé sb Loi nhuan sau thué/Vén chu sé hitu lan 0,02 0,02
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai san lan 0,02 0,02
+ Hé sb Loi nhuan tr hoat dong kinh lan 1,16 0,48

doanh/Doanh thu thuan

Nguon: Bdo cdo tai chinh riéng nam 2016 va 2017 da kiém todn
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5. Co cAu cd dong, thay doi von diu tw cia chi sé hiru
5.1. C6 phan
> Tén chimg khoan: C6 phan Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op.
» Ma ching khoan: SID.
> Loai c6 phan: C6 phan phd thong.
> Ménh gia: 10.000 dong/cd phan.
> Tong sd cb phan: 100.000.000 cb phan.
>S4 lugng cb phan dang lwu hanh: 100.000.000 cb phan.
> S6 luong cb phan chuyén nhuong tur do: 100.000.000 c6 phan.
> S6 luong gé phan bi han ché chu}{én nhuong theo quy dinh cua phap lut, diéu 1é Cong ty
hay cam két cia nguoi s¢ hiru: 0 c¢6 phan.
5.2. Co cau co dong
Co cdu c6 dong ctia Cong ty tai thoi diém 29/12/2017 nhu sau:
Cb ddng trong nuée Cb ddng nuée ngoai Téng cong
Péi twrong Sé; lll'?’ng Sé lu’q;ng Ty 1¢ ) ) Ty 1€ Sé lerq'ng Sé llr(_);ng Ty 1€
co dong c0 phan (%) lu'(,)glg llr(,)glg (%) co dong co0 phan (%)
co C(‘)
dong phan
1. C6 dong Nha nuéc - - - - - -
2.C6 déng 16n (sé hiru tir 5% 1 96.828.796 96,83 - - - 1 96.828.796 96,83
von co phan)
3. C6 dong nhé (s hiru duéi 5% 819  3.018.004 3,02 8 153.200 0,15 827  3.171.204 3,17
von co phan)
4. C$ dong ndi bd 1 9.334 0,01 - - - 1 9.334 0,01
- Hoi dong quan trj (*) 1 9.334 0,01 - - - 1 9.334 0,01
- Ban Téng Giam déc (**) - - - - - - - - -
- Ban kiém soat - - - - - - - - -
- K& toan trudng - - - - - - - - -
5. Cb dong trong Cong ty - - - - - - - - -
- Cén bd nhan vién (¥**) - - - - - - - - -
- C6 phiéu quy - - - - - -
6. C6 dong ngoai Cong ty 819 99.837.466 99,84 8 153.200 0,15 827 99.990.666 99,99
- Canhan 815 2978143 2,98 7 151300 0,15 822  3.129.443 3,13
- Tb chirc 4 96.859.323 96,86 1 1.900 0,002 5 96.861.223 96,86

Nguon: Danh sdch cé déng ciia Cong ty tai thoi diém 29/12/2017

(*) khong bao gom cb dong 1a Ké toan trudng.

(**) khong bao gdm ¢ dong la thanh vién Hoi dong quan tri.

(***) khong bao gém cac cb dong 1a thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém so4t, Ban Tong
Giadm doc va K¢ toan truong.
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5.3. Tinh hinh thay ddi von du tw ciia chii sé hiru

Khoéng c6.

5.4. Giao dich ¢ phiéu quy
Khoéng c6.

5.5. Cac chirng khoan khac
Khoéng c6.

6. Bdo cao tac dong lién quan dén xi hdi ciia Cong ty
6.1. Quan Iy ngudn nguyén vt liéu

Cong ty 1a doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu va kinh doanh bat dong san thuong
mai nhu: trung tdm thwong mai (Sense City, chuyén doanh), chg hién dai (Sense Market), van
phong, can ho dich vu; thuc hién cac dich vu tu van phat trién mang ludi, quan 1y dy an, sira chia,
bao tri, bao hanh phan xdy dung co ban cac du 4n siéu thi Co.opmart cho Saigon Co.op. B¢ trién
khai cac hoat dong kinh doanh thi Cong ty thuc hién theo hinh thirc thué nha thau thi cong, khong
t6 chuc truc tiép thi cong ma chi lam chu dau tu, tong thau va giao cho cac nha thau. Do vay,
Cong ty khong quan 1y truc tiép nQUOn nguyén vat IIeu sir dung trong viéc dau tu cac du an bét
dong san thwong mai hoic cung cap cac dich vu tu van.

6.2. Tiéu thu dién, nwoéc

Cong ty ludn dé cao viéc str dung dién nuéc mot cach tiét kiém va hop 1y thong qua cac quy
dinh. Céac giai phép tiét kiém ciia Cong ty tap trung vao viéc nang cao y thuc, tinh than ty giac cia
clia can bo nhan vién trong viéc str dung; sir dung cac thiét bi tiét kiém dién nudc, thudng xuyén
Kiém tra va co bién phap khic phuc ngay cac su ¢, cu thé:

e Tit toan bd cac thiét bi: may vi tinh, may diéu hoa, dén chiéu sang trong phong lam viéc
khi khong c6 nguoi sir dung, tat bot dén tai cac vi tri can b nhan vién da ra ngoai lam
viéc, khi ra v, chi dé lai cac thiét bi that can thiét.

e Sir dung nhiét do diéu hoa vira phai, khuyén khich can b nhan vién lam hét viéc trong
gio lam viéc, dinh ky bao tri bao dudng cac may diéu hoa trong Cong ty nham nang cao
hiéu qua hoat dong.

e Thiét lap ché d6 tit man hinh may tinh sau 15 phut khong sir dung.
e Kiém tra va tit voi nudc, thiét bi vé sinh khi khong su dung.

e Thudng xuyén kiém tra tinh trang hoat dong caa hé théng nudc vé sinh, khic phuc ngay
tinh trang ro ri.

e Giir gin vé sinh chung tai van phong dé tiét kiém chi phi vé sinh.
6.3. Tuén thi phap luit vé bio vé méi trudong
e Ludn tuan thu va chdp hanh diy du cac quy dinh ciia phap luat vé bao vé méi truong.

e Su dung cé y thiic cac ngudn nang luong va tai nguyén thién nhién, ting cuong st dung
cac san pham tai ché va su dung cac thiét bi xanh.

e Ap dung cong nghé tién tién dé giam thiéu muc tiéu thy nang lugng.

e Thuodng xuyén thyuc hién cong tac tuyén truyén, ning cao y thirc bao vé méi truong, tiét
kiém nang luong doi véi can bg nhan vién trong Cong ty.

6.4. Chinh sach lién quan dén nguwoi lao dong
Xem phan I, myc 2.2.
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6.5. Bao cdo lién quan dén trach nhiém doi véi cong dong dia phwong

> Trong nam 2017, Cong ty di t6 chic ting 50 phan qua nhan dip Tét nguyén dan cho ba con
ngheéo tai Phuong 11 — Quan 11 — TP.HCM véi s6 tién hon 14,7 triéu dong, t6 chirc thim va
tang qua Tét cho tré em tai Lang SOS — Bénh vién T Di véi sd tién 20 triéu dong; phdi
hop véi Hoi tir thién Minh Tam td chirc tham va tang qua Tét cho bénh nhan nghéo ¢ Bénh
vién Ung budu, kham bénh, cdp thude va ting qua cho ba con nghéo tai: Quan 1, Huyén Can
Gio — TP.HCM, Séc Trang, Huyén Bic Hoa — Long An va xa Thuong Phung, Huyén Méo
Vac — Ha Giang; phdi hop véi Saigon Co.op trao ting 10 cin nha tinh thuong gié tri 50 triéu
ddng/can cho ba con nghéo ngudi dan toc tai Huyén Ea H’ leo — Pik Lik; phdi hop tham gia
hoat dong ban hang gy quy tir thién do Bo Ngoai Giao t6 chirc tai Ha Noi; bong gop ung
ho sb tién 23,8 triéu ddng cho ba con mién Trung khic phuc hiu qua con bdo s6 10 va 12;
thuc hién chim lo tét cho cong doan vién...

> Bén canh d6, vao cac dip ngay 1&, ngay ky niém truyén thong, Cong ty di to chirc cac hoat
dong tri an nhu: viéng va dang hoa tai Tuong dai Bac HO nhan ky niém 127 nim ngiy sinh
nhat Bac; Viéng Pén tudng niém Bén Noc — TP.HCM va sinh hoat chi b mé& rong nhan ky
niém ngay Thuong binh Liét si 27/7; t6 chirc cac hoat dong chao mung, thi dua, vin nghé,
biéu dién thoi gian, dién kich, nau an, trang diém. .. ky niém ngay thanh 1ap Pang 3/2, ngay
Quéc té phu nir 8/3, ngay Gia dinh Viét Nam 28/6, ngay thanh lap Cong doan Viét Nam
28/7, ngay Phu nir Viét Nam 20/10.

» Bén canh do, nham tao sy doan két va giao luu cho tat ca can bd nhan vién, Cong ty da phdi
hop t6 chirc nhiéu hoat dong nhu: tham quan nghi mat; tham gia cac dot ban hang luu dong,
c4c hoi thi, hién méau nhan dao do cong doan cap trén t6 chirc; t6 chirc 16p day flash mob;
tham gia thi ddu cac giai cau 16ng va bong da do Saigon Co.op t6 chuc; t6 chirc cac ngay hoi
gia dinh cho can bg nhan vién.
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I11. Bao cdo ciia Ban Tong Giam déc
I.  Danh gia tinh hinh nadm 2017

» Su 6n dinh cua kinh t& vi md Viét Nam duoc dam bao véi cac dinh huong chinh sach xuyén
sudt ciia Chinh phti va Ngan hang nha nude. Toc do ting truong GDP dat 6,81% (vuot muc
tiéu 6,7% va ciing 1a murc cao nhat trong vong 6 ndm qua), CPI binh quén ting 3,53% so véi
nam 2016, ty gia 6n dinh, mat bang 13i suat dugc duy tri & mic hop 1y, thi trudng bat dong
san va chirng khoan khoi phuc va tang truéng manh mé.

> Nhimng trung tdm thuong mai dap tmg tiéu chi mot diém dén cho nhidu nhu cdu mé ra ngay
cang nhiéu, cac mo hinh cil ngay cang thu hep. Thi truong ban 1¢ hién dai that su s6i dong,
khi nhiéu nha dau tu 16n cung d6 vén vao phan khuc nay. Cac Tap doan ban 1é nudc ngoai
lan sang kinh doanh trung tdm thuong mai kiéu hién dai tai TP.HCM vén lau nay chi phat
trién theo mé hinh kinh doanh Pai siéu thi. Cac yéu té d6 di tao ra su canh tranh véi nhiéu
khé khan thach thirc dén hoat dong kinh doanh va sy phat trién chung ciia Saigon Co.op va
Cong ty.

> Uy tin cua Saigon Co.op va Cong ty tang cao, nhiéu nha dau tu bat dong san trong va ngoai

nudce quan tam d€ nghi hop tac cung phat trién, mé ra huéng di méi cho Cong ty.
Il. Két qua dat dwoc trong nim 2017

> Tb6 chirc thanh cong Pai hoi dong ¢ dong thudng nién nam 2017.

» Doanh thu va loi nhuén sau thué thuc hién nam 2017;
e Tong doanh thu: 160,1 ty dong.
e Loi nhuén trudc thué: 53,4 ty dong.

» Kinh doanh Trung tam thuong mai Sense City:
° IShai truong Trung tam thuong mai Sense City Ca Mau, td chtrc hoat dong kinh doanh

on dinh, ty 1¢ lap day dat 98%.

e Trung tam thuong mai Sense City Can Tho va Bén Tre: ty 18 lap day dat trén 92%, tap
trung tai bo tri Layout, tang cuong day manh cac hoat dong PR, su kién, t6 chure chg
phién cudi tuan... di tao dugc hiéu Gmg thu hat khach hang dén tham quan mua sim.

> M0 hinh kinh doanh méi: Khai truong “Cho truyén théng két hgp mua sim, giai tri hién
dai” Sense Market tai Khu B Cong vién 23/9, ty & lip day dat 100%, khai thac tot cho thué
t6 chirc su kién, 18 hoi... khu Event da thu hut gia tang luong khach hang thuong xuyén va
khach du lich dén tham quan, mua sam.

> Lién doanh VCCD:

e Trung tdm thuong mai SC Vivo City: dién tich cho thué dat 95%, duy tri hoat dong on
dinh. Thuong xuyén t6 chirc d6i méi cac hoat dong, sy kién quang cao, khuyén mai, thu
hat nhiéu khach hang den vui choi giai tri, tham quan mua sam, binh quan hang ngay
dén 17.000 luot khach, cudi tuan 28.000 luot khach, ca nam 2017: 7.800.000 lugt khach
(tang 3% so v&i nam 2016).

> Cho thué: Tiép tuc cho cac dbi tac thué kinh doanh 02 toa nha: toa nha van phong 253 Dién
Bién Phu (Chip Sang), toa nha 102 Nam Ky Khoi Nghia (Taka Plaza).
> Dau tu phat trién bat dong san:
e Duy an An Phi: phéi hop voi fiéi tac Novaland tiép tuc thyc hién cac thu tuc phap ly vé
dat giai, phé duyét 1/500, chuan bi t,hﬁ tuc xin giao dat va dong tién st dung dat, dén bu
ha tang tryc chinh. Pang goép y thiét ké dy an Trung tdm thuong mai An Phu (dién tich
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1,9 ha), khao sat thi truong kinh doanh can hd dich vu khach san, van phong va
Shopping Mall, lam viéc v6i cac khach hang thué, chuén bi phuong an dau tu trinh Hoi
ddng quan tri phé duyét dau tu.

Du an 102 Nam Ky Khoi Nghia: dd hoan thanh thu tuc phap 1y, chuin bi phuong 4n dau
tu trinh Ho1 dong quan tri phé duyét dau tu van phong két hop trung tam thuong mai.

> Dich vu phat trién mang lui va quan 1y du 4n cho Saigon Co.0p:

>

Thuc hién thu tuc phap ly va quan 1y du an, dua vao hoat dong 10 siéu thi Co.opmart:
Chau Béc, Pac Phd, Pong Van Céng, Huynh Tan Phat, Tan Chau, Chu Sé, Chu Van
An, Kon Tum, Ha Tién, Nam Dinh. Quan 1y dy an thay d6i khong gian mua sim va sira
chira cac si€u thi Co.opmart theo yéu cau cua Saigon Co.op.

Hoan thanh thuc hién viéc chon thau, quan 1y hop dong, ké hoach tién d6 cac dy an siéu
thi Co.opmart theo ké hoach nam 2017 — 2018.

Hoan thanh viéc thuc hién thua tuc Xin cép Gié’y ch}ﬁ:ng nhan quyén s& hiru téi‘ san trén dat
cac du an siéu thi Co.opmaﬂ: Dak Nong, Thf)t Not, Nga Bay Hau Giang, Can Gio, Nha
Be¢, La Gi, Quang Binh, Can Tho va Chau Poc.

Du 4n nha ¢ Phuong 15 — Quan Go Vép: Hoan thanh ban giao ha téng co sO cho dia
phuong. Quan 1y thi cong nha cac ho dan (c6 158/231 ho da xay dung nha §).

Dy an Chung cu Saigon Co.op Home: dd hoan thanh céc thu tuc phap 1y, dang trinh
phuong an dau tu cho Saigon Co.op va phuong an ban nha & cho CBNV.

Nhiém vu khéac:

Thuc hién chuyén nhuong bat dong san va quyen thué bat dong san Cong ty da dau tu
siéu thi Co.opmart tai mot s6 don vi khong trién khai trung tdm thuong mai vé Saigon
Co.op theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2014,

T6 chic Hoi nghi nha cung cép va khach hang thué nham trung cau y kién vé viéc hop
tac, quy trinh phdi hop trong viéc thi cong/cung cép cac thiét bi cong trinh du 4n va cac
giai phap nham giam chi phi dau tu xdy dyng; tham do y kién khach hang thué trong
viéc chao thué va cong tac ph01 hop, ho tro trong qua trinh van hanh, hoat dong kinh
doanh cua khach hang.

Ra soat thuc hién ngan sach nam 2017, 1ap ngan sach hoat dong nam 2018. Giao ké
hoach nim 2017 ciing nhu kiém tra va hd trg nghiép vu ké toan cho cic Trung tdm
thuong mai Sense City. Hoan tit cac tha tuc tach hoat dong ban 1é Co.opmart va Trung
tam thuong mai Sense City Ca Mau. Hoan thanh viéc hd tro vén cho Saigon Co.op va
Sense City Can Tho, Bén Tre

Tiép tuc ra soat ’h(*) so phép 1y cac du an siéu thi Co.opmart chuyén giao cho Saigon
Co.op, da hoan tat ban giao ho so dy dn cac nam tir 2013 — 2016.

Tuyén dung, ddo tao nhan sy va hd trg cong tac to chic hanh chanh cho cac Sense City.

Phéi hop Phong T6 chirc Nhan su Saigon Co.op thuc hién dé an luong mai va C}é an
nhan sy, viéc thuc hién phap 1énh lao dong tai Cong ty dat yéu cau. Ra soat sap xeép bo
may to churc, nhan sy phu hop véi dinh hudng hoat dong maoi.

bao tao chuyén mon nghiép vu cho CBNV vé cac nodi dung: to chtrc nhan su, lao dong
tién lwong, hanh chanh, tai chinh ké toan, vi tinh ning cao, ngoai ngit; tap huin cong tac
phong chdng chay nd, an toan lao dong cho CBNV; huin luyén nang cao ning luc lanh
dao cho can bd quan ly.
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>

e Xay dung va ban hanh S6 tay Nhan vién vé ndi quy — quy dinh, hoan thanh nang cap hé
thong cong ngh¢ thong tin van phong dap ing dugc nhu cau nhiém vu ciia Cong ty.

e (Cong doan va Doan Thanh nién hoan thanh Xut sic nhiém vu nam 2017. Tham gia tich
cuc phong trao sang klen cai tién cong trinh, thuc hanh tiét kiém. Trong nam 2017, dang
ky 5 sang kién cai tién cong trinh, ¢6 2 sang kién cai tién dugc cong nhan cép Lién hiép.
Thuc hién xay dung doan két noi bo tdt, khong xay ra tiéu cuc hoac CBNV sai pham bi
thi hanh ky luat. X4y dung vin hoa Cong ty va mdi trudng lam viée than thién, gan bo.

Pinh huéng hoat dong nam 2018
Dy bzo tinh hinh kinh té thi trwong nim 2018

Du béo nén kinh t& Viét Nam s& tiép tuc ting truong va chuyén bién tich cuc hon so véi
nam 2017 nho sy gia tdng hoat ddng trong cac linh vuc ché tao, xay dung, thuwong mai, ban
buodn va ban 1¢, ngan hang va du lich.

Sy dau tu va phat trién manh mé cua cac tdp doan nudc ngoai vao thi trudong Viét Nam dy
bao thi truong ban lé s€ con canh tranh khoc 1iét hon nam 2017. Cude chién ton tai cua cac
trung tdm thuong mai trén thi truong ban 1€ ngay cang gay gat hang loat trung tam thuong
mai dong cira. Trong nam 2018 nay, khi nha ban 1¢ phat trién cac chién luge nhim vao
khach hang, mtic do canh tranh s& cang thém quyét liét. Piéu nay ciing mé ra nhiéu co hoi
thudn loi, nhung cting dat ra khong it khé khan thach thtrc trong linh vuc dau tu trung tdm
thuong mai.

Du béo thi trudng bat dong san tai TP.HCM tuy ¢ nhiéu thach thiic cing nhimg co hoi va
van la thi truong dau tu an toan, hi€u qua nhat. Sy chiém linh cia mot s6 doanh nghi¢p
trong nudc dang dan dan hinh thanh nhiing tdp doan phat trién bat dong san 16n cling 1a mdt
trd ngai 1on doi voi Cong ty khi dau tu vao linh vuc kinh doanh bat dong san thuong mai.
Céc nhiém vu trong tim va chi tiéu ké hoach

Nhiém vu trong tam:

e Thuc hién dich vu phat trién mang ludi va quan 1y du &n céc siéu thi Co.opmart cho
Saigon Co.op.

e Tiép tuc lam viéc véi TP.HCM va cac quan chon thi diém 01 chg trung taim TP.HCM dé
trien khai m6 hinh kinh doanh méi “Chg truyén thong két hgp mua sam, giai tri hién
dai” ket hop kinh doanh thuc pham tuoi song va cac dich vu khéc.

e Xin chu truong TP.HCM lap du an dau tu, khai thac va quan ly phé thuong mai — dich
vu dudi tang ham pho di bo trung tdm thanh pho.

e Trién khai cac du an 16n: 102 Nam Ky K‘héri Nghia, An Pha, Khach san Can Tho, Trung
tam thuong mai Sense City Pham Van Dong va Nha ¢ Saigon Co.op.

e Tap trung chuin bi ngudn nhan lyc cho cac dy an.

e Dinh gia Cong ty va thuc hién moi goi dbi tac dau tu dé phat trién Cong ty theo dinh
hudéng mai.

Nhi¢m vu trong tam:

e T6 chuc Dai hoi dong 6 dong thuong nién nam 2018,

e K& hoach kinh doanh nim 2018 cta Cong ty:
= Doanh thu: 75,2 ty dong.
» Loi nhuan trude thué: 18,7 ty déng.
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3.

e Thyc hi¢n dich vu phat trién mang ludi va quan 1y cac du an si€u thi Co.opmart cho
Saigon Co.op. Ban giao mat bang cho Saigon Co.op dua vao hoat dong toi thieu 18 du
an siéu thi Co.opmart.

e Trung tdm thuong mai Sense City Can Tho, Bén Tre va Ca Mau: tiép tuc hoan thién
concept va chao thué lap day dién tich mat bang con trong.

e Trién khai Dy an Trung tam thuong mai Sense City Sense City Pham Van Dong dua vao
hoat dong cudi nam 2018.

e Trinh Hoi dong quan tri thong qua phuong an dau tu va khoi cong cac dy an: 102 Nam
Ky Khéi Nghia, An Pha, Khach san Can Tho va Nha ¢ Saigon Co.op.

e Tuyén dung nhan sy gioi, ¢6 nang lyc chuyén mon phu hop, phuc vu cho s6 luong du 4n
siéu thi Co.opmart ting gip d6i so voi nam 2017 va nguon nhan sy cho cic Sense,
Shopping Mall.

Giai phap thuc hién

Nham thue hién tot va hoan thanh nhitng muc tiéu, nhiém vu trong tdm va chi tiéu ké hoach

nam 2018, Ban Tong Giam dbc Cong ty dé ra cac giai phap sau:

>

>

Thuc hién Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong nim 2018 va chi dao ctia Hoi dong quan tri
Cong ty.

Tang cuong dich vu quan ly du an voi chat luong cao va chuyén nghiép hon. Lya chon nha
thau dam béao uy tin, chat lugng va tip trung cic giai phép tiét kiém chi phi trong dau tu xay
dyng.

Lap ké hoach tai chinh, ngan sach Cong ty phii hop tinh hinh thuc té, dam bao tién do giai
ngan von dau tu vao cac dy &n moi.

Tap trung hoan thién thu tuc phép ly, tinh toan can trong bai toan dau tu cac du an 1om, tiét
kiém chi phi, dam béo 1¢g1 nhuan.

Tuyén dung nhan sy trén nhiéu kénh thong tin, c6 chinh sach tuyén dung phu hop dé thu hut
nhan sy gioi kip thot dap img dugce nhu cau, dinh hudng ciia Cong ty.
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V.

Bio cdo cia Hoi ddong quan tri
Tinh hinh hoat dgng nam 2017
Trong nam 2017, Hoi ddng quan tri da t6 chic cac phién hop dinh ky hang thang, quy va

cac phién hop mé rong de trao d6i, thao luan va xem xét théng qua cic van dé quan trong lién
quan dén dinh huéng phat trién Cong ty, chi dao sat sao viéc thuc hi¢n ké hoach kinh doanh va
thuc hién nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong thudng nién nam 2017:

>

>

Chi dao viéc ra soat cac du an dau tu, nghién ctu dé xuét phuong an kinh doanh tdi wu cac
du 4n bat dong san thuong mai, nham khai thac loi thé va dat hi€u qua cao nhat cho Cong ty.

Tao diéu kién va co ché dé cac du an duoc trién khai thyc hién voi tién d6 duoc rat ngin
trén co sé dam bao chat luong du an, thyc hién dung cac quy dinh phap luét, dua vao hoat
dong sém hon ké hoach va rit ngan thoi gian thu hdi von. Py nhanh tién do trién khai thyc
hién du an An Phu.

Tiép tuc thuc hién cong tac chuyén nhugng cac du an siéu thi Co.opmart khong trién khai
trung tdm thuong mai vé cho Saigon Co.op.

Pua c6 phiéu Cong ty giao dich chinh thic trén hé thdng giao dich cong ty dai ching chua
niém yét (Upcom) va thyc hién cong bo thong tin theo quy dinh.

Hoan tat cac thu tuc phap 1y lién quan va cong bd thong tin vé viéc bau bo sung thanh vién
Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat cua Cong ty.

Cong ty da thuc hién dy du viée trich 1ap cac quy tir ngudn loi nhuan sau thué nim 2016
theo diing quy dinh.

D3 thyc hién chi tra thu lao cho Hoi dong quan tri nam 2017 trong nim day du theo mirc phé
duyét cua Pai hoi dong c6 dong thuong nién ndm 2017, cu thé nhu sau:

e Chutich: 6.000.000 dong/thang.
e Phé Chu tich: 4.000.000 dong/thang.
e Thanh vién: 3.000.000 dong/thang.

Téng sb tién thu lao da chi tra cho cac thanh vién Hoi d(k)ng” quan tri trong nam 2017 la

228.000.000 dong, bang murc duyét chi da dugc DPai hoi dong c6 dong thong qua.

Hoat dong giam sat:

Hoi dong quan tri da giam sat cong tac quan 1y, diéu hanh cua Ban Tong Giam doc thong

qua cac cudc hop dinh ky va qua trao doi thu dién tu, dién thoai va gap go doi thoai cac noi

dung cong viéc:

e Lap ké hoach va trién khai thyc hién ké hoach kinh doanh d duoc Pai hoi dong ¢ dong
phé duyét.

e Kéhoach dau tu.

e Trién khai thyc hién cac nghi quyét caa Hoi dong quan tri.

e Lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Théng qua cac hoat dong t6 chuc quan ly, kiém tra, giam sat, Hoi df)ng quan tri da thuong
xuyén hd tro va c6 chi dao kip thoi doi vé6i Ban Tong Giam dbc vé hoat dong kinh doanh,
cac van d& ndi troi, kho khan vuéng mic va giai quyét mot cach triét dé va phu hop, dam
bao diéu hanh Cong ty theo dung cac quy dinh phap luat, muc tiéu ké hoach do Hoi dong
quan tri va Pai hoi dong c¢b dong dé ra.
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Hoi dong quan tri phdi hop chat ché véi Ban kiém soat dé giam sat va hd trg Tong Giam ddc
va Ban dicu hanh trong viéc nang cao hiéu qua kinh doanh cua Cong ty, quan 1y rui ro, tinh
phu hop va tin cdy cua béo cao tai chinh cting nhu quan tri cong ty.

Hoi dong quan tri da thao luan va théng qua cac chu truong bang cic quyét dinh/bién ban
hop sau moi ky hop vé cac ké hoach hanh dong va cac van dé khac cé lién quan dé Tong
Giam doc va Ban diéu hanh c¢6 co s¢ trien khai.

Thuc hién muc tiéu hoat dong kinh doanh nam 2017:

Thuc hién nghi quyét cia Dai hoi dong co dong thuong nién nam 2017, Hoi dong quan tri
da chi dao, giam sat, phdi hop va hd tro Tong Giam dbc va Ban diéu hanh quyét liét thuc
hién ké hoach kinh doanh nam 2017. Két qua thuc hién nim 2017, Cong ty da hoan thanh
vuot ké hoach doanh thu va lgi nhuan sau thué do Pai hoi dong cb dong giao, tuan thu cac
quy dinh phap luat hién hanh va quy ché hoat dong cia Cong ty.

Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty:

Cac quy dinh, quy ché va hoat dong ctia Cong ty déu tudn thu theo cac quy dinh vé quan tri
cong ty va quy dinh ctia phap luat. Trong nam 2017, tit ca cac thong tin lién quan dén tinh
hinh quan tri ciia Cong ty déu duoc cong bd ding thoi han theo quy dinh caa phép luat, phu
hop véi luat dinh va khong phat sinh bat cir vi pham nao.

Pinh huéng hoat dong nam 2018

Hudng dén muc tidu phat trién nhanh va bén viing, Cong ty can c6 nhiing thay ddi trong tur
duy kinh doanh, mg rong tim nhin, nhan thirc day di vé bdi canh thi truong khi Viét Nam
m& cira khi c6 nhiéu cac nha dau tu nudc ngoai véi tiém luc tai chinh manh, nhiéu kinh
nghiém chuyén mén dau tu vao Viét Nam.

Dé di sic ton tai va phat trién bén vimg trong tinh hinh canh tranh khdc liét hién nay, véi
loi thé thwong hiéu san co, sy am hiéu thi truong noi dia cung vei sy ung ho cua chinh
quyén dia phuong tai nhiéu tinh thanh, Cong ty can cai tién phuong thire dau tu trién khai
du an dé mo rong mang ludi nhanh chéng tai cac tinh thanh nham chiém wu thé thi truong,
nam chic thi phan tai cac thi trudng va vi tri duge danh gia 13 nhiéu tiém ning trong thoi
gian sém nhét.

Nghién ciru 4p dung cac giai phap cong nghé méi dé giam suat dau tu, nang cao hidu qua
dau tu cac du an.

Tap trung tim giai phap va khong boé 16 nhitng co hdi nang cao nang luc tai chinh dam bao
nang cao nang luc canh tranh, dap ung nhu cau dau tu phat trién cho Cong ty.

Nhanh chéng ra soat va hoan thi¢n chuin mé hinh kinh doanh méi dé dam bao hiéu qua
kinh doanh, lam co s& dé phat trién rong ra cac khu vuc tinh thanh, tao su dot pha trong giai
phap van hanh hoat dong cac moé hinh kinh doanh hién hiru dé d¢am bao ngudn thu phuc vu
cho qua trinh hoat dong va phat trién Cong ty.
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V. Quan tri cong ty
1.  Hoi ddng quan tri

1.1. Thanh vién va co cau cia Hi dong quan tri

Stt Ho va tén Chitcva  Nim sinh S6 lwgng Ty 18
¢0 phan (%)
1  Diép Diing (*) Chu tich 1968 0 0
2 Nguyén Thi Tranh Ph6 Chu tich 1963 9.334 0,01
3 Tran Thi Kim Quyén (**) Thanh vién 1957 0 0
4  Nguyén Anh Puc (*) Thanh vién 1977 0 0
5 Pham Trung Kién (*) Thanh vién 1975 0 0

Ghi chii: S6 liwong ¢6 phan sé hitu dwroc cdn cik vao danh sach ¢é dong cua Cong ty tai thoi diém
29/12/2017

Trong do:
(*) Thanh vién khéng diéu hanh.
(**) Thanh vién doc lap.
1.2. Céc tiéu ban thudc Hoi dong quan tri
Khong co6.
1.3. Hoat dong ciia Hoi dong quan tri

» Cac cudc hop cua Hoi (jéng quan tri trong ndm 2017: Trong nim, Hoi dong quan tri da t6
churc 23 cudc hop, cu thé nhu sau:

Stt Ho va tén Chicvu  Sébudihgp Tylé Ly do khong
tham dw (%) tham dw

1 Diép Diing Chu tich 23 100 -

2 Nguyén Thi Tranh Pho Chu tich 23 100 -

3 Nguyén Anh Buc Thanh vién 23 100 -

4 Pham Trung Kién Thanh vién 23 100 -

5  Tran Thi Kim Quyén Thanh vién 23 100 -

doc lap

> Hoat dong cua Hoi ddng quan tri trong nam:

e Ludn quan tam chi dao, giai quyét cac vin dé vé mo rong mang lu6i bao gém cac
phuong an tim kiém, khao sat mit bang, tinh toan sudt dau tu va phé duyét cac du an
dau tu.
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Tryc tiép tham gia cing Ban Tong Giam dbc di thuc té khao sat mat bang, thuong
lugng, dam phan voi cac d01 tac trong va ngoai nudc vé cac du an trong diém, tham gia
tim kiém d6i tac va cac ngudn vdn vay cho cac dy an dau tu.

Thuong xuyén hop va hoi y dé giai quyet kip thoi cac van d& quan trong. Cac cudc hop
nham dua ra nhirng quyet dinh phat trién mang tinh chién luoc cua Cong ty, dé dam bao
thuc hién ding va day du nhiing van dé quan trong da duogc thdng nhat théng qua trong
nghi quyét cua Dai hoi dong cb dong.

Nghiém tic danh gia va dua ra cac khuyén cao gitp Ban Tong Giam ddc trién khai thuc
hién, dam bao cho hoat dong kinh doanh cua Cong ty an toan va hiéu qua. Qua danh gia
cong tac cho thay Ban Tong Giam dbc da trién khai thyc hién cac nghi quyét va quyét
dinh cua Hoi dong quan tri v6i nd luc cao va dat dugce cac muc tiéu, chi tidu cia Hoi
ddng quan tri giao.

> Cac quyét dinh cua Hoi ddng quan tri:

Trong nam, Hoi dong quan tri da ban hanh 23 quyét dinh lién quan dén: cong tac quan tri, co
Cau to chuc, thay d01 nhan su, diéu hanh kinh doanh, Chuyen nhuong tai san va vén gop, nhan
Chuyen nhuong von gop, thang bang luong... Cac quyét dinh cua Hoi dong quan tri ban hanh
déu duogc thong nhat, ddng thuan cua cac thanh vién va phu hop véi Biéu 1 va nghi quyét cua
Pai hoi dong co dong Cong ty.

Stt S6 nghi quyét, Ngay N@i dung
quyet dinh
1 01/QP/HPQT-SCID  20/02/2017 Quyét dinh V& viéc cir can bo di cong tac nudc
ngoai
2 01A/Qb-HPQT 12/01/2017  Quyét dinh vé viéc nhan chuyén nhuong QSDP
va tai san gan lién vai dat tai dia chi 102 Nam Ky
Khai Nghia, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP.HCM
3 01B/QD-SCID 10/01/2017  Quyét dinh vé viéc phé duyét ké hoach ngan sach
nam 2017
4 02/2017/Qb-HPQT  08/03/2017  Quyet dinh vé viéc ké hoach to chire Dai hoi dong
€6 dong thuong nién nam 2017
5 02A/QD-SCID 27/02/2017  Quyét dinh vé viéc thanh 1y, ban tai san va céc
trang thiét bi ciia Cong ty TNHH MTV Thuong
mai Sai Gon — Beén Tre (Sense City Bén Tre)
6 03/2017/Qb-HbQT 08/04/2017 Quyet dinh vé viéc thay doi dai dién quan 1y phan
vén gop cua Cong ty tai Cong ty TNHH Pau tu
Quéc té Sai Gon Co.op
7 04/2017/QB-HPQT  27/03/2017  Quyét dinh vé viéc Ban hanh thang bang luong,
che do phu cap, trg cap va cong tac phi
8  05/2017/QD-HPQT  27/04/2017  Quyét dinh vé& viéc bd nhiém chac danh Tong
Giam doc va nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty
9  05a/2017/QD-HPQT  25/04/2017 Quyét dinh vé viéc ké hoach chi tra cd tirc nim
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2016 bang tién cho c6 dong

10

06/2017/QD-HPQT

27/04/2017

Quyét dinh vé viéc thanh 1ap Céng ty TNHH
MTV do Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Sai
Gon — Ca Mau s¢ hitu 100% vén

11

07/2017/QD-HDPQT

05/05/2017

Quyét dinh vé viéc hd trg vén cho Saigon Co.op

12

08/2017/QD-HPQT

31/05/2017

Quyét dinh vé viéc ctr can bd di cong tic nudc
ngoai

13

09/2017/QD-HPQT

06/06/2017

Quyét dinh vé viéc chon cong ty kiém toan dé
soat xét, kiém toan bao cao tai chinh nam 2017

14

09a/2017/Qb-HbQT

30/06/2017

Quyét dinh vé viéc nhugng ban hang héa cua
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Sai Gon —
Ca Mau cho Cong ty TNHH MTV Co.opmart
Ca Mau

15

09b/2017/QD-HDQT

30/06/2017

Quyét dinh vé viéc thanh 1y tai san, céng cu, dung
Ccy, bao bi... khong c6 nhu cau sir dung tai Cong
ty TNHH Thuong mai Dich vuSai Gon — Ca Mau
va chuyén nhuong cho Céng ty TNHH MTV
Co.opmart Ca Mau

16

10/2017/QD-HPQT

12/09/2017

Quyét dinh vé viéc giai thé Cong ty TNHH MTV
Thuong mai Dich vu Sai Gon — Ba Ria

17

102/2017/QD-HPQT

13/9/2017

Quyét dinh vé viéc tir chdi nhan chuyén nhuong
phan vén gop ciia Cong ty Thuong mai Dia 6¢
Hoang Tam TNHH tai Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vu Sai Gon — Ca Mau

18

11/2017/QD-HPQT

27/09/2017

Quyét dinh vé viéc hd tro vén cho Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu Sai Gon — Ca Mau

19

12/2017/QD-HPQT

31/10/2017

Quyét dinh vé viéc giai thé Cong ty TNHH MTV
Thuong mai Dich vu Sai Gon — Tan An

20

13/2017/QD-HDPQT

31/10/2017

Quyét dinh vé viéc chuyén doi chu dau tu, chuyén
nhugng cong trinh siéu thi Co.opmart Ba Ria va
may moc, trang thiet bi da dau tu tai cong trinh
trén

21

14/2017/QD-HPQT

30/11/2017

Quyét dinh vé viéc chuyén doi chu dau tu, chuyén
nhugng cong trinh si€u thi Co.opmart Tan An va
may moc, trang thiet bi da dau tu tai cong trinh
trén

22

15/2017/QD-HDQT

21/12/2017

Quyét dinh vé viéc hd trg von cho Cong ty TNHH
MTV Thuong mai Sai Gon — Bén Tre

23

16/2017/QD-HDQT

28/12/2017

Quyét dinh vé viéc dinh gia lai tai san
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14.

Hoat dong ciia thanh vién ddc 1ap Hoi dong quan tri khong diéu hanh
Thanh vién doc lap Hoi dong quan tri khong diéu hanh da tham dy cac cudc hop cia Hoi

ddng quan tri va tham gia ¥ kién d6i véi cac van dé duoc dua ra thao luan tai cac cudc hop.

1.5. Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri c6 chung chi dao tao vé quan tri cong ty
Da s cac thanh vién Hoi dong quan tri déu c6 chirng chi dao tao vé quan tri cong ty.
2. Ban kiém soat
2.1. Thanh vién va co cAu ciia Ban kiém soat
Stt Ho va tén Chitc vu Nim sinh S6 lwong Ty 18
c0 phan (%)

1  Nguyén Phi Khanh Trudng ban 1978 - -

2 Nguyén Kim Dung Thanh vién 1966 - -

3 Nguyén Hiru Dong Ha Thanh vién 1966 - -
Ghi chii: S6 lwong ¢é phan s¢ hiru dwoc can cit vao danh sach cé déng ciia Céong ty tai thoi diém
29/12/2017
2.2. Hoat dong ciia Ban kiém soat

> Ban kiém soat da thyc hién cic cong viéc nhu giam sat, kiém tra tinh tuan tha cac quy dinh
ctia phap luat, Diéu 1¢ ctia Cong ty trong viéc quan trj va diéu hanh, thyc hién cong tac kiém
tra tai chinh ké toan ctia Cong ty, kiém soat viéc thuc hién cac ké hoach ctua Cong ty do Pai
hoi dong cb dong thuong nién ndm 2017 dé ra.
» Trong nam, Ban kiém soat dd cd cac cude hop véi két luan vé két qua tham tra cong tac
quan tri va diéu hanh nhu sau:
e Hoi dong quan tri hoat dong theo ding quy ché hoat dong va Piéu 1¢ cia Cong ty. Hoi
ddng quan tri va Tong Giam ddc theo ddi chi dao sat sao cac hoat dong dau tu cua
Cong ty.
e Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da chép hanh nghiém chinh cac quy dinh cua phap
luat, Bicu 1€ va cac nghi quyét ciia Pai hoi dong ¢6 dong Cong ty.
3. Cac giao dich, thii lao va cac khoin loi ich ctia Hpi dong quan tri va Ban kiém soat
3.1. Thu lao ciia Hi dong quan tri va Ban kiém soat
> Thu lao Hoi dong quan tri trong nam: 228.000.000 dong.
> Thu lao Ban kiém soat trong nim: 84.000.000 dong.
3.2. Giao dich ¢6 phiéu ciia c6 dong ndi bd
Khong c6.
3.3. Hop dong hoic giao dich véi co6 dong ndi bd

Can ctr cac chu truong da duoc Hoi ddng quan tri thong qua, trong nam 2017 Coéng ty da

tién hanh ky két 14 hop ddng vai c6 dong noi b 1a Saigon Co.op, cu thé nhu sau:
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Stt S6 hep dong Ngay Trich yéu
hop dong
1 06/2017/HPPTML  14/01/2017 Hop ddng phat trién mang luéi
2 001945 28/02/2017  Hop dong cong chimng chuyén nhuong QSDD va
tai san gan lien véi dat tai dia chi 102 Nam Ky
Khoi Nghia, Phuong Bén Nghé, Quan 1, TP.HCM
3 03/HPDV-2017 02/03/2017  Hop dong dich vu V& tw van quéan ly dy 4n Siéu thj
Co.opmart Huynh Tan Phat
4 04/HDPDV-2017 02/03/2017  Hop dong dich vu vé tu van quan 1y du 4n Siéu thi
Co.opmart Kon Tum
5 01/HPDV-2017 02/03/2017  Hop dong dich vu vé tu van quéan 1y du an Siéu thj
Co.opmart Dong Van Cong
6 05/HPDV-2017 02/03/2017  Hop dong dich vu vé tu van quan 1y du 4n Siéu thi
Co.opmart Tan Chau
7 02/HPDV-2017 02/03/2017  Hop dong dich vy vé tu van quan 1y du 4n Siéu thi
Co.opmart Chu Sé
8 01/2017/HPHTV 05/05/2017  Hop dong hd tro von
9  04/HD-TMB-2017 02/10/2017  Hop dong cho thué mat bang Ba Ria
10  05/HDP-TMB-2017 01/11/2017  Hop dong cho thué mit bang Tan An
11 05/HbMB/2017 09/11/2017 Hop ddng mua ban tai san tai cong trinh Siéu thi
Co.opmart Ba Ria
12 2916 09/11/2017  Hop ddng cong ching mua bén tai san gan lien
véi dét
13 08/HbMB/2017 04/12/2017 Hop ddng mua ban tai san tai cong trinh Siéu thi
Co.opmart Tan An
14 26238 04/12/2017  Hop dong cong chimg mua bén tai san gan lién

véi dat

3.4. Viéc thuc hién cic quy dinh vé quén tri cong ty

Cong ty tuan thu thyc hién cac quy dinh ciia phap ludt vé quan tri cong ty.
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V1. Bao cao tai chinh

1.  B#o cdo ciia Hi dong quan tri
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Sai Gon Co.op trinh bay Béo c4o ctia minh
cung vai Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017.

Khai quat vé Cong ty

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Sai Gon Co.op hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép so 0304921066 (so cii 1a 4103006339), dang ky lan dau ngay 04/04/2007 va dang
ky thay déi lan thi tim ngay 23/03/2015 do S¢ Ké hoach va Dau tw TP.HCM cép.

Tru s& hoat dong:

Dia chi © $6 56 Thu Khoa Huan, Phuong Bén Thanh, Quan 1, TP.HCM
Diénthoai  : (84-28) 3836 0143
Fax : (84-28) 3837 3631

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty theo Giy chiing nhan dang ky doanh nghiép la:

- Kinh doanh bét dong san (trir dich vu moi gi6i, dinh gia va san giao dich bat dong san); Pau
tu xay dung, kinh doanh trung tdm thuong mai cao oc van phong; Cho thué kho bai,

- Tu van xay dung; tu van lap bao céo, 1ap dy an dau tw; Tu van quan ly du an; Tham tra thiét
ké, du toan cong trinh; Tu vin dau thau; Tong thau xay dung; Hoat dong tu van quan 1y chi
phi dau tu xay dung cong trinh; Gidm sat cong tac lép dat phén dién va thiét bi dién cong trinh
duong day va tram bién 4p; Thiét ké dién cong trinh duong day va tram; Thiét ké co dién cong
trinh xay dung; Gidm sat cong tac xay dung va hoan thién cong trinh dan dung — cong nghiép;
Thiét ké Kién trac cong trinh; Thiét ké noi — ngoai that cong trinh; Thiét ké quy hoach xay
dung; Giam sat cong tac lap dat hé théng didu hoa khong khi va thong gi6, cong trinh dan
dung — cong nghiép; Giam sat cong tac lap dit phan dién va thiét bi dién cong trinh dan dung
— cong nghiép; Khao sat dia hinh cong trinh xay dung; Khao sat dia chat cong trinh xay dung;

- Mua ban vat liéu xay dung;

- Pai ly mua ban, ky giri hang hoa (khong kinh doanh dau gia);

- Moi gi6i thuwong mai (trir moi gidi bat dong san); Tu van vé méi truong;

- Nha hang an uéng (khong hoat dong tai tru so);

- Kinh doanh It hanh néi dia, quéc té;

- Lép dat hé théng dién (khong gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru so);

- Lép dat hé thdng cap, thodt nudc, 10 suoi va diéu hoa khong khi (khong gia cong co khi, tai
ché phe thai, xi ma dién tai tru so);

- Lép dat hé théng xay dung khac (khong gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai
tru so);

- Hoan thién cong trinh xay dung;
- Quang cao;
- Nghién ctru thi treong va tham do du luan;
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- Dich vy hd trg lién quan dén quang ba va té chuc tua du lich;
- Téchuc giai thi¢u va xac tién thuong mai;

- Béan budn may moc, thiét bi dién, vat liéu dién (mdy phat dién, dong co dién, dy dién va thiét
bi khac dung trong mach dién), thang may, thang cuon, may bom nudc; Ban buén may moc,
thiét bi va phu ting may van phong (trir may vi tinh, thiét bi ngoai vi);

- Mua ban nong, 1am san nguyén liéu (trir go, tre, nira) (khong hoat dong tai tru so);

- Mua ban luong thuc, thuc pham (Thuc hién theo Quyét dinh 64/2009/QD-UBND ngay
31/07/2009 ciia Uy Ban Nhan dan TP.HCM vé phé duyét quy hoach kinh doanh néng san,
thuc pham trén dia ban TP.HCM va Quyét dinh 79/2009/QD-UBND ngay 17/10/2009 cua Uy
Ban Nhan dan TP.HCM vé sira d6i khoan 2 didu 1 quyét dinh 64/2009/QD-UBND ngay
31/07/2009 cia Uy Ban Nhan dan TP.HCM).

- Ché bién nong 1am san nguyén liéu, lvong thuc, thuc pham (khong hoat dong tai tru so);
- San xuat vat liéu xay dung, hang trang tri ndi that (khong hoat dong tai try s6);

- Mua ban hang trang tri noi that, @6 dung ca nhan va gia dinh, may diéu hoa nhiét do;

- Bén 1é thiét bi nghe nhin trong cac ctra hang chuyén doanh;

- Quéan ly bét, dong san trén co s¢ phi hodc hop dong (khong kinh doanh méi gidi, dau gia bat
dong san, dau gia quyéen str dung dat);

- Cung g va quan 1y nguén lao dong trong nudc;

- Hoat dong tu van quan 1y (trir tu van tai chinh, ké toan, phap luat).
- Xay dung nha cac loal;

- Dich vy ty thac xuat nhap khau hang hoa;

- Hoat dong tu van dau tu (trir tw van tai chinh, ké toan, luat).

Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly

Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan 1y cia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap bao
cdo nay bao gom:

Hgi dong qudn tri

Ho va tén Chire vu Ngay b6 nhiém Ngay mién nhi¢m
Ong Diép Diing Chu tich 22/04/2017 -
Ba Nguyén Thi Tranh Pho Chu tich 22/04/2017 -
Ba Tran Thi Kim Quyén Thanh vién 22/04/2017 -
Ong Nguyén Anh Pric Thanh vién 22/04/2017 -
Ong Pham Trung Kién Thanh vién 22/04/2017 -
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Ban kiem soadt

Ho va tén Chirc vu Ngay b6 nhiém Ngay mién nhi¢m
Ong Nguyén Phti Khanh Trudng ban 22/04/2017 -
Ba Nguyén Thi Kim Dung Thanh vién 22/04/2017 -
Ong Nguyén Hiru Pong Ha Thanh vién 22/04/2017 -

Ban Téng Gidm déc

Ho va tén Chire vu Ngay b6 nhiém Ngay mién nhi¢m
Ba Nguyén Thi Tranh Tong Giam déc 27/04/2017 -
Ong Doan Tran Thai Duy ~ Pho Tong Giam doc 01/03/2016 -
Ong Nguyén Ngoc Thing  Pho Tong Giam ddc 01/04/2013 -

Pai dién theo phap luat

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap béo cao nay la Ba
Nguyén Thi Tranh — Tong Giam doc (b6 nhiém ngay 27/04/2017).

Kiém to4n vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C di duoc chi dinh kiém toan Bao céo tai chinh cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 ctia Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam dbc

Ban Tong Giam ddc chiu trach nhiém lap Béo cdo tai chinh phan anh trung thuc va hop 1y tinh

hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cua Cong ty trong nam. Trong

viéc lap Béo cdo tai chinh nay, Ban Tong Giam doc phai:

e Chon lya céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;

e Thuyc hién cac xét doan va cac ude tinh mot cach hop 1y va than trong;

e Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 dugc tuan thi hay khong va tit ca cac
sai léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh;

e Lap Bao cdo tai chinh trén co sé hoat dong lién tyc trir truong hop khong thé cho rang Cong
ty sé tiep tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét lap va thuc hién hé thong Kiém soat noi bo mot cach hiru hidu nham han ché rai ro c6 sai
soOt trong yeu do gian lan hoac nham lan trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ban Tong Giam déc dam bao cac sd ké toan thich hop dugc luu giit ¢y du dé phan anh tinh hinh

tai chinh ciia Cong ty vai muc d§ chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va cac so6 sach ké toan

tuan thu ché do ké toan ap dung. Ban Tong Giam doc cling chiu trach nhiém quan 1y cac tai san
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ctia Cong ty va do d6 da thyc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi
gian lan va céac vi pham khac.

Ban Tong Giam dbc cam két da tuan thu cic yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai chinh.

Phé duyét Bao cao tai chinh

Hoi dong quan tri phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. Bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc
va hop 1y tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2017, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cung ngay, phu hop
véi cac Chuan muc Ké toan Viét nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.
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2. Bio cdo kiém toan djc 1ap
S6: 1.0756/18/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Chung t6i da kiém toan Bao céo tai chinh kém theo cua Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Sai
Gon Co.op, duoc lap ngay 15/03/2018, tir trang 06 dén trang 43, bao gom Bang can d6i ké toan tai
ngdy 31/12/2017, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thiic ciing ngdy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam déc

Ban Tong Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bao
c4o tai chinh ctia Cong ty theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d¢o Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viec Iap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu
trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Tong Giam dbc xac dinh la can thiét ¢¢ dam bao cho
viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khong co sai sot trong yéu do gian 1an hoic nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém caa chung toi 1a dua ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua caa cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu cau chung toi tuan thu chuan myc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, 1ap ké hoach
va thyc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viéc liéu Bao cdo tai chinh cia
Cong ty c6 con sai sot trong Yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gébm thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé
cac sb lieu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lya chon dua trén
xét doan cua Kiém toan vién, bao gdm danh gia rai ro c6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh
do gian lan hozc nham Ian. Khi thyc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém
soat ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh trung thuc, hop 1y
nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc
dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bo ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao
gom danh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop 1y ciia cac uée
tinh ké toan cua Ban Tong Giam ddc ciing nhu danh gia viée trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh.

Chung t6i tin tuong rang cac bang ching kiém toan ma ching t6i di thu thap duoc 1a day da va
thich hgp lam co s& cho y kien kiém toan cua ching toi.
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Y kién cita Kiém toan vién

Theo ¥ kién cua ching toi, Bao co tai chinh di phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cua Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Sai Gon Co.op tai ngay
31/12/2017, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thuc cing ngay, phu hop voi cac Chuan muc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

gmx@‘gfﬂ\lgﬂ Kiém to4n va Tyvin A&C 4
/Q“/ CONG _Y ‘ -. 'Wu‘f/(/ s
7 /

yei Nguyén Hoang Yén - Kiém to4n vién
So Gtay CNPKHN kiém todgn: 0100-2018-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0088-2018-008-1

TP.H) Chi Minh, ngay 31 thang 03 nam 2018
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3.

Bio cdo tai chinh dwgc kiém toin

BANG CAN POl KE TOAN
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

Pon vi tinh: Pong

Ma TAISAN Thuyét S6 cudi nim S6 dau nim
SO minh

100 A. TAI SAN NGAN HAN 599.590.910.364  688.057.104.744
110 I. Tién va cic khoan twong dwong tién V.1 158.125.363.460 636.593.223.029
111 1. Tién 3.815.193.624 4.702.967.216
112 2. Céc khoan twong dwong tién 154.310.169.836 631.890.255.813
120 1. Diu tw tai chinh ngin han 112.748.356.488 8.925.413.819
121 1. Chung khoan kinh doanh V.2a 10.057.792.556 8.925.413.819
122 2. Du phong giam gia chiing khoan kinh doanh V.2a (403.431.442) -
123 3. Pau tu ndm giir dén ngay déo han V.2b 103.093.995.374 -
130 1. Céc khoan phai thu ngin han 42.400.715.842
131 1. Phai thu ngin han cta khach hang V.3 95.154.156.686 26.304.033.390
132 2. Tra trude cho nguoi ban - 10.683.137.720
135 3. Phai thu vé cho vay ngin han V.4 213.500.000.000 -
136 4. Cac khoan phai thu khac V.5a 9.908.449.200 5.413.544.732
140 1V. Hang ton kho - -
150 V. Tai san ngin han khac 10.154.584.530 137.752.054
151 1. Chi phi tra truéc ngén han V.7a 223.287.377 64.641.454
152 2. Thué GTGT dugc khiu trir 7.149.400.807 -
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée V.13 2.781.896.346 73.110.600
200 B. TAISAN DAI HAN 1.577.355.322.203  1.502.786.833.449
210 1. Cic khoan phii thu dai han 1.000.032.000 1.000.032.000
216 1. Phai thu dai han khac V.5b 1.000.032.000 1.000.032.000
220 1. Taisan cb dinh 7.579.447.613 7.591.586.866
221 1. Taisan cb dinh hitu hinh V.8 7.160.914.280 7.049.353.533
222 Nguyén gid 10.939.229.175 9.886.601.266
223 Gid tri hao mon liy ké (3.778.314.895) (2.837.247.733)
227 2. Taisan cb dinh v6 hinh V.9 418.533.333 542.233.333
228 Nguyén gid 698.500.000 698.500.000
229 Gid tri hao mon liy ké (279.966.667) 156.266.667
230 I11. Bat dong san diu tw V.10 148.411.304.448 26.740.806.092
231 Nguyén gia 160.418.378.179 35.289.056.455
232 Gia tri hao mon lity ké (12.007.073.731) (8.548.250.363)
242 1V. Taisan dé dang dai han 477.291.580.453  497.737.871.364
242 1. Chi phi xay dung co ban do dang V.11 477.291.580.453  497.737.871.364
250 V. Piu tur tai chinh dai han 942.363.810.549  969.167.816.495
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251 1. Diu tu vao cong ty con V.2¢ 111.296.194.675  145.800.000.000
252 2. Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két V.2¢ 847.784.576.518  847.784.576.518
253 3. Dau tu gbp von vao don vi khac V.2¢ - 2.000.000.000
254 4. Duy phong diu tu tai chinh dai han V.2¢ (16.716.960.644)  (26.416.760.023)
260 VI. Tai san dai han Khac 709.147.140 548.720.632
261 1. Chi phi tra trudc dai han V.7b 709.147.140 548.720.632
270 TONG CONG TAI SAN 2.176.946.232.567  2.190.843.938.193

BANG CAN POI KE TOAN
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2017 (tiép theo)

Pon vi tinh: Bong

Mi NGUON VON Thuyét S6 cubi nim S6 diu nim
sb minh
300 A. NOQ PHAITRA 154.262.421.894 134.187.831.120
310 1. No ngéin han 47.600.129.394 27.525.538.620
311 1. Phai tra ngudi ban ngin han V.12 1.642.481.101 1.397.150.608
313 2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude V.13 356.714.651 4.284.180.412
314 3. Phi trd ngudi lao dong V.14 10.726.179.252 12.677.143.479
318 4. Doanh thu chua thuc hién ngén han 19.818.208 29.782.044
319 5. Phai trd ngén han khac V.15a,c 27.552.985.085 676.729.864
322 6. Quy khen thuong, phuc loi V.16 7.301.951.097 8.460.552.213
330 Il. No daihan 106.662.292.500 106.662.292.500
337 1. Phii tra dai han khac V.15b,c 106.662.292.500 106.662.292.500
400 B. NGUON VON CHU SO HU'U 2.022.683.810.673  2.056.656.107.073
410 1. Vén chii s¢ hiru V.17  2.022.683.810.673  2.056.656.107.073
411 1. Vén gop cua chu so hitu 1.000.000.000.000  1.000.000.000.000
418 2. Quy déu tu phat trién V.17 819.078.450.685  814.959.218.216
421 3. Loinhudn sau thué chua phan phdi V.17 203.605.359.988  241.696.888.857
440 TONG CONG NGUON VON 2.176.946.232.567  2.190.843.938.193
TP.H) Chi Minh, ngay 15 thang 03 nam 2018
/ b =
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Ta Ngoc Thio Nguyén Thj Hong “MEeeE T Tremis
Ngudi lap K¢ todn truéng Tong Gidm doc
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

Pon vi tinh: Bong

Mi CHITIEU Thuyét Nim nay Nim truéc
sb minh

01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu V11 107.771.496.923 38.944.188.046
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu 107.771.496.923 38.944.188.046
11 4. Gia von hang ban V1.2 70.749.036.962 12.906.681.098
20 5. Leinhuin gop vé ban hang va cung cap dich vu 37.022.459.961 26.037.506.948
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh V1.3 50.267.707.649 46.599.174.102
22 7. Chi phi tai chinh V1.4 (9.296.367.937)  (16.690.331.213)
23 Trong d6: chi phi 1ai vay - -
25 8. Chiphi ban hang 1.281.208.132 377.915.873
26 9. Chi phi quan Iy doanh nghi¢p VL5 43.972.705.780 43.719.401.675
30 10. Loinhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 51.332.621.635 45.229.694.715
31 11. Thu nhap Khac V1.6 2.086.088.504 10.455.869.598
32 12. Chi phi khac VL7 18.569.675 8.666.991.969
40 13. Lginhuin khac 2.067.518.829 1.788.877.629
50 14. Téng loi nhuin ké toan truéc thué 53.400.140.464 47.018.572.344
51  15. Chi phi thué thu nhiap doanh nghi¢p hién hanh V.13 6.548.590.370 5.826.247.650
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai - -
60 17. Loinhuan sau thué thu nhiap doanh nghiép 46.851.550.094 41.192.324.694
70  18. Lii co ban trén cé phiéu VL9 - -
71 19. Lai suy giam trén co phiéu VL9 - -

TP.H4 Chi Minh, ngay 15 thang 03 nam 2018

g~

> ’(7 / .
s

Nguyén Thj Hong

Ta Ngoc Thao 2
K& toan truéng

Nguoi lap

S _:;_ ~';| - ::
/ qr‘z,\}/'ﬁi) il [

o

N

2ON

_,—’\\2\
— RS

T.P %

"‘*—Nguygﬁ"l‘/hi Tranh
Tong Giam dbc

SCID

47



BAO CAO THUONG NIEN 2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

Pon vi tinh: Bong

Ma CHITIEU Thuyét Niim nay Nim truée
SO minh
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
01 1. Lginhudn truéc thué 53.400.140.464 47.018.572.344
2. Diéu chinh cho cic khodn:
02 Khéu hao tai san ¢6 dinh va bat dong san ddu tw ~ V.8,9,10 5.485.622.484 2.699.422.197
03 Cac khoan dy phong V.2a,2c (9.296.367.937)  (20.226.240.394)
05 Lii, 18 tir hoat dong dau tu VI1.3,6 (50.296.225.808)  (51.576.585.956)
08 3. Lgi nhugn tir hogt dpng kinh doanh trudc (706.830.797)  (22.084.831.809)
thay doi von luu dong
09 Tang, giam cac khoan phai thu (5.470.527.679) 99.679.849.526
11 Tang, giam cac khoan phai tra 23.780.045.039  (40.377.142.492)
12 Tang, giam chi phi tra trudc (319.072.431) 8.159.859.072
13 Tang, giam chimg khoan kinh doanh V.2a (1.132.378.737)  (6.392.777.451)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp V.13 (12.692.000.000) (7.114.719.590)
16 Tién thu khac cho hoat dong kinh doanh V.16 18.000.000 15.000.000
17 Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh V.16 (2.000.547.610)  (1.057.288.550)
20  Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng kinh doanh 1.476.787.785 30.827.948.706
Il. Luwu chuyén tién tir hoat dong diu tw
21 1. Tién chi dé mua sim, xay dung tai san ¢ dinh (168.471.422.391)  (12.423.200.771)
va cac tai san dai han khac
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢b dinh 2.225.343.106  245.786.472.484
va cac tai san dai han khac
23 3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cia don (419.593.995.374) (3.500.000.000)
vi khac
24 4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng 103.000.000.000 3.500.000.000
cua don vi khac
25 5. Tién chi dau tu gop von vao don vi khac - (113.233.500.000)
26 6. Tién thu hdi dau tu gop vbn vao don vi khac V.2c 36.503.805.325 17.087.617.819
27 7. Tién thu lai cho vay, c¢d tirc va loi nhuan dugc  V.5a;VI.3 46.293.447.900 49.637.428.218
chia
30  Lwu chuyén tién thuan tiv hoat djng diu tw (400.042.821.434)  186.854.817.750
I11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
36 1. (b tuc, loi nhuan da tra cho chu so hitu V.153,17a (79.901.825.920) (220.383.700)
40 Luwu chuyén tién thuan tiv hoat djng tai chinh (79.901.825.920) (220.383.700)
50 Luru chuyén tién thuin trong nim (478.467.859.569)  217.462.382.756
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60 Tién va twong dwong tién diu nim V.1 636.593.223.029  419.130.840.273

61 Anh huong ctia thay d6i ty gia hdi doai quy doi - -
ngoai t&

70 Tién va twong dwong tién cudi nim V.1 158.125.363.460  636.593.223.029

; Z/’; B

S

Yl

TP.H6 Chi Minh, ngay 15 thang 03 nam 2018

= A

Ta Ngoc Thao

Ngudi lap Ké todn truéng

Nguy&n Thj Hong

\ wy%l Tranh

Tong Giam dbc

Bao céo tai chinh riéng nam 2017 Kiém toan da dugc Cong ty bao céo cho Uy ban Ching khoan
Nha nudc, So Giao dich Ching khoan Ha ndi va dang tai trén website cia Cong ty tai dia chi:

www.scid-jsc.com

SCID
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VII. Cac hoat dgng cia Cong ty nam 2017

Pai hoi dong co dong thwong nién nim 2017

SAIGON CO.0P

AT HOTDONG 00 DONGZEONG NN NA 2017

TP.HCM, nrs 'Qllidng 04 nam 2017
q -4

@& CONGTYCO PHAN DAUTU PHAT TRIEN 3<iD
o SAI GON CO.0P

 HOI NGHI NGUOI LAO DONG

50



BAO CAO THUONG NIEN 2017

L& két nap dang vién méi
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L& khai trwong Chg hién dai Sense Market

: QN -
2 - . ~' -: e
CUU LOND - = 4 = = CONG)TY(CPDT{RT;
= 59/2?5-’ : :

LE KHAI TRUONG -
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Cac hoat dong Chi b, Cong doan, Chi doan

TP.H6 Chi Minh, ngay 20 thdng 04 nam 2018

G GIAMDOC,

66
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