CONG TY CO PHAN DPTXD LUONG TAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Sé: Ahg.../CV/2018 Dboc 1ap — Tu do — Hanh phue
—————— &------ s [ L
V/v: Gidi trinh Bdo cdo tai chinh ndam 2017 Tp. Ho Chi Minh, ngay AC thang 03 nam 201 8
Kinh gui:

- Uy ban Chirng khoan Nha nudc
- S& Giao Dich Ching Khodn Ha Noi

1. Tén cong ty : Cong ty C6 phin Pau tw Xay dung Luong Tai

2. Ma chiing khoan :LUT

3. Dia chi tru sé chinh c173A Nguyén Van Troi, phuong 11, Quan PN, HCM.

4. Dién thoai :028.38421028 Fax: 028. 38421029

5. Nguoi thuc hién cong bd thong tin: Nguyén Thi Hoa Thuy — Ké toan truéng

6. NOi dung cua thong tin cong bb:

6.1 Béo cdo tai chinh Tom tit nam 2017 ctia Cong ty CP Pau tu Xay dung Luong Tai. Bao

g6bm: BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.
6.2 Noi dung giai trinh (LNST nam 2017):

Nbi dung Niim 2017 Niim 2016 Chénh léch % Ty 1¢
1 2 3 4=(2)-(3) 5=(2)/3)
Téng doanh thu 187.488.374.112 | 33.657.718.615 | -99.761.332.443 65.27%
Loi nhuan sau thué 45.839.614 984.232.794 -938.393.180 4,66%

- Doanh thu nim 2017 so v&i nam 2016 dat 65,27%. Loi nhuédn nam 2017 so v&i nam 2016
dat 4,66%. Do:

- Thoi diém cudi nam 2017 do khdi lugng hoan thanh cac cong trinh nhiéu nhung chua
duoc nghiém thu xdc nhén day du tir chu dau tu trong nién do 2013 nén doanh thu giam
so v6i cung ky ndm trude, lam cho lgi nhuén sau thué cling giam ty 1& tuong Ung.

7. Dia chi website dang tai toan bd bdo cdo tai chinh: www.luongtaigroup.com

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b6 trén day la dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luét vé ndi dung thong tin cong bo.

TONG GIAM POC

Noi nhin:

- Nhuw trén;

- Ban kiém sodit;
- Luuw VT
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CONG TY QO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI
173A Nguyén Van Tréi, Phwdng 11, Quan Phu Nhuan, TP.

Hé Chi Minh
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BAO CAO CUA HQI BONG QUAN TRJ

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA BUQ'C KIEM TOAN
Bang can déi ké toan

Béo cao két qua hoat déng kinh doanh

Bao c4o lwu chuyén tién té

Thuyét minh bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
173A Nguyen Van Trm Phuéng 11, Quan Phu Nhuan, TP. H4 Chi Minh

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Héi déng quan tri Céng ty C4 phan Dau Tw Xay Dung Lvong Tai han hanh dé trinh bao céo nay cung Voi
B&o cao tai chinh da dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017.

1.

Thoéng tin chung

Coéng ty C6 phan Dau Tw Xay Dyng Lwong Tai (sau day goi tét 1a “Céng ty”) la cong ty cd phan
dwoc thanh lap va hoat déng theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0302879813 déng ky
l&n d4u ngay 27 thang 02 nam 2003, va cac lan thay déi sau dé vai lan thay déi gan nhét la lan tho
10 ngay 20 thang 04 nam 2015 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Hé Chi Minh cép.

Vén diéu 1é clia Céng ty theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép la 150.000.000.000 déng
(mdt tram nam muoi ty dbng), cb phiéu clia Cong ty duwoc niém yét tai S& giao dich chirng khoan
Ha Noi (HNX) véi mé chirng khoan Ia LUT, ngay giao dich dau tién 1a ngay 04/01/2008.

Tru s& chinh clia Cong ty tai 173A Nguyén Van Tréi, Phwéng 11, Quan Phu Nhuan, TP. H6 Chi
Minh, Viét Nam.

Céng ty cd Van phong dai dién tai Thon Ddng Quyt, Xa Bao Huwng, Huyén Tran Yén, Tinh Yén Bai,
Viét Nam.

Nganh nghé kinh doanh: theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh clia
Cong ty la:

- Khaithac da, cat, séi, dat sét (khong hoat déng tai tru s&).

- Xay dwng cdng trinh dan dung — céng nghiép — giao thong thuy loi — thuy dién — cép thoat
nwdc. San l4p mat bang. Kinh doanh, xay dwng ha tang khu cong nghlep Trang tri néi ngoai
that. Mua ban vat liéu xay dung. Kinh doanh nha. Moi gi¢i bét déng san. Cho thué nha &, van
phong, dau tv co s& ha tang theo quy hoach xay dwng nha & dé chuyen quyen sl dung dat.
Kinh doanh nha hang, khach san (khong kinh doanh tai tru s&). Thiét ké tdng mat béng xay
dwng cong trinh. Thiét ké kién truc cong trinh dan dung va coéng nghiép. Thiét ké cong trinh xay
dwng giao thong (cau dwdng). Thiét ké cong trinh giao théng (cau ducyng bo) Quan ly dv an
dau tw. Tw van dau thau. San xuét, mua ban vat lieu xay dwng (khéng san xuét tai tru s@). Cho
thué may moc thiét bi thi cong. Pai ly kinh doanh x&ng dau. Ban budn vat liéu, thiét bj 18p d&t
trong cong trinh xay dwng. Ban buén may méc, thiét bi va phu ting may khac: may trén bé tong,
nhwa néng. Ban buén may maéc, thiét bi va phu ting may khai khoang, xay dwng. Ban buén may
méc, thiét bj va phu tang may.

Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc

Cac thanh vién Hoi dong quan trj, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc Céng ty trong nam va cho
dén ngay lap bao cao nay bao gém:

Hoi déng quan tri

Ho va Tén Qubc tich Chirc vy
Ong Bui Binh Hung Viét Nam  Ch tich
Ong Bui Binh Hai Viet Nam  Pho chi tich
Ba Vi Thi Thw Viét Nam  Thanh vién
Ba Nguyén Thij Hang Viét Nam  Thanh vién
Ong Nguyén Nhu Truc Viét Nam  Thanh vién

Ban Kiém soat

Ho va Tén Quéc tich Chire vy

Ba Huynh Thi Thanh Phuvong  Vigt Nam  Trwéng ban kiém soat
Ba Nguyén Thi Bich Quyén Viét Nam  Thanh vién

Ong D& Khac Céng Viét Nam  Thanh vién
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CONG TY QO PHAN_DAU TU XAY DUNG LUONG TAI
173A Nguyén Van Trdi, Phudng 11, Quan Phi Nhuan, TP. H& Chi Minh

BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI

Ban Téng Giam déc

Ho va Tén Quéc tich Chie vu

Ong Bui Binh Hung Viét Nam Tong giam déc (bd nhiém ngay 27/06/2017)

Ong Pham Thanh Trung Viéet Nam Téng glam déc (mlen nhiém tir ngay 27/06/2017)
Ong Nguyén Nhv Tryc Vit Nam  Pho tong giam déc

Ong BUi Binh Hai Viet Nam  Pho téng giam déc

Dai dién phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ky tai chinh va cho dén thoi diém lap bao cao nay
nhuv sau:

Ho va Tén Quéc tich Chirc vu
Ong BUi Dinh Hung Viét Nam  Ch tich Hoi ddng quan tri

banh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh cia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017
va tinh hinh tai chinh vao cung ngay nay duoc thé hién trong B&o cé&o tai chinh dinh kém.

Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky tai chinh

Khéng co s kién quan trong nao xay ra ké tir ngay ket thic nam tai chinh dua dén yéu cau phai
diéu chinh hodc cong bo trong thuyét minh trong Bao cao tai chinh.

Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam dwoc chi dinh Ia kiém toan vién thuc hién kiém toan Bao
cdo tai chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2017 cla Céng ty.

Co6ng bd trach nhiém ctia Ban Téng Giam ddc dbi véi Bao cao tai chinh gira nién do

Ban Téng Giam déc cla Coéng ty chju trach nhiém lap B&o cdo tai chinh va dam bao Bdao cao tai

chinh @& phan anh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va lwu

chuyén tién t& ciia Cong ty trong nam. Trong viéc lap Béo c&o tai chinh nay, Ban Téng Giam déc

Cong ty phai:

- Chon lwa phi hop va ap dung nhét quan céc chinh sach ké toan;

- Thye hién cac xét doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

- Neéu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thi hay khéng va tat ca
céc sai léch trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Bao cao tai chinh;

- Lap Bé'o c&o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir tredng hop khéng thé cho réng Céng
ty sé tiép tuc hoat déng lién tuc

- Thiét lap va thwc hién hé théng kiém soat ndi bo mét cach hteu hiéu nhdm han ché rii ro c6
sai s6t trong yéu do gian lan ho&c nham I1an trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ban Téng Giam déc dam bao cac s ké toan co lien quan duoc Iwu gir day dd @& phan anh tinh
hinh tai chinh, tinh hinh hoat dong ciia Céng ty véi mirc d6 chinh xac hop Iy tai bat ky thei diém nao
va cac sb ké toan tuan thii ché do ké toan ap dung. Ban Gidam dbc ciling chiu trach nhiém quan Iy

cac tai san clia Cong ty va do d6 da thwc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién
cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két réng da tuan tha cac yéu cAu néu trén trong viéc lap bao cao
tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
173A Nguyen Van Tron Phuong 11, Quan Phu Nhuan, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

7. Kha nang hoat dong lién tuc

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Sé duw N¢ ngan han clia Cong ty vwot qua Tai san ngén han mét
khoén 240.003.142.491 VND do Cong ty vay ngén han dé dau tw vao cac cong trinh xay dung dai
han. Kha& néng hoat dong lién tuc cia Cong ty phu thudc vao cac hoat ddng co lai trong tuong lai
cling nhw viéc hoan tat cac cong trinh xay dung cta Cong ty. Vao ngay phat hanh bao cao tai chinh
nay, khang co Iy do gi d& Ban Tong Giam dbc Céng ty tin rdng Cong ty hoat dong khéng co i trong
twong lai va khong thé khéng hoan thanh cac céng trinh xay dwng. Do vay, cac bdo cao tai chinh
cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2017 van dwoc soan thao trén co s& Cong ty
tiép tuc hoat déng lién tuc trong mudi hai thang toi.

8. Phé duyét cac bao cao tai chinh

Hoi déng quan tri phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. Bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc
va ho’p ly tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2017, cling nhw két
qua hoat ddng kinh doanh va cac Iuong lvu chuyen tién t& cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang
12 n3m 2017, phii hop véi cac chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cac qui dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o cdo tai chinh.

“GoNa ‘rv“ &
cc: PHAN

WNH HUNG

Cha tich Hoi ddng quan tri
TP. H& Chi Minh, ngay 03 thang 03 nam 2018




Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam
AFC Vietnam Auditing Co., Ltd.

Thanh vién tap doan PKF Qudc té

Accountants &
Member firm of PKF International business advisers

Sé: 163/2018/BCKT-HCM.00896

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gvi: Quy ¢é déng
Cac thanh vién Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam Péc
CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DYNG LUONG TAI

Chung t6i da kiém toan Bao cao tai chinh kém theo cia Céng ty Co phén Dau tw Xay dung Luwong Tai (go:
tat 1a “Céng ty"), dwoc lap ngay 03 thang 03 ndm 2018, tir trang 05 dén trang 38, bao gom Bang can déi ké
toan tai ngay 31 thang 12 n&m 2017, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo Iwu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo cao tai chinh
cua Coéng ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Glam
dbc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh khéng co sai sot trong yéu
do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cda ching toi 1a dwa ra y kién vé Bao céo tai chinh dya trén két qua cha cudc kiém toan.
Chuing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuan muc nay yéu cau
chung t6i tuan thG chuan muc va cac quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, Iap ké hoach va thwc hién cudc
klem toan dé dat dwoc s dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao cao tai chinh ctia Cong ty co con sai sot trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thwc hién cac thu tuc nh&m thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb heu
va thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Cac tha tuc klem toan dwoc lwa chon dia trén xét doan cla kiém
toan vién, bao gém danh gla rdi ro co sai sot trong yéu trong Bao c&o tai chinh do gnan lan hodc nham lan.
Khi thuwc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cua Cong ty lien quan dén
viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh trung thwe, hop Iy nham thlet ké cac thh tuc kiém toan phu hcyp voi
tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Cong
ty. Cong viéc kiém toan cling bao gom danh gla tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va

tinh hop Iy ctia cac wéce tinh ké toan ctia Ban Tong Giam dbc ciing nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao
cao tai chinh.

Chuing tai tin twéng réng cac béing chirng kiém toan ma chiing toi da thu thap duoc la day da va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan clia chung toi.

Y kién cuia Kiém toan vién

Theo y kién cla chung t6i, Bao cao tai chinh da phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Céng ty C& phan Dau tw Xay dung Lucyng Tai tai ngay 31 thang 12 nam 2017, ciing
nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay,
phi hop voi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN BDOC LAP (tiép theo)

Vén dé cin nhan manh

Khéng phil nhan y kién kidém toan néu trén, & day ching t6i muén lvu ¥ ngudi doc vé kha néng hoat dong
lién tuc clia Cong ty: tai ngay 31 thang 12 nam 2017, S dw No ngén han clia Céng ty vwot qua Tai san
ng&n han mét khodn 240.003.142.491 VND do Céng ty vay ngan han d& dau twv vao cac cong trinh xay
dwng dai han. Kha ning hoat dong lién tuc clia Cong ty phu thugc vao céac hoat dong c6 lai trong twong lai
cling nhw viéc hoan tit cac coéng trinh xay dwng cta Cong ty. Vao ngay phat hanh bao cao tai chinh nay,
khéng ¢6 Iy do gi d& Ban Téng Giam dbc Cong ty tin réng Cong ty hoat dong khdng c6 1ai trong twong lai va
khong thé khong hoan thanh cac cong trinh xay dng. Do vay, cac bao céo tai chinh cho nam tai chinh két
thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2017 van dugc soan thao trén co s& Cong ty tiép tuc hoat déng lién tuc
trong mwoi hai thang téi.

VAn dé khac

Bao cao tai chinh clia Céng ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2016 da duoc kiém toan
b&i kidm toan vién va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién nay da dua ra y kién chap nhan toan

e~

LE NGOC HAI

Kiém toan vién

Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 2111-2018-009-1 Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 0179-2018-009-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM

TP. H6 Chi Minh, ngay 30 thang 03 nam 2018

< ath



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
173A Nguyén Van Tréi, Phuwong 11, Quan Pha Nhuan, TP. Hé Chi Minh

BANG CAN DOl KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2017

M
sO

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN 100
Tién va cac khoan twong dwong tién 110
Tidn 111
Cac khoan twong dwong tién 112
Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 120
Chirng khoan kinh doanh 121
Dw phong gidm gia chirng khoan kinh doanh 122
DPau tu ndm gitr dén ngay dao han 123
Céac khoan phai thu ngan han 130
Phai thu ngén han cla khach hang 131
Tra trwdc cho ngwdi ban ngan han 132
Phai thu ndi bé ngén han 133
Phai thu theo tién d6 ké& hoach hop dong xay dwng 134
Phai thu vé cho vay ngén han 135
Phai thu ngén han khac 136
Du phong phéi thu ngén han kho doi 137
Tai san thiéu che xt ly 139
Hang tén kho 140
Hang tén kho 141
Dw phong gidm gia hang tén kho 149
Tai san ngan han khac 150
Chi phi tra trwéc ngén han 151
Thué GTGT duorc khau triy 152
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuwéc 1583
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh ph 154
Tai sdn ngan han khac 155

Thuyét
minh

5.1

52

5.3
54

5.5

5.6

57

5.15

31/12/2017 01/01/2017

VND VND
183.343.038.682  358.980.463.312
6.277.354.978 5.743.209.378
4.592.354.978 754.202.976
1.685.000.000 - 4.989.006.402
7.764.000.000 70.000.000.000

7.764.000.000
136.270.049.082
56.509.609.364
74.249.222.827

7.044.734.920
(1.533.518.029)
33.007.774.595
33.007.774.595

23.860.027
3.860.027
20.000.000

70.000.000.000
132.749.834.250
76.170.230.238
50.062.163.441

6.517.440.571

149.756.501.714
149.756.501.714
730.917.970
113.900.714
617.017.256
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CONG TY cO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
173A Nguyén Van Tréi, Phwéng 11, Quan Phu Nhuan, TP. H& Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2017

Ma  Thuyét 3111212017 01/01/2017
SO minh VND VND
TAI SAN
TAI SAN DAI HAN _ 200 427.293.677.403  235.834.620.441
Cac khoan phai thu dai han 210 152.698.243.335 159.835.106.959
Phai thu dai han cla khach hang 211 - -
Tra trwdc cho ngudi ban dai han 212 - -
Vén kinh doanh & cac don vj trwc thudc 213 - -
Phai thu néi bg dai han 214 - -
Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
Phai thu dai han khac 216 5.5 152.698.243.335 159.835.106.959
Dy phong phai thu dai han khé doi 219 - -
Tai san ¢d dinh 220 65.310.342.792 69.145.847.747
Tai san cb dinh htru hinh 221 5.8 61.746.393.637 67.125.467.447
" Nguyén gia 222 107.589.210.333  104.233.937.606
Gia tri hao mon Ity ké 223 (45.842.816.696)  (37.108.470.159)
Tai san cb dinh thué tai chinh 224 59 3.563.949.155 2.020.380.300
Nguyén gia 225 4.144.867.000 2.244.867.000
Gia trj hao mon Iy ké 226 (580.917.845) (224.486.700)
Tai s&n cb dinh v6 hinh 227 - -
Nguyén gia 228 - -
Gia tri hao mon Ity ké 229 - -
Bat dong san dau tw 230 - -
Nguyén gia 231 - -
Gia tri hao mon liy ké 232 - -
Tai san d& dang dai han 240 206.401.757.940 2.778.062.977
Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 510  203.623.694.963 -
Chi phi xay dwng co ban dé& dang 242 511 2.778.062.977 2.778.062.977
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 250 5.2 2.625.000.000 2.625.000.000
PAau tw vao cong ty con 251 - -
DAu tw vao cong ty lién doanh, lign két 252 - 2.625.000.000
Dau tw gop vén vao don vj khac 253 2.625.000.000 -
Dw phong dau tw tai chinh dai han 254 - -
DPau tw ndm gilr dén ngay dao han 255 - -
Tai san dai han khac 260 258.333.336 1.450.602.758
Chi phi tra trwéc dai han 261 512 258.333.336 1.450.602.758
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
Thiét bi, vat tw, phu ting thay thé dai han 263 - -
Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 610.636.716.085  594.815.083.753
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
173A Nguyén Van Trdi, Phuong 11, Quan Phu Nhuan, TP. H6 Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2017

2
SO
NGUON VON
NQ PHAI TRA 300
No ngan han 310
Phai tra ngwdi ban ngén han 311
Ngwoi mua tra tién trwée ngén han 312
Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313
Phai trd nguoi lao dong 314
Chi phi phai trd ngén han 315
Phai tra noi b ngén han 316
Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xay dwng 317
Doanh thu chwa thie hién ngan han 318
Phai tra ngén han khac 319
Vay va no thué tai chinh ngén han 320
Dw phong phai tra ngén han 321
Quy khen thwéng, phtc lgi 322
Quy binh 6n gia 323
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh ph 324
No dai han 330
Phai trd ngwoi ban dai han 331
Nguwoi mua tra tién trurdc dai han 332
Chi phi phai tra dai han 333
Phai tr& ndi bd vé vén kinh doanh 334
Phai tra ndi bd dai han 335
Doanh thu chwa thwc hién dai han 336
Phai trd dai han khac 337
Vay va ng thué tai chinh dai han 338
Trai phiéu chuyén déi 339
C4 phiéu wu dai 340
Thué thu nhap hoén lai phai tra 341
Dy phong phai tra dai han 342
Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 343 '

Thuyét
minh

5.13
5.14
5.15
5.16
5.17
5.18

5.19

5.20

5.19

31/12/2017 01/01/2017

VND VND
428.165.897.921 412.433.738.372
423.346.181.173 397.577.966.028

90.888.094.867
42.756.407.228
10.000.000

1.306.617.522

4.159.963.051
282.363.561.030
1.861.5637.475
4.819.716.748
4.819.716.748

108.525.228.861
08.854.488.124
8.281.883.911

5.371.307.315

3.780.404.903
5.632.665.729
165.319.661.350
1.812.325.835
14.855.772.344
14.855.772.344

oy
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
173A Nguyén Van Tri, Phuong 11, Quan Pha Nhuan, TP. H6 Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2017

M&  Thuyét 31/12/2017 01/01/2017
s6  minh VND VND
VON CHU SO HOrU 400 182.470.818.164 182.381.345.381
Vén chi s& hiru 410 521  182.470.818.164 182.381.345.381
Vén dau tw cha chl s& hivu 411 150.000.000.000 150.000.000.000
Cé phiéu phd thong cé quyén biéu quyét 411a 150.000.000.000 150.000.000.000
Cé phiéu wu déi 411b - -
Thang dw vén cb phan 412 20.521.159.818 20.521.159.818
Quy&n chon chuyén déi trai phiéu 413 - -
V6n khac clia chl s& hiru 414 - -
C4 phiéu quy 415 (568.522.890) (568.522.890)
Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
Chénh léch ty gia héi doai 417 - -
Quy dau tw phat trién 418 1.023.541.276 88.520.122
Quy hé tro sép xép doanh nghiép 419 - -
Quy khéac thudc vén chid s& hivu 420 - -
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 11.494.639.960 12.340.188.331
LNST chwa phan phdi Ity ké dén nam trwec ~ 421a 11.448.800.346 11.355.955.537
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 45.839.614 984.232.794
Ngubn vén dau tw XDCB 422 - -
Ngudn kinh phi, quy khac 430 - -
Ngudn kinh phi 431 - -
Ngudn kinh phi d& hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 594.815.083.753

TG

|

610.636.716.085

PHAM TH} MY
Nguwoi lap biéu

BUI BINH HUNG
Téng Giam dbc
TP. Hb Chi Minh, ngay 30 thang 03 nim 2018

NGUYEN TH] HOA THUY
Ké toan trvédng



CONG TY cO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI
173A Nguyén Véan Trdi, Phwdng 11, Quan Pha Nhuan, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2017

Ma Thuyét Nam 2017 Nam 2016
SO  minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 187.488.374.112 287.249.706.555
Cac khoan gidm trir doanh thu 02 2.845.681.764 ‘ -
Doanh thu thudn ban hang va cung cap dichvuy 10 6.1 184.642.692.348 287.249.706.555
Gia vén hang ban 11 6.2 153.638.055.313  252.273.145.940
Loi nhuédn gop vé ban hang va cung cép dich vu 20 31.004.637.035 34.976.560.615
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.3 4.458.024.770 273.937.354
Chi phi tai chinh 22 6.4 25.267.158.557 17.247.092.103
trong dé, chi phi l&i vay 23 25.267.158.557 17.197.883.906
Chi phi ban hang 25 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 8.632.455.966 7.650.797.075
Loi nhuan thuan tir hoat ddng kinh doanh 30 1.563.047.282 10.352.608.791
Thu nhap khac 31 6.6 936.039.886 12.045.625.685
Chi phi khac 32 6.7 2.453.247.554 19.113.556.535
Loi nhuan khac 40 (1.517.207.668) (7.067.930.850)
Téng loi nhuan ké toan trwéc thue 50 45.839.614 3.284.677.941
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.13 - 2.270.096.000
Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - 30.349.147
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 45.839.614 984.232.794
Lai co ban trén cd phiéu 70 6.8 . 63

ToONGE TY NG

Ay | DAUT XAV DU
b g \eA\ LUGNG THIZS/
'.
PHAM TH| MY NGUYEN TH| HOA THUY BUI BINH HUNG
Nguoi 1ap biéu Ké toan trwdng Téng Giam déc

TP. Hb Chi Minh, ngay 30 thang 03 ndm 2018
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DIPNG LUONG TAI
173A Nguyén Van Troi, Phuwong 11, Quan Phia Nhuén, TP. H& Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

Ma Nam 2017 Nam 2016
sb VND VND

LU'U CHUYEN TIEN TE TU HOAT DONG SXKD
Loi nhuan trwdc thué 01 45.839.614 3.284.677.941
Diéu chinh cho céc khoan
Kh&u hao tai san cb dinh 02 9.090.777.682 9.274.838.547
Cac khoan dy phong/(hoan nhap) 03 1.533.518.029 -
(L&i), 16 chénh léch ty gia héi doai chwa thye hién 04 - -
(Lai), 16 tir hoat déng dau tw 05 (4.458.024.770) (13.257.296.394)
Chi phi lai vay 06 25.267.158.557 17.197.883.906
Cac khoan diéu chinh khac 07 - -
Loi nhudn KD truére nhirng thay déi vén lwu déng 08 31.479.269.112 16.500.104.000
(T&ng), giam cac khoan phai thu 09 (627.718.410) (43.706.503.718)
(T&ng), gidm hang tén kho 10 (86.874.967.844) (27.131.715.352)
Tang, (gidm) cac khoan phai tra 11 (91.606.550.595) 72.732.924.195
(Tang)/gidm chi phi tra trwdc 12 1.306.170.136 (1.564.503.472)
Tang gidm chirng khoan kinh doanh 13 , - -
Tién lai vay da tra 14 (24.892.659.328) (17.197.883.906)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - (402.461.171)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 - -
Tién chi khac tir hoat kinh doanh 17 - -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng san xuét, kinh doanh 20 (171.216.456.929) (770.039.424)

LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG BAU TU

Tién chi d& mua sém, XD TSCD va cac TSDH khac 21 (3.355.272.727) (1.604.505.916)
Tién thu tir thanh ly, nhwgng ban TSCD va cac TSDH khac 22 - 90.720.279.885

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cta cac don vi khac 23 (7.764.000.000)  (142.000.000.000)
Tién thu hbi cho vay, ban lai cac cong cu ne ctia don vi khac 24 73.304.006.402 72.000.000.000

Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac 25 - -

Tién thu hdi dau tw gop vbn vao don vi khac 26 - -

Tién thu I3i cho vay, c6 tirc va lgi nhuan duoc chia 27 4.458.024.770 273.934.326

Lwu chuyeén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 66.642.758.445 19.389.708.295

LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cia chu s htru 31 - -

Tién chitrd von g6p cho cac chl s& hivu, mua lai co 32 - -

Tién vay ngén han, dai han nhan dugc 33 349.770.858.971 171.343.372.650

Tién chi tra no gbc vay 34 (243.801.959.291) (188.608.378.165)
Tién chi tré no thué tai chinh 35 (861.055.596) -

C4 tre, loi nhuan d4 trd cho chi s& hiru 36 - -

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 105.107.844.084 (17.265.005.515)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 534.145.600 1.354.663.356

TIEN VA TUONG DU'ONG TIEN DAU NAM QM743 .209.378 4.388.546.022

Anh hwéng cia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té P @""gaﬁm -
TIEN VA TUONG BUONG TIEN CUOI KY ,/ /focomr* *rxs‘a\ 354. 978

A=

L CUPHAN

PHAM THI MY
Ngui lap biéu

NGUYEN TH| HOA THUY
Ké toan trudng

BUI aihH HUNG
Téng Giam déc
TP. Hb Chi Minh, ngay 30 thang 03 nam 2018
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI
173A Nguyén Van Tréi, Phuong 11, Quan Phu Nhuan, TP. Hé Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

Ban thuyét minh nay la mot bélphén khéng thé tach roi dwoc doc cung véi cac bao céo tai chinh dinh kem.
1. PAC DIEM HOAT DONG

1.1 Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty C& Phén Pau Tu Xay Dwng Lwong Tai (sau day goi tét la “Cong ty”) la cong ty cb phan
dwoc thanh lap va hoat dong theo Giay chirng nhan déng ky kinh doanh s6 0302879813 dang ky
l&n dau ngay 27 thang 02 nam 2003, va cac 1&n thay ddi sau d6 véi lan thay ddi gan nhat la lan thir
10 ngay 20 thang 04 nam 2015 do S¢& Ké& hoach va Bau tw Thanh phé Hé Chi Minh cép.

Vén diéu 1é cta Cong ty theo Glay chung nhén déng ky doanh nghlep I3 150.000.000.000 ddng
(M6t tram nam muoi ty ddng), cb phiéu cua Cong ty dwoc niém yét tai S& giao dich chirng khoan
Ha Naéi (HNX) véi ma chirng khoan la LUT, ngay giao dich dau tién 1a ngay 04/01/2008.

1.2 . Linh vwc kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong nhiéu linh vwe khac nhau: xay dwng, thwong mai, dich vu.
1.3  Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh clia Cong ty: theo Gidy chirng nhan déang ky doanh nghiép, nganh nghé
kinh doanh ctia Cong ty la:

- Khai thac da, cat, soi, dat sét (khéng hoat déng tai tru s&).

- Xay dung céng trinh dan dung - cong nghiép — giao thong — thuy |O’I thuy dién — cép thoat
nwédce. San Ip mét béng. Kinh doanh, xay dwng ha tang khu cong nghnep Trang tri ndéi ngoai
that. Mua ban vat liéu xay dyng. Kinh doanh nha. Mbi gioi bat dong san. Cho thué nha &, van
phong, dau tu co s& ha tang theo quy hoach xay dwng nha & as chuyen quyen str dung dét.
Kinh doanh nha hang, khach san (khéng kinh doanh tai tru s&). Thiét ké tong mé&t bang xay
dwng cang trinh. Thiét ké kién trac cong trinh dan dung va céng nghiép. Thiét k& cong trinh xay
dwng giao thong (cau duwong). Thlet ké cong trinh giao théng (cau dwo'ng bo). Quan ly dw an
dau tw. Tw van d4u thau. San xuat, mua ban vat liéu xay dwng (khodng san xuét tai try so’) Cho
thué may mac thiét bi thi céng. Dai ly kinh doanh xang dau. Ban budn vat lieu, thiét bj lap dat
trong cong trinh xay dwng. Ban budén may mac, thiét bi va phu tung may khac: may tron bé tong,
nhya néng. Ban buén may méc, thiét bi va phy tung may khai khoang, xay dwng. Ban buén may
moc, thiét bi va phu tung may.

1.4  Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng cla Cong ty khong qua 12 thang dbi v&i hoat dong
thwong mai va co thé trén 12 thang tuy theo thei gian hoan thanh ddi véi cac cong trinh xay dwng.

1.5  Céu tric cia Cong ty

Cac don vi trwe thudc khdng cé tw cach phap nhan hach toan phy thuéc

Tén don vi Pia chi

V&n phong dai dién Cong ty Co phan  Thon Dong Quyt, Xa Bao Hung, Huyén Tran Yeén,
Pau tv Xay dwng Luong Tai Tinh Yén Bai, Viét Nam

1.6 Tuyén bb vé kha nidng so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

Cac sb lieu trinh bay trong Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017
so sanh dwoc voi sb ligu twong trng clia ndm trwdc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ XAY DUNG LUONG TAI
173A Nguyén Van Tréi, Phuwong 11, Quan Phu Nhuén, TP. Hbé Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

1.7

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

Nhéan vién

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017, téng sb nhan vién clia Cong ty la 122 ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2016 1a 384 ngui). .

NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE SI’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

N&m tai chinh cGa Céng ty bt dau ti ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Pon vi tién té stz dung trong ké toan

Pon vj tién té si dung trong ké toan 12 Péng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chd yéu dwoc thue
hién bang don vi tién té VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chuén mwe va ché do ké toan ap dung
Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép.

Ngay 22 thang 12 nam 2014, B¢ Tai chinh d& ban hanh Thong tw sb 200/2014/TT-BTC huéng dan
Ché do ké toan doanh nghiép thay thé Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006
clia Bo trwdng BO Tai chinh va Théng tw s 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 clia B6
Tai chinh. Théng tw nay c6 hiéu lwc ap dung cho ndm tai chinh bat dau vao hodc sau ngay 01 thang
01 nam 2015. Cong ty ap dung cac chudn muc ké toan, Théng tw nay va céc thong tw khac hudng
dan thye hién chudn muc ké toan cGa B Tai chinh trong viéc ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Tuyén b vé viéc tuan thii Chudn myc ké toan va Ché dg ké toan

Ban Téng Giam dbc dam bao da tuan thli yéu ciu clia cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm
2014 cing nhw cac théng tw hwéng dan thuc hién chuén muyc ké toan cia B6 Tai chinh trong viéc
lap Béo cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& lap Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh dwoc lap trén co s& ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng
tien).

Céc giao dich bing ngoai té

Cac giao dich phat sinh bang ngoai té duoc chuyén' ddi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. Sé
dw cac khodn muc tién té cé gdc ngoai té tai ngay két thiic nam tai chinh dworc qui ddi theo ty gia tai
ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich bang ngoai t&¢ dwoc ghi nhan vao doanh thu
hoat déng tai chinh ho&c chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té
c6 géc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh sau khi bu trir chénh léch téng va chénh léch giam
dwec ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUPNG LUONG TAI
173A Nguyén Van Trbi, Phuong 11, Quan Phu Nhuan, TP. Hb& Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

4.3

4.4

Ty gia st dung dé quy déi cac giao dich phat sinh bang ngoal té la ty gia giao dich thirc té tai thoi
diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc t& dbi voi cac giao dich béng ngoai té dwoc xac dinh
nhw sau:
e Ty gia giao dich thuc té khi mua ban ngoat té (hop ddng mua ban ngoan té glao ngay, hop déng
ky han, hop ddng twong lai, hgp ddng quyén chon, hop ddng hoan dbi): ty gia ky két trong hop
déng mua, ban ngoai té gitra Cong ty va ngén hang.
o Néu ho’p déng khéng quy dmh ty gia thanh toén
- DPéi voi cac khodn gop von hodc nhan vén gop: ty gia mua ngoai té cla ngan hang noi Cong
ty mé tai khoan dé nhan vén clia nha dau tw tai ngay gop von.

- Pébi voi no phéi thu: ty gia mua clia ngan hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang
thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

- Dé6i voi no phai tra: ty gia ban clGa ngan hang thwong mai noi Céng ty dw kién giao dich tai
thoi diém giao dich phat sinh.

- Déi voi cac giao dich mua sdm tai san hodc cac khoan chi phi dwgc thanh toan ngay béng

ngoai t& (khéng qua cac tai khodn phai tra): ty gia mua cla ngan hang thuvong mai noi Coéng
ty thwe hién thanh toan.

Ty gia s dung dé danh gia lai s6 duw cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thuc nam tai

chinh dugc xac dinh theo nguyén téc sau:

o Dbi voi cac khoadn ngoai té glri ngan hang: ty gia mua ngoai té ciia ngén hang noi Cong ty mé&
tai khoan ngoai té.

o Déi vai cac knoan muc tién t& co gbc ngoai té dwgc phan loai 1a-tai san khac: ty gia mua ngoai
té cha Ngan hang Coéng ty thudng xuyén c6 giao dich.

o DAi v&i cac khodn muc tién té co gbc ngoai té dugc phan loai la ng phai tra: ty gia ban ngoai t¢
clia Ngan hang Cong ty thwdng xuyén cé giao dich.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién bao gom tién mat, tién gl ngan hang khéng ky han. Cac khoan tuo’ng duong tién 1a cac khoan
d4u tw ngdn han c6 thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngéy dau tw, ¢ kha nang chuyen déi

dé& dang thanh mot lwgng tién xac dinh va khong c6 rii ro trong viéc chuyén d&i thanh tién tai thoi
diém bao cao.

Céc khoan dau tw tai chinh
Cac khoan diu tw ndm gilr dén ngay déo han

Khoan dau tw dwoc phan loai la ndm gitr dén ngay dao han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang gilr
dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gom cac khoan tién gl ngan
hang co ky han (bao gdm ca cac loai tin phleu ky phiéu), trai phiéu, cd phiéu wu dai bén phat hanh
bat budc phai mua lai tai mot théi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nam gitr dén
ngay dao han v&i myc dich thu lai hang ky va cac khoan dau tw ndm gir dén ngay déo han khac.

Cac khodn dau tw nam gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gom gia
mua va cac chi phi lien quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Sau khi nhan ban dau, cac
khodn ddu tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri co thé thu héi. Thu nhap l&i tlr cac khoan dau tw ndm
gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwgc ghi nhan trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh trén

co s& dy thu. Lai dwoc huéng truedc khi Cong ty ndm gitr dwoc ghi gidm trir vao gia gbc tai thoi
diém mua.

Khi c6 cac bang chwng chéc chan cho thdy mét phan hodc toan bo khodn dau tw c6 thé khéng thu
hdi dwoc va sb tdn that dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi tén that dwoc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong n&m va giam triv truc tiép gia tri dau tw.
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CONG TY (}O PHAN_DAU TU XAY DUNG LUONG TAI )

173A Nguyén Van Tr6i, Phwong 11, Quan Phu Nhuan, TP. HO Chi Minh
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4.5

4.6

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay duwoc xac dinh theo gia gbc trir cac khodn dw phong phai thu kho doi. Dy phong
phai thu kho doi clia cac khoan cho vay duoc lap cén ctr vao dw kién murc tn that co thé xay ra.

Cac khoan déu tw vao cong cu vén cta don vi khac

DAu tw vao cong cu vén cla don vj khac bao gdm cac khodn déu tu' cong cu vén nhuwng Coéng ty

khéng c6 quyén kiém soat, déng kiém soat hodc c6 &nh hudng dang ké déi voi bén duoc dau tu.

Cac khoan du tw vao cong cu vén clia don vi khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gébm
gia mua hosc khoan gop vén céng cac chi phi truc tiep lien quan dén hoat dong dau tw. Co tirc va
loi nhuan cia cac ky trwdc khi khoan dAu tv dwoc mua duoc hach toan gidm gia tri ctia chinh
khoan dau tw d6. Cd tirc va loi nhuan cla cac ky sau khi khoan dau tv dwoc mua dwgc ghi nhan
doanh thu. C8 tirc dwoc nhan bing cd phiéu chi dwoc theo ddi sé lvong cb phiéu tang thém, khong
ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan dwoc.

Dw phong t&n thét cho cac khodn dau tw vao cong cu von cla don vi khac dwoc trich 1ap nhu sau:

o D&i voi khoan dau tw vao cd phiéu niém yét hoac gia tri hop ly khodn dau tw duoc xac dinh tin
cay, viéc lap dy phong dua trén gia tri thi tredng cia cb phiéu.

o Déi v&i khoan diu tu khdng xac dinh dwoc gia tri hop ly tai thoi diém bao co, viéc lap du phong
dwoc thuc hién can cr vao khoan 16 cla bén dwoc dau tw véi mie trich lap bang chénh léch
gitra vén gop thuc té ciia cac bén tai don vi khac va von chi s& htru thie co nhan voi ty le gop
vén ciia Cang ty so v&i tdng sb vn gop thirc té clia cac bén tai don vi khac.

Téng, gidm sb dy phong ton that dAu tw vao cong cu vén cia don vi khac can phai trich 1ap tai ngay
két thuc nam tai chinh dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Cac khoan no phai thu dwgec trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac duwoc thuc hién theo

nguyén tac sau:

o Phai thu cia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tw
giao dich c6 tinh chét mua — ban gitra Cong ty va nguwoi mua la don vi doc lap voi Cong ty, bao
gém ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau Gy thac cho don vi khac.

o Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong ng phai thu kho doi dwoc lap cho cac khoan ng phai thu qua han thanh toan hoac cac
khoan ng c6 bang chirng chac chan la khong thu duwoc. Dy phong phéi thu khé doi dwoc trich lap
phu hop voi hwedng dan tai Thong tw s 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cliia B Tai chinh.

Tang, gidm s6 dw dw phong no phai thu kho doi can phai trich 1ap tai ngay két thuc nam tai chinh
dwoc ghi nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

Hang tén kho
Hang tdn kho dwoc ghi nhan theo gia thAp hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thuc hién duoc.

Gia gbc hang tén kho dwoc xac dinh nhw sau:

® Nzguyén vat liéu, hang hoa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh
dé c6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gém céc chi phi da chi ra dé xay dwng cac cong trinh
dan dung.
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4.7

4.8

4.9

Gia trj thuan co thé thuc hién dwoc la gia ban wéc tinh cia hang ton kho: trong ky sén xuét, kinh
doanh binh thuwérng triv chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu
chung.

Gia tri hang ton kho dwoc tinh theo phwong phap gia dich danh va duoc hach toan theo phuwong
phap ké khai thwong xuyen.

Dy phong giam gia hang ton kho dwoc lap cho tirng mat hang tdn kho co gia gbc I&n hon gia tri
thuan co thé thuc hien dwoc. Béi vai dich vu cung cap d& dang, viéc lap di phong giam gia duoc
tinh theo tirng loai dich vu cd mlre gia riéng biét. Tang, gidm s6 du dv phong gidm gia hang tén kho
can phai trich lap tai ngay két thac nam tai chinh dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwdce bao gbm cac chi phi thue t& da phat sinh nhwng co lién quan dér] két qua hoat
dong san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trvdc ctia Céng ty bao gom cac chi phi
sau: :

Coéng cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dwa vao st dung duoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dudng
th&ng v&i thoi gian phan bd khéng qua 12 thang doi v&i cac cdng cu ngan han va phan b trén 12
thang d6i voi cac céng cu cb thoi gian st dung dai han. :

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hivu hinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Cong ty phai bd ra d& co dwoc tai san c6 dinh tinh
dén thoi didém dwa tai san d6 vao trang thai sén sang s dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dwoc ghi tAng nguyén gia tai san cé dinh néu céc chi phi nay chac chén lam téng loi ich
kinh t& trong twong lai do st dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khong thda man diéu kién trén
dwoc ghi nhan 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.

Khi tai sén c6 dinh hiru hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon ldy ké dwoc xéa
sb va 1ai, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai s&n cb dinh hivu hinh dwoc khau hao theo phuong phap duong thang dya trén thoi gian hivu
dung wéc tinh. S6 nam khéu hao clia cac loai tai sén cb dinh htru hinh nhw sau:

Loai tai san cb dinh S6 ndm
Nha ctra, vat kién truc 05-50
May mac va thiét bi 02-20
Phuong tién van tai, truyén dan 06 —-10
Thiét bi, dung cu quan ly 04 - 06
Tai san cb dinh khac 10

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh

Thue tai san dugc phan loai la thué tai chinh néu phan 16n rii ro va loi ich gén lién v&i quyén s&
heru tai san thudc vé nguoi di thué. Tai san cb dinh thué tai chinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv
hao mén Ity ké. Nguyén gia tai san cb dinh thué tai chinh la gia thap hon gitra gia tri hop Iy cia tai
sén thué tai thoi diém khéi dau cla hop dong thué va gia tri hién tai cla khoan thanh toan tién thué
t&i thidu. Ty I chiét khau dé tinh gia tri hién tai cla khoan thanh toan tién thué toi thiéu cho viéc
thué tai san la 1ai suat ngdm dinh trong hop ddng thué tai san hoac Iai suét ghi trong hop déng.
Trong trudng hop khéng thé xac dinh dwoc lai suat ngém dinh trong hop ddng thué thi s& dung lai
suét tién vay tai thoi diém khéi dau viéc thué tai san.
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Tai san cb dinh thué tai chinh dwoc khdu hao theo phuwong phap duwong thang dua trén thoi gian
hiru dung wéc tinh. Trong trwong hop khang chic chin Cong ty sé coé quyén s& hvu tai san khi hét
han hop ddng thué thi tai san cé dinh sé dwoc khdu hao theo théi gian ngén hon gira thoi gian
thué va thoi gian hiru dung wdc tinh.

Chi phi xay dyng co ban d& dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang phan anh cac chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi lai
vay c6 lién quan phu hop v&i chinh sach ké toan cla Cong ty) dén cac tai san dang trong qua trinh
xay dwng, may moc thiét bi dang l&p dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly
cling nhu chi phi lién quan dén viéc slra chira tai san cbé dinh dang thwc hién. Cac tai sén nay dwoc
ghi nhan theo gia gbc va khéng dwoc tinh khéu hao.

Cac khoan ng phéi tra va chi phi phai tra

Céac khoan no phai tra va chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho sb tién phai trd trong twong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu d& nhan dwoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh
hop ly vé so tien phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tré 1a phai trd nguwdi ban, chi phi phéi tra va phai tra khac dwoc thwe

hién theo nguyeén téc sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tr giao
dich mua hang hoéa, dich vy, tai san va ngwoi ban la don vi doc lap voi Cong ty, bao gdm ca cac
khodn phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan Uy thac.

e Chi phi phéi tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tiv ngwo’l ban
hodc da cung cap cho ngudi mua nhiwng chuwa chi trd do chua c6 hoa don hodc chwa da hd so,

tai lidu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich truéc.

o Phai trd khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu

Vén chi s& hivu

Vén gép cda chu sé hiku

Vén gop cha chit s& hiru dwoc ghi nhan theo sb vén thyc té da gop cla céac cd dong.

Thédng dw vén cé phén

Théng dw vén cb phan dwoc ghi nhan theo sb chénh léch gilra gia phat hanh va ménh gla cd phleu
kh| phat hanh lan dau phat hanh bd sung, chénh lech gitra gia tai phat hanh va gla tri s& sach cla
cd phiéu quy va ciu phan von clia trai phiéu chuyén don khi dao han. Chi phi truc tiép lién quan den

viéc phat hanh bd sung cd phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy dwoc ghi gidm thang dw vén cb
phan.

Vén khéc cda chi sé hdu

Vén khac dwoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gia lai tai san va gia
tri con lai gitra gia tri hop ly cla cac tai san dwoc tang, biéu, tai tro sau khi trir cac khoan thué phai
ndp (néu co) lien quan dén cac tai san nay.

Cé phiéu quy

Khi mua lai cé phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién trd bao gébm cé cac chi phi lién quan dén giao

dich dwoc ghi nhan la cé phiéu quy va duwoc phan anh ia mot khoan glam tru trong vén chl s& hivu.

Khi tai phat hanh, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia sb sach cla cb phiéu quy dwoc ghi vao
khoan muc “Thang dw vén cb phan”.
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4.13

4.14

Phéan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phdi cho cac cb déng sau khi da trich lap
cac quy theo Diéu 1& clia Céng ty ciing nhw céc qui dinh cla phap luat va da duoc Dai hoi déng cd
dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cb déng dwoc can nhéc dén cac khodn muc phi tién té ndm trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi co thé @nh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b tire. nhw
lai do danh gia lai tai san mang di gop von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

Cb tirc duoc ghi nhan 1a no phai tra khi dwoc Dai hoi déng cd dong phé duyét.
Ghi nhén doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hoé, thanh pham

Doanh thu ban hang hoa, thanh ph&dm duoc ghi nhan khi Gong thoi thda man cac diéu kién sau:

o CoOng ty da chuydn giao phan 16n ri ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru san pham hoac
hang hoa cho ngwdi mua.

e Cong ty khéng con nadm git quyén quan Iy hang hoa nhw ngudi s& hiru hang hoéa hoac quyén
kiém soat hang hoa.

o Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chic chan.

e Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

o Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép djch vy

Doanh thu clia giao dich cung cép dich vu dwgc ghi nhan khi két qua cla giao dich do dwoc xac

dinh mot cach dang tin cay. Truéng hep dich vu dugc thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc

ghi nhan trong ky dwoc can c vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké

toan. Két qua cla giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi thda mén tat ca cac dieu kién sau:

o Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chén.

o CO kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do.

e Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

e Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vy doé.

Doanh thu xdy diwng

Khi két qua thue hién hop ddng duoc woce tinh mét cach dang tin cay thi:

o D&i voi cac hop ddng xay dwng qui dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién do ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong (ng voi phan cong viéc da hoan
thanh do Céng ty tw xac dinh vao ngay két thac nam tai chinh.

o D&i véi cac hop ddng xay dwng qui dinh nha thdu duoc thanh toan theo gia tri khéi luong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong ng véi phan cong viéc
da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwoc phan anh trén hoa don da lap.

Cac khoan tang, gidm khéi lvong xay 1ap, cac khoan thu bdi thuong va cac khoan thu khac chi
dwoc ghi nhan doanh thu khi da duoc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thwe hién hop ddng xay dwng khéng thé wéc tinh dwoc mot cach dang tin cay, thi:

e Doanh thu chi dwoc ghi nhan tvong dwong v&i chi phi ctia hop déng da phat sinh ma viéc hoan
tra la twong doéi chac chan.

e Chi phi clla hop ddng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi d& phat sinh.
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4.15

4.16

Chénh lech gitra tdng doanh thu Ity ké clia hop ddng xay dung da ghi nhan va khoan tién Ity ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién dé ké hoach clia hop ddng dwoc ghi nhan 1a khoan phai thu hoac
phai tra theo tién dd ké hoach cua cac hop déng xay dung.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong
Doanh thu cho thué tai san hoat dong dwgc ghi nhan theo phuong phap dudng théng trong subt

thoi gian cho thué. Tién cho thué nhan trudc cla nhiéu ky duoc phan bd vao doanh thu phu hop
v@i thi gian cho thué.

- Tién I&i

Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac tai khoan tién glvi va lai
suat thyee té tirng ky.

Cé turc va Ioi nhuan dworc chia

CH tirc va loi nhuén‘du’g’c chia dwgc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan cb ttrc hodc loi nhuén
tr viéc gop vén. Cé tirc dwoc nhan bang cb phiéu chi duoc theo doi sb lvong cd phiéu téng thém,
khéng ghi nhan gia tri ¢d phiéu nhan dwoc.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém l4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trwéng hop chi phi di vay lién quan truec tiép
dén viéc dau tw xay dwng hodic san xuét tai san d& dang can co mét thoi gian da dai (trén 12 thang)
d& co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trwdc hodc ban thi chi phi di vay nay duoc vén hoa.
Déi v&i khodn vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong sén dau tw, lai vay duoc
vén hoa ké ca khi thoi gian xay dwng dudi 12 thang. Cac khodn thu nhap phat sinh tir viéc dau tw
tam thoi cac khoan vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan.

Déi véi cac khoan vén vay chung trong do c6 st dung cho muc dich dau tw xay dyng hodc san xuét
tai san d& dang thi chi phi di vay vén hoa duoc xac dinh theo ty 1& vén hoa déi voi chi phi ldy ké
binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dung co ban hoc san xuat tai san do. Ty I vén
hoa dwoc tinh theo ty |& I&i suat binh quan gia quyén cla cac khoan vay chua tra trong ném, ngoai
trir cac khodn vay riéng biét phuc vy cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu
nhap doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dwoc tinh duwra trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so voi lgi nhuan ke toan la do diéu_chinh cac khoan chénh léch tam thoi gira thué vrgl ké
toan, cac chi phi khong duoc trir cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thue va
cac khoan 18 dwoc chuyén.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai nép hodc sé& duoc hoan lai do
chénh léch tam thg‘ri gitra gia tri ghi s6 cla tai san va no phai trd cho muc dich lap Bao c&o tai chinh
va co s tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
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chénh l&éch tam th&i chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwec ghi nhan khi chéc chén trong
twong lai sé& coé lgi nhuan tinh thué dé& st dung nhirng chénh léch tam th&i dwoc khdu trir nay.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwgc xem xét lai vao ngay két thuc
nam tai chinh va sé dwoc ghi giam dén mirc ddm bao chéc chn c6 du loi nhuan tinh thué cho phép
loi ich ctia mét phan hoéc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dwoc s dung. Cac tai san thué
thu nhap doanh nghiép hoén lai chwa dwoc ghi nhan treéc day dwgc xem xét lai vao ngay két thuc
nam tai chinh va duoc ghi nhan khi chic chan c6.d0 loi nhuan tinh thué dé& cé thé st dung céc tai
san thué thu nhap ho&n lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duwgc xac dinh theo thué suat dy
tinh sé ép dung cho nam tai san dwoc thu héi hay no phal tra dwoc thanh toan dwa trén cac muc
thué suét co hiéu lwc tai ngay két thuc nam tai chinh. Thue thu nhép hoén lai dwgc ghi nhan vao
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi trwc tiép vao vén chi s& hiru khi khoan thué dé
lien quan dén cac khoan muc dwoc ghi thlng vao vén chi sé& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu triv khi:

o Cong ty c6 quyén hop phap duoc bl triv gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai nép; va

o CAc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cuing mét eo quan thué:
- Péi va&i cung mét don vi chiu thué; hoac
- Coéng ty dw dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién

hanh trén co s& thuan hodc thu héi tai san dong thévi vai viec thanh toan no phai trd trong

tung ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hodc tai san
thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hodc thu hoi.

Céac bao cao thué clia Céng ty sé duoc kiém tra bdi co quan thué. Do s ap dung ca luat thué cho

tirng loai nghiép vu va viéc g|ai thich, hiéu cung nhw chap thuan theo nhiéu cach khac nhau nén sb

lidu clia bao c&o tai chinh co thé sé khac voi sb ligu cla co quan thue

Bao céao theo bd phan

B phéan theo finh vue kinh doanh la mét phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cap san pham, dich vy va co rii ro va loi ich kinh té khac vai cac bd phan kinh
doanh khac.

B6 phén theo khu vy dia Iy la mot phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hoac cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét méi trwéng kinh t& cu thé va co rdi ro va lgi ich
kinh té khac v&i cac bd phan kinh doanh trong cac maéi truong kinh té khac.

Cong cu tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thuéc vao ban chét va muc dich cia tai san tai chinh va
dwoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. Céc tai san tai chinh clia Cong ty gdm tién va cac

khoan twong dwong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac va cac céng cu tai chinh
phai sinh.

Tai thei diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong cac ch| phi
giao dich c6 lién quan tryc tiép dén tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan ng tai chinh phu thuéc vao ban chét va muc dich cGa khodn ng tai chinh

va dwoc quyét dinh tai thdi diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh cla Céng ty gbém cac
khoan phai trd nguwdi ban, vay va ng, cac khoan phai tra khac va cac céng cu tai chinh phai sinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ XAY DUNG LUONG TAI

173A Nguyén Van Trdi, Phuéng 11, Quan Pha Nhuan, TP. H6 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAIl CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2017

4.19

5.1

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, trr ng phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén
déi dwoc ghi nhan theo gia phan bd, cac khodn no phai tra tai chinh khac dwoc ghi nhan ban dau
theo gia gdc trir cac chi phi giao dich cé lién quan tric tiép dén no phai tra tai chinh dé.

Gia tri phan bd dwoc xac dinh bang gia tri ghi nhan ban dau cla no phai tra tai chinh trir di cac
khoan hoan tra géc, cong hoac trir cac khoan phan bé Ity ké tinh theo phwong phap lai suét thye té
cla phan chénh léch gitra gia tri ghi nhan ban d4u va gia tri dao han, trir di cac khoan giam trr (tryc
ti{ap ho#c théng qua viéc str dung mot tai khoan dw phong) do gidm gia tri hodc do khong thé thu
hoi.

Phuong phap 15i suét thuc té 1a phwong phap tinh toan gia tri phan bé ctiia mét hodic mét nhém no
phai tra tai chinh va phéan béxthu nhap i hodc chi phi 1ai trong ky c6 lién quan. Lai suét thuc té la lai

suét chiét khau cac ludng tién wac tinh sé chi trd hodc nhan dwoc trong twong lai trong subt vong

2

do1 du kién cla cong cu tai chinh hosc ngén hon, néu can thiét, trd vé gia tri ghi s hién tai thuan
clia no phai tra tai chinh.

Céng cu vén chi s& hivu

Coéng cu vén chi s& hivu 1a hop déng chirng té dwoc nhirng loi ich con lai vé tai san clia Céng ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bu triv cac cbéng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dwec bl triv véi nhau va trinh bay gia tri thuan trén

Bang can d6i ké toan khi va chi khi Cong ty:

e Co quyén hop phap dé bu trir gia tri da dwec ghi nhan; va

e Co du dinh thanh toan trén co s& thudn ho#c ghi nhan tai san va thanh toan no phai tra cung
mot thei diém.

Bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lién quan néu mét bén cé kha ning kiém soat hodc co anh hwdng dang ké abi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dwgc xem
la bén lien quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chju &nh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chéat clia méi quan hé dwoc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Cac dbi twong sau day dwgc xem la cac bén co lién quan:

Poéi twong Quan hé

Cong ty CP Pau tw & Xay dwng Bui VU ~ Co6 cung chu tich HDQT
Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam doc  Thanh vién chi chot

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

Tien mat — VND 1.980.328.859 549.296.741
Tién glri ngan hang khéng ky han

- VND 2.608.709.283 198.832.644

- USD ] 3.316.836 6.073.591

Cac khoan twong duwong tien (*) 1.685.000.000 4.989.006.402

6.277.354.978 5.743.209.378
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DU'NG LUONG TAI
173A Nguyén Véan Tréi, Phuong 11, Quan Phu Nhuan, TP. H Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

5.2

521

5.2.2

5.3

Chi tiét sé du cac khoan tién béng ngoai té vao ngay 31 thang 12 ndm 2017:
Géc ngoai té Tuwong dwong VND

Tién gl ngan hang khong ky han — USD 107,15 3.316.836

(*) Sé dw khoan twong duong tién la khoan tién g&i c6 ky han 1 thang tai ngan hang Dau tw va Phat
trién Viét Nam — Chi nhanh Bén Thanh.

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan dau tu tai chinh cia Cong ty bao gom dau tw ndm gle dén ngay ddo han va dau tw gop
vén vao don vi khac. Thong tin vé cac khoan dau tw tai chinh cGa Cong ty nhw sau:

Pau tw ndm gi dén ngay dao han

311212017 01/01/2017
Giagbdc  Gia tri ghisé Gia gbc  Gia tri ghi sé
VND VND VND VND
Tién gli co ky han 7.764.000.000 7.764.000.000 70.000.000.000 70.000.000.000
7.764.000.000 7.764.000.000 70.000.000.000 70.000.000.000

La khoan tién goi tiét kiém c6 ky han 12 thang tai ngan hang Dau tw va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Bén Thanh.

Cac khoan diu tw tai chinh dai han

Pay la khoan gop vén vao Céng ty Cb phan Xay dwng va bia bc Lwong Tai voi ty 1& 2%/vén diéu le.
Tai ngay bao cao Céng ty khéng c6 théng tin vé gia tri hop ly cla khodn dau tw nay.

Phai thu ngén han cta khach hang

Phai thu bén lién quan

Cong ty CP Dau tw & Xay dung Bui Vi

Phai thu céac khach hang khac

Tdng Cong ty Xay dung Cong trinh Giao
thong 6 — Cong ty cd phan

Coéng ty CP DV —VT - TM & KT XD Céng
trinh Huy Hoang

Co6ng ty CP dau tw va Xay dyng (COTEC)

Cong ty Keangnam Enterprises — Thau A5

Cac khach hang khac

31/12/12017 01/01/2017
VND “VND

- 11.177.771.212
19.798.212.318 26.261.632.826
30.2563.223.161 14.252.733.551
- 9.057.998.184

1.730.703.980 3.820.643.679
4.727.469.905 11.599.450.786
56.509.609.364 76.170.230.238
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DYNG LUONG TAI :
173A Nguyén Van Trdi, Phuong 11, Quan Phu Nhuan, TP. Hbé Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

5.4  Tratrwée cho ngwdi ban ngén han

3111212017 01/01/2017
VND VND

Tra trwde cho bén lién quan
Ong Bui Binh Hung 5.000.000.000 -
Ong Bui Binh Hiéu 1.694.637.414 -
Céng ty CP Pau tv & Xay dwng Bui Vi 34.154.208.856 -
Tra trede cho ngwei ban khéc
Coéng ty CP Pau tw Lé Vi 5.000.000.000 26.694.835.765
ng%gnng ty XDCT Giao Thong 6 — Cong ty 7.478.365.887 10.073.520.418
Cac nha cung cép khac 20.922.010.670 13.293.807.258

74.249.222.827

50.062.163.441

5.5 Phai thu ngén han, dai han khac

5.5.1 Phai thu ngan han khac
31/12/2017 01/01/2017
Giatri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Tam &ng quy cong trinh, ngudi 3
lao déng 700.615.699 ) 1.022.584.660
Ky quy, ky cwoc ngén han 458.840.000 - 3.130.864.847 -
Cac khoan phai thu khac 5.885.279.221 - 2.363.991.064 -
7.044.734.920 6.517.440.571 -
5.5.2 Phai thu dai han khac
31/12/12017 01/01/2017
Giatri Dw phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Phai thu bén lién quan
Ong Bui Binh Hung
— tién mua quy dat 1.712.591.952 - 155.713.602.202 -

— tién ky quy
Ba Vi Thi Tht — tién ky quy
cong ty CP Pau tw & Xay
dwng Bui Vi — tién ky quy
Cac khoan phai thu khac
Ky quy, ky cwoe dai han khac

24.710.000.000 -
2.205.453.900 -

121.584.081.300 -

2.486.116.183 -

4.121.504.757 -

152.698.243.335 -

159.835.106.959 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DYNG LUONG TAI
173A Nguyén Van Troi, Phuwdng 11, Quéan Pha Nhuéan, TP. Hb& Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

5.6 No xéu
31/1212017 01/01/2017
Theoi gian ~ Giatrico Thoigian i Gia tri co
qua han Gia gbc thé thu hoi qua han  Giagbéc thé thu hoi
VND VND VND VND VND VND
Céc té chtre va ca nhan khac
D& Khéc Céong  trén 3 nam 150.000.000 - - -
Pham Thanh
Huén trén 3 nam 100.000.000 - - -
Phai thu cac té
chirc va ca nhan
khac tréen 3 nam _ 1.283.518.029 - - -
1.533.518.029 - - -
Tinh hinh bién dong du phong ng phai thu khé doi nhu sau:
N¢ phai thu Ne tra trwée cho
ngan han ngwei ban Cong
VND VND VND
Tai ngay 01/01/2017 - , - -
Trich lap dy phong (617.500.000) (916.018.029) (1.533.518.029)
Tai ngay 31/12/2017 (617.500.000) (916.018.029) (1.533.518.029)
5.7 Hang ton kho
31/12/2017 01/01/2017
Giagbéc Dw phong Gia géc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 132.478.141 - 850.401.488 -
Gang S et kinh doanh d& 35 875.296.454 _ 148.906.100.226 )
33.007.774.595 149.756.501.714 -
5.8 Tinh hinh ting giam tai san cé dinh hiru hinh
Nha cira, May moc Phwong tién  Thibtbidung  Taisancé Cong
vat kien trac thiet bj van tai cuquanly  dinhkhac
VND VND VND VND VND VND
Nguyén gié
Tai ngay 01/01/2017 30.363.634  98.651.741.660 5.065.174.335  381.509.977 105.148.000 104.233.937.606
Téng trong nam - 3.355.272.727 - - - 3.355.272.727
Tai ngay 31/12/2017 30.363.634 - 102.007.014.387 5.065.174.335  381.509.977 105.148.000 107.589.210.333
Gia trj hao mon Idy ké
Tai ngay 01/01/2017 30.363.634  34.352.632.889 2244205659  376.119.977 105.148.000  37.108.470.159
Khéu hao trong nam - 8.239.484.097 489.472.440 5.390.000 - 8.734.346.537
Tai ngay 31/12/2017 30.363.634  42.592.116.986 2.733.678.009  381.500.977 105.148.000  45.842.816.696
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI

173A Nguyén Van Tréi, Phrong 11, Quan Pha Nhuén, TP. H& Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Nha civa, May méc Phuongtién Thiétbjdyng  Taisancd Cong
vat kién tric thiet bi vén tai cuquanly  dinh khac
VND VND VND VND VND VND
Gid tri con lai
Tai ngay 01/01/2017 - 64.299.108.771  2.820.968.676 5.390.000 - 67.125.467.447
Tai ngay 31/12/2017 - 59.414.897.401  2.331.496.236 - - 61.746.393.637

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh d& khau khao hét nhung van con st dung:

Tai ngay 31/12/2017 30.363.634  10.565.588.078 172.549.862

381.500.977

105.148.000

11.255.159.551

Mot sb tai san cb dinh hibu hinh co gia tri con lai theo sb sach tai ngay 31 thang 12 nam 2017 1a
6.097.245.403 VND da duwgc thé chap, cam co dé dam bao cho cac khoan vay tai cac ngan hang.

5.9 Tinh hinh tang giam tai san ¢ dinh thué tai chinh .
May moc thiét bi
VND
Nguyén gié
Tai ngay 01/01/2017 2.244.867.000
Thué tai chinh trong nam 1.900.000.000
Tai ngay 31/12/2017 4.144.867.000
Gi4 trj hao mon ldy ké
Tai ngay 01/01/2017 224.486.700
Khau hao trong ndm 356.431.145
Tai ngay 31/12/2017 580.917.845
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2017 2.020.380.300
Tai ngay 31/12/2017 3.563.949.155
510 Chi phisan xuét kinh doanh d& dang dai han
3111212017 01/01/2017
- Gia tri c6 i Gia tri co
Gia gbc¢ thé thu hoi Gia goc thé thu hoi
VND VND VND VND
Chi phi thi cdng céng trinh 203.623.694.963 (*) 203.623.694.963 - -
203.623.694.963 203.623.694.963 - -
(*) Phan loai lai cho phu hgp muc 1.4, dbi voi cac cong trinh ¢ chu ky san xuét khac voi chu ky san
xuat kinh doanh binh thuwéng cia Cong ty.
511 Chi phi xdy dwng co ban d& dang
Chi phi phat
sinh trong
01/01/2017 nam 3111212017
VND VND VND

Xay dwng co ban dé& dang

- Kho Cu Chi 1.447.072.804 - 1.447.072.804
- Kho Kim Dinh 385.513.425 - 385.513.425
- Khu du lich nghi dudng CC Léc An Xanh 945.476.748 - 945.476.748

2.778.062.977 - 2.778.062.977
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CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG LUONG TAI

173A Nguyén Van Trdi, Phwong 11, Quan Pha Nhuan, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

542  Chi phi tra trwdc dai han

Chi phi bdi thweng
Cong cu, dung cu ch® phan bd

5.43  Phai tra ngwoi ban ngan han

Phai tra cac nha cung cép khac
Co6ng ty Cb phan Hai An Thinh
Congty CPDV~-VT-TM & KT XD CT

Huy Hoang
Cong ty TNHH XD Lwong Thinh .
Hop Tac Xa Dich Vu Théng Pa Nganh Nghe
Cac nha cung cép khac

5.14 Ngwdi mua tra tién trede ngdn han

Tra trwdre cta bén lién quan

Cong ty CP Pau tw & Xay dwng BUi VU
Tra trwéc cua cac khach hang khac
Téng Cong ty Xay Dwng Sé 1 — TNHH MTV
Cong ty Xay dwng Sé 1
Lotte Engineering & Construction Co., Ltd
Ban.quan ly Dy an Xay dwng Budng cao

téc Noi Bai — Lao Cai doan Km 244 — Km 262
Cac khach hang khac

3111212017 01/01/2017
VND VND

- 1.450.602.758

258.333.336 -
258.333.336 1.450.602.758
31/1212017 0110172017
VND VND
17.439.840.724 -
- 18.659.528.362
9.460.350.000 9.460.350.000
8.322.000.185 8.322.000.185
55.665.903.958 72.083.350.314
90.888.094.867 108.525.228.861
3111212017 01/01/2017
VND VND
3.021.458.788 -
27.375.870.355 45.830.375.588
- 36.444.926.951
7.215.725.819 7.215.725.819
3.282.513.216 3.282.513.216
1.860.839.050 6.080.946.550

42.756.407.228

98.854.488.124
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CONG TY cO PHAN PAU TU XAY DYNG LUONG TAI
173A Nguyén Van Tréi, Phu’o’ng 11 Quén Phu Nhuan TP. HS Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

5.16

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”)

Cong ty ndp thué thu nhap doanh nghiép vai thué suét 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép trong nam duwoc du tinh nhw sau:

Téng loi nhuan ké toan trudc thué
Trong do:
- Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh chinh
- Loi nhudn tir kinh doanh bat dong san
Cac khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké
toan dé xac dinh lgi nhuan chiu thué thu nhap
doanh nghiép:
- Cac khoan diéu chinh tang
Thu nhéap chiu thue
Trong do:
- Ttr hoat dong kinh doanh chinh
- Ttr kinh doanh béat dong sén
L5 tir cac nam trwdc dwoc chuyén
Thu nhép tinh thué
Thué suat thué TNDN
Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué tai nguyén

Cong ty phai ndp thué tai nguyén cho hoat dong khai thac da phuc vu sén xuét.

Tién thué dat

Nam 2017
VND

45.839.614

45.839.614

1.554.819.738

Nam 2016
VND

3.284.677.941

(8.065.801.218)
11.350.479.159

1.600.659.352

1.600.659.352

1.600.659.352

3.284.677.941

(8.065.801.218)
11.350.479.159

20%

11.350.479.159

Cong ty thué dat dé dat may nghién da va dat tram tron bé tong.

Thué bdo vé mbi truong

Cong ty phai nop thué bao vé mai trudng dbi vai hoat dong khai thac da.

Céc loai thué khac
céng ty ké khai va nop theo quy dinh.

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra cac té6 chirc va ca nhan khac
Chi phi lai vay phai tra
Cong ty CP XD & TM Vi Nguyén

20%

- 2.270.095.832
3111212017 01/01/2017
VND VND
1.306.617.522 932.118.293

4.439.189.022

1.306.617.522

5.371.307.315
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
173A Nguyén Van Tréi, Phwong 11, Quan Phi Nhuan, TP. Hé Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

5.17 Doanh thu chwa thwc hién ngén han

3111212017 01/01/2017
VND VND
Doanh thu nhan trwéc: Téng cong ty Xéy dwng
Cdng trinh Giao théng 6 — Cong ty cb phén
- Cong trinh dwérng D965 (Quéc 16 51 Cang
Cai Mép) - 1.818.181.818
- Cong trinh Pha Ly - 47.223.085
Doanh thu nhén trwéc cho thué cong cu, dung cuy
- Céng ty CP BT Xay dwng Bui Vi - 1.443.000.000
- Céng ty CP DV-VT-TM & KTXD Céng trinh
Huy Hoang - 472.000.000
» - 3.780.404.903
518  Phai tra ngan han khac
5.18.1 Phai tra ngan han khac .
3111212017 01/01/2017
VND VND
Phai tra cac don vj va ca nhan khac
Kinh phi cong doan - 51.795.000
D6 Khac Kién — chi phi cong trinh 3.869.209.818 -
Cong ty CP XD & TM Vi Nguyén - 5.280.820.909
Cong ty TNHH TM DV & XD 89 - 214.865.418
Tdng Cong.ty Xay dung Sb 1 - cong ty co phan 91.914.045 65.051.816
Cac khoan phai trd ngan han khac 198.839.188 20.132.586
4.159.963.051 5.632.665.729
5.18.2 Nog qua han chwa thanh toan
Cong ty khoéng cé ne qua han chwa thanh toan.
549 Vay va no thué tai chinh ngédn han, dai han
5.18.1 Vay va no thué tai chinh ngén han
311212017 01/01/2017
Giatri S0 c6 kha nang $6 ¢6 kha nang
tra ng tra no
VND VND VND

Vay ngén han ngéan hang
Vay Ngan hang Dau tw va
Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Bén Thanh (1)
Vay Ngan hang TMCP
Buwu dién Lién Viét — Chi
nhanh TP. H6 Chi Minh .
(2) 100.000.000.000 100.000.000.000
Vay Ngan hang TM CP
Hang Hai — Chi nhanh
Tan Binh - -

2.203.580.000

153.785.477.730 153.785.477.730 143.116.081.350 143.116.081.350

2.203.580.000
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

31/112/2017 01/01/2017
Giatri S6 c6 kha nidng Giatri S6 c¢6 kha ning
, tra no tra n¢
VND VND VND VND
Vay ngén han céc té chirc khac
Vay Téng Cong ty Xay
dwng S6 1 = TMHH MTV
(3) 24.258.083.300 24.258.083.300  5.000.000.000 5.000.000.000
Vay Téng Céng ty XD CT
Giao thong 6 — cong ty cd
phén - - 5.000.000.000 5.000.000.000

Vay Cong ty TNHH MTV

DT DL va Van tai

Phwong Nam -
Ng dén han tra
Vay Ngan hang Dau tv va

Phat trién Viét Nam — Chi

nhanh Bén Thanh — xem

muc 5.18.2 4.320.000.000 4.320.000.000 - -

282.363.561.030 282.363.561.030 165.319.661.350 165.319.661.350

10.000.000.000  10.000.000.000

Théng tin v& cac khoan vay cé sb duw tai ngay 31 thang 12 nam 2017 nhu sau:

(1) Khoan vay tir Ngan hang DAu tw va Phat trién Vit Nam — Chi nhanh Bén Thanh theo Hop ddng
han mc tin dung sb6 01/2017/130738/HDTD ngay 19 thang 01 nam 2017 vé&i han muirc
250.000.000.000 VND, th&i han vay 12 thang, muc dich vay dé& bd sung vén lwvu dong, phat hanh

bao Ianh phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh, l&i suét theo tirng Gidy nhan no (khodng
9%/nam).

(2) Khoan vay tr Ngan hang Ngéan hang TMCP Buwu dién Lién Viét — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh

theo Hop déng tin dung sb 013-17/HDTD-PGDBT ngay 18 thang 01 ndm 2017 voi sb tién cho vay
la 100.000.000.000 VND, th&i han vay 12 thang, muc dich vay dé bd sung vén thi cong cac hang
muc cong trinh goi thau xay Iap A1 (Km65+000 Km81- 150) thuéc dy an phat trién duwong cao toc
Pa Nang — Quang Ngai do Téng Cong ty Dau tw Phat trién dwong Cao téc Viet Nam lam ch dau
tw, theo cac hop déng thi cong ky két giwa Tdng Cong ty Xay dwng S6 1 - TNHH MTV va Céng ty
CP BT XD Lwong Tai, 14i suét theo tirng Ké wéc nhan ng' (khodng 9%/nam).

(3) Khoan vay tw Téng Cong ty Xay dung S6 1 — TMHH MTV theo cac Thong bao kiém xac nhan n¢
sb 16.088/TCT-TCKT nam 2016 va sb 17.009/TCT-TCKT ngay 19 thang 4 nam 2017, muyc dich vay

dé thuc hién khéi lwgng thi cong Goi thdu xay lap A1 thudc dy an duéng cao tbc Da N&ng — Quéng
Ngai, lai suat 0,83%/thang.
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

5.19.2 Vay va ng thué tai chinh dai han

3111212017 01/01/2017
Gia tri S6 c6 kha nang Gia tri S6 c6 kha nang
tra no tra no
VND VND VND VND
Vay dai han ngéan hang
Vay Ngan hang Pau tv va
Phat trién Vit Nam — Chi
nhanh Bén Thanh (1) 2 657.855.680 2.657.855.680 13.732.855.680 13.732.855.680
Ne thué tai chinh
cong ty TNHH Cho thué Tai ~
chinh Chailease (2) 737.916.668 737.916.668 1.122.916.664 1.122.916.664

Cong ty TNHH MTV Cho
thué tai chinh - Ngan hang
Sai Gon Thuwong Tin (3) 1.423.944.400  1.423.944.400

4.819.716.748 4.819.716.748 14.855.772.344 14.855.772.344

Théng tin vé cac khodn vay va no thué tai chinh dai han:

@) thén vay dai han tir Ngan hang Pau tw va Phat tyién Viét Nam — Chi nhanh Bén Thanh theo 05
Hop ddng han murc tin dung voi thdi han vay tlr 36 dén 60 thang, muc dich vay dé dau tw mua sam

may mac thiét bi phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh, lai suat theo tirng Gidy nhan no (khoang
9%/nam).

(2) Khoan no thué tai chinh tir Cong ty TNHH Cho thué Tai chinh Chailease theo Hop ddng sb
B151205803 ngay 11 thang 12 nam 2015 d& thue tai san 1a Xe lu tinh banh x6p hiéu Ammann
AP240 v&i gia tri bao gém thué la 2.420.000.000 VND, thoi han thué 1a 48 thang, lai suat la
8,5%/nam.

(3) Khodn no thué tai chinh tr Cong ty TNHH MTV Cho thué tai chinh - Ngan hang Sai Gon
Thwong Tin theo hop déng sé SBL010201612012 ngay 14 thang 12 nam 2016 dé thué tai san la
Tram tron bé tong twoi thwong pham IMI BM 60 v¢&i gia tri bao gdm thué 14 2.090.000.000 VND, thoi
han thué la 48 thang, lai suét thué trwéc ngay 30/06/2017 1a 8%/nam va ké tlr ngay 01/07/2017 la
theo Iai suat huy dong tién gdi tiét kiém 13 thang (tra 1ai cudi ky) clia Sacombank KV.TPHCM + phi
¢b dinh 2,5%/nam.

5.19.3 Vay va ng thué tai chinh qua han chwa thanh toan
Cong ty khong cé cac khoan vay va no thué tai chinh qua han chwa thanh toan.

520 Quy khen thwdng, phuc lgi

Tang do trich lap Chi quy
01/01/2017 tir loi nhuan trong nam 31/12/12017
VND VND VND VND
Quy phac loi 1.812.325.835 49.211.640 - 1.861.537.475
1.812.325.835 49.211.640 - 1.861.537.475
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5.21

Vén chi s& hivu (“VCSH”)

5.21.1 Bang déi chiéu bién dong vén chi s& hivu

Vén dau tw

Thing dwvén Cé phiéuquj  Quy dau tw Loi nhuan Cong
ctia CSH cé phan phat trién chuwa phan
phoi
VND VND VND VND VND VND
Nam trwdc
Tai ngay 01/01/2016 150.000.000.000 20.521.159.818 (568.522.890) 64.913.652 11.450.381.415 181.467.931.995
L&i trong nam - - - - 984.232.794 084.232.794
Trich lap cac quy - - - 23.606.470 (23.606.470) -
Trich lap quy khen ) i ) }
thwdng, phic loi (70.819.408) (70.819.408)
Tai ngay 31/12/2016  150.000.000.000 20.521.159.818 (568.522.890) 88.520.122 12.340.188.331 182.381.345.381
Nam nay
Tai ngay 01/01/2017 150.000.000.000 20.521.159.818 (568.522.890) 88.520.122 12.340.188.331 182.381.345.381
Lai trong nam - - - - 45.839.614 45.839.614
Trich lap cac quy - - - 935.021.154  (935.021.154) -

Trich 1ap quy khen
thwdng, phuc loi
Tang khac

(49.211.640)

(49.211.640)

- - - - 92.844.809 92.844.809
Tai ngay 31/12/2017  150.000.000.000 20.521.159.818 (568.522.890) 1.023.541.276 11.494.639.960 182.470.818.164
5.21.2 Chi tiét von goép cua chi s& hivu
Cé déng ' 31/12/2017
S6 lwong (co phiéu) Gia tri (VND) Ty 1& (%)
Ba VQ Thi Thiy 2.806.100 28.061.000.000 18,71%
Ong Bui Binh Hwng 2.699.000 26.990.000.000 17,99%
Ong Bui Dinh Hai 1.351.500 13.515.000.000 9,01%
Ong Bui Binh Hiéu 1.016.500 10.165.000.000 6,78%
Cac co'dong khac 7.086.900 70.869.000.000 47 ,24%
C6 phiéu quy 40.000 400.000.000 0,27%
15.000.000 150.000.000.000 100,00%
5.21.3 Cd phiéu
3111212017 01/01/2017
Sf} lwong cb phiéu dang ky phat hanh 15.000.000 15.000.000
S lwong cb phiéu da ban ra cong chung
- Cé ph/eu phd théng 15.000.000 15.000.000
- C6 phiéu wu dai - -
sé lwong cod phleu dwoc mua lai
- Cé phléu phé théng 40.000 40.000
- C6 phiéu wu dai - -
Sé lwong co phleu dang lwu hanh
- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia ¢ phiéu dang Iwu hanh 10.000 VND.

14.960.000

14.960.000
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Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2017

5.21.4 Phan phdi lgi nhuén

5.22

6.1

6.1.1

6.1.2

6.2

Trong ndm Cong ty da phan phdi lgi nhuan ndm 2016 theo Nghi quyét Dai hoi c5 déng thwdng nién

nam 2017 sé 05/2017/NQ-DHPCB ngay 30 thang 06 ndm 2017 nhw sau:

- Trich lap quy khen thwéng, phuc loi
- Trich lap quy dau tw phat trién

Cac khoan muc ngoai bang can déi ké toan

Ngoai té cac loai

Dollar My (USD)

31/12/2017
107,15

VND
49.211.640
935.021.154

01/01/2017
229,82

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu thuan

Téng doanh thu

Doanh thu ban nguyén vat liéu, vat tw
Doanh thu céng trinh xay dwng
Doanh thu cho thué

Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bij tra lai
Doanh thu thuan

Nam 2017
VND

78.057.728.528
106.938.667.566
2.491.978.018

N&m 2016
VND

18.443.201.273
229.946.041.174
38.860.464.108

187.488.374.112

(2.845.681.764)

287.249.706.555

184.642.692.348

287.249.706.555

Téng doanh thu liy ké clia hop dbng xay dung dugc ghi nhan dén ngay 31 thang 12 ndm 2017 Ia
1.241.337.760.664 VND (dén ngay 31 thang 12 nam 2016 la 1.134.399.093.098 VND).

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu cho cac bén lién quan

Trong n&m 2017, Céng ty phat sinh giao dich ban vat tw va cung cép dich vu cho bén lién quan la
Cong ty CP BT Xay dwng Bui Vi véi gia tri la 7.223.929.870 VND.

Gia vén hang ban

Gia vbn nguyeén vat liéu, vat tw
Gia vbn cong trinh xay dwng
Gia von dich vu cho thué

Nam 2017
VND

73.903.051.025
79.734.095.197
909.091

Nam 2016
VND

11.744.079.044
224.275.108.745
16.253.958.151

153.638.055.313

252.273.145.940
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién g&i ngan hang

Chi phi hoat dong tai chinh

Chi phi lai vay
Chi phi tai chinh khac

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khdu hao tai san cb dinh

Chi phi dy phong ng phai thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Thu nhép khac

Lai ti» thanh Iy tai san cb dinh
Cac khoan thu nhap khac

Chi phi khéc

Chi phi khac clia Céng trinh Tan Hoa — Lo Gém
Chi phi bj phat thué
Cac khoan chi phi khac

Lai co ban trén cb phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép

Cac khoan diéu chinh téng, gidm loi nhuan
ké toan dé xac dinh lgi nhuan phan bb cho
cb déng s& hiru cb phiéu phé thong:

- Trich quy khen thwéng, phtc loi

Lei nhuén tinh lai co ban trén cé phiéu

Sé lwgng binh quéan gia quyén cla cb phiéu
phd thdng dang lwu hanh trong nam

Lai co ban trén ¢ phiéu (VND/cé phiéu)

Nam 2017 Nam 2016
VND VND
4.458.024.770 273.937.354
4.458.024.770 273.937.354
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
25.267.158.557 19.197.883.906
- 49.208.197
25.267.158.557 19.247.092.103
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
2.125.510.000 2.636.616.913
236.427.922 -
1.533.518.029 -
3.5620.213.438 3.040.021.918
1.216.786.577 1.974.1568.244
8.632.455.966 7.650.797.073
Nam 2017 Nam 2016
VND VND

' - 11.966.553.902
936.039.886 79.071.783
936.039.886 12.045.625.685
Nam 2017 Nam 2016
VND VND

- 18.786.676.928

729.863.256 -
1.723.384.298 326.879.607
2.453.247.554 19.113.556.535
Nam 2017 Nam 2016
45.839.614 984.232.794

- (49.211.640)

45.839.614 935.021.154
14.960.000 14.960.000

3 63
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2017

Trong nam, Coéng ty da trich lap quy khen thwdng, phtc loi tir loi nhuan sau thué nam 2016 la
49.211.640 VND, vi vay loi nhuan dé tinh Lai co ban trén c6 phleu ciing giam di mot khoan tu’o'ng
rng. Viéc diéu chinh hoi t6 nay lam cho L4i co ban trén cd phleu nam treéc giam tir 66 VND/cod
phiéu xudng con 63 VND/cb phiéu. Va trong nam nay, Céng ty van chwa cé ké hoach trich quy khen
thwéng, phuc loi tly loi nhuén trén két qua kinh doanh nam 2017.

Cb phiéu phéd théng dang Iwu hanh binh quéan trong ndm dwoc tinh nhw sau:

Nam 2017 Nam 2016
Cé phiéu phd thong dang lwu hanh dau nam 14.960.000 14.960.000
Anh hwéng cia co phleu pho théng mua lai - -
Anh huong ctia cb phiéu phd théng phat hanh - -
Cd phiéu phd théng dang lwu hanh binh
guan trong nam 14.960.000 14.960.000
6.9  Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 102.445.521.185 176.223.429.886
Chi phi nhan céng ) 5.406.968.750 8.487.887.164
Chi phi khdu hao tai san cd dinh 9.090.777.682 9.274.838.547
Chi phi dich vu mua ngoai 58.507.705.650 49.785.922.642
Chi phi khac 18.210.298.037 4.879.960.418
193.661.271.304 248.652.038.657
7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE
741 Tién thu tir di vay
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Tién thu tir di vay 349.770.858.971 171.343.372.650
7.2  Tién tra no gbc vay
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Tién tra no gc"}c vay 243.801.959.291 188.608.378.165
Tién trd ne goc thué tai chinh 861.055.596 -
8. CONG CU TAI CHINH

Cong ty coé cac tai san tai chinh nhw cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac, dau

tw khac, tién mat va tién gl ngén han phat sinh trwc tiép tir hoat dong clia Cong ty. No' phai tra tai .

chinh clia Cong ty chi yéu bao gom cac khoan no vay, cac khoan phai tra ngwoi ban va cac khoan
phai tra khac. Muc dich chinh clia cac khodn ng phai tra tai chinh nay la nham huy dong cac ngudn
tai chinh phuc vy cho cac hoat déng clia Cong ty.

Cong ty chiu rdi ro thj trwdrng, rai ro tin dung va rdi ro thanh khoan.
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Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Nghiép vu quan ly rti ro 1a nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh cla Céng
ty. Cong ty chwa thyc hién cac bién phap phong nglra cac rii ro nay do thiéu thi trwéng mua cac
cbng cu tai chinh.

Ban Téng Giam déc xem xét, théng nhét ap dung cac chinh sach quan Iy cho cac rdi ro néi trén nhw
sau:

i.  Ruiro thi trwvdng

RUi ro thi trwdng la rdi ro ma gia tri hO’p ly ctia cac ludng tién trong twong lai clia cac cong cu tai
chinh sé& bién dong theo nhwng thay déi cta gia thi trweéng. RUi ro thi trwdng c6 bén loai rai ro: rai ro
lai suét, ri ro tién té, rdi ro vé gia hang hoa va rii ro vé gia khac, chéng han nhu rdi ro vé gia cd
phan.

Rdi ro lai suat

Rui ro lai suat 1a rdi ro ma gia tri hO'p ly hodc cac lubng tién trong twong lai clia mét cong cu tai
chinh sé bién déng theo nhirng thay ddi cla lai suét thi tru’é’ng Ri ro thj trwéng do thay dbi lai suat
clia Cong ty chl yéu lién quan dén tién, cac khoan tién g¥i ngan han va cac khoan vay cta Céng ty.

Céng ty quan ly rdi ro lai suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trwong dé cé duoc
14i suét co loi cho muc dich clia Cong ty va van nam trong gi¢i han quan ly rdi ro cta minh.

Rui ro ngoai té

RUi ro ngoai té 1a rdi ro ma gia tri hop ly cua cac ludng tién trong tu’o’ng lai ctia cac cong cu tai chinh
sé bién dong theo nhirng thay ddi cta ti gia hbi doai. Cong ty chiu rii ro do sw thay ddi clia ty gia hdi
dodi lien quan tryc tiép dén hoat dong kinh doanh clia Cong ty.

Coéng ty c6 rui ro ngoai té do thwe hién mua va ban hang hoéa bang don vi tién té khac véi déng tién
ké toan cla Cong ty. Cong ty quan ly rGi ro ngoai t& bang cach xem xét tinh hinh thi trwdong hién
hanh va dw kién khi Cong ty lap ké hoach mua va ban hang trong twong lai béng ngoai té.

ii. Ruiro tin dung

Rui ro tin dung la rdi ro ma mot bén tham gia trong moét cong cu tai chinh hodc hop dong giao dich
khong thiwe hién dwoc nghia vy cGa minh, dan dén tdn théat vé tai chinh. Céng ty co rdi ro tin dung
tr cac hoat dong kinh doanh cua minh (chu yéu dbi v&i tai khodn phai thu khach hang), va tir hoat

ddng tai chinh ctia minh, bao gém tién gli ngan hang, nghiép vu ngoai hdi va cac cong cu tai chinh
khac.

Phai thu khach hang

Céng ty thuérng xuyén theo doi cac khoan phai thu chuwa thu duoc. Déi v&i cac khach hang lon,
Cong ty xem xét sy suy giam trong chét lwgng tin dung clia tirng khach hang tai ngay lap bao cao.
Cong ty tim cach duy tri su ki@m soat chat ché cac khoan phai thu tdn dong va bb tri nhan s kiém
soat tin dung d& giam thiéu rdi ro tin dung. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach héng
cta Cong ty co lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rii ro tin dung khong tap trung dang ké
vao mét khach hang nhét dinh.

Tién gti ngan hang

Coéng ty cha yéu duy tri sé dw tién giri tai cac ngan hang dugc nhiéu ngudi biét dén tai Viét Nam.
RUi ro tin dung cla sé du tién gl tai cac ngan hang dwoc quan ly b&i bd phan ngan quy cta Céng
ty theo chinh sach cta Céng ty. RUi ro tin dung téi da cla Cong ty dbi voi cac khoan muc trén ban
can déi ké toan tai ngay két thuc nam tai chinh 1a gia tri ghi s nhuw trinh béy trong Thuyét minh sé
5.1. Cong ty nhan thay murc dé tap trung rdi ro tin dung dbi véi khoan tién glri ngan hang la thap.
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2017

jii. Ruai ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan la rdi ro ma Céng ty sé gép kho khan khi thuwe hién cac nghia vu tai chinh do
thiéu vén. Rui ro thanh khoan clia cong ty chil yéu phat sinh ti viéc cac tai san tai chinh va no phai
tré tai chinh cé th&i diém dao han léch nhau.

cong ty giam thiéu riii ro thanh khoan bang cach duy tri mét lwong tién mét va cac khoan trong
dwong tién va cac khoan vay ngan hang & mrc ma Ban Giam doc cho rang du dé dap (rng cho cac
hoat dong clia cong ty va gidm thiéu rdi ro do nhirng bién dong ciia ludng tién.

Bang duwdi day téng hop thei han thanh toan clia cac khoan ng phai tra tai chinh clia Cong ty dwa
trén cac khoan thanh toan duw kién trén hop ddng co s& chwa dwoc chiét khau:

Dwéi 1 ndm Trén 1 n&m Téng cong
VND VND VND

Ngay 31 thang 12 nam 2017
Cac khoan vay va n¢ 282.363.561.030 287.183.277.778

Phai trd ngwoi ban
Chi phi phai tra
Phai tra khac

Ngay 01 thang 01 nam 2017

Céc khoan vay va ng
Phai tra ngudi ban
Chi phi phai tra

Phai tra khac

90.888.094.867
1.306.617.522
4.159.963.051

4.819.716.748

90.888.094.867
1.306.617.522
4.159.963.051

378.718.236.470

4.819.716.748

383.537.953.218

165.319.661.350

14.855.772.344

180.175.433.694

108.525.228.861 108.525.228.861
5.371.307.315 - 5.371.307.315
5.632.665.729 - 5.632.665.729
284.848.863.255 14.855.772.344 299.704.635.599

Tai san dam bao

C(‘)hg ty da mang tai san cé dinh hiru hinh clia minh dé dam bao cho cac khoan vay cla Cong ty tai
cac ngan hang tai ngay 31 thang 12 nam 2017 va ngay 31 thang 12 nam 2016 (xem tai thuyet minh
s0 5.8). '

Céng ty khéng nam gitr tai san dam bao cla mét bén khac tai ngay 31 thang 12 ndm 2017 va ngay
31 thang 12 nam 2016.

Gia trj ghi s Gia tri hop ly
3111212017 01/01/2017 31/1212017 01/01/2017
VND VND VND VND

Tai sén tai chinh

Phai thu khach hang 55.892.109.364 76.170.230.238 55.892.109.364 76.170.230.238

Céc khodn phai thu khac  159.742.978.255 165.320.962.870 159.742.978.255 165.329.962.870
Pau lr nam gir dSNNG2Y 7.764.000.000  70.000.000.000  7.764.000.000  70.000.000.000
Céc khoan dAu tu khac 2625.000.000 2.625.000.000 2.625.000.000  2.625.000.000
Tigg;ﬁgcf‘i‘é’:h"é" twong 6.277.354.978  5.743.200.378 6.277.354.978  5.743.200.378

532.301.442.597 319.868.402.486 232.301.442.597 319.868.402.486

No phai tra tai chinh
Vay va n¢

Phai tra nguoi ban
Chi phi phai tra

Phai tra khac

287.183.277.778 180.175.433.694 287.183.277.778
90.888.094.867 108.525.228.861 90.888.094.867
1.306.617.522  5.371.307.315  1.306.617.522
4.159.963.051  5.632.665.729  4.159.963.051
383.537.953.218 299.704.635.599 383.537.953.218

180.175.433.694
108.525.228.861
5.371.307.315
5.632.665.729
299.704.635.599
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Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

9.1

9.1.1

9.1.2

Gia tri hop ly cla tai sén va ng phai tra tai chinh khong dwoc danh gia va xac dinh mét cach chinh
thirc vao ngay 31 thang 12 nam 2017 va ngéy 01 thang 01 nam 2017. Tuy nhién, Ban Téng Giam
doc danh gia gia tr| ho'p ly clia nhitng tai san va phai tra tai chinh nay khéng cé chénh léch trong
yéu va&i gia tri ghi sé clia chung tai ngay két thuc ky tai chinh.

CAC THONG TIN KHAC
Giao dich va sb dw v&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan voi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhan c¢6 lién quan
v&i cac thanh vién quan Iy chl chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va s dw vé&i cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhén c6 lién quan vé&i cac
thanh vién quan Iy chu chét

Cac thanh vién quan ly chd chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Téng Giam déc, ké toan trwdng). Cac ca nhan co lién quan voi cac thanh vién quan ly
chi chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chd chét.

Giao dich v&i cac thanh vién quén ly chi chét va céc cé nhén cé lién quan véi céc thanh vién quén
ly chu chét

Nam 2017
VND

Bui Binh Hwng
Dat coc tien thué nha 5.000.000.000
Nhan cung cap dich vu 24.710.000.000
Bui Dinh Hai
Nhan cung cap dich vu 3.533.788.609
Vii Thi Thir
Cung cap dich vu 4,100,000,000

Céng ng véi cac thanh vién quéan ly chu chét va céc cé nhan o lién quan véi cac thanh vién quan Iy
chi chot

Céng ne v&i cac thanh vién quan ly chd chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy
chl chot dwgec trinh bay trong cac thuyét minh & Muc 5.3, 5.4, 5.5 va 5.13.

Cac khoan cong no phai thu cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan co lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chi chét khong c6 bao dam va sé duwoc thanh toan bang tién. Khong c6 khoan
dw phong phai thu khé doi nao dwoc lap cho cac khoadn no phai thu cac thanh vién quan ly chi chét
va cac ca nhan co lién quan v&i cac thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhép ctia céc thanh vién quan ly chi chét

Nam 2017 Nam 2016
VND VND
Tién lwong va cac khoén thu lao 516.000.000 484.500.000

Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan khac

Giao dich v6i cac bén lién quan khac duoc trinh bay trong thuyét minh & Muc 6.1.2.
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9.2  Théng tin vé bod phan

Thoéng tin bd phan dwoc trinh bay theo linh vic kinh doanh va khu vire dia ly. Bao cao b phan
chinh yéu la theo linh vuwc kinh doanh dua trén co cau t6 chtrc va quan Iy ndi b va hé théng Bao
cao tai chinh ndi bd clia Cong ty.

Caéng ty khong trinh bay Bao cao b phan trén bao cao tai chinh vi Ban Tdng giam déc da danh gia
va két luan rang Cong ty khéng co nhiéu hon mét bd phan (ca linh viee kinh doanh va khu virc dia
ly) @& bao cao theo quy dinh ctia Chu&n muc ké toan. Céng ty hién chi hoat dong chl yéu & mot
linh v la xay dwng cong trinh va khu vyc dia ly duy nhét la Viét Nam.

9.3  Séliéu sosanh

Sb lieu so sanh la sé lieu trén Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2016 duwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam
(AASCS).

Cong ty trich lap quy khen thuwdng phc loi tir loi nhuén nam 2016 dan dén Loi nhuan dung dé tinh
lai co ban trén ¢ phiéu thay ddi. Anh hwdng cla viéc nay dén s liéu so sanh nhu sau:

Masd  Nam2016 Diéu chinh Nam 2016
S6 lieu trudc S6 liéu sau
diéu chinh diéu chinh
VND VND VND
Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh
Lai co ban trén cb phiéu 70 66 (3) 63

9.4  Théng tin vé hoat dong lién tuc

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2017, S6 dw No ngén han clia Cong ty vuwot qua Tai sén ngén han mét
khoan 240.003.142.491 VND do Céng ty vay ngan han dé dau tv vao cac cong trinh xay dwng dai
han. Kha nang hoat dong lién tuc clia Céng ty phu thudc vao cac hoat dong co lai trong twong lai
cting nhw viéc hoan tat cac cong trinh xay dwng cua Cong ty. Vao ngay phat hanh bao cao tai chinh
nay, khdng co Iy do gi d& Ban Tdng Giam déc Cong ty tin rang Cong ty hoat dong khong ¢ 1ai trong
twong lai va khéng 'thé khong hoan thanh cac céng trinh xay dung. Do vay, cac bao céo tai chinh
cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2017 van dwoc soan thao trén co s& Cong ty
tiép tuc hoat dong lién tuc trong muwdi hai thang téi.

9.5 Cac sir kién phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh

Khéng co s kién nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh s6 ligu
hodc cong bd trong Bao cao tai chinh. BT e
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PHAM THI MY NGUYEN TH| HOA THUY BUI BINH HUNG
Ngwi lap Ké toan triwdng Téng Giam déc

TP. H6 Chi Minh, ngay 30 thang 03 nazm 2018
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