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CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI
VA KHOANG SAN HOANG PHUC

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giém déc Cong ty C6 phin Xay dyng Thuong mai va Khoang san Hoang Phiic (goi tit 1a “Céng
t}f’) trinh biy bao céo nay cling v&i bdo cdo tai chinh di dugce kiém toan cia Cong ty cho nim tai chinh
ket thic ngay 31/12/2017.

Hoi dong quin tri va Ban Gidm déc

Céc thanh vién ciia Hoi ddng quan trj va Ban Gidm déc da diéu hanh Céng ty trong nim va dén ngay
1ap béo cao nay gom:

Héi dong quén tri

Ba Pham Thi Phuong Chu tich (tir ngay 08/06/2016)
‘ Thanh vién (dén ngay 08/06/2016)
(;)ng Diang Coéng Dong Thanh vién
Ong Lé& Hong Hiép Thanh vién
Ba Vo Thi Ha Thanh vién
Bé Duong Thi Mui Thanh vién (tir ngay 08/06/2016)

Chi tich (dén 08/06/2016)

Ban Gidgm ddc

Ong Lé Hai Puong Téng Giam déc (tir ngay 27/04/2017)
Ong Pang Cong Dong Téng Giam dbc (dén ngay 27/04/2017)
Ong Nguyén Ba Vuong Phé Tdng Giam d6c

Ong Lé Thanh Hong Phé Tdng Giam dbc (dén ngay 27/4/2017)

Trich nhiém ciia Ban Gidm ddc

Ban Giam déc Cong ty c6 trach nhiém lap bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2017, phan 4nh mdt cach trung thye va hop ly, tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tidn & cua Céng ty trong ndm. Trong viéc 1ap béo céo tai chinh
ndy, Ban Gidm déc duge yéu cau phai:

e Tuén thii chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh;

e Luya chon cac chinh sach ké toén thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quan;

e Dura ra cac xét doan va udc tinh mét cach hgp ly va than trong;

e Néu rd céc nguyén tic ké toén thich hop cé duge tun thi hay khong, c6 nhing dp dung sai léch
trong yéu cin dugc cdng b6 va giai thich trong bao céo tai chinh hay khong;

e Thiét ké va thuc hién kiém soat ndi bd mét cach hiru higu cho myc dich 1dp va trinh bay bao cdo
tai chinh hop ly nham han ché i ro va gian lan; va .

e Lip bdo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém dam béo ring s6 ké toén duge ghi chép mot cach phit hop dé
phan anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang bao
céio 3 chinh duoc 1ap va trinh bay tuan thi chudn myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép ly c6 lién quan. Ban Giam ddc ciing chiu trach nhi¢m dam bao an toan f;ho tai
san ciia Cong ty va thuc hién céc bi¢n phap thich hop dé ngin chin va phat hién cic hanh vi gian lan
va sai pham khac.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI
VA KHOANG SAN HOANG PHUC

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP THEO)

Ban Giam déc xdc nhén ring Cong ty da tuin thi cic yéu ciu néu trén trong viéc 1ap va trinh bay bdo
cdo tai chinh,
Cam két khac

Ban Giam doc cam két ring Cong ty da thyc hién dny di nghia vy cdng bd thong tin theo quy dinh tai
Thong tu s& 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B Tai chinh huéng dan vé viéc cong bd théng
i truémg chimg khoan.

ién Ban Giam ddc,

Téng Giam d%c
Lang Son, ngay 26 thang 03 nam 2018
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Cong ty TNHH Kiém toan An Viét
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S6:  /2018/KT-AV2-TC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cac Cb dong, Hn;n dong quian tri va Ban Gidm dbc
Céng ty Co phin Xay dung Thwong mai va Kho#ing sin Hoang Phiic

Chiing t6i da kiém toan béo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty C phan Xay dung Thuong mal va
Khodng san Hoam, Phic (“Cong ty™), duoc lap ngéy 26/03/2018, tir trang 06 dén trang 28, bao gom
bang cin doi ké toan tai ngdy 31/12/2017, bdo céo két qua hoat dgng kinh doanh, bao céo luu chuyén
tién té cho nam tai chinh ket thiic cling ngay va ban thuyét minh bao co tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Gidm doc

Ban Gidm déc Cong ty chiu trich nhi¢m vé viéc Idp va trinh bay trung thyc va hgp Iy bao cdo tai chinh
ciia Cong ty theo chudn myc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat
ni bd ma Ban Giam ddc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hojc nhdm lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dva ra y kién vé béo céo tai chinh dya trén két qua ciia cudc kiém todn.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo chuin myc kiém toén Vlét Nam. Cac chudn muc ndy yéu ciu
chung t6i tudn thi chudn muyc va cc quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudec
klem toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh cia Cong ty c6 sai sét trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thi,rc hién céc thi tyc nhdm thu thip céc bang chimg kiém toan vé cic s&
llt;.u va thuyet minh tren béo cdo tai chinh. Cac thi tuc klem toan dugc ll,ra chon dua trén xét doan cia
kiém toén vién, bao gdm danh gla rai ro co sai sot trong yeu trong bao céo tai chinh do glan 1an hodc
nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soat no: b cuia Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh trung thuc, hop ly nham thlct kc cac thu tuc
kiém toan phi hop vdi tinh hinh thuc té, tuy nhlcn khong nhim muyc dichduaray kién vé hiéu qua cua
kiém sodt I‘IQI bd cia Cong ty. Cong viéc kiém toan cung bao gom danh gia tinh thich hop clia cac
chinh sich ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y cia cac wde tinh ké todn cia Ban Giam dbc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng rang céc bang chung kiém toan ma chiing toi da thu thap duge la day du va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir ciia ching téi.
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Y kién kiém todn

Theo y kién ciia chiing t6i, bdo cdo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31/12/2017, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017, phii hop véi chudn muc ké
toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay béo céo tai chinh.

Vién d& nhiin manh

Chiing t6i mudn lru y dén ngudi doc dén Thuyét minh s 1.4 va Thuyét minh s 11 trong Bén thuyét
minh bdo cdo tai chinh, Céng ty da tam dimg hoat dong dan mdy nghién da cii dé xay dung, lap dat,
chay thir din may nghién dd méi theo Quyét dinh sé 010/QD-KSHP ngay 01/10/2016 ciia Hoi dong
quan trj Céng ty trén co s& duge céc ¢b dong so hiru trén 51% cb phiéu ciia Cong ty thong qua dudi
hinh thirc 14y ¥ kién bing van ban. Gian méy cii da dugc thao d& va dang chd thanh ly. Hoi dong quan
trj Céng ty danh gia rang gian may trén c6 thé ban thanh Iy duge cho khich hang trong nam tiép theo
dé khach hapg lap rap lai va sir dung nhur thé mot gian may nghién d4 hoan chinh.

//,//
Trian Quoe Tri Phan Lé Thanh Long
Phé Tong Gisam déc Kiém toan vién
S6 Gily CN PKHN kiém toan: S6 Gidy CN PKHN kiém toan:
0487-2018-055-1 0922-2018-055-1

Thay mit va dai dién 3 )
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha Néi, ngay 26 thing 03 nam 2018



B Iy e B gy I

—

BEE B OB oy B

—

CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI
VA KHOANG SAN HOANG PHUC

BAO CAO TAI CHINH 2017

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thiang 12 ndm 2017

MAu sé B01 - DN
Pon vj tinh: VND

CHI TIEU Ma  Thuyét 31/12/2017 31/12/2016
S0 minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 8.313.488.872  14.008.855.158
I. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 5 105.891.928  3.250.132.238
1. Tién 111 105.891.928 3.250.132.238
II. Céc khoan phai thu ngén han 130 4.575.592.295  6.959.614.309
1. Phai thu ngin han cta khéch hang 131 6 2.906.352.403 6.193.565.598
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 7 3.002.900.347 3.760.039.010
3. Phai thu ngén han khac 136 &1 551.835.464 102.792.500
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 9 (1.885.495.919)  (3.096.782.799)
IIL. Hang tbn kho 140 5.442.540 142.574.786
1. Hang tdn kho 141 10 5.442.540 142.574.786
IV. Taisan ngin han khic 150 3.626.562.109 3.656.533.825
1. Chi phi tra truée ngén han 151 372.000 4.501.191
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 3.254.504.749 3.039.062.209
A 3 .
S0 W cao kholis Kife'PRi ) 193 151 371.685.360 612.970.425
Nha nudce
B. TAI SAN DAI HAN 200 39.194.417.101  40.239.861.932
I. Cic khoén phii thu dai han 210 50.427.300 50.427.300
1. Phai thu dai han khac 26" 32 50.427.300 50.427.300
IL. Taisan cé dinh 220 22.960.786.446  11.723.360.334
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 11 22.960.786.446 11.723.360.334
- Nguyén gid 222 30.423.766.733  16.880.273.513
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (7.462.980.287)  (5.156.913.179)
III. Taisén dé dang dai han 240 15.788.724.500  28.149.077.056
1. Chi phi xdy dyng co ban d& dang % 12 15.788.724.500  28.149.077.056
IV. Taisén dai han khéc 260 394.478.855 316.997.242
1. Chi phi tra true dai han 261 394.478.855 316.997.242
TONG TAI SAN 270 47.507.905.973  54.248.717.090
Cde thuyét minh tic trang 11 dén trang 28 la mét bo phan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh :

b Ld T = 2 o
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH 2017

VA KHOANG SAN HOANG PHUC

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2017

Miu s6 B01 - DN
Pon vj tinh: VND
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Nguyén Thi Ngoc Anh

CHI TIEU MA Tha 31/12/2017 31/12/2016
0 minh
NQ PHAI TRA 300 18.643.896.995  20.030.173.403
N¢ ngén han 310 18.643.896.995  20.030.173.403
1. Phai trd ngudri ban ngiin han 3= 13 14.410.063.440 13.853.114.029
2. Ngudimua tra tién truée nginhan 312 14 3.473.639.751 3.473.639.751
8RS Vi cdo KoRR BRSO . ajs 153 653589253  1.029.302.779
Nha nuée
4. Phai tra ngudi lao dong 314 106.604.551 88.415.525
5. Chi phi phai tra ngéin han 315 - 150.000.000
6. Phai tra ngin han khac 319 « 1.435.701.319
VON CHU SO HUU 400 28.864.008.978  34.218.543.687
Vén chii s hiru 410 16 28.864.008.978  34.218.543.687
1. Vén gop ctia chi s& hiru 411 38.000.000.000 38.000.000.000
2. Lginhudn sau thué chua phan phdi 421 (9.135.991.022)  (3.781.456.313)
- LNST chua phé 3i lity ké dé,
QAT clioy: pladn JOch Wy RE08 g tia (3.781.456.313)  2.122.315.173
cuoi ky truoc
- LNST chica phdn phéi ky nay 421b (5.354.534.709)  (5.903.771.486)
TONG NGUON VON 440 47.507.905.973  54.248.717.090

K¢ toén truéng

D46 Manh Hing

Lang Son, ngay 26 thang 03 nam 2018
~ n02702.

I/ > "

Gidm déc

i
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Cde thuyét minh tir trang 11 dén trang 28 la mét b phin hop thanh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI

VA KHOANG SAN HOANG PHUC

BAO CAO TAI CHINH 2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Niim 2017

Miu s6 B02 - DN
Pon vi tinh: VND

- £
CHI TIEU e Niim 2017 Néim 2016
s0 minh
1. Doanh thu b4n hang va cung cip
e vy 01 18 373.395.185  5.274.220.808
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 ” k.
3. Doanh thu thuin vé bén hang va
cung cAp dich vu (10=01-02) 10 373.395.185  5.274.220.808
4. Gia von hang ban 11 19 3.109.460.655 5.862.360.130
5. Loi nhudin gép vé bin hang va cun
g;: djch'vfg:, =10-11) ’ % 2 (2.736.065.470)  (588.139.322)
6. Doanh thu hoat d6ng tai chinh 21 1.221.461 410.123.908
7. Chi phi tai chinh 22 197.049.795 37.269
Trong dé: chi phi lai vay 23 - -
8. Chi phi béan hang 25 35.834.588 .
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 20 2.225.814.268 5.702.032.803
10. Loi nhudn thuin tir hoat djng kinh
doanh {30 = 20+(21-22)(25+26)} 30 (5.193.542.660) (5.880.085.486)
11. Thu nhdp khac 31 - -
12. Chi phi khac 32 160.992.049 23.686.000
13. Loi nhufn khéc (40=31-32) 40 22 (160.992.049) (23.686.000)
14. Téng loi nhudn ké toan truée thué
(50=30+40) 50 (5.354.534.709)  (5.903.771.486)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 23 - -
16. Chi phi/ (thu nhdp) thué TNDN hoanhi 52 - .
17. Lgi nhugn sau thué TNDN 60 (5.354.534.709)  (5.903.771.486)
(60=50-51-52)
18. Lii co bin trén cb phiéu 70 24 (1.409) (1.554)
Lang Soncngay:26 thang 03 nam 2018
Ngudi lip biéu Ké tosn truimg C
WMZ/./ z
Nguyén Thj Ngoc Anh P Manh Hing & Hai Pudmg

Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 28 la mét bd phan hop thanh ciia bdo cdo téi chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH 2017
VA KHOANG SAN HOANG PHUC
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Niam 2017
Miu s6 B03 - DN
Pon vi tinh: VND
CHI TIEU A Niim 2017 Niim 2016
s minh
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Lgi nhuin/(15) truéde thué 01 (5.354.534.709)  (5.903.771.486)
Diéu chinh cho cdc khodan:
- Khiu hao TSCPH 02 2.306.067.108 1.622.890.770
- Céc khoan dyu phong 03 (1.211.286.880) 3.096.782.799
- (L@i)/1d chénh lech ty gid hbi doai
S e Tk 04 197.049.795 (82.946)
- (Lai)/Id tir hoat dong diu tu 05 (1.221.461) (410.040.962)
Loi nhuin tir hoat djng kinh doanh
Pbe: thery 061 vou Ik dny 08 (4.063.926.147)  (1.594.221.825)
- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 3.621.151.419 3.805.342.828
- (Tang)/giam hang tbn kho 10 137.132.246 (43.642.426)
- Tang/(giam) cac khoan phai tra
(Khéng ké thué thu nhap doanh nghiégp 11 (1.413.104.624)  (5.277.256.184)
phai ndp va lii vay phai tra)
- (Tang)/giam chi phi tra trudc 12 (73.352.422) 190.894.730
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (170.221.579) (366.271.810)
A M
Luu chuyén tién thuiin tir 20 (1.962.321.107)  (3.285.154.687)

hoat djng kinh doanh
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi ¢é mua sém, xiy dung

L TSCB vi cic tii sin ddi han khic 21 (1.183.140.664)  (16.809.163.929)
Tién thu l&i cho vay. ¢ tirc va
2 ’ : 221.4 040,
ki nhuén duoc chia 27 1.221.461 410.040.962
A A A ~
QR ot SR 30 (1.181.919.203) (16.399.122.967)

hoat dong du twr

Cdc thuyét minh tix trang 11 dén trang 28 la mét bé phdn hop thanh cia bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI
VA KHOANG SAN HOANG PHUC

BAO CAO TAI CHINH 2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)

(Theo phwong phdp gidn tiep)
Nam 2017
MAiu s6 B03 - DN
Pon vi tinh: VND
CHi TIEU MR Th‘f’"é' Niim 2017 Niim 2016
s6  minh

IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Luwu chuyén tién thuin tir 40

hoat djng tai chinh

Luru chuyén tién thuin trong ky 50

(50=20+30+40)

Tién va cdc khoan twong dwong

. 5 60

tién diu ky

Anh hudng ciia thay ddi ty gia hdi dodi =

quy ddi ngoai @

Tién va twong dwong tién cudi ky 0 s

(70=50+60+61)
Ngudi lip biéu K& todn trudmg
/WV’V /{éf/

Nguyén Thi Ngoc Anh P6 Manh Hing

(3.144.240.310) (19.684.277.654)

3.250.132.238  22.934.326.946

- 82.946

105.891.928 3.250.132.238

Lang Som, ngay 26 thang 03 nam 2018
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Cde thuyét minh tir trang 11 dén trang 28 Ia mot bg phén hop thanh cua bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH 2017
VA KHOANG SAN HOANG PHUC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

(Cdc thuyét minh tit trang 11 dén trang 28 la mét bg phan hop thanh cua bdo cdo tai chinh)
1. THONG TIN KHAI QUAT

1.1 Hinh thirc s& hiru von:

Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai va Khoang san Hoang Phiic c6 tru s& tai Mé Liing Hoa,
Thén Liing Ciing, X4 Hoang Viét, Huyén Van Lang, Tinh Lang Son, 1a cdng ty ¢d phan duge
thanh 13p theo Gidy chimg nhan diing ky kinh doanh do S& Ké hoach va Pau tur tinh Lang Son cép
lan déu ngay 18/02/2008, nay thay doi theo ma s& doanh nghiép 1a 4900270327, thay ddi lan thir 7
ngay 18/05/2017.

Vén diéu 18 ciia Cong ty 13 38.000.000.000 VND, ménh gia c6 phan la 10.000 VND.

Tai 31/12/2017, Céng ty ¢b 2 ¢b déng 16n 1 td chirc la Cong ty TNHH Déu tu va Quan Iy Hoang
Phic (ty 1¢ cb phiéu nam giit 52%) va Céng ty TNHH Y hoc C6 truyén Taytang (ty 1¢ ¢d phiéu
ném 25%) va 11 cb dong la ca nhan (ty 1& cb phiéu ndm giir tir 0,3% dén 4%).

1.2 Linh vure kinh doanh: Céng ty hoat dong tdng hop trén nhiéu linh vye.

1.3 Nganh nghé kinh doanh: Hoat dong chinh ciia Céng ty theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh
bao gém:

- Khai thdc quing sdt; )

- Khai thac quéng kim logi khdc khong chira sat;

- Khai thdc da, cdt, soi, dat sét;

- Khai thdc va thu gom than non;

- Vn tai hang héa bang dwong bo;

- Dijch vu lueu tri nga’n ngay;

- Nha hang va cdc djch vu an uong phuc vu heu dong;

- Dai ly du lich;

- Diéu hinh tua du lich;

- Khai thac va thu gom than cimg;

- Kho bai va hwu trit hang héa;

- Xdy dung nha cac logi;

- Xdy dung cong trinh céng ich;

- Xdy dung cong trinh ky thudt dén dung khdc;

- Dai ly, méi gidi, ddu gid; b

- Dich vu ho trg lién quan dén quang ba va to chirc tua du lich;

- Xdy dyng cong trinh dwong sat va duong bg;

- Bdn buén vt li¢u, thiét bj ldp dcit khdc trong xdy dung: Bdn budn nhea duong trong xdy dyng;
Bén Ié dé ngii kim, som, kinh va thiét bi ldp dat khdc trong xdy dyng cdc ciia hang chuyén
doanh: Bdn lé nhwa dwong trong xdy dung.

1.4 Diic diém hoat djng ciia doanh nghi¢p trong nim tai chinh c6 dnh huding dén bao cio tai
chinh:

Tir ndm 2016 cdng ty khong tryc tiép thyc hién khai thic khodng san ma thué Cong ty ¢d phén
Khoéng san C6 Kénh thyc hign khai théc, ché bién theo hgp dong. Trong nam, (.ZPng ty d§ tam
dimg hoat ddng din méy nghién dé cii dé xdy dung, lip dat, chay thir dan mdy nghicn dd mdi theo
Quyét dinh s6 010/QD-KSHP ngay 01/10/2016 cuia Hoi dong quan tri Con ty trén co 5o dugc cac
¢b ddng s& hitu trén 51% cb phiéu ciia Céng ty théng qua dudi hinh thirc lay y kien bang Yﬁn ban.
Gian méy nghién mdi trong nim 2017 da dugc dua vao sir dung. Gian méy cii da dugc thdo d& va
dang dugc theo doi dé chds thanh 1y trong nim tiép theo.

1.5 Tuyén bé vé kha ning so sénh thong tin trén bdo cdo tai chinh: Thong tin trén bio cdo tai
chinh ¢6 kha ning so sanh dugc.
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3. KV KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké todn nam bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 théng 12.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan: Pdng Viét Nam (VND).

3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Béio cdo tai chinh duge trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), dugc ldp dya trén cac nguyén tac
ké toén phii hop véi quy dinh cua ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh tai Thong tu so
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B Tai
chinh, chuén muc ké toan Viét Nam va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
béo cdo tai chinh.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chii yéu duge Cong ty 4p dung trong viéc 1ap béo céo tai chinh
nay:

4.1 Co s& lap bdo cdo tai chinh
Béo céo tai chinh dugc 1ap trén co s ké toan dén tich (trir céc thong tin lién quan dén cc ludng

tién).

4.2 Uéc tinh ké toian

Viée 1ap bao cdo tai chinh tuén thi theo céc chuin muc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bio cdo tai chinh yéu ciu Ban
Giam dbc phai c6 nhimg wdc tinh va gia djnh anh hudng dén sb ligu bio cdo vé cong ng, tai sin va
trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai thoi diém béo cdo ciing nhur cdc s6 ligu bio
cdo vé doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té c6 thé
khac véi cac ude tinh, gia dinh dat ra,

4.3 Chuyén dbi ngoai t¢

Nguyén tic chu)jén ddi ngoai té dugc thuc hién theo quy dinh ciia chudn myc ké todn Viét Nam
(VAS) s6 10 - Anh huéng cua viéc thay ddi ty gia hdi dodi va Thong tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh.

Trong nim, cac nghiép vu kinh té phét sinh bing ngoai té dugc chuyén dbi sang VND theo ty gia
giao dich thuc té tai ngay phat sinh hodc ty gia ghi sd ké toan. Chénh léch ty gia phat sinh dugc
phén anh vao doanh thu hoat dong tai chinh (néu i) va chi phi tai chinh (néu 16). C4c khoan muc
tién té co géc ngoai t¢ duge danh gié lai theo ty gia giao dich thye té tai ngay két thic ky ké toan
nam. Chénh léch ty gia do danh gia lai dugc phan anh vao tai khoan chénh Iéch ty gia hoi dodi va
s dur duge két chuyén sang doanh thu hoat dong tai chinh (néu 1ai) hodc chi phi tai chinh (néu 15)
tai ngay két thic ky ké toan nam.
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4.4 Tién

Tién phéan 4nh toan b sé tién hign c6 cuia Cong ty tai ngiy két thic ky ké todn nim, bao gdm cic
khoan tién giri ngan hang khong ky han.

4.5 Cic khoin phai thu va dy phong phai thu khé doi

Céc khoan phai thu duoc theo dbi chi tiét theo ky han gée, ky han con lai tai thoi didm béo cdo, déi
tuong phai thu, loai nguyén t¢ phai thu va céc yéu 5 khéc theo nhu ciu quan Iy cua Cong ty. Viéc
phén logi cic khoan phai thu 1a phai thu khéch hang va phai thu khéc dugc thyc hién theo nguyén
tdc:

Phai thu ctia khiach hang gém cac khoan phéi thu mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich cé
tinh chét mua-ban;

Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua-ban.

Cong ty cin cir ky han con lai tai thoi diém bio cdo ciia céc khoén phai thu dé phan loai la dai han
hodc ngan han.

Cac khoan phai thu duge ghi nhén khéng vugt qua gia tri c6 thé thu hdi. Dy phong phai thu khé
doi duge trich I3p cho nhitng khoan phai thu da qua han thanh todn tir trén séu théng tré 1én, hodc
cac khoan phai thu ma ngudi ng khé ¢ kha nang thanh todn do bj gidi thé, pha san hay cac khé
khan tuong tu phu hop véi quy dinh tai Théng tr s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia Bo
Tai chinh.

4.6 Hang ton kho

Hang tén kho duoc xéc dinh theo gia géc, truong hop gis gée 16n hon gia tri thudn c6 thé thyc hién
dugce :hi hang t6n kho duge xac dinh theo gid trj thuan c6 thé thyuc hién duge. Gia gbe hz‘mg ton kho
bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cic chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé c6 duge
hang ton kho ¢ dja diém va trang thai hién tai. Gid trj thuin c6 thé thuc hi¢n dugc xéc dinh bing gis
ban udc tinh trir cic chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cin thiét cho viéc tiéu thy
ching.

Hang tdn kho durgce xac dinh theo phuong phap binh quin gia quyén nam.

Hang ton kho d ugc hach todn theo phuong phéap ké khai thudng xuyén.

Chi phi Si’ll;l xuat kinh doanh dé& dang ciia Cong ty dugc danh gi4 theo chi phi nguyén liéu chinh
cua san pham trén céc céng doan sin xuit.

Gia thanh san pham nhép kho duoc tinh theo phuong phép gian don.

13
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(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 28 la mit b phan hop thanh ciia bdo cdo tai chink)
4.7 Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lily ké. Nguyén gia tai
san ¢6 dinh hiru hinh duge xac dinh theo gia géc

Nguyen gid tai san cb dinh hitu hinh hinh thanh tu‘ mua sim va xdy dl,rng chuyén glao la toan bo
cdc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 tai san cb dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang
théi sin sang sir dung.

Tai san cb dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudmg thi'mg, s6 khiu hao dugc tinh
bang nguyén gid chia (:) cho thoi gian hiru dung uéc tinh, phi hop véi cac quy d;nh tai Thong tur
s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cia B Tai chinh. Thoi gian tinh khéu hao cu thé cia cac loai
tai san nhu sau:

S6 nam
Nha cira, vt kién tric 05-25
May méc, thiét bj ; k 03-15
Phuong tién vén tai, thiét bj truyén dan 06 - 08

4.8 Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay du‘ng co ban do dang dugc ghi nhéan theo gia gbc, phan anh cac chi phi lién quan truc
tiép (bao gdm ca chi phi 1ai vay c6 lién quan phu hqp véi chinh séch ké toén cia Cong ty) dén céc
tai san dang trong qua trinh xay dyng, may moéc thiét b] dang lap dat dé phuc vy cho muc dich san
xuit, cho thué va quan ly ciing nhu chi phi lién quan den viéc sua chira tai san ¢d dinh dang thuc
hién. Viéc khau hao céc tai san nay dugc ap dung gidng nhu d6i voi cac tai san khéc, bét dau tir
khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung.

4.9 Chi phi tra trude

Chi phi tra trude duge ghi nhén theo thuc té phat sinh, bao gom cong cy, dung cu xuét diing va céc
khoan chi phi tra trude khéc phuc vu cho hoat dong kinh doanh cia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra
trude duge phan bd vao két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thang tuong tng
véi thoi gian khong qua 3 ndm.

Cong ty can cir vao thoi gian tra trude theo hop ddng cua ting loai chi phi dé phan loai chi phi tra
true ngén han hodc dai han va khong thye hién tai phén logi tai thoi diém béo co.

4.10 Cac khoan n¢ phai tra

Céc khoan ng¢ phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han gbe, ky han con lgu tai thori diém béo céo,

dbi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yeu t6 khac theo nhu cau quan ly ciia Cong ty.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban va phai trda khac dugce thyc hién theo

nguyen tac:

- Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chat mua-ban:

- Phai tra khac gdm céc khoén phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
c6 tinh chit mua-ban, cung cap hang héa dich vu.

Cong ty cin cir ky han con lai tai thdi diém béo co cia cac khoan ng phai tra dé phan loai 1 dai

han hoéc ngan han.

Céc khoan ng phai tra dugc ghl nhan khong thip hon nghia vy phai thanh toén. Khi c6 cic béng

chirng cho thay mét khoan tdn that c6 kha ning xay ra, Céng ty ghi nhidn ngay mét khoan phai tra
theo nguyén téac thin trong.
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4.11 Chi phi phai tré
Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén cc wéc tinh hop ly vé sb tién phai tra cho cac hang héa,
dich vu da sir dung trong ky do chua cé héa don hogic chira di hd so, tai lidu ké toén.

4.12 Vén chii s& hiru

Vo6n déu tu ciia chi sé hiru tai ngay két thic ky ké toan nam bao gdm vén gép cb dong trong va
ngoai doanh nghigp, dugc ghi nhin theo s6 von thue gdp clia cac cd dong gop cb phan, tinh theo
ménh gid ¢6 phiéu da phat hanh.

4.13 Doanh thu va thu nhip khic

Doanh thu bdn hang dwge ghi nhin khi dong thi théa man cde diéu kign sau:

- Céng ty da chuyén giao phan I6n rii ro va lgi ich gfn lién véi quyén s& hiru san phim, hang
héa cho ngudi mua;

- Céng ty khong con nim giir quyén quan ly hing héa nhu ngudi s& hiru hodic quyén kiém sodt
hang héa;

- Doanh thu duge xac dinh twong dbi chiic chén;

- Cbng ty da hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch ban hang;

- Xéc dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Thu nhdp khdc phan anh cac khoan thu nhp phat sinh tir cac su kién hay cdc nghiép vu riéng biét
v&i hoat dong kinh doanh thong thuémg ciia Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.
4.14 Gia von hang ban

Gié v6n hang ban dugc ghi nhan theo thyc té phat sinh phit hop véi doanh thu, bao gdm trj gid vén
clia san pham, hang héa bén trong ky; chi phi nguyén vat liéu tryc tiép tiéu hao vuot mirc binh
thuong, chi phi nhén cong, chi phi san xudt chung c6 dinh khéng phan bd vao gié trj san phim
nhdp kho (sau khi trir di cc khoan bdi thudng, néu c6) k& ca khi sin phim, hang héa chua dugc
xac dinh la tiéu thu.

4.15 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghié¢p phan dnh cdc chi phi quan Iy chung cia Céng ty phét sinh trong ky
ké toan, dugc ghi nhan khi thyc té phat sinh.
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4.16 Thué

Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhp hién hanh va thué thu nhdp hodn lai. Cong ty
chua xem xét viéc trinh bay thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hign hanh phan 4nh s6 thué thu nhap doanh nghiép phéi nép phat sinh trong
nim va s6 thué thu nhip doanh nghiép phai nop bé sung do phat hién sai sét khéng trong yéu cua
céc ndm trude. Thu nhdp thué thu nhap hién hanh phan énh sé thué thu nhap doanh nghiép phai
nop duge ghi giam do phat hién sai sét khong trong yéu ctia céc nim trude.

Thu nhdp tinh thué c6 thé khac véi tong loi nhudn ké toén truée thué duoc trinh bay trén bdo céo
két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp tinh thué khong bao gdm cac khoan thu nhép chju thué
hay chi phi dugc khéu trir trong céc nam khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu c6) va ngodi ra
khong bao gdm cac chi tiéu khéng chju thué hoic khong dugc khéu trir,

Viée xdc dinh cac loai thué cua Cong ty céin cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhimg quy dinh nay thay dbi theo timg thdi ky va viéc xac dinh nghia vu vé cac loai thué tily thude
vao két qui kiém tra ctia co quan thué cé thdm quyén.

Céc logi thué khéc dugc 4p dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

4.17 Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban déu
Tai san tai chinh

Theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B Tai chinh, tai san tai chinh duge phan
loai mgt cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh
dugc ghi nhan theo gia trj th Iy thong qua béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, c4c khoan cho
vay va phai thu, cac khoan dau tu ndm giir dén ngdy d4o han va tai san tai chinh sin sang dé ban.
Cong ty xéc dinh phén loai céc tai san tai chinh ndy tai théi diém ghi nhan Iin dau.

Tai thoi diém ghi nhan lin déu, tai san tai chinh duoc x4c dinh theo gia gbc ehng véi cac chi phi
giao dich tryc tiép lién quan dén vigc mua sém tai sin tai chinh d6. Céc tai sin tai chinh ctia Céng
ty bao gom tién va céc khoan tuong dwong tién, phai thu khach hang va phai thu khac.

No phdi tra tai chinh

Theo Théng tu sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cua B¢ Tai chinh, ng phai tra tai chinh
dugc phén loai mét cach phit hgp, cho muc dich thuyét minh trong céc béo cdo tai chinh, thanh ng
phai trd tai chinh dugc ghi nhén theo gié trj hop ly théng qua béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh va ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gid tri phan bd. Cong ty xac dinh phén loai céc
ng phai tra tai chinh nay tai thei diém ghi nhan lan diu.

Tai thai diém ghi nhn lin diu, ng phai tra tai chinh duoc xéc dinh theo gid goc cong véi céc chi
phi giao dich truc tiép lién quan dén vigc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh

ctia Céng ty bao gdm phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac.

Gia tri sau ghi nhédn ban dau

Gid trj sau ghi nhin ban diu cia cac cong cu tai chinh duge phan anh theo gi4 trj hop ly. Trudng
hop chua c6 quy dinh vé viéc xé4c dinh lai gid tr hop ly ciia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo
gid tri ghi sb.

Bi trir cdc cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gid trj thuan s& dugc trinh bay trén
bang can doi ké toan, néu va chi néu, Céng ty c6 quyén hgp phép thye hién viéc bu trir céc gia tri
da dugc ghi :]han niy va ¢6 y dinh b trir trén co s& thuén, hodc thu dugce cac tai san va thanh todn
ng phéi tra dong thoi.
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(Cée thuyét minh tir trang 11 dén trang 28 la mét bé phén hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh)
4.18 Bén lién quan

Cac ben dugc coi la bén lién quan véi Cong ty néu c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh huong déng
ké d6i voi Cong ty trong v:ec ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong hodc c6 chung
cac thanh vién quan 1y chi chdt hogc cling chiu sir chi phdi clia mot cong ty khéc (ciing thuée Tép
doan, Téng cong ty).

Céc c4 nhan co quyen truc tlep hodc glén tiép biéu quyet dén dén c6 anh hudmg dang ké téi Cong ty,
ké ca céc thanh vién mét thiét trong gia dinh cla cc cd nhin nay (bd, me, v, chong, con, anh, chi
em rudt).

Ciic nhan vién quan 1y chii chét c6 quyén va trich nhiém vé& viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém
soét cac hoat dgng clia Cong ty: nhitng ngudi lanh dao, cac nhin vién quan ly ctia Cong ty va cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cic c4 nhan nay.

Céc doanh ng,l'nv;p do céc c4 nhan duge néu & trén nim tryre tiép hodc gian tlep phan quan trong
quyen biéu quyét hogc thong qua viéc nay ngudi d6 c6 thé c6 anh hudng déng ke téi Cong ty, bao

gbm nhu‘.’mg doanh nghiép dugc s& hiru boi nhitng ngub: lanh dao hoac cac ¢ dong chinh cia
Cong ty va nhitng doanh nghiép ¢ chung mét thanh vién quan ly chi chét véi Cong ty.

Thong tin v&i cac bén lién quan dugce trinh bay tai thuyét minh s6 13 va 27.

17



—

I B B b I o I I I P Ik BB B =

—

CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI
VA KHOANG SAN HOANG PHUC

BAO CAO TAI CHINH 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(Céc thuyét minh tie trang 11 dén trang 28 la mét bg phén hop thémh ctia bdo cdo tai chinh)

5. TIEN VA TUONG PUONG TIEN

MAU SO B09 - DN

Tién giri ngan hang

Cong

6. PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN

Cong ty TNHH Déu tu va Phit trién Ha ting
Curu Long

31/12/2017 31/12/2016
VND VND
105.891.928 3.250.132.238
105.891.928 3.250.132.238
31/12/2017 31/12/2016
VND VND
2.906.352.403 6.193.565.598

Cong

2.906.352.403

6.193.565.598

7. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Cong ty C6 phan Khoéng san Cé Kénh
CTCP Thuong mai va Xay Kip Dién Tuén Minh
Céc khoan tra trudce khac

Cong

8. PHAI THU KHAC

8.1 Ngin han

Tam tmg cho ba Pham Thj Phuong thyc hién cac
nghiép vu thu chi hd

Céc khoan phai thu khéac

8.2 Dai han

Ky cuge dai han

31/12/2017 31/12/2016
VND VND
2.857.787.154 2.915.039.010
- 830.000.000
145.113.193 15.000.000
3.002.900.347 3.760.039.010
31/12/2017 31/12/2016
VND VND
551.835.464 102.792.500
529.746.374 -
22.089.090 102.792.500
50.427.300 50.427.300
50.427.300 50.427.300
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI
VA KHOANG SAN HOANG PHUC

BAO CAO TAI CHINH 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
(Ciic thuyét minh tir trang 11 dén trang 28 la mjt b phdn hgp thanh cia bdo edo ti chinh)

9. DU PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO POI

MAU SO B09 - DN

Nim 2017 Niim 2016

VND VND

S8 ddu nam 3.096.782.799 -
Cong: Dy phong trich lp trong ndm (*) - 3.096.782.799
Trir: Du phong sir dung/hoan nh@p trong nam (1.211.286.880) -
S8 cudi ndm 1.885.495.919 3.096.782.799

(*) Dy phong trich 1ap cho khoan phai thu tir Céng ty TNHH Piu tu va Phét trién Ha ting Ciru

Long phat sinh tir nam 2015 chua thu héi dugc trong nam 2017.

Chi tiét vé khoan n¢ xAu can phai trich Iip dw phong

S6 cudi nim (VND) S6 d@iu niim (VND)
Gid tri c6 thé Gid tri ¢6 thé
Gia gbe thu hoi Gid gbe thu hdi

Téng gid tri cic khoan phii  2.693.565.598 2.693.565.598  6.193.565.598 6.193.565.598

thu khé c6 kha ning thu hdi

Céng ty TNHH Pau tu va
Phat trién Ha ting Ciru Long
Thoi gian quad han tir 24
thdng dén 36 thing

- Gia tri eac khoan ng phai
thu qua han

10. HANG TON KHO

2.693.565.598 2.693.565.598 6.193.565.598 6.193.565.598

31/12/2017 31/12/2016
VND VND
Nguyén liéu, vat liéu . 134.330.800
Thanh phim 5.442.540 8.243.986
Céng 5.442.540 142.574.786
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI VA
KHOANG SAN HOANG PHUC

BAO CAO TAI CHINH 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 28 la mot b phan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh)

12. TAI SAN DO DANG DAI HAN

Niam 2017
VND

MAU SO B09 - DN

Niam 2016
VND

S6 dAu niim

Téng trong nam

Xay dung co ban

Dén bii giai phong mét béing

Hoan thanh va két chuyén sang tai san cé d inh

28.149.077.056

(12.360.352.556)

11.630.640.400
16.518.436.656
12.281.902.156
4.236.534.500

S6 cubi nam

15.788.724.500

28.149.077.056

(*) Bao ge’t‘am:

Mo da

Tram trén bé tong Asphalt

Stra chira Ion nha kho va nha lam viéc
Dén bu giai phéng mait biing khu mé
Dan may nghién d4 méi

Nim 2017 Niam 2016
VND VND
5.332.190.000 5.332.190.000
6.220.000.000 6.220.000.000
- 78.450.400
4.236.534.500 4.236.534.500

12.281.902.156

S6 cudi nim

15.788.724.500

28.149.077.056

13. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Phai trd cdc bén thir ba
CTCP Quan ly Tai san Khai trinh Hai Nam
Cac cong ty khac

Phii trd cdc bén lién quan
Nhém cng ty cling chung sur kiém so4t
Cong ty C6 phan Tu vén dién lyc dAu khi Viét Nam

31/1222017 31/12/2016
VND VND
10.263.215.702 9.824.402.810
9.649.083.510 9.437.202.010
614.132.192 387.200.800

4.146.847.738

4.146.847.738

Cong

14.410.063.440

4.028.711.219

4.028.711.219

13.853.114.029
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI VA BAO CAO TAI CHINH 2017
KHOANG SAN HOANG PHUC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN
(Cdic thuyét minh tir trang 11 dén trang 28 la mot bé phan hop thanh cia bdo cdo tai chinh)
14. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
31/12/2017 31/12/2016
VND VND
Chi nhénh CTCP Khodng san C6 Kénh tai Lang Son 2.642.882.875 2.642.882.875
Chi nhénh Cong ty TNHH PAu tu va Phat trién Ha 830.756.876 830.756.876
tang Ciru Long tai Lang Son
Cong 3.473.639.751 3.473.639.751
15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC
S6 diu nim S6 phai nop S6 da ndp S6 cudi nim
VND VND VND VND
£ . ~
g GTCT phaingp 348.233.528 15.316.157 233.024.472 130.525.213
nhimg nam trudce
Thué TNDN 507.256.436 - 170.221.579 337.034.857
Thué TNCN 8.725.000 13.226.923 - 21.951.923
Thué tai nguyén (142.748.425) 85.978.589 314.915.524 (371.685.360)
Céc loai thué khac (470.222.000)  941.444.000 471.222.000 -
Phi, I phi va cic
khodn phai ndp khc 165.087.815 4.644.109 5.654.664 164.077.260
Cong 416.332.354 1.060.609.778  1.195.038.239  281.903.893
Trong do6
Phaindp 1.029.302.779 653.589.253
Phai thu 612.970.425 371.685.360
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI VA

KHOANG SAN HOANG PHUC

BAO CAO TAI CHINH 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
(Cdc thuyét minh ti trang 11 dén trang 28 li mét bé phin hop thanh ciia béo cdo tai chinh)

16. VON CHU SO HUU

BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SG HOU

Vén diu tuw
ciia chii s& hiru

MAU SO B09 - DN

LNST
chwa phéin phéi

Bon vi tinh: VND

Cong

Tai ngay 01/01/2016
Lai trong nim

38.000.000.000

2.122.315.173
(5.903.771.486)

40.122.315.173
(5.903.771.486)

Tai ngay 31/12/2016

38.000.000.000

(3.781.456.313)

34.218.543.687

Tai ngdy 01/01/2017
L4 trong nim

38.000.000.000

(3.781.456.313)
(5.354.534.709)

34.218.543.687
(5.354.534.709)

Tai ngay 31/12/2017

38.000.000.000

(9.135.991.022)

28.864.008.978

CHI TIET VON GOP CUA CHU SO HOU'U

A Le w
S0 cuoi nim

S6 diu nim

Von cb phin S8 ¢6 phan

(cb phin)

Ty 1§

Von c6 phan S§ ¢6 phin Ty 1é

thwong (VND) (¢b phén)

thwimg (VND)
Céng ty TNHH Dau
frr va Quan ly Hoang  19.760.000.000
Phiic
Cong ty TNHH Y hoc
b truyén Taytang 9.500.000.000
Céc ¢b déng khac 8.740.000.000
Cong 38.000.000.000

1.976.000  52%

25%

950.000

874.000 23%
3.800.000 100%

19.760.000.000

9.500.000.000
8.740.000.000

950.000

1.976.000 52%
25%
874.000 23%

38.000.000.000 3.800.000 100%

GIAO DICH VE VON VGI CAC CHU S HUU VA CHIA CO TUC. PHAN PHOI LOI NHUAN

a. Von gop ciia chii s hiru

S6 déu ky
Tang trong nam
Giam trong ndm
S6 cubi ky

b. Loi nhuin sau thué chua phén phéi

S6 diu ky

Loi nhu@n/(L3) trong nim
Phén phéi trong nam

S6 cudi ky

Nam 2017
VYND

Nim 2016
VND

38.000.000.000

38.000.000.000

38.000.000.000 38.000.000.000
Nim 2017 Nim 2016
VND VND
(3.781.456.313) 2.122.315.173
(5.354.534.709) (5.903.771.486)

(9.135.991.022)

(3.781.456.313)
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI VA BAO CAO TAI CHINH 2017

KHOANG SAN HOANG PHUC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
(Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 28 la mét b6 phan hop thanh cia béo cdo tai chinh)

16. VON CHU SO HU'U (TIEP THEO)

MAU SO B09 - DN

¢. C6 phiéu

ar e

r

HF I e I e

Niim 2017 Nim 2016
Cd phiéu Cb phiéu
S6 luong ¢b phidu da ding ky phat hanh 3.800.000 3.800.000
S6 hrong b phiéu da bén ra cong chiing 3.800.000 3.800.000
C6 phiéu phé théng 3.800.000 3.800.000
S6 hrgng c6 phiéu dang lru hanh 3.800.000 3.800.000
Co phiéu pho théng 3.800.000 3.800.000
Meénh gi4 cb phiéu dang luu hanh (VND/cé phiéu) 10.000 10.000
17. CAC KHOAN NGOAI BANG CAN DPOI KE TOAN
Ngoai té cic loai 31/12/2017 31/12/2016
D6 la My (USD) 201,17 201,17
Nhén dén té (CNY) 88,40 88,40
18. DOANH THU
Nim 2017 Nim 2016
VND VND
Doanh thu ban cac thanh phim 373.395.185 5.274.220.808
Cong 373.395.185 5.274.220.808
19. GIA VON HANG BAN
Niim 2017 Nim 2016
VND VND
Gi4 v6n cua thanh phdm da ban 172.255.316 2.172.027.453
Chi phi séan xuit chung cb dinh khdng phin bd 2.937.205.339 3.690.332.677
Cong 3.109.460.655 5.862.360.130
20. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim 2017 Nim 2016
VND VND
Chi phi nhan vién 1.361.345.570 1.085.319.842
Chi phi khiu hao 960.536.217 313.070.990
Chi phi dich vu mua ngoai 279.919.457 737.775.800
(Hoan nhép)/Chi phi dy phong phai thu khé doi (1.211.286.880) 3.096.782.799
Céc chi phi khac 835.299.904 469.083.372

Cong

2.225.814.268

5.702.032.803
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI VA
KHOANG SAN HOANG PHUC

BAO CAO TAI CHINH 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(Cde thuyét minh tir trang 11 dén trang 28 la mgt by phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh)
21. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khiu hao

Chi phi dich vu mua ngoai

(Hoan nhép)/Chi phi du phong phai thu khé doi
Chi phi khéc bing tién

Cong

22. LI NHUAN KHAC

Thu nhédp khac
Chi phi khac

Loi nhudn/ (16 khic)

23. CHI PHI THUE THU NHAP HIEN HANH

Loi nhuin/(15) truwée thué
Cic khoin diéu chinh ting

Chi phi khéng dugc trir do khong c6 héa don, chimg

tir hop phép

Diéu chinh giam 1B do chi phi bj loai khi quyét todn

thué TNDN

Cdc khodn diéu chinh giim

Lai ty gid chua thuc hién

Diéu chinh ting do chénh kch tam thdi vé chi phi
phan b

L6 niim truée chuyén sang

Téng loi nhuén tinh thué

Thué suit thué TNDN

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap tinh thué niim

hién hanh
Chi phi thué TNDN niim hién hanh

MAU SO B09 - DN

Nim 2017 Nim 2016
VND VND
114.812.550 2.590.655.884
1.361.345.570 1.085.319.842
2.219.326.546 1.622.890.770
1.312.354.594 2.267.085.827
(1.211.286.880) 3.096.782.799
1.571.755.685 886.750.437

5.368.308.065  11.549.485.559
Niim 2017 Niim 2016
VND VND
160.992.049 23.686.000
(160.992.049) (23.686.000)
Niim 2017 Niim 2016
VND VND
(5.354.534.709)  (5.903.771.486)
3.433.321.799 29.270.209
. 29.270.209

3.433.321.799 .
336.539.000 82.946

. 82.946

336.539.000 p

(2.257.751.910)
20%

(5.874.584.223)
20%
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI VA
KHOANG SAN HOANG PHUC

BAO CAO TAI CHINH 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
(Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 28 la mgt b phéan hop théanh cita bde cdo tai chinh)

24. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

MAU SO B09 - DN

Niim 2017 Niim 2016
VND VND
Loi nhuan/(L3) sau thué thu nhap doanh nghiép (1) (5.354.534.709)  (5.903.771.486)

Cic khoan diéu chinh ting hogc gidm loi nhuén hogc

15 sau thué thu nhip doanh nghiép dé xac dinh loi

nhuéin hoac 10 phan bd cho cd dong s&r hitu cé phiéu

Cdc khoan diéu chinh tang (2a) - -
Cde khoan diéu chinh giam (2b) -
Loi nhuan hodic 15 phan bd cho ¢b dong s& hiru (5.354.534.709)  (5.903.771.486)
¢b phiéu phd théng (3=1+2a-2b)

S4 lrgng binh quan gia quyén ciia cb phiéu phd thong 3.800.000 3.800.000
dang luu hanh trong ky (4)
Lii co ban trén cb phiéu (5=3/4) (1.409) (1.554)

Khong c6 s tic dong cia cic cong cu trong tuong lai co thé dugc chuyén dbi thanh cb phiéu va
pha lodng gié tri c6 phiéu, bao gdbm: Quyén chon mua chimg quyén va céc cong cu tuong duong;
cong cu tai chinh c6 thé chulyén dbi; cb phiéu phd théng phat hanh c6 dicu kién; hop dong dugc
thanh toan bing cb phiéu phé théng hoic bing tién; céc quyén chon da dugc mua; quyén chon bén
da phat hanh... nén khéng c6 déu hi¢u cho thdy I4i suy giam trén c6 phiéu s& nho hon lai co ban trén

¢b phiéu.

25. CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY BAO CAO

Ban Giam déc khing dinh ring, theo nhin djnh ciia Ban Gidm déc, trén céc khia canh trong yéu,
khéng c6 sy kiéﬂl bt thudng ndo xay ra sau ngay két thic ndm tai chinh lam anh hudng dén tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh keét thiic ngay
31/12/2017.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI VA
KHOANG SAN HOANG PHUC

BAO CAO TAI CHINH 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(Cdc thuyét minh tic trang 11 dén trang 28 la mét bg phén hop thanh cua bdo cdo tai chinh)

26. CONG CU TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc loai cong cu tai chinh

Chi tiét cac chinh sach ké toén chii yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung gbao_ gt‘:m:l cé::_ ﬁél.!
chi dé ghi nhén, co s¢ xac dinh gia trj va co so ghi nhin céx:‘ khoan thu nhép va‘chl pl}s) dpl Vé:{l
timg loai tai san tai chinh, ng phai tra tai chinh va cong cu von dugc trinh by tai thuyét minh so
4.17.

Gi4 tri ghi sb Gi4 tri ghi s6
31/12/2017 31/12/2016
VND VND
Tai sén tai chinh
Tién va céc khoan twong dwong tién 105.891.928 3.250.132.238
Phai thu ctia khach hing 1.020.856.484 3.096.782.799
Phai thu khic 551.835.464 102.792.500
Cong 1.678.583.876 6.449.707.537
No tai chinh
Phai tra ngudi ban 14.410.063.440 13.853.114.029
Chi phi phai tra . 150.000.000
Phai tra khac - 1.435.701.319
Cong 14.410.063.440 15.438.815.348

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh

Céc hoat dong ctia Cong ty phai chju rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Ban Giam ddc chju trach nhiém dat myc tiéu va cic nguyén tic co ban vé quén ly rii ro tai chinh
cho Cong ty. Ban Giam dbe lap céc chinh sich chi tiét nhu nhan dién va do ludng rii ro, han mirc
riii ro va cac chién luge phong ngira riii ro. Viéc quan Iy rii ro tai chinh duwge nhéan sy thuge bo
phén tai chinh thue hién.

Céc nhén sy thuge bd phéan tai chinh do ludng mirc d6 rii ro thyc té so véi han mirc duge dé ra va
ldp béo céo thuong xuyén dé Hoi ddng quén tri va Ban Gidm dc xem xét. Thong tin trinh bay sau
day la dya trén théng tin ma Ban Giam ddc nhén duorc.

Riii ro tin dung

Chinh sach ctia Cong ty la chi giao dich v6i céc khach hang c6 qua trinh tin dung t6t va thu dugc
di tai sin dam bao phii hop nham giam rui ro tin dung. DAi vai céc tai san tai chinh khéc, chinh
sach ciia Cong ty la giao dich v&i cac td chirc tai chinh va cac ddi tac khac co xép hang tin nhi€ém
cao.

Mirc riii ro tin dung t6i da ddi v6i mGi nhém tai san tai chinh bing véi gia trj ghi sb ciia nhém cong
cy tai chinh d6 trén bang can d6i ké toan. Cac nhém tai san tai chinh 16n cia Cong ty la tién giri
ngén hang (khong ky han, ¢6 ky han), phai thu ciia khach hang va phai thu khéc.

Tién giri ngan hang khong qué han ciing khong bj giam gié 1a cac khoan tién giri chi yéu tai cac
ngén hang c6 xép hang tin nhiém cao theo xdc dinh cia céc co quan xép hang tin nhiém qude té.
Phai thu khach hang va phai thu khac khong qué han ciing khong bj giam gia chii yéu la tir cée dbi
twong c6 qua trinh thanh toan tét cho Céng ty.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI VA BAO CAO TAI CHINH 2017
KHOANG SAN HOANG PHUC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN

(Cée thuyét minh ti trang 11 dén trang 28 la mét bi phén hgp thanh cia bédo cdo tai chinh)
26. CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)

27.

28.

Riii ro tin dung (tiép theo)

Riii ro tin dung cua Cong ty tir phai thu khach hang va cc khoan phai thu khac chju dnh hudng
chii yéu boi dac diém cua timg khach hang. DSi phé véi nhitng rii ro ndy, Ban Piéu hanh cua
Cong ty da thiét 1ap mot chinh séch tin dung ma theo d6 moi khach hang méi s& duge dénh gia
riéng biét vé do tin cay ciia kha niing tra ng trude khi Cong ty dua ra cac diéu khoan va diéu kién
giao hang va thanh toén chuin cho khach hang dé. Khach hang chi chdt cua cong ty trong nhing
nim gin day la Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Ha Tang Ciru Long (“Ciru Long”) va Chi
nhanh Céng ty TNHH Dau tir va Phit trién Ha tang Ciru Long. Trong qua khir, Ciru Long ¢6 lich
sir tin dung tot voi Céng ty. Do vy, mic du Cong ty da tién hanh trich lap du phong cho khoén
phai thu Ctru Long con sé du tai ngay 31/12/2017 theo nguyén tic than trong, tudn thi quy dinh
phap 1y hién hanh nhung Ban Gidm déc tin twong ring, Cong ty c6 thé thu dugc khoan tién nay
trong nam tiép theo.

Riii ro thanh khoan

Ruii ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty giip khé khin trong vige dap (rng céc nghia vu gén lién véi
céc khodn ng tai chinh duge thanh toan bang cach giao tién mat hoiic mot tai san tai chinh khac.
Phuong thirc quan ly thanh khoan clia Céng ty 1a dém bao ¢ mic cao nhét ring Cong ty ludn c6 du
kha nang thanh khoan dé thanh toén cac khoan phai tra khi dén han.

Po lwong theo gia tri hop Iy

Gid trj ghi sb trir dy phong (néu c6) dbi voi céc khoan phai thu khach hang, phai thu khdc, phai tra
ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khéc la gin bing v&i gid tri hop ly cta ching.

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan Méi quan hé  Bin chit giao dich Niim 2017 Niim 2016
VND VND

Hoi ddng quan tri . b gl o s 5

va Ban Piéu hanh WONg, HRIONg, WY 30 -000. 175.025.926

SO LIEU SO SANH

Sé lidu so sanh 1a bdo cdo tai chinh cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2016 da duge kiém toan
b&i Cong ty TNHH Kiém toan An Viét.

Lang Som; ngayZﬁ thang 03 nam 2018

Ngudi lap biéu K& toan truéng

e

Nguyén Thi Ngoc Anh Pd Manh Hing Lé Hai Duong
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