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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2017

(Theo Phu luc 56 04 — Ban hanh kém theo Théng tw sé 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 nam 2015

cua Bo Tai chinh hudng dan cong bo théng tin trén thi truong chimg khodn)

Tén Cong ty dai ching: CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Nam bao cao: Nam 2017

PHAN I: THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat

Tén giao dich: CONG TY CO PHAN THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH
Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s6: 0302365984 do S& Ké hoach va Pau tu cap lan
dau ngay 07/01/2008 va thay ddi 1an tht 7 ngay 24/10/2014

Von diéu 1¢: 32.000.000.000 déng (Ba muoi hai ty dong)

Vén déu tu ctia chu so hiru: 32.000.000.000 (Ba muoi hai ty dong)

Dia chi: 2 Cong Hoa, Phudng 4, Quan Tan Binh, TP.HS Chi Minh

S6 dién thoai: 028 3811 6823 R

S6 fax: 028 3811 6843 TO esren

THhwNG MyI PHUC TH NH

Website: www.phucthinh.com.vn KH L—|| ou=Ban Giém ry ¢

Reason: | am the author of this
document

Mai ¢co }JhiéU: PTD DyT Date: 2018-06-01 10:42+07:00

2. Qui trinh hinh thanh va phat trién

Nim 2001: Tién than ctia Cong ty Cé phan Thiét ké Xy dung Thuong mai Phiic Thinh la
Cong ty TNHH Xay dung — Thuong mai Phic Thinh thanh 1dp ngay 24 thang 01
nam 2001 theo Gidy phép sb 4102005808 do s& ké hoach va dau tu Thanh phd Hé Chi Minh

cap.

Nam 2008: Trai qua 07 nam hoat dong va phat trién, ngay 07 thang 01 nam 2008 Cong ty
chuyén doi hinh thire s¢ hitu tir trdch nhiém hitu han sang cb phin theo Gidy phép
s6 4103009001 do s& ké hoach va du tu Thanh phd Hé Chi Minh cép.

Nam 2009: Cong ty dang ky va da dugc Uy ban chimg khodn nha nuéc chédp thuan la Cong
ty dai ching ngay 27/05/2009.

Nim 2011: Cong ty dang ky va da dugc S¢ giao dich chig khoan Ha Ngi chdp thudn bing
Thong bao s61177/TB-SGDHN ngay 30 thdng 12 nam 2010 vé ngay giao dich chinh thic
cta ¢o phiéu Cong ty C6 phin Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh trén thi truong
UpCOM la ngay 14 thang 01 nam 2011. Véi sé luong ¢b phiéu dang ky luu hanh trén thi
truong 1a 1.000.000 ¢6 phiéu.

Niim 2012: Cong ty C6 phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh da duoc Bo ké
hoach va Pau tu cap Gidy chimg nhan dau tu ra nudce ngoai s6 567/BKHDT-DTRNN ngay
12/11/2012.

Nam 2014:
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» Ngay 11/07/2014: Phét hanh thanh cng c¢6 phiéu thuong 1:1 cho cac ¢ dong hién hitu,

nang sb c6 phiéu giao dich trén thi truong tir 1.000.000 ¢ phiéu thanh 2.000.000 cb
phiéu;

Ngay 16/09/2014: Phat hanh thanh c¢ong 1.200.000 ¢b phiéu cho nha dau tu riéng 1é va
cho ngudi lao dong. Nang tong s6 ¢b phiéu dang luu hanh trén thi truong la 3.200.000 co
phiéu.

Ngay 24/10/2014: Gidy phép dang ky kinh doanh s 0302365984 thay di lan thit 7 ngay
24/10/2014 véi von diéu 1¢ 1a 32.000.000.000 VND (Ba muoi hai ty dong)

Nam 2015:

Ngay 29/10/2015 S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi da c6 quyét dinh sé 701/QD-
SGDHN va cap Gidy Chimg Nhan Niém Yét vé viéc chap thuan niém yét ¢ phiéu Cong
ty Co phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh trén san HNX;

Ngay 10/11/2015 C6 phiéu Cong ty Cb phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh
da dugc giao dich 1an dau tién trén san HNX. Mo ra mot thoi ky méi cho C6 phiéu PTD.

Niim 2017: PTD quyét dinh dau tu vao Cong ty lién doanh, lién két Cong ty Cé phan Béi
Long, dia chi tai Thira dat s6 84, t& ban d6 s6 50, Khu phd binh Chénh Pong, Phuong Khanh
binh. Thi xa Tan Uyén. Tinh Binh Duong. Viét Nam. Linh vuc kinh doanh: Cat va tao dang
da. PTD chiém 45% vén gop tuong duong 16.200.000.000 VND (Mudi séu ty hai tram
triéu)

7.000.000.000
2 2008 10.000.000.000Phat hanh 300.000 ¢6 phiéu vao ngay 09/06/2008
3 2014 20.000.000.000 P?ét he‘l‘lﬂa’l.QO0.00U ¢6 phiéu tang von tir ngudn i
— | _ ponchisohtu I
Phat hanh 48.800 c6 phiéu theo chuong trinh lya
4 2014 32.000.000.000chon nguoi lao dong ESOP va 1.151.200 ¢6 phiéu

phat hanh riéng lé
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3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh:

\%

Xay dung, ldp dat cac cong trinh dan dung va cdng nghi¢p: Cong trinh k¥ thuat ha ting
do thi va khu cong nghiép

Xay dung cong trinh cap thoat nude, xir Iy mai truong.
Lép dat hé théng co — dién — lanh

Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat cé lién quan: Thiét ké kién truc cong trinh dan
dung va cong nghiép: Thiét ké cong trinh ha tang ky thuat dé thi; Thiét ké két cdu cong




trinh x4y dung dan dung va cong nghiép; Gidm sat cong trinh dén dung va cong nghiép.
Ter van x4y dung.
> Chuyén kinh doanh xuét khdu, nhép khiu: sit, thép, két ciu xdy dung, vit liéu, thiét b
lap dat khdc trong xdy dung, vit tw — may moc — thiét bi - phy ting thay thé, day chuyén
cdng nghé nganh xdy dung; may méc thiét bj xdy dung.
# Cho thué van phong.
— Pia ban kinh doanh:

.

> Hién nay cac cong trinh do PTD thi céng tip trung & mién Nam;
» Tir nam 2012, PTD m¢ rdng dia ban hoat dong kinh doanh ra pham vi khu vire Pang
Nam A; thi cdng céng trinh tai Cambodia; thanh 1ap Céng ty con tai Cambodia v& s& tiép
tuc md& réng hoat dong dén cac nuée khac trong khu virc.
4. Théng tin vé mé hinh quén tri, t§ chie kinh doanh va bé may quan ly
Mo hinh qudn tri:
Pai hdi ddng cd dong:
Pai hdi dong b déng 1a co quan ¢6 thdm quyén cao nhét cia cong ty, quyét dinh cac van dé vé td
chiic hoat déng, san xuét kinh doanh, déu tu phat trién, b sung va sia dbi Didu 1¢ cia cong ty.. ..
theo quy dinh cia Diéu 18. Pai hoi déng cb dong béu ra Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va quyét
dinh bd may 16 churc cia cong ty.
Hbi ddng quan tri:
La co quan quan ly Cong ty, c6 toan quyén nhin danh Céng ty dé quyét dinh moi vén dé lién quan
dén muc dich, quyén lgi cua Céng ty, trir nhimg vin dén thude thdm quyén cla Dai héi dbng cb
dong (PHPCP). HPQT c6 trach nhiém gidm sat Téng Gidm dbc (TGP) didu hanh va nhifng ngudi
quén Iy khac. Quyén va nghia vu cla HDQT do Ludt phdp va Didu 1é Céng ty, céc quy ché ndi bd
clia Cong ty va Nghi quyét PHPCD quy dinh.

Ban kiém soat:

La ¢ quan truc thude PHBCP, do PHPCD biu ra. BKS ¢6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop
phap trong hoat dong kinh doanh, Béo c4o tai chinh ctia Céng ty. Ban kiem soat hoat déng doc 1ap
véi HPQT va Ban TGD.

Téng Giam Péc:

Téng Giam Déc diéu hanh Cong ty 1a ngudi Dai dién ciia Cong ty trong viée diéu hanh moi hoat
dong san xuét kinh doanh. TGP diéu hanh Céng ty do HDQT b nhiém vi mi&n nhiém. TGD didu
hanh Céng ty chiu trach nhiém truéc HDQT va phap ludt vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh
cua Cong ty.

Phé Tdng Giam Dée:

Céc Pho TGP diéu hanh Cong ty gilp viée cho TGP diéu hanh moi hoat dong cua Cong ty trong
cac linh vy theo su phan céng va uy quyén cia TGD didu hanh, chiu trach nhiém trude TGD didu
hanh Céng ty va phap vt vé& nhiém vy duge phan cong va uy quyén.
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Cic phong chire nang:

Do HDQT thanh lap trén co so dé nghi cia TGP diéu hanh, cac phong chiu trach nhiém thuc hién
va tham muu cho TGD diéu hanh cic cong viée thuge pham vi chirc nang ctia phong dong thoi phdi
hop voi cac don vi true thude trong viée thue hién muc tiéu va chién lugce chung cua Cong ty.

Cic dgi xdy lip true thude:

Cong ty khong c6 doi xay lap truc thude, phan 1én Cong ty giao khoan cho cac doi doc lap bén
ngoai.
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Bia chi: 02 Cong Hoa, Phudng 4, Quan Tan Binh, Thanh phé H& Chi Minh
Dién thoai: (84-8) 38 116 823 | Fax: (84-8) 38 116 843

MST: 0302365984 | Ma cb phiéu: PTD

Email: phucthinh@phucthinh.com.vn | Website: www.phucthinh.com.vn
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Cic cong ty con, cong ty truc thugc:
PHUC THINH (CAMBODIA) CORPORATION

Dia chi: National Nol Way, BavetKangdal Village, Sangkat Bavet, Bavet City, Svay

Rieng Province, Cambodia.

Nganh nghé hoat dong chinh: Thiét ké, xay dung cong trinh dan dung, thuong mai va

xudt nhap khau vit liéu xay dung, may méc, thiét bi va cong cu, dung cu nganh xdy dung.
S6 vén gop cua Cong ty Phiic Thinh (PTD): 6.270.000.000 ddng, Ty 1& von gop: 60%

5. Pinh hwong phit trién

5.1 Cc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty:

- Hoat dong thi cong xay lap: Tap trung phat trién nganh nghé kinh doanh c6t 15i. Tiép tuc
gia ting gi4 tri dich vu. cu thé 1a mé hinh dich tng thau, thiét ké va thi cong. Tiung budc
tiép can thi cong cong trinh co s& ha ting, cong trinh nang luong bing viée hop téc lién
doanh, lién két véi cac nha thau trong va ngoai nudce ¢6 kinh nghiém vé linh vyc nay.

- Cong tac phat trién kinh doanh: Mé rong thi truong hién c6 trong nude va phat trién thi
truong khu vue nude ngoadi. Chuan héa mé hinh hoat dong cua céc van phong dai dién chi
nhanh trong va ngoai nude. Day manh phét trién thuong hiéu, ting cudng cong tac tim
viéc, bén canh viée gitr mdi quan hé v6i khach hang hién hiru s& tim thém nhiéu kénh va
dau méi théng tin dé tiép can khach hang.

- Bing cac hoat dong cu thé, duy tri san luong xdy ldp & muc tang trudng on dinh tir 15 —
20%/ndm. Nam 2016, thuc hién xdy lap dat 522 ty ddng, ndm 2017 PTD phén déu 1a 600
ty dong.

- Linh vuc dau tu ra nuée ngoai (xuét nhap khau nguyén vat liéu xay dung): PTD sé& tiép
tuc dau tu ra nude ngoai ma dién hinh 12 nuéc CAMBODIA va céc nude lan can khac.
Trong nam 2016, PTD da xuét khau nguyén vat liéu xdy dung dat gia tri 1a 9 ty dong.

trong hai nam téi gia tri xuat khau s& dit ra muc tiéu dat 20 ty dong.

5.2 Chién lwge phat trién trung va dai han:

- Trong giai doan 2015 —2020: Tiép tuc thyuc hién chu truong cung ¢d va duy tri hoat dong
xdy lap, timg budce chuyén hoa sang linh vuc dau tu, phu hop véi muc tiéu chung cua
Cong ty.

- Chién luge va ke hoach phit trién nguon nhén luc: Tiép tuc sap xép. ciing ¢d va nang cao
trinh d§ chuyén mon, dao duc, tac phong va 1€ 16i 1am viéc ctia doi ngii can bd nhan vién,
lay d6 lam nén tang cho ké hoach phat trién dai han cua don vi.
= ~ s n Ao e ~ s . - RN A - A
5.3 Cic myc tiéu doi véi moi troong, xa hi va cfng dong cia Cong ty:

- Doi voi cong dong: Véi tinh than hudng t6i cong dong, PTD Iuén mong mudn mang lai
nhiéu lgi ich cho Chu Dau Tu nhung chu yéu la cdc cong nhan lam viéc trong khu cong
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nghiép ma PTD x4y dung véi tinh than 1am viéc that thoai méi trong cong trinh xay dung
cua PTD.

Péi véi nhan vién: PTD 1a mot doanh nghiép uy tin trong linh vuc xay dung nha xudng
khu cong nghiép. V6i ching nhan Hé théng Quan 1y Chét lugng theo tiéu chuan 1SO
9001: 2008, ching ti 1a mdt trong nhimmg cong ty tao duoc mot méi truomg lam viée tot
v6i tac phong chuyén nghiép. PTD ludn tao cong an viéc lam 6n dinh cho hang tram can

bd ¢dng nhan vién cling nhu hang tram lao dong trong linh vuc xdy dung.

D61 voi moi truong: PTD ludn hudng t6i dén cac muc tiéu tao ra san pham than thién vai
moi truong. Tai céc du an PTD xdy dung phong céch thiét ké luén huéng téi thién nhién.
Tu van cho cac nha dau tu xur Iy nudc thai theo tiéu chuin ctia nha nude. Hudng téi mot

moi truong xanh — sach — dep.

6. Cacruiro:

6.1 Riii ro vé kinh té:

a. Riii ro ting truéng kinh té

Tong san pham trong nude (GDP) ndm 2016 ude tinh tang 6,21% so voi nam 2015. Mirc
tang truong nam nay tuy thap hon muc ting 6,68% ctia nam 2015 va khong dat muc tiéu
tang truong 6,7% dé ra, nhung trong bdi canh kinh té thé gi61 khong thuan. trong nude
gap nhiéu kho khan do thoi tiét, moi truong bién didn bién phtre tap thi dat duge mude
tang truong trén 1a mot thanh cong, khing dinh tinh ding dén, kip thoi, hidu qua cua cac
bién phap. giai phap dugc Chinh phu ban hanh, chi dao quyét liét cac cap, cic nganh. cac
dia phuong cung thuc hién.

Tuy nhién nganh Xay dyng lai c6 budc dot pha ngoan muc véi tde do tang truong kha
nhanh 10%, déng gop 0.60 diém phan tram va muc ting chung toan nganh.

Trude tinh hinh chng cta nén kinh té, nhdm han ché tac dong tir nhitng bt én cua nén
kinh té, PTD dé ra nhitng chién lugc kinh doanh than trong, di kém céc phuong an kinh

doanh du phong nham trng pho kip thai voi su thay doi ctia nén kinh té.

o A A ~ e A
b. Rui ro vé bién djng lai suat

Nam 2016, nganh ngan hang da co ban hoan thanh cac muc tiéu ké hoach, vé& kiém soat
lam phat dudi 5%. 6n dinh kinh té vi mé. hd tro tang truong kinh té, bao dam an toan hé
thrfmg; tong phuong tién thanh to4n tiang phu hop (ké hoach 1a khoang 16-18%, du ng tin
dung tang khoang 18-20%): nang cao vi thé dong Viét Nam, tiép tuc giam tinh trang do-la
hoa, vang hoa trong nén kinh té; dﬁy manh viéc xu ly no xau theo co ché thi truong. Hé
théng céc TCTD néi chung dat ty 1¢ an toan vén 13% (mirc tdi thiéu theo quy dinh 1a 9%)

va dap ung day du cdc ty ¢ ve kha nang chi tra va ty 1& nguén von ngin han cho vay
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trung, dai han theo quy dinh cta phap luat; giir 1ai suét cho vay trung dai han dudi 10% va

no xau con dudi 3%...

Vé lai sudt, nam 2016, NHNN da kha réo riét thuc hién ddng bo cdc giai phap giam lai
suat cho vay, hd trg cho hoat dong san xuét kinh doanh ctia nén kinh té trén tinh than: Cé
gang gitr nguyén murc i sut diéu hanh, hd tro, giam bét ap luc vé giéi han an toan (cac
chi tiéu an toan dugc quy dinh véi thoi han, 10 trinh cu thé); chi dao cac TCTD ra soat.
bao dam thanh khoan ¢ céc ky han va tang truong tin dung mét cach hop 1y, giam bot ap
luc vé chénh léch ky han; chua ndng manh ngay hé s rui ro cho vay bt dong san: gian 1o
trinh ndng gidi han ty 1¢ str dung v6n ngin han cho vay trung dai han; mo lai tin dung
ngoai t¢. Hoat dong téi cdp von qua trai phiéu dic biét VAMC cling gép phan tai tao

ngudn, ho tro thanh khoan va gép phan ha nhiét lai suat.

Viéc loai trir dugc céc hoat dong dau co. gam git trén thi trudng vang, viéc gitr ty gia on
dinh trong phan lén thoi gian cia ndm cling han ché duoc dong vén téc dong bit loi dén
lai suat VND. Nho vdy, trong tdm thang dau nam 2016, 1ai sudt huy dong co ban 6n dinh,
¢6 xu hudng tang nhe 0,2-0,3% trong giira théng hai dén thang ba. Tir cudi thang 4-2016,
cdc NHTM Nha nude va mot sé NHTM ¢d phén da giam 0,5%/nam lai suat cho vay ngin
han; trong d6, dédng ghi nhan la quéan triét Nghi quyét sé 35/NQ-CP ctia Chinh phu vé hd
trg va phat trién DN dén nam 2020, Vietcombank, VietinBank, BIDV va SHB... da cong
bd ap tran 1ai sudt cho vay trung dai han & mirc 10%/nam: dic biét, VCB véi loi thé nang
luc von va quan tri hiéu qua cta minh, cling nhu nghiém tic quén triét chi dao cua
NHNN. nén luén la NHTM c6 mue giam va thuc hién 1ai suit huy dong va cho vay thap
nhét ca hé théng trong thoi gian qua. Lai sudt tién giri VND ¢6 xu huéng tang nhe trong
ntra cudi nam 2016 do cac NHTM ddy manh huy dong von trung va dai han nhdm can déi
ngudn von trude cc quy dinh stra d6i ctia Thong tu 06/2016/TT-NHNN. Hon nita, nim
2016, tin dung ngoai té bi han ché va tién gui doanh nghiép va ca nhén bé‘mg USD déu vé
0%. Piéu nay da truc tiép lam tang nhu cdu tin dung quc gia bang VND (trong nira dau
ndm 2016 da tang 8.11% so v&i cudi nam 2015, ting 22.95% so véi cung ky nam trude va

chiém 90,8% tong tin dung nén kinh té).

o A A an . r
¢. Ruiro veé bien djng gia

Sau mdt thoi gian dai duy tri kha 6n dinh va it bién dong, ké tir gitra thang 8. ty gia trung
tdm thuong xuyén duge Ngan hang Nha nude didu chinh tang, tinh dén nay. ty gia
VND/USD tang xap xi 1% so véi dau nam. Ty gié tai cdc ngan hang thuong mai va trén

thi truong tu do cling ting.
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Cudi thang 10, trude khi cude bau cr Tdéng théng My dién ra, ty gia USD/VND k¥ han 1
thang 6 marc 22.700: 3 thang ¢ muic 23.050; 6 thang & mirc 23.500; 12 thang & muc
24.250. Mic ty gid tuong lai nay cho thdy, thi truong da du bao trude xu hudng ty gia
con tang.

Trude d6. gidi doanh nghiép ghi nhan mot sé dong tién chu chét trong gio tinh ty gia
giam gia so voi USD, dac biét 1a Nhan déan té (CNY) va Bang Anh (GBP). GBP ¢é thoi
diém lap day thap nhat trong vong 31 ndm so véi USD, & mire 1,21 USD/GBP. Nhan dén
t¢ lién tuc giam giam gia va lap day trong vong 6 nim vao ngay 25/10, & mic 6,78
CNY/USD, giam 4.47% so v6i dau nam.

Bén canh do 1a dong thai don trude nhu cau ngoai té co thé tang tro lai theo yéu té mua vu
nham dép tmg nhu ciu thanh toan cudi nam va kha nang Cuc Du trit Lién bang My (Fed)
tang lai suat vao thang 12. Cu thé, cau ngoai té co diu hiéu néng hon, thé hién qua kim
ngach nhap khau hang hoa da chdm dat xu huéng gidam so v6i nam trude va bt du tang
tr¢' lai ké tir thang 9: tin dung ngoai t¢ dang tang 1én rd rét, tinh dén cudi quy III tang
5.44% so véi cudi nam 2013.

Mic du thi truong chiu nhimng tac dong nhu vay, nhung véi nguén ngoai t€ hién dang kha
doi dao (can can thuong mai thing du. FDI ting kh4), trong khi nhiéu nudc tiép tuc cac
chuong trinh kich thich kinh té va néi long chinh sach tién &, ciing nhu dinh huéng than
trong trong cédc chinh sach cta Fed, thi truong ngoai héi duoc nhan dinh khong co bién

dong 16n tir nay cho dén cudi nam.

6.2 Riii ro vé luit phap:

Hién nay, hé théng phéap luat Viét Nam dang trong qua trinh hoan thién. Theo dd. viéc
van dung phdp luat vao thuc té con gap nhiéu khé khan khi chua cé sy thong nhét, dong
bd va chua c6 sy huéng dan ro rang. La doanh nghiép hoat dong theo hinh thirc cong ty
c6 phan, da niém yét ¢ phiéu nén su thay d6i vé mat chinh sach déu gay ra nhiing anh
huong dén hoat dong quan tri, kinh doanh cua Cong ty. Dé han ché rui ro phép ludt, Cong
ty thanh 1ap bd phan riéng biét theo ddi cdc thay dbi vé chinh sach nhdm diéu chinh hé

théng quy trinh, quy dinh néi bo dé phu hop véi su thay déi doé.

6.3 Rui ro khac:

Bén canh céc rui ro ¢ trén, hoat dong cua Cong ty con chiu nhitng rii ro khac nhu thién
tai, chién tranh, khung bo, v.v... Pay la nhiing rui ro bat kha khang va kha nang it xay ra.
nhung néu xay ra s& ¢6 anh huong tiéu cuc khong thé ludng trude ddi véi tinh hinh hoat

dong cua Cong ty.
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PHAN 2: TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat dong sin xuit kinh doanh
a. Két qua hoat dong SXKD ciia Cong ty PTD nam 2016 (Cong ty me)

DVT: :’riu o

1 | Téng doanh thu 514.351 492.500 Vuot 4%
2 | Loi nhuan truée thué 14.341 9.831 Vuot 46%
3 | Loi nhuan sau thué 11.412 7.865 Vuot 45%
Ty suat loi nhun trude . 5 .
% | thué/ Vén chi s hiru 22% 14,78% Vit 9%

b. Két qua hoat dong kinh doanh nam 2016 (hop nhdt)

1 | Téng doanh thu 522.376 500.000 Vuot 4%

a
2 Loi nhuan trude thué 14.698 10.904 Vuot 35%
3 Loi nhudn sau thué 11.689 8.723 Vuot 34%
Ty suat loi nhuan truge
4| thué/ Vén chi s& hiru a0 155 Vit 33%

2. Té chire va nhin su

2.1 Danh sdch Ban diéu hanh tinh dén ngay 15/03/2017:

A HOI PONG QUAN TRI

57 Nguyén Binh
e Khiém, Phuong Chu tich "

I | T6 Khai Pat 1957 | Bakao. Quin L. Tp. HPQT 760.000 | 23.75%
HCM
G4-20 Khu dinh cu Thanh

2 | Bui Quang Huan | 1973 | Tan Qui Bong, Duong vién 384.000 | 12%
36. Phuomg Téan HPQT
Phong, Quén 7, TP. tham gia
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HCM diéu hanh
Thanh
‘ 118 Thu Khoa Huan, vién
3 HO6 Thanh Dic 1964 | Phuong 1, Thi xa Tan HDQT 160.000 5%
An, Long An tham gia
diéu hanh
Thanh
755 Nguyén Xién, vién
4 | Tran Minh Trac 1973 | Phuong Long Thanh HDbQT 160.000 5%
My, Quén 9. TP. HCM | tham gia
diéu hanh
Thanh
) vién
7F-2, 627, Lin Sheng HPQT
6 Yang, Pei — Long 1955 | N. Rd., Taipei " 20.000 | 0.625%
; khong
Taiwan R.O.C ;
tham gia
diéu hanh
B | BAN TONG GIAM POC
57 Nguyén Binh ’
. .. _ Khiém, Phuong Tong SaHEY
1 T6 Khai Pat 1957 Pakao, Quén I, Tp. Gidm Déc 760.000 | 23.75%
HCM
G4-20 Khu dinh cu
Téan Qui Dong. Duong "
2 | Bui QuangHuan | 1973 |36, Phung Tan gzggéﬁi 384.000 | 12%
Phong, Quan 7. TP.
HCM
) 118 Thu Khoa Huén, Phé Tén
3 | Trdn Minh Trac 1964 | Phuong 1, Thi xa Tan 10 1OTE 1 160.000 5%
Giam Doc
An, Long An
755 Nguyén Xién, T
4 | Hb Thanh Dirc 1973 | Phudng Long Thanh gi;;;ﬂi 160.000 | 5%
M¥, Quéan 9, TP. HCM
C | KE TOAN TRUONG
x T My Tan, My Ludng, Ké toan i
1 Nguyén Hoang Vi | 1977 Chg Méi, An Giang —-— 38.000 1.19%
D | BAN KIEM SOAT
s 6/8 Duong 15, KP3,
Duong Thi Ngoc G e A A Truong o
1 Thiy 1984 | P. Hi¢p Binh Phudc, BKS 2.400 0.075%

Q.Thu Pt
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13C3 KP3A, Phuong

2 gf’a?‘gg [ryeng 1968 | Thanh Léc, Quén 12, vig:aB“ES 6.000 | 0.19%
TP.HCM
12A Pudng Tan Théi
‘ Nhét 2, KP 7, T4 78, Thinh
3 Tran Ngoc Ta 1976 | Phudng Tén Thoi vién BKS 4.000 0.13%
Nhat, Quén 12,
TP.HCM
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2.2 Nhirng thay doi trong Ban diéu hanh:

_ | Tai khoiin giao | Chirc vy | ' ; Thoi diém |  Thoi diém
Stt | Tén to dich chirng tai cong | So CMND/ | Ngay cap Noi cap Dia chi bat dau la khong con la Ly do
chire/ca | khodn (néu ¢6) | ty (néu DKKD CMND/ CMND/ nguwoi ¢o lien | nguwdi co lién
nhin co) DKKD DKKD quan quan '
; Theo NQ so
Yang, Thanh g;:j} 6]317‘[{];11“ 01/NQ-
1 | Pei— Chua luu ky vién 309773074 | 12/08/2014 | Dai Loan | D ing N B 11/04/2015 DHDCD-2015
" ['aipei Taiwan x
Long HDQT RO.C ngay
- 1 11042'20]5.
Pl 6/8 Puong 15, Theo NQ s0
Duong Ban“ g KP3, P. Hiép 01/NQ-
2 | Thi Ngoc Chua luu ky Kiém 023834216 | 22/08/2000 | TP.HCM | Binh Phudc, 11/04/2015 DHDCD-2015
Thuy <ot Q. Thu D, ngay
TP.HCM 11/04/2015
Truong #i?r?g ?&g{lg Theo TTr s6
3 |PhanThi | 250004750 | Ban 024733497 | 05/06/2007 | TP.HCM | Phudng 16, iijo4rors | 9% TTr HBQT-
Ninh Kiém R A 2015 ngay
sodt Quiin 00 Vap, 11/04/2015
TP.HCM
11
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2.3 S6 lwgng can b, nhan vién ky hop dong true tiép véi PTD: 109 nguoi
3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thyc hién céc du 4n

a) Céc khoan diu tu 16n: Khong phat sinh

b) Ciéc cong ty con, cong ty lién két:
PHUC THINH (CAMBODIA) CORPORATION:

DVT: tri¢u dong

_ énsz’m B 16.761 | ) 11%
Doanh thu thuan 18.727 (-) 57%
Loi nhuan truge thué 507 (-) 30%
Loi nhuan sau thué 277 320 (-) 13%

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh

DVT: triéu dong

Tong gid tri tai san 253.092 162.477 (+) 56%
Doanh thu thuan 522.376 501.521 (+) 4%
Loi nhuan thudn tir hoat 13.969 17.824 (-) 22%
dong kinh doanh

Loi nhudn khac 729 (145) (-) 602%
Loi nhuan trude thué 14.698 17.678 (=) 17%
Loi nhuan sau thué 11.689 13.575 (-) 14%
Ty 1€ lgi nhuan tra c6 tire 20% 20% .

— Céc chi tiéu khac: khong phat sinh

b) Cde chi tiéu tai chinh chu yéu

1. Chi ti¢u vé khi niing thanh todn
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+ Hé s6 thanh toan ngén han: X »
TSLD/Ng ngén han Lan 1,19 1,36
+ Hé s6 thanh toan nhanh: 3
(TSLD-HTK)/No ngén han . et Goe
2. Chi tiéu vé co ciu vin
+ Hé sb No/Tdng tai san Lan 0.71 0,57
+ Heé 56 ng/Von chu so hiru Lan 2,48 1,35
3. Chi ti¢u vé niing luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
Gia von hang ban/Hang ton kho binh Vong 5,65 10.99
quan
+ Doanh thu thuénfTéng tai san Lan 2.06 3.09
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi
A ok E PR -y
- Il‘le s0 lo1 nhuan sau thué/Doanh thu % 224 271 5
thuan 3
+ Hé s6 loi nhudn sau thué/Vén chit s¢ 3
[HE 50 loi nhun sau thué/Von chu so o 16.92 21.61 )
hiru _0
i]
+ He¢ s0 loi nhudn sau thué/Téng tai san | % 5.63 9.44 31
£
+ Hé s6 loi nhuan tir hoat dong kinh 0 .
v 0 3 5 . v 7
doanh/Doanh thu thuan o %67 2432

5. Co ciu ¢6 dong, thay doi von dau tu cia chu sé hiru

a) Co phan:

+ 86 lugng ¢6 phin dang luu hanh: 3.200.000 ¢b phan
+ S6 lugng ¢d phén chuyén nhuong tu do: 3.200.000 ¢6 phan
+Sb luong co phé‘m bi han ché chuyén nhuong: 0 ) phi‘m.
b) Co ciu cb dong:
+ Tong s6 ¢b phan: 3.200.000 ¢b phén

+ Tong sb ¢o dong theo danh séch chét ngay 15/03/2017 cta Trung tdm luu ky chimg
khodn 1a 166 ¢6 dong.
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1 Lén 2.065.733 64.56%
2 Nho 1.134.267 35.44%
3 T chire 58.900 1,84%
4 C4 nhén 3.141.100 98.16%
5 Trong nudc 2.509.723 78.41%
6 Nudc ngoai 690.277 21.59%
7 TONG SO 3.200.000 100%

¢) Tinh hinh thay d6i vn dau tu cia cha s¢ hiru:

1 2008 7.000.000.000

Von thue gop tinh dén thoi diém 07/01/2008

Hinh thie ting von

TPT T

2 2008 10.000.000.000 Phét hanh 300.000 c¢6 phiéu vao ngay 09/06/2008
£1 1A X 3 ik Al A
3 2014 20.000.000.000 Pl:at ha’nh’l .QO0.000 ¢O phiéu tang von tir nguon
von E:hu_sor hiru B
Phét hanh 48.800 ¢6 phiéu theo chuong trinh lya
4 2014 32.000.000.000 chon ngudi lao dong ESOP va 1.151.200 ¢6 phiéu
phat hanh riéng 1¢

d) Giao dich ¢6 phiéu quy nam 2016: khéng phdt sinh

e) Cac chimg khoéan khac nam 2016: khdng pht sinh

6. Bio cdo tic dfng lién quan dén moi trudng va xa hdi cia Cong ty

6.1 Quin Iy ngudn nguyén vit li¢u: Nguyén liéu chiém ty trong Ién trong gia thanh cong trinh.
Gia ca nguyén liéu anh huong Iém dén doanh thu, loi nhuén cua Céng ty. Do do. trong nam 2016

Cong ty 6 nhimg bién phép dé quan Iy va str dung tiét kiém nguyén vt lidu ddu vao ding trong

xdy ldp dé dat dugc hidu qua cao nhit.

6.2 Tidu thu ning lwgng: PTD da img dung cong nghg thiét ké tién tién nham dua dén giai phap
tiét ki¢m nang lugng cho khach hang. Tu vén khéch hang sir dung cac thiét bi, cong nghé gin giii

va than thién voi moéi truong.
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6.3 Tuéin thii phép luit bio vé méi trudong: Cong ty ludn tudn thi luat phap va cac quy dinh vé
mdi trudng. Céc cong trinh ma cong ty xdy dung déu co hudng xir Iy nude thai, trong nhiéu cdy

xanh va luén hudng téi tiéu chi an toan cho méi truong va tang dzon.

6.4 Chinh sich lién quan dén ngudi lao dong:

S6 lwgng cian bg, nhan vién:

heo loai hop dong
- Khong xdc dinh thoi han 81 72
- Xdc dinh thoi han 31 28
Theo gidi tinh 112 100
- Nam 96 86
- Ni 16 4 |
__?he.c_) ti'nﬁ chat lao dong i 112 190___ |
- l:aoﬁ(:i-('}ng true tiép 12 11
- Lao d¢ng gidn tiép 100 89

Chinh sich dbi véi ngudi lao dong:

Nguén nhan luc 1a tai san quy nhét cua PTD, 1a nén tang dé Cong ty dat duoc thanh tu nhu hién
nay va tiép tuc phat trién trong tuong lai.

Chung t6i khong nglmg nd lue dé PTD trdy thanh noi lam viée t6t nhit va moi nhan vién ¢6 thé
dat duoc muc tiéu nghé nghiép ctia minh tai day.

Chinh sich tuyén dung:

Dam ude mo, dam thuc hién, dam noi va dam lam. Nguoi c6 tai phai di kém co dic. Day la
nhitng tiéu chi ma chinh sach tuyén dung duge dua ra hang dau khi Iya chon (rng vién. Ngoai ra,
mg vién dugc lya chon phai c6 té chat, kién thirc va kinh nghiém phit hop véi yéu cdu cong viée
va ching t6i bao dam ring moi ngudi déu c6 co hoi ngang nhau.

Moi truong lam viée:

Moi truong lam viée cua cong ty hudng dén su chuyén nghiép, dan chu, img x\r vin minh, than
thién, canh tranh nhung hop tc; dong nghiép la nhimg ngudi gioi chuyén moén, giau kinh nghiém
va cac chuyén gia nude ngoai.

Ché d§ lao dong:

Cong ty thuc hién ché do lam viéc 40 gid/tudn; céc ché do lam thém gio. nghi 1€, phép, nghi
khdc.... tuan thu theo quy dinh ctia nha nuée.

Nhan vién dugc trang bi méy tinh dé ban, dién thoai ban, van phong phdm, account email; tay
theo vi tri cong vi¢e nhan vién con dugc trang bi may tinh xach tay, may tinh bang, ...

Chinh sach thang tién




Tai cong ty nhan vién gioi cd thé tu quyét dinh su nghiép va con dudmg phat trién nghé nghiép

clia minh.

Nhimg nguoi c¢6 khat vong, hoai bio, tinh than vuot khé va y dinh vuon lén cé nhiéu co hdi duoe
dé cit vao céc vi tri quan 1y chi chét cua Cong ty.

Chinh sich ddnh gia thanh tich nhan vién:
Viéc danh gia thanh tich nhén vién dugce thue hién dinh k¥ va theo tiéu chi:
- Két qua cong vide
- K¥ning
- Thai do
Thong qua ddnh gia thanh tich, cdp quan ly nhén dién dugc nhitng nhin vién tiém ning ¢ dua

vio quy hoach dbi ngii ké thira, ddng thoi lap ké hoach dao tao nhan vién. Day ciing 13 co so dé
x4y dyng 16 trinh phét trién nghé nghiép.

Chinh sach dao tao va phat trién:

Dio tao va phat trién nhan vién ludn 1a wu tién hang ddu ciia Cbng ty nhim nang cao nang luc ca
nhén cta nhan vién, dap Ung yéu ciu céng viéc hién tai vi xay dung phat trién doi ngil can bo
lanh dao trong tuong lai.

Céng ty ludn khuyén khich nhan vién chi dong dé xudt voi Phong nhan sy va cip quan ly dé
duoc chuyén sang lam ¢dng viée khdc va/hodc bé phan khéc thiy thich thi hogic pht hop hon véi
cdng viée/bd phan do.

Chinh sach tham nién:

Nhén vién 1am viéc lién tuc tai Cang ty tir ndm thit ndm tré di dwoc hudng ché dd thim nién va
nhiéu ché dd wu dai khac.

Chinh siach khen thwéng:
Cong ty co cac hinh thire khen thudng sau:
- Lwong thang 13
- Thuémg hiéu qua san xuét kinh doanh theo déng gép ciia nhan vién
- Thuwéng dot xudt cho nhan vién khi dat duge cac thanh tich xuit sic
Chinh sach phic lgi:

Néi bét ta Cong ty la chinh sach phic lgi khd toan dién. Nhén vién Cong ty duoc hudngeac ché
dé phuc lgi sau day (bang hién kim hodc qua ting c6 gia tri):

- Du lich nghi mat hang ndm (trong hodc ngoai nuéc);
- Mimg sinh nhét, két hén, quéc té phu nit 8/3, quéc té thiéu nhi 1/6 va khen thuéng con

nhan vién ¢é thanh tich hoc tap tdt;
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- Tham hoéi nhan vién khi 6m dau, sinh ng, tai nan, tang gia;

- Tro cap kho khan dot xuét cho nhan vién khi gip khé khan, hoan nan trong cudc sdng;

- Thanh 1ap doi bong d4, cau long cho cac nhéan vién choi thé thao rén luyén stic khoe
Chinh sdch bio hiém va chim séc sire khoe:

Ngoai ché d bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép cho nhan vién theo quy dinh
cua Nha nuée. Nhan vién cua Cong ty con duge huong cac ché do bao hiém va cham soc stic

khoe sau day:

- Kham strc khoe va xét nghiém kiém tra bénh tat dinh ky moi nam/lan tai cac co so y té ¢

uy tin;
- Bao hiém stic khoe va tai nan 24/24h
- Bao hiém trach nhiém nghé nghiép
6.6 Béo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia phuong
PTD hién la thanh vién cua cac Hoi:
- Hiép hoi xay dung Thanh Phé
- Hiép hoi Xay dung Dai Thuong
- Hiép hoi doanh nghiép Quéan Tan Binh
PTD da nhan duoc nhiéu Giéy khen vé viéc hoan thanh nghia vu ndp thué tir Quan Tan Binh va
Chi cuc thué céc Tinh ma PTD cé cong trinh xay dung.
6.5 B4o cdo lién quan dén hoat ddng thi truong von xanh theo hwéng din cia UBCKNN:

Khéng phat sinh.
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PHAN 3: BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC:

(Ban Giam ddc bdo cdo va danh gia vé tinh hinh moi mat cua cong ty)

1. Dinh gii két qua hoat dong sin xuit kinh doanh
Két qua hoat dong SXKD nam 2016 hop nht
DVT: triéu d'(‘;ng
STT CHI TIEU PANH GIA
1 Téng doanh thu 500.000 Vuot 4%
2 Loi nhuan trude thué 14.698 10.904 Vuot 35%
3 Loi nhuan sau thué 11.689 8.723 Vuot 34%
4 || T etionnings bt 20% 15% Vuot 33%
thué/ Von chu so hitu

2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san

Theo Bdo cdo tai chinh hop nhat ndm 2016 tai san ngdn han ting 87,6 ty déng tuong (g ty 1¢
69.21% dong thoi tong gia tri tai san cling tang 1én 90,61 ty déng tuong img véi ty 1& 55,77%.

Tai san ngén han ting do hang tén kho va céc khoan phai thu tang 1én dang ké.
b) Tinh hinh no phai tra

- H¢ s0 thanh toan ngan han nam 2016 1a 1.19 > 1 cho thdy kha nang tra no ngén han cua
doanh nghiép la an toan.

- Hé s6 no trén tong tai san nam 2016 1a 71% tang 14% so v6i nam 2015, cho thiy tong tai san
ctia Cong ty hoan toan ¢6 kha niang bu dip cho céc khoan no.

- Hé s0 ng trén von chu s hiru nam 2016 14 2,47 1an tang 1,13 lan so véi nam 2015.

- Anh hudng chénh léch cta ti 1¢ gia héi doai dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh cua

cong ty hoan toan c6 loi vi chénh Iéch hau nhu 1a cac khoan phai thu cia nude ngoai chuyén vé
cu thé la cua cac cong trinh tir Cambodia.

3. Nhirng cii tién vé co cdu té chire, chinh sach, quan ly: Khong phdat sinh

4. Ké hoach phit trién trong twong lai

- Tiép tuc phét trién linh vuc thi cong, xay lap va xuit nhap khau
- Mo rong quy mo kinh doanh

+ Day manh hon nita viéc dau tu ra nuédc ngoai
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+ Khai thac cac nganh nghé khac da dang ky trén Giay phép kinh doanh
- Thue hién t8t hon nita chinh sach chim séc khdch hang
- Thuc hién ké hozch san xut kinh doanh phtt hop va chu dong tranh céc roi ro ¢b thé xay ra.
- Nang cao ning luc quan Iy theo tién chudn ISO 9001 : 2008
- Quan tam va chim soc dé doi sdng cla can bd cdng nhan vién.
- Thuc hién x4y dung tru s& cdng ty tai dia chi 4/1 Hoang Viét, phudmg 4, quin Tan Binh, Tp.
HCM
5. Gidi trinh cia Ban Téng Giam d8c dbi véi ¥ kién kiém toan: Y kién kidm toan vién la chép
thuin toan phén
6. Bio cao danh gid lién quan dén trich nhiém vé& mbi trwdng va xa hdi cia Céng ty

- Quain ly nguén nguyén vit ligu: Nguyén liéu chiém ty trong lon trong gia thanh cong trinh.
Gid ca nguyén liéu anh hurdng 16n dén doanh thu, loi nhudn cua Cong ty. Do d6, trong ndm
2016 Cong ty c6 nhimg bién phap ¢& quéan ly va sir dung tiét kiém nguyén vit liéu dau vao
dung trong xdy lap dé dat dugc hiéu qua cao nhé.

- Tiéu thy ning lugng: PTD d img dung cdng nghé thiét ké tién tién nhim dua dén gidi phap
tiét kiém nang lugng cho khach hang. Tw vén khach hang str dung céc thiét bi. céng nghé gan
glii va thén thién vdil moi trudng.

- Tudn thii phap luit bio vé mdi trudmg: Cong ty ludn tuin thi luat phép va cac quy dinh vé
mbi trudng. Cac cdng trinh ma edng ty xdy dung ddu c6 huéng xir Iy nude thai, trdng nhiéu

cdy xanh va fuén huéng tdi tiéu chi an toan cho mdi trudng va tdng dzon.
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PHAN 4: PANH GIA CUA HQI DPONG QUAN TRI VE HOAT DPONG CUA CONG TY

1. Panh gii cda Hdi ddng quan tri vé cdc mit hoat dgng caa Cong ty

Theo danh gia ciia HDQT, nam 2016 14 mbt nam day séng gi6 cha nén kinh t& Viét Nam véi
toc d6 tang trudng cham, lam phat duoc kiém ché nhung thi trudng san xuét dinh tré vi thiéu vén,
hang t6n kho tang cao, thi trudng tai chinh ching khoan am dam va thi trudng bét déng san thi
gén nhu déng bing... Ciing nhu cdc doanh nghiép khéc, trong nam qua, PTD da phai dbi mat véi
rat nhidu kho khan, thir thach dé vugt qua khing hoang va tiép tuc phat trién... Tuy nhién, véi
nén tang kinh nghiém vimng chic, uy tin thuong hiéu tét, déng thiri véi su nd hee hét minh cia tap
thé lanh dao va CBCNV, Cong ty da c6 mot nam hoat dfng durge danh gia 1a thanh cong vé mit
dau t, kinh doanh cling nhu quan tri doanh nghiép. Trong nim 2016, Cong ty da dat tdng doanh
thu hon 522 ty va loi nhudn trude thué dat hon 14,69 ty déng. Bén canh d6, Céng ty da dat thanh
tich xudt sic khi dau tu ra nuée ngodi (Cambodia) véi doanh thu xuét khdn hon 10 ty déng. Céng
ty ¢ling dat duoc nhitng tién bd vuot bic vé kha nang quan ly didu hanh chuyén nghiép dé trién
khai nhanh céc dyr an cia Cong ty.Véi nhitng thanh tuu cia nim qua, ¢ thé néi déng chp va gia
trj thuong hiéu cua PTD da duge khing dinh déng ké trén thi truong Viét Nam
2. Dinh gid ciia Hoi dong quén trj v hoat ddng cia Ban Tdng Giam déc cong ty

Can cir diéu 1 t6 chirc hoat dong cvia Cong ty va nhitng quy ché, quy dinh da ban hanh, Hoi
ddng quan trj ciing kiém nhiém luén Ban Giam DPdc didu hanh Cong ty. Nén cée ké hoach san
xuét kinh doanh luén duoc Ban Téng Giam Déc ddt ra hang dhn gé thuc hién.
3. Cac ké hoach, dinh huéng cta Hji ddng quan trj
- Tiép tuc phat trién Iinh vuc thi cong
- M¢& réng quy md kinh doanh

+ D4y manh hon nita viéc du tr ra nuée ngoai

+ Khai thac cdc nganh nghé khéc di dang ky trén Gidy phép kinh doanh
- Thye hién t6t hon nira chinh sach chim séc khach hang
- Thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh phil hop va chi déng tranh cac nii ro cd thé xay ra.
- Néng cao nang luc quan ly theo tiéu chudn ISO 9001 : 2008
- Quan tdm v& chim séc dé ddi sdng ciia can b cong nhan vién.

- Thyc hién x8y dyng try s& cdng ty tai dia chi 4/1 Hoang Viét, phuong 4, quan Tén Binh, Tp.
HCM
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PHAN 5: QUAN TRI CONG TY:

1. Hoi dong quin tri

a) Thanh vién va co cau cua Hi dong quan tri:

Chu tich HDQT. kiém | Quanly cip
Tong Giam Doc cao

T6 Khai Dat

760.000 23.75%

Thanh vién HPQT, kiém

N 2 " ’ o
PH& Thiig Giam Déc Kién tric su 384.000 12%

Bui Quang Huan

Thanh vién HDQT, kiém | Quan 1y cép

» ’ r 0
Phé Téng Gidm Déc cao LERCEE 5%

Hd Thanh Drc

Thanh vién HPQT, kiém Ky su xay

3 A 0
Pho Tong Giam Doc dung 160.000 5%

Tran Minh Tric

Thanh vién HDQT khong | Quan Iy cp 20.000

A 0
tham gia diéu hanh cao 0,625%

Yang, Pei — Long

b) Cdc tiéu ban thuge Hi dong quan tri: Ban HDQT kiém Ban Téng Giam BDdc nén céc
phong ban déu dudi sy chi dao cua Ban Téng Giam Déc.

¢) Hoat dong cua Hoi dong quan tri: danh gia hoat dong ctia Hoi dong quan tri, néu cu thé sb

luong céc cude hop Hoi ddng quan tri, ndi dung va két qua cuia cac cude hop.

i 11 ERUIvao TK 711 va |
1 Khau hao chua hét TSCD may tron bé . —
tong vao TK 811

d) Hoat dong cua thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap khéng didu hanh: Gidm sat céc tinh hinh
chia ¢6 tirc cua Cong ty.

e) Hoat dong cua céc tiéu ban trong Hoi dong quan tri: Khéng co

/) Danh sach céc thanh vién HPQT ¢6 chimg chi dao tao vé quan tri cong ty. Danh sach céc
thanh vién HDQT tham gia cdc chuong trinh vé quan tri cong ty trong nam: Khéng co
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2. Ban Kiém soat

a) Thanh vién va co cau cua Ban kiém sodi:

1 Duong Thi Ngoc 1984 | Trudng ban Ké toan 2.400
Thay

g |Hoang Trutmg 1968 | Thanhvién | K§ su xdy dung 6.000

- | Giang

3 | Tran Ngoc Tu 1976 | Thanh vién Quan 1y thiét bi 4.000

b) Hoat djng cua Ban kiém sodt:

Véi s6 luong 3 thanh vién, trong nam 2016 Ban kiém soat Cong ty da thuc hién dung chirc ning.

nhiém vu theo Quy ché hoat dong da duoc Dai Ho1 C6 dong thong qua.

- Ban kiém sodt da tham du cc cudc hop dinh ky véi Ban Gidm Déc. gidm sat va kiém tra két
qua hoat dong, diéu hanh cua HDQT, Ban Téng Gidm Déc Cong ty trén co so tudn thu cic
quy dinh cua phép ludt, diéu 1é cua Cong ty, 26p phan lam cho hoat dong SXKD duoc minh
bach. lanh manh.

- Gidm sét hoat dong ciia HDQT, Ban didu hanh Cong ty. Ban lanh dao Cong ty da thuc hién
nghiém tic viée cung cp théng tin, tao didu kién cho Ban kiém sodt tiép can va kiém tra tinh
sat thue tinh hinh tai chinh va céc mat hoat dong cuia Cong ty.

- Dinh ky hang quy Ban kiém soat tién hanh hop dé kiém diém, danh gia cong viéc thyc hién,

phdi hop cung HPQT, Ban didu hanh trong viée trién khai thuc hién cac NQ DHDCD, NQ
cua HDQT hoan thanh cac nhiém vu dé ra.

- Thuc hién viée kiém tra dinh ky tai cac Cong ty con, Cong ty phu thudc. tir dé gitup Ban diéu
hanh Cong ty me ndm bét duoc tinh hinh hoat dong tai cde Cong ty con, danh gid duoc nang
lue hoat dong va kha nang didu hanh cua bd may lanh dao.




3. Cic giao dich, thii lao va cdc khodn lgi ich ctia Hoi dong quén tri, Ban Tong gidm déc va

A ’
Ban kiém so:it

a) Luong. thudng. thu lao. cac khoan loi ich:

DVT: triéu dong

S“:'_‘.
A HOI PONG QUAN TRI
I | To Khai Pat Caen 1G] o 819.125.000
Tong Giam Doc
s Tk Thanh vién HDQT kiém
2 Bui Quang Huadn Phé Tng Gim Déc 633.836.000
- " ) Thanh vién HDQT kiém
3 Ho6 Thanh DPuic Phé Téng Gidm Déc 595.868.000
X . , Thanh vién HPQT kiém ~
4 Tran Minh Trac Phé Téng Gidm Dbc 596.893.000
. Thanh vién HBQT
5 Yang. Pei — Long khéng tham ga didu hich 50.000.000
B BAN KIEM SOAT
1 Duong Thi Ngoc Thuy Truong BKS 216.415.000
2 Hoang Truong Giang Uy vién BKS 15.000.000
3 | Trin Ngoc TG Uy vién BKS 243.387.000

b) Giao dich ¢d phiéu cta c¢b dong ndi bd: Khong phdt sinh
¢) Hop dong hodc giao dich véi ¢b dong ndi bo: Khong phdit sinh

d) Viée thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: Cong ty ludn thue hién day du cac quy dinh
vé quan tri Cong ty theo quy dinh cua Uy ban chirng khoan nha nuéc.

PHAN 6: BAO CAO TAI CHINH
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AsCy

Bdo cdo tai chinh
da dwoc kiém toin
CONG TY CO PHAN
THIET KE XAY DUNG THUONG MAI
PHUC THINH
Bio cdo tai chinh hop nhét

cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2017

Puoc kiém ton bdi
CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHiA NAM (AASCs)
Dia chi: 29 V& Thi Sau, Phudong Pa Kao, Quén 1, TP. Hd Chi Minh

=3 Mo o

DICH VY TY VA
TAI CHINE KE TO

D /TRACH NHIEW HilU “'i
VA KIEM TOAN




CTCP Thiét ké Xay dyng Thuong mai Phiic Thinh
2 Cong Hoa, Phudng 4, Quan Tén Binh, Tp.HCM

MUC LUC

Noi dung Trang
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 03 - 04
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP 05
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUQC KIEM TOAN
- Bang can déi ké toan hop nhit - 06-07
- Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét 08
- Béo céo lwu chuyén tién té hop nhit 09-10
- Thuyét minh béo c4o tai chinh hgp nhat 11-45




CTCP Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phiic Thinh Ba'io cdio tai chinh hop nhét
2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, Tp.HCM cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2017

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm d6c CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thinh (sau day goi tit 13 “Céng ty”) trinh bay
Biéo c4o ciia minh va Béo c4o tai chinh hop nhét ciia Céng ty cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2017.

L. CONGTY

1. Hinh thirc s& hiru vén
Céng ty Cb phan Thiét ké Xy dung Thuong mai Phiic Thinh dwgc chuyén ddi tir Cong ty TNHH Thiét Ké -
Xay Dung - Thuong Mai Phic Thinh theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s 4102005808 do S& Ké
hoach va Déu tr Thanh phé Hb Chi Minh cp ngay 24 thang 07 nim 2001.
Céng ty Cé phan Thiét ké Xy dung Thuong mai Phiic Thinh déing ky kinh doanh 14n dAu tai ngay 07 théng 01
nidm 2008 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh ph HS Chi Minh cép; ding ky thay dbi 14n thir bay vao ngay 24
thang 10 nim 2014.

Vén diéu 1¢ : 32.000.000.000 déng
Vén phép dinh 3 6.000.000.000 ddng
Tru sé& chinh : 2 Cong Hoa, Phudng 4, Quan Tan Binh, Tp.HCM

2. Linh vire kinh doanh
Thiét K&, Xay Dyng, Thuong Mai va Kinh doanh bét dng san.

3. Nganh nghé kinh doanh
Xay dyng nha céc loai; San l4p mit bing; Sira chita miy méc, thiét bi xay dung; Xay dung ciu duong; Sira
chita va trang tri ngi thit; X4y dung dan dung, céng nghiép, cong trinh thuy, Sira chita, bao tri d6 dién; Pai ly,
Thi cong hé théng co dién, phong chay chita chay, Thi cong hé thong cap thoat nude; Ban budn may méc, thiét
bi, phu ting mdy khac; Cho thué may méc, thiét bj xay dung; Ban buén sét, thép; San xuét, ldp dit khung, kéo
thép; Ban buén may méc, thiét bj dién, vat liéu dién.

Il. HQIDONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT VA KE TOAN TRUONG:

Hoi dong Quan tri
Ong T6 Khai Pat Chii tich HDQT
Ong Hb Thanh Dirc Thanh vién HDQT
Ong Bui Quang Huéin Thanh vién HDQT
Ong Tran Minh Tric Thanh vién HDQT
Ong Yang, Pei-Long Thanh vién HDQT
Ban Téng Gidm déc va Ké toan trudmg
Ong T6 Khai Dat Téng Giam dbc
Ong Hb Thanh Pirc Phé Téng Gidm dbc
Ong Tran Minh Triic Phé Téng Giam déc
Ong Bui Quang Huén Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Hoang Vii Ké toan trudng
Ban Kiém soat
Ba Duong Thi Ngoc Thuy Trudng ban
Ong Hoang Truong Giang Thanh vién
Ong Trin Ngoc Ta Thanh vién

Theo danh sach trén, khong ai trong Hoi dong Quan trj, Ban Tdng Gidm dbc va Ban Kiém so4t sir dung quyén
lwrc ma ho duoc giao trong v:éc quan ly, diéu hanh Cong ty dé c6 dwoc bét ky mét loi ich nao khac ngoai nhimg
loi ich théng thudmg tir viée ndm gitr cb phiéu nhur c4c cd dong khac.




CTCP Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phiic Thinh Bio cio tai chinh hop nhit
2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, Tp.HCM cho nadm tai chinh két thic tai ngay 31/12/2017

III. KET QUA HOAT PONG
Két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty va tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2017 dwgc thé hién trong Béo
céo tai chinh hop nhét dinh kém.

IV. CAC SU KIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Gidm dc Céng ty khing dinh khong c6 su kién trong yéu nio phat sinh sau ngay 31/12/2017 cho dén
thoi diém 1ap béo céo nay ma chua duge xem xét didu chinh sé lidu hodc céng bb trong Bao cdo tai chinh hop
nhit.

V. KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Dich vu Tu vin Tai chinh Ké to4n va Kiém toan Phia Nam (AASCS) bay td nguyén vong tiép
tuc lam cong téc kiém toan cho Cong ty.

VI. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
HQP NHAT

Ban Tdng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thuc, hop

Iy tinh hinh hoat ddng, két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va tinh hinh hru chuyén tién t& hop nhit ciia

Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017. Trong qué trinh 1ap Bao céo tai chinh hop nhit, Ban Téng

Giam dbc Cong ty cam két d tudn thi céc yéu cdu sau:

- Xéy dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Héi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc x4c dinh 1a can thiét
dé dam béo cho viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhit khéng con chira dung sai sét trong yéu do
gian 1an hoic do nham I4n;

- Lua chon cé4c chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhit quén;

- Duara cac danh gid va dy doan hop ly va than trong;

- Céc chuin myc ké toan dang ap dung dugc Cong ty tuan thii, khéng c6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu
dén mirc cin phai cong b va giai thich trong b4o co tai chinh hop nhit nay.

- Lép céc béo cdo tai chinh hop nhét duva trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong
thé cho réng Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Gidm dbc Céng ty dam bao ring cic sb ké toan dugc Iuu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh ciia
Cong ty, véi mirc do trung thuc, hop 1y tai bat cir thoi diém nio va dam bao ring Béo céo tai chinh hop nhét
tuin thi cic quy dinh hién hanh cia Nha nudc. Pdng thoi ¢é trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san
ctia Cong ty va thyc hién céc bién phap thich hop dé ngin chin, phét hién c4c hanh vi gian 1an v céc vi pham
khéc.

Ban Téng Gism déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh hop nhAt da phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty tai thi diém ngay 31/12/2017, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh
lwu chuyén tién t& hop nhét cho nim tai chinh két thiic cling ngay phi hop véi chuin muyc ché d6 ké toan doanh
nghi€p Viét Nam va tuan thu cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Chi tich HPQT - Téng Giam déc
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SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

I BEBEE CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH K£ TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

S6 : 23¥ /BCKT/TC/2018/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Céc cb dong, Hpi ddng Quan tri, Ban Téng Giam d6c va Ké toan trudng
ciia CTCP THIET KE XAY DUNG THUONG MAI PHUC THINH

Chiing ti da kiém toan B4o céo tai chinh hgp nhét kém theo cia CTCP Thiét ké X4y dung Thuong mai Phtic
Thinh, dugc 13p ngdy 20 thdng 3 nam 2018, tir trang 06 dén trang 45, bao gbm Bang can dbi ké toan hop nhit tai
ngay 31/12/2017, Béo céo két qua hoat dgng kinh doanh hgp nhét, Bao cdo luu chuyén tién té hop nhét cho nim tai
chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh hop nhat.

Trich nhi¢m ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trdch nhiém v& viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y B4o cdo tai chinh hop
nhét clia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh hgp nhit va chju trach nhiém v& kiém so4t ndi b ma Ban Téng
Gi4m ddc xéc dinh 1a cin thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét khéng c6 sai sét
trong yéu do gian 1an hozc nham I4n.

Trach nhi¢m cia Kiém toén vién

Trach nhiém cua ching t6i 1 dua ra y kién vé Béo c4o tai chinh hop nhét dya trén két qué ctia cudc kiém toan.
Chiing toi da tién hanh kiém todn theo cac chuén myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu ciu chiing toi
tuan thi chudn myc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc
sw ddm bao hop 1y vé viéc lidu Béo céo tai chinh hop nhét cua Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém todn bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thap cdc bing chimg kidm todn vé cdc sb lidu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh hop nhét. Cac thi tuc kiém todn dugc lya chon dua trén xét doan cuia kiém todn
vién, bao gdm dénh gid rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhit do gian 14n hoc nhim 1in. Khi
thyc hién danh gia céc rui ro ndy, kiém toan vién da xem xét kidm soét ndi bd cua Cong ty lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bdo céo tai chinh hgp nhit trung thye, hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phtt hop véi tinh hinh
thyc té, tuy nhién khong nhim muyc dich dua ra y kién vé hiéu qué ctia kiém soat ni bd ciia Cong ty. Céng viée
kiém toén ciing bao gdm danh gié tinh thich hop ciia c4c chinh séch ké toén dugc 4p dung va tinh hop Iy cua céc
udc tinh ké todn ctia Ban Téng Gidm déc ciing nhu dénh gid viéc trinh bay tong thé B4o céo tai chinh hop nhit.

Chiing tbi tin tuéng ring céc bing chimg kiém toan ma ching toi da thu thap dugc 12 ddy di va thich hop 1am co s&
cho y kién kiém todn cua ching t6i.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién cia chiing t6i, Béo c4o tai chinh hgp nht da phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia CTCP Thiét ké X4y dyng Thuong mai Phiic Thinh tai ngay 31/12/2017, ciing nhu két
qua kinh doanh hop nhét va cac ludng luu chuyén tién t§ hop nhét cho ndm tai chinh két thic cing ngdy, phit hop
v6i chudn myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét.

TP.HCM, ngay 27 thiang 3 niam 2018
Céng ty TNHH Djch vy Tw véin Tai chinh

Kiém to4n vién

-

Rt

Lé Vin 'y{lin Nguyén Thi My Ngoc
oo S6 gidy CNDKHN kiém toén: 0479-2018-142-1 S6 gidly CNDKHN kiém toan: 1091-2018-142-1
Global
Alliance - 5 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
e Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
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CTCP Thiét ké Xay dyng Thuong mai Phiic Thinh
2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, Tp.HCM

Bo cio tai chinh hop nhit

cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2017

Pon vi tinh: VND
i £ Tllll}’éf F O 7 £ ad
Chi tiéu Ma so i S0 cuoi ndm So dau nim
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 209.106.743.915  214.225.909.602
L Tién va cc khoan twong dwong tién 110 Vi1 16.160.584.258 37.413.031.862
Tién 111 8.213.617.420 24.086.065.024
Céc khoan twrong duong tién 112 7.946.966.838 13.326.966.838 /oy
IL Piu tr tai chinh ngin han 120 V2 « <
IIL. Céc khodn phai thu ngin han 130 116.621.223.587 65.409.613.901
Phai thu ngén han ciia khéch hang 131 V3 113.965.724.374 38.205.683.607
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V4 1.018.095.500 1.511.728.406
Phai thu ngén han khéc 136 V5 1.637.403.713 25.692.201.888
IV. Hang ton kho 140 V6 18.149.012.005 104.104.955.196
Hang tdn kho 141 18.149.012.005 104.104.955.196
V. Tai sin ngén han khic 150 58.175.924.065 7.298.308.643
Chi phi tra truée ngén han 151 V.9 70.408.720 -
Thué GTGT dugc khau trir 152 V.12 58.105.515.345 7.298.308.643
B. TAI SAN DAI HAN 200 79.326.909.429 38.866.143.746
L. Céc khoan phai thu dai han 210 476.070.000 4.027.120.000
Phai thu dai han khac 216 V5 476.070.000 4.027.120.000
IL Tai san c6 dinh 220 61.117.773.829 30.525.176.036
Tai san c6 dinh hitu hinh 221 V.7 56.182.199.502 28.536.267.257
- Nguyén gia 222 69.468.279.892 40.318.115.999
- Gié tri hao mon luy ké 223 (13.286.080.390)  (11.781.848.742)
Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 V.38 4.935.574.327 1.988.908.779
- Nguyén gia . 228 5.064.580.120 2.028.660.120
- Gi4 trj hao mon luy ké 229 (129.005.793) (39.751.341)
IT1. Bit d9ng san d4u tw 230 . =
IV. Tai san d& dang dai han 240 - 560.148.958
Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 - 560.148.958
V. Piu tw i chinh dai han 250 15.049.688.248 -
Déu tr vio cong ty lién doanh, lién két 252 V2 15.049.688.248 -
VL. Tai sin dai han khic 260 2.683.377.352 3.753.698.752
Chi phi tra truéc dai han 261 V.9 2.683.377.352 3.753.698.752
TONG CONG TAI SAN
(270210 0+200) 270 288.433.653.344  253.092.053.348
6




CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh
2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tan Binh, Tp.HCM

Béo cdo tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2017

h ‘
Ma S[‘) T uyet

Chi tiéu 2 S6 cudi nim S6 ddu nim
minh

C.NQ PHAI TRA 300 221.889.276.277 180.401.248.775
I. No ngén han 310 221.255.801.004 180.397.696.346
Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.10 57.092.690.739 50.369.188.246
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.11 114.000.000 73.449.143.688
Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 313 V.12 501.395.377 3.911.744.389
Phai tra nguoi lao déng 314 7.918.689.000 7.874.316.000
Chi phi phai tra ngén han 315 25.474.651.329 :
Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 . 42.500
Phai tra ngin han khéc 319 V.13 2.458.999.059 1.717.075 514\
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.14 123.943.221.734 40.439.3&%9“6 '
Quy khen thuéng, phic loi 322 3.752.153.766 2.594.3554749
IL N¢ dai han 330 633.475.273 3.554
Phai tra dai han khéc 337 V.13 633.475.273 5
Thué thu nhép hodn lai phai tra 341 5 3.552.429
D. VON CHU SO HU'U 400 66.544.377.067 72.690.804.573 <]
I Vén chi s¢ hiru 410 VIS 66.544.377.067  72.690.804.573 -
Vén gbp ctia chi s& hitu 411 32.000.000.000 32.000.000.000 +vuTY

- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 32.000.000.000  32.000.000.000 kit vor
Théng du vén cb phin 412 11.512.000.000 11.512.000.000
Chénh léch ty gia hdi doai 417 475.476.021 504.022.816
Quy déu tir phét trién 418 5.184.761.606 4.026.963.589
Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 12.354.555.860 19.666.634.851

- LNST chua phdn phéi liy ké dén cudi ky trude  421a 10.972.152.595 8.088.654.681

- LNST chuwea phén phéi ky nay 421b 1.382.403.265 11.577.980.170
Loi ich ¢6 dong khong kiém soét 429 5.017.583.580 4.981.183.317
I Ngudn kinh phi va qu§ khac 430 - "

TONG (ﬁ?{i (:oﬁggN VON 440 288.433.653.344  253.092.053.348
Nguoi lap biéu Ké toan truémg
- |
c"_\ /
//”’—— /
Ding Hiing Anh Nguyén Hoang Vi
;.




CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh
2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, Tp.HCM

B#o céo tai chinh hgp nhit
cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2017
Don vi tinh: VND
Chi tiéu l\sdéﬁ Ti::ft Nim nay Nim trwée
Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 VLI 682.919.337.987  522.376.219.321
Céc khoan giam trir doanh thu 02 -
A A . ~ .
3"’;‘(‘]’;_:;‘2'; thudn vé bin hang vi cung cdp dichvy | 682.919.337.987  522.376.219.321
Gi4 vén hang bén 11  VI2  647.718.739.380  474.205.196.767
. A - A .
g{,’___’;’;ﬁ’fﬁ gpvebinbhingva cunge3p dichvy 35200.598.607  48.171.022.554
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI3 788.134.752 474.548.909
Chi phi tai chinh 22 V14 3.679.736.727 1.236.013.320
- Trong do: chi phi ldi vay 23 3.672.280.023 1.157.682.725 7
Phan 15 trong cong ty lién doanh, lién két 24 (1.150.311.752) -
Chi phi ban hang 25 VL7 610.977.000 724.195.000 ™
Chi phi quén 1y doanh nghiép 26 VL7 28.295.492.629 32.716.017.722
. ~ A ~ .

:;"J:‘;':}:’E:ltg‘z';‘fg (:‘;fzg;’}“g SiBRgoanl 30 2252215251  13.969.345.421
Thu nhép khac 31 VL5 1.623.687 943.503.977
Chi phi khéc 32 VL6 135.818.102 214.771.176
Loi nhuén khéc (40=31-32) 40 (134.194.415) 728.732.801
Téng loi nhudn ké toan trwéc thué (50=30+40) 50 2.118.020.836 14.698.078.222
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL9 670.615.920 3.045.969.768
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 VLII (3.552.429) (36.745.645)
Lgi nhuén sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 1.450.957.345 11.688.854.099
Lgi nhuén sau thué cia cdng ty me 61 1.382.403.265 11.577.980.170
Loi nhuan sau thué ciia ¢ déng khéng kiém soét 62 68.554.080 110.873.929
Lai co ban trén cb phiéu 70  VLI2 432 3.256
Lai suy giam trén cd phiéu 71 - -

Ngudi lap biéu
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R
Ding Hiing Anh Nguyén Hoang Vii
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CTCP Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phic Thinh Béo céo tai chinh
2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, Tp.HCM cho n&m tai chinh két thic tai ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phép gian tiép)
Nim 2017
DPon vi tinh: VND
Chi tiéu M,;ﬁ Thl,lyét Nim nay Nim truée
s0 minh

L Luu chuyén tién tir hoat dng kinh doanh

Lgi nhuin truéc thué 01 2.118.020.836 14.698.078.222
Diéu chinh cho céc khoin

- Khiu hao TSCP va bit dong san diu tu 02 3.068.454.201 3.187.994.142
- Céc khoan dy phong 03 - 211.093.899
- (Lai)/15 chénh léch ty gi4 hdi doai do dénh gid lai 04 (7.950.938) (17.762.143)
céc khoan myc tién té ¢6 géc ngoai té

- (L&i)/I5 tir hoat dong dau tur 05 (772.727.110) (484.845.366)
- Chi phi 1ai vay 06 3.648.280.023 1.157.682.725
Loi nhuin tir hoat dgng kinh doanh truéc thay 08 8.054.077.012 18.752.241.479
dbi vén lwu dong

- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 (97.133.168.973)  (26.471.874.144)
- (Tang)/giam hang tdn kho 10 85.955.943.191  (40.186.516.165)
- (Tang)/giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay 11 (43.579.150.218)  67.811.708.501
phai tra, thué TNDN phai ndp)

- (Tang)/giam chi phi tra truée 12 999.912.680 (1.856.412.424)
- Tién 14i vay da tra 14 (3.541.379.820)  (1.157.682.725)
- Thué TNDN d4 ndp 15 (3.600.957.917)  (1.259.614.620)
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 - (1.859.547.500)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 (52.844.724.045) 13.772.302.402
IL Liru chuyén tién tir hoat dong diu tr

1.Tién chi 4 mua sém, x4y dung TSCP va cic tai 21 (54.535.740.909)  (2.297.132.322)
san dai han khac :
2.Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP vi cdc 22 23.708.356.364 30.000.008
tai san dai han khac

5.Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac 25 (16.200.000.000) ;
7.Tién thu 1ai cho vay, cé tirc va lgi nhuin duoc 27 772.727.110 454.845.366 Ny 5w
Liru chuyén tién thuin tir hoat dong diu twr 30 (46.254.657.435)  (1.812.286.956)

IIL Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh

3.Tién thu tir di vay 33 358.587.280.901  233.119.649.894
4.Tién tra ng gbc vay 34 (275.083.431.927) (214.480.277.134)
6.C4 tirc, loi nhudn d4 tra cho chii s& hiru 36 (5.656.911.300)  (6.430.864.000)
Luru chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 40 77.846.937.674 12.208.508.760




CTCP Thiét ké Xay duyng Thwong mai Phic Thinh Bio cdo tai chinh
2 Cong Hoa, Phufmg 4, Quén Téan Binh, Tp.HCM cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2017
Chi tiéu M;i Thflyét Niam nay Niam truwée
s0 minh
Luru chuyén tién thuin trong nim 50 (21.252.443.806)  24.168.524.206
(50=20+30+40)
Tién va twong dwong tién dAu nim 60 V.1 37.413.031.862 13.243.176.385
Anh huéng cia thay i ty gia héi doai quy dbi 61 (3.798) 1.331.271
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nim
(70=50+60+61) 70 V.1 16.160.584.258 37.413.031.862
Nguoi lap biéu K¢ ton truéng
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CTCP Thiét ké Xay dung Thuong mai Phic Thjnh Bio cdo tai chinh hgp nhét
2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, Tp.HCM cho n#m tai chinh két thic tai ngay 31/ 12/2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niam 2017

I. DPAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1. Hinh thirc sé hiru vén

Céng ty Cd phan Thiét ké Xay dung Thuong mai Phiic Thinh dugc chuyén déi tir Cong ty TNHH Thiét
Ké - Xay Dung - Thuong Mai Phiic Thinh theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s 4102005808 do
S& K& hoach va Dau tu Thanh phé HS Chi Minh cp ngay 24 thang 07 nim 2001.

Céng ty C6 phén Thiét ké X4y dung Thuong mai Phiic Thinh ding ky kinh doanh l4n dAu tai ngay 07
thang 01 nam 2008 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cép; dang ky thay dbi 1an thir bay
vao ngay 24 thang 10 nam 2014.

Vén diéu 16 : 32.000.000.000 ddng
Vén phép dinh :  6.000.000.000 ddng
Tru s& chinh : 2 Cong Hoa, Phuong 4, Quén Téan Binh, Tp.HCM

2. Linh vire kinh doanh  : Thiét Ké, X4y Dung, Thuong Mai va Kinh doanh bAt dong san.
3. Nganh nghé kinh doanh

Xday dung nha céc loai; San Iép mit bing; Sira chita may méc, thiét bi xdy dung; X4y dung ciu ducmg, TYN\ ‘{z
Sira chira va trang tri ndi that; Xay dung din dung, cdéng nghiép, cong trinh thuy; Sua chita, bao tri dd ‘}'U'm G

dién; Pai ly; Thi cong h¢ théng co dién, phong chay chira chay; Thi cong hé thong cép thoat nude; Ban = roin
budn méy méc, thiét bi, phu ting may khac; Cho thué may méc, thiét bj xdy dung; Béan budn sit, thép; ‘OAN
San xuét, Iép dat khung, kéo thép; Ban budn may mée, thiét bj dién, vat liéu dién. \M

4. Chu ky sin xuit kinh doanh théng thwdng:
Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ciia Céng ty la trong vong 12 thang.
5. Dic diém hoat ddng ciia Cong ty trong nim tai chinh c6 inh hwdng dén Bso cdo tai chinh

Doanh nghwp hoat ddng trong linh vuc thiét ke xdy dung cac cong trinh cong nghi¢p va dén dung. Thj
trudng chi yéu tap trung & phia Nam va mét s nuéce trong khu viuc Pong Nam A..

6. Cau tric tip doan
a. Cong ty con

- Téng s6 cac Cong ty con : 01 Céngty
- 86 lugng Cdng ty con dirge hop nhét : 01 Céngty
- Danh séch c4c Céng ty con duoc hop nhét
Cong ty con : Phuc Thinh (Cambodia) Corporation
Pia chi ’ : National Way 1, BavetKangdel Village, Sangkat Bavet City, Svay Rieng
Province, Cambodia.
Nganh nghé : Thiét ké xdy dyng cong trinh d4n dyng, thwong mai va xuét nhap khau vat
liéu xdy dyng, thiét bi, céng cu va dung cu nganh xay dung.
Vén gbp clia cng ty me vao cong ty con : 6.261.000.000 ddng
S6 cudi nim S6 d4u nim
- Ty Ié gép vbn vio Céng ty con 60% 60%
- Ty I¢ quyén biéu quyét ciia cong ty me 60% 60%
- Ty I¢ lgi ich ciia cong ty me 60% 60%

Cong ty ddu tur vao cong ty con theo Gidy chimg nhén dau tu ra nuéc ngoai sé 567/BKHD-DTRNN do S&
Ké hoach va Piu tu cip ngay 12/11/2012 ching nhan Céng ty dau tu ra nuéc ngoai dé thuc hién dir 4n tai
Campuchia véi tén Phuc Thinh (Cambod:a) Corporation véi tdng vén diu tr 12 500.000 USD trong duong
10.500.000.000 VND, trong d9, ty 1é vén gbp ciia Céng ty tai Phuc Thinh (Cambodia) Corporation 1a 60%
tuong duong 300.000 USD.
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CTCP Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phiic Thinh Béo cdo tai chinh hop nhiét

2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tan Binh, Tp.HCM

cho niim tai chinh két thiic tai ngdy 31/12/2017

Phuc Thinh (Campuchia) Corporation 12 Céng ty hoat ddng theo luat thuong mai cﬁa‘Campuchia theo s&
dang ky 3410 (ky tw Campuchia) duoc cép bdi Bo Thuong Mai ngay 07/08/2012 va s ding ky hoat déng
kinh doanh 126 (ky ty Campuchia) dugc cdp bai B6 quan 1y dit dai, quy hoach va xay dung d6 thj ngay
27/09/2012.

b. Céng ty lién doanh lién két

Cong ty : Cong ty Cd phén Bbi Long
Dija chi : Thira dat sb 84, to Ban db s6 50, khu phé Binh Chanh Déng, Phudng
Khénh Binh, Thi Xa Tan Uyén, Tinh Binh Duong
Nganh nghé : San xuét va kinh doanh d4 trang tri ndi that.
Vén dang ky : 36.000.000.000 ddng
Vén gop thuc té : 36.000.000.000 dong
- A
Cb don Véngopaai S EERY
ong svizeor7 AW o mwy
- CTCP Thiét ké XD va TM Phuc Thinh 16.200.000.000 45%
- Cb dong khéc 19.800.000.000 55%
Cong 36.000.000.000 100%

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Ky ké tosn

Nién d ké toén ciia Cong ty bt diu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.

. Pon vi tidn té

Don vj tién & sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

IIl. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

ll

Ché ¢ ké toan
Cong ty 4p dung Ché d6 ké toén doanh nghiép ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT/BTC ngay
22/12/2014 cia B§ Tai chinh va cdc Théng tr huéng din, bd sung, sira ddi.

. Tuyén bd vé viéc tudn thi Chuin muec ké toan va Ché d¢ ké tosn

Cong ty da 4p dung céc Chudn myc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng dn Chun muc do Nha nuée
da ban hanh. Céc bio cdo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo diing quy dinh ctia chuin muyc, thong tu
huéng dan thyc hién chudn myc va Ché do ké toan hién hanh dang 4p dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé hop nhit

a. Cong ty con

Cong ty con la cac don vi chju su kiém soét ciia Tép doan. Béo céo tai chinh cia Cong ty con dugc bao
g0m trong béo cdo tai chinh hop nhat ké tir ngay quyén kiém soét bét diu c6 hiéu lyc cho t6i ngdy quyén
kiém soat chim dut.

Lgi ich ¢6 ddng khong kiém so4t

Loi ich ¢6 dong khong kiém soat dwoc x4c dinh theo ty 1& phan s hiru cita c8 dong khong kiém soat trong
tai sin thuan ciia don vi bj mua lai tai ngay mua.

Viéc thodi vén ciia Tép doan trong cong ty con ma khéng din dén quyén mét kiém soét dugc ké toan
tuong ty nhu cdc giao dich vén chu s hiru. Chénh léch gitta gia tri thay d6i phan s hitu ciia Tap Poan
trong tai san thuéin ctia Céng ty con va sb chi hofic thu tir viéc thoai vén tai Cong ty con duge ghi vao lgi
nhuan sau thué chua phan phdi thude vén chi sé hiru.
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CTCP Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phiic Thinh Béo cdo tai chinh hgp nhit

cho ném tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2017

2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, Tp.HCM

c. Mit quyén kiém soat

f.

Khi mét quyén kiém so4t tai mét cong ty con, Tép doan dimg ghi nhén tai san va no phai tra cia cng ty
con ciing nhur lgi ich cb d6ng khong kiém soét va cac khoan muc vén chii s& hitu khéc. Bit ky khoan I
hodc 15 nao phat sinh tir su kién nay déu duoc ghi nhén vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét . Sau khi thoai von phén loi ich con lai trong cong ty con truée dé (néu c6) duge ghi nhan theo gia
tri ghi sb con lai cia khoan du tir trén bao céo tai chinh riéng ciia cong ty me, sau khi dwgc diéu chinh
theo ty 16 twong (ng cho nhimg thay ddi trong v6n chii s& hiru ké tir ngay mua néu Tap doan vin con anh
hudng dang ké trong don vi nhan dAu tu, hodc trinh bay theo gia gbc ciia khoan déu tr cdn lai néu khong
con anh hudéng déng ké.

Cic giao dich dwgc loai trir khi hop nhit

Céc s6 du trong ndi by Tap doan va cac khoan thu nhép va chi phi chwa thuc hién tir cic giao dich ndi bd
dugc loai trir khi 14p béo céo tai chinh hop nhat. Khoan 13i va I8 chua thuc hién phét sinh tir céc giao dich
véi cac don vi nhin dAu tw dugce hach toén theo phwong phép vén chil s& hitu duoc trir vao khoan ddu tur
trong pham vi l¢i ich ciia Tép doan tai don vi nhan dau tu.

Hop nhét kinh doanh m
Hop nhét kinh doanh dwoc hach toén theo phlrong phép gia mua tai ngay mua, la ngéy ma quyen kiém soét -m

chuyén giao cho Tép doan. Quyen kiém soét ton tai khi Tap doan c6 quyén chi phdi cic chinh sich tai HNHIEN HUU A
chinh va hoat déng cuia Pon vi nhém thu duoc lqn ich kinh té tir cac hoat dong ciia don vi d6. Viéc danh 1 vy TU VAT

gi4 quyén kiém soét c6 xét dén quyén bo phiéu tiém ning c6 thé thyc hién dwoc tai thoi diém hién tai. \'L'T‘L'L“fom“

1A NAM,

Loi thé thwong mai M
Loi thé thuong mai phét sinh trong viéc mua lai cong ty con, cﬁng ty lién doanh va lién két. Loi thé
thuong mai dugc x4c dinh theo gia gbc trir di phan bd luy ké. Gia goc cia lgi thé thuong mai 1a khoan
chénh Igch gifra chi phi mua va loi ich tp doan trong gia trj hqp 1y thuin ciia céc tai san , ng phai tra va
no tiém tang cua don vj bi mua. Khoan chénh 1éch 4m (lgi thé thuong mai 4m) dwgc ghi nhén ngay vao
bao cdo két qua hop nhét .

Loi thé thuong mai phét sinh trong viéc mua lai céng ty dugc phan bd theo phuong phép dudng thing
trong vong 10 nim. Gié trj ghi s6 clia loi thé thwong mai phét sinh trong viéc mua lal cong ty con dugc ghi
giam dén gia tri thu hdi khi Ban diéu hanh x4c dmh rﬁng khoan nay khong thé thu hdi dy du.

Hoat dng & nwéc ngoai

pé phuc vu muc dich hgp nhit Bio céo tai chinh, tii san va cong nq lién quan dén hoat dong cia Cong ty
tai Nude ngoa1 Céng ty C6 phan Phic Thinh Campuchia (bao gom ca s6 liéu so sanh) dugc chuyén dbi 1
sang dcm vi tlén t¢ clia bo céo theo ty gié tai ngay két thic nién do ké toan. Céc khoan thu nhép va chi phi :
(bao gdm ca sb liéu so sanh) s€ 4p dung ty gié tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia néu c6 s&
duge phén loai vao ngudn vén chi s& hitu va duoc ghi nhén vao khoan muc " chénh léch ty gia héi doai".
Chénh léch ty gia duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh cua ky chim dit hoat ddng tai nuwdc
ngoai clia Cong ty. i

Ty gia chuyén ddi tai ngdy 31/12/2017 cia KHR 14 4.037 va ciia dong US Dollar 1a 22.670 Ngay
31/12/2016 cia KHR 1a 4.033 va ciia ddng US Dollar 1a 22.720.

Cic giao djch bing ngoai té
Céc giao dich bing ngoai té dugc chuyen déi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. S du cac khoan
muc tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh dugc quy ddi theo ty gia tai ngay nay.

Chénh léch ty gia thyc té phét sinh trong ky dugc két chuyén vao doanh thu hoac chi phi tai chinh trong
ndm tai chinh. Khoan chénh Ich ty gia héi dodi do viéc danh gi lai sé du cudi ky sau khi bu trir chénh
l¢ch ting va chénh léch giam, s6 chénh I€ch con lai duoc hach toén vao doanh thu hoat déng tai chinh
hodc chi phi tai chinh trong ky.
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CTCP Thiét ké Xay dyng Thuong mai Phic Thinh
2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, Tp.HCM

B#o cdo tai chinh hgp nhét
cho niim tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2017

4

Doanh nghiép khéng dugc chia loi nhuin hodc tra ¢b tirc trén 1ai chénh léch ty gi4 do danh gia lai s6 du

ngoai té cudi ky ké toan cuia cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té.

Ty gia giao dich thuc té tai thdi diém phat sinh giao dich dé quy ddi cac giao dich phat sinh bing ngoai t&
sau day:

- D6i véi hop ddng mua ban ngoai té (hop dong mua ban ngoai té giao ngay, hop ddng ky han, hop déng
tuong lai, hop ddng quyén chon, hop ddng hoén dbi): 4p dung ty gia ky két trong hop ddng mua, ban
ngoai té gitra Cong ty va ngin hang thuong mai;.

- Déi v6i cac khoan gép vdn hodc nhan vén g6p: ap dung ty gid mua ngoai t¢ ctia ngdn hang noi Céng ty
md tai khoan dé nhén vén ciia nha d4u tu tai ngdy gép vén/ nhan gép vén;

- Pdi véi no phai thu : 4p dung ty gi4 mua cia ngin hang thuong mai noi Céngty chi dinh khich hang
thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Dbi véi ng phai tra: 4p dung ty gi bén ciia ngn hang thuong mai noi Céng ty dy kién giao dich tai thoi
diém giao dich phat sinh;

- P6i véi cac giao dich mua sim tai san hodc céc khoan chi phi dugc thanh todn ngay bing ngoai té
(khong qua céac tai khoan phai tra): 4p dung ty gid mua cuia ngdn hang thuong mai noi Cong ty thyc hién
thanh toan.

Ty gié ghi s6 thuc té dich danh dwoc ap dung khi thu hdi céc khoan ng phai thu, cdc khoan ky cuge, ky

quy hodc thanh toan cac khoin n¢ phai tra bing ngoai t&, dugc x4c dinh bing ty gia tai thoi diém giao

dich phat sinh.

Ty gi4 ghi sb binh quén gia quyén di dong dugc 4p dung tai bén C6 tai khoan tién khi thanh toan bing

ngoai té.

Tt ca cac khoan chénh léch ty gia hbi doi duoc ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh

trong ndm tai chinh.

Ty gia sir dung dé danh gia lai s6 du cac khoan muc c6 géc ngoai té tai ngay két thic nim tai chinh dugc

xéc dinh theo nguyén tic sau:

- D6i véi cac khoan ngoai té giri ngén hang: Ty gid mua ngoai té ciia ngan hang noi Céng ty md tai khoan

ngoai t¢;

- Déi véi cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai & duoc phén loai 13 tai san khac: Ty gid mua ngoai té cia

Ngén hang Thuong mai Cé phan A Chau (Ngén hang Cong ty thudng xuyén c6 giao dich).

- D6i véi cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai t& duoc phan loai 1a no phai tra: Ty gid ban ngoai t& cia

Ngén hang Thuong mai Cé phin A Chau (Ngan hang Cong ty thudng xuyén c6 giao dich).

. Nguyén tic ghi nhan cic khodn tidn va cic khoan twong dwong tién

a. Nguyén tic ghi nhén cdc khoan tién

Céc khoan tién 1a toan b s tién hién c6 cia Cong ty tai thdi diém béo céo, gdm: tién mit tai quy, tién
giri ngan hang khéong ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhén cdc khoin twong dwong tién

Céc khoan tuong duong tién la céc khoan dAu tr c6 thoi gian thu hdi con lai khong qua 3 thang ké tir ngay
dau tu c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh mét luong tién x4c dinh va khéng 6 riii ro trong chuyén dbi
thanh tién ké tir ngdy mua khoan du twr d6 tai thoi diém 1ap Béo c4o tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan du tur tai chinh

La céc khoan dau tur ra bén ngoai doanh nghiép nhdm muc dich sir dung hop 1y v6n nang cao hiéu qua
hoat dong ctia doanh nghiép nhu: ddu tu gép vén vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, ddu tu
chitng khoan va céc khoan dAu tur tai chinh khéc...

Phan loai cac khoan dau tur khi 1ap Béo c4o tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Céc khoan déu tur c6 ky han thu hdi con lai khong qua 12 thang hodc trong 1 chu ky sén xuét kinh doanh
dugc phan loai 14 ngén han.

14




CTCP Thiét ké X4y dyng Thwong mai Phic Thinh Bio cdo tai chinh hop nhit

cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2017

2 Cong Hoa, Phudng 4, Quan Tén Binh, Tp.HCM
g g”

- Céc khoan dau tu ¢ ky han thu hdi con lai tir 12 thang trd 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh
duoc phan loai la dai han.

a. Du tw nim giir dén ngay do han

Khoan d&u tir ndy khéng phan 4nh c4c loai tréi phiéu va céng cu ng nim giit vi muc dich mua ban dé kiém
18i. Céc khoan dau tur ndm giir &én ngay dao han bao gdm cac khoén tién giri ngén hang c6 ky han (thoi
gian thu hdi con lai tir 3 thang tr& 1én), tin phiéu, ky phiéu, tréi phiéu, cé phiéu wu dai bén phét hanh bt
bugc phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay ndm giir &én ngay déo
han v&i myc dich thu 13i hang ky v céc khoan d4u tr nim giir @én ngay d4o han khic.

Dy phong giam gid cdc khodn ddu ti ndm gi dén ngay ddo han: céc khoan diu tr nim giit dén ngay
déo han néu chua dugc l4p dy phong theo quy dinh ciia phap ludt, Cong ty phai danh gi4 kha ning thu
hdi. Trudng hop c6 bing chimg chéc chén cho thdy mét phin hay toan bé khoan diu tu c6 thé khong thé
thu héi duoc, sé ton thit phai ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ky. Viéc trich lap hoic hoan nhap
khoén dy phong nay dugc thuc hién & thoi diém lap Bao cdo tai chinh. Trudng hop sb tdn thit khong thé
xéc dinh duge mot cach déng tin cay thi khong ghi giam khoan dAu t va dugc thuyét minh vé kha ning
thu héi ctia khoan déu tu trén Thuyét minh Béo c4o tai chinh.

¢. Cic khoin diu tir viio cong ty con, lién doanh, lién két va co s& kinh doanh ddng kiém sost

Khoén ddu tur vio cong ty con, cong ty lién két va co s& kinh doanh ddng kidm soat dugc ké toan theo
phuong phép gi4 gdc. Loi nhuan thun duoc chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay diu
tu dugc ghi nhén vao doanh thu tai chinh trong ky. Céc khoan dugc chia khéc (ngoai loi nhuén thuén)
dugc coi 1a phan thu hdi cac khoan déu tur va duoc ghi nhén 12 khoan giam trir gia géc dAu tu.

Hoat d¢ng lién doanh theo hinh thirc Hoat dong kinh doanh déng kiém soat va Tai san ddng kiém soat
dugc Cong ty 4p dung nguyén tic ké toan chung nhu véi céc hoat dong kinh doanh théng thudng khac.
Trong do:

- Cong ty theo di riéng céc khoan thu nhap, chi phi lién quan dén hoat déng lién doanh va thuc hién phan
bd cho céc bén trong lién doanh theo hop ddng lién doanh;

- Cong ty theo ddi riéng tai sin gbp vén lién doanh, phin vén gép vio tai sin ddng kiém soat va c4c khoan
cong ng chung, cong no riéng phat sinh tir hoat déng lién doanh.

Céc khoan chi phi lién quan truc tiép dén hoat dong dAu tu vao céng ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan
1a chi phi tai chinh trong ky.

Du phong ton thit diu tur: khoan ton thit do cong ty con, lién doanh, lién két va co s& kinh doanh dong
kiém soét bj 15, ngoa: trir trudng hop khoén 18 d6 di nim trong dyr kién ctia Céng ty khi quyét dinh diu
tw, dén dén nha diu tu c6 kha ning mét vén hoic khoan du phong do suy giam gna trj céc khoan dau tu
nay.Viéc trich Iap hodc hoan nhép khoén dy phong nay dugc thuc hién & thoi diém lap Béo céo tai chinh
cho timg khoan dAu tur va drgc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan ng phﬁi thu

Céc khoan pha1 thu duge theo dai chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyén té phai thu

va ce yéu t6 khac theo nhu ciu quén Iy cua Cong ty.

Viée phén loai céc khoan phai thu duge thyc hién theo nguyén tic:

- Phai thu khach hang: céc khoan phai thu mang tinh chét thucmg mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét

mua-ban gn’ra Cong ty va ngudi mua nhu ban hang, cung c4p dich vy, thanh 1y / nhugng bén tai san, tién

bén hang xut khiu ctia bén giao iy théc thdng qua bén nhén ty thac;

- Phai thu ni bg: cac khoan phai thu giita don vj c4p trén va don vi cap dudi truc thude khong c6 tu cach

phap nhan hach toan phuy thudc;

- Phai thu khéc: cdc khoan phai thu khéng c6 tinh chét thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua-
Phén loai cac khodn phai thu khi 18p Béo c4o ti chinh theo nguyén tic nhu sau:
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- Céc khoan phai thu c¢6 ky han thu hdi con lai khéng qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh
doanh dugc phén loai 1a ngén han.

- Céc khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tr& 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh
dugc phan loai la dai han.

Tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh theo quy dinh ctia phép luat, Cong ty dénh gia lai sb du ciia cac khoan
ng phai thu c¢6 gbc ngoai té (trir cac khoan tra trude cho ngudi ban; néu tai thoi diém 14p béo céo cb bing
chimg chéc chin vé viéc ngudi ban khong thé cung cép hang héa, dich vu va Céng ty s& phai nhén lai cac
khodn tra truéce b?mg ngoai t¢ thi cac khoan nay dugc coi la cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té) theo ty
gid mua ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi Céng ty thudmg xuyén c6 giao dich tai thdi diém 1ap Bao
céo tai chinh.

D phong ng phai thu khé doi: cac khoan ng phai thu khé doi dugc trich 1ap du phong phai thu khé doi
khi 14p Béo céo tai chinh. Viéc trich 1ap hoic hoan nhip khoan dy phong nay dwgc thuc hién & thoi diém
14p Béo cdo tai chinh va dugc ghi nhén vao chi phi quéan ly doanh nghiép trong ky. D6i v6i nhitng khoan
phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu nim ma Cong ty da cb géng ding moi bién phap dé thu ng nhung
van khéng thu duge ng va xac dinh khéach ng thuc sy khéng c¢6 kha néng thanh toan thi Cong ty cé thé
phai 1am céc thi tuc ban ng cho Cong ty mua, ban n¢ hodc x6a nhitng khoan no phai thu khé doi trén sb
ké to4n (thuc hién theo quy dinh ctia Phép luét va Diéu 18 Cong ty).

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

a. Nguyén tic ghi nhin

Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia géc. Trudng hop gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dwoc thip hon gia
gbc thi phai tinh theo gié trj thuin c6 thé thuc hién dugc. Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi
phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang
thai hién tai.

Céc tai san dugc Cong ty mua vé dé san xuit, sir dung hoic dé ban khéng duoc trinh bay 1a hang tén kho
trén Bang cén d6i ké todn ma dugc trinh bay 1a tai san dai han, bao gdm:

- San pham d& dang c6 thoi gian san xuét, ludn chuyén vurot qua mét chu ky kinh doanh théng thuong
(trén 12 théang);

- Vit tu, thiét bi, phu ting thay thé c6 thoi gian dy trir trén 12 thang hoic hon mot chu ky san xuét, kinh
doanh thong thudng.

b. Phwong phap tinh gia trj hang tdn kho : xac dinh theo phwong phép binh quan gia quyén.

c. Phwong phap hach todn hang tdn kho : theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

d. Phwong phap lip dy phong giam gia hang ton kho

Cuéi nién 9 ké toan, néu gia trj hang tdn kho khéng thu hdi dii do bj hw hong, 15i thoi, gia ban bj giam
hoZc chi phi wéc tinh dé hoan thanh san phdm hoic dé sin sang ban san phim thi Céng ty 1ap di phong
gjém gi4 hang ton kho. S6 dy phong gidm gis hang tdn kho durgc 14p 1a chénh léch giita gi4 gbc ciia hang
ton kho 16n hon gié trj thudn c6 thé thuc hién dugc cia ching.

Nguyén tic ghi nhn va khiu hao TSCP, TSCP thué tai chinh, bAt dong sin diu tr

Tai san ¢b dinh dugc ghi nhén theo nguyén gia. Trong qué trinh sir dung, tai san cé dinh duoc theo dai chi
tiét nguyén gi, hao mon luy ké va gié trj con lai.

a.Tai sin ¢6 dinh hiru hinh _

Nguyén gi4 tai sin cd dinh hiru hinh bao gdm gi4 mua, thué nhap khéu, c4c loai thué mua hang khong
hoan lai va chi phi lién quan tryc tiép dé dua tai san dén vi tri va trang thai hoat dong cho muc dich sir
dung da dy kién, va chi phi dé théo d&, di doi tai san va khoi phuc hién trudng tai dia diém dit tai san.
Céc chi phi phét sinh sau khi TSCD hiru hinh d& dwa vao hoat déng nhu chi phi sira chita, bao dudng, dai
tu duge ghi nhan vao BCKQHDKD riéng trong ky ma chi phi phét sinh.
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Trong céc trudmg hop c6 thé chirg minh mét céch rd rang ring cac chi phi nay 1am ting loi ich kinh té
trong tuong lai dy tinh thu dugc tir viéc sir dung TSCP hiru hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chuin theo
nhu danh gia ban du, thi cic chi phi nay dugc vén héa nhu mét khoan nguyén gia ting thém cia TSCD
hitu hinh.

Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung u6c tinh ciia tai san cb
dinh hitu hinh. Thoi gian khiu hao dwgc uée tinh nhwr sau:

- Nha cira, vét kién triic 25 ndm
- May méc, thiét b 02 - 08 ndam
- Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 07 nim
- Thiét bi dung cu quan ly 03 - 07 nam
b.Tai san ¢6 dinh vé hinh
Quyén sir dung dét:

- Quyén sir dung d4t dugc Nha Nude giao c6 thu tién sir dung dét;

- Quyén sir dung d4t nhan chuyén nhuong hop phap;

- Quyén sir dung dAt thué truéc ngdy c6 hiéu lyc cia Luat DAt dai nim 2003 ma tién thué dit da duoc tra
truée cho thoi han dai hon 5 ndm va duge co quan ¢6 thdm quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét.
Quyen sir dung dt c6 thoi han duge thé hién theo nguyén gia trir gi4 trj hao mon liiy ké. Nguyen gia ban
dau clia quyén sir dung dit bao gdm gi4 mua va cac chi phi lién quan truc tiép t6i viéc c6 quyen str dun

dit. Khéu hao dugc tinh theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hidu luc cua gidy ching nhdn
quyén sir dung d4t. ‘[IY \

Quyén sir dung d4t khéng c6 thdi han x4c dinh dugc thé hién theo nguyen gia va khong tinh khiu hao. U VAN
Tai sdn v hinh tinh khiu hao theo phwong phap dwdong thing bao gdm: € TOAN

+ Phin mém may tinh 02-10 nam
+ Quyén phat hanh 02-10 nam
+ Ban quyén, bang sang ché 02-10 niam
+ Nhin hi¢u, tén thuong mai 02-10 nam
+ Gidy phép va gidy phép nhuong quyén  02-10 nim
+ Tai san v6 hinh khac 02-10 niam

8. Xay dyng co' bin d& dang
X&y dung ban d& dang phén anh céc chi phi xdy dyng bao gom chi phi mua sim tai san c6 dinh, chi phi
dau tr xdy dung co ban d& dang, chi phi sira chita 16n tii sin ¢d dinh chwa dugc hoin thanh. Khéng tinh
khau hao cho x4y dyung co ban d& dang trong qua trinh x4y dung.

9. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra trude
Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude vao chi phi SXKD tirng ky ké toan cin cir vio tinh chét, mirc do
timg loai chi phi dé lyra chon phwong phép va tiéu thire hop ly, nhét quan.
Céc khoan chi phi tra truée dm;rc theo ddi theo timg ky han tra truéc da phét sinh, da phé4n bd vao cac déi
tuong chiu chi phi ciia timg ky ké to4n va sé con lai chua phén bd vao chi phi.
Phaén loai cac chi phi tra trudce khi lap Bdo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- 86 tién tra trude dé duoc cung cép hang héa, dich vu trong khoang thoi glan khéng qué 12 thang hodc
mét chu ky SXKD thong thudng ké tir thoi diém tra trude dugc phan loai 1a ngan han.

- S6 tién tra truée dé duoc cung clp hang hoa, dich vy trong khoang thoi gian trén 12 thang hoac hon mot
chu ky SXKD théng thudmg ké tir thoi diém tra trude duoe phan loai 1a dai han.

10. Nguyén tic ghi nhén vay va n¢ phai tra thué tai chinh
Cac khoan vay duéi hinh thirc phét hanh tréi phiéu hoic phat hanh ¢ phiéu wu dai c6 diéu khoan bt

budc bén phét hanh phai mua lai tai mot thdi diém nhét dinh trong tuong lai khong phan anh vao khoan
muc nay.
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11.

12.

13.

cho nim tai chinh két thic tai ngﬁy 31/12/2017

Cac khoan vay, ng cin dugc theo doi chi tiét theo timg dbi tugng, timg khé wéc va timg loai tai san vay
ng. Céc khoan ng thué tai chinh dugc phan 4nh theo gi4 trj hién tai ciia khoan thanh ton tién thué tdi
thiéu hodc gia tri hop 1y cia tai san thué.

Phén loai c4c khoan phai vay va ng phai tra thué tai chinh khi 14p BCTC theo nguyén téc nhu sau:

- Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh c6 thdi han tra ng con lai khéng qua 12 thang dugc phan
loai 1a ngén han.

- Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh c6 thoi han tra ng con lai hon 12 thang dugc phén loai 12 dai
han.

Tai thori diém 18p Béo c4o tai chinh theo quy dinh clia phép luat, Cong ty danh gié lai sé dur cia cc khoan
vay, ng thué tai chinh c6 gbc ngoai t¢ theo ty gid ban ngoai té clia ngan hang thuong mai noi Cong ty
thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhan vay va von héa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén cic khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky, trir
trudmg hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tr xdy dyng hoic san xuét tai san d& dang dugce
tinh vao gié tri clia tai san d6 (dugc vén hoa) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuén myc ké toén
“Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xut tai san d& dang dugce tinh vio
gid trj cua tai san d6 (duge vdn hoa), bao gdm céc khoan I4i tidn vay, phan bd cac khoan chiét khiu hoic
phu trdi khi phat hanh trai phiéu, cc khoan chi phi phu phat sinh lién quan t6i qué trinh lam thu tuc vay.
Nguyén tiic ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vy da nhan dugc tir ngudi ban hodc da cung cép cho ngudi mua
trong ky nhung thyc té chwa chi tra do chua c¢é héa don hogc chura du hd so, tai liéu ké to4n va c4c khoan
phai tra cho ngudi lao dgng dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé dam béo khi chi
phi phat sinh thyc té khong gay dbt bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic
phu hop gitta doanh thu va chi phi.

Viéc trich truéc chi phi phai tra phai dugc tinh todn mét cach chit ché va phai cé b?mg ching hop ly, tin
cdy. Khi céc chi phi d6 phat sinh, néu ¢6 chénh léch véi sé da trich, ké toan tién hanh ghi b sung hoic
ghi giam chi phi twong (g v&i phan chénh léch.

Nguyén tic ghi nhén von chii s& hiru

a. Nguyén tic ghi nhén vén gop ciia chii s¢ hiru, thing dw vén cb phan, quyén chon trai phiéu
chuyén adi, vén khic ciia chii s& hiru

Vén dau tur ciia chit s& hiru dugc ghi nhan theo sé vén thuc gép ciia chi s& hitu va duoc theo ddi chi tiét
cho timg t6 chirc, timg c4 nhan tham gia gép vén.

Khi gidy phép dau tu quy dinh vén diéu 1¢ ciia cong ty dugc x4c dinh bing ngoai té thi viéc xéc dinh phin
vén gép ciia nha diu tir bing ngoai té dugc can o vao sb hugng ngoai té da thuc gop.

Vén gép bing tai san duoc ghi nhan ting vén chii s& hiru theo gi4 danh gi4 lai cia tai san duoc céc bén
g6p vén chap nhan. Déi véi tai san v6 hinh nhu thwong hiéu, nhan hiéu, tén thwong mai, quyén khai thac,
phat trién dy 4n ... chi dugc tang vén gép néu phép lujt cé lién quan cho phép.

D6i véi cong ty cd phan, vén gép cb phin cua céc cb déng duge ghi theo gia thue té phat hanh c phiuy,
nhung dugc phan 4nh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gép cita chit s& hitu duge ghi nhan theo ménh gi4 ciia ¢b phiéu;

- Thang du vén cb phin duge ghi nhén theo sé chénh Iéch 16n hon hodic nhé hon gifra gia thuc t phét
hanh c6 phiéu va ménh gia. Ngoai ra, thiing du vén ¢b phn ciing dugc ghi nhn theo s chénh Iéch 16n
hon hoc nhé hon giita gié thyc té phat hinh va ménh gia c6 phiéu khi téi phat hanh c3 phiéu quy.
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Quyén chon chuyén dbi trai phiéu phat hanh c6 phiéu phat sinh khi cong ty phat hanh loai tréi phiéu c6
thé chuyén dbi thanh mét s6 lwgng cb phiéu xac dinh dwgc quy dinh sin trong phuong 4n phét hanh. Gia
tri cdu phan vén cua trai phiéu chuyén ddi la chénh léch giira tdng sb tién thu vé tir viéc phat hanh trai
phiéu chuyén ddi va gia trj cAu phan ng cia tréi phiéu chuyén dbi. Tai thoi diém ghi nhén ban dau, gié tri
quyén chon cb phiéu ciia trai phiéu chuyén dbi dugc ghi nhan riéng biét trong phan vén dau tir ciia chi s&
hiru. Khi do han trai phiéu, ké toin quyén chon nay sang thang du v6n cb phan.

Vén khéc phan énh vén kinh doanh dugc hinh thanh do b sung tir két qua hoat déng kinh doanh hozc do
duoc ting, biéu, tai trg, danh gia lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tic ghi nhén chénh léch ty gia

Chénh léch ty gia hbi doai 1a chénh 1éch phét sinh tir viéc trao ddi thuc té hoic quy ddi cing mét s6 lugng
ngoai té sang don vi tién té ké toén theo ty gia hdi doai khéc nhau tai thdi diém phat sinh céc nghiép vu
kinh té bing ngoai té va tai thoi diém d4nh gia lai cac khoan muc cé gbc ngoai té khi 1ap Bao céo tai
chinh. .

Céc khoén chénh léch ty gia trong ky tir cic giao dich bing ngoai té dugc phan 4nh vio doanh thu hoat
dong tai chinh (néu 14i) hoc chi phi tai chinh (néu 15) tai thoi diém phét sinh. Riéng chénh léch ty gi4
trong giai doan truéc hoat dong ciia cdc doanh nghiép do Nha nuéc nim giir 100% vén diéu 1¢ c6 thuc
hién dyr 4n, cong trinh trong diém quéc gia thi phan 4nh trén Bang cin dbi ké to4n va phan b dén vao P
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yéu ciia cic nam trude. Viée phén chia lgi nhuan hoat dgng kinh doanh cua c6ng ty phai dam bao theo e PHIAN/

ding chinh séach tai chinh hién hanh. Lo TP wl

Cong ty me phén phéi loi nhuan cho chi s& hiru khéng vugt qué mirc lgi nhuan sau thué chua phén phéi

trén Béo céo tai chinh hop nhét sau khi di loai trir anh hudng cua cac khoan 1di do ghi nhén tir giao dich

mua gia reé.

Trudng hop loi nhugn sau thué chua phan phéi trén Bao c4o tai chinh hop nhét cao hon lgi nhuan sau

thué chua phan phéi trén Béo céo tai chinh riéng ciia cong ty me va néu sé lgi nhuén quyét dinh phan phéi

vuot qua sb lgi nhuan sau thué chua phén phdi trén Béo cdo tai chinh riéng, cong ty me chi thyc hién

phén phéi sau khi da diéu chuyén lgi nhuin tir cc céng ty con vé cong ty me.

Khi phén phéi loi nhugn cin cén nhic dén cac khoan muc phi tién té ndm trong loi nhuan sau thué chua

phén phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra cd tirc, loi nhuén cia cong ty. 1
14. Nguyén tic ghi nhan doanh thu

a. Nguyén tic ghi nhin doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhin khi ddng thdi thda man cac diéu kién sau:

- Phan 16n rii ro va lgi ich gén lidn véi quyén s& hiru san phim hodc hang héa da dugc chuyén giao cho

ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hing héa hoic quyén kiém soét

hang hoa;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chén;

- Cong ty da thu dugc hogc sé& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cung c4p dich vu dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa man cée didu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh twong ddi chic chin;

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;
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- Xac dinh duge phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay lap Béo céo;

- Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

c. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém doanh thu tién 1ai, tién ban quyén, cb tire, loi nhuén duoc chia va
céc khoan doanh thu hoat dng tai chinh khéc. Péi véi tién 13i thu tir cic khoan cho vay, ban hang tra
chém, tra gop: doanh thu duoc ghi nhén khi chic chin thu dugc va khoan gdc cho vay, ng géc phai thu
khéng bi phén loai 1a qua han cén phai lap dy phong. Doanh thu tir ¢b tirc dugc ghi nhan khi quyén nhan
¢ tire dugc x4c 14p.

d. Nguyén tic ghi nhin thu nhip khac
Thu nhép khéc bao gdm cac khoan thu nhép khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh ciia cong ty:
nhugng ban, thanh ly TSCP; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién bdi thudng ciia bén thir ba
dé bu dap cho tai san bi ton thit; khoan thu tir ng khé ddi da xir ly x6a s; no phai tra khong x4c dinh
dugc chu; thu nhap tir qua biéu, ting bing tién, hién vat ...

15. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan giim trir doanh thu
Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thyc hién nhu sau:
- Piéu chinh giam doanh thu cta ky phat sinh néu céc khoan giam trir doanh thu phét sinh ciing k¥ tiéu
thy sin phdm, hang héa, dich vu; F
- Didu chinh giam doanh thu nhw sau néu céc khoan giam trir doanh thu phat sinh sau ky tiéu thu san
ph:im héng héa, dich vu:

doanh thu truée thoi diém phét hanh Béo cdo tai chinh;

+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo céo tai chinh cua ky sau ky 1ap bdo co néu phat sinh cac khoén
giam trir doanh thu sau thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh.
Chiét khéu thuong mai phai tra 13 khoan céng ty ban gidm gi4 niém yét cho khach hang mua hang véi
khéi Iugng 16n.
Giam gia hang ban la khoan giam trir cho ngudi mua do san phdm, hang héa kém, mit phdm chit hay
khéng ding quy céch theo quy dinh trong hgp ddng kinh té.
Hang ban tra lai phan 4nh gié trj ciia s san phim, hang héa bj khach hang tra lai do cdc nguyén nhan nhu
vi pham cam két, vi pham hop déng kinh té, hang bi kém, mét phim chét, khéng ding chiing loai, quy
cach.

16. Nguyén tic ghi nhin gid von hang bén
Gié vdn hang ban bao gdm trj gia vén ctia san phim, hang héa, dich vy, bit dong san dAu tur; gia thanh san
Xuét clia san phdm x4y I8p ban trong ky va céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong san
ddutu ...
Gi tri hang tn kho hao hut, mit mét dugc ghi nhan vao gia vén hang bén sau khi trir di céc khoan bbi
thuong (néu cd).
Déi véi chi phi nguyén vat liéu tryuc tiép tiéu hao virgt mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi san
xuét chung c6 dinh khong phén bd vao gi trj sin phdm nhap kho dugc tinh vio gia vén hang ban sau khi
trir di cac khoan bdi thuong (néu ¢6) ké ca khi san phdm, hang héa chwa duge xéc dinh 12 tidu thy.

17. Nguyén tic ghi nhan chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gdm cac khoan chi phi hoat d6ng tai chinh: chi phi hodc cac khoan 13 lién quan dén
cac hoat dong dau tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép vén lién doanh, lién két; 15
chuyén nhuong chiing khoan; dy phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh; du phong tén tht diu tr vao
don vj khéc; khoan 18 phat sinh khi ban ngoai &, 15 ty gia hbi dodi...

18. Nguyén tic ghi nhén chi phi ban hang, chi phi quén ly doanh nghiép
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19.

20

21.
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Chi phi bén hang phan 4nh céc chi phi thyc té phét sinh trong qué trinh bén san pham, hang héa, cung cép
dich vu. .

Chi phi quan 1y doanh nghiép phéan 4nh céc chi phi chung ctia céng ty gdm cac chi phi vé luong, bao hiém
x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép, kinh phi céng doan cia nhén vién quan ly; chi phi vt li¢u
vin phong, céng cu lao dong, khiu hao TSCP dung cho quan ly céng ty; tién thué dat, thué mén bai; dy
phong no phai thu khé doi; dich vy mua ngoai; chi phi bang tién khéc...

Nguyén tiic ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh, CP thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hié¢n hanh:

Thué thu nhap hién hanh 13 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhdp tinh thué. Thu nhdp tinh thué chénh
1éch so véi loi nhuan ké toan 1 do diéu chinh cc khoan chénh léch tam thoi giira thué va ké toén, cac chi
phi khéng dugc trir ciing nhu didu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va cac khoan 16 dwgc -
chuyén.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhép chju thué va thué suit
thué TNDN trong ndm hién hanh la 20%.

Chi phi thué TNDN hoin lai:

Thué thu nhap hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hoic s& dugc hoan lai do chénh
léch tam thoi giira gia tri ghi s6 cla tai sin va ng phai tra cho myc dich Béo cdo tai chinh va cac gié tri
ding cho muc dich thué. Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhéan cho tat ca c4c khoan chénh léch
tam thoi chju thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhén khi chic chin trong tuong lai s& ¢6
loi nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch tam thoi dugc khau trir nay.

Gié trj ghi sb ciia tai san thué thu nhip doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai
chinh va s& duoc ghi giam dén mirc dam bao chic chin c6 di lgi nhuén tinh thué cho phép loi ich clia mét
phén hodc toan bd tai san thué thu nhdp hoan lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoén lai chwa duoc ghi nhan truée day duoc xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh va dugc ghi nhén
khi chic chén c6 du loi nhuén tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhép hoén lai chua ghi nhén
nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc x4c dinh theo thué suit du tinh s&
ap dung cho nam tai san dugc thu hbi hay ng phai tra dugc thanh toan dya trén cac mic thué suét c6 hiéu
lyc tai ngay két thic nim tai chinh. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhan trong Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh trir khi lién quan dén céc khoan muc dugc ghi thing vao vén chii s& hitu khi d6 thué thu
nhép doanh nghiép s& dirgc ghi thing vao vén chi s& hiru.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢ anh hudng déng ké déi véi bén

kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem 1a bén lién
A . « 2 - Wi - - A

quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung,.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cua cac bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé dugc chu trong nhiéu

hon trong hinh thirc phép ly.

Bdo cdo b phéin

BG phén theo linh vuc kinh doanh 1& mét phén c6 thé xé4c dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuit

hoéc cung cép san phim, dich vu va c6 riii ro va loi ich kinh té khac véi cic bo phén kinh doanh khéc.

Bo phén theo khu vure dja Iy 1a mot phén c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sén xuét hodc

cung cép san phim, dich vu trong pham vi mdt méi trudng kinh té cu thé va cé rii ro va lgi ich kinh té

khéc véi cac bd phan kinh doanh trong céc méi trudng kinh té khac.

Cong cu tai chinh

a. Tai san tai chinh

Cong ty phén loai céc tai san tai chinh thanh cac nhém:
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- Tai sén tai chinh dugc ghi nhén theo gia trj hop ly thong qua Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh 14
mot tai san tai chinh dugc nim giir dé kinh doanh hodc duoc X€p vao nhom phén anh theo gia tri hop ly
thong qua Bao céo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau;

- Céc khoén dau tu nim gitr #n ngay dao han 13 céc tai san tai chinh phi phéi sinh véi cac khoan thanh
todn c6 dinh hogc ¢6 thé xdc dinh va c6 ky déo han c6 dinh ma Cong ty ¢6 y dinh va c6 kha nang gitr dén
ngay dao han;

- Céc khodn cho vay va phai thu 1a cac tai san tai chinh phi phai sinh v&i céc khoan thanh toén cé dinh
hodc ¢6 thé x4c dinh va khong dugc niém yét trén thj truomg;

- Tai san sén sing dé ban la cac tai san tai chinh phi phéi sinh dugc xéc dinh 12 sin sing d& ban hodc
khéng dwoc phén loai 1 tai sén tai chinh dugc ghi nhén theo gi trj hop ly théng qua Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh, c4c khoan dau tu nim giir dén ngay déo han, cac khoan cho vay va phai thu.

Vigc phén loai cac tai san tai chinh nay phu thudc vao muc dich va ban chit ciia tai san tai chinh va duge
quyét dinh tai thoi diém ghi nhén ban déu.

Céc tai sin ti chinh clia Cong ty bao gom tién va tién giri ngén han, cc khon phai thu khach hang, phai
thu khéc, cdc khoan cho vay, cac cong cu tai chinh duoc niém yét va khéng duge niém yét.

Cac tai san tai chinh dugc ghi nhén tai ngdy mua va dimg ghi nhan tai ngdy bén. Tai thoi diém ghi nhdn  —_|

lan dAu tai san tai chinh dugc x4c nhén theo gi4 gbe cong véi chi phi giao dich truc tiép lién quan dén 11729
viéc mua, phat hanh. NG TY
& HHIEM HUU K
b. N¢' phii tra tai chinh va cong cu von chi s& hiru vy Ty v
Céc cong cu tai chinh dugc phan loai la ng phai tra tai chinh hodc céng cu vén chi s& hitu tai thoi diém i'fé’u“for‘

ghi nhan ban dau phu hop véi ban chit va dinh nghfa ciia ng phai tra tai chinh va céng cu vén chit s& hiru.
Cong ty phan loai ng phai tra tai chinh thanh cic nhém:

- No phii tra tai chinh dugc ghi nhan theo gi4 tri hop 1y théng qua B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh
13 ng phéi tra dugc nim giir dé kinh doanh hojc dwge x&p vao nhém phan 4nh theo gi4 tri hop 1y théng
qua Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh tai thdi diém ghi nhén ban diu;

- Céc khodn ng phai tra tai chinh dwgc x4c dinh theo gi4 trj phan bd duogc xac dinh béng gia tri ghi nhin
ban dau ciia ng phai tra tai chinh trir di c4c khoan hoan tra gbe, cong hodc trir céc khoan phéan bé liiy ké
tinh theo phuong phap 1ai sut thyc té cita phan chénh léch giira gi4 tri ghi nhan ban diu va gi4 tri ddo
han, trir di cdc khoan gidm trir (tryc tiép hoic théng qua viéc sir dung mét tai khoan dy phdng) do giam
gia tri hogc do khéng thé thu héi.

Viéc phan loai ng phai tra tai chinh nay phu thugc vao muc dich va ban chét ciia tai sén tai chinh va dugc
quyet dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, phai tra khac, cac khoan ng va
vay.

Tai thoi diém ghi nhén ban dAu tht ca ng phai tra tai chinh dwgc xéc nhan theo gié gbc cong véi chi phi
giao dich truc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Cong cu von Chi sé hivu (CSH) 1a hop ddng chimg té duoc nhitng lgi ich con lai vé tai san ciia Cong ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.

B trir cdc cong cu tai chinh: Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc bl trir véi nhau va trinh bay
gid trj thuan trén Bang cén ddi ké todn khi va chi khi Cdng ty c6 quyén hop phap dé b trir gia tri da duoc
ghi nhén; va c6 du dinh thanh toan trén co s& thudn hogc ghi nhan tai san va thanh toan n¢ phai tra cing
m@t thoi diém.
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V . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN:

1 TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

- Tién mit
+ Tién mit - VND
+ Tién mat - KHR

- Tién giri ngan hang
+ Tién giri - VND
+ Tién giri - USD
+ Tién giri - KHR
+ Tién giri - EUR

- Tién dang chuyén

- Céc khodn twong dwong tién
+ Ngan hang TMCP A Ch4u - CN.T4n Binh
+ Ngén hang TMCP Quén Dgi - CN.Sai Gon

Cong

S6 cudi nim

S6 diu nam

242.251.352 665.513.803
196.911.352 124.862.007
45.340.000 540.651.796
7.971.366.068 23.420.551.221
7.935.086.142 22.810.143.657
3.444.253 68.707.325
32.835.673 541.700.239
7.946.966.838 13.326.966.838
5.257.608.490 5.257.608.490
2.689.358.348 8.069.358.348
16.160.584.258 37.413.031.862

Don vi tinh: VND
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2 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
2.1. Chirng khoan kinh doanh
2.2. Diu tw nim giir dén ngay dao han

2.3. Piu twr gbp von vao don vi khic

S6 cudi nim S6 dau niam
Gii tri gbc D phong Gia tri hop ly Gia tri gbc Dy phong Gia tri hop Iy
a . Diu tw vio cdng ty con - - - & - %
b . Diu tr vio lién doanh lién két 15.049.688.248 - 15.049.688.248 - . -
- CTCP Bbi Long (*) 15.049.688.248 - 15.049.688.248 - - -

¢ . Péu tr vao cic don vi khac - - - - - "

Cong 15.049.688.248
(*) Piu tur vio cong ty lién doanh lién két:
Cong ty dau tu vio cong ty lién két theo Quyét dinh ciia Hoi Ddng Quén Tri ngdy 10 théng 04 nam 2017, s6 vén Cong ty du tr vao Coéng ty Cb Phan Bdi Long la
16.200.000.000 dong chiém 45% vén diéu 1&. Dén ngay 31/12/2017 Céng ty da gop dit vén theo cam két.
Céng ty CP Bdi Long duoc chuyén ddi tir Cong ty TNHH MTV Bdi Long theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0312104565 do S& Ké hoach va Diu tu
Thanh ph6 H6 Chi Minh cp lan ddu ngay 02 thang 01 nim 2013, diing ky thay déi 14n thtr 3 ngdy 12 thang 06 nidm 2017 va dang ky thay dbi 1in thir 4 ngay thang
12 nam 2017 do S& Ké hoach va DAu tur tinh Binh Dwong c4p.
Dia chi try s& chinh: Thira dét s6 84, t& Ban b s6 50, khu phé Binh Chanh Pong, Phuong Khanh Binh, Thi Xa Tan Uyén, Tinh Binh Duong
Nganh nghé kinh doanh: San xuit va kinh doanh d4 trang tri noi tht.

- Ciic giao dich chii yéu giira Cdng ty véi cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két: Xem thuyét minh VIIL3

15.049.688.248 - - -

P T —y P Y
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3 . PHAI THU CUA KHACH HANG

3.1. Ngin han

25

S6 cudi nim

S6 diu nim

Céng ty TNHH Cy Thanh 227.321.610 3.975.900.000
Jifa S.OK Garment Co., Ltd - 714.174.118
Céng ty CP Gang Viét - 4.440.722.687
Céng ty TNHH Dét Jifa Thanh An 80.376.165.351 16.165.251.089
Céng ty TNHH Pro Well Viét Nam - 4.595.228.136
Céng ty TNHH Gidy Yuen Foong Yu - 5.115.000.000
Céng ty CP Bdi Long 2.913.588.595 -
Céng ty Chéanh Dwong 6.897.758.342 101.543.893
Cong ty Qing Dao Roy Ne 13.891.608.591 -
Ji Feng (Cambodia) 2.127.244.664 .
Céng ty Toan Thing 1.124.060.000 .
Coéng ty TNHH Zing Yong 4.534.340.775 m
Khic 1.873.636.446 3.097.863.63%3@

Cong 113.965.724.374 38.205.683.607 :\:{EE':;“

== rHiINH
3.2. Dai han s b
P

3.3. Phii thu ciia khich hang Ia cic bén lién quan LA
CTCP Bdi Long 2.913.588.595 -

Cong 2.913.588.595 -

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
S6 cudi nim S6 dAu nim

4.1. Ngéin han
Céng ty TNHH Ky Thuét Dat 102.443.000 -
CN CTCP EUROWINDOW 420.000.000 -
Cong ty TNHH X4y Dung Thé Hung 135.418.490 -
Cong ty TNHH MTV BT XD Hung Thinh H.D.C 200.000.000 -
Céng ty TNHH Tu Van Xay Dyng Cao Ddng Phat - 320.000.000
Céng ty TNHH Xay Dyng Nam Théng Dk Néng - 345.000.000
Cty TNHH Xay Dung Dién Hung Diing - 200.000.000
CTCP SX VLXD va Phét Trién Co S& Ha Ting T4y Ninh - 189.660.000
CTCP TV TK XD Khéanh Phat . 185.328.000
Khac 160.234.010 271.740.406
Cong 1.018.095.500 1.511.728.406
4.2. Dai han
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5. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

. - A A -
S6 cudi nim So dau nam

Gia tri Du phong Gia tri D phong

5.1. Ngéin han

- Phai thu hoan thué s 23.799.233.834 4
GTGT
- Phai thu ciia ngudi lao 534.569.431 806.284.106 s
dong
+ BHXH 206.069.081 13.705.331
+ Thué TNCN 328.500.350 792.578.775
- Tam (mg 155.170.000 293.697.400 -
- Ky cuoc, ky quy 659.306.097 381.454.275 -
- Phai thu khac 288.358.185 411.532.273 -
+ Céng ty TNHH 200.000.000 s
Hung Vinh Dat
+Khéc 88.358.185 411.532.273
+ ... - -
Cong 1.637.403.713 25.692.201.888
5.2. Dai han
- Ky cugc, ky quy 476.070.000 527.120.000 -
- Phai thu khac 3 3.500.000.000 "
+ Cty TNHH MTV - 3.500.000.000 -
Bbi Long
Cong 476.070.000 4.027.120.000 - '
HANG TON KHO )
S6 cudi nim S6 d4u nim ]
Gia goc Dy phong Gia goc Dy phong }'
- Nguyén liéu, vét lidu - . 5 3
- Cong cu, dung cu 173.027.895 114.926.493 -
- Chi phi SXKD dé& 17.975.984.110 103.934.170.955 -
- Thanh phim - . 5
- Hang héa . 55.857.748 -
Cong 18.149.012.005 104.104.955.196 -
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CTCP Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phiic Thinh
2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, Tp.HCM

Bio cio tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2017

7

. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Chi ticu Nhé‘cl’ra, Mﬁ); moc Phwong tién Thiét bj TSCD hiru hinh Cong

vit kien tric thiet bi van tai vin phong khac
Nguyén gia -
S6 dw dau nim 20.805.777.100 2.407.028.229 14.254.486.545 891.191.073 1.959.633.052 40.318.115.999
S ting trong nim 49.730.740.909 121.000.000 140.000.000 - - 49.991.740.909
- Mua trong nam 49.730.740.909 121.000.000 140.000.000 - - 49.991.740.909
- Déu tu XDCB hoan thanh - - - - - -
- Tang khac - E - - - -
S6 giam trong nim 20.805.777.100 - 29.386.551 163.392 6.249.973 20.841.577.016
- Thanh ly, nhugng béan 20.805.777.100 - - - - 20.805.777.100
- Giam do quy d6i KHR - VND - B 29.386.551 163.392 6.249.973 35.799.916
- Giam khac - - - - - -
$6 dur cudi nim 49.730.740.909 2.528.028.229 14.365.099.994 891.027.681 1.953.383.079 69.468.279.892
Gia trj hao mon luy ké
S6 dw dau nim 1.456.404.390 2.298.590.702 7.001.806.765 437.156.965 587.889.920 11.781.848.742
S6 ting trong nim 994.614.816 62.897.714 1.583.080.439 143.268.459 195.338.310 2.979.199.738
- Khéu hao trong nim 994.614.816 62.897.714 1.583.080.439 143.268.459 195.338.310 2.979.199.738
- Tang khac - - - - - -
S6 giam trong nim 1.456.404.390 - 16.547.943 140.777 1.874.980 1.474.968.090
- Thanh ly, nhugng ban 1.456.404.390 - - - - 1.456.404.390
- Giam do quy dbi KHR - VND - - 16.547.943 140.777 1.874.980 18.563.700
- Giam khac - - - - - -
S6 dw cudi nim 994.614.816 2.361.488.416 8.568.339.261 580.284.647 781.353.250 13.286.080.390
Gia trij con lai
Tai ngay d4u nam 19.349.372.710 108.437.527 7.252.679.780 454.034.108 1.371.743.132 28.536.267.257
Tai ngay cudi nim 48.736.126.093 166.539.813 5.796.760.733 310.743.034 1.172.029.829 56.182.199.502

Ghi chu:

- Gi4 trj con lai cudi nam cua TSCP hitu hinh ding dé thé chfip, cim ¢ dam bao khoan vay :
- Nguyén gia TSCD hiru hinh cuéi ndm da khau hao hét nhung vén con sir dung :

7 S R L |

48.736.126.093 ddng
2.866.688.983 ddng




Bio cdo tai chinh hop nhit
cho ném tai chinh két thic tai ngay 31/12/2017

CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh
2 Cong Hoa, Phudmg 4, Quén Tén Binh, Tp.HCM

8 . TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

G uyén Phin mém TSCP vé hinh .
e st dQl.l:g dat may tinh khac i
Nguyén gia
S6 dw dau nim 1.508.080.000 520.580.120 - 2.028.660.120
S6 ting trong nim 4.544.000.000 - - 4.544.000.000
- Mua trong nim 4.544.000.000 - - 4.544.000.000
- Tao ra tir n6i bd - - - -
- Ting do hop nhit = - - -
- Ting khéc . - - -
S6 giam trong nim 1.508.080.000 - . 1.508.080.000
- Thanh Iy, nhugng b4n~ 1.508.080.000 - : 1.508.080.000
- Giam khac ; = ¢ -
S$6 dw cudi niam 4.544.000.000 520.580.120 - 5.064.580.120
Gia tri hao mon luy ké
S6 dw ddu nim - 39.751.341 . 39.751.341
S6 tiing trong nim - 89.254.452 - 89.254.452 —==55
- Khéu hao trong nam : 89.254.452 : 89.254.452 ‘EEN ~ T‘
- Tang khac - - - = ACHNHIEW HU
S6 giam trong nim - . . - NN :g
- Thanh ly, nhugng ban - - - - VA KIEM TO
- Giam khac - - i & w
S8 du cudi nim - 129.005.793 - 129.005.793 ‘-1pi0
Gia tri con lai
Tai ngay dau nam 1.508.080.000 480.828.779 . 1.988.908.779
Tai ngdy cudinim - 4.544.000.000 391.574.327 - 4.935.574.327
Ghi chu:
- Nguyén gié TSCP v6 hinh cudi nam da khéu hao hét nhung van con sir dung -
- Thuyét minh sé liéu va giai trinh khac -
. CHI PHI TRA TRUGC :
S6 cudi nim S6 diu nim ;
9.1. Ngin han 1
- Chi phi khac 70.408.720 - §
|
Cong 70.408.720 - 1
7
9.2. Dai han

- Céng cu dung cu

+ Thi cong cong trinh
+ Van phong cong ty

- Stra chira van phong
- Tién thué dét

Cong

28

1.119.081.844

2.434.643.042

961.151.090 -
157.930.754 2.434.643.042
276.839.422
1.287.456.086 1.319.055.710
2.683.377.352 3.753.698.752




CTCP Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phiic Thinh
2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, Tp.HCM

cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2017

Béo cdo tai chinh hgp nhit

10 . PHAI TRA NGUOI BAN

10.1. Ngéin han

-Cty TNHH XD Lé
Phan

- CTCP Nhém Hoa
Sen

- Cty CP Thép
Quang Tién

-Cty CPKD & PT
Binh Duong (TDC)

- Cty TNHH Nha
thép Tri Viét

- Cty TNHH Co Khi
va X4y Dung Phuong
Kha

- Cty TNHH Nippo
Vina

-Cty CP XD TM DV
Pai Loc Phat

- Cty TNHH Céng
nghiép dién DCN

- Nha cung cép khac

Cong

10.2. Dai han

A Le w
S0 cuoi nidm

S6 diu nim

Gid tri S6 c(:r:h:qning Gid tri S6 cfrlﬁd::? ning
6.228.916.999  6.228.916.999 6.458.289.499  6.458.289.499
3.515.295.945  3.515.295.945 359.240.901 359.240.901

- - 9.178.694.259  9.178.694.259
- - 5.376.879.858  5.376.879.858
2.188.969.096  2.188.969.096 560.505.000 560.505.000

5.828.965.328

853.181.596

2.858.349.139

3.841.010.611

31.778.002.025

5.828.965.328

853.181.596

2.858.349.139

3.841.010.611

31.778.002.025

1.365.094.166

157.567.627

3.695.680.000

6.624.800

23.210.612.136

1.365.094.166

157.567.627
3.695.680.000
6.624.800

23.210.612.136

57.092.690.739

57.092.690.739

50.369.188.246

50.369.188.246

11 . NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
S6 cudi nim

11.1. Ngin han
- Cty TNHH Dét Jifa
Thanh An Vigt Nam
Cty TNHH Zing Yong
- Cty TNHH Gidy
Yuen Foong Yu VN
- Cty TNHH SX In
may méic Bowker (VN)
- Cty TNHH XD QC
Kim Ngén
- Khac

Cong

11.2. Dai han

S6 diu nim

wlivn | S6 ¢6 kha ning e S6 c6 kha niing

Gia tri sl Gia tri trdng

§ . 48.059.510.000 -

. . 9.081.818.182 5

. - 14.950.000.000 >

55.000.000 2 = .

59.000.000 . < =

. . 1.357.815.506 a

114.000.000 - 73.449.143.688 .
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CTCP Thiét ké Xay duyng Thwong mai Phic Thinh Bao cao tai chinh
2 COng Hoa, Phuong 4, Quéin Tén Binh, Tp.HCM cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2017

12 . THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NQP NHA NUGC

S6 diu nim Phat sinh trong nim S6 cudi nim
Phai thu Phai ngp Tang Giam Phai thu Phai ngp
Thué gia tri gia ting 7.298.308.643 - 73.877.750.962  23.070.544.260 58.105.515.345 -
Thué xut, nhap khiu - - - - - -
Thué tiéu thu ddc biét - - - - E -
Thué TNDN - 2.930.341.997 1.126.381.204 4.182.983.500 - -
Thué thu nhép ca nhén - 958.074.349 930.760.428 1.391.905.344 - 496.929.433
Thué khéc - 23.328.043 55.844.617 74.706.716 - 4.465.944
Cong 7.298.308.643 3.911.744.389 75.990.737.211  28.720.139.820 58.105.515.345 501.395.377

Quyét toén thué ciia Cong ty s& chiju sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cic quy dinh vé thué ddi voi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé
dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dugc trinh bay trén Bao céo tai chinh cé thé bj thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.

13 . PHAI TRA KHAC

S6 cudi nam S6 diu nam
13.1. Ngiin han
- Kinh phi cong doan 821.842.420 701.254.920
- Nhén ky cuge ky quy ngén han 46.750.000 46.750.000
- C6 tirc loi nhuan phai tra - 551.874.000
- Céc khoan phai tra, phai nop 1.590.406.639 417.196.594
Cong 2.458.999.059 1.717.075.514
13.2. Dai han
- Nhan ky cuge ky quy dai han 633.475.273 S
Cong 633.475.273 -

13.3. S6 n¢ qua han chwa thanh




CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh Bio cdo tai chinh
2 Cong Hoa, Phuong 4, Quén Tan Binh, Tp.HCM cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2017

14 . VAY VA NQ THUE TAI CHINH
14.1. Ngin han

S6 cudi nim Phat sinh S6 d4au nam
A o A _» o
Gi tri Sihoh kil ning Ting Gidm Gi tri PRCHJENE My
tra ng tra n¢
- Ngin hang 80.421.701.894 80.421.701.894 307.075.761.061  261.528.631.927 34.874.572.760 34.874.572.760
+ Ngén hang TMCP A Chau - 49.479.927.478 49.479.927.478 155.032.368.714 119.232.608.391 13.680.167.155 13.680.167.155

CN Cong Hoa (i)
+Ngan hing TMCP Quan D6i -  30.941.774.416  30.941.774.416  152.043.392.347  142.296.023.536  21.194.405.605 21.194.405.605
CN Sai Gon (ii)

- C4 nhan (iii) 43.521.519.840  43.521.519.840 51.511.519.840  13.554.800.000 5.564.800.000  5.564.800.000

Cong 123.943.221.734  123.943.221.734 358.587.280.901  275.083.431.927 40.439.372.760  40.439.372.760

Chi tiét cic khodn vay tai ngay két thiic nim tai chinh nhw sau:

(i) Khoan vay ngén han tai Ngin hang Thwong mai Cb phan A Chau - Chi nhanh Tan Binh dé b sung vbn luru dong kinh doanh vét liéu xady dung, thi cﬁng, xay
ldp va phat hanh bdo lanh dy thiu, thwc hién hop ddng va bao hanh thong qua Hop ddng cép tin dung s6 TAB.DN.1086.250717 va Hop dong sb
TAB.DN.1107.250717 ngay 17/8/2017

(11) Khoan vay ngan han tai Ngan hang Thuong mai C6 phin Quan Di — Chi nhénh Sai Gon dé bd sung vén lwu dong, phat hanh bao lanh thanh toan theo Hgp
dbng xay dung sb 10/HPKT-2016 ngay 01/06/2016 vé viéc thyuc hién "Giao nhén thiu thi céng san l4p mit bing pham vi nha xudng, xay dung mdi nha xudng,
hq: thong dién chiéu sang, hé thong cap thoat nudrc, hé théng PCCC-Chéng sét dugc ky két giira Cong ty TNHH Dét Jifa Thanh An (Viét Nam) thong qua Hop
ddng 56 25568.16.110.2351852.TD ngay 02 théang 12 ndm 2016 va Phy luc 01.25568.16.110.2351852.TD ngay 08 thang 12 nam 2016.

(iii) Vay 6ng T6 Khai Pat — Chu tich Hi déng quan trj Cong ty - khong c6 tai san dam bao, d& bd sung vbn luu dong vai 13i sudt 0%, thoi han vay 12 thang.
14.2. Dai han : khong cé

14.3. Céc khoan ng thué tai chinh : khéng co

W'y
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CTCP Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phic Thinh
2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, Tp.HCM

Bio cdo tai chinh hgp nhét
cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2017

15. VON CHU SO HU'U

15.1. Bang d6i chiéu bién déng cita vén chii s hiru

. Vén gé Thing du uy dau tu Chénh léch i nhuiin sau thué  Loi ich ¢b dén 9

TR ciia cha Eﬁ'pht“ru von 'c(:)gphén ?tha;t trién ty gi:c LQ:hua |;h='in phoi khoﬁ:ng kiém sost Cong

S6 dw dau niam truée 32.000.000.000  11.512.000.000 2.682.284.415  385.875.450 17.723.013.028 4.791.544.478 . 69.094.717.371
- Ting von trong nam - - - - - - -
- Lai trong nim trudc - - 5 . 11.577.980.170 110.873.929 11.688.854.099
- Tang khac - - - - - - -
- Trich lap céc quy . - 1.344.679.174 - (2.689.358.347) - (1.344.679.173)
- Chia cb tirc - - - S (6.400.000.000) . (6.400.000.000)
- Quy ddi ty gia - 2 5 118.147.366 b 78.764.910 196.912.276
- Thii lao HPQT va BKS - . i & (545.000.000) . (545.000.000)
S6 dur dé'u nim nay 32.000.000.000 11.512.000.000  4.026.963.589  504.022.816 19.666.634.851 4.981.183.317  72.690.804.573
- Tang von trong nim nay - - - - - - -
- Lai trong ndm nay - . . . 1.382.403.265 68.554.080 1.450.957.345
- Trich l4p c4c quy = - 1.157.798.017 . (2.315.596.034) g (1.157.798.017)
- Tang khéc - - - - - - -
- Chia ¢b tirc 2 : . . (6.400.000.000) - (6.400.000.000)
- Quy dbi ty gia . . 3 (28.546.795) 21.113.778 (32.153.817) (39.586.834)
- Giam khac = . . : - - -
S$6 dw cudi nim 32.000.000.000 11.512.000.000  5.184.761.606  475.476.021 12.354.555.860 5.017.583.580  66.544.377.067
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CTCP Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phiic Thinh
2 COng Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, Tp.HCM

B4o cdo tai chinh hop nhit

cho ném tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2017

15.2. Chi tiét von diu tw cia chii sé hiru

Ty 18 (%) S6 cudi nim S6 diu nam
a, Phap nhan
b. C4 nhén
- Bii Quang Huén 12,00% 3.840.000.000 3.840.000.000
- Hb Thanh Birc 5,00% 1.600.000.000 1.576.100.000
- Trén Minh Triic 5,00% 1.600.000.000 1.600.000.000
- T6 Khai Pat 23,75% 7.600.000.000 7.600.000.000
- Nguyén Hoang Vi 1,19% 380.000.000 380.000.000
¢.Cd dong khéc 53,06% 16.980.000.000 17.003.900.000
Cong 100% 32.000.000.000 32.000.000.000
15.3. Cic giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hiru va phan phéi cd tire, chia lgi nhudn
Nim nay Nim trude
- Vén déu tu cia chi s hiru
+ Vén gop dau nam 32.000.000.000 32.000.000.000
+ Vén gép ting trong nim 5 -
+ Vén gép giam trong ndm & =
+ Vén gép cudi nam 32.000.000.000 32.000.000.000
- C6 tirc lgi nhuén da chia - 6.400.000.000

15.4. C phiéu

- 86 luong cb phiéu ding ky phat hanh ra cong chiing
- 86 luong cb phiéu da ban ra céng chiing
+ C6 phiéu phd théng
+ C4 phiéu wu dai
- 86 lugng ¢ phiéu dugc mua lai (cé phiéu quy)
+ C6 phiéu phd théng
+ C6 phiéu wu dai
- 86 luong cd phiéu dang luu hanh
+ C6 phiéu phd théng
+ C4 phiéu wu dai

* Ménh gié c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 déng/ cb phiéu
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3.200.000
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CTCP Thiét ké Xay dyng Thwong mai Phiic Thinh
2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tan Binh, Tp.HCM

Béo c4o tai chinh hop nhit
cho n&m tai chinh két thic tai ngay 31/12/2017

15,

15.5. Cb tirc
Nim nay

Niam trude

- Cb tirc da cong b sau ngay két thiic ky ké todn nim
+ Cb tirc da cong b trén cb phiéu phd thong : 0%
+ C4 tirc da cong bd trén cb phiéu wu dai .

- C6 tirc ciia cb phiéu wu dii liy ké chwa dwgc ghi nhin

15.6. Cic quy ciia doanh nghiép
S6 cudi nim

20%

S6 diu nim

- Quy du tu phat trién 5.184.761.606
- Quy hd tro sip xép doanh nghiép -
- Quy khac thudc vén chii s& hiru .

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DPOI KE TOAN
15.1. Tai san thué ngoai : khéng c6
15.2. Tai séan nhan giir h§ : khong ¢6

15.3. Ngoai té cic loai

A e -
S0 cuoi nim

4.026.963.589

S6 diu nim

-USD 151,93
- KHR 13.921.270,00
15.4. Vang tién té : khéng c6

15.5. N¢ khé doi da xir Iy

220.751,39
192.127.014,00

Dé6i twgng Cudi nim Piu nim Nguyén nhén
- Cty TNHH Ché bién gb 127.877.365  127.877.365 Khong c6 kha ning thu hdi ng
Khénh Phat
- Cty TNHH XD Pha DPinh 211.093.899 Khéng c6 kha ning thu hdi no
Cong 338.971.264  127.877.365
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CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phic Thinh
2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tan Binh, Tp.HCM

Bio cdo tai chinh hop nhit
cho nim tai chinh két thic tai ng&y 31/12/2017

VI,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH RIENG:

1.1. Doanh thu
- Doanh thu ban hang

- Doanh thu cung c4p dich vu
- Doanh thu chuyén nhwrong BDS
- Doanh thu hop déng x4y dung

Cong

1.2. Doanh thu ddi véi cic bén lién quan
- CTCP Bbi Long

. GIA VON HANG BAN

- Gi4 vdn hang héa

- Gi4 vén dich vu cung cip

- Gié v6n kinh doanh Bt dong san
- Gi4 vén cua hop déng x4y dung

Cong

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién g, tién cho vay

- C6 tirc, lgi nhuan duoc chia

- Lai chénh 1éch ty gia

- Lii chénh léch ty gid chwa thyc hién
- Li ban hang tra cham, chiét kh4u

- Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Cong

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Pon vi tinh: VND
Nim nay Nim trudc
9.065.269.008 9.256.266.072
3.356.989.387 934.871.998
23.708.356.364 -
646.788.723.228 512.185.081.251
682.919.337.987 522.376.219.321
19.329.517.505 -
Nim nay Nim trude
6.760.634.390 6.772.252.311
1.443.136.103
21.009.372.528 -
618.505.596.359 467.432.944.456
647.718.739.380 474.205.196.767
Nim nay Nam truéc
|
772.727.110 454.845.366
12.821.990 1.941.400
2.585.652 17.762.143
788.134.752 474.548.909
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CTCP Thiét ké Xdy dung Thwong mai Phiic Thinh Bio cdo tai chinh hgp nhét
2 Cong Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, Tp.HCM cho ndm tai chinh ket thic tai ngay 31/12/2017
4 . CHI PHI TAI CHINH
Nim nay Niam truée
- Lai tién vay 3.672.280.023 1.157.682.725

- Chiét khéu thanh toan, ban hang chim tra - -
- L do thanh Iy c4c khoan dau tu - -
- L3 chénh lgch ty gia 7.456.704 78.330.595
- Dy phong giam gia CK kinh doanh va tén thét dau tu - -
- Chi phi tai chinh khac “ .
- Céc khoan ghi giam chi phi tai chinh . -

+ Hoan nhép du phong giam gia chirng khoan kinh doanh - -

+ Khac - -

Cong 3.679.736.727 1.236.013.320

5. THU NHAP KHAC

Niam nay Nim truéce
- Thanh 1y, nhugng béan TSCD - 30.000.000
- Lai do dénh gié lai tai san - -
- Tién phat, bdi thudng thu duoc - 99.450.498
- Thué duoc giam ’ «
- Hoan nhép du phong bao hanh céng trinh xdy dyng - -
- Xir Iy no phai tra qué han - 721.787.360
- Céc khoan khéc : 1.623.687 92.266.119
Cong 1.623.687 943.503.977

6 . CHI PHI KHAC

Niam nay Niam truée
- Béi thudng cong trinh . 11.446.000
- Thué bj phat, truy thu 70.949.568 52.097.881
- Chi phi kh4u hao TSCD 64.762.500 64.762.500
- Chi phi khéc 106.034 86.464.795
Cong - 135.818.102 214.771.176
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2 Cong Hoa, Phudng 4, Quan Tén Binh, Tp.HCM _

7 . CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Nam nay Niam trwéc
a. Chi phi ban hang
- Chi phi nhén cbng 610.977.000 724.195.000
- Céc khoan chi phi ban hang khéac - =
Cong 610.977.000 724.195.000

b. Chi phi quan Iy doanh nghiép
- Chi phi nguyén, vét liéu

- Chi phi cong cu, dung cy

- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi khau hao

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu
- Chi phi nhan céng

- Chi phi khéu hao TSCD

- Chi phi djch vy mua ngoai
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1.695.113.868
591.208.139
18.976.152.687
1.791.327.455

1.665.619.781
511.874.481
21.640.777.469
2.895.859.142

- Chi phi dich vy mua ngoai 2.726.400.288 4.840.581.663
- Thué, phi, 18 124.194. 181.965.322
Thué, phi, 6 phi | 84.807 ===
- Dy phong ng phai thu khé doi - 211.093.899 22172
- Céc khodn chi phi khac 2.391.095.385 768.245.965  ONGTY
T RHIER HUU K
VU TUV
~ "I E
Cong 28.295.492.629 32716017722 v
. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO oY
Niim nay Nim truée '

191.073.672.389
90.216.078.191
1.791.327.455
269.083.456.932

203.241.565.979
88.518.977.478
2.895.859.142
243.280.921.642

- Chi phi béng tién khac 3.682.612.605 6.039.936.758

Cong 555.847.147.572 543.977.260.999

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim nay Nim trwée

- Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu 670.615.920 3.045.969.768
nhap chiu thué nim hién hanh
- Diéu chinh chi phi thué TNDN ciia cic nim trude . .
vao chi phi thué thu nhép hién hanh nim nay

Cong 670.615.920 3.045.969.768
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l 11 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
Nim nay Nam trwdc

- Thu nhép thué TNDN hoan lai phat sinh tir viéc hoan nhap (3.552.429) (36.745.645)
thué thu nhép hoan lai phai tra

Céng (3.552.429) (36.745.645)

12 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Pugc trinh bay trén BCTC hop nhét ciia Cong ty.
Niam nay Nim trudc

Loi nhuan phan bd cho ¢ déng s& hitu CP phd théng 1.382.403.265 11.577.980.170
Quy khen thudng, phiic 1gi trich tir 1gi nhudn sau thué 1.157.798.017
S6 lugng CP phd théng dang luu hanh binh quan trong nim 3.200.000 3.200.000

Li co ban trén cb phiu (¥) 432 3.256 '_

(*) HOi té chi tiéu nam trudc theo huéng dén tai Thong tw 200/2014/TT-BTC ngay 20/12/2014 ciia Bo Tai
chinh.

VII . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
RIENG:
1. Cic giao dich khong bing tién dnh hwéng téi Bdo cdo hru chuyén tidn té trong twong lai
Trong ky, Cong ty khong c6 céac giao dich khéng bing tién anh huéng dén Bao céo Iuu chuyén tién té va

I céc khoan tién do doanh nghiép nim giir nhung khéng duoc sir dung.

2 . Cic khoan tién do doanh nghiép nim giir nhung khéng sir dung
Trinh bay gi tri va Iy do ciia cac khoan tién va twong duong tién 16n do doanh nghiép ndm giit nhung
khéng dugc sir dung do ¢6 sir han ché cua phép luét hodc cac rang budc khac ma doanh nghiép phai thuc

3. So tién di vay thyc thu trong ky
Niam nay Nim truée

- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng 358.587.280.901  233.119.649.894
- Tién thu tir phat hanh tréi phiéu chuyén dbi - -
- Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu wu dai phan loai 12 ng phai tra - -
- Tién thu tir giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht va - -
- Tién thu tir di vay duéi hinh thirc khac - -

4 . So tién da tra thye gbc vay trong ky Nim nay Nim truéc

- Tién tra ng géc vay theo khé wéc thong thudng 275.083.431.927  214.480.277.134

38



CTCP Thiét ké Xay dung Thwong mai Phiic Thinh Bdo cfio tai chinh hgp nhit
2 Céng Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, Tp.HCM cho ném tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2017

VIII . NHUNG THONG TIN KHAC
1 . Nhirng khodn ng¢ tiém tang, khoin cam két va nhitng thong tin tai chinh khéc: khong c6

2 . Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn nim: khong cé
3 . Thong tin vé cic bén lién quan

3.1. Bén c6 lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé
Thanh vién chu chét va cac c4 nhan lién quan

Phuc Thinh (Cambodia) Co,. Ltd Cong ty con
CTCP Bbi Long Cbng ty lién két

3.2. Giao dich véi bén c6 lién quan
- Ngoai thu nhép, céc giao dich ctia thanh vién Héi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm dbc, nhu sau:,

Niam nay Nam truée
- T6 Khai Pat - vay ngin han 51.511.519.840 32.515.000.000
- T6 Khai Dat - tam tng ' 40.000.000 -
- Trdn Minh Tric - tam tmg 21.138.101 16.283.370
- Nguyén Hoang Vi - tam tmg 16.900.000 -

- Céc giao dich chi yéu giira Céng ty v6i cic bén c6 lién quan trong nim tai chinh nhur sau:
Bén lién quan Noi dung nghiép vu Niam nay Nam trwée
CTCP Boi Long

- Xdy dyngcong trinh  18.178.716.905 ;
- B4n d4 granite 1.150.800.600 ;

- Tai ngdy két thiic nam tai chinh, tinh hinh céng ng giita Céng ty v&i cac bén c6 lién quan nhu sau: |

Bén lién quan Khoin muyc S6 cudi nim S6 diu nim
CTCP B3i Long ~Phai thu khach hang ___ 2.913.588.595 = !
T6 Khai Dat <Vay nghn Hign 43.521.519.840 5.564.800.000 !

4. Théng tin vé Bdo cdo by phin
Théng tin b phan duge trinh bay theo b phan theo khu vyc dja Iy va linh vuc kinh doanh cia Cong ty.
Béo cdo bj phan theo khu vyc dja ly va linh vc kinh doanh, dugc dia vao co cdu béo cdo ndi bd va quan
ly cia Cong ty.
Két qua bao céo b phan bao gdm céc khoan muyc phan bé tryc tiép cho mot bo phan ciing nhu cho cac bd
phén dugc phan chia theo mét co s& hop ly. Cac khoan muc khéng dugc phin bd bao gdm tai san, ng phai
tra, doanh thu tir hoat dong tai chinh, chi phi tai chinh, chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép, lai
hoc 16 khéc va thué thu nhap doanh nghiép.
4.1. Bdo cdo by phan theo khu vue dija ly
Phén 16n hoat dong kinh doanh ciia céng ty dién ra trén lanh thd Viét Nam.
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Bio céo tai chinh hgp nhit

cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2017

4.2. Bio cao b phan theo linh vue kinh doanh

Dé phuc vu muc dich quan 1y, Céng ty dugc té chirc quéan Iy va hach toén hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty theo céc linh vuc kinh doanh nhu sau:

Cic khodin giam trir

Chi tiéu Doanh thu doanh thu Gia von Loi nhuan gop
Nam nay Niim truéc Nim nay Nam truéc Nam nay Nim trudéc Niam nay Nim trudc

Thuong mai 9.065.269.008 9.256.266.072 - - 6.760.634.390 6.772.252.311 2.304.634.618 2.484.013.761

Thiét ké 3.356.989.387 934.871.998 - - 1.443.136.103 - 1.913.853.284 934.871.998

Xay dung 646.788.723.228  512.185.081.251 - - 618.505.596.359  467.432.944.456  28.283.126.869  44.752.136.795
Chuyén nhugng BDS 23.708.356.364 - - - 21.009.372.528 2.698.983.836 -

Cong 682.919.337.987  522.376.219.321 - - 647.718.739.380  474.205.196.767  35.200.598.607  48.171.022.554
Céc chi phi khong phéan bé theo bd phan 28.906.469.629  33.440.212.722
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 6.294.128.978  14.730.809.832
Doanh thu hoat dong tai chinh 788.134.752 474.548.909
Chi phi tai chinh 3.679.736.727 1.236.013.320
L4i/16 cong ty lién doanh lién két (1.150.311.752) .
Thu nhap khac 1.623.687 943.503.977
Chi phi khac 135.818.102 214.771.176
Chi phi thué TNDN hién hanh 670.615.920 3.045.969.768
Chi phi thué TNDN hoin lai (3.552.429) (36.745.645)
Loi nhuin sau thué TNDN 1.450.957.345  11.688.854.099

lf-’.f"_-,u:;‘_"gl-"n
“E: =0\l
S(EZEEEZ |2
= Zix—ifm NT
o mE &=
e s= 2 et S\zonc=2/R




CTCP Thiét ké Xdy dyng Thwong mai Phiic Thinh Béo cdo tai chinh hop nhit
2 COng Hoa, Phudng 4, Quén Tén Binh, Tp.HCM cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2017

5. Quadn ly rii ro cia Cong ty
No phai tra tai chinh chii yéu ctia Cong ty bao gdm céc khoan ng vay, cic khoan phai tra ngudi ban va céc
khoan phai tra khac. Muc dich chinh cta nhitng khoan ng phai tra tai chinh nay la nhim huy d6ng ngudn
tai chinh phuc vu céc hoat dong ciia Cong ty. Cong ty cb céc tai san tai chinh nhu cac khoan phai thu
khach hang va cc khoan phai thu khéc, tién mat va tién giri ngén han, dau tu chimg khoén niém yét va
chua niém yét phét sinh truc tiép tir hoat dong ciia Céng ty.

Rui ro trong yéu phat sinh tir cic cong cu tai chinh ciia Cong ty 1a rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro
thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rii ro 12 nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh cia Céng ty.
Cong ty da thiét 1ap hé thdng kiém soat nhim dam bao sy cin bing & mirc hop ly giita chi phi khi i ro
phét sinh va chi phi quan 1y rui ro. Ban Giam déc lién tyc theo dai quy trinh quéan ly rii ro cua Coéng ty
nhim dim bao sw cin bing hop ly giita rii ro va kiém so4t rii ro.

Ban Gi4m d6c Cong ty xem xét va thong nhét ap dung cac chinh sach quéan Iy cho nhitng rui ro trén nhu

5.1. Riii ro thi trweong

Rui ro thj trudng 14 rii ro ma gia trj hop 1y hodc cac ludng tién trong twong lai cia mot céng cu tai chinh
s& bién dong theo sw bién dong ciia gia thi trudng. Rui ro thj trurdng bao gdm 3 loai riii ro: riii ro ngoai &,
rii ro lai suét va rii ro gia. Cong cu tai chinh bj anh huéng boi rii ro thi trudng bao gdm cac khoan vay va
ng, trai phiéu doanh nghiép, trai phiéu chuyén ddi, cic khoan dit coc va céc khoan diu tur tai chinh.

Céc phén tich vé d nhay trinh bay duéi day dugc lap trén co s& gié tri cac khoan ng thuln, ty 18 giita céc
khoan ng c6 14i suit cd dinh va c4c khoan ng c6 1ai suft tha ni 1a khong thay dbi.

a. Rii ro ngogi té
Rui ro ngoai t€ 1a rii ro ma gié trj hop Iy hodc céc ludng tién trong tuong lai ctia cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhirng thay ddi ctia ty gia hdi doai. Rui ro vé thay ddi ty gia ngoai té ciia Céng ty chii yéu lién
quan dén céc hoat dong ciia Cong ty (khi doanh thu hoc chi phi c6 gbc ngoai té khéc so véi tién té chirc
nang cua Cong ty).

Céng ty nhap khéu nguyén vat liéu phuc vu cho sin xudt va xuit khiu sin phdm véi ddng tién giao dich
chi yéu 1a USD va KHR do vay bj anh hudng bai si bién dong cia ty gia hbi dodi.

Céng ty quan 1y riii ro lién quan dén bién ddng ciia ty gia héi doai bing cach tdi wu thdi han thanh toan céc
khoén ng, dy bio ty gi ngoai t¢, duy tri hop ly co cdu vay va ng giira ngoai té va VND, lya chon thdi
diém mua va thanh toén c4c khoan ngoai té tai thoi diém ty gia thﬁp, str dung ti wu nguén tién hién c6 dé
cin bang gitra rii ro ty gia va rui ro thanh khoan.

D nhay vé ngoai té

Do cong ty dugc thanh 18p va hoat dong tai Viét Nam véi ddng tién bao cdo la ddng Viét Nam, dong tién
giao dich chinh ciia Cong ty ciing la ddng Viét Nam. Do d6, riii ro vé ngoai té ciia Cong ty 12 khong trong
yéu. Tai thoi didm cubi nim, Céng ty c6 sb dir géc ngoai té khong dang ké nén Cong ty khong thye hién
phén tich d§ nhay déi véi ngoai té.

b. Rii ro ldi sudt
Rui ro 14i suat la ri ro ma gid trj hop Iy hodc céc ludng tién trong twong lai ciia céng cu tai chinh s& bién
ddng theo nhimg thay ddi ciia 1ai suét thi trudng.
Rui ro 1ai sudt clia Cong ty chil yéu lién quan dén tién, cac khoan tién giri ngén han va cc khoan vay.
Cong ty quan ly i ro lai suat bing cach phan tich tinh hinh thj trudng dé c6 dugc céc 14i suit ¢6 loi nhat
va van nim trong giéi han quan 1y riii ro cia minh.
Cbng ty khong thyc hién phan tich d6 nhay ddi véi 1ai suét vi rii ro do thay ddi 1ai suét tai ngay lap béo
céo 1a khong dang ke.
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c. Riii ro vé gid
Riii ro vé gid cé phiéu:
Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Céng ty ndm giir bj anh hudng bai cac rii ro thi trudmg phat
sinh tir tinh khéng chéc chén vé gia trj twong lai ctia ¢ phiéu dau tw din dén gié trj khoan dy phong giam
gia dau tr c6 thé tang/gidm. Cong ty quan Iy rii ro vé gis ¢ phiéu bing cach thiét 14p han mirc diu tu.
Ban Gidm déc clia cong ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh diu tir vio cb phiéu.

Cong ty s& tién hanh viéc phan tich va trinh bay d6 nhay do tac dong cla bién dong gia cd phiéu dén két
qua kinh doanh ciia Céng ty khi c6 cac hudng dén chi tiét boi céc co quan quan ly.

Riii ro vé gid bt dong san:

Cong ty da x4c dinh dugc rii ro sau lién quan dén danh muc dAu tr bt dong san ctia Céng ty:

- Viée chi phi clia c4c dyr 4n phat trién c6 thé ting néu c6 sy chim tré trong qua trinh 14p ké hoach. P& han
ché i ro ndy Cong ty thué c4c chuyén gia ¢ vén chuyén vé céc yéu ciu lap ké hoach cu thé trong pham
vi dy 4n nhdm giam céc riii ro c6 thé phat sinh trong qué trinh 14p ké hoach.

- Ruii ro gid trj hop ly ciia doanh muc dau twr bt dong san do cac yéu té co ban cua thi truong va nguoi
mua.

5.2. Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hoic hgp ddng giao dich khéng
thire hién cac nghia vu cla mmh din dén tén thét vé tai chinh. Cong ty ¢6 rii ro tin dung tir cac hoat dong
kinh doanh ctia minh chu yéu ddi véi céc khoan phai thu khach hang va tir hoat dong tai chinh bao gbm
tién g ngén hang, ngoai hbi va cic cong cu tai chinh khac.

a. Di véi khoan phai thu khdch hang
Céng ty giam thiéu riii ro tin dung bing cach chi giao dich véi cac don vi ¢ kha nang tai chinh tét va nhan
vién ké toan cong ng thudng xuyén theo doi ng phai thu dé dén déc thu hdi. Trén co s& nay khoan phai thu
ctia Céng ty lién quan dén nhiéu khéch hang khic nhau nén ri ro tin dung khong tép trung vao mét khach
hang nhit dinh.

b. Doi véi tien giri ngén hang
Céng ty chu yeu duy tri s6 dur tién giri tai cc ngan hang dwoc nhidu ngudi biét dén & Viét Nam. Rui ro tin
dung d6i v6i sb du tién giri tai cac ngan hang dugc quan ly badi bd phin ngén quy cia Cong ty theo chinh
sach ciia Cong ty. Cong ty nhén thiy mirc d6 tap trung riii ro tin dung d6i véi tién giri ngan hang 1a thip.

5.3. Riii ro thanh khoén

Rui ro thanh khoan la rii ro Coéng ty s¢ gip khé khin khi thyc hién cdc nghia vu tai chinh do thiéu vén.
Rui ro thanh khoan ciia Céng ty chii yéu phét sinh tir vigc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé
cac thoi diém dao han léch nhau.

Ban Giam ddc chiu trach nhiém cao nhét trong quan ly rii ro thanh khoan. Phan 16n phat sinh nghia vu
phél tra cia Cong ty déu duo‘c dam béo bang céc khoén tién giri va céc khoan phai thu va tai san c¢6 ky han
ngan han. Cong ty nhan thiy mirc do tap trung rii thanh khoan ddi véi viéc thuc hién nghia vu tai chinh 1a
thép.

Cong ty quan ly rui ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lugng tién va cac khoan twong duong tién
phu hop véi cac khoan vay & mic 46 ma Ban Glam dbc cho 1a du dép tmg nhur cdu hoat déng ciia Céng ty
nhim giam thiéu anh huéng cua nhitng bién dong vé ludng tién.

Bang du6i ddy téng hop thdi han thanh toan cia céc khoan n¢ phai tra tai chinh cia Cong ty dva trén cac
khoan thanh toan dy kién theo hop ddng trén co s chwa duoc chiét khiu:
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Khoan muc
S6 cubi nam
Vay vang

Phai trd ngudi ban

Phai tra NLD

Chi phi phai tra
Cac khoan phai tra

khac
Cong
Khoén muc

S6 dAu nim
Vay va ng

Phai tra ngudi ban

Phai tra NLD

Chi phi phai tra

khéc
Cong

Céng ty cho ring mirc do tap trung riii ro d6i véi viée tra no’ 1a thap. Céng ty c6 kha nédng thanh toan c
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cAc tai san tai chinh do han.

Tai san ddam bao

<1 nim Tir 01 - 05 ndm > 5 nidm Cong
123,943,221,734 - - 123,943,221,734
57,092,690,739 - - 57,092,690,739
7,918,689,000 7,918,689,000
25,474,651,329 - - 25,474,651,329
2,458,999,059 633,475,273 . 3,092,474,332
216,888,251,861 633,475,273 - 217,521,727,134

<1 nim Tir 01 - 05 nim > 5 nim Cong
40,439,372,760 - - 40,439,372,760
50,369,188,246 - . 50,369,188,246
7,874,316,000 - 7,874,316,000

1,717,075,514

1,717,075,514

100,399,952,520

100,399,952 sm

Tai sdn tai chinh va ng phai tra tai chinh
Gia tri hop ly ciia tai san va ng phai tra tai chinh nhu sau:
Gid trj s6 sdch

Tai sdn tai chinh
Tién va cac khoan
tuong duong tién

Phai thu khach hang
Tra trude cho nguoi ban
Céc khoan phai thu

Cong

No phai tra tai chinh
Phai tra cho ngudi ban
Ngudi mua tra tién

Vay va n¢

Phai tra nguoi lao déng

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra khac

Cong

Gid tri hop Iy

W

S6 cudi nim

A A -
S0 dau nim

A .
S0 cudi nim

S6 dau nim

16,160,584,258

37,413,031,862

16,160,584,258

37,413,031,862

113,965,724,374 38,205,683,607  113,965,724,374 38,205,683,607
1,018,095,500 1,511,728,406 1,018,095,500 1,511,728,406
2,113,473,713 29,719,321,888 2,113,473,713 29,719,321,888
133,257,877,845  106,849,765,763  133,257,877,845  106,849,765,763
57,092,690,739 50,369,188,246 57,092,690,739 50,369,188,246
114,000,000 73,449,143,688 114,000,000 73,449,143,688
123,943,221,734 40,439,372,760  123,943,221,734 40,439,372,760
7,918,689,000 7,874,316,000 7,918,689,000 7,874,316,000
25,474,651,329 - 25,474,651,329 -
3,092,474,332 1,717,075,514 3,092,474,332 1,717,075,514
217,635,727,134  173,849,096,208  217,635,727,134  173,849,096,208
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khoan vay va nim giir tai san dam bao ciia cac bén khéc cho céc giao dich cua Cong ty.
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Gia tri hgp ly ctia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gié trj ma cdng cu tai
chinh cé thé dugc chuyén dbi trong mét giao dich hién tai gifta cdc bén c6 ddy du hiéu biét va mong
mudn giao dich.

Cong ty chwa danh gia gi4 tri hop ly clia tai san tai chinh va cong no tai chinh tai cubi nién d6 ké toan
cudi ky do Thong tu 210/2009/TT-BTC do B tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009 ciing nhu céc quy
dinh hién hanh chua cé huéng din cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop Iy clia céc tai san tai chinh va cong
ng tai chinh. Théng tur 210/2009/TT-BTC yéu ciu 4p dung Chuin muc Béo c4o tai chinh Qubc té vé
viéc trinh bay Béo c4o tai chinh va thuyét minh théng tin di véi céng cu tai chinh nhung khéng dua ra
huéng dan twong duong cho viéc danh gia va ghi nhén cdng cu tai chinh bao gbm ca 4p dyung gi4 tri hop
1y, nhim phit hp véi Chuén myc Béo céo tai chinh Quéc té.

7. MG{t sb chi tiéu dénh gi4 khai quat tinh hinh kinh doanh
Chi tiéu Pon vi tinh S6 cudi nim S6 du nim

Co chu tai san
Tai san ngén han / Téng sb tai sén % 72,50% 84,64%
Tai san dai han / Téng tai san % 27,50% 15,36%

Co chu ngudn vén

No phai tra / Téng ngudn vén % 76,93% 71,28%
Ngudn vén chu s¢ hitu / Téng ngudn vén % 23,07% 28,72%
Kha niing thanh toan

Kha ning thanh toan tirc thdi lin 0,07 0,21
Kha ning thanh toan nhanh ldn 0,86 0,61
Kha ning thanh toan hién hanh lin 0,95 1,19

T§ suét sinh loi Nim nay Nim truéc

T¥ suit lgi nhudn trén doanh thu
Ty suét loi nhuén trude thué trén doanh thu % 0,0% 0,0%
Ty suét lgi nhun sau thué trén doanh thu % 0,0% 0,0%

T¥ suit lgi nhudn trén tong tai san

Ty suét loi nhufn trude thué trén tdng tai san % 0,7% 5,8%
Ty suét loi nhuén sau thué trén tng tai sén % 0,5% 4,6%
Ty suit lgi nhuén sau thué trén vén chii sé hii % 2,2% 16,08%

8 Thong tin vé hoat dong lién tuc
Khéng c6 bét ky sw kién nao gy ra sy nghi ngd 16n vé kha ning hoat ddng lién tuc va Cong ty khong c6
y dinh cling nhu budc phai ngirng hoat dong, hodc thu hep déng ké quy md hoat déng cua minh.
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9 S6 liéu so sanh

S6 ligu so sanh I s liu trén Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016 di duoc
Cong ty TNHH Kiém to4n va Tu vin A&C kiém toén.

Ngay 20 thang 3 nidm 2018
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Ding Hiung Anh Nguyén Hoang Vil
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Trén day 12 toan b bdo cdo ctia Cong ty C6 phan Thiét ké X4y dung Thuong mai Phic
Thinh (Ma chimg khoan PTD) vé ké hoach kinh doanh va cac hoat déng quan tri ctia Cong ty trong
nam 2017. Xin kinh gui dén Uy Ban Chumng Khoén Nha Nuéc, S¢ Giao Dich Chirng khoan Ha Noi
va cac Quy cd dong, Nha dau tu.

Kinh moi Uy Ban Chirmg Khoén Nha Nudc, So Giao Dich Chimg khoén Ha Noi va cac Quy
¢b dong, Nha dau tu dén trang web ctia PTD www.phucthinh.com.vn dé tham khao toan vin Béo co
tai chinh hop nhat nam 2017 va Bao cdo tai chinh riéng nam 2017.

Moi chi tiét va thic méc xin lién hé:

Cong ty C6 phan Thiét ké Xdy dung Thwong mai Phiic Thinh
bia chi: 2 Cong Hoa, Phuong 4, Quén Téan Binh

Dién thoai: 08 3811 6823 Fax: 08 3811 6843

Website: www.phucthinh.com.vn Email: phucthinh@phucthinh.com.vn

Trén trong!

TP. HCM, ngay 04 thang 04 W 8
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