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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG ALV
Dia chi: Xa Huong Phong - Huyén A Lu6i - Tinh Thira Thién Hué

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam doc Céng ty ¢b phan Dau tu Phat trién Ha ting ALV (goi tat 1a “Cong ty™) trinh bay Béo céo cla
minh va Bao céo tai chinh hgp nhat cia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017.

KHAI QUAT CHUNG

Céng ty cb phan Pau tu Phat trién Ha réna ALV 4 Céng ty cb phén duoc doi tén tir Cong ty c6 phan Khoang san
Vinas A Ludi. Cong ty hoat dong theo gidy chimg nhin dang ky kinh doanh s6 3300529819 do S& Ké hoach va
Péu tu Tinh Thira Thién Hué cip 1an dau ngay 21/01/2008, dang ky thay déi lan thir 12 ngay 26/01/2018.

Tru so chinh ctia Cong ty tai Thén Huong Thinh, X3 Huong Phong, Huyén A Ludi, Tinh Thira Thién Hué.
Van phong dai dién tai Ba Nﬁng ) 05, Than Canh Phc, Phudong Hoa Cudng Bic, Quén Hai Chau, Tp ba Nﬁng.

Céng ty 1a t& chirc niém yét, chiing khoan ctia Céng ty dugc niém yét tai S& Giao dich chimg khodn Ha Néi, san
HNX véi ma chirng khoan la ALV.

Vén didu 1é ciia Cong ty tai ngdy 31/12/2017 1a 31.579.360.000 dong (Béng chit: Ba muoi mot y, ncim trédm bay
muoi chin triéu, ba tram sdau muroi nghin dong).

KET QUA HOAT PONG
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2017 duge trinh bay trong Bdo céo tai chinh hop nhat dinh kém tir trang 06 dén trang 27.

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngay 03/01/2018, Cong ty da hoan thanh viéc chao ban cd phiéu riéng 1& theo nghi quyét so 12/2017/ALV/NQ-

HDQT ngay 23;’8!20]? Két qua 2.500.000 cb phiéu da duoc phén phéi, chiém ty 18 100% sb cb phiéu chao ban,

tong sb tién thu durge tir dot chao ban 12 25.000.000.000 dong

Ngay 26/01/2018, Cong ty da duge S& Ké hoach va Pau tr Tinh Thira Thién Hué cép gidy chimg nhan dang ky

kinh doanh thay déi 1an thir 12 véi vén didu 18 14 56.579.360.000 dong.

Thuc hién nghj quyet s6 10/2017/NQ- DHDCD ngay 19/8/2017 cia Dai ho6i ¢b déng bt thudng nim 2017, théng

qua t& trinh s6 01/2017/TTr- HDQT vé viéc phat hanh cb phiéu riéng ¢, trong d6 ¢6 phuong 4n sir dung vén thu

duoc dé gép vbén dau tur bo sung vao Cong ty cd phan Edico voi tong s6 tién g6ép von theo ménh gia la

15.000.000.000 dong Tong s6 tién sau khi go6p von cua Cong ty tai Cong ty cd phan Edico 1a 27.500.000.000 ddng,

chiém ty 18 98,2% vén diéu 1 ciia Cong ty cd phan Edico. Pén ngay 3];‘3!2018 Coéng ty dd hoan thanh viéc gop

néu trén.

Ngay 27/3/2018, Hoi déng quan tri Céng ty da ra quyet dinh sé 03/2018/ALV/QD-HDQT vé viéc gop von dau tur

vao Cong ty cb phan Gach Déng Giang voi s tién gbép von theo ménh gia 14 24.500.000.000 ddng, chiém ty 1&
49% vbn diéu 18 ctia Cong ty c¢b phan Gach Péng Giang. Dén ngay 31/3/2018, Cong ty da hoan thanh viée gbp néu

trén.

Ngoai céc su kién néu trén, khong con su kién trong yéu nao khéac xay ra sau ngay két thic ky ké toan doi hoi dugce

diéu chinh hay céng bd trén Bao céo tai chinh hop nhit.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
Céc thanh vién ciia Hoi ddng quan tri bao gbm

Ong Tran Kim Luat Chu tich Bd nhiém ngay 14/9/2017
Ong Truong Thé Son Thanh vién

Ong Buii Vinh Phiic Thanh vién B& nhiém ngay 19/8/2017
Ong Pham Vin Hai Thanh vién B4 nhiém ngay 04/5/2017
Ong Truong Thé Tiing Chu tich Mién nhiém ngay 14/9/2017
Ong Lé Quang Thach Thanh vién Mién nhiém ngay 04/5/2017
Ong Lé Van Binh Thanh vién Mién nhiém ngay 19/8/2017

Ong Trinh B4 Ton Pho Chau tich Mién nhiém ngay 19/8/2017
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG ALV
Dia chi: X4 Huong Phong - Huyén A Lu6i - Tinh Thira Thién Hué

Cac thanh vién Ban Tong Giam doc va ke toan trudng bao gom

Ong Pham Vin Hai Téng Giam dbc B4 nhiém ngay 09/8/2017
Ong Ngd Xuéan Doanh Pho Tong Giam ddc
Ong Truong Khanh Toéan Ké toan trudng
Ong Lé& Quang Thach Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 09/8/2017
Ong L& Vin Binh Phé Téng Giam déc ~ Mién nhidém ngay 02/8/2017
Ong Tréan Kim Lut Phé Téng Giam déc B nhiém ngay 02/8/2017, Mién nhiém
ngay 20/9/2017
Cic thanh vién Ban Kiém sodt bao gém
Ong Nguyén Hiru Diing Trudng ban
Ong L& Thanh Tung Thanh vién
Ong Biii Quang Dirc Thanh vién B nhiém ngay 04/5/2017
Ba Hb Thi Héng Van Thanh vién Mién nhiém ngay 04/5/2017
KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017 ciia Céng ty dugc kiém toan béi Cong ty
TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC O1 VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Ban Tong Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viée lap Béo céo tai chinh hop nhét phan anh trung thuc, hop Iy

tinh hmh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tlen té cua Cong ty trong ky. Trong qua
trinh 1ap Béo céo tai chinh hop nhét, Ban Téng Giam déc Céng ty durgc yéu cau phai:

- Lua chon c4c chinh sach ké todn thich hop va ép dung cac chinh sach nay mot cach nhét quan;

- Duara cac danh gia va du doan hop ly va than trong;

- Neéu rd céc chudn muc ké todn dugc 4p dung cé duoc tudn thi hay khong, ¢ nhing 4p dung sai léch trong yéu

dén mirc cAn phai cong bd va giai thich trong béo cdo tai chinh hop nhét hay khéng;
- Lap va trinh bay cac bao cao tai chinh hop nhét trén co s tudn thil cac chudn muec ké toan, ché do ké toan va
céac quy dinh c6 lién quan hién hanh;

- Léip cac bao cdo tai chinh hop nhét dua trén co & hoat déng kinh doanh lién tuc.

Ban Tdng Giam dbc Céng ty dam bao 1ang céc sb ké toan duoe luu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh ciia Céng
ty, véi mirc do trung thuc, hop Iy tai bét cir thoi diém nao va dam bao ring Bao c4o tai chinh hop nhat tuan thi céc
quy dinh hién hanh cta Nha nuéc. Pdng thdi ¢é trach nhidém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va

thuc hién céc bién phéap thich hop dé nﬂﬁn chén, phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Téng giam déc Céng ty cam két vé tinh hop 1y, hop 1€ hop phap ctia cac nghiép vu kinh té da phat sinh tai
Céng ty. Ban Téng Giam dbc Cong ty ciing cam két vé tinh ddy du, hién hitu va gia tri ciia cac khoan cong ng phai
thu, phai tra va tai sin cia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2017.

Ban Tonfr Giam dbc Cong ty cam két ring Bao céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh
tai chinh cia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2017, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t&
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017, phit hop véi chudn muc, ché do ké toan Viét Nam va tuin thi cac quy
dinh hién hanh c¢¢ lién quan. :

Thira Thién Hué, ngdy 25 ﬂrdno ] né,rn 2018

Pham Vin Hai

(5]



Céng ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gid Viét Nam
Pia chi: S& 3, Biét thy 2, KBT Phap Van, Hoang Liét,
Hoang Mai, Ha Nai.

Tell: (+84 24) 37670720 ~ (+84 24) 3 7670721

AV

sé: M3 BekTITC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic cb dong, Hji dong quan tri va Ban Téng Gidm déc
Cong ty cb phan PAu tw Phat trién Ha ting ALV

Chung toi da kiém toan Bao cdo tai chinh hop nhét kém theo ctia Céng ty c¢b phan Dau tu Phat trlen Ha ting ALV

goi tat la “Cong ty™), duge 1ap ngay 25/6/2018, tir trang 06 dén trang 27, bao gbm Bang cén ddi ké toan hop nhét
tai ngdy 31/12/2017, Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét, Bdo cdo luu chuyen tién & hop nhét cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2017 va Ban thuyét minh bo céo tai chinh hop nhét.

Trdach nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh hop
nhét clia Cong ty theo chudn muc ké toan, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly co lién
quan dén viée 13p va trmh bay bdo cao tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong
Giam doc x4c dinh 13 can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhit khng c6 sai sét
trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trdch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t3i la dua ra y kién vé béo cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua cia cude kiém todn.
Chiing t6i d3 tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu ciu chung toi
tuan thi chudn mue va cae quy dinh vé dao dire nghe nghiép, lap ké hoach va thue hién cude kiém toan dé dat duoc
sw dam bao hop 1y vé viée lidu bao céo tai chinh hop nhit ciia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thye hién cdc tha tuc nham thu thap céc bf?mg ching kiém toan vé cac sd liéu va
thuyét minh trén bdo cdo tai chinh hop nhit. Céc thu tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét doan cta kiém toén
vién, bao gdm dénh gié riii ro cd sai s6t trong yéu trong bdo cdo tai chinh hop nhit do gian I4n hodc nham ldn. Khi
thuc hién danh gia céc rai ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi b ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay béo cao tai chinh hop nhét trung thue, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phit hop vai tinh hinh
thuc té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi b cia Cong ty. Coéng vigc
kiém todn ciling bao gébm danh gia tinh thich hop cua céc chinh sach ké todn duge dp dung va tinh hop Iy cua céc
ude tinh ké toan cta Ban Tong Giam dbc ciing nhu dénh gi4 viéc trinh bay tdng thé béo cdo tai chinh hop nhét.
Ching tdi tin tuéng raﬂﬂr céc bang chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap duoc 1a ddy du va thich hop lam co s&
cho ¥ kién kiém toan ngoai trir cia ching toi.

Co s6 ciia y kién kiém todn ngoai triv

Ching t6i duge bd nhiém lam kiém toan sau ngay 31/12/2017, do d6, ching t6i khdng thé chimg kién kiém ké tién
mit, hang tdn kho tai thoi didm ngay 31/12/2016 va ngay 31/12/2017. Bang céc thu tue kiém toén thay the khéc,
chiing t6i ciing khong thé dua ra y kién vé gia tri tién mat ton quy, so luong hang tén kho tai thoi diém ngay
31/12/2016 va ngay 31/12/2017, v6i gia tri tién mat duoc ghi nhén trén Bang céan 601 ké toan hop nhét 1an luot 1a
675.634.228 ddng va 1.872.616.436 ddng; gia tri hang ton kho 12 2.686.879.244 ddng va 21.833.480.341 ddng.

Tai ngay lap bio céo kiém toan nay, bing céc thi tuc kiém toan thay thé khac da thuc hién nhung chiing t6i chua
thu thap dugc day du bing ching kiém toan thich hop dbi véi khoan phai thu khac, tam tng va tra trudc cho ngudi
ban dugc ghi nhan trén Bang can ddi ké toan hop nhat tai ngay 31/12/2017 véi tong sb tién 1 50.575.362.563 ddng
(Chi tiét tai phu luc sd 01 tir trang 26 dén trang 27 cia bdo cdo tai chinh hop nhét).

Tinh dén thoi dxem phat hanh béo cdo nay, Céng ty van dang bj cudng ché thué theo Quyét dinh sé 1183/QDP-CCT
ngay 07/9/2017 ve vi¢e thong bédo Hoa don khéng c6 gia tri su dung tir ngay 11/9/2017 va Céng ty con la Cong ty
cd phén Edico van dang bi cudng ché thué theo Quyét dinh sé 8447/QP-CCT ngay 07/9/2017 vé vide thoéng bao
Héa don khéng cé gia trj st dung tir ngay 07/9/2017.




Y kién kiém todn ngoqi trie :

Theo y kién clia ching t6i, ngoai trir &nh hudng ctia vin d& néu tai doan “Co s& clia y kién kiém toén ngoai trir”,
bao cdo tai chinh hop nhét da phan &nh trung thuc va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cba
Cong ty b phan Dau tu Phat wrién Ha tang ALV tai ngay 31/12/2017, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét va tinh hinh luu chuyén tién 1@ hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay, phii hop véi chudn muc ké
toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao céo

tai chinh hop nhat.

Viin dé ciin nhin manh

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 1.4 va VIIL4, Nam 2017 12 nam dau tién Cong ty 1ap va trinh bay bao cdo tai
chinh hop nhét. Céng ty da sir dung béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016 ctia Cong ty dé
trinh bay trén ¢t s6 liéu ngay 01/01/2017 cia bang cén dbi I\e toan hop nhat, trén cot s6 liéu nim 2016 cua bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hop nht, béo cdo luu chuyén tién té hop nhét va cac thuyét minh tuong trng cho muc
dich cung cap théng tin va khéng so sanh dugc do khong donu nhat co s& lap bio cdo tai chinh. Bao cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016 cua Céng ty da duoc kiém toan boi mét Cong ty kiém toan déc lap

khac.

Vin dé khdc

Trong nhitng thang d4u nam 2018, tai Céng ty c6 phan Khoang san va Pau tu Visaco “Visaco™ (Visaco la bén lién
quan cé cting thanh vién quan Iy cht chét véi Cong ty dong thoi 1a Cong ty lién két véi Céng ty ¢b phén Edico,
doanh thu ban hang cho Visaco niam 2017 chiém 60, 9% trén téng doanh thu cua Cong ty, mua hang tir Visaco nam
2017 hon 35,9 1y doncr) da va dang phat sinh mot sb sy kién tranh chap kinh té. Nhiing tranh chap kinh té nay c6
anh huong true nep dén hoat dong cua Visaco, dbng thoi cling c¢6 thé cé anh hudng gién tiép dén hoat dong ciia
Céng ty c6 phan Péu tu Phat trién Ha ting ALV trong cic ndm ti chinh tiép theo. Cu thé nhiing tranh chap sau:

- Ngay 23/3/2018, téa an nhan dan quén Hai Chdu - Thanh phé Da Nang di c6 quyét dinh sb :

13/2018/QDXXST-KDTM v& viée tranh chip hop ddng mua ban gitra Visaco va Céng ty TNHH Thuong mai
va Pau tr X4y dung Sao Trung;

- Cong ty TNHH Nhuya dudng Puma dd c6 cong van so 08-18/PEBVL ngay 07/02/2018 vé viéc thong béo tién

hanh thu tuc phap Iy do Visaco khéng thanh toan ng gbe s6 tién 791.670.000 ddng va no 1ai s6 tién 36.416.820
dong trude ngay 31/01/2018;

- Theo cong van sb 007/CV/IT-2018 ngay 24/01/2018 ctia Céng ty cb phan Jitta s& khéi kién néu Visaco khong
tra khoan no gdc sb tién 5.232.054.050 ddng va no 13i s6 tién 14 137.802.398 ddng;

- Ngay 22/9/2017, Cuyc thi hanh 4n dan sy quén Cém L& da c6 Quyét dinh s& 290/QD-CCTHADS vé viée
Visaco phai thanh toan khoan ng phai tra Cong ty TNHH Nam Giang. Dén thoi diém phat hanh bao cao nay,
khoan cong no trén van chua duge Visaco thanh toan;

- Ngoai ra, Visaco dang c¢6 tranh chip lién quan dén hop ddng chuyén nhwong quyén khai thac mo tai mo da
Son Phudc v6i Céng ty TNHH Trung Thanh P4 Nang.

Béo céo tai chmh cho nam tal ch:nh ket thuc ngay 3 1/12/2016 cua Cono ty da duac klem toan bm mot Cong ty

LUU QUOC THAI TONG THI BICH LAN
Phé Téng Giam doc Kiém todn vién
Gidy CNPKHNKT s6 0155-2018-126-1 Gidy CNDKHNKT s6 0060-2018-126-1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA
THAM PINH GIA VIET NAM

Ha Néi, ngay 25 thang 6 nam 2018
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG ALV
Dia chi: Xa Huong Phong - Huyén A Lu6i - Tinh Thira Thién Hué

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017

Baon vi tinh: dong

CHI TIEU Mia sé Thuyét 31/12/2017 01/01/2017
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 110.976.983.769 58.614.815.441
I. Tién va cdc khoan tuong duong tidn 110 V.1 23.956.950.430 888.761.069
1. Tién 111 3.956.950.430 888.761.069
2. Céc khodn tuong duong tién 112 20.000.000.000 E
11. DAu tu tai chinh ngén han 120 - .
111. C4c khoin phai thu ngin han 130 64.895.979.255 55.039.175.128
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 V.2 7.114.405.284 10.804.470.398
2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 132 V.3 25.684.809.400 30.513.075.804
3. Phai thu vé cho vay ngin han 135 V.4 s 15.000.000.000
4. Phai thu ngén han khac 136 V.5 32.736.764.571 378.766.037
5. Du phong phai thu ngén han khé doi (¥) 137 V.6 (640.000.000) (1.657.137.111)
IV. Hang tbn kho 140 V.7 21.833.480.341 2.686.879.244
1. Hang t6n kho 141 21.833.480.341 2.686.879.244
V. Tai sin ngin han khic 150 290.573.743 =
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.10 53.077.421 -
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 237.496.322 g
B. TAI SAN DAI HAN 200 20.848.035.156 3.575.573.299
I. Céc khoan phai thu dai han 210 - -
11 Tai san cb dinh 220 17.060.193.809 315.142.882
1. Téi san c6 dinh hiru hinh 221 V.8 12.560.193.809 315.142.882
- Nguyén gid 222 16.904.355.729 2.061.989.731
- Gid tri hao mon liiy ké (*) 223 (4.344.161.920) (1.746.846.849)
2. Tai san cd dinh v6 hinh 227 V.9 4.500.000.000 -
- Nguyén gid 228 4.500.000.000 :
- Gid tri hao mon liiy ké (*) 229 - -
111. Bét dong san diu tw 230 - -
1V. Tai san dé dang dai han 240 117.284.179 -
1. Chi phi xéy dung co ban d& dang 242 117.284.179 -
V. PAu tu tai chinh dai han 250 - .
V1. Tai sén dai han khac 260 3.670.557.168 3.260.430.417
I. Chi phi tra trudc dai han 261 V.10 3.670.557.168 3.260.430.417
TONG CONG TAI SAN 270 131.825.018.925 62.190.388.740
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG ALV
Dia chi: Xa Huong Phong - Huyén A Lu6i - Tinh Thira Thién Hué

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017

31/12/2017

Pon vi tinh: df‘)ng

01/01/2017

(Tiép theo)

CHI TIEU Masé Thuyét

minh
C. NO PHAI TRA 300
I. No'ngdn han 310
. Phai tra ngudi ban ngan han 311 V.11
2. Ngudi mua tra tién trudc ngan han 312 V.12
3. Thué va cc khoan phai n6p Nha nude 313 V.13
4. Phai tra ngudi lao dong 314
5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.14
6. Phai tra ngén han khac 319 V.15
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 V.16
8. Du phong phai tra ngén han 321
9. Quy khen thudng phic lgi 322
I1. No dai han 330
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.16
D. VON CHU SO HUU 400
L. Von chii sé hitu 410 V.17
1. Vén gbp ctia chi s¢ hiru 411
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyér 41la
2. Thang du vén ¢6 phéan 412
3. Quy dau tu phat trién 418
4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421
- LNST chira phén phéi liiy ké dén cudi kp nwde  421a
- LNST chra phdn phéi ky nay 421b
5. Loi ich cb déng khéng kiém soat 429
I1. Nguén kinh phi va cac quy khac 430
TONG CONG NGUON VON 440

Ghi chii: Céc chi tigu c6 6 ligu 4m dugc ghi trong ngodc don ()
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG ALV
Dia chi: Xa Huong Phong - Huyén A Lu6i - Tinh Thira Thién Hué

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT BPONG KINH DOANH HOP NHAT

Nim 2017
Don vi tinh: dong
CHI TIEU Masé Thuyét Niam 2017 Nim 2016
minh

1. Doanh thu bin hang va cung cap dich vu 01 V1.1 113.881.518.401 42.372.351.088
2. Cac khoan gidm trir 02 : 7
3. Doanh thu thuén ban hang 10 113.881.518.401 42.372.351.088

va cung cip dich vy
4. Gia vén hang bin 11 VI.2 101.428.191.949 35.463.981.372
5. Lgi nhuéin gjp vé ban hang 20 12.453.326.452 6.908.369.716

va cung cip dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V1.3 1.347.664.518 10.834.936
7. Chi phi tai chinh 22 V14 171.308.313 -
- Trong d6: Chi phi lai vay 23 94.260.665 -
8. Phén lai hoiic 16 trong Cong ty lién doanh, 24 - -

lign két
9. Chi phi ban hang 25 VL5 989.250.272 2.197.504.107
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V1.6 2.331.715.788 1.399.952.407
11. Loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh 30 10.308.716.597 3.321.748.138
12. Thu nhip khéc 31 V1.7 1.376.695.251 -
13. Chi phi khéc 32 VI.8 640.709.650 122.163.884
14. Loi nhuén khéc 40 735.985.601 (122.163.884)
15. Tong loi nhuan ké todn trude thué 50 11.044.702.198 3.199.584.254
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.9 3.091.296.939 542.284.075
17. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 - -
18. Loi nhujn sau thué TNDN 60 7.953.405.259 2.657.300.179
19. Loi nhudn sau thué cia Céng ty me 61 7.832.631.388 2.657.300.179
20. Loi nhuan sau thué ctia cé dong khong kiém sod 62 120.773.871 -
21. Lai co bén trén c6 phiéu 70 VIL.10 2.574 798
22. Lai suy giam trén cb phiéu 71 V110 1.413 760

Ngubi lap biéu Ké toan trudng
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG ALV
Dia chi: X4 Huong Phong - Huyén A Lu6i - Tinh Thira Thién Hué

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Theo phuong phap gign tiép

Nim 2017

Don vj tinh: déng
CHI TIEU M sb Nim 2017 Nim 2016
I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Lginhudn tricde thué 01 11.044.702.198 3.199.584.254
2. Diéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao tai san cb dinh 02 1.198.463.326 155.380.960
- Céc khoan du phong 03 2.939.566.686 (126.627.587)
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 (2.724.359.489) (10.834.936)
- Chi phi l3i vay 06 94.260.665 -
3. Loi nhugn tiv hoar déng kinh doanh triede thay dbi von 08 12.552.633.386 3.217.502.691

Itew djng
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 28.589.706.310 (28.268.008.778)
- Ting, giam hang tdn kho 10 13.295.174.793 3.334.239.421
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong k& i vay phai tra, 11 (47.235.348.978) 8.698.446.312
thué TNDN phai nép)

- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (201.034.134) 1.005.854.731
- Tién lai vay dé tra 14 (94.260.665) =
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (718.069.332) (156.095.845)
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (281.620.791) (102.000.000)
Lueu chuyén tién thuén tiv hoat dpng kinh doanh 20 3.907.180.589 (12.270.061.468)

II. Luu chuyén tién tir hoat dfng diu tur
1. Tién chi dé mua sim, XD TSCD va céc tai san dai hankhac 21

(11.696.369.115)

2. Tién chi cho vay, mua c4c cong cu ng ctia don vi khac 23 - (17.500.000.000)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng cia don vi khdc 24 29.955.000.000 26.926.500.000

4. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac 25 (1.687.890.631) .

5. Tién thu 13i cho vay, ¢b tire va lgi nhuan duoc chia 27 1.347.664.518 10.834.936

Lueu chuyén tién thuan tie hoat déng diu tir 30 17.918.404.772 9.437.334.936

I11. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tir di vay 3 3.940.000.000 -

2. Tién trd ng gbe vay 34 (185.492.000) “

3. Cb tire, loi nhudn da tra cho chii s¢ hitu 36 (4.511.904.000) 5

Luu cfmyén tién thudn tic loat déng tai chinh 40 (757.396.000) -

Luu chuyén tién thudn trong ky 50 23.068.189.361 (2.832.726.532)
Tién va tuong duong tién dlu ky 60 888.761.069 3.721.487.601

Anh huéng cia thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t& 61 - >

Tién va tuong dwong tién cudi ky 70 i 888.761.069

Ngudi lip biéu Ké toan trudng

e *

o

Nguyén Thi Huyén Truong Khinh Todn

Pham Vian Hai

hén0 6 nam 2018



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG ALV BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Dija chi: X3 Huong Phong - Huyén A Ludi - Tinh Thtra Thién Hué ~ Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2017

I. DAC BPIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thire s& hitu vdn
Céng ty c6 phan Pau tu Phat trién Ha tang ALV la Céng ty c6 phén, duogc doi tén tir Cong ty c¢b phan Khoang
san Vinas A Lu6i. Cong ty hoat dong theo gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 3300529819 do S& Ké
hoach va Dau tu Tinh Thira Thién Hué cap lan dau ngay 21/01/2008, dang ky thay doi lan thir 12 ngay
26/01/2018.
Tru s& chinh cia Cong ty tai Thén Huong Thinh, Xa Huong Phong, Huyén A Luéi, Tinh Thira Thién Hué.
Vgn phong dai dién tai D4 Nang s6 05, Than Canh Phac, Phudng Hoa Cudng Bic, Quan Hai Chau, Tp Pa
Nang.
Cong ty 13 tb chirc niém yét, ching khoan ctia Céng ty dugc niém yét tai S& Giao dich chimg khoan Ha Néi.
san HNX voi ma ching khoan 1a ALV.
Vén didu 18 cua Cong ty tai ngay 31/12/2017 1a 31.579.360.000 dong. (Bang chir: Ba nuroi mor v, ndam trim
bay muoi chin triéu, ba tram sau muwoi nghin dong).

2. Nganh nghé kinh doanh

- San xudt viét liéu xdy dung tr dét sét;

- Trong rimg va chiam séc rimg;

- Khai thac d4, cat, soi, dat sét. Chi tiét: Khai thac va ché bién d4, cat, soi, dat sét;

- Hoat ddng dich vu hd tro khéc lién quan dén van tai;

- Bén buén kim loai va quing kim loai (Khéng bao gébm Ban budn vang, bac va kim loai quy khéc);

- Bén buén vat liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dung;

- Ban budn téng hop;

- Bénle d6 ngii kim, son, kinh va thiét bi l&p dit khac trong xdy dung trong céc cira hang chuyén doanh. Chi
tiét: Mua ban vét liéu x4y dung;

- Xday dung nha céc loai;

- Xdy dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac. Chi tiét: Xéy dung cac cdng trinh dén dung, cong nghiép, giao
thong, thuy loi, thiy dién, bén cang, cong trinh k¥ thuat ha tang d6 thi, khu céng nghiép, khu dén cu, khu du
lich;

- Pha do;

- Chuéan bj mat b%mg. Chi tiét: San lép mat béng;

- LAap dat hé théng dién;

= Bén bubn 6 t6 va xe co dong co khac;

- Bén budn ndng, 1am san nguyén liéu (trir gd, tre, nira) va dong vit song;

Ban buén méay moc, thiét b va phu ting may khac;

- Van tai hang hoa béng duong bo;

< Cho thué xe c6 dong co;

- Cho thué may méc, thiét bj va do dung hitu hinh khac.

3. Céu tric doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2017, Céng ty c6 01 Cdng ty con la Cong ty cd phan Edico c6 tru so tai dia chi: S6 41 Ta Hién,
Phudng Hoa Cudng Bée, Quan Hai Chau, Thanh ph Pa Nang. Nganh nghé kinh doanh chinh chu yéu la san
xuét bé téng nhua néng, kinh doanh vat lidu xay dung. Vén diéu 1& ciia Céng ty con tai ngay 31/12/2017 Ia
23.000.000.000 dong, von gbp ciia Cong ty tai ngay 31/12/2017 tinh theo ménh gi4 1a 12.500.000.000 déng,
chiém ty 16 54,3% von diéu 1&.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG ALV BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Dia chi: X4 Huong Phong - Huyén A Lu6i - Tinh Thira Thién Hué  Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2017

4.

I11.

Iv.

B#o c4o tai chinh hop nhat

Béo cao tai chinh hop nhat cta Cong ty phan anh toan bo tinh hinh tai chinh. két qua kinh doanh lién quan dén

céc hoat déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty. Bdo cédo 1ai chinh clia cac Bon vi duoc sir dung dé iap va trinh
bay béo cao tai chinh hop nhat bao gbm:

Tén doanh nghiép Truséchinh  Tylésé  Vén diéu I thue Hoat dong kinh doanh
hitu gop tai ngay chinh
31/12/2017
Cong ty me
Céng ty cb phin DAu tu Phét trién Ha  Tinh Thira 100,0% 31.579.360.000 Khai thac d4. kinh doanh
tang ALV Thién Hué vt ligu xdy dung va xiy
lap

Céng ty con

Cong ty ¢b phan Edico TpPaNing  54,3% 23.000.000.000 San xuat bé téng nhua
nong, kinh doanh vat
ligu x4y dung.

Niam 2017 la nam dau tién Cong ty lép va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat. Cong ty da sir dung bdo céo tai
chinh cho n&m tai chinh két thiic ‘ngay 31/12/2016 cua Coéng ty dé trinh bay trén cot sé liéu ngay 01/01/2017
clia bang can déi ké toan hop nhét, trén c6t s& liéu nam 2016 clia bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét, bao céo Iuu chuyén tién té hop nhat va céac thuyét minh tuong ing cho mue dich cung cap théng tin va
khéng so sanh dugc do khéng ddng nhét co s& 1ap bao céo tai chinh.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké to4n, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam ciia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 14 ddng Viét Nam (dong).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké toan 4p dung

Cong ty ap dung ché do ké toan Viét Nam ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia
B¢ Tai chinh huéng dan ché dé ké toan Doanh nghiép; Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cua B Tai
Chinh stra ddi, bé sung mét sd diéu ctia Thong tur s0 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B§ Tai Chinh
huéng dan ché d6 ké toan Doanh nghiép; Thong tu sé 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh
huéng dan phuong phap ldp va trinh bay béo céo tai chinh hop nhit va c4c van ban phap Iy khac theo qui dinh
ctla nha nudc.

Tuyén b vé viéc tuin thii Chuin mue ké to4n va Ché dd ké toian

Céng ty da ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam vé céc van ban huéng din Chuin mue do Nha nuée da
ban hanh. Céc bao céo tai chinh hop nhét dugc lap va trinh bay theo diing moi quy dinh cia timg chudn muec,
théng tu huéng dan thuc hién chuin muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co's& lap Béo cdo tai chinh hop nhit

Bao céo tai chinh hop nhit cia Cong ty duge 1ap trén co s& hop nhét bao 4o tai chinh riéng cha Céng ty va
béo cdo tai chinh ctia Céng ty con do Céng ty kiém soat (Céng ty con) duge Iap cho dén ngay 31 thang 12.
Viéc kiém soat dat dugce khi Cong ty c6 kha ning kidm soét cac chinh sach tai chinh va hoat déng ciia cac
Céng ty nhén du tu nhdm thu duge loi ich tir hoat dong ctia cic Cong ty nay.

Bao cdo tai chinh ciia Cong ty con duge [ap cho cling ndm tai chinh véi bao cao tai chinh ciia Cong ty, ap dung
cdc chinh sach ké toan nhét quan véi céc chinh sach ké toén cia Cong ty. Trong trudng hop can thiét, Bio cao
tai chinh ciia Céng ty con dugc diéu chinh dé dam bao tinh nhit quan trong cdc chinh sach ké toan duoc ap
dung tai Cong ty va Cong ty con.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty con dirgc mua hodc ban di trong kv dwoc trinh bay trong bao cao tai
chinh hop nhat tir ncray mua lai hosc cho dén ngay ban khoan dau tr & Cong ty dd. Céc s6 du. thu nhip va chi
phi phat sinh tir cac giao dich ndi bd dugce loai trir hoan tean khi hop nhat bao cao tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG ALV BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Dia chi: X Huong Phong - Huyén A Luéi - Tinh Thira Thién Hué ~ Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Loi ich cd dong khéng kiém soat thé hién phan loi nhuén hofic 13 va tai san thuan khéng nam gift boi cb dong
cua Cong ty va duge trinh bay & muc riéng trén bang can ddi ké toan hop nhit va béo cdo két qua kinh doanh

hop nhét.

Nguyén tac ghi nhan cdc khoén tién va cic khodn twong duong tién

Céc nghiép vu kinh t& phat sinh bing ngoai té dugc quy dbi ra dong Viét Nam theo ty gid giao dich thuc té tai
thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thai diém cudi ky, cac khoan muc tién té ¢6 gbe ngoai té dugc quy déi theo
tv gia mua vao cua ngan hang thuong mai noi Céng ty m¢d tai khoan céng bé vao ngay két thuc nién do ké
toan.

Cac khoan tuong duong tién 1a cac khoan du tu ngén han khéng quéa 03 thang c6 kha ning chuyén dbi dé dang
thanh tién va khong cé nhidu rii ro trong chuyén doi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tu dé tai thoi diém
bao céo.

Nguyén tic ké toan cc khoan diu tu tai chinh

Cac khoan cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia ge trir di cac khoan du phong phai thu khoé doi. Dy phong phai thu
kho doi cac khoan cho vay cua Céng ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Nguyén tic ké toan ng phii thu

No phai thu Ia 58 tién c6 thé thu hdi ctia khach hang hodc cac ddi tugng khac. No phai thu duge trinh bay theo
gia tri ghi s trir di cc khoan di phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu kho doi duge trich 1ap cho nhitng khoan ng phai thu da qua han thanh toén, hoac cac khoan
ng phai thu ma ngudi ng khoé c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac khé khan tuong tu.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho duge tinh theo gid croc trudng hop gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc thdp hon gia gbc thi tinh
theo gla trj thudn c6 the thue hlen duoc. Gla gbc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc
chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh dé c6 duoc hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gia xudt cua hang ton kho duoc x4c dinh theo phuong phap thuc té dich danh. Gia tri thuan c6 thé thuc hién
dugc dugc xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phdm cing chi phi tiép
thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Hang t6n kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho duoc trich lap theo céc quy dinh ké toan hién hanh. Theo d6, Cong ty duoc
phép trich lap du phong gidm gia hang ton kho 18i thoi, hong, kém pham chét va trong trudng hop gia gbe cia
hang tbn kho cao hon gia tr thuan c6 thé thuc hién duoc tai ngay két thic nién dd ké toan.

Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai san ¢6 dinh

Nguyén tic ké todn TSCP hitu hinh, TSCP vé hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh v hinh duoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua trinh st dung, tai san
¢b dinh hitu hinh, tai san c¢d dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gié trj con lai;
Khau hao duoc trich theo phuong phap dudng thing. Thai gian khdu hao dugc tinh theo thoi gian khiu hao
quy dinh tai Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh va cac van ban phap 1y stra déi,
bé sung khéc theo qui dinh ctia nha nude,

Tai san ¢b dinh v hinh 14 gi4 tri quyén sir dung 300m?2 d4t tai khu d6 thi sinh thai ven séng Hoa Xuan - Giai
doan 2, Phudng Hoa Xuén, Quan Cam Lé, Thanh phd Pa Ning c6 thoi han sir dung ldu dai nén khéng thuc
hién trich khéu hao.

Nguyén tic ké toan chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén I\ét qua hoat ddng san \ufit
Kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phj tra trude bao gbm céc khoan chi phi bée tang phit mo da, chi phi cp

quyén khai thac mo d4, chi phi cAp quyén khai thac khoang san va céng cu dung cu Xudt diing co gia tri 1on

duoc coi la c6 kha nang dem lai loi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty. Cac chi phi nay duoc von héa dudi

hinh thirc cac khoan tra truéc va dugc phin bd vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong
phép dudng thing theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG ALV BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Dia chi: Xa Huong Phong - Huyén A Lu6i - Tinh Thira Thién Hué  Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

8.

10.

11.

12.

Nguyén tic ghi nhin lgi thé thwong mai va bét lgi kinh doanh

Loi thé thuong mai trén bao cao tai chinh hop nhét 1a phan phu troi gitra murc gia mua so vai phan 1oi ich ciia

Cong ty trong tong gia tri hop ly cua tai san, céng ng va cong no tiém tang cua Cong tv con tai ngay thue hién

nghiép vu dau tu. Loi thé thuong mai duoc coi [a mét loai tai san vo hinh, duoc tinh khiu hao theo phuong
phap dudng thing trén thoi gian hitu dung uérc tinh ciia loi thé thuong mai d6 va khéng qué 10 nam.

Khi ban Céng ty con, gia tri con lai cia khoan lgi thé thuong mai chua khau hao hét duoc tinh vao khoan 1ai/1d

do nghiép vu nhugng ban Cong ty tuong ng.

Bat loi thwong mai 12 phén phu tréi loi ich cua Céng ty trong tong gié tri hop ly ciia tai sdn, cong no va cong

no tiém tang danh gi4 duoc clia Cong ty con tai ngay dién ra nghiép vu mua Céng ty so véi mic gia mua Céng

ty. Bét loi thuong mai dugc hach toan ngay vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh.

Nguyén tic ké todan ng phai tra

Tiéu chi phan loai cac khoan phai tra

- Phai tra nguoi ban gdm céc khoan phai trad mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chat
mua ban hang héa, dich vu, tai san. Khoan phai tra bao gdm céc khoan phai tra khi nhap khau théng qua
ngudi nhédn uy thac.

- Phai tra khac 1a cac khoan phai tra con lai khéng dugc phén loai 1a phai tra khach hang.

Khoan phai tra dwoc hach toan chi tiét cho timg ddi tuong, timg ndi dung phai tra, theo di chi tiét kv han tra,

theo doi chi tiét theo nguyén té.

Céc khoan phai tra c6 thoi gian ddo han con lai d‘LI‘Ol 12 thang (dudi mdt chu ky san xuét kinh doanh) tai thoi

diém lap BCTC hop nhét thi dugc phén loai 12 no ngén han; cac khoan phai tra con lai khong duoc phén loai la

no ngan han th] dugc phén loai 1a no dai han. Khi lap BCTC hop nhét, cic khoan phai tra dugc tai phan loai lai

theo nguyén tic nay.

Cong ty s& ghi nhan ngay mét khoan phéi tra khi c6 bing chiing cho thay mot khoan t6n that chic chin xay ra

theo ding nguyén téc than trong. No phai tra khong dugc ghi nhan thép hon gia tri ngha vu phai thanh toan.

Du phong no phai tra duge 1ap tai thoi diém 1ap BCTC hop nhét theo diing qui dinh hién hanh,

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Phan anh cdc khoan phéi tré cho hang héa, dich vu dd nhén dugc tir ngudi ban hodc dd cung cip cho ngudi
mua nhung thuc té chua chi tra do chua c¢6 héa don hodc chua du ho so, tai lidu ké toan, duoe ghi nhan vao chi
phi san xuét, kmh doanh trén co s dam bao nguyén tic phu hop giita doanh thu va chi phi. Khi ¢6 du hé so, tai
liéu ké toan, néu c6 chénh léch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi trong ing
v6i phan chénh léch.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin cac khoan d phong phai tra

Gia tri dugce ghi nhén ctia mdt khoan du phong phai tra la gia tri dugc udc tinh hop ly nhat vé khoan tién s&
phai chi dé thanh ton nghfa vu ng hién tai tai ngay lap BCTC.

Chi nhiing khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra da 1ap ban dAu méi duge bu dip biang khoan
du phong phai tra dé.

Khoan chénh 1&ch giita sb du phong phai tra da lap & ky ké toan trude chua sir dung hét 16n hon sé du phong
phai tra 1ap & ky bao cdo dugc hoan nhap ghi giam chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky trir khodn chénh Iéch
I6n hon ctia khoan du phong phai tra vé bao hanh céng trinh xay lap duoc hoan nhap vao thu nhap khac trong
ky.

Nguyén tic ghi nhén céc khoﬁu vay

Gi4 tri khoan vay dugc ghi sb theo tirg 1an gidi ngan va tra ng. Cac khoan vay dugc hach toan chi tiét va theo
dai tirmg d6i tuong cho vay, cho ng, timg khé wdc vay no, tirng loai tai san vay ng, ky han vay ng va dong tién
vay no.

Khi lap BCTC hop nhét, sb du cac khoan vay bing ngoai té duoc danh gid lai theo ty gid ban cua ngdn hang
noi Cong ty cé giao dich vay.
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13.

14.

16.

Nguyén tic ghi nhin va vbn héa cic khoan chi phf di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuét. kinh doanh trong nam khi phd.l. sinh, wir khi duge vén hod
theo quy dinh cua Chuén muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc
mua, dau tu xay dung hodc san xuat nhitng tai san cin mot thoi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir
dung ho#c kinh doanh duge cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hodc
kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viée dau tu tam thoi cc khoén vay dugc ghi gidm nguyén gia tai
san ¢d lién quan. Déi véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san ¢ dinh. bat déng san dau . 1ai vay
duoc vén hda ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thang,

Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hiru

Nguyén téic ghi nhdn vén gop ciia chii so hitu, thing die von cé phdn

Vén ddu tu cia chii s¢ hitu dugce ghi nhén theo s& vén thue gép clia chi sé hitu.

Thang du v_én ccf: phan dugc ghi nhén tl]eo‘sé ghénh léch 16n hon hodc nho hon gita gié‘thuc,té phat hanh va
ménh gia ¢6 phi€u khi phat hanh ¢4 phiéu 1an dau, phat hanh b6 sung hogc tai phat hanh cd phiéu quy;

Nguyén ric ghi nhan lgi nhudn chia phc?n phéi

Loi nhuan sau thué chua Phan phéi la s6 loi nhudn tir cac hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir (-) céc khoan
diéu chinh do 4p dung héi t§ thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi t8 sai sét frong yeu cuia cac nam
trude. Loi nhuan duogc phan phdi cho cée chu sé hitu theo nghi quyét hang nam cia dai hoi dong cb dong.

Nguyén tic va phrrong phap ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dénng thoi thoa man cac diéu kién: :

- Phén 16n rii ro va loi ich gin lién véi quyén sé hitu san phim hozc hing héa da dugc chuyén giao cho
ngudi mua.

- Cong ty khong con nidm giit quyén quén Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén kidm soét
hang hda.

- Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chan.

- Cong ty da thu duoc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung céip dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duoc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 duge xac dinh mét cach dang tin cdy.

Tlum‘lg hop viée cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua

phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan cua ky do. Ket qua cia giao dich cung cap

dich vu dugc x4c dinh khi théa man cac diéu kién sau:

Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chin.

- C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

- Xéc dinh dugc phén cdng viée da hoan thanh vio ngay lap Bang cin dbi ké toén.

- Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép dich vu dé.

Doanh thu hop dong xdy dung

Doanh thu hop déng xdy dung duoc ghi nhan khi két qua thuc hién hop ddng xdy dung duoc xic dinh mot

cach dang tin cdy va dugc khach hang xac nhén thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan

trong tng voi phan céng viée da hoan thanh trong ky phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat déng tai chinh

La doanh thu phét sinh tir 13 tién giri ngén hang, 1ai cho vay, duoc ghi nhan trén co s thong béo vé 14i tién gi

hang thang ctia ngan hang va tién 13i duge nhédn tir cac khoan cho vay.

Nguyén tic ké toén gia von hang ban

Khi ghi nhan mdt khoan doanh thu, thi s& ddng thoi ghi nhan mét khoan chi phi (gi4 vén) tuong (g c6 lién
quan dén viéc tao ra khoan doanh thu d6. Chi phi nay gbm chi phi ciia ky tao ra doanh thu va chi phi cta céc
ky trude hodie chi phi phai tra nhung lién quan dén doanh thu cia ky do.
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18.

19.

20.

Nguyén tiac va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh
Céc khoan chi phf duge ghi nhdn vao chi phi tai chinh gom: Chi phi cho vay va di vay von. Cac khoan trén
duoc ghi nhan theo tong s6 phat sinh trong ky, khdng bt trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

Nguyén tac ké toan chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan ly phan anh toan b chi phi chung ciia Céng ty nhu: luong va cac khoan bao hiém ctia nhan vién
quan ly Cong ty, khdu hao TSCP dung cho quin ly doanh nghiép, thué mdn bai, du phong phai thu khé doi,
dich vu mua ngoai phuc vu khdi quéan ly Céong ty.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh duoc xéac dinh trén co so thu nhap chiu thué va thué suat thué
thu nh'"ip doanh nghiép trong nam hién hanh.

Thue suit thué thu nhap doanh nghiép ap dung cho hoat dong san xuat kinh doanh tai dia ban cé diéu kién kinh

té - x4 hoi dac biét khé khin bang 10% loi nhudn thu duge trong thoi han 15 nam ké tir khi du 4n “Khai théc da
lam vat liéu xay dung thoéng thuong” bét ddu di vao hoat dong kinh doanh (tir nam 2008 dén nam 2022) theo
gidy chiing nhan dau tr s6 31131000076 ngay 27/9/2008 va diéu chinh ngdy 30/10/2014 do Uy ban nhan dan
Tinh Thira Thién Hué cép. Cong ty dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong 04 ndm ké tir khi ¢6 thu nhép
chiu thué (bat dau tir nam 2008 dén hét nam 2011) va gidm 50% sb thué phai nép trong 09 ndm tiép theo (bt
dau tu ndm 2012 dén hét nam 2020) ddi vai thu nhap tir hoat dong san xuét kinh doanh tai dia ban c6 diéu kién
kinh té - x4 hoi ddc biét khé khan.

Céc loai thué khac duoc 4p dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Quyet toan thué cua Céng ty s& chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viée ap dung Luét va cdc qui dinh vé
thué dbi v&i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué duoc
trinh bay trén Béo c4o tai chinh hop nhat c6 thé bi thay dbi theo quyet dinh ctia co quan thué.

Céc bén lién quan

Cac bén dugc xem 12 ¢6 lién quan dén mot bén phat sinh cde mdi quan hé truc tlep hay gian tiép, dé kiém soat
cac bén khac hodc c6 kha nang giy anh hudng dang ké dén cac bén lién quan néu c6 mbi quan hé kiém soat
thudng xuyén hodc c6 thé glly anh hudng déng ké. Nghlep vu voi cac bén lién quan duge Céng ty trinh bay

trong Thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhit.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG ALV
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
Don vi tinh: dbng

I.  Tién va cic khoin tuong duong tién 31/12/2017 01/01.2017
a) Tién 3.956.950.430 888.761.069

- Tién mat 1.872.616.436 675.634.228

- Tién giri ngan hang khong ky han 2.084.333.994 213.126.841

b) Cac khoan twong duong tién 20.000.000.000 -
20.000.000.000 -

- Tién giri ngdn hang ky han 01 thang

Cong 23.956.950.430
Tién giri ngan hang ky han 01 thang theo Hop ddng tién giri c6 ky han sé 503-HDTG/EDICO01/VAB.17 ngay 27/12/2017
tai Ngan hang TMCP Viét A - Chi nhanh Ha Néi (Phong giao dich Phan Binh Phiing), sd tién giri 12 20.000.000.000 ddng,
ky han gui la 01 thang tir ngay 27/12/2017 dén ngay 27/01/2018, Izi sudt 1a 5.2%/nam. Ngay 27/01/2018. Céng ty da thuc

888.761.069

hién ddo han hop déng tién gtri néu trén.

2: Phai thu khach hang 31/12/2017 01/01/2017
a) Phai thu cua khach hang ngén han
- Céng ry TNHH Nguyén Trung - 323.422.783
- Céng ty INHH T véin Xay dung va Thirong mai HM 626.610.000 -
- Cong ry CP Xdy dung Dich vu va Thirong mai 68 875.056.000 - =
- Céng ty CP Bdu tu Xdy dimg Truong Son 2.843.857.000 =
- Cdc khdch hang khdc 2.768.882.284 688.701.344 |G
b) Phai thu khach hang la cac bén lién quan ]
- Céng ty c6 phdn Edico 2 9.792.346.271 ;‘If
Cong 7.114.405.284 10.804.470.398 r
3. Tra truée cho ngudi ban 31/12/2017 01/01/2017 EE
a) Tra trude cho ngudi ban ngin han
- Céng ty TNHH Bdo Khoa 1.540.000.000 12.000.000.000
- Céng ty TNHH Hung My Thinh - 7.496.458.000

Cong tv TNHH Nguyén Lam

Cong ryv TNHH MTV DV-TM Hao Thanh Tam
Céng ty TNHH Xdy dung BVT

Céng ty TNHH Tdam Thinh Tién

- Cong ty CP Xdy dung va thuong mai Huy Hodng
- Céng ty CP Ddu tu va xdy dung Phude Tdam Dikc

4.581.000.000
2.033.000.000
5.151.000.000
1.831.379.000
5.327.051.820

10.000.000.000

- Céng ty CP Xdy dung va thiong mai Phucde Lic Huy 2.300.000.000 -
- Cde khdach hang khdc 2.899.378.580 1.016.617.804
Cong 25.684.809.400 30.513.075.804

- Ngay 08/01/2017, Céng ty ky thoa thuan khéng thuc hién hop dbng mua ban da va nhua véi Cong ty TNHH Bao Khoa
do thay ddi ké hoach trién khai thi cong du 4n. Sau khi ky théa thudn, trong ndm 2017 Céng ty thu lai s tién d4 tra
trude la 10.460.000.000 dong.

- Ngay 29/3/2017, Céng ty ky thoa thuédn khong thuc hién hop dbng mua ban may mée thiét bi vai Cong ty TNHH Humg
M§ Thinh do céac tiéu chuén vé théng sb ctia may mée thiét bj khéng dam bao. Sau khi ky thoa thuén, trong nam 2017
Céng ty thu lai sb tién da tra trude 12 7.496.458.000 dong.

- Cong ty ky bién ban nghiém thu va thanh 1y (khéng c6 ngay thang nam), thda thuén khong thue hién hop dong mua ban
bot khodng va dau véi Céng ty TNHH Nguyén Lam (khoéng néu ly do). Sau khi ky bién ban nghiém thu va thanh ly,
trong ndm 2017 Céng ty thu lai sb tidn d4 tra trude 1a 10.000.000.000 dong.

- Tam (mg tién cho Céng ty TNHH MTV DV-TM Hao Thanh Tam theo hgp dong ngay 08/6/2017 thi cdng nén dudng
cAp phéi dur 4n Cocobay. Gia tri hop ddng 12 2.248.235.905 ddng; va hop dong ngay 22/12/2017 thi cdng bé tong nhya
néng nén mat dudng tai du an khu d6 thi Hoa Quy. Gia tri hop dong 14 5.712.102.345 dbng.
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3. Tré trude cho ngudi ban (tiép theo)

_ Tam (mg tién cho Céng ty TNHH Xay dung BVT thec hop ddng ngay 28/4/2017 thi céng xdy dung hang muc nén.
mong. cap thoat nude, thuc gbi thau néng cép dudng DH3-NT. Gia tri hop dong la 14.044.104.000 déng.

- Tam Gng tién cho Cong ty TNHH Tam Thinh Tién bing tidn mat v&i tong s6 tidn 14 5.151.000.000 dong d& mua vt lisu
xdy dung theo hop ddng ngay 07/7/2017. Gi tri hop ddng 14 10.891.629.000 déng.

- Tam-tng tién cho Céng ty cb phé‘m Xay dung va Thuong mai Huy Hoang theo hop dong lién doanh ngay 07/11/2016 vé
viéc lién doanh ddu tur xay dung kinh doanh tram trén bé tong nhya néng 120 tAn/gié va day chuyén thi céng mat dirdng
bé tong nhua tai Pa Nang.

- Tra trude tién cho Céng ty ¢b phin Pau tu va Xdy dung Phudc Tam Dirc nhung chua c¢6 hop déng.

- Tam (mg tién cho Céng ty ¢b phan Xay dung va Thuong mai Phuéc Léc Huy bang tién mit véi tong sb tién la
2.300.000.000 ddng dé thué thiét bi thi cong theo hop dbng ngay 15/9/2017. Gia ti hgp dong la 2.640.000.000 déng.

4. Phai thu vé cho vay ngin han 31/12/2017 01/01/2017
- Huynh Thij Tuyét Nhung - 3.700.000.000

- Pham Thi Trang - 3.500.000.000

- Nguyén Tén Birc - 3.000.000.000

- Ho Thi Thuiy - 2.500.000.000

- Pinh Tran Thanh Ting - 2.300.000.000
Cong : 15.000.000.000

Cho cac ¢ nhéan vay vén theo cac hop ddng vay von c6 thoi han cho vay 12 théng, 13i suat cho vay 8%/nam. Trong nam
2017, Cong ty da thu hdi céc khoan cho vay bing tién mat 1a 5.193.000.000 ddng va bing tién gii ngan hang 13
9.807.000.000 ddng. S6 tién 13i dugc hirdng tir cac khoan cho vay néu trén trong ndm 2017 12 917.779.244 dong.

Phai thu khac 31/12/2017 01/01/2017
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a) Ngan han

- Phai thu khdc 3.619.805.156 - 106.803.066 -
- Tam ung 29.116.959.415 - 196.884.971 -
- Ky qup, ky cuoe - - 75.078.000 s
Cong 32.736.764.571 - 378.766.037 -
No xiu 31/12/2017 01/01/2017
Gia gbe Gia tri c6 Gi gbe Gié tri ¢6
thé thu hoi thé thu hoi

a) Tong gia tri cac khoan phai thu qué han thanh todn
- Phai thu khdch hang 7 - 725.199.727 -
- Tra trude cho nguoi ban 640.000.000 - 892.624.964 65.687.580
- Phai thu khdc = - 105.000.000 -
Cong 640.000.000 - 1.722.824.691 65.687.580
Hang tdn kho 31/12/2017 01/01/2017
Gia géc Du phong Gia géc Dur phong

5.481.238.735
16.248.698.547

- Nguyén ligu, vat ligu
- Chi phi san xuét kinh doanh d& dan;

577.085.537
1.007.393.189

- Thanh phdm 31.822.441 - 964.739.215 -
- Hang héa 71.720.618 = 137.661.303 .
Céng 21.833.480.341 - 2.686.879.244 "
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(o)

Téng, gidm tai edn cd dinh hiru hinh

Miy mée

Phuong tién

Khoin muc P # Cong
thiét bi vin tai )
Neguvén gia TSCD
Sé du dau ky 1.701.989.731 360.000.000 2.061.989.731
S6 tang trong ky 12.022.490.543 2.819.875.455 14.842.365.998
- Mua rong ky 5.968.181.818 1.100.537.273 TO68.719.091
- Mua Céng ty con 6.054.308.725 [.719.338.182 7.773.646.907
S giam trong ky 5 -
S6 dur cudi ky 13.724.480.274 3.179.875.455 16.904.355.729
Gid tri hao mon lay ké
S6 du ddu ky 1.458.846.849 288.000.000 1.746.846.849
Sé tang trong ky 2.097.279.436 500.035.635 2.597.315.071
- Khéu hao trong ky 988.614.661 209.848.665 1.198.463.326
1.108.664.775 290.186.970 1.398.851.743

- Mua Céng 1y con
S6 giam trong ky

S6 du cudi ky

3.556.126.285

788.035.635

4.344.161.920

Gia tri con lai

Tai ngay dau ky

243.142.882

72.000.000

315.142.882

Tai ngay cudi ky

10.168.353.989

2.391.839.820

12.560.193.809

- Gid trj con lai cudi ky ciia TSCD hitu hinh d4 diing dé thé chip, cdm c¢b dam bao céc khoan vay: 2.355.839.824 dong.
- Nguyén gia TSCD cubi ky d3 khiu hao hét nhung van con sir dung: 508.180.125 déng

Tang, gidm tai sin c6 dinh vd hinh
Khodn mue

Nguyén gid TSCD

Sé du ddu ky

Sé tang trong ky

- Mua trong ky

S6 giam trong ky

86 dur cudi ky

Gia tri hao mon lay ké
86 dur dau ky

Sé du cudi ky

Gia trj con lai

Tai ngay dau ky

Tai ngay cubi ky

Quyén sir dung dit

Cong

4.500.000.000
4.500.000.000

4.500.000.000
4.500.000.000

4.500.000.000

4.500.000.000

4.500.000.000

4.500.000.000

Tai san cb dinh v6 hinh 12 gia tri quyén sir dung 300m2 dat tai khu dé thi sinh thai ven séng Hoa Xuan - Giai doan 2,
Phuong Hoa Xuan, Quan Cim Lg, Tp Pa Ning cé thoi han sir dung lau dai nén khéng thuc hién trich khau hao. Tai san
nay da duge diing 1am tai san thé chip cho khoan vay ctia Cong ty con la Céng ty ¢& phan Edico tai Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin - Chi nhanh Séng Han theo hop ddng thé chip sb 10200 ngay 22/11/2017.
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10,

11,

12.

Chi phi tra trude

a

) Ngan han

Cec khoan khdc

b) Dai han
- Chi pht béc tdng phii mé dd

- Chi phi cdp quyén khai thic khodng san

- Chi phi ¢dp mo da
- Lé phi cdp quyén khai thde mé

- Céng cu, dung cu

Cdng

31/12/2017

01/01/2017

53.077.421
33.077.421
3.670.557.168
1.393.469.633
1.633.025.718
329.720.552

636.603.246
362.969.684

26.923.078 30.000.001
87.418.187 -
3.723.634.589 3.260.430.417

Chi phi boc tang phi mé da Huong Thinh thuéc dia phan X& Huong Phong, Huyén A Ludi, Tinh Thira Thién Hué c6 gia
tri 14 5.736.490.674 dong dugc phan bd dén hét nam 2020.

Phai trd ngudi ban

31/12/2017 01/01/2017
Gié tri S6 c6 kha Gia tri S8 c6 kha
nang tra ng nang tra ng

a) Phai tra nguti ban ngan han

Cty TNHH kinh doanh thuong mai
téng hop Tho Truwong

Cty TNHH Trung Thanh Pa Néng
Cry TNHH thuong mai dich vu vdn
tai Tudn Phdt

Cty TNHH Mai Ngoc Anh

Cry TNHH Xdy dung thuong mai va
thiét bi Nam Hai

Cty CP Bachcham Bard Pa Nang
Cty TNHH TMDYV ddu tir phdt trién
Hoa Binh

Céc doi twong khdc

b) Phai tra ngudi ban la cac bén lién quan

Cty ¢6 phin Khodng san va Pau te
Visaco

2.178.566.888

225.i181.717
2.215.501.900

1.431.027.500
1.912.843.077

1.125.379.260
1.309.473.008

13.085.071.655

10.012.147.502

2.178.586.888

225.181.717
2.215.501.900

1.431.027.500
1.912.843.077

1.125.379.260
1.309.473.008

13.085.071.655

10.012.147.502

1.998.064.685

2.055.580.500
2.515.501.900

6.446.563.009

2.112.061.830

1.998.064.685

2.055.580.500
2.515.501.900

6.446.563.009

2.112.061.830

Cong

33.495.212.507

33.495.212.507

15.127.771.924

15.127.771.924

Ngudi mua tra tién truée
a) Ngudi mua tra tién trude ngin han

Cty CP Viet Trung

Cty TNHH Khodng san Phii Lam
Doanh nghiép tu nhdn Thanh Dai
Cry CP Dau tur Xay lap Déu khi Imico
Cde doi nrong khac

b) Ngudi mua tra tién trudce 12 cac bén lién quan
- Crty ¢6 phdn Khodng san va Péu tir Visaco

Céng

19

31/12/2017 01/01/2017
600.000.000 500.000.000
836.877.769 172.596.12]

- 27.000.000
3.292.776.718 -
130.166.000 &
16.031.809.903 7.976.209.117
20.911.630.390 8.675.805.238




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG ALV
Dia chi: X4 Huong Phong - Huyén A Lu6i - Tinh Thira Thién Hué

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

13, Thué va cde khoin phai ndp Nha nuée
01/01/2017 Téang do mua S6 phai nép So 4a thue AT
a) Phai nop Céng ty con trong ky nép trong ky
- Thué gig ui gia tang 648.258.093 1.950.597.852 2.135.660.721 648.258.093 4.086.258.603

dau ra

- Thué thu nhap doanh 1.286.236.511 192.831.096 3.091.296.939 718.069.332 3.8352.2935.2]4
nghiép

- Thué thu nhép cd nhén - 6.132.292 272.452.792 - 278.383.084

- Thué tai nguyén - 46.127.300 46.127.300 -

- Thié BVMT va cde logi

1.328.563.296

664.281.648

664.281.648

thié khéce
- Phi, 1é phi va edc khodn
phai nép khdc
Cong

36.515.390 (18.880.777) 634.637.655 102.220.665 370.051.603

1.971.009.996 2.130.680.493 7.528.738.903 2.178.957.240 9.451.472.152

Quyét toan thué ca Céng ty s& chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viéc 4p dung Luat va cac qui dinh vé thué dbi voi
nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé duoc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau, s6 thué duge trinh bay trén Bdo céo tai
chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ctia co quan thué.

14.  Chi phi phai trd 31/12/2017 01/01/2017
a) Ngfm han
- Trich trucce chi phi edc céng trinh 7.165.751.294 -
- Chi phi phai tra khdc 27272927 27.272.727
Cong 7.193.024.021 27.272.727
15. Phai tra khac 31/12/2017 01/01/2017
a) Ngén han 1.383.415.870 81.584.849
- Kinh phi céng doan, Bao hiém xd héi, y té, that nghiép 119.516.528 15.733.586
- Cdc khoan phai tra, phai ngp khdc 1.263.899.342 65.851.263
+ Phai tra ¢ tirc 65.851.263 65.851.263
+ Phai tra khdc 1.198.048.079 -
Cong 1.383.415.870 81.584.849
16.  Vay va ng thué tai chinh 31/12/2017 Trong nam 01/01/2017
GiA tri S6 ¢6 kha Téng Giam Gid tri Sb ¢6 kha
nang tra ng ning trd ng
a) Vay ngiin han 3.445.907.000  3.445.907.000  3.631.399.000 185.492.000 - -
+ Vay ugrfn han &
- Ngan hang TMCP 3.000.000.000  3.000.000.000  3.000.000.000 - - -
Sai gon Thuong
Tin - CN Song Hén
+ Vay dai han dén han trd
- Ng&?n hang TMCP 170.040.000 170.040.000 269.230.000 99.190.000 = -
Qeéc Din - CN ba
Ning
- Negén h'.:?.ng TMCP 119.167.000 119.167.000 174.169.000 55.002.000 5 -
Xing dau
Petrolimex - CN
Ba Nang
- Ngén hang TMCP 156.700.000 156.700.000 188.000.000 31.300.000 - -
Quan dgi - CN
Nam Da Ning




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG ALV
Dia chi: X4 Huong Phong - Huyén A Lu6i - Tinh Thira Thién Hué

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

16.

Vay vi ng thué tai chinh (tiép theo) 31/12/2017 Trong nam 01/01/2017
Gia i 86 c6 kha Ting Giam Gid tr Sé ¢6 kha
nang tra ng nang ra ng
b) Vay dai han 1.465.225.000 1.465.225.000 1.933.265.000 468.040.000 -
+ Vay dii han

Ngén hang TMCP 410.730.000

Quée Dan - CN Pa
Ning

Ngén hang TMCP
Xang dau
Petrolimex - CN
Pa Ning

Ngén hang TMCP
Quén d6i - CN
Nam DA Ning

302.495.000

752.000.000

410.730.000

302.495.000

752.000.000

380.770.000 170.040.000

412.495.000 110.000.000

940.000.000 188.000.000

Chi tiét s6 phét sinh ting trong nim nhw sau:

Tang do divay Ting do mua
Cong ty con

Téng do phiin
logi thanh no

Tong cong

dén han tra
- Ngén hang TMCP Sai gon Thuong Tin - CN S6ng Han 3.000.000.000 - - 3.000.000.000
- Ngén hang TMCP Quéc Déan - CN Da Ning - 679.960.000 170.040.000 850.000.000
- Ngén hiang TMCP Xing ddu Petrolimex - CN D4 Ning 476.664.000 110.000.000 586.664.000
- Ngin hang TMCP Quén d6i - CN Nam Da Ning 940.000.000 - 188.000.000  1.128.000.000
Cong 3.940.000.000  1.156.624.000 468.040.000  5.564.664.000

(i

Chi tiét c4c khoan vay ngén han nhu sau:

Vay ngan han Ngin hang TMCP Sai gon Thuong Tin - CN Séng Han theo Hop ddng tin dung han mic sé
LD1730700214 ngay 22/11/2017, han mc tin dung 12 3.000.000.000 dong, han mirc tin dung duoc sir dung chung
cho céc hinh thirc cp tin dung gdm: cho vay, bao lanh, mé L/C, thiu chi va cic nghiép vu cdp tin dung khdc, thdi han
higu lye ciia han mic tin dung 12 03 nam k& tir ngay ky hgp ddng, hiéu luc clia han mirc c6 thé duge gia han, didu
chinh va do ngén hang quyét dinh, dinh ky t6i da 01 nim hosic mot thoi gian khac do ngan hang quyét dinh, ngan
hang cé quyén xem xét, dénh gid viéc duy tri hodic chdm dut thoi han sir dung han mic tin dung nay. Lai suét tai thoi
diém nhan ng 1 9,7%/nam, tai thoi diém bt dau tir thdng thar 4 tré di, 1ai suét theo théng béo ctia ngin hang, théi han
vay Ia 6 thang ké tir ngdy nhan ng 23/11/2017. Tai san dam béo 1a gia tri quyén str dung dét tai khu d thi sinh thai
ven séng Hoa Xuén - Giai doan 2, phudng Hoa Xuin, Quin Cam Lé, Tp Pa Nang cia bén thir 3 1a Céng ty cb phén
Diu tu Phat trién Ha Tang ALV.

Chi tiét c4c khoan vay dai han nhu sau:

Vay dai han Ngén hang TMCP Quéc Dan - CN Pa Ning theo Hop ddng cho vay sé 116/16/HDCV/106-79 ngay

18/5/2016, s6 tién cho vay 13 850.000.000 ddng, thdi han cho vay 14 60 thang ké tir ngay ky hop dong, muc dich vay
dé mua xe 6 16 nhin hi¢u Toyota Fortuner, I3i sudt ké tir ngdy giai ngan ddu tién 1a 10%/nam, 1ai sudt ky tiép theo

duge didu chinh 3 thdng/lan theo théng bdo ciia ngan hang, 14i sudt tai thoi diém thang 12/2017 la 12%/nam. Sb tién

dén han phai tra trong ndm 2018 1a 170.040.000 ddng. Tai san dam bao 1a xe & t& nhan hiéu Toyota Fortuner hinh

thanh tir vén vay.

Vay dai han Ngan hang TMCP Xing diu Petrolimex - CN Pa Nng theo Hop dong tin dung sb 330.01/2016/HPTD-
DN/PGBank i Ning - CTYEDICO ngay 30/9/2016, s6 tién cho vay la 550.000.000 déngn thoi han cho vay la 60

thang ké tir ngay rit vén ddu tién, muc dich vay d& mua xe 6 t6 nhan hidu Mazda, 131 suft ké tir ngay giai ngdn la
9%/nam 4p dung trong 12 thang dAu tién, 14 sudt tir thang 13 trd di dugc didu chinh 3 thang/Ian theo théng bdo coa
ngan hang, 1ai sudt tai thoi diém thang 12/2017 12 10,8%/nam. S tidn dén han phai tra trong nim 2018 14

110.000.000 dong. Tai san dam bao 13 xe 6 t6 nhan hiéu Mazda hinh thanh tir vén vay.

Vay dai han Ngan hang TMCP Quén d6i - CN Nam Pa Nang theo hop déng sb 26377.17.307.3545503.TD ngay

08/11/2017. S tién cho vay 12 940.000.000 déng. Muc dich vay dé thanh to4n tién mua xe 6 t& nhan higu Hyundai
Santafe, thoi han vay 13 60 thang, 1ai sudt tha ndi. S tién dén han phai tra trong nam 2018 1a 188.000.000 déng. Tai
san dam bao 12 14 xe 6 t6 nhan hiéu Hyundai Santafe hinh thanh tir von vay.
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17.

Van chi sé hitu

a) Bang doi cliiéu bién dong caa von cha s hitu
ion Vén gop cua

Khoan muc = ]‘J "

chir so hiru

Thing du

von co phan

LNST chua PP

va cic quy

Lyi ich ¢o ddng

khong kiem soat

Cing

3.443.478.640
2.657.300.179
2.657.300.179

33.505.838.640
2.657.300.179
2.637.300.179

6.100.778.819

36.163.138.819

7.955.574.308
7.832.631.388

122.942.92()
6.390.634.849
6.390.654.849

10.864.154.169

120.773.871

10.743.380.298

20.319.728.477
1.300.000.000
7.953.4015.259
122.942.920
10.743.380.298
6.390.654.849
6.390.654.849

7.665.698.278

10.864.154,169

50.092.212.447

$6 du ddu niam trude 30.079.360.000 (17.000.000)
Tang vbn nam trude = o
- Ldi trong nam trude % C
Giam vén nam trude - -
S6 du cubi nim trude 30.079.360.000 (17.000.000)
Tang vén trong ky 1.500.000.000 -
- Tang vén trong ky 1.500.000.000 =
- Lditrong ky - -
- Phéan phéﬁ loi nhudn - =
- Tdng do mua Céng ty con - -
Giam vbn trong ky = -
- Phidn p)(i‘(if loi nhudn L - =
S6 du cubi ky 31.579.360.000 (17.000.000)
‘) Chi tiét phan phéi lgi nhugn nhu sau:
- Trich quy ddu tu phét trién 122.942.920
- Trich quy khen thuéng, phuc lgi 255.807.929
- Chia cé tirc 6.011.904.000
+ Chia bang tién 4.511.904.000
+ Chia bang ¢é phiéu 1.500.000.000
Cong 6.390.654.849

b) Chi tiét vén gdp ciia chii sé hitu

- Vén gép ctia ¢b déng
Cong

¢) Cac giao dich vé vén voi chi s hitu va phiin phoi cé tire

+ Vn dau tu cia chi s& hitu

- Vén gop dau ky

- Vén gbp tang trong ky

- Vén gop cudi ky

+ Cb tire, lgi nhuén d3 chia

d) Co p!f:'éu

S6 lugng cb phidu dang ky phat hanh
S6 lugng cb phiéu d4 ban ra cong chiing

- C6 phiéu phé théng

S6 lugng cb phiéu duge mua lai
S6 luong ¢b phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gid cb phiéu dang luu hanh 10.000 ddng/1 cb phiéu

dong
déng
déng
dong
déng

déng

31/12/2017 01/01/2017
31.579.360.000 30.079.360.000
31.579.360.000 30.079.360.000

Ky nay Ky trude
30.079.360.000 30.079.360.000
1.500.000.000 .
31.579.360.000 30.079.360.000
6.011.904.000 .
31/12/2017 01/01/2017
3.157.936 3.007.936
3.157.936 3.007.936
3.157.936 3.007.936
3.157.936 3.007.936
3.157.936 3.007.936
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG ALV
Dia chi: X4 Huong Phong - Huyén A Ludi - Tinh Thira Thién Hué

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

]
Y.

Ln

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH

Tong doanh thu ban hang va cung eap dich vu

- Doanh thu ban thanh phim
- Doanh thu ban hang héa
- Doanh thu cung cép dich vu
- Doanh thu xdy lép

Cong

Trong do, doanh thu vadi cac bén lién quan nhu sau:
- Cty c6 phan Khoang san va Dau tu Visaco

Cong

Gii vén hang bén
- Gi4 vbn ban thanh phim
- Gi4 vbn ban hang héa
- Gié vbn cung cép dich vu
- Gié vbn xdy lap

Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh
- Lai tién giri, tién cho vay
Cing

Chi phi tai chinh

- Lai tién vay

- L&i ban hang tra cham
Cong

Chi phi bin hang
- Chi phi nhén vién
- Chi phi khédc
Céng

Chi phi quan Iy doanh nghiép
- Chi phi nhan vién

- Trich 14p va hoan nhép du phong phai thu kho doi

- Chi phi khéc
Cong

Thu nhdp khde
- Ladi tir giao dich mua ré
- Thu nhép khac

Cdng

Chi phi khic
- Tién cham nop thué, bao hiém
- Céc khoan chi phi khéc

Cong

Don vi tinh: déng

Nam 2017 Nam 2016
1.589.622.345 i53.315.886
23.984.385.738 37.193.979.409
2.391.258.243 5.025.035.793

85.916.252.075

113.881.518.401

42.372.351.088

69.335.262.456

19.430.108.052

69.335.262.456

19.430.108.052

Nam 2017

Nam 2016

447.035.560
17.376.997.346
2.340.405.083
81.263.753.960

202.771.123
30.510.307.551
4.750.902.698

101.428.191.949

35.463.981.372

Nam 2017 Nam 2016
1.347.664.518 10.834.936
1.347.664.518 10.834.936

Nam 2017 Nam 2016

94.260.665 -
77.047.648 -
171.308.313 -
Nam 2017 Nam 2016
718.860.200 981.752.540
270.390.072 1.215.751.567

989.250.272

2.197.504.107

Nam 2017 Nam 2016
2.289.916.710 1.224.252.000
(1.017.137.111) (126.627.587)

1.058.936.189

302.327.994

2.331.715.788

1.399.952.407

Nam 2017 Nam 2016
1.376.694.971 -
280 -
1.376.695.251 -
Nam 2017 Nam 2016
500.014.476 122.163.884
140.695.174 -
640.709.650 122.163.884
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN HA TANG ALV

Dia chi: Xa Huong Phong - Huyén A Lu6i - Tinh Thira Thién Hué

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2017

9.

VIL

VIIL.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh Nam 2017 Nam 2016
- Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chiu thué nam hién hanh 3.091.296.939 542.284.075

Céong 3.091.296.939 542.284.075
Lii co bin trén cb phiéu Nam 2017 Nam 2016
- Lgi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép 7.832.631.388 2.657.300.179
- Sé trich quy khen thudng, phiic loi tam tinh/thuc té = 255.807.929
- Loi nhuan hoéc 18 phén b cho cb déng s& hitu ¢ phiéu phé théng 7.832.631.388 2.401.492.250
- C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong ky 3.042.500 3.007.936
- Lai co ban trén cb phiéu 2.574 798
- S6 lugng cb phiéu phé théng dur kién duoc phat hanh thém 2.500.000 150.000
- Lai suy giam trén ¢ phiéu 1.413 760

Loi nhugn dé tinh 14i co ban trén ¢b phiéu cia ky trude da trir di s trich cho quy khen thudéng, phic loi tir Igi nhudn sau
thué ciia nam 2016 theo ty 1 da dugc Dai hoi ddng cd déng phé duyét tai Nghi quyét ciia Pai hai déng cb déng thudng
nién ndm 2017. Do dé, 13i co ban trén cb phiéu cta ky truée dugc tinh lai theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B4 Tai chinh cho muc dich so sdnh.

Loi nhuén dé tinh 13i co ban trén cd phiéu ciia ky nay chura trir di sb uée tinh sé trich cho quy khen thudng, phic lgi tir lgi
nhudn sau thué ctia ndgm 2017 do Nghi quyét ctia Pai hgi dong cb dong thudng nién nam 2017 chua dua ra ty 1€ va sb uée
tinh s& trich cho quy khen thudng, phic loi tir loi nhuan sau thué chia nam 2017.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Céc giao dich khong bing tién anh huong dén béo cdo luu chuyén tién té:

- Tién nhan vén gép ctia chi s& hitu khéng bao gdm sb tién 1.500.000.000 ddng 14 cb tirc nam 2016 da tra cho cac cb
dong bing viéc phat hanh c¢b phiéu. Nghiép vu ndy khong anh hudng dén luu chuyén tién nén khéng duge trinh bay &
bdo cdo luu chuyén tién t&.

NHUNG THONG TIN KHAC

Nhitng su kién phét sinh sau ngay két thic ky ké ton

- Ngay 03/01/2018, Céng ty da hoan thanh viée chio ban cb phiéu riéng 1¢ theo nghi quyét sé 12/2017/ALV/NQ-HPQT
ngay 25/8/2017. Két qua 2.500.000 ¢ phiéu da dugc phan phéi, chiém ty 18 100% sé cd phiéu chao ban, tong sb tién
thu duge tir dot chao ban 14 25.000.000.000 déng.

- Ngay 26/01/2018, Céng ty di dugc S& K& hoach va Pau tu Tinh Thira Thién Hué cip gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh thay dbi 14n thir 12 v6i vén diédu 18 1a 56.579.360.000 ddng.

- Thuc hién nghi quyét s§ 10/2017/NQ-DHPCD ngay 19/8/2017 ciia Pai hoi cd déng bét thuong nam 2017, théng qua t&
trinh s6 01/2017/TTr- HDQT vé viéc phat hanh ¢b phiéu riéng 1, trong d6 ¢ phuong 4n sir dung vén thu dugc dé gép
vén dAu trr bd sung vao Cong ty c¢d phan Edico véi tdng sb tién gbp vén theo ménh gia 14 15.000.000.000 ddng. Téng sb
tién sau khi gép vbn ciia Céng ty tai Cong ty cb phin Edico 14 27.500.000.000 déng, chiém ty 1€ 98,2% vén diéu 1¢ cia
Cong ty cb phan Edico. Dén ngay 31/3/2018, Céng ty dd hoan thanh viéc g6p néu trén.

- Ngay 77/3&018 Hé1 danﬂ quan tri Cong ty dara quyet dinh s 03/2018/ALV/QD-HDPQT vé viée oop vén dau wr vao
Céng ty cb phan Gach Dong Giang véi sb tidn gép vén theo ménh gia 1a 24.500.000.000 ddng, chiém ty 18 49% vbn
diéu 18 cua Cong ty cd phin Gach Péng Giang. Dén ngay 31/3/2018, Céng ty da hoan thanh viéc gép néu trén.

- Ngoai cac sy kién néu trén, khdng con sir kién trong yéu ndo khéc xay ra sau ngay két thic kv ké toan doi hoi duge diéu
chinh hay c8ng bd trén Béo c4o tai chinh riéng.

Théng tin vé cic bén lién quan
Danh sach cdc bén lién quan:

Bén lién quan M&i quan hé

Cling thanh vién quan 1y chii chét véi Cong ty

- Céng ty cb phan Khoang san va Diu tir Visaco
Céng ty lién két cia Cong ty con

Don vi tinh: déong

Trong nam, Cong ty da c¢é cic giao dich chi yéu véi cic bén lién quan nhw sau:
Nam 2016

Bdn hing Nam 2017

- Céng ty cb phan Khoang san va Du tr Visaco 69.335.262.456 10.430.108.052
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG ALV
Dia chi: Xa Huong Phong - Huyén A Lu6i - Tinh Thira Thién Hué

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

(]

Théng tin vé cac bén lién quan (tiép theo)

Muta hang

- Cong ty c6 phin Khodng san va Dau tu Visaco

Thir lao Hpi ddng quan tri, Ban kiém sodt, thie ky
- Thi lao Hdi ddng quan tri, Ban kiém sodt, thu ky

Nam 2017

Nam 2016

35.932.749.8388

6.612.061.830

S6 duw chii yéu véi cdc bén lién quan tai ngay két thic ky ké todn nhu sau:

Phdi ira ngueoi bdan

- Congty cd phan Khoang san va Dau tu Visaco

3. = e -,
Ngu'o': nida fra fién rieoe

- Céng ty cb phan Khodng san va Dau tu Visaco

Bdo cdo b phén

a) Theo linh vire kinh doanh

Doanh thu bén hang, cung cip dich vu
Khau hao va céc chi phi phan bd
Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh

Tai san b phén

Tai san khéng phan b

Téng tai san
No phai tra bd phén

Ng phai tra khong phén bd

Téng no phai tra

b) Theo klue viee dia Iy

Hoat dong ban
hang héa

Nam 2017 Nam 2016
288.000.000 238.330.000
Don vi tinh: dong

Nam 2017 Nam 2016
10.012.147.302 2.112.061.830
Nam 2017 Nam 2016
16.051.809.903 7.976.209.117

Hoat dong
Xay ]:';p

Hoat djng
khae

Tong cng

23.984.385.738
18.857.326.168

5.127.059.570
13.111.776.844

11.749.888.002

85.916.252.075
83.022.882.958

2.893.369.117
84.672.443.565

49.283.171.771

3.980.880.588
2.868.948.883
1.111.931.705
2.196.185.008

1.950.223.015

113.881.518.401
104.749.158.009
9.132.360.392
99.980.405.417
31.844.613.508
131.825.018.925
62.983.282.788
18.749.523.690
81.732.806.478

Hién tai, hoat dong chinh ciia Céng ty 1a kinh doanh trong céc khu vuc dia ly khong cé su khéc biét Ion vé didu kién kinh
té xa h6i va loai hinh kinh doanh xdy dung, bén vét liéu xdy dung 1a chii yéu. Do dé, khéng cé bdo céo bd phan theo khu

vuc dia ly duge trinh bay.

Théng tin so sanh

Nam 2017 1a nam dAu tién Cong ty l4p va trinh bay bao céo tai chinh hop nhit. Céng ty da sir dung bdo cdo tai chinh cho
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016 cia Céng ty dé trinh bay trén cot s lidu ngay 01/01/2017 cua bang can dbi ké
toan hop nhét, trén cot s& liéu ndm 2016 cta béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, béo cdo luu chuyén tién &
hop nhét va cc thuyét minh tuong tmg cho muc dich cung cép théng tin va khéng so sanh duge do khong dong nhit co s&
lap bao céo tai chinh. Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016 ctia Céng ty da duoc kiém todn boi
Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoe Thanh phé Hé Chi Minh.

Ngubi 1ap biéu

Nguyén Thi Huyén

Ké todn trudng

PN e

Truong Khdnh Todn

 COPHAN
DAU TU PHAT TRIEN
HA TAN

Pham Van Hai

Zzy s
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