CUC PUONG THUY NOI DIA VIET NAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP QUAN LY BAO TRI Poc lap - Tw do - Hanh phuce
PUONG THUY NOI PIA SO 10

Sé: 4% /PA.CT10 Tp.HCM, ngay U6 thdng 6 ndm 2018
DU THAO PHUONG AN
PHAT HANH CO PHIEU TANG VON PIEU LE

NAM 2018

1. CO SO PHAP LY

- Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duoc Quéc hoi nudc Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam khoa XIII, ky hop thi 8 thong qua ngay 26/11/2014.

- Luat ching khodn s6 70/2006/QH11 ngay 29/6/2006
- Luét sta doi, bd sung mot sb diéu cua Luat ching khoan

- Théng tu 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 vé hudng dan ho so thu tuc
chao béan chimg khoén ra céng chung, chao ban c6 phiéu dé hoan doi, phat hanh thém
cb phiéu, mua lai ¢6 phiéu, bao c¢6 phiéu quy va chao mua cong khai co phiéu.

- Piéu 18 t6 chiic va hoat dong ctia Cong Ty CP Quan ly bao tri Pudng thiy
ndi dia s6 10

II. THONG TIN TO CHUC PHAT HANH CO PHIEU
Tén cong ty: CONG TY CP QUAN LY BAO TRI BPUONG THUY NOI BIA

Tén viét tit: WAMICO10

Vén didu 1&: 15.000.000.000 dong (Mudi 1am ty dong)

Tru s& chinh: 187 Tran Xuén Soan, P.Tan Thuén Tay, Quan 7, TPHCM
Dién thoai: 028. 038720567

Fax: 028. 38720568

Email: wamico.nol0@gmail.com

Website: www wamicolO.vn

M3 ¢6 phiéu: QLT

Biéu tuong (logo): -

Giay CNPKKD  : 50 0313159937 do S¢ K& hoach dau tu Thanh phé HO Chi
Minh cép lan dau ngay 13/03/2015, thay doi lan tha 02 ngay 29/09/2017.

Dai dién Ong Vi Trung Ta
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Chuc vu : Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong Glam déc
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Nganh nghé kinh doanh chu yéu clia Cong ty:
- Quan ly, bao tri dudng thiy noi dja
- Diéu tiét, khong ché, thanh thai chudng ngai vat, chong va troi cac cau dam

bao an toan giao thong duong thuy; Hoa tiéu duong thiy néi dia; diéu tiét dam bao an
toan giao thong dudng bién.

- San xuét bao hiéu duong thiy noi dia

- Nao vét song, kénh, san 1ap mat bang

- Xay dung cong trinh giao théng, thuy loi, dan dung

- Dich vu co khi, déng moi, stra chita phuong tién thuy

- Ban buén may moc, thiét b1, phu ting phuong tién van tai thuy
- Bén buén vat liéu, thiét bi 1ap dat khac trong xay dung

- Kinh doanh xang, dau, nhién lidu

- Kinh doanh van tai hang hoa bang phuong tién thuy

:-. Dich vu du lich

- Van tai hang héa bang duong bo

II. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH GIAI
POAN 2015-2017

1. Danh gia chung vé hoat dong kinh doanh:

Nam 2015, 1a nam dau tién Cong ty hoat dong m6 hinh Céng ty C6 phén, véi
nancr luc tai chinh, kinh nghiém va phuong tién, thiét bi con han ché, chua cé nhiéu
mdi quan hé bén viing, chua c6 nhiéu kinh nghiém trong viéc tim kiém viéc lam va

-m& rdng san xuét; cong tac truyen thong quan Iy bao tri DPTND, diéu tiét dam bao
GTT ... chuyén sang dau thau canh Uanh quyét liét, tao thém nhiéu khé khan nhat
dinh cho Céng ty trong viéc gitr vitng 6n dinh cong tdc san xuét, viec lam, thu nhép
nguot lao dong.

Truodc nhung kho khan do, Cong ty da cb gang gitr duoc viing duoc 6n dmh
cong tdc san xuat, bén canh cong tac truyén théng quan ly bao tri DTND, diéu tiét,
san Xuét lap dung bao hiéu . t1ep tuc duy tri, phat huy7 Coéng ty mé rong thém mot
56 linh vuc cong tac khac nhu“ Vén tai ven bién, tu vén glam sat cong trinh, khai thac
kinh doanh vat liéu xay dung, quan Iy véan hanh &u tau, giam sat an toan giao thong
thuy da va dang kinh doanh hiéu qua.

Nhin chung cong tac san xuét kinh doanh trong 03 nam qua duy tri 6n dinh va
khéng ngimg ting cao. Két qua cong tdc san xuét kinh doanh cua Cong ty giai doan 3
nam 2015-2017r4t kha quan, déu cé doanh thu, o1 nhuén ting dan qua cac nam.



Bang 1 du6i ddy trinh bay mét so chi tiéu tong hop tinh hinh va két qua hoat
dong san xuat kinh doanh giai doan 2015-2017

Bang 1: Két qud hoat dong san xudt kinh doanh giai doan 2015-2017

Don vi tinh: Déng

CHI TIEU

2015

2016

2017

Von diéu 1é

15.000.000.000

15.000.000.000

15.000.000.000

Von cht sé hitu

15.757.329.587 -

17.347.581.898

19.348.969.065

g(f)ng tai san

29.631.561.209

39.566.566.433

38.271.304.303

Doanh thu thuan tir ban
hang va cung cap dich vu

28.428.886.587

43.270.185.599

45.699.811.774

1.012.998.620

2.756.132.087

4.774.822.444

fqi nhuan trude thué

Lo1 nhuéan sau thué

775.319.587

2.170.367.621

3.793.994.112

: (Ngu(jn.' Bdo cdo tai chinh nam 2015-2017 da dwoc kiém foan)

2. Phan tich cac chi tiéu tai chinh

Bing 2: Mét 56 chi tiéu tai chinh giai doagn 2015-2017

CHI TIEU 2015 2016 2017 ;J
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
-Hé s6 thanh toan ngén han (lén) 1,33 1,30 1,66
-Heé s6 thanh toan nhanh (I4n) 1,30 1,27 1,65
2. Chi tiéu vé co cdu vén
-Hé s6 No/Téng tai san 0,46 0,56 0,49
-H¢ s6 Vén chit s¢ hiru/Téng tai san 0,53 0,44 0,51
-Hé 56 No/Vén chi sé hitu 0,87 1,28 0,97
3. Chi tiéu vé nang lwe hoat djng
-Vong quay céc khodn phai thu 7
(vong) (DTT/Phdi thu khach hang 2,14 2,01 1.91
binh quén)
-Vong quay hang ton kho (vong)
(Gia vén hang ban/Hang tdn kho 181,2 2594 235,2
binh quén)
-Vong quay téng tai sin (vong) 0,96 1,09 1,19




(DTT/Téng tai san binh quan)

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i

-Loi nhuin sau thué/Doanh thu

. 0,028 0.05 0,08
thuan

-Loi nhuan sau thué/Vén chi s& hitu 0,05 0,125 0,196
-Loi nhuén sau thué/Tdng tai san 0,027 0,054 0,099

(Nguén: Bdo cao tai chinh nam 2015-2017 da dwoc kiém toan)
IV. Su can thiét va muc dinh phat hanh ¢6 phiéu tang von diéu le
1. Tinh can thiét:

- B6 sung vén luu dong dé duy tri hoat dong thuong xuyén: Hién nay Céng ty
khoéng ¢ vén luu dong trong diéu kién cac cong trinh déu théng qua dau thau can co
kinh phi dé bao lanh thuc hién hop déng, bao 1anh tam ung theo quy dinh, viéc tam
ing von va thanh toan céc cong trinh da s6 1a vén ngan sach nén chédm giai ngan
(thuong gifta quy 2). Mat khéc viéc vay vén ngan hang hién tai chua thuc hién duoc
do chua dap ung duoc yéu cau cta ngan hang vé thé chap tai san va gid tri tai san cla
cong ty cd gia tri nho nén anh hudng rét 16n cdng tac t6 chiic san xut kinh doanh
duy tri hoat déng 6n dinh dé chi tra thuong xuyén hang thang gém nhién, vat liéu,
lwong...hién tai cong ty dang vay bang tin chép 2,5 ty v6i 1ai sudt 12% nam.

- Pau tu phuong tién thiét bi: Dé dap ung cac yéu cau vé phuong tién va thiét
bi trong cdc goi QLBT Duong thiy néi dia thi Cong ty can bd sung 02 tau cong tac
trén 40Cv; 04 ca nd cao tdc 40cv; thiét bi do sdu, dinh vi...

- Pau tu mé rong san xuat kinh doanh: Hién cong ty Céng ty dang chuyén
hudéng kinh doanh thém vat liéu xay dung bude dau ¢ hiéu qua tuy nhién nganh kinh
- doanh trén can ¢6 vén 16n & lam vén nhép vat tu cling nhu mua thiét bj thiét yéu
(can cau) méi dem lai hiéu qua kinh doanh. Bén canh dé nganh nghé kinh doanh dia
dc 1a nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién, vén diéu 1€ phai trén 20 ty, nén cin ting
von diéu 1¢ dé phu hop diéu kien nay.

- Dau tu co sé nha tram: Hién Cong ty c¢6 nha Tram Quén ly Bao tri Duong
thuy noi dia Phi Cuong di ban giao cho don v1 khéc quan ly Céng ty dang thué nha
no6i dé lam tram; nha Tram Quaén ly Bao tri Duong thuy néi dia Binh Duc sé& giai toa
do Nha nuéc thu hoi 1am du 4n va Tram Quan ly Béo tri Buong thuy noi dia Bién
Hoa (quan ly, bao tri tuyén song Déng Nai) hién hitu b thu hdi thuc hién du an mé
rong cang Pong Nai theo théng bao cua UBND tinh Péng Nai. Do Cac tram quan ly
bao tri clia Cong ty déu la tai san gii ho Cuc, nén dé duy tri quan 1y cac tuyén song
trén dia ban nay phai ¢6 nha tram maéi nén can thiét phai dau tu xay dung mdi cdc nha
tram trén. '



Vi vay dé dép Gng nhu cau vé vén cho dinh huéng, phuong an phat trién
san xuat kinh doanh, d4u tu ning cao nang luc thiét bi, phuong tién phuc vu san
xuit diéu hanh trong nam 2018 va thoi gian tdi; nang cao nang luc tai chinh va
kha nang canh tranh v6i cdc cong ty khac viée tang von dieu 16 1a rat can thiét va
cép béch.

2. Muc dich phat hanh:

- B6 sung ngudn vén luu dong, dau tu cho cac hoat dong san xuat kinh
doanh, giam 4p luc huy déng vén tir nhitng ngudn khac; di diéu kién dé Cong ty
kinh doanh dia dc, gitip hoat dong san xuét kinh doanh 6n dinh va phét trién nhu
trén can phat hanh tang thém 06 ty von diéu 16 dé dau tu cac hang muc céng viéc
Sau.

+ B sung vén luu dong dé duy tri hoat dong thuong xuyén: 1,5 ty dong.
+ Pau tu phuong tién thiét bi: 1,5 ty dong.

o Pau tu mé rong san xuét kinh doanh: 01 ty dong.

-+ Plu tu co s& nha tram: 02 ty dong.
V. Phuong an phat hanh chi tiét:

Coéng Ty CP Quan ly bao tri Duong thiy néi dia sé 10 du kién tang von
diéu 16 théng qua phét hanh thém cb phiéu nhu sau:

1. Théong tin vé ¢6 phiéu phat hanh thém:

- Tén c6 phiéu: Céng Ty CP QLBT DTND s6 10

- Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu phd thong

- Ménh gid : 10.000 dong/cd phan

- 86 luong c6 phan du kién phat hanh: 600.000 c¢6 phan

- Tong gié tri du kién phat hanh theo ménh gia: 6.000.000.000 dong
- Vén diéu 18 trude phat hanh: 15.000.000.000 dong

- Vén diéu 18 du kién sau khi phat hanh: 21.000.000.000 déng

2. D6i twgng phat hanh: cb déng hién hitu cua cong ty tai ngay chét danh
sach ¢b dong thuc hién quyén mua.

3. Phuwong thite phat hanh:
3.1 Chao ban cho ¢6 dong hién hiru:
- $6 luong chao ban: 400.000 ¢ phan

- D6i tuong chao ban: Cac co dong co tén trong danh sach cd d’ong tai ngay
chét dé thuc hién chao ban thém cb phiéu



- Ty 1€ thuc hién: 4:1 (nghia la mdi co dong so hitu 04 o phiéu sé duong
mua thém 01 cb phiéu méi)

- Gi4 chao ban: 10.000 dong/co phan |
- Phuong thtrc chao ban: Theo phuong thtrc thuc hien quyén
3.2 Chao ban cho can bd quan 1y diéu hanh Cong ty:

- S6 luong chaoban:  200.000 ¢b phan

- B6i tuong chao ban: La can bo quan ly diéu hanh cia Cong ty c6 tén trong
danh sach va hién dang lam viéc tai Cong ty tinh dén ngay 30/6/2018 dugc mua
cb phan do HDQT céng ty phé duyét.

PHDCD uy quyén cho HDQT quyét dinh danh sich cdn bd quan ly tinh
dén ngay 30/6/2018 va s6 luong duoc mua theo chire vu, mic d6 dong gop cho su
phat trién cia Cong ty.

_ Gi4 chao ban: 10.000 dong/cd phan
-.Phuong thtrc chao ban: Chao bén truc tiép

Chuyén nhuong quyén mua b phan: C6 dong hién hitu cd tén trong danh
sach tai ngay chét danh sach cd déng co quyén chuyén nhuong quyén mua co
phan ctia minh cho nguoi khdc trong thoi gian quy dinh va chi chuyén nhuong 01
lan. Ngudi nhan chuyén nhuong khéng dugc chuyén nhuong tiép cho nguoi thu 3.
Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong tu théa thuan muc gia chuyén
nhuong va thanh toan tién chuyén nhuong.

Xtr 1§ ¢ phiéu 1é phat sinh va ¢ phiéu do ¢6 dong khong thuc hién quyén
mua (néu cé). S6 ¢o phan duge mua sé duoc lam tron xudng dén hang don vi theo
nguyén tic lam tron xubng, toan bo s6 ¢b phan lé (néu co) phat sinh khi thuc hién
quyén va toan bo s6 ¢b phiéu c¢6 dong hién hitu khong thuc hién quyén mua hét s&
do Hoi dong quan tri quyét dinh chao ban cho d6i tuong khéc theo cach thuc va
didu kién pht hop nhung khong uu dai hon céc didu hién chao ban cho c6 dong
hién htu.

Trong truong hop két thuc thoi han phéat hanh (ké ca thoi gian dugc gia han
néu ¢6) ma cb phan chao ban khéng dugce phan phoi hét thi sé c6 phan con lai Hoi
ddng quan tri cam két xtr 1y hét s c6 phan nay dé dam bao viée tang von dieu 18
thanh cong nhu phuong an xdy dung. Truong hop Nha nudc khong dau tu dé gitt
ty 16 von 51% trong cong ty thi quyén mua c¢b phan nay do Hoi dong quan tri
quyét dinh theo d6 uu tién cho nha ddu tu chién lugc hién hitu cua cong ty (da
cam két dau tu).

Quy dinh vé han ché chuyén nhuong: Co phén chao ban cho ¢ dong hién
hitu dot nay khong bi han ché chuyén nhugng.

4. Thoi gian du kién phat hanh: Quy 3,4/2018
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5. Nguyén tic xac dinh chio ban:

- Gi4 tri s6 sach trén mdi co phan cua Cong ty (BVPS) theo Béo cao tai
chinh thoi diém 31/12/2017 da duoc kiém toan 1a: 12.170 dong/co phan.

- Du kién thoi diém phat hanh cta dot chido ban vao khoang quy 3,4/2018.
Gié tri s6 sach trén mdi cb phiéu tai thoi diém cudi quy gan nhét trude khi chao
ban (theo BCTC quy 1/2018) la: 12.180 dong/c6 phan.

- Hién nay c6 c¢6 phleu ctia Cong ty trén san giao dich Upcom theo gia tham
chiéu 1a 11.500 dong/co phiéu.

_- C#n ¢t vao tinh hinh thi truong va nhu cau huy déng vén cia Céng ty,
déng thoi dam bao su thanh cong cua dot chao ban, Ho1 dong quan tri dé xuét gia
chao ban 12 10.000 ddng/co phan tuong duong khoang 82,1% gid tri s6 sach tai
thoi diém 31/3/2018.

6. Mitc dd pha lodng ¢6 phan do anh hwéng ciia viée phat hanh thém )
phiéu:

* 6.1 Mirc d6 pha loing thu nhép trén moi 6 phan (EPS):

Thu nhap trén mdi ¢b phan cua Cong ty trude va sau thoi diém phat hanh
du kién nhu sau:

STT NOQI DUNG PON VI GIA TRI

1 | S ¢ phan tai thoi diém 01/01/2018 C6 phan 1.500.000

2 |S6 c¢6 phan phat hanh thém Cb phan 600.000
(31/12/2018)

3 S6 ¢6 phan luu hanh binh quén trong C6 phén 1.500.000
nam 2018

4 | Loi nhuén sau thué du kién nam 2018 bong 4.800.000.000

5 | EPS trudc khi phat hanh Dong/CP 3.200

6 | EPS sau khi phat hanh Pong/CP 3200 |

Do sb ¢6 phan phét hanh duoc hoan thanh vao cubi nam 2018 nén viéc ting
vén lén chua anh huéng dén thu nhap trén mdi ¢o phan ctia Cong ty.

6.2. Mitrc pha loding gia c6 phiéu (P):

Gié cb phiéu sau khi phat hanh s& duoc diéu chinh 1én muc 10.750 dong/co
phan (duoc xac dinh bang binh quén gia quyén gid 06 phiéu sau thoi diém phat
hanh). Khi dé he¢ s6 gia trén thu nhép va tren gid tri s0 sach ctia Cong ty trudce va
sau thoi diém phat hanh nhu sau:



TT NOIDUNG PON VI GIA TRI
1 | Gia (P) trude khi phat hanh Dong/CP 11.500
2 | Gia (P) sau khi phét hanh Pong/CP 10.750
3 | EPS trude khi phat hanh Pong/CP 3.200
4 | EPS sau khi phat hanh Pong/CP 3.200
5 |BVPS tai thoi diém trude khi phat| Ddng/CP 12.170

hanh
6.. | BVPS du kién tai thoi diém sau khi| Ddng/CP 12.180
phat hanh
7 | P/E trudce khi phat hanh Lan 3,59
8 | P/E sau khi phat hanh Lan 3,36
9 | P/B trude khi phat hanh Lan 0,94
10 | P/B sau khi phét hanh Lin 0,88

7. Thoi gian va lich biéu phan phdi ¢b phiéu:
- Thoi gian phan phm ch phleu s¢ duoc thuc hién ngay sau khi Uy ban

ching khoan Nha nudc chép thuén vé viéc phat hanh cb phiéu chao ban cho cd
dong hién hitu ctia Cong Ty CP QLBT DTND s6 10.

- Lich biéu phén phéi:
+ Nhan céng van chap thuén chao ban ¢b phiéu cia UBCKNN
+ Cong bb théng tin theo quy dinh cua phap luat hién hanh

+ Thong bao danh sach cac c6 dong duoc mua ¢6 phiéu va cung cap céc hd

so lién quan.

+ C6 déng chuyen nhuong quyen mua, ding ky va ndp tién mua cd phiéu.

Thuc hién phan phéi ¢6 phiéu cho ¢6 dong hién hitu.

+HDQT Cong ty phé duyét phuong 4n phan phéi c¢b phiéu con lai (néu cd)
+ T6 churc phan phéi cb phiéu chua phan phdi hét.
+ Bdo céo két qua dot chao ban cho UBCKNN

+ Thuc hién ghi nhan tang s6 luong cb phiéu cho 6 dong hién hitu trén so

cb dong

- Ngén hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua ¢ phiéu:

Cong ty thu huéng: Cong Ty CP Quan ly bao tri Duong thuy noi dia s6 10,
S6 tai khoan: 53473636

Tai: Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong- CN Quéan 10 TPHCM

VI. Ding ky luu ky bd sung va niém yét bd sung cb bhiéu:
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- $6 ¢6 phiéu chao ban thanh cong s& duoc dang ky luu ky bo sung va niém

yét bo sung tai s& giao dich chimg khoan Ha Noi san Upcom ngay sau khi két thiic
dot chao ban.

- DHDCP uy quyen cho HDQT lya chon thdi diém va tién hanh cac thu tuc
dé dang ky luu ky bo sung va dang ky niém yet b6 sung s6 cd phan phat hanh
thém.

- 6 tién thu duoc tir dot phat hanh ¢o phiéu du klen 14 6.000.000.000 dong
s& duoc ding toan bé dé bd sung von chu so hitu; tang von luu dong; dau tu nang
cao nang luc thiét bi phuong tién, mé rong nganh nghé kinh doanh.

VIL Trién khai thue hién:

Bal ho1 dong cb dong uy quyen cho Hoi dong quan tri thuc hién cdc cong
viée lién quan dé phét hanh thém cd phiéu chao ban cho ¢ déng hién hitu dé tang
von diéu 18 theo ding quy dinh cua phap luat hién hanh.

Tran trong kinh trinh!

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH




