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BO nhi~m ngay 17/07/2017 

Mi~n nhi~m ngay 17/07/2017 

Chu tich 

Chu tich 

Thanh vien 

Ong Le Van Blnh 

Ong Trnong Th~ San 

Ong Tmang Th~ Tung 

HQI DONG QUAN TR! VA BAN GL<\M DOC 

Cac thanh vien cua HQi dBng quan tr! ni'im 2017 va cho to·i ngay l~p bao cao nay bao g6m 

CAC su KIE:N SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN L,:\P BAO CAO TAI CHiNH 

E)ftu narn 2018, Cong ty da thoai toan b9 von vao Cong ty c6 phftn Edico theo nghi quyet so 
I 0120 I 7NMl/NQ-H8QT ngay I 8/0812017. 

Trong dftu narn 2018, Cong ty di:i va dang phat sinh mot s6 s~r kien tranh ch§p kinh t~, qr th~ nhir sau: 

Ngay 23/03/2018 toa an nhan dan qu?n Hai Chau - thanh ph6 Ba N~ng di:i co quyet dinh s6 
1312018/QBXXST-KDTM v€ viec tranh ch§p hop d6ng mua ban gitra Cong ty va Cong ty TNHH 
Thuong rnai va E)ftu tu Xay d1,IT1g Sao Trung. 

Cong ty Puma da co cong van s6 CV08-I8/PEBVL ngay 07/0212018 v€ viec thong bao ti~n hanh thu 
tuc phap ly do Cong ty khong thanh toan no g6c s6 ti~n 791.670.000 d6ng va laj s6 ti~n 36.416.820 
dOng truce ngay 31/01/20 I 8. 

Theo cong van s6 007/CV/JT-2018 ngay 24/01/2018 cua Cong ty CO phftn Jina se khoi kien n~u Cong 
ty khong tra khoan no g6c s6 ti~n 5.232.054.050 d6ng va nc lai la 137 .802.398 dong, 

Ngay 221912017 C1,1c thi hanh an dan sir quan Cam L~ da c6 QE) s6 290/QD-CCTHADS v€ viec Cong 
ty phai thanh toan khoan no phai tra Cong ty TNHH Nam Giang. E)~n thci di~m kiern roan khoan cong 
no nay v~n chtra duce Cong ty thanh toan. 

Ngoai ra, Cong ty dang c6 tranh ch§p lien quan d~n hqp d6ng clrny~n nlwo·ng quy~n khai thac mo t~i 
San Phtr&c v6i Cong ty TNHH Trung Thanh E)a Nang. 

Cong ty C6 phan Khoang sari va E)ftu tu Yisaco duce thanh l?p va hoar dong theo Gi§y ch(mg nhan dang ky 
doanh nghiep s6 0400577169 do Sa k~ hoach va E)ftu tu thanh ph6 Ba Nang c§p ngay I 4/06/2007 va dang ky 
thay dOi lftn thtr I 9 ngay 3 I /07 /20 I 7. 

Tru so chinh cua Cong ty: S6 5 Than Canh Phuc, phuong Hoa Cuong B~c, quan Hai Chau, Thanh ph6 Ba 
N~ng. 

V6n di~u I~ Cong ty la I 09.499.990.000 d6ng (Bang chtr: Mot tram linh chin ry b6n tram chin rruroi chin tri~u 
chin tram chin nnroi nghln d6ng). 

Ca du t6 chirc cua Cong ty bao g6m Van phong Cong ty co dia chi tai tru so chinh va Xi nghi~p be tong nhua 
n6ng c6 dia chi tai thon San Phucc, xa Hoa Ninh, huyen Hoa Vang, Thanh ph6 Ba Nang. Bao cao tai chinh 
Cong ty la bao cao tong hop cua Van phong Cong ty va Xi nghiep be tong nlura n6ng. 

KHAI QUA T CH UNG 

Ban Giarn a6c Cong ty C6 phftn Khoang san va Dftu nr Visaco (sau day goi t~t la "Cong 1y") trlnh bay Bao cao 
cua minh va Bao cao tai chinh cua Cong ty cho narn tai chfnh k~t thuc ngay 31/12/2017. 

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC 
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L~p cac bao cao tai chfnh d~ra tren C(J so hoc;tt d9ng kinh doanh lien t~IC. 

Ban T6ng Giam ct6c Cong ty dam bao r~ng cac s6 k~ toan duqc luu giC'r d~ phan anh tinh hinh tai chinh ct:m 
Cong ty, v6i rn!'.rc d(> tn.mg th~rc, hgp ly t?i b~t c(r thoi di~m nao va dam bao r~ng Bao cao tai chinh tuan th(1 cac 

quy dinh hi~n hanh dm Nha mr6c. 

CONG BO TRACH NHl-i::M CUA BAN TONG GIAMDOC DOI VOi BAO CAO TAI CHiNH 

Ban T6ng Giarn a6c Cong ty chiu trach nhiern v~ viec l~p Bao cao tai chlnh phan anh trung thuc, hop ly tinh 
hlnh hoat d9ng, k~t qua heat d<)ng kinh doanh va tlnh hlnh luu chuyen ti~n t~ cua Cong ty trong ky. Trong qua 
trinh l~p Bao cao tai chinh, Ban T6ng Giam d6c Cong ty duce yeu du phai: 

Lira chon cac chinh sach k~ toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay m9t each nhllt quan; 

Dua ra cac danh gia va du doan hop ly va than trong; 

Neu ro cac chuan mire k~ toan diroc ap dung c6 duce tuan thu hay khong, co nhtmg ap dung sai lech 
trong y~u d~n mire c~n phal c6ng b6 va giai thich trong bao cao tai chinh hay khong; 

Lap va trinh bay cac bao cao tai chinh tren co so tuan tht:1 cac chu~n m~rc k~ toan, ch~ do k~ toan va 
cac quy d!nh c6 lien quan hi~n hanh; 

Bao cao tai chinh cho narn tai chfnh k~t thuc ngay 31/12/2017 cua Cong ty duce kiern toan boi Cong ty TNHH 
Kiem toan va Thftm djnh gia Vi~t Nam (A VA) - don vi du di~u kien kiern toan cho cac t6 chirc phat hanh, t6 
chirc niern y~t va t6 chirc kinh doanh chirng khoan theo quy djnh cua 89 Tai chfnh va Oy ban chirng khoan 

Nha mroc. 

B6 nhiern ngay 11/05/2017 
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Mi~n nhiern ngay I J/05/2017 

Truong Ban 

Thanh vien 

Thanh vien 

Thanh vien 

KIEM TOAN VIEN 

Ong Le Thanh Tung 

Ba H6 Thi Hong Van 

Ong Nguy~n Minh Tu 

Ong Bui Quang E>frc 

Cac thanh vien Ban ki~m soat nam 2017 va cho t6·i ngay J~p bao cao nay bao gbm 

Ong Truong Th~ Tung Tong Giarn d6c B6 nhiem ngay 23/07/2017 

Ong Le Van Binh Tong Giam d6c Mi~n nhiern ngay 16/07/2017 

Ong Le Thai VG Ph6 Tong Giarn a6c B6 nhiern ngay 08/06/2017 

Ong Nguy~n HO-u Dung Ph6 T6ng Giarn a6c M i~n nh iern ngay 07108120 I 7 

Ong Nguy~n Van Binh Ph6 Tong Giarn a6c B6 nhiem ngay 07/08/2017 

Ong Huynh Yan Hiep Ke toan tnrong 

Cac thanh vien Ban giam d6c va k~ toan truong nam 2017 va cho t6·i ngay l~p bao cao nay bao gbm 

B6 nhiem ngay 17/0712017 

B6 nhiern ngay 1710712017 

Mi~n nhiern ngay 17/07/2017 Thanh vien 

Thanh vien 

Thanh vien 

Thanh vien 

Ong Nguy~n Hli'u Dung 

Ong Huynh Van Hiep 

Ong Le Quang Thach 

Ong Nguyen Htru Toan 
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Truong Th~ Tung 

Do N8ng, ngay 25 thong 06 nam 2018 

Ban Tong Giam a6c Cong ty cling cam ket v~ tinh d~y dl'.1, hien hiru va gia tr] cua cac khoan cong no phai thu. 

phai tra va tai san cua C6ng ry tai thoi di€m 3 I I 1212017. 

Ban T6ng Giam d6c C6ng ty cam k€t v~ tinh hop ly, hop I~, hop phap cua rnoi nghi~p vu kinh t§ phat sinh da 
duoc ghi nhan va phan anh trong Bao cao tai chinh nam 2017 cua Cong ty. 

Ban Tong Giarn d6c C6ng ty cam k€t r~ng Bao cao tai chinh da phan anh trung thirc va hop ly tinh hlnh tai 

chinh cua Cong ty tai thoi di~rn 3II1212017, k~t qua hoat d9ng kinh doanh va tlnh hinh luu chuyen tien t~ cho 

nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017, phu hop v&i chuan mire, ch~ d9 k~ roan Vi~t Nam va tuan thu cac quy 

dinh hien hanh c6 lien quan. 
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Chung toi tin ttr6ng rang cac bang ch(mg ki€m toan ma chung toi da thu th~p duqc la ct§y du va thich hgp 

lam ca so cho y ki€n ki€m toan ngo~i trCr c(1a chUng t6i. 

co· so· ctia y ki€n ki~m toan ngo~i frl.r 

Ch(mg t6i duqc b6 nhi~m lam ki€m toan sau ngay 3I112/2017, do ct6 chung toi khong th€ tham gia chung 

ki€n ki8m ke ti~n m~t, hang t6n kho t~i thoi di€m 31112/2016 va 31/12/2017. Bang cac thl'.1 t1,1c ki€m toan 

thay th~, chUng t6i ding kh6ng th€ dua ray ki€n v~ s6 du ti~n m~t t6n quy, gia tri hang t6n kho t~i thcYi di~m 

31/12/2016 va 31/12/2017. S6 dtr ti~n m~.tt~i ngay 31 /12/2016 va ngay 31/12/2017 duqc ghi 11h?11 tre11 Bang 

can d6i k€ toan l§n lLTqt la 3.466.648.932 a6ng va 1.566.468.931 d6ng. Gia trj gia trj hang 1611 kho t~i ngay 

3 I I 12/20 16 va ngay 3 I I 1212017 dang phan anh tren bang can d6i k€ toan 1§11 I trqt la 1 I. 725. 124 .267 a6ng va 

32.202.230.255 d6ng. 

Trach nhiern cua chung toi la dua ray ki~n v€ bao cao tai chinh dua tren k~t qua cua cuoc kiern roan. Chung 

toi da ti€n hanh kiern toan theo cac chuan mire kiem toan Yi~t Nam. Cac chuan mire nay yeu du chung toi 

tuan thu chuan mire va cac quy dinh v€ dao d(rc nghe nghiep, I~p k€ hoach va thirc hi~n cuec kiern toan d€ 

dat duce su dam bao hop Jy v~ viec li~u bao cao tai chinh cua Cong ty c6 con sai s6t trong y€u hay kh6ng. 

Cong viec kiern roan bao g6m thuc hien cac thu tuc nham thu th~p cac bang chung kiern toan v~ cac s6 li~u 

va thuy~t minh tren bcio cao tai chinh. Cac thu tl}C ki€m toan dtrqc l~ra ch9n d~ra tren xet doan cua ki€m toa11 

vien, bao g6m danh gia rui ro c6 sai s6t tr9ng y€u trong bao cao tai chinh do gian l~n ho~c nh~m l§n. Khi 

th11c hi~n danh gia cac r(1i ro nay, ki€m toan vien da xem xet ki€m soat n(>i b9 cua Cong ty lien quan c1~n vi~c 

l~p va tri11h bay bao cao tai chinh trung tht,rc, hqp ly nham thi€t k€ cac thu t1,1c ki€m toan phll hqp voi tinh 

hinh tht,rc t~, tuy nhien khong nh~m m1,1c dich dua ray ki€n v~ hi~u qua c(1a ki~m soat n9i b¢ cua Cong ty. 

Cong vi~c ki€m toan cling bao glim danh gia tinh thich hqp cua cac chinh sach k€ toan dtrqc ap dvng va tinh 
hqp ly cua cac Lroc tinh k~ toan cua Ban Giam d6c cling nhtr danh gia vi~c trlnh bay t6ng th€ baa cao tai 

chfnh. 

Trach nhi~m cua Ki~m toan vien 

Chung toi da kiSm roan Bao cao tai chinh kern theo cua Cong ty C6 phfin Khoang san va Ddu tLT Visaco, 

duoc l~p ngay 25/06/2018, tu trang 07 d~n trang 26, bao g6m Bang can d6i k€ toan tai ngay 3 1II2/2017, Bao 

cao k~t qua hoar d(lng kinh doanh, Bao cao hru chuyen ti~n t~ cho narn tai chinh k€t thuc cung ngay va Ban 

thuy~t rninh bao cao tai chinh. 

Trach nhi~m cua Ban Tang Ciam ct6c 

Ban Tong Giarn d6c Cong ty chju trach nhiern v~ viec I~p va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai chinh 

cua Cong ty theo chuan muc k€ roan, ch€ d9 k~ toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly co lien 

quan d~n vi~c l~p va trlnh bay bao cao tai chlnh va chiu trach nhiern ve kiem soat n()i b() ma Ban Giam d6c 

xac dinh la dn thi€t d€ dam bao cho viec l~p va trlnh bay bao cao tai chinh khong c6 sai s6t trong y€u do 
gian l~n hoac nhfim 1§11. 

Kfnh gfri: Cac c6 clOng, HQi dang Quan tr] va Ban Tang Chim dOc 

Cong ty ca ph§n Khoang san va f>§u tu· Visaco 

BAO cAo KIEM TOAN D()C L~P 

S6: !V£1tBCKTITC 

Cong ty TNHH Ki~m toan va Th~m djnh gia Vi~t Nam 
E>ia chi: so 3, Bi~t thl! 2, KE>T Phap van, Hoang u~t, 
Hoang Mai, Ha N91. 
Tell: (+84 24) 3 7670720 • (+84 24) 3 7670721 
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Thay m?t va d<;ii di~n cho 
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THMt f>JNH GIA Vl¢T NAM 
Ha Noi, ngay 25 thang 06 nam 2018 

TONG TH! BICH LAN 
Ki~m toan vien 

Gidy CNfJKHNKT s6 0060-2018-126-1 

Ph6 Tang Giam a&c 
Gidy CNfJKHNKT s6 0155-2018-126-1 

, A "' , 
Van de can nhan manh 

Trong nhtrng thang d§u nam 2018, t~i Cong ty da va dang phat sinh mot s6 SI! ki~n (ranh chftp kinh t~ (chi 
ti~t xem t~ti m\tc VII. I "cac S\f ki~n phat sinh sau ngay k~t thUc ky k€ toan l?p Bao cao tai chinh"). Cac S\r 

ki~n nay c6 anh hu6ng d€n ho<;it d¢ng Clta Cong ty trong tuong lai va khong anh hu6ng d~n y ki€n ki~m toan 
cho BCTC nam 20 I 7 neu tren. 

vh Cl€ khac 

Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k€t thuc ngay 3I/12/2016 Clta Cong ty da dugc ki~m toan boi mot Cong 
ty ki~m toan d¢c l?p khac v&i bao cao ki~m toan phat hanh ngay 3110312017 dtra ra y ki~n ch.ip nh?n toan 

Tai ngay I?p bao cao kiern toan nay, bang cac rhu tuc kiem toan thay th€ khac da diroc thuc hien nhung 
chung toi chua thu th?p duce bang clurng ki~m toan d§.y du va thich hop d6i voi cac khoan cong no phai 
thu, cac khoan ung truce cho nguoi ban va tarn irng duoc ghi nh?n tren Bang can d6i k@ toan tai ngay 
31/12/2017 vol tong s6 ti~n Ia 62.614.009.791 d6ng (chi ti€t tai phu l\IC s6 0 I trang 27 - 28); 

Cong ty chua trfch du di! phong bao hanh cong trlnh xay lip s6 ti~n khoang 3,058 ty d6ng va chua hach toan 
s6 thue phai nop nrong img doanh thu da ghi nhan chua xu~t h6a don s6 ti~n khoang 878 trieu d6ng (chi ti~t 
tai phu luc s6 02 trang 29). N€u hach toan du, chi tieu lei nhuan k€ roan truce thu€ se giam di mot khoang la 
3,058 tY d6ng, nrong (mg chi tieu thue TNDN ss giam di mot khoan tuong irng la 612 tri~u a6ng, loi nhuan 
sau thu€ chua phan ph6i ss giarn di mot khoan la 2,447 tY d6ng; chi tieu thue GTGT phai nop va chi tieu phai 
thu khach hang se tang them khoang 878 trieu d6ng. 

Y ki~n Ki~m toan ngoai trU- 

Theo'} ki€n cua chung toi, ngoai tnr anh huong cua vein d~ neu tai dean "Co so cua y ki€n kiern roan ngoai 
tnr", bao cao tai chlnh da phan anh trung thirc va hop Iy, tren cac khia canh trong y€u tlnh hlnh tai chlnh cua 
Cong ty C6 philn Khoang san va Dilu tu Visaco tai ngay 3I/12/2017, ciing nhu k€t qua heat d<)ng kinh doanh 
va tlnh hlnh !tJU chuyen ti~n t~ cho narn tai chinh k€t tht'.tc cung ngay, phu hop voi chuan rmrc k~ toan, ch~ do 
k~ roan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan d~n viec I?p va trlnh bay bao cao tai 
chfnh 
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CONG TY CO PHAN KHO ANG SAN VA DAU TU. VISACO BAO CAO TAI ClliNH 
S6 5 Than Canh Phuc, P. Hoa Cuong Bic, Q. Hai Chau, Tp. E)a N~ng Cho nam tai chinh k~1 thuc ngay J 111212017 

BANG CAN DOI KE TOAN 
T:,ii ngay 31th:ing12 niim 2017 

Don vi tinh: dbng 
CHi TIEU Ma s6 Thuyet 31112/2017 01/01/2017 

minh 
A. T Al SAN NGA H~N 100 173.617.142.369 178.898.144.980 

I. Ti~n va cac khoiin tirong du·o·ng ti~n 110 2.206.200.074 4.751.173.411 
I. Ti~n 111 V.01 2.206.200.074 4.751.173.41 I 
2. Cac khoan nrong duong tiSn 112 
II. Dfiu tu· tai chlnh ng~n han 120 
II I. Cac khoan phiii thu ng~n han 130 139.010.091.476 162.012. 761.463 
I . Phai thu ng~n han cua khach hang 131 V.02 65.212.028.681 80.562.176.9.tO 
2. Tra truce cho ngucri ban ngin han 132 V.03 57.403.955.536 45.439.773.836 
3. Phai thu theo ti~n d9 k~ hoach HE>XD 134 17.094.909.091 
4. Phai thu ng~ han khac 136 V.04 22.334.774.092 21.750.792.444 
5. Dv- phong phai thu ng~ han kh6 doi (*) 137 V.05 (5.940.666.833) (2.834.890.848) 

IV. Hang tAn kho 140 V.06 32.202.230.255 11. 725.124.267 
I . Hang 160 kho 141 32.202.230.255 11.725.124.267 

~ 

V. Tai siin ng~n lu;in khac 150 198.620.564 409.085.839 
I . Chi ph I tra truce ng~n han 151 V.07 198.620.564 409.085.839 

B. TAI SAN DAI H~N 200 64.574.219.110 64.826.589. 774 :! K * Tl 
I. Cac khoiin phiii thu dai h:,tn 210 725.815.789 644.726.755 

~ 
I. Phai thu dai han khac 216 V.04 725.815.789 644. 726. 755 
((.Tai san ca djnh 220 56.079.988.669 45.141.909.276 
I. Tai san c6 dinh hfru hlnh 221 V.08 47.079.988.669 45.141.909.276 
- Nguyen gia 222 68.238.274.418 58.505 . ./2-1.96./ 
- Gia tri hao mon liiy ki (*) 223 (21.158.285. 749) (13.363.515.688) 

2. Tai san c6 djnh thue tai chinh 224 
3. Tai san c6 dinh VO hlnh 227 V.09 9.000.000.000 

- Nguyen giti 228 9. 000. 000. 000 
- Gia tri hao mon hiy ki (*) 229 

II I. B~t d9ng siin dfiu tu· 230 
IV. Tai siin dcr dang dai han 240 57.900.546 10.327.612.035 
I. Chi phi xay dung co ban do dang 242 V.10 57.900.546 I 0.327.612.035 

V. Dfiu tu· tai chlnh dai han 250 V.11 6.054.308. 725 6.054.308. 725 
I. E>~u tu vao cong ty lien doanh, lien k~t 252 6.054.308. 725 6.054.308.725 

VI. Tai siin dai han khac 260 1.656.205.381 2.658.032.983 
I. Chi phi tra truce dai han 261 V.07 I .656.205.381 2.658.032.983 

T6NG C<)NG TAI SAN 270 238.191.361.4 79 243.724.734.754 
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Truong Th~ Tung Huynh Viin Hi~p Hi> Thi Tra Giang 

K~ toan tru-crng 

~~ 

Ngu·(ri l~p bi~u 

Ghi chu: Cac chi tieu c6 s6 li~u am dugc ghi trong ngoac don ( ) 

BANG CAN DOI KE TOAN 
T:)i ngay 31thang12 nam 2017 

( Ti~p theo) 
Dan v] tinh: dcSng 

CHI TIEU Mii s6 Thuy~t 31/12/2017 01/01/2017 
minh 

A. N() PHAI TRA 300 118.661.329.520 117.541.199.596 
I. NQ· nglin han 310 118.661.329.520 117 .541.199.596 
I. Phai tra nguoi ban ngiin han 311 V.12 22.244330.0 13 24.886.562.304 
2. Nglfoi mua tra ti~n truce ngiin han 312 V.13 16.4 78. 701.595 32.689.583.858 
3. Thu~ va cac khoan phai nop Nha nuoc 313 V.14 3.249.734.533 6.509.272.787 
4. Phai tra nguoi lao d(>ng 314 166.295.000 512.141.501 
5. Chi phi phai tra ngiin han 315 V.tS 4.556.148.176 
6. Doanh thu chua thuc hi~n ngiin han 318 520.250.410 
7. Phai tra ngin han khac 319 V.16 8.565.940.888 1.547.075.590 
8. Vay va no thue tai chinh ngin han 320 V.17 66.879.048.000 46. I 06.667.000 
9. Quy khen thuong phuc Ioi 322 557.029.081 733.748.380 
II. NQ' dai h~n 330 

~ 
B. VON CHU SO HO'U 400 t 19.530.031.959 126. I 83.535.158 "cio 
I. VBn chii so· hfru 410 V.18 119.530.031.959 126.183.535. J 58 i6t 

.ACHN, I. V6n g6p cua chu scr hfru 411 I 09.499.990.000 109 .499 .990.000 -· IEM 
c6 phieu ph6 thong co quyin biliu quyet 4l/a I 09.499. 990. 000 109.499.990.000 .. - iAM 

2. Thang dtr v6n c6 ph~n 412 (I 33.181.818) (133.181.818) VIE" 
3. Quy a&u tu phat tri~n 418 2.534.946.972 1.833.312.470 K 
4. Loi nhuan sau thu~ chua phan phoi 421 7.628.276.805 I 4.983.414.506 ~ 

- lNST chua phdn ph6i hiy ki din cu6i kjl truac 42/a 6.195.800.003 950.72-1.470 

- lNST chua phdn pho! kjl nay 42/b 1.432.476.802 14.032.690.036 
11. Ngu6n kinh phi va cac quy khac 430 

T0NGCQNGNGU6NVON 440 238.191.361.479 243. 724. 734. 754 

BAO CAO T Al CHiN H 
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2017 

C6NGTYC0PHANKHOANGSANVADAUTVVISACO 
S6 5 Than Canh Phuc, P. Hoa Cirong Bite, Q. Hai Chau, Tp. E>a N~ng 
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Trurrng' Th~ Tung Huynh Van Hi~p Ha Thi Trn Giang 

BAO cAo KET QUA HO~ T I><)NG KINH DO ANH 
Cho niim tni chinh k~t thuc ngily 31/12/2017 

Don vi tinh: a6ng 
CHi TIEU Mii s& Thuyet Niirn 2017 Niim 2016 

minh 

I. Doanh thu ban hang va cung dp djch vu 01 Y.01 138.706.174.119 176. 782.978.997 

2. Cac kho:in giiim trir 02 
3. Donnh thu thufin ban hnng IO 138.706.174.119 176.782.978.997 

vii cung dp djch vi.i 

4 G"' i h' b' II Y.02 123.163.830.526 150.660.707.370 • 1:1 von ang an 

5. Leri nhu~n ggp v~ ban hang 20 I 5.S42.343.593 26.122.271.627 

va Cung dp djch VI) 

6. Doanh thu hoat dgng tni chinh 21 V.03 S22.839.956 2.696. 753.698 

7. Chi phi tai chinh 22 Y.04 S.809.429.780 3.341.574.824 

- Trong d6: Chi phi ll!i vay 23 5.797.138.114 3.341.574.824 

8. Chi phi ban hnng 25 
9. Chi phi quiin ly do:mh nghi~p 26 V.05 7.852.113.355 6.935.042.342 = )107 - 10. Lc,ri nhu~n thufin tir heat dgng kinh doanh 30 2.403.640.414 18.542.408.159 IG l 
11. Thu nh~p khac 31 Y.06 I .3S6.251 .028 1.479.283.893 *IHI 

roA: 
12. Chi phf kh:lc 32 V.07 1 .217.935.632 2.345.719.553 E>!Nh 
13. Lc;ri nhu~n khac 40 138.315.396 (866.435.660) I NA 
14. TBng lgi nhu~n k~ toan tru-o·c thu~ 50 2.54 l.95S.810 I 7.67S.972.499 ~ 

JAN- 
IS. Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh SI V.08 I. I 09.479.008 3.643.282.463 -, 
16. Chi phi thu~ TNDN hoiin lai S2 
17. L9·i nhu~n sau thu~ TNON 60 14.032.690.036 

Ngu·(ri l~p bi~u K~ toan truong 

BAO CAO TAI CHi H 
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2017 

C6NGTYC0PHANKHOANGSANYA9AUT~VIBACO 
S6 5 Than Canh Phuc, P. Hoa Cuong B~c. Q. Hai Chau, Tp. f)a N~ng 
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Truong Th~ Tung Huynh Van Hi~p 

K~ toan truong 

4.751.173.411 

6.554.152.168 

(1.802.978.757) 

(5.299.999.500) 
36.593.096.500 

79.552.000.000 
(57.658.904.000) 

20.000.000.000 

~ Y':< 
'UH~N 
./VA 
GIA 

~ 
~ 

4.475.000.000 
1.354.253.698 

(21. 777.3 I 3.33 7) 

(27.606.567.035) 

154.376.921.956 
(I 45.302.632.652) 

(8.470.206.275) 
(3.341.574.824) 
(3.804.203.428) 
31.342.720.584 

(41.419.787.281) 
(16.618. 761.920) 

Don vi tinh: dong 
Nam trutrc 

2.206.200.074 70 

4.751.173.411 60 
61 

(2.544.973.337) 50 

20. 772.38 I. 000 

129. 725.962.040 
(I 08.953.581.040) 

4.226.465.236 
1.865.374.720 

(2.929.473. 772) 

(9.021.313.728) 

169 .896.388.677 
( 165 .055 .653 .069) 

(5.946.383.615) 
(5.797.138.114) 
(3.643.282.463) 
3.820.859.411 

( 13.662.671.392) 
(20.387.880.565) 

Nam nay 

H6 Thi Tra Giang 

Ngu-ri l~p bi€u 

Luu chuy~n ti~n thufin trong ky 

Ti~n vii tuong duong ti~n dfiu ky 
Anh hirong cua thay a6i tY gia h6i doai quy a6i 
ngoai t~ 

Ti~n vii nrong dunng ti~n cu6i ky 

I. Luu chuy~n ti~n tlr hoar C1qng kinh doanh 
I. Tian thu tu ban hang, cung dp dich vu va 0 I 
2. Tian chi rra cho nguoi cung dp hang h6a va die! 02 
J. Ti~n chi tra cho nguoi lao d(mg 03 
4. Tian lai vay da tra 04 
5. Thu~ thu nh~p doanh nghiep da n(?p 05 
6. TiSn thu khac tu heat d(?ng kinh doanh 06 
7. Tian chi khac cho heat d(>ng kinh doanh 07 

Lim c/111yi11 ti€11 thufiu tir ho(lt tl9ng kinlt doanlt 20 

11. Luu chuyen ti~n tU- hoat C1qng dfiu tu· 
I. TiSn chi d~ mua s~m, XO TSCE> va cac TSDH k 21 
2. TiSn thu tu thanh ly, nhuong ban TSCE> va cac 22 
3. Tian chi cho vay, mua cac cong cu nq cua don 23 
4. Ti~n thu h6i cho vay, ban l?i cac cong C\) nc 24 
5. Tian chi dfiu tu g6p v6n vao don v] khac 25 
6. Tian thu h6i dfiu tu g6p v6n vao don vi khac 26 
7. Ti~n thu Iai cho vay, c6 tfrc va lqi nhuan duce ch 27 

Luu chuyin tiin tltuan tir lto(lt d9ng a&u tu 30 
111. Lull chuy~n ti~n tir host dqng tai chinh 

I. Ti~n thu tu phat hanh c6 phi~u. nhan v6n g6p 31 
2. Tian tra lai v6n g6p cho cac chu s& hiru, mua 32 
3. TiSn thu tu di vay 33 
4. Ti€n tra nc g6c vay 34 
5. Ti6n tra nc g6c thue tai chinh 35 
6. c6 tire, loi nhuan da tra cho chu scr hiiu 36 

Lim cl111yi11 ti¬ n t!iu&n tir fto(lt d9ng tai chinh 40 

CHI TIEU Ma sa 

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TJ;: 
Theo phutmg phap tru'c ti~p 

Nam 2017 

B.A.o CAO TA1 CHiNH 
Cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31/1212017 

C6NGTYC0PHANKHOANGSANVADAUT~VIBACO 
S6 5 Than Canh Phuc, P. Hoa Cuong B5c, Q. Hai Chau, Tp. Da N~ng 
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Ill. CHUAN Ml/C VA CHEDQ KE TOAN AP D{)NG 

I. Ch~ dQ k~ toan ap d1,mg 

Cong ty ap d~mg ch~ d(> k~ toan Vi~t Nam ban hanh theo Thong tu s6 200/20 I 4ITT-BTC ngay 22/ 12/2014 
cC1a B9 Tai chinh hu&ng dfin ch~ d(> k€ toan Doanh nghi~p; Thong tu 53/2016ITT-BTC ngay 21/03/2016 cua 
B(> Tai Chinh st:ra ct6i, b6 sung m(>t s6 di~u cua Thong ttr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B(> Tai 
Chfnh lm6ng dfin ch~ d(> k~ toan Doanh nghi~p va cac van ban phap ly khac theo qui d!nh ct:ia nha mr&c. 

2. Tuyen b6 v~ vi~c tuan thii Chu~n ml[C I<~ toan va Ch~ c1Q k~ toan 

Cong ty da ap dt,mg cac Chu~n m~rc k~ toan Vi~t Nam va cac van ban hu6ng dftn Chu§n m~rc do Nha mr6c 
da ban hanh. Cac bao cao tai chinh duqc l~p va trlnh bay theo dung m9i quy djnh cua tlffig chuftn nwc, thong 
tu· lrn6ng dfin tlwc hi~n chu~n m~rc va Ch~ d(> k~ toan hi~n hanh dang ap d~ing. 

II. NIEN oo KE TOAN, DON VJ TIEN T¢ Sl.J' D{)NG TRONG KE TOAN 
Ky k~ toan, don v] ti~n t~ sfr dung trong le~ toan 

Ky k~ toan narn cua Cong ty bit d~u tu ngay O I 10 I va k~t thuc vao ngay 31I12 hang narn. 

Dan vi ti~n t~ str dung trong ghi chep k~ toan Ia d6ng Vi~t Nam (d6ng). 

I. Hinh tlnrc scr hfru v6n 

Cong ty C6 phan Khoang san va D§u tu Visaco duce thanh l?p va hoat d9ng thee Gi§y chung nhan dang 
ky doanh ngh i~p s6 0400577 I 69 do Sa k~ hoach va D§u tu thanh ph6 Da N~ng dp ngay 14/06/2007 va dang 
ky thay a6i l§n tlur 19 ngay 31/07/2017. 

Tru so chinh cua Cong ty: S6 5 Than Canh Phuc, phuong Hoa Cuong Bic, quan Hai Chau, Thanh ph6 Da 
Ngng. 

Cong ty co chi nhanh, don vi true thuoc nhir sau: Chi nhanh Cong ty ce ph§n Khoang san va D~u nr 
Visaco - Xi nghiep be tong nhua n6ng dja chi tai Thon San Phuoc, xa Hoa Ninh, huyen Hoa Vang, Thanh ph6 
Da Ngng. 

2. Nganh ngh~ kinh doanh 

Khai thac va ch~ bi~n khoang san, san xuat san pharn tt'.r chat khoang phi kim loai khac, san xu~t v~t li~u 
xay dung (san xu§t trong khu c6ng nghiep ). 

Xay d1,111g nha cac loai: Xay dung cac cong trinh dan dung, c6ng nghiep, dftu tu ha tftng khu do th], khu 
c6ng nghiep, khu du ljch, khu dan ctr; Xay dung c6ng trlnh ky thuat dan dung khac; 
Chuan bi mat bing; van tai hang hoa bing duong b9; ban le 6 to con (loai 12 cho tro xuong); giao due 
ngh~ nghiep; buon ban v?t li~u, thiet bi lip d~t khac trong xay dung; xay dung c6ng trlnh duong sit va 
duong b(>; Pha do; Cho thue may moc, thi~t bi va d6 dung hiiu hlnh khac; Buen ban kim loai va quang 
kim loai; Trong rung va cham s6c rung; Ban buon 6 t6 va xe co d(>ng ca khac; Ban bu6n may m6c, thiet 
b] va phu tung may khac; Cho thue xe co d(>ng ca; Lap d~t h~ thong dien. 

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/1212017 

I. E>~C DIEM HO~T DQNG DOANH NGHI~P 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 

BAO CAO TAI CHiNH 
Cho narn tai chinh k~rth(1c ngay 31/12/2017 

C0NGTYC6PHANKHOANGSANVABAUT~V~ACO 
S6 5 Than Canh Phuc, P.Hoa Cirong B~c, Q.Hai Chau, Tp. E>a N~ng 
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2. Nguyen t~c k~ roan cac khoan afiu tu tai chinh 

Ddu tu vao Cong ty lien doanh, lien kit 

Cong ty lien k€t la m9t cong ty ma Cong ty c6 anh huong dang k~ nhung khong phai la cong ty con hay 
cong ty lien doanh cua Cong ty. Anh huong dang k~ th~ hi¢n (J quyen tham gia vao viec dira ra cac quyet dinh 
v~ chinh sach tai chinh va hoar d9ng cua ben nh?n dfru tu nhung kh6ng co anh huong v~ mat kiern soar hoac 
ct6ng kiern soat nhirng chinh sach nay. 

Cong ty ghi nhan ban dfiu khoan dftu nr vao cong ty con, cong ty lien doanh, lien k~t theo gia goc, Cong ty ~ 

hach toan vao thu nh?p tren Bao cao k€t qua hoat dong kinh doanh khoan duce chia tl'.r lei nhuan thuan luy kG ~, ~ 
cua ben nhan d§u tu phat sinh sau ngay d§u tu. Cac khoan khac ma Cong ty nhan duoc ngoai loi nhuan duce ~ , 

chia duce coi la phftn thu h6i cac khoan d§u tu va duce ghi nhan la khoan giam tnr gia g6c d§u tu. 

Cac khoan dftu tu vao cong ty con, cong ty lien doanh, c6ng ty lien k~t ctugc trlnh bay trong Bang can ct6i 
k€ toan theo gia g6c trU" di cac khoan d1,r phong giam gia (nGu c6). D1,r phong giam gia ct~u tu vao cong ty con, 
c6ng ty lien doanh, cong ty lien k€t dugc trich l~p theo quy djnh t?i Thong tu s6 228/2009m-BTC ngay 07 
thang 12 nam 2009 cua B9 Tai chinh v~ "Huang dftn ch€ d9 trich l?p va str d1,mg cac khoan d1,r phong giam gia 
hang t6n kho, t6n th~t cac khoan dftu tu tai chinh, ng phai thu kh6 doi va bao hanh san phcim, hang h6a, cong 
trlnh xay l~p t?i doanh nghi~p", Thong tu s689/2013m-BTC ngay 28 thang 6 nam 2013 cl'.1a B9 Tai chinh v~ 
vi~c sfra d6i b6 sung Thong tu s6 228/2009m-BTC va cac quy d!nh k~ toan hi~n hanh. 

3. Nguyen t~c ghi nh~n phai thu 

Nq phai thu la s6 ti€n c6 th~ thu h6i cua khach hang ho~c cac d6i tLrqng khac. Nq phai thu dtrqc trinh bay 
theo gia tri ghi s6 trl! di cac khoan di,! pMng phai thu kh6 doi. 

Di,r phong phai thu kh6 doi duqc trich l?p tren co so danh gia di,r ki~n t6n thftt cl'.1a Ban lanh d?o Cong ty 
cho nhOng khoan nq phai thu da qua h?n thanh toan, ho~c cac khoan nq phai thu ma ngtroi ng kh6 c6 kha nang 
thanh toan do b! thanh ly, pha san hay cac kh6 khan tu·ong w. 
4. Nguyen t~c ghi nh~n hang tbn kho 

Hang t6n kho duqc xac d!nh tren co so gia thftp hO'll giua gia g6c va gia tr! thuftn c6 th~ tlwc hi~n dtrqc. 
Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi nguyen v?t li~u tri,rc ti€p, chi phf lao dong trvc ti€p va chi phi san xufri 
chung, d~ c6 dtrqc hang t6n kho 6' dia di~m va tr~mg thai hi~n t?i. 

I. Nguyen t~c ghi nh~n cac khoan ti~n va cac khoan nrong duong ti~n 

Cac nghiep vu kinh t€ phat sinh bang ngoai t~ duce quy d6i ra d6ng Vi¢t Nam theo ty gia giao dich tlurc 
t~ tai thoi diem phat sinh nghiep vu. Tai thoi diem k~t thuc ky k~ toan, cac khoan rnuc ti~n t~ co g6c ngoai t~ 

duoc quy d6i theo ty gia mua vao cua ngan hang thuong mai noi Cong ty mo tai khoan cong b6 vao ngay k~t 
thuc ky k€ toan. 

Cac khoan nrong duong ti~n la cac khoan d§u tu ngan han khong qua 03 thang, co kha nang chuyen d6i 
d~ dang thanh ti~n va khong co nhieu rui ro trong chuyen d6i thanh ti~n k~ nr ngay mua khoan dfru tu do tai 
thoi di~m bao cao. 

iv. cxc cttiNH sAcH KE TOAN AP D()NG 

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA f>AU TU VISACO BAO CAO TAI CHiNH 
S6 5 Than Canh Pht'1c, P.Hoa Ctrb'ng Bk Q. Hai Chau, Tp. Ba N~ng Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017 
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Cac chi phi sau day da phat sinh trong nam tai chfnh nhung duce hach toan vao chi phi tra tnroc dai han 
d~ phan b6 d§n vao k~t qua hoat cl9ng kinh doanh trong nhi~u narn: 

Chi phi a€n bu giai ph6ng m~t bang. 

Chi phi cong c1,1 d~mg c1,1 cha phan b6. 

Yi~c tfnh va phan b6 chi phf tra tnr&c dai h?n vao chi phi san xu§t kinh doanh tCrng ky h?ch toan dLrqc can 
ct! vao tinh ch~t, mt'.rc d9 tung lo~i chi phi d~ ch9n phuong phap va tieu thfrc phan b6 hQ'p ly. Chi phi tra trn6c 
duqc phan b6 d§n vao chi phi san xu§t kinh doanh theo phuong phap ducmg thing. 

7. Nguyen t~c k~ toan ng phai tra 

Tieu chi phan lo~i cac khoan phai tra: 

Phai tra nglrai ban g6m cac khoan phai tra mang tinh ch§t thuong rn?i phat sinh tt'.r giao djch c6 t[nh ch~t 
mua ban hang h6a, dlch vp, tai san. Khoan phai tra g6m cac khoan phai tra khi nh?p kh~u thong qua 
ngLroi nh?n 1'.1y thac; 

Phai tra n9i b9 g6m cac khoan phai tra gifi'a Cong ty la don v! cfip tren va cac xf nghi~p, chi nhanh la don 
v! c§p dtr&i tn,rc thu(>c khong c6 tu each phap nhan h~ch toan ph~1 thu(>c; 

Phai era khac la cac khoan phai tra con l?i khong duqc phan lo~i la phai tra khach hang, phai tra n9i b(). 

Khoan phai tra duvc h~ch roan chi ti~t cho tung d6i tuqng, tt'.rng n9i dung phai tra. theo doi chi ti~t ky h~n 
tra, theo doi chi ti~t theo nguyen t~. 

Cac khoan phai tra c6 thoi gian dao h~n con l~i dlr6i 12 thang t~i thai di~m l?p Bao cao tai chinh thl dtrqc 
phan lo~i la nq ng~n lwn; cac khoan phai tra con l?i khong duqc phan lo?i la nq ng~n Jwn thi du'Q'c phan lo0i la 
119· dai h~n. Khi l~p Bao cao tai chinh, cac khoan phai tra duqc tai phan lo9i l?i theo nguyen tac nay. 

Gia xuat cua hang t6n kho duoc xac djnh theo phuong phap binh quan quy, Gia tr] thufu1 co th~ thuc hien 

duce dtrcc xac djnh bang gia ban iroc rinh tnr cac chi phi tree tinh c1~ hoan thanh san pharn ding chi phf ii~p 
th], ban hang va phan ph6i phat sinh. 

Hang t6n kho duce hach roan theo phuong phap ke khai thuong xuyen. 

DI,! phong giam gia hang t6n kho cua Cong ty duce trich l?p theo cac quy djnh k~ roan hien hanh, Theo 
do, Cong ty diroc phep trlch l?p du phong giarn gia hang t6n kho 16i thoi, hong, kern pharn ch~t va trong 
rnrong hop gia g6c cua hang t6n kho cao hem gia tr] thuan co th~ thuc hi~n duce tai ngay k~t thuc ky k€ toan. 

5. Nguyen t~c ghi nh~n va kh§u hao tai san c6 djnh 

Nguyen tic k~ toan TSCD huu hlnh, TSCD v6 hlnh: 

Tai san c6 dinh huu hinh, tai san c6 dinh vo hlnh duce ghi nh?n theo gia g6c. Trong qua trlnh sir dung, tai 
San c6 dinh huu hinh, tai San c6 dinh VO hinh dLrQ'C ghi nhan theo nguyen gia, hao men luy k~ Va gia tr] con lai; 

Kh~u hao duce trich theo phuong phap duong thang, Thai gian kh~u hao duce tinh theo thoi gian kh~u 
hao quy dinh tai Thong tu s645/2013/TT-BTC ngay 251412013 cua B9 Tai chinh. 

6. Nguyen t~c ghi nh~n va phan b6 chi phi tra truo'c 

Cac chi phf tra truce chi lien quan d~n chi phi san xu~t kinh doanh nam tai chinh hi~n tai duce ghi nh?n la 
chi phi era truce ngan han va duce tinh vao chi phi san xu~t kinh doanh trong narn tai chinh; 

BAO CAO TAI CHiNH 
Cho nam tai ch Inh k~t thuc ngay 3 l 11112017 

CONG TY CO PHAN KHO ANG SAN VA E>AU TU" VISACO 
S6 5 Than Canh Phuc, P.Hoa Cuong B~c, Q.Hai Chau, Tp. Da N~ng 
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Lqi nhu?n duqc phan ph6i cho cac chu so hliu theo nghi quy~t hang nam cua d~i h9i d6ng c6 dong. 

t t. Nguyen de va phu·o-ng phap ghi nh~n doanh thu 

Doanlz thu ban hcmg 

Doanh thu ban hang duqc ghi nMn khi ct6ng thoi thoa man cac di~u ki~n sau: 

Ph~n 16n ri:ii ro va lqi ich g~n li~n v&i quy~n so huu san phAm ho?c hang h6a da dtrqc chuy~n giao cho 

ngu·o·i mua; 

Cong ty thuc hien danh gia lai cac khoan phai tra ngiroi ban co g6c ngoai t~ tai r~t ca cac thoi di~m i~p 

Bao cao tai chlnh. Ty gia giao djch thuc t~ khi danh gia lai khoan phai tra nguoi ban la ry gia ban ngoai t~ cua 
ngan hang thuong rnai nai Cong ty chi dinh khach hang thanh roan tai thoi diem l~p Bao cao tai chinh, ho~c 

nai Cong ty thuong xuyen co giao dich. 

Cong ty se ghi nhan ngay mot khoan phai tra khi co bing chimg cho th~y mot khoan t6n th~t chac chin 

xay ra, theo dung nguyen tiic than trong, 

Ne phai tra khong duoc ghi nh~n thap hon gia tr] nghTa v1,1 phai thanh toan. 

D~ phong no pha: tra diroc l~p tai thoi di€m l~p Bao cao tai chinh theo dung qui dinh hien hanh. 

8. Nguyen t~c k~ toan vay va n9· phai tra tlrne tai chinh 

Gia tr! khoan vay duce ghi s6 theo tung l~n giai ngan va tra no. Gia tr] khoan no thue tai chinh la t6ng s6 

ti€n phai tra duce tinh b~ng gia tr! hien tai cua khoan thanh toan tien thue t6i thi~u hoac gia tr] hop ly cua tai 

san thue con phai tra tai thoi di~m l?p Bao cao tai chinh. 

Khi l?p Bao cao tai chinh s6 du cac khoan vay, b~ng ngoai t~ duce danh gia lai theo ty gia ban cua ngan 
hang noi Cong ry co giao dich vay. 

9. Nguyen t~c ghi nh~n va v6n h6a cac khoan chi phi di vay 

Chi phi di vay duoc ghi nh?n vao chi phi san xuflt, kinh doanh trong narn khi phat sinh, tnr khi dircc v6n 

hoa theo quy dinh cua Chuan rrurc k~ toan "Chi phi di vay". Theo d6, chi phi di vay lien quan trtrc ti~p d~n 

viec mua, d~u tu xay dung hoac san xuat nhtmg tai san d.n m9t thoi gian tuong d6i dai d€ hoan thanh dua vao 
sir dung hoac kinh doanh dUQ'C ceng Yao nguyen gia tai San cho d~n khi tai San 00 duce dua vao Slf d~mg ho?c 

kinh doanh. Cac khoan thu nh~p phat sinh ti! vi~c d~u tu t~m thcri cac khoan vay dlrqc ghi giam nguyen gia tai 

san c6 lien quan. D6i v&i khoan vay rieng ph1,1c V'l,I vi~c xay d1,1·ng tai san c6 djnh, bftt d9ng san dftu tLr, lai vay 

duqc v6n h6a k~ ca khi thcri gian xay d~g du6i 12 thang. 

Ty I~ v6n h6a chi phf di vay trong ky la 0%. 

10. Nguyen tile ghi nh~n v6n chu so· hfru 

Nguyen tic ghi nh?n v6n g6p cua chu s& hiiu, tMng du v6n c6 phftn, v6n khac c(1a ch(1 so hi:i'u 

V6n dAu tu cC1a chu so hC'ru duqc ghi nh?n theo s6 v6n thvc g6p c(1a ch(1 so hO'u. 

Nguyen tic ghi nh?n lqi nhu?n chua phan ph6i 

Lqi nhu~n sau thu~ chua phan ph6i la s6 lqi nhu?n ti:r cac ho~t dong cua doanh nghi~p sau khi tr(r (-) cac 

khoan di~u chinh do ap d1,1ng h6i t6 thay d6i chinh sach k~ toan va di~u chinh h6i t6 sai s6t tr9ng y~u ct'.1a cac 

nam tnr6c. 

s6 5 Than Canh Phltc, P.Hoa Cm'.mg B~c. Q. Hai Chau, Tp. Ba N~ng Cho nam tai chinh k~t thUc ngay 3111212017 
BAO CAO TAI CHINH CONG TY co PHAN KHOANG SAN v A f>AU Tu· VISA CO 
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Doanh thu hoat il9ng tai chinh 

Doanh thu phat sinh tir ti~n lai, ti~n ban quyen, c6 rue, loi nhuan GlTQ'C chia va cac khoan doanh thu hoat 
d(>ng tai chlnh khac dtrqc ghi nhan khi thoa man d6ng thoi hai (2) di~u ki~n sau: 

C6 kha nang thu diroc loi Ich kinh t@ tt! giao dich do; 

Doanh thu duce xac djnh nrong ct6i chic chin. 

C6 rue, lgi nhuan duce chia duce ghi nhan khi Cong ty duce quyen nh?n c6 nrc hoac duoc quyen nhan I9·i 
nhuan nr viec gop v6n. 

Doanh thu hop a6ng xdy dung 

Doanh thu hop d6ng xay dung duoc ghi nh?n khi k~t qua thuc hi~n hqp d6ng xay d~mg duqc xac djnh 
m(>t each dang tin c?y va dtrqc khach hang xac nh?n thl doanh thu va chi phi lien quan d~n hqp d6ng dugc ghi 
nMn tucmg t'.rng vcri ph~n cong vi~c <'.Iii hoan thanh trong ky phan anh tren h6a dun eta l?p. 

12. Nguyen t~c ghi nh~n gia v6n hang ban 

Khi ghi nh?n m(>t khoan doanh thu, thl se ct6ng thai ghi nh?n m(>t khoan chi phi (gia v6n) tum1g (mg c6 
lien quan a~n vi~c t?O ra khoan doanh thu ct6. Chi phf nay g6rn chi phi cua ky t~o ra doanh thu va chi phi Clta 
cac ky tmcrc ho~c chi phf phai tra nhtmg lien quan a~n doanh thu cua ky <16. 

13. Nguyen t~c va phu·o-ng phap ghi nh?n chi phf tai chfnh 

Cac khoan chi phi am;rc ghi nh?n vao chi phi tai chinh g6m: 

Chi phi cho vay va di vay v6n; 

Cac khoan 16 do thay d6i cy gia h6i doai cua cac nghi~p Y\.J phat sinh lien quan d&n ngo?i r~. 

Cac khoan tren c!Lrgc ghi nh~n theo t6ng s6 phar sinh trong ky, kh6ng bL1 trCr vcri doanh thu ho~t cl(>ng tai chinh. 

Cong ty khong con nam giu· quyen quart ly hang h6a nhu nguo·i so huu hang hoa hoac quy~n kiern soar 
hang h6a; 

Doanh thu duce xac dinh ttrong d6i chic chin; 

Cong ty da thu duce hoac se thu duoc !qi ich kinh t~ nr giao djch ban hang; 

Xac djnh duce chi phi lien quan d~n giao dich ban hang. 

Doanh thu cung cdp dich vu 

Doanh thu cung dp dich Vl,J duce ghi nhan khi k~t qua cua giao dich d6 duce xac dinh mot each dang tin 
cay. Truong hop viec cung dp djch vu lien quan d~n nhieu ky thl doanh thu duce ghi nhan trong ky theo k~t 
qua phAn cong viec da hoan thanh vao ngay l?p Bang Can ct6i k~ toan cua ky d6. K~t qua cua giao dich cung 
dp dich vu duoc xac dinh khi thoa man cac di~u kien sau: 

Doanh thu duce xac dinh nrong ct6i chic chin; 

C6 kha nang thu duce loi ich kinh t~ tu giao dich cung dp djch Vl,J d6; 

Xac dinh duoc phftn cong viec da hoan thanh vao ngay I?p Bang can ct6i k@ toan; 

Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d~ hoan thanh giao dich cung dp dich v1,1 do. 

Phftn cong vise Cung dp dich YI,! da hoan thanh duce xac dinh theo phuong phap danh gia cong viec hoan 
thanh. 

BAO CAO TAI CllINH 
Cho narn tai ch inh ket thuc ngay 3 I I 1212017 

CONG TY CO PHAN KMOANG SAN VA f>AU TU' VISA CO 
S6 5 Than Canh Phuc, P.Hoa Cuong B~c. Q.Hai Chau, Tp. Da N~ng 
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16. Cac ben lien quan 

Cac ben duce xem la co lien quan d€n met ben phat sinh cac m6i quan h~ true ti€p hay gian tiep, d€ kiern 
scat cac ben khac hoac co kha nang gay anh hirong dang k€ d~n cac ben lien quan n€u co m6i quan h~ kiern 
soar thuong xuyen hoac co th~ gay anh huong dang k€. 

14. Nguyen tile k€ toan chi phi quan ly 

Chi phi quan ly phan anh toan b(> chi phi chung cua Cong ty nhu: lirong va cac khoan bao hiern cua nhan 
vien quan ly Cong ty, khiu hao TSCD dung cho quan ly doanh nghiep, tien thue dAt, thue m6n bai, du phong 
phai thu kh6 doi, dich v1,1 mua ngoai phuc v1,1 kh6i quan ly Cong ty. 

15. Nguyen t~c va phuong phap ghi nh~n chi phi thu€ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh, chi phi thu€ 

thu nh~p doanh nghiep hoan l~i 

Chi phf thu~ thu nhap doanh nghiep hien hanh duce xac djnh tren co sa thu nhap chiu thu~ va thue su~t 
thu~ thu nh~p doanh nghiep trong nam hi~n hanh; 

Chi phi thu€ thu nhap doanh nghiep hoan lai duoc xac dinh tren ca sa s6 chenh lech tarn thoi duce kh~u 
tnr, s6 chenh lech tarn thoi ch]u thu~ va thu~ suit thu€ thu nhap doanh nghiep. 

s6 5 Than Canh Pht'.1c, P.Hoa Cu<rng Bk Q. Hai Chau. Tp. E>a Nfing Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/1212017 
BAO CAO TAI CHiNH CONG TY CO PHAN KHO ANG SAN VA DAU TU' VISA CO 
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Don vi Linh: t16ng 
I. Ti~n 31/12/2017 01101/2017 

Ti€n m~t 1.566.468.931 3.466.648.932 

Ti€n gtii ngan hang khong ky han 639.731.143 1.284.524.479 

CQng 2.206.200.074 4. 751.173.41 I 

2. Phiii thu khach hang 31/12/2017 01/01/2017 

a) Pluii thu ctla ktuicl: hang 11gd11 tup1 
- Cong ty C6 ph.in E>fiu tLI Xfiy lllp D§u kh! lmico 5.479.779.359 15.457.217.219 
- Cong ty TNHH Kinh t~ Xay dung Quang l:)~i Vi~t 5.067.658.679 11.067.658.679 
- Cong ty C6 phfin Edico 7.406.761.177 15.947.683.862 
- Cong ty C6 phfin Xay dung Hai Thach 8.364.939.600 
- Cong ty TNHH Trung Thanh E>a Nfing 7.022.809.113 4.224.164.342 
- Phai thu khach hang ngiin han khac 31.870.080.753 33.865.452.838 

Cono 65.212.028.681 80.562.176.940 . "' 
b) Phiii tltu ktuich hang lit c<ic ben lien q11a11 
- Cong ty C6 ph<in E>fiu tu Phat tri~n H~ tfing ALV 2.605.386.325 2.1 12.061.830 

- Cong ty C6 phdn Edico 7.406. 7 61.177 15.947.683.862 

CQng I 0.012.147.502 18.059.745.692 

3. Trii tru-6·c cho ngu·iri ban 31/12/2017 01/01/2017 
a) Trii tnnic cho 11g1dri ban 11gd11 lr(111 

~ 

- Cong ty TNHH Hung My Thjnh 10.359.016.000 I 0.359.016.000 
- Cong ty C6 ph<in Dfiu tu Phat tri~n H~ tfing AL V 6.542. I 04.659 7. 976.209.117 . 

H 
- Cong ty C6 phfin Edico 9.509. 705.244 11.988.692.660 , 
- Cong ty C6 ph<in Xay dung va Thuong rnai Phuoc Loe Huy 7.722. 790. 713 2.124.243.050 A 
- Tra truce cho ngiroi ban nglln han khac 23.270.338.920 12.991.613.009 ( 

CQng 57.403.955.536 45.439.773.836 
~ 

b) Trti tnrdc clro 11g1riri bri11 lit cric ben lien quan 
- Cong ty C6 phfin £>fiu nr Phat tri~n H? tfing AL V 6.542.104.659 7.976.209.117 
- Cong ty C6 phftn Edico 9.509.705.244 11.988.692.660 

CQng I 6.051.809.903 19.964.901.777 

4. Phai thu khac 31/12/2017 01/01/2017 
Gia tr] Du phong Gia tr] Di! phong 

a) Ngan han 22.334.774.092 21.750.792.444 

- Phai thu khac 7.844.944.632 8.835.-133.0./5 
- Tam irng 14 . ./89.829.460 12.915.359.399 

b) Dai han 725.815.789 644.726.755 

- K.v quy. kY ctroc 725.815.789 6:/./.726. 755 
CQng 23.060.589.881 22.395.519.199 

v. THONG TIN BO SUNG CHO cxc KHOAN TRiNH BA y TRONG BANG CAN DOI KE TOAN 

Tl-IUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH 
Cho narn tai chinh k~l thuc ngay 31112/20 I 7 

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA DAU Tu· VISA CO 
s6 5 Than Canh Phuc, P. Hoa Cuong Bae, Q. Hai Chau, Tp, l:)a N~ng 
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· Gia trt con lai c1u5i ky czia TSCD hitu hinh ss dung d€ thi chap dam bao ccic khoan vay: 
. 1\'g11ye11 gici TSCD cuoi ky da khdu two hdt nhung vdn con sfr dung: 

Khoan rnuc Nha cfra May moc Phuong ti~n Thi~t bi 
C9ng v~t ki~n true thi~t bi v~n tiii DCQL 

Nguyen gia TSCf> 
se dudflu ky 12.884.064.380 43.956.801.149 811.638.635 852.920.800 58.505.424.964 
s6 tang trong ky 1.578.304.000 8.154.545.454 9.732.849.454 
. Ddu tu XDCB hoan thanh 1.578.30./.000 8.154.545.454 9. 7 32.849.45./ 
s6 giam trong ky 
se du cu6i ky 14.462.368.380 52.111 .346.603 811.63 8.635 852.920.800 68.238.274.4 18 
Gia tr] hao mon liiy k~ 
se du dflu ky 3.186.811.912 8.533.278.056 811.638.635 831.787.085 13.363.515.688 
S6 Hing trong ky 1.326.421.116 6.451.441.977 16.906.968 7.794. 770.061 
- Khciu hao trong kY 1.326.421.116 6.451.4./1.977 16.906.968 7.79-1.770.061 
s6 giarn trong ky 
se du cuoi ky 4.513.233.028 14.984. 720.033 811.638.635 848.694.053 21.158.285.749 
Gi:1 tr! con ll;li 
Tai ngay dftu ky 9.697.252.468 35.423.523.093 21.133.715 45.141.909.276 
Tai ngay cu6i ky 9.949.135.352 37.126.626.570 4.226.747 47.079.988.669 

01/01/2017 

~ 

409.085.839 
I 35. 000. 000 

18.-158. 788 
255.627.051 

2.658.032.983 
~ /.452.187.058 

445.829.925 
760.016.000 

3.067.118.822 

01/0112017 
Dir phong 

6.614.745.3 I 2 

4-12.66./.390 

392.051.800 

1.1./0.331.626 

4.343 .548.687 
4.3./3.548.687 

296.1-18.809 

2.271.196.625 

01/01/2017 
Gia tr] co 

th~ thu hbi 

5. Nc;rdu 31/12/2017 
Gia g6c Gia tr! co Gia g6c 

th~ thu h6i 
T6ng gia trj ctic khodn pluii tltu 
quri lutn th anli totiu 
. Phai thu khach hang 4.082.489.960 2.485.371.815 3.244.566.607 

+ Cong /y TNHH Iv/TV 485 ./23.069 727 211.534.86-1 423.069.727 
Cong ty TNHH MTV Dau tu va 

632.377. 700 316.188.850 632.377.700 + . 
Xay!apACC 

+ Cong ty C6 phdn £dico 560.074.000 280.037.000 560.074.000 
+ Coe khoan phai 1'111 khach hang 

2.466.968.533 !.677.6//.10! 1.629.0-15.180 khdc 
. Phai thu khac 6.205.069.553 1.861.520.866 6.205.069.553 
+ C611g ty C6 phdn Truong Trdn 6.205.069.553 1.861.520.866 6.205.069.553 

CQng 10.287.559.513 4.346.892.680 9.449.636.160 

6. Hang tdn kho 31/12/2017 
Giag6c D~ phong Giag6c 

Nguyen li~u. v~t li~u 1.920.453.927 
Chi phi SX kinh doanh de dang 30.281. 776.328 11.591.060.918 
Thanh pharn nhap kho 134.063.349 

CQng 32.202.230.255 11.725.124.267 

7. Chi phi trii rrutrc 31112/2017 
a) Ng~n han 198.620.564 
. Chi phi Ira tnrac thue van phong 148.500.000 
· Chi phi mua bao hiem 
· Chi phi c6ng C¥ dung C!t xucft dung 50.120.564 
b) Dai han 1.656.205.3 81 
· Chi phi adn bU giiri phong m(it b&ng 1.03 7.276.470 
- Chi phi c6ng C{J dung ct' cho' phdn b6 41.828.788 
. Chi phi tra trutrc dai han khac 577.100.123 

CQng 1.854.825.945 

8. Tang, giiim tai siin ca djnh hii11 hinh 

THUYET Mil ·1-1 BAO CAO TAI CHiNH 
Cho narn tai chinh k~1 thuc ngay 31112/2017 

C6NG TY CO PHAN KHOANG SAN VA DAU TU.VISACO 
S6 5 Than Canh Ph(1c, P. Hoa Cirong Bk Q. Hai Cli:1u. Tp. E>a N~ng 
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2.j.886.562.30-1 24.886.562.30..j 

13.909 70/ 193 13.909. 70 I. 193 

929../06.500 929 . ../06.5()() 

24 .886.562.30.J 

6.000.5./0.350 
./.0./6. 91./.161 

24.886.562.30.J 

6.000.5../0.350 
4.0./6.9/../.261 

Gia tri s6 c6 kha na.ng 
tra nQ' 

a} Phni tra nguoi ban ng5.n h~n 22.244.330.013 22.244.330.013 

c ong ry c6 phim Jitta 5.265 . ./75.650 5.265 . ../75.65() 
Cong ty C6 phdn Xdy !dp & Dich 1.9./6.914.261 1.9./6.914.261 
vii T/11rO'ng nu;ii D(li Viet 
Cong ty C6 phdn licogi 16 2.201.292.318 2.201.292.318 

- Cong ry TNHH A/TV ThuO'ng mqi 2.561.2../-1.900 2.561.2../-1.900 
& Dciu tu Sao Trung 

- Phai trti ngzro'i ban khac 10.269 . ../02.88../ 10.269 . ../02.88../ 

CQng 22.24-t.330.013 22.24..1.330.013 

0110112017 
Gia tri S6 co kha nang 

tr:i ng 

31/1212017 12. Phiii trii ngu·cri ban 

<•> Ngh] quych s6 0212016/VMl/NQ-HE)QT ngay 23/0212016 cua H{ii ddng quan trj Cong ty C6 phlln Khoang san va Dfiu tu 
Yisaco thong qua viec g6p v6n thanh l~p Cong ty Cd ph§n Edi co b~ng tai san vai 1y 1e v6n gop 40%. Nam 2017 Cong ty C6 
phlln Edico phat hanh tang v6n tu 15 t)' d6ng Jen 23 t)' ddng va Visaco khong g6p v6n b6 sung vao Cong ty nay. D~n thcri di~m 

· 3 I/ 12/2017 ry 1e so hiru cua Cong ty tai Cong ty C6 ph:ln Edi co la 26,087%. 

hi> Theo quy dinh t~i Thong tu s6 200/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, gia tr] hop ly cua cac khoan dAu tu tren tQi ngay 
3111212017 d.n due.re trinh bay. Tuy nhien, Cong ty hien chira xac dinh dugc gia tr] hop ly nay do cac don vj due.re dAu ur chua 
thirc hi~n niern y€t c6 phi~u tren th] tnrong chtrng khoan, nen gia tri hc;rp Jy cua cac khoan dftu Ill' tren t~i ngay 31/12/2017 chua 
due.re trinh bay tren Thuy~t minh Bao cao tai chinh. 

31/1212017 0110112017 
Gia g6c Gia tr] hop 1.Y Dv phong Giag6c Gia tr] hop ly D\! phong 

a) D~u ur vao cong ty con 
b) E)~u ILi' vao Cong ty lien 

6.054.308.725 6.054.308. 725 doanh, lien k~t 
- Cong ty C6 phdn Edico (IJ 6.054.308. 725 (ii) 6.054.308. 725 

CQng 6.054.308. 725 6.054.308. 725 

11. Cac khoan d§u nr tai chinh dai h~n 

57.900.546 57.900.546 I 0.327 .612.035 I 0.327.612.035 

57.900.546 57.900.546 I 0.327.612.035 10.327.612.035 
10.286.220.217 10.286.220.217 

41.391.818 41.391.818 41.391.818 41.391.818 

16.508.728 16.508.728 

57.900.546 57.900.546 10.327.612.035 I 0.32 7.612.035 

a) Chi phi san xudt. kinh doanh do 
dang dai h~n 

b) Chi phi xay dung ca ban da dang 

+ Xay dung ca ban 
- Tram trcn be tong Binh Sun 

- Tram trcn be tong San Phuoc 

- Nha may gach Dong Giang 

CQng 

01101/2017 
Gia trj co 

th~ thu hdi 
Gia g6c 

31/1212017 
Gia tr] co 

th~ thu hdi 
Gia g6c 

I 0. Hi siin dir dang dai han 

Tai san c6 djnh VO hinh tdng trong ky la gia 1.ri quy~n str dung ddt lau dai tai khu do thj sinh thai ven song Hoa Xuan - giai doan 
2. phuong Hoa Xuan, qu~n Cam L~, thanh ph6 Da Ning theo giAy chtrng nh~n quy~n sti dung d§c s6 CA 547810 va CA 547809 
do Sa Tai nguyen va Moi tnrong thanh ph6 E)a NAng c§p. Tai san c6 djnh vo hinh nay dang duce th~ chap cho cac khoan VU) 

thee hop dflng han rrurc tin dung s6O112017/2810786/HDTD ngay 12/0112017 cua Ngan hang Ddu ur va Phat trien Vi~t Nam - 
CN E)a Niing. 

9. Ti'ing, gi:im tiii san c& (ljnh VO hinh 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH 
Cho nam 1ai chinh k~11h(1c ngay 31112/2017 

CONG TY C6 PHAN KHOANG SAN VA E>AU TU' VISA CO 
S6 5 Than Canh Phuc. P. Hoa Cuong B~c, Q. Hai Chau, Tp. EJa Niing 
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1.S-'7.075.590 8.565.940.888 

I. 1./3. 9 16. 000 

1.547.075.590 
118. 968.592 
269.220.681 

10.364.071 
4.606.246 

1.143.916.000 

8.565. 940.888 
110.140.298 
689.786.186 
69.723.984 
31.291.110 

7.664.999.300 
7.664.999.3()() 

01101/2017 31112/2017 

4.556. I 48.176 

80.000.000 
4.476.148.176 

01/01/2017 31112/2017 

CQng 

16. Phiii tra khac 
a) Ngri11 ft(ln 
Kinh phi cong dean 
Bao hiSm xa h9i 
Bao hiSm y t~ 
Bao hiSm thdt nghiep 
Cac khoan phai tra, phai n9p khac 
+ cs ttrc phai tra 
T Phai tra khac 
b) Dai lutn 

IS. Chi phi phai trii ng~n h:;in 
Trich truce chi phi ki€rn toan 
Trich tnrcc chi phi cac cong trinh 

CQng 

b) Pluil thu ctia 11/tli 111r6'c 

Quyet toan thu~ cua Cong ty se chju SI,( kiSm tra cua ca quan thu~. Do vi~c ap dung Lu~t va cac qui djnh v~ thuS d6i v<ri nhi€u 
loai giao djch khac nhau c6 th€ duoc giiii thich theo nhi€u each khac nhau, s6 1hu€ duce trinh bay tren Bao cao tai chinh co thS 
bi thay d6i theo quySt dinh cua ca quan thu€. 

6.509.272.787 CQng 

1.066.232.350 

917. 735.944 
3.643.282.463 

J 14.645.030 
567.377.000 

a) Pluii 11(ip 11/ili 111r6'c 
Thu~ gia tr] gia tling phai nop 
Thu~ thu nh~p doanh nghi~p 
Thu~ thu nh~p ca nhan 
Thu~ tai nguyen 
Thu~ nha ct.it, ti~n thue d.it 
Thu~ bao v~ moi tnrong va cac loai 
thu~ khac 

31/12/2017 0 l/O l/20 I 7 
13.613. 746.000 

8.528.900.000 

5.277.485.535 

7.000.000.000 

3.800.000.000 

1.637.539.490 

2. 774.549.000 

1.266.613. I 05 5.269.452.323 

16.478. 701.595 32.689.583.858 

se phai nQp s6 da thuc 31/12/2017 
trong ky m~p trong ky 

3.491. 741.704 2.902.480.048 l .506.997 .600 
1.109.479.008 3.643.282.463 1.109.479.008 

70.602.350 314.645.030 70.602.350 
1.193.036. 720 1.439.5 (6.760 320.896.960 

I 01.633.667 79.540.000 22.093.667 

902.017 .880 I. 748.585.282 219.664.948 

6.868.511.329 I 0.128.049.583 3.249.73-'.533 

01/01/2017 
1-'. Thua va de khoan phiii nqp Nha nutrc 

13. Ngu·(ri rnua tr:i ti~n trm)·c ng~n h:Jn 

T6ng Cong ty Xay dung Cong trinh Giao thong (CIENC05J 

Cong ty Cd phan Xay dung Hai Thach 

Cong ty C6 phan Licogi 16 

BQL dv an dfiu 111 xay dung huyen Nui Thanh 

Cong ty TNHH MTV Hoang Thanh Nam 

Cong ty C6 phfin Diiu t11 Phat triSn va Xay dung Thanh Do 

Tong Cong ty Thang Long- CTCP 

Cac khach hang khac 

CQng 

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH 
Cho nam tai chlnh k~t thuc ngay 3 I/ l 2/20 l 7 

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA DAU TU. VISA CO 
S6 5 Than Canh Phuc, P. Hoa Ctrong B&c, Q. Hai Chau. Tp. Da N§ng 
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