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cONG Bo rHONG rrN TRtN cONc rH6Nc rrN orgN rrl
c[rn uy BAN cHU'NG KHoAN NsA Nu'r]c vA scncx rp.HCM

Kinh giri: - 0y ban Chring khorin Nhir nu6'c
- SO Giao dich Chfng khodn TP.HCM

C6ng ty C6 phAn Eiu tu Vin Phri - Invest

ME chimg kho6n: VPI
Dia chi tru sd chinh: 56 104 ThAi Thinh, Phulng Trung LiQt, Quf,n Ddng Da, Tp Hd NQi,

ViQt Nam.

DiQn tho4i: 024.62583535 Fax:024.62583636

Ngudi thgc hiQn c6ng bd th6ng tin: D6 Th! Thanh Phuong

Dia chi: SO 104 Th6i Thinh, Phuong Trung LiQt, Qufn D6ng Da, Tp Hd N6i, Vi€t Nam.

DiQn thoai: 024.62583535 Fax:024.62583636

Lo4i thdng tin c6ng b6:

D 24 gitr g B6t thuong E Theo ydu ciu tr Dinh ki

NQi dung thOng tin c6ng b6:

+ Cdn ctr quy dinh tqi Eiiu 22 Nghi dinh sii 163/2018/NE-CP ngdy 04/12/2018. cila
Chinh phil quy dinh vA p.hdt hdnh trdi phieu doanh nghi(p, C6ng Ty C6 Phdn Edu hr
Vdn Phti - Invest c6ng b6 th6ng tin trrdc dqt phdt hdnh trdi phidu riAng k, kh6ng chuyin
diii ca gia tui di da 2oo rjt ding.

Th6ng tin ndy dd duoc cdng b6 tren trang th6ng tin diQn tt cta C6ng ty vdo ngdy

Je.l.h...l2O2O tiri duong din: hup:i/vanphu.vn/quan-he-co-dong

Chtng tdi xin cam ket cric th6ng tin cdng bd tren day ld dring su thAt vA hodn todn chiu

trdch nhi€m trudc phiip luat vd n6i dung ciic th6ng tin da cdng b6.

Noi nhlin: Ngu'd'i n c6ng b6 th6ng tin
- Nhu trdn:
- Luu VT:
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CONG TY CO PHAN DAU TU'
vAN PHU - INVEST

CQNG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
DQc l{p - Tg'do - H4nh phric

o0o ------------

sa:2106.,,r1N9-nogr HA N|| ngdy 21. thdng 46. ndm 2020

BAN TRICH LUC
NGHI QUYET

SO : &05.AIJQ-HDQT
(Phr,rc vU vi6c c6ng b6 th6ng tin)

HQr DONG QUAN TRI
cONc rv co pHAN DAU ru'vAN pHU - TNvEST

Cdn cu chftc ning, nhiQm vu. quy€n han cta HQi d6ng quin tri theo quy dinh tai Di6u l0
C6ng Ty C6 ptrAn DAu Tu Vdn Phri - Invest;

C[n cr? Bi6n bhn s6:2.10618BH-HDQT ngay .11.t .0.4.t2020 cta HOi d6ng qu6n tri Cdng

ty CO PhAn DAu Tu Van Phri - Invest;

Cdn cr? Nghf quy6t s6 J506.rNQ-HoQt ngay Xl.t0i.12020 cia HQi d6ng quin tri c6ng
ty C6 PhAn DAu Tu Vdn Phri - Invest.

QUYET NGH!

"Di6u l. Th6ng qua Phuong 6n phrit hdnh ri0ng 16 Trdi phi6u n1m 2020 cta Cdng Ty C6
PhAn DAu Tu Vdn Phri Invest voi tdng mQnh giri phat hdnh tdi da ld 200.000.000.000 VND
(Bing chir: Hai tram t9 d6ne) (sau ddy gai tAt la "Phuong An Ph6t Hirnh").

Didu 6: C6c Thdnh vi6n HEQT, Ban Di6u Hdnh. cdc Ban trong C6ng ty vd c6c cii nhdn, t6

chric c6 li€n quan chiu tr6ch nhiQrn thi hdnh Nghi quy€t ndy.

Nghi quy6t c6 hiQu lgc k6 tir ngdy ky"./."

Noi nhtin:
HEQT (dc b/c);
Ban KTNB (dd theo d6i);
BEH (dii t/h);

Luu VP.

TM. HQI DONG QUAN TRI
Chii tich HDQT

(De ky)

T6 Nhu Tohn



BAN cONG Bo rHONG TrN vt pHAT uaNn rner pnmu
THEO PHU'ot{c rntlc nrrNc LE

cdxc rv cO pnAx oAu rr/ vAN pnu - rxvrsr
(Giiy Chtmg nhQn Ddng kj,doanh nghiep si; 0t 02702590 do Sd Ki hoqch va DAu tu Thdnh phii Htt

NQi cilp lin ddu ngay t2/03/2008)

VANPHU.INVEST

rN-C.I TUIEU TOI DA 2OO TV \T{D KH6NG CHUYEN DOI,
KHONG rtu cn{Nc euytN, co rAr sAN rAo oAn

Tr6i phii5u tlu-o. c phrit hdnh vd thanh to6n bing D6ng Vi6t Narn ("Trii Phi5u") sC t4o l6p nghia vy trA
no truc ti6p, kh6ng phdi li ng thri c6p, c6 bio tl6m cia C6ng ty c6 phin Diu tu Vin Phri - Invest
("Cdng Ty", "\?I" hay."T6 Chr?c Phit Hirnh") vd sE c6 thLi.tU tru ti6n thanh to6n ngang nhau vd it
nh6t ld ngang bing voi t6t ci cric nghia vu kh6ng co bdo tl6m bang tii sin khric cta VPI.

Nhi rliu tu ti6m ning khi diu ru vdo Trrii Phi6u ndn cin nhic mQt s6 riri ro ilugc trinh bdy t4i phin c6

ti6u d6 "Cric Y6u T6 RLli Ro".

BAN cONG Bo rHONG rrN NAy C.BAN coNG Bo rHONG TIN") vA cAc NQI DUNG
TRONG DO, HOAC BAT KV THONG TIN NAO DU'qC CUNG CAP IIIN QUAN DIN
VIEC THAM TRA 86 SUNG PHAI DTIOC GIU,HOAN TOAN Bi MAT. BAN C6NG BO..
THONG TIN NAY CHI.IA DIJqC VA SE-KIIONG D['qC BAT Ki COQUAN C6 THAM
QUYTN NAO CUA VIET NAM HAY BAT KV CO QUAN HAY B8 NAO CUA CHiNH PHO
VIE,T NAM PTIE DUYET.

T6 Chuc Tu v6n Phrit hdnh, Dqi Ly Deng Ky, Luu K;i, Quin Lj Chuy6n Nhuqtng

C6ng ty cd ph6n Chftng kho6n Brio Vi6t
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pHAN r: ropr rAr rn6xc rrx vt, oEr pHAr HANH TncJ pHrf,u Rltxc Lt,

c6xc rv cO pnAx oAu rUvAN prr0 - nrvEsr

(Gidy Chirng nh,in Ddng bj, doanh nghi1p sii 0102702590 do Sd Kd hoqchvd Diu tn Thdnh ph6 Hd Ni,i
ciip ldn ddu ngdy t2/03/2008)

TOM r.i,T rHONG TrN vt DEr pHAr HANH rn.{r pnrfu

Duoi day.td cac rh6ng tin tdm dt.vi cdc diiu khoan cia dqt chdo bdn Trdi Phiiu. Di biit rh1n cdc rh6nq
tin chi riA liin quan din cdc diiu khodn cia Trdi Phiriu, vui ldng xem muc "CiC DIEU KHOiN V)
DttU KIEN CUA rruil PHIEU". Cdc thudt ng* vih hoa &qc sit dung rrong phtin ndy nd khdng Aryc
dinh nghia sd c6 nghia nhr drryc quy dinh tqi cdc phan khdc trong Bdn C6ng Bd Th6ng Tin nay

l.T6n doanh nghiOp ph6t hanh: C6ng Ty C6 Phin Diu Tu Vnn Pht - Invest

2. Loai hinh doanh nghiQp: C6ng ty c6 phin tlqi chfng

3. T6ng s6 lusng tftii phi6u phit hinh: r6i da z.ooo rrai pni6u

4. T6ng giri hi phrit hinh: T5i da 200 ti VND

5. Muc tlich ph6t hdnh: Todn bQ ti6n thu tlugc tir vi6c.phrit hdnh Tnii Phi6u sE dugc
T6 Chfc Phrit Hdnh st dung dE tang quy m6 v6n hoat tlQng

6. Didu kign didu khoin tr6i phiilu

a) Tinh ChAt Trei Phi6u: Tr6i Phi6u t4o l6p nghia vu tre ng tryc tiiip, kh6ng phrii li nq
th0 c6p, c6 brio ttim cta VPl, cric Trai Phiilu ph6t hinh ctng
dgt se c6 thr? tg uu ti6n thanh toen ngang nhau md kh6ng
mOt Tnii Phi6u ndo ttugc hudng uu dii cao hon Tr6i Phi6u

khtic vi b6t k! lf do gi, vi it nhAt ld ngang bing vdi t6t ce

cric nghia vp chung kh6ng c6 bdo dim vi kh6ng phii ld ng
thri c6p hign t4i vi tuong lai khtic cia VPI

20 thring, tl6o h?n vdo 311312022

MQnh gi6 100.000.000 tl6ng/ Tr6i phi6u

Tnii phiilu kh6ng chuyi5n a6i, khong phdi ld nq thri cip, c6

tdi sin bio tldm.
Ph6t hdnh ri6ng 16 dtr6i hinh thtc btt todn ghi sli th6ng qua

tlai lj phrlt nann trai phiilu theo quy dinh cta Nghi Einh s6

163/2018ND-CP ngey 04 th6ng 12 ndm 2018 cta Chinh
Phri quy dinh vd phat henh trei phiiiu doanh nghiQp.

- K! diiu chinh ldi: 03 thnng/lin.
- Kj,thanh torin ldi:06 thdng/Lin.
- Lni su6t rip dung cho 0l Kj Tinh LEi diu ti6n: l}%olndm.
Lii suit rip dqng cho cric Kj, Tinh Ldi ti€p theo tlugc xric
dinh bnng l6i su6t ti€t ki6m tri sau 12 th6ng ddnh cho khtich
hing cri nh6n (voi sti ti6n tr€n l0 fj' d6ng) d6i v6i loqi ti6n
VND cta b6n Ng6n hdng VPBank rip dqng tai thdi di6m
di€u chinh lli sutt cQng (+). bi€n dQ 2,\Y"lnzm
Ti6n I6i sE tlugc tinh trCn s6 ngay thuc tC trCn co so mot nAm

c6 365 ngiy

T6 chfc phrit hinh rnua lai Trrii phi6u vdo Ngdy E6o Hqn
ho4c phdi rnua lqi Trrii phi6u khi xdy ra Su KiQn Vi Phqm.
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Kj, han trii phiiiu:

MQnh gi6:

Loqi hinl tr6i phi6u:

Hinh Thric tr6i phiiiu :

Lai sudt/lai su6t di6u
chinh./thanh to6n:

b)

c)

d)

e)

f)

7. Mua lailHo6n tl6i



T6 Chtc Phet Hinh c6 th6 mua lai mQt phAn hoic toin bQ

cdc Tnii Phi6u vdo b6t kj, thdi tli6m nio k6 tir Ngny Phrit
Hdnh trong c{c trudng hqp T6 Chfc Phrit Hdnh c6 nhu cdu
vd th6ng b6o cho cht sd hfiu trii phiiiu bing vIn bin. Chi
ti6t va di6u khoin mua l4i tlugc. quy tllnh tai Ctic Didu
Khorin Vd Didu Ki€n Cia Trrii Phi6u.

1tl .0.1t .&0.1t)

Lii tr6n Trrii Phiiiu du. c thanh todn vdo m6i ngdy trdn s6u

(06) theng ki rir Ngdy Phet Henh, voi tlidu ki€n Id, n6u ngdy

tl6 kh6ng phdi li mQt Ngiy Lim ViQc thi s€ li Ngdy Lnm
ViQc ngay sau ngdy d6.

8. Ngdy ph6t hdnh dq ki6n:

a) Ngiy Thanh To6n Lii:

9. Giao dich trii phi6u:

10. T6 Chftc Tu vAn Phit Hdnh vd Dai
lti Phet Hanh:

I I. Eqi Lj Edng Kj, Luu K;i Vd Quin
L! Chuy6n Nhuqng:

3t/3t2022
C6c nghia vp theo Trii?hi6u s€ dugc bio tlAm bing tdi sin
cta VPI vdy'hoic cic T6 Chtic/Cri Nhdn khdc theo quy tlinh
cu th6 tai C6c Didu Khoin Vi Didu KiQn Cta Trrii Phi6u vd
hqp d6ng bdo dim c6 li6n quan.

a) Trong.vdng 0l ndm k6 tt ngdy hoin thenh dqt phet hinh,
Tnli phi6u chi tluoc giao dlch trong pham vi duoi 100 nhd

driu tu, kh6ng k€ nhd diu tLr chung khorin chuy6n nghiQp, trri
truong hgp theo quy6t ilinh cta Tda 6n hoic thtia k6 theo
quy tlinh phrip lu{t.
b) Sau 0l nim k6 tir ngdy hodn thenh dqt ph6t hdnh, Trrii
phitiu tluqc.phdp g.iao dich trong phqrn vi tr6n 100 nhi ttAu

tu, kh6ng kE nhd tl6u tu chung klorin chuydn nghiQp.

C6ng ty c6.phin Chr?ng kho6n Bio ViQt.
Dia chi: Ting 2 vi 3, s6 72 Tr6n Hung Dqo, Qufn Hodn
Ki6m, Hn N6i, Vi6t Nam
DiQn thoai: 024 3928 8080 Fax: 024 3928 9888
C6ng ty c6.phin Chtng klorin 86o ViQt
Dia chi: Ting 2 vA 3, s6 72 TrAn Hung Dpo, Qu{n Hodn
Ki6m, Hd NQi, Viet Nam
Dipn thoai: 024 3928 8080 Fax: 024 3928 9888
Ng6n hing.TMCP Viet Nam Thinh Vuong
Dia chi: 56 89 Lring H4, phudng Lring Hq, Quin
D6ng Da, Thdnh ph6 Ha NOi, viet Nam
DiQntho4i: 0243.9288869 Fax: 0243.9288867
Ngdn hdng.TMCP Viet Nam Thinh Vuqng
Dia chi: 56 89 L6ng H4, phudng Ling Ha, Qu6n
D6ng Da, Thdnh ph6 Ha NQi, ViCt Nam
DiQntho4i: 0243.9288869 Fax:0243.9288867
Tnii Phi6u sE tlugc didu chinh boi phrip luet Viet Nam.

12. Dai L! QuAn Lli Cric Tii Khodn:
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b) Ngdy D6o Hqn:
c) BiQn Ph6p Bio Dim:

13. Dai Ly Quin Lli Tii Sin Biio Ddn:

14. Luqt DiAu Chinh:



rHAN rr: THONG TrN cHr rrtT vt Dqr pHAr HANH rnr(r rnrtu

r. NHrNc Ncrror crlru rruicn xHrpu cuimr c0xc n6 rn6nc rm vi oqr
PHAT HANH TRAI PHIEU

t6 Chtc phat uenh: C6ng Ty C6 PhAn DAu Tu Ven Phri - lnvest

l.6ng: T6 Nhu Todn - Chtic v9: Chti tich HQi tt6ng quin tri

2. Bi: Nguy6n Thu Hing - Chuc vq: Ph6 Ti5ng Gi6m tl6c

3. Bd: D5 Thi Thanh Phuong - Chric vq: Kti to6n tru&ng

Chirng t6i cam kiit ring c6c th6ng tin vi s6 liQu trong Ban C6ng 86 Th6ng Tin ndy ld chinh xic, pht hgp
vdi thqc t6 ho6c tti tlugc tli6u tra, thu thip mQt c6ch hqp lli.
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II CHI THiCII THUAT NGO,vi TT'VIIT TAT

C6ng tylT6 chr?c phet hanh nr'en

Pht - Invest/VPI
C6ng Ty C6 Phin Diu Tu Vnn Phti - Invest

TGD Tiing Girim tliic

DHDCD Eai hQi ddng cr5 d6ng

HDQT HQi tl6ng quin tr!

BDS BAt tl6ng sAn

UBND tlv ban nhAn dAn

CBCNV Cin b6 c6ng nhdn vi6n

DKDN Ddng kli doanh nghi6p

BCTC Brio crlLo tdi chinh

DT Doanh thu

LNST Ltri nhuin sau thu6

NHNN Ngdn hdng Nhi nu6c

DN Doanh nghi€p

NHTM NgAn hing Thuong mai

BT Hgp d6ng xty dung - chuyiin giao

TSCD Tii sin c6 dinh

STT Thti tu

C6 phi6u C6 phirlu C6ng ty c6 phin Diu tu Ven Pht - Invest

Di6u 19 Di6u l€ T6 chtic vd ho4t dQng C6ng fy CO fhAn Diu Tu Vin Pht - Invest

CP C6 phinic6 phiilu

VAS ChuAn muc k6 toin Vi6t Nam
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III. TH6NG TTN W T6 CIflJC PHAT HANH

l. Gioi thiQu chung v6 tri chrirc phit hanh

TEn c6ng ty:

T6n Ti6ng Anh:

T6n vi6t tit:

V5n didu lQ:

Trp sd chinh:

DiQn thoai:

Fax:

Website:

cONc ry cO pHAN oAu rU vAN prr0 - nrvEsr
VAN PHU _ INVEST INVESTMENT JOINT STOCK COMPAT.IY

TI{E VAN PHU VICTORIA JSC.,

1.600.000.000.000 ddng (Bing chfr: MQt nghin siu tr[m t] <tdng)

56 104 Thei Thinh, Phuong Trung LiQt, Qu{n D6ng Da,

Thdnh ph5 Hd NOi, viet Nam

(84-24) 62s8 3s3s

(84-24) 62s8 3636

lvww.vanphu.vn

Mi s6 doanh nghiQp: Sii 0lo27o25go do Sd K6 hoqch vd Diu tu Thinh ptui ua NOi c6p lin ttdu ngiy
t2103t2008

Logo cta C6ng ty

VANPHU.INVEST

1

,N1

)[
N

IT

* Lich sti hinh rhdnh

Thdnh.l{p nrm 2003 theo Quy6t dinh s6 620/QD-UB cta Uy ban Nhdn ddn Thinh plil Ha NOi, C6ng ty
CO phin Diu tu Van Pht - lnvest hic d6 le Chi nh6nh tqi Hri NQi cta C6ng ty Diu tu Xdy dgng vd Kinh
doanh nhd Quing Ninh do Nhi nu6c ldm chri sd hfu, hoat tlQng tlQc lip hong cric IInh vpc tu vAn ddu tu,
kinh doanh, xdy dlrng vi ph6t tri6n b6t dQng sin.

Sau 05 n5m ho4t tlQng, tru6c y6u ciu phAt triiin thuc ti: vd pht hqp v6i xu th6 phat tri6n chung cta d6t
nudc, ndm 2008, Ban linh tl4o Chi nh6nh tai Hd N6i cta C6ng ty Diu tu XAy dgng vi Kinh doanh nhd

Quing Ninh di chuyiin dOi mO hintr ho4t <lQng thdnh C6ng ty C6 phin vd d6i t6n thdnh C6ng ry C6 phAn

Deu tu VEn Pht - Invest voi 100% v6n tu. nh6n, hoqt tlQng theo Gidy chtrng nhfln DKKD s6 O I 03022914
do Sd Ki5 hoach vd Diu tu TP.Hi N6i c6p lin diu ngdy l2l3l2}O8 voi vi5n dir5u lQ ban tliu la 45,8 tj,
0ong.

Sau hon m6t thdp k! xdy dgng vd ph6t triiin,. C6ng ty C6 phin DAu tu.VIn Phir - Invest de tro thdnh mQt

c6ng ty c6 uy tin,. v6i c6c ho4t d6ng sen xuat va kinh doanh r6ng khlp tr€n lanh th6 ViCt Nam. V6i doi
ngfi 120 ngudi, g6m ban l6nh tlao vd c6c crin bQ c6ng.nhdn vi6n tlugc tldo tao chinh quy trong. ve ngoai
nudc trong hQ th6ng cta C6ng ty,.Cdng ty C6 phAn Diu tu Van Phfr - Invest c6 di ndng luc vA trinh tlQ

cing nhu tidrn lgc v,5 tdi chinh d6 tao ra nhing sdn ph6m, dich vu c6 ch6t lugng. V6i dinh hu6ng phrit
triiin coi trong tinh cam ki5t, chuy€n nghi6p trongphong crich ldm viQc, lu6n dA cao vi6c ph6t tri6n c6ng ty
di d6i ctng vdi.viic phrit tri6n xi hQi, C6ng ty C6 ph6n Diu tu VAn Phri - lnvest da vd tlang trd thdnh lya
chgn uu ti6n <l6i vdi c6c dt5i tric vi kh6ch hdng. HiQn nay, C6ng ty ho4t ttQng vdi vi5n diiu lC h 1.600 ti
d6ng.
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* Qud trinh tdng vdn

Quri trinh ttrng v6n didu lQ k6 tir ngdy thinh l6p ( l2103/2008) cho toi nay:

2, Co cAu t6 chrirc cta C6ng ty C6 phAn Dlu tu Vin Phri - Invest

* Co cdu uj chtrc vd b9 nruy quan tj,cio To Chrc Phdr Hdnh

Thdi gian hoin thinh <lgt phrit hinh S5 viin tl rg th6m
(ti 116ng)

V5n tliiu lf sau phit hdrnh
(ti.l6ng)

Thdnh l6p
03/2008

45,8

Lin I

08/2009
5 50,8

Ldn2
05t2013

t22 172,8

Ldn 3

04/20ts
365,2 538

L?n 4
t2t201s

-275,8 262.200

Lin 5

04lz0t7 3 62.0s8 624,258

Lin 6
07 t2017

975,742 l .600

_____________t
-t

t_

I

I

I
I
I

I

I

I

-J
* Danh sdch c6ng ry con, c6ng ty hAn kAt cia Tii Chtix Phdt Hdnh(Theo Bdo cdo tdi chinh kiim todn

ndm 2019 cia T6 Chic Phdt Hdnh)

6
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5. Ca4 n lrH{ Vb ptn . CGr(

1.c6.q ! ca ohh v& Pht

r. c6ns iy .,i ph!. o&i ru uor

r, Ca.! t Ttr[x LW olu r,
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I

2

3

6

STT C6ng ty con

c6ng ty TNHH MTV D6u tu V6n Ph[ Giing V6 t00%

C6ng ry CP DAu tu van Pht s6 I 67%

COng ty CP Dau tu Ven Ph'i s6 2 78j%

C6ng ty TNHH Van Phri CGM (ten ci C6ng ty CP Diu tu Van Ph0 s6 3) t00%

C6ng ty CP Van Phri Bic Ai 60%

C6ng ty CP Vin pht - Homes 62,64%

C6ng ty TNHH VIn Phi Resort - LQc Binh 100%

C6ng ty TNHH n6ng dugc Truong Minh 100%

Cdng ty CP Union Success ViQt Nam (t) 54,95Yo

l0 C6ng ty CP Kinh doanh vd Qudn lli Khrich s4n Lilas 60%

ll C6ng ty TNHH D6u tu V6n Ph[ - Phan Hirng 65%

Ti lf s0 htu cria VPI
t?i c6ng ty con

4

5

1

9

STT

,

)2

,HI

l1

ro

C6ng ty li6n k6t

C6ng ty CP DT BOT Hi NQi - Bac Giang

2 C6ng ty CP In vd Vin h6a phAm

C6ng ty CP Ddu tu ve Ph6t tri6n Thuong mqi Vin Phir

T! lQ s& htu cria VPI
tgi c6ng ty li6n k6t

J)10

46,17%

35%

4 C6ng ty CP Kinh doanh Dia 6c V6n Pht

5 C6ng ty TNHH BT Hi D6ng

43,900/o

52,49%

ll,C!15 A Ce [Jnion Success YiQt Nam ld c6ng ty con do C6ng ty CP Ddu tr Vdn Phti sii 2 ntim gifr 70% vi5n

aleu tg.

* Danh sdch cd tl6ng lon cia Td Chtic Phdt Hdnh

T

TTS Cd rl6ng

T6 Nhu Toin

Dia chi

56 34, TO Hi6n Thdnh,

Ph[c La, Hd D6ng, Hd NQi

56 CMND

IDKKD

56 lucrng CP

s6' hiru
ri le
(%)

__-_+-
00r07t006742 40.000.000 25,00

2
56 34, T6 Hi6n Thdnh,

Ph[c La, Hd D6ng, Hd NQi

7

T6 Nhu Thdng ll1403840 l 1.300.000 7,06

,J

8



STT c6 o6ng

C6ng ty C6 phAn

DAU tU THG
Holdings

Ong T6 Nhu Toan

Ong Ph4m H6ng Ch6u

Bd Nguy6n Di6u Ti
Ong Ng6 Dric Long

Ong Chu Duc Lugng

Ong Trinh Thanh Hdi

cioi tinh:

Ngdy sinh:

Noi sinl:

DAn tQc:

Qu6c tlch:

Dia chi

s6 l04 Thrii rhinh, Phuong

Trung Ligt, Quan E6ng Da,

He NOi

Nam

28 thriLng 6 nnm

Hd nOi

Kinh

ViQt nam

56 CMND

/DKKI)
56 luqng CP

)

Chir tich HQi tt6ng quin tri
ThAnh vi6n HQi tl6ng quAn tri ki6m Ph6 T6ng Girim tl6c

Thdnh vi€n HQi d6ng qurin tri
Thdnh vi6n HQi d6ng qu6n tri

.^ -^ .^ ..^. -lThdnh vi€n dQc l{p HQi d6ng quin tri
Thdnh vi6n d6c l6p HQi ddng quAn tri

T6ng cQng 88.800.000 55,50

* DQi ngfi qudn ly

Quydn vi nghiavy cia m5i thenn vi6n H6i tl6ng Quin tri, Ban KiiSm toin nQi bQ vd Ban DiAu hdnh ilugc
quy dinh bdi ?i6u lQ cta VPI ("Di6u.lQ") vd bdi c6c quyr5t dinh dusc th6ng.qua bdi Dai hQi <tdng cr5 d6ng
va./ho{c HQi tt6ng Qunn tri. Theo Di6u lQ, HOi ddng Quin tri phni c6 it nhAt ba thdnh vi6n vd nhi6u nhAt

mudi mQt thinh vi6n.

HQi ildng qudn ti
HQi d,5ng qudr tri lir co quan qudn lj cua C6ng ty. co todnquyin nhdn danh C6ng ty dr3 qr:y6t d!nh, thyc
hiQn cric quy6n vi nghia vp cta C6ng ty kh6ng thuQc thAm quydn cta Dqi hQi d6ng.c6 d6ng viy'ho{c
quy6t tlinh c6c c6ng viQc khi <lugc Dai hQi d6ng c6 tl6ng giao valho4c riy quy€n. HQi <l6ng QuAn tri chiu
tnich nhiQm quin ly C6ng ty vi quy6n lgi t6t nh6t cira c6c c6 d6ng.

Co ciu HQi ddng quin tr! tluong nhi€m:

Ong T6 Nhu Toin - Chri tich HQi iliing quin tri

- Gioi tinh: Nam

- Ngdy sinh: 26thLing 06 nlm 197'l

- Noi sinh: HA NQi

- D6n tOc: Kinh

- Qu6c t!ch: Vi6t Nam

- Noi tlang kj hQ khAu thuong tru hiQn nay: Sii 34 T6 Hi6n Thanh, Phtc La, Hd D6ng, HnNQi

- CCCD s6: 001071006742 do Cuc CS DKQL cu tni vn DLQG v6 den cu cip ngdy
20t2/2017

- Trinh tlQ chuy6n m6n: Kiiin tnic su, Ti6n si Quan tr! Kinh doanh

6ng Phgm Hdng ChAu - Thinh vi6n HQi itdng quin tri

8

1971

sir h ilu
Ti IC

(%)

0107908404 , 37.500.000 23,44



Noi tlang ki hQ khAu thuong tru hiQn nay: 15 Ld Dric, Hai BA Tnmg Hn NQi

CCCD s6: 001071005349 do Cpc Canh sat DKQL cu tnr vi DLQG v€ d6n cu C5p ngay
t2/8t20ts

Trinh tlQ chuyCn m6n: Thqc s! k6 to6n

Bir Nguy6n DiQu Tri - Thirnh vi6n HQi tldng quin tri
Gioitinh: Nii

Ngay sinh: Ngdy l0thAng05 ndm 1972

Noi sinh: HdNQi

DAn tQc: Kinh

Qu6c tich: ViQt Nam

Noi deng kj hQ khiu thuong tru hign nay: 30-N2 Tii 103, phuong 0 Chq Dira, quAn Di5ng Da, Hn Noi

CCCD sii: 001 172004393 do Cqc Canh sit DKQL cu trt vd DLQG vd ddn cu cAp ngay
2810712015

Trinl tlQ chuyOn m6n: Th4c si quin lf tl6 thi; Ct nh6n Luit

6ng Ng6 Dric Long - Thirnh vi6n HQi <tdng quin tri
Gidi tinh: Nam

Ngiy sinh: 05 thang8nem 1969

Noi sinh: Hrnrg Y€n

D6n tQc: Kinh

Qu6c tich: ViCt Nam

Noi dang kj hQ khAu thuong tru hiQn nay: s5 tZO ptrO Nguy6n Du, phuong Nguy6n Du, qu{n Hai Bd
Trung, Hi NQi, ViQt Nam

CCCDsd: 033069000514 do Cpc CS DKQL cu tru vd DLQG v6 dan cu c6p ngiy
13/l0t2015

Trinh tl$ chuy6n m6n: Ti6n s! kinh t€. Th4c si Luat

6ng Chu Dri'c Lugng - Thirnh viOn tIQc lip HQi d6ng qunn tri
- Gi6i tinh: Nam

- Ngiy sinh: 13 thring ll n6m 1969

- Noi sinh: Ph[ D6ng, Ba Vi, Hd NQi.

- DAn tQc: Kinh

- Qu5c tich: ViCt Nam

- Noi dang kj hQ khAu thudng trri hiQn nay: Biet th.U 01, Khu nhd d Ph[ My, s6 6 duong Ngo

Quydn, phuong V4n Ph[c, qufln Hd D6ng, thdnh ph6 He NQi.

- CMND s6: Oll92227O do C6ng an HdNQi c6p ngdy 25t08/2011

- Trinh dQ chuydn m6n: C& nhin Kinh t6, Cri nhAn Hdnh chinh.

6ng Trlnh Thanh Hii - Thirnh vi6n ilQc lip HQi ildng quin tri
Gio-i tinh:

Ngdy sinh:

Noi sinh:

Nam

09 thing 05 nim 1964

Bic Giang

9
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Ban Diiu hinh

Ban Di6u. hinh g6m T6ng Gi6m tti5c vA c6c Ph6 T6ng Girim d5c vn K6 to6n trudng. T6ng Girim ttiic do
HDQT b6 nhiQm, ld ngudi chiu tnich nhiQm tru6c DHDCE, HDQT v€ viQc thgc hiQn c6c nhiQm vg vir
quy6n han tlugc giao.

Giirp vi6c cho T6ng Cirim tliic ld cric Ph6 T6ng Girim d6c. Cric Ph6 T6ng Gi6m d5c duqc HEQT b6
nhiQm tr€n co sd d€ cri cta T6ng Cirim d6c.

Co cAu Ban Didu hdnh duong nhiQm:

Ong Dodn Chiu Phong

Ong T6 Nhu Thing
Ong Pham H6ng Chiu

6ng Lim Hodng Ding
Bd Nguy6n Thu Hing
Ba D5 Thi Thanh Phuong

T6ng Gi6m tliSc

Ph6 T6ng Girim tliic

Ph6 Tiing Ginm dilc

Ph6 Ti5ng Girim tti5c

Ph6 Tiing Girim d6c

Ke loan truong

6ng Doirn Chiu Phong -T6ng Gi:im d5c

Gioi tinh: Nam

Ngiy sinh: 18 thring 0l nnm 1958

Noi sinh: Nam Dinh

D6n tQc: Kinh

Qu6c ticn: ViQt Nam

Noi dang kf hQ khiu thuong tni hiQn nay: 9/60 Giang Ven Minh, EQi CAn, Ba Einh, Hd NQi

CCCD s6: 036058002526 do Cpc CS DKQL cu tru vn DLQG v6 dan cu cip ngdy

08t$n0t7

Trinh tlQ chuydn m6n: Thac sl Quin tri Kinh doanh

6ng Td Nhu Th6ng - Ph6 T6ng Girim tl6c

Gioi tinl: Nam

Ngiy sinh: 13 thing 07 nnm 1975

Noi sinh: HdNQi

Din tQc: Kinh

Qu6c tich: ViQt Nam

Noi dang kj hQ khiu thuong trri hiQn nay: Sli :+ TO Hi6n Thanh, Phric La, Hi Ddng Hd NOi

CMND s6: I I 1403840 do C6ng an Hd NQi c6p n gdy 20/10D008

Trinh dQ chuydn m6n: Cir nh6n Ngo4i ngt

10

DAn tQc: Kinh

QutSc tich: Viet Nam

Noi dang kj hQ khAu thuong trf hiQn nay: Can h0 188/67 T{p th6 QuAn tlQi, 188 Quin Th6nh, Ba
Dinh, Hd NQi

CMNDs6: 02406400017ldoCucCSQLHCrdttXUc6pngiylll}ll20l9

Trinh dQ chuy6n m6n: Th4c s! Qudn tri kinh doanh chuy€n ngdnh tdi chinh



6ng Ph4m H6ng Chiu - Ph6 T6ng Gi{m d5c

L! lich tlugc trinh biy tqi Muc tr6n

6ng LAm Hoirng Ding - Ph6 T6ng Gidm tt6c

- Gioi tinh: Nam

- Ngiy sinh: 26thing 03 nlm 1982

- Noi sinh: He NQi

- Dtn tQc: Kinh

- Qu6c tich: ViCt Nam

- Ngi dang kj hQ ktrAu thuong tru hiQn nay: PI-TT Xuong in vE bin dd, T6 67 Phuong Phuong Mai,
EOng Da, HA NQi

- CMND s6: 012048735 do C6ng an Thanh ph5 HA NOi c6p ngdy 3 l/03/201 I

- Trinh cl6 chuyen m6n: Thac sy kinh tii, HOi vi€n ACCA, CPA viot Nam

Bir Nguy6n Thu Hing - Ph6 T6ng Girinr d5c

Gi6i tinh: Nt
Ngiy sinh: 06 thring 09 nlm l97l

Noi sinh: Hd D6ng, Hd Tdy

Ddn t6c: Kinh

Qut5c tich: Viet Nam

Noi dang kj hQ khAu thuong tru hiQn nay: Sti z5 Ngo 8 Pna LiSu Giai, C6ng V!, Ba Dinh, Hd Noi

CMND s6: OOI l7l\l1224 ngdy c5p |zrcln\n noi cAp Cpc fuoxg cuc canh $it
DKQL cu tni vd DLQG vd din cu

Trinh tlQ chuyen m6n: Ct nhdn kinh tii

Bn D6 Thi Thanh Phuong - K6 toin tru6'ng

Gidi tinh: Nt
Ngay sinh: 09 th6ng 07 nnm 1978

Noi sinh: Quang Ninh

Din tQc: Kinh

QuSc tich: Viet Nam

Noi ding hj hQ khiu thuong tni hiQn nay: Tti 25 cqm 3, Tr? Lien, Tey Hd, Hd NOi

CMND si5: 012594789 do C6ng aa Thdnh ph6 He NQi cAp ngay 231032010

Trinh dQ chuy6n m6n: Cri nhdn kinh t6

3, Hoqt tlQng sin xu6t kinh doanh

* Hoqt dQng kinh doanh ch[nh

Theo Gi6y Chung nhin Ding kj doanh nghiQp sil 0102702590 do Sd K6 hopch vd Diu tu Thnnh ph5 Hd
NQi cdp ldn tl6u ngdy 1210312008, thay d6i lin thri l9 ngiy 3ll05l20l9,linh vyc ho4t tlQng kinh doanh
cta C6ng ty bao g6m:

>
:-

N
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8
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ST'I' Linh vqc ho4t il6ng kinh doanh

Kinh cloun h brit dgng

- Kinh doanh khai thric vd quin lf chq; Kinh doanh khai th6c vd quAn l;i si6u thi tmng

tam thuong m4i.

- Kinh doanh b6t tlQng sin.

- Dich vu quin lli bAt dQng sdn; M6i gi6i b6t dQng sin.

Gi6o duc cllc can

tu x6y dung co bdn, g6m:

- Hodn thiQn c6ng trinh xiy dgng

- Xdy dsng k! thu{t hq tAng tt6 thl, }Jru kh6ng nghiQp, khu dtn cu;

- San l6p mat bing ha ting ky thuaq khu d6 thi, c6ng trinh c6ng cQng, khu c6ng nghiQp

va treu thu cong ngl'r9pl

- Thi c6ng cic c6ng trinh tliQn ha ip dudi 35kV;

- Thi c6ng xAy lip cric c6ng trinh ddn dung, c6ng nghiQp, giao th6ng, thty lgi, trang tri

nQi, ngoai th6t.

Hoqt dQng ki trtc vir tu ky thuat

Hoat il6ng cta c6c co so khrim chta bQnh, nu6i dudng, di dudng

Khai thdc rn6, khodng sin

Tu diu tu

Kinh doanh kh6ch san, nhir hing.

Cric doanh khric theo G ChLing nhin Ding k1y' doanh nghiep

cta C6ng ty

J

7
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* Cac d* dn chi dqo ilA/dang tiin khai:

Du 6n khu h6n hqp nhd d, thuong mqi vd v[n phdng 83 Hdo Nam (The Tena - Hdo Nam)
Vi tri:S6 83 Hio Nam, Ddng Da, Hd NQi

Du rin khu h5n hgp vi nhi d l38B Gi6ng Vo (Dg 6n Grandeur Palace - Cidng V6)
Vi tri: 56 l3 88 Giing V6, Phudng Kim Mn, Quan Ba Dinh, TP Ha Noi

\
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Du 6n t6 hop thuong m4i dich vU ve cAn h6 cao cip An Hung (The Tena An Hung)
Vi tri: Eudng T6 Hinr (drrong L6 Vdn Luong k6o ddi), xd Duong NQi, Hn D6ng, Hi N6i

a

qll.
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Tda nhi h6n hgp Grandeur Palace Phqm Htng
Vi tri: M! Dinh, Phqm Htng, Hd NQi
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Khu du lich nghi dudng, ph6t triiin th6 ch6t ktlt hqp dich vs vui choi, thti thao LQc Binh
L6c Binh vd xi Vinh Hi6n, L6c. tinh Thta Thi6n Hu€

Khu <16 thi mni C6n Khuong
Vi tri: Phudng Bti Hiiu NghTa, qu{n Binh Thuj,vd mQt phAn phuong Crii Kht!, qu{n Ninh Ki6u,
tlidnh hti CAn Tho

15
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Ioi nhi h6n hgp GranclcLrr Palacc Dinh ti6n hoing
Vitri: 56 129 Dinh'lidn Hodng. phuong 3. quin Binh Thanh. Thdnh ph6 H6 Chi \linh

I

Chi ti6u Nlm 2017 Nnm 2018 Nnm 20t9 Nnm 2020

Ti lC chi tre c6 ttc (%) t2% 16% 20%

't

n
t'

I

i;

4. Chinh sich chia lgi nhufn/c6 tric

Nhfrng gid ttlnh duoi tlay drqc dtra ra dqa ftAn sv dv dodn vi hoqt dQng kinh doanh trong ttmng lai ch*
kh6ng dga tr1n cdc dir li|u tdi chinh trong qud kh*. Do d6, nhirng gid t|lnh nay lu6n Am dn rii ro vi tinh
chinh xac vd do d6 k qud thyc ti c6 th€ khdc xa voi nhfrng gi duqc dV bdo vd dtt dodn. Trong nryi
trnong hqp, ctic th6ng tin du'di d(i kh6ng tlqi diQn, bao ddm cho srt ch[nh xdc trong cdc gid dinh cia
ch ng t6i hoqc bdt k) rhdnh viin ndo trong c6ng ty. Nhd ddu ttr chrol khuyin cdo kh6ng nAn dto qtui
nhiiu vdo uic dttr dodn trong Bdn C6ng Bi; Th6ng Tin nay.

Chinh s6ch. phin chia lgi nhu{n cia ching t6i kh6ng c6 dlnh ve chtng t6i c6 thli s€ chia lgi nhufn cho
giai tloqn sip t6i.

Mr?c ph6n chia lgi nhu6-n tlugc quyilt dinh boi.Dai h0i.d6ng c6 d6ng hen co sd khuy6n nghi bdi HDQT.
Ngoii ra, mric ph6n chia lgi nhufn niy c6 th6 thay il6i phu thuQc vio ngu6n tdi chinh ding dC chi tre.

C6ng ty s€ kh6ng thuc hiQn phAn chia lgi nhuin n6u kh6ng dt ngudn di chinh dA chi ha theo quy tlinh
cta ph6p luet. Muc phin chia lgi nhu{n trong hrong lai c6 thC kh6c biQt vdi mric lgi nhu{n di dugc phAn

chia trong qui khri vi IDQT c6 todn quydn quyiit ttinh mric phin chia lgi nhu{n.

Lgi nhuin tlugc ph6n chia c6 th6 bing tiAn.mat hofc tAi sin khic tluo. c ch6p thufn bdi Dai hQi d6ng c6

<l6ng. Ni5u lgi nhufn tluo. c phAn chia bing tidn m4t, dting tidn thanh toan se li VND.

Ti l9 chitrri c6 tfc 3 nam gin nhit

t0%

5. Tinh hinh tAi chinh

56 liCu tai chinh du6i diy ttugc trich tt Bao c6o tii chinh hgp nhAt dn dugc kiiim torin cho nim tii chinh
k6t thric vio ngiy 3l/1212017 ,31/l2l2}l8 vit 3111212019 cta C6ng ty c6 phin Diu tu Ven Ph[ - Invest.
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(Don vi tinh: Tri€u d6nq)

Tdri srin ngiin h4n 2.587.153 ,1.015.21I 6.158.879

Tidn vi. ciic khoin tuong
duong ti6n

325.679 95.357
650.500

DTTC ngin han 22.200 15.33 522.200

I .052. 139 I .627.394 3.391.545

I . 139.1 59 2.t35.543

17.976 I 34.71 8

Cric khoin phdi thu ngin han

2.007.233

24.266

Hdng t6n kho

Tdi srin ng6n h4n kh6c

Tii sin dii hpn 2.813.466I .150.322 2.707.153

Cdc khoin phii thu ddi han 490.003 I .360.5 l4 | .133.672

Tai san c6 dinh 8.728 9.3 t0 616.432

Tdi sin do dang ddi han 143.55 r 712.724 245.856

D6u tu tdi chinh ddi han 558.572504.621 607.520

Tai sin dii han khac 258.9342.9t7 l 8.880

Lqi th6 thuong mai s02 8.349 2.334

Ng phii tri 1.700.670 {.26{.800 6.281.t77

1.380.228

320.443

3.s0r.094

2.780.084

2.692.443

1.s72.351

Ng ngin h4n

Nq ddi hqn

V5n chri s& hiru 2.459.38'r 2.691,1682.036.80{

V6n g6p cta CSH 1.600.000 l .600.000 1 .600.000

I 5.178 15.178 15.178

Thlng du v6n c6 phAn

Qu! tliu tu phrit tri6n

212.429

1.589

624.188

216.938

7.589Qu! kh6c thuQc VCSH 7.589

8s r.463221.424

t92.614

LNST chua phAn phrii

Loi ich c6 rl6ns KKS

z
/

L\
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I}Ao CAo KTT QUA HoAT DQNG SAN XUAT KINH DoANH HQ? NHAT

(Dtt1t Ii tiDll; li.i,itr ,hiD,tt

NIm 2017 Nnm 2018Chi ti6u

T6ng tloanh thu

C.1c khoin giinr trir I)-f

Doanh thu thuin

Gid von hr\ng bdn

Lgi nh uin gQp

Doanlr thu tir i ch inh

Chi phitiri ch inh

Lii/L6 ttr c6ng ty LDLK

Chi phibin hing

Chi phiQ[-DN

Lg'i n huin thurin tll)KD

Ltri nlruin/I.6 khirc

Lgj nh u{n tru6c thud

Thu6 TNDN

Thui: 'rNDN honn lai

Lgi nhuin sau thu6

Khi nlng thanh toin

I y so tlranh toan hr9n hanh:

Tii sin ngin han/l.,lg ngin h4n

Tj, si5 thanh to6n nhanh:

(Tdi sdn ng6n hqn - Hdng ttin kho)/ Nq ngir han

Co c6u vA v5n
.

Ng phdi trd,/ T6ng thi sin

Nq phii tral V6n cht sd htu

Hi$u qui ho4t tlQng

Vdng quay hdng t6n kho

Vdng quay khodn phdi thu

Vdng quay kho6n phii tri
vong quay tong tar san

itri ntng sinh loi

LNST/Doanh thu thuin

LNST/T6ng tdi sin

LNSTAT6n chir s& htu

418.881

]\,IOT SO CHI TIf,U TAI CHINH CHON LOC

875.{.19

s2.993

473.159

49.610

522.769

103.889

282.682

24.417

238.265

(182.396)

440.661

2s3.795

36.528

12.595

9.723

89.981

s70.819

(20. r 56)

ss0.663

I 15.300

12

435.351

3.239.161

181.896

3.057.265

2.224.106

833.159

60.644

153.782

16. r58

29.ss2

92.868

633.760

t6.294

650.053

140.1 l3

(e4s)

510.885

1,87

1.05

0,46

0,83

1,49

0,70

0,63

t,14

0,19

2,46

0,05

1,7 6

l,l9

0,70

2,33

t6,7t%

6,51%

19,85%

0,36

0,85

2,17

0,27

47.85%

12,99%

168,56%

8,32%

t9,37%

Chi ti6u Nnm 2017 Nim 2018

35,07%

Nim 2019

875.449

4l 8.689

4s6.760

7 5.630

26.s91

20.360

NIm 2019

l

1,07

| ))

4,81

0,39

I
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* Thanh todn cdc khodn ng ddn hqn

Tgi thdi <li€m 3l/12/2019, chting t6i vd cic c6ng ty con dA thanh toen diy tlt vd ttirng hqn tit ci c6c
khoin ng tt6n h4n. Vui l6ng tham khio b6o c6o tdi chinh dd ki6m torin dd bi6t them chi ti6t.

* Tinh hinh n6p ngdn sdch nhd nuoc

2b4

I I 5.120

l .549
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4
);

,t!

\

nud,c

3Ut2t20t7

Thu6 GTGT 9.611 10.3 75

Thu6 thu nhip doanh nghiQp 61.154 92.t28

Thuii rhu nhdp cri nh6n 6.396 634

Thu6 nhd d6t vd ti6n thu6 d6t

T6ng 7.161 103.137

Tai thdi <liiim 3111212019, chtng t6i kh6ng vi phsm bit kj, nghia vp thu6 ndo

* Cdc khodn phdi thu, phdi nd

Bdng du6i tl6y liQt k6 cic khoin Phii Thu cta C6ng ty ndm2017-2019:

Chi tiOu 31n2t20t7 3ul2l20t8

(t)

I
I

2

3

4

5

II
I

(2)

C{c khoin phii thu ngin hrln

Phdi thu ng6n han cira khzich hirng
:'l'ra truoc cho nguoi biin ngarr han

Phdi thu vd cho vay ngin han

Phai thu ngin han khdc

Du phdng phdi thu ngin han kho doi

Crlc khoin phii thu diri h1n

Khodn phdi thu ddi han khic
^iI ong cQng

(3)

1.052.139

801.444

31 .509

4.000

2l5.ll8
l)i1\

490.00-3

490.003

1.512.142

(t)

1.627.394

688.458

157.068

3 5 7.283

1l5. r9i
( l 0.608)

1.360.514

1.360.514

2.987.908

(5)

3.391.545

2.227.451

109.989

5 87.500

522.408

(s5.802)

1.133.671

L l 33.671

4.s25.216

l r6.982

Thu6 vir c6c khoin phni nQp Nhn
(Tri0u ddne)

3t/t2t20t8
(Tri0u it6ng)

silDn09
(TriQu ddng)

STT 3U,2nu9

l9



Bing du6i tlAy liQt k6 c5c khoin No Phii Tri cta C6ng ty nim 2017-2019:
Don vi tinh: Tri€u tl6n

Chi ti6uSTT 3ur2t20t7 3ut2t20t8

(2)

Nq ngin h3n
Phii trd ngudi brin ngin h4n

.. " .l . !
Nguoi mua tra ti6n truoc ngdn han

Thu5 vd c6c khodn phii n6p nhd
nu6c

PhAi tri ngudi lao dQng

Chi phi phni trA ngin hqn

Doanh thu chua thlrc hi€n ngin h4n

PhAi tri ngin han khric:.
vay va nq ngan han

Du phdng phAi trA ngin han

Qu! khen thuong phtlc lqi
Ng dii hgn
Phdi trd ddi han nguoi brin hdng

Vay v2r ng thu6 tdi chinh ddi hqn

Thu6 thu nh{p hodn l4i phii trd
Du phdng phdi trd ddi han

Nq phii tri

(3)

1.380.228

132.272

1.260

77.161

7.595

491854

336.570

333.924

(408)

320.442

4r.434
279.008

0

u)
2.692.438

530.572

132.074

(s)

3.501.094

340.523

647.325

128.968

12.900

464.840

832
185.324

1.695.358

1.941

23.081

2.780.084

210.736

2.566.577

J

4

5

6

7

8

9

10

II
i
2

J

4

(434)

1.572.357

134.251

1.438.094

t2

6. Cdc khoin ng cia T6 Chrirc Ph:it Hinh

Bdng duoi tl6y t6ng hqp danh sdch cdc khodLn no/trai phi6u cLia C6ng ty C6 phAn Diu tu Ven Phir - Invest
tqi ngi\y 3111212019 cdn cri theo b6o c6o tAi chinh hqp nhit di duqc ki6m toan nam 2019 cria C6ng ty Ct5

hdn Diu tu Van Ph[ - Invest

Ng ngin h4n 556.3 l9

2
Ngin hdng TMCP ViCt Nam Thinh Vuong - H6i so
chinh

Ng6n hdng TMCP Diu tu vA phet tri6n Vi6t Nam - CN
Dqi La

Ng ngln h4n s36.948

Ng ngin hqn 10.2 r 03

1.700.670 {.26{.795

Ng ngin h4n t 0.000

Ng ngin h4n 200.000

Ng ngdn han 200.000

Ng ngin h4n ( l .619)

4 NgAn hdng Vietcombank CN Tht Thi6m

Trli phi6u phrit hdnh th6ng qua C6ng ty TNHH Chung
5 kho6n Vietcombank bdo lanh phAt hdnh - MQnh gin gi'c

trrii phiilu

Tr6i phi6u ph6t hAnh th6ng qua C6ng ty TNHH Chung
6 khorin Vietinbank tu vdn phrit hinh - M6nh gi6 g6c

Trrii phi6u

7 Chi phi ph6t henh tnii henh tr6i phiiiu

8 D6i tuong kh6c

56 du nq
( triQu d6ng)

Loli nq

20

Ng ng6n han 183.s00

3Unn0t9
(1)

I
1

2

103.132

9.202

129t72
454

I .003.1 1 1

785.155

2.770

6.281.178

I NgAn hdng TNHH lndovina - CN Thi6n Long

Cht ngSTT



S5 du na
( triQu d6ng)

STT Loai no

9 Ngin hdngTNHH lndovina-CN Thi€n Long

r0
NgAn hdng TMCP Ngoqi thuong ViQt Nam * CN Tht
Thi6m vd Ng6n hdng TNHH lndovina CN Thi6n Long

NgAn hing TMCP Ngoqi thuong ViQt Nam Chi nhdnh
Tay Ha NQi

Ngdn hing TMCP ViCt Nam Thinh Vuong - HQi sd
chinh

550.637

Ng drii han 83 5.863

No dai han 216.718

Ng ddi hqn 265.686

Ng ddi hqn 200.000

Nq ddi han 500.000

12

,
0i

r0
c0
0i

;PI

F

=

Tr6i phiilu phrit hinh th6ng qua C6ng ty TNHH Chfng
l3 khoin Vietcombank bio lSnh phrit hdnh - MQnh gi6 g6c

trar phreu

Tnii phi6u phrit hAnh.thdng qua C6ng ty CP Chring
14 kho6n Brin Vipt tu v6n ph6t hinh - M6nh gi6 g6c tnii

phi6u

l5 Chi phi ph6t hdnh tr6i hdnh trAi phi6u

TONG .1.261.935

7. Thdng tin vir. khi6u t<ifn n6i nat lien quan tl6n t6 chric ph6t hinh c6 th6 sE inh hu&ng il6n giri
trrii phi6u (n6u cri)

Khdng c6.

Iv. THoNG TIN vt Dqr pHAr nAxn rnAr pHrEU

l. cAN crIpHAr r-{' cu,n oqr PHAT HANH

- Lu{tDoanhNghieps668/2014/QHl3ngiy26th6ngllnim20l4ciaQuScHai VietNam;

Lu{t Chung.Kho6n s6 70/2006/QH I I ngiy 29 rhring 6 nam 2.006 nhu dusc sm aiji, btl sung bdi Lu{t
Sta D6i, B6.Sung MQt 56 Di6u Cta Luit Chring Khoin s6 62/2010/QHl2 ngdy 24 th6ng I I ndm
2010 cta Qu6c HQi ViCt Nam;

Nghi D!nh sO tO3/ZOtANo-CP ngdy 04 thrlng l2 nim 2018 crla Chinh Pht v6 ph6t Henh Trrii Phi6u
Doanh NghiQp ("Ngh! Dinh r63");

Nghi Quyiit so, J.l06.n rq-UoQT ngdy.ll.thdng .01. nam 2020 cta HQi ddng Qudn tri cria T6 Chfc
Phet HAnh.

2. vrf,c DAp rNG cAc DrEU Kr[N pHAr HANH c0a rmr puI6u

Vin bin NQi dung li6n q uan

Didu l0 Ngh! dinh s6 163/2018/ND-CP rlo Chinh Phii ban hhnh quy ttinh vd phit hirnh trii phi6u

doanh nghiQp

Didu kign phrit hdnh
'. ,.1

tral pnreu neng le

C6 thdi gian hoat dQng ti5i thir3u 0l nim
kd tir ngdy duo. c c6p lin diu Gi6y

D6p &ng. Thdi gian ho4t tl6ng tir ndm

2008

2l

Hign t r?ng

Chfr nq

Ng dai han

Ntv dii han (2.327)



Vin bin NQi dung li6n quan Hif n tr4ng

(kh6ng chuy6n tliii) chtng nhAn dang ky doanh nghiQp

C6 brio crio tdi chinh nim tru6c li6n k6

cta ndm phrit hinh du-o. c ki6m to6n boi
t6 chtc kiiim torin tlt tli6u kiQn theo quy

tlinh.

Drip ung. 86o crio tdi chinh dugc

C6ng ty TNHH Deloitte ki6m torin

chdLp thu{n toirn phAn

Sti luqng nhi tliu tu tlSng kyy' mua Tnii
phii!u

D6p ung. Sti lugng trong pham vi
dudi 100 nhd <liu tu, kh6ng kr3 nhi
ttAu tu chung khoin chuydn nghiQp

Phuong rin phSt hdnh tluo. c di tlugc ph6

duyQt t4i: Nghi Quyilt so {l0dnq-
HDQT ngAyl.l th lng 06. nam 2020 cria

HQi ddng Qudn tri cta T6 Chtic Phet

Hdnh

Ddp fng

Thanh toin <liy <hl cn gi5c vi lii cta cric

khoin ng trrii phi6u diin han trong 03

ndm li6n k6 truoc tlgt ph6t hdnh Tr6i
phreu

Dnp ung

Hqp d6ng dich vu tu v6n ph6t hdnh tr6i

phiilu ri€ng 16 vi dqi li phet hanh trai

phiiiu sO 12I2020/BVSC-VPVPTV-

TPkf ngdy 17103/2020 v6i C6ng ty Cii
phin chtng kho6n Beo ViCt

D6p ftng

ViQc ddp ftng cric $ lQ an toin tdi chinh,

t! lQ bio tldm an todn

Do T6 Chric Ph6t Hdnh kh6ng kinh

doanh trong cec nginh ngh6 md phrip

luAt chuy6n ngdnh c6 y6u ciu vd t-i lQ

an todn tii chinh vi bio dim an toin,
diAu kiQn niy kh6ng rip dqng cho T6

Chric Phrit Hdnh.

Cric Tr6i Phi6u vd ciic nghia vu thanh to6n cia T6 Chic Phet Henh theo Cric DiAu KiQn Tr6i Phiiiu niy s€

t4o thinh ciic nghia vu c6 bio tldm cta T6 ChLic Ph6t Hirnh vi tai mgi thoi dii5m sE dugc x6p ngang bing
vdi nhau theo C6c Di6u KiQn Trrii Phi6u niy. vi kh6ng co bdt ki nghia vq thanh toiin ndo cria Tii Chfc
Phrit Hinh theo Cric DiAu KiQn Trrii Phiilu ndy tlugc uu ddi hoac uu ti6n hon ciic nghia vp thanh to6n cdn
lai cta T6 Chfc Ph6r Hirnh tlieo Cric Di6u Ki6n frai flliiu nay.

3. TiNH CHAT vA MUC DiCII

3.1 . Tinh Chit

3.2. Muc Eich

Ti6n thu ttugc tir viQc phrit hinh Trrii Phi6u s€ chi dugc Tt5 Chrtc Phet Henh srt dung vdo mrrc dich ttrng
quy m6 v6n ho4t dgng.

4. TONG GrA rRI TRAr pHrfu DI/ xrtx pnAr nAxn

T6ng giri tri Trrli Phiilu dg ki6n ph6t hinh h t6i da hai trAm (200) tli VND, tuong duong s(' lugng c6c Tr6i
Phi6u tlugc phrit hdnh ld hai nghin (2.000) Trrii Phiiiu.
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Trii Phiiiu s€ chiu l6i ("Lei") voi muc lii su6t ("Lfli Su6f') nhu sau: d6i v6i m6i ki han ba (03) th6ng kr3

tt Ngay Ph6t Hdnh ("Ki Tinh l-ni") cho d6n ngdy ktit thrlc K! H4n ("Ngdry D6o. H?n"), Lni Su6t rip
dpng cho K! Tinh Lai diu ti6n bing: muoi phin tram mot nam (10%/ndm) cho k! ddu ti€n vi Ldi sudt rip
dpng cho cric Kj, Tinh Lei ti6p theo tlugc xiic tlinh bing ldi suit ti6t ki6m tri sau l2 th6ng ddnh cho kh6ch
hAng cri nhin (voi s6 ti6n tr6n l0 tj'ddng) d6i voi loai tiin VND cria b6n NgAn hdng VPBank 6p dpng tqi
thdi tli6m di6u chinh tii su6t cQng (+) bi6n dO hai phiy t6m phin trdm mot nam(2.8%/nem). K! thanh
to6n lai sdu (06) thring/.lin.
T6 Chtic Phet Hdnh d6ng j thanh torin Lii phit sinh tr€n khodn ti6n g6c chua dugc thanh toiin cta Trei
Phi€u k6 ttr Ngdy Ph6t Hdnh cho tl6n, nhung kh6ng bao g6m, ngdy nio d6n trudc trong s6 c6c Ngdy
Thanh Torin Truoc Hqn, Ngdy E6o Hgn, ho4c vdo ngdy mi Tr6i PhiiSu it6 ttiin h4n do bi thu h6i ng tru6c
h4n ho{c bing c6ch kh6c theo Cric Di6u KiQn Trrii Phiiiu (tty ttrng truong hqp rip dung), v6i mtc LZi Su6t
tluqc 6p dung d6i v6i s6.ngdy thuc ti: da tr6i qua duo. c tinh trCn co sd m6t nim c6 ba tr6m lau muoi l6m
(365) ngdy. E6 tr6nh nhAm l6n, Lii rni T6 Chtc Ph6t Hdnh phii tri cho kj,thanh todn lii d6u.ti6n li Lei
ph6t sinh tt vd bao g6rn Ngdy Phet Hanh (Ngdy md T6 Chric Phrlt Hdnh nhQn tlusc d6y dt ti6n.mua trii
phi6u vdo Tdi Kho.in Trrii Phi6u md tai Dqi Lj Qunn Lj Cric Tdi Khoin) tl6n nhung kh6ng bao g6m Ngdy
Thanh Todn L6i diu ti6n vd Ldi rnd T6 Chfc Ph6t Hinh phii tr6 cho m6i kj,thanh toAn lei tiCp theo ld Lai
phrit sinh tir vA bao gdm Ngny Thanh Torin LEi cta kj, thanh torin lii ngay truoc tl6 ttiin nhung kh6ng bao
g6m Ngiy Thanh To6n Lii cta kj, thanh torin lii tl6.

T6 Chfc Phet Hinh sc thanh ro6n khoan Lii chua thanh toin (i) vdo Ngiy Thanh To6n Lai, (ii) vdo Ngdy
Thanh Torin Truoc Han, vd (iii) vdo Ngdy Drio H4n hodc ngiy md Tnii Phi6u d6 d€n han thanh torin do bi
thu h6i ng truoc hAn hoic bing c6ch khric vd (iv) ngay khi c6 y€u cdu cta ciic Cht So Hnu Tr6i Phi6u
(sau ngdy d6n han cta khoin Lai do) (tty ttng truong hgp rip dung).

s. DItu KIpN, Drtu KHoAN co BAN cuA TRAr priltu

5.1. K! han cta Tr6i Phi6u: Tt .6./.fr.l.t0.lhln3t/03/2022 ("Ki Hp").

5.2. MQnh gi6 m5i trai phiiiu lA mot trem triQu Ddng (100.000.000 VI{D).

5.3. Lo4i hinh Tr6i Phi6u: li Tnii Phiiiu kh6ng chuy6n d6i va c6 beo dam bing tii sin.

5.4. Hinh thuc Tr6i Phi6u: Trrii Phi6u duqc ph6t hi,nh dudi hinh th&c btit toan ghi s6.

5.5. DU ki6n ldi su6t danh nghia:

5.6. Thanh to6n

5.6.1. Khodn G6c Va Ldi

(a) Trir khi duqc quy dinh mQt crich cu thA khec trong C6c Didu KiQn Trrii Phiiiu ndy, t6t ci cric
khotn thanh to6n gtic, Lii vd bit k! khoin thanh toiin ndo khiic diln han phii thanh lo6n theo Cric
Di6u Kign Tnii Phi6u niy phdi tlugc thanh toiin cho Chi So Htu Trrii Phiiiu bing E6ng ViQt Nam
c6 th6 st dpng ngay bing crich chuyr5n khodn ti6n tl6 vdo tii khodn do Cht Sd Htu Tr5i Phi6u
tling k1i trong 56 Ddng K! vdo ngdy <l6n han thanh to6n.

Khoin tidn g6c cta Tr6i Phiiiu s€ tlugc Eai Lf Thanh Torin thay m{t cho Tr5 Chfc Phat Henh
thanh toen (i) vno NgAy D6o Han, (ii) vdo Ngiy Thanh To6n Truo.c H4n, (iii) vio ngiy md cric
Tnii Phi6u d6n hqn thanh to6n do b! thu h6i ng tru6c hqn ho{c bing crich kh6c theo C6c Didu
KiQn Tr6i Phi6u vi (iv) ngay khi c6 y6u ciu cria C6c Cht Sd Htu Trrli Phiriu (sau ngdy d6n hqn
cLia khodn ti6n g6c cta Tr6i Phi6u d6) (tty tirng truong hop 6p dpng).

Dai Ly Thanh Todn se thay nrir cho T6 Chric Phrir Hdnh thanh toen Lai (i) vio Ngiy Thanh Torin
L5i c6 li6n quan, (ii).vdo Ngay Thanh Toiin Trusc Han, (iii) vdo Ngdy E6o Hqn hoqc vdo ngdy
md cric Tr6i Phi6u d€n han thanh torn do bi thu h6i no tru6c h4n ho4c bdng crich kh6c theo C6c
Di6u Kign Tr6i Phi6u vi (iv) ngay khi c6 y€u ciu cta Cric Cht Sd Hru Trrii Phi6u (sau ngdy tl6n
hqn c[ra khodn Lai d6) (tiy ttng trudng hgp 6p dung).

(b)

1

N(

P

iU

IU

H(

(c)
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5.6.2. TAi KhoAn Duoc Deng Ky

V.i mpc.dich cia Di€u KiQn niy, tii khoin rlugc tl6ng kf cia Cht Sd Htu Tr6i Phi6u c6 nghia li tdi khoin
bing Dding ViCt Nam rlugc duy tri boi hoic nhin danh Cht Sd Htu Trii Phii5u tqi mQt ng6n hdng 6 ViQt
Nam. th6ng tin chi ti6t cta tii khodn d6 thiS hiQn trong So Dang Kf tai Npny Kioa 56, vir ttia chi tldng k1i

cta Cht Sd Htu Tr6i Phi6u c6 nghia ld <l!a chi cta Cht Sd Hiru Tnii Phi€u tl6 th€ hiQn trong 56 Ddng Kj
vdo thoi diiim 116. Th6ng tin chi ti6t cta tiri khodnvi tlia chi d6 sE tlugc Dqi L! Ph6t Hdnh, Ding Kj, Luu
Kj Vd Quin Ly Chuy6n Nhugng ghi nhQn vio 56 Deng Kf. Mgi thay d6i li6n quan d€n tdi khodn vi tlia
chi dugc ddng k! cta Chir Sd l-liru Tlii Phi€u t4i 36 DEng Kj mir.kh6ng dugc th6ng brio hgp lQ cho D4i
Lj Phdt Hirnh, Dang K1i, Ltru Kj Vi Qunn Lj Chuy6n Nhugng dd ghi nhin vio 56 Ddng Ki thi D?i Li
Ph6t Hdnh, Dnng Ky, Luu K;i Vd Qunn Lf Chuydn Nhuqng vi T6 Chric Ph6t Hdnh kh6ng chiu krich
nhiQm li6n quan.

5.6.3. Thanh To6n Vio Ngdy Ldm ViQc

Khi c6 b6t kj, khoin thanh todn nio theo quy djnh cta C6c DiAu KiQn Trrii Phi6u niy d6n h4n vi phii
dugc thuc hiQn vio mQt ngdy kh6ng phni ln Ngny Ldm ViQc thi ngdy d6n han thanh to6n cta khoin thanh

torin tl6 s€ ld Ngdy Ldm ViQc k6 titlp. Trir truong hgp du-oc quy dinh t4i tlo4n du6i dny, Cht Sd Hiru Tr6i
Phi6u sc kh6ng tlugc huong bit.kj, khonn ldi hoqc khodn thanh toan ndo khic do viQc thanh to6n kh6ng
duo. c thyc hiQn vio <ltng ngdy tl6n hqn thanh to6n nhu tr6n.

N6u Ngiy D6o Han hoic ngdy md cric Trrii Phi6u d6n han thanh toiin do nguyEnnhAn kh6c theo C6c Di6u
KiQn Tr6i Phi6u ndy kh6ng phAi ld Ngny Ldrn ViQc thi Ngudi So Htu Tr6i Phi6u s€ dugc huong lii tinh
trdn.Khodn. Ciic phdLi 

.thanh 
tod.n vdo ngiry d6n han d6 theo mric LIi Su6t duo. c 6p dqng cho Kj Tinh Lai

c6 chria ngiy li6n trudc cua ngiy tli5n h4n tl6 cho khoing thdi gian b! k6o dAi tinh tir vi bao g6m ngiy d6n

hqn tl6 d€n nhung kh6ng bao g6rn ngdy T6 Chirc Phat Hnnh thuc t€ thanh to6n.

5.6.4. Lei Qu6 Han

LIi phrit sinh tr€n khoin tidn qu6 han (dir ld khodn ti6n g6c, L6i hoac b6t kj, khoAn thanh to6n nio khdc vd
cho dt Cht Sd Htu Trrli Phi6u c6 y6u ciu thanh to6n ciic khoin tidn nAy hay chua) phdi ttugc thanh toiin
theo C6c Di6u Ki€n Trrii Phi6u niy s€ tlugc thanh to6n o mtc biing mQt tr6m nem muoi phAn trim
('150%) cta Lai Sudt 6p dung d5i v6i Trrii Phi6u tai ngiy d6n han thanh torin c6 li6n quan.Khoin lii qu6

hqn d6 sd dugc tinh k6 tt vir bao g6m ci ngiy chfm thanh torin cho tl6n nhLrng kh6ng bao g6m ngdy mi
16 Chtic Phet Hinh thqc tt! thanh iorin (cho dt tai thoi di6m trudc hay sau bAt kj ph6n quy6t nao;.

6. NGAYPHATHANH DTIKIfN

Ngey T6 Chtc PhAt HAnh dy ki6n phrit hdnh trrii phiilu: ..0.8.../ .A+. ..1 .W12 .

7. PHrroNG rnr/C psAr nAxn

Tr6i phi6u dugc ph6t hdnh ri€ng 16 th6ng qua tt4i lj ph6t hinh tr6i phi6u.

8. CAC T6 CITTIC THAM GIA DqT PHAT uAmT

- T6 chric ph6t hinh: C6ng Ty Ci5 PhAn Diu Tu Vln Phti - Invest;

- T6 chfc tu vin phrit hinh, Dai lf phrit hdnh, D4i lf dlng kj, luu kf vi quin lli chuy6n nhugng: C6ng
ty c6 phAn Chtrng kho6n Beo Viet;

- T6 chtc quin lj tdi sin bio tlim: Ngin hing TMCP ViQt Nam Thinh Vuqng.

- Tii chrlc quin lj cic tii khoin: NgAn hAng TMCP Vigt Nam Thlnh Vuqng.

9. euytN cul NnA oAu rr-r sO Hrfu TRAr pHrfu
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9.1. tti Ctrrlc Ph6t Hinh s6, hoflc bio <lirn Dai Lf Ph6t hanh, Ding Kf, Luu Kj Vi Quin Lf Chuy6n
Nhuqng sE. lAp {vdo NgAy Ph:it Hanh) vd luu gi[ (trong su6t Kj,Han) 56 Oang K]i trong d6 th6 hien,
ngodi c6c nQi dung kh6c, khoin g6c cta c6c Tr6i Phi6u, Ngdy Ph6t Hdnh vd mgi giao dich chuydn
nhuong vd thay d6i quy6n sd hau d6i v6i c6c Tr6i Phi6u vi t€n, tlia chi cta Cht So H[u Tr6i Phi6u ("56
DIng Kj").

M5i Cht Sd Htu Trii Phiiiu c6 quydn ydu cAu D4i L! Ph6t hinh, Dang Kj, Luu Kj Vi Quin Lj Chuyiin
Nhuqng c6p bin trich lqc Sii Dang Kj ("Trich Lgc 56 Dnng Kf"). Todn bQ cAc Tr6i Phi6u cta Cht Sd
Htu Trrii Phi6u dugc Dai Ly Phet hinh. Ding K!, Luu Kli Vd Quin Lf Chuy6n Nhusng tldng kf, luu kj
theo quy dinh phip lu6t.

9.2. QuyAn sd h[u c6c Tnii Phiiiu sE chi tluqc chuyiin giao th6ng.qua viQc chuyiin nhugng (vd thqc
hiQn c6c quy6n kh6c theo quy tllnh cta ph6p.lu{t) vd dAng kli vdo 36 Dang Kf theo quy tlinh t4i Di6u
KiQn 14.1 du6i tl6y. Ngudi nlm git Trrii Phi€u s6 tlugc xem ld cht sd htu c6 todn quy6n cho mei muc
tlich li€n guan d6n Trdi Phi6u. Tron_g Cdc Diriu KiQn Tr6i Phi6u niy. "Cht So Htu Tr:ii Phi6u" vi
"Nguiri Nim Giff', li6n quan d€n m6i Trrii Phi6u, c6 nghia ld Cht Th6 c6 t€n tluo. c dAng kf ld nguoi sd
htu Tnii Phi6u d6.

9.3 Duoc.T6 Chric Ph6t Hdnh thanh toAn dAy dt, <hing hqn c6c khoin tidn li6n quan tttin Tr6i Phi6u,
bao g6m ci tiAn ldi vd g6c, theo quy tllnh cta Cric Di6u Ki€n Tnii Phi6u;

9.4 Duo. c ty quydn cho Dai Ly Quin Lj Tdi Snn Bio Dim thyc hiQn xt lj Tdi Sin Bio Dim klri Ti5

Chric Phrit Hdnh vi ph4m nghia vr,r thanh to6n theo Tr6i Phiiiu rheo quy dinh cria C6c Diiu KiQn Trii
Phi6u vd Vin KiQn 86o Ddm;
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9.5 Dugc tU do chuy6n nhugng Trdi Phi6u, t{ng, cho, tlii ta; ttrira kii, sti dpng Tnii Phi6u lim tii san

bdo ttim ho[c tham gia c6c giao dlch thuong mai/din sg khric pht hgp v6i C6c Di6u KiQn Tnii Phi6u vi
c6c quy tlinh cta phrip lu{t th6ng qua Dai Li DIng Kj, Luu Kj Vd Qudn Lj Chuy6n Nhuqng (de tr6nh
nhim l6n trong thdi h4n I nim tu ngdy hodn thdnh <tqt ph6t hAnh Tr6i Phialu, viQc giao djch Tnii Phi6u bi
hqn ch€ trong ph4m vi duoi 100 nhi tldu tu, kh6ng k6 nhi tl6u tu chfng khorin chuydn nghiQp);

9.6 Dugc c6p gi6y chring nhfn quy6n so hiru Tr6i Phirlu theo quy d!nh crla Cric Di6u KiQn Trii Phiilu
vd Hqp D6ng Dich vq Tu v6n, Eai l! PhAt Hinh, D4i lj Deng K! Vd Quin L! Chuy6n Nhusng

9.7 Dusc tham dg hQi nghi Chrl Sd Htu Tnii Phiiiu vd biiiu quy6t tqi h0i nghi Cht Sd Htu Trrii Phi6u
vd ttuqc lAy j ki6n vi bi6u quyiit vi cric vin dd li6n quan dtin Tr6i Phiiiu theo quy cllnh cta Cric Didu KiQn
Tnii Phi6u;

9:8 . -?yn:,*a1"i:-th.gnC 
b6o, th6ng tin li6n quan diln Tnii Phi6u, T6 Chtc Phdt Henh theo quy tllnh

cua cac van Kr9n I rar rnreu; va

9.9 C6c quydn kh6c theo quy clinh cta cric V[n Kign Trii Phi6u.

10. CAMKfTVIBAoDAM

Theo C6c Vin Ki6n Bio DAm, vifc bdo tldm bing tdi sin tlugc thpc hiQn v6i c6c nQi dung co bin nhu sau
(php thuQc vdo cric sta tl6i, b6 sung cta Cric VIn Ki6n Bio Ddm tai tung thdi di6m):

l0.l . Phuong thric bAo clim

(i) MQt phAn quy€n sti dpng ddt (phin.cao tang) theo Gidy chr?ng nh{n quydn sir dpng ddt, quyAn
so h[u nhd d vd tdi s6n khric gin li€n voi ddt s6 CC2 16528 do So Tdi Nguy6n vd M6i Truong
Thdnh ph5 HnNOi c6p ngny l4ll2l2}ls,sii vdo s6 c6rp GCN: CT-DAOl231.

(ii) MQt phin Tii sin gin liin vdi d6t hinh thdnh trong tuong lai tt c6c c6n cao tdng chua brin
tr€n khu <l6t kj hiQu TTDV-01, Khu tl6 thi m6i An Hung, phudng La Kh€ vi phuong Duong
NQi, qufn Hd D6ng, Tp. Hd NQi.

(iii) Quy6n tdi sen ph6t sinh ti Hqp d6ng mua bAn CAn hQ, thuQc dg 6n dg 6n T6 hgp thuong
mai, dich vu, cin h0 cao cip vd nhi d th6p ting 1T6n thuong mAi ld The Terra An Hung) t4i 6
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d6t TTDV-o1 thuQc Khu tl6 thi mdi An Hung, Phudng La Kh€ vd Phuong Duong NQi, qu{n
Hi D6ng, Hi N6i

c6c tii sriLn bio dim d6 vi cric tiri sin khiic duo7c sri dpng d6 bao dam cho c6c Nghia V1r Tr6i Phi6u sau

diy clugc gqi chung Ii "TiLi Sin 86o Dim").

10.2. HiQu luc

C6c Vdn KiQn Bdo Eim s6 c6 hi€u luc kii tir thdi diiim tluo. c k! hqp l9 cho d6n khi toin bQ cric Nghia Vu
Tr6i Phiiiu <lugc thanh toin dAy dt.

I I .l . Mua Lai Vdo Ngdy D6o Han

TO Chtc Ph6t Hanh ddng ! thanh toan vao Ngiy Drio H4n (i) ti5ng khoin tii:n gi5c cta cic Trii Phi6u
tlang luu hnnh, (ii) b6t k! khonn Lii ndo tli phrit sinh nhung chua ttugc thanh torin tinh tr€n khoin tiin
g5c cta c6c Tr6i Phi6u du. c mua lai vio Ngiy Drio Han va (iii) t6t ci c6c nghia vp khric phii thanh todn
vdo thoi di6m d6 theo Cric Didu KiQn Tr6i Phiiiu ndy fttlu c6).

10.3. Pham vi bdo tlim

C6c nghia vp tlurv. c bio dim bao g6m (i) nghia vp thanh toen toan bQ cdc khoin tiAn gi5c, lai, l6i ph4t theo
C6c Ei6u KiQn Tr6i Phi6u vn (ii) crlc khoin ti6n hqp lj, hqp lQ kh6c phdi tri li€n quan tl€n Tr6i Phi6u (bao
g6m nhung kh6ng gioi hqn o cric phi t6n, phi vd chi phi md cric Chrj Sd Htru Tr6i Phi6u, Dai Lf Thanh
To6n valho4c D4i Ly Quin L! Tdi Sdn Bdo Ddm phii grinh chiu theo cric tlidu kiQn cta Cric Vin KiQn
Giao Dich, bao g6m tidn.giic, 15i, lei phat, phi vd cic khoin phii tri kh6c c6 dAy ttt h6a tlon chung tir hqp
lQ ("Nghia Vg Trii Phi6u").

10.4. Thri tuc thi hinh biQn ph6p bio tlim

Khi xiy ra mQt Ss KiQn Vi Ph4m, Dai Ly Qunn Lj Tdi Sin 86o Ddm s€ ti6n hdnh viQc xt lf Tdi Snn Bno
Dtm theo quy tlinh tai Cric Vin Ki€n Bio Dim.

10.5. Eeng k! giao dlch bio rlAm

BiQn Phnp Bio DAm theo quy dinh t4i Cric Vdn KiQn Bio DAm sE tlugc tllng k! vdi bAt kj co quan iting
k1i c6 thdm quy6n nio trong thdi h4n tlugc quy tllnh t4i Vin KiQn 86o Dim tuong tng ho{c mQt thdi h4n
kh6c dii hon theo ch6p thu{n cta D4i L1i Quin Lj Tdi Snn Bio Eim.

ll. MUA LAr rRAr PHrf,U TRrrdC H4N

I 1.2. Mua Lai Khi C6 Sp KiQn Vi Phqm

Khi xiy ra b6t kj, Su Kign Vi Phqm ndo mi su kiQn d6 ti6p qrc diSn ra vd kh6ng iluqc T6 Chtc Ph& Henh
khlc phuc trong thdi hgn tlugc quy tlinh tai Ei6u KiQn 14.3.1, T6 Chtc Phrit Hinh phii mua l4i cric Tnii
Phi6u bing ri6n v6i mtic gi6 vA theo phuong thtlc tlugc quy tllnh t4i Didu KiQn 14.3.2.

I 1.3. Mua L4i Tru6c H4n Theo Y€u CAu Cta T6 Chfc Phet Henh

T6 Chric Phet Hdnh c6 th6 mua lqi mQt phin ho{c toin bQ c6c Tnii Phi6u vdo bAt ky thdi di6m neo k6 tt
Ngdy Phrit Hinh trong cac truong hqp fi5 Ch'ic PhAt Hanh c6 nhu ciu.

I 1.4. Hiy 86

TAt ca Trei Phi6u ttugc Tii Chric Phet Henh mua l4i hof,c mua theo C6c Di6u KiQn Tr6i Phi6u niy s€ tlugc
hriy b6 ngay lflp tric vd kh6ng tlugc phit hdnh l4i ho{c bnn l4i.

1 1.5. Xri Li Phin L€ Trrii Phi6u

Trong mgi truong hgp mua lqi Trrii Phiiiu, s6 luqng Tr6i Phiiiu md t6 Ctrtc Phrit Hdnh c6 quydn hoflc
phrii mua I4i tri mQt Cht So Htu T16i Phi6u sE tlugc lim trdn xu6ng sii nguyEn gin nh6t 1n6u kh6ng phii
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ld sii nguy6n). Di5i vdi s6 lugng Tr6i Phi6u cdn lqi (dugc hinh thdnh ti phin 16 Tr6i Phii!u), T6 Chtc Ph6t
Hdnh c6 todn quy6n chi ilinh mQt hoac mot sii Cht Sa Hiru Trii Phi6u nhit tlinh clii T6 Chfc Ph6t Hinh
mua lai Tr6i Phi6u trong pham vi sti luong Trrii Phi6u cdn l4i tl6.

12. CAM KET CUA T6 CTUC PHAT HANH

T6 Chtc Phet Henh cam k6t sC tuan tht cec cam k6t sau day t?i mai thdi di6m k6 tu ngny ban hdnh Ban
C6ng 86 Th6ng Tin.

12.1. Tu Crich Ph6p Lj

T6 Chfc Phrit Hdnh se duy tri tu crich phrip li cta Tii Chic Ph6t Hdnh le mot c6ng ry ho4t <lQng theo quy
<linh cta Lu{t Doanh Nghi€p.

12.2. Cung C6p Th6ng Tin

(a) tO Ch*c Ph6t Hnnh se c6ng b5 t6t ci cric th6ng tin md T6 Chric PhAt Hanh duqc y6u cAu phii c6ng
khai theo quy tllnh crla c6c V[n Bin Quy Phpm Phr4p Luat dugc 6p dpng ho{c dugc quy tlinh _ld
phdi cung c6p cho Bdn Mua Trii Phiiiu vi Cht Sd Htru Tr6i Phi6u theo quy cllnh cta C6c Di6u
KiQn Tnii Phir5u ndy vd cric Vin Ki6n Giao Dich.

(b) T6 Chtc Phet Henh sC chuAn bi c6c Brio Crio Tdi Chinh ndm tli tlugc kitim to6n vi c6c 86o C6o Tii
Chinh brin ni€n cta T6 Chric Phdt Hanh cho m6i Nam Tii Chinh trong su6t giai tlo4n k6 ru Ngey
Ph6t Hdnh cho tli5n khi tAt ce cec T(ii Phi6u di tlugc t6 chtc Phet Hanh mua lqi todn bO. T6 Chric
Ph6t Henh cldm bio c6ng b6 tr6n trang web cta T6 Ch&c Phet Henh cric Brio Crio Tdi Chinh b6n
ni6n vd cric Brio Crio Tdi Chinh ndm dd tluqc ki6m torin cta T6 Chtc Ph6t Hdnh theo quy dinh cta
C6ng ty ni6m y6t.

12.6. Giao Dich V6i Ngudi C6 Li6n Quan

T6 Ctrtc Phrit Hdnh se kj kiit.fc giao dlch v6i nguoi c6 li6n quan theo cic ttiAu kiQn thuong m4i th6ng
thuong vd chi tr6n co sd Uinl aing. n6t ty giao diih v6i nguoi c6 [i6n quan ndo tlugc ki kiit bdi T6 Chuc
Ph6t Hdnh sE, vd T6 Chric Phit Hdnh sE n5 lgc ttii da d6 dam bao ring b6t k) Giao Djch V6i Ngudi C6
Li6n Quan ndo tlugc lci, k6t bdi cric C6ng Ty Con cta tti chric Ph6t Hdnh s6 tlugc ch6p thu4n vd kj ki5t

pht hqp v6i c6c vln kiQn c6ng ty cta T6 Chr?c Phrit Hdnh vd ciic Vin Bin Quy Ph4m Phrip Lu{t c6 li€n
quan.

12.7. Sta D6i Diau LC

T6 Chfc Ph6t Hdnh rlim bio ring, trong thdi han hiQu luc cta Tr6i Phiiiu, trir khi du-o. c y6u cAu ka6c tli
boi c6c quy dinh bit buoc cta b6t k! Vin Bdn Quy Pham Ph6p Luit tluo. c 6p dung ndo ho{c trtr khi ttu. c
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12.3. 56 Srich Vd Chung Tn

T6 Chuc Phat Hinh s€ duy tri tinh chinh xic vd tttng tlin cta st5 s6ch pht hqp v6i VAS.

12.4. Tuin Thi Luit

T6 Chfc Phet Hdnh sE tu6n thrl c6c Vin Bin Quy Phqm Phrip Ludt c6 li€n quan tren tdt cd cric khia c4nh,

kt cn Nghi Dinh 163.

12.5. Kh6ng Gini Th6

t6 Chric Phrit Hdnh s6 kh6ng thuc hi6n bAt ky tht tuc nQi b6 hoac b6t k! hdnh tlQng nio kh6c vi kh6ng
ti6n hdnh bat ky tht tpc phrip lli ndo d6 giii th6, thanh l1i, ho4c chi dlnh ngudi quin lj tdi sdn, ngudi quin
l1i, ngudi quin l;i hinh chinh, nguoi bio quin, ngudi tr6ng git tii sin, nguoi ty thric ho{c nhirng ngudi
thuc hiQn c6c cdng viec tuong tU diii v6i T6 Chfc Phet Hanh hoic rAt ci ho{c v6 co bdn ld t6t cd cric tdi
sdn hoic doanh thu cta T6 Chtc Phrit Hdnh, trir truong hgp theo quy dinh ph6p lu{t ho{c quy dinh tqi
Bin C6ng Bii Th6ng Tin ndy.



ydu ciu hoqc theo cam kiit vdi c6c Co quan Nhd nuoc c6 thim quyAn ho[c trii khi thpc hiQn theo ph6

duyQt cta Dai h6i tl6ng c6 tl6ng T6 Ch.ric Phrit Hinh.hoac trt khi dugc. Dqi Lj Nh{n TAi Sdn Bio Dim
(hdnh dQng theo mor Nghi Quy6t Da 56 Qui B6n) ch6p thuan khric tli bing ven ban, T6 Chfc Ph6t Henh
s€ kh6ng sta d6i di6u l€ cta T6 Chric Phrit Hinh tai bat ky thdi tli6m nio vi du6i bit k! hinh thtc ndo mi
viQc sta"d6i tl6 sE giy Anh Huong n6t Lqi oeng kC a6n"cac quy6n cira cric Cht Sd Hiru Trdi Phi6u theo
cric Vdn KiQn Giao D!ch.

12.8. Sri Dung 56 Ti6n Thu Duo. c

T6 Chr?c Ph6t Hdnh s€ chi s* dung si5 tiin thu tlugc ttr Tr6i Phi6u (sau khi dE tril chi phi cin thi6tl cho

mqc tlich dugc quy <ljnh tai EiAu KiCn 3.2 cta Didu Ki€n Trrii Phii5u niy.

12.9. Qudn lj Tdi Chinh vi K6 To6n

T6 Chtc PhAt Hanh sE ngay l4p tuc thiiit lap vd duy tri m6t hQ th6ng ktl torin vi. ki6m so6t, hQ th6ng quin
lj th6ng tin, vi s6 sich kii to6n vd cric chrmg tt kh6c, mi cirng vdi nhau t[i d6 thii hiQn mQt c6ch kh6ch

quan ttGu kiQn tdi chinh vd k6t qui ho4t tlQng cia T6 Chric p[at ganh pht hqp v6i VAS tr6n t6t cd c6c

khia canh quan treng.

't6 Chtc PhAt Hanh s€ tiiip tpc duy tri b6o hi6m dn mua tai c6c c6ng ty b6o hi6m (n6u c6), at5i vdi tAt ca

c6c tii sin vi c6ng viQc kinh doanh quan trgng cta T6 Chric Phtit Hinh.

l2.ll. Thuii

12. 10. Bno Hiiim

T6 Chr?c Ph6t Hdnh se thanh toen vi hodn thdnh mqi khoin Thu6 theo c6c VIn BAn Quy Phpm Ph6p

Luit.

12.12. S6p Nhip, Hqp NhAt Ho?c Trii Co Ciu

T6 Chtc ?het Hdnh s€ kh6ng.(i) cam kiit hoic cho ph6p bAt k! su s6p nh{p, chia trich, hqp nh6t hoic tii
co c6u T,5 Chfc Phet Hdnh niiu nhfing hdnh ttOng tl6 din d6n vi6c T6 Chtc Ph6t Hdnh chim dut t6n t1i,
ho4c (ii) chuy6n nhugng t6t cA. ho4c vi co bin tit cd cdc tdi.sin vd ho4t dQng kinh doanh cria T6 Chfc
PhAt HAnh cho bit lc! Cht Th€ nio, trt trudng hgp c6 sg tl6ng j cta c6c Cht Sd Htru Tr6i Phi6u theo
trinh tg, tht tuc n6u t4i Di6u KiQn 14.2 HQi Nehi Chti So Hru Tni'i Phi6u.

12.13. Th6ng 86o Su KiQn Vi Pham Tiim Tirng vi Cam Doan Kh6ng Chinh XAc

Niiu mQt sp kiQn xiy ra mii dan d6n (i) mot SU KiCn Vi Pham holc (ii) bAt ki cam doan hotrc bdo clim ndo
mi T6 Chfc Phdt Hdnh dua ra cho Bdn Mua Tr6i Phi6u tqi Di6u KiQn 14.4 l?r kh6ng chinh xiic, T6 Ch*c
Phrit Hinh s€ gti thdng brio cho B6n Mua Trdi Phi6u ngay khi Td Chfc Phrit Hinh bidt dugc su tdn tai
cta sp kiQn tl6 trong tl6 n6u cic chi tiilt hqp lli cta su ki€n tl6.

12.14. Chi Dinh Dai Lj

f6 Cnric Ph6t Hanh s€ kh6ngchi tlinh ho{c thue T6 Ch&c/CA Nhan khic tlii cung cAp c6c Dlch Vu (nhu
tlugc tlinh nghla trong Hqp D6ng DAi Lf) d6i v6i Tnii Phi6u, tuong tU voi ciic dich vu dugc quy dinh li
s€ do Dai L;y' cung c6p theo Hgp Ddng Dai Lli trt trudng hgp dugc Dai Lj d6ng j kh6c tli. Ngodi ra, T6
Chric Ph6t Hdnh sE kh6ng sria d6i vd ch6m dtrt Hqp Ddng Dqi Lj mA kh6ng c6 chAp thu{n tru6c bing
v6n bin cta D4i Lj tru truong hgp theo c6c DiAu KiQn Tnii Phi6u.

12.15. Cric Chip Thunn

T6 Chfc Phet Henh sE xin tlugc, gia han, duy tri hiQu lgc vd vd co bin tu6n tht, t6t ca CnAp Thu{n cAn
thi6t vd quan treng cho hoqt ttQng kinh doanh cta T6 Chric Phat HAnh vd tuAn tht t6t ci nghia vp cta T6
Chr?c Ph6t Hinh theo C6c DiAu Ki6n Tr6i Phi6u.

12.16. Vi Tri Ngang Bing
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C6c Tr6i Phii5u s€ t4o thdnh cic nghia v.q chung, truc ti6p. khdng mang tinh tht c6p vi c6 b6o d6m cta T6
Chric Phrit Hd.nh, vd tai bdt kj rhoi di,!m ndo dusc x6p t6i thi6u li ngarg bing v6i tit ci ciic nghia vg
chung, tryc ti6p, kh6ng mang tinh thri c6p vi kh6ng c6 bio dim cta T6 Chr?c Phet Hanh trong hi€n tai
cfing nhu trong tuong lai.

12.17. Th6ng 86o Thay D6i

Vio ho[c tru6c Ngiy Phrit Hinh, T6 Chfrc PhAt Hanh sC nhanh ch6ng th6ng brio cho B6n Mua Tr6i Phi6u
ve bit ky thay d6i me T6 Chric Ph6t Henh nh{n tlugc c6 thi: khi6n bAt kj,cam rloan vd bio iliim ndo crla
T6 Chtc Phit Hdnh trong Cic Di6u Ki6n Tr6i Phi6u niy trd n6n kh6ng tling ho[c kh6ng chinh x6c vd s€
nhanh ch6ng thgc hiQn c6c hinh tlQng tlugc y6u ciu mQt crich hqp lj d.i khic phsc cam doan vi bio tldm
kh6ng tltng hodc kh6ng chinh x6c tl6.

12.18. Th6ng 86o Sg Ki€n Vi Ph4m Vd Cam Doan Kh6ng Chinh Xic

Nilu mQt su kiQn xiy ra mi din tttin (i) mOt Su KiQn Vi Pham hoic (ii) b6t ki cam doan hoic bio tldm ndo
ma T6 Chfc Ph6t Hdnh dua ra cho B6n Mua Tr6i Phiilu tai Di6u Kign 14.4 ld kh6ng chinh x6c, T6 Chfc
Pi6l Hanh s€ grii th6ng b6o cho (cic) Cht Sd Htu Tftii Phi6u ngay khi Tri Chfc PhAt Hdnh bi6t ttugc sg
t6n tai cia sg kiQn tl6 trong tl6 n6u c6c chi ti6t hqp l! cta sU kiQn al6.

s
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12. 19. Phin Chia C6 Ttic

T6 Chr?c Phit Hinh sE kh6ng thanh toi4n, c6ng br5 hoac thpc hiQn phin chia c6 t,ic hoqc ph6n chia khdc tqi
b6t k, thdi ttiiim nio cta b6t kj ndm tdi chinh ndo sau thdi di6m pnat nann, trir trudng hgp thgc hiQn theo
quyiit dinh c6ng bti cia Dai h$i d6ng cti tl6ng C6ng Ty, md c6 khi ning inh huong toi vi6c trd giic, lni
trrli phiiiu diln hpn trtr khi vd cho d6n khi tli6u ki€n siu tl6y tlugc dep ung: bAt kj, nghia vu ndo diln h4n vd
ph6i thanh to6n crla nlm tdi chinh d6 cho c6c Cht Sd Hfru Trdi Phi€u dd tlurvc T6 Chirc Ph6t Hdnh thanh
to6n cl6y tlt.

12.20. Thanh To6n Ng

td Ctuic Ph6t Hanh.se su dpng toin bQ ngu6n thu ph6t sinh tir.hoat dong san xuit kinh doanh cria minh,
k6 ci c6c khoin kh6u hao, lgi nhu6n vii ci4c ngudn thu khr4c d6 thanh toiin tliy tlt vd ttring hqn cho B€n
Mua Trii Phi6u nq gi5c, lai, phi (n6u c6) vi cric nghia vp tdi chinh kh6c cta T6 Chfc Phrit Hinh ph6t sinh
tii hoflc li6n quan tl6n Trrii Phi€u pht hgp voi Cric Di6u KiQn Tr6i Phi6u ndy.

12.21. DinhGi6Lai TniSinBioDimVaThayD6i D6i Voi Tdi SinBioDim

Tii Sin Bio Eim s6 duo. c tlinh gi6 lai vd tlugc bir sung, thay thti theo quy ttinh t4i Cic Vnn KiQn Bdo

Dim. .

12.22. Mc,t Sti Cam Kiit Khric

(a) K6 tt ngiy ban hinh BAn C6ng Otl thOng Tin cho tliin Ngiy Ph6t Hdnh, T6 Chtic Ph6t Hdnh s€

kh6ng c6ng b6 bAt ky th6ng tin nio c6 th6 gAy ra mQt inh hudng bit lqi dang kii ttiin khi ning
ph6t hdnh thdnh c6ng Tr6i Phii5u niiu kh6ng c6 sU d6ng ! cta Dqi Lli Quin Li Tii Sin Bio Dim
irri trunrg hgp viQc c6ng b6 thdng tin theo thda thu{n chung ho6c b6t buQc theo quy tl!nh cia c6c

Vdn Bdn Quy Ph4m Phrip Lui-t c6 li6n quan vdy'ho{c ctic Vdn KiQn Giao Dich;

(b) T6 Chric Phrit HAnh drip ung diy tll c6c tli6u kign theo quy tlinh crla phrip lu{t vd.ph6t hinh Tnii
Phiilu vd Ti5 Chuc Phrit Hdnh di xin dugc vd duy tri t6t ci cric phd duyQt nQi bQ cdn thiilt d6 phat

hinh Tnii Phi6u.

(c) T6 Chtc Phrit Hinh tl6ng ! vd tao mgi didu kiQn tt1,t nhit Ae Chrl Sd Hru Tnii Phiilu girim s6t mQt

cr4ch hgp lli vi6c sri dung tidn thu dugc tt phrit hdnh Tnii Phiiiu vd thuc hi6n ciic nghia vq theo

Tr6i Phi€u.
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(d) T6 Chtic Phrit Hinh sE tudn tht c6c quy tllnh cia Cac Di6u Kion Trrii Phi6u, bao g,im nhung
kh6ng gi6i h4n viQc thanh torin c6c Nghia Vp Trrii Phi6u nhu tlugc tljnh nghia t4i Didu 10.3.

(e) Trong truong h . p fii Chir.c Phat Hanh kh6ng c6 tlt ngutin tidn d,! thanh to6n bAt kj Khoin Giic
vd Lii ndo khi tl6n han, T6 Chirc Ph6t Hdnh s€ sri dung quy6n bi6u quydt cta T6 Chtc Phet Henh
v6i tu cich li c6 d6ng ho4c thdnh vi6n g6p v6n trong mQt hoAc mQt s6 C6ng Ty Con cta Tii Chuc
PhAt Hanh 116 th6ng qua vi€c phdn chia lgi nhuqn c[ra ciic C6ng Ty Con d6 (trong phpm vi dugc
cic Vin Bin Quy Ph4m Phrip Lu4t tlugc 6p dgng cho.phip) sao cho khodn lgi nhuan me T6 Chuc
PhAt Henh sC nhdn tlugc tir c6c C6ng Ty Con tl6 tlt tl€ thanh toiin Khoin G6c vir LIi dd tl6n hqn.

13, NHA DAU TTI MUA TRAI PHII,U TU'EANH GIA MIJC DO RUI RO TRONG VIEC DAU
TI.ITRAI PHItU, H4.N CHT vT GIAO DICH TRAI PTilfU DI,qC DAU TI,VA TU CHT-U

rRACH NHrEM Vt QUVfr OlXn OAU ru Cu.l, ruirqn

Thdng qua viQc tliu tu vdo Trrii Phiiiu, m6i nhA diu tu theo day dugc xem ld dd thua nh{n, cam tloan vi
bio ddrn voi, vd tl6ng;i (tiry ttmg truong hgp rip dyng) vi lgi ich cta Td Chfc Phrit Hdnh cric nQi dung
div:

Rfii ro cto: Nhi dAu ttr hi6u ring b6t kj, khoin dAu ttr ndo vio Trrii Phiiiu cfing phii chiu t] l9 rti ro cao

vi Trdi Phiilu li mQt khoin d6u co.

Tham khdo j, kiin cia ti chic tr vin: Nhi ttiu tu da (i) tham khno j ki6n cta cric tti chuc tu vin phdp

luQt, phrip l1i, thu6, kinh doanh, dAu tu, tai chinh vd k6 torin cia chinh nhi tliu tu li€n quan d6n vin bin
ndy trong pham vi md nhii diu tu xem ld cin thirit, (ii) tl6 xern xdt tit cd th6ng tin md nhd dlu tu tin la can

thi6t hoqc thich hgp li€n quan d6n viec nhd diu tu mua Trdi Phi€u, vd (iii) di dtra ra cric quy6t dinh dAu tu
cta chinh minlr dua tr€n tllnh giri.cria chinh nhd tliu ttr,, th6m dlnh vd tu vin cta c6c tii chtic tu v6n n6i
tr€n mi nhi d6u tu xem li c6n thi6t vi kh6ng dlra tr€n bAt kj,quan <li6m n?ro dugc th6 hitn bdi ho{c nhdn
danh Ti5 Chtc Ph6t Hdnh.

Khing phy thuQc: NhA tliu tu hiilu vd tl6ng ! ring nhi diu tu kh6ng thii cIn cti vio b6t k! viQc thAm tra
ndo mi T6 Chftc Phrit Hdnh hoac bit kj,c6ng ty li€n k€t ndo cta T6 Ch0c Phit Hdnh hodc bat ky t6
chtc/cA nhin ndo hdnh dQng nhAn danh T6 Chfc Ph6t Hdnh hoac b6t ki c6ng ty li6n ktit ndo cta. t6 Chfc
Phit Hdnh c6 th6 da thuc hien tuong ung d6i v6i T6 Chr?c Phrit Hdnh hoac bat kj, c6ng ry li6n k6t ndo cta
T6 Chtc Ph6t Hanh, vd kh6ng b€n nio trong s6 T6 Cnric pnet Hnnh vd b6t kj,c6ng ty li6n k6t, nhin vi6n,
quin l;i, gi6m d6c hoqc tl4i diQn ndo cta T6 Chr?c Phet Hinh dd tlua ra bit kj, cam cloan ndo cho nhd ddu
tu, dt tluo. c thd hiQn r0 ring hay hdm y, tl6i vdi viQc diu tu vho Tr6i Phi6u cta nhi diu tu.

guy& dinh,cudi cizg: Nhi dAu tu tl6 c6 t6t ci th6ng tin mi nhi dAu tu tin ld cAn thi6t hoflc thich hqp di:
tlua ra quy6t dinh cu5i ctng li6n quan dr5n viQc mua Tr6i PhiiSu cia nhd diu tu, bao gdm nhung kh6ng
gi6i h4n boi th6ng tin diy dt vA hoat dQng kinh doanh, diAu ki€n tdi chinh vi ktit qud hont dQng cta T6
Chr?c Phrit Hdnh.

Kiin thbc vit kinh ngh.iQm: Nhd. ttiu tu c6 tltl ki6n thic vd kinh nghiQm v6 cric vdn di.tai chinh, kinh
doanh, tdi chinh qu6c. tii d6 c6 thii dinh giri cric thudn loi vi rii ro.cta viQc mua Tnii Phi6u vi nh6n thLic
r6ng nhi dAu tu c6 thri phni chiu, vd c6 khi ning chju, rti ro kinh tii khi dAu tu vio Tr6i Phi6u.

Xern xit Bdn Cbng Bi Thbng Tin: Nhd rliu tu da xem x6t toAn bQ Bin C6ng Bii Th6ng Tin ndy, k6 ci
ciic rui ro dugc di c6p cu lhd tqi mr,rc "Cdc Yiiu T6 Rti Ro". vi nhi diu tu hi6u vi thi.ra nh6n t6t ci rti ro
tlugc di: c6p tai muc d6. Dua tr€n t6t ci cric <li6u neu trCn, nhd dAu tu tli quytit tlinh ring:

(i) Tr6i Phi6u ln khonn tlAu tu thich hqp d6i vCi nhd dAu tu vi vi6c nhd diu tu tliu tu vdo Tr6i Phiiiu, khi
giao dich di6n ra, kh6ng vd sE kh6ng vi pham bit k! hu6ng din, chinh srich hoflc h4n chti nio vA ddu
tu hodc vd vAn de khric (cho di nQi bQ c6ng ty hay theo quy rtinh khric), ho[c b6t Ic] luit, quy ch6,
quy dinh ho{c lfnh niro 6p dung tl6i v6i nhir diu tu; vd

(ii) nhA dAu tu ili c6 tluo. c tdt cri cric ch6p thuin vi ph6 duyQt (cho dt nQi bQ c6ng ty hay b€n ngoii c6ng
g). vn dt dua ra. tdt ci ciic th6ng b6o cin thi6t di! nhndiu tu tliu tu vdo frai ilitiu ntru d[ kitin; vI
nhe diu tu c6 thii chiu rti ro kinh tii khi dau tu ve c6 khd ndng chiu l5 toan b6 li6n quan ildn viQc tliu
tu cria minh. Ngodi ra, nhd diu tu xric nh{n ring nhd diu tu cin Trii Phitiu phni c6 tlnh thanh khoin.
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Mua Trtii Phiiu cho chinh minh: Nhi dAu tu se mua Triii Phiiiu cho chinh minh

14. cAc ErEU KHoAN vA ortu xrpN xnAc

14.1. cHUYtN NHTIqNG rnlr pnrfu; cAp rRicH LUC so DANG rcf

l4,l.l. Chuy6n Nhuqng

(a) Php thuQc vdo quy <linh cta Hgp Ddng.Dai Ly Dang Ky, Luu Kj Vd QuAn Lj-Chuyiin Nhuqng vi
C6c Di6u KhoAn vi Didu Ki6n Trrii Phi6u, Cht So H[u Trrii Phiiiu ("BGn Chuy6n Nhuqxg") c6 thii
chuydn nhugng Tr6i Phi6u cho ben nh{n chuy6n nhugng 1"86n Nh$n Chuytn Nhugng') bing crich
thfc sau ddy: B6n Chuy€n Nhugng va Bdn Nhin Chuydn Nhuong trgc ri6p d6n dia chi dugc quy
dinh cta Dai Lyi Deng K!, Luu KliVd Quin Lyi Chuydn Nhuong vd n6p cric tii liQu g6m (i) mQt gi6y
ding k! chuy6n nhugng theo m6u quy tlinh trong Hgp D6ng Dqi Lf Deng K!, Luu K! Vd Qu6n Lj
Chuyiin Nhuqng ("Gidy Dnng Kj Chuy6n Nhuqng;), va (ii) cac'ta so pnap lj li6n quan theo quy
ilinh chuy6n nhugng (bin sao Chring minh thu nh6n ddn/Th€ cin cu6c/HQ chi6u cdn hiQu IUc (tt6i
vdi cri nh6n) hoic bdn sao c6ng chung Gi6y chftng nhdn ding k;i doanh nghiQp valho[c Quy6t tlinh
thdnh l{p c6 hiQu luc (d5i vdi t6 chuc) vi bin sao Chung minh nhdn d6n/H0 chitiu cdn hiQu lqc cta
ngudi tlpi diQn hqp phrip cria B6n Chuyiin Nhuong vd B€n Nh{n Chuyi5n Nhugng. D4i Lj Phrit Hnnh,
Ddng K!, Luu Kf Vd Quin L1i Chuy6n Nhuqng sd ghi nhrin viQc chuyiin nhugng Tr6i Phi6u vdo 56
Dnng Kli pht hqp vdi Didu Ki6n 4 ndy.

(b) Trong vdng 0l nim kii tu ngdy hodn thenh dqt phrit hinh, Tr6i phii5u chi tluo. c giao dich trong ph4m
vi duoi 100 nhd ttdu tu, kh6ng kd nhd diu tu chtng kho5n chuydn nghiQp, trt trudng hgp theo quyiit
dinh cta Tda rin hoAc thta k6 theo quy <l!nh phlp lu6t. Sau 0l nim k6 ti ngdy hodn thenh dqt phet
hAnh, Tr6i ph iiiu duq c ph6p giao dlch trong pham vi tr6n I 00 nhd diu tu, kh6ng kii nhd tliu tu chr?ng
khoin chuy€n nghigp.

(c) BCn Chuy6n Nhugng vin durv. c xenr ld Cht Sd Hfiu Tr6i phi0u d6i v6i.m6i Trdi Phitlu dugc chuytin
nhugng cho diln khi t€n cta B6n Nhin Chuy6n Nhuqng dugc.ghi vdo Sii Deng Ki d5i v6i Tnii Phi6u
d6. Dai Lj PhAt Hanh, D[ng K1i, Luu. K1i Vd Qunn. Lf Chuy6n Nhugng kh6ng tluo. c tt ch6i tllng kli
bit k! viQc chuy€n nhuong Tnii Phi6u ndo vdo 56 Dang K1i n€u viQc chuydn nhuqng d6 kh6ng bi
cim theo quy tlinh cta C6c Di6u KiQn Trrii Phi6u, vd viQc ding k1i, ghi t6n cta B6n Nh{n Chuy6n
Nhugng vdo Sd Ding Kli phdi tlugc hoin t6t trong thoi h4n bdy (7) Ngey Ldm ViQc kd tt ngdy D4i
L;i Dnng Ky, Luu Kj Vd Quin L;i Chuy6n Nhuqng nh{n dugc c6c tdi liQu quy tllnh t4i tlo4n (a) tr€n
d6y vi phi tling k;i chuy6n nhugng c6 li6n quan.

(d) Cht Sd H0u Tr6i Phi6u c6 quyan tu do chuy6n nhuong Tr6i Phitiu pht hqp v6i quy dlnh cta C6c
Di6u Ki6n Trrii Phi6u vi Hgp D6ng D4i Lj Deng Kj, Luu Kj Vd Quin Lf Chuy6n Nhusng, var
di€u kiQn /4, b6t k, vi6c chuy6n nhuong Tr6i Phii5u nio nhu v{y sE chi tlugc thuc hiQn d6i v6i s6

lugng Tnii Phi€u Ii s6 nguy€n.
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(e) Vi€c thuc hiQn c6c quydn khric cta cric Cht Sd Htu Trai Phiiiu nhu cho, t[ng, dii lai thta k6, chi6t
kh6u vd cim c6 d6u phni dang k! tliy dt voi Dai Lf Ding K1i. Luu Kf Vd Qurin Lj Chuydn Nhuqng
pht hqp v6i Cric Di6u KiQn Tr6i Phi6u vd quy <linh Phrip lu6t li6n quan.

14.2. Hor NGHI CHU So Httu rnar psmU

14.2.1. HOi Nghi Chn SO Hfru Trrii Phi6u

(a) HQi ngh! Cht Sd.Hru Tr6i Phi6u c6 thii tlrroc triQu t{p bdi T6 Chuc Ph6t Hinh, mQt ho{c mQt s6 Cht
Sd Hiiu Tr6i Phiiiu s6 hiru it nh6t hai muoi phin trdm (20%) tiing mQnh giri Trrii Phiiiu tlang Iuu hdnh

tai thdi di6m triQu tdp ho[c bdi D4i. L;i Quin Lli Tii Snn Biro DAm, vdi di€u kiQn /ri, trong huong hgp

h6i nghi cric Cht So Htu Tr6i Phi6u tlu-o. c triQu t{p bdi rnQt hoic mQt s6 c6c Chti. Sd Htu Trrii Phi6u

thi vi€c triQu t6p tl6 phni tlugc Chir Sd H[u Trii Phi6u co li6n quan th6ng brio bing vin bdn cho T5

Chric Ph6t Hinh tru6c it nh6t 2l ngdy so voi ngiy du ki6n triQu t{p hQi ngh! c6c Cht Sd Hiru Tnii
Phiiiu.
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(b) 56 dai bi6u tham du cin thi6t tlii ti6n hinh:

(i) h0i nghi Cht Sd Heu Trdi Phiiiu duo. c tri€u tip lin thu nh6t ,d (cac) ,6n dd kh6n8 phai la V6n D6
Lo4i Trri Id mQt hoac rnQt so Cht Sd Htu Trdi Phi€u sd hfu tren nAm muoi phAn tr6m (50%)
t6ng mQnh giri Trai Phi6u dang luu hirnh tai thoi di6m tiiin hinh hQi ngh! vd v6.(cac) Vin D6 Loai
Trir ld mQt hoac mQt s6 Cht So Hiru Tr6i Phi6u sd hiru tr€n biy muoi ldm phdn trEm (75%) tdng
mQnh giri Tnii Phiiiu dang ln hdnh tqi thdi di6m tii5n hnnh hQi nghi;

(ii) hQi nghi Chri Sd Htu Tr6i Phi6u lin thri hai (do.lin triQu tip tht nh6t kh6ng tlti tti€u kiQn tj l€ sd

hru tham dg) v€ (cric) vAn d€ kh6ng phii li VAn D6 Loai Trir li mOt hoac mOt s6 Cht Sd Htu
Tr6i Phi6u sd htu tren ba muoi phin trim (30%) t6ng mQnh giri Trrii Phi6u ilang luu hdnh tai thdi
di6m ti6n hdnh hQi nghi va ve 1cecl V6n Dd Loai Tri li mQt hodc m6t s5 Chri So Htu Trrii Phi6u

so h&u tr€n 50% (nim rnuoi phin trim) t6ng mQnh giA Tfiii Phi6u dang luu hanh tai thoi di6m
tiiin hdnh hQi ngh!; vi

(c) Cht Sd Htu Trrii PhiiSu c6 thd tu rninh hoqc thong qua.ngudi tlpi diQn dugc ty quy6n hqp ph6p cta
minh tham dU hQi nghi Chri Sd Htu Trrii Phi6u voi tliiu ki6n li, nilu tham dg th6ng qua ngudi d4i
di€n, phdi grii vin.bin ty quyAn tluo. c c6ng chung d6n 16 Cnric Ph6t Henh it nh6t ba (3) Ngny Ldm
Vi6c tru6c ngiy ti6n hnnh hQi nghl.

14.2.2. LLy * Ki6n Bing Vin Bin

T6 Chirc PhAt Hdnh, mQt ho4c nrot sii Cht Sd H[u Trrli Phiilu s6 hiru Tftii Phi6u chi6m it nh6t 20% (hai
muoi phin trim) t6ng mQnh giri Trii Phiiiu dang luu hdnh tai thdi ilirim tl6 hoac Dai Lf Qunn Lj Tdi Sdn

86o Ddm c6 thd 6y j kitin bing vdn bin crla Chi Sd Hiiu Trrii Phi6u li6n quan d6n Tr6i Phi6u.

Ven bnn l6y 1i ki6n phei gtii tl6n cdc Cht So Hnu Tnii Phiiiu vi bao g6m ttii thir3u c6c nQi dung: Th6ng tin
cta b€n l6y 1i ki6n, Muc tlich liy y ki6n, V6n dC cin I'iy y kii!n; Phuong rin bii3u quyiit (trin thdnh, klr6ng
tin thdnh.vi kh6.ng c6 I kitin), Thdi han phii giri j ki6n trd loi (t6i thieu 15 ngiy ldm viQc kti tir ngny grii
vin bin l6y j ki6n), Xdc nhdn cta tlai di6n hgp ph6p cta b6n ldy 1i ki6n.

14.2.3. Th6ng Qua Quy5t Einh

(a) Quy6t dinh/nghi quy6t cta hQi nghi Cht Sd Htiu Trii ptri6u vd UAt kj vAn de ndo kh6ng phni ld VAn
D6 Loai Trt duo. c th6ng qua hop 16 ndu dugc chdp thuin boi m6t hoac mQt s6 Cht Sd Htu Trrii
Phi6u so htu s.l Trrli phidu chi6m it nh6t bdy muoi lam phin tram (75%) t6ng mcnh giri s5 Trei Phi6u
dang luu hinh cta c6c Cht Sd Ht'u Tftii Phi6u tham du hoi nghl ("Ngh! Quy6t Da 35 Qu6 Ban'), vd
v6 VAn Od Logi Trt du-o. c th6ng qua hgp 16 n6u du-o. c ch6p thuin boi mqt hoac mot s6 Cht Sd Hfu
Tr6i Phitiu so htu s6 Tnii Phi6u chiilm mQt trem phin trem (100%) t6ng mQnh gie s6 Trai Phiilu dang
luu hdnh cta c6c Chti So Htu Trrii Phi6u tham dy hQi ngh! ("Nghi quy6t Oa SO ruygt O6i"1.

Q) Quy6t dinh/nghi quyiit cta Cht Sd Hiru Tr6i Phi6u ve UAt ty v6n dd nrio.tlusc th6ng qua bing crich
l6y f ki6n bing vin bin n€u dugc mot hoec mot s5 Chi So Htu Trrii Phiiiu sd htu Tr6i Phi6u chi6m
it nh6t bdy muoi l6m phAn trim (75%) t6ng m€nh gi6 Tr6i Phiilu dang luu hinh tqi thoi tti6m d6 ch6p
thuin.

(c) Quy6t dinh/nghi quy6t 
"ta 

Cht So Hru Tr6i Phiiiu n6u duo. c rh6ng qua hgp l€ theo Cric Didu KiQn
Trii Phi6u ndy sE rdng buQc tAt ci Chir Sd Htu Tr6i Phiilu (ngay ci diii voi Chri Sd Hiru Tr6i Phi6u
kh6ng tham du hQi nghi) nhung mQt quyiit tlinh/nghi quy6t c6 hi6u lqc ldm thay d6i C6c Diau KiCn
Tr6i Phi6u ndy viy'hoic Cric Vin Ki€n 86o Dim s€ chi rdng buQc T6 Chtic Phet Hanh vd Cric B€n
Bio Drim khric n6u tlugc T6 Chfc Phdt Hdnh vi C6c B€n Bdo Eim khdc chip thudn 16 rdng bing vln
bin.

14.2.4. Hinh Thrirc Quy6t Dinh

(a) M6t quyiit rlinh/nghi quy6t dugc th6ng qua tai hQi nghi Chn Sd Hiru Trrii Phiiiu phdi duo.c kj bdi hoac
nh6n danh tat ca Cht Sd Hriu Trrii Phi6u rham dU h0i nghi. Trong truong hqp quy6t dinh/ngh! quy6t
tld dugc th6ng qua theo tltng quy dinh nhung ciic Chri Sd Htu Tnii Phi6u thiriu s6 hoac d4i diQn cta
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h9 tn ch6i.ki quy6t dinh/n+i quyiit thi cht lci xic nhan viec tham du hQi nehi tlugc coi li cht lc! cta
hq t4i quy€t dinh/nghi quy6t.

(b) Quy6t dinh/nghi quy6tctaCht SdHfruTr6i Phitiu rlu.c th6ng qua bing cich 6y! kirin bing vin bin
c6 th6 <luoc l{p thdnh nhiAu bin do ngudi l5y ! kitin chuin bi, c6 ctng nQi dung vd hinh th0c, m5i
bdn nhu viy tfuqc kti bdi m6t Cht So Htu Tr6i Phiilu c6 j kiiin ch6p thu{n vd rit ci c6s bin tluqc kj
(vi d6ng d6u, n6u c6) hqp l€ bdi c6c Chri Sd Htru TniLi Phi6u c6 j ki6n ch6p thufln kj sC hgp thanh
mQt bin duy nhAt cta quyiit dinh/nghi quy6t d6.

(c) Bin sao hgp 16 cta quy6t dinh/nghi quy6t cria Chri So H&u Trrii Phitiu niiu tluoc th6ng qua hqp lQ theo
C6c Di€u KiQn Trrii Phiiiu ndy phdi ttusc grii cho t6t ci Cht Sd Hftu Tr6i Phi6u, T6 alfc Phet Hnnh,
Dai Lj Dang K!, Luu Kj, Thanh Torin Vi Quin Lj Chuyiin Nhusng vi Dai Lf Qunn Lj Tni Sin
Bio DAm trong thoi h4n 10 (mudi) ngey k€ tt ngay duqc th6ng qua.

14.2.5 Kh6ng php thuQc vdo vd bi tliti:u chinh theo ciic quy ilinh o tr6n, Dqi lli quin lj TAi sdn dim bio c6
totn quydn quyiit tllnh cric v6n d6 li6n quan diln Tdi sdn b6o dirn bao g6m viQcgiii chip tdi sin bio rlim,
b6 sung, thay th6. Tai sen bio ildm, b6 sung biQn ph6p bio <trim... mikh6ng cin tri€u i6p.H6l Ngl,i Cl,,l
Sd Hnu Trrii Phi6u vd,/hoic xin j kiiln ch6p thuin tt (c6c) Cht So Hiru Tnii Phi6u du6i b6t fy ninl ttnic
ndo voi di6u kiQn Dai lli quin lj Tni sAn dim bdo drim b6o Tdi sdn bio dim vin ttt brio dim cho toin bQ

ngnra vU I rar phreu

14.3. LUAr Ae oqxc vA stl KrEN vr PHAM

Cdc Di0u KiQn Tr6i Phiiiu ndy du. c tlidu chinh bsi, vd sE tlugc gi6i thich phi hqp voi phep luet Viet
Nam.

stIKrpN vr PHAM

14.3.1. Sg kiQn vi ph4m

B6t kj su ki6n neo dugc liCt ke du6i tl6y s€ tqo thdnh mQt sg ki6n vi phqm ("Sfr KiQn Vi Phlm"):

(a) Kh6ns Thanh Todn Hodc Hodn Tra: t6 chtc Phrit Hdnh:

(i) trong truong hgp hoin tri vdo Ngiy D6o H4n, kh6ng hoAn tri hoqc hodn trd kh6ng diy dt bat ky
khoin tidn gi5c ho[c L6i nio li6n quan d6n Tr6i Phi6u vdo Ngiy Drio H+n; hoic

(ii) trong trudng hsp, mua lai Tr6i Phi6u, khdng thanh torin hoic,thanh toin kh6ng dAy di b6t kj gi6
mua lai Trrii Phi€u ndo li6n quan cl6n Trrii Phi0u vao ngay d6n h?n thanh toiin giii mua l4i tl6 mi
viQc thanh toan khoin lni d6 k6o ddi trong thoi han ba (03) ngdy k6 tu ngdy <t6n han;

(b) Vi Phqm Phdp LuQt Hodc Phrong in Phdt Hdnh: t6 Ch*c Phrit Hdnh vi ph4m bit k! quy tllnh nio
cria ph6p luft 6p dpng tai Viet Nam dtii vdi viec ph6t henh Trrii Phiilu ho[c Phuong An Phet Henh
bao g6m cA viQc kh6ng xic l6p giao dich bdo dim theo quy tlinh tqi DiCu Kign l0;

(c) Vi Phqm.Mttc Dich Phrir Hdnh: T6 Chuc Phrit Hanh vi pham mpc dich ph6t hdnh Tr6i Phitiu n6u t4i
Phuong An Phrit Hdnh vd B6n C6ng nil ttrOng Tin (bao 96rr c6 cdc Bdn C6ng 86 Th6ng Tin sria tfi5i,

bii sung, thay thii);

(d) Vi Phqm Cdc Ngh\a Vq Kh(ic: T6 Chirc Phet Hanh va./ho6c bit kj, Bdn Bio D6m ndo vi phqm b6t kj
quy dinh nio cta Cric Di6u KiQn Tnii Phiiil niry hoac b6t ki Vdn KiQn Trrii Phi6u ndo md vi phqm tl6
kh6ng thii khic phuc ho[c kh6ng tlusc khic phqc trong thdi han 07 (bey) Ngiy Ldm Viec k6 tir lgny
fO Ctrfc Ph6t Hdnh nh{n tlus.c th6ng b6o crla D4i ly quan Lj Tdi Sdn Blo Dim ho6c cta bAt k}
Chri Sd Htu Tr6i Phiiiu nio vd vi pham d6. D6 tranh nhAm tin, t6 Cnfic Ph6t Hdnh ho[c b6t kj'B6n
Bio. Dim nio c[ng sE bi coi ld vi phqm Cric Didu KiQn Trrii Phiiiu ndy ho6c b6t ki Ven KiQn Tr6i
Phi6u ndo md b€n d6 li m6t b6n nilu c6 b6t kj, cam tloan, bdo clim ho{c khing <linh ndo cta b6n tl6
trong C6c Diriu Kifn Tr6i.Phiiiu ndy hoqc Vdn KiQn Tnii Phii5u d6 ld kh6ng trung thgc, khdng chinh
xiic hoqc gdy nhim lin (vC b6t kj, khia cqnh quan treng ndo) vdo ngiy cam doan, bio dim hay khing
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(e) Vi Pham Tdi Chtuh:

(i) T6 Chric Ph6t Hanh valho{c Cdng Ty Con kh6ng thanh toan bit kj, Khoan Ng ndo (nhu tlugc
tlinh nghia du6i ddy) cta minh khi d6n han, sau khi kiit thtc khoing thoi.gian 6n h4n c6 li€n
quan, n6u c6, ho4c trt khi Khoin Nq dang c6 tranh chip chua c6 ph6n quy6t c6 hiQu lyc cta co
quan Nhn nu6c c6 thim quydn, ho4c bi cht ng cta Khoin Ng tl6 tuy6n bii phii thanh toen truoc
ngdy tl6o hqn tl6 dinh cta Khoin Ng d6 v6i l;i do T6 Chric PhAt Hanh vi ph4m nghia vy rd ring
li6nquan d6n Khoin Nq d6 (kh6ng bao g6m cric khoin thanh to6n chua tlt didu kiQn thanh to6n
theo c6c quy tlinh tqi c6c hgp ddng, giao dich vd quy tlinh phrip luQt v6i chrl nq d6);

(ii) c6 b6t kj,Khoin Ng nio cta Td Chuc PhrlLt Hdnh vi./hoac C6ng Ty Con bi tro ndn di5n hqn truoc
Ngdy D6o Han tld dinh do To Chuc Phdt Hirnh valhoic C6ng Ty Con vi phqm nghia vp li€n quan

d6n Khoin Ng d6; ho{c

D6 ldrn 16, viQc x6c dinh mQt su kiQn vi phqm tii chinh quy dinh tai Didu KiQn 14.3.1(e) niy tli xiy
ra tr€n thgc t6 hay chua it nhdt cfing phii dua trdn bing chring hqp lj vi viQc do.

(f) Miit Khd Ndng Thanh Todn: T6 Chuc Ph6t Hdnh valho[c C6ngTyCon b! lem vdo tinh tr4ng m6tkhi
ning thanh torin hoqc lirn vdo tinh tr4ng khdc lim ph6t sinh quyin y6u ciu mo tht tttc tuy€n b6 ph6

sin d6i vdi T6 Chr?c PhriLt Hanh theo ph6p luAt vC phi sin doanh nghiQp.

(g) Phd Sdn, Gidi Thi: (i) MOt tda 6n c6 thim quydn cta ViQt Nam ban hinh lQnh ho4c quyilt dinh vi
viQc phri sin, thanh lj ho4c giii tlii tii Chuc Phrit Hirnh hoac (ii) T6 Chric Phdt Hinh ti6n henh bit k)
thri tlrc ndo d€ ph6 sin, thanh lj hay giai the chinh minh (tru truong hgp tlugc nhtng Cht Sd Hiru
Trii Phi€u cho ph6p).

(h) nnh Trqng Phdp Lj, Ctia Tij Chtirc Ph( HAnh Vd Bin Bao Dant: Ti; Chitc Phat Henh ho4c b6t k! B6n
Bio Dirn niro ngirng ho4t d(rng hoqc tdn t3i holc co nguy co ngtrng t6t c6 ho4c mQt phAn quan trgng
ho4t ttQng cria minh ho4c ngung hoqc c6 nguy co ngirng thuc hiQn tit cd ho4c mQt phin quan trqng
cira c6ng viQc kinh doanh tlang <lugc ti6n hdnh vdo Ngdy Phrit Hdnh ho{c bi sip nhfp, chia trich, hqp
nh6t, chuydn d6i; T6 Chr?c Phrit Hinh hoac bet kj, B6n Bio Ddm nio ti6n hdnh bdt kj hdnh dQng ndo
ldm cho T6 Chfc Phet Hinh ho4c B6n Bdo Ddm d6 (tily truong hqp ap dqng) ngung thgc hiQn c6ng
viQc kinh doanh cta minh hoic phin l6n c6ng viQc kinh doanh ho4c lim cho gi6y chung nh{n ddng
kli doanh nghiQp fto[c tuong duong) cia T6 Chttc Phdt Hdnh ho4c B6n Bio Ddm tl6 (tiy truong. hqp
rip dung) bi thu h6i ho[c hty b6; ngudi tlqi diQn theo phap luit cta T6 Chtc Ph6t Henh ho4c bnt kj
B6n Bio Dim ndo bi truy ciru trech nhiQm hinh su (bit, khoi t6, truy t6, x6t xt, ch6p hinh hinh ph4t

rt...).

() BuAc Phdi Thw Hi€n Nghia I/4: Co quan c6 thAm quyAn ti6n hdnh tht tpc cu0ng ch6 thi hinh rin, tich
thu, tlch bi€n ho{c bAt ki,tht tuc phrip lli tuong tg ndo khric tl6i vdi tAi sdn, tdi sin ho{c doanh thu cta
T6 Chtc PhAt Henh hoac bat kj, B€n 86o Dim ndo c6 gi6 tri vust qu6 150.000.000.000 VND (Mot
tram nam muoi rj,d6ng) (hoqc gi6 tri tuong duong tinh theo bit lcj, mOt hoAc nhi6u lo4i tiin t6 nio
khric).

Q) BND Hqp Phlp: ViQc T6 Chric Phrit Hdnh kh6ng tuin thri nghia vu co bin, trgng ytlu cria minh theo
Tr6i Phitiu hoac b6t k! Vdn KiQn Bio Dim nio md B6n Bio Dim d5 li mQt bdn trd n6n b5t hqp ph6p
theo quy clinh ctaphrip luit co li€n quan (tlii tr6nh nhim l6n, bit kj, nghia vu thanh to6n nio theo Trii
Phiilu ho[c theo bat k] Vdn KiQn Bio Dim nio d€u ld nghia vu trgng y6u).

(k't Cho Phdp Vd Chiip ThuQn: T6 Ch[rc Phrit Hdnh kh6ng ti6n hdnh hay thgc hiQn bAr h] hnnh tlQng. y6u
ciu ho{c tht tuc nao (k6 cri vi€c xin criLc chdp lhudn. phd chuin. cho phdp ho4c rii:; h-enh viEc ding
k1i, th6ng brio) mi cin phii duo. c ti6n hdnh hodc thuc hign boi T6 Chtic Phrit Hinh d6: (i) cho ph6p
T6 thtc Ph6t Hdnh ph6t hinh Trrii Phi6u; thgc.hiQn ve tuan tht c6c nghia vq cta minh theo Trii
Phiilu mQt crich hgp ph6p valhonc (ii) tlim bdo ring c6c nghia vu cta Ti5 Chric Phit Hdnh theo Trdi
Phi6u ld c6 tinh rdng bu6c vi c6 thii thi henh d6i voi TO Chtc Phet HAnh.

tlinh tl6 dugc ilua ra ho{c ngiy cam doan, bdo tldm hodc khang tlinh tl6 (tuj, truong hqp 6p dung) ph6i
trung thsc, chinh xic vn kh6rrg gay nhim lin theo C6c Oi6u fien Trrii Phi6u ndy ho6C Van KiQn Tr6i
Phi€u d6 (tu! truong hgp rip dyng);
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Khi tlugc sri dqng trong C6c Didu Kipn Tr6i Phiiiu ndy:

"Khoin Nt''c6 nghia li mQt khoiin ns tii chinhc6 t6ng sti tiin g5c tt 150.000.000.000 MrlD (M6t trnm
nim muoi tj, D6ng Viet Nam) (hoac cric khodn ti6n hrong tluong n€u tlugc ghi nh{n bing lo4i ti€n tQ kh6c
tinh theo tj gi6 gita <Idng ViQt Nam vd loai ti6n tg d6 do Ngdn hing Nhi nu6c ViQt Nam c6ng b5 vdo
ngdy xiy ra Sq Ki6n Vi Pham quy dinh t4i Di6u KiQn 14.3.1(e)) diii v6i:

(i) clc khoin ti6n vay;

(ii) eiiy nh4n ng, tr6i phi6u, n5i ptriiiu nhfn ng holc c6c chfng kho6n ng tuong tU khic;

(iii) thu tin dyng ch6p nh{n thanh toen;

(iv) viQc b6n ho{c chilit khAu khodn phii thu (trir truong hgp b6n ho{c chi6t khiu tr6n co s6 kh6ng
truy ildi);

(v) vigc mua tdi sin theo phuong thric tre g6p hay tre chfm md khoin tidn tri g6p hay tri ch{m cht
y6u dugc thu x6p nhu mQt phuong thric huy tlQng v6n hoNc tdi trg tai chinh cho viQc mua tii san
cl6;

(vi) b6t ki hgp tt6ng thu6 nio tlugc ki k6t cht y6u v6i phuong thrtc nhim huy tlQng vt5n hoflc tai trg
tdi chinh cho viQc mua tdi sdn d6;

(vii) b6t k! giao dich phrii sinh tai chinh nio;

(viii)b6t k! khoan tidn neo dugc huy tlQng nhu li mQt khoin vay hoNc hoat tlQng huy ttQng v5n; ho{c

(ix) bit ki nghia vp b6i honn diii ung nio doi voi U6t k! bno lanh, b6i hoen, tr6i phi6u, thu tin dung
ho{c b6t kj, c6ng cp nio kh6c do mQt ngin hdng ho{c mOt dinh ch6 tii chinh c6p.

(x) bAt k, bdo l6nh, b6i hoen hoqc cric biQn phdp bio tlim tuong tg nio khric d6i voi t6n th6t tai
chinh cta b6t k! ngudi ndo li6n quan d6n bAt kj myc ndo <luqc ndu tqi c6c doan tr6n.

14.3.2. BiQn Phrip Xri Lf Sg KiQn Vi l'hqrnr

(a) Ntiu b6t k! SU KiQn Vi Phqm ndo quy tljnh tqi mQt trong c6c DiAu KiQn 14.3.1 di6n ra vi du.c x6c
dlnh bnng nhrng bing chfng xdc thyc hop lj vi kh6ng duoc khic phuc trong thoi han 07 lbdy) Ngiy
Ldm ViQc kE tu ngdy phrit sinh thi:
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(i) B6t ki Chi So Htu Trrii Phi6u ndo clng c6 thi3 grii th6ng b6o bing vin ban cho Ti5, Chr?c Phrit
Hdnh tuy6n b6 Trii Phi6u tl6n han vd phii iluo. c thanh torin blng crich grii th6ng b6o blng vdn bin
("Th6ng 86o YGu CAu Mua L4i Trrii Phi6u") cho tii Chuc Ph6t Hanh (ddng thoi gti cho D4i
Lyi DIng Kj,Luu Kj Vi Quin Lj Chuy6n Nhusng vd Dqi L! Quin Lj Tni Snn Bio Dim) vt:
viQc tl6;

(ii) NCu phrit sinh bAt k! Su KiQn Vi Phqm nio quy ttlnh tai mQt trong cric DiAu Ki6n 14.3.1 (a),
14.3.1 (b), 14.3.1 (c), 14.3.1 (k) thi trong vdng 05 (nam) Ngiy Ldm Vipc tt ngdy nhin tlugc
Th6ng_ Brio Y6u CAu lvlua Lai Trrii Phi6u, t6 Ctrtc Ph6t Hdnh phdi mua lqi t6t ca Trrii Phi6u v6i
gi6 m6i Tr6i Phi6u bnng cta t6ng mQnh giri Tr6i Phi6u, lii vi tit ci cric khoin ti€n kh6c dn ph6t
sinh nhrmg chua tluo. c thanh torin tr6n Tr6i Phi6u d6 tinh d6n ngdy thanh to6n. Niiu Ngdy Thanh
Torin Cu6i Cirng kh6ng phAi Ngdy Ldm ViQc, lO Ctrtc Phat Hdnh phii mua lai Trrii Phi6u vdo
Ngdy Ldm Vi6c sau tl6.

(iii)Ntiu ph6t sinh bit ky Su Kiln Vi Ph4m nio quy tlinh tai m6t lrong c6c Didu Ki6n la.3.l (0,
la.3.l (g). 14.3.1 C) thi trong vdng 07 (bay) Ngny Ldm ViQc tt ngiy nhin tlu. c Th6ng 86o Y6u
C6u Mua Lai Tnii Phi6u, T6 Chfc Phet Hanh phii nrua lqi t6t ci Tnii Phi€u v6i gi6 m6i Tr6i
Phiiiu bing cta t6ng m6nh gi6 Trrii Phiiiu, l6i vd t6t ci cric khodn ti6n kh6c dl ph6t sinh nhung
chua duo;c thanh to6n tr6n Trii Phi6u d6 tinh diln ngdy thanh toiin. Nilu Ngdy Thanh Torin Cu6i
Cirng kh6ng phdi Ngiy Ldm ViQc, tO Chric Ph6t Hinh phdi rnua l4i Trrii Phi6u vio Ngiy Ldrr
ViQc sau tl6.
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(b) Ntiu b6t ki Sq KiQn Vi Ph?m nio kh6ng phii ld Sq KiQn Vi Phqm n6u tqi DiAu KiQn 14.3.2 (a) di6n ra

thi c6c quy tlinh sau s€ dp dung:

(i) BAt ki Cht Sd Hou Trrii Phi6u niro cing c6 quyAn: (i) gti th6ng brio vi vi6c xriy ra Su Ki6n Vi
Pham cho T6.Chirc Phrit Hinh vn (ii) y€u ciu tri6u t6p HQi Nghi Cht Sd Htu Tnii Phi6u hoic. t6
chric l6y 1i kiiin bing v5n bdn cta Chti Sd Hru Trrii Phi6u theo quy tllnh t4i Didu Kifn l2 nhim
th6ng qua mqt quy6t dinh xrlc tlinh Su Kifn Vi Phqm co li6n quan tli xdy ra vi.ydu cAu t6 ChLic
Phdt Hirnh mua lai Trdi Phi6u truoc h4n lsau d6y gqi li "Quy6t Dinh Y6u Ciu Mua L4i Trrli
Phi6u");

(ii) Ntiu. Quy6t Dinh Y6u CAu Mua.Lai Trrii Phii5u tlu. c th6ng qua hqp lQ theo Ei6u KiQn 12, thi Trii
Phi6u dugc coi ld dn b! tuv6n b6 d€n han boi Cht Sd H&u Trrii Phi€u theo quy6t dlnh niy. Chti Sd
Hnu Trdi-Phiilu theo d6 si grii Th6ng bao ye, ciu Mua Lqi Trrii Phi6u kdm theo quy6i a!nn nay
cho Tii Chric Phet Hanh d€ yeu ciu 16 Chric Ph6t Henh mua l4i truoc han toin b6 Tnii Phitiu; vi

(iii)Trong thdihan 0l (rnQQ Ngay Ldm ViQc tu ngdy Quy6t Dlnh Y€u Ciu Mua Lai Tr6i Phi6u c6
hi6u lgc. T6 Chric Phdr H-inh c6 nghia vu mua 14i todn b0 Trrii Phi6u dang lm hdnh tai thoi diim
tl6 vdi gi6 mua lqi cria rn6i Trdi Phi6u bang t6ng cia m€nh giri, cdc khoin lii vi tAt ci c6c khodn
ti€n kh6c da phrt sinh nhung chua tlugc thanh torin tl6i voi Tnii Phi6u d6 tinh il6n ngdy thqc tO

thanh todn tidn mua lai Trii Phiiiu. Ni5u Ngny Thanh To6n Cu6i Ctng kh6ng phdi Ngdy Ldm
Viec, T6 Chtc Phet Hinh ptrii mua l4i Trdi Phi6u vdo Ngdy Ldm ViQc sau d6.

Khi dugc sri dpng trong Cac DiAu KiQn Trrli Phii5u ndy, "Ngiry Thanh Toin Cu6i.Cirng" la bit kj,
ngiry ndo trong sti ngdy kiit thtc cric thoi h4n quy <linh t4i doqn (ii) hoic (iii) cta Di6u Kign 14.3.2(a)
vi tlo4n (iii) cta Di6u Ki€n 14.3.2(b).

r4.4. GrAr QUYfr rnq,r,rH cHAp

Mgi tranh ch6p phit sinh tir hoac li6n quan tliin Trrii Phiiiu vi Cric Di6u KiQn Tr6i Phi6u ndy,1<€ cn b6t k!
vdn d€ ndo li€n quan d€n vi€c t6n tai, hi€u lUc hoac viQc ch6m dtn cta Tr6i Phi6u vi Cric Di6u Ki€n Tnii
Phi€u ndy, s€ tlugc gidi quy6t tqi tda 6n c6 thim quy€n cta ViQt Nam.

14.4.1. Cam f)oan Vi llio Dinr

T6 Chuc Phrit Hinh cam doan vd bdo tlim ring c6c khing djnh sau ld trung thgc vi chinh xric vdo bAt kj,
ngiy ndo trong khi cdn bAt k! Tnii Phi6u ndo ttang lm hinh:

(a) T6.Ch'ic Phit Hinh. c6 dAy tl0 quy6n, quyin h4n, thAm quydn vd di thgc hiQn cric tht tuc vi c6 cdc
chip thu{n nQi b0 cin.thi€t phi hqp voi di€u 16 vi cic quy ch6, quy <linh nQi bQ tlang c6 hiQu lqc cta
T6 Chr?c Phet Hanh tl€ phrit hdnh Tftii Phi€u vd thqc hiQn cric nghia vq theo Trrii Phi6u;

(b) Tr6i Phitiu, khi dugc ph6t hinh, s€ xdc l{p c6c nghia vu hqp phap, c6 higu lsc, c6 gie tri ring buQc vi
c6 th€ thi hinh tt6i vdi T6 Ch&c Phrit Hdnh theo c6c Vin KiQn Trrii Phi€u;

(c) ViQc T6 Chfc Phrit Hinh phrir hdnh Tr6i Phiriu s€ kh6ng (i) vi phqm b6t k! didu khoin ndo cta di6u
lQ, c6c quy chii, quy dinh nQi bQ tlang c6 higu lgc cia T,:, Ch0c Phrit Hinh, (ii) vi pham ho[c din d6n
vi ph4m ciic quy t[nh c.ta phrip luit c6 li€n quan dang iip dpng tai Ngiy Ph6t Henh, hoec (iii) trii vdi,
miu thu6n ho[c d6n dtin bAt k] sp vi ph4m ndo di5i v6i b5t k] hqp d6ng hay th6a thu{n ndo md T6
chtc Phet Henh ld mot b6n;

(d) T6 Ch{rc Phet Henh di xin dugc mqi chAp thu{n cin thi6t, bao gtim ci c6c phd duyQt nQi b0 cta Tti
Chric Phrit Hinh vi c6c ph6 duyQt, giAy ph6p, ch6p thufn tt (cric) co quan Nhi nudc c6 thim quyCn,

tl6 phat hnnh Tnii Phi6u vd thuc hi9n c6c nghia vu cta T6 Chfc Ph6t Hinh theo c6c VIn KiQn Tr6i
Phi6u;

(e) Khi ph6t hnnh Trii Phiiiu, T6 Chuc Phat Hinh tlip rng .liy dt c6c diiu kiQn, y6u ciu vi quy dinh cta
Lu{t Doanh nghiQp s6 68/2014/QHl3 do Qu6c hQi th6ng qua ngdy 26 thring l l ndm 2014, Nghi dinh
s6 tO3IZOtanqO-CP ngity 0411212018 cta Chinh pht vd phrit hdnh tr6i phi6u doanh nghiepvi cric vin
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bin huong dAn thi hinh, k6 cd cdc y6u clu.rA rj lQ an todn v6n vd ciic han ch6 khric 16 dam beo an
todn trong hoat dong ttiii vCi c6c nginh nghd kinh doanh cta T6 Chtc Ph6t Hinh; vi

(l) Muc dich ph6t hinh Tr6i Phi6u n6u trong Phucrng An Ph6t Hinh vd Bin C6ng 86 Th6ng Tin li phtr

hqp v6i quy dinh cta ph6p ludt hiQn hdnh.

14.4.2. Cung Cip 86o Crio Tiri Chinh

T6 Chfc. Phet Hdnh (th6ng qua Dqi L! Deng Kf Vd Ltru K!) sC cung cip cho t6t cd Cht Sd Htu Tnli
Phi6u (n6u c6 y6u ciu):

(a) nggy khi c6 nhung trong.mgi truong hqp kh6ng muQn hon 90 (chin muoi) ngiy t6 tt ngay kiit thrlc
m6i nem tii chinh crla Tti Chr?c Phat Hanh, bio crio tii chinh ri6ng 16 di dugc ki6m to6n vi b6o crlo
tdi chinh hqp nh6t dd <tu<v. c ki6m torin c'ia T6 Ch'ic PhAt Hdnh cho ndm tdi chinh d6; vi

(b) ng3y khi c6 nhtrng trong mgi trudng hqp kh6ng muQn hon 60 (sriu muoi) ngiy k6.tt ngiy k6t thtc
m6i seu thang, b6o crio tdi chinh ri6ng 16 tl6 sorit x6t hoqc tli dugc ph6 duyQt boi cAp c6 thim quy6n
cta T6 Chuc Phrit Hdnh cho kj, d6.

14.4.3. Cam K6t KhAc

(a) T6 Chftc Ph6t HAnh sC thanh to6n tliy dt vd tlring han gilc vd lai cta Tr6i Phi6u vi cric khoAn thanh
to6n kh6c theo Tr6i Phiiiu khi diln hqn theo quy tlinh cta C6c Di6u Ki€n Tnii Phiiiu vd c6c Vnn KiQn
Tr6i Phi6u. T6 Chuc Phet Henh c[ng cam k6t tuan thi c6c nghia vp vi thda thu{n khric cria minh
trong C6c Di6u Ki€n Trrii Phi6u vi c6c Vin KiQn Tr6i Phitiu khric.

(b) Td Chfc Phrit Hdnh cam k6t tu6n tht c6c quy djnh cira ph6p luit 6p dgng d6i voi hoqt dQng kinh
doanh crla minh (vd mqi khia c4nh quan trang) ve 6p dqng d6i voi Trii Phi6u; xin, gia hqn, duy tri
hiQu luc vd tudn tht mei ch6p thu6-n cAn thitit ve quan treng cho ho4t tlQng kinh doanh cia T6 Chfc
Ph6t Hdnh.
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(c) T6 Chuc Phrit.Hdnh se duy tri hiQu lyc cta t6t ca phC duyQt, gi6y phdp cfing nhu cdc di6u kiQn l.Jr6c

cin thi6t d6 T6 Chric PhAt Hanh.c6 th€ tuAn thrl c6c nghia vp li6n quan d6n vi6c phrit hdnh Tr6i Phi€u
vi thuc hi6n c6c nghia vp cta T6 ChLic Phat Hdnh theo cric Van Kion Tnii Phi6u.

(d) T6 Chtc PhAt Henh cam k6t sri dung titn thu dugc tt phrit hdnh Trdi Phi6u cho mqc tlich de c6ng b5
tqi B6n C6ng 86 Th6ng Tin vi Phtro"ng An phat ianh.'

(e) Td Chtc Ph6t Hdnh s€ kh6ng sua tlOi dieu lQ ldm inh huong b6t lqi diin quydn hay lgi ich cria nhilng
Cht Sd Htu Trii Phi6u.

(f) T6 Chfc. Phit Hdnh phAi bdo drim ring trt truong hgp dugc nhtng Cht Sd Htu Trrii Phiiiu ch6p
thu6n, T6 Chr?c Phrit Hinh sE kh6ng (i) girii the hay tham gia bAt k! giao dich srip nh6p, chia, t6ch
holc hgp nh6t hay tii chr?c lqi doanh nghi6p theo hinh thr?c kh6c ndo mi din dt5n viec T6 Chfc PhAt

Hinh b! chAm drn t6n tai, hoic (ii) chuy€n nhugng todn bQ hoqc tr6n 50% tdng tdi sdn (tinh tr6n co so
hqp nh6Q cta T6 Chfc Phrit Hdnh trt truong hgp chuy6n nhugng trong qu6 trinh hoat dQng kinh
doanh th6ng thuong vd cho muc tlich thanh toen ng theo Trrii Phi6u.

(g) Ngay sau khi biilt dugc m6t su kien md rheo rlinh giri cia Td Chfc Phrit Hdnh li c6 khd ning ho[c
thuc 6 da xdy ra md c6 th6 din dtin mQr Ss KiQn Vi Phqm, ta Chric Ph6t Hdnh phii gti th6ng b6o
cho t6t cd nhing Cht Sd Htu Trrii Phi€u (th6ng qua Dqi Ly DAng Kf, Luu Kli vd Quin Lf Chuy6n
Nhuqng) vd Dai Lj Quin L! Tdi San Brio Dim v<yi c6c chitii5t cU th6 ve sq kiQn d6.

(h) T6 Chftc Phrit Hdnh cam k6t vd tldm b6o ring Chri So Hiru Trrii Phi6u tlugc quyrin gi6m srlt th6ng qua
Dai L;i Dnng Kj, Luu.K! vd QuAn Lj Chuyiln Nhuong viCc T6 Chuc PhAt Henh tu6rr thr'r ciic canr kiit
v6 ph6t hAnh Trrii Phi€u, bao g6m cd viQc giim s6t T6 Cht?c Phat Hdnh sri dpng ti€n thu tt ph6t hinh
Tnii Phi6u theo tltng muc dich dA n€u trong Phuong An Phrit Hinh vd trong Bdn C6ng 86 Th6ng
Tin.
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14.5. DAI Lf QUAN L'f TAI sAN BAo DAM

C6c Chn Sd H[u Trrii Phiilu theo tl6y chi dinh vA iry quydn kh6ng hty ngang cho Ngin hing TMCP ViQt
Nam Thinh Vugng v6i tucSch ld Dpi Lj Quin Lj Tdi Snn BAo Dim (hdnh <long cho vi nhdn danh c6c
Chti Sd H[u Tr6i Phi6u) tl6:

(A) ki k6t Cric Vdn KiQn Bio DAm. D4i L! QuAn L! Tni Snn Bio Dim - NgAn hing TMCP ViQt Nam
Thinh Vuong dugc hi6u bao g6m H.Qi sd, cic chi nhdnh cta NgAn hing TMCP ViQt Nam Thinh
Vuong vi tiry theo tli6u kiQn thqc t6, mQt trong cdc tlon vi niy cria Ng6n hdng TMCP Viet Nam
Thinh Vugng s6 kj c6c Ho. p D6ng Brio Edm, thgc hign cic nghia vq cria D4i Lli Qunn Lf Tni Snn

86o EArn. Dai Lf Qunn Lj Tdi Sdn Bdo D6m thuc hiQn cric quydn, nghla vg theo Hqp Ddng Qu6n Ly
Tii Sin Bdo EAm sE rdng buQc tnich nhiQm cria nhtng Chi Sd H[u Trrii Phi6u; vd

(B) thuc hiQn c6c nghia vu vd thgc thi cric quy6n, thim quy€n vi quy€n qyy6t dinh dugc ty quydn cu th6
cho D4i L! QuAn L;i TiLi Sin 86o Dim theo vi li6n quan diin C6c Didu KiQn Tnii Phiiiu vd C6c VEn
KiQn 86o Dim, cing voi cric quy6n, thim quy6n vd quy,ln quytit tllnh kdm theo kh6c.

(C) De lem ro, khi Dqi Lf Qudn L! Tii Sdn Bio Dim thlrc hiQn ciic nghla vp va thqc thi c6c quyin, thim
quydn vd quyAn theo Muc 14.5 ndy, {uqc hiiiu ln tla c6 dAy dt sg tl6ng j vd chAp thu6n crla cdc Cht
Sd H[u Tr6i Phi6u, vd sE kh6ng c6 b6t k] tranh chip/khi6u n4i nio d6i v6i Td Chric Ph6t Henh vC tu
cdch ky k6t, thgc hiQn c5c Vln KiQn Bio EAm cta Dai Lj Qunn Lj Tei SAn Bio Dim.

14.s. THONG BAo, DIA cHi DANG KV

14.5.I. Th6ng Brio

(a) Mqi th6ng b6o, thu li6n lqc giri cho hoac tt Cht 56 l-tiiu Trrii phi6u hoac T6.Chfc Phat Hanh se dugc
coi li dugc gii hqp lQ bing crich chuy6n t{n tay, gti qua fax (nhmg bin g6c th6ng b6o, thu li6n lac
phdi tlugc grii trong thdi h4n 02 (hai) Ngdy Ldm ViQc sau tl6), gtii bing thu bio tldm hodc gii qua

dich vp chuy6n ph6t cta ti5 chric cung c6p dlch vp chuyiSn phit d6n dia chi vd s6 fax quy tlinh tai Di6u
Ki€n 14.5.2.

(b) Trir truong hqp Cht So Hftu Tnii Phi6u da th6ng brio cho E4i Lj Dang Kj, Luu Kf Vd Quan L!
Chuyen Nhugng vd vi6c thay tt6i ttia chi it nhat 05 (nam) Ngdy Ldm ViQc truoc ngiy gti th6ng brio,
thu li6n l4c theo quy dinh tai Di€u KiQn 14.5.1 ndy, dia chi ding kj cta Cht Sd Hfru Tftii Phi6u li dia
chi dAng k1i cta Cht Sd H0u Trrii Phi6u ghi trong S5 Dang Ki tai thdi di6m gti th6ng brio hoac thu
li6n l4c.

(c) B6t ki th6ng b6o hodc thu li6n lac ndo nhu viy s€ du-o. c coi ld di nhAn duoc:

(i) ntiu duo. c chuy6n giao t6n tay, t4i thoi diiim giao; ho{c

(ii) n6u dugc grii bing thu tra truoc th6ng dgng, tai thdi di6m k6t thric thdi han 03 (ba) Ngiry LAm
ViQc sau khi phong bi tllrng th6ng b6o <lugc b6 vdo hdm thu; hoic

(iii)n6u dugc gti qua fax, khi nguoi giri nhin dugc brio c6o chuy6n fax x6c nhin ring th6ng b6o hoqc
th6ng diQp di dugc gui diy dt d6n miy fax cta ngudi nhan, hoic cich thtc nh{n b6o c6o x6c
nhin tuong tu kh6c; hoac

(iv)n6u dugc gti qua thu diQn tri, khi nguoi gti tl6. hodn thinh vi.6c grii thu diQn tti tt6n dring dia chi
<lEng ky trong 56 Dang Kj cta ngudi nhAn (dd tninh nhim lin, ngudi grii s€ kh6ng chiu b6t k!
tr6ch nhiQm nio n6u ngudi nhin kh6ng nhin dugc thu diQn tu cia ngudi gui do tlia chi thu tliQn

tri dnng kj trong 56 Ding Kli cta ngudi nhin bi sai, bi tliy dung lugng hodc tU dQng chfu/tri hi
thu tli€n tri cta ngudi gti): ho{c

(v) n6u duqc gtti qua dich vp chuy6n ph6t cta c6ng ty chuyrin phrlt, tai thdi tli6m xric nhin nhfn tlugc
g6i buu kiQn tlmg th6ng b5o ho{c thu li€n lac c6 li€n quan.
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(d) Dia chi vi s6 fax cia Ngudi Sd Htu Tr6i Phiiiu Id dia chi vi s6 fax cta Chi Sd Hfiu Tr6i Phi6u tt6
ghi trong 56 DAng Ky tai thoi tti6m grii th6ng b6o ho{c thu li€n lqc vd dia chi vA s6 fax cta T6 Chfc
PhAt Hdnh, Dai L! Dang Kl, Luu Kj'Vd Qudn Lf Chuy6n Nhugng ld cdc ttia chi tuong ring quy illnh
tai Di6u Ki6n 14.5.2.

14.5.2. Dia Chi DIng Kf

Dia chi ding kj cta T6 Chfc Ph6t Hinh, Dai L! Dang Kj, Luu Kj Vd Qudn Lj Chuydn Nhugngvi D?i
L! Qudn Lf Tni Sin Bdo ?dm sti dpng cho viQc thyc hiQn cric quydn vd nghia vq Cht Sd Hfu Tr6i Phi6u
tqi Cic Di6u KiQn Trrii Phitiu niy vd nh{n th6ng brio tlugc ghi du6i tt6y ho{c bAt k} dia chi ndo kh6c tlugc
b6n tuong fng th6ng b6o bing vln bin theo phu<rng thr?c quy tlinh tei Di6u KiQn 14.5.1:

Grii t6i T6 chtc Ph6t Hanh:

C6ng Ty C6 pnAn OAu tu Vin Phri - Invest

Dia chi:Si5 104 Thii Thinh, phuong Trung LiQt, quin D6ng Da, Hn NOi, Viet Nam

Di0n thoai: 024 62583535

S6 fax: 024 6258 3636

Ngudi nhfln: Bi Nguy6n Thu Hing - Ph6 T6ng Girim d6c

Gtii t6i Dai LV Ddns K,i. Luu KV Vi Ouin Li Chuv6n Nhuons

C6ng ty C6 phAn Chrirng khorin Brio ViQt

Eia chi: S5 72 TrAn Hmg Dno, Phuong TrAn Hung Dao, Qu6n Hoin Ki6m, Thinh ph6 He NOi,
vict Nam

DiQn thoai: (84-24) 3928 8080 Fax: (84-24) 3928 9888

Ngudi nhin:

Grii t6i Dai LV Ou6n LV C6c Tdi Khodn vd Dai Li Oudn Li Tdi Sdn Bio Dim

.2',

oN
.0 I

)at

PH(

Ph

=

NgAn hirng TMCP ViQt Nam Thinh Vuqng

Dla chi: 89 Lring H4, D6ng Da, Hd NQi

36 diQn tho4i: 0243.9288869

Fax: 0243.9288867

Ngudi nhin:

14.6. srIA DOr vA rtl ro
(a) BAt ki sLia tl6i ndo dili voi Cric Di6u KiQn Tr6i Phi6u ndy phdi ttusc Chri So IIOu Trai Phi6u, Tii Chric

Phr4t Hdnh chAp thudn theo phuong thtic quy tllnh tqi Di6u KiQn l4.2.Tuy nhi€n, T6 Chftc Ph6t Hinh
c6 th6 tu minh sta <l6i Cric Di6u KiQn Tr6i Phi6u ndy tl6 xt l! b6t k! I6i hoac sai s6t 16 rdng ndo t4i
Cdc Di€u Ki€n Trrii Phiilu ndy md kh6ng c6n ch6p thuin cta Ngudi So Htu Trrii Phiil vdi diiu kiQn

/a b6t ki srla tl6i nio nhu v6y ddu phii duo. c th6ng brio cho Ngudi So Htu Tr6i Phi6u, Dai Ly Dnng
KV, Luu Ki Vd Qurin Li Chuyiin Nhugngvd Dai Li Qudn L! Tdi Sdn Bio Ddm ngay khi c6 thii ud,l

di€u kiQn rh,nr ld b6,t k) sta d6i ndo do T6 Chfc Phet Hinh tr6i v6i quy tlinh t4i Di6u KiQn 14.6 ndy
tl6u ki6ng c6 gi6 tri rdng bu6c Cht Sd Hfiu Tr6i Phi6u, D4i Lj DIng K;i, Luu Kj Va Qudn L!
Chuy6n Nhuongvd D+i Lj Qudn Lf Tdi Srin Bdo Ddrn.
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(b) Vigc sria cl6i, U6 sung m6i Vnn KiQn Tnii Phi6u s€ theo phuong thuc quy dlnh tqi chinh Vin KiQn
Tr6i Phi6u d6.

(c) B6t ki thay tl6i, sria di5i ndo li6n quan tt6n Tdi Snn BAo Dim phai tuAn theo c6c quy dlnh tgi Vnn
Ki€n Bdo Dim c6 li6n quan.

14.7 C:ic tlinh nghia

Cic thuit ngtr viiit hoa dugc st dqng trong. Cdc Di6u KiQn Tr6i Phi6u sE c6 nghia nhu tluo. c djnh nghia
trong cec Di6u KiQn tuong inrg cira Cric Di€u Ki€n Tr6i Phi€u niy trtr khi ngii cdnh y6u c6u kh6c. Ngoii
ra, khi du . c sti dyng trong C6c Diiu Ki6n Tr6i Phi6u ndy, c6c thudt ng[ dudi dAy s€ c6 nghia nhu sau:

"Anh Ht&ng fAt f,qi OAng K6" c6 nghia. lien quan d6n t6 Chtc Phrit Hdnh, li vi6c xty ra mQt sg kiQn

sE c6 th6 c6 dnh hudng b6t Io. i tLing kd trgng y6u il6n c6ng viQc kinh doanh, tli€u kiQn (tii chinh), cric hqt
dQng,.viQc thqc hiQn nghia vy, tdi stn cria T6 Chric Phdt Hinh hoac c6 dnh huong b6t lqi dang k6 trpng
y€u ddn vi6c chdo brin hoac phit hinh Tr6i Phi6u, hoqc khi nnng T6 Chtc P}6t Hinh thgc hiQn cdc nghia
vu cta T6 Chftc PhAt Hdnh theo Cric V[n KiQn Giao Dich ho{c li6n quan d6n Tnii Phi6u, do tl6, lim m6t
toin bQ khi nlng thyc hi€n cdc nghia vu thanh toen crla T6 Ch[rc Phet Henh theo C6c Vin KiQn Giao
Dich hoac li6n quan d€n Tr6i Phi€u

"Bin C6ng f6 fndng Tin" c6 nghia Id bil c6ng b6 th6ng tin ngiy thdng. nam 2020 st dung
trong dat ph6t hdnh Trrii Phi6u dugc c6ng b6 vA ph6n ph6i b6i ho[c nhin danh T6 Chric Phrit Hdnh.

"BGn Mua Trrii Phii5u" c6 nghia ld nhir tliu tu ddng ky mua c6c Trrii Phi6u vdo Ngiy Phet Hinh.

"BiQn Phip Brio D6m" c6 nghia lA b6t kj, biQn ph6p cAm c6, thi!.ch6p, bio linh, thu x6p dit cac, bio luu
quyAn so htu, quyAn cim gi8 cia rnQt b6n, quy6n uu ti6n, quy6n chgn, quy6n gia h4n tri nq vd bAt kj
biQn phrip bio tl6m ndo khric hoqc bit k! quy6n cLla b6n thu ba dudi bdt kj hinh thfc nAo trong ph4m vi
ciic VIn Bin Quy Pham Phip Ludt c6 li€n quan cho ph6p.

"B6n Bio Dim" c6 nghia chung la (i) To Chuc Plrrit Hdnh:va./ hoec (ii) bit kj, b€n.thu ba khrlc sri dung
tii sin thuQc quy6n sd htu, st dpng cta minh d6 din bio cho Nghia VU Tr6i Phi€u; vi "Cric B6n Bio
Ddm" c6 nghia li tdt cd cric B6n 86o Dim ndy.

"Cic VIn Kifn Bio Dim" c6 nghia chung ld:

(i) Hqp D6ng Dai Lj QuAn Lj Tdi Snn86oDim;.
(ii) H.gp d6ng th6 ch6p tii sin ld Quy6n sir dung d6t (phin cao ting)theo Gi6y chrng nh{n quydn sti dung

d6t, quy€n sd htu. nhd d vd ldi sin kh6c gln li6n voi tl6t s6 CC216528 do Sd Tdi Nguyen vd M6i
Truong Thdnh ph6 Ha Nqi c6rp ngdy l4llzt2}l5. sri vdo s6 c6p CCN: CT-DAOl23 I sE kli giiia T6
Ch[rc PhAt Hinh vd D4i Lj Qunn Lj Tdi Sin Bio Edm vi cric hqp d6ng, v5n bAn th6a thuan sua tl6i,
b6 sungHqp dtng niy (thi sin kh6ng lim cen ct <liuru trAi phiiiu);

(iii)Hqp d6ng thtl chAp tdi sin ld Tdi sdn gin li€n vdi tl6t hinh thinh trong tuong lai ttr ciic cIn cao tAng
chua biin tr6n khu d6t kj hiQu TTDV-0I, Khu d6 thi m6i An Hung, phuong La Kh6 vi phuong
Duong NQi, quf,n Hd Ddng, Tp. Hd NQi (Dg iin Terra An Hung ndy (tdi sin kh6ng ldm c[n ct dAu tu
trrli phi6u)

(iv) Hqp ddng th6 ch6p tdi sin ld Quyin thu cric khoin phrii thu tir cfc c5n tli bdn cta T6 Chfc Phet
Hinhpt6t sinh tir/vd/hoqc li6n quan tlt{n dy rin Ti5 hqp thuong m4i, dich vp. cin hQ cao c6p vd nhi d
thdp ting (TCn thuong m4i ld The Terra An Hmg) t4i 6 dat TTDV-oI thuQc Khu d6 thi mdi An
Hung, Phudng La Kh6 vd Phuong Duong NQi, qu{n Hi D6ng, Hi NQi sc ki gira T6 Chric Ph6t Hinh
vd Dai Lj QuAn Lj Tdi Snn Bdo Dim vi cric hqp ddng, vIn bdn thda thudn sta d6i, b6 sungHgp ddng
nay;

(v) Cric hqp d6ng ty quy6n li6n quan tl6n viQc xti l! Tdi Snn Bio Eim; vd
(vi) BAt kj th6a thudn nio khfc md B€n Bio Dim vd D4i Lj. QuAn Lf Tni Sin Bio Dim th6a thu{n bing

vin bin nhtrm mpc dich bio dAm cho Nghia Vq Tr:ii Phi6u.

"Cdc DiAu Khoin Vir Ei6u KiQn Trrii Phi5u" hoqc "C6c Didu KiQn Tr6i Phi6u" ld toin bQ cric di6u
ki€n, diAu khoin li6n quan diin Tr6i Phi6u vd f6 dnfc Phit Hinh duo. c quy ttlnh trong Bin C6ng 86
Th6ng Tin.
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"Cic Vin Ki$n Giao Dich" c6 nghia chung ld:

(i) Cnc Ei6u KiQn Tr6i Phi6u niy;
(ii) Hqp Edng Git, Quin Lj Tii Khorin;

(iii)Hqp Ddng Dich Vu Tu V6n Phet Henh TrAi Phiiiu Ri€ng L6 Vi Dsi L), Phet HAnh;

(iv) Hqp D6ng Eai L! Dang Kj, Luu Kj Vd Quin Lf Chuydn Nhuqng;

(v) cic Tn{i Phiiiu;

(vi) C6c Vin KiQn Bio Dim;

(vii) hqp ddng d{t mua tr6i phiilu kj gifa B6n Mua Trrii Phi6u vn T6 Chr?c Ph6t Hdnh, Hqp tl6ng mua
b6n tr6i phi6u tr6n thi trudng tht cap; va

(viii) b6t k! th6a thu{n nio khric mA T6 Chuc PhAt Hinh vd ctic Cht Sd Hru Trni Phi6u d6ng j bing
vdn bin ld mot "Ven Kien Giao Dich" vi c6c mqc tlich cta Cdc Di6u KiQn Tr6i Phi6u ndy.

"Vin KiQn Giao Dich" tlugc hiiiu ld bit k! hqp d6ng. vin bin, th6a thufn nio thuQc C6c VIn KiQn
Giao Dich n6u tr6n.

"Chip Thufn" bao g6m b6t kj, chip thu{n, c5p ph6p, ttang k1i, nQp h6 so, tlQ trinh, d6ng j, c6ng chimg,
chtrng nh{n, cho ph6p, gi6y ph6p, ph€ duyQt, ph€ chuAn ho{c mi6n tru ti, boi ho{c v6i Co Quan Nhi
Nu6c (n6u c6).

*Chn Th6" c6 nghia h bAt kj, th6 nhdn, doanh nghi6p, c6ng ty, t{p tloAn, hiQp hQi chua hqp nh6t ho?c
c6ng ty khdc (bao g6m c6ng ty h.gp danh, tin thAc, quy, li6n doanh, ho4c t6 hqp), chinh phi, nhd nu6c, co
quan, t6 chtic hoac bdt kj, cht th6 khric c6 ho{c kh6ng c6 tu ctich ph6p nh6n tlQc lip.

1
G
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)'
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'T6 Chric Ph:it Hinh" ho[c "C6ng fy C6 Phin DAu Tu Vtrn Phri - Invest" c6 nghia ld C6ng Ty Cd
Phin Diu Tu Vin Phri - Invest, mQt c6ng ty duoc thinh l6p theo Gi6y Chring Nh{n DIng Kj Doanh
Nghi6p C6ng Ty CO ptrins6 0102702590 do Sd Kii hoach vi Diu tu Thdnh ph6 Ha NOi cAp lin ttiu ngdy
1210312008 vd c6 rlia chi tl[ng kj tai sti 104 Thrli Thinh, Phuong Trung Liet, Quan Diing Da, Hi NQi,
Viet Nam.
"C6ng Ty Con" li b6t k) c6ng ty ndo mi:

- C6ng ty c6 phAn DAu tu Vdn Phi - Invest so htu tr6n 50% s6 c6 phin ph6 th6ng holc v5n diCu lQ

ci., cdc c6ng ty d6; hoac
- T6 Chfc PhAt Hanh c6 quy.n trsc ti6p ho[c gi6n tiiip b6 nhiQm tla sti hoSc tAt ca thenh vi6n HOi

tt6ng qurin trilHQi d6ng Thi.nh vi6n, Gi:im d6c hodcT6ng girim dd,c cria c6ng ry d6; hoqc
- T6 ChLic PhAt Hanh c6 quy6n quy€t dinh viQc sua d6i, b6 sung Di6u lQ cria c6ng ty d6

"Co Quan Nhir Nudc" c6 nghia li bAt kj,co quan nhd nu6c ndo cta ViCt Nam theo quy djnh cia c6c VIn
Bdn Quy Ph4m Ph6p Lu{t.

"Didu LQ" c6 nghla la di6u lQ cna T6 Chuc Phrit Hinh ngey 22 th6ng 05 nim 2019 (cing nhu tlugc sta
d6i t?i tlng tlroi diCm).

"Ddng ViQt Nam" hoic "VND" c6 nghia ld d6ng ti6n hgp phrip cta ViQt Nam.

"D9i Lf DIng Kf, Lru Kf Vi Quin Lf Chuy6n Nhuqng" ho{c "D1i Lf Phit Hnnh, Dtrng Kf, Luu
Kj VA Qunn Lf Chuy6n Nhuqng" c6 nghia ld C6ng ty cd phdn Chtrng kho6n Bio ViQt, <lugc hi6u bao
g6m ci bit kj dai lj dang kj luu kf, qudn lj chuydn nhuong kd nhiQm, b6 sung (tty ttng truong hqp cp
th6) duoc chi ttinh tai tung thdi di6m li6n quan diin Tnii Phiilu.

"Dai Lf Qunn Lf Tni Srin Bio Dim" ho[c "D4i Lf Nh$n Tiri Sin Bio Eim" c6 nghia li Ngdn.hdng
TMCP ViQt.Nam Thinh Vuong, tlai dien cho, vd tlugc ty quydn boi tit ca Cht Sd Hnu Trrii Phii5u.Dii
trrinh hi6u lim,.Ngin hdng TMCP Vi6t Nam Thinh Vuqng duqc hidu bao gdim hQi so vd chi nh6nh vd
toin b6 hodc b6t kj, quy6n ho4c nghia vr,r ndo cia Dqi L:i Qunn I-1,i Tdi Sdn Bio Eim c6 th6 tluo. c Ng6n
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hdng TMCP Viet Nam Thinh Vtrqng giao ho4c ph6n c6ng cho b6t k! chi nh6nh ho[c tlon vj nio kh6c cta
minh ti6p quin, thgc hiQn.

"D4i.Lj Quin Lf Crlc Tni Khoin" c6 nghia Ia Ng6n hdng TMCP.Vi€I Nam Thinh Vugng. D6 trrinh
hi6u l6m,Ngdn hdng TMCP ViQt Nam Thinh Vugng tlu<r. c hi6u bao g6m hQi sd.vd chi nh6nh, vd toAn bQ

hogc bdt k! quy6n hoflc nghla vp ndo cta Dai Lli Quin L;i Cric Tdi Khoin c6 th6 duoc Ng6n hing TMCP
Vi€t Nam Thlnh Vugng giao hoSc ph6n c6ng cho bit kj, chi nhrinh hodc don vi nio klriic cta minh ti6p
quin, thgc hiQn.

"Hqp D6ng D3i Lf Qunn. Lf Tni Snn Bio Drim" ho[c "Hqp Ddng Quin Lf Tiri Sin Bio Dim" c6
nghia ld hgp tl6ng s0 k;i ket giira Dai Lj Qudn L! Tii Sdn Bdo Dim vi T6 Chr?c Ph6t Hinh md theo d6
Dai Lli Qunn Lli Tdi Sin Bio Dinr duoc chi dinh dd quin l1i Tiri Sdn Bio Ddm.

"Hgp Dting D4i Lf Phrit Hinh, DIng kf, Luu Kf vir Quin Lf Chuy6n Nhuo.ng" hoqc "Hqp Ddng
Djch vg Tu v{n, D4i lf Phrit H6rnh, D4i lj DIng Kf Vi Qunn Lj Chuy6n Nhugng" la hqp ddng da kj
k6t gita D4i Lj Ding Kj, Luu K! Vd Qudn Ly Chuy€n Nhugng vi T6 Chic Phet Hdnh mi theo D?i Ly
Dang K!, Luu K1i Vi Qurin Lj Chuyi5n Nhuqng dugc chi tlinh d6 tlang kj. luu kli vi chuy6n nhugng Trrii
Phi6u.

Hq'p Eaing Gifr, Quin Lf Tiri Khoin Id hqp d6ng se ki ki:t gfta Dai Lj Quen Lj Cdc Tdi Khoin vd T6
Chric Ph6t Hinh md theo d6 Dai Lj Quan Lj Cic Tdi Khoin dugc chi dinh d6 quin lj cic tdi khodn vd
thanh toiin cric khoin ti€n li6ri qLran tliln Trrli Phi6u.

"Luft Doanh NghiQp" c6 nghia ld Lu{t Doanh NghiQp s6 68/2014/QHl3 dugc Quilc HQi ViQt Nam
th6ng qua vio ngiy 26 lhing I I ndm 2014 vi cic vhn bin quy ph4m phdp luit huong din, sta tlOi, bO

sung hoac thay th6.

"Ngiry Phrlt Hirnh" c6 nghia h ngdy 08 t 0+ t Ul,0

"Ngiry Lirm ViQc" c6 nghia li bit kj, ngdy nAo trir ngAy Tht Bey, Chn Nhat vd bit k! ngdy 16 chinh thirc
nio tai ViQt Nam) (ngdy nghi 16 s€ tinh ci ngdy nghi bir) mi vdo ngiy <16 cic ngdn hing md cta hoat
dQng kinh doanh binh thuong tai Vi6t Nam.

"Ngiry Thanh Toin Trufc H4n" li ngdy Ti5 Chtc Phat Hinh dy kiiln mua l4i c6c Trrii phi6u trudc hqn
theo y6u cAu cria T6 Chuc Phrit Hinh theo Di€u Ki€n I 1.3.

"Ngiry Thanh Torin Lii" c6 nghia ld m5i ngdy trdn siu (06) th6ng kii tu Ngay Phet Henh, v6i tliiu kiQn

ld, n6u ngly d6 kh6ng phei Ie mQt Ngiy Ldm ViQc thi sC ld Ngiy Ldm ViQc ngay sau ngdy tl6, trong thdi
han bit <tiu tt Ngdy Phrit Hnnh vi kilt thric vio Ngdy D6o Han; vd Ngdy Thanh Torin r ,ii cu6i ctng cia
m5i trei phiilu lA Ngiy D6o H4n, Ngdy Thanh Torin Tru6c Hqn, hoic ngAy mi Tr6i Phiiiu <16 diln hqn do
bi thu h6i ng tru6c hqn hoqc bing crich kh6c (tuy ttng tnrong hqp

"VAS" c6 nghia lir c6c nguy6n tic vi chuAn mgc k6 torin ViQt Nam itugc ban hlnh bdi 86 Tdi Chinh hoflc
bAt k! Co Quan Nhd Nu6c c6 thim quydn nio khric t4i ttng thoi di6m vi 6p dqng cho cic c6ng ty ho4t
tlQng tai Vi€t Nam.

"Vin Bin Quy Phgm Phrip Lu$f' c6 nghia ld b6t kj, vin bdn nio tlugc liQt k6 tqi c6c Eiiu 2,4, 172.2 vit,
172.4 cta Luar Ban Hinh Vdn Bdn Quy Pham Ph6p Luat s6 80/2015/QHl3 tlugc Qu6c HOi Vi-6t Nam
th6ng qua vin ngdy 22 th6ng 6 n[m 201 5, vi trong truong hqp cac Di6u tr€n duo. c sta dr5i, b6 sung hotrc
thay th6 thi s€ bao gdm b6t ky van bAn nAo mi sau tl6 duqc dlnh nghia li mQt vin b6n quy ph4m ph6p luflt
theo quy tlinh t4i cic sia d6i, b6 sung ho6c thay thii d6.

"ViQt Nam" c6 nghia li CQng H6a Xe HQi Cht Nghia ViCt Nam.

"Vin Dd Loai Trir" c6 nghia c6 nghia ld bAt tcj vAn d€ nio duoi ttAy:

(i) tti6u chinh Ngiy D6o Han hoqc bdt k! NgAy Thanh To6n L6i nio;

(ii) gidm ho{c ngtrng thanh to6n giic Trrii Phi6u;



(iii) tli€u chinh Lai SuAt;

(iv) thay d6i loai tidn tQ thanh to6n d6i vOi tnii thiiiu;

(v) thay d6i diAu kiQn t6 chuc hQi nghi Ngudi Sd H0u Trrii Phiiiu hqp lQ;

(vi) thay a6i $ lQ ch6p thu{n cin thiilt dii tl6ng qua nghl quyiit cria nhEng Nguoi Sd Hiiu Trdi
Phi6u;

(vii) Sep Nh{p, Hqp Nhit Hoac Tei Co C6u cta T6 Chric Ph6t Hinh;

(viii) th6ng qua Quyiit Dlnh Y6u Ciu Mua Lqi Tr:ii Phi6u; hoic

(ix) sta d6i dlnh nghia Vin D6 Lopi Trti.

"Gi6y Chrirng Nhin SO Hfru Trrii Phi6u" c6 nghia ld tii liQu ghi nhin vi bing chr?ng phep lj hqp phAp
v6 viQc sd htu Tr6i Phi6u cria Ngudi Sd Htu Trri Phi6u c6 li6n quan.

v. KE HoAcHsrIDUNGTrtN THU DrIqc TTJDET pHAr HANH vA Kf Ho4,cH
TIIANH TOAN GOC LAI CHO NHA DAU TtI

r. KE HoACH SIIDUNG rrtN rHU DUgc Tr.IDqr PHAT HANH rRAr pHrtu

VPI dg ki6n sri dung s6 tidn thu duo. c tt dO ph:it hAnh Trrii Phi6u d6 teng quy m6 v6n hoqt dQng. Thdi
di6m gini ngdn ngu6n v6n bit tlAu tt ngdy: 0[ t 0l tlND

2. pr{rIoNG TnrIc Kt HoACH rHANH ToAN GOc vA LAr cHo NHA DAU rr-f

T6 Chtc PhAt Henh dg ki6n s€ sti dqng c6c khoin phAn chia lgi nhuin me T6 Chric Ph6t Hdnh nh6n tlugc
tu c6c c6ng ty con cria T6 Chfc Phrit Hinh vi c6c ngu6n v6n hqp ph6p kh6c cta TO Chfc PhAr Henh dii
thanh to6n thanh torin tiAn Ini, khoin g6c vi c6c khoin phii thanh to6n khic (n6u c6) cria cric Trdi Phi6u.

Bring dg tinh ddng tiAn trqp nh6t cia C6ng ty c6 phin DAu tu VIn Ph[ - Invest

ll
ii
IJ

\t

\
?3

a

Don v : D6n

I
Luu chuy6n tian tt hoat dQng
kinh doanh

I Lqi nhuin trudc thu6 259,429,502,751 807,525,739,468 872,674,858,715

2. Dilu chinh cho cic khoin

Krdu hao TSCD vd BDSDT 13,268,023,887 1t,268,02i,887 13,268,023,887

C6c khodn du phdng

Lai, 16 tu hoat ddng dau tu (7 5,453,3'77,523) (82,998,7 t 5,2'75) (91 ,298,5 86,803)

Chi phi ldi vay 157,630,442,229 1r2,893,598,910 l 64,91 5,080,5 87

Cdc khoin di€u chinh kh6c

3.

Lg'i nhu{n tt ho?t .long
doanh trufc thay d6i Y6

cl0ne

kinh
n lurr 35.t,874,591,3.14 959,559,376,386

Tdng, gidm c6c khoan phAi thu I ,493,5 78,403,085 555,338,862,251 (312,190,071,283)

Tdng, giam hdng ton kho (20,302,012,657) (2,836,767,023,846') (4,299,122,836,91s)
T[ng, gitm c6c khodn phdi trd.
(kh6ng k6 l6i vay phdi tr6, thud
TNDN phdi nOp)

567,925,4 10,3 I 5 2,115,827,51t,669 9,595,3 82,458,615

Tdng, giim chi phi trii trudc

TiCn lai vay da trd (ts1 ,630,442,229) (112,893,598,910) (164,915,080,587)

Thu€ TNDN dn n6p (s9,93 7,01 7,075 )

Chi ti6u
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Titn chi khiic cho hoat d6ng kinh
doanh

Luu chuy6n tiin thuln tt ho4t
tlQng kinh doan h

2,178,508,932,782 5,5.13,578,87.1,473

ll. Lurr chuy6n ti6n tt'ho4t tlQng
tlAu tu'

I
Tidn chi tlti mua sim, xay dung
TSCD vd cdc tdi sin ddi han kh6c

(7 ,594,271 ,708) (2,299,990,337 ,974) (s,270,949,129,272)

2

Ti€n chi cho vay, mua cec c6ng
cq ng cta tlon vi khic 129,699,999,002 152,534,933,571 137,400,000,000

4
Tiin thu h6i cho vay, b6n lqi cdng
ca ng cta don vj kh6c

129,500,000,000

5
Ti€n chi ddu tu g6p v6n vio tlon
vi khric

( 1 6,680,000,000) ( 18,348,000,000) (20,1 82,800,000)

6
I ren tnu nor oau lu gop von vao
drm vi khdc

7
Ti6n thu ltri cho vay, c6 tuc ve lgi
nhu{n tluo''c chia

75,453,317,523 82,998,115,27s 9l,298,5 86,803

Luu chuyGn tiin thuAn til ho4t
ttQng dAu tu 310,379,10,1,817 (2,082,80,1,68e,128)

Lurr chuy6n ti6n tt ho4t tlQng
tAi chinh

I
Ti6n thu tu ph6t henh c6 phiilu,
nhin v6n g6p cta chi sd h&u

llan lhu hr all vav 1,606,658,143,590 3,854,286,219,sst

3 Tidn trd ng g6c vay (2,701,559,520,672) ( 1,686,643,770,803) (3,069,000,779,s60)

C6 tuc, lqi nhuan da tra cho chU

sd hftu
(320,000,000,000)

Luu chuy6n ti6n thuAn tiL hoat
dong tii chinh

(r,4r4,901,377,082) 2,167 ,612,118,7 48 3,802,127J l4,9l s

Luu chuy6n tidn thuln trong k! 1,073,986,660,517 495,527,009,881 4,283,272,846,919
Ti6n vA trtrng ttuo'ng ti6n diu
ky

781,375,262,222 1,855,361,922,739 2,J50,888,932,621

Ti6n vA tuong tluong tidn cu6i
k, 1,855,361,922,739 2,350,888,932,621 6,634,161,779,340

3ln2t202l 3Ut2t2022

Theo bang dg torin ddng ti6n n€u tr6n, trong khoing thoi gian tu ndm 2020 d6n ndm 2022, ddng ti6n cta
T6 Chric Phrit Hdnh sE dt tl€ chi tri ti6n lii vi khoAn g6c cria cic Trrii Phi6u.

Nhi dilr tu ti6m ning nen x€m xdt k! luong muc "CAC YEU TO RUI RO" vA cac noi dung khtic tlugc
cung c6p trong Bin C6ng 86 Th6ng Tin nay tru6c khi mua Trii Phi6u.
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,110,689,250,260

Ti6n thu tu thanh lyi, nhuong biin
TSCD vir cric t2ri sdn diri han khric

(s,062,433J42,469)

III.

600,000,000,000

2. 6,27 t,128,094,475

4.



vI. cAc o6r rAc r,rtx eulrl
D4i Lf Phrit Hinh, Dtrng Kf, Luu Kf Vir Quin Lf Chuy6n Nhuqng:

C6ng ty c6 phin Chtrng kho6n Bao Viet

Diachi: 36 72 Trin Hung D4o, Phuong Trin Hung D4o, Qu{n Hodn Ki6m, Thnnh ph5
He Noi, ViCt Nam

Di€n thoai: (84-24) 3928 8080 Fax: (84-24) 3928 9888

D4i Lf Quin Lf C6c Tiri Khoin vir Qurin If Tii Srin Bio Dim:

Ngdn hang TMCP ViQt Nam Thinh Vuqng

Dia chi: Sii 89 Ling H4, phuong Lring Hq. Quin D6ng Da, Tp. Ha NQi, ViCt Nam

DiQn tho4i: 0243.9288869Fax: 0243.9288867

vII. cAcvtu16nurno

Cdc nhd diu m cdn xem xdt m6t cdch ctir'1 thdn tiit cd th6ng tin tong tdi liQu nay, vd ttqc bi€t ld, nhilng
rii ro duqc mb td droi day truttc khi quy€t tlinh dtiu tu vdo Trdi Phidu. Ngodi ra, mQt sti rii ro md chting
t6i c6 th| kh6ng nhdn biAt Aryc hodc cdc rii ro khdc nd hidn rqi ch ng t6i kh6ng nhd.n bi€t iluqc hodc
hi€n tqi &ryc xem td kh6ng ddng ki, c6 thd uc dgng btit tqi ddn inh hinh kinh doanh, tdi chinh, lc,h qud
hoqt dQng vd lri2n vpng cia ch ngt6i.

Bdn C6ng Bii Th6ng. Tin ndy dn ra nhimg nhQn dinh twng lai vd cdc rt)i ro vd bifi iin. Kdt qud thtrc tii
cia ch ng tdi c6 thi khdc biil lon vdi krit qui cluqc tinh bay trong cdc nhSn etinh uong tai d6. Cac yilu
td c6 khd ndng din ddn cdc khdc bi€t c16 bao gdm nhimgydu 6 drqc trinh bdy tqi Muc'CiC fWEN nd
VE TUONG LAI" nAu TAn.

Crlc Rti Ro Li6n Quan D6n ViQt Nam

Diu tu vio chung khorin cta c6c c6ng ty phrit hdnh tqi c6c nudc thuQc khu vyc thi trudng moi n6i nhu
ViCt Nam hdm chua c6c r0i ro kh6ng thuong gin voi <liu tu veo chung kho6n cta ciic c6ng ty tqi c6c
nu6c c6 ndn kinh t6 phrit tri6n hon.

Nl1frng thay tl6i vi aiiu fign kinh ti, chinh tr!, phtip.l! vi qudn Ij, rgi Vilr Nnn cd thi dnh hrdng ihing
kA vi bit lqi ddn inh hinh kinh doonh, tdi chinh, kit qud hogt itQng, triin vgng c a chilng tbi

Vd co bin toin bQ doanh thu cta chtng t6i phrit sinh tt ViCt_Nam vd cdc ho4t tlQng cta chirng t6i tl6u dnt
tai Vi€t Nam. Chring t6i phu thuQc vdo cric di6u kiQn kinh t6, chinh tri. phrip lj vi qurin lj t4i ViCt Nam,
ma cec dieu tien ai rlac uiq, uii 

"a. 
di6u ki€n diSn ra tai .a. nuo" .6 nan 

'rinr, 
i6 ptat tiiiin tron tren

, .l
nhi6u mit.quan trong. bao g6m cd mric dQ can thiQp cta Chinh Pht, mt?c d0 ph6t triCn..t6c d0 tang
truong, ki6m so6t ngo4i h6i, luong vd giri cri. M{c dt Chinh Pht ViQt Nam di thUc hign nhidu biQn ph6p
kd tu cutii nh[ng n6m 1980 chi trqng d6n viQc.st dpng c6c yiiu t6 thi truong ttii cii c6ch kinh ti!, giim sd
h&u nhd nudc dt5i vdi tu IiQu sdn xu6t vd cdi ti6n bQ mriy qu6n l1!'trong cric doanh nghiQp, mQt phAn d6ng
k,3 tu li6u sin xuAt tqi ViQt Nam vin thuQc so h[u cLia Chinh Pht. Tinh hinh kinh doinh, tdi chinh, k6t qui
hoqt dQng vd triiin vgng cta chtng t6i c6 thi! b! inh hudng bdt lqi boi nh0ng thay diSi chinh s6ch vd biQn
ph6p il6.

M[c dt ndn kinh tii Vi6t Nam da teng truong tl6ng k6 nhrng rhfp k] qua, r,i le t6ng trudng vin kh6ng
tl6ng tl€u, ci vd m[t tlia Ij l6n c6c ng-dnh cta n6n tintr ti5. Ciiinn pnti VlCt Narn tia thgc hign nhi6u biei
ph6p khric nhau d6 khuytln.khich ting trudng kinh tii vd htL6ng din,phdn b6 cric ngu6n luc. MQt vii trong
s6 cric biQn phrip ndy c6 th6 mang lai loi ich cho toen b0 n6n kinh. t6 ViQt Nam, nhung lai c6 khi nlngl6c
tlQng ti6u cuc d6n ch[ng t6i. Ch[ng han, tinh.hinh tdi chinh vA ket que hoat tlQng cta chLlng t6i c6 th6 bi
dnh huong b6t lqi bdi vi6c ting lai sudt dii kiiim sorit tric dQ tnng tru6ng kinh t6. Cac bien phrip d6 c6 th6

ES
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lim giim ho4t tlQng kinh t6 tai ViCt.Nam, din d6n inh huong b6t lqi d6n k6t quA kinh doanh vi ho4t dQng

cta chlng t6i vi tdng chi phivay v6n.

Chtng t6i kh6ng th6 dua. ra b6o tl6m li6n quan d6n sg phrit tri6n cta n,!n kinh tii ViQt Nam trong tuong lai.
MQt <to1 suy tho6i cria n6n kinh tti ViQt Nam c6 th6 anh huong b6t lqi dr4ng ke d6n tinh hinh kinh doanh,
tii chinh, k€t qui hoqt dQng vd tri6n vong cta chtng t6i.

Mtic itQ tgm phdt coo vti ldi suit ctto ttti ViQr Non ci rhi onh hrdmg hir lqi ilin rinh hinh tdi chinh vd

kdt qud hottt dQng c a ching tii

Theo T6ng cpc Thiing k6, tj, lQ lam ph6t dugc tinh dga vio chi sil gi6 ti6u dtng ('CPI") ln 18,58%,
9,21Yo vit 6,6010 trrong fmg vio c6c ndm 201 l, 2012 vir 2013. Trong ndm 2014,2015,2016 2011,2018,
2019 ti lC lqrn phrit dugc tinh dqa vio CPI lit l,\ oho/o, 0,60%, 4,74%,2,6%,3,54% vit 2,19o/o. Mlc di
Chinh phri tli c6 c6c chinh sich giem tj lQ l4m ph6t, tj, 16 lam ph6t cta Vi6t Nam vin bi6n dQng nhidu vd
T6 ChLic Phet Hinh kh6ng th6 bdo tldm rdng n6n kinh t6 ViQt Nam s€ kh6ng chlu cric giai tloan lam ph6t
cao trong tuong lai. Ndu lam phet tai ViCt Nam teng cao deng kC, chi phi, bao g6rn cd chi phi nguydn liQu,

chi phi trd luong ngudi lao dQng, chi phi nhi€n liQu, chi phi vin chuy6n, chi phi xdy dgng, chi phi bio tri
vi chi phi qudn l1y' khric chdc ch6n sE ting. N6u T6 Chirc Phrit Hdnh kh6ng th6 chuy6n giri thdnh vd chi phi
teng ney sang khich hing cta T6 ChL?c Ph6t Hdnh, thi c6c chi phi d6 s6 c6 inh huong bdt lgi tlSng kd tl€n
tinh hinh tdi chinh vd k6t qut lroat tl6ng cta T6 Chitc Phrit Hinhs
Nin kinh i Viet Non, vin cbn phdi chlu cric rrti ro gtin liin vhi mAt nin kinh i mdi nbi

NAn kinh t6 ViOt Nam vin cdn phii chlu c6c rti ro gin li6n v6i mQt ndn kinh16 moi niii. Cric nhe diu tu
tqi cic thi truong m6i n6i nhu Viet Nam n6n luu;i rdng c6c thi truong.moi nOi niy c6 th6 tiim An nhidu
rti ro hon cric n6n kinh t6 da phAt tri6n, trong m6t s6 truong hqp bao gdm rrii ro nghi6m trqng vd kinh t6
vn phnp lii. Hon th6 nia, nhtng thay tl6i v6 m4t chinh s6ch cta Chinh Phi cfrng nhu viQc di6n gini vd 6p
dqng criLc tlqo lu{t c6 thd gAy ra inh huong bdt lgi cho ho4t tlQng k-inh doanh crla c6c doanh ng1riep. trong
nuoc. Ciic nhd tl6u tu cfing n6n luu 1i ring c6c ndn kinh t6 moi n6i nhu Vi6t Nam thuong bit5n d6i m6t
ciich nhanh ch6ng. Do tl6, cric nhi diu trr n6n thdn trgng trong viQc drinh giri cric rti ro c6 li6n quan vi tir
tl6 tlua ra c6c quy6t dinh tl6u tu phtr hgp.

ViQc doanh nghiQp c\ng bi6 th6ng tin vd ctic fiAu chuin ki todn, ctic ti1u chuin qutn tj'doanh nghiQp,
cfing nht cdc y|u ciu cia lufr chrhng khorin vd khung phtip li, tgi ViAt Nam *h6ng bit buQc ttgtt tlin
mtlc ttQ vd tin sait cbng bil n\ng tin nhr nhiia ntdc khtic c6 nin kinh $ phdt tiin ilang dp d4tng

S5 luqng vd ch6t lugng th6ng tin duo. c c6ng bi5 vi chirng t6i c6 th6 c6 ti€u chuAn th6p hon v6i th6ng tin
dugc cung c6p d€u tian boi c6c c6ng ty t4i cic nuoc c6 ndn kinh t6 phrlt tri6r. Theo d6, s6 lugng vd ch6t
lugng th6ng. tin v6 Cdng Ty dugc cung cAp cho cAc cht so htu Trrii Phi6u c6 rh6 kh6ng bing v6i s6

lugng vd ch6t lugng th6ng tin cta mQt c6ng ty t4i mQt nu6c c6 ndn kinh tti ph6t trirSn, vd hQ qun In nhd tliu
tu sC it dugc bdo vQ hon.

Lufit fiui r(ti WQt Nam thay dii

161.ga ce1 lurit vd quy chil chinh.vA.thu6 tai ViQt.N.am. (bao.,g:T th.u.6. ei.a jriCia ting, thu6 thu nhfp doanh
nghiQp, thud thu nhip cd nhdn vi phi bin quy6n) de thay d6i rat nhiCu k€ tu ngiy I th6ng I nim 2009 vd
tiiSp tuc dugc bii sung vi lim rd khi c6 cic vin d6 ph6t sinh trong que trinh di6n gidi hofc thgc hiQn.

Nhtng thay d6i trong tinh tr4ng thu6 ctia chtng t6i holc lu6t.thu6 hoic nh0ng crich di6n gidi khric nhau
cta c6c lu{t vd chinh srich thuC tai Viet Nam nhin chung c6 th€ inh huong bit lgi d6n tinh hinh hoqt dQng

vi kiit qui kinh doanh cria chtng t6i vi lim ting nghia vp thu6 cia chtng t6i.

Cric Rti Ro Li6n Quan Diin C6ng ty C6 phAn DAu tuVIn Phri - Invest

Rii ro biin ilQng giti ngay1n vfrt lilu diu vdo

Do kinh doanh U6t aQng sin Id ngdnh nghA chinh cta C6ng ty C6 phdn DAu tu Ven Ph[ - Invest n€n gi6
ci nguy6n v{t liQu tliu vio lu6n chi6m ti treng cao trong co c6u chi phi diu vdo ctia C6ng ty. HiQn nay,
ngu6n chi phi nguy6n v{t liQu chinh cta C6ng ty tl6 thgc hifn c6c dg 6n bao gdm chi phi li6n quan.toi qu!
d6t vd chi phi x6y dgng cric c6ng trinh. Trong thdi gian qua, giri d6t vd c6c lo4i nguyEn vat lieu bi6n dQng

that thuong, chri y6u ld do nhtng bdt 6n v€ chinh tri tAi mQt s6 khu vuc, hoic do sg thay d6i trong chinh
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s6ch cung cdu, khai th5c, st dgng vd du trf cia m6t sii tli cht?c l6n trong vd ngodi nu6c. Di6u ndy c6 inh
hudng kh6ng nh6 tdi hoat <l6ng kinh doanh cta C6ng ty C6 phAn DAu tu V[n Pht - Invest.

Tuy nhi6n, nhd vio vi6c so htu qu! ddt lon dA hodn thinh tidn sri dung d6t cr)ng v6i kii ho4ch md rQng
th6ng qua thuc hi6n c6c dy 6n BT, C6ng ty C6 phan Diu tu Vin Phri - Invest c6 the kiiim sorit tt,t ngu,5n
quy d6t gi6 t6t dC phAt tri6n dq 6n trong thdi gian t6i. Mit kh5c, C6ng ty 116 xdy dyng mQt s6 k6 hoach
ki6m so6t, tinh tojin thdi gian thi c6ng vi chinh s6ch b6n hdng hoo ly, girip han ch6 inh huong cta gi6
nguy€n v{t liQu ddu vio m6t c6ch t6i rla.

Rfii ro crlnh tranh vdi ctlc ildi thfi tong ngdnh

Thi trudng b5t dQng sin thdi gian gdn diy da c6 nhtng chuyiin bi6n tich cgc vd m6 ra nhi6u co hQi cho
c6c doanh nghi€p kinh doanh b6t dQng sdn. Nhfng t6n tu6i l6n tr6n tlia bdn thAnh ph6 He NOi c6 th6 k6
t6i nhu T{p dodn Vingroup, T{p dodn Sun Group, T{p doin Geleximco, ... Nhfrng doanh nghiQp ndy sd
hfu nhi6u dg 6n c6 quy m6 lon v6i chAt luo. ng cao vd ld nhtng ddi thri c4nh tranh trgc ti€p v6 m4t th!
pnan aOi vOl C6ng ry C6 phin Diu tu VAn Pht - lnvest. Hon nta. ngdnh kinh doanh b6t d6ng sdn li
nginh,c6 ti6m ndng ph6t tri6n rAt l6n n6n ngiy cdng c6 nhi6u doanh nghiQp tham gia vdo linh vgc niy.
DF ki6n trong tuong lai s€ c6 th6m nhi€u cric doanh nghiQp kinh doanh b6t tlQng srin xutt hiQn, do vdy
C6ng ty C6 ph6n Eiu tu VAn Phfi-- Invest cin djnh huong, x6y dqng thuong hi€u vd vi th6 vtng chdc tl6
gidm thi6u rrii ro canh tranh tt d6i tht g6y m6t thi phAn kh6ng chi tr6n dia bdn Hd N6i, mi cri tr€n thi
trudng todn qu6c.

Rfii ro tiin ttQ thnc hiAn dg dn

Tiiin tl6 thuc hi6n du rin ld mQt trong nht'ng di6m ddc thu cua kinh doanh b6t dQng sin vd chiu nhi6u biiin
dQng tt c6c.y6u td kh6c nhau nhu ciic vin de ve ph6p.lli li6n quan <tiin dU An, ti6n rtQ d6n bt gini ph6ng
m[t blng, t6c d6 giii ngdn ngu6n v6n, .... C6ng ty C6 phAn Dau tu VAn Phri - lnvest c6 nlng lqc thyc
hiQn du 6n thu6c hang t6t nh6t tr6n thi trudng, tuy nhi€n do sii luong du iln duo. c thu'c hi6n tai m6t thoi
di6m khri nhi€u. do tlo kh6ng th6 trrinh kh6i viQc chiu tric tl6ng ctia cdc y6u t6 ndu trdn. Diiu ndy c6 thd
gdy kh6 khan cho vi6c tlim.bio.thqc hiQn tiiin dO kt5 hoach dn d6 ra cria C6ng ty. Vi v{y, C6ng ty C6 phin
Dau tu Ven Pht - Invest cin d6 ra ciic phuong rin dg phdng, 16 trinh thay thii trong truong hqp cin thi6t
di5 gi6m thi6u rti ro inh hudng t6i ti6n d6 thUc hi€n cti cric du rin.

Rfii ro vi tinh thanh khodn tdi sdn

C6c drr 6n cta C6ng ty d6u c6 giri tri lon voi thoi gian mo b6n keo ddi tir I d6n 2 ndm. Do d6, tii san cta
C6ng ty c6 tinh thanh khoiin tunng atli ttuip va lim han ch6 khd ning thanh toen cria C6ng ty th6ng qua
vi6c chuy6n tii sdn thdnh ti6n mlt. Trong trudngigp cin thi6t, tl6 c6 thi! b6n nhanh <luo. c cic dg rin tl6,
C6ng ty cAn phAi giim gi6 b6n sdn phAm <l6ng k6, dac biQt h khi thi truong blit dQng sin suy yiiu holc
<l6ng bdng. Tuy nhi6n, nhd vio loi thd cric du 6n ddu 6 nh0ng vi tri tlic dia cr)ng v6i viQc thi truong bAt
<lQng sdn hi6n dang trong thoi kj, ting trudng t6t me thdi gian bin hdng vd thu h6i v6n ti c6c dg rin cta
C6ng ty tluoc <ldy nhanh, girip gidm thi€u m6t cdch t6i da cdc nri ro v6 tinh thanh khodn.

Rtti ro vfin hdnh

O6 dap ung tit5n dg thi c6ng c6c c6ng trinh, h4ng mpc c6ng trinh, dim bio cam kiit voi khach hdng, nhi6u

lfrj Cgng ty phdi tiiSn henh thi c6ng x6y dung trong nhfrng rli6u ki6n thoi ti6t x6u, dia hinh phric tap, c6
th6 xiy ra tai n4n lao d6ng, h6ng h6c vd ngmg trQ hopt dQng rn:iy m6c thi6t bi, gien doan qu6 trinh thi
c6ng, 6nh huong kh6ng nhd d6n hoqt d6ng kinh doanh cta C6ng ry.

Cric Rti Ro Li6n Quan E5n Vigc DAu Tu Vio Tr6i Phi6u

Tinh thanh khoin cfia Trdi Phiiu t1n th! trdng thrt cip

Kh6ng c6 gi tldm bdo v€ tinh thanh khoAn cria Tnii Phii5u tr6n thi truorg thu cip va kh6ng c6 gi bio tlim
reng thi truorg giao dich cho Tr6i Phi6u s€ phrit triiin trong tuong lai.

Gid Trdi Phiiu khing 6n dlnh vit cti thi biin il6ng mgnh
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Hi6n kh6ng c6 thi truong giao dich xric <l!nh cho Trrii Phi6u ve chfng t6i kh6ng ddm bio ring Tr6i Phiiiu
sau khi giao dich r6n thi truong thu cip sE c6 mtc gi6 cao.hon giri chio b6n. Giri giao dich cta Tr6i Phi6u
c6 th6 bi inh hudng bdi m6t s6 y€u t6 kh6ng li€n quan tl6n tinh hinh tdi chinh vi hoat tlQng kinh doanh
cta ching t6i vi chtng t6i kh6ng ki6rn sorit dugc c6c yi5u t6 tl6.

Chting rdi cti rhi phdt hdnh th1m chftng khotin

Tty tlng thdi diiim, chirng t6i c6 th6 huy tlQng th6m v6n th6ng qua c6c hinh thuc vi c6ch thric mi chtng
t6i cho li pht hqp, k6 ci vi€c phrit hdnh th6m chirng khorin ng (vdi c6c didu khoin vd didu kiQn tucrng tg
nhu cdc tli6u khoin vd di6u kiQn cria Trdi Phi6u niy ho[c c6c tli6u khoin vd tli6u kiQn kh6c), phs thuQc
vdo vi€c xin ilugc ciic ph€ chuin,.ch6p thuAn cin thi6t theo quy dinh cta phip luat ViCt. Nam. Kh6ng c6
gi bio ttdm ring viQc huy ttQng v6n theo ciic crich thirc n€u tr€n sE kh6ng inh huong d6n giri Tr6i Phi6u
tr6n thj trudng thti cAp.

Rii ro fiAn quan ttin nguin tiin thanh totin tiin gdc vd ldi cfia Trdi Phidu

Ching t6i du kiiln st dpng ngu6n ti€n thu dugc tt hoat d6ng kinh doanh cta minh vd ngu6n cii ttic, Igi
nhufn tir c5c c6ng ty con chuy6rr vi tuong ung. voi phin nirn gift cta chfng. t6i dd tra giic vi l5i crja Tnii
Phi6u khi tl6n hqn. Tuy nhi6n,,n6u c6 nhfing bi6n tlQng kh6ng tich cqc cta n6n kinh tC vi m6, chtng t6i c6
thC kh6ng hodn thinh dugc k6 hoach.vd hoat dQng kinh doanh dg ki6n cta minh, din d6n inh huong toi
ngu6n ti6n thanh to6n ti6n g6c vi ti€n lai cta Tr6i Phi€u. Hcrn th6 nra, khi ndng ciic c6ng ty con cta
chring t6i thuc hiQn chi tre c6 tfc, lgi nhuan hay thqc hiQn c6c khoin. ring truoc kh6c phu thuOc vio kiit
quA hoqt tl6ng kinh doanh tuong ing vd c6 th6 bi hqn ch6 bdi cric di6u khoin vd tli6u kiQn_ cta c6c hgp
tl6ng tin dpng kh6c nhau md ciic c6ng ty con ndy da ky, cric h4n chi5 phrip l1i khac trong tliAu lQ ctia c6c
c6ng ty con cia chring t6i theo quy tlinh cta lu{t phdp hi6n hinh. ViQc c6c c6ng ty con cta chring t6i
kh6ng c6 kii ning chi tri c6 trlc c6 th€ inh huong tling k6 tl6n khi ning hodn tr6L vd thanh to6n khoin
g6c, lii vi cric khoin khric theo c6c Tr6i Phi6u.

Ldi Trtii Phiiu cti thi phdi chlu thui

Nhd tliu tu cin bi6t ring ciic khoin thanh to6n cta chring t6i cho cht sd hfru Tr6i Phiiiu c6 thi5 phdi chlu
thu6 vd chrlng t6i kh6ng.co nghia vu tl6ng thuii quy dinh tr6n ciic khoin thanh toiin d6. Chtng t6i c6 thii
phdi khiu trir khoiLn thui! phii n6p trudc khi thanh to6n cho ch0 so hiu Tnii Phiiiu vd nQp cdc khoin thu6
d5 cho co quan c6 tham quy6n cta ViQt Nam.
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VIII. NcAv, crrU xf cul oAr oIEx ro crn c pnAr nArrr v.i, Nn0lvc NGtIoI CHIU
rnc.cH NrrrEM cnixH c6xc ro rn6xc rrx vE og.r ruAr HANIr rml pruEu

Hd Noi,tril 2S thans 06ndm 2020I--\ -.-
DAr DrpN cul 16 cHrlc PHAr HANH 
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PHV LUC

l. Phg lgc l: Bin sao hgp l0 Gi6y chung nh{n dlng kj doanh nghiQp.

2. Phg lgc 2: Bin sao hgp lQ Di6u l€ c6ng ty

3. Phg lgc 3: 86o c6o tAi chinh hqp nh6t dI tlugc ki6m toin cia C6ng ty c6 phAn DAu tu Vnn Phri -
Invest cho nim 2019.
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