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$6:46.8.2020/CBTT-VPI Ha Néi, ngay o thang .. nam 2020

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN DIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SGDCK TP.HCM

Kinh giri: - ﬁy ban Chirng khoan Nha nwoéc
- S& Giao dich Chirng khoan TP.HCM

Cong ty C6 phan Pau tw Vin Phi — Invest

Ma chirng khoan: VPI

Pia chi tru s¢ chinh: S6 104 Thai Thinh, Phuong Trung Liét, Quan Dong Pa, Tp Ha Noi,
Viét Nam.

Dién thoai: 024.62583535 Fax: 024.62583636

Ngudi thue hién cong bd thong tin: P Thi Thanh Phwong
Dia chi: S6 104 Thai Thinh, Phuong Trung Liét, Quan Déng Da, Tp Ha Noi, Viét Nam.

Dién thoai: 024.62583535 Fax: 024.62583636
Loai thong tin cong bé:
0O 24 gio M Batthwong [ Theoyéucau  [J Dinhky

Noi dung thong tin cong bo:

+ Can cir quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh sé 163/2018/ND-CP ngay 04/12/2018 ciia
Chinh phu quy dinh veé phat hanh trai phiéu doanh ng/uep Cong Ty C6 Phan Pau Tuw
Van Phi — Invest cong b6 thong tin trudc dot phat hanh trdi | phiéu riéng lé, khong chuyén
doi cé gid tri 16i da 200 ty dong.

Thong tin nay di duoc cong bo trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao ngay
J3./.8.../2020 tai dudng dan: http://vanphu.vn/quan-he-co-dong

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la dung sy that va hoan toan chju
trach nhiém trude phap luat vé noi dung cac thong tin da cong bd.

Noi nhin: Nguoi dwgtuy,giyén cong b6 théng tin
- Nhu trén; a 6
- Luu VT:

hanh Phwong
Tai li¢u dinh kém:
- Ban céng bé thong tin trude dot phat hanh trdi phiéu ngay ¥.5/.0./220:20



CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN PHU - INVEST Poc lap - Tw do - Hanh phiic
----------------------------- 000 -----mmmmme-
S6: 2306/ TLNO-HPOT Ha Néi, ngay 23. thang 06. nam 2020

BAN TRICH LUC
NGHI QUYET
SO : 2306./NQ-HPQT

(Phuc vu viéc cong b6 thong tin)

HOQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

- Can ctr chire nang, nhiém vu, quyén han cia Hoi dong quan tri theo quy dinh tai Diéu Ié
Cong Ty Cb Phan Dau Tu Van Phi — Invest;

- Cin ct Bién ban sé: 2306/BBH-HDQT ngay £3./.06/2020 ciia Hoi dong quan tri Cong
ty C6 Phian Dau Tu Vin Phu — Invest;

- Can ot Nghi quyét s6 2306 /NQ-HPQT ngay 23/06./2020 ciia Hoi dong quan trj Cong
ty C6 Phan Dau Tu Vin Phi — Invest.

QUYET NGHI

“Piéu 1. Thong qua Phuong an phat hanh riéng Ié Trai phiéu nam 2020 cua Cong Ty Co
Phan Dau Tu Van Phi — Invest véi tong ménh gia phat hanh t6i da 1a 200.000.000.000 VND
(Bang chir: Hai tram ty dong) (sau day goi tit 1a “Phwong An Phat Hanh”).

Piéu 6: Cac Thanh vién HPQT, Ban Diéu Hanh, cac Ban trong Cong ty va cac ci nhén, to
chirc ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

Nghi quyét ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky./.”

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhan: Chu tich HDQT
— HDQT (dé ble);
Ban KTNB (dé theo di);
BDH (dé t/h):

Luu VP.

(D4 ky)
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BAN CONG BO THONG TIN VE PHAT HANH TRAT PHIEU
THEO PHUONG THU'C RIENG LE

CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
(Gidy Chimg nhdn Dang ky doanh ngh.'ep 56 0102702590 do Si Ké hoach va Pau tir Thanh pho Ha
Néi cdp lan dau ngay 12/03/2008)

VANPHU.INVEST

TRAI PHIEU TOI DA 200 TY VND KHONG CHUYEN DO,
KHONG KEM CHUNG QUYEN, CO TAI SAN BAO DAM

Trai phleu dugce phat hanh va thanh toén bing Dong Viét Nam (* Trai Phleu”) s€ tao lap nghia vu tra
ng tryc tiép, khong phai 1a ng thir cdp, ¢6 bao dam cta Cong ty ¢ phan Péiu tr Vin Phi - Invest
(“Cong Y, “VPI” hay “T'é Chirc Phat Hanh”) va sé c6 thir ty vu tién thanh todn ngang nhau va it
nhat |a ngang bing v&i tat ca cac nghia vu khong ¢6 bao dam bing tai san khac cua VPL

Nha dau tur tiém ning khi diu tu vao Trai Phiéu nén cin nhic mét s6 riii ro duge trinh bay tai phan c6
tiéu de “Cac Yéu T6 Rui Ro™.

BAN CONG BO THONG TIN NAY (“BAN CONG BO THONG TIN”) VA CAC NOI DUNG
TRONG PO, HOAC BAT KY THONG TIN NAO PUQC CUNG LAP LIEN QUAN BEN
VIEC THAM TRA BO SUNG PHAI PUQC GIU HOAN TOAN Bi MAT. BAN CONG BO
THONG TIN NAY CHUA DUQC VA SE KHONG DUQC BAT KY CO QUAN CcO THAM
QUYEN NAO CUA VIET NAM HAY BAT KY CO QUAN HAY BO NAO CUA CHINH PHU
VIET NAM PHE DUYET.

Té Chire Tu van Phat hanh, Dai Ly Dang Ky, Luu Ky, Quan Ly Chuyén Nhugng
Cong ty co phan Chirng khoan Bao Viét

Ngay 23thiang Obnim 2020
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PHAN I: TOM TAT THONG TIN VE PQT PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE

CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST

(Gidy Chimg nhgn Dang ky doanh nghiép 56 0102702590 do S¢ Ké hoach va Pau tw Thanh phé Ha Ngi
cdp lan dau ngay 12/03/2008)

TOM TAT THONG TIN VE DOT PHAT HANH TRAI PHIEU

Durci dﬁ}"!::} cdc thong tin tém 16"1‘1'5 cdc diéu khoan ctia dot chao bdn Trdi Phiéu. f?é biét thém cdc thong
tin chi tiet lién quan dén cdc diéu khoan cua Trdi Phiéu, vui long xem muc “CAC DIEU KHOAN VA
DIEU KIEN CUA TRAI PHIEU”. Cdc thudt ngu' viét hoa duge sir dung trong Phan nay ma khong dugc

dinh nghia sé cé nghia nhu dwge quy dinh tai cdc phan khdc trong Ban Cong Bo Théng Tin nay

1.Tén doanh nghiép phét hanh:

2. Loai hinh doanh nghiép:

3. Téng s6 lugng trai phiéu phat hanh:

4. Tong gia trj phat hanh:
5. Muc dich phat hanh:
6. Diéu kién diéu khoan trai phiéu

a) Tinh Chat Trai Phiéu:

b) Ky han trai phiéu:
¢c) Meénh gia:

d) Loai hinh trai phiéu:

e) Hinh Thirc trai phiéu :

f) Lai sudv/lai suit diéu
chinh/thanh toén:

7. Mua lai/Hoan dbi:

Cong Ty C6 Phan Pau Tu Van Phi - Invest
Cong ty co phan dai ching

Téi da 2.000 Trai phicu

Téi da 200 ty VND

Toan bg tién thu duge tir viée phat hanh Trai Phiéu s& duge
Té Chire Phat Hanh sir dung dé tang quy mé von hoat dong

Trai Phleu tao lap nghia vu tra ng truc txep khong phai la ng
thir cap, ¢6 bao dam cia VPI, cac Trai Phiéu phat hanh ciing
dot s€ co thir tr vu tién thanh toan ngang nhau ma khong
mot Trai Phiéu nao dugc hudng vu dai cao hon Tréi Phleu
khac vi bét ky ly do gi, va it nht 1a ngang bing voi tit ca
cac nghia vu chung khong c6 bao dam va khong phai la ng
thir cap hién tai va tuong lai khac cia VPI

20 thang, ddo han vio 31/3/2022
Ménh gia 100.000.000 déng/ Trai phiéu

Trai phiéu khong chuyén ddi, khong phai 1a ng thir cdp, ¢6
tai san bao dam.

Phét hanh riéng 1¢ dudi hinh thirc bat toan ghi s6 théng qua
dai Iy phat hanh tréi phiéu theo quy dinh ciia Nghi Dinh )
163/2018/ND-CP ngay 04 thang 12 nam 2018 cia Chinh
Phu quy dinh vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép.

- Ky diéu chinh 13i: 03 théang/lan.

- Ky thanh toén Iai: 06 thang/lan.

- Lai suét ap dung cho 01 Ky Tinh Lai dau tién: 10%/nam.
Lai sudt ap dung cho cac Ky Tinh Lai tiép theo dugc xac
dinh bing lai suat tlet ki¢m trd sau 12 thang danh cho khach
hang ca nhan (v&i sd tién trén 10 ty dong) d6i voi loai tién
VND cua bén Ngén hang VPBank dp dung tai thoi diém
diéu chinh lai suét cong (+) bién do 2,8%/ndm

Tién 1ai s& duge tinh trén sé ngay thuc té trén co s& mot nam
coO 365 ngay

T6 chire phat hanh mua lai Trai phiéu vao Ngay Dao Han
hoac phai mua lai Trai phicu khi xay ra Sy Kién Vi Pham.

oo\

-
-

y 25



8. Ngay phat hanh du kién:

a) Ngay Thanh Toan Lai:

b) Ngay Pao Han:
¢) Bién Phap Bao bam:

9. Giao dich trai phiéu:

10. T6 Chirc Tu van Phat Hanh va Dai
Iy Phat Hanh:

I'1. Dai Ly Dang Ky, Luu Ky Va Quén
Ly Chuyén Nhuogng:
12. Dai Ly Quan Ly Cac Tai Khoan:

13. Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam:

14. Ludt Diéu Chinh:

Té Chire Phat Hanh ¢6 thé mua lai mét phan hodic toan bd
cac Trai Phiéu vao bat ky thoi diém nao ké tir Ngay Phat
Hanh trong céc trudng hop T Chire Phat Hanh c6 nhu céu
va thong bao cho chu s hiru trai phiéu bang van ban. Chi
tiét vé diéu khoan mua lai du‘qc quy dinh tai Cac Diéu
Khoan Va Diéu Kién Cua Trai Phiéu.

08..0t,.£040

Lai trén Trai Phiéu duge thanh todn vao mdi ngdy tron sau
(06) thang ké tir Ngay Phat Hanh, véi diéu kién 1a, néu ngay
do khong phai la mot Ngay Lam Viée thi s€ 1a Ngay Lam
Viéc ngay sau ngay do.

31/3/2022 _

Céc nghia vy theo Trai Phiéu s& duoc bao dam bing tai sén
ctua VPI va/hodc cac To Chire/Ca Nhén khéc theo quy dinh
cu thé tai Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién Cuia Tréai Phiéu va
hop dong bao dam ¢ lién quan.

a) Trong vong 01 ném ké tir ngay hoan thanh dot phat hanh,
Trai phiéu chi duge giao dich trong pham vi dudi 100 nha
dau tur, khong ké nha dau tu chirmg khoén chuyén nghiép, trir
trudmg hop theo quyét dinh ctia Toa an hodc thira ké theo
quy dinh phap luat.

b) Sau 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot phét hanh, Trai
phiéu dugc phép giao dich trong pham vi trén 100 nha dau
tu, khong ké nha déu tur chirg khoan chuyén nghiép.

Cbng ty c6 phan Chirng khodn Bao Viét.

Dia chi: Tang 2 va 3, s6 72 Tran Hung Pao, Quin Hoan
Kiém, Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: 024 3928 8080 Fax: 024 3928 9888

Cong ty ¢6 phan Chiing khodn Bao Viét

bia chi: Ti’mg 2 va 3. s6 72 Tran Hung Pao, Quan Hoan
Kiém, Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: 024 3928 8080 Fax: 024 3928 9888

Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vugng

Dia chi: S6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, Quén

Déng Da, Thanh pho Ha Ni, Viét Nam

Dién thoai: 0243.9288869 Fax: 0243.9288867

Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng

Dia chi: Sb 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, Quén

Dong Da, Thanh phd Ha N§i, Viét Nam

Dién thoai: 0243.9288869 Fax: 0243.9288867

Trai Phiéu s& dugc diéu chinh bai phap ludt Viét Nam.



PHAN II: THONG TIN CHI TIET VE PQT PHAT HANH TRAI PHIEU

L NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE PQT
PHAT HANH TRAI PHIEU

Té Chirc Phat Hanh: Cong Ty C5 Phan Pau Tu Vin Phi — Invest
1. f)ng: T6 Nhu Toan — Chire vu: Chu tich Hoi dfing quan tri

2. Ba: Nguyén Thu Hing — Chirc vu: Pho Téng Giam ddc

3. Ba: D4 Thi Thanh Phuong — Chire vu: Ké toan truong

Chung toi cam két riing céc thong tin va s li¢u trong Ban Cong B6 Thong Tin nay la chinh x4c, phit hop
véi thye té hodc da duge diéu tra, thu thip mét cach hop 1y.



1. CHU THICH THUAT NGU VA TU VIET TAT

Cong ty/Té chire phat hanh /Vin
Ph - Invest/VPI

Cong Ty C6 Phan Pau Tu Vin Phi — Invest

TGD Téng Giam doc

DHDCD Dai hoi dong cb dong

HDQT Hoi dong quan tri

BDS Bat dong san

UBND Uy ban nhan dén

CBCNV Can b cong nhén vién

DKDN Pang ky doanh nghi¢p

BCTC Bdo cdo tai chinh

DT Doanh thu

LNST Loi nhuén sau thué

NHNN Ngéan hang Nha nude

DN Doanh nghiép

NHTM Ngan hang Thuong mai

BT Hop ddng xay dung — chuyén giao

TSCP Tai san c6 dinh

STT Thir tyr

C6 phiéu Cb phiéu Céng ty c¢d phan Dau tr Vian Pha — Invest
Piéu lé Diéu 1& Té chirc va hoat dong Cong Ty C6 Phan Dau Tu Van Phi — Invest
CP Cd phan/Cd phiéu

VAS Chuén muc ké toan Viét Nam




Il. THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

1. Gi6i thi¢u chung vé t5 chirc phat hanh

- Téncongty: CONG TY CO PHAN PAU TU VAN PHU - INVEST
- TénTiéng Anh: VAN PHU - INVEST INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY
- Tén viét tat: THE VAN PHU VICTORIA JSC.,
- Vbn diéu l¢: 1.600.000.000.000 dong (Bing chir: Mot nghin sau trdm ty dong)
- Tru s& chinh: Sb 104 Thai Thinh, Phudng Trung Liét, Quan Béng Da,
Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
- Dién thoai: (84-24) 6258 3535
- Fax: (84-24) 6258 3636
- Website: www.vanphu.vn

- Ma sb doanh nghiép: $6 0102702590 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd Ha Ngi cap lan déu ngay
12/03/2008

- Logo cua Cong ty:

VANPHU.INVEST

s Lich sit hinh thanh

Thanh lap nam 2003 theo Quyét dinh s6 620/QD-UB cua Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Noi, Cong ty
C6 phan Pau tu Vin Pha - Invest lic d6 1a Chi nhanh tai Ha Noi cia Cong ty Pau tu Xay dung va Kinh
doanh nha Quang Ninh do Nha nudc lam chu s¢ hiru, hoat dong dgc lap trong céc linh vuc tu van dau tu,
kinh doanh, xdy dyng va phat trién bit dong san.

Sau 05 nam hoat dgng, truéc yéu ciu phét trién thyc té va phi hop véi xu thé phét trién chung cia dat
nude, nam 2008, Ban lanh dao Chi nhanh tai Ha Noi cua Cong ty Pau tu Xay dyng va Kinh doanh nha
Quang Ninh da chuyén déi mé hinh hoat dong thanh Cong ty Cd phan va doi tén thanh Cong ty C6 phan
Pau tr Vin Pha — Invest vdi 100% von tw nhan, hoal dong theo Gfay cerng nhan DKKD s6 0103022914
do S¢ Ké hoach va Pau tu TP.Ha Noi cap lan dau ngay 12/3/2008 vaéi von diéu 1é ban dau 1a 45,8 ty
dong.

Sau hon mdt thap ky xay dung va phat trién, Cong ty C6 phan Pau tu Vin Pha — Invest da tr& thanh mét
cdng ty 6 uy tin, véi cac hoat dong san xudt va kinh doanh rong khip trén lanh thd Viét Nam. Véi doi
ngt 120 nguoi, gom ban 1anh dao va cac céan b con}, nhan vién duge dao tao chinh quy tmng va ngoai
nude trong hé thong cua Cong ty, Cong ty C phan Pau tu Van Phi — Invest ¢6 dii nang lyc vé trinh do
cling nhu tiém lyc vé tai chinh dé tao ra nhimg san pham, dich vu c6 chit lugng. Vi dinh hudng phat
trién coi trong tinh cam két, chuyén nghi¢p trong phong cach lam viée, luén dé cao vige phit trién cong ty
di d6i cling v&i vige phat trién xa hoi, Cong ty C6 phan Péu tu Van Pha - Invest da va dang tr¢ thanh lra
chon wu tién ddi véi cac doi tac va khach hang. Hién nay, Cong ty hoat dong vai von diéu 1§ 1a 1.600 ty
ddng.



% Qud trinh tang von

Qué trinh tang von diéu 1é ké tir ngay thanh lap (12/03/2008) cho t6i nay:

' Thoi glan”h.oan thnh dot phit bk 35Vf§§§:g;hém Vj'e(t';gj, g'ﬁfi"h '
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2. Co chu td chirc ciia Cong ty C6 phan Piu trr Viin Phi — Invest

% Co cdu té chire va b may quan Iy cia Té Chire Phat Hanh

I Vin phong HBGT
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% Danh sdach cdng ty con, céng ty lién két ciia To Chirc Phat Hanh(Theo Bdo cdo tai chinh kiém todn
nam 2019 cua Té Chire Phat Hanh)



STT Cong ty con

1 Cong ty TNHH MTV Diu tu Vin Pha Giang Vo

2 Cong ty CP Dau tu Van Phu 56 1

3 Congty CP Dau tu Vin Phi sb 2

4 | Cong ly TNHH Van Phi CGM (ten cii Cong ty CP Pau tu Vin Phi s6 3)

5 Cong ty CP Vin Phi Bic Ai

6 ! Cong ty CP Vin phu Homes

R ?- .‘_”Co_ng ty TNHH Vin I’hu_R;so_rt _ Loc Binh -
3 Cong ty TNHH néng duge Truong Minh
9 | Cong ty CP Union Success Viét Nam (*)
10 Cong ty CP Kinh doanh va Quan ly Khéch san Lilas

11 | Cong ty TNHH Péu tu Van Phi - Pham Hung

STT Cong ty lién kbt
I | Congty CP DT BOT Ha Néi - Bic Giang

' Cong ty CP In va Vin héa phém

8]

3 | Cong ty CP Pau tu va Phat trién Thuong mai Vin Phi
4 | Céngty CP Kinh doanh Pia éc Van Phu

5 Congty TNHH BT Ha Déng

(*) Cong ty CP Union Success Viét Nam la cong ty con do Cong ty CP Dau tu Vin Phii 56 2 ndm giit 70% von

diéu lé.

% Danh sdch cé dong lon ciia Té Chire Phdt Hanh

S6 CMND
/DKKD

STT Cé dong Dia chi

Sé 34, Té Hién Thanh
] Té Nhu Tos : -‘ 001071006742
ONMOToan 1 phige La, Ha Dong, Ha Noi |

. S6 34, T Hién Thanh
2 T6Nhu Thi ’ . 111403840
O N IRANE | Phic La, Ha Dong, Ha Néi

Ty 1€ sé hiru cua VPT |
tai cong ty con '

|
|
S ————
|

100%

60%

62,64% i

100%

100%

54.95%

60%
65%

Ty 1€ s6 hiru cua VPI
tai cong ty lién két

33%

46,77%

43,90%

52,49%

S6 lwgng CP Ty 1§
s¢' hitu (%)

40.000.000 25,00

11.300.000 7,06
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STT Co dong
|
Cong ty Co phan
3 Pau tr THG
Holdings

Tong cong

s Ddi ngii quan ly

S6 CMND

Dia chi
/DKKD
S6 104 Thai Thinh, Phuong
Trung Liét, Quan Déng Pa, 0107908404

Ha Noi

- S6 lugng CP

sO hiru

37.500.000

88.800.000

Ty 1§
(%)

23,44

55,50

Quyén va nghia vu cla mdi thanh yién Hoi dézlg Quan trj, Ban Kiém toan ndi bo va Ban Diéu h.'-fmI] duge
quy dinh bi Dicu 1 cia VPI (“Dicu 1¢7) va bai cac quyet dinh duge thdng qua boi Dai héi dong co dong
va/hodc H$i dong Quan tri. Theo Diéu 1¢, Hoi dong Quan tri phai c6 it nhat ba thanh vién va nhiéu nhat

mudi mot thanh vién.

H§pi dong quan tri

Hoi dong quan tri la co quan quan ly cua Cong ty, c6 toan quyen nhan danh Céng ty dé qpyet dinh, thuc
hi¢n cac quyén va nghia vu cua Cong ty khong thuge thaim quyén cua Dai héi dong c6 déng va/hodc
quyét dinh cac cong viée khi duge Dai héi dong c6 dong giao va/hofic uy quyén. Hoi ddng Quan trj chju
trach nhiém quan ly Cong ty vi quyen lgi tdt nhat cua céc cd dong.

Co cau Hoi ddng quan trj duong nhiém:

Ong To Nhu Toan

Ong Pham Hong Chéu -

Ba Nguyén Diéu Tu
Ong Ngé Pic Long
Ong Chu Dirc Lugng
Ong Trinh Thanh Hai

- Chu tich Hoi d{'“mg quan tri

- Thanh vién Hoi déng quan tri
- Thanh vién Hoi ddng quan tri

- Thanh vién ddc lap Hoi d(")ng quan tri
- Thanh vién déc lap Hai déng quan tri

Ong T6 Nhw Toan — Chi tich Hoi dong quin tri

B Giai tinh:
- Ngay sinh:
= Noi sinh:
B Dan tgc:

- Quée tich:

. Noi dang ky ho khau thuong tri hién nay: S6 34 To Hién Thanh, Phiic La, Ha Dong, Ha Noi

. CCCD sb:

- Trinh d¢ chuyén mon:

Nam

26 thang 06 nam 1971
Ha Noi

Kinh

Viét Nam

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Phé Tong Giam déc

001071006742 do Cuc CS PKQL cu trii va DLQG vé dan cu cap ngay

20/2/2017
Kién tric su, Tién si Quan trj Kinh doanh

Ong Pham Héong Chiu — Thanh vién Hoi ddng quin tri

- Giai tinh:
- Ngay sinh:
- Noi sinh:

- Dan téc:

- Qude tich:

Nam

28 thang 6 nam 1971
Ha ndi

Kinh

Viét nam



- Noi dang ky ho khau thuong tri hién nay: 15 Lo Duc, Hai Ba Trung, Ha Noi

- CCCD sé: 001071005349 do Cuc Canh sat PKQL cu trii va DLQG vé dén cu cép ngay
12/8/2015

- Trinh d§ chuyén mén:  Thac sy ké toan

Ba Nguyén Di¢u T1 — Thanh vién Hji ddng quan tri

- Gioi tinh: Nir

- Ngay sinh: Ngay 10 thang 05 nam 1972

B Noi sinh: Ha Noi

- Dan tc: Kinh

- Qudc tich: Viét Nam

- Noi dang ky hd khau thuong tri hién nay: 30-N2 Té 103, phuong O Chg Dira, quan Déng Da, Ha Noi

. CCCD sb: 001172004393 do Cuc Canh sit PKQL cu trii va DLQG vé déan cu cép ngdy
28/07/2015

- Trinh d§ chuyén mén:  Thac s quan ly do thi; Cir nhan Luat

Ong Ngb Pirc Long — Thanh vién Hoi ddng quan tri

- Gioi tinh: Nam

- Ngay sinh: 05 thang8nam 1969
- Noi sinh: Hung Yén

- Dan toc: Kinh

- Quée tich: Viét Nam

- Noi déng ky h¢ khau thuong tri hién nay: s6 120 phd Nguyén Du, phudng Nguyén Du, quan Hai Ba
Trung, Ha N¢i, Viét Nam

. CCCD sé: 033069000514 do Cuc CS PKQL cur tri va DLQG vé déan cu cdp ngay
13/10/2015

- Trinh dd chuyén mén:  Tién sy kinh té, Thac si Luat

Ong Chu Pirc Lwgng — Thanh vién déc lap Hji dong quan tri

- Gioi tinh: Nam

- Ngay sinh: 13 thang 11 nam 1969

- Noi sinh; Pha Déng, Ba Vi, Ha Noi.
- Dan toc: Kinh

- Qude tich: Viét Nam

- Noi ding ky ho khéu thudng trd hién nay: Biét thy 01, Khu nha & Phi My, s 6 duong Ngd
Quyén, phuong Van Phic, quan Ha Dong, thanh phé Ha Noi.

- CMND s6: 011922270 do Cong an Ha N&i cép ngay 25/08/2011
- Trinh d§ chuyén mén: Cir nhan Kinh té, Ctr nhan Hanh chinh.

Ong Trinh Thanh Hai - Thanh vién doc lap Hoi dong quin tri

- Gioi tinh: Nam
- Ngay sinh: 09 thang 05 nam 1964
- Noi sinh: Bic Giang
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- Dan tdc: Kinh
- Quée tich: Viét Nam

- Noi dang ky ho khéu thudng tri hién nay: Can ho 188/67 Tap thé Quén doi, 188 Quan Thanh, Ba
Pinh, Ha Noi

- CMND s6: 024064000171 do Cuc CS QLHC vé TTXH cép ngay 11/01/2019

- Trinh d¢ chuyén mon: Thac sy Quan tri kinh doanh chuyén nganh tai chinh

Ban Piéu hanh
Ban Diéu. hanh gom Tong Giam dbc va cac Phé Tong Giam déc va l(e toan trudng. Téng Giam dbe do
HDQT bo nhiém, la ngudi chiu trach nhiém truéc DHDCD, HPQT vé viéc thye hig¢n cac nhiém vy va

quyén han dugc giao.

Gilp vige cho Téng Gidm dbc la cac Phé Téng Gidm dée. Céc Pho Téng Gidm dée duge HDQT bd
nhiém trén co s& de cir cia Tong Giam doc.

A 4 . .a
Co cau Ban Dicu hanh duong nhi¢m:

Ong Poan Chau Phong - Téng Giam ddc
Ong T6 Nhu Thing - Pho Tong Giam dbc
Ong Pham Héng Chau - Phé Tdng Giam ddc
Ong Lam Hoang Pang - Phé Tong Giam doc
Ba Nguyén Thu Hing - Phé Tong Giam doc
Ba D6 Thj Thanh Phuong - Ké toan truong

()ng Poan Chéiu Phong —Téng Giam doc

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 18 thang 01 nam 1958

- Noi sinh: Nam Dinh

- Dan toe: Kinh

- Qudc tich: Viét Nam

- Noi dang ky ho khau thuong tri hién nay: 9/60 Giang Van Minh, Doi Can, Ba Dinh, Ha Noi

. CCCD sb: 036058002526 do Cyc CS DKQL cu trit va DLQG vé dén cu cip ngay
08/03/2017

- Trinh d§ chuyén moén:  Thac sy Quan tri Kinh doanh

Ong Té Nhur Thiing — Pho Téng Giam dbc

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 13 thang 07 nam 1975

- Noi sinh: Ha Ngi

- Dén toc: Kinh

- Qudc tich: Viét Nam

- Noi dang ky ho khau thuomg tri hién nay: S6 34 Té Hién Thanh, Phiic La, Ha Dong, Ha Noi
- CMND sé: 111403840 do Céng an Ha Néi cip ngay 20/10/2008

- Trinh d§ chuyén mén:  Cir nhan Ngoai ngir
10



Ong Pham Héng Chiu — Phé Tong Giam dbc

Ly lich dugc trinh bay tai Myc trén

Ong Lim Hoang Ping — Phé Tong Giam dbe

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 26 thang 03 ndm 1982
Noi sinh: Ha Noi

Dan tée: Kinh

Quéde tich: Viét Nam

Noi dang ky ho khau thuong trii hién nay: P1-TT Xuong in v& ban db, T6 67 Phuong Phuong Mai,
Bdng Pa, Ha Noi

CMND sb: 012048735 do Cong an Thanh phd Ha Noi cip ngay 31/03/2011
Trinh do chuyén mén:  Thac sy kinh té, Hoi vién ACCA, CPA Viét Nam

Ba Nguyén Thu Hing — Phé Tong Giam dic

-

Giai tinh: Nir

Ngay sinh: 06 thang 09 nam 1971

Noi sinh: Ha Bong, Ha Tay

Dan tdc: Kinh

Qube tich: Viét Nam

Noi ding ky hd khau thuong tri hién nay: S6 25 Ngo 8 Phé Liéu Giai, Cong Vi, Ba Dinh, Ha Ngi
CMND sb: 001171011224 ngay cap 12/01/2017 noi cdp Cuc trudng cuc canh st

PKQL cu trii va DLQG vé dan cur

Trinh d§ chuyén mén: ~ Cir nhan kinh té

Ba D& Thi Thanh Phuong — K¢ todn truong

-

3.

Gioi tinh: Nir

Ngay sinh: 09 thang 07 nam 1978
Noi sinh: Quang Ninh

Dan tgc: Kinh

Quéc tich: Viét Nam

Noi ding ky ho khau thuong trit hién nay: T6 25 cum 3, Tt Lién, Tay HO, Ha Noi
CMND sb: 012594789 do Cong an Thanh phd Ha Noi cap ngay 23/03/2010

Trinh dd chuyén mén:  Cir nhan kinh té

Hoat déng san xuit kinh doanh

* Hoat dong kinh doanh chinh

Theo Gidy Chimg nhan Péng ky doanh nghiép s6 0102702590 do S& K& hoach va Dau tu Thanh pho Ha
Noi cap lan dau ngay 12/03/2008, thay doi lan thir 19 ngay 31/05/2019, linh vyc hoat dong kinh doanh
cua Cong ty bao gom:

11
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Linh vue hoat dgng kinh doanh

' Kinh doanh bét dong san, gdm:

- Kinh doanh khai thac va quan ly cho; Kinh doanh khai thac va quan ly siéu thi trung |
tam thuong mai.

- Kinh doanh bat dong san.

- Dich vy quéan Iy bat dong san; Mdi gidi bat dong san.

T g = : R A A

" Dau tu xdy dung co ban, éé'm:

- Hoan thi¢n cong trinh xay dung

- Xay dung k¥ thuat ha tang dé thi, khu khong nghiép, khu dan cu;

- San lap mat bang ha tang ky thuat, khu db thi, cong trinh cong cong, khu cong nghiép
va tiéu thii cong nghiép;

- Thi cong cac cong trinh dién ha ap dudi 35kV;

- Thi cong xay lap cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy lgi, trang tri |
noi, ngoai that. |

" Hoat dong kién triic va tu van ky thuat

e —_—eed

: Hoat dng cua cac co so kham chira bénh, nuéi d_tfﬁfng, diéu_duc‘)‘ng

| Khai thic mé, khoang san

 Tu vén dau tr . -

" Kinh doanh khach san, nha hang.

~ Cac nganh nghé kinh doanh khac theo Gidy Chimg nhan Dang ky doanh nghiégp
cua Cong ty

12



Cdc die dn chu dao da/dang trién khai:

- Dy ankhu hdn hop nha @, thuong mai va vin phong 83 Hao Nam (The Terra - Hao Nam)
Vi tri:S6 83 Hao Nam, Dong Da, Ha Néi

-

- Duénkhu hén hop va nha & 138B Giéng VS (Du an Grandeur Palace - Giang Vo)
Vi tri: SO 138B Giang V3, Phudng Kim Ma, Quan Ba Dinh, TP Ha Ngi

13



Dy an t6 hop thuong mai dich vy va céin hg cao cap An Hung (The Terra An Hung)
Vi tri: Puong To Hiru (duong Lé Van Luong kéo dai), xa Duong Néi, Ha Pong, Ha Noi

Toa nha hén hgp Grandeur Palace Pham Hiing
Vi tri: My Dinh, Pham Hung, Ha Noi

14



Khu du lich nghi dudng, phat trién thé chat két hop dich vu vui choi, thé thao Loc Binh
Vi tri: Xa Loc Binh va xa Vinh Hién, huyén Phu Loc, tinh Thira Thién Hué

Khu d6 thi méi Con Khuong ) )
Vi tri: Phudong Bui Hiru Nghia, quén Binh Thuy va mét phan phuong Cai Khe, quan Ninh Kiéu,
thanh ph6 Can Tho

15
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- Toanha hdn hop Grandeur Palace Pinh tién hoang
Vi tri: $6 129 Binh Tié oang, phuong 3, quin Binh Thanh Thanh ho Ho Chi Mmh

4. Chinh sach chia lgi nhuén/cd tirc

Nhitng gia dinh dudi day duoc diea ra dua trén sy dy doan vé hoat dong kinh doanh rrong tuong !a: chir
khong dua trén cac dir li¢u tai chinh trong qud khir. Do do, nhitng gia dinh néy luén tiém an riii ro vé tinh
chinh xdc va do do két qua thyc 1é ¢6 thé khdc xa véi nhitng gi dwoc dw bdo va du doan. Trong moi
truong hop, cdc thong tin dudi day khéng dai di¢n, bao dam cho sw chinh xdc trong cdc gia dinh cua
chiing ti hogc bdt ky thanh vién nao trong cong ty. Nha ddu tw dge khuyén cdo khéng nén dua qud
nhiéu vao cdc dy doan trong Ban Cong B6 Théng Tin nay.

Chinh séch' phén chia lgi nhudn ctia ching t6i khong ¢6 dinh va chung t6i co thé s& chia lgi nhuén cho
giai doan sap tai.

Mirc phan chia lgi nhuan dugc quyét dinh boi Pai hoi dong cb dong trén o s&f khuyén nghi bai HDQT.
Ngoai ra, mic phan chia lgi nhudn nay c6 thé thay doi phu thuge vao ngudn tai chinh dung dé chi tra.
Cong ty s& khong thyc hién phan chia lgi nhuan néu khong dii ngudn tai chinh dé chi tra theo quy dinh
ctia phép ludt. Mirc phén chia lgi nhuan trong tmmg lai c6 thé khac biét véi mire lgi nhudn da duge phan
chia trong qué khtr va HDQT ¢6 toan quyén quyét dinh mirc phan chia lgi nhuan.

Loi nhuan duoc phén chia ¢6 thé bang tién mat hoéc tai san khéc dugc chap thuédn boi Dai hoi dong cd
dong. Néu lgi nhudn duge phan chia bang tién mat, ddng tién thanh toan s& la VND.

Ty 1€ chi tra b tirc 3 nim gan nhat

- Chi tiéu Nam 2017  Nam2018 = Nam 2019 Nam 2020

Ty 1é chi tré ¢é tirc (%) 12% | 16% | 20% 10%

5. Tinh hinh tai chinh

S6 liéu tai chinh dudi day dugc trich tir Bao céo tai chinh hgp nhat da duoc kiém toan cho nam tai chinh
két thuc vao ngay 31/12/2017, 31/12/2018 va 31/12/2019 ciia Cong ty c¢6 phan Dau tu Vin Ph - Invest.
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~ BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

(Don vj tinh: Triéu dong)

Chi tiéun Nam 2017 Nim 2018 Nim 2019
Tai san ngiin han 2.587.153 4.015.211 6.158.879
aTli;%:Lg:i‘anéc khoan twong 325.679 95.357 650.500
DTTC ngén han 22.200 22.200 15.335
Cac khoan phai thu ngin han 1.052.139 1.627.394 3.391.545
Hang t6n kho 1.139.159 2.135.543 2.007.233
Tai san ngdn han khac 47.976 134,718 24.266
Tai san dai han 1.150.322 2.707.153 2.813.466
Céc khoan phai thu dai han 490.003 1.360.514 1.133.672
Tai san ¢b dinh 8.728 9.310 616.432
Tai san do dang dai han 143.551 712.724 245.856
Déu tu tai chinh dai han 504.621 607.520 558.572
Tai san dai han khac 2.917 18.880 258.934
Loi thé thuong mai 502 8.349 2.334
TONG TAI SAN 3.737.475 6.724.184 8.972.345
No phai tra 1.700.670 4.264.800 6.281.177
No ngin han 1.380.228 2.692.443 3.501.094
No dai han 320.443 1.572.357 2.780.084
Von chii sé hiru 2.036.804 2.459.384 2.691.168
Vén gép ctia CSH 1.600.000 1.600.000 1.600.000
| Thang du von ¢6 phan - & -
Quy dau tu phat trién 15.178 15.178 15.178
Quy khéc thuge VCSH 7.589 7.589 7.589
LNST chua phén phéi 221.424 624.188 851.463
Loi ich ¢b dong KKS 192.614 212.429 216.938
TONG NGUON VON 3.737.475 6.724.184 8.972.345
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH HOP NHAT

(Dom vi tinh: Triéu drjng]

Nam 2017 Nam 2018 Niam 2019
Téng doanh thu 875.449 282.682 3.239.161
Céac khoan giam trir DT - 24.417 181.896
Doanh thu thusin 875.449 258.265 3.057.265
Gia von hang ban 418.689 (182.396) 2.224.106
L¢i nhuin gop 456.760 440.661 833.159
Doanh thu tai chinh 75.630 253.795 60.644
Chi phi tai chinh 26.597 36.528 153.782
Lai/L tir cong ty LDLK 20.360 12.595 16.158
Chi phi ban hang - 9.723 29.552
Chi phi QLDN 52.993 89.981 92.868
Loi nhuin thuin HDKD 473.159 570.819 633.760
Loi nhuan/Lé khac 49.610 (20.156) 16.294
Loi nhuin trude thué 522.769 550.663 650.053
Thué TNDN 103.889 115.300 140.113
Thué TNDN hoin lai - | 12 (945)
Lm nhuin sau thue 418881 435.351 510.885

MOT SO CHI TIEU TAI CHINH CHON LOC

Kha ning thanh toin

Ty s6 thanh toan hién hanh:

Tai san ngin han/N¢ ngéin han LY L2 L70
Ty sé thanh toan nhanh:
{;éi szinr:;lz]{i:)lij;:]-lj’:!;l:ng ton kho)/ No ngén han ca L L19
Co chu vé von |
No phai tra/ Tong tai san 0,46 0,63 0,70
No phai tra/ Vén chi sé hiru | 0,83 | 1,74 2,33
Hiéu qui hoat djng
Vong quay hang tén kho | 0.36 ' - 1,07
Vong quay khoan phai thu 0,85 0,19 - 1,22
Vong quay khoan phai tra | 2,17 2,46 4,81

' Vong quay téng tai san 0,27 0,05 0,39

: Kha niing sinh loi | | |

I LNST/Doanh thu thuan | 4785% Tk 168.56% N 16,71%

| LNST/Téng tai san 12,99% 832% | 651%
LNST/Vén chii s hiru ol 0% 1937% | 19.85%
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¢ Thanh todn cdc khoan no dén han

Tai thoi diém 31/12/2019, ching t6i va cac cong ty con da thanh toan day du va ding han tat ca cac
khoan ng dén han. Vui long tham khao bao cdo tai chinh di kiém todn dé biét thém chi tiét.

% Tinh hinh ngp ngan sach nha nudce

Thué va cdc khodn phai ngp Nha 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2019

nude (Tri¢u dong) (Triéu dong) (Triéu dong)

Thué GTGT 9.611 10.375 264
Thué thu nhiap doanh nghiép 61.154 92.128 115.120
Thué thu nhap ca nhan 6.396 634 1.549
Thué nha dét va tién thué dat - . 49

Tong 7.161 103.137 116.982

Tai thoi diém 31/12/2019, chiing t6i khong vi pham bat ky nghia vu thué nao.
% Cdc khoan phai thu, phdai tra

Béng dudi day ligt ké cac khoan Phai Thu cua Cong ty nam 2017-2019: ‘
Pon vi: Tri¢u dong

Chi tiéu | 31/12/2017 31/12/2018 | 31/12/2019
(1) (2) (3) (4) ()
I Cic khoan phai thu ngin han 1.052.139 1.627.394  3.391.545
1 Phai thu ngén han ctia khéch hang 801.444 688.458 2.227.451
2 Tratrude cho ngudi ban ngin han 31.509 157.068 109.989
3 Phai thu vé cho vay ngin han 4.000 357.283 587.500
4  Phai thu ngin han khéac 215438 435.193 522.408
5 Du phong phai thu ngin han khé doi (252) (10.608) (55.802)
II  Cac khoan phai thu dai han 490.003 1.360.514  1.133.671
I Khoan phai thu dai han khac 490.003 1.360.514  1.133.671
Tong cong 1.542.142 2987908 4.525.216
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Bang dudi day liét ké cac khoan No Phai Tra cua Céng ty ndam 2017-2019:

Pon vj tinh: Triéu dong

STT i Chi tiéu 31/12/2017 | 31/12/2018 |l 31/12/2019
(1) (2) 3) (4) (3)
I No ngin han 1.380.228 2.692.438 3.501.094
I Phai tra ngudi ban ngin han 132.272 530.572 340.523
2 Ngudi mua tra tién trude ngin han 1.260 132.074 647.325
3 Thué va cac khoan phai ndp nha
nuoe 77.161 103.132 128.968
4 Phai tra nguoi lao dong 7.595 9.202 12.900
5 Chi phi phai tra ngéin han 491854 129172 464.840
6  Doanh thu chira thuc hién ngﬁn han 454 832
7  Phai tra ngin han khéc 336.570 1.003.111 185.324
8  Vay vano ngén han 333.924 785.155 1.695.358
9  Duy phong phai tra ngin han . - 1.941
10 Quy¥ khen thuong phic loi (408) (434) 23.081
I N¢ dai han 320.442 1.572.357 2.780.084
1 Phai tra dai han nguoi ban hang 41.434 134.251 210.736
2 Vay vang thué tai chinh dai han 279.008 1.438.094 2.566.577
3 Thué thu nhap hon lai phai tra 0 12 .
4 Du phong phai tra dai han - - 2.770
No phai tra 1.700.670 4.264.795 6.281.178

6. Cic khodn ng ciia T6 Chire Phat Hanh

Bang dudi diy tong hop danh sach cac khoan ng/trai phiéu ciia Cong ty C6 phan Pau tu Van Phi - Invest
tai ngay 31/12/2019 cén cir theo béo cao tai chinh hop nhat da duge kiém toan nam 2019 cua Cong ty Co
phan Dau tu Van Phi — Invest:

= 4
So dwr ng

Chi n¢ Loai n¢ ( tri¢u ddng)
1 Ngan hang TNHH Indovina — CN Thién Long No ngfm han 556.319
lodn hano TMOD Vi :  TIAT '
- I\gan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng — Hoi s& Ng ngén han 536.948
chinh
Yf : J A A (. .i /1é Mg = A
3 Nb_in hang TMCP Dau tur va phat trien Viét Nam — CN Niy nigén hian 10.210
Dai La
4 Ngan hang Vietcombank CN Thu Thiém No ngén han 10.000

Trai phiéu phat hanh thong qua Céng ty TNHH Chimng

5 khoan Vietcombank béo lanh phét hanh - M¢nh gia goc No ngin han 200.000
trai phicu
Trai phiéu phat hanh théng qua Céng ty TNHH Chimg

6  khoan Vietinbank tu van phat hanh - Ménh gia gdc No ngin han 200.000
Trai phicu

7 Chi phi phét hanh trai hanh trai phiéu N¢ ngan han (1.619)

8  Déi tugng khéc No ngin han 183.500



Chu n¢

Loai n¢

- K
So dir no

( triéu df“mg)

- ) L. o\
L L'—JH._JJ\'.J\

|

9  Ngin hang TNHH Indovina — CN Thién Long No dai han 550.637
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — CN Thu s :
0 Thiém va Ngan hang TNHH Indovina CN Thién Long No dai han sAn
e ap e s o Vist Nam Chi nha _
T N:ga.\ll l}am‘i_TM(] Ngoai thuong Viét Nam Chi nhanh Nojddi s 216718
l'ay Ha Noi
e b s gia ' e yras e
1 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong — Hoi s& Ny ddi han 265.686
chinh
Trai phiéu phat hanh théng qua Cong ty TNHH Chimg
13 khoan Vietcombank bao lanh phat hanh - Ménh gia goc No dai han 200.000
trai phiéu
Trai phiéu phat hanh thong qua Cong ty CP Chimg
14 kho’én Ban Viét tur van phat hanh - Ménh gi gbc trai No dai han 500.000
phiéu
15 Chi phi phat hanh tréi hanh trai phiéu N dai han (2.327)
TONG 4.261.935

7. Théng tin va khiéu kién ndi bat lién quan dén t6 chire phat hanh ¢6 thé sé dnh huéng dén gia
trii phiéu (néu cd)

Khong co.

IV. THONG TIN VE DPQOT PHAT HANH TRAI PHIEU

1. CAN CU PHAP LY CUA PQT PHAT HANH

- Ludt Doanh Nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nam 2014 cia Qudc Hoi Viét Nam;

- Luat Chimg Khoan sd 70/2006/QHI 1 ngay 29 thang 6 nam 2006 nhu dugc sira d6i, bd sung boi Ludt
Stra Do6i, Bo Sung Mét S6 Dieu Cua Luat Chimg Khodn s6 62/2010/QHI12 ngdy 24 thang 11 nim
2010 cua Quoc Hoi Viét Nam;

- Nghi Dinh 56 163/2018/ND-CP ngay 04 thang 12 nam 2018 cta Chinh Pha vé Phat Hanh Trai Phiéu
Doanh Nghiép (*Nghi Dinh 1637);

- Nghi Quyét sd: l&QﬁJNQ-HDQT ngéy.u‘lhéng.ﬂﬁ‘ nam 2020 cia Hoi ddng Quan tri ctia T6 Chirc
Phat Hanh.

2. VIEC PAP UNG CAC PIEU KIEN PHAT HANH CUA TRAI PHIEU

Vin ban Noi dung lién quan Hién trang

Pié¢u 10 Nghi dinh s 163/2018/ND-CP do Chinh Phi ban hanh quy dinh vé phat hanh trdi phiéu
doanh nghiép

Diéu kién phat hanh | C6 thoi gian hoat dong tdi thiéu 01 nam | Pap tmg. Thoi gian hoat dong tir nam
trai phiéu riéng lé ké tir ngay duge cp lan ddu Gidy | 2008
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Vin ban Noi dung lién quan Hién trang

(khong chuyén d6i) | chimg nhin dang ky doanh nghiép

C6 béo cdo tai chinh nam trude lién ké | Pap tng. Béo cdo tai chinh dugc
cta ndm phat hanh duge kiem toan boi | Cong ty TNHH Deloitte kiém toan
to chire kiém toan du diéu kién theo quy

chép thuén toan phén
dinh.

S6 lugng nha dau tu dang ky mua Trai | Dap tmg. S4 lugng trong pham vi
phiéu dudi 100 nha déu tu, khong ké nha
dau tu chimg khoan chuyén nghiép

Phuong an phat hanh duoe da duge phé | Dap img
duyét tai: Nghi Quyét sb 2306/NQ-
HDQT ngayd3 thang 0. nam 2020 cuia
Hoi dong Quan tri cia T6 Chirc Phat
Hanh

Thanh toan day di ca goc va lai cia cac | Pap ing
khoan ng trai phiéu dén han trong 03
nam lién ké trude dot phat hanh Trai
phiéu

Hop ddng dich vu tu vén phat hanh trai | Dap (g
phiéu riéng 1é va dai 1y phat hanh tréi
phiéu sb 12/2020/BVSC-VPI/PTV-
TPky ngay 17/03/2020 véi Cong ty Co
phan chimg khoén Bao Viét

Viéc dap (mg cac ty I¢ an toan tai chinh, | Do Té Chirc Phat Hanh khang kinh
ty 1€ bao dam an toan doanh trong cac nganh nghé ma phap
luat chuyén nganh c¢6 yéu cau vé ty 1é
an toan tai chinh va bao dam an toan,
diéu kién nay khong ap dung cho Té
Chure Phat Hanh.

3. TINH CHAT VA MUC PICH

3.1. Tinh Chét

Cac Trai Phiéu va cac nghia vu thanh toan ctia T6 Chirc Phat Hanh theo Cac Piéu Kién Trdi Phiéu nay sé
tao thanh céc nghia vu ¢6 bao dam ctia Td Chirc Phat Hanh va tai moi thai diém sé& duge xép ngang bang
v&i nhau theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay, va khong co bat ky nghia vu thanh toén nao ciia T6 Chire
Phat Hanh theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay duogc wu dii hodc wu tién hon céac nghia vu thanh toan con
lai ctia T6 Chirc Phat Hanh theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay.

3.2. Muc Dich

Tién thu duge tir viéc phat hanh Trai Phiéu s& chi dugc TS Chire Phat Hanh sir dung vao muye dich ting
quy mo von hoat djng.

4. TONG GIA TRI TRAI PHIEU DU’ KIEN PHAT HANH

Tong gid tri Trai Phiéu du kién phat hanh la t6i da hai tram (200) ty VND, tuong duong s6 lugng céc Tréi
Phiéu dugc phat hanh 1a hai nghin (2.000) Trai Phiéu.
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5. DIEU KIEN, PIEU KHOAN CO BAN CUA TRAI PHIEU

5.1. Ky han cia Trai Phiéu: Tir 08./.07./.40204én 31/03/2022 (“Ky Han”).

5.2. Ménh gia mdi Trai Phiéu la mot trim triéu E)f")ng (100.000.000 VND).

5.3. Loai hinh Trai Phiéu: la Trai Phiéu khong chuyén ddi va cé bao dam bing tai san.
5.4. Hinh thirc Trai Phiéu: Trai Phiéu dugc phat hanh dudi hinh thire bit toan ghi sd.
5.5. Du kién 1ai suat danh nghia:

Trai Phiéu sé chju lai (“Lai") véi mic lai suat (“Lai Suat™) nhu sau: ddi véi mdi ky han ba (03) thang ké
tir Ngay Phat Hanh (“Ky Tinh Lai”) cho dén ngay két thuc Kv Han (“Ngay Pdo Han”), Lii Sudt ap
dung cho Ky Tinh Lai dau tién bang: mudi phan traim mét nam (10%/nam) cho ky ddu tién va Lai suat ép
dung cho cac Ky Tmh Lal tiép theo dquc xac dinh bang lai sudt tiét kiém tra sau 12 thang danh cho khach
hang ca nhén (vai so tién trén 10 ty ddng) ddi vai loai tién VND cia bén Ngan hang VPBank ap dung tai
thoi diém diu chinh 13i sudt cong (+) bién d¢ hai phdy tam phan trim mot nam(2.8%/nim). Ky thanh
toan lai sau (06) thang/lan

Té Chirc Phat Hanh dong y thanh toan Lai phat sinh trén khoan tién gbe chua duge thanh todn cia Tréi
Phiéu ké tir Ngay Phat Hanh cho dén, nhung khéng bao gdm, ngay nao dén trude trong sé cac Ngay
Thanh Toén Trudc Han, Ngay Déo Han, hodc vao ngay ma Tréi Phiéu do dén han do bj thu hdi ng trude
han hodc bing cach khéc theo Cac Diéu Kién Tréai Phiéu (tuy timg trudng hop dp dung), véi mirc Lai Suét
duge ap dung d6i véi s6 ngay thue té di trdi qua duge tinh trén co s& mot ndm ¢6 ba trim sau muoi lim
(365) ngay. Dé tranh nham lan, Lai ma Té Chirc Phat Hanh phai tra cho ky thanh todn 1ai dau tién la Lai
phat sinh tir va bao gdbm Ngay Phat Hanh (Ngay ma Té Chirc Phat Hanh nhan duge ddy du tién mua trai
phiéu vao Tai Khoan Trai Phiéu mé tai Dai Ly Quan Ly Cac Tai Khoan) dén nhung khéng bao gdm Ngay
Thanh Toan Lai dau tién va Lai ma Té Chie Phat Hanh phai tra cho mdi ky thanh toan l3i tiép theo 1a Lai
phat sinh tir va bao gdm Ngay Thanh Toan Lai ctia ky thanh toan ldi ngay trude d6 dén nhung khéng bao
gdm Ngay Thanh Toan Lai cia ky thanh toan lai do.

Té Chirc Phat Hanh sé& thanh todn khoan Lai chwa thanh toan (i) vao Ngay Thanh Toan Lai, (ii) vao Ngay
Thanh Toan Trude Han, va (iii) vao Ngay Dao Han hodc ngay ma Trai Phiéu d6 dén han thanh toan do bi
thu héi ng trude han hodic bang cach khac va (iv) ngay khi co yéu cau cua cac Cha S& Hiru Trai Phiéu
(sau ngay dén han cta khoan Lai do) (tily tirng truomg hop ap dung).

5.6. Thanh toan

5.6.1. Khoan Gdc Va Lai

(a) Trir khi duge quy d:nh mot cach cu thé khac trong Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay, tat ca céc
khoan thanh toén }:,oc Lai va bat ky khoan thanh toén nio khac dén han phai thanh toan theo Cic
Diéu Kién Trai Phiéu nay phai dugce thanh toan cho Cht S Hiru Trai Phiéu bang Pong Viét Nam
¢6 thé sir dung ngay bang cach chuyen khoan tién d6 vao tai khoan do Chu S& Hiru Trai Phiéu
dang ky trong S Dang Ky vao ngay dén han thanh toan.

(b) Khoan tién géc ciia Trai Phiéu sé duogc Dai Ly Thanh Toan thay mdt cho Té6 Chire Phat Hanh
thanh todn (i) vao Ngay Dao Han, (ii) vao Ngay Thanh Toan Trudc Han, (iii) vao ngay ma cic
Trai Phiéu dén han thanh todn do bj thu hdi ng tru6e han hodc bing cach khac theo Cac Diéu
Kién Trai Phiéu va (iv) ngay khi cé yéu céu ctia Cac Chu S& Hiru Trai Phiéu (sau ngay dén han
clia khoan tién gbe cta Trai Phiéu d6) (tiy timg truong hop ap dung).

(c) Pai Ly Thanh Toan s& thay mat cho Té Chirc Phat Hanh thanh toan Li (i) vao Ngay Thanh Toén
Lai c6 lién quan, (ii) vao Ngay Thanh Toan Trudc Han, (iii) vao Ngay Dao Han hodc vao ngay
ma cac Trai Phiéu dén han thanh toan do bi thu hdi no trude han hodc bang cach khac theo Céc
Diéu Kién Trai Phiéu va (iv) ngay khi ¢é yéu cau cia Cac Chu S& Hiru Trai Phiéu (sau ngay dén
han ctia khoan Lai d6) (tuy timg trudng hop ap dung).



5.6.2. Tai Khoan Pugc Dang Ky

Vimuc dich ctia Piéu Kién nay, tai khoan duge dang ky ctia Chii S& Hiru Trai Phiéu c¢6 nghia la tai khoan
bang Don&, Viét Nam dugc duy tri boi hodc nhén danh Chu S& Hiru Trai Phiéu tai mot ngan hang & Viét
Nam, thong tin chi tiét ctia tai khoan d6 thé hién trong S6 Pang Ky tai Ngay Khoa S, va dia chi dang ky
ctia Chu So Hiru Trai Phiéu cé nghia la dia chi cua Chu S& Hiru Trai Phiéu d6 thé hién trong S& Dang Ky
véo thai diém do. Thong tin chi tiét cua tai khoan va dia chi dé sé duge Dai Ly Phéat Hanh, Dang Ky, Luu
Ky Va Quan Ly Chuyén Nhugng ghi nhin vao S6 Dang Ky. Moi thay dbi lién quan dén tai khoan va dia
chi duoe ding ky cia Chi So Hiru Trai Phiéu tai S6 E)ang Ky ma khéng dugce thong bao hop 1€ cho Dai
Ly Phat Hanh, Dang Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuycn Nhuong dé ghi nhan vao S6 Ping Ky thi Pai Ly
Phat Hanh, Dang Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuyén Nhugng va To Chirc Phat Hanh khéng chiju trach
nhiém lién quan.

5.6.3. Thanh Toan Viao Ngay Lam Viéc

Khi ¢6 bét ky khoan thanh toan nao theo quy dinh cia Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay dén han va phai
dugc thye hién vao mét ngay khong phai la Ngay Lam Viée thi ngay dén han thanh toan ciia khoan thanh
toan do s& la Ngay Lam Viée ké tiép. Trir truong hop dugce quy dinh tai doan duéi day, Chu S¢ Hiru Tréi
Phiéu s& khéng duoc hudng bit ky khoan lai hodic khoan thanh toan nao khac do viéc thanh toén khéng
duge thue hién vao ding ngay dén han thanh toan nhu trén.

Néu Ngay Déo Han hojc ngay ma cac Trai Phiéu dén han thanh toan do nguyén nhan khéc theo Cac Diéu
Kign Trai Phicu nay khong phai la Ngay Lam Viéc thi Ngudi S¢ Hiru Trai Phicu s€ duge huéng lai tinh
trén Khoan Géc phai thanh toan vao ngay dén han dé theo mirc Lai Sudt dugce 4p dl,lng cho Ky Tinh Lai
cd chira ngay lién trude cia ngay dén han d6 cho khoang thoi gian bi kéo dai tinh tir va bao gom ngay dén
han d6 dén nhung khéng bao gdm ngay Té Chirc Phat Hanh thyc té thanh toan.

5.6.4, Lai Qua Han

Lai phat sinh trén khoan tién qua han (du la khoan tién goe, Lai hodc bét ky khoan thanh todn nao khac va
cho du Chua S¢ Hitu Tréi Phiéu ¢6 yéu céu thanh toan cac khoan tlen nay hay chua) phai dugc thanh toan
theo Céc Piéu Kién Trai Phiéu nay s& dugc thanh toan & mirc bing mdt trim nim muoi phan trim
(150%) ciia Lai Sut ap dung doi voi Tréi Phiéu tai ngay dén han thanh toan c6 lién quan. Khoan lai qua
han do s& dugc tinh ké tir va bao gém ca ngay cham thanh todn cho dén nhung khong bao gbm ngay ma
T6 Chirc Phat Hanh thuc té thanh toan (cho du tai thoi diém trude hay sau bat ky phan quyét no).

6. NGAY PHAT HANH DU KIEN

Ngay Té Chirc Phat Hanh dy kién phat hanh trai phiéu: ..0.8.../.07.../.2024.

7. PHUONG THUC PHAT HANH

Trai phiéu duge phat hanh riéng |é thong qua dai Iy phat hanh trai phiéu.

8. CAC TO CHUC THAM GIA PQT PHAT HANH

- Té chirc phat hanh: Cong Ty C6 Phan Pau Tu Vian Pha - Invest;

- Th chire tu van phat hanh, Pai ly phat hanh, Pai ly dang ky, luru ky va quan 1y chuyén nhugng: Cong
ty ¢ phan Chimg khoan Bao Viét;

- Td chirc quan Iy tai san bao dam: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.
- Té chirc quan Iy céc tai khoan: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng.

9. QUYEN CUA NHA PAU TU SO HUU TRAI PHIEU
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9.1. T Chitc Phat Hanh s&, hodc bao dim Dai Ly Phat hanh, Dang Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuyén
Ner(mg S&, Iap (vao Ngay Phat Hanh) va luu giir (trong subt Ky Han) S6 Piang Ky trong d6 thé hién,
ngoai cac ndi dung khéc khoan gdc cua cac Trai Phiéu, Ngay Phat Hanh va moi giao dich chuyen
nhuong va thay ddi quyén so hiru dbi véi cac Trai Phiéu va tén, dia chi ctia Chu S& Hiru Tréi Phiéu (“Sé
Ping Ky").

Mai Chu S¢ Hitu Tréi Phiéu ¢6 quyén yéu ciu Pai Ly Phat hanh, Pang Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuyén
Nhuong cép ban trich luc S6 Pang Ky (“Trich Luc S6 Piing Ky”). Toan b céc Trai Phiéu cia Chu S&
Hiru Tréi Phiéu duge Pai Ly Phat hanh, Dang Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuyén Nhugng dang ky, lvu ky
theo quy dinh phap luat.

9.2. Quycn s& hitu cac Trai Phiéu sé chi duge chuyén giao thong qua vige chmen nhugng (va thye
hi¢n cac quyen khéc theo quy dinh cia phép ludt) va diang ky vao S6 Ping Ky theo quy dinh tai Diéu
Kign 14.1 dudi ddy. Nguoi ndm giir Trai F'hleu s& dugc xem la cha s& hiru ¢6 toan quyén cho mol muc
dich lién quan dén Trai Phiéu. Trong Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay, “Chu S¢ Hiru Trai Phiéu” va
“Nguwdi Nam Gii”, lién quan dén mdi Trai Phiéu, c6 nghia 1a Chu Thé ¢6 tén dugc dang ky 13 nguoi s&
hiru Trai Phiéu do.

93 Duqc‘Té Chire Phét Hanh thanh toan dﬁy dl:!, dung han cac l-ghoz'm tién lién quan dén Tréi Phiéu,
bao gdm ca tién 13i va gde, theo quy dinh ciia Cac Diéu Kién Trai Phiéu;

9.4 Dugc Uy quyén cho Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam thyc hién xir Iy Tai San Bao Dam khi Té
Chirc Phat Hanh vi pham nghia vu thanh todn theo Trai Phiéu theo quy dinh cua Cac Piéu Kién Trai
Phiéu va Vian Kién Bao Pam;

9.5 Pugc tr do chuyén nhugng Trai Phiéu, tang, cho, dé lai thira ké, sir dung Trai Phiéu lam tai san
bdo dam hodc tham gia cac giao dich thwong mai/din sy khéc phi hop véi Cac Diéu Kién Trai Phiéu va
cac quy dinh cia phap ludt thong qua Pai Ly Pang Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuyén Nhugng (dé tranh
nham Ian trong thoi han 1 ndm tir ngy hoan thanh dot phat hanh Trai Phiéu, viéc giao dich Trai Phiéu bj
han ché trong pham vi dugi 100 nha dau tu, khong ké nha déu tu chimg khoén chuyén nghiép);

9.6 Bugc cap gidy chimg nhan quyén s& hiru Trdi Phiéu theo quy dinh ctia Céc Qiéu Kién Trai Phiéu
va Hop Pong Dich vu Tu van, Pai ly Phat Hanh, Pai ly Pang Ky Va Quan Ly Chuyén Nhugng

9.7 Dugc tham dy hdi nghi Chu S¢ Hiru Tréi Phiéu va biéu quyét tai hdi nghi Cht S& Hiru Tréi Phiéu
va dugc lay y kién va biéu quyét vé cac van dé lién quan dén Trai Phiéu theo quy dinh cua Cac Piéu Kién
Trai Phiéu;

9.8  Dugc nhin céc théng bdo, thong tin lién quan dén Trai Phiéu, TS Chirc Phat Hanh theo quy dinh
ctia cac Van Kién Trai Phiéu; va

9.9  Céc quyén khc theo quy dinh ctia cic Van Kién Tréi Phiéu.
10. CAM KET VE BAO PAM

Theo Céc Van Kién Bao Dam, vi¢e bao dam bﬁng tai san duge thuc hién voi cé.c‘ n$i dung co ban nhu sau
(phu thudc vao cac stra doi, bo sung ctua Cac Van Kién Bao Dam tai tirng thoi diém):

10.1. Phuong thirc bao dam

(i) Mt phan quyén str dung dat (phan cao tang) theo C‘:av chung nhan quyen str dung dit, quyen
sO hiru nha ¢ va tai san khic gén lién véi dat 50 CC216528 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong
Thanh pho Ha Noi cap ngdy 14/12/2015, 56 vao s6 cdp GCN: CT-DAO1231.

(ii) Mot phan Tai san gin lien voi dat hinh thanh trong tuong lai tir cic cin cao ting chua bén
trén khu dét ky hiéu TTDV-01, Khu d6 thi m&i An Hung, phuong La Khé va phuong Duong
Noi, quan Ha Dong, Tp. Ha Noi. )

(i) Quyén tai san phat sinh tir Hop ddng mua ban Can ho, thude dy an du dn TS hop thuong
mai, dich vu, ¢iin hd cao cﬁp vanha ¢ thﬁp té"mg (Tén thuong mai la The Terra An Hung) tai 6
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dat TTDV-01 thude Khu dé thi mai An Hung, Phuong La Khé va Phuong Duong Noi, quéan
Ha Béng, Ha Nai .
céc tai san bao dam dé va cac tai san khac dugc sir dung dé bao dam cho cac Nghia Vu Tréi Phiéu sau
day duoc goi chung l1a “Tai San Bao Pam™).
10.2. Higu lye

Céc Van Kién Bao Dam s& ¢6 hiéu luc ké tir thoi diém dugce ky hop 1¢ cho dén khi toan bg céc Nghia Vuy
Trai Phieu dugc thanh toan day du.

10.3. Pham vi bao dam

Cac nghla vu duge bao dam bao gom (1) nghla vu thanh toan toan bd cac khoan tién goc 1ai, lai phat theo
Cac Diéu Kién Trai Phiéu va (ii) cac khoan tién hop 1y, hop 1€ khac phai tra lién quan dén Trai Phiéu (bao
gdbm nhung khéng gidi han & cac phi ton, phi va chi phi ma cac Chi S& Hiru Tréai Phiéu, Dai Ly Thanh
Toén va/hodic Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam phai génh chiu theo cac diéu kién cta Cac Vian Kién
Giao Dich, bao gdm tién gdc, lai, ldi phat, phi va cac khoan phai tra khac ¢ day du héa don chimg tir hop
Ié (“Nghia Vu Trii Phiéu™).

10.4. Tha tyc thi hanh bién phép bao dam

Khi xay ra mét Sy Kién Vi Pham, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam sé tién hanh viéc xir ly Tai San Bao
Dam theo quy dinh tai Cac Van Kién Bao Dam.

10.5. Pang ky giao dich bao dam

Bién Phap Bao Pam theo quy dinh tai Cac Vin Kién Bao Pam sé duge ding ky voi bat ky co quan dang
ky ¢6 tham quyén nao trong thoi han duge quy dinh tai Van Kién Bao Pam twong (mg hodc mdt thoi han
khéc dai hon theo chap thuan cta Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam.

11. MUA LAI TRAI PHIEU TRUOC HAN

11.1. Mua Lai Vao Ngay Dao Han

Té Chic Phat Hanh giéng y thanh toan vao Ngay Pao Han (i) tng khoan tién goc cta cac Trai Phitfeu
dang lru hanh, (i) bat ky khoan Lai nao da phat sinh nhung chua duge thanh toan tinh trén khoan tién

gbe cuia cac Trai Phiéu duge mua lai vao Ngay Dao Han va ( iii) tit ca cac nghia vu khac phai thanh toén
vao thoi diém dé theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay (néu co).

11.2. Mua Lai Khi C6 Sy Kién Vi Pham

Kh'i Xay ra bét ky Sy Kién Vi Pham nao ma sy Ifién do tiép tuc diefn ra va khong dugce Té Chire Phat Hanh
khac phuc trong thoi han duge quy dinh tai bieu Kié¢n 14.3.1, To Chirc Phat Hanh phai mua lai cac Tréi
Phiéu bing tién véi mirc gid va theo phuong thire duge quy dinh tai Diéu Kién 14.3.2.

11.3. Mua Lai Trude Han Theo Yéu Cau Cia Td Chirc Phat Hanh

Tb Chirc Phat Hanh cé thé mua lai mot phﬁn hodc toan bd cac Trai Phiéu vao bat ky thoi diém nao ké tir
Ngay Phat Hanh trong cac truong hop To Chire Phat Hanh ¢ nhu cau.

11.4. Hiy Bo

Tt ca Trai Phiéu dugc TS Chire Phat Hanh mua lai hodic mua theo Céc Piéu Kién Trai Phiéu nay sé dwoc
huy bé ngay 1ap tire va khong dugce phat hanh lai hodc ban lai.

11.5. Xtr Ly Phan Lé Trai Phiéu

Trong moi trudng hop mua lai Trai Phicu, s6 lugng Trai Phiéu ma T6 Chirc Phét Hanh ¢6 quyén hodc
phai mua lai tir mot Chu S& Hitu Trai Phiéu s& dugc lam tron xudng s6 nguyén gan nhat (néu khong phai

26



la s6 nguyén). E)01 v&i s6 lugng Tréi Phiéu con lai (dugce hinh thanh tir phan lé Trai Plueu) T Chirc Phat
Hanh ¢6 toan quyen chi dinh mét hodc mét 56 Chu S¢ Hiru Tréi Phiéu nhat dinh dé Té Chirc Phat Hanh
mua lai Trai Phiéu trong pham vi s6 lugng Trai Phiéu con lai do.

12. CAM KET CUA TO CHUC PHAT HANH

T Chirc Phat Hanh cam két s& tuan thi cac cam két sau day tai moi thoi diém ké tir ngay ban hanh Ban
Cong B6 Théng Tin.

12.1. Tu Céch Phép Ly

T Chirc Phat Hanh s& duy tri tu cach phap Iy ctia TS Chirc Phat Hanh la mot cong ty hoat dong theo quy
dinh cua Luat Doanh Nghiép.

12.2. Cung Cép Théng Tin

(a) T Chirc Phat Hanh s& cong b tét ca cac thong tin ma Té Chire Phat Hanh dugc yéu cdu phéi cong
khai theo quy dinh cua cic Vin Ban Quy Pham Phap Ludt dugc ap dung hodc dugc quy dinh la
phai cung cap cho Bén Mua Tréi Phiéu va Chi S& Hitu Tréi Phiéu theo quy dinh cia Cac Diéu
Kién Trai Phiéu nay va cac Vin Kién Giao Dich.

(b) T Chirc Phat Hanh s& chuan bj cic Béo Céo Tai Chinh nam da duoc kiém toan va cac Bao Cao Tai
Chinh ban nién cia T6 Chirc Phat Hanh cho méi Nam Tai Chinh trong sudt giai doan ké tir Ngay
Phéat Hanh cho dén khi tat ca cc Trai Phiéu da duge T Chirc Phat Hanh mua lai toan bd. TS Chire
Phat Hanh ddm bao cong bé trén trang web ctia TS Chire Phat Hanh céc Bédo Cao Tai Chinh ban
nién va cac Bao Céo Tai Chinh nam da dugc kiém todn cua TS Chirc Phat Hanh theo quy dinh cua
Cong ty niém yét.

12.3. SO Séch Va Chimg Tir
Té Chire Phat Hanh s& duy tri tinh chinh xéc va ding déin cia sb sach phit hop véi VAS.
12.4. Tuédn Thu Luat

Tf) Chirc Phat Hanh s& tudn thi cac Van Ban Quy Pham Phap Ludt c6 lién quan trén tit ca céc khia canh,
ke ca Nghi DPinh 163.

12.5. Khong Giai Thé

Td Chire Phat Hanh s& khong thuce hién bat ky thu tuc ndi b hodc bat kv hanh dong nao khac va khéng
tién hanh bat ky tha tuc phap 1y nao dé giai thé, thanh ly, hodc chi dinh nguoi quan Iy tai sin, nguoi quan
ly, ngudi quan ly hanh chinh, ngudi bao quan, ngudi trong gilr tai san, nguoi uy thac hojc nhl.rng ngum
thye hign cdc cong vige tuong tyr ddi véi T6 Chire Phat Hanh hofic tat ca hodc vé co ban la tat ca cac tai
san hogc doanh thu ciia T6 Chirc Phat Hanh, trir truong hop theo quy dinh phap ludt hodc quy dinh tai
Ban Cong B6 Théong Tin nay.

12.6. Giao Dich V&i Ngudi Co Lién Quan

Té Chirc Phat Hanh s& ky két céc giao dich v6i ngudi ¢ lién quan theo cac diéu kién thuong mai thong
thudng va chi trén co so binh ding. Bat ky giao d;ch v&i ngudi ¢ lién quan nao dugce ky két bai TS Chire
Phat Hanh s&, va TS Chirc Phat Hanh s& nd lyc t6i da dé dam bao rang bét ky Giao Dich Vai Nguoi Co
Lién Quan nao duge ky két boi cac Cong Ty Con ciia Té Chire Phat Hanh sé duge chap thudn va ky két
phtt hop véi cde van kién cong ty ctia To Chire Phat Hanh va cac Van Ban Quy Pham Phap Ludt ¢6 lién
quan.

12.7. Stra Déi Diéu Lé

Té Chire Phat [‘151!1!‘1 dam bao rf’ipg, trong thoi han hiéu lyc cta Trai Phiéu, trir khi dugce yéu céu khac di
béi cac quy dinh bat bude cua bat ky Van Ban Quy Pham Phéap Ludt duoc dp dung nao hodc trir khi dugc
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yéu cdu hodc theo cam kcl véi cac Co quan Nha nude ¢6 tham quyén hodc trir khi thyc hién theo phé
duyét cua Pai hoi dctn[j ch don;; Té Chire Phat Hanh hodc trir khi duge Dai Ly Nhan Tai San Bao Dam
(hanh ddng theo mdt Nghi QU\ ¢t Da S6 Qua Bén) chap thuan khac di béng van ban, T Chirc Phat Hanh
s& khong sira déi diéu 1€ cua T6 Chire Phat Hanh tai bt ky thoi dlem nao va dudi bat ky hinh thirc nao ma
viéc stra déi do sé gy Anh Hudng Bat Loi Dang Ké dén céc quyén cua cac Chi S¢ Hiru Trai Phiéu theo
cac Van Kién Giao Dich.

12.8. Str Dung S& Tién Thu Pugc

T Chirc Phat Hanh sé chi sir dung s6 tién thu dugc tir Trai Phié}l (sau khi da trir chi phi can thiét) cho
muc dich duge quy dinh tai Pieu Kién 3.2 cta Diéu Kién Trai Phicu nay.

12.9. Quan ly Tai Chinh va Ké Toan

T Chirc Phat Hanh s& ngay lap tirc thiét lap va duy tri mot hé thong ké toan va kiém sodt, h¢ thong quan
ly thong tin, va s6 sach ké toan va cac chimg tir khac, ma cing véi nhau di dé thé hi¢n mot cach khach
quan diéu kién tai chinh va két qua hoat dong cuia TS Chirc Phat Hanh ph hop véi VAS trén tat ca céc
khia canh quan trong.

12.10. Bao Hiém

T& Chire Phat Hanh s& tiép tuc duy tri bao hiém da mua tai cic cong ty bao hiém (néu cd), déi voi tat ca
céc tai san va cdong viéc kinh doanh quan trong ctia To Chire Phat Hanh.

12.11. Thué

Té Chire Phat Hanh sé thanh toan va hoan thanh moi khoan Thué theo cic Vin Ban Quy Pham Phap
Luat.

12.12. Sap Nhap, Hop Nhét Hoac Tai Co Cau

T4 Chirc Phat Hanh sé khoéng (i) cam két hodc cho phép bat ky su sdp nhdp, chia tach, hop nhit hoic ti
co cau TS Chire Phat Hanh néu nhfrng hanh dong do dan dén vige To Chirc Phat Hanh cham dit ton tai,
hodc (ii) chuyen nhuqng tat ca hoac vé co ban tat ca cac tai san va hoat dong kinh doanh cua Td Chire
Phat Hanh cho bét ky Chu Thé néo, trir trong hop c6 su dong v ctia cac Chia S& Hiru Trai Phiéu theo
trinh ty, thi tuc néu tai Diéu Kién 14.2 Hoi Nghi Cha S& Hiru Trai Phiéu.

12.13. Thong Bao Su Ki¢n Vi Pham Tiém Tang va Cam Poan Khong Chinh Xac

Néu mot sur kién Xdy ra ma dan dén (i) mot Sy Kién Vi Pham hodc (ii) bat ky cam doan hodc bao dam nao
ma Td Chirc Phat Hanh dua ra cho Bén Mua Trai Phiéu tai Diéu Kién 14.4 1a khong chinh xéc, Té Chirc
Phat Hanh s& giri thong bao cho Bén Mua Trai Phiéu ngay khi Té Chirc Phat Hanh biét duoc su ton tai
cua su kién do trong do néu cac chi tiét hop ly cia sur kién do.

12.14. Chi Dinh Dai Ly

TG Chire Phat Hanh s& khong chi dinh hodc thué Té Chirc/Ca Nhan khac dé cung cép céc Dich Vu (nhu
duge dinh nghia trong Hop Dong Dai Ly) d6i véi Trai Phiéu, trong tw véi cac dich vu duge quy dinh 12
s€ do Dai Ly cung cap theo Hop Dong D:;u Ly tru truong hop duge Pai Ly ddng ¥ khac di. Ngoai ra, T6
Chirc Phat Hanh s& khong stra d6i va cham dit Hop Dong Dai Ly ma khong cé chip thudn truée bing
viin ban ciia Dai Ly trir truomg hop theo cac Diéu Kién Trai Phiéu.

12.15. Céc Chap Thuan

Tb Chire Phat Hanh sé xin duoc, gia han, duy tri hi¢u lue va vé co ban tuan thu, tat ca Chap Thuén can
thiét va quan trong cho hoat dong kinh doanh ctia Td Chirc Phat Hanh va tudn tha tat ca nghia vu cta Td

Chire Phat Hanh theo Céc Diéu Kién Trai Phiéu.
12.16. Vi Tri Ngang Bing
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Céc Trai Phiéu sé tao thanh céc nghia vu chung, truc tlep, khong mang tinh thir cap va 6 bao dam cua Té
Chirc Phat Hanh va tai bat ky thoi d:em nao duge xép tdi thiéu la ngang biang véi tit ca cac nghia vu
chung, tryc tiép, khong mang tinh thir cip va khong c6 bao dam ctia TS Chirc Phat Hanh trong hién tai
cling nhu trong tuong lai.

12.17. Théng Bao Thay Dbi

Vo hodc trude Ngay Phat Hanh, T6 Chirc Phat Hanh s& nhanh chong thong bao cho Bén Mua Trai Phiéu
vé bit ky thay di ma Té Chirc Phat Hanh nhan duge co thé khién bat ky cam doan va bao dam nio cua
Té Chirc Phat Hanh trong Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay tré nén khong ding hodc khong chinh xac va sé
nhanh chéng thuc hién cac hanh dong dugc yéu cau mét cach hop 1y dé khic phuc cam doan va bao dam
khong dung hodc khong chinh xac do.

12.18. Thoéng Bao Su Kién Vi Pham Va Cam Poan Khong Chinh Xac

Néu mot sur kién xdy ra ma dan dén (i) mot Su Kién Vi Pham hodc (ii) bat ky cam doan hodc bao dam nao
ma T6 Chirc Phat Hanh dua ra cho Bén Mua Tréi Phiéu tai Diéu Kién 14.4 1a khéng chinh xac, Td Chic
Phat Hanh s& guri thdng bao cho (céc) Chu S& Hiru Tréi Phiéu ngay khi Té Chirc Phat Hanh biét duoc su
ton tai cua s kién do trong d6 néu cac chi tiét hop 1y cia su kién do.

12.19. Phan Chia Cé Tirc

T6 Chirc Phat Hanh s@ khéng thanh toan, cong bd hodc thuc hién phén chia ¢b tire hogc phan chia khac tai
bt ky thoi diém nao ctia bat ky nim tai chinh nao sau thoi diém phat hanh, trir trudng hop thye hién theo
quyét dlnh cong bé ctia Pai hoi dong cd dong Céng Ty, ma c6 kha néng anh hudng t6i viée tra goc, lai
trai phiéu dén han trir khi va cho dén khi diéu kién sau day dugc dap tng: bt ky nghia vu nao dén han va
phai th;'mh todn ciia nam tai chinh d6 cho cac Chu S¢ Hiru Trai Phiéu da duge T6 Chire Phat Hanh thanh
toan day du.

12.20. Thanh Toan N¢

Té Chirc Phat Hanh s& sir dung toan b ngudn thu phat sinh tir hoat dong san xuét kinh doanh cia minh,
ké ca cac khoan khau hao, loi nhuan va céc ngudn thu khac dé thanh toén dz';:ly da va ding han cho Bén
Mua Trai Phiéu ng gdc, 1ai, phi (néu c6) va cac nghia vu tai chinh khac ctia T Chirc Phat Hanh phat sinh
tir hodc lién quan dén Trai Phiéu phi hop véi Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay.

12.21. Dinh Gia Lai Tai San Bao Pam Va Thay Ddi Pdi Vi Tai San Bao Pam

Tai San Bao Dam s& duoc dinh gid lai va duge bd sung, thay thé theo quy dinh tai Cac Van Kién Béao
bam. .

12.22. Mot Sé Cam Két Khac

(a) Ké tir ngay ban hanh Ban Cong Bé Théng Tin cho dén Ngay Phat Hanh, T6 Chirc Phat Hanh s&
khong cong bd bat ky théng tin nao cd thé gy ra mot anh hudng bat lgi déng ké dén kha niing
phat hanh thanh céng Trai Phiéu néu khéng cé sy dong ¥ ctia Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam
trir truomg hop viée cong b théng tin theo théa thuan chung hodc bat budc theo quy dinh cua cac
Vin Ban Quy Pham Phap Luét ¢6 lién quan va/hodc cac Van Kién Giao Dich;

(b) Té Chirc Phat Hanh déap tmg ddy du céc diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé phit hanh Trai
Phiéu va Té Chirc Phat Hanh da xin dugc va duy tri tit ca céc phé duyét ndi bd can thiét dé phat
hanh Trai Phiéu.

(c) Té Chirc Phat Hanh dong y vé tao moi diéu kién tét nhit dé Cha S& Hiru Trai Phiéu giam sat mot

cach ho’p lv viéc sir dung tien thu dwoc tir phat hanh Trai Phiéu va thyuc hién cac nghia vu theo
Trai Phiéu.
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(d) T6 Chirc Phat Hanh sé tuan thu cac quy dinh cia Cac Diéu Kién Tréai Phiéu, bao gdm nhung
khong gidi han viée thanh toan céc Nghia Vu Trai Phiéu nhu duge dinh nghia tai Dieu 10.3.

(e) Trong trudng hop Té Chirc Phat Hanh khéng ¢ di ngudn llen dé thanh toan bit ky Khoan Géc
va Lai nao khi den han, Té Chirc Phat Hanh s€ sir dung quyen biéu quyet ctia T6 Chirc Phat Hanh
véi tr cach 1a ¢b dong hodc thanh vién gop von trong mot hodc mot sé Cong Ty Con ciia Té Chiic
Phat Hanh dé thong qua viéc phén chia lgi nhudn cta cac Cong Ty Con do (trong pham vi dugce
cac Vin Ban Quy Pham Phéap Ludt dugc ap dung cho phép) sao cho khoan loi nhuéin ma Té Chirc
Ph4t Hanh s& nhan duoc tir cae Cong Ty Con dé di dé thanh toan Khoan Géc va Lai da dén han.

13. NHA PAU TU MUA TRAI PHIEU TU DANH GIA MUC DQ RUI RO TRONG VIEC DAU
TU TRAI PHIEU, HAN CHE VE GIAO DICH TRAI PHIEU PUQC DAU TU VA TY' CHIU
TRACH NHIEM VE QUYET DINH PAU TU CUA MiNH

Théng qua viée dau tu vao Trai Phiéu, mdi nha dau tu theo ddy dugc xem la da thira nhan, cam doan va
bdo dam véi, va dong y (tuy ting trudong hop ap dung) vi loi ich cua TO Chie Phat Hanh céc ndi dung
day:

Riii ro cao: Nha déu tu hiéu ring bat ky khoan dau tu nao vao Trai Phiéu ciing phai chiu ty I¢ riii ro cao
va Trai Phiéu 1a mot khoan dau co.

Tham khao ¥ kién ciia té chike tw vin: Nha dau tu da (i) tham khao v kién ctia cac to chire tu véan phap
ludt, phap 1y, thué, kinh doanh, déu tu, tai chinh va k¢ toén clia chinh nha dau tu lién quan dén vin béan
nay trong pham vi ma nha dau tu xem la can thiét, (ii) da xem xét tat ca thong tin ma nha dau tur tin 14 cén
thiét hoac thich hop lién quan dén viéc nha dau tw mua Trai Phiéu, va (iii) da dua ra céc quyel dinh dau tr
cua chinh minh dya trén danh gia cua chinh nha dau tu, tham dinh va tu van cia cac td chire tu van noi
trén ma nha dau tr xem 1a can thiét va khong dua trén bat ky quan diém nao duoc thé hién boi hodc nhén
danh T6 Chirc Phat Hanh.

Khéng phu thuje: Nha dau tu hidu va dong v ring nha dau tu khéng thé can cir vao bat ky viée thim tra
nao ma T6 Chirc Phat Hanh hodc bat ky cong ty lién két nao cia TS Chirc Phat Hanh hodc bé.t ky to
chire/ca nhan nao hanh dgng nhan danh Tb Chirc Phat Hanh hodc bat ky cong ty lién két nao ctia TS Chire
Phét Hanh c6 thé da thyc hién tuong (mg ddi voi T Chire Phat Hanh hodc bét ky cong ty lién két nao cua
T Chirc Phat Hanh, va khong bén nao trong s6 Té Chirc Phat Hanh va bat ky cong ty lién két, nhan vién,
quan ly, giam dbc hodc dai dién nao cta T6 Chirc Phat Hanh da dua ra bat ky cam doan nao cho nha d?iu
tu, dit dugc thé hién ro rang hay ham ¥, doi véi viée dau tu vao Trai Phiéu cia nha dau tu.

Quyét dmh cubi cung Nha dau tu da co tét ca thong tin ma nha dau tu tin 14 cAn thiét hodc thich hop dé
dua ra quyét dinh cudi cung lién quan dén viéc mua Tréai Phiéu clia nha dau tu, bao gdbm nhung khong

gioi han boi thong tin day du vé hoat dong kinh doanh, diéu kién tai chinh va két qua hoat dong cua To
Chirc Phat Hanh.

Kién thirc va kinh nghi¢gm: Nha dau tr c6 da kién thirc va kinh ng,hlem vé céc van dé tai chinh, kinh
doanh, tai chinh quoc te dé c6 thé danh gid céc thudn loi va rui ro cia vige mua Trai Phiéu va nhén thirc
rang nha dau tu c6 thé phai chiu, va cé kha ning chiu, rii ro kinh té khi dau tu vao Trai Phiéu.

Xem xét Ban Cong Bo Théng Tin: Nha dau tir da xem xét toan bd Ban Cong B Thong Tin nay, ké ca
cac rui ro dugce dé cap cu thé tai muc “Cac Yéu T Rii Ro”, va nha dau tu thLl va thlra nhan tat ca rui ro
duoc dé cap tai muc do. Dua trén tat ca cac diéu néu trén, nha ddu tu da quyét dinh rang:

(i) Trai Phiéu la khoan dau tu thich hop d6i voi nha dau tu va viée nha dau tu dau tu vao Tréi Ph:éu khi
giao dich d:en ra, khong va sé khong vi pham bat ky huéng dan, chinh sach hodc han ché nao vé dau

tu hojc vé van dé khéc (cho du ndi by cong ty hay theo quy dinh khéc), hodc bat ky ludt, quy ché,
quy dinh hodc 1énh nao ap dung ddi vai nha dau tu; va

(ii) nha dau tu da cé dugce tat ca cac chap thuan va phé duyét (cho di ndi b cong ty hay bén ngoai cong
ty), va dd dua ra tat ca céc thong bao cin thiét dé nha dau tu dau tr vao Trai Phiéu nhu du kién; va
nha dau tu ¢6 thé chiu rui ro kinh té khi dau tu va c6 kha nang chiu 13 toan bd lién quan dén viéc dau
tr ctia minh. Ngoai ra, nha du tu xéc nhan ring nha dau tu can Trai Phiéu phai ¢6 tinh thanh khoan.
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Mua Trai Phiéu cho chinh minh: Nha diu tu sé mua Trai Phiéu cho chinh minh

14,

CAC PIEU KHOAN VA PIEU KIEN KHAC

14.1. CHUYEN NHUQNG TRAI PHIEU; CAP TRICH LUC SO PANG KY

14.1.1. Chuyén Nhuong

(a)

(b)

(c)

(¢)

Phu thuge vao quy dinh ctia Hop Dong Pai Ly Pang Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuyen Nhuong va
Cac Diéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu, Chu S& Hiru Trai Phiéu (“Bén Chuyen Nhwgng™) co thé
chuyén nhugng Trai Phiéu cho bén nhin chuyén nhuong (“Bén Nhin Chuyen Nhugng”) bang cach
thire sau ddy: Bén Chuyén Nhugng va Bén Nhan Chuyen Nhuong truc tiép dén dia chi dugc quy
dinh cta Dai Ly Dang Ky, Luu KyVa Quan Ly Chuyén Nhuong va ndp céc tai li¢u gdm (i) mot gidy
dang ky chuyén nhu’o‘ng theo miu quy dinh trong Hop Pdng Dai Ly Bing Ky, Luu Ky Va Quan Ly
Chuyén Nhuong (“Gidy Pang Ky Chuyén Nhwong™), va (ii) cac hd so phap ly lién quan theo quy
dinh chuyen nhuong (ban sao Chimg minh thu nhan dan/Thé can cude/HO chiéu con higu luc (doi
vai ca nhén) hofic ban sao cong chimg Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép vi/hodc Quyét dinh
thanh 1ap co hiéu lyc (d6i v&i to chire) va ban sao Chu'n;: minh nhdn dan/Ho chiéu con hiéu luc cia
nguoi dai dién hop phéap cua Bén Chuyé én Nhuong va Bén Nhin Chuyen Nhuong. Dai Ly Phat Hanh,
bang Ky, Luu Ky Va Quéan Ly Chuyén Nhugng s& ghi nhén vige chuyén nhuong Trai Phiéu vao Sé
Dang Ky pht hop vai Dieu Kién 4 nay.

Trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot phat hanh, Trai phiéu chi duoc giao dich trong pham
vi dudi 100 nha déu tu, khong ké nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép, trir trudng hop theo quyét
dinh cta Toa an hodc thira ke theo quy dinh phap luét. Sau 01 nam ke tir ngay hoan thanh dgt phét
hanh, Trai phiéu duge phép giao dich trong pham vi trén 100 nha dau tu, khong ké nha dau t chimg
khoan chuyén nghi¢p.

Bén Chuyén Nhurong van duoc xem la Chi S& Hitu Trai Phiéu dbi véi mdi Trai Phiéu duge chuyén
nhugng cho dén khi tén cia Bén Nhan Chuyén Nhugng dugc ghi vao S6 Pang Ky ddi véi Tréi Phiéu
do. Dai Ly Phat Hanh, Dang Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuyén Nhuong khong duge tir chdi dang ky
bat kv viéc chuyén nhuong Trai Phiéu nao vao S6 bang Ky néu viéc chuyén nhugng do khong b1
cam theo quy dinh cua Cac Diéu Kién Trai Phiéu, va viéc dang ky, ghi tén cua Bén Nhan Chuyén
Nhuong vio S6 Dang Ky phai dugc hoan tat trong théi han bay (7) Ngay Lam Viée ké tir ngay Dai
Ly Dang Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuyén Nhuong nhédn dugc cac tai liéu quy dinh tai doan (a) trén
ddy va phi ding ky chuyén nhuong c6 lién quan.

Chu S& Hiru Trai Phiéu co quyen tv do chuyén nhuong Tréi Phiéu phu hop voi quy dinh cua Céc
Diéu Kién Trai Phiéu va Hop Dong bai Ly Pang Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuyén Nhuong, vdi
diéu kién la, bat ky vice chuyén nhuong Tréi Phiéu nao nhu vdy s& chi duge thye hign ddi vai sb
lugng Trai Phiéu 14 sb nguyén.

Viée thue hlen céic quyén khac cia cac Chi S& Hitu Tréi Phiéu nhu cho, tang, dé lai thira ké, chiét
khau va cam ¢6 déu phal dang ky day di véi Pai Ly Dang Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuyén Nhuong
phtt hop vai Cac Piéu Kién Trdi Phicu va quy dinh Phap luat lién quan.

14.2. HOI NGHI CHU SO HU'U TRAI PHIEU

14.2.1. Hji Nghi Chii Sé Hiru Trai Phiéu

(a)

Hoi nghi Chii S& Hivu Trai Phiéu 6 thé duge triéu tap bai To Chirc Phat Hanh, mét hodic mot s6 Chu
S& Hiru Trai Phiéu s& hitu it nhdt hai muoi phan trdm (20%) tong ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh
tai thoi diém triéu tp hodc bai Pai Ly Quan Ly Tai San Bio Dam, vdi a’:eu ki¢n la, trong trudong hop
hoi ngh1 cic Chu So Hivu Trai Phiéu dugc triéu tap boi mot hodc mot s6 cac Chu So Hiru Tréi Phiéu
thi vige trigu tip d6 phai dugc Chu S& Hiru Trai Phiéu co lién quan théng béo bing van ban cho T
Chirc Phat Hanh trude it nhat 21 ngay so véi ngay du kién triéu tap hoi nghi cdc Chi S& Hiru Tréi
Phiéu.
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(b) S dai biéu tham dy can thiét dé tién hanh:

(i) hoi nghi Chu So Hiru Trai P]mu duoe triéu tap lan thir nhét vé (cac) van dé khong phai la Van Dé
Loal Trir Ia mot hodc ml;:t s6 Chu SO Hitu Trai Phiéu 50 hitu trén nam mu'orl phan trdm (50%)
tong ménh gia Trai Phleu dang luu hanh tai thoi diém tién hanh hdi nghj va vé (céc) Vin Dé Loai
Trir 1a mgt hoge mét s6 Chu S& Hiru Trai Phiéu sO hiru trén bay muoi lam phén tram (75%) tong
ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém tién hanh hoi nghi;

(i) hdi nghi Cha S& Hau Tra1 Phiéu lan thir hai (do lan triéu tap thir nhét khong du dlcu kién ty 1é s&
hiru tham du) vé (cac) van dé khong phai la Van Bc Loai Trir la mét hoac mét sé Chu S& Hiru
Tréi Phneu sO hitu trén ba muoi phan trim (30%) tong ménh gia Trai Ph1eu dang luu hanh tai thoi
diém tién hanh hoi nghi va veé (cac) Vin E)c Loai Trir la mot hodc mQt s6 Chu S& Hiru Trai Phiéu
so hitu trén 50% (nam muoi phan tram) tong ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém
tién hanh hoi nghi: va

(¢) Chii S¢ Hitu Trai Phiéu c6 thé ty minh hofic thong qua ngudi dai dign dugc ty quyén hop phdp clia
minh tham du héi nghi Cha S¢ Hiru Trai Phiéu véi diéu kién 1, néu tham dy thong qua ngudi dai
dién, phai giri vain ban iy quyén dugc cong ching dén Té Chirc Phat Hanh it nhat ba (3) Ngay Lam
Viée trude ngay tién hanh hoi nghi.

14.2.2. Liy Y Kién Biing Vin Bin

Té Chire Phét Hanh, mét hodc mét s6 Chu S& Hiru Tréi Phiéu s& hitu Tréi Phiéu chiém it nhat 20% (hai
muoi phan trim) tng m¢nh gid Tréi Phicu dang luu hanh tai thoi diém d6 hodc Dai Ly Quan Ly Tai San
Bao Pam c6 thé Idy y kién bang van ban ciia Chu S& Hiru Trai Phiéu lién quan dén Trai Phiéu.

Vin ban Iay y kién phai giri dén cac Chu S¢ Hiu Trai Phiéu va bao gom t6i thiéu céc an dung: Thong tin
ctia bén lay ¥ kién, Muc dich ldy v kién, Van dé can lay ¥ kién; Phuong én biéu quyét (tan thanh, khong
tan thanh va khong co y kién), Thoi han phai gii y kién tra 161 (t6i thiéu 15 ngay lam viée ké tir ngay giri
viin ban lay y kién), Xac nhan ctia dai dién hop phap cia bén lay v kién.

14.2.3. Thing Qua Quyét Dinh

(a) Quyél dinh/nghi quvét cua hoi nghi Chu S¢ Hiru Trai Phiéu vé bat ky van dé nao khong phai la Vin
Dé Loai Trir duge théng qua hop 1€ néu duoc chap thuan boi mot hodc mot s6 Cha S& Hiru Trai
Phiéu s hitu s6 Trai Phiéu chiém it nhat bay muoi lam phan tram (75%) tong ménh gia s0 Trai Phiéu
dang liru hanh cua cac Chu S¢ Hiru Trai Phleu tham du ho: nghi (“Nghi Quyét Pa S6 Qua Ban”), va
vé Van Dé Loai Trir duge lhong qua hop 1é néu duqc chap thuan bm mot hodc mol s0 Cha S¢ Hiru
Trai Phiéu s hiru s Tréi Phiéu chiém mot tram phan tram (100%) tong me¢nh gla s6 Trai Phiéu dang
luu hanh ctia cac Chii S¢ Hitu Trai Phiéu tham du hdi nghi (“Nghi Quyét Da S6 Tuyét B6i”).

(b) Quyet d;nhfnghl quyét cua Chua S¢ Hiru Trai Phleu vé bt ky van dé nao (dugce thong qua bang cach
lay ¥ kién bing van ban néu duoc mot hodc mét s6 Chu S& Hiru Tréi Phiéu so hitu Trai Phiéu chiém

it nhat bay muoi lam phan tram (75%) tong ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém do chap
thudn.

(¢) Quyét dinh/nghi quyét cia Chu S& Hiru Tréi Phiéu néu dugc thong qua hop 1€ theo Cac Diéu Kién
Trai Phiéu nay s& rang budc tat ca Chu S¢ Hiru Trai Phleu (ngay ca ddi véi Cha S& Hiru Trai Phiéu
khéng tham dy hdi nghi) nhung mét quyét dinh/nghi quyét c6 hiéu lyc lam thay dbi Cac Diéu Kién
Trai Phiéu nay va/hogc Cac Van Ki¢n Bao Dam sé chi rang budc Té Chirc Phat Hanh va Cac Bén

Bao Dam khac néu dugc Té Chirc Phat Hanh va Cac Bén Bao Dam khac chap thuan rd rang bang van
ban.

14.2.4. Hinh Thirc Quyét Dinh

(a) Mét quyét dmhinght quyét duge thong qua tai hoi nghi Chii S& Hiru Trai Phiéu phal dugc ky bai hodc
nhan danh tat ca Cha S Hiru Trai Phiéu tham du hoi nghi. Trong trlrcmg hop quyet dinh/nghi quyét
da dugc thong qua theo ding quy dinh nhung cac Cha S¢ Hiru Trai Phiéu thiéu so hodc dai dién cua
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ho tir chdi ky quyét dinh/nghi quyét thi chir ky xac nhan viée tham dy hoi nghj dugc coi 1a chir ky ciia
ho tai quyét dinh/nghi quyét.

(b) Quyet dinh/nghi quyét clia Chu S& Hiru Trai Phiéu dugc thong qua bang cach ldy y kién bing vin ban
¢6 thé duge 1ap thanh nhiéu ban do ngudi lay y kién chuan b!, ¢ cung ndi dung va hinh thirc, mi
ban nhu vy dugce ky bdi mét Chu S¢ Hiru Trai Phiéu c6 y kién chip thudn va tét ca cic ban duge ky
(va déng dau, néu cé) hq;rp 1€ boi cac Cha S& Hiru Tréi Phiéu c6 y kién chap thudn ky s& hop thanh
mét ban duy nhét cia quyét dinh/nghi quyét do.

(c) Ban sao hop I¢ cua quyet dinh/nghi quyét ciia Chu SO‘ Hiru Trai Phiéu néu duge thong qua hop 1€ theo
Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay phai duoc g giri cho tit ca Cha S Hiru Tréai Phiéu, Td Chire Phat Hanh,
Dai Ly Dang Ky, Luu Ky, Thanh Toan Va Quan Ly Chuyén Nhugng va Pai Ly Quan Ly Tai San
Bao Dam trong thoi han 10 (mudi) ngay ké tir ngay duoc thong qua.

14.2.5 Khong phu thuge vao va bi diéu chinh theo cac quy dinh & trén, Dai ly quan ly Tai san dam bao c6
toan quyén quyet dinh céc van dé lién “quan dén Tai san bao dam bao gém viéc giai chap tai san bao dam,
bd sung, thay thé Tai san bao dam, bd sung bi¢n phap bao dam... ma khong can tri¢u tap Hoi Nghi Chu
S& Hiru Trai Phiéu va/hodc xin ¥ kién chap thuan tir (cac) Chu Sor Hiru Trai Phlcu dudi bét ky hinh thire
ndo véi diéu kién Pai 1y quan ly Tai san dam bao dam bao Tai san bao dam van du bao dam cho toan bd
nghia vu Trai phiéu

14.3. LUAT AP DUNG VA SU KIEN VI PHAM

Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay dugc diéu chinh boi, va s& dugce giai thich phu hgp véi phéap ludt Viét
Nam.

SU KIEN VI PHAM

14.3.1. S ki¢n vi pham

Bit ky su kién nao dugc liét ké dudi day sé tao thanh mot sy kién vi pham (“Sw Kién Vi Pham™):
(a) Khong Thanh Todn Hode Hoan Tra: T Chirc Phat Hanh:

(i) trong trudng hop hoan tra vao Ngay Dao Han, khong hoan tra hodc hoan tra khéng day du bat ky
khoan tién géc hodc Lai ndo lién quan dén Tréi Phiéu vao Ngay Do Han; hodc

(ii) trong truémg hop mua lai Trai Phiéu, khong thanh todn hogc thanh toan khéng ddy di bét ky gia
mua lai Trai Phiéu nao lién quan dén Trai Phiéu vao ngay dén han thanh todn gié mua lai d6 ma
viéc thanh toan khoan 1ai d6 kéo dai trong thoi han ba (03) ngay ke tir ngay dén han;

(b) Vi Pham Phdp Ludt Hodc Phwong An Phat Hanh: Té Chirc Phat Hanh vi pham bit ky (quy dinh nao
cla phap luat ap dung tai Viét Nam d6i voi viée phat hanh Trai Phiéu hodc Phuong An Phat Hanh
bao gdm ca viéc khong xdc lap giao dich bao dam theo quy dinh tai Diéu Kién 10;

(¢) Vi Pham Muc Dich Phdt Hanh: T Chire Phat Hanh vi pham muc dich phat hanh Trai Phiéu néu tai
Phwong An Phat Hanh va Ban Céng BO Thong Tin (bao gobm ca cac Ban Cong Bo Thong Tin stra doi,
bo sung, thay thé);

(d) Vi Pham Céc Nghia Vu Khdc: Té Chirc Phat Hanh va/hoic bat ky Bén Bao Dam nao vi pham bt ky
quy dinh niao ctia Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay hodc bat kv Vin Kién Trai Phiéu nao ma vi pham do
khong thé khiic phuc hodc khong duge khic phuc trong thoi han 07 (bay) Ngay Lam Viée ké tir ngay
Té Chirc Phat Hanh nhén duo‘c thong bdo cua Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam hodc cua bat ky
Chi S& Hiru Trai Phiéu nao vé vi pham d6. Dé tranh nham 1an, T6 Chirc Phat Hanh hoc bt ky Bén
Bao Dam nao ciling s€ bi coi la vi pham Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay hoac bat ky Van Ki¢n Trai
Phiéu nao ma bén do 1a mét bén néu ¢ bét ky cam doan, bao dam hodc khing dinh nao cia bén doé
trong Cac Diéu Kién Tréi Phiéu nay hodc Van Kién Trai Phiéu d6 1a khong trung thyc, khong chinh
xac hodc giy nham lan (vé bat ky khia canh quan trong nio) vao ngay cam doan, bao dam hay khing
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(e)

(f)

(2)

dinh dé dugc dua ra hodc ngay cam doan, bao dam hogc khéng dinh d6 (tuy truong hop ap dung) phai
trung thue, chinh xdc va khong géy nham lan theo Céc Dicu Kién Tréi Phiéu nay hodc Vin Kién Trai
Phiéu do6 (tuy truong hop ap dung);

Vi Pham Tai Chinh:

(i) Té Chirc Phat Hanh va/hogc Cong Ty Con khong thanh toan bit ky Khoan Ng¢ nao (nhu duge
dinh nghla dudi day) ciia minh khi dén han, sau khi két thic khoang thoi ‘gian an han c6 lién
quan, néu co, hodc trir khi Khoan Ng dang c6 tranh chap chua c6 phan quyet ¢6 hiéu lye cua co
quan Nha nudc ¢6 thim quyén, hodc bj chi ng ciia Khoan Ng d6 tuyén bd phai thanh toan trude
ngdy déo han da dinh cua Khoan N¢ d6 vai ly do T6 Chire Phat Hanh vi pham nghia vy rd rang
lién quan dén Khoan Ng dé (khong bao gdm cic khoan thanh toan chwa du diéu kién thanh todn
theo cac quy dinh tai cac hop dong, giao dich va quy dinh phép luét v&i chi ng do);

(ii) c6 bat ky Khoan Ng nao ci:a_T(") Chirc Phat Hanh va/hodc Cong Ty Con bj trd nén dén han trude
Ngay Déo Han di dinh do T6 Chire Phat Hanh va/hodc Cong Ty Con vi pham nghia vu lién quan
dén Khoan No do; hoic

Dé lam rd, vige xac dinh mot sy kién vi pham tai chinh quy dinh tai Blcu Kién 14.3.1(e) nay da xay
ra trén thyc té hay chua it nhét ciing phai dya trén bang chimg hop ly vé viée do.

Mt Kha Néang Thanh Todn: Té Chirc Phat Hanh va/hodc Cong Ty Con bj 1am vao tinh trang mat kha
nang thanh toan hodc lam vao tinh trang khac lam phét sinh quyén yéu cau mo thu tuc tuyén bé pha
san doi véi Té Chire Phat Hanh theo phap luat vé pha san doanh nghiép.

Pha San, Giai Thé: (i) Mot toa an co tham quyén cua Viét Nam ban hanh I¢nh hodc quyét dinh vé
viéc pha san, thanh Iy hoac giai thé T Chirc Phat Hanh hodc (ii) Td Chirc Phat Hanh tién hanh bat ky
tht tuc nao dé pha san, thanh ly hay giai thé chinh minh (trir truong hop dugc nhitng Chi S¢ Hiru
Trai Phiéu cho phép).

(h) Tinh Trang Phap Ly Ciia To Chire Phat Hanh Va Bén Bao Pam: Té Chire Phat Hanh hodic bat ky Bén

(i)

)

(k)

Bao Pam nao ngimg hoat dong hoiic ton tai hodc co nguy co ngimg tit ca hodc mdt phin quan trong
hoat dong ctia minh hodic ngimg hodc cé nguy co ngimg thue hién tét ca hodc mdt phan quan trong
ctia cong viée kinh doanh dang dugce tién hanh vao Ngay Phat Hanh hodc bi sap nhap, chia tach, hop
nhat, chuyén ddi; TS Chire Phat Hanh hodic bat ky Bén Bao Pam nao tién hanh bét ky hanh dong nao
lam cho Té Chirc Phat Hanh hodc Bén Bao Dam do (tay truong hop ép dung) nglrng thye hién cong
viéc kinh doanh ctia minh hogc phan Ién cdng viée kinh doanh hodc lam cho giay chirg nhan dang
ky doanh nghiép (hodc twong duong) cua Té Chire Phat Hanh hodc Bén Bao Dam d6 (tay trlrcmg hop
ap dung) bi thu hdi hodc hiy bo; nguoi dai dién theo phap lut cia To Chtrc Phat Hanh hodc bat ky
Bén Bao Dam nao bj truy ctru trach nhiém hinh su (bat, khéi té, truy td, xét xir, chdp hanh hinh phat
tu...).

Bugc Phai Thiee Hién Nghia Vu: Co quan ¢6 thim quyen tién hanh thi tuc cudng ché thi hanh én, tich
thu, tich bién hodc bat ky thi tuc phép ly twong tu nao khac ddi vai tai san, tai san hodc doanh thu ctia
TS Chirc Phat Hanh hodc bat ky Bén Bao Bam nao cd gia trj vugt qua 150.000.000.000 VND (Mgt
traim nam muoi ty dong) (hodc gia tri twong dwong tinh theo bat kv mdt hodc nhiéu loai tién té nao
khac).

BND Ho;n Phdp: Viée Té Chirc Phat Hanh khong tuén thi nghia vy co ban, trong yéu clia minh theo
Tréi Phiéu hodc bat ky Vin Kién Bao Pam nao ma Bén Bao Dam d6 1a mot bén trd nén bat hop phap
theo quy dinh ctia phép luat c6 lién quan (dé tranh nham lan, bét ky ngh:a vu thanh toan nao theo Trai
Phiéu hoac theo bat ky Vin Kién Bao Dam nao déu la nghia vu trong yeu)

Cho Phép Va Chdp Thugn: T Chirc Phat Hanh khong tién hanh hay thyc hién bét ky hanh dgng, yéu
cdu hogc thu tyc nao (ké ca vige Xin cée chép thuan, phé chuan, cho phép hofic tién hanh viée dang
ky, thong bao) ma can phai dugc tién hanh hogc thie hién boi Td Chirc Phat Hanh dé: (i) cho phép
Td Chie Phat Hanh phat hanh Trai Phiéu; thuc hién va tuan thi cac nghia vu cua minh theo Trai
Phiéu mdt cach hop phap va/hodc (ii) dam bao rang cac nghia vu ctia T6 Chirc Phat Hanh theo Tréi
Phiéu la c6 tinh rang budc va ¢ thé thi hanh déi vdi Té Chire Phat Hanh.
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Khi duge sir dung trong Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay:

“Khoin N¢” c6 nghia la mét khoan ng tai chinh cé tong so tién géc tir 150.000.000.000 VND (Mét trdm
nam muoi ty Dong Vlct Nam) (hoic cac khoan tlen tuong duong néu duge ghi nhan bﬁng loai tién t¢ khac
tinh theo ty gia gitra déng Viét Nam va loai tién ¢ d6 do Ngén hang Nha nude Viét Nam cong b6 vao
ngay xay ra Sy Kién Vi Pham quy dinh tai Diéu Kién 14.3.1(e)) d6i vai:

(i) cac khoan tién vay:
(ii) giﬁy nhan ng, trai phiéu, hébi phiéu nhdn ng hodc cac chirng khoan ng tuong ty khac;
(iii) thu tin dung chdp nhan thanh toan;

(iv) viée ban hodc chiét khdu khoan phai thu (trir truong hgp ban hodc chiét khau trén co s khong
truy doi);

(v) vig¢c mua tai san theo phwong thirc tra gop hay tra chdm ma khoan tién tra gop hay tra chdm chu
yéu duge thu xép nhu mét phuong thirc huy dong von hodc tai trg tai chinh cho viéc mua tai san
do;

(vi) bat ky hop ddng thué nao dugc ky két chii yéu vai phuong thirc nhiam huy dong vén hodc tai trg
tai chinh cho viéc mua tai san do;

(vii) bit ky giao dich phai sinh tai chinh nao;
(viii)bat ky khoan tién nao dugc huy dong nhur 1a mét khoan vay hodc hoat dong huy dong vdn; hoic

(ix) bat ky nghia vu boi hoan ddi (mg nao ddi vai bat ky bao lanh, boi hoan, trai ph|eu thu tin dung
hodc bat ky cong cu nao khac do mét ngén hang hodc mot dinh ché tai chinh cép.

(x) bat ky bao lanh, bdi hoan hodc céc bién phap bao dam twong tu nao khéc déi vai ton that tai
chinh cta bat ky ngudi nao lién quan dén bat ky muc nao duge néu tai cic doan trén.

14.3.2. Bi¢n Phép Xir Ly Sy Kién Vi Pham

(a) Néu bét ky Su Kién Vi Pham nao quy dinh tai mgt trong cdc Qiéu Kién 14.3.1 dién ra va dugc xdc
dinh bang nhiing bang chimg xac thyc hop ly va khong duge khic phuc trong thoi han 07 (bay) Ngay
Lam Viéc ké tir ngay phat sinh thi:

(i) Bt ky Chu S¢ Hiru Tréi Phiéu nao ciing ¢ thé giri théng bao bing vin ban cho Té Chirc Phat
Hanh tuyén bd Trai Phiéu dén han va phai dugc thanh toan bing cach giri thong bao bang vin ban
(“Théng Bao Yéu Ciu Mua Lai Trii Phiéu™) cho T6 Chire Phat Hanh (dong thoi giri cho Pai
Ly Pang Ky,Luu Ky Va Quan Ly Chuyén Nhuong va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam) vé
viée do;

(ii) Néu phat sinh bat ky Sy Kién Vi Pham nao quy dinh tai mdt trong cac Diéu Kién 14.3.1 (a),
14.3.1 (b), 14.3.1 (c), 14.3.1 (k) thi trong vong 05 (ndm) Ngay Lam Vigc tir ngdy nhin dwoc
Thong Bao Yéu Cau Mua Lai Trai Phiéu, Té Chirc Phat Hanh phai mua lai tat ca Trai Phiéu véi
gia mdi Trai Phiéu bing ctia tong ménh gia Trai Phiéu, |3i va tat ca céc khoan tién khéc da phat
sinh nhung chua dugc thanh toan trén Trai Phiéu d6 tinh dén ngay thanh toan. Néu Ngay Thanh
Toan Cudi Cung khéng phai Ngay Lam Viée, T Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu vao
Ngay Lam Viéc sau do.

(iii)Néu phat sinh bat ky Su Kién Vi Pham nao quy dinh tai mét trong cac Piéu Kién 14.3.1 (),
14.3.1 (g). 14.3.1 (j) thi trong vong 07 (bay) Ngay Lam Viéc tir ngay nhan duoc Thong Béo Yéu
Céu Mua Lai Trai Phiéu, To Chirc Phat Hanh phai mua lai tat ca Tral Phiéu vai gia mdi Trai
Phiéu bang cta tong ménh gia Trai Phiéu, 13i va tit ca cic khoan tién khac da phat sinh nhung
chua duge thanh toan trén Trai Phiéu d6 tinh dén ngay thanh toan. Néu Ngay Thanh Toan Cudi
Cung khong phai Ngay Lam Viéc, T Chitc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu vao Ngay Lam
Viéce sau do.
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(b) Néu bat ky Su Kién Vi Pham nao khong phai 1a Sy Kién Vi Pham néu tai Diéu Kién 14.3.2 (a) dién ra
thi céc quy dinh sau s ap dung:

(i) Bat ky Cha S& Hiru Trai Phiéu nao ciing ¢é quyén: (i) giri thong bdo vé viée xay ra Sy Kién Vi
Pham cho Td Chirc Phat Hanh va (ii) yéu cau triéu tap Hon Nghi Chu S& Hiru Trai Phiéu hodc, to
chire lay y kién banb van ban ctia Chi S& Hiru Trai Phiéu theo quy dinh tai Piéu Kién 12 nhim
thong qua mot quyet dinh xac dinh Sy Kién Vi Pham ¢6 lién quan dé xay ra va yeu cau Td Chirc
Phat Hanh mua lai Trai Phiéu trude han (sau day goi la “Quyét Pinh Yéu Cau Mua Lai Trai
Phiéu™);

(ii) Néu Quyét Dinh Yéu Cau Mua Lai Trai Phiéu dugc thong qua hop 1€ theo D[eu Kién 12, thi Trai
Phiéu duge coi la da bi tuyén bd dén han boi Cha S& Hitu Trai Phiéu theo quyét dinh ndy. Chu S&
Hiru Trai Phiéu theo do s& ' giri Thong Béo Yeu Cau Mua Lai Trai Phiéu kém theo quyét dinh nay
cho Td Chirc Phat Hanh dé yéu cau Td Chite Phat Hanh mua lai trude han toan b Trai Phiéu; va

(iii) Trong thoi han 01 (m¢t) Ngay Lam Vige tir ngay Quyét Dinh Yéu Cau Mua Lai Trai Phiéu €0
hiéu lyc, TS Chirc Phat Hanh ¢6 nghia vy mua lai toan bd Trai Phiéu dang Iuu hfmh tai thoi diem
dé vai gid mua lai cua mdi Trai Phiéu bang tong cua ménh gid, cac khoan 1ai va tat ca céc khoan
tién khac da phat sinh nhung chwa du‘qc thanh toan ddi voi Trai Phiéu doé tinh dén ngay thye te
thanh toan tién mua lai Trai Phiéu. Néu Ngay Thanh Toan Cudi Cing khéng phai Ngay Lam
Viéc, T6 Chirc Phat Hanh phai mua lai Tri Phiéu vao Ngay Lam Viéc sau do.

Khi duge sir dl,ln}__, trong Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay, “Ngay Thanh Toin Cudi Cung” la bét ky
ngay nao trong so ngay két thiic cac thoi han quy dinh tai doan (ii) hodc (iii) ciia Piéu Kién 14.3.2(a)
va doan (iii) cia Piéu Kién 14.3.2(b).

14.4. GIAI QUYET TRANH CHAP

Moi tranh chap phat sinh tir hodc lién quan dén Trai Phiéu va Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay, ké ca bat ky
van dé nao lién quan dén VIBL ton tai, hiéu luc hoac wec cham dirt ciia Trai Phiéu va Cac Piéu Kién Trai
Phiéu nay, sé dugc giai quyét tai toa an ¢6 tham quyén ctia Viét Nam.

14.4.1. Cam Poan Va Bao Dam

T6 Chirc Phat Hanh cam doan va bao dam rang cac khing dinh sau la trung thuc va chinh xéc vao bat ky
ngay ndo trong khi con bét ky Trai Phiéu nao dang luu hanh:

(a) T Chirc Phat Hanh c6 day du quyén, quyén han, tham quyén va da thyc hién cac thi tuc va co cac
chap thudn ndi bd can thiét phii hop vai diéu 1€ va cac quy ché, quy dinh ndi bo dang c6 hiéu lyc cua
Té Chire Phat Hanh dé phat hanh Trai Phiéu va thuc hién cac nghia vu theo Trai Phiéu;

(b) Trai Phiéu, khi duoc phat hanh, s& xac lap cac nghia vy hop phap, c6 higu lyc, ¢6 gié tri rang buge va
¢6 thé thi hanh déi v&i Té Chire Phat Hanh theo cac Van Kién Trai Phiéu;

(¢) Viéc Té Chirc Phat Hanh phat hanh Trai Phiéu s& khong (i) vi pham bat ky diéu khoan nao cua diéu
&, cac quy ché, quy dinh néi by dang cé hiéu lyc ciia To Chirc Phat Hanh, (ii) vi pham hoac dan dén
vi pham céc quy dinh cua phap luat c6 lién quan dang ap dyng tai Ngay Phat Hanh, hodc (iii) trai vai,
mau thudn hodc dan dén bat ky su vi pham nao d6i véi bét ky hop dong hay thoa thuén nao ma T
Chirc Phat Hanh la mot bén;

(d) T6 Chirc Phat Hanh da xin dugc moi 'ch.'ip thuén'cén thiét, bao gdm ca céc phé duyét noi bd cua :I‘é
Chirc Phat Hanh va cac phé duyet, giay phép, chap thuén tir (cac) co quan Nha nuée ¢ tham quyén,
dé Bhét hanh Trai Phiéu va thyc hién cac nghia vu ctia TS Chirc Phat Hanh theo cac Van Kién Trai
Phieu;

(e) Khi phat hanh Trai Ph1éu T Chirc Phat Hanh déap tmg day du cac diéu kién, yéu cau va quy dinh cia

Luat Doanh nghiép sd 68/2014/QH13 do Qudc hoi thong qua ngay 26 thang 11 nam 2014, Nghi dinh
s6 163/2018/ND-CP ngay 04/12/2018 ctia Chinh phu vé phat hanh trai phiéu doanh nghiépva cac vin

36



ban huéng dan thi hanh, ké ca cac yéu cau vé ty 1é an toan vén va cac han ché khac vé dam bao an
toan trong hoat dong doi v&i cac nganh nghe kinh doanh cia T Chic Phat Hanh; va

(f) Muc dich phat hanh Trai Phiéu néu trong Phuong An Phat Hanh va Ban Céng B6 Thong Tin la phu
hop vai quy dinh cia phap luat hién hanh.

14.4.2. Cung Cép Bio Cio Tai Chinh

Té Chirc Phat Hanh (thong qua Pai Ly Dang Ky Va Luu Ky) s& cung cip cho tit ca Cha S& Hiru Tréi
Phiéu (néu c6 yéu ciu):

(a) ngay khi ¢6 nhung trong moi trudng hop khéng muén hon 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay két thic
mdi ndm tai chinh cia Té Chire Phat Hanh, bio cdo tai chinh riéng lé da dugc kiém toan va bdo cdo
tai chinh hop nhét da duge kiém todn ciia T6 Chirc Phat Hanh cho nam tai chinh d6; va

(b) ngay khi ¢6 nhung trong moi truong hgp khong mudn hon 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay két thic
mi séu théng, bdo cdo tai chinh riéng 1é da soat xét hofic da dugc phé duyét boi cdp c6 tham quyeén
ctia To Chire Phat Hanh cho ky do.

14.4.3. Cam Két Khac

(a) Té Chirc Phat Hanh sé& thanh toén day di va ding han gde va lai ctia Trai Phiéu va céc khoan thanh
toan khéc theo Trai Phiéu khi dén han theo quy dinh ciia Cac Piéu Kién Trai Phiéu va cac Vin Kién
Trai Phiéu. Td Chirc Phat Hanh cling cam két tuan tha cac nghia vu va thoa thudn khac cia minh
trong Cac Piéu Kién Trai Phiéu va cac Van Kién Trai Phiéu khac.

(b) T6 Chirc Phat Hanh cam két tudn thi cic quy dinh ciia phap ludt 4p dung d6i véi hoat dong kinh
doanh ctua minh (vé moi kh}’a canh quan trong) va ap dung dbi v6i Trai Phiéu; xin, gia han, duy tri
hidu lyc va tudn th moi chép thudn cin thiét va quan trong cho hoat dong kinh doanh ciia TS Chirc
Phat Hanh.

(¢) T4 Chuc Phat Hanh s& duy tri hi¢u luc cua tat ca phé duyét, gidy phép ciing nhu cdc dicu kién khac
can thiet dé To Chire Phét Hanh c6 the tudn thu céc nghia vu lién quan dén viéc phat hanh Trai Phicu
va thue hién céc nghia vu ctia To Chire Phat Hanh theo cac Vian Kién Trai Phieu.

(d) T Chirc Phat Hanh cam két str dung tién thu duge tir phat hanh Tréi Phiéu cho muyc dich da cong bd
tai Ban Cong B6 Thong Tin va Phuong An Phat Hanh.

(e) Td Chuc Phat Hanh s& khong stra ddi diéu I¢ lam anh hudng bét loi dén quyén hay lgi ich ciia nhiing
Chu S& Hiru Trai Phiéu.

(f) T Chirc Phat Hanh phai bao dam ring trir truong hop duge nhimg Chu S¢ Hiru Trai Phiéu chép
thuan, T Chirc Phat Hanh s€ khong (i) giai thé hay tham gia bat ky giao dich sap nhap, chia, tach
hodc hop nhét hay to chire lai doanh nghiép theo hinh thirc khac nao ma dan dén viéc To Chirc Phat
Hanh bj chim dirt ton tai, hoiic (i) n.huyen nhugng toan b hodc trén 50% tong tai san (tinh trén co so
hop nhit) cia Té Chirc Phat Hanh trir trudng hop chuyén nhwong trong qué trinh hoat déng kinh
doanh thong thudng va cho muc dich thanh toan ng theo Trai Phiéu.

(g) Ngay sau khi biét dugce mot sir kien ma theo danh gia cua Té Chire Phat Hanh 1a ¢6 kha nang hogc
thue te da xay ra ma cé thé dan dén mot Sy Kién Vi Pham, T6 Chirc Phat Hanh phai guri thong bdo
cho tat ca nhimg Cha S& Hiru Trai Phiéu (thng qua Dai Ly Dang Ky, Luu Ky va Quan Ly Chuyén
Nhuong) va Pai Ly Quan Ly Tai San Bio Dam véi cac chi tiét cu thé vé sy kién do.

(h) Té Chirc Phat Hanh cam két va dam bao rﬁng Chu S& Hiru Trai Phiéu duge quyén giam sat thong qua
Pai Ly Bang Ky, Luu Ky va Quan Ly Chuycn Nhuong vige T6 Chirc Phat Hanh tuan thu cac cam két
vé phat hanh Trai Phiéu, bao gbm ca viéc giam sat T Chirc Phat Hanh sir dung tién thu tir phat hanh
Trai Phiéu theo ding muc dich da néu trong Phuong An Phat Hanh va trong Ban Cong Bé Thong
Tin.
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14.5. DPAI LY QUAN LY TAI SAN BAO bAM

Cac Chi S& Hiru Trai Phiéu theo dédy chi dinh va Gy quyén khong hity ngang cho Ngén hang TMCP Viét
Nam Thinh Vugng véi tu cich la Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam (hanh dong cho va nhan danh cac
Chu S& Hiru Trai Phiéu) dé:

(A) ky két Cac Vin Kién Bao Pam. Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Bam - Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vugng dugc hiéu bao gf)m Hoi so, cac chi nhanh cua Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong va tuy theo diéu kién thuc té, mot trong cac don vi nay cua Ngdn hang TMCP Viét Nam
Thinh Vugng sé ky cac Hop Df’mg Bao Dam, thyc hién cac nghia vu cua Dai Ly Quan Ly Tai San
Bao Dam. Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam thuc hién cic quyén, nghia vu theo Hop Pdng Quan Ly
Tai San Bao Pam sé rang budc trach nhiém ctia nhirng Cha S& Hiru Trai Phiéu; va

(B) thuc hién cac nghia vu va thuc thi cic quyén, tham quyén va quyén quyet dinh duge u ay quyén cu thé
cho Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam theo va lién quan dén Lac Piéu Kién Trai Phiéu va Cac Vin
Kién Bao Pam, ciing véi cac quyen, thim quyén va quyén quyét dinh kém theo khac.

(C) Bé lam 3, khi Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam thuc hién cac nghia vu va thyc thi cic quyén, tham
quyén va quyén theo Muc 14.5 nay, duge hiéu la da cé day du sy dong y va chap thudn cia cac Chu
S& Hiru Trai Phiéu, va sé khong o bat ky tranh chap/khiéu nai nao dbi vai To Chirc Phat Hanh vé tu
céch ky két, thue hién cic Van Kién Bao Pam cia Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam.

14.5. THONG BAO, PIA CHI PANG KY

14.5.1. Thong B:ao

(a) Moi thong béo, thu lién lac guri cho hodc tir Chu S¢ Hiru Trai Phiéu hodc Tc“)'Chfrc Phat Hanh s& dugc
coi la dugce guri hop 1¢ bang cach chuyeén tan tay, guri qua fax (nhung ban goc thong bao, thu lién lac
phai duge giri trong thoi han 02 (hai) Ngay Lam Vigc sau dd), gm bang thu bao dam hogc guri qua

dich vu chuyén phat cia té chirc cung cap dich vu chuyén phat dén dia chi va sé fax quy dinh tai Diéu
Kién 14.5.2.

(b) Trir truong hop Chu S& Hiru Tréi Phiéu da thong bao cho Dai Ly Dang Ky, Luu Ky Va Quan Ly
Chuven Nhuong ve viée thay ddi dia chi it nhat 05 (nam) Ngay Lam Vig¢e trudc ngay giri thong bao,
thu lién lac theo quy dinh tai Diéu Ku;n 14.5.1 nay, dja chi dang ky cua Chu S¢ Hiru Tréi Phiéu 1a dia

chi dang ky cuia Chu So Hiru Trai Phiéu ghi trong S6 Dang Ky tai thoi diém giri thong bao hodc thur
lién lac.

(c) Bat ky thong bao hodc thu lién lac nao nhu vay sé duoc coi la da nhan dugc:
(i) néu duoc chuyén giao tan tay, tai thoi diém giao: hodc

(ii) néu dugc giri bang thu tra trude thong dung, tai thoi diém két thic thoi han 03 (ba) Ngay Lam
Viéc sau khi phong bi dung thong bao dugce ba vao hom thu; hodc

(i) néu duge giri qua fax, khi nguoi giri nhan duge bao cao chuyén fax xac nhan ring thong bao hodc
thong diép da dugc giri day du dén may fax ciia ngudi nhin, hodc cach thirc nhan béo co xéc
nhan tuong tr khac: hodc

(iv) néu dugce gt qua thu dié¢n tr, khi ngudi giri da hoan thanh vige giri thu dign tir dén dang dia chi
ding ky trong S6 Pang Ky cta ngudi nhan (dé tranh nham lan, nguoi giri s& khong chiu bat ky
trach nhiém nao néu ngudi nhan khong nhan dugce thu dién tir cia ngudi giri do dia chi thu dién
tur diang ky trong SH Ping Ky cta ngudi nhén bi sai, bi dﬁy dung lugng hodc tir dong chén/tra lai
thur dién tir cila nguoi giri); hodc

(v) néu duge giri qua dich vu chuyén phat cia cong ty chuyén phat, tai thoi diém xac nhén nhén duoc
g6i buu Kién dung théng bao hodc thu lién lac ¢6 lién quan.
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(d) Dia chi va sé fax cia Nguoi S Hiru Tréi Phiéu 1a dja chi va s6 fax cia Chi S¢ Hiru Trai Phiéu d6
ghi trong S6 Pang Ky tai thoi diém giri théng bao hoje thr lién lac va dia chi va sb fax cta T6 Chirc
Phat Hanh, Pai Ly Pang Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuyén Nhugng 13 cic dia chi twong mg quy dinh
tai Diéu Kién 14.5.2.

14.5.2. Pia Chi Pang Ky
Dia chi ding ky ctia T Chirc Phat Hanh, Pai Ly Bang Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuyén Nhugngva Dai
Ly Quan Ly Tai San Bao Dam sir dung cho viée thue hién cic quyen va nghia vu Chi S& Hiru Tréi Phiéu

tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay va nhan thong bao dugce ghi dudi day hodc bat ky dia chi nao khac duge
bén tuong (g thong béo bing vin ban theo phuong thirc quy dinh tai Diéu Kién 14.5.1:

Giri t&i T6 Chire Phat Hanh:

Cong Ty C6 Phin Pau Tu Vin Pha - Invest

Dia chi: S6 104 Thai Thinh, phudng Trung Liét, quén Ddng Da, Ha Noi, Viét Nam
bién thoai: 024 6258 3535

S6 fax: 024 6258 3636

Ngudi nhan: Ba Nguyén Thu Hing — Phé Tong Giam ddc

Guri t6i Pai Ly Pang Ky. Luu Ky Va Quéan Ly Chuyén Nhugng

Céng ty C6 phiin Chirng khoin Bio Viét

Dia chi: $6 72 Tran Hung Pao, Phudng Tran Hung Pao, Quén Hoan Kiém, Thanh phé Ha Ngi,
Viét Nam

Dién thoai: (84-24) 3928 8080 Fax: (84-24) 3928 9888
Ngu¢i nhéan:

Guri 161 Pai Ly Quan Ly Céc Tai Khoan va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng
Dia chi: 89 Lang Ha, Ddng Da, Ha Ngi
S dién thoai: 0243.9288869
Fax: 0243.9288867
Nguoi nhéan:
14.6. SUA POI VA TU BO

(a) Batky sira dbi nao ddi véi Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay phai duge Chi S& Hiru Trai Phiéu, TS Chirc
Phat Hanh chap thudn theo phuong thirc quy dinh tai Diéu Kién 14.2. Tuy nhién, T Chirc Phat Hanh
¢6 thé ty minh sitra di Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay dé xir Iy bat ky 15i hodc sai s6t rd rang nao tai
Céc Diéu Kién Trai Phiéu nay ma khong cin chip thuan cia Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu vdi diéu kién
la bét ky stra d6i nao nhu vay déu phai duoc thong bao cho Ngudi S& Hiru Trai Phiéu, Dai Ly Diang
Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuyen Nhuongva Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam ngay khi ¢6 thé vai
diéu kién thém I bat ky stra ddi nao do TS Chire Phat Hanh trai véi quy dinh tai Diéu Kién 14.6 nay
déu khong c6 gid trj rang bude Chu S& Hiru Trai Phiéu, Pai Ly Pang Ky, Luu Ky Va Quan Ly
Chuyén Nhuongva Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam.
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(b) Vigc stra ddi, bd sung méi Van Kién Trai Phiéu sé theo phuong thirc quy dinh tai chinh Vin Ki¢n
Trai Phieu do.

(¢) Bit ky thay ddi, stra d6i nao lién quan dén Tai San Bao Dam phai tuin theo cac quy dinh tai Vin
Ki¢n Bao Dam co lién quan.

14.7 Cice dinh nghia

Céc thuat ngir viét hoa dugc sir dung trong Céc Piéu Kién Trai Phiéu s& c¢6 nghia nhu dugc dinh nghia
trong céc Piéu Kién tuong (g cia Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay trir khi ngir canh yéu cau khac. Ngoai
ra, khi dugc sir dung trong Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay, cac thuat ngir dudi day s& c6 nghia nhu sau:

“Anh Huéng Bit Loi Ping K&” ¢6 nghia, lién quan dén T Chirc Phat Hanh, 1a viéc xay ra mt su kién
s& ¢6 thé c6 anh hudng bat loi dang ké trong yéu dén cong viée kinh doanh, diéu kién (tai chinh), céc hoat
dong, viéc thuc hién nghia vy, tai san cua Té Chire Phat Hanh hodc ¢6 anh huong bt loi dang ké trong
yéu dén viéc chao ban hodc phat hanh Trai Phiéu, hodc kha nang T Chirc Phat Hanh thyc hién cac nghia
vu ctia To Chire Phat Hanh theo Cac Vian Kién Giao Dich hoc lién quan dén Trai Phiéu, do d6, lam mét
toan bo kha nang thyuc hién cic nghia vu thanh todn ciia T6 Chirc Phat Hanh theo Céc Van Kién Giao
Dich hodc lién quan dén Trai Phiéu

“Ban Cong B Thong Tin” c6 nghia la ban cong bo thong tin ngay thang nam 2020 sir dung
trong dot phat hanh Tréi Phiéu dugc cong bo va phan phoi boi hodce nhian danh Té Chire Phat Hanh.

“Bén Mua Trai Phiéu” c6 nghia la nha dau tu dang ky mua cac Trai Phiéu vao Ngay Phat Hanh.

“Bi¢n Phap Biao Pam” c6 nghia la bat ky bién phéap cam cd, thé chap, bao lanh, thu xép dat coc, bao luu
quyén s& hiru, quyén cam giir cia mot bén, quyen wu tién, quyén chon, quyén gia han tra ng va bat ky
bién phap bao dam nao khac hodc bat kv quyeén ciia bén thir ba dudi bat ky hinh thirc nao trong pham vi
cac Van Ban Quy Pham Phap Luat ¢6 lién quan cho phép.

“Bén Bao Dam” 5:6 nghia chung la (i) Té Chire Phat Hanh;va/ hodc (ii) bat ky bén _th'r ba khac str dung
tai san thudc quyéq s& hiru, st dung cua minh dé dam bao cho Nghia Vu Trai Phi¢u; va “Cac Bén Bao
Dam” ¢6 nghia Ia tit ca cac Bén Bao Dam nay.

“Cac Van Ki¢én Bao Dam” co6 nghia chung la:

(i) Hop Bfmg bai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam;

(i1) Hop dong thé chap tai san 1a Quyén sir dung ; dat (phan cao tang}theo Giay chimg nhin quyén sir dung
dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién VO dat s0 CC216528 do So Tai Nguyén va Moi
Truong Thanh phd Ha N§i cap ngay 14/12/2015, sb vao sé cap GCN: CT-DAO1231 s& ky gitra Td
Chirc Phat Hanh va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam va cac hop ddng, vin ban thoa thuan sira ddi,
bd wnqup dong ndy (tai san khong lam cén cir dau tu trai phiéu);

(iii) Hop dong thé chap tai san la Tai san gin lién voi dat hinh thanh trong tuong lai tir cdc cin cao ting
chua ban trén khu dat ky hiéu TTDV-01, Khu d6 thj méi An Hung, phuong La Khé va phudng
Duong Noi, quan Ha Pong, Tp. Ha Noi (Dy an Terra An Hung nay (tai san khong lam can cir dau tw
trai phiéu)

(iv) Hop ddng thé chép tai san 12 Quyén thu cic khoan phai thu tir cac ciin da ban cia Té Chirc Phat
Hanhphat sinh ti/va/hodc lién quan dén du an TS hop thuong mai, dich vu, can hé cao cap va nha ¢
thap tang (Tén thuwong mai la The Terra An Hung) tai 6 dat TTDV-01 thuéc Khu dé thi méi An
Hung, Phuong La Khé va Phuong Duong N§i, quian Ha Dong, Ha N§i sé ky gitra T Chire Phat Hanh
va Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam va cac hop ddng, vin ban thoa thuén stra di, bd sungHop dong
nay;

(v) Céc hop dong iy quyén lién quan dén vigc xir Iy Tai San Bao Dam; va

(vi) Bat ky thoa thuan nao khiac ma Bén Bao Dam va Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam thoa thuan bang
van ban nhdm muc dich bao dam cho Nghia Vu Trai Phiéu.

“Céc Diéu Khoin Va Diéu Ki¢n Trii Phifu” hoic “Céc Diéu Ki¢n Trii Phiéu” la toan bg cic diéu
ki¢n, dieu khoan lién quan dén Trai Phiéu va Té Chirc Phat Hanh duge quy dinh trong Ban Cong B
Thong Tin.
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“Cac Vin Kié¢n Giao Dich” c6 nghia chung la:

(i) Céc Diéu Kién Trai Phiéu nay;
(ii) Hop Péng Giir, Quan Ly Tai Khoan;

(iii)Hop Dong Dich Vu Tu Van Phat Hanh Trai Phiéu Riéng Lé Va Pai Ly Phat Hanh;
(iv) Hop Péng Pai Ly Pang Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuyén Nhugng;

(v) cac Trai Phiéu;

(vi)Cac Vin Kién Bao Pam;

(vii)  hop déqg dat mua trai phiéu ky gitra Bén Mua Tri Phiéu va Té Chire Phat Hanh, Hop déng mua
ban trai phiéu trén thi truong thir cap; va

(viii)  bét ky thoa thudn nao khic ma Té Chire Phat Hanh va cic Chi S& Hiru Trai Phiéu ddng y bing
vin ban la m{t “Van Kién Giao Dich” vi cac muc dich cia Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay.

“Vin Kién Giao Dich” dugc hiéu la bat ky hop dong, van ban, thoa thudn nao thugc Cac Vin Kién
Giao Dich néu trén.

“Chép Thufin” bao gdm bt ky chép thuan, cép phép, dang ky. ndp hd so, dé trinh, dong y, cong chimg,
ching nhan cho phép, gidy phép, phé duyét, phé chuén hoic mién trir tir, bdi hoic véi Co Quan Nha
Nude (neu co).

“Chii Thé” co nghia la bat ky thé nhan, doanh nghiép, cong ty, tip doan, hi¢p hoi chua hop nhat hoic
cong ty khac (bao gom cong ty hop danh, tin thac, quy, lién doanh, hodc t0 hop), chinh phu, nha nude, co
quan, td chirc hogc bat ky chi thé khac ¢6 hodic khdng ¢6 tr cach phap nhan doc lap.

“Té Chirc Phiat Hanh” hodc “Céng Ty Co Phin Piu T Viin Phi - Invest” c6 nghia la Cong Ty C6
Phan Pau Tu Vin Phi - Invest, mt cong ty duoe thanh 1ap theo Gidy Chimg Nhan DBang Ky Doanh
Nghiép Céng Ty Cé Phansd 0102702590 do S& Ké hoach va Dau tur Thanh phé Ha Noi cap lan dau ngay
12/03/2008 va c6 dia chi dang ky tai s6 104 Thai Thinh, Phuong Trung Liét, Quén Déng ba, Ha Nai,
Viét Nam.
“Céong Ty Con” la bét ky cong ty nao ma:
- Céng ty cb phan Pau tu Vin Phi — Invest s& hiru trén 50% s6 ¢ phan phd théng hoic von diéu 1é
cua céac cong ty do: hodc
- T Chirc Phat Hanh ¢ quyén truc tiép hodc gian tiép bd nhiém da sd hodc tat ca thanh vién Hoi
dong quan tri/H6i ddng Thanh vién, Giam dbc hodc Téng giam dbc ciia cong ty do; hodc
- T Chirc Phat Hanh ¢6 quyén quyét dinh viéc stra doi, bd sung Diéu 1é ctia cong ty dé

“Co Quan Nha Nuée” c¢6 nghia la bat ky co quan nha nude nao ciia Viét Nam theo quy dinh ctia cic Van
Ban Quy Pham Phap Ludt.

“Diéu L§” ¢6 nghia 1a diéu 1¢ ctia TS Chirc Phat Hanh ngay 22 thang 05 nam 2019 (cling nhu dugc sira
doi tai timg thoi diém).

“Pong Viét Nam™ hodc “VND” ¢6 nghia la dong tién hop phép cia Viét Nam.

“Pai Ly Dang Ky, Luu Ky Va Quin Ly Chuyén Nhuong” hodc “Pai Ly Phat Hanh, Dang Ky, Luu
Ky Va Quin Ly Chuyén Nhuong” c¢6 nghia la Cong ty c0 phan Chimg khoan Bao Viét, dugc hiéu bao
gom ca bat ky dai ly dang ky luu ky, quan 1y chuyén nhuong ké nhi¢m, bd sung (tiy timg trudng hop cu
thé) dugc chi dinh tai timg thoi diém lién quan dén Trai Phiéu.

“Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam™ hodc “Pai Ly Nhin Tai San Biao Pam™ c6 nghia la Ngan hang

TMCP \j'iét‘Nam Thinh Vuong, dai dién cho, va dugc uy quyén bc'r_i tit ca (;hﬂ S& Hiru Trai Phiéu.Dé
tranh hiéu lam, Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng dugc hi€u bao gom hdi s& va chi nhanh va
toan bd hodc bat ky quyén hodc nghia vu nao cia Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Bam ¢6 thé dugc Ngan
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hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong giao hodc phan cong cho bat ky chi nhanh hodic don vi nao khac cuia
minh tiép quan, thye hién.

“Dai Ly Quan Ly Cic Tai Khoan™ c6 nghia la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong. Dé tranh
hiéu lﬁm,Ngﬁn hang TMCP Vié¢t Nam Thinh Vugng dugc hiéu bao gom héi s& va chi nhanh, va toan bg
hodc bit ky quyén hodc nghia vu nio ciia Dai Ly Quan Ly Céc Tai Khoan ¢ thé duge Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vugng giao hodc phan cong cho bat ky chi nhanh hoic don vi nao khéc ciia minh tiép
quan, thire hién.

“Hop Pong Dai Ly Quin Ly Tai San Bao Pam™ hoac “Hop Déng Quan Ly Tai San Bao Pam” ¢6
nghia la hop dong s& ky ket gilra Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam va T6 Chirc Phat Hanh ma theo dé
Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Bam dugc chi dinh dé quan ly Tai San Bao Dam.

“Hop Pong Dai Ly Phiat Hanh, Ding ky, Luu Ky va Quan Ly Chuyen Nhwong™ hodc “Hop Dong
Dich vu Tw vén, Pai Iy Phat Hanh, Pai ly Ping Ky Va Quan Ly Chuycn Nhuong” 1a hop dong da ky
két gitra Pai Ly Dang Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuyén Nhugng va Té Chire Phat Hanh ma theo Pai Ly
Péang Ky, Luu Ky Va Quan Ly Chuyén Nhugng dugc chi dinh dé dang ky, luu ky va chuyén nhuong Trai
Phieu.

Hop Pong Giir, Quan Ly Tai Khoan la hop dong sé ky ket gitra Dai Ly Quan Ly Céc Tai Khoan va To
Chirc Phat Hanh ma theo d6 Dai Ly Quéan Ly Cac Tai Khoan dugc chi dinh d€ quan 1y céc tai khoan va
thanh toan cac khoan tién lién quan dén Trai Phieu.

“Luat Doanh Nghiép™ cd nghia la Ludt Doanh Nghigp s6 68/2014/QH13 duge Quéce Héi Vigt Nam
thong qua vao ngay 26 thang 11 nam 2014 va cac van ban quy pham phap ludt hudng dan, sira doi, bo
sung hoac thay thé.

“Ngay Phat Hanh” c6 nghia la ngay 08 /(F / 200

“Ngay Lam Vige” ¢ nghia la bfil ky ngay nao trir ngay Thir Bay, Chui Nhat va bt ky ngay 1& chinh thirc
nao tai Viét Nam) (ngay nghi lé s€ tinh ca ngay nghi bu) ma vao ngay d6 cac ngin hang md cira hoat
dong kinh doanh binh thudng tai Viét Nam.

“Ngay Thanh Toédn Truéc Han™ la ngay T(’f) Chirc Phat Hanh dy kién mua lai cac Trai phiéu trude han
theo yéu cau ctia T Chirc Phat Hanh theo Diéu Kién 11.3.

“Ngay Thanh Todn Lai” c6 nghia la mdi ngay tron sau (06) thang ké tir Ngay Phat Hanh, véi diéu kién
3, néu ngay d6 khong phai la mt Ngay Lam Viée thi s& 1a Ngay Lam Viéc ngay sau ngay do, trong thoi
han bit dau tir Ngay Phat Hanh va két thic vao Ngay Ddo Han; va Ngay Thanh Toén Lai cudi cung cua
mdi Trai Phiéu 1a Ngay Pao Han, Ngay Thanh Toén Trude Han, hodc ngay ma Trai Phiéu dé dén han do
bi thu hdi ng trude han hodc bang cach khac (tily timg truong hop

“VAS” c6 nghia la cac nguyén t::"tq va chu‘ﬁn myc ké toan Viét Nam dugc ban hanh bai B Tai Chinh hodc
bét ky Co Quan Nha Nudce ¢6 thim quyén nao khac tai timg thoi diém va ép dung cho céc cong ty hoat
dong tai Viét Nam.

“Viin Ban Quy Pham Phap Ludt” ¢ nghia la bit ky vin ban nao dugc liét ké tai cic Diéu 2, 4, 172.2 va
172.4 cia Luat Ban Hanh Van Ban Quy Pham Phéap Luat s6 BOI“O!SFQHIB duoc Quéc Hoi Viét Nam
thong qua vao ngav 22 thang 6 nam 2015, va trong truong hgp cac Diéu trén dugc sira ddi, bd sung hodc
thay thé thi s& bao gdbm bit k¥ vén ban ndo ma sau dé dugc dinh nghia la mét van ban quy pham phap lugt
theo quy dinh tai cac sira doi, bo sung hoac thay thé do.

“Viét Nam” c6 nghia l1a Cong Hoa Xa Hoi Chua Nghia Viét Nam.

“Vin D¢ Loai Trir” c6 nghia c6 nghia la bat ky van dé nao duéi day:
(1) diéu chinh Ngay Dao Han hoéc bt ky Ngay Thanh Toan Lai nao:

(i) giam hodc ngirng thanh toan géc Trai Phiéu:
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(iii)  diéu chinh Lai Suat;
(iv)  thay dbi loai tién té thanh toan déi v&i Tréi Phiéu;
(V) thay d6i diéu kién td chirc hoi nghi Nguoi S Hiru Trai Phiéu hop 1¢€;

(vi) thay ddi ty 1& chp thudn can thiét dé thong qua nghi quyét cia nhimg Ngudi S& Hiru Trai
Phiéu;

(vii)  Sap Nhép, Hop Nhat Hodc T4i Co Cau ctia TS Chirc Phat Hanh;
(viii)  théng qua Quyét Dinh Yéu Cau Mua Lai Trai Phiéu; hodic
(ix) stra d6i dinh nghia Van Dé Loai Trr.

“Gifly Chirng Nhin S& Hiru Trai Phiéu” c6 nghia la tai liéu ghi nhin va bang chimg phép 1y hop phap
vé viée so hiru Trai Phiéu cia Ngudi S& Hiru Trai Phicu ¢6 lién quan.

V. KEHOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU DQT PHAT HANH VA KE HOACH
THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

1. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU PQT PHAT HANH TRAI PHIEU

VPI dy kién str dung sd tién thu duoc tir dot phat hanh Trai Phiéu dé ting quy mé von hoat dong. Théi
diem giai ngdn ngudn von bat dau tir ngay: 08 / 07/

2. PHUONG THUC KE HOACH THANH TOAN GOC VA LAl CHO NHA PAU TU

Té Chire Phat Hanh du kién s@ sir dung céac khoan phén chia lgi nhuan ma Tb Chirc Phat Hanh nhéan dugc
tir cac cong ty con ctia To Chirc Phat Hanh va cac nguon von hop phap khéac cia To Chirc Phat Hanh dé
thanh toan thanh toan tien lai, khoan goc va cac khoan phai thanh todan khac (néu cd) cua cac Trai Phiéu.

Bing du tinh dong tién hop nhit cia Cong ty ¢6 phin Diu tu Viin Phi - Invest
Don vi: Dong
31/12/2022

31/12/2020 31/12/2021

Chi tiéu

Luu chuyén tién tir hoat djng
kinh doanh

Lgi nhufin truée thué 259,429,502,751 807,525,739,468 872,674,858,715
Diéu chinh cho cic khoin
Khéu hao TSCP va BPSDT 13,268,023,887 [ 13,268,023,887 13,268,023,887

Céc khoan dy phong

Lii, 13 tir hoat dong déu tu (75,453,377,523) (S-?.,‘i)'%JS.'? 15,275) (91,298,586,803)
Chi phi ldi vay 157,630,442,229 112,893,598,910 164,915,080,587
Céc khoan diéu chinh khac

Loi nhuén tir hoat dong kinh

doanh trude thay déi von luu 354,874,591,344 850,688,646,989 959,559,376,386
dong

Téng, giam cac khoan phai thu [‘405')..578,403,085 555,338,862,251 (372,790,071,283)

Ting, giam hang t6n kho

(20,302,012,657)

(2,836,767,023,846)

(4,299,122,836,915)

Tang, giam cdc khoan phai tra

(khong k& 1ai vay phai tra, thué 567,925,410,315 2,115,827,511,669 9,595,382,458,615
TNDN phai nép)

Tang, gidm chi phi tra trudc

Tién lai vay da tra (157,630,442,229) (112,893,598,910) (164,915,080,587)

Thué TNDN da nép

(59.937.017,075)

(161,505,147,894)

(174,534,971,743)
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Chi tiéu

Tién chi khac cho hoat dong kinh
doanh

31/12/2020

31/12/2021

Luu chuyén tién thuéin tir hoat
dong kinh doanh

2,178,508,932,782

410,689,250,260

5,543,578,874,473

Luu chuyén tién tir hoat djng
diu tw

Tién chi dé mua sim, xay dung
TSCP va céc tai san dai han khéc

(7,594,271,708)

(2,299,990,337,974)

(5,270,949,129,272)

Tién thu tir thanh ly, nhugng bén
TSCD va cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cic cong
cu ng cua don vi khéc

129,699,999.002

152,534,933,571

137.400,000,000

Tién thu hdi cho vay, ban lai cong
cu ng cua don vi khac

129,500,000,000

. n + ga 4 "
Tien chi dau tu gép von vao don
vi khic

(16,680,000,000)

(18.,348,000,000)

(20,182,800,000)

Tién thu héi dau tr gép vén vao
don vij khac

Tién thu ldi cho vay, ¢6 tirc va loi
nhuan dugc chia

75,453,377,523

82,998,715,275

91.298,586,803

Luu r:hu_vén tién thudn tir hoat
djng diu tur

310,379,104,817

(2,082,804,689,128)

(5,062,433,342,469)

I1.

Luu chuyén tién tir hoat dong
tai chinh

Tién thu tir phat hanh cd phiéu,
nhédn von gép cua chu so hitu

600,000,000,000

Tién thu tir di vay

1,606,658,143,590

3,854,286,219,551

6,271,128,094,475

Tien tra ng gbc vay

(2,701,559,520,672)

(1,686,643,770,803)

(3,069,000,779,560)

Cé tirc, loi nhudn da tra cho chu
s hiru

(320,000,000,000)

Luu chuyén tién thuén tir hoat
djng tai chinh

(1,414,901,377,082)

2,167,642,448,748

3,802,127,314,915

Luu chu_vén tién thudn trong ky

1,073,986,660,517

495,527,009,881

4,283,272,846,919

Tién va twong duong tién dau
ky

781,375,262,222

1,855,361,922,739

2,350,888,932,621

Tién va twong dwong tién cudi
ky

1,855,361,922,739

2,350,888,932,621

6,634,161,779,540

Theo bang dy todn dong tién néu trén, trong khoang thoi gian tir nim 2020 dén nam 2022, dong tién cua

T6 Chirc Phat Hanh s& da dé chi tra tién 13i va khoan gdc cua cac Trai Phiéu.

Nha diu tu tiém ning nén xem xét k¥ ludng muc “CAC YEU TO RUI RO” va céc ndi dung khéc duge

cung cap trong Ban Cong B6 Thong Tin nay trude khi mua Trai Phiéu.
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VI.  CACPOI TAC LIEN QUAN
Dai Ly Phit Hanh, Ping Ky, Luu Ky Va Quén Ly Chuyén Nhwong:

Céng ty c¢b phan Chimg khoan Béo Viét

Dia chi: S6 72 Trén Hung DPao, Phudng Tran Hung Pao, Quan Hoan Kiém, Thanh phé
Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: (84-24) 3928 8080 Fax: (84-24) 3928 9888

Dai Ly Quén Ly Cic Tai Khodn va Quin Iy Tai Sin Bio Dam:

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng

Dia chi: S6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, Quéan Déng Pa, Tp. Ha Ngi, Viét Nam
Dién thoai: 0243.9288869Fax: 0243.9288867

VII. CAC YEU TO RUI RO

Cdc nha dau tiw can xem xét mét cach um thén tdt ca Ihrmg tin trong tai liéu nay, va dac biét la, nhimmg
rii ro dugc ma ta dudi day trudc khi quyét dinh dau te vao Trdi Phiéu. Ngodi ra, mét s6 rii ro ma chiing
16i ¢o thé khong nhdn biét dwgc hodc cac rii ro khac ma hién tai chung 16i khong nhan biét d:r(rc hodic
hién tai dwgc xem la khéng dang ké, c6 thé tac dong bt lgi dén tinh hinh kinh doanh, tai chinh, két qua
hoat dgng va trién vong ciia ching téi.

Bén Cdng Bé Thong Tin néy diea ra nhing nhdn dinh twong lai vé cdc riii ro va bat on. Két qua thyc 1é
cia ching t6i ¢6 thé khdc biét lom véi két qua dwoc trinh bay trong cdc nhdn dinh twong lai do. Cdc yéu
16 ¢6 kha ndng dan dén cdc khdc biét d6 bao gom nhimg yéu t6 dugc trinh bay tai Muc “CAC TUYEN BO
VE TUONG LAI" néu trén.

Ciac Rii Ro Lién Quan Dén Viét Nam

Déu tur vao chimg khodn cla cdc cong ty phét hanh tai cac nuée thude khu vuc thj trudng méi ndi nhu
Viét Nam ham chira céc rii ro khéng thuong gan véi dau tu vao chirng khoédn cua céc cong ty tai cac
nudce ¢ nén Kinh té phat trién hon.

Nr'm'ng ﬂmy (Tm vé diéu kién kinh 16, chinh tri, phap Iy va quan Iy tai Viét Nam cé thé dnh hwong ding
ké va bit lgi dén tinh hinh kinh doanh, tai chinh, két qua hoat djng, trién vong cua ching t6i

Vé co ban toan bd doanh thu cia chiing toi phat sinh tir Vl¢l Nam va cac hoat dong cua ching toi déu dat
tai Viét Nam. Ching téi phu thudc vao cac diéu kién kinh té, chinh tri, phap ly va quan ly tai Viét Nam,
ma cac diéu kién do khac blf;t voi cdce didu kién dién ra tai cic nude ¢ nén kinh té phal lnen hon trén
nhiéu miit quan trong, bao gom ca miic d§ can thiép ciia Chinh Phu, mirc do phat trién, téc d¢ tang
trudng, klem soat ngoai héi, luong va gid ca. Mac du Chinh Pha Vlet Nam da thl,rc hién nhiéu blen phép
ké tir cudi nhung nam 1980 chi trong dén wct. str dung cdc yéu t6 thi truomg dé cai cach kinh té, giam s&
hitu nha nude doi voi tr liu san xuat va cai tién bd may quan ly trong cac doanh nghiép, mot phan dang
ké tu liéu san \uat tai Viét Nam van thude so hiru ctia Chinh Pha. Tinh hinh kinh doanh, tai chinh, két qua
hoat djng va trién vong cua ching i co thé bi anh hudng bat loi bai nhirng thay dbi chinh sach va bién
phap do.

Mic di nén kinh té Viét Nam da ting truong déng ké nhfrng, thip ky qua, ty 1¢ ting truéng vin khong
dong déu, ca vé mat dia ly lan cac nganh cua nén kmh té. Chinh Phu Vl¢t Nam da thuc hién nhiéu bién
phap khac nhau dé khuyLn khich tang trudong kinh té va huong dan phén bd cac ngudn lue. MGt vai trong
50 cac bién phap ndy ¢6 thé mang lai lgi ich cho toan bg nén kinh té Viét Nam, nhung lai c6 kha ning tic
dong ticu cuc dén ching t6i. Ching han, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cta chiing tdi ¢6 thé bi
anh hudémg bat lgi bai viée tang 1ai suat dé kiém sodt toe do tang truong kinh té. Cac bién phép do co thé
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lam giam hoat dong kinh t€ tai Viét Nam, ddn dén anh hudng bat loi dén két qua kinh doanh va hoat dong
cua chung t6i va tang chi phi vay von.

Chting t6i khong thé dua ra bao dam lién quan dén sy phat trién cua nén kinh té Viét Nam trong tuong lai.
Mot dot suy thodi cua nén kinh te Vigt Nam ¢4 the anh hudng bat lgi dang ke dén tinh hinh kinh doanh,
tai chinh, két qua hoat dng va trién vong ctia ching toi.

Mike dj lam phdt cao va ldi sudt cao tai Viét Nam cé thé anh hwéng bit lgi dén finh hinh tai chinh va
& - 3 - P s
ket qua hoat dong cua chung 16i

Theo Téng cuc Th6l1g ké, tv 1¢ lam phat dugc tinh dya vao chi sb gia tiéu dung (“CPI") la 18,58%,
9,21% va 6,6% tuong g vao ciac nam 2011, 2012 va 2013. Trong nam 2014, 2015, 2016 2017, 2018,
2019 ty 1¢ lam phat duge tinh dwa vao CPI 13 1,84%%, 0,60%, 4,74%, 2,6%, 3,54% va 2,79%. Mic du
Chinh phi da ¢6 cac chinh sach giam ty 1¢ lam phat, ty 1¢ lam phét ctia Viét Nam van bién dong nhiéu va
T6 Chirc Phat Hanh khéng thé bao dam ring nén kinh té Viét Nam sé& khong chiu céc giai doan lam phat
cao trong tuong lai. Néu lam phat tai Viét Nam ting cao dang ké, chi phi, bao gom ca chi phi nguyén li¢u,
chi phi trd luvong ngudi lao dong, chi phi nhién li¢u, chi phi van chuyén, chi phi xéy dung, chi phi bao tri
va chi phl quan ly khac chiic chin sé tang. Néu T6 Chirc Phat Hanh khong thé chuyén gid thanh va chi phl
tang nay sang khach hang ctia T6 Chiic Phat Hanh, thi cac chi phi d6 s& ¢6 anh hudng bét lgi dang ké dén
tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cuia T6 Chirc Phat Hanhs

Nén kinh té Vigt Nam vin con phai chiu cde rii ro gin lién véi mpt nén kinh té méi néi

Nén kinh té Viét Nam vﬁn con phai chiju céc rui ro Eén lién vai mot nén kinh té m&i ndi. Cac nhé dau tu
tai cac thi lrtrong, maoi nm nhu Viét Nam nén luu y ring cac thi lrlronb mai néi nay cé thé tiém an nh:cu
rii ro hon cac nén kinh té da phat trién, trong mét s truong hop bao gdom rii ro ngh:em trong vé kinh té
va phap Iy. Hon thé nira, nhimg thay doi vé mat chinh sach ciia Chinh Phu ciing nhu viée dién giai va ap
dung cac dao ludt ¢ thé giy ra anh hwong bt loi cho hoat dong kinh doanh ctia cac doanh nghiép trong
nude. Cac nha dau tu ciing nén luu y ring cac nén kinh té mai ndi nhu Viét Nam thuong bién ddi mot

cach nhanh chéng. Do do, cac nha dau tu nén than trong trong viée danh gia céc rii ro ¢6 lién quan va tir
d6 dua ra cac quyét dinh dau tu phi hop.

Viée doanh nghiép crmg bé thong tin va cdc tiéu chuin ké todn, cdc tiéu chudn qudn Iy doanh ugfugp,
ciing nhir cac yeu ciu ctia ludit chieng khodn va khung phdp Iy, r(u Viét Nam khong bit bupc dat dén
mikc d@ va tin suit cong bé thong tin nhuw nhiéu nuwde khdc cé nén kinh té phait trién dang dp dung

S6 lugng va chat lugng thong tin duge cong bd vé chang t6i c6 lhe o tiéu chuan thap hon v6i thong tin
dugc cung cap deu dan boi cac cong ty tai cac nude co nén kinh té phat trién. Theo d6, s6 lugng va chal
lugng thong tin vé Cong Ty dugc cung cap cho cic cha so hiru Trdi Phleu co the khong bang véi s6
lugng va chét lugng thong tin ctia mot cong ty tai mot nude ¢ nén kinh té phat trién, va hé qua 1a nha dau
tu s€ it dugce bao vé hon.

Ludt thué tai Viét Nam thay doi

Tat ca cac lut va quy ché chinh vé thué tai Viét Nam (bao gdbm thué gia tri gia tang, thué thu nhip doanh
nghiép, thué thu nhap ca nhén va phi ban quyén) da thay doi rat nhiéu ké tir ngay 1 thang 1 ndm 2009 va
tiép tuc dugc bd sung va lam rd khi ¢ cac van dé phat sinh trong qua trinh dién giai hodc thuc hién.
Nhirng thay déi trong tinh trang thué cia ching t6i hodc ludt thué hodc nhitng céch dién giai khac nhau
clia céc ludt va chinh sach thué tai Viét Nam nhin chung co thé anh hudng bat lgi dén tinh hinh hoat dong
va két qua kinh doanh cua chiing t6i va lam tang nghia vu thué cua chiing ti.

Cic Rii Ro Lién Quan Dén Cong ty C6 phin Diu tu Vin Phi - Invest
Riii ro bién dpng gid nguyén vit ligu diu vao

Do kinh doanh bat dong san la nganh nghé chinh ciia Cong ty Co phan Péu tu Van Phi - Invest nén gia
ca nguyén vat liéu dau vao luén chiém ty trong cao trong co céu chi phi dau vao cua Cong ty. Hién nay,
ngudn chi phi nguyén vat ligu chinh ctia Céng ty dé thyc hién cac dwr én bao gdm chi phi lién quan tGi quy
dat va chi phi xdy dung cac cong trinh. Trong thoi gian qua, gid dat va céc loai nguyén vt liéu bién dong
that thuéng, chu yéu la do nhimg bat &n vé chinh tri tai mot sd khu vue. hodc do sur thay déi trong chinh
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sach cung cau, khai thac, sir dung va du trir cia mot s6 td chirc 16n trong va ngoai nude. Piéu nay ¢ anh
huéng khéng nhé t&i hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phi — Invest.

Tuy nhién, nhd vio viéc s hitu quy dat 16n dd hoan thanh tién sir dung dat cing véi ké hoach mo’ rong
thong qua thyc hién cac dy an BT, Cong ty Cb phan Piu tu Vin Pha — Invest ¢6 thé kiém soat t6t ngudn
quy dit gia t6t dé phat trién du an trong thoi gian téi. Mat khac, Cong ty da xdy dung mot s6 ké hoach
kiém sodt, tinh toan thoi gian thi cong va chinh sach ban hang hop 1y, gitip han ché anh hudng coa gia
nguyén vat li¢u ddu vao méot cach téi da.

Riii ro canh tranh véi cic doi thii trong nganh

Thi truomg bit dong san thoi gian gan day da c6 nhiing chuyen bién tich cuc va md ra nhiéu co hdi cho
cdc doanh nghiép kinh doanh bét dong san. Nhirng tén tudi 16n trén dia ban thanh phd Ha Noi ¢ thé ké
t6i nhu Tap doan Vingroup, Tép doan Sun Group, Tap doan Geleximco, ... Nhirng doanh nghigp nay s¢&
hiru nhiéu dv én c6 quy mé lén v0'| chét lurgng cao va la nhiing dbi tha canh tranh truc tlep vé mit thj
phan déi voi Cong ty Cb phan Dau tw Van Phi — Invest. Hon nita, nganh kinh doanh bat ddng san la
nganh ¢é tiém nang phat trién rat lén nén ngay cang cé nhiéu doanh nghiép tham gia vao linh vuc nay.
Dy kién trong tuong lai s& ¢6 thém nhiéu cic doanh nghiép kinh doanh bat dong san xudt hién, do vay
Cong ty C6 phan Pau tu Van Phi — Invest can dinh huéng, xdy dung thuong hiéu va vi thé vimg chic dé
giam thiéu rii ro canh tranh tir d6i thii gdy mét thj phén khong chi trén dia ban Ha Noi, ma ca trén thi
truong toan quoc.

o . « 4 ~ .a -
Riii ro tién do thiee hién dir dn

Tién do thuc hién du an la mét trong nhiing diém dic thi cia kinh doanh bit dong san va chiu nhiéu bién
dong tir cac yeu td khac nhau nhlr cac van dé vé phap 1y lién quan dén du an, tién do dén bu giai phong
mat bang, toe do giai ngan nguon von, ... Cong ty Cb phan Bau tr Van Pha — Invest c6 nédng luc thuc
hién du én thuge hang tot nhét trén thi trudng, tuy nhién do sb luong du 4 an dugc thue hién tai mot thoi
diém kha nhiéu, do d6 khong thé tranh khoi viée chiu tac dong cua cac yéu td néu trén. Diéu ndy c6 thé
gay kho khén cho viéc dam bao thyce hién tién do ké hoach da dé ra ctia Cong ty. Vi viy, Cong ty Co phan
Déu tr Van Phu — Invest can dé ra cac phuong an dy phong, 16 trinh thay thé trong truong hop cén thiét
dé giam thiéu rui ro anh hudng t6i tién do thue hién cia cac di 4n.

Rii ro vé tinh thanh khoan tai san

Céc du 4n clia Cong ty déu ¢ gid tri 16n voi thoi gian mé ban kéo dai tir 1 dén 2 nam. Do d6, tai san cia
Cong ty c6 tinh thanh khoan tuong d6i thap va lam han ché kha ndng thanh toan cua Cong ty thong qua
vigc chuyen tai san thanh tién mat. Trong trudng hop cén thiét, dé co thé ban nhanh dugc cac dyu an do,
Cong ty can phai giam gia ban san pham dang ké, ddc biét 1a khi thi truong bt dong san suy yéu hoiic
dong bang. Tuy nhién, nhe vao lgi thé cac du an déu & nhing vi tri déc dia cung voi viée thi trtrong bat
dong san hi¢n dang trong thoi ky ting truong 6t ma thoi gian ban hang va thu hdi vén tir céc dy én cia
Céng ty duoc diy nhanh, gitip giam thiéu mét cach tdi da céc rii ro vé tinh thanh khoan.

Riii ro vin hanh

Dé dap tmg tién do thi cdng cdc cong trinh, hang muc cong trinh, dam bio cam l».et véi khach hang, nhiéu
khi Céng ty phai tién hanh thi cong xdy dung trong nhirng diéu kién thoi tiét xdu, dia hinh phuc tap, co
thé xay ra tai nan lao dong, hong hoc va ngung tré hoat dong médy méc thiét bi, gian doan qué trinh thi
cong, anh huéng khong nho dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

Cac Rii Ro Lién Quan Pén Viéc Piu Tw Vao Trii Phiéu

Tinh thanh khodn cia Trdi Phiéu trén thi trwong thir cip

Khong ¢6 gi dam béo vé tinh thanh khoan cua Trai Phiéu trén thi truomg thir cdp va khéng c6 gi bao dam
rang thj trudng giao dich cho Trai Phiéu s& phit trién trong tu ong lai.

Gid Trdi Phiéu khong on dinh va cé thé bién djng manh
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Hién khong ¢6 thj truong giao djch xdc dinh cho Tréi Phiéu va chung t6i khong dam bao rang Trai Phiéu
sau khi giao dich trén thi truong thir cap s& ¢6 mirc gia cao hon gia chao ban. Gia giao djch cta Trai Phiéu
c6 thé bj anh hudng bai mot so yéu té khong lién quan dén tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh
ctia ching toi va chiing t6i khong kiém soat dugc céc yéu to do.

Chiing 16i ¢é thé phat hanh thém chirng khodn

Tay timg thai diém, ching téi ¢o thé huy dong thém vén thong qua cac hinh thirc va cach thirc ma ching
toi cho la phui hop, ké ca viéc phat hanh thém chimg khoan ng (véi céc diéu khoan va diéu kién tuong tu
nhur céc didu khoan va diéu kién ciia Trai Phiéu nay hodc céc diéu khoan va diéu kién khac), phu thude
vao viée xin duge cic phé chuan, chap thudn can thiét theo quy dinh cua phap luat Viét Nam. Khéng cé
gi bao dam riing viéc huy dong von theo cac cach thirc néu trén sé khong anh huong dén gia Trai Phiéu
trén thi truomg thir cap.

- . .- A A . A " + A A " -~ - e A
Ruii ro lién quan dén nguon tién thanh todn tien goc va ldi cua Trdai Phiéu

Ching t6i du kién sir dung ng:ucm t[en thu dugc tir hoat dong kinh doanh cta minh va nguon cd tirc, lgi
nhuan tir cac cong ty con chuyCu vé tuong uni, voi phan nam giir cua chung toi dé tra goc va lai cua Trai
Phiéu khi dén han. Tuy nhién, néu c6 nhimg bién dong khéng tich cuc ciia nén kinh té vi mé, ching t6i ¢6
thé khung hoan thanh dLrt;c ke hoach va hoat dong kinh doanh dy kién ciia minh, dan dén anh huong toi

ngudn tién thanh toan tién goc va tién ldi cta Trai Phiéu. Hon thé nira, kha ning céc cdng ty con cia
ching t6i thue hién chi tra co tic, loi nhuan hay thuc hién cac khoan tng trude khac phu thuge vao két
qua hoat déng kinh doanh tuong (mg va cé thé bi han ché bai cac diéu khoan va diéu kién cua cac hop
dong tin dung khéc nhau ma céc cong ty con nay da ky, cac han ché phap ly khac trong diéu 1é ciia cac
cong ty con cua ching t6i theo quy dinh cua ludt phap hién hanh. Viéc cac cong ty con cua ching toi
khong ¢6 kha néng chi tra ¢d tirc ¢ thé anh hudng dang ké dén kha ning hoan tra va thanh toan khoan
goc, ldi va cac khoan khac theo cac Trai Phiéu.

Lai Trdi Phiéu cé thé phai chiu thué
Nha dau tu can biét ring cac khoan thanh todn ctia chiing téi cho chi so hiru Trai Phiéu c6 thé phai chiju
thué va ching 101 khong, ¢ nghia vu déng thué quy dinh trén cac khoan thanh toan dé. Ching t6i ¢6 thé

phai khiu trir khodn thué phan nop trude khi thanh toan cho chu s& hiru Trai Phiéu va ndp cac khoan thué
d6 cho co quan c6 thim quyén cia Viét Nam.
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VIIL. NGAY, CHU KY CUA DAI DIEN TO CHUC PHAT HANH VA NHUNG NGUOI CHIU
TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE DQT PHAT HANH TRAI PHIEU

Ha Ngi, ngay 23 thang Obnam 2020

_ DAIDIEN CUA TO CHUC PHAT HANH V
CONG TY CO PHAN DAU TUVAN PHU - INVEST

\* \ VAN PHU

A
N\ 3
-

PHO TONG GIAM DOC

NGUYEN THU HANG

KE TOAN TRUONG

f
i/

PO THI THANH PHUONG

49



PHU LUC
1. Phu lue 1: Ban sao hop Ié Giay chirg nhan dang ky doanh nghiép.
2. Phy lye 2: Ban sao hop 1é Diéu I¢ cong ty

3. Phu luc 3: Béo céo tai chinh hop nhat da duogc kiém toan clia Cong ty ¢6 phan Dau tu Vin Pha -
Invest cho nam 2019.
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