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s NOI DUNG BAN CAO BACH

L CAC NHAN TO RUI RO
Ngoai nhirng théng tin c6 tai cac phan khac ciia Ban Céo Bach nay, nha déu tu du kién mua Tréi I?hiéu
nén xem xét ky ludng cac yéu td ru1 ro dudi day tmc’rc,khi mua Tréi Phiéu. Viéc xay ra mot hoac nhiéu sy
kién duoc trinh bay dudi day c6 thé gay anh huong bat loi dén cong viéce kinh doanh, tinh hinh tai chinh
hodc ket qua hoat dong kinh doanh cua T6 Chirc Niém Yét va c6 thé anh huong dén kha nang To Chuce
Niém Yét thanh todn tién goc va tién lai cua Trai Phi€u, Ngoai ra, c6 thé c6 nhiing van dé can quan tam
va nhimg rui ro khdc c6 thé gay anh hudng bt lgi dén khoan dau tu vao Trai Phieu nhung To Chirc Niém
Yét hién nay chua biét dén hodc dugc cho 1a khong trong yéu.
1. Riii Ro Vé Kinh Té:

Bit ky mot nén kinh té nao ciing lubn chira dung nhimg rui ro nhit dinh. Nhimg rui ro d6 hinh thanh tir
chinh su bién dong cua cac nhan t6 co ban trong nén kinh té: tbc do tdng trudng kinh té, lam phat, lai suét,
ty gia hdi dodi... Chinh vi vdy, T6 Chirc Niém Yét 1a mgt chu thé tham gia vao nén kinh té nén ciing khong
nim ngoai nhimg anh hudng va tac dong tir su thay ddi ciia nhitng nhan tb do.

Thay déi vé diéu ki¢n kinh té, chinh tri, phdp I va chinh sich ¢ Vi¢t Nam cé thé anh hwéng ding ké
va bt lgi dén cong vigc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dpng kinh doanh va trién vong
ciia Té Chikc Niém Yét

Phan 16n doanh thu va hoat dong kinh doanh ciia T Chirc Niém Yét déu xuét phat tir va nim trong pham
vi lanh thé Viét Nam. Hoat dong kinh doanh ciia Té Chirc Niém Yét phu thudc vao céc didu kién kinh té,
chinh tri, phap ly va chinh sach & Viét Nam ma cac diéu kién d6 khéc biét so véi diéu kién & cac nudc co
nén kinh té phat trién hon xét trén cac khia canh quan trong, bao gdm ca mirc d6 can thiép cua nha nudc,
trinh do phat trién, toc d¢ ting trudng, quan 1y ngoai héi, kiém soat luong va gié ca, va han ché dbi véi
hang héa nhap khau. Cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién
vong ctia CII ¢6 thé bj anh huong bat lgi béi nhimg thay ddi chinh sach va bién phép do.

Nha nuéc c6 thé can thiép vao nén kinh té Viét Nam va doi luc tao ra nhitng thay d6i quan trong vé chinh
sach, bao gdm ca thay ddi co ché kiém soat luong va gid ca, quan Iy vbn va ngoai héi, han ché dbi voi
hang hoa xuat khdu va/hodc nhap khu, thay ddi vé thué hodc viéc Ngan hang Nha nudc Viét Nam
(“NHNN”) tang 1ai suit déu c6 thé anh hudng bét loi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két
qua hoat dong kinh doanh va trién vong ciia Té Chirc Niém Yét. Thém vao dé, tinh hinh kinh té Viét Nam
cing anh huéng dang ké dén hoat dong kinh doanh ciia Té Chire Niém Yét. Dién hinh nhu viée thyc thi
c4c bién phdp gian cach xa hdi do dai dich COVID-19 gan déy, bién dong ty gia, ty 1& lam phat cao, cac
su kién thién tai bat kha khang, khiing hoang kinh té toan ciu va/hodc cac xu huéng kinh té tai Viét Nam
hozc thé gii déu c6 thé din dén nhimg dot diéu chinh trén thj truong bat dong san va ching khoan néi
chung va dén cac hoat dong kinh doanh ctia Té Chire Niém Yét néi riéng.

T6 Chirc Niém Yét khong thé dua ra bat ky bao dam nao lién quan dén sy phét trién cia nén kinh té Viét
Nam trong twong lai. Mt dot suy thodi ctia nén kinh t& Viét Nam c6 thé anh huéng bt lgi dang ké dén
cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cta T Chirc Niém
Yét. Tuy nhién, Té Chirc Niém Yét ludn cam két nd luc tdi da trong viéc kiém soét va nhéan dién sém cac
rii ro c6 thé xay ra va xdy dung cac bién phéap khéc phuc phil hop nhét.

Mirc dj lam phdt cao ¢ Vigt Nam cé thé anh hwéng bt lgi @én tinh hinh tai chinh va két qua hoat djpng
kinh doanh ciia Té Chirc Niém Yét

Theo s6 liéu ciia Téng Cuc thong ké (“GSO™), mirc lam phét binh quan nim 2019 ting 2,79% so véi cling
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ky nim 2018, la muc thip va nim trong kiém soat so v&i muc tiéu 4% dugc dé ra trude dé..Lam phat co
ban binh quan nim 2020 ting 2,31% so v&i binh quan ciia nim lién trude, tiép tuc dat muc tiéu Quéc hoi
dé ra duéi 4%. Mic du ty 1& lam phét da dwgc Chinh Phii duy tri & mirc én dinh trong céc nam tré lai day,
Té Chirc Niém Yét khong thé bao dam ring nén kinh té Viét Nam sé khong ldp lai cac giai doan lam phat
cao (nhur giai doan tir nam 2011 tré vé trude) trong twong lai, dic biét trong thoi gian téi khi gia diu c6 xu
huéng ting dan trd lai va nén kinh té duoc dy bao tiép tuc ting trudng nhanh.

Trong truong hgp lam phét cia Viét Nam ting cao trd lai thi chi phi hoat dong ctia Té Chirc Niém Yét,
bao gdm ca chi phi nguyén liéu thd, chi phi trd lvong ngudi lao dong, chi phi nhién lidu, chi phi van
chuyén, chi phi xay dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh va céc chi phi quan ly khéc du kién cling sé
tang theo tuong tmg. Néu CII khong thé chuyén cac chi phi va phi tén gia ting nay vao gia dich vu cho
khéch hang, thi cdc chi phi d6 s& c6 thé anh hudng bt lgi dang ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat
dong kinh doanh ctia CIL Hon nita, ty ¢ lam phat va mirc 13i sut cho vay cao c6 thé anh hudng bat lgi
dén nén kinh té Viét Nam, moi truong kinh doanh va hanh vi tiéu ding ciia khach hang néi chung, va do
d6 anh huong bét loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, va két qua hoat dong kinh
doanh cua CIL

Lam Phat Viét Nam Qua Cac Nim
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Nguoén: GSO

Téc dp ting truong kinh té Vigt Nam (ting truong GDP) suy giam cé thé gay anh huing dén két qua
hoat dpng ciia Té Chirc Niém Yét

Téc do tang trudng kinh té 1a mot trong nhimg nhan t6 quan trong phan anh kha ning ting truong cta hau
hét cac nganh nghé va linh vuc kinh té.

Nhin chung, téc d6 tang truong GDP ciia Viét Nam trong vong 10 nam trd lai day twong déi kha quan va
én dinh, tdng binh quan tir 6%-7% mdi nam. Nam 2019, GDP Viét Nam tang 7,02%, vuot muc tiéu 6,6%-
6,8% Chinh Phi dé ra, trong béi canh kinh té thé gi6i gip nhidu khé khan, canh tranh chién lugc trong
khu vuc va trén thé giéi gia tang. D4y la diu hiéu cho thy nén kinh té Viét Nam dang dan phuc hdi, strc
mua dugc cai thién va hoat dong san xuét kinh doanh & hau hét cac linh vuc déu c6 nhirng chuyén bién
tich cuc.

Tuy nhién, CII khong thé dam bao diéu kién kinh té Viét Nam, bao gdm téc d¢ tang truong GDP, c6 thé
duy tri sy 6n dinh va téc do tang trudng hién cd. Mot dot suy thodai kinh té toan cdu hodc mot dién bién
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kinh té bat lgi c6 thé xay ra trong tuong lai va gy ra nhimg tac dong tiéu cuc dén tbc do ting truong GDP
va tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh ciia cac doanh nghiép, bao gdm ca CILI.

Dién hinh nhu GDP nam 2020 tang 2,91% (1an lugt tang 3,68%, 0,39%, 2,69% va 4,48% vao céc Quy I,
I, 111 va IV ciing ndm), mic thap nhét trong cdc nam giai doan tir 2011-2020 do anh hudng cua dich
COVID-19 véi nhiéu dién bién phirc tap. Tuy nhién, ddy ciing da 1a muc tang 4n tuong khi xem xét murc
tang clia cac nén kinh té khac trén thé gioi va 1a thanh cong 16n cia Chinh phu Viét Nam. Mic du dich
bénh da phan nao dugc kiém soat tai Viét Nam nhung van tiép tuc din bién phirc tap trén pham vi toan
cau, anh hudng tidu cyc téi céc linh vyc kinh té-xa hoi. Vi ly do d6, Viét Nam tuy 1a mot diém séng trong
birc tranh ting trudng kinh té toan cau nhung Té Chirc Niém Yét khong thé dam bao téc d9 tang trudng
GDP c6 thé quay tré lai 6n dinh nhu thoi ky trudce dich trong twong lai gan.

Tang Trwéng GDP Qua Cac Nam
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Nguon: GSO, Worldbank
Dién bién Idi sudt cé thé lam gia ting chi phi vin hanh cia Té Chirc Niém Yét

Lai suét ludn déng vai trd quan trong déi véi su phat trién va hoat dong san xuét kinh doanh cuia cac doanh
nghiép. Cac bién dong vé 1ai sudt c6 thé lam gia tang chi phi vay vdn va tir d6 tac dong chi phi van hanh
va két qua hoat dong ctia doanh nghiép, bao gém ca Té Chirc Niém Yét.

Tinh dén thoi diém cudi nam 2019, chi phi lai vay bing tién Ddng ciia Té Chirc Niém Yét roi vao khoang
binh quan 11%/ndm. Moi bién dong dbi véi 1ai sudt vay ciing sé tac dong dén chi phi van hanh va tir d6
anh hudng dén két qua kinh doanh ciia T Chirc Niém Yét. Mic d tir dAu ndm 2020 dén nay, NHNN da
nhiéu 14n ha mat béng 1ai sudt so v&i mirc binh quén 9%-11% vao thoi diém cudi nam 2019. Tuy nhién,
day dugc xem la dong thai cia NHNN nhdm hd trg doanh nghiép phuc hdi sau cac anh hudng tir dich bénh
COVID-19 ciing nhu gitip kich thich nén kinh té hoat dong s6i néi tr& lai. Té Chirc Niém Yét khong thé
cam két ring cic ngan hang hoic t chirc tin dung sé khong tang 13i suét ciing nhu viéc NHNN s& khong
tang 13i suét trung tm trong thoi gian t6i. Bat ky su gia tang 13i su4t nao trong thoi gian t6i ciing c6 thé
anh huong dén chi phi vay va do d6 anh huong bét loi dén tinh hinh tai chinh va két qua cua hoat dong
kinh doanh ciia T Chirc Niém Yét.
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Nén kinh té Vigt Nam vén con phai chiu cdc rii ro gdn lién véi mpt nén kinh 6 méi néi

Nén kinh té Viét Nam van phai chju céc rii ro gin lién véi nén kinh té méi ndi. Cac nha dau tu tai cac thi
truong maéi ndi, nhu Viét Nam, nén luu y ring céc thj truong méi ndi nay c6 thé tiém 4n nhiéu rui ro hon
cac nén kinh té da phat trién, trong mét sé trudng hop bao gdm rii ro dang ké vé kinh té va phap ly. Hon
thé nira, nhitng thay déi chinh sach quan 1y ciia nha nuéc cling nhu viéc dién giai vé mat phap ly déi véi
phép luat 4p dung c6 thé gay ra cic hé qua khong ludng trude ma c6 thé anh hudng bét loi dén hoat dong
kinh doanh trong nudc. Cac nha dau tu ciing nén luu y ring cac nén kinh t& méi ndi nhu nén kinh té Viét
Nam thuong bién ddi mot cach nhanh chong. Do d6, cac nha dau tu nén than trong trong viéc danh gia cac
riii ro c6 lién quan va tir d6 dua ra cic quyét dinh dau tu phi hop c6 tinh dén céc rui ro d6. Nhin chung,
hoat dong dau tur & cc thj trudng méi ndi chi phit hop cho nhimg nha dau tw ¢6 t chirc va chuyén nghiép
va c6 kha nang danh gia mot cach toan dién tam quan trong cuia cac rui ro c6 lién quan.

Xép hang tin dung ciia Viét Nam va cdc cong ty Viét Nam giam cé thé anh hudng ding ké va bat lpi
dén kha nang huy dpng von ciia Té Chirc Niém Yét

Cong ty xép hang tin dung Standard & Poor’s Financial Services va cic co quan xép hang tin dung khac
6 thé sé ha xép hang tin dung cta Viét Nam hodc cta céc cong ty Viét Nam. Viéc ha xép hang nhu vay
c6 thé anh hudng bt lgi dén tinh thanh khoan trong céc thi truong tai chinh ciia Viét Nam, dén kha ning
cua Chinh Phu va céc doanh nghiép Viét Nam, bao gém ca Té Chuc Niém Yét, trong viéc huy dong vén
b6 sung, va c6 thé tic dong dén 13i sudt va cac diéu khoan thuong mai khac ma viéc huy dong vén bd sung
dugc thyuc hién trén co s& 13i sut va cac diéu khoan thuong mai khac d6. Tét ca cac yéu té d6 c6 thé tac
dong bt lgi déang ké dén T Chirc Niém Yét.

2, Riii Ro V& Luat Phap:

Nhitng thay déi co ban déi véi cic quy dinh phdp ludt ciia Viét Nam cé thé tic dpng khéong tich cuc
dén hoat dpng ciia Té Chirc Niém Yét

Hé thdng van ban phap lut diéu chinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép la hanh lang phép
ly cho céc doanh nghiép trong moi hoat dong ciia minh.

Té Chirc Niém Yét hoat dong theo mé hinh cong ty ¢ phan, moi hoat dong ciia Té Chire Niém Yét dugce
diéu chinh bai hé théng vin ban quy pham phéap luat bao gdm: Lu4t Doanh nghiép, Luat Xay dung, Luit
Pau tu, Luat Dat dai, Luat Dau thau, cac quy dinh lién quan dén dat dai, moi truong va cac van ban quy
pham phap luat c6 lién quan khac.

Ngoai ra, hoat dong kinh doanh chu chét ciia Té Chirc Niém Yét la dau tu, xay dung va kinh doanh co s&
ha tdng bao gom cac dy 4n cau dudng, nha may nudc, bit dong san; do d6 TS Chirc Niém Yét khong thé
bao dam ring cac lut, quy ché va quy dinh lién quan dén hoat dong dau tu, xdy dung va kinh doanh ha
tng clia Viét Nam s& khong thay ddi trong twong lai. Nhing thay déi d6 c6 thé doi héi TS Chirc Niém
Yét phai stra ddi co ché hoat dong hodc gia ting chi phi, anh hudng bt lgi dén cong viéc kinh doanh, tinh
hinh tai chinh ciia minh.

Phdp lugt thué Viét Nam c6 thé thay déi

Tét ca c4c ludt va quy dinh vé cic khoan thué chinh & Viét Nam (bao gdm thué gi4 tri gia ting, thué thu
nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca nhéan, phi ban quyén) da duoc ban hanh va duoc sira ddi, bd sung
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trong qua trinh thi hanh, 4p dung va sir dung dé dap tmg yéu ciu thuc tién khi c6 cac vén dé phat sinh
trong qué trinh thu va ndp thué. Nhing thay dbi vé murc thué hoic cac quy dinh phap luat vé thué c6 thé
duoc tiép tuc diéu chinh hodc cac cach dién giai khac nhau vé phép luét va chinh sach thué & Viét Nam c6
thé gdy anh huong bét loi dén tinh hinh hoat dong va két qua kinh doanh ciia Té Chirc Niém Yét va lam
tang nghia vu thué ma T Chirc Niém Yét phai chiu.

3. Riii Ro Pic Thu Lién Quan Pén Hoat Pong Cita T6 Chirc Niém Yét:

Hoat dpng kinh doanh ciia Té Chirc Niém Yét doi héi vén dau tw 1o, tinh sdn cé ciia nguén von dé cé
thé bi han ché

Dic thi du tu co s ha ting doi héi ngudn vdn 16n va phu thude vao kha ning huy ddng vbn tir cac ngudn
khéc nhau, do d6 CII cin ngudn v6n b sung 16n dé tai trg cho cac du 4n ma Té Chirc Niém Yét dang co
ké hoach mua va/hodc dau tu va phat trién.

Su sin sang ve von tir cic nguon bén ngoai va chi phi tai trg nhu vay phu thudc vao mdt s6 yéu t6 khong
nam trong kha nang kiém soét cia T6 Chirc Niém Yeét, dién hinh nhur:

° Céc diéu kién thi truong von va kinh t€ n6i chung nhu 13i suat, han mirc tin dung cia cac ngén hang;

. Céc thay ddi trong quy dinh ctia phép luat lién quan dén cac td chirc tin dung va chimg khoén c6 thé
anh hudng t6i cac nd luc huy dong vén ciia TH Chirc Niém Yét; va

e Dién bién tinh hinh kinh té & Viét Nam va trén thé gi6i.

T6 Chirc Niém Yét khong thé bao dam s& nhén dugc tai trg can thiét tir cac ngudn luc bén ngoai vao thoi
diém, véi gia tri hodc voi chi phi du dé dép tmg cac yéu ciu cia Td Chirc Niém Yét. Ngoai sur sin ¢6 vé
von tir cac ngudn bén ngoai, thu nhap cia T Chirc Niém Yét s& duoc sur dung mdt phan dé tai tro cho cac
du 4n bat dong san, du an B.T va B.O.T va nguém thu nhap d6 lai phu thudc vao doanh thu tir céc hoat
dong hién tai vén phu thugc vao nhu cau cta khach hang va céac diéu kién cua thi truong. Néu Té Chirc
Niém Yét khong thé bao dam cé du vén ndi bd hodic vén bén ngoai dé tai trg cho cac du an, kha nang thuc
hién hogc hoan thanh cic dy 4n nay c6 thé bi anh huéng va gay anh hudng bét lgi dén hoat dong kinh
doanh, tinh hinh tai chinh hoic két qua hoat dong ctia Té Chirc Niém Yét.

T6 Chikc Niém Yét cé thé gap phii cdc rii ro do cdc yéu té ngdu nhién tic dpng tir bén ngoai

Rui ro do céc yéu td tw nhién nhu méi truong, diéu kién tu nhién, khi hau: Do dic diém cua nganh xay
dung va kinh doanh co s& ha ting chu yéu 1a san xuét ngoai trdi trong thoi gian dai nén cac yéu td thoi
tiét, khi hau va diéu kién tu nhién (bao gdm két cAu dia chat, dia hinh thi cong) c6 anh hudng rit 16n dén
thoi gian thuc hién duy an, chit lugng va chi phi cia du an.

Rui ro do nhitng bién dong bét ngd cua thi truong: Xay dung va kinh doanh co s& ha tang 1a mot trong
nhimg nganh kinh t& quan trong va chiém mét lugng vén dau tu rit 16n cua nén kinh té quéc dan. Nhirng
bién dong 16n va bat ngd cua thi trudng trong va ngoai nudc anh hudng rat 16n dén cac du an xay dung,
déc biét la cac du 4an x4y dung co sd ha tf‘mg. Cac bién dong nay dem theo cac rui ro vé mit tai chinh déi
v6i du an dong thoi anh hudng dén tién do thuc hién du an.

T6 Chirc Niém Yét co thé gdp phai cdc rii ro phdt sinh tir gid cd, nguén cung va chét lwgng nguyén
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vt liu

Dé xay dyng cdc cong trinh méi, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cta TH
Chirc Niém Yét chiju anh hudng 16n cua gi ca th truong vé nguyén vt li¢u, nhét 1a xi mang va sat thép
la hai mat hang phy thudc vao cung va cdu trong nudc va qudc té, thué nhdp khau/xuét khau, thué trong
nude va céc yéu t6 khéc vuot qua kha nang kiém soét ciia T Chirc Niém Yét.

Thanh céng ciia méi linh viee kinh doanh phu thugc vao kha ning tiép tuc tuyén dung hay giir dwgc
nhin sy cé ky nang thich hop cho cdc vi tri quan ly then chot

Thanh cdng cia Té Chirc Niém Yét phu thudc kha nhiéu vao k¥ nang, nang luc va nd lyc cua cac nhan Sur
cta TH Chire Niém Yét, cling nhu kha nang tuyén dung va gitr dugc cac nhén sy quan ly va nhan su khac
¢d ky nang phu hop. T Chirc Niém Yét phéi déi mat lién tuc véi thach thirc tuyén dung va gilr dugc du
nhan sy c6 ky nang, dic biét 1a néu TS Chirc Niém Yét mong mudn tiép tuc tang truong. Cudc canh tranh
gianh nhén sy quan |y va nhan sy ¢é trinh d¢ va k¥ nang & Viét Nam rét gt gao, va mdi cong ty con cua
T Chire Niém Yét ¢6 thé khéng thu hat va/hodc giir duge cac nhan su T Chirc Niém Yét cin trong tuong
lai. Viéc mat di nhiing nhan su chi chét ¢6 thé anh hudng bat lgi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong clia T6 Chire Niém Yét.

Sw thanh cong ciia bit ky lién doanh hodc hoat djpng hop tic kinh doanh nio do Té Chikc Niém Yét ky
két trong twong lai cé thé Phu thujc vao vige thuc hién nghia vu clia cdc doi tic

T6 Chire Niém Yét ¢6 ké hoach tham gia hop tac kinh doanh v6i céc déi téc dé trién khai mot s du an
tiém ning, vira dé phat huy kha nang cuia céc ddi tac va vira dé phan tan rii ro va phan chia loi nhuan cua
céc dy én do TS Chirc Niém Yét hodc cac dbi tac d6 phét trién. Sy thanh cong cua cac hoat dong hop tac
nay cé thé phu thudc vao viéc cac dbi tac thuc hién nghia vy cua ho (bao gom ca nhitng quy dinh noi b
rang budc ctia chinh déi tac cting nhu céc tac dong khac ma T Chac Niém Yét khong thé kiém soat dugc).

Néu bét ky dbi tac nao ciia Té Chire Niem Yét khong thyc hién dugc cac nghia vy ctia minh, thi hoat dong
hop tac c6 thé khong dugc thuc hién nhu da cam két hodc nhiig muyc tiéu huéng téi cia hoat dong hop
tac c6 thé s& khéng dat dugc nhu mong mudn. Trong céc truong hop nay, T6 Chae Niém Yét ¢o thé phai
dau tu thém dé c6 thé hoan thanh cdc muyc tiéu nhu da cam két hodc T Chiac Niem Yét c6 thé phéi tim
kiém va thuc hién hop téc véi cac déi tac khc. Viéc nay ¢6 thé 1am giam loi nhuan cia T Chic Niém
Yét hoic, trong mot s truong hop, cé thé gay ra céc khoan 16 cho T Chire Niem Yét.

Té Chirc Niém Yét phai chju rii ro trong linh vuc xdy dung va kinh doanh co sé ha ting va Bit dong
sdin

T6 Chire Nigm Yét phai chju cac rai ro chung lién quan dén nganh xay dung va kinh doanh co s& ha tang
va bat dong san, bao gom:

*  Thay ddi bét lgi vé tinh hinh chinh tri hoac kinh té;

. Anh hudéng mang tinh chu ky cta céc diéu kién thj truong;

e Chi phi ddu vao tang do nhiéu yéu td chi quan va khach quan;

o Thoi gian thi cong thuong kéo dai, tién do thyc hién chiu sy tac dong cua nhiéu phia;

. Thoi gian quyét toan, thu hdi vén cac cong trinh xdy dung co ban da hoan thanh thuong dién ra
chdm;

T
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. Thay ddi gia dich vy (bao gbm ca gid cho thué bt dong san) trén thj truong;

*  Canhtranh gira cac chi dau tu bit dong san vé ban hodc cho thué bat dong san, dan dén tang hang
ton kho hogc mit bing trong, giam gid ban/gia thué hoac khong cé kha nang cho thué mat bing theo
céc diéu khoan c6 lgi cho chu dau tu;

. Bat dong san khong c6 thanh khoan;

*  Khdng thé gia han hop dong cho thué hodic khdng thé cho thué lai mét bang khi hét han hop déng
cho thué cii;

*  Khong thé thu tién hogc khong thé thu tién tir céc hoat dong kinh doanh ding han vi 1y do khach
hang bj pha san hodc mat kha nang chi trd hodc vi cac ly do khac;

e Phibdo hiém tang;
. Hoa hoan, thién tai hodc thiét hai khac vé tai san; va
. Phat sinh chi phi stra chira va bao dudng bét dong san, dan dén vuot dy toan.

Dong tién, doanh thu va két qua hogt dpng ciia Té Chire Niém Yét phu thuc vao tién dp thue hién thi
cong va thoi diém hoan thanh dw dn

Dong tién tir hoat dong kinh doanh cta T Chire Niém Yét cling két qua hoat dong clia T6 Chire Niém Yét
phu thude nhiéu vao tién d9 thi cong va viéc hoan thién thanh cong céc du 4n ma Td Chae Niem Yét dang
du dinh thuc hién va co thé ¢6 bién dong kha 16m tir giai doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khac.

Viéc cham thi cong c6 thé dan t6i tdn that doanh thu va tang chi phi. Vi vdy, néu qua trinh thi céng hoac
hoan thi¢n cdc dy an cta T6 Chire Niém Yét bj tri hoan thi dong tién mat cia Té Chirc Niém Yét tr viée
nghiém thu cac du 4n, doanh thu va két qué hoat dong kinh doanh ctia TS Chire Niém Yét 6 thé bién dong
Ion va lam giam kha nang chi tra cho cac dy 4n khac cia Té Chie Niém Yét. Didu ndy c6 thé co tac dong
tiéu cuc nghiém trong t&i hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong ctia T6 Chire Niém
Yét.

Té Chirc Niém Yét c6 thé khéng nhin dwge mirc ¢6 tive nhuw ky vong trong twong lai tir cic cong ty con,
cong ty lién két

T6 Chae Niém Yét 1a cong ty hoat dong chinh trong linh vuc xdy dung va d(“)ng thoi thyuc hién mot s6 hoat
dong kinh doanh trong yéu khac thong qua cdc cong ty con, cong ty lién két. Kha nang Té Chie Niém Yét
hoan tra va thanh toan khoan gdc, 1ai va cac khoan khac theo Tréi Phiéu s& phu thudc mot phan vao sb cd
tire ma Té Chirc Niém Yét nhén dugc tir cong ty con, cdng ty lién két. C4 tire ctia Té Chire Niém Yét phu
thude vao lgi nhuan sau thué, ty 18 chi tra ¢ tirc cia cac cong ty con, cong ty lién két va ty 1é s& hiru cua
T6 Chire Nigm Yét tai cac cong ty con, cong ty lién két. Ty 1€ chi tra ¢4 tire clia céc cong ty con, cong ty
lién két c6 thé bj anh hudng boi cic cam két ma cée cong ty lién két d6 da ky két. Viéc cac cong ty con,
cong ty lién két cia Té Chire Niém Yét khong cé kha nang chi tra ¢é tirc ¢6 thé anh hudng dén kha nang
hoan tra va thanh toan khoan gdc, 13i va cac khoan khéc theo Tréi Phiéu.

4. Rui Ro Lién Quan Pén Trai Phiéu Niém Yét
Tinh thanh khoan ciia Trdi Phiéu trén thi truwomg thir cdp

Mic du Tréi Phiéu sé duoc thyc hién niém yét, tuy nhién Té Chie Niém Yét khong thé dam béo ring sé
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¢6 mdt thi truong giao dich séi dong cho céc Trai Phiéu, cling nhu khong thé bao dam dugc tinh thanh
khoan cua cdc Trai Phiu trén thi truong thir cdp do. Gia thiét co thi trudng giao dich cho Tréi Phiéu thi
Trai Phiéu c6 thé dugc giao dich véi gid cao hon hoic thap hon gia phat hanh ban ddu tiy thude vao nhiéu
yéu t6 nhu 13i sudt trén thj truong tai thoi diém giao dich, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh
doanh ctia T6 Chire Niém Yét va thi trudng giao dich cla cac chimg khoan tuong tuy.

Quyén doi véi Trdi Phiéu ciia nguoi sé hivu trdi phiéu c6 thé bj han ché

Theo quy dinh tai cac van kién Trai Phiéu c6 lién quan, khi xay ra mot su kién vi pham, nguoi s¢ hiru trai
phiéu phai thuc hién quyén ctia minh déi véi Trai Phiéu thong qua Dai dign nguoi s¢ hiru tréi phiéu chi
khéng dugc tyr minh cha dong thyc hién quyén.

Vig¢c Pai dién nguoi sd hivu trai phiéu thuc hién céc quyén nay ctng phy thugc vao cac diéu kién khac,
nhu Dai di¢n nguoi s¢ hitu trai phiéu chi dugc tuyén bé xay ra su ki¢n vi pham va yéu cau T Chirc Phat
Hanh mua lai Trai Phiéu néu ¢6 nghi quyét chép thuan cua cac nguoi sé hiru trai phiéu hogc chi dugc tién
hanh céc thi tuc t6 tung ddi véi Té Chire Phat Hanh sau khi Té Chire Phat Hanh khong dam bao thyc hién
day du nghia vu mua lai ctia minh.

bay la nhimg quy dinh chat ché, ¢6 thé anh hudng dén quyén ty quyét clia nguoi so hitu trai phiéu. Vi thé
T6 Chire Phét Hanh khuyén nghi nha d4u tu nén tham khao y kién tu van dy du trude khi ddu tur vao Tréi
Phiéu.

5. Rii Ro Khiae

Ngoai cc rui ro trinh bay & trén, hoat dong cia Té Chire Niém Yét con chiu anh hudng ctia céc rii ro bat
kha khang nhu dong dat, thién tai, hoa hoan, bai cong, ddo chinh, chién tranh, v.v... 1a nhimg sur kién it
gap trong thuc té, ngoai tim kiém sodt, kha nang phong ngtra va dir kién ctia TS Chirc Niém Yét. Mic du
T Chire Niém Yét da mua bao hiém rdi ro tai san cho céc tai san cta minh, c4c rai ro ndy, néu xay ra, sé

gay thiét hai cho tai san, con ngudi cling nhu céc hoat dong san xuat kinh doanh cua Té Chie Niém Yét.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY

GIAI THICH DAY DU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC PAU TU VAO TRAI
PHIEU.

ORI e e
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11 NHUNG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. T6 Chire Niém Yét
CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY TH UAT THANH PHO HO CHi MINH

Ong Lé Vi Hoang Churc vu: Cha Tich HBDQT
Ong Lé Quéc Binh Chrc vy: Téng Giam Ddc
Ba Mai Thi Thu Phuong Chirc vu: Ké Toén Truong
Ong Boan Minh Thu Chirc vu: Truéng Ban Kiém Soat

Chiing t6i dam béo réng‘céc thdng tin va sé liéu trong Ban céo bach nay la phu hop véi thuc té ma ching
t6i dugc bict, hodc da diéu tra, thu thap mét cach hop ly.

2. T6 Chirc Tw Véin
Cong ty Cb phin Chimg khoin Ky Thwong (“TCBS”)

Ong Nguyén Xuan Minh Chure vu: Chu Tich Hoi Ddng Quan Tri va Ngudi
Dai Di¢n Theo Phap Luat
Ba Nguyén Thi Thu Hién Chirc vu: Tong Giam Ddc (van ban dy quyeén sb

010/2018/UQ-CT ngay 14/08/2018 cia Chu Tich
Hoi Bong Quan Tri)

Ban Cao Bach nay 1a mot phan ctia hd so dang ky niém yét do TCBS tham gia lap trén co sd Hop dong tu
van chao bén trai phiéu ra cong chiang, bao lanh phat hanh va tu van niém yét voi Céng Ty C6 Phan Dau
Tu Ha Tang Ky Thuat Thanh Phé Ho Chi Minh. Ching ti dam béo ring viéc phan tich, danh gia va lya
chon ngén tir trong Ban Céo Bach nay da dugc thuc hién mot cach hgp ly va can trong dua trén co so cac
thdng tin va s6 liéu do Cong Ty C4 Phan Déu Tu Ha Tang Ky Thudt Thanh Phé Hd Chi Minh cung cap.
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CAC KHAINIEM

Ban Céo Bach:
BCTC:

BKS:

BOT:

BOO:

BT:
CMND/CCCD:
CN:

CIl/Céng Ty/Té Chirc Niém
Yét/T6 Chirc Phat Hanh:

C6 Phan CEE:

C6 Phan LGC:

C6 Phan NBB:

Ban cdo bach nay

Béo cdo tai chinh

Ban Kiém soat

Xay dung - kinh doanh — chuyén giao
Xdy dung — kinh doanh — s& hitu

Xay dung — chuyén giao

Ching minh nhan dan/Can cuée cong dén

Chi nhanh
Cong ty C6 phan Déu tr Ha tang Ky thuat Thanh phé H3 Chi Minh

Co phan phd théng ctia Cong Ty CH Phan Xay Dung ha Tang CII, ¢6
gidy chung nhén déng ky doanh nghlep $6 0304200346 do S Ké Hoach
va Dau Tu Thanh Phé Hé Chi Minh cap ngay 19 thang 1 nam 2006, nhu
duge sira doi, bd sung tai timg thoi diém va c6 dia chi dang ky tai sb

156 Hoa Lan, phudng 2, quan Pht Nhuan, Thanh Phé H Chi Minh,
Viét Nam

Co phan phd thong cua Cong Ty Co Phan Péu Tu Cau Buong CIlI, ¢o6
gidy chng nhén dang ky doanh nghiép so 0300482241 do S& Ké Hoach
va Dau Tu Thanh Phd H& Chi Minh cép ngay 08 thang 03 nim 2000,
nhu dugc stra doi, bd sung tai timg thoi diém va c6 dia chi dang ky tai
56 70 Lir Gia, Phudng 15, Quéan 11, Thanh Phd H Chi Minh, Viét Nam

C phan phd théng cua Cong Ty CH Phan Dau Tu Nam Bay Bay, co
gidy chng nhén déng ky doanh nghlep $6 0303885305 do S&r Ké Hoach
va Dau Tu Thanh Phé H Chi Minh cap ngay 19 thang 1 nam 2006, nhu
duoc sira doi, bd sung tai timg thoi diém va ¢6 tru s chinh dat tai Toa
nha Carina Plaza, 1648 Vo Vian Kiét, phudng 16, quan 8, thanh phd Ho
Chi Minh
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Cd Phan SII: Co phan phd théng cua Cong Ty Co Phan Ha Tang Nudc Sai Gon, cé
gidy chung nhdn dang ky doanh nghiép s6 0303476454 do S¢ Ké Hoach
va Dau Tu Thanh Phé Hd Chi Minh cap ngay 27 thang 08 nam 2004,
nhu dugc stra déi, bd sung tai timg thoi diém va c6 dia chi dang ky tai
tang 5, 70 Lt Gia, Phuong 15, Quan 11, Thanh phd H Chi MinhViét
Nam

CP: Cd phan

CTCP: Cong ty ¢6 phan

PHDCP: Dai hoi dong cb dong

DKDN: Béng ky doanh nghiép

DTT: Doanh thu thuan

GSO: Téng Cuc thong ké

GTGT: Gia tri gia tang

HDQT: Hoi dong Quan trj

HOSE: S giao dich chimg khoan Thanh phé Hd Chi Minh

LNST: Loi nhuan sau thué

Luét Doanh Nghiép:

NHNN:

Nghi Dinh 155:

Nghi Quyét 250:

Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu:

Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 duoc Quéc hdi nude Cong hoa
Xa hoi Cha nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020

Ngan hang Nha nudc Viét Nam

Nghi dinh sé 155/2020/ND CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cua ludt chimg khoan

Nghi Quyét s6 250/2020/NQ-HDPQT ngay 21 thang 10 ndm 2020 cua
HDQT cua Té Chire Phat Hanh phé duyet phuong an phat hanh Trai
Phiéu, phé duyét phuong an sir dung von thu duoc tir dot chao ban Trai
Phiéu va phuong &n tra ng Tréi Phiéu.

Chu s& hitu ctia Trai Phiéu va 1a td chuc/ca nhan c6 thong tin dugc ghi
trong S6 Ding Ky. Dé tranh nham 13n, néu Trai Phiéu da dugc dang ky
vGi VSD, viée xac dinh “Ngudi S Hiru Tréi Phiéu” phai tudn theo quy
dinh cia cdc Van Ban Quy Pham Phap Luat c6 lién quan, va cac quy
ché cua VSD va S& Giao Dich Chimg Khodn (néu ap dung).

PRED, T moomea.
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S6 bang Ky: C6 nghta la mot s6 dang ky Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu do té chire thuc
hién viéc dang ky va quan ly chuyén nhuong ddi voi Trai Phiéu lap va
luu gitr theo Uy quyén cia Té Chire Phat Hanh

S¢ Giao Dich Chimg K hoan: S& giao dich chimg khodn Viét Nam va/hodc (cac) cong ty con noi Trai
Phiéu dugc niém yét va/hodc giao dich tap trung

TCBS: Cong ty C6 phan Chimg khoan K§ Thuong

TGD: Téng Giam déc

Thué GTGT: Thué gi4 tri gia tang

Thué TNDN/ TTNDN: Thué thu nhap doanh nghiép

TNHH: Tréach nhiém hiru han

Worldbank: Ngén hang thé gisi

Van Bén Quy Pham Phap Luat:  c6 nghia 1a bat ky van ban nao dugc liét ké tai cac Diéu 2, 4, 172.2 va

172.4 cua Luat Ban Hanh Vin Ban Quy Pham Phap Luat sé
80/2015/QH13 dugc Qubc Hoi Viét Nam thong qua vao ngay 22 thang
6 nam 2015, (nhu duoc sira doi tai timg thoi diém), va trong truong hop
céc Diéu trén dugc stra dbi, bd sung hodc thay thé, thi sé bao gom ca bét
ky vén ban nao ma sau dé dugc dinh nghia 1a mot vin ban quy pham
phap ludt theo quy dinh stra déi, b sung hodc thay thé cua cac Diéu do.

VND/Dong/Déng Viét Nam:  Tién Ddng Viét Nam ‘

VSD: Trung tdm Luu ky Chimg khoan/Téng cong ty luu ky va bu trir chimg
khoan Viét Nam

Céc tir ngtr, khai niém khac dugc sir dung trong Ban Céo Bach nay nhung khong duoc giai thich/dinh
nghia trong muc nay S€ 6 nghia nhu dugc giai thich/dinh nghia trong céc muc khéc ctia Ban Cio Bach
nay hogc trong céc diéu kién va diéu khoan Trai Phiéu.
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TINH HINH VA DAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET
1. Tém Tit Qua Trinh Hinh Thanh Va Phat Trién Cia T6 Chire Niem Yét:
1.1 Gi6i Thi¢u Chung V& Té Chirc Niem Yét

Tén cong ty
Tén Tiéng Anh
Tén viét tit

Logo

Tru so

bién thoai

Fax

Website

Gidy Chimg Nhan Ding
Ky Doanh Nghiép

Vén diéu 1¢ dang ky
Vén diéu 18 thuc gop

Nguoi dai dién theo
phap luét

Nganh nghé kinh doanh

Cong Ty C6 Phén Dau Tu Ha Tang K¥ Thuat Thanh Phé H& Chi Minh
Ho Chi Minh City Infrastructure Investment Joint Stock Company

Cll

D

3A Nguyén Van Tha, phuong Da Kao, quan 1, Thanh phd H) Chi Minh
+84-(28)-3622 1025

+84-(28)-3636 7100

WWW.cii.com.vn

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty co phﬁ‘n sé 0302483177 do
S& Ké Hoach Va Pau Tu Thanh pho Ho Chi Minh cp lan dau ngay 24 thang
12 ndm 2001, dang ky thay ddi lan thir 26 ngay 8 thang 6 nim 2020

2.831.681.520.000 VND
2.831.681.520.000 VND

Ong Lé Qudc Binh — Tong Giam déc

- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac
Chi tiét: dau e xdy dung cdc cong trinh theo hinh thire hop dong: xay
dung - kinh doanh - chuyén giao cong trinh B.O.T, xdy dung - chuyén
giao cong trinh BT, xdy dung ha tang khu cong nghiép, khu ddn cw

- San xuat khac chua dugc phan vao dau
Chi tiét: San xudt cdc thiét bi chuyén ding trong linh vuc thu phi giao
thong va xdy dung (khéng hoat dong tai tru so)

- Bén buén may méc, thiét bj va phu ting méy khac
Chi tiét: Mua ban céc thiét bi chuyén dimg trong linh vuc thu phi giao
thong va xdy dung

- Hoat dong dich vu hé tro kinh doanh khéc con lai chua dugc phan vao
dau
Chitiét: - Dich vu thu phi giao thong - Kinh doanh nha vé sinh cong cong,
nha vé sinh lieu dong.

- Hoat dong hé tro dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau
Chi tiét: - Tw vdn ddu tw -Tu vén tai chinh.

- Chuén bi mat béng
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Chi tiét: San ldp mait bang.
- Dich vu cham séc va duy tri canh quan

Chi tiét: Dich vu thiét ké, 1rong, cham séc vuom hoa, cdy canh, hon non

bo.
- Thu gom rac thai doc hai
Chi tiét: Thu gom rac thai (khong hoat dong tai tru so).

12 Qua Trinh Hinh Thanh, Phit Trién Cia Té Chire Niem Yét

Trude nhu cau vén dau tu cho cac du én phat trién ha ting ky thuét ngay cang gia ting ctia Thanh Phd Ho
Chi Minh trong khi ngudn vén ngén sach nha nudc va ngudn von tin dung van con han ché, cudi nam
2001, CI1 da dugc thanh 13p véi ba ¢6 dong sang 1ap la (i) Quy Dau Tu Phat Trién D6 Thi Thanh Phé Ho
Chi Minh (HIFU), nay la Cong Ty Dau Tu Tai Chinh Nha Nuéc Thanh Phé H& Chi Minh, (ii) Cong Ty
San Xuat Kinh Doanh Thuong Mai va Dich Vu Xuét Nhap Khau Thanh Nién Xung Phong Thanh Phd Ho
Chi Minh (VYC) va (iii) Cong Ty C6 Phan Bau Tu va Dich Vu Thanh Phé Hé Chi Minh (Invesco).

Vi tu cach 1a mot td chire dau tu tai chinh, hoat dong theo mé hinh Cong ty dai ching, su ra doi cua ClI
da gop phan thyc hién cha truong xa hdi hoa dau tu phat trién co s ha tang ctia nha nudc thong qua viéc
hinh thanh mét kénh huy dong von trung va dai han cuia céc td chirc tai chinh cling nhu vén nhan rdi trong
dan va céc thanh phan kinh té khéc.

Dé ma rong kha nang huy dong vén, ngay 18 thang 05 nam 2006, Té Chire Niém Yét da niém yét 30 triéu

¢0 phicu lan dau tién trén So Giao Dich Chiting Khoan Thanh phd Hé Chi Minh (*HOSE”) véi ma chimg
khodn la CII. T Chirc Niém Yet tr¢ thanh mét trong nhimg cong ty tién phong trong viéc huy dong von
trén thi truong chimg khoan dé dau tu vao linh vuc co s ha tang.

Nim 2013, vai toe do tang truQng cao va hénglloat Cé:lC du an qéu tu dugc trién khai,' mo hinh quan tri
ban dau khéng con pht hgp, Té Chire Niém Yét quyet dinh tién hanh qua trinh tdi cau tric, phan chia lai
hoat dong tép trung vao 5 mang chinh bao gom: Cau dudng, Nudce, Bat dong san, Xay dung va Dich vy.

\
CHRBR | @ B
A Membeer of (3 N~ %
Saigon Water CII XAY DUNG HA TANG

CII CAUDUONG SAIGON WATER KHU BAC THU THIEM

y dong Xay dumg cac dwan ha tang va bat

i ' C i L dang san cho CII Grou
$6 4 Vén chén 1 649 1y déng Phat trién cac du an xdy dung ha b P

, ,“”» 2 00 14 T tang & bat dong san cao cap tai
ek { khu d6 thi mai Thu Thiém

CODPONG LON

CH B&R (thanhlap nam 2000)
tien than la cong ty thi cong lap
dat héthong chidusang. Saudo

CII mualai vataicau tric thanh

CII B&R vao nam 2014.

CO PONG LON

METRO
@ R

54% 45%

SII dwroc thanh 1ap vao nam
2004 véitén Cong ty Cé phan
Xay dung Viét Thanh Sau do

CII mua la1 va tai cau triac thanh

Saigon Water vao nim 2013.

CcO PONG LON

@D - Vo

51%  36% 12%

COPONG LON @ 67%

@ 100%
T7

NAM BAYBAY

Phat trién cac du an bat dong san
trung cap tai khu vye TP. HCM
va cac tinh

CODPONG LON

@ 702

o SERVICE

CII DICH VU HA TANG

Dich vu thu phi. duy tu sira chira.
va chdm soc cay xanh cho cac du
an cua CII Group

COPONG LON

@ 100%

Tir ndm 2014, CII diy manh cong tac quan hé nha dau tu thong qua céc budi tiép xuc, gap go, lam viéc

= )

SR o o el a
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V@i cac cong ty chimg khoén, quy dau tu, dinh ché tai chinh trong va ngoai nudc cling nhu lién tuc t6 chirc
cac budi roadshow tiép xtic véi cac nha diu tu & khap noi trén thé giGi dé gidi thiéu vé Té Chire Nigm Yét
cling nhu tiém néng phat trién cia Té Chire Niém Yét. Qua do, thuong hiéu cia CII dugc biét dén va nhan
duogc sy quan tdm 16n tir cong df)ng nha dau tu. Tinh dén cudi nam 2019, ty 1€ s& hiru cta nha dau tu nude
ngodi tai T6 Chirc Niém Yét 14 51,08% so véi 33,61% nam 2012.

Tinh dén cudi nam 2020, CII dang tham gia gop vdn vao 12 cong ty cha yéu déu thuge linh VUC €O sO ha
ting va bét dong san. Téng s6 von ma Té Chirc Niém Yét da tham gia gép von, dau tu vao cic cong ty
truc thude 1én t6i hon 5.300 ty Déng. Song song do, Té Chae Niém Yét da huy dong dugc mot khéi lugng
16m s6 von tir thi truong tai chinh trong va ngoai nude dé dau tu vao cac du 4n bang nhiéu hinh thic nhu:
phat hanh ¢6 phiéu, trai phiéu doanh nghiép, tréi phiéu chuyén dbi, vay von ngén hang. Téng vén dau tu
du kién s& thyc hién trong 3 ndm tGi 1én dén trén 18.000 ty Pong.

Sau hon 19 ndm hoat dong, CII da khing dinh dugc thuong hiéu 1a nha dau tu tai chinh ¢6 tiém luc tai
chinh manh va uy tin trong Iinh vyc co sé ha tang bao gdm: cau dudng giao théng, ha tang khu dan cu, ha
tang khu cong nghiép, san xuat va cung (mg nudc sach, dich vu thu phi giao théng.

1.3 Qué Trinh Ting Vén Piéu Lé Ciia T Chire Niém Y&t

Cong ty C6 phan Déu tu Ha ting Ky thut Thanh phé Hé Chi Minh duoc thanh lap ngay 24/12/2001. Té
Chirc Niém Yét duge So Ké hoach va Dau tu Thanh Phé H& Chi Minh cap Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh lan dau s6 0302483177 ngay 24/12/2001, thay déi I4n thir 26 ngay 08/06/2020. Dén nay Té Chirc
Niém Yét da trai qua cac dot tang von nhur sau:

Gia tri 5y 43
Thoi vén bl )
% VDL ding Hinh thire ting Doi twgng phat hanh
diém ting .
p ky
thém
18/05/2006: T Chirc Phat Hanh chinh thirc niém yét 30.000.000 cb phiéu trén S Giao dich Chimng khoan
TP H6 Chi Minh. Tuong duong 300 ty Déng vén didu 16 tai thoi didm nam 2006.
Phét hanh tréi phiéu chuyén déi | Phat hanh ndi bo 11.500 trai
Nam ra cong chang (dén 2009 da phiéu, phat hanh cho cé dong
2006: 100.000 | 300.000 | chuyén ddi toan b sang cd | hién hiru 75.000 tréi phiéu va
phiéu) 45.000 trdi phiéu cho nha dau tu
chién luge
Nam Phit hanh c6 phiéu ra cong | Phat hanh 10 triéu ¢é phiéu cho
2007: 100.000 400.000 | ching cb dong hién hiru va trai chi
Théang Phat hanh 20.000 ¢6 phiéu theo | Phat hanh ¢4 phiéu theo chuong
172008: 1.000 400.200 | chuong trinh ESOP 2006 trinh ESOP
Théng Phat hanh 40.000 ¢6 phiéu theo | Phat hanh c¢é phiéu theo chuong
4/2008: 1.000 400.600 | chuong trinh ESOP 2006, 2007 | trinh ESOP
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Thoi le?u:r! Glk o
“ , A , \
diém ting VDL fiiing Hinh thirc ting Doi twgng phat hanh
4 ky
thém
— Chuyén déi trai phiéu nam 2006
Py 1.000 500.540 | thanh ¢6 phiéu (tang 99.940 triéu
' dong)
Phat hanh ¢6 phiéu thuong theo ty] Phét hanh cho cé dong hién hiru
Nam 1€ 2:1 (25.027.000 CP) va phéa{ va phét hanh theo chuong trinh
2010: | 250870 | 751410 hanh riéng 1é (60.000 cb phiéy ESOP
ESOP)

Rirn Pht hanh trai phiéu chuyén doi | Phat hanh 40 tricu USD cho
2011: 751.410 | riéng I¢ Goldman Sachs; Phat hanh
' 71.079 tri¢u dong cho HFIC
N Phat hanh riéng 1&¢ 60.000 ¢é | Phat hanh theo chuong trinh
2012: phiéu va Phat hanh cb phiél} ESOP va phat hanh cho ¢4 dong

dies LIBOE thudng 2:1 (37.600.500 cb hién hiru
phiéu)
Nam Phat hanh riéng I¢ Phat hanh 60 ngan cé phiéu
2013: ik el ESOP 2006, 2007 va 2008
Phét hanh 40.000 ¢ phiéu theo | Phat hanh theo chuong trinh lya
chuong trinh ESOP chon cho ngudi lao dong
Nam . , :
2014; | 738934 | 1.867.549 | pht hanh 73.853.404 ¢4 phidu | Phat hanh cho tai cha dé thue
dé thyc hién chuyén déi trai | hien chuyén ddi trai phiéu thanh
phiéu thanh ¢4 phiéu c6 phiéu
Phat hanh 40.283.134 ¢ phiéu | Phat hanh cho Goldman Sachs
dé thuc hién chuyén déi trai | nhim thuc hién chuyén ddi trai
phiéu  thanh  ¢b phiéu | phiéu thanh ¢ phiéu nam 2015.
Nam Phat hanh ¢b phiéu dé chuyén
2015 413.091 \ 2.280.640 ddi trai phiéu CI141401.
Phat thanh theo chuong trinh
Phat hanh 1.026.000 ¢6 phiéu | ESOP cho ngudi lao dong
ESOP
Phat hanh 43.648.199 c6 phiéu | Phat hanh cho HFIC ngay
dé thuc hién quyén chuyén déi | 26/02/2016
Nam tréi phiéu thanh co phicu, Phéat hanh cho Goldman Sachs
467.641 | 2.748.282 ‘
2016 o S ngay 26/01/2016
Phat hanh 1.000.000 ¢6 phiéu
ESOP Phat hanh theo chuong trinh
ESOP

21
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Gia tri i s
Thoi vén Gl trj )
Sz VDL ding Hinh thire ting Doi twgng phat hanh
diém ting ;
A ky
thém
- Phit hanh 4.978.178 c6 phiéu | Phat hanh ¢4 phiéu nhim thyc
20]“; 49.781 2.789.064 | thyc hién quyén chuyén ddi gia hién chuyén déi trai phiéu
tri trai phiéu. CI141401 thanh ¢ phiéu
Phét hanh 236.858 c6 phiéu thyc | Phat hanh cé phiéu nhim thuc
) hién quyén chuyén ddi gia tri trai | hién chuyén déi trdi phiéu
Nam 2398 | 2.830.432 | phiéu. Cl141401 thanh ¢4 phiéu
2018 L
Phét thanh 30.000.000 ¢6 phiéu | Phat hanh theo chuong trinh
ESOP ESOP
) Phdt hanh 124.879 ¢6 phiéu thyc | Phat hanh cé phiéu nhim thuce
L‘Joa]fg 1.248 | 2.831.681 | hién quyén chuyén ddi tréi phiéu | hién chuyén déi trai phiéu

thanh ¢6 phiéu.

CI141401 thanh cd phiéu.

So—

2;

Co Ciu T6 Chire Ciia Té Chire Niem Yét

22

Nguon: Té Chirc Niém Yét
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Tinh dén thoi diém 31 thang 12 ndm 2020 Té Chire Niém Yét 6 11

cong ty lién két.

SOPO CO CAU TO CHUC CUA CONG TY

Cang Ty CP Dau Tw Ciu Duong

\\ CII (CTI B&R)
.
Cong Ty INHH MTV Khu Bic Thi
\ 0% Thiém (KBTT)
Cong Ty CP Dau Tu Ha Ting Ky
0, ¥ )
{ % Thuat Vinaphill (VPII)
- S A .
50,6% Cong Ty CP Ha T:mg Nude Sii Gon
(SIn)
100% Cong Ty TNHH Dau Tu Cao Oc
\. e Dién Bién Pha
y Cong Ty CP Xay Dung Ha Tang
74,9% ClI (CTI E&C)

%

Cong Ty TNHH MTV Diu Tu Kinh
Doanh Dia Oc L Gia

Cong Ty CP Dau Tw vi Xay Dyng
Cau Duimg Binh Triéu

Céng Ty TNHH MTV Dich Vu Ha
Tang CI1

Cong Ty TNHH D5 Thi Xanh Sai
Gon Long Khinh

Cong Ty CP Diu Tw Nim By Biy
(NBB)

Co Ciu Quin Trj Va B) Méy Quin Ly Ciia T4 Chire Niem Y&t

Tinh dén ngay 1ap Ban Cao Bach nay, co ciu quan ly ctia TS Chirc Niém Yét nhur sau:

Dai hoi dong cd dong;
Hoi dong quan tri;
Ban Kiém soat;

Tong Gidm déc va céc cén bo quan Iy khéc.

23

(mudi mot) cong ty con va | (mot)

93,7%

49%

Nguon: CII
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§ DAIHOIDONG CO DONG
BAN KIEM SOAT
[ HOIDONG QUAN TR]
| TONGGIAMBOC
PHO TONG GIAM DOC

§ GDQUANLY | GBQUANLY | coTAIcHig | CPPHATTREN | GDQUANLYXAY | GBTOCHUC

Lovw T | mv | PN E oA | DUNGDANDYNG | HANH CHINH
E KE TOAN

© PHONG  [PHONGQUANLY | TRUONG (RPHATTUEN | PQUANLYXAY | PKEHOACH

QUANLY VON E HA TANG f - DUAN . DUNGDANDUNG | HANH CHINH

| PHONG TAI CHINH
| KETOAN

Nguon: Té Chire Niém Yér
3.1.  Dai Hji Dong C) Déng

Dai Hoi Pdng C& Bong (“PHPCD”) bao gdm tit ca cic cd dong c6 quyén biéu quyét, la co quan cé tham
quyén quyét dinh cao nhét ciia Té Chire Niém Yét. Cac quyén va nhiém vu cia PHDCD T Chire Niém
Yét theo quy dinh tai Diéu I¢ té chirc va hoat dong cia Té Chire Niém Yét bao gom:

— Thong qua bdo cdo tai chinh hang nam;

— M cé tirc thanh toén hang nam cho méi loai ¢é phan phti hop v6i Ludt Doanh nghiép va cac quyén
gén lién véi loai ¢b phan dé. Mirc ¢d tire nay khong cao hon mirc ma Héi dong quén tri (“HDPQT™) dé
nghi sau khi da tham khdo y kién cac ¢d doéng tai DPHDCD;

— S lugng thanh vién HPQT va Ban kiém soét:

— Lua chon cong ty kiém toan;

~  Bau, bai mién va thay thé thanh vién HDQT va Ban kiém soat;

- Téng 56 tién thi lao ctia cac thanh vién HDQT va Bdo céo tién thu lao cua HDQT;
—  BO sung va stra di Diéu 1é ctia TS Chirc Niém Yét;

~  Loai ¢ phan va sé luong cd phan méi sé duogc phat hanh cho méi loai ¢ phan, va viéc chuyén nhugng
¢6 phan cua thanh vién sang 1@p trong vong ba nam dau ké tir ngay thanh lap;

—  Chia, tch, hop nhét, sap nhap hodc chuyén déi T3 Chirc Niém Yét:

—  Té chirc lai va giai thé (thanh 1y) Té Chire Niém Yét va chi dinh nguoi thanh ly;
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- Kiém tra va xir ly céc vi pham cia HDQT hodc Ban kiém soat gay thiét hai cho Té Chire Niém Yét va
céc ¢ dong cua Té Chirc Niém Yét:

—  Quyét dinh giao dich bén tai san Té Chac Niem Yét hodc chi nhanh hoac giao dich mua cé gia tri tir
20% tré Ién tong gia trj tai san cia Té Chire Niém Yét va cdc chi nhanh cia Té Chire Niém Yét duoc
ghi trong béo cdo tai chinh da dugc kiém toan gin nhit:

~  T6 Chirc Niém Yét mua lai hon 10% mot loai ¢d phan phét hanh;

~  Viéc Tdng Gidm Déc didu hanh dong thai 1am chu tich HPQT:

~ T4 Chire Niém Yét hodc céc chi nhénh ctia T6 Chire Niem Yét ky két hop dong voi nhimg ngudi dugc
quy dinh tai Diéu 162.1 cua Luét Doanh nghiép véi gia tri béng hodc 16n hon 20% t6ng gia tri tai san
cia T6 Chire Niém Yét va céc chi nhanh ctia T6 Chire Niém Yét dugc ghi trong béo cao tai chinh da
duoc kiém toan gan nhét;

- Quyétdinh viéc Té Chire Niem Yét phat hanh tréi phiéu chuyén déi hodc trai phiéu kém chimg quyén;

va

- Céc van dé khéc theo quy dinh cia Diéu 18 va cac quy ché khac ctia T Chirc Niém Yét.

3.2.  Hji Pong Quin Trj
HDQT la co quan quan 1y ctia TS Chirc Niém Yét, 6 toan quyén nhan danh Té Chire Niem Yét dé quyét
dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu ctia T6 Chire Niém Yét khéng thugc thaim quyén ctia DPHPCD.

Theo quy dinh tai Diéu 1 t chire va hoat dong ctia TS Chire Niém Yét, HDQT Té Chue Niém Yét co cac
quyén va nhiém vu sau:

~ Quyét dinh ké hoach phit trién san xuét kinh doanh va ngén sach hang nam;
- Xdc dinh cdc muc tiéu hoat dong trén co sé cac muc tiéu chién luge duoc DPHPCD thong qua;

~  BO nhiém va bai nhiém cic cén bo quan Iy ctia T6 Chire Niém Yét theo dé nghi ciia Téng Giam Déc
va quyét dinh murc luong cua ho;

- Quyét dinh co cAu té chirc cia Té Chire Niém Yét:

- Giai quyét c4c khiéu nai cia T Chic Niém Yét déi voi can by quan ly cia T6 Chae Niém Yét cling
nhu quyét dinh lua chon dai dién cua T6 Chare Niem Yét dé giai quyét cac van dé lien quan tdi cac
thi tuc phap ly déi véi can by quan ly do;

~  Dé xuét cac loai ¢d phiéu c6 thé phat hanh va téng sé cb phiéu phat hanh theo tung loai;

—  Dé xuét viéc phat hanh trai phiéu chuyén déi thanh cé phiéu va céc chimg quyén cho phép ngudi so
hitu mua ¢6 phiéu theo mirc gid dinh trudc; quyét dinh vi¢c phét hanh cac loai trai phiéu khac;

~  Quyét dinh gia chao ban trai phiéu, ¢ phiéu va cac chimg khoan chuyén déi trong truong hop duoc
DHDCD uy quyén;

~ B nhiém, mién nhiém, ky hop dong, chim durt hop dong voi Tong Giam Déc va quyét dinh lurong va

lgi ich ctia Tong Gidm Ddc; bd nhiém, mi&n nhiem, ky hop dong, chdm dirt hop déng voi céc bo quan
ly khéc cta Té Chirc Niém Yét:
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— D€ xuat muc ¢o tare hang nam va xac dinh murc ¢6 tace tam thoi: t6 chire viéc chi tra ¢ turc;
~ D& xudt viée téi co cdu lai hodc giai thé Té Chire Niém Yét;
~ Bau, mién nhiém, bai nhiém cha tich HDPQT:

— Cu nguoi dai di¢n theo iy quyén tham gia hoi dong thanh vién hodc dai hoi dong ¢ dong ¢ cong ty
khéc;

= Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop DPHDCD, triéu tap hop DPHDCD hojc ldy y kién dé
DNDCD théng qua quyét dinh;

—  Trinh bdo cdo tai chinh nam da dugc kiém toan, bdo co quan tri ciia Té Chire Niém Yét lén PHDCD;
— Bdo cio DPHDCD viée HDQT bé nhiém Téng Giam Déc.

HDQT do PHDCP T6 Chirc Niém Yét bau ra. HDQT hién tai gom chin (09) thanh vién, trong d6 c6 mét
thanh vién la chu tich HDQT.

3.3.  Ban Kiém Soat
Ban Kiém Soét c¢6 nhitng quyén han va tréch nhiém sau day:

- Dé xuit lya chon cong ty kiém toan doc lap, muc phi kiém toan va moi van dé lién quan dén su rat lui
hay bai nhi¢m ctia cong ty kiém toén doc lap;

= Théo ludn véi kiém todn vién doc Iap vé tinh chat va pham vi kiém todn truéc khi bat dau viéc kiém
toan;

- Xiny kién tu vdn chuyén nghiép doc 1ap hodc tu van vé phép ly va dam bao sy tham gia cuia nhirng
chuyén gia bén ngoai Té Chire Niém Yét véi kinh nghiém va trinh d¢ chuyén mén phu hop vao cong
viéc ciia TO Chire Niém Yét néu thdy cn thiét:

—  Kiém tra céc bao cdo tai chinh hang ndm, sdu thang va hang quy trudc khi dé¢ trinh HPQT;

— Théo luan vé nhimg van dé kh6 khan va ton tai phat hién tir cc két qua kiém toan gitra ky hodc cudi
ky cting nhu moi van dé ma kiém toan vién doc lap mubn ban bac;

- Xem xét thu quén ly ctia kiém toan vién doc 1ap va y kién phan hdi ctia ban quéan ly Té Chirc Niém
Yét;

—  Xem xét bdo cdo ctia T6 Chie Niém Yét vé cic hé théng kiém sodt noi bo trude khi HPQT chap
thuan; va

—  Xem xét nhimg két qua diéu tra ndi bd va y kién phan hdi cia ban quan ly.

3.4.  Tong Giam Dée

Téng Giam Déc ¢6 nhimg quyén han va trach nhiém sau:

= Thuyc hién céc nghi quyét cia HDQT va DPHDCD, ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu cua Té
Chue Niém Yét da duoc HDQT va BPHDPCD thong qua;

~  Quyét dinh tit ca cac van dé khong can phai c6 nghi quyét cua HDQT, bao gbm viéc thay mat T
Chire Niém Yét ky két céc hop ddng tai chinh va thuong mai, t& chire va didu hanh hoat dong san xuét
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3.5

kinh doanh thuong nhit cia T Chire Niém Yét theo nhimg thong 1& quan Iy tét nhat;

Kién nghi s6 lugng va cac loai cén b quan Iy ma T6 Chic Niém Yét cén thué dé HPQT b nhiém
hodc mién nhiém khi can thiét nhim ap dung cac hoat dong ciing nhu cac co cau quan ly tét do HDPQT
dé xudt, tr vin dé HPQT quyét dinh mure luong, thu lao, cic li ich va cac diéu khoan khac cta hop
dong lao dong cua can bd quan Iy ctia TS Chirc Niem Yét;

Tham khao y kién cua HPQT dé quyét dinh s6 luong nguoi lao dong, mirc luong, tro cép, loi ich, viéc
bé nhiém, midn nhiém va cac diéu khoan khac lién quan dén hoat dong lao dong cua ho;

Vao ngdy 20 thang 12 hang nam, Téng Gidm déc phai trinh HDQT phé chuan ké hoach kinh doanh
chi tiét cho nadm tai chinh tiép theo trén co s& dap (mg cac yéu cau cla ngan séch phu hop ciing nhu
ké hoach tai chinh nam nam:

Thuc thi ké hoach kinh doanh hang nam duoc PHDCD va HDQT théng qua;
Dé xuit nhimg bién phap nang cao hoat dong va quan ly cua Té Chire Niém Yét;

Chuan bj céc ban dyr todn dai han, hang nam va hang thang ctia T6 Chire Niém Yét (sau day goi Ia ban
du toén) phuc vy hoat dong quan ly dai han, hang nam va hang thang ctia TS Chirc Niém Yét theo ké
hoach kinh doanh. Ban dy toén hang nim (bao gém ca bang can déi ké toan, béo céo hoat dong san
xudt kinh doanh va béo co luu chuyén tién & du kién) cho timg nam tai chinh s& phai duge trinh dé
HDQT thong qua va phdi bao gdm nhimg thong tin quy dinh tai cac quy ché ctiia Té Chire Niém Yét;

Thuc hién tat ca cac hoat dong khac theo quy dinh cua Diéu 1€ ndy va cac quy ché ctia T Chire Niém
Yét, cac nghi quyét cuia HDQT, hop d6ng lao dong ctia Téng Giam déc va phép luat.

Chire Niing, Nhiém Vu Chinh Ciia Cic Phong Ban

T Chirc Niém Yét c6 6 (sau) phong nghiép vu chinh Ia phong Té Chie - Hanh chinh, phong K¢ toan -
Tai chinh, phong Quan 1y vén, phong Phat trién dy an, phong Quan Iy ha tang va phong Quan Iy xay dyng
dan dung.

4.2

Phong Té chirc - Hanh chinh: trién khai, thuc hién céc cong viéc hanh chinh, nhan su, ké hoach cua
T6 Chirc Niém Yét;
Phong Ké toan - Tai chinh: trién khai, thuc hién céc cong tac tai chinh va ké toan cia T4 Chirec Niém
Yét.
Phong Quan ly von, phong Phét trién du an, phong Quan ly ha tang va phong Quan ly xdy dung dan
dung: Trién khai cac cong tac xtc tién du an méi va quan ly theo ddi cac danh muc dau tu cia T
Chtre Niém Yét.

Danh Sich C5 Pong

Danh Sich C6 Dong Séng Lap Bi Han Ché Chuyén Nhuong: Khong c6

Danh Sich C6 Dong Lén Nim Giir Tir 5% Tré Lén Tong S6 C6 Phiéu Pang Luu Hanh Cé
Quyén Biéu Quyét

Danh sach cd dong l6n ndm gilrtir 5% tro lén tong s6 cb phiéu dang luu hanh cé quyén biéu quyét
cua To Chire Niém Yét tinh dén thoi diém ngay 30/03/2021 nhu sau:
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. S$6 CMND/H{
Tén to chirc/ca chieuw/DKKD/Ma s G x sz oo Ty I¢ s6 hiru
STT ohfin giao dich chimg Dia chi S0 ¢o phiéu (%)
khodn
1 Quy VIAC (No.l) 9 Raffles Place
Limited Partnership #26-01 Republic
TI0LP0O0S6H Plaza Singapore 25.194.821 8,90%
(048619)
2 Cong Ty Pau Tu Tai 33-39 dudong T
Chinh Nha Nude Pasteur, quan 1,
Thanh Phé H6 Chi 300535140 phudng Nguyén 24.049.215 8,49%
Minh Théi Binh, Thanh
pho H6 Chi Minh
Tong cong 49.244.036 17,39%

) Nguon: Té Chite Niém Yét
4.3  Co Ciu C) Pong

Co céu ¢ dong ctia TS Chire Niém Yét tinh dén thoi diém 30/03/2021 nhu sau:

Chi tiéu S6 lwgng ¢b dong SH lugng cb phan Ty 1€ (%)

I. Nha dau tu trong nudéc 8.804 149.491.344 52,79%

T6 chic 72 67.378.200 23,79%

Cé nhan 8.732 82.113.144 29.00%
2. Nha dau tu nuéc ngoai 695 89.346.938 31,55%

T4 chirc 59 87.536.462 30.91%

Cé nhan 636 1.810.476 0,64%
3. C6 phiéu quy [ 44.329.870 15,65%
Tong cong 9.500 283.168.152 100,00% |

Nguon: Té Chite Niém Yét

5. Danh Sich Nhirng Cong Ty Me Va Céng Ty Con Ciia T Chire Ding Ky Niém Yét, Nhitng
Cong Ty Ma T Chire Dang Ky Niém Yét Pang Nim Giir Quyén Kiém Soat Hoiic Cé Phin
Chi Phi, Nhirng Cong Ty Nim Quyén Kiém Sot Hogc C6 Phian Chi Phéi Déi Vi T
Chirc Ping Ky Niém Yét

5.1 Cong Ty Mg Nim Quyén Kiém Sodt Hodc C3 Phin Chi Phéi Déi Véi T3 Chire Niém Yét:
Khéng co

5.2 Danh Sich Cic Cong Ty Con Ma T4 Chire Niém Yét Pang Nim Giir Quyén Kiém Sost Hoiic
C& Phin/Phin Vén Gép Chi Phéi

Danh Sich Cac Cong Ty Con Ma Té Chic Niém Yét Pang Nim Gitr Quyén Kiém Sodt Hoge Cb
Phan/Phin Vén Gop Chi Phoi ctia To Chire Niém Yét tinh dén thoi diém 31/03/202 1 nhur sau:
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1. Cong Ty C6 Phan Piu Tw Ciu Puomg CII

Dia chi: 70 L Gia, P.15, Quan 11, Tp. Hd Chi Minh

Giay chirng nhin ding ky doanh nghiép sb: 0300482241
Hoat dgng kinh doanh chinh: Dau tu cac du 4n cau duong
Vén diéu I¢ diang ky: 1.928.547.650.000 VND

Vén didu I¢ thye gop: 1.056.495.420.000 VND

Ty 1€ s6 hivu: 54,78%

2. Cong Ty TNHH MTV Khu Biic Thi Thiém

Dia chi: 3A Nguyén Vin Thu, Da Kao, Quan I, Tp. H6 Chi Minh
Gidy ching nhin diing ky doanh nghi¢p s6: 0313596380

Hoat dng kinh doanh chinh: Dau tu vao du én xay dung ha tang ky thuat trong khu do thi

m&i Tha Thiém theo hop dong B.T; kinh doanh bét dong san
Von didu I¢ diang ky: 1.500.000.000.000 VND

Von didu 1€ thye gop: 1.500.000.000.000 VND

Ty 1€ sé hiru: 100%

3. Cong Ty Co Phian Piu Tu Ha Tang Ky Thuit Vinaphil

Dia chi: 3A Nguyén Vin Tha, Phuong Da Kao, Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh. Viét Nam

Gidy ching nhan ding ky doanh nghi¢p s6: 0312020805
Hoat djng kinh doanh chinh: Dau tu ha tang ky thuat
Vén didu 1¢ ding ky: 5.000.000.000 VND

Voén didu 18 thye gop: 4.999.980.000 VND

Ty 1€ sé hiru: 99,99%

|
|
|

4. Cong Ty C6 Phan Ha Tang Nuée Sai Gon

Dia chi: 115/7P Nguyén Kiém, Phuong 3, Quan Go Vap

Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép sé: 0303476454

Hoat djng kinh doanh chinh: Kinh doanh ha tang nudc moi truong
Von didu I¢ ding ky: 645.221.040.000 VND

Von didu 18 thye gop: 326.547.500.000 VND

Ty 1€ s6 hiru: 50,61%

5. Cong Ty TNHH Déu Tu Cao Oc Vin Phong Dién Bién Phi

Dia chi: 3A Nguyén Van Thu, Pa Kao, Quan 1, Tp. H Chi Minh
Gidly chimg nhiin ding ky doanh nghi¢p sé: 0309132548

Hoat dgng kinh doanh chinh: Kinh doanh bt dong san

Vén didu 1§ diing ky: 970.020.000.000 VND

Vén diéu 1¢ thwe gop: 970.020.000.000 VND

Ty 1¢ s& hiru: 100%

B I

6. Céng Ty C6 Phan Xiy Dung Ha Tang CII
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Dia chi: S6 156 Hoa Lan, Phuong 02, Quan Phi Nhuan, Thanh phé Hé Chi Minh ]

Gidy chimg nhéin ding ky doanh nghiép sb: 0304200346

Hoat dong kinh doanh chinh: Thi cong xay dyng cong trinh giao thong, ha tang ky thuat
Vén didu 1¢ diang ky: 415.000.000.000 VND

Von diéu 1¢ thye gép: 295.907.820.000 VND

Ty 1€ s6 hiru: 74,91%

Cong Ty TNHH MTV Dia Oc Lir Gia

Dia chi: 70 Lt Gia, P.15, Quan 11, Tp. Hd Chi Minh
Gidly chimg nhiin diing ky doanh nghiép sb: 0312919832
Hoat djng kinh doanh chinh: Cho thué vin phong

Vén diéu I¢ diang ky: 751.300.000.000 VND

Vén didu I¢ thye gop: 751.300.000.000 VND

Ty 1€ s& hiru: 100%

Cong Ty C6 Phan Pau Tw Va XAy Dung Cau Duong Binh Trlgu

Dia chi: 00.22 - 00.23, Tang trét, Thi Thiém Lakeview 1, S6 19, Buong ven hd Trung Tam
(R2), Phudng An Khénh, Quan 2, Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

Gidy ching nhin ding ky doanh nghi¢p s6: 0308672420

Hoat djng kinh doanh chinh: Pau tr xay dung dy an B.O.T cau Binh Triéu

Vén didu I¢ diang ky: 49.120.260.000 VND

Von diéu 18 thye gop: 48.604.500.000 VND

Ty 1€ sé hiru: 98,85%

Cong Ty TNHH MTV Dich Vy Ha Tang CII

bia chi: 3A Nguyén Vin Tha, Phuong Da Kao, Quén 1, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam
Glay chirng nhin ding ky doanh nghlgp s6: 0312270481

Hoat dong kinh doanh chinh: Cung cép céc dich vy thu phi giao thong, dich vy ha tang
Von didu 1§ ding ky: 10.000.000.000 VND

Vén didu 1¢ thye gop: 10.000.000.000 VND

Ty 1€ sé hiru: 100%

4

10.

Cong Ty TNHH D6 Thi Xanh Sai Gon Long Khianh

Dia chi: 00.22-00.23, Téang trét, Thu Thiém Lake View 1,6 19 dudng Ven H6 Trung Tam
(R2), Phuong An Khanh, Quan 2, Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

Glay chimg nhin ding ky doanh nghiép sb: 0315628599

Hoat djng kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san

Vén diéu 1¢ diing ky: 65.000.000 VND

Vén diéu 1¢ thye gop: 65.000.000 VND

Ty 1¢ sé hiru: 95%

11.

Céng Ty C6 Phan Pau Tu Nim Bay Biy

Dia chi: Toa nha Carina Plaza, 1640 V5 Vin Kiét, phuong 16, quan 8, thanh ph H Chi Minh
Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép sb: 0303885305

Hoat dgng kinh doanh chinh: Dau tu va kinh doanh bt dong san

Vén diéu 1§ diing ky: 1.004.756.560.000 VND

Vén diéu 1¢ thwe gop: 733.166.670.000 VND

Ty 1€ s& hiru: 93,7%
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12, Cong Ty C6 Phan {)59 Tw Va Xdy Dung Xa L) Ha Noi - ]
* Diachi: 3A Nguyén Van Tha, Phudng Pa Kao, Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam

*  Gidy chimg nhin ding ky doanh nghi¢p s6: 0309132587

* Hoat djng kinh doanh chinh: Piu tu xay dung dy 4n B.O.T md réng Xa 16 Ha Noi

* Vbén diéu I¢ ding ky: 1.850.000.000.000 VND ,
Vén diéu 1§ thye gép: 906.480.000.000 VND |
o Ty I¢sé hiru: 51%*

*thong qua s hitu tryc tiép va gidn tiép

Nguon: Té Chite Niém Yér

A an f e

6. Hoat Pong Kinh Doanh

T6 Chirc Niém Yét va cac cong ty con hoat dong trong linh vuc chinh nhu sau:

Ming kinh n : Xay dyung va dich
doanb chihdh Cau duong Bat djng sian Nuée sach vu thu Phl giao
thong
i “Nén Tang Vimng | “Tang Truéng | “Pau Tu Dai Han” | “Gia  Tri Gia
Chién luwge Chéc” Trung Han” Tang”

Thong tin chi

Pau tu céc du an
co s& ha tang vé
cau duong giao
théng chii yéu theo

Phat trién va kinh
doanh bat dong san
thuong mai va nha
o

Phét trién, so hiru,
va van hanh cac dy
an co s& ha téng
nudce, bao gobm xir

Cung cap dich vy
cdu dudng dé tiét
kiém chi phi va
quan ly chét lugng

hinh thic BOT,
dam bam lgi nhuan
bao toan vén chu
sO hiru

tiét ly nudc sach va

phan phéi

Nguon: Té Chire Niém Yét
Cac Dy An Da Va Pang Trién Khai Cita T Chire Niém Yét
* Cicdy 4n mang ciu duong:

Cac dv dn dang thu phi hoic dang trong giai doan hoan vén:

Tong doanh thu thu phi nam 2019 dat khodng 722 ty Dong, ting 113,94 ty Déng, trong duong ting 18,97%
so v6i ndm 2018, chua yéu do (i) tang truong doanh thu thudn cua cac du 4n dang khai thac hoan von nhur
Dy an DT741 Binh Duong, dy 4n Ninh Thugn 1&2, Dy én ciu Rach Midu — Quéc 16 60, va (ii) bat dau
hop nhat doanh thu dy 4n C4 Chién tir nam 2019,

Doanh thu 2019

A . ok
STT Téndy 4n (ty D(’ing) Ghi chua
| ggia(';(t/lgﬁ')mg Ao o 226 Doanh thu tang 10,78% so v&i nim 2018.
,  Tuyén winh Phan Rang - 565 Doanh thu tng 7,65% s0 v6i nam 2018 (Ghi

Thap Cham. chi: T6 Chire Niém Yét sir dung 1 tram thu
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Mo rong Quéc 10 1A doan
qua tinh Ninh Thuan.

4 DT741
S Cau Cd Chién

Tong cdng

@

phi dé thu phi hoan vén dong thoi cho 2 du

an nay).
161 Doanh thu tang 8,78% so vG‘i nam 2018.
81 Doaﬁh thu tang 16,26% $0 v&i nam 2018.
72.2v ‘. Dbaﬁh thu tang 18,97% SO v6i ﬁé;n 20!8

Dy 4n BOT ciu Rach Midu:

Céu Rach Midu la cdy cau quan trong ndm trén tuyén duong
huyét mach thong thuong tir cac tinh mién Tay Nam B vé
Thanh phé HS Chi Minh. Hién dy én dang trong giai doan thu
phi dé hoan vén. Nam 2019, dy 4n da duoc duy tu, bao tri céc
hang muc cau, duong, cdy xanh, dién chiéu sang, dong thoi, stra
chira khe co gian cau Rach Chubi. Dur an dat doanh thu phi nam
2019 tang 11% so v&i nam 2018,

Dy dn mé réng tuyén tranh QLIA doan qua thanh phd Phan
Rang — Thap Cham, Ninh Thuén
Dy én da hoan thanh cong tac quyét toan, kiém toan gid tri cong
trinh. Dang thyc hién cong tac thu phi hoan vén dur &n, thoi gian
thu phi dy kién Ia 10 ndm 7 théng.
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Dy dn BOT dau tv mé rong Qube 1§ 1 doan qua tinh Ninh
Thuin

T ngay 01/04/2017, tram thu phi Ca N4 da chinh thac di vao
hoat dong de thu phi hoan vén dong thoi cho du an BOT dau tu
mo rong quéc lo I'A doan qua tinh Ninh Thuan va du 4n mo rong
tuyén tranh quéc 16 1A doan qua tuyén tranh Phan Rang- Thap
Cham.

Dy an DT 741

Day la dur an nang cap ma& rong DT 741 trai dai tir Nga 4 S¢ Sao
tinh Binh Duong dén gidp ranh tinh Binh phuorc bay la tuyen
giao thong quan trong tir cac tinh Téay Nguyén vé Thanh pho Ho
Chi Minh. Dy én hién dang trong giai doan thu phi hoan von.

Cac du dn dang trong qua trinh thi cong:

STT

Tén dy 4n

Tién d$ diu tw

Du dn M6 rong Xa 16
Ha N6i (XLHN) o

Khbi Iuorng thyc hién tai thoi diém 3]/l2/2020 dat khoang 75% cua
du 4n, tién do thi cOng va giai ngan dat yéu cau vai tinh hinh mit bang
thyc té.

Nam 2021, dur én s& di vao thu phi tir ngay 01/04/2021

Dong thoi, tiép tuc phdi horp véi céac cdp ¢6 thim quyén trong cong
tac ban giao mat bang va trién khai thi cong céc hang muc con lai cua

- dudng song hanh hai bén

Trung Luong- My
Thuén

Du éan BT Thu Thiém

Du én da dugc khai thong vé ngudn vén dau tu (vén ngén sach nha
nude da duge phé duyét, Hop dong tin dung da duogc ky két).

Du 4n dang dugc tich cuc trién khai thi cong, du kién s& thong tuyén
vao thang 12/2020 va khéanh thanh dua vao thu phi ddu quy 4/2021.

Déi voi phan mit béng da dugc ban giao, Té Chire Niém Yét di co
ban hoan thanh dung tién do va hién dang dua vao sir dung. T Chure
Niém Yét dang tiép tuc trién khai thi cong cac tuyén dudng vira duoc
ban giao mit bing.
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Dy dn diu tw xiy dyng mé rong Xa 1§ Ha Npi

Ngay 25/05/2018, B6 ké hoach va Piu tu cap gidy chimg nhan
dau tu diéu chinh cho du én BOT mé rong Xa 16 Ha Noi.

Ngay 09/07/2018, cac bén da ky phu luc Hop dong BOT du 4n
mao rong Xa 16 Ha Noi. ‘
Khéi lugng thye hién tai thoi diém 31/12/2019 dat khoang 75%

cta dy 4n, tién do thi cong va giai ngan (dat yéu cau vdi tinh
hinh mit bang thuc té).

Dy dn BOT cao téc Trung Lwong — My Thuén

Ngay 08/08/2018, céc bén da ky Phu luc Hop dong du an Dau
tu xdy dung cong trinh dudng cao téc Trung Luong My Thuan
giai doan 1 theo hinh thirc BOT. Theo dé, Iong mirc ddu tu cia
Du an diéu chinh la: 9.668 ty dong (bao gdm chi phi lai vay va
thué GTGT). Ngay 15/6/2018, hop ddng tin dung cua dy an da
dugc ky két gitra TS Chire Niém Yét va cac ngan hang dong tai
tro. Dén nam 2019, tong mirc dau tu cua Du an tiép tuc duoc
diéu chinh tang Ién 12. 668 ty Pong (bao gdm chi phi ldi vay va
- \3{ { \ v thué GTGT) trong dé vén ngan sach nha nudc hd tro 1én dén
2.186 ty Béng.

& TRAP

Dy An BT Thi Thiém

Téng mirc dau tu ctia Dy An BT Tha Thiém la 2.642 ty dong.
Du an bao gom viée xay dung dudng truc Bic —~Nam (doan tir
chan cdu Tha Thiém 1 dén dudng Mai Chi Tho) dal khoang 1,1
km, duorng ndi bd trong pham vi khu chic nang s6 3 va sb 4 véi
tong chiéu dai khoang 8,3 km (khong bao gdbm duong Dai 16
Vong cung — R1, ducmg Ven ho Trung tdm — R2), va céc cong
trinh ha tang ky thuat dong bo voi xdy dung duong.

* Cicdyan mang nudec:

STT Tén dy 4n Hién trang hoat djng
e Cung cép nudc sach cho Waseco theo hop déng cung Ung nudc
| Nha méy xir ly nuge sach:
Tan Hiép 2

. Cong suat hién tai dat 250.000m*/ngay tuong ing 83,33% cong
suat thiét ke

4 Kl stz e D3 lép dat va cung ca‘ip dich vu nudc sach cho hon 86.000 ho;
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3 Saigon - An Khé

4 Saigon — Pleiku

Cong ty CP Cép Nuée
Gia Lai

6 Saigon — Dankia

e Ty I¢ strdung dat 75%.

Cung cép nudce sach cho hon 7.426 hé tai dia ban huyén An Khé —
tinh Gia Lai.

Ty 1€ sir dung dat gan 91%:

Cong suat hién tai dat 4.171m*/ngay tuong (g 43,91% cong suat
thiét ké.

Cung cép nude sach cho Céng ty Cép nude Gia Lai theo hop ddng
cung Umg nudc sach:;

Cong suét hién tai dat: 6.506m*/ngay tuong (mg 21,69% cong suat
thiét ké.

Cung cép nudc sach cho hon 30.894 ho tai dia ban Tinh Gia Lai.
San lugng tiéu thy thyc té: 20.420 m3/ngay

Cung cap nuée sach cho Cong ty Cap nudc Lam D6ng theo hop
ddng cung img nude sach:

Cong suat hién tai dat: 27.000 m3/ngay tuong mg 90% cong suit
thiét ké.

Dy én xa hoi hod diu tu phat trién, quén Iy hé théng cip
nudce va phian phbi nwée sach trén dia ban huyén Cu Chi

Téng sb dau néi cia dur én dén nay 1 83.286 d4u néi. Sé lugng
dong hé tiéu thy: 53.049 déng hd (chiém 63.7%)
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Cic dy 4n ming bit dong san:
STT Tén dy 4n

Dy dn nha may nwée Tan Hiép 2
Nha mdy nudc Tan higp 2 da dugc khanh thanh vao ngay

22/11/2016. Va ngay 18/01/2017, Nha may nudc Tan hiép 2 da
chinh thire phat nudc thuong mai cho Waseco.

Tai thoi diém 31/12/2019, san lugng nudc tiéu thy maéi ngay la
250.000 m3.. Dy kién trong nhimg nam tiép theo cong suat dat
t6i da 300.000 m3/ ngay.

Dy 4n nha may nuée Pleiku

Du én xay dng m&i hé thong cap nudc tai xa Bién HJ, cong suét
giai doan dau la 30. OOO m3/ngay giai doan dén nam 2020 1a
40 000 m3/ngay tong von dau tu trén 231 Sty dong do Cong ty
¢6 phan Cap nudc Sai Gon-Pleiku lam Cha dau tu chinh thirc
khoi cong ngay 8-3-2014. Du an da hoan thanh dua vao van hanh
vao thané 5/2015. Hién nay, dang cung cip nudc sach cho Cong
ty cdp nudc Gia Lai.

Hié¢n trang diu tw

1 Lakeview 1

2 Lakeview 2

Lakeview 3

e Da ban giao nha nam 2018

¢ Da ban giao nha nim 2018

3 e D3 hoan tat xay dlmg phan mong. Du kién quy
(D’Verano) [1/2021 s& hoan tat thi cong va ban giao nha cho khach
v B hang
4 Lakeview4vas e D hoan tat thiét ké
_ ' e L63.15daky hop déng hop tac vai Cong Ty C6 Phan
5 The River Thi Thiém (L6 3.15 va City Garden, hoan tét thi cong ham, dang xay dung
16 3.16) phan than.

¢ Lo3l.i6 dang hoan thién tha tuc phap ly

36




TR am—

BAN CAO BACH

D

STT

Tén dy 4n

Hi¢n trang diu tu

Du éan Diamond Riverside

Du én NBB Garden (NBB I11)

Du an khu dan cu Son Tinh

Dy én De Lagi

Du én 152 Dién Bién Phu

* Dathi cong xong phan than va dang thi cong hoan
thién. Du an d_é hoan thahn cong tac kinh doanh.

¢ Hién dy an dang tién hanh xay coc thtr.

 Dang trién khai thi cong ha tang va tiép tuc ban giao
chi quyén sé hiru dét cho khach hang.

* Dathyc hi¢n xong 85% cong tac dén bu. Dy kién sé
day manh cong tac va hoén thanh gitra nam 202_1.

e Ca hai khdi van phong va can ho da hoan thanh cit
ndc va dang trong qué trinh hoan thién,

Thi Thiém Lakeview

Tha Thiém Lakeview bao gém cac loai hinh: du 4n can ho, nha
phé, shophouse do Té Chire Niém Yét dau tur xay dung tai khu
d6 thi Tha Thiém Quan 2. Dy an toa lac tai 5 16 dat, dugc danh
s6 thir tyr tir Lake View 1 dén Lake View 5 va xdy dung tai khu 3
va 4. Hién tai, TS Chirc Niém Yét da ban giao hai du 4n Lakeview
1 (16 dét 3-1) va Lakeview 2 (4-7) trong nam 2018 va 2019. Dong
thoi, KBTT dang trién khai thiét ké/xay dyng dy an D’verano (3-
2), du dn 4-8, du én 3-6 va du kién ban giao trong giai doan 2021
va 2022.

The River

Khu nha ¢ chung cu tai 16 3-15 va 3-16 thugc Khu chire nang sé
3 trong Khu d6 thi méi Tha Thiém, quén 2 theo hgp ddng BT. Dy
An The River ¢4 tdng dién tich 35.259 m?2 (3.53ha). Muc tich dau
tu dyr én The River la xdy dung khu nha & c6 moi trudng song
thich hop, dung tiéu chuan véi cac tién nghi vé ha téng do thi hoan
chinh, hién dai va cac dich vy lién quan, dap (mg nhu cau vé nha
¢ cho ngudi dan. Két ndi déng bé ha tang ky thuat, ha ting xa hoi
ddi véi céc khu vue xung quanh, tao thém quy nha & va sir dung
hi¢u qua gia tri cua khu dat. Hién tai du 4n The River di hoan
thién nha mau.
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STT

Tén dy 4n

Hién trang diu tw

Cum cong trinh Cao Oc Viin Phong két hgp thuong mai, dich
vu tai s6 152 Dién Bién Pha, Quéin Binh Thanh, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Dy én 1 cao 6¢ hop khéi cao 27 ting va 2 tang ham. Téng dién
tich san xay dung 14 65.424 m2. Vi hé sé sir dung khoang 60%,
du 4n c6 tong dién tich thuong pham khoang, 38.434 m2, trong
do, phan dién tich can hé 12 17.813m2, phan dién tich van phong
1a 19.084m2, phan dién tich thuong mai dich vu 1a 1.537m?2.

Dy 4n xdy dung khu cin h¢ va van phong trén khu dét rong
khoang 5.745m2. Gom 2 toa thap cao tir 23 - 27 tang, chung 2
tang ham.

Dy d4n NBB Garden (NBB III)

Toa lac tal trung tdm Quén 8, du 4n NBB3 ndm & vj tri dic dia,
c6 két ndi rét thuén lgi v6i cdc quan trung tam TP.HCM, cung voi
khu vuc phia Tay va phia Nam thanh phd thong qua truc dudng
Dong — Tay Vo Van Kiét va Quéc 1 50.

Dy an cac khu vuc quan 1, quan 2 va quan 7 khoang 15 phat di
xe va cac Sén bay qudc t& Tan Son Nhit khoang 40 phat di xe.

Dy dn khu dén cu Son Tinh

Nam trén duong V& Nguyén Giap (tlnh 16 623 ndi dai), Phuong
Truong Quang Trong va Xa Tinh An DBoéng, thugc Thanh Phé
Quang Ngai, Tinh Quang Ngii

Dy én dau tu kinh doanh dat nén trong khu déan cu phuc hop tren
khu dat rong khoang 102 ha, chia l1am 2.397 16 dat nén (413 nén
biét thy,1.972 nén lién ké va 12 15 thuong mai dich vu).
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STT Tén dy 4n Hién trang diu tu

Dy 4n Diamond Riverside

Dy én s6 hiru vi tri dc dia trén truc duong Dai Lo Déng Tay Vo
Van Kié¢t — Mot trong nhimg tuyén dudmg dep nhat, thong thoang
nhét va c6 nhiéu tiém nang phat trién nhét & TPHCM hién tai.

Téng dién tich dét quy hoach: 41.496,80 m?2

Téng dién tich san xay dung (phan can hé cao tang): 177.753,46
m2.

Dy 4n De Lagi

Du én 14 khu nghi dudng cao cép két hop khu dan cu. Vi tri du éan
tai xa Tan Phudc, tinh Binh Thuan, cach Thanh phé Phan Thiét
68km.

Dién tich quy hoach ctia dyr an khoang 124, 7ha, trong dé phan mo
rong dién tich khoang 13ha dé md dudng vao du an va diu tu co
so ha tang, mat hudng Nam ctia dyr én 12 bo bién chay dai khoang
3,2km. Dy an ¢6 vi tri dia Iy hét sirc thuan loi, két ndi va mo rong
giao luu phat trién kinh té trong ving Dong Nam B9, viung kinh
té trong diém phia Nam va céc viing kinh té khac.

Giai doan 2015 — 2017, doanh thu tir hoat dong thu phi giao thong chiém ty trong cao trong géng doanh
thu (48,12% nam 2016, 37,06% ndm 2017). Trong 3 ndm gan ddy, doanh thu tir hoat dong bat dong san
dan chiém céc ty trong cao hon, lan luot dat 46,89%, 24,4% va 76,98% trong cac nam 2018, 2019 va 2020
nho vao vige ban giao hang loat san phim cao cap tai du an Khu D6 thi méi Tha Thiém.

6.1 San Lugng San Phim, Gia Tri Dich Vu Qua Céc Nim

Doanh thu thuin tir cung cip hang héa va dich vu:

(Don vi: triéu D():ng)

Quy I
Nim
2021

Niam Ty trong Nam Ty trong
2019 (%) 2020 (%)

Ty trong

STT Danh muyc %)

p o Doamh thu thu ) 0 3084 723.505 13,46 194646 2020
phi giao thong
Doanh thu xay

2 dung theo hop 111.275 6,14 - - s -
dong B.T
Doanh thu tu
hoat dong xay

208.966 11,53 642.685 11,96 103.974 10,79
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. , Quyr
Niam Ty trong Niam Ty trong . Ty trong
h
SET  Danbmye 2019 (%) 2020 (%) o (%)
2021
dung, duy tri,
xdy lip cong
trinh
Doanh thu cung
of COplapditvit o 0.42 10.500 0,20 1.935 0.20
tu  thiet bj
nganh nudc
h thu ba
s Doanh thubdn o e 7,94 52.110 0,97 24.583 2,55
hang
Doanh
6 Doanhthucung oo 9,19 186.640 3,47 48.859 5.07
cap nudc sach
Doanh thu hoat
| dne kinh o35 2440 3758866 69.94 580721 6027
doanh bat dong
san
Doanh thu cung
g capdichwvuha oo 2,52 34.010 0,64 14.074 1,46
tang va cac dich
vu khac
o R KON st g 34314 064 3203 0,54
giam trir
Tong cong 1.813.160 100 5.374.092 100 963.548 100

Nguén: BCTC kiém todn hgp nhét nam 2019, 2020 va BCTC hop nhat quy I nam 2021 cia T Chire
Niém Yét

Trong nam 2019, doanh thu tir linh vuec thu phi giao thong va doanh thu tir bat dong san van 1a hai ngudn
thu chinh ctia T Chire Niém Yét khi Ian luot chiém ty trong 39,84% va 24,40%. Doanh thu thuin nim
2019 cuia cong ty dat 1.813 ty Ddng, giam 32,5% so v&i nam 2018 cha yéu do doanh thu tir hoat dong kinh
doanh bét dong séan giam khi cac dy én tai Khu dé thi Thi Thiém chu yéu dugc ban giao trong nam 2018.
Tuy nhién sy sut giam nay duoc bu dip bing sur gia tdng trong doanh thu tir phi khi tir nam 2019 Té Chire
Niém Yét bt ddu hop nhit doanh thu ctia Dy an Cé Chién.

Trong nam 2020 va quy I nam 2021, ty trong doanh thu ctia T6 Chirc Niém Yét da co su thay doi dang ké.
Theo do, ty trong doanh thu tir hoat dong kinh doanh bét dong sin da co bude tang vuot bac so véi hai
nam lién trude, 1an luot 1a 46,89% va 24,4% (lan luot trong cac nam 2018, 2019) 1én 69,94% trong nam
2020 va 60,27% trong quy I nam 2021. Trong khi do, ty trong & tat ca cac mang con lai déu giam it nhiéu
hodc di ngang so véi nam lién trudc.

Cac nguﬁn thu nhap khic:
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(Don vi: triéu D(fng)

. - . Quy I .
Niam Ty trong Niam Ty trong Ty trong
T
ST Dok iy 2019 (%) 2020 (%) i (%)
2021
[ Dombuthuhesr | .. .00 69.80  1.361.784 97,14  188.081 9827
dong tai chinh
2 Thunhdp khiac  500.400 30,20 40.147 2,86 3.309 1,73

Tong thu nhap
tr hoat dong 1.656.998 100,00  1.401.930 100,00 191.390 100,00
khac

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2019 va 2020 ciia T6 Chire Niém Yét

Ngoai cac ngudn doanh thu tir hoat dong kinh doanh c6t 16i, Té Chirc Niem Yét con ¢6 cac ngudn thu
nhép khac dén tir doanh thu hoat dong tai chinh va thu nhap khéc tir viéc chuyén nhuong céc khoan dau
tu tai cdc cong ty s& hitu cac du 4n bat dong san. Day ciing 1a ngudn thu tich cuc gbp phan cai thién hi¢u
qua kinh doanh ctia TS Chire Niém Yét trong ndam 2019, 2020 va quy I nam 2021,

Loi nhuin gop:

(Don vi: triéu Drfng)

Nim Ty Nim Ty Qul Ty
Danh muc 2019 trong 2020 trong Niam trong
(%) (%) 2021 (%)

Loi nhuan thu phi
I giao thong theo hop 471.984 82,77 471.370 41,18  121.257 38,60
dong BOT

5 Loi nhuan xay dung

theo hop dong B.T B .00 i i i i

Loi nhuan hoat dong
3 xdy dung, duy tu, 42.096 7,38 19.959 1,74 8.439 2,69
xdy lap cong trinh

Hoat déng cung 95p,

4 lpdatvattrthiétbi  -1.442 025 575 0,05 617 0,20
nganh nudc

5 Hoatdongban hang -13.944  -2.45 2.905 0,25 3318  1.06

g Hoatdongeungecdp 5 oo -553  -19323  -1,69 3782 -1.20

nudc sach
Hoat qéng kinh
doanh bat dong san

8 Eﬁé”f @ dich W 30410 053 6482 057 2327 0.74

104.163 18,27 697.054 60.89  187.200 59,59
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Loai trr giao dich ; /o, -552 34316 -3,00 -5242  -1.67
ndi bd

Tong cong 570.250 100,00 1.144.706 100,00 314.134 100,00

Nguon: BCTC kiém todn hgp nhét nam 2019, 2020 va BCTC hop nhat quy I nam 2021 cia T6 Chire
Niém Yér

Trong co cdu loi nhuén gop, hoat dong thu phi giao théng 1a hoat dong mang lai hiéu qua tét nhat cho Té
Chirc Niém Yét Ian luot chiém 53,57% va 82.77% trong hai ndm 2018 va 2019,

Tinh dén cudi nam 2020 va trong quy I ndm 202],’h0a§ dong hd tro chinh trong téng I(_)ri‘ nhuan gop Cl:la
T6 Chie Niém Yet 1a hoat dong bat dong san, chiém lan luot la 60,89% va 59,59%. Diéu nay cho thay
vi¢c tham gia thém vao linh vuc bét dong san gitp da dang héa nguon thu ctia Té Chirc Niém Yét, dong
thoi giam rii ro khi linh vuce thu phi giao thong bi cham trién khai.

6.2 Nguyén Vit Li¢u

V6i mé hinh kinh doanh chinh la xay dung va kinh doanh cé4c du 4n cau dudng, nha may cung cap nudc,
bat dong san ..., nguyén vat li¢u chinh cua Cong Ty la cac nguyén vt liéu xay dung bao gdm st thép, xi
mang, bé tong, da... Tinh hinh gi ca thj truong vé nguyén vat liéu, nhat 1a xi mang va sit thép 1a hai mat
hang phu thugc vao cung va cau trong nuéc va quéc té, thué nhap khaw/xuét khau, thué trong nudc va cac
yéu td khac.

Héu hét tat ca cac nguyén vat liéu déu sir dung tir ngudn c6 sin trong nudce nén Cong Ty cé thé dam bao
duoc tinh 6n dinh cta cac ngudn nguyén li¢u ndy va giam chi phi xay dung cdc du an mot cach dang ké.
Bén canh d6, do duogc san xuét trong nudc nén Cong Ty ¢ thé chu dong kiém soat nguon cung, sin sang
mg pho véi nhiing bién dong vé gia va luong, déng thoi Cong Ty s& hiru mét s mo da, dam bao nguon
cung cap cho céc du 4n cua Cong Ty.

Tuy nhién, nhitng du 4n dau tu cia Cong Ty thuong c6 quy mé lén, can nhiéu thoi gian thi cong va kiém
sodt cht luong, nén cé thé anh huéng dén chi phi va tién do thuc hién céc cong trinh, tr d6 anh hudng
dén doanh thu va loi nhuan ctia Cong Ty, dic biét Ia khi gid nguyén vit liéu ting manh, bién loi nhuan cua
Cong Ty c6 thé bj anh hudng tiéu cuc. Trén thyc té, do kiém soat tt va dy tinh dugc du phong phi, cac
du 4n ciia Cong Ty ludn dap umg va dam bao tién do cua dy &n, mot s6 du &n con hoan thanh sém so véi
ké hoach da dé ra.

6.3 Chi Phi San Xuit

Bang dudi day thé hién co cdu chi phi cho hoat dong kinh doanh cta CII trén co so hop nhit:
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Nim 2019 Nim 2020 Quy I nim 2021
Chi tiéu Gia Tri Gid Tri Gia Tri
% DTT % DTT % DTT
(triéu VND) (triéu VND) (triéu VND)
Chilphf gié von 1.242.911 | 68,55% 4.229.385 | 78.70% 649.414 67,40%
hang ban
Chi phi tai chinh 1.137.989 | 62,76% 1.214.709 | 22,60% | 286.314 29,71%
Chi phi ban hang 40.199 2,22% 157.032 2,92% 9.722 1.01%
. 4 y 7 0 0

Chi phi quan ly 542.395 29.91% 532.996 9,92% 121.019 12.56%
doanh nghiép
Tong cong 2.963.494 | 163,44% 6.134.122 | 114,14% | 1.066.469 | 110,68%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC hop nhdt quy I nam 2021 ciia T6
Chitre Niém Yet

So v&i mot s6 doanh nghiép cung nganh niém yét trén san ching khoan Viét Nam, mic du ty trong chi
phi/doanh thu nam 2020 cta CII & mirc cao hon cac doanh nghiép trong nganh nhung do dic tha 1a doanh
nghiép co 1gi nhudn tir cac khoan dau tu nén CII lai c6 bién LNST & muc tuong di canh tranh so véi céc
doanh nghiép khéc trong nganh.

43




BAN CAO BACH @

So sanh quy mé doanh thu, ty trong chi phi/doanh thu thuin
mét s doanh nghiép linh vye phat trién co sé ha ting nim
2020

2188

=16 917
iTR
S £l
\ i TCT Thang

Fap Doan Cudmg Thnau
Cai {RI( He +BOT Long (T Crencad (746

IDICOCTH  IDICO (HT!

wDoanh thu e % chi phiDTI

Bién LNST nim 2020
16.29%

10.5%

.20 i
2% rm ]

Ha ting Ky thuat Pudng bdLao BO

Thai  TCT Thang Tap Boan Cuodng Thuan PT Ha tang
TP.HCM (C1I) Cai (RLC) H

T) Long (TTL)  Cienced (C4G) IDICO (CTDH IDICO (HTD)

Nguon: Vietstock, 2021

6.4 Trinh D§ Cong Nghé ) ‘

Cong Ty ludn dau tu tim kiém céc cong nghé thi cong mai, hi¢n dai, tiép can hoic tham gia thi cong bang
cac cong ngh¢ méi cuia cac doanh nghiép nude ngodi dé hoc hoi, chuyén giao nhim tang hiéu qua kinh
doanh, nang cao vj thé canh tranh. Déi véi linh vuc thu phi, dé dam bao tinh chuyén nghiép trong hoat
dong thu phi, Cong Ty da Iép dat hé Ihéng thu phi ty dong va ban tu dong va 1a mot trong nhimg don vi
dau tién trong ca nudc 4p dung céc cong nghé nay. Di voi cic dy 4n bt dong san, thiét ké dep va ding
cap, cung nhimg cong nghé hang dau dén tr nha dau tu uy tin ludn la diém nhan cho cac du an cta To
Chue Niém Yét va cac cong ty con ctia minh. Muyc tiéu truée mét ctia TH Chire Niém Yét va cac cong ty
con ctia minh 1a chuyén mén héa dau tu linh vuc ha téng cau dudng, khai thac cac du an dau tu ciu duong

44




BAN CAO BACH @

hién c6 dé va lam tién dé cho su phét trién ctia céc dur én tiép theo, hinh thanh nhidu kénh huy déng vén
dau tr méi trong linh vyc cau duong, thu hit cac nha dau tu ¢ cong nghé¢ cao, kinh nghiém chuyén mén
va nang lyc tai chinh dé nang cao nang luc dau tu ha tang noi chung va nang luc cong nghé néi riéng cling
nhur t6i da hoa hiéu qua dau tu.

6.5  Tinh Hinh Nghién Ciru Va Phit Trién Sin Phim Méi ‘ .
T6 Chire Niém Y&t va cac cong ty con nghién ctru bd sung phat trién nganh dich vy gom chuoi can h¢ dich
vu tai Tp. H6 Chi Minh va du lich nghi dudng tai cac Tinh ven bién mién Trung nhim da dang nguon thu
cho hoat dong ctia Cong ty. Dong thoi, trién khai dau tu xay dung céc du an ma&i nhu NBB II, NBB Garden
[1T va Khu nghi dudng cao cap két hop khu dan cu De Lagi, nham tao san pham mai va nguon thu 6n dinh
cho nhing nam tiép theo. Bén canh do, ching t6i cing tép trung day nhanh tién d boi thuong va hoan
thién thu tuc phap ly céc dur 4n hién hitu dé trién khai dau tu hodc tim kiém dbi tac hop tac dau tu khi can
thiét.
Cong téc kinh doanh, ban hang céc san phdm méi ctia Té Chirc Niém Yét va cac cong ty con nhur sau:
* Duan Diamond Riverside: thu Ity ké 95% gia trj hop ddng va ban giao cin hé cho Khéach hang;
* Dy én Son Tinh: tiép tuc ban giao gidy chimg nhan quyén s dung dat cho Khach hang;

e  Duan boi Thuy Séan: hoan tét ban giao va ghi nhan doanh thu trong nam 2020.

6.6 Tinh Hinh Kiém Tra Chit Lwong Sin Phim/ Dich Vy

Do dac thu 1a doanh nghiép xay dung va védn hanh cac dy an 16n va quan trong déi véi quéc gia, Té Chrc
Niém Yét va cac cong ty con luén chii trong cong tac kiém tra, quan ly, gidm sat, tuan thi chat ché cac
quy dinh cta phap ludt, dam bao chat lugng cong trinh cling nhu chat lugng san pham/ dich vu cua chung
t6i dé han che ton that khi sy ¢ xay ra. Noi dung cong tac té chirc kiém tra chit luong cong tinh gém co
cac ndi dung chinh nhu sau:

* Can c(r vao céc yéu cau thiét ké, vat liéu xay dung, két cau trang thiét bi ky thuat va cong tac thi
cong xdy lap dé danh gia chat lugng cong trinh

e Viéc danh gia chét luong cong trinh d?; xdy dung xong do bg phin nghiém thu thuc hién trong khi
nghiém thu céng trinh dua vao san xuét hodc str dung.

e Dédanh gia chat lugng, can can cir vao céc yéu cau thiét ké, vat liéu xdy dung, két cdu trang thiét
bi ky thudt va cong tac thi cong xay lap.

e Chat lugng t‘hiét ké duge danh gia tuy theo hi§u qua cua cong trinh da duoc thé hién trén thyc }é
cong trinh vé nhimg giai phap ky thuat, kinh té, cong ngh¢, quy hoach khéng gian, két ciu va kién
truc.

e Chiat luong vat ligu xay dung, cau kién, thiét bi k¥ thuat duge danh gia tai noi ché tao ra nhimg
san pham d6 hogc tai cong trudng trude khi dua vao sir dung. Khi danh gi, can cin cir vao nhimg
tiéu chudn va quy pham vé timg linh vyc va cdc tai liéu chimg nhén san pham xuat xudong, két qua
thi nghiém mdu ldy tai hién truong, dong thoi phai xem xét hiéu qua thuc té cua né da dugc thé
hién trén cong trinh.

e Chat lugng cong téc thi cong xdy ldp duoc danh gid theo nhig két qua kiém tra thi cong va theo
tiéu chuan, quy pham Nha nuéc hién hanh,

6.7 Nhan Hi¢u Thwong Mai, Ding Ky Phdt Minh Sing Ché Va Bin Quyén
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Nhén hiéu thuong mai:

Noi cap:

Tén viét tat:
Logo Cong ty:

6.8

Cong ty C6 phan Dau tu Ha tang Ky thuat TP Hé Chi Minh

bang ky nhan hi¢u hang héa tir ngay 29/12/2003 do Cuc S&
htru tri tu¢ cap
HOCHIMINH CITY INFRASTRUCTURE INVESTMENT

Cic Hop Dong Lém Pang Puge Thye Hién Hoidc Da Puge Ky Két

Théng tin vé cac hop dong l6m da duoc ky két va dang dugc thyc hién ctia T6 Chirc Niém Yét nhu sau:

Déi tic Gidtri  Ngay ky HD Thot gian A
thye hién Dich vy
Cuc Puong by Viét Nam va 548 ty 25/11/2008 Dy kién 15 nam 07 Thu phi tai tram Cam
Lién doanh Céng ty C6 phin  Déng thang 26 ngay ké tir Thinh
Déu tu Nam Bay Bay — CII ngay 20/05/2013
Hop dong s6 40/BOT-BGTVT 2309ty 08/08/2014 Dua vio sir dung Pau tu xay dung cong
v6i BO Giao thong vén tai Pong 01/08/2015, dy kién trinh cidu C& Chién,
thu hdi vén trong 16 Quéc 16 60, tinh Tra
ndm 11 thdng ké tr Vinh va Bén Tre
ngay 01/08/2015.
Hop dong sé 60/HD.BOT-  2.111ty  08/12/2014 Dy kién thoi gian thy Diu tw xdy dyng cong
BGTVT Déng hdi vén trong 22 ndm  trinh m& rong Quéc 16
01 thang 12 ngay ké 1 tinh Ninh Thuan.
tir ngay 01/01/2016
Hop dong BT sb 1802/HP- 3345ty  20/04/2016 Dang trién khai va Diu tv xdy dung ha
UBND Déng hoan vén béng quyén téng ky thuat khu dan
str dung dat. cu phia Bic va hoan
thién duong truc Bic —
Nam trong Khu do thi
m&i Tha Thiém
Hop dong sé 14/HP.BOT-  12.668  18/11/2016 Dy kién thong tuyén Diu tu xdy dung cong
BGTVT véi Bo Giao thong ty Déng trong ndm 2021 va trinh dudng cao toc
van tai thu hdi vén 1a 11 Trung Luong - My
nam ké tir ngay dugc  Thuén giai doan |
phép thu phi.
Hop dong sb 1403/2018/HD- 689 ty 09/04/2018 Dy kién thi cong Diu tu xdy dung cao
UBND voi Uy Ban Nhan dan Déng trong 36 thang ké tr éc van phong tai 152

TP Ho Chi Minh

ngdy khoéi  cong
09/08/2018.  Thoi
gian thu héi vén

trong 30 nam.

bién Bién Phu, Q.
Binh Thanh, TP Hd
Chi Minh
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Thoi gian 2 2
Péi tic Gidtri  Ngiy ky HD SO ot/
thye hién Dich vy
Hop dong sé 03/2009/HD-  4.906ty  09/07/2018 Pang trién khai. Dy Dy 4n mé rong Xa 16
BOT v6i So Giao théng Vantai  Déng kién thu hdi vén HaNoi

TP Hé Chi Minh (da ky phu luc
mai)

trong 17 nam 03 quy.

Nguon: Té Chirc Niém Yér
T Bdo Cio Két Qua Hoat Dong Kinh Doanh

7.1 Tém Tit Mot S6 Chi Tiéu Chi Yéu V& Hoat Pong San Xuit Kinh

Cac bdo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty Cé phén Diu tr Ha tang Ky thudt Thanh phé H& Chi Minh
dugc 1ap theo H¢ Thong Ké Toan Viét Nam va Chuin Myc Ké Toan Viét Nam do B¢ Tai Chinh ban hanh
(*VAS”) do d6 khdng nén sir dung dé so sanh véi cac béo cdo tai chinh cta cac cong ty khac ma duoc l1ap
theo céc chudn muyc bdo c4o tai chinh quc té (IFRS) hodc bét ky mot chuan muc ké toan nao khac.

Céc thong tin tai chinh tiéu biéu dudi day do Té Chirc Niem Yét chiu trach nhiém cung cap, cac thong tin
duoc trich tir va nén duoc doc cung v&i cac Béo cdo tai chinh hop nhat nam 2019 (két thic vao ngay 31
thang 12 ndm 2019) do Cong Ty TNHH Kiém Toan CPA Viét Nam kiém todn, Bao céo tai chinh hop nhét
nam 2020 (két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2019) do Cong Ty TNHH Kiém Toén Quéc Té - Chi Nhanh
Sai Gon kiém toan va cac théng tin khac c6 lién quan duoc trinh bay trong Ban Cio Bach nay.

- Két qua hop nhit
Don vi: triéu VNP

Chi ticu Nim 2019 | Nam 2020 %o .t:’lng/ Quy I nim
giam 2021

Téng| gié trj tai san 20.249.128 | 29.547.034 1,02% 29.955.084
Vén ehd 56 hiru 8.624.958 | 7.785.612 10,19% 7.753.745
Doanh thu thudn 1813.161 | 5.379.302 196,68% 963.548
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 30813 | 605.685|  1865.68% 963.548
Lod heinkhic 491,999 16.339 296,68% 5017
Loi thun trudc thud 459.904 | 622.024 35.25% 98.150
Loi nhuan sau thué hop nhat 458.944 | 472.024 2.85% 48.078
tLyQ:n';h“é” sau thué cua c6 dong Cang 147.146 | 253.923 72,57% 4411
l‘(‘g'n:"s‘c‘)‘;” sauthucotacodongkhong | 51 q00 | 298 107 -30,05% 43.667
Ty 18 1¢i nhuan tra ¢d tirc 0% 150% .

TR r Ll PP R R -

Nguon: BCTC hop nhdt kiém toén nam 2019, 2020 va BCTC riéng lé Quy I nam 2021 cua To
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Chikc Niém Yér

- Két qua riéng 1é

Don vi: triéu VNP

Chi ticu Nim 2019 Nim 2020 | % ting/ giam Q“golz'l‘a"‘

Tdng gia tri tai san 11.326.864 14.962.293 32,10% 15.101.578
Vén chu sé hiru 2.958.181 2.880.868 -2,61% 2.882.577
Doanh thu thuin . - . .
Loi nhudn tir hoat dong 19.133 352.509 1742,40% 1.833
kinh doanh
Loi nhuan khéac 1.869 -6.045 -423,37% -125
Loi nhuan trudc thud 21.002 346.464 1.549,64% 1.708
Loi nhudn sau thué 21.002 346.828 1.551,37% 1.708
Ty 1€ lgi nhudn tra ¢4 tirc 0% 110% -
Hé sb Loi nhuéan sau
thué/Vén chi s& hitu binh 0,71% 11,88% . .

uan (%) (ROE)

Nguon: BCTC riéng lé kiém toan nam 2019, 2020 cua T Chire Niem Yér

,

2019. Ket qua loi nhuan sau thué hop nhat dat 472 ty D(‘)ng, tang 2,85% so voi ndam 2019 (muc tang loi
nhuén thap hon so voi murc tdng cla doanh thu do nam 2019 c6 thém nguon thu nhép tir chuyén nhugng
quyén tham gia dy 4n dau tu va phan bd khoan hd tro cia nha nudce). Két qua kinh doanh nam 2020 trén
den tu:

Doanh thu thuan hgp nhét nam 2020 ciia ClI dat khoang 5.379 ty Ddng, tang manh 196,68% so véi ndm

e Ddi vai cac du an cau duong: i) doanh thu thu phi tir cac tram hién hiru van gilr on dinh & muc
795 ty Dong, tuong duong doanh thu thu phi ndm 2019 va ii) céc du an dang trién khai xay dung
nhu Trung Luong — My Thuén, M& rong quédc 16 60 déu dam bao tién do thi cong, hoan thanh
cong tac thong xe/thong tuyén nhu ké hoach dé ra.

e Dbi voi dur 4n bat dong san: i) tdp trung phat trién va hoan thanh toan bd/hoac mot phén du an
Diamond Riverside, Son Tinh, ii) trién khai manh cdc dy an trong khu dé thi méi Tha Thiém, iii)
dua vao khai tac cao éc vin phong 152 Dién Bién Phu, iv) hoan tit thodi vén cao ¢ 70 Liru Gia
va dy an NBB4, (v) co ban hoan tét phap Iy ban dau ciia NBB3, NBB3 va De Lagi.

e Déi véi cac du an nudce sach: i) Tong doanh thu thuén tir mang nudc dat 200 ty Dong, tang 11%
s0 Vi nam ngodi, trong d6 khoang 70% dén tir du 4n nha may nudc Tan Hiép, ii) dat dugc thanh
cong trong viéc giam ty 1é that thoat nudce cua mot sb du én, vi du du an nha may nudc Gia Lai
giam tr 57% xudng con 38%, va iii) thuc hién xay dung mang ludi cp nudc trén dia ban huyén
Cu Chi, ddm bao 100% ho dan dugc tiép can va sur dung nudc sach.

- Y Kién Cita TS Chirc Kiém Toén Déi Véi Bio Cio Tai Chinh

BCTC kiém todn nam 2020 ctia Té Chirc Niém Yét duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém Toan Quéc
té. Trong dé, y kién kiém toén ddi véi BCTC cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2020 (bao goém két
qua riéng 1é va hop nhat cta Té Chire Niém Yét) nhu sau: Bdo cdo tai chinh hop nhdt da phan dnh trung
thuc va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia C. ong Ty tai ngay 31 thang 12 nam
2020, ciing nhir két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyé'n tién 1é cho nam tai chinh két thic
cung ngay, phit hop véi chudn muec ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp
Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhat.

Vin dé can nhin manh trong BCTC hop nhit nam 2020:
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Tai Thuyét minh sé VII.1 cia Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nht thé hién rang ngay 9 thang 4
nam 2019 Cong ty C6 phdan DPdu tw Nam Bay Bay (“NBB") chinh thirc tré thanh cong ty con cua Cong ty.
Trude do, vao ngay 23 thang 3 nam 2018 da xay ra vu chday Chung cw Carina Plaza, toa lac tai 56 1648
dwedng Vo Van Kiét, phiong 16, qun 8. Thanh phd HE Chi Minh, gay thiét hai lém vé ngudi va tai san.
Chung cu Carina do Céng ty TNHH Xdy dung — Thuong mai — Dich vu - San xudt Huing Thanh (“Céng
ty Hung Thanh”) — mét cong ty con do NBB sé hitu 95% vén diéu I¢ la chu dau e va duogc quan 1y van
hanh boi mot bén thir ba. Nguyén nhén xay ra vu chdy la do khdach quan vi cham chap dién cua xe may
theo Thu thong béo két lugn gidm dinh sé | 732/TB-PC44-DD3 ngay 9 thing 7 nam 2018 cia Co quan
Canh sat Piéu tra Cong an Thanh phé H6 Chi Minh. Cdc nghia vu phdp ly va trdach nhiém dén bir thiél
hai lién quan dén vy viéc nay dang dugc cdc co quan cé tham quyén tién hanh diéu tra va lam ré. Tir nam
2018 dén 2020, Cong Ty Himg Thanh, véi s hd tr tai chinh tir Cong Ty NBB, da chi tam vmg tién dén
bit thiét hai va khdc phuc hdu qua cho vu viéc néu trén vai tong sé tién la 104.390.750.348 Déng. Vao
ngay ldp bdo cdo tai chinh hgp nhdt nay, Cong ty chua ghi nhén chi phi va dir phong nghia vu phai tra
lién quan dén vu viéc nay do két qua sau cung hién chiea xdc dinh dwoc vi con cho két ludn chinh thire tir
cdc co quan diéu tra cé tham quyén. Tuy nhién, Ban Tong Giam déc C ong ty danh gid, khoan dén bii thiét
hai thugc trach nhiém cua chi dau tr (néu o) s¢ khong anh huong trong yéu d@én Béo cdo tai chinh hop
nhdt cho nam tai chinh ké thic ngay 31 thang 12 nam 2020 ciia Cong Ty,

Cac y kién nhdn manh néu trén khong phai la khoan ngoai trir trong yéu, khong anh hwomg dén hoat dong
kinh doanh va két qua kinh doanh nam 2019 va nam 2020 cua Céng Ty.

Lién quan dén cdc vdn dé can nhén manh tai BCTC kiém todn hop nhat nam 2020, Céng ty TNHH Kiém
todn Quac 1é da xdc nhan ddy khong phai cdc khoan ngoqi triv trong yéu, khong anh hwong dén hoat dong
kinh doanh va két qua kinh doanh nam 2020 ciia Cong Ty va khong anh hiong dén diéu kién chao bdn
chimg khodn ra céng ching cua CII do két qua kinh doanh nam 2020 trén BCTC hop nhat ¢é i va khong
c6 16 Ity ké tinh dén thoi diém Idp BCTC kiém todn theo Céng van s6 99/2020/CV-CII ngay 18 thing 3
nam 2021.

Do phan loai lai mét s khoan muc: (i) cac chi tiéu tai chinh nim 2019 dugc Cong Ty 1ap dua trén sé ligu
dau ky da trén BCTC kiém todn nam 2020, va (ii) Té chire kiém todn BCTC nam 2020 da diéu chinh lai
mot 6 56 li¢u dau ky nam 2020 (cudi ky nam 2019).

7.2. Nhing Nhin T Anh Huéng Dén Hoat Pong Sin Xudt Kinh Doanh Ciia Céng Ty Trong
Nam Bao Cio

. Nhirng nhan t6 thudn loi, kho khan chinh tic dong dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cta T
Chire Niém Yét trong 2 nam lién tuc lién true ndm dang ky chao bén:

La mot tap doan dau tu cha yéu tai cdc mang dau tu du 4n BOT cau duong va bat dong san, trong
giai doan 2019-2020, hoat dong kinh doanh cuia Té Chirc Niém Yét chiu tac dong tryuc tiép tr mot
s6 nhan té nhu sau:

Téc dd phét trién kinh té vi mo:

+ Tbc do phat trién ctia nén kinh té vi mo dong vai tro quan trong trong anh huéng dén céc
linh vure kinh doanh thuge nén kinh té, dic biét 1a dén nganh cu duong va bét dong san.
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Tang trudng manh cua kinh té vi mé tryc tiép dan dén nhu cu cao trong vén chuyén hang
hoa va hanh khach ciing nhu gia ting dau tu bét dong san phuc vy muc dich kinh doanh va
sinh hoat.

Vietnam's GDP growth

708 o0
6.78 6.8 6.8
\ 6.68
6.24 /\q.ﬂ
5.98
5 42/
5V‘
4
Al

Nguon: Ngdn hang phat trién chéu A — ADB

* Trong giai doan 2010-2019, téc do tdng truong cia Viét Nam déu & mirc cao 6n dinh trén
5%, tao diéu kién thuén lgi cho sy bung nd cla thi truong bat déng sén va van chuyén duong
bg. Day Ia giai doan phat trién tich cyuc ciia T Chure Niém Yét. Nam 2020, do anh hudng
cuia dich Covid-19, toc d tang truong kinh té ca Viét Nam chi dat 4.8%, thé hién qua su
sut gidm giao dich kinh té di¢n rong, trong do ¢ sut giam trong nganh giao thong van tai
va giam nhiét thj truong dja dc. Tuy nhién, téc do tang trudng kinh té cua Viét Nam vén
dimg ddu chau A trong nam 2020, dan dén niém tin vao thi trudong cia nha dau tu cting nhu
sur phuc hdi trong nganh van tai duong bg va bat dong san trong thoi gian tai.

Chinh sich cho vay cia ngin hang

* Do déc thi nganh chu yéu ctia Té Chire Niém Yét la ddu tu bt dong san va dau tu dy 4n
BOT céu duodng, nhirng nganh ¢6 nhu cdu vé vén rt 16n va thoi gian thu hoi vén dai. Do
do, dé thyc hién tét cac hoat dong kinh doanh va diu tu, T6 Chire Niém Yét phy thuge khé
I6n vao ngudn vdn vay cua cdc ngan hang. Chinh vi vdy, céc chinh sach vé cho vay cua
ngan hang c6 anh huong tryc tiép dén hicu qua dau tu va hoat dong cia TS Chire Niém Yét.,

* Trong ndm 2019-2020, dudi chinh séch thét chat cho vay dai han ciing nhu cac khoan vay
cho nganh bat dong san va xdy dung cau duong, T6 Chire Niém Yét da gdp mot s6 kho khan
nhét dinh trong cong tac huy dong vén nhim phuc vu ddu tu. Tuy nhién, nho su phét trién
manh cua thj truong trdi phiéu cting nhu uy tin va hiéu qua kinh doanh kha quan, cong ty
htra hen sé tap trung ngudn lyuc Ién trong huy dong von tir thi truong trai phiéu nhim giam
thiéu phy thude vao ngudn vén vay ngan hang trong thoi gian téi.

Dién bién phire tap cia dich Covid

*  Nim 2020, mot nhan té chinh din dén sursut giam trong doanh thu va loi nhuén cia da phén
cac nganh nghé tai thi truong Viét Nam la su bung nd cla dai dich Covid-19. Hau qua vé
kinh té chinh cia dai dich tai Viét nam la su cét giam trong giao dich hang héa véi nude
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ngoai, sut giam nghiém trong trong linh vuc du lich, van tai v..v... Tac dong cua dai dich
Covid-19 cting anh hudng dén hoat dong kinh doanh ctia Té Chire Niém Yét, cu thé 1a sy
suy giam trong thu phi dudng bé ciing nhu giam nhu cdu dau tu tai cac du 4n bat dong san
cia T6 Chire Niém Yét. Tuy nhién, vé mat tong thé, anh hudng cta dai dich dén Té Chue
Niém Yét la khong I6n.

Cic véu tb khac

* Ngoai céc yéu té ndi trén, do dic this nganh nghé diu tur du dn BOT cau dudng va bét dong
san ¢6 lién quan dén yéu t6 chinh tri xa hoi, viéc thay déi khach quan clia co ciu bd may
nha nudc cling nhu viée ban hang cac luat, nghi dinh cung anh hudng dang ké dén hoat dong
kinh doanh ctia T Chae Niém Yét.

*  Trong giai doan 2019-2020, mdt s6 bg luat méi nhu nghi dinh 148/2020/ND-CP vé b sung
stra d6i thi hanh luat dat dai hay luat dau tu theo phuong thic cong tu (PPP) sb
64/2020/QH14 v..v.. di tac dong co ban dén viéc thuc hién kinh doanh cua Té Chire Niém
Yét. Trong d6, ludt dau tu PPP vé chinh thirc théng nhat diéu chinh hoat déng ddu tu, thu
hat khu vuc tu nhan tham gia dau tur mat sé linh vuc ha téng quan trong, thiét yéu theo
phuong thire déi tac cong — tu da tao 10 trinh minh bach va thuan Igi cho hoat dong dau tu
xay dung BOT giao théng sip t&i ctia TH Chire Niem Yét.

8. Vi Thé Ciia Té Chire Niém Yét So Véi Cace Doanh Nghiép Khac Trong Cung Nganh
8.1.  VjThé Ciia Té Chirc Niém Yét Trong Nganh

T6 Chirc Niém Yét Ia mot trong nhimng doanh nghiép dau nganh trong linh vyc phét trién co s¢ ha tailng tai
Viét Nam. Qua hon 20 nam phat trién, quy mo doanh thu va tong tai san ndm 2020 thudc nhém din dau
néu so sanh véi mot so cong ty khac trong nganh.

T6 Chire Niém Yét hi¢n dang s& hiru danh muc dau tu véi tong quy md hon 20 ngan ty Pdng véi mot sé

dy én 16n nhu mé rong Xa 16 Ha NOi, du én BT Tha Thiém, duong cao téc Trung Luong — My Thuan,...va

trong 3 ndm téi, s& trién khai dau tu xdy dung khoang 18.000 ty Pdng.

8.2.  Trién Vong Phit Trién Ciia Nganh, Panh Gia V& Sw Phi Hop Dinh Huéng Phat Trién
Cua Cong Ty Véi Pinh Huémg Ciia Nganh, Chinh Sich Ciia Nha Nuée Va Xu Thé Chung
Trén Thé Gi6i

. Trién Vong Phit Trién Cia Nganh

- Hé théng co s& ha ting giao thong cua nudc ta van con 1a diém nghén ddi véi nhu ciu phét trién
dé tién t6i muc tidu cong nghiép héa, hién dai héa dit nude. Theo Dién dan Kinh té Thé gi6i, hién
Viét Nam xép thir 104 trong s6 137 quéc gia trén thé gidi vé chat lugng co sé ha tang noi chung.
Chi ¢6 20% duong bd ctia Viét Nam duoc trai nhua, thip hon nhiéu so véi céc quéc gia khéc nhu:
Malaysia, An D¢ va Indonesia. Theo CIA World Factbook, téng chiéu dai mang ludi duong bo
cua Vi¢t Nam la 180.549 km, bao goém 6.411 km dudng cao téc vao nam 2019, Viét Nam xép thar
26 trong s6 138 qudc gia vé chiéu dai dudng bo, tuy nhién lai xép hang thap so véi nhém ASEAN-
6 nhu Indonesia (437.759 km), Thai Lan (284.729 km), va Philippines (213.151 km). Viét Nam
cting dimg thir ba trong khu viuc ASEAN-6 vé mét do duong (ty 1¢ gitra tong chiéu dai mang ludi
dudng b cua ca nude voi dién tich dét theo km vuong) khi chi dat 0,6 km/m2.
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bén nay, hé thong dudng bd cao tde méi bude dau hinh thanh, nguy co I6n khong dat muc tiéu
dén nam 2020 dua vao sir dung khodng 2.000 km duong cao téc nhu da dat ra. Hé thong duong
sit da lac hau, chua dau tu duoc dudng sat toc do cao, hé théng dudng sdt do thi méi dau tu xay
dung nhimg tuyén dau tién; Hé théng cang bién chua khai thac hét cong sut thiét ké; mot sé cang
hang khong da xay ra qua tai... Vi vay, Viét Nam chua c6 duoc 1 hé thong co so ha tang giao
thong déng bo, hién dai, nhit 1a so sanh v&i céc tidu chi cua quéc té (mang dudng bo cao téc,
dudmg sét téc do cao, cang hang khong, cang bién diu mé).

MGt trong nhimg nguyén nhan dan dén tinh trang trén la kho khan vé ngudn luc tai chinh, khién
cho cong tac dau tu phét trién hé thong co so ha tang trién khai con chdm so véi yéu cau, hé thong
co s& ha tang giao thong hi¢n hiru cling chua c6 diéu kién duy tu, bao dudng day du, kip thoi, lam
han ché nang luc khai théc.

C6 du dia phat trién 16m trong linh vye phat trién co s ha ting tai Viét Nam dic biét danh
cho khéi ngoai qudc doanh

Giai doan 2021 - 2030, dau tu phét trién két c4u ha tang giao thong tiép tuc 1a mot trong nhirng
dot phé chién luoc quan trong can uu tién dau tu phét trién trong d6 can tang cuong hd trg tao moi
trudng thudn lgi nhiam thu hat nguén vén dau tu tir khdi ngodi qudc doanh.

Pau tu phat trién két cdu ha téng giao théng theo hudng d6ng b, hién dai dé phuc vu muc tiéu
dén nam 2030, Viét Nam tr¢ thanh nuéce dang phat trién c6 cong nghiép hién dai, nén kinh té nang
dong, phét trién nhanh va bén virng.

Hi¢n nay, nang lyc cua hé thong duong bd con han ché, mang dudng by mai c6 khoang 1.139 km
dudng cao téc, bing mot phan séu lan cac nudc dang phat trién trong khu vuc. Vi vdy, can uu tién
tap trung dau tu phat trién dudng bo cao toc dé tao nén cac truc xuong séng cua mang ludi giao
thdng quéc gia dén nam 2030. Xét trén cac hanh lang vén tai, hanh lang béc - nam két ni Tha dé
Ha Noi va TP HO Chi Minh, di qua 32 tinh va thanh phé, két néi bén vung kinh té trong diém
duogc xéc dinh 1a hanh lang vén tai quan trong nhét, rat can thiét phai vu tién dau tu dé tao dong
luc phét trién kinh té. Trong giai doan t6i, phai ndi thong toan tuyén cao tdc bic - nam (can dau
tu hoan thanh khoang 1.300 km) va mét sb tuyén dudmg bo cao tde két ndi t6i cac trung tdm kinh
té 16n; hoan thanh sin bay Long Thanh giai doan 1. Vé dudng sit, nang cap va khai théc hiéu qua
tuyén duong st Bic - Nam. Vé hang khong, nang cap dudng bang Tan Son Nhat, Néi Bai, diu tu
nha ga T3 Téan Son Nhat. Dng thoi, chuin bi dau tu céc cong trinh dot pha ky trung han 2026 -
2030, nhu duong sét tdc d6 cao bic - nam (uu tién Ha N§i - Vinh va TP Hd Chi Minh - Nha
Trang), duong sit két ndi cang ctra ngd qudc té Lach Huyén va Céi Mép - Thij Vai, duong st
xuyén A,...

Vi muc tiéu dau tu néu trén, giai doan 2021 - 2025, so bd tinh toan nhu cAu vén diu tu téi thiéu
khodng 759 nghin ty DPdng, trong dé can ddi tir ngan séch khoang 462 nghin ty Dong, huy dong
von ngoai ngén sach khoang 297 nghin ty Dong,... Phén ddu dén nam 2030, dua vao khai thac
khoang 5.000 km dudng b cao toc va hon 80% cac dia phuong trong ca nuée déu c6 dudng bd
cao tdc di qua tao truc xuong sng cho céc hanh lang van tai chu yéu.
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- Nganh giao thong van tai sé tiép tuc day manh phat trién két cdu ha tang giao thong, gép phan
thyc hién céc dot phé chién luge, thuc day phat trién kinh té - xa hi va co cdu lai nén kinh té.
Theo dé, ting mirc dau tu cho két ciu ha tang giao thong bing ngan sach nha nudc hién nay ty 1¢
dau tu cho mang giao thong quéc gia ctia Viét Nam khoang tir 1 - 1,5%/nam, trong khi Ngan hang
Thé gii khuyén cdo nén danh khoang 2,5%/nam. Dong thdi, huy dong téi da moi ngudn lyc, c6
co ché chinh sach thu hit vén dau tu tir moi thanh phan kinh té; khai thac hiéu qua ngudn lyc tir
tai san cong, tir dat dai dé tao vén dau tu phat trién két cau ha tang. Nghién cru, hoan thién cac co
ché, chinh sach vé thué, phi, hd trg tai chinh theo hudng tao thuén lgi cho phat trién van tai khach
cong cong, van tai da phuong thire,...

8.3. So Sanh V& Tinh Hinh Tai Chinh Va Hoat Djng Kinh Doanh Ciia Cic Doanh Nghiép
Trong Cung Nganh

So v6i cac doanh nghiép trong linh vure phat trién co so ha tang niém yét, T6 Chire Niém Yét co
quy mo tai san va doanh thu déu cao hon vuot tréi so voi cac doanh nghi¢p khac. So véi doanh
nghiép ¢ quy mé I6n thi hai thi quy mo tong tai san cua CII I6n gap hon 3 14n va doanh 16n gap
hon 2 lan.

So sdnh quy mo doanh thu, tf)ng tai sin mot s6 doanh nghiép linh virc phat trién co'sér ha t?mg
nam 2020 (Ty VND)

PTHating IDICOGT B

Cuong Thuin IDICOCTD
Tip Doin Ciencod (C4G) NN
TCT Thing Long (TTL) =
BOT Cau Thit Ha BOT) !

Duong b Lae Ca: RLC)

Ha ting K¥ thuit TP HOM (¢l R

Nguon: Vietstock, 2021

8.4. Dinh Gia Vé Sy Phu Hop Dinh Hwéng Phat "l:rién Ciia Cong T?’ Vi Dinh Huéng Cia
Nganh, Chinh Siach Cia Nha Nwée Va Xu Thé Chung Trén Thé Gidi

Dinh Huéng Phit Trién Ciia T6 Chire Niém Yét Phii Hop Véi Xu Thé Phét Trién Chung

Té Chie Niém Yét nhan thdy tiém nang phat trién to 16n cua nganh co s& ha tang ddng thdi Chinh phu
ciing dang nd lyc tao diéu kién dé thu hat nguén von dau tu tir khéi ngoai quéc doanh. T Chirc Niém Yét
ciing nhan thay khi dau tu vao linh vuc ha tang sé& ¢6 nhirng thuan lgi sau day:

e Nganh dau tu ha téing dugc hudng nhiéu chinh séch hd trg va uu dai tir chinh pha trong nd luc tao
ra moi trudng thuan loi nham thu hat nguén von dau tu tir khéi ngoai quoc doanh; dugc ho trg day
nhanh thu tuc phap Iy, dén bu giai toa.
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*  Dugc hudng mot s6 ché tai riéng dé tang ty suat ndi hoan hodc rit ngén thoi gian thu hdi vén dau
tu.

e Duoc hd tro va tao diéu kién vay von ngan hang.

*  Duogc huong céc vu dai vé thué thu nhap doanh nghiép.

e Duan hating thudong c6 quy mé dau tu 16m va mang lai lgi nhuén 6n dinh trong thoi gian dai.

e Nhaddutuha tang hudng ty suat ndi hoan cao, rii ro thap, va dong tién vé an toan nhu ddu tu tréi
phiéu, dong thdi c6 thé thu loi thém khi dinh gi4 dong tién thu vé thay di.

e Vé tinh hinh nhu ciu nuéc sach va xur ly nudc thai: hién nay do tc do do thi héa nhanh chong
nén chi c6 khoang 60% dén sé dé thi duoc tiép cén nudc sach. Bén canh d6, mdi nim c6 khoang
1,5 ty m3 khdi nude thai chua qua xtr ly dugc xa thing ra song hd va kénh rach, trong khi do chi
¢6 khoang 7% lugng nudc thai dugce xir ly dang tiéu chuan. Diéu ndy dit ra nhu cau gia tang ty 1€
str dung nude sach cua ngudi dan, cai thién moi truong sinh thai ngay cang cp bach.

Véi nhimg tiém nang va thuan loi khi tham gia vao linh vuc ha tang cung véi kinh nghiém hon 20 nam
hoat dong, Té Chirc Niém Yét dinh hudng s& phat trién thanh mot Tép doan dau tu hang dau trong linh
vuc ¢co s¢ ha téng. V¢ linh vuc dau tu, trudc mit TS Chie Niém Yét sé tap trung dau tu vao cac du én cau
dudng giao thong va san xuat nudc sach, trong tuong lai s& md rong dau tu sang cac linh vuc nhu: xir ly
nudc thai, bai ddu xe, xtr Iy réc... T6 Chirc Niém Yét s& sir dung linh hoat trong nhiéu cong cu tai chinh
khac nhau dé huy dong va thu hdi vén nhu: Xdy dung va chuyén giao cac du an cho nha nudce (BT). nhan
quyén thu phi (BOT), tmg von dau tu cho du 4n dé nhan chuyén nhuong quyén thu phi, Mua/Bén lai ¢d
phén ctia cac cong ty dy én BOT, sir dung don bdy tai chinh: ban dong tién thu phi tuong lai cho ngan
hang hodc cac cong ty bao hiém..., phét hanh ¢é phiéu thong qua phét hanh ¢6 phiéu ra cong chiing hodc
phat hanh riéng 1¢ thém cb phiéu.

9. Chinh Sich P6i Véi Nguoi Lao Dong
9.1. S6 Lugng Ngudi Lao DPong Trong T Chire Niém Yét

Téng s6 lao dong ctia TS Chirc Niém Yét tai thoi didm 31/03/2021 1a 70 ngudi, v&i co cau lao dong nhu
sau:

STT Chi tiéu S6 lwgng Ty 1¢
1 Phin theo trinh d9 hoc vén 70 100%
Trén Dai hoc va Dai hoc 29 41,4%

Cao ding va trung cap 5 1,5%

Codng nhén ky thuat va trinh d6 khac 36 57,1%

2 | Phén loai theo Hop ddng lao dong 70 100%
Hop ddng lao dong chinh thic 59 84.3%

Hop dong lao dong theo du 4n I 15,7%
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Hop déng lao dong thir viéc 0 ’ 0% )

9.2. Chinh Sich D6i Véi Nguoi Lao Dong
. Ché dj 1am vige
Cong Ty t6 chirc lam vige 8 gid/ngay, 5 ngay/tudn. Can b nhan vién dugc huong ché do nghi 18 va

nghi phép theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. Cén b nhan vién c6 quyén loi dugc cap phat trang
thiét bi lam viéc day da va dugc ho trg mot s khoan phu cap nham dam bao hoan thanh cong viéc.

. Chinh sich lwong, thuéng, phic lgi

Dé thu hat nhimg nhan sy ¢6 nang luc cling nhu tao diéu kién dé nhan vién yén tdm gin bo lau dai véi
Coéng Ty, Ban lanh dao da xay dung chinh séch luong, thudng canh tranh, phi hop voi timg vi tri cong
vigc, k¥ nang va trinh do chuyén mén ctia nhan vién nham ghi nhdn dung sy dong gop, két qua cong
vigc clia timg ¢4 nhan. Tt ca lao dong déu duoc ky két hop d6ng lao dong va déng Béo hiém xa hoi,
Bao hiém y té ddy du. Ngoai ra, Cong Ty ciing thuc hién diing va ddy du cac chinh sach véi nguoi lao
dong nhu tién luong, tién thudng, bao hidm xa hoi, bio hidm yité ...

° Chinh sach dao tao

Chinh sach dao tao va phét trién nhan vién la mét trong nhimg cong tac dugc uu tién hang dau cua
CIL. Vé&i muc tiéu la xay dung va phat trién doi ngdi nhan vién (1) thanh thao vé nghiép vu, (2) chuin

muc trong dao dirc kinh doanh, (3) chuyén nghiép trong phong cach lam viéc, va (4) nhiét tinh phuc
vu khéch hang; Cong Ty da dua ra nhimg chinh sach dao tao phu hop véi timg nhén vién va bo phan.

10. Chinh Sich Vay Ng¢' Trong Thoi Han Trai Phiéu, Thir Ty Uu Tién Thanh Todn Cia Trii
Phiéu Trong Danh Muyc N¢ Ciia T6 Chire Niém Yét

10.1.  Chinh Siach Vay N¢ Trong Thoi Han Trai Phiéu

Nhiam tang cudng tiém lyc tai chinh cho doanh nghiép cling nhu dé huy dong ngudn vén véi chi phi hop
ly trén thi truong trong giai doan l4i sujt dang thap hién nay, HDQT Céng Ty phé duyét tai Nghi Quyét
250 viéc chao ban Trai Phiéu ra cong chiing dé tai co cau tai chinh doanh nghi¢p va tang quy mé vén cho
doanh nghiép.

Trong thoi han cia Trai Phi‘éu, trén co s& nhu cdu vén hoat dong va trén co sd tu can doi ngudn vén, TH
Chuace Niém Yét c6 thé s& can huy dong thém vén dudi hinh thirc phét hanh trai phiéu riéng Ié hodc phat
hanh tréi phicu ra cong chiing hoac cac hinh thirc khac phu hop véi quy dinh cta phép luat.

10.2.  Thir Ty Uu Tién Thanh Toén Cia Trai Phiéu Trong Danh Myc N¢ Ciia Té Chire Niém Y ét

Trong thoi han cua Trai Phiéu, Trai Phiéu xac lap nghia vy tra no tryuc Iiép ctia TO Chire Niém Yét. Trong
truomg hop s tién thu duoc tir viéc xtr ly Tai San Bao Pam khong du dé thanh toan cho cac nghia vu lién
quan dén Trai Phiéu thi phan nghia vu chua dugc thanh toan du s& ¢6 thir ty thanh todn it nhét ngang bing
vOi céc nghia vu chung khac khong dugc bao dam (du 1a nghia vy hién tai hoic trong tuong lai) cua To
Chure Niém Yét (trir cac truong hop uu tién thanh todn bit budc theo cic vin ban quy pham phap luat c6
lién quan). Cac Tréi Phiéu c6 céc quyén, loi ich ngang nhau va khong Trai Phiéu nao c6 bat ky quyén uu
ti€n nao hon so véi bat ky Trai Phiéu nao khéc vi bat ky ly do nao.

11. Tinh Hinh Hoat Pong Tai Chinh

1.1 Céc Chi Tiéu Co Ban
a) Trich Khiu Hao Tai Sin C6 Dinh

Khau hao tai san ¢4 dinh hiru hinh v tai san ¢4 dinh thué tai chinh va hao mon tai san ¢4 dinh v6 hinh duoc
trich theo phuong phap khiu hao dudng thang trong thoi gian hitu dung udc tinh ctiia mdi tai san phu hop
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voi Quyét dinh sé 45/2013/QB-BTC ngay 25/04/2013 cia BY Tai Chinh vé viée ban hanh ché do quan y,
strdung va trich khau hao tai san cé dinh. Thoi gian hiru dung udc tinh 1a nhu sau:

Nha ctra vat kién truc : 20 nam
May méc va thiét bj : 03 - 10 nam
Phuong tién van tai, truyén dan : 03 - 10 nam
Thiét bi, dung cy quan ly : 03 — 10 nim

b) Mire Lwong Binh Quén

Mure thu nhap binh quan cua can bo cong nhan vién ngudi Viét Nam cuia Té Chtre Niém Yét tai thoi diém
31 thang 12 ndm 2020 13 17.000.000 VND (Mudi bay triéu Bong)/ngudi/thang, nim & muc canh tranh so
v0i céc doanh nghiép khac trong cung linh vuc.

¢) Thanh Toin Cic Khoin No' Dén Han

Céc khoan ng ctia T6 Chire Niém Yét déu dugc thanh toan day du va dung han trong nhimg nam qua. Cac

nghia vu ng khéc nhur: phai tra nguoi ban, phai tra cong nhan vién, va cic khoan phai tra va phai nop khac
da dugce T6 Chirc Niém Yét thanh todn ding han va day du.

d)  Ciic Khoan Phii Nop Theo Luat Dinh

Céc logi thué, phi, béo hiém phai ndp theo luat dinh da duoc T4 Chire Niém Yét thuc hién ké khai theo
ding céc quy dinh hién hanh va dugc thanh toan cho co quan thué dung han. Cu thé cac khoan phai nop
theo ludt dinh tai ngay 31/03/2021 chi tiét nhu sau:

Cic loai thué 31/12/2020 31/03/2021

(tri¢u VND) (triéu VND)
Thué thu nhap doanh nghigp 230.100 68.983
Thué gia tri gia tang 124.210 266.600
Thué thu nhap cé nhan 15.329 13.778
Thué nha thau 5.512 8.599
Céc loai thué khac 44.272 43.990
Tong 419.424 401.950

Nguon: BCTC hgp nhdt kiém todn nam 2020, va BCTC Quy I nam 2021 cua Té Chirc Niém Yél
Trich Igp cdc quy theo ludt dinh:

Nam 2018 va 2019, T6 Chire Niém Yét khong thyc hign trich cac quy nham uu tién ngudn loi nhun dé
lai vao viéc dau tu vao c’éc hoat dong kinh doaqh cua T6 Chirc Niém Y§t. Viéc trich Iép cac quy sé€ duoc
thuc hién theo nghj quyét cua Dai Hoi Bong C6 Dong hang nam ctia TS Chirc Niém Yét,

e) Tong Dw No¢ Vay:
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CHI TIEU 31/12/2019 31/12/2020 31/03/2021
1. Vay va ng ngin han 5.049.129 3.302.931 4.365.025
- Ngdn hang VPBank 349.760 516.815 516.815
- Ngdn hang HDBank 309.000 676.500 627.000
- Ngdn hang BIDV 224.088 258937 268.075
- Ngdn hang Vietinbank " 23.000 23.000
- Cdc cong ty chumg khodn 331.637 321.8%7 351.671
- Cdc cong ty va cd nhén khadc 425.646 359.626 369.876
- Vay dai han dén han tra 601.628 674.811 677.469
- Ng i chinh dén han tra 562 521 442
- Trdi phiéu dén han 2.806.808 470.844 1.330.678
2. Vay va ng dai han 8.794.214 13.275.323 12.717.072
Vay ngin hang va t chire khac 6.562.784 6.560.710 6.915.622
- Ngdn hang Vietinbank 3.666.901 3.555.002 3.529.368
- Ngdn hang BIDV 2.270.935 1.446.631 1.442.140
- Ngdn hang TPBank 479.157 845.151 812.020
- Ngdn hang VPBank 64.684 268.041 263.041
- Ngdn hang HDBank - 50.000 442.032
- Ngdn hang ACB 42.000 42.000 42.000
- Ngdn hang ADB 4.947 3.847 3.847
- Vay cdc ca nhan va t6 chire 635,787 1.024.848 1.058.642
khac
- Tn"r.- S6 phai trd trong 12 (601.628) (674.811) (677 469)
thang
Trai phiéu phat hanh 2.230.780 6.714.483 5.801.319
- Trdi phiéu doanh nghiép thong 2.230.780 6.714.483 5.801.319
thuong
N thué tai chinh 651 130 130
- Céng ty TNHH BIDV - SUMI - 130 .
TRUST - Chi nhanh Da Nang
Téng vay va ng 13.843.343 16.578.254 17.082.097
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Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2020, va BCTC Quy I nam 2021 cua Té Chire Niém Yét

= Thanh toan céc khoan ng dén han: Cac khoan no ctia Té Chire Niém Yét déu dugc thanh toan déy

| du va dung han trong nhimg nam qua. Céc nghia vu ng khéc nhu: Phai tra ngudi ban, Phai tra cong
nhan vién, Phai tra phai ndp khac dugc Té Chae Niém Yét thanh todn ding han va day du.

Cdc khoan phai ndp theo lugt dinh: Cac loai thué, bao hiém phai ngp theo Luat dinh T4 Chire Niém
| Yét da thuc hién ké khai thep d{mg cac quy dinh hién hanh va duoc thanh toan cho Co quan thué
ding han. Theo Bang can déi ké toan trong Bdo cdo tai chinh hop nhét quy I nam 2021, tong thué
va cac khodn phai nép Nha nudc tai 31/03/2021 1a 401.950 triéu Pong.
. Téng du ng vay: Tai thoi diém 31/03/2021, sé du cac khoan vay ciia Td Chirc Niém Yét va cac
cong ty con la 17.082.097 triéu Péng, bao gbém vay ngin han 4.365.025 triéu Déng va vay dai han
12.717.072 triéu Dong.

f) Tinh Hinh Cong N¢ Hién Nay:

- Cdc khoan phai thu
Pon vi: triéu VND

Danh muc 31/12/2019 31/12/2020 31/03/2021
Cic khoan phai thu ngin han 3.572.280 4.995.625 4.927.264
Phai thu khach hang 1.026.597 1.288.684 1.337.259
Tra trude cho ngudi ban 932.489 831.936 837.122
Phai thu vé cho vay ngén han 783.776 1.601.136 1.462.587
Céc khoan phai thu khéc 878.820 1.353.335 1.370.424
Du phong ng phai thu khé doi -50.435 -80.499 -81.160
Tai san thiéu cho xir ly 1.032 1.032 1.032
Cic khodn phai thu dai han 2.993.696 3.361.132 3.511.272
Tra trude cho ngudi ban dai han 29.657 39.577 7.039
Phéi thu vé cho vay dai han 1.472.705 1.565.280 1.611.780
Phai thu dai han khac 1.491.334 1.756.275 1.892.452
Tong 6.565.976 8.356.757 8.438.535

Ngudn: BCTC kiém todn hop nhdt kiém todn 2020 va BCTC hop nhét Quy I nam 2021 ciia Té Chire
Niém Yét
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- Cdc khoan phai tra:

Danh myc Nam 2019 ekt S Tk
2021
No ngiin han 11.553.323 8.293.106 9.287.950
Vay va ng ngan han 5.049.129 3.302.931 4.365.026
Phéi tra ngudi ban ngan han 650.922 388.703 333.532
Nguoi mua tra tién truée ngan han 1.748.988 1.605.766 1.807.916
::;z ¥8 cho Khodn gl ngphd 233.875 419.424 401.950
Phai tra nguoi lao dong 41.190 29.504 18.017
Chi phi phai tra ngin han 233.404 531.988 451.652
Doanh thu chua thuc hién ngén han 62 - 205
f:: ::::" Phai trd, ghi nfp ngan 3.554.261 1.984.616 1.866.828
Quy khen thudng, phuc lgi 41.493 30.173 42.824
No dai han 9.070.847 13.468.317 12.913.388
Chi phi phai tra dai han 76
Phai tra dai han khac 114.636 42.688 42912
Vay va ng dai han 8.794.214 13.275.323 12.717.072
Thué thu nhép hoan lai phai tra 151.997 145.307 148.885
Du phong phai tra dai han 10.000 4.999 4.443
No phai tra 20.624.170 21.761.422 22.201.338

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt kiém todn 2020 va BCTC hop nhdt Quy I nam 2021 ciia Té Chire

Niém Yé
Cdc chi tiéu tai chinh khdc:
Don vi: triéu VND

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 31/03/2021
Hang ton kho 5.941.091 4.685.548 5.305.954
Dau tu tai chinh ngdn han 813.428 670.110 676.210
Déu tu tai chinh dai han 1.508.445 1.402.678 1.425.784
Chi phi tra trudc dai han 696.016 924.727 977.692

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt kiém todn 2020 va BCTC hop nhét Quy I nam 2021 cia Té Chire
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Niém Yét

11.2  Céc Chi Tiéu Tai Chinh Chi Yéu:

STT Cic chi tiéu hgp nhit Nim 2019 Niim 2020
1 | Chi tiéu v& kha niing thanh toan (lin)
Hé s thanh toan ngan han: Tai san ngan
han/No ngan han 0,97 1,32
Hé s6 tbanh toan nhanh: (Tai san ngén han—
Hang ton kho)/ N¢ ngén han 0,45 0,76
2 Chi tiéu vé co cau von (lan)
Hé s6 No/Tong tai san 0,71 0,74
Hé s6 No/Vén chu sé hiiu 2,39 2,80
3 Chi tiéu vé niing lyc hoat dong (vong)
Vong ludn chuyén hang hoa: Gia von hang
ban/ Hang ton kho binh quén 0,36 0,80
Vong quay tai san: Doanh thu thuan/Tong
tai san binh quan 0,07 0,18
4 Chi tiéu vé kha niing sinh 1o
Hé s8 Loi nhuén sau thué/ Doanh thu thuan 25,31% 8,78%
H‘¢ sO L?’I nhuan sau thué/ Von chu s¢ hitu 2.92% 5.15%
binh quan
Heﬂso Loi nhuén sau thué/ Tong tai san binh 1.78% 1.61%
quén
Hé ‘56 Loi nhuan tr HDKD/ Doanh thu
thuan 1,70% 11,27%
Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt kiém todn nam 2020 cua Té Chire Niém Yét
STT Cic chi tiéu riéng 1é Niam 2019 Nam 2020
1 Chi tiéu vé kha niing thanh toan (Iin)
Hé¢ so than;h toan ngan han: Tai san ngan 0.43 0.72
han/N¢ ngédn han
Hé s6 thqnh toan nhanh:I(Téi san ngén han 0.42 0.71
— Hang ton kho)/ N¢ ngédn han ’ ’
2 Chi tiéu vé co chu von (lin)
Hé sé No/Tdng tai san 0,74 0,81
Hé s6 No/Vén chii sé hitu 2,83 4,19
3 Chi tiéu vé niing luc hoat djng (vong)
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STT

Cic chi tiéu riéng 1é Nam 2019 Nam 2020

Vong luén chuyén hang hoa: Gia von hang
ban/ Hang ton kho binh quan

Vong quay tai san: Doanh thu thuan/Tong
tai san binh quan

Chi tiéu vé kha niing sinh 10

Hé s6 Loi nhuén sau thué/ Doanh thu thuan - -

He sO L?’l nhuén sau thué/ Von chu so hitu 0.71% 11.87%
binh quan

Hc sO l:c,n nhudn sau thué/ Tong tai san 0.20% 2 64%
binh quén

Hé sé Loi nhuan tr HDKD/ Doanh thu

thuan

12.
12.1

Ngudn: BCTC kiém todn riéng lé nam 2019, 2020 T6 Chitc Niém Yeét

Hoi Pdng Quén Tri, Ban Gidm Ddc, Tiéu Ban Kiém Tosn, Ké Toan Trudng
Hoi Pong Quan Tri

Théng tin vé cac thanh vién HDQT:
» OngLé Vii Hoang — Chii Tich HDQT

e

+

+

Nam sinh: 1946

Dia chi: 239 Tran Hung Pao, Q.5, T.P H3 Chi Minh
Giai tinh: Nam

S6 CMND: 020096649

Trinh d6 hoc véan: Cr nhan Kinh té

Trudng dao tao dai hoc: Kinh té

Qua trinh cong tac:

Tir 1962 — 1963: Cong téc tai Ban Td chic Trung Uong Cuc Mién Nam sau do di hoe nghiép
vu tai Truomg Théng tin thugc Ban Thong tin R.

Tir 1963 — 1968: Cong tac tai Thong Téan Xa Giai Phong — Truong Dai Dién Béo.
Tir 1968 — 1970: Cong tac tai Dai st quan CHMN Campuchia — Truéng Dai dién bao.

Tir 1970 — 1974: Cong téc trong doan chuyén gia gitp Dang Cong san Campuchia (nay la
Pang Nhan dan Cach mang Campuchia)

Tir 1975 — 1979: i hoc trudng bd tic Cong Nong Mién Nam.
Tir 1979 — 1997: Cong tac tai UBND Quén 5, Truong phong, Pho Chu Tich.

61




BAN CAO BACH @

Tir 1997 — 2001: Cong téc tai Quy Dau tu phat trién D thi Thanh pho H6 Chi Minh — Pho
Téng Giam Déc Quy Déu Tu Phat Trién D6 Thi TP HO Chi Minh.

Tir 12/2001 — 4/2012: Uy vién HDQT, Téng Giam Ddc Té Chirc Niém Yét.
Tir 2004 — nay: Ch tich HDQT Cong Ty Cé Phan B.0.O Nude Thu Dire

Tir 04/2012 — nay: Chii Tich HDQT T4 Chire Niém Yét

Tir 2013 — nay: Chi tich HDQT CTCP Cau dudng ClI

Tir 2013 — nay: Chii tich HDQT CTCP Ha tang nudc Sai Gon

Tur 2013 — nay: Chu tich HDQT CTCP Xay dung Ha tang CII

Tir 2013 — nay: Cha tich HDQT Cong Ty TNHH MTYV Dich Vu Ha Tﬁng ClIl
Chire vu hién nay tai Té Chirc Niém Yét: Cha Tich HDQT T6 Chirc Niém Yét.
Chire vu dang ndm gii tai céc t6 chirc khac:

Chu tich HDQT CTCP Cau dudng ClI,

Cha tich HDQT CTCP Ha ting nudc Sai Gon,

Cha tich HDQT CTCP Xay dung Ha tang CII,

Chu tich HDQT Céng Ty TNHH MTV Dich Vu Ha Téng CIl

Cha tich HDQT Céng Ty Cé Phan B.O.O Nudc Thu Dirc

Cc khoan ng déi véi Té Chire Niém Yét: Khong co.
Ty 1€ s¢ hiru cb phan (tinh trén s6 lugng cb phiéu dang luu hanh): 1,04% cb phan
Ty 1& s& hitu ctia nhimg ngudi c6 lién quan: 4,56%.

Loi ich lién quan dbi voi T6 Chire Niém Yét: co quyén lgi nhu b dong ctia T6 Chirc Niém
Yét.

. f)ng Nguyén Quang Thanh — Phé Chu Tich HDQT

+

+

+

Niam sinh: 1966

Dia chi: 4/5 NGi Thanh, P13, Quén Tan Binh, TP. H6 Chi Minh

Gi6di tinh: Nam
S6 CMND: 021749007
Trinh d6 hoc van: Thac Sy Kinh Té

Qua trinh cong téc:

Tir 2004 dén nay: Truéng Phong thim Dinh Céng Ty Dau Tu Tai Chinh Nha Nuée TP Ho
Chi Minh

Tir 2013 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty C6 Phin Dau Tu Ha Téang Ky Thuat Thanh
Phé HS Chi Minh.

62

e g




BAN CAO BACH

D

Tir 2017 — nay: Thanh vién HDQT Céng Ty Cé Phan Xuat Nhap Khéu va Pau Tu Chg Lén

+ Chirc vu hién nay tai T Chirc Niém Yét: Thanh vién HDQT Céng ty C6 Phan Dau Tu Ha Téang
Ky Thuat Thanh Phé HS Chi Minh.

+ Chuc vu dang ndm giir tai cac td chic khic: Thanh vién HDQT Céng Ty C& Phan Xudt Nhap
Khau va Dau Tu Chg Lén

+ Ty l¢ so hiru c¢b phan (tinh trén sb luong cd phiéu dang luu hanh): 0% ¢6 phan

+ Ty 1€ s& hitu ciia nhirng nguoi ¢6 lién quan: 0%.

+ Céc khoan ng déi véi T6 Chic Niém Yét: Khong co.

+ Loi ich lién quan ddi voi T6 Chire Niém Yét: Khong.

* Ong Lé Qudc Binh — Thanh vién HDQT

+ Nam sinh: 1972

+  Dia chi: 45 Tran Pha, Quan 5, Tp. Ho Chi Minh

+  Gioi tinh: Nam

+ S8 CMND: 023833426

+ Trinh d6 hoc van: Thac sy Kinh té, chuyén nganh Ké toan — Kiém toén

+ Trudng dao tao dai hoc: Pai hoc Kinh té

+ Qua trinh cong téc:

Tir 1989 dén 1996: Sinh vién Trudong DPai Hoc Kinh Té Thanh Phé Hé Chi Minh.
Tir 1993-1997: Cén bd phong ké toan Téng Cong Ty Du Lich Thanh Phé Ho Chi Minh
Tir 1997 —2001: Chuyén vién Quy Dau Tu Phat Trién D6 Thi Thanh Phé H6 Chi Minh

Tir 12/2001 — 4/2012: Giam ddc Tai chinh, kiém Ké toan truong Cong Ty C6 Phin Dau Tu
Ha Tang Ky Thuat Thanh Ph HS Chi Minh.

Tir 4/2012 dén nay: Thanh vién HDQT, kiém Téng Giam Ddc Té Chirc Niém Yeét.
Tir 2012 — nay: Chii tich HDQT Céng Ty C6 Phan Pau Tu Ha Tang K§ Thuét Vinaphil

Tur 2013 —nay: Thanh vien HBQT CTCP Cau duodng ClI, thanh vién HDQT CTCP Xay dung
Ha tang CII

Tur 2014 — nay: Chu tich cong ty Cong Ty TNHH MTV Pau Tu Kinh Doanh Bia Oc Lir Gia
Tir 2015 — nay: Cha tich Hi dong thanh vién Cong Ty TNHH MTV Khu Béc Thu Thiém
Tir 2018 — nay: Thanh vién HDQT Céng Ty C6 Phin Ha Tang Nudc Sai Gon

+ Chrc vu hién nay tai Té Chire Niém Yét: Thanh vién HDQT, Téng Gidm Déc Té Chirc Niém

Yét

+ Chuirc vu dang nim gilr tai cac td chire khac:
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+

Ba Nguyén Mai Bio Tram — Thanh vién HDQT

+

+

+

e Thanh vién HBQT CTCP Cau duong CII, thanh vién HDQT CTCP Xdy dung Ha téng cll;
e Chu tich Hoi dong thanh vién Cong Ty TNHH MTV Khu Béc Thu Thiém,

e Chi tich HDQT Céng Ty Cb Phan Dau Tu Ha Tang Ky Thuat Vinaphil,

e Thanh vién HDQT Céng Ty C6 Phin Ha Tang Nudc Sai Gon, ‘
e Chutich cong ty Cong Ty TNHH MTV Piu Tu Kinh Doanh Dia Oc Lir Gia
Ty 1€ s& hitu ¢b phan (tinh trén s6 lugng cd phiéu dang luu hanh): 2,53% ¢b phan
Ty 1¢ s& hiru ctia nhimg ngudi ¢d lién quan: 1,7%. :
Cc khoan ng déi véi Té Chire Niém Yét: Khong co.

Loi ich lién quan ddi véi Té Chirc Niém Yét: c6 quyén lgi nhu ¢ dong cua Té Chure Niém Yét.

Nam sinh: 1963

Dia chi: 83/8 Tran Khac Chan, Phuong 9, Quén Pha Nhuén, TP HCM
Gidi tinh: N

S6 CMND: 020789703

Trinh do hoc véan: Thac si Quan trj Doanh nghiép

Trudng dao tao dai hoc: Tdng hop

Qua trinh cong tac:

e Tir 1983 — 1988: Sinh vién khoa Hoa Truomg Dai Hoc Tong Hop TP Ho Chi Minh

e Tu10/1989 — 12/1993: Can b Ban Truong Hoc Thanh Doan TP Ho Chi Minh
e Tir01/1994 — 4/1996: Chuyén vién Uy Ban Thanh Nién TP Ho Chi Minh

e Tir5/1996 — 3/1997: Uy Ban Nhan dan Thanh phd, hudng luong chinh, tam hoan cong tac dé
lam dé tai tdt nghiép cao hoc tai KCX Tan Thuan.

e Tiur4/1997: Chuyén vién Ban Quan Ly Dy An Cong Ty Thanh Nién Xung Phong
e Tir5/1997 —01/2002: Chuyén vién Quy Pau Tu Phat Trién D6 Thi TP H6 Chi Minh

e Tir 02/2002-5/2012: Uy vién HDQT kiém Gidm déc Pau tu Cong Ty C Phan Pau Tu Ha
Tang Ky Thuat Tp H6 Chi Minh

e Tir2009 — nay: Chu tich cong ty Cong Ty TNHH Piu Tu Cao Oc Van Phong Dién Bién Phu

e Tir5/2012 dén nay: Uy vién HDQT kiém Pho Tong Giam Déc Dau Tu Cong Ty C Phan Dau
Tu Ha Tang K§ Thuat Tp Hé Chi Minh

e Tir2012 — nay: Thanh vién HDQT Céng Ty C6 Phdn Dau Tu Ha Tang Ky Thuat Vinaphil
e Tu2015 - nay: Thanh vién HDQT CTCP Ha tang nudc Sai Gon
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e Tiur2015 — nay: Thanh vién Hgi dong thanh vién Cong Ty TNHH MTV Khu Bac Tha Thiém
Chitc vy hién nay tai T4 Chire Niém Yét: Uy vién HDQT kiém Pho Téng Giam Ddc Pau tu ctia
Té Chirc Niém Yét.

Chtrc vu hién dang nim gilr tai cac td chire khac:

e Thanh viéen HDQT CTCP Ha tang nudc Sai Gon,

e Thanh vién Hoi ddng thanh vién Cong Ty TNHH MTV Khu Béc Tha Thiém,

e Thanh vién HDQT Cong Ty Cb Phan Pau Tu Ha Tang Ky Thudt Vinaphil,

e Chutich congty Cong Ty TNHH Piu Tu Cao Oc Vin Phong Dién Bién Phu

Ty I€ s& hitu ¢b phan (tinh trén s luong cd phiéu dang luu hanh): 0,34% c¢b phan

Ty 1& s& hiru ctia nhing ngudi 6 lién quan: 4,56%.

Cac khoan ng dbi véi Té Chire Niém Yét: Khong co.

Loi ich lién quan ddi voi Té Chire Niém Yét: c6 quyén loi nhu cd dong ctia T6 Chirc Niém Yét.

»  Ong Nguyén Hong Son — Thanh vién HDQT

+

+

4

-

-

Nam sinh: 1973

Dia chi: S 24, 19/15 dudong Kim Dong, P. Gidp Bat, Q.Hoang Mai, Ha Noi

Gidi tinh: Nam

S6 CCCD: 001073000215

Trinh d6 hoc van: Thac sy Kinh té Tai chinh

Qua trinh cOng tac:

e Tir2000 dén nay: Cha Tich HDQT Cong Ty Cb Phan Thyc Pham Viét Nam;
Tir 2007 — nay: Cha tich HDQT CTCP Pau tu TC Phuong Hoang,

e Tur2010 dén nay: Téng Gidm Péc Cong Ty Co Phin Dau Tu Viét Nam — O Man;
e Tir 11/2012 dén nay: Uy vién HDQT — Céng ty C6 Phan Thuy dién Vinh Son — Song Hinh;

e Tir07/2013 dén nay: Uy vién HDQT — Cong Ty C6 Phan Bénh Vién Da Khoa Qudc Té
Vinmec;

e Tir11/2013 dén nay: Uy vién HDQT — Cong Ty Cé Phén Ha Tang Nude Sai Gon

e Tir01/2014 dén nay: Uy vién HDQT — Cong Ty Cé Phan Dau Tu Ha Tang Ky Thudt Thanh
Phé Ho Chi Minh.,

Chirc vu hién nay tai Té Chtre Niém Yét: Uy vién HDQT — T6 Chire Niém Yét.
Churc vu hién dang ndm gilr tai cac td chirc khéc:

e Thanh vién HPQT Cong ty Cb phan Thuy dién Vinh Son - Séng Hinh (VSH),
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Thanh vién HDQT CTCP Bénh vién Da khoa Qudc té Vinmec (VINMEC),
Chu tich HDQT CTCP Thyc phém Viét Nam,

Cha tich HDQT CTCP Béu tu TC Phugng Hoang,

Téng Giam déc CTCP Dau tu Viét Nam -O Man

Ty 1€ s& hitu ¢d phén (tinh trén 56 lugng cb phiéu dang luu hanh): 0% b phﬁn

Ty 1¢ s& hiru ciia nhimg ngudi c6 lién quan: 0%.

Céc khoan ng déi véi T Chirc Niém Yét: khong co

Loi ich lién quan déi véi T Chire Niém Yét: khong co

» Ong John Eric T. Francia — Thanh vién HDQT djc lap

+

E

+

+

Nam sinh: 1971

Dia chi: Tﬁng 34 tda nha Tower One, Goc Tam Gidc Ayala Dai L Ayala, Thanh Phd Makati,
Philippines

Gidi tinh: Nam

Sé Ho Chiéu: EB1828283

+ Trinh do hoc vén: Tét nghiép Bing Cr Nhan Kinh Té Chinh Tri Va Nhan Vin tal Pai Hoc Chau
A va Théi Binh Duong (Philippines ndm 1993); Tét nghiép Cao Hoc Tam Ly vé Quan Trj tai Dai
Hoc Cambridge (Anh Qudc nam 1995)

+

Qua trinh cong tac:

Tir 1993-1994: Truong BO Phan Ké Hoach Tap DPoan cua Dai Hoc Chau A va Thai Binh
Duong

Tir 1995 — 1996: Tu véan Chién Lugc cao cap Cong ty SGV & Co. Philippines

Tir nam 1996 -1998: Phé Téng Gidm Ddc Cong ty Quan trj Truyén thong Chau Au (khu vire
Chau A Thai Binh Duong)

Tir 1998 — 2008: Chuyén vién tu van cao cap va Truong Bo Phan Ké Hoach Doanh Nghiép
Quén Ly nhém (céc nude bao gdm Manila, Hong Kong, Cambridge MA)

Tir 2009 dén nay: Giam Déc Diéu Hanh vé Phat trién va Chién luoc Doanh nghiép Téap doan
Ayala.

Tir 2013 dén nay: Thanh vién HDQT — Céng Ty C6 Phin Dau Tu Ha Tang K¢ Thuat Thanh
Phé H6 Chi Minh.

Chirc vu hién nay tai T& Chirc Niém Yét: Thanh vién HDQT cua Té Chire Niém Yét.

Churc vu hién dang ndm giir tai cac td chire khic: Khong

Ty I€ s& hitu ¢b phén (tinh trén s lugng c6 phiéu dang luu hanh): 0% cb phan

Ty 1é s& hiru ctia nhirng ngudi ¢o lién quan: 1,67%.
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+ Céac khoan ng dbi véi T6 Chirc Niem Yét: Khong co.

+ Loi ich lién quan ddi véi TS Chirc Niém Yét: Khong.

» Ong DPing Ngoc Thanh — Thanh vién HDQT

+

+

+

+

+

Nam sinh: 1957

Dia chi: 252A Nguyén Vin Dau, Phuong 11, quan Binh thanh, TP. Hd Chi Minh

Gidi tinh: Nam

S CMND: 024189260

Trinh do hoc véan: Thac si Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cong tac:

Tir 10/1974:

04/1974-4/1976:
05/1976-5/1979:
5/1979-12/1979:

12/1979-12/1980:

12/1980-6/1987:
7/1987-12/1997:
12/2003-6/2010:

7/2010 dén nay:
H& Chi Minh.

Lién lac vién cua Doi Cong tac huyén doi Nghia L tinh Binh Tuy.
Trinh sat vién, Tiéu doi truong trinh sat doi Nghia Lo Binh Tuy

Tiéu doi truong, Trung doi trudng, Trai Binh Minh Thuéan Hai

Phé Dai doi truong C3, Tiéu doan 778, Ban chi huy Quan sy Thuan Hai.
Céan by S¢ Tai Chinh Thuan Hai

Trudng phong bao hiém, S& tai chinh, Thuan Hai

Giam dbc Cong Ty Bao Hiém Nhan Tho Mién Nam

Phé Téng Giam DPdc Cong Ty Béo Viét Nhan Tho

Phé Téng Giam Déc Cong Ty Pau Tu Tai Chinh Nha Nude Thanh Phé

Tir 2012 dén nay: Thanh vién HDQT — Céng Ty C6 Phan Dau Tu Ha Tang Ky Thuét Thanh

Phd Ho Chi Minh.

Chire vu hién nay tai Té Chirc Niém Yét: Thanh vién HDQT cta T4 Chirc Niém Yét.

Chirc vu hién dang ndm giir tai cac t6 chiic khac: Khong

Ty 1& s& hiru ¢d phan (tinh trén s6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh): 0% cb phan

Ty 1€ s& hiru cuia nhimg ngudi ¢6 lién quan: 0%.

Cac khoan ng ddi véi T Chire Niém Yét: Khong co.

Loi ich lién quan ddi véi Té Chirc Niém Yét: co quyén lgi nhu ¢é dong ctia TS Chire Niém Yét,

»  Ong Duong Trudng Hai — Thanh vién djc 1ap HDQT

+ Niam sinh: 1984

+ Diachi: 1005/48A, Tran Xuan Soan, Quén 7, Tp. Hd Chi Minh

+ @Gidi tinh: Nam
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+

S6 CMND: 023947610

Trinh d§ hoc véan: Ctr nhan Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cOng tac:

e Tir2007-2013: Giam déc Cong ty TNHH Tai Chinh Doanh Nghiép VinaCapital Vietnam .
e 2013 dén nay: Giam déc Mizuho Asia Partners Pte Ltd

e Tir2019 dén nay: Thanh vién doc lap HDQT — Cong Ty C Phan Dau Tu Ha Tang Ky Thudt
Thanh Ph6 Ho Chi Minh.

e Tu2019 dén nay: Giam dbc Cong ty Mizuho Asia Partners Pte Ltd

Chire vu hién nay tai Té Chirc Niém Yét: Thanh vién doc 1ap HDQT ctia Té Chirc Niém Yét.
Chirc vu hién dang nim gilr tai cac td chtrc khac: Giam déc Cong ty Mizuho Asia Partners Pte Ltd
Ty 1€ s& hiru ¢b phan (tinh trén s6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh): 0% cb phan

Ty 1€ s& hitu ctia nhimg nguoi ¢o lién quan: 0%.

Céc khoan no déi véi Té Chirc Niém Yét: Khong co.

Loi ich lién quan déi véi T Chirc Niém Yét: c6 quyén loi nhu ¢é dong cia T6 Chire Niém Yét

* Ba Nguyén Lé Hoang Yén — Thanh vién doc 1ap HDQT

+

+

+

Nam sinh: 1987

Dia chi: 285/42 Cach Mang Thang Tam, Phuong 12, Quan 10, TP.Hb Chi Minh

Gidi tinh: Nir

S6 CCCD: 079187015403

Trinh dd hoc van: Ctr nhan Kinh Té Déi Ngoai

Qua trinh cong téc:

e 09/2010 —12/2014: Trudng nhém kiém toan Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

e 04/2015 —12/2015: Chuyén vién phan tich cép cao Cong ty ¢b phan chimg khoan Ban Viét
e 01/2016 — 06/2017: Chuyén vién phan tich Cong ty Quan ly quy Vinacapital

e 07/2017 — hién tai: Trudng van phong dai di¢n Rhinos Asset Management tai thanh phé Ho
Chi Minh

e Tir 10/5/2020 - nay: Thanh vién doc 1ap HDQT — Cong Ty C6 Phan Déu Tu Ha Tang Ky
Thuat Thanh Ph Ho Chi Minh

e Tir2019 dén nay: Truong van phong dai dién Cong ty Rhinos Asset Management
Chire vu hién nay tai Té Chirc Niém Yét: Thanh vién doc 1ap HDQT ciia T6 Chire Niém Yét.

Chire vu hién dang ndm giir tai cac t6 chirc khac: Trudng vian phong dai dién Cong ty Rhinos Asset
Management tai TP. Hd Chi Minh
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+ Ty 1& s¢ hiru ¢6 phén (tinh trén s6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh): 0% ¢6 phan
+ Ty 1€ s hiru ctia nhirng nguoi 6 lién quan: 0%.
+ Céc khoan ng déi véi T Chirc Niém Yét: Khong cé.
+ Loi ich lién quan déi véi Té Chire Niém Yét: c6 quyén loi nhu ¢ dong ctia TS Chire Niém Yét
122 Ban Giam Déc

*  Ong Lé Qubc Binh — Tong Giam Dbc

Vui long xem thong tin vé Ong Lé Quoc Binh — Thanh vién HPQT duwoc néu tai phan giéi thiéu
HDQT phia trén day.

» Ba Nguyén Mai Bdo Trim — Pho Téng Giam Déc

Vui long xem thong tin vé Ba Nguyén Mai Bao Tram — Thanh vién HDQT duwoc néu tai phan gici
thiéu HDQT phia trén day.

*  Ong Nguyén Vin Thanh - Phé Téng Giam Doc

+

-

+

Nam sinh: 1965
Dia chi: 818/56B Lé Loi, Phuong 3, Quan Go Vén, TP.H6 Chi Minh
Gidi tinh: Nam

S6 CMND: 023724594
Trinh dé hoc vén: Cir nhan kinh té.
Qua trinh cong tac:

e 1990 —2002: Cong ty Sapsimex

e 2002 —2009: Cong ty CP Pau Tu Ha tang K thuit Tp.HCM

e 2009 —2010: Cong ty CP Dau Tu Ddng Thuan (Dy an BOT tuyén tranh Bién Hoa)

e 2010-2011: Congty CP Dau Tu Ha Tang Ky Thuat Tp.HCM

e 2011-2014: Congty CP Co Khi Dién Lir Gia

o 2014 —04/2018: Cong ty CP Pau Tu Cau dudng CII

* 2018 - nay: Phé Téng Giam Déc — Cong Ty C& Phin Pau Tu Ha Tang Ky Thuat Thanh Phé

Hd Chi Minh

e Tir2018 dén nay: Téng Gidm Péc CTCP Ha Tang Nudc Sai Gon,

e Tir2018 dén nay: Chi Tich Hoi dong thanh vién Cong Ty C6 Phan Co Khi Dién Lir Gia.
Chirc vu hién nay tai T Chirc Niém Yét: Pho Tong Giam Déc cia Té Chire Niém Yét

Chure vu hién dang ndm giir tai cac td chirc khac:

e Tbng Giam Poc CTCP Ha Tang Nude Sai Gon,

e Cha Tich Hoi ddng thanh vién Cong Ty C6 Phan Co Khi Dién Lir Gia.
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Ty 1& 56 hiru ¢d phan (tinh trén s6 lugng cd phiéu dang luu hanh): 0% c6 phan
Ty 1€ s& hiru ciia nhitng ngudi ¢ lién quan: 0%.
Céc khoan ng dbi véi TS Chire Niém Yét: Khong co.

Loi ich lién quan ddi véi Té Chirc Niém Yét: c6 quyén loi nhu ¢d dong ctia Té Chire Niém Yét

*  Ong Dwong Quang Chiu - Gidm Pé6c Phong Quan Ly Ha Téng

+

+

+

+

+

Nam sinh: 1971

Dia chi: 336/9K Chu Vian An, Phuong 12, Quén Binh Thanh, TP.Hd Chi Minh

Gidi tinh: Nam

S6 CMND: 024686541

Trinh d6 hoc van: Dai hoc

Qua trinh cOng téc:

e Tir1994-1997: Cong tac tai Khu Quan Ly Buong Bo 7

e Tir1997-2003: Cong tac tai Ban Quan Ly Cac Dy An 18

e Tir2003 dén nay: Céong tac tai CTCP Dau Tu Ha Tang Ky thuat TP H6 Chi Minh

o Tir05/2012-2019: Ph6 Giam Ddc Pau Tu, Giam Déc Ddu Tu CTCP Pau Tu Ha Tang Ky
Thuat TP H6 Chi Minh

Chtre vu hién nay tai T Chire Niém Yét: Giam déc Phong Quan ly Dy én Ha tang CII
Churc vy hién dang nim gilr tai cac td chirc khac: khong

Ty 1€ s& hitu cb phfm (tinh trén ) lugng cd phiéu dang luu hanh): 0,08% ) phén

Ty 1€ s& hitu ctia nhirng nguoi ¢6 lién quan: 0%.

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

Cac khoan ng ddi v&i T Chirc Niém Yét: Khong

Céc loi ich lién quan déi voi T Chirc Niém Yét: Khong.

*  Ba Nguyén Quynh Huong — Giam Dc Phong Quén Ly Vén

+

+

+

Nam sinh: 1980

Pia chi: B0606 Khu cin hg Hoang Anh, 357 Lé Van Luong, P.Tan Quy, Q.7, TP.H6 Chi Minh
Gidi tinh: N

S6 CMND: 023753035

Trinh d0 hoc van: Cir nhan Tai chinh - Saint Cloud State University - Armenia

Qua trinh cOng tac:
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D

+
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e Tu 2004-2005: Chuyén vién tai chinh — Phong Tai Chinh Tap Doan Bat Dong San Long &
Foster, Virginia, My

e Tur2005 —2006: Chuyén vién dau tu cao cdp — Quy Dau Tu Indochina Capital — Van phong
Viét Nam

e Tir 2006 — 2008: Phé Giam DPdc — Quy Pau Tu Vietbridge Capital — Van phong Viét Nam,
Trudng Ban Kiém Soét Cong ty C6 Phan Pau Tu Nam Bay Bay

e Tu2011-2012: Phé Giam Déc — Quy Pau Tu Saigon Asset Management — Vian phong Viét
Nam, Trudng Ban Kiém Soat Cong ty C6 Phan Dau Tu Nam Bay Bay

e Tu 11/2012 — 7/2013: Truong by phén Phét Trién Thi Truong - Cong ty Pricewaterhouse
Coopers Viét Nam, Truong Ban Kiém Soat Cong ty Cé Phan Pau Tu Nam Bay Bay

e Tir 8/2013: Giam Déc Phong Quan Iy vén - CTCP Dau Tu Ha Tang Ky Thuat TP H6 Chi
Minh.

e Tir2000: Chu tich HDQT Céng ty C6 Phan Dau Tu Nam Bay Bay.

Chirc vu hién nay tai T Chirc Niém Yét: Giam Péc Phong Quan Ly Vén ctia T6 Chirc Niém Yét
Chire vu dang ndm giir tai cac t6 chirc khac: Chua tich HDQT Céng ty C6 Phan Pau Tu Nam Bay
Bay.

Ty 1& s& hiru ¢ phan (tinh trén s6 lugng cb phiéu dang luu hanh): 0,1% ¢b phan

Ty 1€ s& hiru ctia nhirng ngudi ¢6 lién quan: 0%.

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Céc khoan ng dbi voi T6 Chie Niém Yét: Khong

Céc loi ich lién quan ddi voi T Chirc Niém Yét: Khong.

. Ong Nguyén Truong Hoang — Giam Pbe Phat Trién Dy An

+

+

+

Nam sinh: 1979

Dia chi: 409/18 Nguyén Trong Tuyén, Phuong 2, Quan Tan Binh, TP. H Chi Minh
Gidi tinh: Nam

S6 CMND: 025362510

Trinh d6 hoc van: Thac sy Ky thuat Xay dung, Thac sy Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac:

e Tir2002-2003: Trung tdm nghién clru cong nghé va Thiét bj cong nghiép (RECTIE) — Trudng
PH Bach Khoa TPHCM, vi tri ky su thiét ké.

e Tu2003 —2006: S& Giao Thong Van Tai TP. HCM — Giam sat du 4n dai di¢n Chu dau tu.

e Tur2006-2008: Ban Quan ly duong sit do thi TP. HCM, tham gia du 4n hd tro ky thuat
do ADB tai tro.
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e Tir2008 — nay: Td Chue Niém Yét, Giam dc Cong ty TNHH Déu tu Cao Oc Van Phong
Pién Bién Phu, Giam Ddc Phat trién du an caa T6 Chire Niém Yeét.

e Tir2009 — nay: Td Chire Niém Yét, Giam déc Cong ty TNHH Pau tu Cao Oc Vian Phong
Dién Bién Phu, Giam Ddc Phat trién du an cia TS Chire Niém Yét.
+ Chuc vu hién nay tai Té Chire Niém Yét: Giam ddc Phat trién Dy An

+ Chirc vu hién nay tai cac té chirc khac: Giam dbc Cong ty TNHH Pau Tu Cao Oc Vin Phong
bién Bién Phu
+ Ty 1é s& hitu ¢b phan (tinh trén s6 lugng cb phiéu dang luu hanh): 0,03% ¢6 phan
+ Ty Ié s& hitu ctia nhirng ngudi ¢6 lién quan: 0,01%.
+ Hanh vi vi pham phép luét: Khong
+ Céc khoan ng déi véi T Chirc Niém Yét: Khong
+ Céc lgi ich lién quan d6i véi T Chire Niém Yét: Khong.
* Ba Trin Yén Vy — Giam D6c Hanh Chinh — Quén Trj
+ Nam sinh: 1976
+ Dia chi: 33/16 Ha Tén Quyén, Phuong 15, Quan 5, TP.HS Chi Minh
+ Gidi tinh: Nt
+ S6 CMND: 023022737

Trinh d0 hoc van: Cir nhan kinh té- chuyén nganh Quan Tri Kinh Doanh

+

+

Qua trinh cong tac:

e Tir2002-2018: Chuyén vién lao dong va tién luong cta T6 Chire Niém Yeét
e Tur2019-2020: Phé Giam doc Té Chirc Hanh Chinh

e Tir04/02/2020: Giam ddc Té Chirc Hanh Chinh

+ Chirc vu hién nay tai TS Chirc Niém Yét: Gidm Ddc Té Chie Hanh Chinh

+ Chirc vu dang nim gitr tai cac t6 chirc khac: Khong
+ Ty 1é s hirucd phan (tinh trén s6 lugng cb phiéu dang luu hanh): 0% cd phan
+ Ty & s hiru cua nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0%.

+ Hanh vi vi pham phép luét: Khong

+ Céc khoan ng déi voi T Chire Niém Yét: Khong

+ Céc loi ich lién quan déi v6i TS Chire Niém Yét: Khong.
= Ba Nguyén Thi Thu Tra — Gidm dbe Tai chinh

+ Nam sinh: 1978
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+ Diachi: 18/6F Nguyén Ctru Van, Phuong 17, Quén 1, TP.H4 Chi Minh

+ Gioi tinh: N

+ S6 CMND: 024636428

+ Trinh do hoc van: Thac si kinh té
+ Qué trinh cong téc:

e Tirnam 1999 dén thang 02/2006: lam viéc tai CTCP Giao Nhan Van Tai Va Thuong mai
(Vinalink)

e Tir03/2006 dén nay: lam viéc tai CTCP Pau Tu Ha Tang Ky Thuat Tp Ho Chi Minh

e Tir 2009 dén nay: Thanh vién HDQT Cong Ty C6 Phan Dau Tu va Phat Trién Xdy Dung
Ninh Thuan

e Tur05/2012 dén nay: Giam ddc Tai chinh tai CTCP Pau tu Ha tang Ky thuat TP H6 Chi Minh
e Tir2012 dén nay: Téng Giam Déc Cong Ty Cé Phan Dau Tu Ha Tang Ky thudt Vinaphil
+ Chirc vu hién nay tai T6 Chirc Niém Yét: Giam Déc Tai Chinh

+ Chrc vu hién nay tai cac td chire khac:

e Tdng Giam DPbc Cong Ty C6 Phan Pau Tu Ha Tang Ky thuat Vinaphil,
e Thanh vién HDQT Céng Ty C6 Phan Dau Tu va Phat Trién Xay Dyng Ninh Thuan.

+  S6 lugng cb phiéu ndm gitr: 557.054 ¢d phan.

+ Ty 1é sé hirucd phan (tinh trén sb luong ¢ phiéu dang luu hanh): 0,23% ¢6 phan :E
+ Ty I€ s& hiru ctia nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0%. ;

+ Hanh vi vi pham phép luat: Khong
+ Céc khoan ng ddi véi T Chire Niém Yét: Khong
+ Céc lgi ich lién quan ddi voi T Chire Niém Yét: Khong.

* Ba Mai Thi Thu Phwong — Ké Toan Truéng

* oy

+ Nam sinh: 1979

+ Diachi: 683A Au Co, Phudng Tan Thanh, Quan Tan Phu, TP.HS Chi Minh
+ Gidi tinh: Nir

+ S6 CMND: 273606428

+ Trinh do hoc van: Cir nhan kinh té — Chuyén nganh Ké toan tai chinh- Chimg chi kiém toan vién
cap Nha Nudce

+ Quaé trinh cong téc:

e 2004 tro vé trudce: Ké toan vién, ké toan tong hop tai céc doanh nghiép.
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e 2004-2011: Kiém todn vién, Truong phong kiém toan, Chii nhiém kiém toan tai cac Cong ty
kiém toan doc lap.

e T 2011-thang 03/2018: Trudng by phan phan tich tai chinh va thdm dinh, phu trich phong
KT-HC-TH Céng ty Tai Chinh Cb Phan Dién Luc — CN Tp. H5 Chi Minh

e Tirthang 03/2018-11/2018: Ph6 phong ké toan Cong Ty TNHH MTV Khu Béc Thu Thiém
e Tirthang 11/2018 — 31/03/2021: Ké toan truong Cong ty TNHH MTV Khu Bac Tha Thiém
o Tir01/04/2021 dén nay: Ké toan truong CTCP Pau Tu Ha Tang Ky Thuat TP H6 Chi Minh
+ Chirc vu hién nay tai T Chure Niém Yét: Ké toan truong ctia TS Chire Niém Yét.
+ Chuc vy hién nay tai cac td chirc khac: Khong
+ Ty 1& so hiru c6 phan (tinh trén s6 lugng cd phiéu dang luu hanh): 0% ¢ phan
+ Ty |é s& hitu ctia nhirng nguoi ¢o lién quan: 0%.
+ Hanh vi vi pham phép luét: Khong
+ Céc khoan ng di véi Té Chire Niém Yét: Khong
+ Céc lgi ich lién quan déi v&i T Chic Niém Yét: Khong.
12.3  Ban Kiém Soat
Théng tin vé cac thanh vién Ban Kiém Soat:
* Ong Poan Minh Thu — Truéng Ban Kiém Soat
+ Nam sinh: 1961
+ Diachi: 231/24 Lé Van Sy P14, Phi Nhuan , TP.HCM
+ Gidi tinh: Nam
+ S6 CMND: 020370237
+ Trinh d§ hoc van: Thac si kinh té, K¥ su Hoa hoc
+ Quaé trinh cong tac:

e Tir 1997 — 2002: Phé Gidm déc Cong ty Invesco kiém Pho Giam déc Ban Quan Iy du 4n
Puong Hung Vuong (6-9/2002 kiém Trudng tram thu phi Dudng Kinh Duong vuong).

e Tu2003 - 2010: Giam dbc Ban QL Cum Céng nghiép — Khu Dan cu Nhi Xuén; Thanh vién
Ban Kiém Soat ctia T6 Chirc Niém Yét (tir 9/2002)

e Tir2010 — nay: Giam déc Khéi cdc Cong ty Thanh vién — CTCP Nguyén Kim, Téng Giam
Péc Cty CP GENERALIMEX; Truong Ban Kiém Soat ctia T6 Chire Niém Yét (tir 4/2012)

+ Chirc vu hién nay tai T6 Chirc Niém Yét: Truong Ban Kiém Sodt clia Té Chirc Niém Yét.
+ Chic vu hién dang ndm gii tai cc td chirc khac: Tong Giam Déc CTCP GENERALIMEX

+ Ty 1& s& hiru ¢6 phén (tinh trén s6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh): 0% cb phan
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+ Ty 1é s& hiru cta nhimg nguoi ¢ lién quan: 0%.

+ Cac khoan ng déi véi Té Chirc Niém Yét: Khong co.

+ Loi ich lién quan d6i véi T6 Chirc Niém Yét: ¢6 quyén lgi nhu cd dong cua Té Chirc Niém Yét.

* Ba Trinh Thi Ngoc Anh — Thanh vién Ban Kiém Soat

+

+

+

+

+

Nam sinh: 1961

Dia chi: S6 04 dudng 715 Ta Quang Biru, Phuong 4, Quan 8, TPHCM

Gidi tinh: N@r

S6 CMND: 020169334

Trudng dao tao dai hoc: Pai hoc Kinh té

Qua trinh cong tac:

Tur 1980 — 1995: Cong téc tai Cong ty tu van xdy dung BXD (Nagexco)

e Tir 1995 —2004: Cong téc tai Cong ty Pau tu va phat trién xay dung

e Tir2004 - dén nay: Cong téc tai CTCP Pau tu va phat trién xay dung

e Tu 2012 -nay: Thanh vién Ban Kiém Soat cua Té Chirc Niém Yét

Chure vu hién nay tai Té Chire Niém Yét: Thanh vién Ban Kiém Soat ctia TS Chirc Niém Yét.

Chirc vu hién dang nim giir tai cac t6 chirc khic: Khong

Ty 1€ s& hiru cb phén (tinh trén s6 lugng cd phiéu dang luu hanh): 0%

Ty 1é s& hiru ctia nhimg nguoi 6 lién quan: 0%.

Loi ich lién quan ddi véi Té Chirc Niém Yét: Khong.

* Ba Trin Thi TuAt — Thanh vién Ban Kiém Soat

+

+

+

Nam sinh: 1958

Dia chi: 462/3 Huynh Vin Banh, Q.Phi Nhuén, TP.HCM

Gidi tinh: N

Sé CMND: 020077657

Trinh do hoc van: Cir nhian Kinh té chuyén nganh Ngan hang

Trudng dao tao dai hoc: Kinh Té

Qua trinh cOng tac:

Tir 1981 — 1995: Ngan hang Kién thiét Tinh Phi Khanh.

Tir 1995 — dén nay: Céng tac tai Ngan Hang Dau Tu & Phat Trién Chi Nhanh TP Hé Chi
Minh (Phé Giam ddc).

Tir 2012 - dén nay: Thanh vién Ban Kiém Soat ctia Té Chirc Niém Yét
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+ Chirc vy hién nay tai TS Chirc Niém Yét: Thanh vién Ban Kiém Soat ctia Té Chire Niém Yét

+  Chrc vu hién dang nim gilr tai cac td chirc khac: Khong

+ Ty 1& s& hiru cd phan (tinh trén s6 lugng cb phiéu dang luu hanh): 0%

+ Ty I€ s& hitu ctia nhitng nguoi ¢o lién quan: 0%.

+ Céc khoan ng d6i vai T Chirc Niém Yét: Khong co.

+ Loi ich lién quan ddi vai TS Chire Niém Yét: ¢6 quyén loi nhu cé dong ctia T Chire Niém Yét

13. Tai San
Nguyén Gid

(Pon vi: triéu Déng)

Danh myc 31/12/2019 31/12/2020
Tai san ¢b dinh hiru hinh 3.059.009 2.950.667
Nha ctra vét kién trac 479.222 482.992
May moc thiét bi 309.796 267.201
Phuong tién van tai 2.259.641 2.192.449
Thiét bi van phong 10.350 8.025
Tai san ¢6 dinh vo hinh 6.006.217 5.819.915
Quyén thu phi giao thong 5.986.708 5.771.498
Quyén sir dung dat 8.827 38.371
Phan mém may tinh 10.682 10.047
Tai san thué tai chinh 2.041 2.041
Bit dong sin dau tw 326.175 73.623
Quyén sir dung dat 59.066 5.837
Nha ctra vat kién trac 267.109 67.786

Nguon: BCTC kiém toan hgp nhat nam 2020 cua Té Chirc Niém Yét

Gid Tri Hao Mon Liiy Ké

(Pon vi: triéu Déng)

Danh muc 31/12/2019 31/12/2020
Tai sén ¢b dinh hiru hinh 688.117 765.450
Nha ctra vét kién tric 130.857 143.452
May moc thiét bi 179.324 182,228
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Phuong tién van tai 370.531 433.817
Thiét bi van phong 7.404 5.953
Tai san ¢6 dinh v6 hinh 2.547.356 2.589.712
Quyén thu phi giao thong 2.542.937 2.584.279
Quyén sir dung dat 160 123
| Phan mém may tinh 4.259 5.310
| Tai san thué tai chinh 245 537
Bit dong san diu tu 42.015 13.795
‘ Quyén sir dung dat 840 840
Nha ctra vét kién tric 41.175 12.955

Nguon: BCTC kiém todn hgp nhat nam 2020 cua To Chire Niém Yét

Gid Tri Con Lai
(Pon vi: triéu Dcing)

Danh muc 31/12/2019 31/12/2020
Tai san ¢6 dinh hiru hinh 2.370.891 2.185.217
Nha cira vt kién tric 348.365 339.540
May moc thiét bi 130.471 84.973
Phuong tién van tai 1.889.110 1.758.632
Thiét bi van phong 2.945 2.072
Tai san ¢6 dinh v6 hinh 3.458.861 3.230.203
| Quyén thu phi giao thong 3.443.771 3.187.219
1 Quyén sir dung dat 8.667 38.248
Phan mém may tinh 6.423 4.737
| Tai san thué tai chinh 1.796 1.504
Bét dong san dau tw 284.160 59.828
Quyén str dung dat 58.226 4.997
Nha cira vét kién tric 225.934 54.831

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2020 ciia Té Chire Niém Yét
14.  Ké Hoach San Xuét Kinh Doanh, Loi Nhuin Trong Cic Nam Tiép Theo
14.1  Ké Hoach Lg¢i Nhuén
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DPon vi: triéu VND

Thuye hién nim K¢ hoach kinh
Chi tiéu i doanh hop nhit | % ting/giam
2020
nam 2021

Doanh thu thudn 5.374.092 6.700.000 24,67%
Loi nhuan sau thué hop nhét 472.024 615.000 30,30%
Vén diéu 1& 2.831.682 2.831.682 0,00%
Ty !F loi nhuan sau thué/Doanh thu 8.78% 9.18% 4.56%
thuan

Ty 18 lgi nhuan sau thué/Vén diéu 18 16,67% 21,72% 30,29%
Ty 1€ cd tire trén ménh gia 16% 12% -25,00%

Nguén: Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thuonmg nién cua T6 Chirc Niém Yét
142 Cin Ctr Dé Pat DPuge Ké Hoach Loi Nhuin Néu Trén

Trong nam 2020, véi bdi canh dich bénh COVID-19 dién bién phrc tap gdy ra kho khan cho rat nhiéu
doanh nghlep va tinh hinh kinh té néi chung, Té Chic Niém Yet da tap trung thyc hién va co ban hoan
thanh dugc cdc muc tiéu dugc dat ra tir dau nam. Trong do, ndi bat c6 thé ke den nhu (i) On dinh, nang
cao nang lyc tai chinh cta T Chire Niém Yét, bao gdm viéc téi cu tric ngudn von theo hudng gia tang
khodn vay dai han, giam khoan vay ngén han, thanh ly cic tai san khong tao dong tién; (ii) Tap trung
nguon luc dé tap trung phat trién cac du an trong diém hién hiru trong ké hoach: Du 4n BOT Pudng Cao
Toc Trung Luong — My Thuén, Dy an BT Thu Thiém, Dy an Mé Rong Xa 16 Ha Ngi, Dy an Mo Rong
Quoc 16 60, Dy an Cao dc 152 Dién Bién Phu...; (iii) M& rong cac hinh thirc huy dong von dau tu, tim
klem céc ddi tac chién luge trong va ngoai nudc; va (iv) Nang cao nang luc quan tri, cung cb chat lugng
ngudn nhén lyc. Day la thanh qua cua nhimg nd lyc trong mot nam day bién dong nhu vira qua cua To6
Chirc Niém Yét va ddng thoi ciing 1a tién dé dé Té Chirc Niém Yét dat ra céc ké hoach va chién lugc kinh
doanh cho nam tiép theo.

143  Ké Hoach Piu Tw

T Chire Niém Yét dang thuc hién cac dy an dau tu 16m sau: (i) Du 4n mé rong Xa 16 Ha Noi; (ii) Pau tu
xdy dyng cao ¢ van phong tai 152 Di¢n Bién Phu, Q. Binh Thanh, TP Hd Chi Minh; (iii) Dau tu xay dung
ha tang k¥ thudt khu dan cu phia Béc va hoan thién dudng truc Béic — Nam trong Khu dé thi mgi Thu
Thiém; (iv) Pau tu xdy dung cong trinh dudng cao téc Trung Luong — My Thuan giai doan 1.

144 Ké Hoach Ting Vén Piéu L¢

Hién tai, T6 Chirc Niém Yét chua c6 ké hoach tang vén diéu 1€ ngoai trur cac trudng hop tang vén diéu 1
dén tir cac trai phiéu chuyen ddi. Tuy nhién, T6 Chic Niém Yét sé tuan tha céc quy trinh vé xin y klen co
dong, cac quy dinh vé cong b thong tin cling nhu céc quy dinh phap luat khéc khi phat sinh nhu cau tang
von diéu l¢.

15.  Dénh Gis Ciia TS Chire Trr VAn V& Ké Hoach Loi Nhudn Va C6 Tic
Vé ké hoach kinh doanh ciia Té Chirc Niém Yét

Véi tu cach 1a td chire tu van, trén co so nhimg thdng tin va phan tich s liéu vé hoat dong kinh (doanh cua
T Chirc Niém Yét trong nhimg ndm vira qua. T Chuie Tu Vin xin dua ra nhimg dénh gia vé ké hoach
kinh doanh, 1oi nhuén va co tuc cua T4 Chae Niém Yét nhu sau:

e Cac hop dong du kién thuc hién trong cac nam t6i la co so kha thi dé Td Chire Niém Yét dat dugc ké
hoach doanh thu va lgi nhuén.




BAN CAO BACH @

o Doi ngii can bo quan ly c6 trinh do, kinh nghiém la nhimg diéu kién t6t dé Té Chirc Niém Yét hoat
dong kinh doanh c6 hiéu qua.

Vé kha ndng cdn doi thanh todn trd ng goc va lai cia Trdi Phiéu

T6 Chire Niém Yét dy kién sir dung dong tién thuan thu duoc tir hoat dong kinh doanh va céc ngudn thu
hop phap khac cua minh dé can doi tra no lai va goc Tréai Phi¢u. Theo ke hoach kinh doanh, tién thu dugc
tir hoat dong kinh doanh va cac nguon thu khac, sau khi trir di cdc nghia vy thué phai ngp Nha nudc va chi
phi hoat dong, van du dé thanh toén cdc ng 1ai va goc den han, bao gom cdc khodn ng da phét sinh va cac
Trai Phicu. T6 Chirc Tu Van nhén thay rang ke hoach va kha nang thanh toan goc va lai Trai Phi€u cua
T6 Chuc Niém Yét cd thé thuc hién duge néu khong xay ra cac rui ro bat kha khang.

Té Chire Tu Vién xin luu y ring, ¥ kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc do danh gia cia Tf) Chirc
Tu Van, dua trén co s nhirng thong tin dugc thu thap cé chon loc v? linh toan dua t(én ly thuyét vé tai
chinh ma khong ham y bao dam gia tri chimg khoén cting nhu tinh chéc chén cua céc 0 liéu duoc dy béo.
Nhan xét nay chi mang tinh tham khao doi véi nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu Tréi Phicu cua
To Chuc Niém Yet.

16.  Thong Tin Vé Nhirng Cam Két Nhung Chwa Thyc Hién Ciia Té Chire Ding Ky Niém Yét
Té Chirc Niém Yé} khong c6 cam ké‘l nao chpa dugc thuc bién tinh dén thoi diém cua Ban Cao Bach nay.
To Chire Niém Yeét da thanh toan day du goc, lai trai phiéu da phat hanh (va dén han) trong nim 2018,
2019 va 2020.

Thong Tin Vé Cic Logi Trdi Phiéu Da Phdt Hanh Nhung Chwa Dén Han Ciia Té Chirc Niém Yét

Cho dén thoi diém 31/03/2021, Té Chirc Niém Yét c6 cac trai phiéu da duge phéat hanh nhung chua dén
han thanh toén, chi tiét nhu sau:

ST Mowmcngny  ov00 L NI Ky
I. Tréi phiéu CI1 2020 02 2.000.000 1% 2020 36 thang
2. Trai phiéu C11012029_G 1.150.000 7,2% 2019 120 thing
3. Tréi phiéu CIIBOND2020-04 800.000 1% 2020 36 thing
4. Trai phiéu CII-H-20-23-006 550.000 1% 2020 36 thing
5. Trai phiéu CIIB2024009 500.000 10,3% 2020 42 thang
6. Trai phiéu CIl_C_BOND2020 393.876 1% 2020 60 thang*
7. Trai phiéu CIl_Bond2019 01 370.000 9,5% 2019 36 thing
8. Trai phiéu BOND.CII.2020.01 300.000 1% 2020 24 thing
9. Tréi phiéu C11052022 261.000 1% 2019 36 thang
10. Trai phiéu CIIBOND20201 250.000 Kh:gf :};iz 2020 24 thang
I1. Tréi phiéu C112020_03 220.000 1% 2020 13 thing
12. Trai phiéu C11072022 200.000 1% 2019 36 théng
13. Trai phiéu CII 102021 200.000 1% 2019 24 théng
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14. Tréi phiéu phat hanh cho VIB 85.000 9% 2016 60 thang

Tong gia tri

7.279.876

(tinh theo ménh gia)

* Trdi phiéu CII_C_BOND2020 phdt hanh thdng 11 nim 2020

- Mé¢nh gia phat hanh: 1.000.000 VND;
- 86 luong trdi phiéu dang ky chao ban: 1.194.191 Trdi phiéu
- Téng s6 tién thu duwoc tir viéc ban Trdi Phiéu : 393.876.000.000 VND;
- Gid chao ban: 100% ménh gia;
- Déi twong chao bdn: Nha dau tw 16 chire va cd nhdn;
- Ky han: 5 nam ké tir ngay phat hanh;
- Lai trdi phiéu: 11%/nam;
- Thei gian chuyén déi: 6 thang/lan ké tir ngay phdt hanh;
- Ky tinh 1di va thanh todn ldi: 6 thang/lan tra i sau;
- Ngay phat hanh: ngay 02 thang 11 nam 2020,
- Muc dich sir dung von: Tdang quy mé von hoat déng cho cong ty.
- Gid chuyén doi:
Phuong phdp tinh gid chuyén déi: Gid chuyén doi diegc tinh theo cong thire dudi day:

B Gid chuyén déi dot 1: Pi= A*(1+6%)-C,

* Gid chuyén déi dot 2: P;= P*(1+6%) - C;

.

» Gid chuyén déi dot thir 1: P, = P.*(1+6%)-C,
Trong do:

= 110% binh quadn gia dong cuwa co  phiéu CII cua 10 (muoi) phién giao dich lién
ke trueée ngay Hoi Pong Quan Tri rhong qua ho so dang ky chao bdn trdi phiéu chuyen
déi ra cong ching, nhing khong quda 26.000 VND (Gid A nay sé dwogc cong b6 cu thé
tai Ban cdo bach chao ban trdi phiéu ra cong ching);

P; Py, ...P,: Gid chuyén doi cdc dot thir 1, thi 2, ... thirt

C: 56 tién ¢6 tirc trén mo?i célphié'u ma CII da chi tra cho c6 déng bang tién tir ngay
phat hanh téi ngay chuyén doi dot 1;

Cu sof Iié); co tike trén méi co phjéu ma CII da chi tra cho c6 dong bang tién tir ngay
chuyén doi dot 1 dén ngay chuyén doi dot 2;

C: sé Iie:fg ¢o tirc trén moi cé phiéu ma CI1 da chi tra cho 6 dong bang tién tir ngay
chuyén doi dot t-1 dén ngay chuyén doi dot t.

Gid chuyén do‘:i s€ dugc xdc dinh va cong b6 ciing liic voi ngay théng bdo chot danh sdch trdi chii
thue hién quyén chuyén doi.

Gia chwén doi dwoc lam tron dén hang don vi

Day la trai phiéu c6 thé chuyén doi thanh mét lwong co phiéu khong xac dinh tai ngay dao han (do phu
thuge vao gia tri thi truomg ciia ¢é phiéu tai ngay ddo han) nén dwoe ké toan nhw tréi phiéu thiong.
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17.

Cic Théng Tin, Cic Tranh Chép Kién Tyng Lién Quan T6i Cong Ty Ma C6 Thé Anh
Huwéng Pén Gia Ca Chirng Khoan Niém Yét
Khéng co

V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1.

Loai Trai Phiéu:

Trai phiéu doanh nghiép khong chuyen ddi, khong kém chimg quyén, dugc bao dam bing tai san
va xéc lap nghia vu tra no tryc tiép cta T Chirc Phat Hanh.

Ngay Phat Hanh:

28/12/2020 (“Ngay Phat Hanh™)

Ngay Diao Han:

28/6/2024 (“Ngay Dao Han”)

Thoi Han Trai Phiéu:

42 (bdn muoi hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh.

Ménh Gia:

100.000 VND (M54t tram nghin Ddng)/ 1 (mét) Trai Phiéu.

Téng S6 Trai Phiéu Niém Yét:

5.000.000 (ndm triéu) Trai Phiéu (chiém 100% tdng s6 Trai Phiéu da phat hanh).
Lai Suit:

Trai Phiéu c6 13i suét két hop giira 13i suat c6 dinh va 13i suat tha ndi, cu thé nhu sau:

(i) DGi véi 4 (bon) Ky Tinh Lai dau tién: 1di sudt ¢d dinh 10,3%/ndm (mudi phdy ba phan
tram mQt nam); va

(i)  DEi véi méi Ky Tinh Lai sau 4 (bon) Ky Tinh Lai dau tién: |di suat tha ndi bing tong clia
4,025%/nam (bén phay khong trim hai muoi lam phan traim mot ndm) va Lai Sut Tham
Chiéu cua Ky Tinh Lai do.

Trong do,

“Lai Suét Tham Chiéu” c6 nghia, déi véi mdi Ky Tinh Lai sau 4 (b6n) Ky Tinh Lai dau tién, la
trung binh cong ctia 1ai sudt tién gii tiét kiém ap dung déi véi khach hang c4 nhan voi 1ai tra sau
bing tién Pdng ky han 12 (muoi hai) thang (hoic tuong duong) do Ngén Hang Thuong mai Co
phan Cong Thuong Viét Nam, Ngan Hang Thuong mai Cb phan Ngoai Thuong Viét Nam, Ngén
Hang Thuong mai C6 phan DPau Tu Va Phat Trién Viét Nam va Ngan Hang Thuong mai C6 phan
Ky Thuong Viét Nam cong bd vao ngay xdc dinh 1ai suat ¢o lién quan.

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1a mdi giai doan kéo dai 3 (ba) thang lién tuc tir Ngay Phat Hanh cho dén
Ngay Béo Han (hoac dén ngay Tréi Phiéu dugc mua lai trude han hodc mua lai bat budc) cua Trai
Phiéu tuong img.

Luu y:

Néu van ban quy pham phép luat ap dung d01 v6i loai chimg khoan tuong tu Trai Phiéu c6 quy

dinh murc t6i da ddi voi Lai Sudt ma muc tdi da do thip hon Lai Suat quy dinh trén day thi mirc
1ai suét tdi da d6 sé dugc ap dung.
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8. Ky Tra Lai:
Lai, ap dung chung cho céc Trai Phiéu, s& dugc thanh toan dinh ky vao ngay tron 3 (ba) thang tir
Ngay Phat Hanh cho dén Ngay Déo Han hodc ngay Trai Phiéu dugc mua lai trude han hodc mua
lai bét budc.

9, S Lugng Trai Phiéu Bj Han Ché Chuyén Nhuwong Theo Quy DPinh Cia Phap Luit Hodce
Ciia To Chire Niém Yét:
Khong co6.

10.  Xép Hang Tin Nhi¢m:
Khong co.

11.  Phwong Phéip Tinh Gia

Tréi Phiéu CI1B2024009 13 tréi phiéu co ky han, tra 1ai dinh ky va co 1ai suét két hop giita c6 dinh va tha
ndi theo do 13i suét dugc diéu chinh theo su thay ddi cua 1ai suat thi truong. Thi gia hay gia cia Trai Phiéu
(Market value) | gia giao dich thur cép cua Trai Phiéu do thi truong quyét dinh va ludn thay doi theo quan
hé cung cau trén thi trudong.

Gid cua Trai Phiéu la gia tri hién tai cta nhimg dong tién trong tuong lai dy tinh thu dugc tir Trai Phiéu,
duoc chiét khau vé thoi diem hién tai véi ty 1€ lgi tire yéu céu thich hgp ctia moi nha dau tu.

Cong thirc tdng quat tinh gia Trai Phiéu tra 1ai theo dinh ky nhu sau:

N Rl FV
¥ —Zi=1 a0l T @ron

Trong do:
PV:  la Gia cua Trai Phiéu
FV:  la Ménh gi4 (gbc) cta Tréi Phiéu

CF;: 14 lai cia Tréai Phiéu nhan vao ky tra 1ai thir i
n: 1a s6 ky tra 13i con lai cua Trai Phiéu
k: la murc sinh 167 ky vong déi vai loi sudt Tréi Phiéu
Viéc xac dinh gid trai phiéu c6 thé khac nhau gitra cac Nha Dau Tu do loi suét yéu cau khac nhau, ap dung

cac thong 1¢ thi trudmg (market convention) khac nhau trong tinh todn va kha nang tiép can cic thong tin
thi truomg khac nhau. Dé tinh gia trai phiéu, Nha Dau Tu c6 thé tham khao céc budc tinh toan nhu sau:

1. Xéc dinh ngay thanh toan thyc té (¢ Viét Nam la ngay t+1 so voi ngdy giao dich);

2. Xéc dinh s6 ky huéng 13i coupon con lai va céc ngay nhan 1ai coupon;

3. Xac dinh cac ky hudng 1di coupon theo lai suét ¢ dinh da cong bd ap dung;

4. Xéc dinh cac ky hudng 13i coupon theo lai suat tha n6i va du phong theo mé hinh phi hop;
S5

Xéc dinh muc lgi suat yéu cau phu hgp (can ctr lgi sut giao dich thar cép/sor cap cua tai san
¢6 tinh chét tuong tu co thoi gian déo han tuong tu hodc trén co s du bdo bién dong cua ‘
duong cong loi sudt);

6. Lua chon phuong thic tinh ngay (Day-count Convention) phu hop theo thong 1€ thi truong va
loai tai san (vi du: Actual/Actual ICMA, Actual/Actual ISDA, Actual/365 Fixed, Actual/360, ‘
Actual/364, Actual/365L, Actual/Actual AFB, 30/360...).

7. Ap dung cong thirc néu trén dé tinh gia trai phiéu
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Vi du minh hoa:
Meénh gid Trdi Phiéu (FV):

Ngay phat hanh:

Ngay dao han (Maturity):
Ky han:

Ky tra lai (Frequency):

Lai sudt (CPN):

Ngay dinh gid (gia dinh ciing la ngay
giao dich dau tién trén san)

S6 ky huwomg ldi va ngay nhdn 1ai con lai

Lai coupon da xdc dinh

Lai coupon chua xdc dinh

100.000 Dong/Trdi Phiéu;

28/12/2020;

28/06/2024,

42 thang

vao cdc ngay 28/12, 28/03, 28/06 va 28/09 hang nam

Lai sudt cho 4 (bdn) Ky Tinh Lai ddu tién: 1ai suat cb dinh 10,3%/nam
(mudi phay ba phan trdim mgt ndm); va

Lai suét cho mdi Ky Tinh Lai sau 4 (b6n) Ky Tinh Lai dau tién: Téng clia
4,025%/nam (bon phay khong tram hai muoi lam phan tram mot ndm) va
lai suat tham chiéu la trung binh cong cua cac muc lai sudt tién guri tiét
kiém ca nhan (tra 13i sau) ky han 12 (mudi hai) thang (hodc tuong duong)
bing Pong Viét Nam do Ngén hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong
Viét Nam, Ngan hang Thuong mai Cb phan Dau tu va Phat trién Viét Nam.
Ngan hang Thuomg mai C6 phan Cong thuong Viét Nam va Ngan hang
Thuong mai C6 phan Ky Thuong Viét Nam cong b vao ngay xéc dinh lai
sudt c6 lién quan.

25/05/2021

14 ky vao cdc ngay 28/03/2021(da thanh toan), 28/06/2021, 28/09/2021,
28/12/2021, 28/03/2022, 28/06/2022, 28/09/2022, 28/12/2022,
28/03/2023, 28/06/2023,  28/09/2023, 28/12/2023,  28/03/2024,
28/06/2024;

10,3% cho cdc ky 28/03/2021, 28/06/2021, 28/09/2021, 28/12/2021.

Dién bién phuic tap cua dich C ovid-19 da gay dp luc lom lén thi truong tai
chinh, khién ldi sudt ngdn hang va trdi phiéu chinh phii déu giam o 1at ca
cdc ki han. Theo do, cac ngan hang thuc hién nhiéu bién phap dé giip hé
tro doanh nghiép va ca nhan bi anh hwong boi dai dich.

> Gia sw lai sudt dp dung cho cdc ky tinh lai sau 4 ky tinh lai dau
tién giam theo xu huéng chung cua thi truong, gia dinh giam 1, 5%
50 véi mike ldi cuia bon Ky Tinh Lai dau tién: 8,8%
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Loi sudt yéu cau' hay Lai sudt chiét khdu

(k)

Co s tinh ngay (day count convention)

Loi sudt trdi phiéu chinh phii kp han 03 nam la 0,6201% (giao dich kél
thic ngay 10/3/2021 theo théng tin tai htips.://hnx. vn/vi-vn/trai-

phieu.html)

I3

Gia dinh mic bién chénh léch giita trdi phiéu doanh nghiép va loi sudi
trdi phiéu chinh phu ciing ky han 3 nam dwoc yéu cdu boi nha dau tu
la 5%

Nhue vdy mukc loi sudt yéu cau dwoc xdc dinh la 5,6499%/mam

Actual/365

‘7 28/03/2021| 28/06/2021| 28/09/2021| 28/12/2021| 28/03/2022| 28/06/2022 28/09/2022| 28/12/2022| 28/03/2023| 28/06/2023| 28/09/2023| 28/12/2023| 28/03/2024 28/06/2024
Neay Ky trd b |
= Ky trala2 | Kytalin3 | Kymalad | Ky walis | Kva kw6 | Kywalan7 | Ky wala8 | Kytalai9 | Ky trala 10 | Ky tra lan 11| Ky tra 12 | Ky tra 13 | Ky trd 14
(da thanh toan)
L suét coupon (CPN) 9.2% 9.2% 9.2% 9.2% 1.70% 1.70% 1.70% 1.70% 7.70% 7.70% 1.710% 7.70% 7.70% 7.70%
Dong tien lai
F(i)=CPN*s0 nga
i (I); . songa\ 2268 2319 2319 2294 1.899 1.941 1.941 1920 1.899 1.941 1941 1920 1920 1941
thuc te cia ky tinh
14365
Goc trai phiéu
00000
(Redemption) :
S0 ngay nam o 34 126 217 307 399 491 582 672 764 856 947 1038 1130
LS chiét khau 5.65% 5.65% 5.65% 5.65% 5.65% 5.65% 5.65% 5.65% 5.65% 5.65% 5.65% 5.65% 5.65%

V6i céc dic diém va gia dinh néu trén, tai ngay giao dich dau tién trén san HNX du kién 25/05/2021, gia
cua Trai Phiéu la:

2319
(1+5.65%)" ™
1941

(1+5.65%)"

2319

(14565%)

3011368

1941

(1+5.65%)"""

2.294

s

(1+5.65% )

1920

nses

(1+5.65%)

12.  Tinh Lgi Suit Pio Han

Loi suét ddo han - YTM (Yield To Maturity) la dai lugng do ludng loi sudt (ty suat lgi nhudn) ma nha dau
tur nhan duoc tir tréi phiéu tir khi mua va nim gitr trdi phiéu dén khi ddo han. N6i cach khac, YTM la mirc
Ii suat 1am cho gia trj hién tai cia cac dong tién ma nha dau tu nhan dugc tir tréi phiéu bang véi gia tri
d4u tu ban dAu (gi4 mua/gié tri thj trudong cta Tréi Phiéu).

(145,

(145,

1899 1941 1941 1920 1499
68% )4 (1+5.68% )" (1+5.68% )" (1+5.65% )" (1e8680 )"
1920 101941 108.209
s * e - VN D

65% ) (1+5.65%)

Pé xéc dinh YTM, nha du tu ¢6 thé ap dung cong thirc tuong ty cdng thirc dinh gid Trai Phiéu dugc trinh
bay tai muc trén day.

_\" _CFi
pV= Zi=1—(1+k)" +

FV
(1+k)"

Vi du minh hoa:

Mét Trdi Phiéu cé cdc dac tinh sau:

- Ménh gid Trai Phiéu: 100.000 dong/Trdi Phiéu;
- Ngay phat hanh: 28/12/2020;
- Ngay dao han: 28/06/2024;

' Day chi la mot vi du tham khao vé cac xéac dinh lgi suat yéu cz\?\u,déi’vdi trai ‘phiéu doanh nghiép trén co so credit
spread ddi véi trai phiéu chinh phu cung ky han theo thong 1& quéc té. Nha dau tu co thé tham khao thém loi suat

s

giao dich cua trai phiéu doanh nghiép c6 cung rating va cung ky han ho#c cac phuong phap khac dé xéc dinh loi suat

yéu cau.
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- Ky tra lai: vao cdc ngay 28/3, 28/6, 28/9 va 28/12 hang nam cho dén khi Trdi Phiéu déo han;
- Lai sudt:
o 4 ky tra lai dau tién: 10,3%/nam;
e Cho tdt ca cdc kp tra lai sau 4 ky tra lai dau tién: 7,7%/nam (dang gia dinh 1di sudt on
dinh, khong thay doi giita cac ky sau 4 ky tra lai dau tién).
- Ngay giao dich du kién: 10/05/2021

Vm cadc dac gﬁé'm trén, néu nha dau tw giao dich tai ngay 10/05/2021 va ndm gitr 161 khi ddo han thi loi
suat trdi phiéu khi ddao han (k) la:

n

i s CF_, FV
B (1+k)  (1+k)n

=1

28/03/2021| 28/06/2021| 28/09/2021| 28/12/2021| 28/03/2022| 28/06/2022| 28/0972022( 28/12/2022| 28/03/2023| 28/06/2023( 28/09/2023| 28/122023| 28/03/2024| 28/06/2024

Ny T
¢ Ky tra lai | 3 S o o ; ; 5 5 2 . . 5 "
(dﬂihxnhllm’n) Kytralai2 | Kytdlaid | Kvtralaid | Kvoalai s | Kvordlai6 | Ky oralai7 [ Kywd lai8 | Ky td @9 | Ky trd @i 10 [ Ky trd @i 11| Ky trd @12 [ Ky trd la 13 | Kyt la 14

Lai sudt coupon (CPN) | 9.2% 9.2% 9.2% 9.2% 7.70% 7.70% 7.70% 7.70% 7.70% 7.70% 7.70% 7.70% 7.70% 7.70%
Dong tién li

i
SN 2268 2319 2319 2294 1899 1941 1941 1920 1899 1941 1941 1920 1920 1941
thuc t€ cia ky tinh
lav36s
Goc trai phicu 100,000
(Redemption)
S6 ngay ném gi . 34 126 207 307 399 91 582 672 764 856 947 1038 1130

Ap dung phuong phap noi suy: k = 5,65%/nim

13.  Phwong Phip Thuc Hién Quyén
13.1  Lai Trai Phiéu

e Tréi Phicu co lai suat két hop gitra |di suat co dinh va Iai suat tha noi, cu thé nhu sau:

(i) DGi véi 4 (bon) Ky Tinh Lai dau tién: 13i sudt ¢b dinh 10,3%/nam (mudi phdy ba phan
tram mot nam); va

(i) Déivéi moi Ky Tinh Lai sau 4 (bon) Ky Tinh Lai dau tién: |3 suét tha ndi bing tong cuia
4,025%/nam (bén phéy khong tram hai muoi [dm phén trdm mot nam) va Lai Sudt Tham
Chiéu cta Ky Tinh Lii do.

Trong do,

“Lai Suat Tham Chiéu” c6 nghia, di vai mdi Ky Tinh Lii sau 4 (bdn) Ky Tinh Lai dau tién, la

trung binh cong ctia 13i sudt tién giri tiét kiém ap dung doi véi khach hang ca nhan voi 13i tra sau

bing tién Ddng ky han 12 (muodi hai) thang (hoic tuong duong) do Ngin Hang Thuong mai Co

phan Cong Thuong Viét Nam, Ngan Hang Thuong mai C6 phan Ngoai Thuong Viét Nam, Ngén
Hang Thuong mai C6 phan Dau Tu Va Phét Trién Viét Nam va Ngan Hang Thuong mai C6 phan
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Ky Thuong Viét Nam cong bé vao ngay xac dinh lai sudt co lién quan.

“Ky Tinh Lai” c6 nghia la mdi giai doan kéo dai 3 (ba) thang lién tuc tir Ngay Phat Hanh cho dén
Ngay Bdo Han (hodc dén ngay Trai Phiéu dugc mua lai truéc han hodc mua lai bat budc) ciia Trai
Phiéu tuong (mg.

s

e Trai Phiéu s& hudng 1ai theo Lai Suét cho giai doan tir (va bao gdm ca) Ngay Phat Hanh cho dén
(nhung khong bao gom) Ngay Pao Han hodc ngay Trai Phiéu dugc mua lai trude han (du la tr nguyén
hay bat bugc). Lai phat sinh trén khoan tién gdc cua Trai Phiéu dugc tinh cho s6 ngay thuc té da troi
qua trén co s& mdt nam c6 365 (ba trdm sdu muoi 1am) ngay.

Lai trén khoan tién gbc cua Trai Phiéu s& dén han va dugc thanh toan dinh ky vao mdi Ngay Thanh
Toén Lai (duogc dinh nghia bén dudi) nhu sau:
(a) Pbi voi Ngay Thanh Toan Lai dau tién, |ai phét sinh cho giai doan tir (va bao gdm ca)
Ngay Phéat Hanh dén (nhung khong bao gom) Ngay Thanh Toan Lai dau tién; va

(b) Db véi bt ky Ngay Thanh Toén Lai nao sau Ngay Thanh Toan Lai dau tién, 1ai phat sinh
cho giai doan tir (va bao gdm ca) Ngay Thanh Toén Lai lién trude dén (nhung khong bao
gdm) Ngay Thanh Toén Lai do.

Trai Phiéu ngimg hudng 13i tir Ngay Dao Han hodc ngay Trai Phleu duogc mua lai trude han hodc mua

lai bat bude (tuy truong hop ap dung), trir khi vao ngay do tién goc Tréi Phiéu khong dugc thanh toan
day du hodc bj tir ChOl thanh toan khong ph hop. Trong truong hop do, khoan goc cua Trai Phiéu bi

L ] -
B R R T TRy W r W S Wy

cham thanh toén tiép tuc duge hudng 1ai véi lai suat dugc quy dinh dudi day. é

Y

e Trir khi nhimg Ngudi So Hiru Trai Phiéu c6 chap thuan khéc va phu hop v6i mirc d¢ phép ludt cho L
phép, T6 Chirc Phat Hanh phai thanh toan 1ai trén bal ky khoan tién nao bi cham thanh toan (du 14 goc, u

ai hay bat ky khoan thanh toén nao khac) voi lai suat bang 150% (mot tram nam muoi phan tram) Lai p

Suat dang 4p dung vao ngay lién trude ngay dén han thanh toan cua khoan tién do. Trong trudng hop
phap luat Vié¢t Nam dp dung c6 quy dinh mirc |4i suat cham thanh toan tbi da d6i voi bt ky khoan tién
ndo néu trén ma murc 1ai sudt t6i da d6 thap hon 150% (mot trim ndm muoi phan tram), 1 suat dugc
ap dung s¢€ 1a 1ai sudt tdi da theo quy dinh ctia phap luat do.

WO

thanh toan dén (nhung khéng gdm ca) ngay khoan tién cham thanh toén dugc Td Chirc Phat Hanh
thanh toén trén thuc té trén co so mdt ndim cé 365 (ba tram sau muoi lam) ngay.

e Trudc khi Trai Phiéu duoc dang ky tai Trung Tdm Luu Ky Chimg Khodn Viét Nam hodc Tong cong
| ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam (“VSD™), viéc thanh toan gdc, 13i va cac khoan tien khac
| lién quan dén Tréi Phiéu s& duoc thyc hién theo cac quy dinh du¢i day. Tur khi Trai Phiéu dugc dang
ky tai VSD, vi¢c thanh toan gbc, 13i va cac khoan tién khéc lién quan dén Tréi Phiéu s& dugc thyc hién
theo céc quy dinh ctia phap ludt Viét Nam va cia VSD va céc quy dinh dudi day (trong pham vi céc

Lai qua han s& duogc tinh cho so ngay thuc té troi qua trong giai doan tir (va gom ca) ngay dén han |
| quy dinh dudi ddy khong trai hodc xung dot véi cac quy dinh cta phap luat Viét Nam va VSD):

(a) Viéc thanh toan géc, lai va céc khoan tién khac lién quan dén Trai Phiéu sé duoc thuc
hién bang cach chuyén khoan vao ngay dén han thanh toan c6 lién quan (trir truong hop
quy dinh tai myc (d) dudi ddy) vao tai khoan dugc Ngudi So Hiru Tréi Phiéu dang ky
trong S6 Dang K.
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13.2.

(b)

(c)

(d)

(e)

()

(8)

Té Chirc Phat Hanh sé thanh toan tién 1ai Trai Phiéu da phat sinh va dén han vao méi
Ngay Thanh Toan Lai. Dé lam rd, tién i phai thanh toan vao méi Ngay Thanh Toén Lai
1 tién 13i dugc xac dinh cho Ky Tinh Lii c6 lién quan.

T4 Chirc Phat Hanh s& thanh toén tién goc Trai Phiéu (cung véi tién 13i da phat sinh nhung
chua duogc thanh toan) vao Ngay Dao Han, Ngay Mua Lai Trudc Han (du tu nguyén hay
bat budc). Dé tranh nham 14n, (i) tién gbc cua mdi Trai Phiéu chinh 1a ménh gid cta Trai
Phiéu do, va (ii) tién 1ai da phat sinh nhung chua dugc thanh toan la tién 13i duoc xac dinh
theo cac quy dinh tuong img (gdm ca lai trén gbc Trai Phiéu hodc 1ai qua han, néu co) va
chua duogc thanh toan.

Néu ngay dén han ctia mgt khoan thanh toan lién quan dén Trai Phiéu khong phai 1a Ngay
Lam Viéc thi TS Chirc Phat Hanh s& thanh toan khoan tién dén han dé vao Ngay Lam
Viéc ngay sau ngay do. Trir truong hop quy dinh tai muc (e) cua Piéu Kién nay, Nguoi
S& Hiru Tréi Phiéu sé khong duge hudng 1ai hay bat ky lgi ich nao khéc trén s tién bi
cham thanh toan do ngay dén han thanh toén sé tién d6 khong phai 1a mot Ngay Lam Viée.

Néu Ngay Pao Han hoic Ngay Mua Lai Trudc Han (du ty nguyén hay bat bugc) khong
phai 1a Ngay Lam Viéc thi déi voi mdi Trai Phiéu dang luu hanh vao ngay dé, TS Chirc
Phat Hanh phai tra lai trén tién goc Trai Phiéu theo Lai Suét dang ap dung cho Ky Tinh
Lai ¢ phat sinh ngay dén han dé cho giai doan tinh tir va gdm ca ngay dén han do dén
nhung khong gdbm ca Ngay Lam Viéc ngay sau ngay dén han do trén co s& mot nam ¢é
365 (ba tram sau muoi 1am) ngay.

Chi nhimg Nguoi So Hiru Trai Phiéu c6 tén trong S6 Dang Ky ctia Pai Ly Pang Ky hodc
danh sach tong hop Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu (hodc tai liéu tuong tu) cua VSD lap tai
Thoi Diém Khoa S6 cho mét lan thanh toan mai dugc nhan tién thanh toan trong lan thanh
toén d6. D& l1am rd, dbi vai cac giao dich chuyén nhugng Tréi Phiéu dién ra sau Thoi
Diém Khoa Sb thi bén nhéan chuyén nhugng sé khong dugc nhan cac khoan thanh toan
lién quan dén Trai Phiéu cho lan thanh toan c6 lién quan do.

Moi khoan thanh todn ddi v&i Trdi Phiéu cho nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu sé dugce
phan bd cho nhimg Nguoi S& Hiru Tréi Phiéu trén co s ty 1¢ s& hiru Trai Phiéu (tinh theo
ménh gi4) tuong Ung cua ho va theo thir tu sau (trir truong hop phép luat ¢6 quy dinh
khéc):

(i) Thi nhét, thanh toén tién 13i phét sinh trén 13i Trai Phiéu bj qud han;
(i) Thu hai, thanh toan tién 1ai phat sinh trén goc Tréi Phiéu bi qué han;
(iiiy  Thi ba, thanh toan tién 13i Trai Phiéu; va

(iv)  Thir tu, thanh toan tién gbc Trai Phiéu.

Mua Lai Trai Phiéu
Mua Lai Vao Ngay Pdao Han

T Chirc Phat Hanh s& mua lai toan b cac Tréai Phiéu dang luu hanh véi mic gid mua lai moi Trai
Phiéu bang tong ctia ménh gia, |ai va tat ca cac khoan tién khac da phat sinh nhung chua dugc
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thanh toan ddi voi Trai Phiéu tinh dén Ngay Déo Han.
Mua Lai Truéc Han

Tai bét ky thoi dlem nao sau thoi han 12 (mudi hai) thang tr Ngay Phat Hanh va néu Tréi Phiéu
chua dugc niém yet trén S& Giao Dich Chimg Khoén, T6 Chirc Phat Hanh dugc phép mua lai toan
b6 hodc mot phan sb Tréi Phiéu dang luu hanh va dé tranh nham lan Nguoi So Hiru Trai Phiéu
¢6 toan quyén ban lai (mét phan hodc toan bd) hodc khong ban lai s6 Trai Phiéu dugc chiao mua
ctia minh cho T4 Chire Phat Hanh khi nhdn duge chao mua nhu vay.

Mua Lai Trai Phiéu Sau Khi Niém Yét

Tai bét ky thoi diém nao sau thoi han 12 (mudi hai) thang tir Ngay Phat Hanh va néu Trai Phiéu
dugc niém yét trén So Giao Dich Chimg Khodn thi T4 Chirc Phat Hanh duge mua Trai Phiéu tir
bat ky Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu nao va theo bét ky gi4 nao phi hop véi quy ché ciia VSD va S&
Giao Dich Chimg Khoan.

Mua Lai Khi Xday Ra Sy Ki¢n Vi Pham

Céc su kién sau day duoc coi la su kién vi pham (“Sw Kién Vi Pham™):

(a) Khéng Thanh Todn: Té Chirc Phat Hanh khong thanh todn hogc thanh toan khéng day du
bat ky khoan tién gdc/Idi nao lién quan dén Trai Phiéu vao ngay dén han thanh toan khoan
tién goe/1ai do.

(b) Vi Pham Muc Dich Phat Hanh: Td Chire Phat Hanh vi pham muc dich phat hanh Trai
Phiéu néu tai Ban Cao Bach chao ban Trai Phiéu ra cong ching.

(c) Vi Pham Ludt Va/Hodc Phiwong An Phat Hanh: T Chirc Phat Hanh vi pham bét ky quy
dinh c6 lién quan nao cua phap ludt Viét Nam déi voi viée phat hanh Trai Phiéu hoac vi
pham phuong an phat hanh Trai Phiéu dugc HPQT Céng Ty phé duyét theo Nghi Quyét
250 ma vi pham d6 khong thé khic phuc hodc khong dugc khic phuc trong thoi han 15
(mudi 1am) ngay lam viéc.

(d) Vi Pham Cam Két Tai Hop Pong Pai Dién Ngueoi S Hivu Tréi Phiéu: T Chirc Phat Hanh
vi pham mot cam két tai Hop Ddng Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu ma vi pham dé
khong thé khic phuc hodc khong dugc khic phuc trong thoi han 10 (muoi) ngay lam viéce
ké tir ngay cudi cling ma Té Chirc Phat Hanh phai hoan thanh cam két d6 theo thong béo
bing vin ban cta Pai Dién Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu.

(e) Vi Pham Nghia Vu Duy Tri Gia Tri Bao Pam Toi Thiéu: Td Chirc Phat Hanh vi pham
nghia vu duy tri gid trj biao dam cua céc tai san bao dam it nhat bang 10% ctia tong ménh
gia Trai Phiéu dang luu hanh va khong bd sung tai san bao dam trong thoi han theo quy
dinh.

(H) Vi Pham Cdc Nghia Vu Khdc: T Chirc Phat Hanh, vi pham bat ky quy dinh nao khac (trir
vi pham déi vai (i) nghia vu dang ky Trai Phiéu véi VSD; (ii) nghia vu niém yét Tréi
Phiéu trén S& Giao Dich Chig Khoan; va (iii) nghia vu du phong tra ng) trong bat ki van
kién Trai Phiéu nao ma vi pham do6 khong thé khic phuc hodc khéng dugc khic phuc
trong thoi han 30 (ba muoi) ngay lam viéc tir ngay T6 Chirc Phat Hanh nhan dugc thong
bao vé vi pham do.
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(2

(h)

()

)

(k)

Vi Pham Chéo:

Tai bét ky thoi diém nao khi Dai Dién Nguoi S& Hiru Tréai Phiéu hodc bat ky Nguoi So
Hiru Trai Phiéu nao c6 thong tin hodc nhan dugc thong bao vé bat ky su kién nao dudi
day:

(1) T Chirc Phat Hanh hodc bét ky cong ty con nao khong thanh toan bit ky mot
khoan ng nao c¢6 tong khoan gée tdi thiéu tir 50.000.000.000 VND (nam muoi ty
Déng) (“Khoan N¢™) cua minh khi dén han (hodc khi két thic thoi gian an han
ap dung doi véi Khoan No do, néu co);

(ii) ¢6 bat ky Khoan Ng nao ctia Té Chirc Phat Hanh hodc ctia bat ky cong ty con nao
bi tuyén bb dén han trude ngay déo han da dinh do Té Chirc Phat Hanh hodc cong
ty con do6 vi pham nghia vu lién quan dén Khoan No doé;

(iii) T6 Chirc Phat Hanh hodc bt ky cong ty con nao khéng thuc hién nghia vu bao
lanh cho bat ky Khoan Ng nao ddi vai bt ky té chirc/ca nhan nao khéc sau khi
da nhan dugc yéu cau hop 1€ vé viéc thyuc hién nghia vu bao lanh da cam két;

Mat Kha Nang Thanh Todn: T Chirc Phat Hanh hodc bét ky cong ty con chinh nao bi
mét kha nang thanh toan hodc 1am vao tinh trang khac lam phat sinh quyén yéu ciu mo
tha tuc pha san d6i voi T6 Chire Phat Hanh hodc cong ty con chinh dé cua chu ng noi
chung theo quy dinh cuta phap ludt vé pha san va tinh trang do khong chdm dirt va/hoac
khong dugc khic phuc trong thoi han 30 (ba muoi) ngay lam viée tir ngay xay ra tinh
trang do;

Thanh Ly, Phd San, Giai Thé: Mot toa an c6 thim quyén ciia Viét Nam ban hanh Iénh
hoac quyét dinh vé viéc tuyén bd T Chirc Phat Hanh hogc bat ky cong ty con chinh nao
bi 1dm vao tinh trang pha san hodc c6 quyét dinh, phan quyét vé viéc pha san hoac giai
thé TS Chirc Phat Hanh hodc cong ty con chinh dé; hodc Té Chirc Phat Hanh hoac bt ky
cong ty con chinh nao tién hanh bét ky tha tuc nao dé pha san hay giai thé chinh T Chirc
Phat Hanh hodc bat ky cong ty con chinh do, trir truong hop thanh Iy hodc giai thé dugc
phép do t chirc lai doanh nghiép dugc su chap thuan cia nhimg Ngudi S& Hiru Tréi
Phiéu;

Cudng Ché Thuc Hién Nghia Vu: Co quan nha nudc c¢6 thim quyén tai Viét Nam tién
hanh thu tuc thi hanh an, tich thu, tich bién hoéc bat ky tht tuc phap ly nao khac dbi véi
phén 16n cia cai, tai san hodc doanh thu ctia T Chire Phat Hanh hogc bat ky cong ty con
chinh nao va viéc thi hanh an, tich thu, tich bién hoac thu tuc phap ly dé khéng dugc d&
bo hodc chdm dut trong thoi han 60 (sdu muoi) ngay tir ltc bat dau;

Ngirng Hoat Dong Kinh Doanh: Td Chire Phat Hanh hodc bat ky cong ty con chinh nao
ngimg hodc ¢6 nguy co ngimg tat ca hodc mot phan quan trong hoat dong ctia minh hodc
ngumg hodc ¢6 nguy co ngimg thuc hién tat ca hoac mot phan quan trong cua cong viéc
kinh doanh dang dugc tién hanh vao Ngay Phat Hanh ma tinh trang d6 khong dugc khéc
phuc hoac cham dirt trong thoi han 30 (ba muoi) ngay tir lic bat dau; Té Chirc Phat Hanh,
bat ky cong ty con chinh nao hodc bét ky t6 chirc, ca nhan nao khac tién hanh bét ky hanh
dong nao 1am cho T Chirc Phat Hanh, hodc cong ty con chinh dé ngimg thuc hién cong
viéc kinh doanh ctia minh hogc ngimg phén I6n cong viée kinh doanh hodc lam cho gidy
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ching nhan dang ky doanh nghié¢p (hodc tai li¢u tuong duong) cua Té Chirc Phat Hanh
hodc c¢ong ty con chinh do bi thu héi hodc huy bo;

) Bdt Hop Phdp: Viéc Té Chirc Phat Hanh hodc bat ky t6 chirc/ca nhan nao khac st dung
tai san cua minh lam tai san bao dam cho céc nghia vu lién quan dén Trai Phiéu thyc hién
hodc tuan thi nghia vy cia minh theo Tréi Phiéu trd nén bat hgp phap theo quy dinh cua
phép luat Viét Nam;

(m)  Cho Phép Vi Chdp Thudn: Té Chire Phat Hanh khong tién hanh hay thuc hién bét ky hanh
dong, yéu cdu hodc thi tuc ndo ma can phai duge tién hanh hodc thyuc hién bdi T6 Chire
Phat Hanh dé: (i) cho phép Té Chire Phat Hanh phat hanh va/hodc dang ky/niém yét Tréi
Phiéu trén VSD/Sé Giao Dich Chimg Khodn, thuc hién va tuan thi cac nghia vu cia minh
theo Trai Phiéu mét cach hop phap, va/hodc (ii) dam bao ring cac nghia vu clia Td Chuc
Phat Hanh theo Trai Phiéu 1a c6 tinh rang budc va c6 thé thi hanh déi voi To Chic Phat
Hanh, va vi pham nay khong dugc khic phuc hodc khéng cé phuong an khéc phuc dugc
Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu chap thudn trong vong 15 (mudi 1am) ngay lam viée tir ngay
Té Chirc Phat Hanh nhan dugc thong bao vé vi pham do.

Néu bat ky Su Kién Vi Pham nao trong cac Sy Kién Vi Pham sau day: 13.2(a); 13.2(b); 13.2(c);
13.2(d); 13.2(e); 13.2(g); 13.2(h); 13.2(); 13.2(1); 13.2(m) dién ra thi bat cir Ngudi S& Hiru Trai
Phiéu nao ciing c6 thé tuyén bd Trai Phiéu dén han va T6 Chirc Phat Hanh phai mua lai toan bo
Trai Phiéu dang luu hanh.

Néu bat ky Su Kién Vi Pham nao ma khong phai 1a mot Sy Kign Vi Pham dugc néu tai doan trén
day dian ra thi Dai Dién Nguoi S& Hitu Tréi Phiéu c6 quyén quyét dinh (i) tuyén b Tréi Phiéu va
Té Chirc Phat Hanh ¢6 nghfa vu mua lai toan bé Tréi Phiéu dang luu hanh, hodc (ii) t6 chirc lay y
kién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu dé Nguoi So Hitu Trai Phiéu quyét dinh viéc yéu cdu T6 Chirc
Phat Hanh mua lai trudc han toan b Trai Phiéu dang luu hanh.
14.  Danh Gid Tac Pyng Ciia Tinh Hinh Lam Phat D6i Vi Trii Phiéu Niém Yét
Lam phat dugc xac dinh la mot trong nhimg chi tiéu quan trong trong dleu hanh kinh té vi mé & Viét Nam
tir trude toi nay. Nhan thire rd vai trod clia lam phat, trong nhimg nam gan day, Chinh phu da xéc dinh mirc
cu thé va coi lam phét hang ndm la mot chi tiéu phai dugc kiém soat mot cach chit ché bén canh cac chi
tiéu kinh té quan trong khic. Theo s liéu ctia Tong cuc Thong ké, lam phat binh quan ndm 2019 tang
2,79% so vai binh quan ndm 2018, murc tang binh quan thép nhat trong 3 nam gan nhat Trong nam 2020,

lam phat & muc 3,23% va tiép tuc trong tam kiém soat so véi muc tiéu 4% dugc dé ra trong ndm cua
NHNN.

Ty 1€ lam phat gitr & mirc thap va 6n dinh s¢ tao diéu kién cho cac chinh sach tién té tich cuc va kich thich
san xudt kinh doanh phat trién. Mot s6 thay doi trong diéu hanh 1ai suat nhimg nam qua ludn duge Ngan
hang Nha nudc tuan tha nguyén tic dam bao tinh 6n dinh va thyc hién cac muc tiéu kiém soat lam phat
tang truong kinh té. Viéc quy dinh tran 1ai sudt cho vay, dic biét déi v6i linh vuc uu tién, da gop phan gia
tang co hoi tiép can von cho cac doanh nghiép.

Dién bién lam phat giai doan tir nim 2015 dén niam 2020
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Gid tri Trai Phiéu duoc tinh todn dua trén €0 sO chiét khau (cac) dong tién phat sinh trong tuong lai v& thoi
dlem hién tai, do d6 chiu tac dong truc tiép boi 1 suat thi truong hay con goi la rui ro 1ai suat. Rui ro 1ai
sudt 14 roi ro ma gid tri Trai Phiéu s& giam khi lai suat thi trudng tang, va nguoc lai. Khi ty 1€ lam phat gia
tang, lai sudt thi trudong sé co xu hudng tang tuong (mg, khién cho nha dau tu doi hoi mure sinh |01 tir Trai
Phiéu cao hon, lam tang Iai sut chlet khau, do d6 lam giam gia tri hién tai ctia Trai Phiéu. Nguoc lai, néu
ty 1& lam phat giam kéo theo ai sudt thi truong giam lam giam chi phi di vay cua doanh nghiép, tang kha
nang thanh todn no va tryc tiép lam tang gla tri Trai Phiéu. Co thé két luan rang, ty 1¢ lam phat va lai sudt
thi truomg c6 mbi quan hé nguge chiu véi gia ctia Tréi Phiéu.

Trong truong hop dlen bién kinh té vi mo trong thoi han Trai Phiéu khong co bién dong bét thudng, Trai
Phiéu niém yét du kién s& khong chiu dnh hudng qua 16n dén tir tinh hinh lam phat va i sudt.

15. Cam Két Vé Ty Lé Pam Bio:

15.1. T Chirc Quan Ly Tai Sin Bio Pam
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Congty Co phan Chimng khoan Ky Thuong (“TCBS”) s& nhan quan ly tai san bao dam vdi vai tro la Dai
Dién Nguoi S& Hiru Tréi Phiéu, hanh dong nhén danh, thay mit va vi lgi ich cta céc nguoi so hiru trai
phiéu vé moi khia canh lién quan dén tai sin bdo dam. Trong trudng hop can thiét, mot td chirc khac dap
{mg cac yéu cau cta van ban phap luat c6 lién quan c6 thé dugc Pai Dién Ngudi S Hiru Trai Phiéu chi
dinh dé cing véi hodc thay thé TCBS nhén va quan |y cac tai san bao dam.

15.2.  Hinh Thirc Bio Pam

Trai Phiéu duoc bao dam bang tai san bao dam thudc s¢ hiru cua T4 Chirc Niém Yét va/hodc cua (cac)

bén thir ba khac (néu ¢6 phat sinh), chi tiét néu tai muc 15.3 dudi day.

15.3. Tai San Bdo Pam

- Tai san biao dam: Nghia vy thanh toan cia Tréi Phiéu s& duoc bao dam bang nhimg Tai San Bio Dam

sau:

o Co Phdn LGC: (i) 2.460.000 cb phan (hai triéu bon tram sau muoi nghin ¢ phan), dugc tao lap
theo Hop Dong Thé Chdp C6 Phan s 01/2020/HDTC-CPNY/CII-TCBS ngdy 21/10/2020 va (ii)
10.622.674 c6 phan (mudi trigu sau trdm hai muoi hai nghin sau trim bay muoi bon o phan) Hop Dong
Thé Chap Cb Phan s6 03/2020/HDTC-CPNY/CII-TCBS ngay 07/12/2020 gitra Cong Ty C6 Phan Pau Tu
Ha Tang Ky Thuat Thanh Phé Hd Chi Minh véi tu cach 1a Bén Bao Dam va Té Chirc Phat Hanh, va Cong
Ty C) Phan Chimg Khoén Ky Thuong véi tu cach la T Chire Nhén Tai San Bao bam.

) Co Phan S1I: 490.000 c6 phan (bén tram chin muoi nghin c6 phan), dugc tao lap theo Hop Dong
Thé Chap C6 Phén s6 02/2020/HDTC-CPNY/CII-TCBS ngay 21/10/2020 gitra Cong Ty C Phan Pau Tu
Ha Tang Ky Thuat Thanh Phd H& Chi Minh véi tu cach 1a Bén Bao Pam va Té Chirc Phat Hanh, va Cong
Ty C6 Phan Chimg Khoan Ky Thuong vai tu cach la T Chirc Nhan Tai San Bao bam.

o C6 Phan CEE: 7.250. 000 co6 phan (bay triéu hai trim nim muoi nghin ¢6 phan), dugc tao lap theo
Hop Dong Thé Chap C Phan s6 01/2021/HDTC-CPNY/CII-TCBS ngay 20/01/2021 gitra Cong Ty Co
Phan Dau Tu Ha Tang Ky Thuat Thanh Phé Hd Chi Minh véi tu cach 1a Bén Bao Dam va Té Chirc Phét
Hanh, va Cong Ty C6 Phan Chimg Khodn Ky Thuong voi tu céch 1a T6 Chire Nhan Tai San Bao Dam.

o Co Phdn NBB: 10.000.000 ¢6 phan (mudi triéu c6 phan), dugc tao 1ap theo Hop Dong Thé Chap
Cb Phan sb 02/2021/HDTC-CPNY/CII-TCBS ngay 20/01/2021 gitta Cong Ty Cd Phan Dau Tu Ha Tang
Ky Thuat Thanh Phé Hd Chi Minh véi tu cach 1a Bén Bao Dam va Té Chie Phat Hanh, va Cong Ty Co
Phan Chimg Khoan K§ Thuong véi tu cach la T Chirc Nhan Tai San Bao bam.

- Gi4 tri dinh gi tai san bao dam: can cur ching thu dinh gia s6 3012.1/2020/CT-TDG-1VSC-CN1 ky
ngay 11 thang 01 nam 2021 bodi TH chirc thim dinh gia dugc phep la Cong ty Co phan Tham dinh gna
Indochina, gia tri (i) mdi cb phan SII Ia 17.257 VND, (ii) mdi ¢b phan LGC 1a 66.887 VND, (iii) mdi co
phan CEE 1 17.830 VND, (iv) mdi ¢ phan NBB 12 22.155 VND. Theo do, téng gié tri cta Tai San Bao
bam 14 1.234.334.245.838 VND.

- Té chire dinh gia: Cong ty Cd phan Tham dinh gi4 Indochina, mét td chire tham dinh gia nim trong
danh sach doanh nghiép thdm dinh gi4 du diéu kién thim dinh gia dugc B Tai Chinh cép phép lan dau
ngdy 14 thang 9 nam 2015 theo Gidy phép s6 044/TDG, duge chi dinh theo Quyét Dinh S6 455 cia To
Churc Phat Hanh.

- Sau Ngay Phat Hanh: T Chire Phat Hanh c6 thé bd sung céc tai san khac thude s hitu cua Té Chic
Phat Hanh va/hodc (céc) bén thir ba khac (néu can thiét) vao timg thoi diém. S6 lugng cd phan thé chap
chi tiét phu thudc vao gia tri dinh gid/danh gia cua cac ¢b phan tai thoi diém thé chap va dugc quy dinh
cu thé tai cc hop dong bao dam c6 lién quan.

Té Chure Phat Hanh ¢6 nghia vu duy tri gid trj bao dam cuia cac tai san bao dam it nhét bing 10% ctia tong

ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh. Trong truong hop T6 Chirc Phat Hanh vi pham nghia vu nay va khong

bd sung tai san bao dam trong thdi han theo quy dinh thi s& trd thanh mot sy ki¢n vi pham nhu dugc quy
dinh tai muc 13.2.(e) néu trén.

16.  Gi6i Han V& Ty Lé Nim Giir Pbi V6i Nguoi Nude Ngoai (Theo Quy Dinh Cia Phap Luat
Vé Chirng Khoan Va Phap Luat Chuyén Nganh)
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Theo quy dinh tai Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 3 1/12/2020 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va hudong
dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Chung khoan s0 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va Diéu 1é cua To
Chirc Niém Yét khong gii han vé ty 1¢ s hiru Trai Phiéu ddi véi nha dau tu nudce ngoai.

17. Cic Loai Thué C6 Lién Quan Pén Trai Phiéu
17.1.  Thué Thu Nhiap Ca Nhan ;
Tai Viét Nam, thué thu nhap c4 nhin dugc diéu chinh béi cac véin ban phap luat sau day: |

(i) Luat Thué Thu Nhéap Cé Nhén s6 04/2007/QH12 duoc Quéc Hoi nudc Cong Hoa Xa H0| Chu
Nghia Viét Nam thong qua ngay 21/11/2007; Luét so 26/201 2/QH13 stra ddi, bd sung mgt sb diéu
cua Luat Thue Thu Nhap Cé Nhén; va Luat s0 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sira déi, bd
sung mot sd didu cua cac luat vé thué (goi chung 1a Lugr Thué Thu Nhip Cd Nhan).

(i1) Nghi dinh 56 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 ctia Chinh Phu huéng dan Luét Thué Thu Nhap Ca
Nhén; Nghi dinh ) 91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 sira d6i, mot s6 diéu tai cac Nghi dinh quy
dinh vé thué va Nghi dinh s6 12/201 S/ND-CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra
dOI bo sung mat sO diéu cua cac lut vé thué va sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh
vé thué;

(i)  Théngtusd 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 cua Bo Tai chinh hudng dan thuc hién Lut Thué
Thu Nhép C4 Nhan; Thong tu so 25/2018/TT-BTC ngay 16/3/2018 ctia B Tai Chinh hudng dan
Nghi Dinh s6 146/2017/ND-CP ngay 15/12/2017 cta chinh phu va sira ddi, bo sung mot s6 diéu
cua Thong Tu Sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 ctia b tai chinh, Thong Tu S6 111/2013/TT-
BTC ngay 15/8/2013 cua b tai chinh;

(iv)  Thong tusd 1 19/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua B Tai chinh sua dbi, bd sung mét s6 diéu
ctia Thong tu sb 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu s6 11172013/TT-BTC ngay
15/8/2013, Thong tu so 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tu so 08/2013/TT-BTC ngay
10/1/2013, Thong tu s6 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay
31/3/2014 va Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 ctua B¢ Tai chinh dé cai cach, don
gian cac tha tuc hanh chinh vé thué;

(v) Thong tu sé 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia B Tai chinh hudng dan Nghi Binh 50
91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 ctia Chinh Phu vé viéc sira ddi, bd sung mot s6 diéu tai cac Nghi
dinh quy dinh vé thué; va

(vi)  Théng tu sb 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cua B Tai Chinh huéng dan thyc hién thué Gia
tri gia tdng va Thue thu nhap cé nhéan déi voi €4 nhan cu tri ¢6 hoat dong kinh doanh; hucmg dan
thyc hi¢n mot s6 ndi dung stra d01 bd sung vé thué thu nhap c4 nhén quy dinh tai luét stra doi, bo
sung mot sé diéu cua cac lut vé thué s6 71/2014/QH13 va Nghi dinh 50 12/2015/ND-CP ngay
12/02/2015 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh luat stra d0| bd sung mot so diéu cia cac ludt
vé thué va stra ddi, bd sung mot so diéu cua cac Nghi dinh vé thué.

v s S e—

2o gl o

Cin cir vao cdc vin ban trén:

- Thu nhép tur dau tu von bao gom ngoai cac khoan khdc, khoan thu nhap ca nhéan nhéan dugc tur 1ai
trai phleu tin phiéu va céc giay to ¢6 gia khac do céc td chire trong nude phét hanh, trir thu nhap
tir 13i tién gri tai cac td chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoal va thu nhép tur 1ai trai
phiéu Chinh Phu. Déi vai ca nhén cu tra va khong cu tra, thué suét déi véi thu nhap tir dau tu von
ap dung theo biéu thué toan phan la 5%; va

- Thu nhép tir chuyen nhuong chimg khoan bao gom, ngoai cac khoan khac, khoan thu nhap cé nhan
nhén duoc tir chuyén nhugng cd phiéu, quyén mua ¢ phiéu, tréi phiéu, tin phiéu, chimg chi quy
va céc loai chimg khoan khéc theo quy dinh cta Luat Chimng khoan; thu nhép tir chuyen nhuong
c¢b phan ctia céc c4 nhan trong cong ty c¢b phan theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép. Déi vai ca
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nhan cu trG va khong cu tru, thué suat ddi vai thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoan 1a 0,1%
trén gia ban chimg khodn tirng lan.

17.2.  Thué Thu Nhap Doanh Nghiép

Vin ban phap ludt hudng dan vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

(1) Luét Thué thu nhap doanh nghiép 50 14/2008/QH 12 ngay 3/6/2008; Ludt stra dbi, bd sung mot so
diéu cia Ludt Thué thu nhap doanh nghi¢p s6 32/2013/QH13 ngay 19/6/2013; va Luat 5O
71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 ludt stra déi, bd sung mot s6 diéu ciia cac ludt vé thué;

(i1) Nghi dinh s6 218/2013/ND—CP ngay 26/12/2013 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat Thué thu nhap doanh nghiép va Ludt stra dbi, b sung mot s6 diéu cua Lut Thué thu nhap
doanh nghiép; Nghi dinh so 12/2015/ND—CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra
d01 bd sung mot s didu clia cac ludt vé thué va sira déi, bd sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh
vé thué;

(iii)  Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 hudng dan thi hanh Nghj dinh s6 218/2013/ND-
CP ngay 26/12/2013 cua Chinh Phi quy dinh va hudéng dan thi hanh luat thué thu nhap doanh
nghiép;

(iv) Tb(‘)ng t\{sé 103/2014/TT-BTC ngay 6/8/2014 vé viée hudng dan thuc hién nghia vu thué ap dung
ddi véi t6 chire, ca nhan nude ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhép tai Vigt Nam;

(v) Théng tu s6 1 19/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua B Tai chinh sura ddi, bd sung mot s diéu
ctia Thong tu sb 156/2013/TT-BTC ngay 06/1 1/2013, Thong tu sb 11172013/TT-BTC ngay
15/8/2013, Thong tu so 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tu so 08/2013/TT-BTC ngay
10/1/2013, Théng tu s6 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay
31/3/2014 va Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua Bo Tai chinh dé cai cach, don
gian céc tha tuc hanh chinh vé thué;

(vi)  Théng tu sd 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua Bg Tai chinh huomg dan Nghi Dinh
91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 cua Chinh Phu vé viéc stra doi, bd sung mét so diéu tai céc Nghi
dinh quy dinh vé thué;

(vii)  Théng tu sb 26/2015/TT-BTC ngdy 27/2/2015 cua Bo Tai chinh huéng dan vé thué gid tri gia
tang va quan ly thué tai Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2 nam 2015 cutia Chinh Phu
quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra doi, bo sung mot sO dleu cua cac Luat vé thué va stra doi, bo
sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh vé thué va sira d01 bd sung mot sb diéu ciia Thong tu 56
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cta B) Tai chinh vé hoa don ban hang hoa, cung mg dich vuy;
va

(viii)  Théng tu sb 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cua B Tai Chinh hudng dan vé thué thu nhap
doanh nghiép tai Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét
thi hanh luat stra_ ddi, bd sung mot s6 diéu cua cic luat vé thué va sira d0| bd sung mét s6 diéu cua
cac Nghi dinh vé lhue va stra doi, bd sung mot sé diéu cuia Thong tu so 78/2014/TT-BTC ngay
18/6/2014, Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay
10/10/2014 cua Bo Tai Chinh.

Cdn cir vao cdc van ban trén:

Doi voi nha dau tw la to chire trong nude

Doanh nghiép c6 thu nhép tir 1ai vay thi khoan thu nhap nay dugc xac dinh la khoan thu nhap khac va ke
khai vao thu nhép chiu thue khi tinh thué thu nhap doanh nghiép. Thué suét d6i v6i thu nhap nay 1a 22%.
Tu ngay 1/1/2016, thué suat ap dung 1 20%.

Thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoén cta doanh nghiép la thu nhép c¢é dugc tir viéc chuyén nhuong
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¢d phiéu, tréi phiéu, chimg chi quy va cac loai chimg khoan khéc theo quy dinh. Doanh nghiép c6 thu nhap
tu chuyén nhuong chimg khoan thi khoan thu nhap nay duoc xac dinh 1a khoan thu nhép khéc va ké khai
vao thu nhap chiu thué khi tinh thué thu nhap doanh nghiép. Thué suét d6i voi thu nhap nay 1a 22%. Tur
ngdy 1/1/2016, thué suat ap dung la 20%.

DEi véi nha dau tw la 16 chire nuede ngoai

Theo quy dinh phap luat vé nghia vu thué ap dung dbi voi td chire, ca nhan nudc ngoai kinh doanh tai Vigt
Nam hodc c6 thu nhép tai Viét Nam thi td chirc nudc ngoai kinh doanh c6 co so thudng tra tai Viét Nam
hodc khong c6 co s& thuong tri tai Viét Nam; ¢4 nhan nudc ngoai kinh doanh 1a dbi tugng cu tri tai Viét
Nam hodc khong la dbi tuong cu tr( tai Viét Nam doanh tai Vigt Nam hodc ¢6 thu nhdp phat sinh tai Viét
Nam trén co s& hop ddng, thoa thuén, hodc cam két gitra Nha thau nudc ngoai vai td chirc, ca nhan Viét
Nam hodc gitra Nha thau nude ngoai vdi Nha thau phu nudc ngoai dé thuc hién mot phan cong viéc cua
Hop dong nha thau thi 1a doi tuong chiu thué nha thau.

Theo quy dinh vé thué nha thau thi thu nhap tir 1ai tién vay 1a thu nhdp cua bén cho vay tir cac khoan cho
vay dudi bat ky dang nao ma khoan vay do ¢ hay khong dugc dam bao bang thé chap, ngudi cho vay do
¢6 hay khong dugc hudng loi tire ciia ngudi di vay; thu nhap tir 1ai tién guri (trir 13 tién guri clia cac cé nhan
ngudi nudc ngoai va lai tién giri phat sinh tir tai khoan tiér] gtri dé duy tri hoat dong tai Viét Nam cua co

2

quan dai dién ngoai giao, co quan dai dién cia t6 churc quoc té, t6 chirc phi Chinh Phu tai Viét Nam), ké

céa céc khoan thudng di kem lai tién gri (néu c6); thu nhép tir 1ai trd cham theo quy dinh cua cac hop dong;
thu nhép tir 1i trai phiéu, chiét khau gia t‘réi phiéu (trl‘{ trai phiéu thudc dién mién thug), tin phiéu kho bac;
thu nhép tir 13i chimg chi tién gui. Lai tién vay bao gém ca céc khoan phi ma Bén Viét Nam phai tra theo

quy dinh ctia hop dong.

Do viy, thu nhdp ti I3 trai phiéu do t8 chiic/cd nhan nurée ngodi ndm gidr se chiu thué nha thau. Ty 1¢ (%)
Thué Thu nhap Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thu¢ doi v&i 1ai tién vay (lai trai phicu) 1a 5%.

Ngoai ra, truong hop td chirc/ca nhan nudc ngoai Chl.,lyé’n nhuong trai phiéu thi 4p dung thué ty 1€ (%) thué
Thu nhép Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué déi vai hoat dong chuyén nhuong chimg khoan (bao
gdm chuyén nhugng tréi phicu) a 0,1%.

Trong trudng hop Hiép dinh Tranh danh thué hai 1an c6 quy dinh khéc di va c6 lgi hon, cdc doanh nghiép
nay co thé ap dung céc diéu khoan cua Hiép dinh va thong béo cho bén Viét Nam vé viéc mién, giam thué
theo Hiép dinh tai Viét Nam.

T4 Chirc Niém Yét s& tién hanh khau trir thué thay cho nha thiu nuéc ngoai. Tuy nhién TS Chire Niém
Yét c6 quyén, vao t?ét ky thoi diém nao va khong phu thude vao phuong phap k‘héu trir thué, khau trir thué
véi mirc cao hon dé ndp cho Ngan sach Nha nude néu T6 Chire Niém Yeét tin rang lam nhu vy theo ding
quy dinh ctia phap ludt. Té Chire Niém Yét khong chiu trach nhi¢m vé bat ky nghia vy thué nao cua cac
nha dau tu trai phiéu tiém nang lién quan dén Trai Phiéu va bat ky khiéu nai nao vé viéc 4p dung phuong
thire khéu trir thué.

17.3. Thué Gia Tri Gia Ting
Van ban phép luat huéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:
(i) Luat Thué gia tri gia tang s6 13/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 va Ludt sua dbi, bd sung

1 N

mot sb diéu cia Luat Thué gid tri gia ting s6 31/2013/QH13 ngay 19 thang 6 ndm 2013; va Luat

s& 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat stra giéi, b sung mot so dicu cia céc ludt vé thué; va luat

56 106/2016/QH13 ngay 6/4/2016 luat sira ddi, bd sung mot s6 dieu ctia Ludt Thué gia tri gia tang,
Luat thué tiéu thyu ddc biét va Luat quan ly thue;

(i1) Nghi dinh ) 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2013 cta Chinh Pha quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét so diéu Luat Thué gid tri gia tang; Nghi dinh s0 12/2015/ND-CP ngay
12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia cac ludt ve thue va stra

’ 2

déi, bd sung mot sb didu ciia cac Nghi dinh vé thué. Nghi dinh s6 100/2016/ND-CP ngay 1/7/2016
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat sira ddi, bd sung mot 56 diéu cua
Luat Thué gia tri gia tang, Ludt thué tiéu thy ddc biét va Luat quan 1y thué; Nghi dinh 56
10/2017/ND-CP ngay 9/2/2017 ban hanh quy ché quan ly tai chinh cia Téap doan Dién lyc Viét
Nam va sira déi, bé sung khoan 4 diéu 4 Nghj dinh s 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nam
2013;

Thong tu 56 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 huéng dan thi hanh Luat thué Gia tri gia tang
va Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot sb diéu Luat thué Gi tri gia tang;

Théng tu s6 | 19/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua B Tai chinh stra ddi, bé sung mot s6 diéu
ctiia Thong tu sb 156/2013/TT—BTC ngay 06/11/2013, Thong tu 56 111/2013/TT-BTC ngay
15/8/2013, Thong tu so 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tu so 08/2013/TT-BTC ngay
10/1/2013, Thong tu s6 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay
31/3/2014 va Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 ctia B Tai chinh dé cai cach, don
gian cac tha tuc hanh chinh vé thué;

Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua B{ Tai chinh huorng dan Nghi Dinh
91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 cua Chinh Phu vé viéc sira ddi, bd sung mot so diéu tai cac Nghi
dinh quy dinh vé thug;

Thong tu 50 26/2015/TT—BTC ngay 27/2/2015 huéng dan vé thué gié tri gia ting va quan ly thue
tai Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ‘ngay 12 thang 2 nam 2015 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét thi
hanh Luét stra dox bd sung mot s6 diéu cua cic Luat vé thué va sira doi, bd sung mot sé diéu cia
céc Nghi dinh vé thué va stra dOI bd sung mot s6 diéu ctia Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay
31/3/2014 cta B Tai chinh vé hoa don ban hang héa, cung img dich vy; va

Théng tu sé 130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 hudng dan nghi dinh 56 100/2016/ND-CP ngay
1/7/2016 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh Lut sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Ludt thué
Gié tri gia tang, Luat thué Tiéu thu ddc biét va Ludt quan ly Thué va stra déi mot sb diéu tai cac
thong tu vé thué.

Theo quy dinh trén, hoat dong chuyén nhugng chimg khoan va thu nhap tur 1ai trai phleu khong thude dbi
tuong chiu thué gia tri gia ting. Theo do, chuyén nhugng tréi phiéu va lai trai phleu s& khong chiu thué
gié tri gia tang. Trong truong hop phap luat Viét Nam c¢6 quy dinh ap dung thué gia tri gia ting doi voi
vige chuyén nhugng Tréi Phiéu sau Ngay Phat Hanh thi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu c6 nghia vu thanh toén
thué gia tri gia tang nay.
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VL. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN VIEC NIEM YET

1. TO CHUC PANG KY NIEM YET: CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY
THUAT THANH PHO HO CHi MINH

bia chi . 3A Nguyén Vin Thi, Phuong Da Kao, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh

S6 fax © +84 283914 1910

S dién thoai : +84 283914 1905

Website © www.cii.com.vn

2. TO CHUC KIEM TOAN:

CQNG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIET NAM
(kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhat va riéng lé 2019)

Dia chi . Tang$8, S6 235 Dudng Nguyén Trai, Quan Thanh Xuan, Ha Noi.
So dién thoai : (84.24) 3783 2121
Website . http://cpavietnam.vn/

CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE - CHI NHANH SAI GON
(kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhat va riéng 1é nam 2020)

Pia chi . LAu 4, toa nha Hai Au TIC, 39B Trudng Son, Phuong 4, Tén Binh, Thanh phd
Ho Chi Minh
Sédiénthoai  : (84.28) 7303 2007
Website . https://icpa.vn/
3. TO CHUC TU VAN NIEM YET: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN
KY THUONG
Dia chi . Téng 10+ Tang 21, Toa Nha Techcombank, 191 Ba Trigu, Phuong L& Dai Hanh,
Quan Hai Ba Trung, Ha Noi
S6 fax © (84-24) 3944 6583
Sé dienthoai @ (84-24)3944 6368
Website : www.tcbs.com.vn
4. DAI DIEN CHU SO HU'U TRAI PHIEU: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN
KY THUONG
Dia chi . Tang 10+ Téng 21, Toa Nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phuong Lé Dai Hanh,
Quan Hai Ba Trung, Ha Noi
S6 fax : (84-24) 3944 6583
Sé dienthoai @ (84-24)3944 6368
Website : www.tcbs.com.vn
5. TO CHUC TU VAN PHAPLY: CONG TY LUAT TNHH QUOC TE
VIET NAM
| Pia chi . Téng 4, MPlaza Saigon, 39 L& Duan, Quan 1, Thanh phé HS Chi Minh, Viét
Nam
S6 fax . (84-8) 3827 7303
S6 diénthoai @ (84-8) 3827 7300
Website - www.vilaf.com
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VIIL. PHU LUC
1. Phu luc I: Ban sao hop 1€ Giéy chimg nhan dang ky doanh nghiép
2. Phu lyc II: Diéu 1& cong ty
3. Phu luc I11: Béo céo tai chinh cta té chirc dang ky niém yét
- Béo cdo tai chinh kiém toan hop nhét va riéng 1é nam 2019
- Béo cdo tai chinh kiém toan hop nhét va riéng 1é nam 2020

- B4o c4o tai chinh kiém todn va riéng 1é Quy I nam 2021

4. Phu luc 1V: Gi6i thiéu nhitng van ban phap ludt lién quan dén t6 chirc niém yét
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TO CHUC NIEM YET
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