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- Thanh phén hoi dong xét xir so tham gom co:
Thém phén - Chil toa phién toa: Ba Cham Thi Van Khénh
Céc hgi tham nhén dan: 1. Ong L& Thanh Hai

2. Ba Tran Thi Van

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thanh Huong, Thu ky Toa 4n nhéan dan huyén
Boéng Hy

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Pong Hy tham gia phién toa: Ba 1.&
Thi Tuyét Chinh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 29/7/2022 va 03/8/2022 tai Héi trudng Toa 4n nhén dén
huyén Ddng Hy, xét xi so thAm vu 4n Dén sy thu ly s6 50/2019/TLST-DS ngay
30/12/2019 vé viéc kién “Tranh chap quyén st dung dat, tai san trén déat va Hop
dong giao khoan”, theo quyét dinh dwa vu én ra xét xtr sb: 17/2022/QDXX-ST
ngay 08/7/2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vian Trung, sinh nim 1975 (C6 mit)

Pia chi: Xém Bai Vang, xa Hop Tién, huyén Déng Hy, tinh Thai Nguyén.

- Ngwo“i bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don:

+ Ong Mai Tién Diing, sinh ndm 1977

+ Ong Ta Quang Trang, sinh nam 1983

+ Ba Hoang Thi Thuy Duong, sinh nam 1994

: La Luat su Cong ty Luat TNHH DPuc Thanh thuéc Doan Luat su thanh

pho Ha Noi.

Dia chi: Phong 4518 Toa C2 Vinhomes D’Capitale Tran Duy Hung, Céau
Glay, Ha No1

(C6é mat 6ng Diing, 6ng Trang, vang mit ba Duong)

2. Bi don: Téng Céng ty Lam nghiép Viét Nam - Cong ty cb phﬁn.




Tru s&: S8 127 Lo Puc, phuong Péng Mac, quan Hai Ba Trung, thanh
ph6 Ha Nbi.

- Pai dién theo phap luit: Ong Lé Qubc Khanh, sinh nam 1965, chuc vu:
Téng giam ddc.

- Pai dién theo tiy quyén: .

+ Ba Nguyén Thi Phong Lan, sinh nam 1978, chie vu: Can bo Tong Cong
ty Lam nghiép Viét Nam - Cong ty c6 phan.

+ Ba Nguyén Thi Kiéu Diém, sinh ndm 1995, chiic vu: Cén bd Tong
Cong ty Lam nghiép Viét Nam - Cdng ty co phan.

+ Ong Pham Huy Binh, sinh nam 1980, chirc vu: Giam ddc Chi nhénh
Téng Céng ty Lam nghiép Viét Nam - Cong ty cd phan - Cong ty Lam nghiép
Thai Nguyén.

(Vin ban tiy quyén sé 32 ngay 07 thang 01 nam 2020)

(C6 mit 6ng Binh, ving mit ba Lan, ba Diém)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba P4 Thi Luot, sinh nim 1977 (Co mat)

Dia chi: X6m Bai Vang, xa Hop Tién, huyén Déng Hy, tinh Thai Nguyén

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai, bién bdan hoa gidi, 101 khai trong qud trmh
t6 tung va tai phién toa nguyén don 6ng Tran Vin Trung trinh bay:

Ong la con dé cua ong Tréan Xuén Viét, ndgm 1998 éng Viét duoc Lam
truong Pong Hy giao dat, giao rung, tbng dién tich 1a 24,40ha tai tiéu khu 413
cu thé: tai khoanh 4, 16 1 ¢6 dién tich la 8,30ha; khoanh 4, 16 2 c6 dién tich
7,50ha va khoanh 7 16 1 ¢6 dién tich 8,60ha. Viéc giao dit, giao rung co hd so
giao dat glao rung s& 100 ngay 20/7/1998 ctia Lam truong DPéng Hy. Khi Lam
trudng Dong Hy giao dat, giao rung cho b ong, thi 6ng khong biét. Sau khi
nhin dit bd éng da tién hanh tréng cy trén mot phan dién tich dét.

Nzm 2001 bd 6 ong c6 don dé nghi véi Lam truong Dong Hy chuyén auyen
quan ly str dung toan bd dién tich trén cho 6ng. Khi chuyen sang cho 6ng, b
ong noi co vay tién ctia Lam truong Bong Hy dé diu tu trong rung 7ha, ng
cling khong biét bo 6ng vay bao nhiéu tién. Sau khi nhéan toan bo dién tich dat
trén, ong da da tién hanh tlong rung, canh téc, st dung trén toan b¢ dién tich dat

dugce giao tir ndm 2001 cho dn nay. Trén dét gia dinh 6ng tréng ma, phan, keo,
bo dé.

Nim 2011 éng phai tra cho Lam truong Bong Hy s6 tién ma bd 6 ong da vay
dé dAu tu rung 7ha, so tién 1a 138.000.000d (M6t trdm ba muoi tam triéu dong)
viée tra tién c6 gidy to nhung hién nay éng da bi mét khéng con gitt duoc.

Tt nam 2006 — 2008 6ng c6 khai hoang thém dugc dién tich dat khoang 5
— 7ha dién tich giap véi dién tich dat duoc Lam truong giao (tiéu khu 413), dién
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tich @4t 6ng khai hoang thém duoc la dién tich dét ddi hoang khéng ai quan ly,
trén dat chi co ciy lau, cay le.

Cubi nam 2007 dau nim 2008 gia dinh 6ng khai hoang thém duoc dién tich
dat khoang 10 ha dén 15ha, gia dinh 6ng khong tién hanh do dac bao gio, dién
tich dat nay 6ng khong biét thude tiéu khu nao, 16 nao, khoanh nao, éng chi biét
dién tich dét thuéc Khe Thac Tién, xom Bai Vang. Dién tich d4t khai phé thém
cling 1a dat rung lau, le, khong ai quan ly, ong thay dat bo hoang, khong ai quan
Iy stt dung rat phi nén da khai hoang dé trong rimg, trong céy keo, ciy bo dé.

_ Tt khi nhén d4t va trdng rimg dén nay gia dinh 6ng da duogc khai thac san
pham duoc khoang 2 chu ky.

Khoang nam 2011 va cu01 nim 2015 éng tién hanh mé rong dudng tai dién
tich rung dugc Lam truong Pong Hy giao, éng dau tu 200 tiéng dé thué méy
muc cta anh Phan Btc Phuong, sinh nam 1980 dia chi tai x6m Béi Vang, xa
Hop Tién, huyén Pong Hy véi gid t1en 500.000d/1tiéng m& rong dudng dé khai
thac 1am sén va khoang hon 600 tiéng dé thué may muc cta anh Nguyén Vin
Hung, sinh nam 1996, c6 dia chi tai xém Lang Dudi, xd Xuan Luong, huyen
Yén Thé, tinh Bic Giang lam duong véi so tién 500. 0006/1 tiéng may dé mo
duong phuc vu cho viéc khai thac san phim khi dén thoi ky thu hoach tai khu
khe Thac Tién. Pau nim 2016 dng tién hanh khai thac san phim tai dién tich
rung khe Thac Tién.

T khi duge giao d4t thi 6ng cd duge Cong ty 1am nghiép Thai Nguyen
(viét tit la Cong ty) dau tu mot lan khoang nam 2015 v6i s tién
1.150.000d/1ha, tong SO tién dau tu 5, 3 ha, thanh tién 6.095.000d, luc d6 Cong
ty giao tién mit vao cu01 nam, con cdy giéng va phan bon do gia dinh ong tu bo
tlen dau tu. Viée giao tién dau tu gia dinh 6ng c6 ky nhén tién. Khi ky gidy nhén
s6 tién dau tir nay thi khi nao dugc thu hoach san pham khoang t 5 nam dén 7
nam phai tra cho Céng ty tuong duong 27 khéi/ha, mdi khéi 1a 750.000d. Nam
2020 va nam 2021 6ng khai thac rung tai dién tich dét rimg duoc giao, 6ng da
phai nop cho Cong ty 67.000.000d khoéng c6 hoa don chung tur, khéng co gidy
Vlet tay va sb tién 36.450.000d c6 gidy viét tay 6ng nop tién ngay 25/11/2021.

Péi véi dién tich dat ring dugc Lam trudong Déng Hy giao c6 so6 xanh thi 6ng c6
ky hop ddno oiao nhan khoin véi Cong gty Lam nghiép nim 2014, 2015 vai dién

MAlE HAGY ddxaluid S

tich 5,3 ha c6 nhén tién dau tu. Ong xac dinh 6ng c6 dugc ky vao hop dong giao
khoan nhung noi dung viét nhu thé nao thi dng khong dugc biét, éng co nhan
tidn dAu tu ctia Coéng ty. Con mét phén dién tich do ong khai pha thi dng khong
ky hop dbng v6i Cong ty. Trong 24,4 ha d4t trong s 1am ba éng c6 ky hop dong
giao khoan v¢i dién tich 13 ha véi Cong ty, khi ky khong duoc doc ndi dung,
khoéng biét dién tich, trong s6 13 ha ¢6 5,3 ha dng c6 nhan tién dau tu cua Cong
ty, con lai 6ng khong nhén tién dau tu, ma gia dinh éng tu bo vén d& mua cay
giong va phan bon. Tai phién toa éng xac dinh khéng dugc nhan bét ¢t khoan
tién d4u tu ndo cla cong ty.

Nam 2016, Cong ty tién hanh cdm moc va théng bao cho gia dinh 6ng biét
dét cia cong ty cé gidy ching nhan quyen str dung dit. Viéc Cong ty 1am nghiép
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vio do dac, cam mdc khi nao éng khéng duoc biét. Cling trong nim 2016 khi
dén thoi ky thu hoach cay thi Cong ty 1am nghi€p ma truc tiép 1a anh Pham Vin
Trinh do1 trudng cé noi voi ong phai ky hop dong glao khoan moi cho éng glay
van chuyén ciy, UBND xa Hop Tlen cling khéng déng v cip hd so khai thic
cho gia dinh 6ng va yéu cdu 6ng vé lam viéc véi Cong ty, nén 6ng co ky vao
hop ddng giao khoan do Cong ty giao cho. Pay 1a hop ddng trang, khong cé sb
liéu dién tich, khéng c6 s6 thura, 6ng khoéng 14y tién dau tu ciia Cong ty, nhung
Cong ty co6 théng béo vé cho dng, néu khong nhén tién dau tu ban dau thi khi
dén thoi ky khai thac san pham sau 5 dén 7 ndm van phai tra cho Céng ty sb tién
750.000d/1 khéi, téng sb tién phai tra 1a 33 khdi nam 2016.

Pbi voi dién tich dat rimg tai khu vue Khe Théc Tién ong ciing ky hop
dong giao khoan véi Cong ty lam nghié€p, nhung ndi dung hop déng nhu thé nao
thi 6ng khong dugc biét, ong cling khong nhan tién dau tu cia cong ty d6i véi
dién tich dit rimg nay. Ong ciing khong biét ky dién tich bao nhiéu, 16, khoanh,
tiéu khu nao.

Nam 2016, Cong ty Lam nghiép Thai Nguyén tur y cho nguoi cdm mbc vao
dién tich gia dinh 6ng dang canh téc véi 1y do cho rang dat d6 cia cong ty, gia
dinh 6ng khoéng biét.

Hién nay, céc thira dat 6ng dang st dung khong biét da dugc cip gidy
chtiing nhan quyen su dung dat cho Cong ty lam nghiép chua, nhung Céng ty
lam nghiép cho rang da dugc cap gidy chung nhén cho cong ty nhung Cong ty
khéng cung cap duoc ban d6 chi tiét, c6 toa do dé chimg minh dién tich dat dugc
cip bao trim 1én phan dién tich dit ma gia dinh 6ng dd khai hoang va st dung
thudc dién tich dat ma Cong ty da duoc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dét.

Nay 6ng x4c dinh toan bo dién tich dat di duoc Lam truong Pdng Hy giao
co dién tich 1a 24,40ha thudc 16 1, 16 2 khoanh 4; 16 1, khoanh 7 tléu khu 413 va
7ha dién tich dét 6 Ong da khai hoang thudc thira s6 30 td ban d6 s6 1 va khoang
15ha dién tich dat rimg 6ng khai hoang tai khu vuc Khe Théc Tién, x6m Bai
Vang, tong dién tich khoang 42ha xém Bai Vang, xa Hop Tién, huyén Dong Hy
thugc quyén s& hiru hop phap cua ong, dong thoi xac dinh toan bo cay coi,
duong di va tai san trén dét 13 cta gia dinh.

Yéu cau Toa an hiy gidy chung nhén quyén str dung dat s6 BA866527 va
BA 866776 cia Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam dugc cip ngay 15/02/201 1

Pbi véi céac Hop dong giao khoan da ky voi Céng ty lam nghlep la ky
khéng, nén 6ng dé nghi hiy toan bd céc hop déng do, cac hop déng giao khoan
da ky 12 v6 hiéu do bj ép ky va ky khéng.

Dai dién theo uy quyén ciia bi don 6ng Pham Huy Binh trinh bay:

* V& ngudn goc dat: Nam 1973 tai Quyét dinh s6 11/TCCQ ngay
12/01/1973 hop nhét 1am truong Phac Triu véi Lam truong Trai Cau thanh Lam
truong Péng Hy.

Nam 1992, tai Quyét dinh s 634/UB — QD ngay 08/12/1992 ciia UBND
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tinh Bic Théi thanh lap doal}h nghiép Nha nudc la Lam Truong Péng Hy, khi
thanh l8p doanh nghiép thi tong dién tich ring va dat rimg duoc giao cho Lam
treong Pong Hy 1a 13.065ha.

Tir nam 1993 dén nam 1998 1am trudng Pdng Hy tién hanh giao dat, giao
rung cho can bd nhan vién va mot s6 ba con nhan dan tai dia ban dia phuong dé
phu xanh dat trong, doéi troc.

Nam 1998 tai Quyet dinh 3O 3225/Qb-UB ngay 14/11/1998 cua UBND
tinh Thai Nguyén quyét dinh vé viéc chuyén giao Ladm truong Pong Hy vé Téng
cong ty Lam nghiép Viét Nam véi nguyén tic ban giao nguyén trang, nguyén
canh, nguyén cu duoc thé hién tai Bién ban ban giao Lam truong Pong Hy vé
Téng cong ty 1am nghiép Viét Nam théng 12/1998.

Nam 1999 tai Quyét dinh sd 231/QD/BNN, TCCB ngay 20/01/1999 cta
B trudng B Nong nghiép va phat trién nong thén da ddi tén Lim truong Bong
Hy thanh Cong ty 1am nghiép Thai Nguyén.

Nam 2003 tai Quyét dinh s6 248/QP — BNN —TCCB ngay 28/01/2003
ctia B& Nong nghiép va phat trién ndng thén di sap nhap Cong ty van tai va kinh
doanh 1&m san Viét Tri vao Cong ty 14m nghiép Thai Nguyén va dbi tén thanh
Cong ty van dam Thai Nguyén.

Nam 2005 tai Théng bdo sb 34 ngay 21/01/2005 cua Cong ty van dam
Thai nguyeén gui t61 cdc s& ban nganh xéc dinh toan bd sb giao dat glao rung cho
cac ho den ngay 30/3/2005 khoéng con gid tri st dung phai chuyén sang. hinh
thirc hop ddng giao khoén.

Tai Vin ban 1294/UBND — NLN ngay 28/11/2005 cua UBND t1nh Thai
Nguyén chi dao cac hd dan phai ky hop ddng giao khoan véi Cong ty.

Nam 20009 tai két luén thanh tra sb 1655 ngay 17/7/2009 ctia sé tai nguyén
mdi trudmg két ludn viée chap hanh phap luét ciia Cong ty van dam, trong do co
ndi dung xdc dinh La&m truong sir dung mau giao dit giao rimg cua UBND
huyén Pong Hy 1a sai mau giao khoan trong va bao vé rung, thuc chét Ja hop
dong giao khoan, bao vé rung. Cong ty quén ly dién tich dat rimg tai xa Hop
Tién142.211,08ha

Nam 2010 tai Quyét dinh 1386/QDP — BNN — DPMDN ngay 24/5/2010 cua
B6 Nong nghiép va phat trién nong thén da quyét dinh chuyén Cong ty van dim
Théai Nguyén thuc Cong ty 1am nghiép Viét Nam thanh Céng ty TNHH mot
thanh vién van dam Thai Nguyén.

Ngay 15/02/2011 tai Quyét dinh s6 320 ctia UBND tinh Thai Nguyén da
quyét dinh cép gidy chimg nhan quyen st dung dat cho Céng ty TNHH MTV

Van dam Thai Nguyén véi dién tich dAt rimg san xuét 1 12.919.983,0m2 tai khu
vue thube x4 Hop Tién, huyén Péng Hy, tinh Thai Nguyén.

Nam 2012 tai Quyét dinh SO 259 Qb — BNN — DMDN ngay 13/02/2012
cia BO Nong nghlep va phat trién noéng thon da quyet dinh sap nhap Cong ty
TNHH mét thanh vién Van dam Thai Nguyén vao Tong cong ty Lam nghiép
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Viét Nam.

Ngay 21/11/2014 UBND tinh Thai Nguyén c6 van ban sb6 3231 vé viée
chép thuan viéc str dung dat sau khi cd phan hoa cua Cong ty lam nghi€p Thdi
Nguyén, trong do thong nhat dién tich dét Céng ty tlep tuc dé lai san xuét kinh
doanh sau khi ¢6 phan héa doanh nghiép tai huyén Pong Hy 1a 30.149.046m2,
trong do xa Hop T16n (dat 1am nghiép): 10.959.700m2. Céng ty tra lai dia
phuong tai xa Hop tién v6i dién tich 14 10.446.000m2.

Nam 2015 tai Quyét dinh s6 1136/QD-UBND ngay 21/5/2015 ctiia UBND
tinh Thai Nguyén di ra quyét dinh thu hdi dit do Chi nhanh Tbng cong ty Lam
nghiép Viét Nam — Céng ty Lam nghiép Dong Hy tu nguyén tra lai dit cho
UBND céc xi dé quéan ly theo quy hoach. Riéng x& Hop Tién da thu hdi dot 1
dién tich 8.172.262,0m2.

Nam 2016 tai Quyet dinh sb 215/Qb-TTg ngay 03/02/2016 ctia Thu
tuéng Chinh Phi da quyét dinh phuong én cd phan héa Cong ty me - tdng cong
ty Lam ngh1ep Viét Nam thanh Tong cong ty lam nghiép Viét Nam — Céng ty co
phin véi vén Nha nude chiém 51%, ve dat dai thi van tiép tuc quan ly, st dung
dién tich dit theo phuong 4an san xuét kinh doanh tai 12 tinh, thanh pho la
43.400,7ha va Tdng cong ty 1am nghiép Viét Nam — Céng ty cb phan thue hién
thué dat ctia Nha nude va tra tién thué dit theo quy dinh ctia phép ludt vé quan
ly va str dung dt.

* P6i v6i dién tich dat 6ng Trung khoi kién:

Toan bd dién tich dat trong s6 1am ba ma ong Viét 1a b ong Trung dugc
nhén 1a 24,40ha sau do chuyén cho 6ng Trung, cung toan bd dién tich dat ma
éng Trung cho rang ong Trung khai hoang déu nam trong g1ay ching nhan
quyén st dung dét cia Cong ty. Hién nay toan bd di¢n tich dét gia dinh ong
Trung dang str dung déu c6 sb 8, s thira, dién tich. Mot phan dién tich da ky
hop dong giao khoan, con mét phan dién tich dén nay chua ky hop dbng giao
khoén. Cu thé:

* Tai khu vuc khoanh 1, tiéu khu 195:

- Dién tich do theo hién trang sir dung la: 24,30 ha. Vi tri thira dat thude
thira 30, to Dan d6 sb 1, dién tich cap gidy chirng nhén quyén st dung dét
6.481.800 m’, ban dd giai thia dia chinh x4 Hop Tién do nam 2006. Thura dat
thudc dién tlch Cong ty lam nghiép Thai Nguyén gilr lai st dung sau cb phén
hoa va dd dugc UBND tinh Thai Nguyén cap giay ching nhén quyén sir dung

dit cho Céng ty 1am nghiép Thai Nguyén tai Quyét dinh sb 320/QB-UBND
ngay 15/02/2011.

Trong d6 dién tich 6ng Trung dang tranh chép véi Cong ty theo két qua
do dac thim dinh tai chd theo chi din cua gia dinh ong Trung la 185.670,7m2
(Dién tich theo hién trang: 178.807,4m2, dién tich duong chd gb: 6.863 ,3m2)
d6i chiéu véi ban db giai thira dia chinh xa Hop Tién thude thira 30 t& ban do so
1. Trén dién tich dét tranh chap nay, hién nay Cong ty dang giao khoan cho dng
Tran Vin Trung tai céc hop dong cu thé nhu sau:
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+ Hop dong s6 37/2016-HD ky ngay 06/6/2016 tai 16 C4, C5 va C2a,
khoanh 1, tiéu khu 195, dién tich 16,80 ha (163.000 m %). Tai vi tri nay, van dang
con rung keo trong nam 2016, éng Trung van chua khai thac va thanh ly hop
dong.

+ Dién tich con lai 6ng Tran Van Trung dang 14n chiém dat tu dau tu trén
dat Coéng ty Lam nghiép Thai Nguyén duogc giao, dugc thué.

* Tai khu vuc khoanh 4, tiéu khu 195:

- Dién tich do theo hién trang su dung la: 30,02 ha. Vi tri thira dat thuoc
thua 30, to ban dd sd 1, dién tich cAp gidy ching nhan quyén st dung dat
6.481.800 m”*, ban db giai thira dia chinh x& Hop Tién do nim 2006. Thua dht
thudc dién t1ch Coéng ty 1am nghi¢p Thai Nguyén gitt lai sir dung sau co phan
hoa va da dugc UBND tinh Thai Nguyén cdp giéy chung nhan quyén st dung
dAt cho Céng ty 1am nghiép Thai Nguyén tai Quyét dinh s6 320/QP-UBND
ngay 15/02/2011.

Trong d6 dién tich 6ng Trung dang tranh chép véi Cong ty theo két qua
do dac thAm dinh tai chd theo chi din cta gia dinh 6ng Trung la 263.014m?2
(Dién tich theo hién trang: 249.524, 6m2, dién tich duong ché go: 13.489,4m2)
ddi chiéu v6i ban do giai thira dia chinh xa Hop Tién thudc thira 30 to ban d6 s6
1. Trén dién tich dit tranh chap nay, hién nay Cong ty dang giao khoéan cho 6ng
Tran Van Trung tai cac hop dbng cu thé nhu sau:

+ Hop ddng sé 6/2014-HD ky ngay 04/02/2014 tai 16 A8, khoanh 4, tiéu
khu 195, dién tich 3,31 ha (33.100 m?). Nam 2021, éng Trung khai théc tra sén
pham, thanh 1y hop déng nhung chong déi khong ky lai hop déng véi Cong ty
Lam nghiép Thai Nguyén ma chiém dat tu ¥ trong rimg nam 2021.

+ Hop dong s6 3/2015-HP ky ngay 10/12/2015 tai 16 B17, khoanh 3, tiéu
khu 195, dién tich 1,80 ha (18.000 m?). Ném 2021, éng Trung khai thac tra san
pham, thanh 1y hop d6ng nhung chong dbi khong ky lai hop ddng véi Cong ty
Lam nghiép Thai Nguyén ma chiém dat tu y tréng rimg nam 2021.

+ Hop dong s6 28/2017-HDTR ky ngay 09/02/2017 tai 16 D13, D29, D30
va D31 khoanh 4, tiéu khu 195 dién tlch 9 70 ha (97 OOO m ) Ta1 Vi t11 nay,
1y hop dong.

+ Hop dong sb 4/2019-HDTR ky ncray 14/3/2019 tai 16 G20, khoanh 4,
tidu khu 195, dién tich 1,10 ha (11.000 m %). Tai vi tri nay, van dang con rung
keo trong niam 2019, éng Trung van chua khai thac va thanh ly hop dong.

+ Dién tich con lai 6ng Tran Vin Trung dang 14n chiém dét tu dau tu trén
dat Cong ty Lam nghiép Thai Nguyén duoc giao, dugc thué.

Viéc ky hop dong giao khoén gifta hai bén la tu nguyén kem theo don xin
nhén khodn, 6ng Trung dugc ky hop déng. Cong ty chi dau tu dét da duoc cép
gidy chimg nhén va duoc giao quan ly. Sau khi duoc cap gidy chimg nhén thi
chuyén sang thué d4t. Céng ty la chi rung khi ky hop ddng giao khoan di co
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thoa thuan dbi bén, cac didu khoan khéi luong theo ting chu ky, hop dong giao
khoan c6 day di cac ndi dung, quyén loi, nghia vu lién quan. Hop déng sau khi
ky d3 duoc cac bén thuc hién déy da nghia vu trong hop df“)ng, ddi véi dién tich
rung nao dugc khai thac thi khi khai thac da tra san theo ding thoa thudan. Nam
2018 cac ho dan di c6 don va truc tiép dan cong ty di do dac rd ranh gi6i, dién
tich ctia timg h6 dang st dung trén dét cong ty quan ly.

Vi vay nguyén don yéu cau hiy giéy chting nhan quyén st dung dat da Cép
cho Céng ty 1a khéng c6 cén ct, vi dat cla cong ty da dugc Nha nudc giao va
duoc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dit ding trinh tu va ding quy dinh
cua phép luat.

Do vay Céng ty d& nghi bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi va loi khai tai phién toa cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi Luot trinh bay: Ba la vg cua 6ng Trung,
khi b6 chong ba la 6ng Viét chuyén toan bd dién tich dat trong hod so giao dat,
giao rung sang cho 6ng Trung thi ba da cung 6ng Trung trong cay va khai hoang

thém dé t1ong rung tir nam 2001 cho dn nay, khi khai hoang khéng thy cé ai
néi gi. Ba nhét tri véi y kién ctia nguyén don 1a 6ng Trung.

Nguwoi béo vé quyén loi hop phép cia nguyén don ludt suw Mai Tién
Diing, Ta Quang Trang trong quad trinh giai quyét, tai phién toa co y kién
trinh bay va tranh ludn:

Vé can clr khai kién, trong s6 42,4 ha 6ng Trung khai kién, thi dién tich
24,40ha co nguon gbc ctia bb dé ong Trung la 6ng Viét chuyen giao cho 6ng
Trung, c6 Ho so giao dat, giao rung. Ho so nay thuc chét 13 Hop dong giao
khoén, hién nay chua b thu h6i nén van con gié tri va dng Trung duoc quyen
str dung. Can ¢t vao Piéu 6 Nghi dinh 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 c6
quy dinh giao dat cho hd gia dinh, viéc 4p dung Nghi dinh sé 01-CP ngay
04/01/1995 cua bi don la khong ding vi Nghi dinh nay chi ap dung trong céac
doanh nghiép Nha nude chir khong ap dung cho cac ho gia dinh. Theo Nghi
dinh s6 02-CP ngay 15/01/1994, thi c4c Hop dong giao khodn chi bi hay khi
co quyet dinh thu hoi, néu Hop dong giao khoan nay chua c6 quyét dinh cua
co quan Nha nudc co thdm quyén thu hdi thi né van con hiéu luc va thoi han
giao dat la 50 nam ké tlr ngay nhan, nén Ho so giao khodn nay chua hét thoi
han. Viéc cap gidy chiing nhén quyén st dung dit cho Coéng ty TNHH MTV
Vén dam ctia UBND tinh Thai Nguyén 1a khdng ding quy dinh, vi khéng ra
sodt truge khi cap, Ho so giao khoan van dang c6 hiéu luc phap luét, nguoi
dan van dang sir dung 6n dinh, néu mudn cép gidy ching nhan quyén st dung
dat cho bi don thi phai thu hdi. B6i véi ca nhan, ho gia dinh thi UBND huyén
phai tién hanh thu hoi Ho so giao khodn nay thi méi du can ctr dé cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho bi don.

Ngoai ra 6ng Trung tu khai hoang thém khodng 5 ha (sét dién tich dét
duoc giao trong s6 giao khoan) va mot phén dién tich dét rung tu khai hoang
cach dién tich dwoc cip trong sb 14m ba & khu vuc Khe Thac Tién, khoang 13
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ha. S6 dién tich dit khai hoang trong moét thoi gian dai, phia Coéng ty lam
nghiép khéng c6 ¥ kién gi, gin day méi co y kién.

Viée Coéng ty Lam nghiép duoc cép gidy chimg nhén quyén sir dung dAt
nhung trong gidy chung nhén quyén str dung d4t khong thé hién cé so d6 thira
dat, khong c6 ranh gi6i, vi tri, toa d6 dé xac dinh vi tr dat da duoc giao nén
Cong ty 1am nghiép khong cé can cit aé khang dinh dién tich d4t ma gia dinh
éng Trung di khai hoang nim trong phan dién tich d4t ma céng ty da duoc
giao va quan ly.

Ly do de nghi huy gidy chimg nhan quyen sir dung dat da cap cho Céng
ty lado da cép chdng l4n 1én dién tich dAt ma bd 6ng Trung da duoc cip trong
sO giao dat giao rimg va chua bi thu hoi.

Yéu ciu huy cac Hop dong giao khoan di ky véi Cong ty 1am nghiép do
hop ddng c¢6 déu hiéu bi ép ky va ky khong, cho ngudi dan ky truédc, sau do
md&i dién ndi dung. Chit ky 1a ctia ngudi nhén khodn nhung ndi dung khéng
duoc thoa thuén, dién tich nhén khoén la ghi sau. Vi vay dé nghi giam dinh
tudi muc trong hop ddng dé xem xét 16i trinh bay ctia nguyén don xac dinh ky
hop déng trude sau &6 méi dién ndi dung 1 c6 can ci.

Sau khi thu ly Toa an da tri€u tap hop 1¢ cac bén duong su dén dé tién hanh
1am ban tu khai, tién hanh x4c minh thu thap tai liéu, ching ct, thim dinh, dinh
gia tai san cling nhu triéu tdp cac bén dén tham gia phién hop kiém tra viéc giao
nop t1ep cén cdng khai chung cir va hoa gidi tai Toa an. Tal phién hoa giai cac
bén vén gilt nguyén quan diém khong thoa thuin duoc véi nhau vé viéc giai
quyét toan bd vu 4n nén phai dua ra xét xit cong khai ngdy hom nay.

Tai phién toa dai diégn VKSND huyén Péng Hy phat biéu y kién xac dinh,
viéc tuan theo phép luét cua Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa
da thuc hién ding quy dinh tai Diéu 48, 49, 51, 63 ctia B6 Juat t6 tung dan su vé
viée xét xr so thdm vu 4n dan su. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan da thuc hién day du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh
cta B ludt tb tung dan su. V& thdm quyén, thoi han gial quyet vu an ding quy
dinh cta B luat to tung dén su. Ve duong 161 giai quyét vu an: de nghi Hoi
ddng xét xu khong chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc xac
dinh dién tich d4t 448.684,7m2 ‘cung toan bo tai san la cdy coi, _dudng di trén dat
tai thira dét sb 30, to ban dd sb 1 trong gidy ching nhin quyen st dung dat so
BA 866776 thuge quyén quan ly, st dung cua Gng Trin Van Trung va hay gidy
chimg nhén quyén sir dung dat da cép cho Céng ty TNHH MTV Van dam Thai
Nguyén. Khong chép nhéan yéu cau hay cac hop dong giao khoén da ky két do bi
ép ky va ky khong. V& chi phi t6 tung va an phi: Nguyén don phai chiu theo quy
dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:
* Ve to tung:

[1] Vé quan hé phap luat: Cén ctr vao don khoi kién cua nguyén don ong
Tran Van Trung, Hoi dong xét xtr xéc dinh day 12 “Tranh chdap quyén sir dung
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dat, tai sén gén lién véi dat va hop déng giao khodn” duoc quy dinh tai khoén
3, 9 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan su.

[2] V& thim quyen Dién tich dét tranh chap c6 dia chi tai x6m Bai Vang,
x& Hop Tién, huyén Pdng Hy, tinh Thai Nguyén, do dé thudc thdm quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhén dan huyén Péng Hy, tinh Thai Nguyén theo quy dinh tai
Diéu 35, Pidu 39 B6 luét TS tung dén su.

[3 V& viéc ving mit ctia nhiing ngudi tham gia t6 tung: Trong qué trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa di c6 mit 02 ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don la 6ng Diing va ong Trang, bi don da c6 nguoi dai dién
theo tty quyén la 6ng Bmh va vang mit 1 ngudi iy quyén ctia nguyén don 13 ba
Trang va 02 nguoi ty quyén ctia bi don 14 ba Lan va ba Diém, cac bén khéng ¢
y klen gi, d& nghi xét x. Vi vay, Hoi dong xét xir can cir Piéu 227, 228 cia Bo
luat t6 tung dan su xét x1r ving mit ba Trang, ba Lan, ba Diém.

* Vé ndi dung:

Trong don khdi kién ban dau ong Trung lam don khai kién yéu céu Toa 4n
giai quyet tranh chép quyen str dung dat ddi voi dit duoc Lam trudong Dong Hy
giao va dat khai hoang, ddng thoi budce cong ty ding viée ép ky hop déng chua
c6 s6 lugng, dién tich trude khi khai thac va ding thu khodn san pham tréi quy
dinh trén toan bd dién tich dat.

Sau dé bd sung yéu ciu khéi kién, yéu cdu xac dinh toan bo dién tich dt
duge Lam truong Poéng Hy giao ¢d hd so giao dat nam 1998 va dat tu khai
hoang cing toan b tai san trén dat 1a ctia 6ng. Yéu cu hiy 02 gidy chimg nhén
quyén st dung dit BA866527 va BA 866776 cia Tong cong ty Lam nghiép Viét
Nam duoc cip ngay 15/02/2011 cho Céng ty TNHH MTV Van dim Thai
Nguyén véi 1y do toan bo dién tich d4t nay dugc Lam truong Pdng Hy giao va
6ng khai hoang thém thudc quyén quan ly, st dung hop phdp cua 6ng. Viéc
Cong ty TNHH MTV Van Dam tu cam moc va duoc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dét 1a khdng dang va hiy tit ca cac hop dong giao khoan da ky
v6i Cong ty Lam nghiép tir ndm 2011 do bi ép ky va ky l\hong Tai phién toa
nguyén don yéu cau hiy 01 gidy chig nhan quyén su dung d4t BA 866776 cua
Tong cong ty Lam nghiép Viét Nam duoc cap ngay 15/02/2011 cho Céng ty
TNHH MTV Van dam Thai Nguyén do dat dang tranh chép ndm tai gidy chimg
nhén trén. Nguyén don xédc dinh dat 1a ctia nguyén don nén xac dinh toan bo céy
cbi, tai san, duong di trén dat 1a cua nguyén don. Yéu cu huy tat ca cac Hop
ddng giao khoan da ky két véi cong ty do bi ép bude va ky khbng.

[1] D61 v6i yéu cau huy gidy chting nhan quyen stt dung dit BA 866776
ctia Téng cong ty Lam nghiép Viét Nam dugc cap ngay 15/02/2011 cho Coéng ty
TNHH MTV Van dam Thai Nguyén va dé nghi Toa 4n giai quyét cong nhén
dién tich 42,4 ha dat rimg bao 'gom 24,4 ha thudc 16 1, 16 2 khodanh 4; 16 1,
khoanh 7 tiéu khu 413 va 7ha dét tu khai hoang thudc thua s6 30 to ban do sb 1
x6m Béi Vang, x4 Hop Tién, huyén Bong Hy qua két qua do dac, thim dinh tai
chd cé téng dién tich 1a 448.684,7m2 (44,86 ha) thu6c quyén sé hitu hop phap
cua nguyén don.

10



Hbi ddng xét xr xét thay:

*I/é nguon goc dat: Lam truong Pong Hy dugc Uy ban hanh chinh tinh
Bic Thai thanh lap ngay 12/01/1973 theo Quyét dinh s6 11/ TCCQ trén co s&
hop nhét 1am trudng Phtic Triu v6i Lam truong Trai Cau truc thude Ty lam
nghiép Bic Thai. Nam 1992 thanh 1ap Doanh nghiép Nha Nude Lam Truong
Péng Hy truc thudée S& 1am nghiép Béc Thai, téng dién tich rung va dat rung
dugc giao 13.065ha. Nam 1998 UBND tinh Thai Nguyén da quyet dinh chuyén
Lam truong Bono Hy truc thude S¢ lam nghiép va phat trién néng thon tinh
Thai Nguyén vé Téng cong ty 14m nghiép Viét Nam quan ly. Nam 1999 B
truong BO nong nghiép va phét trién nong thén da quyét dinh ddi tén Lim
trudng Ddng Hy thanh Cong ty 1am nghlep Thai Nguyén truc thudc Téng cong
ty 1am nghiép Viét Nam. Nam 2003 sap nhdp Cong ty van tai va kinh doanh lam
san Viét Tri vao Coéng ty 1dm nghiép Thai Nguyén va dbi tén Céng ty lam
nghiép Théai Nguyén thanh Cong ty van dam Thai Nguyén. Nam 2012 sap nhép
Cong ty van dam Thai Nguyén vao Tdéng cong ty 1am nghiép Viét Nam. Tai
Quyét dinh 121/QD/HDTV-TCLD ngay 16/03/2012 da quyét dinh thanh 1ap Chi
nhanh Tong cong ty 14m nghiép Viét Nam — Céng ty lam nghiép Thai Nguyén

Dién bién hinh thanh, bién déng quyén str dung dat ctia Lam trudng Péng
Hy (nay la Tong cong ty lam nghiép Viét Nam Céng ty cb phén) thé hién theo
cac van ban, quyét dinh: - Quyet dinh so 634/QD-UBND ngay 08/12/1992 cua
UBND tinh Thai Nguyén quyet dinh vé viéc thanh lap Doanh nghiép nha nudc
Lém truong DPéng Hy vai von rimg duoc cip 12 13.065ha (BL266);- Quyet dinh
56 3225/Qb-UBND ngay 14/11/1998 cua UBND tinh Thai Nguyén vé viéc
chuyén giao Lam trudng Ddng Hy vé& Téng cong ty 1am nghiép Viét Nam trén
nguyén tdc ban giao nguyén trang, nguyén canh, nguyén cu, voi téng dién tich
d4t 1am nghiép ctia LAm truong 1a 11.553ha (BL 265); Tai Két luan thanh tra sb
1655/STNMT-TTr ngay 17/7/2009 cia S¢ tai nguyén va moi truong tinh Thai
Nguyén két luén viéc chép hanh _phép ludt vé dat dai ddi véi Cong ty van dam
Thai Nguyén da két luan qua kiém tra d6i soat téng dién tich d4t Cong ty van
dam Thai Nguyén thi dAt 14m nghiép con lai dién tich 10.099,96ha, nhung thuc
té quan ly va su dung 8.077,87ha dét 14m nghiép (BL 247); Quyet dinh so
320/QD-UBND Ngay 15/02/2011 cia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc cép g1ay
chimg nhan cho Coéng ty TNHH MTV van ddm Théi Nguyén, tai xa Hop Tién,
huyén Pdng Hy 1a 12.919.983,0m2 (1.292ha) (BL 241). Tai Cong van "
3231/UBND-NC ngay 2 1/11/2014 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc sur dung
dat sau khi ¢b phan hoa ctia Cong ty lam nghi¢p Théai Nguyén thi dién tich cong
ty dé lai khi thuc hién cb phin hoa tai xa Hop Tién 12 10.959.700m2 (1.095ha)
(BL237)

Nim 1998 khi chuyén giao Lam trudng Dong Hy vé Téng cong ty lam
nghlep Viét Nam da c6 Bién ban kiém ké rung va dat 1am nghiép do Lam truong
Pong Hy quan ly, thi dién tich dit cia Lam truong Péng Hy ¢ vi tri t cén:
Phia Béc giap tuyén duong Linh Son di La Hién va V6 Nhai, Dong giap huyén
V6 Nhai, Tay gidp céc xd Linh Son, Nam Hoa, Hop Tién, Tan Loi, Nam gidp
tinh Ha Bic. LAm trudng nam trén dét cla cdc x4 Khe Mo, Van Han, Cay Thi,
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Hop Tién va Tan Loi bao gém 04 phén truong L, I1, III, IV ¢6 15 tiéu khu 402A,
402B, 403, 404, 401, 407, 408A, 408B, 409, 410, 411B, 412, 413, 414, 416,
tong dién tich dat lam nghiép 11.553ha.

Nhu vay c¢6 da cdn ctr x4c dinh dAt c6 ngudn goc cua Lam trudong Pong Hy
dugc Nha Nudc giao quan ly dé thuc hién viéc san xuét, kinh doanh nghé rimg,
c6 quyét dinh giao dat véi tong dién tich dat duoc giao la 13. 065ha tor nam 1992.
Tra1 qua cac thoi ky chuyen giao to Lam truong Bong Hy dén nay 1a Chi nhanh
Téng cong ty 1am nghiép Viét Nam — Cong Ty cd Phin — Cong ty 1&m nghiép
Thai Nguyén thi dién tich d4t dugc ban giao nguyén trang. Tuy nhién trong
pham vi ranh gi¢i Lam truong Pong Hy co nhiéu dén cu sinh song, s6 dan cu
nay da chiém gitt mot phan dat cua lam trudong, mot phan duoc Cong ty tra vé
dia phuong quéan ly sau khi ¢d phan hoéa.

Nguyén don ciing xdc dinh nam 1998 bd éng la 6ng Tran Xuan Viét duge
IAm truong Pong Hy giao dat, giao rimg va cung cp Hb so giao dat giao rung
(BL10). Sau khi nhan hd so giao dat, giao rimg ong Viét da trdng cdy mot phan
d4t. Dén nim 2001, chinh dng Viét da viét don dé nghi gui Giam dbc 1am
truong Pdng Hy chuyén giao cho ong Trung (BL 16) va cam két cham séc cay,
trong cdy bao dam ding mat do ké hoach do Lim truong giao. Nhu vay c6 du
cin ctr x4c dinh ngudn gbe dat 1a cua Lam truong Dong Hy duoc giao quan ly
st dung. Tuy nhién éng Trung cho rang viée duoc cap sb 1am ba la da duoc cép
quyén st dung d4t, nhung theo quy dinh tai biéu 1, Didu 3, Bleu 4, Diéu 5
Nghi dinh s6 01- CP ngay 04/01/1995 cta Chinh Phu da quy dinh vé viéc giao
khoén dit str dung vao muc dich d4t 1am nghiép va viéc giao, nhan khoan dat
phai thong qua hop dong, viéc giao nhan khoan dé bén nhéan khoén bao vé,
khoanh nudi, tai sinh va trong rimg theo hop ddng va thoi han giao khoan )
v6i ring san xuét thi theo chu ky kinh doanh va cén clr dé giao nhén khoan 13
qu¥ d4t da duoc co quan Nha nudce co tham quyén quyét dinh giao cho Bén giao
kho4n st dung vao muc dich san xudt nbéng nghiép, Lam nghiép va doanh
nghiép Nha nudce thuc hién viéc giao khoan d4t 12 LAm trudng quoc doanh.

Do vay viéc Lam truong Pong Hy la Doanh nghiép Nha nudc duoc glao
d4t va ding ra thuc hién giao khodn d4t nhung lai st dung mAau giao dat giao
rung cia UBND huyén Ddng Hy 1a khéng ding quy dinh, didu nay cling da
dugc Cong ty van dam Thai Nguyen chi dao chuyén tir s6 1am ba sang hinh thic
Hop ddng giao khoan thoi gian chuyén dbi tir thang 01/2005 dén 30/3/2005, sau
thoi gian nay sb 1am ba dugc Lam truong Pdng Hy giao khéng con gia tri si
dung (BL 250) va tai két luan thanh tra so 1655/STNMT-TTr ngay 17/7/2009
clia S& tai nguyén va méi truong tinh Thai Nguyén cling da chi ra (BL 247).

Pbi véi viéc nguyén don cho rang da khai hoang dugc dién tich d4t khoang
20ha tir nim 2005 dén 2008, dién tich dat nay la dién tich dat bo hoang, khong
¢ ai quéan ly, st dung, tuy nhién nguyén don khong cung cip duoc tai lidy,
ching cit gi cho viéc khai hoang va ké tir khi khai hoang cho dén nay thi 6ng
Trung ciing chua bao gio ké khai v6i bit ¢t co quan nao, cling khong xin dugc
khai hoang dién tich dit ndo, ma theo quy dinh tai Piéu 103, 104 Luat dét dai
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ndm 2003 quy dinh viéc quan ly dét chua swr dung thugc Uy ban nhan dan x4,
phuong, thi trAn c6 trach nhiém quan ly, bao vé d4t chua str dung tai dia phuong
va ding ky vao hd so dia chinh.

Mat khac, qua tra 101 cia Hat kiém 1am Bong Hy (BL 418), xac dinh hién
trang su dung dét ctia 11 ho gia dinh dang tranh chép trong d6 c6 ong Trung, dat
déu thudce quy hoach la dat rimg san xuét, hién trang 1a ring tréng. Qua xdc
minh va tra 161 cia UBND x@ Hop Tién (BL 420,465), x4c dinh dién tich dat 11
h$ dang tranh chap v6i Téng cong ty 1am nghiép Viét Nam khong nam trong
dién tich d4t ma Coéng ty 1am nghiép tra vé cho dia phuong theo Quyet dinh
1136/QD-UBND ngay 21/5/2015 cia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc thu hdi
dAt; Qua ho so dia chinh cac thoi ky cua xa Hop Tién thi khéng cé hd so luu triv
hay céc cin cir phép 1y vé viéc cong nhan, nhan déan tu khai hoang dién tich dt
rung. Khong c6 viéc ngudi dan dén ké khai hodc xin dugc khai hoang dat dbi
v6i dién tich dAt cia 11 hd dang tranh chip v6i Cong ty Lam nghiép.

Do vay ong Trung, ba Lugt cho rang khai hoang dugc dién tich dat thudc
dién tich dét do Cong ty 1am nghiép Thai Nguyén quan ly 1a khéng c6 cén ctr va
co s¢ dé chap nhén.

* V& viée cép gidy ching nhén quyen st dung dat: Trén co s& ngubn goc
dat duoc cap cho Lam trudng Dong Hy, den ndm 2011 thi Céng ty TNHH MTV
van dim tién hanh lam céc tht tuc dé cip gidy ching nhin quyén st dung dat

Tai Cong van sb 1217/UBND-CNN&XD ngay 29/3/2022 ctia UBND tinh
Thai Nguyén (BL413) tra 161 vé trinh tu, thi tuc cip gidy ching nhan quyén st
dung dét cho Céng ty TNHH Mot thanh vién van dam da xac dinh: Tong cong ty
lam nghiép Viét Nam dugc tlep nhin nguyén trang Lam truong Péng Hy tai
Quyét dinh s6 3225/Qb-UB ngay 14/11/1998 ctia UBND tinh Thai Nguyén,
dién tich rung va dit ring duoc giao 14 13.065ha. Sau d6 Lam truong Poéng Hy
dwoc ddi tén thanh Cong ty LAm nghiép Thai Nguyén. Ngay 28/01/2003 Cong ty
lam nghiép Thai Nguyén duoc doi tén 1a Cong ty Vén dam Thai Nguyén. Sau
khi nhan duoc hd so xin cap GCNQSD dat cta Cong ty TNHH MTV Véan dam
Théi Nguyén, Véan phong déng ky quyén sir dung dAt tién hanh kiém tra hd so va
hién trang st dung dit ctia Cong ty, trich luc ban dd dia chinh cac thua dét dé
ugm bdp U\_,n\gou ﬁat, X4c uuan da di&u 1{1611 vao don xin Cap GC TQSD dat

trinh 1én S¢& Tai Nguyén va Moi truong theo quy dinh.

g Ngay 29/01/2011 S¢ Tai Nguyén va M6i truong tinh trinh UBND tinh
cap GCNQSD dat cho Céng ty TNHH Mot thanh vién Van Dam Thai Nguyén
tai to trinh s0 62/TTr-STNMT.

Ngay 15/02/2011 UBND tinh Thai Nguyén ban hanh Quyét dinh 5O
320/QD-UBND vé viéc cAp GCNQSD dat cho Céng ty TNHH Mot thanh vién
Van Dam Thai Nguyén tai xa Hop Tién, huyén bdng HY, ddng thoi ky
GCNQSD d4t cho Céng ty. Vé thanh phan hé so, trinh tu thuc hién viéc cap
gidy chimg nhén quyén st dung d4t s6 BA 866776 do UBND tinh cép ngay
15/02/2011 cho Céng ty TNHH Mbt thanh vién Van dam Thai Nguyén la dung
quy dinh cua phap luét dat dai.
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Nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
cho 1ang dién tich dat da duoc cap trong hd so giao d4t giao rimg nam 1998 va
hd so' giao khodn nay van dang co6 hiéu luc, chua bi co quan nha nudc cé tham
quyén thu hdi nhung da cip gidy ching nhén quyén st dung dét cho bi don la
khoéng ding theo quy dinh tai Nghi dinh s6 02-CP ngay 04/01/1994, dan téi cap
chdng 14n 1én phan dién tich dat nguyén don da duge giao theo Ho so giao dit,
giao rung da va dang str dung cho b1 don.

Ho1 dong xét xir xét thay: Viéc giao d4t ctia Lam truong Pong Hy trén co
so dién tich dat ma Lam truong Pong Hy duoc UBND tinh Bic Thai giao dat va
rimg tai Quyét dinh s6 634/UB-QD ngay 08/12/1992, dién tich dét nay thudc
qu¥ dit ctia Lam truong DPong Hy la Doanh nghiép Nha nudGe. Con viée giao dat
cho céc h¢ dan theo Nghj dinh s6 02-CP ngay 04/01/1994 trén co so quy dit 14m
nghiép cta tung dia phuong va tham quyén quyét dinh xac 1ap cac khu ring va
giao dét lam nghiép dé sur dung G 6n dinh 1au dai trong truong hop nay la Chu tich
UBND cip huyén theo Diéu 8 cua Ngh1 dinh s6 17/HPBT ngay 17/01/1992 vé
thi hanh Luat Bao vé va phat trién rung va thoi han giao d4t cho hé gia dinh ca
nhan 14 50 nim, thAm quyén giao dat dé st dung vao muc dich 1am nghiép 1a Uy
ban nhan din huyén giao dit cho cic ho gia dinh va c4 nhan theo quy dinh tai
Diéu 24 Luat dat dai nam 1993.

Miit khac theo quy dinh vé viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai
Diéu 99 Luat dat dai ndm 2013 va Biéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngiy
15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cta Luat dat dai thi céc trudng
hop khéng cap gIay chiing nhén quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat trong d6 tai khoan 4 Piéu 19 c¢6 quy dinh “4. Nguoi
nhan khoan dit trong cdc néng truong, lam truong, doanh nghiép nong, 1&m
nghiép, ban quan ly ring phong hd, ban quan ly rung diac dung”

“Két qua xem xét thim dinh tai chd: Dién tich dat 6ng Trung dang tranh
chép véi Cong ty 1am nghiép Thai Nguyén, qua két qua do dac theo chi dan cla
ong Trung la 448.684,7m?2 nim trong gidy ching nhéan quyen st dung dit cta
Coéng ty TNHH MTV Van dam Thai Nguyén nay thudc Téng Coéng ty lam
nghiép Viét Nam — Cong ty c6 phan thudc thira sé 30, t& ban d6 sb 01 c6 dién
tich 6.481.800m2 gidy chimg nhan s6 BA 866776 do UBND tinh cé,D ngay
15/02/2011. Dién tich dat éng Trung dang tranh chép chi 12 mét phan dién tich
trong gidy chimg nhin di duoc cip cho Céng ty TNHH MTV Vén dam Théi
Nguyén.

- Két qua dinh gia: V& gia dit rimg tai x6m Bai Vang, x4 Hop Tién, huyén
Pdng Hy, tinh Thai Nguyén (Vi tri 3) theo Hoi ddng dinh gi4 xac dinh c6 don
gi4 9.000d/1m2. Vi vay dién tich dit tranh chip qua do dugc dién tich theo hién
trang 1a 448.684,7m2 c6 gia tri 1a 448.684,7m2 x 9.000d/1m2 = 4.038.862.300d
(Bén ty khoéng tram ba muoil tam trigu tdm tram sau muol hai nghin ba tram
dong)

Trong qua trinh giai quyet va tai phién toa cac bén duong su déu nhat tri
v6i két qua tham dinh va gia do Hdi dong dinh gid xac dinh.
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Do véy, xac dinh viéc cip gidy ching nhén quyén st dung dit s6 BA
866776 cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Véan dam Thai Nguyén c6 dién tich
6.481.800m2, tai thira dat s 30, to ban dd s6 1 x& Hop Tién, huyén Dong Hy,
tinh Thai Nguyén ngay 15/02/2011 1a ¢6 can ctr va ding quy dinh cua Luat Dt
dai nam 2003; Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2004 cta Chinh phu
vé thi hanh Luat Dt dai nim 2003.

Tir nhiing cén cur trén Hbi dong xét xir xet thdy yéu cau hiy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 BA 866776 da cap cho Céng ty TNHH MTV Van
dam Thai Nguyén tai thia dat sb 30, to ban dd sé 1 xa Hop Tién, huyén Péng
Hy, tinh Thai Nguyén va xac dinh toan bo dién tich dat 448.684,7m2 thudc
quyen quéan 1y ctia 6ng Tran Vin Trung la khdng c6 can ci.

[2] Dbi véi yéu ciu cua dng Trung va nguoi bao vé quyen va loi ich hop
phdp cua nguyén don yéu cAu Toa an huy cac hop dong giao khoan do b1 ép
budc va ky khdng. Ong Trung cho rang khi ky céc hop dong giao khoan tir nam
2001 va cac nam tiép theo, do bi €p bude va th1eu hidu biét nén da ky hop dong
Vo1 cong ty, cong ty co dau tu tién, con ciy gidng, phan bon ong Trung tu bo
vén mua, théa thuan khi dén chu ky thu hoach céy thi Cong ty lay 27m3 gb/1ha.
Nhung tit ca Hop dong nay do Cong ty thao san ndi dung, khong dugc thoa
thudn ndi dung trong hop déng, trong ndi dung hop dono khong ¢ 16, khoanh,
dién tich la gi va cdng ty ép phai ky thi mé61 xin duoc gidy van chuyén gd.

Tai phién toa éng Trung cfing thira nhén c6 dugc ky vao cac hop dong giao
khoan, nhung chi ky chi khéng c6 ndi dung, sau do vé Cong ty tu ghi thém noi
dung giao khoan. Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phéap ctia nguyén don cling
thtra nhan chit ky 1a ctia ngudi nhén khodn nhung ndi dung khéng dugc thoa
thuan, dién tich nhan khoan la ghi sau, dé nghi giam dinh tudi muc trong hop
ddng dé xem xét 15 trinh bay ctia nguyén don xé4c dinh ky hop dong trude sau
d6 méi dién ndi dung.

Ho1 dong xét xur xét thay:
Viéc giao khoan trong, chdm séc va bao vé rung;:

Trude nam 1998, Lam truong Bong Hy da thuc hién giao khoan cho ho
nhan khoén 13 6ng Tran Xuén Viét 14 b 6ng Trung bano hd so giao dat, giao
ring. Nam 1999, Lam truong Bong Hy da ky Hop dong trong va cham séc rung
tmng vén vay tin dung cho hd trong rimg 13 dng Tran Xuan Viét 1a b dé ong
TrAn Van Trung sé 24/HDTR ngay 20/01/1999

Thyc hién Nghi dinh s6 01/1995/ND-CP ngay 04/01/1995 cta Chinh phu
quy dinh vé viéc giao khoan su dung vao muc dich san xudt ndng nghiép, 1am
nghiép va nudi trong thily san trong cac doanh nghiép nha nudc phai bang Hop
dong glao khoan. Ngay 21/01/2005 Coéng ty Van Dam Thai Nguyén da c6 cong
vin s6 34/CTVDTN vé viée tang cuong bién phap quan ly, st dung ring va dat
rung. Trong do Cong ty yéu céu cac ho nhéin khoan trudc diy duoc Lam tluong
Bong Hy glao khoan bang hd so giao dét, glao rung (so xanh) phai chuyen sang
Hop ddng giao khoan tréng, cham séc va bao vé rung theo Nghi dinh s6 01/CP.
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Thuc hién Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cta Chinh phi
quy dinh vé giao khoén dit néng nghiép, dét rimg san xuét va dat co mat nudc
nudi trong thily san trong cic noéng, 1am truong quoc doanh. Tir nam 2006 dén
ndm 2016 Coéng ty Lam nghiép Thai Nguyén da thuc hién giao khoén trong,
cham soc bao vé rimg trén dat ctia Céng ty duoc giao quan ly bing cac Hop
ddng giao khoan véi cac ho dan. Tir ngay 15/02/2017 Cong ty Lam nghiép Thai
Nguyén thuc hién giao khoan tréng, chdm séc bao vé rung theo Nghi dinh
168/2016/ND-CP ngay 27/12/2016 ctia Chinh phi quy dinh vé khoan rimng,
vudn ciy va dién tich mat nudc trong cac Ban quan ly rung dac dung, rung
phong ho va Cong ty TNHH Mot thanh vién Nong, Lam nghip nha nudc.
V& mé hinh giao khoan, co ché giao khodn, co ché hudng loi dugc thuc hién
theo Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014 cua Chinh phu vé viéc sip
xép d6i méi va phat trién, ning cao hiéu qua hoat dong ctia Céng ty Néng, Lam
nghiép.

Xét cac Hop déng giao nhan khoan 6 6ng Trung ky voi Cong ty déu dua trén
co s6 c6 Don xin nhéan khodn, cac Hop déng giao nhan khoan tréng rimg do éng
Tran Van Trung truc tlep ky v6i Cong ty Lam nghiép déu co chir ky va xac nhén
cua UBND xa Hop Tién, huyén Bong Hy, tinh Thai Nguyén. No6i dung trong
hop dong khong vi pham céc didu cdm cta luét, khong trai dao duc xa hol thé
hién r6 nd1 dung khoan, céng viéc, dau tu von, quyén loi va trach nhiém cua cac
bén tham gla hop dong Tix khi 6ng Trung ky Hop ddng nhén khoan bt dau nam
2001 va céc nam tiép theo voi Cong ty 6ng Trung khong c6 y kién théc mac gi,
6ng Trung van nhén dAu tu va tién hanh tra san, thuc hién ding cac quyén va
nghia vu trong hop dong.

Pén cubi nam 2019 6ng Trung méi khai kién ra Toa an, sau khi Toa an tién
hanh thu Iy giai quyét vu an dén ngay 25/11/2021 6ng Trung van tién hanh tra
san cho cho Cong ty theo ding thoa thudn trong hop dong.

Ong Pham Vin Trinh - Nguyén doi trudong déi san xuét cia Cong ty xac
dinh, trong thoi gian 1am d6i trudng 6ng khong thu khoan tién nao ctia nguoi
nhan khodn, ma viéc thu 1a do ké toén céng ty thu c6 héa don thu chi giao cho
cac ho nhan khodn. Khi ky cac hop dong giao khoan thi nguoi nhén khoan da
biét va duoc thoa thuén noi dung hop dong, c6 don xin nhan khoén, hop dong da
c6 ndi dung dugc danh may day du cac didu khoan va nguoi nhan duoc doc,
théng qua ndi dung trong hop dong nhat tri méi ky hop ddng. Viée ky hop dong
la hoan toan tw nguyén, khéng c6 ai ép budc, khong cé ky khdng, vi dit nay
thudc quyén quan ly cta cong ty nén néu hd dan nao khéng ky thi s& c6 ho dén
khéc ky Hop ddng giao khoan véi cong ty.

Nhu vy viée ky Hop déng giao nhén khoén tréng ring gitta éng Tran
Vién Trung voi Céng ty Lam nghi€p la trén co s6 quy dinh cua phap luét, hoan

toan tu nguyén gitta bén co dét dé giao khoén va bén nhan khoan trong, cham
soc, bao vé rung.

Vi vay viéc ong Trung va ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua
nguyén don cho ring Cong ty ép va cho ky khong céc hop dong, dé nghi giam
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dinh tudi muc trong hop ddng giao nhan khoan véi Céng ty Lam nghiép 1a
khdng co cdn cir chap nhan.

[3] DPbi véi yéu cau xac dinh toan bo cay cdi, dudong di trén dat la cua
nguyén don. Ong Trung xdc dinh tir khi nhén va khai hoang dat & Ong da t1en hanh
trong toan bo cay trén dat viée trdng cay 1a do dng tu bod von dé dau tu glong va
phén bén, mot s6 hop dong giao khoan 6ng c6 nhén mot phin dau tu clia cong ty
dbi v6i phan dién tich d4t duoc cp trong ho so giao dat nam 1998, con dién tich
dét 6ng khai hoang dugc 6ng khong ky hop dong , khong nhan dau tu cta cong
ty. Ngoai ra khoang nam 2011 va cudi nim 2015 ong tién hanh md réng dudng
tai dién tich ring dugc Lam truong Déong Hy giao va dién tich dat khai hoang.
Ong dau tu khoang 800 tiéng dé thué may muc v6i gla tién 500. 000d/1tiéng mé&
rong duong 8 khai thac 1am san trén mot phan nén dudng co san clia cong ty va
mdt phin tu mé réng dén noi khéc thac.

Hoi dong xét xtr xét thay:

Can cur ban trich do hién trang do 6ng Trung dan dac, duoc Céng Ty
TNHH Ha Nguyén Chau do v& xac dinh dién tich dat tai khu vue 1 (BL 372) co
dién tich dit tranh chap 263. 014m? nim vao thira s6 30, to ban d6 dia chinh s6 1
x4 Hop Tién, _dién tich keo: 218.271,9m2, dién tich phén: 31.252,7m2, dién tich
dudng chd gb: 13. 489,4m?2; Tai khu vuc s6 2 (BL 369) c6 dién tich dét tranh
chip 185.670,7m" nam vao thira s6 30, to ban do dia chinh s6 1 x4 Hop Tién,
dién tich keo: 178.807,4m2, dién tich duong ché gb: 6.863,3m2.

Nhu vay, Ong Trung da tlong céy, mo duong trén phan dét ctia Cong ty da
duogc cip gidy chimg nhén quyén st dung dat, mot sd cdy trong trén dién tich do
ong Trung ky Hop ddng giao khodn tréng rimg véi Cong ty, mot s6 dién tich
cdy ong Trung chua ky Hop déng giao nhin khoan voi cong ty ma tu v lan
chiém dé trong. Nguyén don la 6ng Trung chi yéu cau huy tat ca cac Hop CTong
giao, nhan khoan trdng rimg do bi ép va ky khong, khéng yéu cau giai quyét d6i
v6i s6 tién mo dudng. Trong qud trinh giai quyet vu an Toa an da giai thich cho
bi don quyén dugc yéu cau phan t6 dbi voi yéu cu giai quyét cac hop donc giao
khoan da ky két véi nguyén don, nhung bi don khong c6 yéu céu gi, néu sau nay
phat sinh tranh chap lién quan dén viéc thuc hién quyén va nghia vu trong Hop
dong giao khodan thi bi don s€ khéi kién vu an riéng.

Do viy Hoi dong xet xtr xét thiy, cay tr ong trén dat duoc phat sinh tur VleC
céc bén thuc hién quyén va nghia vu trong hop ddng giao, nhan khoan tr ong
rung gitra bén giao khoan la Cong ty [am nghiép, la cong ty dugc Nha nudc giao
dAt dé thuc hién viéc giao nhan khoan trong va chim séc, bdo vé rimg trén dién
tich dat cia Céng ty voi ngudi nhan khoan. Déy la su thoa thuén gitra cac bén
trong hop ddng, viée phat sinh quyén va nghia vu theo quy dinh vé giao két | op
dong cia B luat dan su va c4c quy dinh cta phap ludt. Bi don khong c6 yéu cau
phan td ddi vai yeu cau Huy céc hop dong ctia nguyén don, do vay Hoi dong
khdng xem xét dén quyén loi va nghia vu cua cac bén dugc phéat sinh trong cac
hop ddng giao nhén khoan da ky két. Néu sau nay phat sinh tranh chép thi s&
dugc xem xét giai quyet bang mot vu an riéng.
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_ [4] V& chi phi t6 tung: 6ng Tran Van Trung phéi chiu chi phi thim dinh tai
cho va dinh gia tai san 48.700.000 dong. Ong Trung da ndp va chi phi xong.

[5] Y kién cia dai dién Vién kiém sét nhan dan huyén Pong Hy tai phién
toa dé nghi khéng chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don la phu hop va co
can cu.

[6] Vé an phi dan su so tham Cin cr vao Didu 147 Bo luat T6 tung dan su;
khoan 3 Didu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé 4n phi 1& phi Toa 4n: Do khong chip nhan
yéu cau cua nguyén don nén bi don khong phai chiu an phi DSST.

Can c danh muc an phi, 1€ phi Toa 4n ban hanh kém Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016. Ong Tran Vin Trung phai
chiu an ph1 dén su so thidm trén gia tri tai san do yeu cau khoi kién khong duge
Toa an chap nhan. Gié tri tai san 12 4.038.162.300 dong = 112.000.000 dong +
0,1% phan gia tri tai san c6 tranh chap vuot 4.000.000.000 dong = 38.162 dong.
Tdng sb tién 4n phi: 112.038.162 déng.

[6] V& quyén khang céo: Cac duong sur ¢6 quyén khing cdo ban an theo quy
dinh cia phap luét.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3, 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Didu 39; Didu 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273, 278, 280 B6 ludt t tung dan
su nam 2015.

- Nghi dinh 01/CP ngay 04/01/1995 cta Chinh phu vé viéc giao khoan dat
sir dung vao muc dich san xuat nong nghiép, Lam nghiép, nudi trong thuy san
trong cac doanh nghiép Nha nudec.

- Nghi dinh sé 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cua Chinh phu quy dinh

vé giao khoén dét nong nghiép, dat rung san xudt va dét c6 mat nude nudi trong
thily san trong cac néng, 1am truong quoc doanh.

S Pitn5.6.7,9,51,52;75, 103, 104, 105, 107, 122,123 Luat d4t dai nam
2003;

e Diéu 7, 10 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu vé
cap GCNQSD dat va Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé1 dat;
- DiéuVZ, 8,12, 36,40 Luat Bao vé va phat trién rung nam 1991;
- Nghi dinh sé 17/HPBT ngay 17/01/1992 vé thi hanh Luat Bao vé va phat
trién rung;
- bidu 7, 8, 24, 28 Luat Bao vé va phat trién rimg nam 2004;
- Piéu 99, 203 Luat dat dai ndm 2013;

- Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot
sb didu cta Luat dit dai.
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- Pidu 400, 401, 483,484,485, 486, 487, 488, 489, 490, 500, 501, 502 Bo
luit dan sy nam 2015.

- Luit Lam nghiép nam 2017,

- khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc Hbi ban hanh quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung 4n phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhén yéu ciu khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Vin
Trung vé viéc yéu cdu coéng nhan 448. .684,7m2 thude quyen quan ly cua éng
Tlan Vin Trung, vi tri dat thudc thira so 30, to ban d6 sb 1 x& Hop Tién, huyén
Pdéng Hy, tinh Thai Nguyén va hiy gidy chimg nhin quyen s dung d4t s6 BA
866776 dién tich 6.481.800m2 do UBND tinh Thai Nguyén cap cho Cong ty
TNHH Mbt thanh vién Van dim Thai Nguyén ngay 15/02/2011.

(C6 ban trich do hién trang s dung dit do Cong ty TNHH Ha Nguyén
Chau do dac kem theo)

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién clia nguyén don 6ng Tran Vin
Trung vé viéc Huy tht cd cac hop dong giao, nhan khoan trong rung ma ong
Trung cho rang bi ép ky va ky khéng.

3. V& chi phi t6 tung: dng Tran Vin Trung phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gié tai san( da chi phi xong).
4. Vé én phi: Ong Tran Vin Trung phai chiu 112.038.162d (M6t tram muol

hai triéu khong trim ba muoi tim nghin mét trim sau muoi hai ddng) 4n phi dan
su so thAm ndp Ngén sach Nha nude.

5. V& quyén khéng cdo: An xtr cong khai so thim c6 mat cac bén duong su.
Béo cho nguyén don, bi don va nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don, nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan biét c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; e . - np
_ VKSND huyén Ddng Hy; Tham pha,g 10 toa phién toa

- TAND tinh Thai Nguyén;
- THADS huyén Ddng Hy;
- Céac duong su;

- Luu hd so.
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