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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty C5 phan Pau tu Phét trién Nha va D thj IDICO (IDICO UDICQO) trinh bay Béo
c4o0 nay cung v6i Béo cdo tai chinh giita nién do d4 dugc soét xét cho ki ké toan 6 thang két thic ngay
30/6/2020.

CONG TY

Céng ty Cd phan Bau tu Phat trlen Nha va D6 thj IDICO (IDICO - UDICO) 14 doanh nghiép dugc ¢ phén
héa tir Cong ty Pau tu Phét trién Nha va D6 thi theo Quyét dinh s6 2028/Qb-BXD ngay 21/12/2004 clia B§
tru'orng Bo Xay dyng, hoat dong theo Gidy chimg nhén dﬁng ky kinh doanh s6 3600486108 do S& Ké hoach
Dau tu tinh Dong Nai cip ngiy 16 thing 2 ndm 2005, sira d6i lan 2 ngay 04 thing 6 nim 2007, 14n 3 ngay 24
thang 6 nam 2010, lan 4 n ay 01 thang 6 ndm 2012, 1an 5 ngdy 30 théng 7 nim 2015 v thay déi l4n 6 ngay
05 théang 9 nim 2019 véi s vén diéu 16 1a 80 ty ddng.

Tén Coéng ty viét bing tiéng nuéc ngodi la: IDICO URBAN AND HOUSE DEVELOPMENT
INVESTMENT JOINTSTOCK COMPANY, tén viét tat 13: IDICO - UDICO.

Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hb Chi Minh. Ma ¢ phiu: UIC.

Tru s& chinh tai Pudng s6 4, Khu cong nghiép Nhon Trach 1, xa Phude Thién, huyén Nhon Trach, tinh
DPdng Nai, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ctia H6i ddng Quan tri trong ky va dén ngay lap Béo céo nay gbm:

Hi ddng Quan tri
Ba Tran Thily Hudng Cht tich
Ong Trdn Vin Phi Thanh vién
Ong Mai Quéc Chinh Thanhvién (Mién nhiém ngay 29/4/2020)
Ong Lé Pic Manh Thanh vién
Ba Ho Thi Hai Ha Thanh vién
Ong V& T4n Diing Thanh vién (B nhiém ngay 29/4/2020)

Céc thanh vién Ban Gidm déc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong ky va dén ngay 1ap Béo cdo niy gdm:
Ban Gigm déc

Ong Tran Vin Phi Giam déc

Ong Trin Cao Thing Phé Gidm déc

Ong Lé Péc Manh Phé Giim dbe

Ong Pham Quéc Vuong Phé Giam dbc

Ong Nguyén Quéc Tri Phé gidm déc (BS nhiém ngay 12/6/2020)

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh cua Ban Gidm dbc, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khong c6 sir kién bat thudng nao xay
ra sau ngay khoa sb ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat ddng ctia Cong ty cén thiét phai
diéu chinh hoiic trinh biy trén Bao céo t3i chinh gitta nién d6 cho ky ké toan 6 théng két thic ngay
30/6/2020.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh gifra nién d6 cho ky ké toén 6 thang két thic ngay 30!6:‘202{] dugc sodt xét boi Cong ty
TNHH Kiém toin CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Qudc té Moore Global Network.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gisdm dbc Céong ty ¢6 trach nhiém l8p Béo céo tai chinh gilfa nién d¢ phén anh mét cach trung thuc va
hgp 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh gilta nién d6 va tinh hinh huu chuyén tién
t¢ gitta nién d§ cla Céng ty trong ky hoat dong. Trong viéc 14p Béo cdo tai chinh giita nién do niy, Ban
Giam ddc dwge yéu cdu phai:

e Lua chon cic chinh sach ké todn thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quén;
® Duara céc phan dodn va uée tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néu ro c4c nguyén tic ké todn thich hop ¢6 duge tudn thu hay khong, c6 nhimg ap dung sai 1éch trong
yéu cén duge cong bb va giai thich trong Béo cdo tai chinh giita nién d§ hay khong;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat ndi bd lién quan t6i viée lap va tnn.h bay hop ly Bao
céo tai chinh giita nién d6 dé Béo cdo tai chinh gitta nién d5 khong bj sai sét trong yéu ké ca do gian lin
hoic b 15i.

e Lip Bao céo tai chinh gitta nién dd trén co s& hoat ddng lién tuc trir trrdng hop khéng thé cho ring Céng
ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Giém dc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang sb sich ké todn duge glu chép mét cach phi hop aé
phan anh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bat ky thdi diém ndo va dim bao ring Béo cdo
tai chinh giita nién d¢ dwoc 1ap phit hop véi cde Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép
Viét Nam hi¢n hanh va cdc quy dinh phép ly khic c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh
gitta nién d6. Ban Gidm d6c cung chju tréch nhiém dam bao an toan cho tai san cia Céng ty va vi vy thuc
hién céc bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian 1an v sai pham khéc.

Ban Gidm déc xac nhén ring Cong ty d tuan thii cc yéu ciu néu trén trong viéc 14p Bdo cdo tai chinh giita
nién do.

Tran Vin Phi
Gidgm déc
Déng Nai, ngay 10 thing 8 nim 2020




@A\VI ETNAM CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Tru so chinh TP. Ha Noi:

Tang 8, Cao 6c Van phong VG Building,

S6 235 Nguyén Tréi, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Néi.
T +84(24) 3783 2121

F +84 (24) 3783 2122

E info@cpavietnam.vn

W www.cpavietnam.vn

S6: 641/2020/BCSX-BCTC/CPA VIETNAM

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh gui: Quy Cb dong, Hq: dcng Quién tr; va Ban Giam de
Cbng ty C8 phin Péu trr Phit trién Nha va Do thj IDICO

Chiing t6i da soat xét Bao cdo tai chinh gifra nién d¢ kém theo cua Cong ty Cé phau Pau tu Phat trién Nha va
D6 thi IDICO, duoc 14p ngdy 10 thang 8 nim 2020 tir trang 04 dén trang 36, bao gdm Béng cin déi ké toan
glu‘a nién do tai ngay 30;’6!2020 Béo cdo két [qua hoat dong kinh doanh giita nién d6, Bdo céo luu chuyén
tién té giita nién do cho ky ké toan 6 thang két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giirta
nién do.

Tréich nhiém cia Ban Gidm doc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhlem lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cao tai chinh giira nién do
theo Chuén muc ke toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén v1ec lap va trinh bay Béo c4o tai chinh gilta nién dj va chju trach nhiém ve kiém soat ngi bo ma
Ban Gidm déc xac dinh 14 can thiét dé dam béo viéc lip va trinh bay Béo cao tai chinh giita nién d¢ khéng co
sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nhim Ian.

Trach nhiém cia Kiém to4n vién
Tréch nhiém cia chiing t6i 1a dua ra két luan v& Bao céo tai chinh giira nién do dua trén két qua soat xét ciia

chiing t6i. Chiing t6i da thye hién cng viéc sodt xét theo Chuan myc Viét Nam vé hop dong dich vu soat xét
s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién dd do kiém toan vién doc lap cia Cong ty thuc hién.

Cong viée sodt xét thong tin tai chinh gitra nién d¢ bao gbm viéc thuc hién cic cudc phong van, chu yéu 1a
phéng vén nhimn g ngudi chju trach nhiém vé céc vén dé tai chinh ké toan, va thyc hién thi tuc phén tich va
céc thu tuc sodt xét khac. Mot cudc sodt xét vé& co ban cé pham vi hep hon mét cuge kiém toén duge thye
hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam va do véy khong cho phép ching tdi dat duoc sy dam bao ring
chiing t6i s& nhan biét dugc 1At ca cic van dé trong yéu c6 thé duoc phat hién trong mot cude kiém todn.
Theo d6, ching t6i khong dua ra y kién kiém toan.

Két lufin cia Kiém to4n vién

Can cir trén két qua soat xét clia chung toi, ching t6i khong thay ¢6 vin @ gi khién chiing t6i cho rana Béo
cdo tai chinh glua nién dg dinh kém khong phén anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 30/6/2020, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cuia Céng
ty cho ky ké toan 6 thang két thiic cling ngdy, phit hop véi Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d5 ké todn
doanh ng 1¢p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai

Pho Tong Guim dbc

S6 Gidy CN BKHN kiém toén: 0580-2018-137-1

Giay Uy qsq:en 50: 04/2020/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2020 ctia Chii tich HDTV
Thay mit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém todn Quoc té Moore Global Network

Ha Ngi, ngay 10 thang 8 nam 2020
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Biéo cdo tai chinh gifra nién d6 cho ky ké toén 6 thang két thiic ngay 30/6/2020

Miu B0la - DN
BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 6 nim 2020
30/6/2020 01/01/2020
TAI SAN MS TM VND VND
A - TAI SAN NGAN HAN 100 247.691.077.854 272.734.594.527
(100 = 110+120+130+140+150)
I-  Tién va cdc khoin tirong dwong tién 110 5.1 28.255.922.088 46.180.786.363
1. Tién 111 26.827.368.897 44.787.382.612
2. Céc khodn tuong dwong tién 112 1.428.553.191 1.393.403.751
II- Piu tr tai chinh ngén han 120 - -
III- Cic khoén phai thu ngin han 130 123.781.855.642 136.658.235.065
1.  Phai thu ngén han cta khich hing 131 5.2 94.744.273.255 123.299.184.794
2. Tratruée cho ngudi bén ngén han 132 28.489.245.908 12.854.882.649
3.  Phai thu ngén han khac 136 5.3 548.336.479 504.167.622
"IV- Hang tén kho 140 54 95.155.086.367 89.355.178.566
1. Hang tdn kho 141 95.155.086.367 89.355.178.566
V- Tai sin ngéin han khéc 150 498.213.757 540.394.533
1. Chi phi tra truée ngn han 151 55 48.994.176 117.836.060
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 % 268.722.269
3. Thué va cic khoan phai thu Nha nude 153 56 449219.581 153.836.204
B- TAISAN DAI HAN 200 194.120.714.444 195.449.385.263
(200 = 210+220+230+240+250+260)
I Céc khoan phai thu dai han 210 1.179.365.467 1.442.101.383
1. Phai thu dai han ciia khach hing 211 52 169.283.142 4.037.686.577
2.  Tratruée cho ngudi ban dai han 212 528.040.011 642.745.611
3.  Phai thu dai han khéc 216 53 688.195.456 705.973.910
4. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 5.7 (206.153.142) (3.944.304.715)
I  Taisan c6 dinh 220 140.756.635.291 138.966.967.207
1. “Tai sén cb dinh hitu hinh 221 5.8 140.756.635.291 138.966.967.207
- Nguyén gid 222 347.429.519.457 335.899.747.612
- Gid tri hao mon liy ké 223 (206.672.884.166)  (196.932.780.405)
III. Bit ddng san diu tw 230 5.9 6.370.729.355 6.810.258.401
1. Nguyén gia 231 16.046.366.973 16.046.366.973
2.  Gié tri hao mon liiy ké 232 (9.675.637.618) (9.236.108.572)
IV. Taisin dé dang dai han 240 8.402.606.393 11.161.203.426
1. Chi phi xay dung co ban dé dang 242 5.10 8.402.606.393 11.161.203.426
V. Diu tir tai chinh dai han 250 5.11 35.805.763.981 35.089.492.738
1. Phu tw gop vén vao don vi khac 253 36.715.092.265 36.715.092.265
2. Dy phong du tir tai chinh dai han 254 (909.328.284) (1.625.599.527)
VI Taisan dai han khéc 260 1.605.613.957 1.979.362.108
1.  Chiphi tré trréc dai han 261 5.5 387.279.739 680.106.295
il . 5 A
2, TOSCHISIERS phufing thay G 263 1.218.334.218 1.299.255.813
dai han
TONG CONG TAI SAN
270 = 100+200) 270 441.811.792.298 468.183.979.790
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Biéo céo tai chinh gifta nién do cho ky ké todn 6 thang két thic ngay 30/6/2020

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thing 6 nim 2020

30/6/2020
NGUON VON MS TM VND
A- NOQ PHAI TRA 300 168.554.543.484

(300 = 310+330) _
I- No ngin han 310 162.487.564.191
1.  Phai trd ngudi ban ngén han 311 5.12 47.469.223.405
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 9.015.821.252
3. Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuéce 313 5.6 3.611.164.127
4.  Phai trd ngudi lao dong 314 5.244.179.180
5. Phai tra ngén han khac 319 5.13 2.661.280.426
6. Vay va no thué tai chinh ngin han 320 5.15 82.420.000.000
7. Quy khen thwéng phiic loi 322 12.065.895.801
II- No dai han 330 6.066.979.293
1. Doanh thu chua thue hién dai han 336 5.14 129.321.474
2.  Vayvang va thué tai chinh dai han 338 5.15 5.937.657.819
B- VON CHU SO HUU 400 273.257.248.814
(400 = 410+430)

I- Von chii s& hitu 410 5.16 273.257.248.814
1. Vén gbp cha chi s& hitu 411 80.000.000.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4]la §0.000.000.000 -
2.  Thing dur vén cb phin 412 16.200.000.000
3. Quy dau tu phét trién 418 141.592.762.240
4. Loinhuin sau thué chwa phan phbi 421 35.464.486.574
- LNST chuea PP lity ké dén cuéi ki trudc 421a 6.914.953.799
- LNST chuea phén phéi ki nay 421b 28.549.532.775
II- Ngubn kinh phi va quy khac 430 -
TONG CONG NGUON VON 440 441.811.792.298

(440 = 300+400)

Nguwoi 13p Ké toan trudng
(J-J_,
Pham Kién Trung Nguyén Ngoc Minh
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Mau B0la- DN

01/01/2020
VYND

181.548.812.968

167.527.299.604
72.219.110.610
7.628.391.486
65.176.373
6.054.149.446
18.635.537.671
56.700.000.000
6.224.934.018

14.021.513.364
131.513.364
13.890.000.000

286.635.166.822

286.635.166.822
80.000.000.000
§0.000.000.000
16.200.000.000
141.592.762.240
48.842.404.582
5.326.066.028
43.516.338.554

468.183.979.790

Déng Nai, ngay 10 thdng 8 nam 2020
Gism dbc

Trdn Vin Phi
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo cdo tai chinh giifa nién d¢ cho ky ké toén 6 thang két thic ngay 30/6/2020

CHI TIEU MS

1.  Doanh thu ban hang vi cung cdp dich vu 01

2. Céc khoan giam trir doanh thu 02

3 Doanh thu thu_én vé bén hang i3

" vacung cap dich vu (10 = 01-02)
4,  Gié vén hang bén 11
5 Loi nhufin gdp vé bdn hang va cung cip 20
* dich vu (20=10-11)

6.  Doanh thu hoat d6ng tai chinh 21

7.  Chi phi tai chinh 22
Trong do: Chi phi lai vay 23

8.  Chi phi ban hang 25

9.  Chi phi quan Iy doanh nghiép 26

10. Loi nhuin thuén tir hoat ddng kinh 30
doanh {30 = 20+(21-22)-(25+26)}

11. - Thu nhép khac 31

12.  Chi phi khac 32

13. Lginhuin khac 40
(40 = 31-32)

14. Téng lgi nhuin ké tosn trwée thué 50
(50 =30+40)

15.  Chi phi thué TNDN hién hanh 51

16.  Chi phi thué TNDN hoan lai 52

17, Loi nhuin sau thué thu nhip doanh 60
nghiép (60 = 50-51-52)

18. Laii co bén trén ¢6 phiéu 70

Ma3u B 02a - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN DO
Cho ky ké toén 6 thang két thic ngay 30/6/2020

Nguwdi ldp K& toan trudng
Pham Kién Trung Nguyén Ngoc Minh
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™
5.18

5.18

5.19

5.20
5.21

5.22
5.23

5.24
5.24
5.24

525

5.26

Cho ky ké todn
6 thing két thiic
ngay 30/6/2020
VYND

Cho k¥ ké todn
6 thing két thiic
ngay 30/6/2019
VND

1.210.658.100.677

1.210.658.100.677
1.170.400.679.398
40.257.421.279

3.592.703.117
483.460.890
1.199.732.133
327.250.066
7.944.140.175
35.095.273.265

10.624.562
28.787.668
(18.163.106)

35.077.110.159

6.527.577.384

28.549.532.775

3.033

1.306.826.452.100

1.306.826.452.100
1.265.956.599.867
40.869.852.233

3.776.595.675
416.999.534
1.043.877.534
310.489.676
8.810.425.996
35.108.532.702

75.861.271

75.861.271

35.184.393.973

6.445.297.997

28.739.095.976

2.972

Dong Nai, ngay 10 thing 8 ndm 2020
Giam déc

Trin Vin Phi




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] IDICO (IDICO - UDICO)
Biéo cdo tai chinh giita nién do cho ky ké todn 6 thang két thic ngdy 30/6/2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GITA NIEN PO

(Theo phwong phdp gidn tiép)

Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30/6/2020

CHI TIEU
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lginhugn tricée thué
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao tai san c¢b dinh va BBSDT
- Céc khoan du phong
- L&i/13 tir hoat d6ng dAu tu
- Chi phi lai vay
3. Lginhugn tir HDKD trudc thay déi von lweu dpng
- Bién dong cac khoan phai thu
- Bién dong hang tdn kho
- Bién ddng cac khoan phai tra
- Bién dong chi phi tra trude
- Tién 1ai vay d3 tra
- Thué thu nhép doanh nghiép da nép
- Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh
Luru chuyén tién thuan tir hoat dpng kinh doanh

IL. Luu chuyén tién tir hoat ddng diu twr
1. Tién chi ¢ mua sdm, xay dung TSCP va céc TSDH khéc
2. Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan dugc chia
Luru chuyén tién thudn tie hoat dong ddu tur
II. Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir di vay
2. Tién chi tra ng gbc vay
3. Cb tic, lgi nhuén d4 tra cho chit s& hiru
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tidn diu ky
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

Newoi ldp Ké todn trudng

01

02
03
05
06
08
09
10
11
12
14
15
17
20

21
27
30

33
34
36
40

50
60
70

/ i

Pham Kién Trung

Nguyén Ngoc Minh

Cho ky ké todn

Mau B03a - DN

Cho k¥ ké todn

6 thing két thic 6 thang két thic
ngay 30/6/2020 ngay 30/6/2019
VND VND
35.077.110.159 35.184.393.973

12.259.160.694
(4.454.422.816)
(3.592.703.117)
1.199.732.133
40.488.877.053
16.850.605.804
(5.718.986.206)
(24.033.447.234)
361.668.440
(1.199.732.133)

11.039.130.284
(626.878.000)
(3.776.595.675)
1.043.877.534
42.863.928.116
(19.986.150.416)
(33.915.077)
7.685.339.482
1.023.030.066
(1.043.877.534)

(3.258.118.336) (3.000.000.000)
(4.086.489.000) (4.482.678.000)
19.404.378.388 23.025.676.637
(10.850.702.699)  (19.612.565.517)
3.592.703.117 3.776.595.675
(7.257.999.582)  (I5.835.969.842)
169.360.479.579  215.962.624.000
(151.592.821.760)  (224.900.000.000)
(47.838.900.900)  (16.747.795.315)
(30.071.243.081)  (25.685.171.315)
(17.924.864.275)  (18.495.464.520)
46.180.786.363 44.486.413.033
28.255.922.088 25.990.948.513

Déng Nai, ngay 10 thang 8 nam 2020

Trin Vin Pha
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Bdo cdo tai chinh gifta nién d9 cho ky ké tosn 6 thing két thiic ngay 30/6/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO MAu B 09a - DN
1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1.  Hinh thirc s& hitu vén

1.2.

Cong ty C6 phin Dau tir Phat trién Nha va D6 thj IDICO (IDICO - UDICO) 14 doanh nghiép duge cb
phén héa tir Céng ty Diu tu Phét trién Nha va Do thi theo Quyét dinh sé 2028/QD-BXD ngay
21/12/2004 ciia BY truong BY X4y dyng, hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6
3600486108 do S& K& hoach PAu tir tinh Ddng Nai cap ngly 16 thang 2 niim 2005, sira di 1in 2 ngay
04 thing 6 nim 2007, lan 3 ngay 24 thing 6 nim 2010, 14n 4 ngdy 01 théng 6 nam 2012, lin 5 ngdy 30
thing 7 nam 2015 va thay doi Ian 6 ngay 05 thang 9 nim 2019 véi s6 vén diéu 13 12 80 ty ddng.

Tén Cong ty viét bing tiéng nuée ngoai la: IDICO URBAN AND HOUSE DEVELOPMENT
INVESTMENT JOINTSTOCK COMPANY.

Tén Cong ty viét tét la: IDICO - UDICO.

Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoén Thanh phé Hb Chi Minh. M3 ¢ phiu: UIC.

S& hitu vén:

_ Ty 18
Cb déng $6 ¢b phan VND  sé hitu
Téng Céng ty IDICO - CTCP 4.080.000  40.800.000.000 51%
Céc cb déng khéc 3.920.000 39.200.000.000 49%
Tong 8.000.000 80.000.000.000  100%

Dia chi dang ky: Puong sb 4, Khu cong nghiép Nhon Trach 1, x4 Phuée Thién, huyén Nhon Trach,
tinh Ddng Nai, Viét Nam.

Tbng s6 nhén vién cia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2020 1a: 120 ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2019 1a: 123 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
Nganh nghé kinh doanh theo gidy phép déing ky kinh doanh cita Cong ty:

Dau tu phat trién va kinh doanh nha, co s& ha tAng k¥ thujt d6 thi, khu dan cu, khu cong nghiép, khu
kinh té, cdc cong trinh thily dién, nhiét dién; Kinh doanh dich vu ky thut trong céc khu cong nghiép
va dé thi; Xay dung cong trinh din dung; X4y dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac; Xay dyung
cong trinh cong nghiép, ky thuat ha ting; Xay dun g cong trinh giao théng; X4y dung cong trinh thiy
loi; Lép dat may méc thiét bi phuc vu x4y dung; Kinh doanh dién, nuéc; Lip dit cac thiét b co dién
cho cong trinh dén dung va cdng nghiép; Lép dat cdc thiét bj co dién lanh cho cong trinh dén dung va
cong nghiép; Khai thdc md, ché bién vat lidu xay dung; Kinh doanh nguyén liéu, nhién liéu (xing,
dau); Kinh doanh céc thiét bj co dign va co dién lanh cho céng trinh din dung va cong nghiép; Kinh
doanh vét liéu x8y dung; Vén chuyén hang héa; Khai thac, ché bién céc loai quing kim, khoang san
tlr quéing titan; Ban buén céc loai quing, khoang san; Thiét ké va thi cong cac cong trinh dudng diy
va tram bién thé, thiét ké hé théng cung cAp dién ha thé, hé théng cAp thoat nuwée trong céc khu cong
nghiép, 46 thi, khu dan cu. Tu van thiét ké va dau tu xay dung. Thiét ké két cAu cong trinh din dung
va cong nghiép. Thiét ké cée cong trinh dién c6 cép dién ap <= 35KV. Thiét ké hé théng dién cong
trinh dén dyng va céng nghiép. Giim sét cong tic x4y dung vi hoan thién cong trinh dén dung va
cong nghiép, giao thong dudmg bd; Pha dd; Chudn bi mét bing; Hoan thién céng trinh xay dung;Hoat
dong xdy dung chuyén dyung khic;

Hoat dgng chinh ctia Céng ty trong ky: kinh doanh dién ning trong khu cong nghiép, thiét k& va thi
cong céc cong trinh ha tng khu céng nghiép, xAy dung dan dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Bio c4o tai chinh giita nién d6 cho k ké toan 6 thang két thiic ngay 30/6/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO) M4u B 09a - DN

1.3

1.4

Tuyén bd v& khi niing so sénh thdng tin trén Bio cdo tai chinh giira nién dd

Céng ty ap dung nhét quéan cic chinh sich ké todn theo Ché @5 ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo Thong tr s6 200/2014/TT/BTC ngay 22 thang 12 ném 2014 do Bo Tai chinh ban hanh; Théng tu
33/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 v& viéc bd sung mét sé diéu ciia Thong tur 200/2014/TT-
BTC, do d6, thong tin va sb lidu trinh by trén Béo cdo tai chinh 13 ¢6 thé so s4nh dugc.

CAu triic doanh nghiép

Tai ngay 30/6/2020, Cong ty c6 cac don vi true thude nhu sau;

Tén Cong ty Hoat dong chinh

Pon vi true thude

Xi nghiép Lap may dién nwéc Cung cép dién

Xi nghiép Phat trién nha s6 5 X4y lap dan dung

Xi nghiép Xay lip dan dung va céng nghiép sb 6 X4y lép dan dung

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN =
B2

Ky ké todn P

L4 r TU P

Nam tai chinh ctia Céng ty bét d4u tir ngdy 01 théng 01 va két thac vao ngay 31 thang 12. vi

Ky ké toan giira nién @6 bét du tir ngay 01 thang 01 dén ngdy 30 théng 6. i
ae

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché 5 ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung Ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu sb
200!20143TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014; Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 3 nim -
2016 vé viéc bd sung mot sé didu ciia Théng tu 200/2014/TT-BTC va Chuén muc ké toan Viét Nam o
c6 lién quan do B¢ Tai chinh ban hanh.

Tuyén b6 vé viée tudn thia Chufin mue ké todn va Ché @ ké toan

Ban Gi4m d6c Céng ty dém béo d4 tuan thii ddy dit cic Chudn myc ké ton Viét Nam va Ché d6 ké
todn doanh nghiép Viét Nam da duge lgan hanh va ¢6 hiéu luc, lién quan dén viéc lap va trinh bay
BAo c4o tai chinh giita nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/6/2020.

Hinh thirc ké to4n 4p dung
Cong ty sir dung hinh thirc ké toan Nhit ky chung.

CAC CHINH SACH KX TOAN AP DUNG

Co s& ldp Bdo cdo tai chinh gita nién d§

Béo cdo tai chinh gitta nién d9 kém theo dugc trinh bay bing Bong Viét Nam (VND), theo nguyén
téc gia gbc va phu hgp véi cic Chuln myc ké todn Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh gitta
nién do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Biéo céo tii chinh giita nién d6 cho ky ké toan 6 thing két thic ngay 30/6/2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITU'A NIEN PQ (TIEP THEO) MAu B 09a -

Nguyén tic ghi nhén tidn va cdc khodn twong dwong tidn

Tién: Bao gdm Tién mit, Tién giri ngan hang (khong ky han)
Tién mit, Tién giri ngan hang dugc ghi nhén trén co s& thuc té phét sinh thu - chi.

Twong duwong tién: La cée khoan dau tw ngén han, tién giri c6 ky han c6 thoi han thu hdi hogc déo
han khong qué 3 thang ké tir ngay dau tu, gui tién ¢6 kha ning chuyen ddi d& dang thanh mgt lirgng
tidn xAc dinh va khong c6 rii ro trong chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo cdo.

Nguyén tic ké todn cic khoan diu twr tai chinh

Cdc khodn dau tw vio cong tv lién doanh lién két va ddu tie khdc

o Diu tu vio cong ty lién két, lién doanh: Céc khoan diu tu vao Cong ty lién ket lién doanh ma
trong d6 Céng ty c6 anh hudng dang ké dugc trinh bay theo phwong phap gi gde.

s Céc khoan phan phéi loi nhudn ma Céng ty nhan dugc tir s6 loi nhudn liiy ké ciia cic Cong ty lién
két sau ngay Cong ty nim quyén kiém soét dugc ghi nhan véo két qua hoat dong kinh doanh trong
nim cua Coéng ty. Céc khoan phin phdi khac dugc xem nhu phan thu hdi cic khoan du tu va
duge trir vao gid tri dau fu.

« Cac khoan dau tr khic: Pugc ghi nhén theo phuong phép gia gbc.

Du phong t6n that cdc khodn dau tw

Du phong ton thét dau tr vio Cong ty con, lién doanh, lién két: La khoan du phong ton thit do
doanh IlghIBP nhan vén gép diu tur (cong ty con, lién doanh, 1ién két) bi 15 din dén nha diu tu cé kha —
nang mat von hodic khoan du phong do suy gidm gi4 tri cic khoan dAu tr véo cong ty con, cdng ty

lién doanh, lién két.

Dy phong tbn tht cac khoan du tir khac: viée trich 1ap dyr phong tdn thit can ctr vao gid tri hop Iy
ctia khoan dau tu tai thoi diém trich lap, trong trudmg hop khong xac dinh duoc gia tri hop ly viée
1ap d phong cén cit vao khoan 15 clia doanh nghiép nhan vén gép dau tu.

Khoan 16 ciia doanh nghiép nhan vén gop dau tu 1am cin citr dé trich 14p dy phong 12 Bio céo tai
chinh hc;rp nhat, néu doanh nghiép nhan vén gép dau tur 1a céng ty Me. Néu doanh nghiép nhan vén
gbp dau tur 1a doanh nghiép doc 1ap khéng c6 cong ty con, cin cir @ trich 1ap dy phong la Béo céo
tai chinh ctia doanh nghiép dugc dau tr d6.

Nguyén tic ké todn n¢ phai thu

Céc khoan No phai thu duoc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyen té
phai thu va cic yéu t6 khac theo nhu ciu quén ly cia Cong ty.

Céc khoan N¢ phai thu bao gdm phai thu khéch hang va phai thu khac duge ghi nhan theo nguyén téc:

« Phai thu cta khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich ¢6 tinh chét mua - ban gifta Céng ty va ngudi mua (1a don vi doc lap véi nguoi ban, Cac
khoan phai thu thuong mai dugc ghi nhén phi hop véi chuén myc doanh thu v& thoi diém ghi
nhan cén cir theo héa don, chirng tir phét sinh.

o Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khong mang tinh thuong mai.

Céc khoén phai thu dugc phan logi 12 Ngin han va Dai han trén Béng cén dbi ké toan cin cir ky han
con lai cia céc khoan phai thu tai ngdy 14p Béo céo tai chinh giita nién d9.

Du phéng n¢ phai thu khé doi: duge 1dp cho timg khodn ng phéi thu khé doi cin cir vao thoi glan
qué han tréd ng goc theo cam két ng ban dau (khéng tinh dén viéc gia han ng giita cdc ben) hodc ¢6
déu hn;u khé doi do khach ng d& 14m vao tinh trang phé sén hoZc dang 1am thi tuc giai thé, mat tich,
b6 tron.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Bdo cdo tai chinh giita nién d6 cho ky ké toén 6 thing két thic ngay 30/6/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO (TIEP THEO) MAu B 09a - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn hang ton kho

Hang tén kho dugc x4c dinh trén co s& gi4 gbc, trong tnrcmg hop gla goc hang tdn kho cao ho*n gia
tri thuan c6 ’the thue hién dugce thi phai tinh theo gm tri thuan c6 thé thuc hién dugce. Gia gbc hing
ton kho bao gom chi phi nguyen vét liéu truc tlep, chi phi lao déng tryc tiép va chi phi san xut
chung, néu cé, d& c6 duge hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai. Gi4 tri thuan c6 the thue
hién dugc dugc xédc d]nh bang gi4 bén ude tinh trir cde chi phi @& hoan thanh ciing chi phi tiép thi,
ban hang va phan phéi phét sinh. Hang ton kho duge hach toén theo phwong phap ké khai thudng
xuyén va tinh gi4 theo phwong phép binh quén gia quyén.

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang cudi ky bao gdm cac chi phi vét tir truc t:ep, chi phi nhén céng
truc tiép, chi phi sir dung méy thi cong, chi phi san Xuit chung phét sinh Iy ké dén ngay ket thic
giai doan lién quan dén gid thanh sén pham xdy lap va hang héa bat dong san. Chi phi san xuft kinh
doanh d& dang cubi ky con bao gdm gi4 thanh clia céc nha thiu phu va ctia cée xi nghiép duge khoin
thi céng da thye hi¢n hoan thanh nhung chua duge x4c dinh tiéu thu trong nim tai chinh.

Nguyén tic ké todn va khAu hao Tai sin cé dinh hiru hinh va v6 hinh

Céng ty quén ly, sir dung va trich khdu hao TSCP theo huéng din tai Théng tu 45/2013/TT-BTC
ban hanh ngay 25 thing 4 nim 2013, va Théng tu 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 nim 2016
stra d6i, bd sung Théng tur 45/2013/TT-BTC quy dinh vé& quan Iy tai san ¢ dinh.

Nguyén tic ké todn

Tai sén ¢d dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dugc phan anh theo gi gdc, trinh bay theo nguyén gié trir gié tri hao mon
lity ke Nguyén gla tai san co dinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phéi bo ra @& c6 duge tai
san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi san sang sir dung.

Khi tai san ¢4 dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va khiu hao lity ké duge x6a sb va bét ki khoan
1i, 16 nao phat sinh do viéc thanh 1y déu duoc tinh vao thu nhdp khéc hay chi phi khac trong ky.

Phirong phdp khiu hao

Tai sén ¢4 dinh hitu hinh dwoc khau hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hiru dung
uéc tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhir sau:

Cho k¥ ké toén

6 thing két thic
ngay 30/6/2020
(S6 nam)

Nha xwéng va vat kién tric
Tram dién 13
Pueong day dién 12
Nha ciea, vt kién tric khdc 20

Miy mée va thiét bj

My bién dp va thiét bj tram dién 10
My mbe, thiét bi khdc 05
Phuong tién van tai 06
Thiét bi, dung cu quin Iy 03
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Bdo cdo tai chinh gitta nién d cho ky ké toén 6 thing két thiic ngay 30/6/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TTEP THEO) Méu B 09a - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn va khiu hao BAt dong san ddu trr

Bt dong sin ddu tu cita cdng ty tai 30/6/2020 gdm Chung cur 5 thng 01 va Chung cur 5 thng 02 dung
dé cho céng nhan va can by nhan vién trong khu céng nghiép thué. Thoi gian hitu dung ude tinh dé
tinh khéu hao 13 10 nim.

Nguyén gia ciia bt dong san dau tr bao gdm toan b céc chi phi (tién va tuong duong tién) ma Céng
ty bo ra hodc gia trj hop ly ctia ctia céc khoin khac dua ra trao FIéi dé c6 dugc bat dong san dAu tur
tinh t6i thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh Bat dong san diu tr d6.

Céc chi phi lién quan dén B4t dong sén dAu tu phaét sinh sau ghi nhan ban du phai dwoc ghi nhén la
chi phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phf ndy c6 kha nang chc chin lim cho Bét dong
san dAu tur tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mitc hoat déng dugc danh gia ban diu thi
duoc ghi ting nguyén gid Bit dong san diu tu.

Khéu hao: Bét déng sin gﬁu twr cho thué dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dé trir din
nguyén gia tai san qua sudt thdi gian hitu dung wée tinh.

Thanh ly: Lai va 16 do thanh 1y bit dong san ddu tw duge xic dinh bing sb chénh léch giita sé tién
thu thuan do thanh Iy véi gid trj con lai clia bat dong san dau tu va dugc ghi nhén Ia thu nhap hodc
chi phi trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Nguyén tic ké todn chi phi tra trude

Chi phi trd trude phan énh cdc chi phi thyc t€ da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qué hoat dong
san xuat kinh doanh ciia nhicu ky ké todn va viéc két chuyén céc khoan chi phi nay vao chi phi sin
xudt kinh doanh ctia cic ky ke toan sau.

Chi phi tra trude: duge ghi nhan theo gia géc va duge phén loai theo ngén han va dai han trén Béng
cin doi ké toan can cir vao thdi gian tra trude cia timg hop dong.

Nguyén tic ké todn Chi phi xay dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xiy dung phuc vu muc dich sdn xuétz cho thué, quan trj hodc cho bit
ky muc dich nao khac dwrge ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gom chi phi dich vu va chi phi lai

vay ¢6 lién quan phi hop véi chinh sich ké toan cita Céng ty. Viéc tinh khiu hao cua cdc tai san nay
dugc 4p dung giong nhu véi cic tai san khéc, bat dau tir khi tai san & vao trang théi sin sang sir dung.

Nguyén tic ké toan No phai tra

Céc khoén ng phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phéi tra, loai nguyén té
phai trd va cic yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly ciia Céng ty.

Céc khodn ng phai tra bao gdbm phai tra ngudi ban, phai tré ng vay, va céc khoan phai tra khéc 13 céc
khodn ng phai tré dwgc x4c dinh gan nhu chac chin vé gid tri va thdi gian va duge ghi nhn khéng
thap hon nghia vu phéi thanh toan, duge phén loai nhir sau:

« Phai trd ngudi bén: gdm céc khoan phai trd mang tinh chét throng mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san gitta Cong ty va ngudi ban (12 don vi doc lap véi Cong ty, gém ca cic
khoén phai tra giira cong ty me va céng ty con, cong ty lién doanh, lién két). )

= Phai trd khic gém cac khodn phai tra khong mang tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua bén, cung c4p hang héa dich vu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] IDICO (IDICO - UDICO)

Béo cdo ti chinh giita nién d6 cho ky ké ton 6 théng két thiic ngay 30/6/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO) M3u B 09a - DN
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Bao gom cac khoan tién vay, khong bao gdm céc khodn vay duéi hinh thire phat hanh trai phiéu
hoéc cd phleu wu d3i cé didu khoan bét budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh
trong tuong lai.

Céng ty theo ddi céc khodn vay chi tiét theo timg dbi twong ng va phén loai ngén han va dai han theo
thoi gian tra no.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay dquc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoal trir céc chi phi
phét sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tur, xdy dung hoZic san xuit tai san d& dang thi duge
von héa theo Chuin myc Ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va vbn héa cic khoan chi phi di vay

T4t ca cac chi phi lai vay dugc ghi nhan vao Bao cao Két qué hoat dong kinh doanh khi phét sinh, trir
khi dugc vén héatheo quy dinh cia chuén mirc ké toan “Chi phi di vay”.

Vén chii s& hiru

Vén diu tu clia chit s¢ hitu drge ghi nhan theo s6 vén thye g6p cuia chu s& hiu.

Thang du v6n ¢ phén duge ghi nhén theo s6 chénh 1éch 16m hon giita gi4 thue té phat hanh va ménh
gia c6 phiéu khi phat hanh cb phiéu 1An dAu, phat hanh bd sung hofc ti phat hanh cd phiéu quy.

Lt;n nhuéin chua phén phdi xAc dinh trén co s két qué kinh doanh sau thué thu nhdp doanh nghiép va
viéc phan phéi loi nhuan hodc xir 1y 18 cta Cong ty.

Loi nhuén sau thué ciia Cong ty dugc trich chia ¢ tiic cho c4c cd dong sau khi dugce phé duyét boi
HQI dong ¢b dong tai Pai hoi thuong nién cia Cong ty va sau khi da trich 1dp cdc qu¥ du trit theo
Didu 1é ciia Cong ty.

C4 tire duge cong bd va chi tra dya trén so loi nhuan wéc tinh dat duge. Cb tic chinh thite dwoc cong
bd va chi tra trong nién dj ké tiép tir nguon loi nhugn chua phén phdi cin ¢t vao sy phé duyét cia
Hoi ddng cb dong tai Dai hoi thudng nién cia Cong ty.

Ghi nhéan doanh thu

Doanh thu kinh doanh dién ning

Doanh thu kinh doanh dién ning dugc ghi nhan trén co s& san lugng dién tiéu thu thuc té do luong
théng qua céng cu do dém dién ning duoc khach hang chip thun thanh toan.

Doanh thu bin hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi ddng thdi théa mén tit ca nim (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan 16n riii ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hitu san phédm hoic hang
héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con nim giit quyén quan Iy hing héa nhw ngudi s& hitu hing héa hodic quyén
kiém soat hang héa;

(¢) Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chic chén;
(d) Cong ty sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén hang.
13




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo céo tai chinh giita nién d6 cho ky ké ton 6 thing két thic ngay 30/6/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO) MAu B 09a - DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cip dich vy dugc ghi nhin khi két qua ciia giao dich d6 dwoc xac

dinh mdt cich dang tin céy. Trudng hop giao dich ve cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi

doanh thu duge ghi nhin trong ky theo két qua phau cdng viéc da hoan thanh tai ngdy ctia Bang Cén

dm ké todn ctia ky d6. Két qua ciia giao dich cung c4p dich vu duge x4c dinh khi thoa man tit ca #@

didu kién sau:

(2) Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chic chén;

(b) C6 kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu dé;

(c) Xéc dinh dugc phin cong viéc d3 hoan thanh tai ngdy clia Bang Cén dbi ké toan; va

(d) X4c dinh dugc chi phi pht sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich
vu do.

Lai tién giri dugc ghi nhén trén co s& ddn tich, duge xac dinh trén s6 du céc tai khoén tién giri va lai
sufit 4p dung.

Lai tir c4e khoan ddu tw duge ghi nhan khi Céng ty c¢6 quyén nhin khoan I3i.
Hop dong xiy dung
Doanh thu va chi phi ciia hop dong xdy dung dirge ghi nhan nhu sau:

Cong ty dugc thanh toan theo gié tri khéi lwong thuc hién, khi két qua thue hién hop dong xdy dung
dugc xac dinh mét cich dang tin cdy va duoc khich hing xac nhén, thi doanh thu va chi phi lién
quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong tmg v6i phan cong viée da hoan thanh dugc khach hang xéc
nhén trong ky dugc phén 4nh trén héa don da lap.

Khi két qua thye hién hop ddng khong thé u'ac tinh mét cach dang tin ciy, trudng hop Cong ty c6
thé thu hoi duoe cic khoan chi phi ctia hgp dong da b6 ra thi doanh thu hop déng dwoc ghi nhan chi
t61 mirc cac chi phi da bo ra 6 kha nang thu héi. Khi dé, khang mdt khoan loi nhuan nao dwgc ghi
nhan, ké ca khi tong chi phi thuc hién hop ddng c6 thé vurot qua téng doanh thu ciia hop déng.

Nguyén tic ké todn gid von hang ban

Bao gdm gi4 vbn ciia sin phém, hang héa, dich vu, bat dong san diu tr ban trong ky (k& ca chi phi
khAu hao; chi phi sira chira; chi phi nghié cp vu cho thué BPS diu tu theo phu‘cng thirc cho thué hoat
dong, chi phi nhwong ban, thanh ly BDS du tu...,) duge ghi nhan phtt hop véi doanh thu da tiéu thu

trong ky.

DPéi v6i chi phi nguyén vat ligu tryc tlep tiéu hao vugt mirc binh thudng, chi phi nhén céng, chi phi
san xuét chung c6 dinh khéng phan bd vao gi4 tri san phim nhap kho du'qc ghi nhan ngay vao gia
von hang ban (sau khi trir di céc khoan bdi thudmg, néu c6) ké ca khi san phim, hang hoéa chua dugc
x4c dinh 4 tiéu thu.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén chi phi tai chinh
- Céc khoan 16 lién quan d&n hoat dong du tur tai chinh:
e LJ do gbp von diu tur ra bén ngoai: Pugc ghi nhén theo nguyén tic thuc t& phét sinh,

e L3 déu tir chimg khoan : Puge 14p cho ting loai chimg khoan dugc mem yét va chua niém yét
trén thi trudng va cé gid thj trudng gidm so véi gid dang hach todn trén sd sach.

- Chi phi di vay: Ghi nhén hang thang cin cit trén khoén vay, 14i suit vay va sb ngdy vay thye té.

- Chi phi 10 ty gia héi doéi: Puge ghi nhén khi ¢6 sy chénh l1éch gitra ty gié giao dich thye té va ty
gi4 ghi s6 ké todn va khi c6 phét sinh 15 khi dénh gi4 lai cac khoan muyc tidn t¢ c6 gbc ngoai té.

14
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)

Bio céo tai chinh giita nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/6/2020 ,
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP THEO) M3iu B 092 - DN ;
4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguycn tic va phwong phép ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hi¢n hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghigp hodn lai va cic loai thué khic

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (hoac thu nhép thué thu nhip doanh nghiép): La tdng chi phi
thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhdp hodn lai (hoac thu nhép thué thu nhdp hién hanh va
thu nhap thué thu nhap hoan lai) khi x4c dinh loi nhugn hogc 18 clia m6t ky.

e  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hn:n hanh 12 56 thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhép chju thué trong nam va thué sut thué thu nhép doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhép hién hanh dugce tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué suét ép dung trong ky tinh thué. .J
Khoan thu nhép chiu thué chénh 1¢ch so v6i lgi nhuén ke toén 1a do dicu chinh céc khoan chénh '1
léch gifra lgi nhudn ké toan va thu nhdp chju thué theo chinh sach thué hién hanh. “I

twong lai phét sinh tir viéc: ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trong nam; hoan nhép tai san
thué thu nhdp hodn lai da duge ghi nhén tir cdc ndm trudce; khéng ghi nhén tai san thué thu nhédp
ho@n lai hodc thué thu nhép hoén lai phai trd phat sinh tir cac giao dich dwoc ghi nhén truc tiép E
vao von chu s& hiru. -

e  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai: 14 s6 thué thu nhap doanh nghiép sé& phai ndp trong [

Cdng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhdp doanh nghiép véi thué suét 20% trén thu nhap chiu thué phi
hop véi quy dinh vé phap luit thué hién hanh.

VA i

Céc loai thué khac duoc 4p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam. 14

P F SP —
Uée tinh ké todn cH

Viéc 1ap Béo céo tai chinh giita nién d6 tun thi theo ciac Chudn muc ké todn Vié’t Nam, Ché d6 ké
toan doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh
bay Béo céo fai chinh giita nién d9 yéu cdu Ban Gidm dbc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh
huéng dén sb liéu béo céo vé cong no, tai san va viée trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém
tang tai ngay 1p Béo céo tai chinh gifra nién d§ cling nhu cde s0 liéu bao céo vé doanh thu va chi p]n
trong sudt nam tai chinh. Ké qua hoat dong kinh doanh thirc t& ¢6 thé khic véi cc wéc tinh, gia
dinh dit ra.

Lii co ban trén cb phiéu

Li co ban trén c6 phiéu déi véi céc cb phiéu phd théng duge tinh bing céch chia loi nhuan hogc 16
thudc v& cb déng s& hiru cd phiéu phd théng cho s6 lrgng binh quan gia quyén c¢d phiéu phd thong
luu hanh trong ky sau khi trir di phan trich 1ap quy khen thudng phiic 1gi.

Cac bén lién quan

Pugc coi 12 cic bén lién quan 1a cic doanh nghiép ké ca Cong ty Me (Téng Cong ty IDICO - CTCP)
va céc cong ty con cua Cong ty Me, céc cd nhan tryc tiép hay gian tiép qua mot hoic nhidu trung
gian c6 quyén kiem sodt cong ty hogc chiu sy kiém soat chung v6i Cong ty. Céc bén lién két, cac ca
nhan nio truc tiép hoic gin tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh huéng dang ké dbi
véi Cong ty. Nhitng chirc trach quan 1y chi chét nhu Giam dbe, vién chic ciia Cong ty, nhitng thanh
vién than can trong gia dinh cita nhiing c4 nhin hodc cac bén lién két ndy hodc nhing cong ty lién
két v6i céc cA nhan nay ciing dwrgc coi 12 bén lién quan.

Bao cdo b phén

B6 phén 12 thanh phén c6 thé phén biét duoc clia Cong ty tham gia vio viée cung cép san phim hoic
dich vu ¢6 lién quan (b6 phén theo linh vuc kinh doanh), hogc vao viée cung cap sin phém hoc dich
vu trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé (bd phan theo khu vurc dja Iy) ma b§ phén nay c6 rii
ro va lgi fch kinh t€ khéc véi cac bo phén kinh doanh khéc. Ban Gi4m déc cho ring Céng ty hoat
dong trong céc b phén theo linh vyc kinh doanh la: Kinh doanh dién nang, Xay 14p, DAu tir va kinh
doanh Bét d6ng san, va linh vyc khéc gbm c6 kinh doanh vét tu, thiét ké, chiém ty trong nhoé trong
hoat djng ctia Cong ty. Bio cdo by phan s& duge l4p theo linh vue kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo céo tai chinh giita nién d3 cho ky ké todn 6 théng két thiic ngdy 30/6/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

5.

51

5.2

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

Miu B 09a - DN

GIUA NIEN PO, BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

Tién va céc khoan twong dwong tién

01/01/2020
YND

1.439.137.353
43.348.245.259
1.393.403.751

30/6/2020

VND
Tién mat 1.829.932.092
Tién giri ngan hang khéng ky han 24.997.436.805
Tuong duong tién (*) 1.428.553.191
Tong 28.255.922.088

46.180.786.363

(*) Tuong duong tién 13 khoan tién giri c6 k¥ han duéi 3 thang ciia Ngan hang TMCP An Binh Chi

nhénh Ddng Nai, 14i suét theo quy dinh ciia ngén hang.

Phai thu khach hang
30/6/2020 01/01/2020
VND VND
a) Phai thu ciia khich hang ng#n han ' 94.744.273.255 123.299.184.794
Cong ty C6 phén dét Texhong Nhon Trach 14.070.319.063 16.547.097.689
Cac dbi twong con lai 80.673.954.192 106.752.087.105
b) Phii thu ciia khdch hang dai han 169.283.142 4.037.686.577
Phai thu c4c khach hang con lai 169.283.142 4.037.686.577
Tong 94.913.556.397 127.336.871.371
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CONG TY CO PHAN PAU 'I'U'PHAT TRIEN NHA VADPO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Bdo céo tai chinh gitta nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/6/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

59  Bitdfng sin diu tir

Khodn muc

Bét ddng san diu tuw cho thué

Nguyén gia

- Nha

Chung cu 5 ting s6 1
Chung cu 5 ting s6 2
Gi4 tri hao mon liy ké
- Nha

Chung cu 5 tang sb 1
Chung cu 5 ting sb 2

Gia tri con lai

- Nha

Chung cu 5 tang s6 1
Chung cur 5 ting sb 2

MAu B 09a - DN

Pon vi tinh: VND

S6 ddu ky  Ting trong ki Giim trong ky S6 cudi ky
16.046.366.973 " , 16.046.366.973
8.538.454.666 - - 8.538.454.666
7.507.912.307 . 5 7.507.912.307
9.236.108.572 439.529.046 ” 9.675.637.618
4,857.486.841 237.566.944 - 5.095.053.785
4378.621.731 201.962.102 . 4.580.583.833
6.810.258.401 . 439.529.046 6.370.729.355
3.680.967.825 . 237.566.944 3.443.400.881
3.129.290.576 . 201.962.102 2.927.328.474

Tai ngay lap bao céo tai chinh giita nién d, Cong ty chua xé4c dinh gi4 tri hop ly cua bt dong san dau tur
nim gilr & thuyét minh trong béo cdo tai chinh giira nién ad b01 vi cdc Chudn muc Ké to4n Viét Nam, Ché
d6 Ké toan doanh nghiép Vn—;t Nam hién chua cé hum:lg dan vé céch tinh gid tri hop ly str dung cac k¥ thuat
dinh gia. Gia trj hop 1y clia bit dong san dAu tr nim gitr dé cho thué c6 thé khac gia tri ghi s6 cua ching.

5.10  Chi phi xay dung co' ban dé dang

Chi xiy dvng co’ bin dé dang
Khu c6ng nghiép Son My 2 - tinh Binh Thuin

H¢ thong ludi dién phan phdi 22kV-Dau tr

nang cip dudmg day 22KV 16 476,477 dudng

N1 KCN Nhon Trach 5
Hé théng luéi dién phan phdi 22kV-Thay

dudng ddy 22KV c4p tran bang cép boc dudng
5A,5C-KCN2; Dudng Tran Phi,dudng V6 Vin

Tin-KCN 3

Céc cong trinh khac

Téng

30/6/2020 01/01/2020
VND VND
8.402.606.393 11.161.203.426

5.153.993.780

2.920.805.300

327.807.313

5.153.993.780

5.790.964.600

216.245.046

8.402.606.393

11.161.203.426
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Bio c4o tai chinh gifta nién d6 cho ky ké todn 6 théng két thic ngay 30/6/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO (TIEP THEO)

5.16

5.17

Vén chii sé hivu (Tiép theo)

MaAu B 09a - DN

b. Chi tiét vén chii s& hiru
30/6/2020 01/01/2020
VND VND
Téng Cong ty IDICO - CTCP 40.800.000.000 40.800.000.000
Vén gép cia t6 chire, c4 nhan khac 39.200.000.000 39.200.000.000
Téng 80.000.000.000 80.000.000.000
c. Cic giao dich vé von véi chii s& hiru va phin phéi cb tire, chia loi nhudn
Cho k¥ ké toan Cho k§ ké todn
6 thang két thiic 6 thing két thic
ngay 30/6/2020 ngay 30/6/2019
VND VND
Vén gép tai ngay 01 thang 01 80.000.000.000 80.000.000.000
Vén gbp ting trong ky - -
Vén gép giam trong ky - -
Vén gép tai ngay 30 thing 6 80.000.000.000 80.000.000.000
Cb tirc, lgi nhufin di chia trong ky 48.000.000.000 16.800.000.000
d.  Cb phiéu
30/6/2020 01/01/2020
Cb phiéu C phiéu
S6 lwgng ¢b phiéu ding ky phat hanh 8.000.000 8.000.000
S6 lwgng cb phiéu dang hru hanh 8.000.000 8.000.000
C6 phiéu phd thong 8.000.000 8.000.000
Menh gid ¢é phiéu dang luu hanh
(IND/CP) 10.000 10.000
¢ Cac quy doanh nghiép
30/6/2020 01/01/2020
VND VND
Quy du tu phat trién 141.592.762.240 141.592.762.240
Tong 141.592.762.240 141.592.762.240

Ciéc khodn myc ngoai Bang cin ddi ké ton

Ng phadi thu kho doi da xir Iy
Céng ty TNHH Phuong Nga
Téng

30/6/2020
VIND

01/01/2020

3.944.304.715

3.944.304.715




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo cdo tai chinh giita nién d6 cho ky ké toén 6 thing két thic ngay 30/6/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

518  Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

Doanh thu kinh doanh dién ning

Doanh thu hoat d¢ng x4y 14p

Doanh thu du tu kinh doanh bAt dong sén
Doanh thu hang héa, djch vu khac

Téng

519  Gi4 von hang bén

Gia v6n kinh doanh dién ning

Gi4 von hoat déng xay dum g

Gi4 von dau tu, kinh doanh bat dong sén
Gia von hang hoa, dich vu khéc

Téng

520 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai'tién giri, tién cho vay
Cé tirc, 1oi nhuén duge chia
Tong

521  Chi phi hoat dgng tai chinh

Lai tién vay
Du phong giam gid ching khoén kinh doanh va
ton that du tu

Tong

5.22  Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién
Tong

28

MaAu B 09a - DN

Cho ky ké toin Cho ky ké todn
6 théng két thic 6 thing két thic
ngay 30/6/2020 ngay 30/6/2019
VND VND

1.198.840.514.784
6.562.860.908
2.674.453.637
2.580.271.348

1.278.835.610.276
23.095.717.496
2.635.241.504
2.259.882.824

1.210.658.100.677

1.306.826.452.100

Cho ky ké toan Cho ky ké todn
6 thing két thiic 6 thing két thic
ngay 30/6/2020 ngay 30/6/2019
VND VND

1.160.418.431.148
6.261.955.546
1.646.224.817
2.074.067.887

1.240.163.201.821
21.967.267.640
2.085.088.307
1.741.042.099

1.170.400.679.398

1.265.956.599.867

Cho ky ké todn Cho k¥ ké todn
6 thing két thic 6 thang két thiic
ngiy 30/6/2020 ngay 30/6/2019
VND VND
1.097.783.117 782.691.675
2.494.920.000 2.993.904.000

3.592.703.117

3.776.595.675

Cho k¥ ké toan Cho k¥ ké toan
6 théng két thic 6 thing két thiic
ngay 30/6/2020 ngay 30/6/2019
VND VND
1.199.732.133 1.043.877.534
(716.271.243) (626.878.000)
483.460.890 416.999.534
Cho ky ké tosn Cho ky ké todn
6 thang két thiic 6 thang két thic
ngay 30/6/2020 ngay 30/6/2019
VND VND
327.250.066 310.489.676
327.250.066 310.489.676




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH] IDICO (IDICO - UDICO)
Bdo cdo tai chinh giita nién 6 cho ky ké ton 6 thang két thic ngay 30/6/2020

523

5.24

5.25

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO) MAu B 09a - DN
Chi phi quén Iy doanh nghiép
Cho ky ké toan Cho ky ké tosn
6 thang két thic 6 thang két thic
ngay 30/6/2020 ngay 30/6/2019
VND VND
Chi phi nhan vién quén 1y 5.569.785.377 5.376.506.190
Chi phi vét liéu quén ly 200.733.991 230.476.409
Chi phi d diing vin phong 102.559.200 77.029.000
Chi phi khiu hao TSCP 343.917.896 341.561.110
Thué phi va 18 phi 182.329.264 252.157.908
Chi phi du phong 206.153.142 -
Chi phi dich vu mua ngoai 294.146.381 778.872.805
Chi phi bang tién khéc 1.044.514.924 1.753.822.574
Tong 7.944.140.175 8.810.425.996
Thu nhép/chi phi khac
Cho ky ké todn Cho ky ké toan
6 thang két thic 6 thang két thiic
ngay 30/6/2020 ngay 30/6/2019
VND VND
Thu nhip khdc
Céc khoan khac 10.624.562 75.861.271
Tong 10.624.562 75.861.271
Chi phi khdc
Cc khoén khac 28.787.668 -
Tong 28.787.668 -
Lyi nhuin khic (18.163.106) 75.861.271
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
6 thang két thiic 6 thang két thic
ngay 30/6/2020 ngay 30/6/2019
VND VND
1.1 Loi nhufin ké todn truéc thué 35.077.110.159 35.184.393.973
Dibu chinh ting 55.696.759 36.000.000
Diéu chinh gidm 2.494.920.000 2.993.904.000
Thu nhdp tir nhén c6 tirc 2.494.920.000 2.993.904.000
Thu nhip chiu thué 32.637.886.918 32.226.489.973
Thué sudt thué TNDN dp dung 20% 20%
Tong chi phi thué TNDN hién hanh 6.527.577.384 6.445.297.997
Thué TNDN hién hinh 6.527.577.384 6.445.297.997
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CONG TY CO PHAN PAU TUPHAT TRIEN NHA VADPO THI IDICO (IDICO - UDICQO)
Béo céo tai chinh gifta nién d6 cho ky ké toén 6 thang két thic ngay 30/6/2020
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP THEO) Mau B 09a -
526 Lai co béin trén cd phiéu
Cho ky ké todn Cho ky ké toan
6 thang két thic 6 théng két thic
ngay 30/6/2020 ngay 30/6/2019
VND VND
Loi nhusin ké toan sau thué thu nhap doanh 28.549.532.775 28.739.095.976
. A - = ” A A 3a ' 1
Lin 2 ivie 1 phin e ho of &g 20000 28.549.532.775 28.739.095.976
¢6 phicu pho thoéng
2 =L 2 A 2 5 n
CO PO g S B i ath g vin 8.000.000 8.000.000
trong ky (co phieu)
S6 trich Quy khen thudng phiic loi (*) 4.282.429.916 4.963.725.392
Lai co ban trén 6 phiéu (VND/cb phiéu) 3.033 2.972
(*) Theo Nghi quyét Pai hoi Pdng cb dong thudng nién ngay 29/4/2020, Cong ty trich quy khen
thutmg phic loi ndm 2019 véi ty 1€ 15% trén lgi nhuan sau thué va quy khen thudng HBQT Ban
diéu hanh 13 1.000.000.000 ddng, twong tmg véi sb tién 12 9.927.450.783 ddng (ude cho ky ké toén
6 théng két thiic ngay 30/6/2019 12 4.963.725.392 ddng). Theo dé, ude tinh cho ky ke toan 6 thang
két thic ngay 30/6/2020 12 4.282.429.916 ddng (u6c tinh 15% Igi nhuan sau thué ky k& toan 6 thang
két thiic ngay 30/6/2020).
527  Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6
Cho ky ké toin Cho ky ké todn
6 théng két thiic 6 thang két thic
ngay 30/6/2020 ngay 30/6/2019
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vt liéu 1.257.433.656 492.128.897
Chi phi nhén céng 17.319.910.132 19.078.678.871
Chi phi khéu hao tai san ¢é dinh 12.259.160.694 11.039.130.284
Chi phi dich vu mua‘ngoﬁi 1.143.797.883.848 1.218.171.546.865
Chi phi khéc bing tién 1.119.618.516 1.753.822.574
Tong ' 1.175.754.006.846 1.250.535.307.491
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO (IDICO - UDICO)
Béo céo tai chinh giita nién d cho ky ké toén 6 thagglcct thiic ngdy 30/6/2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO) Miu B 092 - DN

6.4

Thong tin so sanh

Théng tin so sanh 14 s§ liéu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019 da

dugc kiém ton va Béo céo tai chinh giita nién dé cho ky k& todn 6 thang két thiic ngay 30/6/2019 da
dugc soat xét.

Déng Nai, ngay 10 thing 8 niim 2020

Ngui lap K¢ todn trudmg Gism déc
/ s AR
&[L/ /—,/\/‘\/ :. A
Pham Kién Trung Nguyén Ngoc Minh Tran Vin Pha
36




